














Fideicomiso Irrevocable Número 4174, Administrado por 
Banco INVEX, S. A., Institución de Banca Múltiple, INVEX 
Grupo Financiero 
Estados de Situación Financiera 
(Notas 1, 2, 3, 9, 1 O y 11) 
31 de diciembre de 2023 y 2022 

Cifras expresadas en miles de pesos 

Activo circulante 

Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 5) 
Cartera de crédito a la vivienda - neto (Notas 4 y 6) 
Otras cuentas por cobrar 

Total activo circulante 

Activo no circulante: 
Cartera de crédito a la vivienda - neto (Notas 4 y 6) 

Total activo no circulante 

Total activo 

Certificados bursátiles (Nota 7) 
Otras cuentas por pagar 

Total pasivo circulante 

Pasivo no circulante: 
Certificados bursátiles (Nota 7) 

Total pasivo no circulante 

Total pasivo 

Patrimonio: 
Patrimonio contribuido - neto 
Utilidades acumuladas 

Total patrimonio 

Total pasivo y patrimonio 

2023 

$ 120,629 
244,462 

99,653 

464 744 

7,120,717 

7,120,717 

$7,585,461 

$ 182,815 
3 713 

186,528 

5,143,503 

5,143,503 

5,330,031 

1,491,673 
763,757 

2,255,430 

$7,585,461 

2022 

$ 115,536 
237,911 
166,190 

519,637 

7,052,258 

7,052.258 

$7,571,895 

$ 269,794 

269,794 

5,325,639 

5,325,639 

5,595,433 

1,783,345 
193 117 

1,976,462 

$ 7.571,895 

Las once notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros. 

l,:,~M'1'!!í'Pfíuz Martínez Abanee 
~~Fr.,;3_e.,.pa1.,• o Jefferson 

ssy Contadores, S. C. 

~--=-
Li a Mora Rojas Lic. Enrique Huerta Atriano 
O a o I uc1ario Delegado Fiduciario 
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Fideicomiso Irrevocable Número 4174, Administrado por 
Banco INVEX, S. A., Institución de Banca Múltiple, INVEX 
Grupo Financiero 
Estados de Resultado Integral 
(Notas 1, 2, 3, 1 O y 11) 
Por los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022 

Ingresos por intereses (Nota8) 
Gasto por intereses (Nota 8) 

Margen bruto 

Cifras expresadas en miles de pesos 

Estimación por deterioro de cartera de crédito (Notas 4 y 6) 

Margen financiero 

Gastos de administración 

Resultado del ejercicio 

Otros resultados integrales 

Resultado integral 

2023 

$1,073,622 
(447,925) 

625,697 

(18,249) 

607,448 

(36,808) 

570,640 

$ 570,640 

2022 

$1,017,173 
(618,240) 

398,933 

(141,548) 

257,385 

(37.134) 

220,251 

$ 220,251 

Las once notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros. 

z Martínez Abonce 
o Jefferson 

sy ontadores, S. C. 

Lic. alina Ximena Mora Rojas 
Delegado Fiduciario 

< 
Lic. Enrique Huerta Atriano 
Delegado Fiduciario 
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Fideicomiso Irrevocable Número 4174, Administrado por 
Banco INVEX, S. A., Institución de Banca Múltiple, INVEX 
Grupo Financiero 
Estados de Cambios en el Patrimonio 
(Notas 1, 2, 3, 1 O y 11) 
Por los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022 

Cifras expresadas en miles de pesos 

Patrimonio 
Entrega de 

excedentes al Patrimonio Utilidades 
Fideicomisario en contribuido (pérdidas) 

Contribuido segundo lugar neto acumuladas 

Saldos al 1 de enero de 2022 $ 1,942,844 $ $ 1,942,844 $ (27,134) 

Entrega de excedentes al Fideicomisario 
en segundo lugar (159,499) (159,499) 

Resultado integral del ejercicio 220,251 

Saldos al 31 de diciembre de 2022 1,942,844 (159,499) 1,783,345 193,117 

Entrega de excedentes al Fideicomisario 
en segundo lugar (291,672) (291,672) 

Resultado integral del ejercicio 570,640 

Saldos al 31 de diciembre de 2023 $ l $ í~~l lZl) $ l !2ZJ $ z12J z~z 

las once notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros. 

-

Total 

$ 1,915,710 

(159,499) 

220,251 

1,976,462 

(291,672) 

570,640 

$ ',~~ ~JQ 

Lic. alina Ximena Mora Rojas 
Dele ado Fiduciario 

e;::; no 
•~';>l:lºcho Jefferson 
ssy Contadores, S. C. 

Delegado Fiduciario 
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Fideicomiso Irrevocable Número 4174, Administrado por 
Banco INVEX, S. A., Institución de Banca Múltiple, INVEX 
Grupo Financiero 
Estados de Flujo de Efectivo 
Por los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022 

Cifras expresadas en miles de pesos 

Actividades de operación 
Resultado integral del ejercicio $ 

Partidas aplicadas a resultados que no afectaron los recursos: 
Intereses devengados de inversiones 
Intereses devengados de cartera de crédito 
Valorización de la cartera de crédito en UMA 
Estimación por deterioro de cartera de crédito 
Intereses devengados de Certificados bursátiles 
Valorización de los Certificados bursátiles - netos 

Intereses cobrados de inversiones 
Cartera de créditos a la vivienda - neto 
Intereses cobrados de cartera de créditos 
Otras cuentas por cobrar 
Otras cuentas pagar 
Amortización de certificados bursátiles 
Intereses pagados de Certificados bursátiles 

Recursos generados en la operación 

Actividades de financiamiento 

Entrega de excedente al Fideicomisario en segundo lugar 

Recursos utilizados en el financiamiento 

Aumento de efectivo y equivalentes de efectivo 

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio 

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del ejercicio $ 

Las once notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros. 

,,..,.,,.~s o Jefferson 
"""'1nC:'-""'' Contadores, S. C. 

Lic. alina Ximena Mora Rojas 
Delegado Fiduciario 

2023 2022 

570,640 $ 220,251 

(15,377) (9,998) 
(447,849) (451,842) 
(595,405) (554,433) 

18,249 141,548 
199,980 209,072 
232.954 407.369 

(36,808) (38,033) 

15,377 9,998 
545,618 504,604 
404,376 410,583 
(66,536) (10,073) 

3,713 
(368,877) (501,233) 
(200.098) (209, 11 O) 

296.765 166.736 

(291.672) (159,499) 

(291,672) (159,499) 

5,093 7,237 

115,536 108,299 

120.629 $ 115.536 

Lic. Enrique Huerta Atriano 
Delegado Fiduciario 
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Fideicomiso Irrevocable Número 4174, Administrado por 
Banco INVEX, S. A., Institución de Banca Múltiple, INVEX 
Grupo Financiero 
Notas sobre los Estados Financieros 
31 de diciembre de 2023 y 2022 

Nota 10 - Compromisos: 

El Fideicomiso tiene celebrado un contrato de Administración con el FOVISSSTE donde se designa 
como el administrador único de los derechos de cobro sobre la cartera hipotecaria bursatilizada; de 
acuerdo con dicho contrato, el Fiduciario nombra al FOVISSSTE como su Agente para llevar a cabo la 
Administración y cobranza de los derechos de cobro hipotecarios, de los derechos sobre los muebles 
adjudicados, así como efectuar reclamaciones bajo los seguros o fondos de protección de pagos, según 
corresponda a cambio de una comisión, en 2023 y 2022 el Fideicomiso incurrió en gastos por comisiones 
por $26,597 y $26,577, se reconocen en resultados en el rubro de gastos de administración. 

El Fideicomiso tiene celebrado un contrato de servicios de administración maestra con HITO, S. A. P. l. 
de C. V., quien es responsable de la supervisión y monitoreo de los derechos de cobro. 

En 2023 y 2022 el Fideicomiso incurrió en gastos por comisiones por $3,592 y $3,023, respectivamente 
que se reconocen en resultados en el rubro de gastos de administración. 

Nota 11 - Nuevos pronunciamientos contables: 

A la fecha de emisión de estos estados financieros, no existen nuevos pronunciamientos o modificacio-
nes a las NIIF que puedan afectar significativamente la información financiera del Fideicomiso en .l.!:' ___ 
fecha de su entrada en vigor. 

C.P.F. Douglas de la Lll,j~¡.a 

Socio del Des~-'-'V'<' 
& Mckc,.,r.,,.,Y.,,5,d\JJ,t,_a 

Lic. alina Ximena Mora Rojas 
Delegado Fiduciario 

Lic. Enrique Huerta Atriano 
Delegado Fiduciario 
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