














Fideicomiso Irrevocable Número 4290, Administrado por 
Banco INVEX, S. A., Institución de Banca Múltiple, INVEX 
Grupo Financiero 
Estados de Situación Financiera 
(Notas 1, 2, 3, 9, 1 O y 11) 
31 de diciembre de 2023 y 2022 

Cifras expresadas en miles de pesos 

Activo circulante 

Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 5) 
Cartera de crédito a la vivienda - Neto (Notas 4 y 6) 
Otras cuentas por cobrar 

Total activo circulante 

Activo no circulante: 
Cartera de crédito a la vivienda - Neto (Notas 4 y 6) 

Total activo no circulante 

Total activo 

Certificados bursátiles (Nota 7) 
Otras cuentas por pagar 

Total pasivo circulante 

Pasivo no circulante: 
Certificados bursátiles (Nota 7) 

Total pasivo no circulante 

Total pasivo 

Patrimonio: 
Patrimonio contribuido - Neto 
Utilidades acumuladas 

Total patrimonio 

Total pasivo y patrimonio 

2023 2022 

$ 282,125 $ 275,506 
288,953 394,608 
151 171 261,855 

722,249 931,969 

9,121,676 9,150,848 

9,121,676 9,150,848 

$9,843,925 $10,082,817 

$ 966,457 $ 925,919 
6,665 66,558 

973,122 992,477 

5,113,013 6,068,680 

5,113,013 6,068,680 

6,086,135 7,061,157 

2,378,864 2,493,717 
1,378,926 527,943 

3,757,790 3,021,660 

$ 9.8~3.925 $ j0,082,817 
Las once notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros. 

w-i::::""_..,,,, nce 
Despacho Jefferson 

enssy Contadores, S. C. 

Lic. T lina Ximena Mora Rojas 
Deleg do Fiduciario 

Lic. Enrique Huerta Atriano 
Delegado Fiduciario 
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Fideicomiso Irrevocable Número 4290, Administrado por 
Banco INVEX, S. A., Institución de Banca Múltiple, INVEX 
Grupo Financiero 
Estados de Resultado Integral 
(Notas 1, 2, 3, 1 O y 11) 
Por los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022 

Ingresos por intereses (Nota8) 
Gasto por intereses (Nota 8) 

Margen bruto 

Cifras expresadas en miles de pesos 

Estimación por deterioro de cartera de crédito (Notas 4 y 6) 

Margen financiero 

Gastos de administración 

Resultado del ejercicio 

Otros resultados integrales 

Resultado integral 

2023 2022 

$ 1,400,690 
(471,238) 

929,452 

(30,187) 

899,265 

(48,282) 

850,983 

$ 850,983 

$1,350,495 
(722,115) 

628,380 

(162,326) 

466,054 

(48.003) 

418,051 

$ 418,051 
Las once notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros. 

Ma ' 
c o Jefferson 

ontadores, S. C. 
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Lic. Tali a Ximena Mora Rojas 
Delega o Fiduciario 

Z~ 
Lic. Enrique Huerta Atriano 
Delegado Fiduciario 
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Fideicomiso Irrevocable Número 4290, Administrado por 
Banco INVEX, S. A., Institución de Banca Múltiple, INVEX 
Grupo Financiero 
Estados de Cambios en el Patrimonio 
Por los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022 

Cifras expresadas en miles de pesos 

Patrimonio 
Entrega de 

excedentes al Patrimonio Utilidades 
Fideicomisario en contribuido (pérdidas) 

Contribuido segundo lugar neto acumuladas Total 

Saldos al 1 de enero del 2022 $2,605,923 $ $ 2,605,923 $ 109,892 $2,715,815 

Entrega de excedentes al Fideicomisario 
en segundo lugar (112,206) (112,206) (112,206) 

Resultado integral del ejercicio 418,051 418 051 

Saldos al 31 de diciembre de 2022 2,605,923 (112,206) 2,493,717 527,943 3,021,660 

Entrega de excedentes al Fideicomisario 
en segundo lugar (114,853) (114,853) (114,853) 

Resultado integral del ejercicio 850,983 850,983 

Saldos al 31 de diciembre de 2023 $ 'flC~ a,J $ "'z c~a) $ , Jza afl~ $ l Jza a,fl $ J z~z zac 
Las once notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros. 

C.P.F. D 
Martín 
Soc· pacho Jefférson 

KPr~y Contadores, S. C. & 

Lic. Tal na Ximena Mora Rojas 
Delega o Fiduciario 

¿~ 
Lic. Enrique Huerta Atriano 
Delegado Fiduciario 
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Fideicomiso Irrevocable Número 4290, Administrado por 
Banco INVEX, S. A., Institución de Banca Múltiple, INVEX 
Grupo Financiero 
Estados de Flujos de Efectivo 
Por los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022 

Actividades de operación 

Resultado integral del ejercicio 

Cifras expresadas en miles de pesos 

Partidas aplicadas a resultados que no afectaron los recursos: 

Intereses devengados de inversiones 
Intereses devengados de cartera de crédito 
Valorización de la cartera de crédito en UMA 
Estimación por deterioro de cartera de crédito 
Intereses devengados de Certificados bursátiles 
Valorización de los Certificados bursátiles - Netos 

Intereses cobrados de Inversiones en valores 
Cartera de créditos a la vivienda - Neto 
Intereses cobrados de cartera de créditos 
Otras cuentas por cobrar 
Otras cuentas pagar 
Amortización de certificados bursátiles 
Intereses pagados de Certificados bursátiles 
Recursos generados en la operación 

Actividades de financiamiento 
Entrega de excedente al Fideicomisario en segundo lugar 

Recursos utilizados en el financiamiento 

Aumento de efectivo y equivalentes de efectivo 

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio 

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del ejercicio 

2023 2022 

$ 850,983 $ 418,051 

(34,265) (22,432) 
(577,023) (594,757) 
(771,144) (732,136) 

30,187 162,326 
172,220 191,472 
280,760 529,473 

(48,282) (48,003) 

34,265 22,432 
929,836 878,864 
522,970 537,924 
110,684 (75,631) 
(59,893) 66,558 

(1,195,625) (1,065,505) 
(172,483) (191,625) 

121,472 125 014 

(114,853) (112,206) 

(114,853) (112,206) 

6,619 12,808 

275,506 262,698 

i ,~2.l,~ i ,z~.~Qf2 
0..--------<"arte integrante de estos estados financieros. 

once 
ocio Despacho Jefferson 

kenssy Contadores, S. C 

Lic. Tal na Ximena Mora Rojas 
Delegaao Fiduciario 

Lic. nnque Huerta Atriano 
Delegado Fiduciario 
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Fideicomiso Irrevocable Número 4290, Administrado por 
Banco INVEX, S. A., Institución de Banca Múltiple, INVEX 
Grupo Financiero 
Notas sobre los Estados Financieros 
31 de diciembre de 2023 y 2022 

El Fideicomiso tiene celebrado un contrato de servicios de administración maestra con HITO, S. A P. l. 
de C. V., quien es responsable de la supervisión y monitoreo de los derechos de cobro. 

En 2023 y 2022 el Fideicomiso incurrió en gastos por comisiones por $2,198 y $2,079, respectivamente 
que se reconocen en resultados en el rubro de gastos de administración. 

Nota 11 - Nuevos pronunciamientos contables: 

A la fecha de emisión de estos estados financieros, no existen nuevos pronunciamientos o modificacio-
nes a las NIIF que puedan afectar significativamente la información financiera del Fideicomiso en la 
fecha de su entrada en vigor. 

C.P.F 
,.-. .... -,vnce 

Despacho Jefferson 
enssy Contadores, S. C. 

Lic. T ina Ximena Mora Rojas 
Deleg do Fiduciario 

~-' __ _ 
Lic. Enrique Huerta Atriano 
Delegado Fiduciario 
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