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SERVICING

Administrador Primario: FOVISSSTE Fecha de Corte: 31 de enero de 2024

Fideicomiso: F4281 Periodo de Cobranza: Del 1 al 31 de enero de 2024

Clave de Pizarra: FOVISCB_192U Corte de Cupdn: 27 de febrero de 2024

Tipo Cambio UMA: 3,153.700

Resumen de Cartera Total Num. Pesos SMGDF
Saldo Insoluto Inicial de los Derechos de Crédito Totales 6,742 4,908,006,315.72 1,556,269.24
Saldo Inicial de Principal 4,867,117,037.42 1,543,303.75
Saldo Inicial de Intereses 40,889,278.30 12,965.49
Amortizacion de Principal 20,324,331.23 6,444.60
Amortizacién de Principal de Créditos Prepagados 17 6,522,683.44 2,068.26
Principal Producto Neto de Liquidaciones, Siniestros y/o Seguros 0.00 0.00
Ajuste de Principal 0 0.00 0.00
Intereses Pagados del Periodo 18,965,363.03 6,013.69
Intereses Pagados de Periodos Anteriores 2,092,301.67 663.44
Intereses Devengados en el Periodo 24,491,261.16 7,765.88
Ajuste en Int. Devengados por Reposteos (1) -11,613.12 -3.68
Saldo Insoluto Final de los Derechos de Crédito Totales 6,725 4,884,581,284.40| 1,548,841.45
Saldo Final de Principal 4,840,270,022.76 1,534,790.89
Saldo Final de Intereses 44,311,261.64 14,050.56
Descuento sobre ndmina (2) 38,072,520.11 12,072.33
Aportaciones de Dependencias (3) 1,144,178.58 362.81
Aportaciones Directas (4) 8,687,980.67 2,754.85
Liquidaciones, Siniestros y Seguros 0 0.00
Otros Origenes no Identificados 0 0.00
Total de Cobranza del Periodo 47,904,679.36 15,189.99
Honorarios por Administracién (5) 0.00 0.00
Pago de Prima de Seguro de Dafios y Vida (6) 60,578.74 19.21
Gastos Permitidos de Cobranza 0.00 0.00
Otros Gastos 0.00 0.00
Saldo de Avance Acumulado Inicial (7) 12,922,655.55 4,097.62
Ajuste Cambio VSM (10) 0.00 0.00
Saldo de Avance Acumulado Final (8) 15,364,324.84 4,871.84
Avances Netos del Periodo (9) 2,441,669 774.22
Pagos de Principal 26,847,014.66 8,512.86
Pagos de Intereses 21,057,664.70 6,677.13
Avances Netos del Periodo 2,441,669.28 774.22
Ajustes 0.00 0.00
Monto Cobranza Total del Mes 50,346,348.64 15,964.22
Déficit / Superavit Acumulado al Periodo 0.00 0.00
Instruccidn de Depésito a Transferir al Fideicomiso 50,346,348.64 15,964.22




(1) En este periodo fueron identificadas amortizaciones o pagos de capital que modificaron los saldos que se utilizaron para calcular los intereses devengados de periodos anteriores. El "Ajuste en Int. Devengados por Reposteos”,
corresponde a la variacion en el saldo devengado acumulado de intereses.

(2) "Descuento sobre némina", significa los flujos provenientes del descuento realizado por la dependencia al acreditado, el cual se encuentra entre 25% para el caso de aquellos identificados como pensionados y 30% para
aquellos activos o empleados del sector publico.

(3) "Aportaciones de Dependencias"”, corresponde a la aportacion bimestral de la dependencia por un valor del 5% del salario del acreditado, destinado a créditos de empleados activos en el sector publico.

(4) "Aportaciones Directas", significa pagos directos realizados por el acreditado, a través de un médio diferente al descuento de némina de la dependencia.

(5) Los Honorarios del Administrador primario son parte de la prelacion de distribucién cumplida en cada fecha de pago cupdn del bono, valor que es cubierto directamente por recursos del fideicomiso.

(6) La informacion de cobranza presentada en este reporte se encuentra neta del pago de primas de seguros que realiza el administrador primario directamente.

* El Avance de Administrador por cada acreditado, se realiza para todos aquellos acreditados que sean reportados como Activos, es decir no se encuentren en Prérroga o Fuera del Sector, que registren flujos de pago de intereses
menores a los esperados, considerando la devengacion de intereses estimada por el admnistrador maestro.

*Avance Individual por Quincena = Intereses Devengados Calculados para la Quincena - Flujo Destinado al Pago de Intereses asociado a dicha Quincena.

(7) El "Saldo de Avance Acumulado Inicial" en cada reporte, sera el valor del Saldo de Avance Acumulado Final del periodo inmediatamente anterior.

(8) El "Saldo de Avance Acumulado Final", es la sumatoria del valor de aquellos avances individuales identificados para cada quincena a la que fue requerido este flujo adicional de cobranza.

(9) Avance Neto del Periodo (8) = (7) - (6)

*Mediante este célculo Fovissste anticipa un flujo de dinero que no ha logrado ser identificado por diversas causas, reconociendo el rendimiento esperado de los créditos atados a los términos de cada contrato de crédito.

(10) Ajuste Cambio VSM. Corresponde a la variacion del saldo del Avance de Administrador por la variacién anual ocurrida en el valor del VSM.

Derechos de Crédito Vencidos

Segun el contrato de fideicomiso irrevocable de administracion, emision y pago nimero F/308110, los "Derechos de Crédito Vencidos" estan definidos como: "Significan, aquellos Derechos de Crédito derivados de un Crédito
Hipotecario respecto del cual el Deudor Hipotecario no haya pagado 6 (seis) amortizaciones quincenales, después de que haya transcurrido el Periodo de Prérroga al que en su caso dicho Deudor Hipotecario tenga derecho".

(11) Se hace de su conocimiento que derivado del "Programa de Descuento a la Actualizacion Anual de la Unidad de Medida y Actualizacion (UMA) de 2023” implementado por FOVISSSTE, los Créditos Hipotecarios fueron
beneficiados de manera retroactiva al 1° de febrero de 2023 con una quita equivalente al 11.5% sobre el factor de actualizacion (UMA), como se muestra a continuacion, la cual debera ser destinada en su totalidad a la
“Amortizacion Acelerada”. El saldo de capital de los créditos elegibles como vencidos es de VSM 48,152 que corresponden al 1.06%, del valor del portafolio, representados en 188 créditos; de estos créditos elegibles, 38 cumplen
con las condiciones para considerarse vencidos, representando el 0.21% del saldo. Con ello el portafolio se distribuye de la siguiente manera.

. Saldo Final Saldo Final | % del Total
No. Final de o S n

Cartera Total Créditos de Principal de Principal | Saldo Final

(MXN) (WA de Principal
Prorroga 169 | $ 115,127,762 36,506 2.5%
Al Corriente 5,968 | $ 4,266,808,461 1,352,953 88.7%
1-30 Dias de Atraso 304 | S 214,836,296 68,122 4.5%
31-60 Dias de Atraso 42| S 32,262,853 10,230 0.6%
61-90 Dias de Atraso 15| S 14,609,428 4,632 0.2%
91-120 Dias de Atraso 23| $ 16,168,465 5,127 0.3%
121-150 Dias de Atraso 5([s 4,376,232 1,388 0.1%
151-180 Dias de Atraso 12 | $ 10,602,605 3,362 0.2%
181 o mas Dias de Atraso 187 | $ 165,477,920 52,471 2.8%
6,725 $ 4,840,270,023 534,791 100%
Cartera Vigente 6,329 | $ 4,528,517,038 1,435,938 93.6%
Cartera Vencida (+ de 90 Dias| 227 | $ 196,625,223 62,347 4.1%
Prorroga 169 | S 115,127,762 36,506 2.4%
6,725 $ 4,840,270,023 534,791 100%




