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SECRETARIA DE HACIENDA 'Y CREDITO PUBLICO

METODOLOGIA de los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion y Avallios de Bienes
Nacionales para estimar el valor de los bienes distintos a la tierra.

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico.- Instituto de Administracién y Avallos de Bienes Nacionales.

SORAYA PEREZ MUNGUIA, Presidente del Instituto de Administracion y Avaliios de Bienes Nacionales,
Organo Administrativo Desconcentrado de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 27 de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2, 17, 26 y 31,
fracciones XXIX, XXX y XXXIIl de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, 142 de la Ley
General de Bienes Nacionales, 20. Apartado D, fraccion VIy 98-C, del Reglamento Interior de la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico, 1, 3 fraccién V y 6, fraccién V, del Reglamento del Instituto de Administracion y
Avallos de Bienes Nacionales publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 12 de enero de 2017 y Norma
Sexta del Acuerdo por el que se establecen las Normas conforme a las cuales se llevaran a cabo los servicios
valuatorios regulados por el Instituto de Administracion y Avallos de Bienes Nacionales.

CONSIDERANDO

Que el Instituto de Administracion y Avalios de Bienes Nacionales (INDAABIN), es un o6rgano
administrativo desconcentrado de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico (Secretaria), creado para
ejercer, entre otras, diversas atribuciones en las materias inmobiliaria y valuatoria que le confiere a esta
dependencia del Ejecutivo Federal la Ley General de Bienes Nacionales, Reglamentos, ordenamientos
juridicos de caracter federal y demas leyes aplicables.

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 143 de la Ley General de Bienes Nacionales, éste
Instituto proporciona a la Administracién Publica Federal y demas instituciones publicas, previamente a la
celebracion de los actos juridicos previstos en dicho ordenamiento, entre otros servicios, la emision de
dictamenes valuatorios de valor de los bienes distintos a la tierra.

Que con fecha 25 de julio de 2016, se publicd en el Diario Oficial de la Federacion el Acuerdo por el que
se establecen las Normas conforme a las cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el
Instituto de Administracion y Avallos de Bienes Nacionales, en donde se prevé que sera éste Instituto, quien
emitira las metodologias que considere necesarias y adecuadas para la elaboracion del dictamen valuatorio y
en donde de manera especifica se contempla la metodologia para la estimacion de valor de los bienes
distintos a la tierra.

Por lo que para cumplir con lo anterior y para dar mayor certeza juridica a la determinacion de valor de los
bienes distintos a la tierra, y con fundamento en la fraccion V del articulo 6 del Reglamento del Instituto de
Administracion y Avallos de Bienes Nacionales, he tenido a bien expedir la siguiente:

METODOLOGIA DE LOS SERVICIOS VALUATORIOS REGULADOS POR EL INSTITUTO DE
ADMINISTRACION Y AVALUOS DE BIENES NACIONALES PARA ESTIMAR EL VALOR DE LOS BIENES
DISTINTOS A LA TIERRA

I.- INTRODUCCION

La Ley General de Bienes Nacionales, en su articulo 142, establece la facultad de la Secretaria para emitir
las normas, procedimientos, criterios y metodologias, de caracter técnico, conforme a los cuales se llevaran a
cabo los servicios valuatorios previstos en la misma.

En forma adicional a lo previsto en la Ley General de Bienes Nacionales, la Ley Agraria y demas
disposiciones aplicables, confieren al Instituto de Administracién y Avallos de Bienes Nacionales érgano
administrativo desconcentrado de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, facultades para realizar los
servicios valuatorios previstos en las mismas.

Con el objeto de garantizar la adecuada valuacion en los actos juridicos que se relacionan con las
anteriores disposiciones legales mencionadas, se requiere contar con un marco normativo que permita unificar
la utilizacion de conceptos, técnicas y procedimientos valuatorios congruentes con las normas internacionales
de valuacion, asi como consolidar el ejercicio profesional de valuacion que demanda la Ley General de Bienes
Nacionales.

Il.- OBJETO DE LA METODOLOGIA

En la presente metodologia se establecen las bases que permiten la utilizacion de conceptos, técnicas,
principios basicos y enfoques establecidos, asi como las directrices basicas a seguir para el calculo y técnicas
aplicadas para la estimacién de los valores maximos y minimos de los Bienes Distintos a la Tierra, que se
fundamenta en el Acuerdo por el que se establecen las Normas conforme a las cuales se llevaran a cabo los
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servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion y Avallios de Bienes Nacionales (INDAABIN)
y demas disposiciones aplicables.

Esta metodologia es una herramienta de trabajo obligatoria, la cual solamente es aplicable por el
INDAABIN, estableciendo los lineamientos a seguir para la realizacion de servicios valuatorios regulados por
el Instituto de Administracion y Avallios de Bienes Nacionales.

La aplicacion de esta metodologia, permitira la emision de dictdmenes valuatorios con calidad técnica,
certeza juridica, oportunidad y transparencia.

ll.- AMBITO DE APLICACION

Se dirige a todos los peritos valuadores de bienes nacionales en los servicios valuatorios regulados por el
Instituto de Administracion y Avallos de Bienes Nacionales que soliciten las distintas Dependencias,
Entidades, las Instituciones Publicas y las Instituciones destinatarias, asi como personas fisicas o morales
autorizadas, con apego a la Ley General de Bienes Nacionales, Ley Agraria y las demas disposiciones
vigentes aplicables.

IV.- CONSIDERACIONES PREVIAS A LA METODOLOGIA
e Definiciones

Para efectos de la presente metodologia se entendera por:
e Terrenos de agostadero

Son aquellos con vegetacion natural, predominantemente con gramineas, donde pastan los animales,
donde la vegetacion puede ser de origen natural o inducido y que se aprovecha para el pastoreo
directo, para corte o en forma mixta.

e Bmf
Riego por bombeo, semilla mejorada, con fertilizacion.
e Bienes distintos de la tierra

Son aquellos cultivos ciclicos y no ciclicos, arboles, maderas preciosas, asi como cercas y otras
mejoras al terreno, incluyendo construcciones existentes, que resultan afectados por obras de
infraestructura que llevan a cabo dependencias o entidades de la Administracion Pablica Federal.

e Cercados de piedra

Son construcciones no fijas, sin cimentacion ni estructura, constituidas por apilamientos de piedra
obtenida en el sitio, con propésito de delimitacion de terrenos y/o contencién de semovientes.

e Conceptos de infraestructura

Son algunos bienes distintos de la tierra, que contribuyen como apoyo en la produccién agropecuaria,
gue estan constituidos por materiales inertes, como madera, tuberia, alambrados y mallas metdlicas,
que son soporte o estructuras de contencion, principalmente de semovientes o estructuras limitrofes.
Se incluyen en este rubro los desmontes y las limpiezas de terreno.

e Cultivos anuales

Son los cultivos que tienen un ciclo productivo y hay que volver a sembrarlos después de la
produccién.

e  Cultivos perennes

Son aquellos que su vida vegetativa y su ciclo de produccion, Unico o multiple, ya sea continuo o
discontinuo anualmente, abarcan mas de un afio. Se aplica a los cultivos que viven mas de dos afios
en su proceso productivo y que no mueren después de la produccion. Pueden ser caducifolios y
perennifolios, considerando en este concepto generalmente a los frutales y plantas de ornato.

e Especies forestales

Son arboles que estan en pie (arraigados al predio), valorados por volumen de madera aprovechable,
de los que se consideran Unicamente las especies silvicola (maderables) de bosques y selvas.

e Factor de regionalizacion

Factor calculado para la diferenciacion de las condiciones de costos prevalecientes en cada region.
Se establece a partir del promedio de costos de los fertilizantes basicos determinado en cada una de
las regiones en un promedio de al menos tres afios. El costo promedio de cada regién se compara
contra el promedio nacional.
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o Gmf

Riego por gravedad, semilla mejorada, con fertilizacion.
e Hmf

Humedad, semilla mejorada, con fertilizacién.
e Tmf

Temporal, semilla mejorada, con fertilizacion

e Para efectos de esta metodologia los valores minimos y maximos para indemnizar se define de la
siguiente manera:

Es el rango (minimo y maximo) de costos necesario para reemplazar, reparar o reconstruir aquellos
cultivos ciclicos y no ciclicos, arboles, maderas preciosas, asi como cercas, que resultan afectados
por obras de infraestructura.

e Regionalizacion

Para los fines de esta metodologia se considera como region cada una de las delegaciones
establecidas por la SAGARPA, quedando 33 regiones conformadas por cada una de las entidades
federativas y la Region Lagunera formada por distintos municipios de los estados de Coahuila y
Durango (Anexo 1).

Asimismo, la metodologia contempla las deméas definiciones del Glosario de Términos que forma parte de
la normativa técnica emitida por el INDAABIN.

e Activos objeto de esta Metodologia
e Bienes inmuebles.
= Cultivos anuales. Se consideran las siguientes tecnologias:
o Bmf.- Riego por bombeo, semilla mejorada, con fertilizacion.
o Gmf.- Riego por gravedad, semilla mejorada, con fertilizacion.
o Tmf.- Temporal, semilla mejorada, con fertilizacion.
o Hmf.- Humedad, semilla mejorada, con fertilizacion.
= Cultivos perennes
= Agostaderos
= Forestales
= Cercados de piedra
= Infraestructura

El Anexo 3 es el catdlogo de los bienes distintos a la tierra que seran considerados parte de los
tabuladores.

= Actos Juridicos en los que aplica

Esta metodologia podré utilizarse cuando el uso del servicio valuatorio corresponda a los siguientes actos
juridicos: Indemnizacion y Atencion a diligencias judiciales que requieran la estimacion del valor de bienes
distintos a la tierra.

El servicio valuatorio surtira efectos legales Gnicamente para un solo uso, propésito y finalidad sefialados
en la solicitud, por lo que en caso de requerir un uso distinto u otro propdsito, se debera elaborar una nueva
solicitud.

V.- GENERALIDADES DE LA METODOLOGIA
Es indispensable que el dictamen valuatorio cumpla con los siguientes apartados:
e Caracteristicas del Informe

El dictamen valuatorio debera elaborarse de conformidad con lo establecido en el capitulo X estandares de
valuacion y revision de avaltos del Acuerdo por el que se establecen las Normas conforme a las cuales se
llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion y Avallos de Bienes
Nacionales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 25 de julio de 2016.

e Requerimientos béasicos
1. Uso
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Es el acto para el cual se pretende utilizar el dictamen valuatorio expresamente sefialado por el solicitante
del servicio (promovente), y en este caso exclusivamente se refiere a los siguientes: indemnizacién y atencién
a diligencias judiciales.

2. Proposito
Estimar el monto de indemnizaciéon de acuerdo a la solicitud.
3. Finalidad

Es el concepto que determina la aplicacion del resultado del dictamen valuatorio como el rango de valores
minimo y maximo, para definir el monto de indemnizacion derivado del uso definido por el promovente.

4. Alcance del servicio valuatorio

Es el apartado en el cual se describen, supuestos extraordinarios, condiciones hipotéticas y limitantes del
servicio valuatorio, con base en el uso, propésito y finalidad expresados en la solicitud del promovente y
considerados por el valuador de bienes nacionales.

VIl.- GUIA TECNICA

La presente guia técnica tiene por objeto establecer las directrices generales a seguir para estimar el valor
de los bienes distintos a la tierra, que se relacionan en el apartado IV de esta metodologia, mismas que deben
ser atendidas por el perito valuador de bienes nacionales, de acuerdo con la solicitud de servicios valuatorios
regulados por el INDAABIN que al efecto haga el promovente.

La presente metodologia cuenta con ocho pasos, los cuales cumplen con los estandares internacionales
de valuacion.

El primer paso de esta guia técnica es la identificacién del problema, que se detalla a continuacion.

Paso 1 Identificaciéon del Problema
Identificar el | Identificar el | Identificar el | Identificar  la | Identificar las | Identificar  las
promovente y|Uso (Uso vy |Propésito del|fecha que se|caracteristicas del|condiciones del
los usuarios Finalidad) Servicio requiere de | bien servicio
Valuatorio valores valuatorio
(Tipo y
definicion  de
valor)

Para poder identificar el problema, el promovente deberé registrar ante el INDAABIN a través del sistema
de avallos la solicitud de servicio valuatorio y, adjuntando en archivo electrénico la documentacion e
informacion procedente o solicitada, para realizar el servicio valuatorio, como a continuacion se ejemplifican
de manera enunciativa mas no limitativa:

a) Region de estudio: corresponde a la regidén o regiones en que se realizaran el estudio de los
valores de los bienes distintos a la tierra.

También como los documentos e informacidon que considere necesarios el perito valuador de bienes
nacionales y/o el INDAABIN segun sea el caso.

Con la informacion presentada el INDAABIN a través del perito valuador de bienes nacionales procedera a
identificar:

a) Los promoventes que seran los sefialados en la Ley General de Bienes Nacionales, la Ley Agraria y
deméas normativas aplicables y los usuarios seran aquellos que declaren los promoventes en su
solicitud.

b) El uso de los dictamenes valuatorios, que debera corresponder con el acto juridico establecido en la
solicitud.

c) La finalidad del servicio valuatorio, que sera la aplicacion del resultado del dictamen valuatorio, en
funcion del articulo 145 de la Ley General de Bienes Nacionales; es decir, en los casos que las
Depencias, la Procuraduria General de la Republica, las unidades administrativas de la Presidencia
de la Republica o las entidades deban cubrir una prestacién pecuniaria, ésta no podra ser superior al
valor dictaminado, y si le corresponde a la contraparte el pago de la prestacion pecuniaria, ésta no
podra ser inferior al valor dictaminado, salvo las excepciones que la Ley establece. Para el caso de
esta metodologia se consideran valores maximos y minimos de referencia.
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d) El propésito del servicio valuatorio, que sera el valor de los bienes distintos a la tierra a estimar.

e) La fecha que se requiere de valores contenidos en los dictamenes valuatorios por emitir y puede ser
aquella del momento de la visita, de los valores de la investigacion o de acuerdo a la solicitud.

f) Las caracteristicas del activo, debiendo ser aquellas que se identifiquen por su: tipo, utilizacién o
actividad, ubicacion (domicilio o localizacion), el régimen de propiedad, propietario o posesionario, los
derechos inherentes, etc.

g) Las condiciones del servicio valuatorio incluyendo en todas, las suposiciones extraordinarias,
condiciones hipotéticas y todas aquellas condiciones que incidan sobre el analisis del valor que se
esté calculando.

El segundo paso de esta guia técnica es la determinacion del alcance del trabajo para atender el servicio
valuatorio, el cual se detalla a continuacion:

Paso 2 Determinacion del Alcance del trabajo para atender el servicio valuatorio

Una vez que se ha identificado el problema, es necesario definir el alcance del trabajo a realizar, el
INDAABIN a través del perito valuador de bienes nacionales debera determinar el alcance que sea suficiente
para producir un servicio valuatorio con resultados certeros y creibles.

Es responsabilidad del promovente, en conjunto con el INDAABIN, generar la definicion de la amplitud del
trabajo en términos de los tiempos de entrega, lo extenso de la investigacion y el reporte, la fundamentacién
normativa, técnica y tedrica, la calidad de la informacion y demas aspectos que se puedan considerar.

Una vez definido el alcance del trabajo el INDAABIN a través del perito valuador de bienes nacionales
debera recolectar informacion complementaria como parte de su labor como profesional de la valuacion, a
continuacion se explica esta actividad a detalle:

Paso 3 Recoleccién de Informacién y Descripcién del bien
Informaciéon de mercado [ Informacion sobre el Sujeto a valuar. | Informacién sobre los
de la Zona comparables.
Para bienes distintos a la | Para bienes distintos a la tierra Para bienes distintos a la tierra
tierra No aplica: se realiza andlisis | Paquete Tecnoldgico de
Costos de los insumos | considerando la region con las mejores | Produccion
agricolas condiciones 'y posteriormente se
Precio Medio Rural regionaliza  aplicando  factor de

Regionalizacién

La recoleccion de informacién que el INDAABIN a través del perito valuador de bienes nacionales
obtendra se divide en dos: informacién general e informacién especifica.

La informacién general consiste en informacién datos sobre factores que pueden influir en el valor, estos
se derivan de fuerzas sociales, tendencias econémicas (oferta y demanda, absorcion del mercado, etc.) y
leyes gubernamentales que son originadas fuera del bien a valuar.

La informacién especifica se refiere a los datos concretos sobre el bien a valuar, ventas u ofertas
comparables y caracteristicas del mercado local relevantes.

La informacioén especifica se divide a su vez, en informacion del sujeto e informacion de los comparables.

Una vez obtenida esta informacién por parte del INDAABIN a través del perito valuador de bienes
nacionales, se procedera al andlisis de la informacion, esta actividad se detalla a continuacion.

Paso 4 Analisis de la informacién

Para bienes distintos a la tierra

A partir de la informacion de mercado y su aplicacion en los paquetes tecnoldgicos se determinan los
valores de establecimiento y de produccién para los distintos bienes considerados dentro del alcance de
esta metodologia.

Una vez analizada la informacién por parte del INDAABIN a través del perito valuador de bienes
nacionales, Unicamente para el caso de inmuebles, se procedera a obtener el valor del terreno, esta actividad
se detalla a continuacion.
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Paso 5 Opinion de Valor del terreno (solo para inmuebles)
No aplica
Paso 6 Aplicacion de los Enfoques de Valuacién
Enfoque de mercado Enfoque de ingresos Enfoque de costos

Las directrices basicas a considerar para calcular cada uno de los tres indicadores de valor son las
siguientes.

Enfoques:

La obtencion del valor para indemnizar los bienes distintos a la tierra incluye los enfoques de costos,
mercado e ingresos de manera combinada, ya que por sus propias caracteristicas la utilizaciéon de un sélo
método no garantiza la obtencién de valores representativos para los distintos conceptos:

TABULADOR ETAPA COSTOS MERCADO INGRESOS

CULTIVOS ANUALES UNICA SI

ESTABLECIMIENTO Y
CULTIVOS PERENNES Sl
MANTENIMIENTO

PRODUCCION SI

ESTABLECIMIENTO Y
ESPECIES FORESTALES Sl
MANTENIMIENTO

PRODUCCION Sl
CERCADO DE PIEDRA NO APLICA SI
PRADERAS Y AGOSTADEROS UNICA Sl
INFRAESTRUCTURA NO APLICA SI

Las directrices béasicas a considerar para calcular cada uno de los tres enfoques de valuaciéon cuando
apliquen son las siguientes:

METODOS VALUATORIOS

Métodos valuatorios aplicados en cultivos anuales

Se determinan las siguientes etapas de cultivo:

Etapa de establecimiento.- Comprende desde el momento de inicio de la preparacion de la tierra y
plantacion del cultivo, hasta la floracién o inicio de maduracion de cultivos herbaceos, considerando los
insumos, mano de obra, maquinaria; se considera que se tiene el nimero de plantas por hectarea
recomendadas para el 6ptimo rendimiento. Se aplica el enfoque de costos para su estimacion:

Costo de reposicion total.- En la etapa de establecimiento se comprenden todas las labores efectuadas e
insumos aplicados hasta el momento de la floracién o inicio de la maduracion de aquellos cultivos que se
cosechan sin fruto (fronda/hierbas).

La relacion de materiales y trabajos se obtiene del paquete tecnoldgico recomendado por la Secretaria de
Agricultura, Ganaderia, Desarrollo Rural, Pesca y Alimentacion (SAGARPA) y las instituciones que forman
parte de ésta especificamente para el cultivo en analisis.

En caso de inexistencia de informacién aplicable en esta institucién, se optara por el emitido por
organismos oficiales del ramo, ya sean instituciones de ensefianza superior o de investigacion, de nivel
nacional, estatal o municipal, publico o privado, seleccionados en ese orden.
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En el caso extremo de inexistencia total de publicaciones relacionadas con el cultivo, el perito valuador
determinara a su juicio técnico, el paquete tecnoldgico apropiado para este cultivo en condiciones de buen
manejo, y situaciones geograficas y climaticas 6ptimas.

Para el calculo del paquete base se consideran los costos promedio de los insumos.

Etapa de produccién de cultivos anuales.- Comprende desde la floracion del cultivo o inicio de
maduracion en cultivos que no se toma el fruto (hierbas) hasta el punto de madurez previo a la cosecha. Se
aplica el enfoque de costos para su estimacion:

Costo de reposicién total.- En la etapa de produccion comprende todas las labores efectuadas desde el
momento de la floracién o inicio de la maduracion de aquellos cultivos que se cosechan sin fruto
(frondas/hierbas), hasta el punto de madurez previo al corte o cosecha.

Se considera el mismo paquete tecnolégico usado en la etapa de establecimiento.
Para el calculo del paquete base se consideran los costos promedio de los insumos.

Métodos valuatorios aplicados en cultivos perennes

Se determinan las siguientes etapas de cultivo:

Etapa de establecimiento.- Comprende desde el momento de inicio de la preparacion de la tierra y
plantacion del cultivo, hasta el primer afio de inicio de produccion rentable. Se aplica el enfoque de costos
para su estimacion:

Costo de reposicién total.- Unicamente en la etapa de establecimiento y mantenimiento (periodo desarrollo
improductivo de frutales).

La relacion de materiales y trabajos se obtiene del paquete tecnolégico recomendado por SAGARPA y las
instituciones que forman parte de ésta especificamente para el cultivo en analisis.

En caso de inexistencia de informaciéon aplicable en esta institucion, se optara por el emitido por
organismos oficiales del ramo, ya sean instituciones de ensefianza superior o de investigacion, de nivel
nacional, estatal o municipal, publico o privado, seleccionados en ese orden.

En el caso extremo de inexistencia total de publicaciones relacionadas con el cultivo, el perito valuador
determinara a su juicio técnico, el paquete tecnol6gico apropiado para este cultivo en condiciones de buen
manejo, y situaciones geograficas y climaticas 6ptimas.

Para el calculo del paquete base se consideran los costos promedio de los insumos.

Etapa de produccidn de cultivos perennes.- Comprende las etapas productivas hasta antes de que el
cultivo no sea rentable y se aplique el valor de rescate de afios finales de la vida productiva, aplicando el
enfoque de ingresos:

Rentabilidad de la produccién anual.- Para el periodo de produccion activa se aplica el método que
involucra la capacidad de generar utilidades del cultivo, durante la parte de su vida total en que la cosecha
representa utilidades al productor.

Métodos valuatorios aplicados en cultivos forestales

Se determinan las siguientes etapas:

Etapa de establecimiento.- Comprende el periodo en vivero. Se aplica el enfoque de costos para su
estimacion:

Costo de Reposicidon Total.- Se aplica Unicamente en la etapa de establecimiento y mantenimiento
(periodo en vivero).

La relacion de materiales y trabajos se obtiene del paquete tecnolégico recomendado por la Comisién
Nacional Forestal (CONAFOR) y las instituciones que forman parte de ésta especificamente para el cultivo en
andlisis.

En caso de inexistencia de informacién aplicable en esta institucién, se optara por el emitido por
organismos oficiales del ramo, ya sean instituciones de ensefianza superior o de investigacion, de nivel
nacional, estatal o municipal, publico o privado, seleccionados en ese orden.
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En el caso extremo de inexistencia total de publicaciones relacionadas con el cultivo, el perito valuador
determinara a su juicio técnico, el paquete tecnoldgico apropiado para este cultivo en condiciones de buen
manejo, y situaciones geograficas y climaticas 6ptimas.

Para el calculo del paquete base se consideran los costos promedio de los insumos.

Etapa de produccién forestal.- Esta comprende la etapa productiva de los arboles destinada a madera
especificamente.

Para obtener y aplicar los precios de madera en el mercado, de las diferentes especies maderables, se
tomaron los siguientes parametros:

Primero.- Se debe considerar la clasificacion existente en los tabuladores, que contemplan un
agrupamiento en cuatro (4) grupos, de acuerdo a lo establecido en el Inventario Nacional Forestal.

Segundo.- Se toma una especie forestal de cada grupo, como representativa por la informacion
disponible, como por ejemplo:

GRUPO FORESTAL ESPECIE POR REPRESENTATIVA TOMADA
®  Coniferas Pino (Piunnus Cembroides);

®  Encino y hojosas Encino (Quercus sp.);

®  Preciosas Caoba (Swietenia Macrophylla);

®  Corrientes tropicales Ceiba (Ceiba aesculifolia).

Cualquier variacion a estos periodos de agrupacion debe ser propuesta por el perito valuador y someterse
a la autorizacion del INDAABIN.

Se determina por el enfoque de Mercado.

Valor de Mercado.- Para el caso de arboles de mas de 10 cm. de didmetro, se considerd para efecto de
emitir el valor, el volumen de madera en pie, al precio por metro cubico, corriente en el mercado para madera
de su tipo. Este método debe ser efectuado para cada especie forestal maderable.

Métodos valuatorios aplicados en cultivos de praderas y agostaderos

Etapa Unica de produccion.- Se presupone la condicién productiva de la cubierta vegetal, en condiciones
de recibir en pastoreo a cuando menos un tipo de ganado en alguna de las equivalencias de la Unidad Animal.

Se determina por el Enfoque de Ingresos.
Este método involucra la capacidad de generar utilidades del agostadero o pradera al productor.

Métodos valuatorios aplicados en cercado de piedra

Se determina por el enfoque de Costos.

En este caso se considera Unicamente la mano de obra, ya que considera que los materiales son
obtenidos por acarreo. Este método se aplica para cada metro lineal.

Métodos valuatorios aplicados en infraestructura

Se consideran las estructuras de delimitacién y contencién existentes en los predios, limitadas a las
descritas a continuacion:

CERCAS DE MATERIALES DIVERSOS:

= Cerca borreguera;

= Cercade alambre de puas cal. 12.5, 3 hilos con postes de acero;

= Cerca de alambre de puas cal. 12.5, 3 hilos con postes de concreto;

= Cercade alambre de puas cal. 12.5, 3 hilos con postes de madera raja;
= Cerca de alambre de puas cal. 12.5, 3 hilos con postes de polin;

= Cercade alambre de puas cal. 12.5, 4 hilos con postes de acero;

= Cerca de alambre de puas cal. 12.5, 4 hilos con postes de concreto;

= Cerca de alambre de puas cal. 12.5, 4 hilos con postes de madera raja;

= Cerca de alambre de puas cal. 12.5, 4 hilos con postes de polin;
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Cerca de alambre de puas cal.
Cerca de alambre de puas cal.
Cerca de alambre de puas cal.
Cerca de alambre de puas cal.
Cerca de alambre de puas cal.
Cerca de alambre de puas cal.
Cerca de alambre de puas cal.
Cerca de alambre de puas cal.
Hilo de alambre de puas con soporteria;

Cerca de malla ciclén 2 m de altura;

12.5, 5 hilos con postes de acero;

12.5, 5 hilos con postes de concreto;
12.5, 5 hilos con postes de madera raja;
12.5, 5 hilos con postes de polin;

12.5, 6 hilos con postes de acero;

12.5, 6 hilos con postes de concreto;
12.5, 6 hilos con postes de madera raja;

12.5, 6 hilos con postes de polin;

Cerca de malla ciclén 2 m de altura c/alambre de puas;

Cerca de malla ciclén 2 m de altura c/cubierta de pvc;

Cerca de malla ciclén 2 m de altura c/alambre de puas y cubierta de pvc;

Cerca electrificada de alambre galvanizado cal.
Cerca electrificada de alambre galvanizado cal.
Cerca electrificada de alambre galvanizado cal.
Cerca electrificada de alambre galvanizado cal.
Cerca electrificada de alambre galvanizado cal.
Cerca electrificada de alambre galvanizado cal.
Cerca electrificada de alambre galvanizado cal.
Cerca electrificada de alambre galvanizado cal.
Cerca electrificada de alambre galvanizado cal.
Cerca electrificada de alambre galvanizado cal.
Cerca electrificada de alambre galvanizado cal.
Cerca electrificada de alambre galvanizado cal.
Cerca electrificada de alambre galvanizado cal.
Cerca electrificada de alambre galvanizado cal.
Cerca electrificada de alambre galvanizado cal.

Cerca electrificada de alambre galvanizado cal.

Tela de gallinero.

14, 3 hilos con postes de acero;

14, 3 hilos con postes de concreto;
14, 3 hilos con postes de madera raja;
14, 3 hilos con postes de polin;

14, 4 hilos con postes de acero;

14, 4 hilos con postes de concreto;
14, 4 hilos con postes de madera raja;
14, 4 hilos con postes de polin;

14, 5 hilos con postes de acero;

14, 5 hilos con postes de concreto;
14, 5 hilos con postes de madera raja;
14, 5 hilos con postes de polin;

14, 6 hilos con postes de acero;

14, 6 hilos con postes de concreto;
14, 6 hilos con postes de madera raja;

14, 6 hilos con postes de polin;

Para cercados diversos.- Se determina por el método de costos.

Costo Total o Valor de Reposicién Nuevo.- Es aquel procedimiento que contempla la mano de obra y los
materiales que intervienen.

Desmontes diversos.- Se aplican los siguientes conceptos:

Labores manuales o mecanicas, de retiro de vegetacion de los predios con propésito de aprovechamiento
agricola o pecuario tales como:

Desmonte manual:

a) Desmonte manual monte medio roza, tumba y quema,;

b) Desmonte manual desértico o pastizal.

Se determina por el enfoque de Costos.

El método de Costo Total.- Es aquel que contempla la mano de obra y los materiales que intervienen.

Desmonte mecanico:

Lunes 12 de junio de 2017
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a) Desmonte mecanico monte desértico o pastizal (maquinaria);
b) Desmonte mecénico monte semiérido (maquinaria);

¢) Desmonte mecanico selva (maquinaria);

d) Desmonte mecénico manglar (maquinaria).

Enfoque de Mercado

El enfoque comparativo de mercado es un indicador de valor que se obtiene a partir del analisis del precio
de otros bienes similares al bien en estudio.

Este enfoque tiene su fundamento en el principio de sustitucion y su objetivo es el comparar el bien en
estudio contra otros bienes similares existentes en el mercado.

Enfoque de Costos

El enfoque de costos se basa en el principio de sustitucién ya que considera que un comprador bien
informado no pagara més por un bien, que la cantidad de dinero necesaria para construir o fabricar uno nuevo
en igualdad de condiciones.

Enfoque de Ingresos

Este enfoque, es el método para estimar el valor que considera los ingresos y egresos relativos al bien que
se esta valuando, y se estima el valor mediante el proceso de flujos descontados o de una capitalizacion
directa.
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Una vez concluido el paso 6 se procedera a la conciliacion de valores y la opinion final de valor.

Paso 7 Conciliacién de Valores y Opinion Final de Valor

Los valores de referencia minimos y maximos para esta metodologia son estimados directamente
considerando los tres enfoques.

Una vez obtenida la conciliacion de valor se procedera a la emision del dictamen valuatorio del servicio
valuatorio.

Paso 8 Dictamen Valuatorio
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Caracteristicas del dictamen valuatorio

El contenido del dictamen valuatorio debe ser consistente con el uso del mismo, y como minimo debera
contener lo siguiente:

a) Especificar la identidad del promovente y los posibles usuarios, por nombre o tipo;

b) Resumir la informacién de manera suficiente para identificar los bienes incluidos en el servicio
valuatorio, asi como las caracteristicas fisicas, legales y econémicas del bien que sean relevantes para el
servicio valuatorio;

c¢) Especificar los derechos sobre los bienes valuados;

d) Especificar el uso y el propésito del servicio valuatorio e indicar los términos en que se expresara dicho
uso y proposito;

e) Indicar la fecha efectiva del valor y la fecha del dictamen valuatorio;
f) Resumir todo el trabajo realizado para desarrollar el servicio valuatorio;

g) Resumir la informacion analizada, los métodos y técnicas de valuacién empleadas, y el razonamiento
que respalda los andlisis, opiniones y conclusiones; la exclusion del método de enfoque de mercado,
enfoque de costos, 0 enfoque de ingresos debe ser explicado;

h) Especificar la fecha del valor de los bienes que se reflejan en el servicio valuatorio;

i) EI INDAABIN a través del perito valuador de bienes nacionales deberé verificar la exactitud de los datos
que le proporcione el promovente;

j) De manera clara y visible, indicar todos los supuestos extraordinarios y las condiciones hipotéticas; asi
como indicar que su uso podria haber afectado los resultados del servicio valuatorio, e

k) Incluir una certificaciéon firmada segun lo sefialado en los estdndares internacionales de valuacion, de
acuerdo al formato que corresponda con base en la Norma Trigésima Quinta del Acuerdo por el que se
establecen las Normas conforme a las cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el
Instituto de Administracion y Avaliios de Bienes Nacionales.

Adicionalmente, el dictamen valuatorio o reporte conclusivo del servicio valuatorio debera contemplar lo
establecido en el capitulo X estdndares de valuacion y revisién de avallos del Acuerdo por el que se
establecen las Normas conforme a las cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el
Instituto de Administracion y Avallios de Bienes Nacionales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
dia 25 de julio de 2016.

La vigencia del dictamen valuatorio podra ser de hasta seis meses.

Seré obligatorio para el INDAABIN a través del perito valuador de bienes nacionales agregar en el
dictamen valuatorio la siguiente leyenda:

“Una vez terminada la vigencia del presente dictamen valuatorio, este no tendra validez oficial ni legal para
realizar acto juridico alguno”.

Los responsables de emitir el dictamen del servicio valuatorio, seran el perito valuador del Padron
Nacional de Peritos Valuadores del INDAABIN, los integrantes del respectivo cuerpo colegiado de avallos y el
perito valuador o el personal técnico del propio Instituto que hubiere realizado el respectivo servicio valuatorio;
y en el caso de que el perito sea persona moral integrante del Padrén Nacional de Peritos Valuadores del
INDAABIN, el o los peritos responsables técnicos de la especialidad que corresponda y que elabore el
dictamen.

VII.- INTERPRETACION

La interpretacién de la presente metodologia corresponde, conforme a sus facultades, a la Direccion
General de Avallios y Obras del Instituto de Administracién y Avallos de Bienes Nacionales.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- La presente metodologia entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Diario Oficial
de la Federacion.
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SEGUNDO.- Se derogan todas las disposiciones de caracter técnico que se opongan a la presente
metodologia tales como: PROCEDIMIENTO Técnico PT-TC para la elaboracion de trabajos valuatorios que
permitan determinar tasas de capitalizacién; y la METODOLOGIA para estimar el valor comercial de los
bienes distintos a la tierra.

Ciudad de México, a veintiséis de mayo de dos mil diecisiete.- La Presidente del Instituto de
Administracion y Avallos de Bienes Nacionales, Soraya Pérez Munguia.- Ribrica.

ANEXOS

ANEXO 1: EJEMPLOS DE REPORTES:

CULTIVOS ANUALES

ACELGA BMF $19,719.65 $24 649.56 $22,817.70 | $28,522.12
ACELGA GMF $18,165.22 $22 .706.52 $21,263.27 | $26,579.08
ACELGA THF $13,363.55 $16.704.44 $17,489.50 | $21,861.88
A0 BMF $58,035.40 $72 544.24 $61,219.48 | $76,524.35
A0 GMF $56,480.96 $70,601.20 $59,665.05 | $74,581.31
Ao THF $55,172.98 $68.966.22 $57,366.88 | $71,708.60

CULTIVOS PERENNES
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TECNOLOGIA BMF GMF TMF
F{':I;JRI'_I;I—II;";IEI;SS EDAD ANCS | MINIMD | mAXIMO | MINIMD | wEXIMO | MiNIMO | MAKIMD
ACHIOTE

2 §16262 | $20eze | #5779 | $197.24 | 15064 | $128.30
x4 $26137 | $31421 | $ed000 | $E001 | §eERa | $IFO2E
& fi $25786 | famaz | fezssd | Faemes | 21072 | $EEE40
7-10 $a0274 [ F1135.03 | w70 | $102e0 | geE0eT | $ES10s
1118 o435 | $1.105.99 | #9175 | F116460 | w2mEs | $911.08
1618 §o07.26 | $1000.07 | ges0sE | $0A046 | f6ES31 | ERind
1621 $72072 | $o0o1 | f7s036 | $od0z0 | 00 | $T4zA0
) $90276 | $7eeds | 3085 | $TeeSr | M@4T | $E16.89
o527 $42015 | $600.19 | $50580 | $E3zEE | f9@572 | $4p4GS
ey gaE646 | FasEoe | $ee6dq | 3dRcEs | fe0e0n | ARRAS

3153 26002 | gamaor | 27 | $3drm0 | f2w2e | uETEs

Zk 5 16402 | $ros0z | 17282 | $R602 | $165.36 | $EOETFO

3730 fe565 | FIOP .07 fon1a | FMzFd | §60.99 §57 42

40 0 mas §5424 $E0.20 §57.54 $54.56 §52.495 §5557




Lunes 12 de junio de 2017

DIARIO OFICIAL

(Primera Seccion)
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AGOSTADERO
VALOR POR HECTAREA MINIMO
Valor
COEFICIENTE DE HASTA 1 2996536
AGOSTADERO 1.0 a 2 23118.45
HECTAREAS/ UNIDAD & HIMAL 2.1 a 4 12914 0R
4.1 a 6 B 957 .03
Primero.- Para obtener el rengo de walor Madmo v| 6.1 a g 4 B35.30
Minimo del predio, primero debe  determinarse el 8.1 a 10 3 478.52
coeficients de agostadero apicable &l predio, para o) 0.1 a 14 278306
fue es necesario efectuar la inspeccidn ooular v 14.1 a 18 1 IBB? a0
verificar k| densidad v condicidn de la cobertura vegetal : —
presente. Una vez establecido el coefidente del predio, 18.1 A 22 1,546.24
e compara con el rango de esta tahla oue le 22.1 ] 26 1,265.25
corresponda, e obtiene el valor Maximo del rango en la 26.1 4 30 1.070.33
columna oe la extrema derecha v se multiplica por 12 30.1 ) 35 927 .82
superfic:ietntal del predio en aallo, 1o oue da el WMOMTO | 351 a 40 JO5 16
MAXIMO tatal & pagsr 40.1 a O MAS B95 87
| MAXIMO |
Valor
COEFICIENTE DE HASTA 1.0 37 460,45
AGOSTADERO 1.0 a 2.0 28,898 .07
HECTAREAS/ UNIDAD & HIM AL 2.1 a 4.0 17 397 56
Sequndo.- Con el mismo cosficiente de agostadera 4.1 a 6.0 g h96E.29
aplicable &l predio uzado en la tabls artericr, =e| 6.1 a 8.0 5 797 87
compara con el rango de esta tabla que le corresponda 8.1 = 10.0 4348 15
v =& obtiene el valor Minimo oel rango en la columns de . : = : :
la extremaderecha v se multilica por b superfice total 10.1 a 14.0 347683
del predio en avalldo, 1o gue oa el MONTD Wi IR total 2 14.1 a 18.0 2 464.68
i 18.1 a 22.0 1,832,580
22.1 a 26.0 1 668157
26.1 a 30.0 1,337 .97
30.1 a 35.0 1.159.78
3.1 a 40.0 993,95
40.1 a 0 MAS oBs. 54
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CERCADO DE PIEDRA
CERCA DE PIEDRA ACOMODADA

Este concepto abarca dnicamente las cercas acomodadas con piedra recolectada del mismo predio, sin

excavaciones, sin armaduras, nivelaciones, ni cementantes de ningan tipo, con espacios abiertos entre las piedras,
sin corte ni afinado de la piedra.

| MAXIMO |
Valor por Metro Lineal
Ancho cm.
Altura cm. 20 30 40 50 &0 T B0 90 100

50 10.99 16.46 2136 27.43 32.92 3841 43,89 49,35 54 87

60 13.72 19.89 26.75 32.92 39.78 46.64 52.81 59.67 6584

70 15.77 23.32 3088 38.41 4664 54.18 61.73 69.27 76.81

B0 17.83 2B6.73 35.66 43 89 52.81 61.73 T0.64 79.56 8779

90 19.89 3018 39.78 49 38 59.67 69.27 79.56 59.16 98.76

100 21.36 32.92 4389 54 87 65.84 T6.81 B7.79 9B8.76 109.73

110 24 69 36.35 45.69 60.35 T2.70 B5.04 96.70 109.05 120.71

120 2675 39.78 5281 65 .84 79.56 92 59 10562 118.65 131,68

130 28.81 4321 57 61 71.33 85.73 100.13 114.54 128.94 142.65

140 30.86 4654 61.73 76.81 92.59 107.68 123.45 138.54 153.63

150 3292 49 38 65.84 8230 9876| 11522 13168| 14814 164 60

160 35 BB 52 81 7064 g7 79| 1s562| 12345 140 60 158.43 175.58

170 w2 5624 7476 9327 11248] 13100 14951 168.03 186.55

180 39 78 59 67 79.56 98.76| 11865| 13854 158.43 17763 197 52

190 41 84 6310 a3e7| 10425| 12551| 14608| 16666 18792 | 20650

200 43 88 65 64 B7.79 109.73 13168 15363 17558 197.52 | 21947

INFRAESTRUCTURA
CONCEPTOS DE INFRAESTRUCTURA MINIMO | MAXIMO

CERCA BORREGLERA 102.16] 127,10
CERCA DE ALAMBRE DE PUAS CAL 125, 3 HILO3 CON FOSTES DE ACERO 16340 f2ns. 14
CERCA DE ALAMBRE DE PUAS CAL. 12.5, 3 HILOS CON POSTES DE COMCRETD 156.00 106.13)
CERCA DE ALAMBERE DE PUAS CAL. 125, 3 HILOS CON POSTES DE MADERA RAJA 105.67 132,50
CERCA DE ALAMBRE DE PUAS CAL 125, 3HILOS CON POSTES DE POLM L 74|
CERCA DE ALAMBERE DE PUAS CAL. 12.5, 4 HILOS CON FOSTES DE ACERO 17266 3215.61
CERCA DE ALAMBRE DE PUAS CAL. 12.5, 4 HILOS CON POSTES DE CONCRETO 3176.73 $220.07
CERCA DE ALAMBRE DE PUAS CAL 125, 4 HILOS CON FOSTES DE MADERA RAJA 311872 $145.00)
CERCA DE ALAMBRE DE PUAS CAL. 12.5, 4 HILOS CON POSTES DE POLIN 316038 320047
CERCA DE ALAMBRE DE PUAS CAL. 12.5, 5HILOS CON POSTES DE ACERO $101.04 $230.79)
CERCA DE ALAMBRE DE PUAS CAL. 12.5, 5 HILOS CON POSTES DE COMCRETO 182.12 j220.15
CERCA DE ALAMBRE DE PUAS CAL. 12.5, 5 HILOS CON POSTES DE MADERA RAJA 130.76 182,45
CERCA DE ALAMBRE DE PUAS CAL 125, 5HILOS CON POSTES DE POLM 162 60 203,61
CERCA DE ALAMBRE DE PUAS CAL. 12.5, 6 HILOS CON FOSTES DE ACERO 100.63 j240.70
CERCA DE ALAMBRE DE PUAS CAL. 12.5, & HILOS CON POSTES DE COMCRETD }201.75 125218
CERCA DE ALAMBRE DE PUAS CAL. 12.5, & HILOS CON POSTES DE MADERA RAJA FHEET $193.50]
CERCA DE ALAMBRE DE PUAS CAL. 12.5, & HILOS CON FOSTES DE POLM 3174.08 $217.57]
HILD DE ALAMBRE DE PUAS CON SOPORTERIA 30,45 54556
CERCA DE MALLA CICLGN 2M DE ALTURA 41068 50361
CERCA DE MALLA CICLON 2M DE ALTURA C/ ALAMBRE DE PUAS TEERT] 0430
CERCA DE MALLA CICLON 2M DE ALTURA C/ CUBIERTA DE PVC 75,04 719 18]
CERCA DE MALLA CICLGN 2M DE ALTURA O ALAMBRE DE PUAS ¥ CUBERTA DE PVC s 40 780,61
CERCA ELECTRIFICADA DE ALAMERE GALVANEADO CAL. 14, 3 HILOS CON POSTES DE ACERO 137.00) 171,55
CERCA ELECTRIFICADA DE ALAMERE GALVANEADO CAL. 14, 3 HILOS COM POSTES DE COMCRETO 14043 17563
CERCA ELECTRIFICADA DE ALAMBRE GALVAMNEADO CAL. 14, 3 HILOS CON POSTES DE MADERA RALA 100.08 12517
CERCA ELECTRIFICADA DE ALAMERE GALVAMEADC CAL. 14, 3 HILOS COM POSTES DE POLIM $138.25 F170.31
CERCA ELECTRIFICADA DE ALAMBRE GALVANEADO CAL. 14, 4 HILOS CON POSTES DE ACERO 3144 57 $190.72]
CERCA ELECTRIFICADA DE ALAMBRE GALVANEADO CAL. 14, 4 HILOS COM POSTES DE COMCRETO 3145 66 $182 57
CERCA ELECTRIFICADA DE ALAMERE GALVAMNEADC CAL. 14, 4 HILOS CON POSTES DE MADERA RAJA $100.60 HESE
CERCA ELECTRIFICADA DE ALAMBRE GALVAMNEADO CAL. 14, 4 HILOS COM POSTES DE POLIM 12031 175,50
CERCA ELECTRIFICADA DE ALAMERE GALVAMEADO CAL. 14, 5 HILOS CON POSTES DE ACERO 150.61 100,51
CERCA ELECTRIFICADA DE ALAMERE GALVAMNEADO CAL. 14, 5 HILOS CON POSTES DE COMCRETO 158.72 108,41
CERCA ELECTRIFICADA DE ALAMBRE GALVANEADG CAL. 14, 5 HILOS COM POSTES DE MADERA RALA 128.00 T80, 00
CERCA ELECTRIFICADA DE ALAMERE GALVAMEADC CAL. 14, 5 HILOS COM POSTES DE POLIM $182.00 $202.40
CERCA ELECTRIFICADA DE ALAMERE GALVANEADO CAL. 14, 8 HILOS CON POSTES DE ACERO 3175.18 32180
CERCA ELECTRIFICADA DE ALAMERE GALVANEADO CAL. 14, & HILOS COM POSTES DE COMCRETO 18247 323050
CERCA ELECTRIFICADA DE ALAMERE GALVAMNEADO CAL. 14, § HILOS COM POSTES DE MADERA RALA $140.50 $190.00
CERCA ELECTRIFICADA DE ALAMERE GALVAMNEADO CAL. 14, § HILOS CON POSTES DE POLIN 318035 $235.44]
TELA DE GALUMNERD 340,47 35707
PAGD POR HECTAREA PAGO POR HECTAREA
DESMONTE MANDAL MONTE MEDIO ROZA, TUMBA ¥ QUEMA S00,774. 74| 505,008 43
DESMONTE MANUAL DESERTICO O PASTIZAL 5013026 511.424.00]
DESMONTE MECANICO MONTE DESERTICO O PASTIZAL (MAQUMARIA) §3E.791.11] 548.470.29)
DESMONTE MECANICO MONTE SEMIARIDO (MAQIUIMARLA) 860,402, 70] 562,117 12
DESMONTE MECANICO SELVA (MAQUINARIA) SE2, 184 40 5102,090.64)
DESMONTE MECANICO MANGLAR (MACUINARLA) 1,550, 70| 516,944 F)
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ANEXO 2: REGIONALIZACION
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ANEXO 3: FACTORES DE REGIONALIZACION
BASES DE CALCULO

Para el célculo se considera un factor de regionalizacién establecido a partir del promedio de costos de los
fertilizantes basicos determinado en cada una de las regiones en un promedio de al menos tres afios. El costo
promedio de cada regién se compara contra el promedio nacional, obteniéndose el factor de:

Relacion de Cotizacién promedio de la region

cotizaciones = Cotizacion promedio Nacional

A partir de esta Relacién de Cotizaciones se determina el Factor de Regionalizacion a partir de la siguiente
tabla:

Relacién de Cotizaciones Reg':igzg)lirziiién
Entre y
0.00 1.00 1.00
1.00 1.10 1.03
1.10 1.20 1.05
1.20 1.30 1.08
1.30 1.40 1.10
1.40 1.50 1.13
1.50 y mayor 1.20
Region Factor de Regionalizacion
Aguascalientes 1.03
Baja California 1.03
Baja California Sur 1.00
Campeche 1.00
Chiapas 1.00
Chihuahua 1.00
Coahuila de Zaragoza 1.00
Colima 1.00
Distrito Federal 1.03
Durango 1.00
Guanajuato 1.00
Guerrero 1.03
Hidalgo 1.00
Jalisco 1.03
Laguna 1.03
México 1.00
Michoacan de Ocampo 1.00
Morelos 1.00
Nayarit 1.00
Nuevo Ledn 1.03
Oaxaca 1.00
Puebla 1.00
Querétaro 1.00
Quintana Roo 1.05
San Luis Potosi 1.03
Sinaloa 1.00
Sonora 1.00
Tabasco 1.00
Tamaulipas 1.00
Tlaxcala 1.00
Veracruz de Ignacio de la Llave 1.00
Yucatan 1.00
Zacatecas 1.00

ANEXO 4: CULTIVOS
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ANUALES
Maiz Forrajero
Guayaba
Alfalfa Verde
Maiz Grano
Lechuga
Avena Forrajera
Chile Verde
Ajo
Brocoli

Frijol

PERENNES
Achiote
Agave Mezcalero
Agave Tequilana
Aguacate
Aguacate Injerto
Alfalfa
Anona
Cacao
Café
Café Ecoldgico
Caimito
Caria De Azucar
Capulin
Chabacano
Chaya
Chayote
Chicozapote
Chinin
Chirimoya
Ciruela Mexicana
Cocotero
Cocotero Criollo
Datil
Durazno
Durazno Criollo
Esparrago
Fresa

Granada China

Elote

Uva

Triticale Forrajero
Tomate Rojo (jitomate)
Pastos

Durazno

Maguey Pulquero
Coliflor

Nopalitos

Cebolla

Guanabana
Guayabo
Henequén
Higuera

Huano

Hule Hevea
Lima

Limon

Limon Mexicano
Limon Persa
Litchi

Maguey Pulquero
Mamey
Mandarina
Mango Criollo
Mango Injerto
Mango Manila
Manzano Criollo
Manzano Injerto
Marafion
Membrillo
Nanche

Naranja Criolla
Naranja Injerto
Naranja Monica
Naranja Valenciana
Nispero

Nogal

Calabacita
Sorgo Forrajero
Nuez

Col (repollo)

Nopal Forrajero

Zanahoria

Tomate Verde

Cilantro

Pepino

Nopal Tunero
Nopal Verdura
Nopal Xoconostle
Olivo

Palmera Africana
Palmera Real
Papaya

Papaya Maradol
Peral

Perdn

Pimienta

Pifia

Pistache

Platano Ciento
Platano Enano
Platano Largo
Platano Macho
Platano Manzano
Platano Valery
Sébila
Tamarindo
Tangerina
Tejocote

Toronja

Vainilla

Vid

Zarzamora
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ESPECIES FORESTALES

Maderas Preciosas

Almendro Silvestre, Jocuma o Xac-Chum

Amapa Prieta, Lombricillo, Roble, Guayacéan

Amarillo

Amapola, Maculis, Palo De Rosa o Rosa

Morada
Amargoso o Tinco
Arbol Del Pan o Jaca

Avellana

Baboso, Gulaber, Moquillo, Gulabere o

Zazamil

Ballester, Pelmax o Volador

Bocote, Cueramo u Ocotillo

Bojon, Hormiguillo o Amapa Prieta
Cacahuananche, Madre Cacao o Matarratén
Canelo, Palo De Camarén o Camarén
Caoba

Castafio

Cedro o Cedro Rojo

Cedro Rojo o Cedro Rosado

Ceiba, Kapoc o Pochota

Chakte, Cencerro o Huesillo

Chechem Negro o Kabal Chechem
Chijol, Habin o Jabin

Copite, Siricote, Trompillo, Kopte o Copte
Coralillo o Frijolillo

Corpo, Palo De Agua o Maca Blanca
Cuapinol, Guapinole o Guapinol

Ebano

Encino De Asta, Encino Blanco o Roble
Fresno

Gateado o Jobillo

Granadillo

Granadillo o Granadillo Morado
Guaciban

Guanacaste o Parota

Guayacan

Habillo, Jabillo o Haba De San Ignacio
K'atalox o Llora Sangre

Leche De Maria, Bari o Leche Maria
Luin o Cuerillo

Macayo

Nanchicacao o Chocomico
Nicoxcuahuitl o Palo De Zopilote
Nogal, Nogal Cimarrén o Cedro Nogal

Nuez De Cascara De Papel, Nuez Fina o
Nogal Pecanero

Nuez De Castilla o Nogal

Ocozote, Ocozotl, Copalme o Liquidambar
Ojite, Ojoche, Nazareno, Ramén o Capomo
OImo, Palo De Baqueta o Papalote

Palo Amarillo o Quachipilin

Palo De Balsamo, Arbol Del Balsamo o Naba
Palo De Picho o Picho

Palo Fierro

Palo Marimba, Hormiguillo o Palo De Hormiga
Palo Tapon

Papelillo

Paraiso, Canelo o Lila

Pasa'ak o Aceituno

Pimiento o Laurelillo

Primavera

Pukte o Pukijte

Sak'yaxte o Popiste

Sombrerete o Canshan

Teca

Tempisque

Tilo, Tila, Sirimo o Cirimo

Tona o Cedro

Totolote, Meca o Yabo

Totopostle o Cacahuananche

Volador o Trementino

Volador, Palo De Zopilote o Palo Hediondo

Ya'axnik
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Zalam o Tzalam

Zapote  Blanco, Zapote Dormilén o
Cochitzapotl

Zapote Borracho, Mes6n Zapote o Sonzapote

Zapote Domingo, Zapote Nifio o Zapote De
Santo Domingo

Coniferas

Casuarina, Pino Australiano o Pino De Mar
Ciprés, Tlascal o Cedro Blanco

Ciprés De Rio, Sabino o Ahuehuete
Ciprés o Cedro Blanco

Enebro o Tascate

Oyamel o Pinabete

Pinabete

Pinabete

Pinabete, Cedro De La Sierra o Ciprés
Pino Pifionero

Pino Real, Pino Blanco u Ocote Macho
Pino Resinoso, Pino Prieto u Ocote Macho
Romerillo

Maderas Encinos y Hojosas

Aceituno

Adonis Blanco o Adonis Morado

Aile, llite o Aliso

Aile, llite o Aliso

Alamo, Alamo Plateado o Alamo Blanco
Alamo Blanco, Alamo Temblon o Alamillo
Alcanfor o Eucalipto

Algarrobo

Arbol De La Cera, Otocamay o Huancanala
Arbol De Las Manitas

Arbol Del Per, Piru o Pirul

Azul, Adil, Choh o Jiquelite

Cacaito, Raspa Viejo, Tachicon o Hojaman
Callistemon

Copte, Vomitel Colorado o Sak-K-Oopte
Cotoneaster

Cuatlataya o Gordolobo

Falsa Alcaparra, Gobernadora o Hediondilla
Fitolaca

Flor De Camaron, Tabachin u Hoja Sen
Frijolillo o Colorin

Ginkgo

Guachichi, Chichicuahuitl o Ajruch
Guacima, Guacimo o Guazuma
Guapaque

Hauchinal, Granadillo o Jarilla
Haya, Tatacui o Alamo Blanco
Hierba De Hule, Guayule o Hule
Icaco

Jazmin o Uvero

Jinicuitl, Jinicuil o Cuajinicuil
Jojoba o Jojowi

Joloncin, Corcho o Jonote
Limoncillo o Ufia De Gato

Llora Sangre o Sangre De Drago
Madrofio Borracho o Garambullo
Magnolia

Manzanita

Manzanita o Madrofio

Manzanita o Pinglica

Marangola, Jaboncillo o Hubulama

Maderas Corrientes Tropicales

Acacia Amarilla, Casia Amatrilla o Cabellos De
Angel

Acacia o Huizache
Achiote

Achuchil, Ahuejote, Aguejote, Axochitl, Palo De
Agua

Alza Prima o Hojancho

Amapola, Amapola Blanca o Lele
Apompo, Palo De Agua o Zapote Bobo
Carnero, Uvero o Bolchiche
Casalcahuite o Cuisal

Cenizo, Chamizo o Costilla De Vaca

Chaschin, Palo Clavo Zapotillo
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Chayote, Chota, Guachilote, Cuajilote o Pepino Jacaranda

Silvestre Jacinto, Perlas De Oriente o Paraiso Blanco

Chipil Jaguacte

Cojon De Caballo o Cojén De Toro Jicara, Cirian, Morro,

Copal Mimbre, Cuatecomate o Tecomate

Copalcojote, Copal o Coco De Cerro Jopi, Balsa o Jonota

Corcho Colorado, Cuapetate o Majagua K'anixte

Cotén Del Caribe, Palo De Puta o Palo Mujer Laurel, Narciso o Adelfa

Cuachalala o Volador . .
0 Volado Laurel De Sierra o Misanteco

Flamboyan, Arbol De Fuego, Framboyan o
Tabachin

Laurel De La India o Lauren

Machiche, Chac-Te o Machich
Flor De Noche Buena o Flor De Pascuas

3 o Tepenahuaste o Algarrobo
Flor De San José, Alcaparro o Vainillo

) ) Trompeta, Palo De Arco, Tronadora o Retama
Garbancillo, Cabo De Hacha o Napahuite

] Tulipan Africano o Tulipan De La India
Gateado, Cobano o Caobilla

. . Tullidora, Negrito o Capulincillo
Gravilea o Grevilea

Ufa De Gato
Guarumbo, Trompeta o0 Guarumo

Vaxi, Huaje, Yague o Guaje
Guaya, Uayum o Guayo

) ) Visimik, Pie De Gallo o Camaron
Higuerilla

. . Xochicopal o Linaloe
Hoja De Lata, Cacal, Sabano o Sirin

) ) ) Yooxochitl o Flor De Corazén
Huamuchil, Guamuchil o Muchite

. . Zaccatzin o Kacsin
Huisache, Algarrobo o Mezquite

Zapote Nifilo, Zapote Borracho o Zapote

Huizach izach Acaci i
uizache, Guizache o Acacia Amarillo

Huizache, Tepame o Algarrobo Zopo
Hule o Arbol De Hule

ANEXO 5:

Adicionalmente a cada uno de los dos dictamenes (de cultivos anuales y perennes), el perito valuador
presentara los valores de los tabuladores separados en las correspondientes secciones.

1. Dictamen de anuales: Seccion Unica de valores de cultivos anuales.

Se reportan valores minimo y maximo para cada una de las etapas: establecimiento y produccion.
2. Dictamen de perennes: Seccion de cultivos perennes.

a) Seccion de especies forestales.

Se reportan valores minimo y maximo para cada una de las etapas: establecimiento y produccién.
b) Seccién de agostaderos y praderas. Se reportan valores minimo y maximo.

c¢) Seccion de cercado de piedra. Se reportan valores minimo y maximo.

d) Seccion de infraestructura. Se reportan valores minimo y maximo.

El producto entregable al promovente por parte del perito valuador sera el dictamen valuatorio (trabajo del
perito y certificado o conclusion) en original y con firmas autografas y/o electrénica en su caso.




