Reporte de cobranza - FOVISCB 19 2U

HiT O

SERVICING

Administrador Primario: FOVISSSTE Fecha de Corte: 31 de julio de 2023
Fideicomiso: F4281 Periodo de Cobranza: Del 1 al 31 de julio de 2023
Clave de Pizarra: FOVISCB_192U Corte de Cupdn: 28 de agosto de 2023
Tipo Cambio UMA: 3,153.700
Resumen de Cartera Total Num. Pesos SMGDF
Saldo | Inicial de los Derechos de Crédito Totales 6,860 5,103,405,689.26| 1,618,228.01
Saldo Inicial de Principal 5,066,915,427.40| 1,606,657.40
Saldo Inicial de Intereses 36,490,261.86 11,570.62
Amortizacién de Principal 19,619,427.20 6,221.08
Amortizacion de Principal de Créditos Prepagados 13 5,535,885.30 1,755.36
Principal Producto Neto de Liquidaciones, Siniestros y/o Seguros 0.00 0.00
Ajuste de Principal 0 0.00 0.00
Intereses Pagados del Periodo 20,387,088.03 6,464.50
Intereses Pagados de Periodos Anteriores 3,329,085.54 1,055.61
Intereses Devengados en el Periodo 25,441,198.77 8,067.10
Ajuste en Int. Devengados por Reposteos (1) -292,607.49 -92.78
Saldo Insoluto Final de los Derechos de Crédito Totales 6,847 5,079,682,794.47| 1,610,705.77
Saldo Final de Principal 5,041,760,114.90| 1,598,680.95
Saldo Final de Intereses 37,922,679.58 12,024.82
tal de Cobranza del Periodo por Num. Pesos MA
Descuento sobre némina (2) 42,918,773.91 13,609.02
Aportaciones de Dependencias (3) 590,222.35 187.15
Aportaciones Directas (4) 5,362,489.82 1,700.38
Liquidaciones, Siniestros y Seguros 0 0.00
Otros Origenes no Identificados 0 0.00

Total de Cobranza del Periodo 48,871,486.07 15,496.56
Cargos y Gastos del Periodo Nuam. Pesos UMA

Honorarios por Administracion (5)

Pago de Prima de Seguro de Dafios y Vida (6)
Gastos Permitidos de Cobranza

Otros Gastos

0.00
99,952.60
0.00
0.00

Total Cargos del Periodo 99,952.60 31.69

Saldo de Avance Acumulado Inicial (7) 13,693,663.36 4,342.09
Ajuste Cambio VSM (10) 0.00 0.00
Saldo de Avance Acumulado Final (8) 14,300,292.90 4,534.45
Avances Netos del Periodo (9) 606,630 192.35
Detalle de Movimientos por el P e Cobranza Reportado Pesos UMA

Pagos de Principal 25,155,312.50 7,976.44
Pagos de Intereses 23,716,173.57 7,520.11
Avances Netos del Periodo 606,629.54 192.35
Ajustes 0.00 0.00
Monto Cobranza Total del Mes 49,478,115.61 15,688.91
Déficit / Superavit Ac lado al Periodo 0.00 0.00
Instruccién de Depdsito a Transferir al Fideicomiso 49,478,115.61 15,688.91




(1) En este periodo fueron identificadas amortizaciones o pagos de capital que modificaron los saldos que se utilizaron para calcular los intereses devengados de periodos anteriores. El "Ajuste en Int. Devengados por
Reposteos”, corresponde a la variacién en el saldo devengado acumulado de intereses.

(2) "Descuento sobre némina”, significa los flujos provenientes del descuento realizado por la dependencia al acreditado, el cual se encuentra entre 25% para el caso de aquellos identificados como pensionados y 30% para
aquellos activos o empleados del sector pablico.

(3) "Aportaciones de Dependencias”, corresponde a la aportacion bimestral de la dependencia por un valor del 5% del salario del acreditado, destinado a créditos de empleados activos en el sector publico.

(4) "Aportaciones Directas", significa pagos directos realizados por el acreditado, a través de un médio diferente al descuento de némina de la dependencia.

(5) Los Honorarios del Administrador primario son parte de la prelacin de distribucién cumplida en cada fecha de pago cup6n del bono, valor que es cubierto directamente por recursos del fideicomiso.

(6) La informacién de cobranza presentada en este reporte se encuentra neta del pago de primas de seguros que realiza el administrador primario directamente.

* £l Avance de Administrador por cada acreditado, se realiza para todos aquellos acreditados que sean reportados como Activos, es decir no se encuentren en Prorroga o Fuera del Sector, que registren flujos de pago de
intereses menores a los esperados, considerando la devengacién de intereses estimada por el admnistrador maestro.

*Avance Individual por Quincena = Intereses Devengados Calculados para la Quincena - Flujo Destinado al Pago de Intereses asociado a dicha Quincena.

(7) €1 "saldo de Avance Acumulado Inicial" en cada reporte, seré el valor del Saldo de Avance Acumulado Final del periodo inmediatamente anterior.

(8) €1 "saldo de Avance Acumulado Final", es la sumatoria del valor de aquellos avances individuales identificados para cada quincena a la que fue requerido este flujo adicional de cobranza.

(9) Avance Neto del Periodo (8) = (7) - (6)

*Mediante este calculo Fovissste anticipa un flujo de dinero que no ha logrado ser identificado por diversas causas, reconociendo el rendimiento esperado de los créditos atados a los términos de cada contrato de crédito.

(10) Ajuste Cambio VSM. Corresponde a la variacién del saldo del Avance de Administrador por la variacién anual ocurrida en el valor del VSM.

Derechos de Crédito Vencidos

Segun el contrato de fideicomiso irrevocable de administracién, emisién y pago nimero F/308110, los "Derechos de Crédito Vencidos" estén definidos como: "Significan, aquellos Derechos de Crédito derivados de un Crédito
Hipotecario respecto del cual el Deudor Hipotecario no haya pagado 6 (seis) amortizaciones quincenales, después de que haya transcurrido el Periodo de Prérroga al que en su caso dicho Deudor Hipotecario tenga derecho”.

(11) Se hace de su conocimiento que derivado del "Programa de Descuento a la Actualizacién Anual de la Unidad de Medida y 6n (UMA) de 2023" i por FOVISSSTE, los Créditos Hipotecarios fueron
beneficiados de manera retroactiva al 1° de febrero de 2023 con una quita equivalente al 11.5% sobre el factor de actualizacién (UMA) , como se muestra a continuacién, la cual deberé ser destinada en su totalidad a la
“Amortizacién Acelerada”. £l saldo de capital de los créditos elegibles como vencidos es de VSM 48,152 que corresponden al 1.06%, del valor del portafolio, representados en 188 créditos; de estos créditos elegibles, 38
cumplen con las condi para consi vencidos, €10.21% del saldo. Con ello el portafolio se distribuye de la siguiente manera.

Saldo Final Saldo Final | % del Total
No. Final de o . q

Cartera Total Créditos de Principal de Principal | Saldo Final

(MXN) (Vvsm) de Principal
Prorroga 19 17,738,662 5,625 0.3%
Al Corriente 6,486 | $ 4,732,760,124 1,500,701 94.7%
1-30 Dias de Atraso 60 [$ 48,313,523 15,320 0.9%
31-60 Dias de Atraso 45]$ 36,569,333 11,596 0.7%
61-90 Dias de Atraso 8(s 7,190,127 2,280 0.1%
91-120 Dias de Atraso 32|$ 25,539,063 8,098 0.5%
121-150 Dias de Atraso 6[$ 5,134,449 1,628 0.1%
151-180 Dias de Atraso 143 10,271,565 3,257 0.2%

181 0 més Dias de Atraso 177 | $ 158,243,269 50,177

6,847 $ 5,041,760,115 98,681 100%
Cartera Vigente 6,599 | $ 4,824,833,106 1,529,896 96.4%
Cartera Vencida (+ de 90 Dias| 229 | $ 199,188,346 63,160 3.4%
Prorroga 19 | $ 17,738,662 5,625 0.3%
otal de Cartera 6,847 $ 5,041,760,115 98,681 100%




