
Administrador Primario: FOVISSSTE Fecha de Corte: 31 de mayo de 2023

Fideicomiso: F4281 Periodo de Cobranza: Del 1 al 31 de mayo de 2023

Clave de Pizarra: FOVISCB_192U Corte de Cupón: 27 de junio de 2023

Tipo Cambio UMA: 3,153.700

Resumen de Cartera Total Núm. Pesos SMGDF

Saldo Insoluto Inicial de los Derechos de Crédito Totales 6,894 5,166,611,789.30 1,638,269.90

Saldo Inicial de Principal 5,131,531,922.71 1,627,146.50

Saldo Inicial  de Intereses 35,079,866.59 11,123.40

Amortización de Principal 17,940,351.28 5,688.67

Amortización de Principal de Créditos Prepagados 22 12,507,790.22 3,966.07

Principal Producto Neto de Liquidaciones, Siniestros y/o Seguros 0.00 0.00

Ajuste de Principal 0 0.00 0.00

Intereses Pagados del Periodo 20,170,886.26 6,395.94

Intereses Pagados de Periodos Anteriores 3,938,065.48 1,248.71

Intereses Devengados en el Periodo 25,638,817.59 8,129.76

Ajuste en Int. Devengados por Reposteos (1) -156,815.46 -49.72

Saldo Insoluto Final de los Derechos de Crédito Totales 6,872 5,137,536,698.18 1,629,050.54

Saldo Final de Principal 5,101,083,781.21 1,617,491.77

Saldo Final de Intereses 36,452,916.97 11,558.78

Total de Cobranza del Periodo por Origen de Pago Núm. Pesos UMA

Descuento sobre nómina (2) 46,812,179.55 14,843.57

Aportaciones de Dependencias (3) 1,641,555.36 520.52

Aportaciones Directas (4) 6,103,358.34 1,935.30

Liquidaciones, Siniestros y Seguros 0 0.00

Otros Orígenes no Identificados 0 0.00

Total de Cobranza del Periodo 54,557,093.25 17,299.39

Cargos y Gastos del Periodo Núm. Pesos UMA

Honorarios por Administración (5) 0.00 0.00

Pago de Prima de Seguro de Daños y Vida (6) 96,896.79 30.72

Gastos Permitidos de Cobranza 0.00 0.00

Otros Gastos 0.00 0.00

Total Cargos del Periodo 96,896.79 30.72

Resumen Avances de Administrador en el Periodo Núm. Pesos UMA

Saldo de Avance Acumulado Inicial (7) 13,882,240.34 4,401.89

Ajuste Cambio VSM (10) 0.00 0.00

Saldo de Avance Acumulado Final (8) 14,523,497.59 4,605.22

Avances Netos del Periodo (9) 641,257 203.33

Detalle de Movimientos por el Periodo de Cobranza Reportado Núm. Pesos UMA

Pagos de Principal 30,448,141.50 9,654.74

Pagos de Intereses 24,108,951.74 7,644.66

Avances Netos del Periodo 641,257.25 203.33

Ajustes 0.00 0.00

Monto Cobranza Total del Mes 55,198,350.50 17,502.73

Déficit / Superávit Acumulado al Periodo 0.00 0.00

Instrucción de Depósito a Transferir al Fideicomiso 55,198,350.50 17,502.73
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Cartera Total
No. Final de

Créditos

Saldo  Final

de Principal 

 (MXN)

Saldo  Final

de Principal 

(VSM)

% del Total 

Saldo Final 

de Principal

Prorroga 38                                       37,330,595$                                      11,837               0.6%

Al Corriente 6,431                                 4,729,474,318$                                 1,499,659          93.6%

1-30 Días de Atraso 111                                     84,892,736$                                      26,918               1.6%

31-60 Días de Atraso 73                                       58,119,450$                                      18,429               1.1%

61-90 Días de Atraso 6                                         4,901,979$                                        1,554                 0.1%

91-120 Días de Atraso 25                                       18,208,562$                                      5,774                 0.4%

121-150 Días de Atraso 5                                         4,030,295$                                        1,278                 0.1%

151-180 Días de Atraso 16                                       12,535,819$                                      3,975                 0.2%

181 o más Días de Atraso 167                                     151,590,025$                                    48,067               2.4%

6,872 5,101,083,781$                                 1,617,492 100%

Cartera Vigente 6,621                                 4,877,388,484$                                 1,546,561          96.4%

Cartera Vencida (+ de 90 Días) 213                                     186,364,702$                                    59,094               3.1%

Prorroga 38                                       37,330,595$                                      11,837               0.6%

Total de Cartera 6,872 5,101,083,781$                                 1,617,492 100%

(11) Se hace de su conocimiento que derivado del "Programa de Descuento a la Actualización Anual de la Unidad de Medida y Actualización (UMA) de 2023” implementado por FOVISSSTE, los Créditos Hipotecarios fueron 

beneficiados de manera retroactiva al 1° de febrero de 2023 con una quita equivalente al 11.5% sobre el  factor de actualización (UMA) , como se muestra a continuación, la cual deberá ser destinada en su totalidad a la 

“Amortización Acelerada”. El saldo de capital de los créditos elegibles como vencidos es de VSM 48,152 que corresponden al 1.06%, del valor del portafolio, representados en 188 créditos; de estos créditos elegibles, 38 

cumplen con las condiciones para considerarse vencidos, representando el 0.21% del saldo. Con ello el portafolio se distribuye de la siguiente manera.

(4) "Aportaciones Directas", significa pagos directos realizados por el acreditado, a través de un médio diferente al descuento de nómina de la dependencia.

(1) En este periodo fueron identificadas amortizaciones o pagos de capital que modificaron los saldos que se utilizaron para calcular los intereses devengados de periodos anteriores. El "Ajuste en Int. Devengados por 

Reposteos", corresponde a la variación en el saldo devengado acumulado de intereses.

(2) "Descuento sobre nómina", significa los flujos provenientes del descuento realizado por la dependencia al acreditado, el cual se encuentra entre 25% para el caso de aquellos identificados como pensionados y 30% para 

aquellos activos o empleados del sector público.

(3) "Aportaciones de Dependencias", corresponde a la aportación bimestral de la dependencia por un valor del 5% del salario del acreditado, destinado a créditos de empleados activos en el sector público.

(8) El "Saldo de Avance Acumulado Final", es la sumatoria del valor de aquellos avances individuales identificados para cada quincena a la que fue requerido este flujo adicional de cobranza.

(9) Avance Neto del Periodo (8) = (7) - (6)

*Mediante este cálculo Fovissste anticipa un flujo de dinero que no ha logrado ser identificado por diversas causas, reconociendo el rendimiento esperado de los créditos atados a los términos de cada contrato de crédito.

(10) Ajuste Cambio VSM. Corresponde a la variación del saldo del Avance de Administrador por la variación anual ocurrida en el valor del VSM.

Derechos de Crédito Vencidos

(5) Los Honorarios del Administrador primario son parte de la prelación de distribución cumplida en cada fecha de pago cupón del bono, valor que es cubierto directamente por recursos del fideicomiso.

(6) La información de cobranza presentada en este reporte se encuentra neta del pago de primas de seguros que realiza el administrador primario directamente.

* El Avance de Administrador por cada acreditado, se realiza para todos aquellos acreditados que sean reportados como Activos, es decir no se encuentren en Prórroga o Fuera del Sector, que registren flujos de pago de 

intereses menores a los esperados, considerando la devengación de intereses estimada por el admnistrador maestro.

*Avance Individual por Quincena = Intereses Devengados Calculados para la Quincena - Flujo Destinado al Pago de Intereses asociado a dicha Quincena.

(7) El "Saldo de Avance Acumulado Inicial" en cada reporte, será el valor del Saldo de Avance Acumulado Final del periodo inmediatamente anterior.

Según el contrato de fideicomiso irrevocable de administración, emisión y pago número F/308110, los "Derechos de Crédito Vencidos" están definidos como: "Significan, aquellos Derechos de Crédito derivados de un Crédito 

Hipotecario respecto del cual el Deudor Hipotecario no haya pagado 6 (seis) amortizaciones quincenales, después de que haya transcurrido el Periodo de Prórroga al que en su caso dicho Deudor Hipotecario tenga derecho".


