





CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS RESPALDADOS
POR DERECHOS DE CREDITO

FOVISSSTE HSBC ‘D

Instituto de Seguridad y Servicios Sociales HSBC México, S A., Institucién de Banca
de los Trabajadores del Estado a través de Miiltiple, Grupo Financiero HSBC, Divisidn
su Fondo de |a Vivienda Fiduciaria

FIDEICOMITENTE FIDUCIARIO EMISOR
FOLLETO INFORMATIVO DEFINITIVO

MONTO TOTAL DE LA EMISION A SER LISTADO:

1,055,476,200 (Mil Cincuenta y Cinco Millones Cuatroclentas Setenta y Sels Mil
Doscientas) UDIS?

NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS:
120,200 (Ciento Veinte Mil Doscientos) CBF's

CALIFICACIONES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS

Fitch México, S.A. de C.V.: “AAA (mex)”, en su escala doméstica y “BBB+sf” en su
escala global.

Moody's de México, S A. de C.V.: “Aaa.mx (sf}” en su escala nacional y “Baal (sf}” en
su escala global en moneda local.

Estas calificaciones no constituyen una recomendacién de inversion, y se encuentran sujetas
a actualizaclones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de la Agencia
Calificadora correspondiente

CARACTERISTICAS DE LA EMISION

Clave de Pizarra: TFOVIE 12y?

Tipo de Valor: Certificados Bursatiles Fiduciarios ("CBF's”)
Denominacién de los uDIS

CBF's :

Valor de la UDI en la 4 576664 Pesos

Fecha de Emision

Original:

Valor de la UDI en la 4 853115 Pesos.

Fecha de Inscripcién en

* El monto considera e monto de la Emisidn, el cual asendié a 1,138,895,000 {Mil Ciento Treinta y Ocho
Millones Ochoclentos Noventa y Cince Mily UDIS, menos los pagos de Principal e Intereses que se han realizado
a la fecha del presente Folleto Informative

! La Emisidn se encontraba wdentificada onginalmente con la clave de pizarra "TFOVI E11” (ISIN:
“MX95TFO100007), la cual fue modificada 3 "TFOVIE 11U" (ISIN: "MX95TF020009") el 13 de abril de 2012, ¥
posteriormente a "TFOVIE 120" [ISIN. "MX95TF020017") el 30 de Noviembre de 2012
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el RNV:

Monto de Emisidén en
UDIS en la Fecha de
Emisién Original:

Monto de Emisién en
UDIS en la Fecha de
Emisidn:

Monto de Emisiéon en
UDIS en la Fecha de
Inscripcidon en el RNV:

Monto de Emisién en
Pesos en la Fecha de
Emisién Original:

Monto de Emisién en
Pesos en !a Fecha de
Emisién:

Monto de Emisién en
Pesos en |a Fecha de
Inscripcion en el RNV:

Nimero de CBF's en la
Fecha de Emisién
Original:

Nimero de CBF's en |a
Fecha de Emision:

Numero de CBF's en la
Fecha de Inscripcion en
el RNV:

Precio de Colocacion:

Valor Nominal por CBF:

Valor Nominal Ajustado
por CBF:

Plazo de Vigencia de la
Emisién:

Fecha de |la Emisién
Original:

Fecha de la Colocacidon
de la Emisiéon Original:

1,202'000,000 (Mil Doscientos Dos Millones) de UDIS

1,138,895,000 (Mil Ciento Treinta y Ocho Millones Ochocientos Noventa v Cinco
Mil) UDIS

1,055,476,200 {Mi! Cincuenta y Cince Miliones Cuatrocientas Setenta y Seis Mil
Daosclentas) UDIS,

$5,501°150,128.00 (Cinco Mil Quinientos Uno Millones Ciento Cincuenta Mil
Ciento Veintiocho Pesos 007100 M_N.)

$5,212,339,746.28 (Cinco Mil Doscientos Doce Millones Trescientos Treinta y
Nueve Mil Setecientos Cuarenta y Seis Pesos 28/100 M N.)°

$5,122,347,378.36 (Cinco Mil Ciento Veintidés Millones Trescientos Cuarenta y
Siete Mil Trescientos Setenta y Ocho Pesgs 36/100 M.N.).

' 120,200 (Ciento Veinte Mil Doscientos) CBF's.

120,200 (Ciento Veinte Mil Doscientos) CBF's

120,200 (Ciente Veinte Mil Doscientos) CBF's

100% (cien por clente) del valor nominal de los CBF's adquirides con Recursos
Derivados de la Emision, en el entendido que los CBF's tambien podran ser
adquiridos mediante la entrega de CBF's Sustituidos en terminos de la Seccidon
“IX.12. Enmusién de CBF’s y Sustitucion de fos CBF’'s Existentes” (Ver Seccion
“II.35 Contraprestacion por los CBF's; Términos para la Emision”), esto es la
cantidad equivalente a 9,475 (Nueve Mil cuatrocientos Setenta y Cinco) UDIS*

Los CBF's fueron emitidos con un Valor Nominal de 9,475 (Nueve Mil

cuatrocientos Setenta y Cinco) UDIS

Una vez considerados los pagos de Prnncipal e Intereses a la fecha del presente
Folleto Informativo, el Valor Nominal Ajustado por CBF's equivale a 8,781 (Ocho
Mil Setecientes Ochenta y Un) UDIS

4,645 (Cuatro Mil Seiscientos Cuarenta y Cinco) dias equivalente a
aproximadamente 12 (doce) ailos v 8 (ocho) meses.

12 de Agosto de 2011.

8 de Agosto de 2011

* para efectos de deterrminar el monto en pesos de la Emision, se debera considerar unicamente para efectos de
referencia, el valor nominal que resulte de utiizar el valor de la UDI en Pesos al 12 de agosto de 2011
publicado por el Banco de México. No obstante lo anterior, con posteriondad a la Fecha de Emisidn, la
determinacidn del valor vy de 1as cantidades adeudadas al amparo de! Macrotitulo, se determinaran con base al
valor de la UDI en |1a fecha de cdiculo correspondiente y en los termings previstos en el Macrotituko

* Una vez considerados 10s pagos de Principal e [ntereses a ia fecha del presente Folleto Informativo, el precio
de colocacion de los CBF's equivale a 8,781 (Ocho Mil Setecientos Ochenta y Un) UDIS
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Fecha de Vencimlento:

Fiduciario/Fiduciario
Emisor:

Fideicomitente,
Administrador y
Cedente:

Acreedores:

Fideicomisario:

Acto Constitutivo:

Fines del Fideicomiso:

Patrimonio del
Fideicomiso:

en distintas localidades de México. La totalidad de los Créditos Hipotecarios
seran administrados por FOVISSSTE bajo el Contrato de Administracion.

Los Créditos Hipotecarios se encuentran denominados en VSM y pagan interés v
principal en forma quincenal. Desde la fecha en que los Créditos Hipotecarios
fueron cedidos al Patrimonio del Fidelcomiso, de conformidad ¢on el Contrato de
Cesién, el Fidelcomiso es y serd ef (inico beneficiario de esos pagos.

31 de Diciembre de 2024, salvo que el Saldo [nsoluto de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios sea cubierto en su totalldad antes de dicha fecha, siempre
y cuando los recursos del Fideicomiso sean suficientes.

HSBC México, S.A., Institucién de Banca Muitiple, Grupo Financiero HSBC,
Divisién Fiduclana

Instituto de Seguridad y Servicios Soclales de los Trabajadores del Estado a
través de su Fondo de la Vivienda ("FOVISSSTE").

Los Tenedores, representades por el Representante Comun, Umcamente
respecto a los derechos dervados de los CBF's y conforme a lo dispuesto en el
Fidelcomiso.

FOVISSSTE, ¢n su caricter de Tenedor exclusivo de la Constancia.

La Emisién de CBF's a gue se refiere este Folleto Informativo, se efectda de
conformidad con el Fidelcomiso Irrevocable de Admunistracidn, Emisién y Pago,
No. F/304042 de fecha 8 de agosto de 2011, celebrado por FOVISSSTE, en su
cardcter de Fidelcomitente y Fideicomisario y el Fiduclario Emisor, con la
comparecencia del Representante Comun, en representacion de los Tenedores
(Ver Seccibn “IX. Contrato de Fidelcomiso™).

El Fideicomiso tiene como fin principal que el Fideicomitente afecte los
Derechos de Crédito, para que el Fiduciaric Emisor (i) lleve a cabo la Emisidn;
{ii) utllice los recursos derlvados de la Emisidn Original y los Recursos Derivados
de 1a Emisidén como se establece en el Fideicomiso, y (ill) proceda 2l pago de los
Certificades PBursatiles Fiduclarios y los Gastos utllizendo pora ello
exclusivamente el Patrimomnio del Fldeicomiso como se establece en el
Fldelcomiso (Ver Seccidn “IX. Contrate de Fideicormiso”).

Et Patrimonio del Fideicormiso base de la Emisién se integra, entre otros, por los
Derechos de Credito, cualesquier cantidades que tenga derecho a recibir el
Fiduciario Emisor con motivo del ejercicio de: (a} los Derechos Derivados del
Seguro; (b) la Garantia del Crédito de Vivienda y cualesquiera otros accesorios
que les correspondan; (c) todos y cada uno de los Derechos de Crédito y
Derechos de Crédito Substitutos; (d) ia Aportacién Inlclal y cualquier cantidad
que el Fideicomitente entregue al Fidudlario Emisor por cualquler concepto; (e)
todas las cantldades que sean deposltadas por el Administrador, Incluyendo sin
limitaclén aquellas necesarlas para la readquisicién de un Derechos de Crédito
No Elegible y la Cobranza; (f) los recursos derlvades de la Emisién Onginal, (g)
los valores en que se invierta el Patrimonio del Fidelcomiso y sus rendimientos;
(h) todas las cantidades, bienes y derechos que eventualmente se pudieran
afectar al Fideicomiso, (I} las Cuentas del Fideicomiso y el efectivo o valores
depositados en las mismas; (j) los Inmuebles Adjudicados y cualesquiera otros
Recursos Derivados de la Liquidacién; (k) la Cobranza; (1) las cantidades que
por cualquier concepto transfiera el Fideicomitente al Fiduciarlo Emisor,
incluyendo sin hmitacién aquellas necesarias para la readquisicion de un
Derecho de Crédito No Elegible; (m) todos los derechos del Fiduciario Emisor de
conformidad con cualquler otro Documento de la Operacién; (n) las demaés
cantidades, activos, fondos y/o derechos que, en su caso, aporte el
Fideicomitente conforme a lo sefialado en et Fdeicomiso; y (o) los CBF's
Sustituidos y/o los Recursos Derivados de la Emision que, en su caso, reciba el
Fiduciario en virtud de una Sustitucién de los CBF's Existentes; en el entendido
que el Fiduclario debera: (i) retirar de circulacién los CBF's Sustituidos y
depositarios en una cuenta propia, asi como realizar inmediatamente todos los
actos, trémites y gestiones necesanos o convenientes para su retiro y
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Derechos de los
Tenedores:

Afaro Intcial:

Aforo Actuallzado:

Constancia:

cancelacién en términos de la Seccldn "IX.12. Emisién de CBF's y Sustitucion de
los CBF’s Existentes”; y (iI) transferlr en esa misma fecha los Recursos
Derivados de la Emisién que en su caso hubiera recibldo a los tenedores de los
CBF’s Existentes que havan entregado CBF's Existentes para su amortizacién en
términos de la Secadn “IX.12. Emision de CBF’s y Sushtucion de los CBF's
Ex/stentes”, con el propésito de extinguir v cancelar la totalidad de los CBF's
ExIstentes (Ver Seccidn “IX. Contrato de Fidelcomiso™).

Los principales derechos de los Tenedores para cada CBF representan para su
titular el derecho al cobro del Principal e Intereses, segln corresponda,
adeudados por el Fiduciario Emisor, en los témunos descritos en el Fideicomise
v en el Titulo, desde la fecha de su emisidon hasta la fecha del reembolso total
de su valor nominal ¢ Intereses. Los CBF’s se pagardn Onicamente con los
recursos existentes en el Patrmonio del Fideicomiso.

El resuitado de restar: (i) 1 (uno); menos (li) el resuitado de dividir: (a) el
Saldo Insoluto de los CBF's Existentes’? en la fecha de la Emisién Original; eatre
(b} el saldo insoluto de los Derechos de Crédito a Ia Fecha de Corte que
integran el Patnmonio del Fideicormuso (el “Aforg Inicral™). En la fecha de la
Emisidn Original, el Aforo Inlclal de la Emisidn era de aproximadamente 44%
{cuarenta y cuatro por ciento).

El resuttado de restar: (1) 1 (uno); mencs (1) el resultado de dividir: (a) el
Saldo Insoluto de los CBF’s a! 30 de Septiembre de 2012%3; entre (b) la suma
de la Cuenta de Reserva'* y el saldo insoluto de los Derechos de Crédito que
integran el Patrimome del Fideicomiso al 30 de Septiembre del 2012 (el "Afcro

tualizada*) El Aforo Actualizado de la Emislién serd de aproximadamente
48 7% (cuarenta y ocho punto siete por ciento)

El Fiduclarlo Emlsor emitid 1a Constancla, a nombre de FOVISSSTE, en su
calidad de cedente bajo el Contrato de Ceslén y de Fideicomisaric bajo el
Fidetcomiso.

La Constancia no es un titulo de crédito y sblo acreditard a su tenedor como
titular de los derechos de Fideicomisand bajo el Fideicomiso. En consecuencia,
la Constancia da el derecho a2 su tenedor a reclbir: (I} el porcentaje de las
Distribuclones gue la misma seflale y que se efectden de conformidad con la
Cascada de Pagos; (i) conforme a los términos del Fideicomiso y como Tenedor
de la Constancia cualquler utilidad que se produzca por la recompra de los CBF's
a un valor menor al del Saldo Insoluto del CBF respectivo més los Intereses
devengados durante el Periodo de Intereses de que se trate, en términos de |a
Cldusula Novena del Fldelcomiso, en el entendido de que nho tendrd derecho a
recibir cantidad equivalente a la utllidad referida, hasta que los CBF's hayan
sido pagados en su totalidad a los Tenedores, en su calldad de Acreedores de
conformidad con la Cascada de Pagos establecida en el Fideicomiso y el resto de
los Documentos de la Operacién, (i) el principal y los rendimlentos de la
Cuenta de Reserva, de conformidad con lo establecido en la Secclén 11.2 del
Fidelcomiso; y (lv) en general, a la proporcion que corresponda de los bienes
que pueda existir en el Patnmomio del Fideicomiso respecto del Efectivo
Excedente.

Al respecto es Importante hacer notar que la misma se encuentra reglstrada
dentro de los estados financieros de FOVISSSTE a su valor razonable, conforme
se establece en los criterios contables aplicables y que FOVISSSTE se encuentra
en proceso de desarrollar una metodologia para la valuacién de dicha
Constancia

FOVISSSTE como tenedor exclusivo de la Constancia, no podid cederla total ni
parcialmente. Asimismo, FOVISSSTE no podra celebrar ninglin tipo de contratos
o convenios de cobertura, financlera o de cualquier otro tipo, que transfleran o
de cualquler otra manera cubran el riesgo crediticlo asociado con la tenencia de
la Constancla

Durante todo el tiempo en el que exista un Saldo Insoluto de los Certificados
Bursatiles Fiduciaros, FOVISSSTE mantendra la tenencia de la Constancla con
lo cua! se pretende satisfacer los riesgos de retencidn previstos en el parrafo 1
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Monto Inicial de la
Constancial

Intereses y
Procedimiento de
Calculo:

Tasa de Interés Fijai

Fechas de Pago:

Amortizacién:

Eventos de
Incumphmiento:

del articulo 122a de la DRC mediante la tenencia, durante todo el tiempo en el
que los CBF's cuenten con un saldo insoluto, de los derechos fidelcomisarios de
la Constancla, los cuales representaban aproximadamente el 44% {cuarenta y
cuatro por clento; del saldo Insoluto de los Derechos de Crédito en la fecha de la
Emisién Original’®. Mediante la tenencia de la Constancia, FOVISSSTE considera
que se da cumplimiento = la clausula {d) del parrafo 1 del articulo 122a de la
DRC, en virtud del cual se permite retener el primer bloque de pérdidas por un
monto equivalente de por lo menos el 5% (cinco por clento) de la exposicién
bursattizada

FOVISSSTE ha proporcionado las declaraciones correspondientes en relacion
con los montos que le serdn retenldos en términos del Fideicomiso, cuya forma
de retenctén no sufriré modificaciones mientras exista un Saldo Insoluto de los
Certificados Bursatiles Fiduclarios

€l resultado de restar: (i} el saldo Insoluto de los Derechos de Crédito a la
Fecha de Corte que fuercn cedidos al Fidelcomlso Emisor; menogs (ii) el saldo
insoluto de los CBF's Existentes en la fecha de la Emision Onginal. El monto
total inicial de Ia Constancia fue de $4,320718,049.21 (Cuatro Mil Trescientos
Veinte Mlliones Seteclentos Dieclocho MIl Cuarenta y Nueve Pesos 21/100
M.N.).

£n tanto no sean amortizados en su totalidad, los CBF's devengaran Intereses
sobre el saldo Insoluto de principal a la Tasa de Interéds Flja

El Representante Comin determinard para cada Facha de Pago el monto de
Intereses a pagar de conformidad con el procedimiento de calculo que se
describe en la Seccidn *17.25. Determinacién del Monto de Pago de Interés”™.

Los CBF’s devengaran intereses a una tasa de interés bruto anual de 4.50%
{cuatro punto cincuenta por ciento) desde el 30 de Marzo de 2012, la cual se
mantendra fija durante la vigencia de la Emision.

Las Fechas de Pago serén las fechas previstas en e! Calendario de Pagos
previsto en la Seccidn "I1.24 Determinacion del Monto de Page de Principal y
Calendario de Duracidn” an las cuales se realizardn los pagos de Principal e
Intereses, contra la entrega de la constancia correspondiente que para tales
efectos expida el Indeval, en el entendido que en caso que una Fecha de Pago
no sea un Dia Habil, entonces los pagos se realizardn el Dia Habil inmediato
slguiente,

Los CBF’'s estaran vigentes hasta la Fecha de Vencimiento y, en su c¢aso,
generardn intereses sobre el saldo insoluto de los mismos hasta dicha fecha o
hasta la fecha en que dicho saldo insoluto sea cubierto en su totalldad; en el
entendido que en caso que la Fecha de Vencimiento no sea un Dia Habil,
entonces el pago correspondiente se realizard el Dia Habil inmediato siguiente

En la Fecha Final del Calendario de Pagos, el Flduclarlo Emlisor deberd pagar a
cada Tenedor el Saldo Insoluto de los Certificados Bursdtiles Fiducianos, en el
entendldo que la falta de pago de cualesquiera montos por concepto de
Principal conforme al Calendaric de Pagos hasta, sin Incluir, la Fecha de
Vendmiento, no constituye un Evento de Incumphimiento conforme a la Seccién
*II.29. Eventos de Incumplimiento”. Los CBF’s se liquidardn dnicamente con los
recursos existentes en el Patrimonio del Fidelcomiso de esta Emision

El dltimo pago se realizard contra la entrega y cancelacién de los CBF’s en
clrculaclén; en el entendido que en caso que la Fecha Final del Calendario de
Pagos no sea un Dia Habll, entonces el pago correspondiente se reallzard el Dia
Habil inmediato siguiente.

Los Tenedores tendran el derecho a declarar el pago anticipado de los CBF's en
caso de que ocurra y subsista cualquiera de los siguientes eventos (cada uno,
un “Evento de Incumplimiento): (a) Falta de pago oportuno, (b) Invaildez de
los CBF’s o cualgquler otro Documento de la Operacién; (iil) Incumplimiento de
obligaclones; (lv) Informacion falsa o Incorrecta; (v) Sentencias judiciales en
contra del Fiducianio Ermusor cuyo resultado sea un Efecto Material Adverso; y
{vl) Incumplimiento de la razén de cobertura. Para mayor informacion, favor de
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Calificacion ctorgada por
Fitchy

Calificacion otorgada por
Moody’s:

Posibles Inversionistas
en los CBF's;

Régimen Fiscal:

Fuente de Pago:

Lugar y Forma de Pago
de Principal e Intereses:

referirse a la Seccion “I1.29. Eventos de Incumplimiento” del presente Folleto
Informativo.

"AAA (mex)”, en su escala doméstica y "BBB+sf” en su escala glebal. Estas
calificaciones son una recomendacidn de inversidn, y se encuentran sujetas a
actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de
Fitch,

“Aaa.mx {sf)” en su escala naclonatl y “Baal (sf}” en su escala global en
moneda local. Estas calificaciones son una recomendacién de inversidn, y se
encuentran sujetas a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad
con las metodologias de Moody's.

Los posibles inversionistas en los CBF’s podran ser personas fisicas © morales
cuando se les permita expresamente de conformidad con la Ley Aplicable,
reglamentos y politicas internas aplicables en relacién con lo anterior.

En tanto los CBF's ne sean inscritos en el RNV vy listados en la BMV, su oferta y
venta en territorlo naclonal estard sujeta a los requisitos sefialados en el
articulo 8 de la LMV, stendo responsabilidad exclusiva de los depositantes,
Fiduciario Emisor, y personas que adquieran los CBF's cumplir cabalmente con
lo dispueste por diche articulo 8.

Los CBF's no han sido ni serdn reqistrados bajo la Ley de Valores de EUA, ¢
cualesquiera otras leyes del mercado de wvalores de cualesquiera otra
Jurisdiccién (aunque el Fiduciario tiene la Intencldn de Inscribirlos y listarlos en
México), por lo que estdn siendo ofertados para su venta a través de una
operacion que no requiere registro alguno en términos de la “Ley de Valores de
EUA" o cualquier ctra ley del mercado de valores. Los CBF’s solo son ofrecidos v
vendldos fuera de los Estados Unidos de América a, o en beneficlo de personas
distintas a “cludadanos norteamericanos”, segin dicho término se define en la
Regulation S ("U.5. Persons™. La reventa y transferencia de los CBF's estd
sujeta a restricciones, por lo que no podran transferirse o revenderse, a
excepcidn de lo previsto bajo 1a Ley de Valores de EUA en reladdén con registros
0 excepciones (Ver Seccion I1.36. Restricciones de Transferencia de los CBF's).

Los posibles inversionistas en los CBF's deberdn consliderar
culdadosamente toda la informacién contenida en el presente Folleto
Informativoy particularmente |a informacién prevista en la Seccdén
“1.3. Factores de Riesgo”.

La tasa de retencién aplicable respecto a los Intereses pagados conforme a los
CBF’s, se encuentra sujeta {i) para 1as personas fisicas y morales residentes en
México para efectos fiscales, a lo previsto en los articulos 58 y 160 de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta vigente, y (i) para las personas fisicas y morales
residentes en el extranjere para efectos fiscales, a lo previsto en los articulos
179 y 195 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente. Ei régimen fiscal
vigente podra modificarse a lo largo de la vigencia de la Emision. Los posibles
inversiomistas en los CBF's deberdn consultar con sus asesores, las
consecuencias fiscales resultantes de la adquisicién, el mantenimiento o la
venta de los CBF’s, Incluyendo la aplicaclén de reglas especificas respecto de su
situacién particular

Los CBF's se pagardn exclusivamente con los recursos que integren el
Patrimonlo del Fidelcomiso, de conformidad con los términos y condiciones del
Fideicomiso y el Macrotitulo.

Todos los pagos de Intereses y Principal que deban hacerse conforme a los
CBF's, se pagaran mediante transferencia electrénica precisamente en Pesos, en
el domwilic del Indeval, ublcado en Reforma No. 255 3er. Piso, Col.
Cuauhtémoc, 06500 México, D.F., contra la entrega del Macrotitulo mismo, o
contra las constanclas o certificaciones que para tales efectos expida el $.D.
Indeval Institucion para el Depésito de Valores, S.A. de C.V. ("Indeval™)

Los Intereses se liquidardn en forma individual al vencimiento de cada Periodo
de Intereses, en la fecha sefialada en el Macrotitulo, asi como en el presente
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Folleto Informativo.
Depositario: Indeval
Representante Comun: Deutsche Bank México, S.A., Institucidn de Banca Multiple, Divisidn Fiduciana

LOS DERECHOS DE CREDITO CUENTAN CON UNA AUDITORIA DE UNA MUESTRA DE EXPEDIENTES DE
CREDITO. NO OBSTANTE LO ANTERIOR, LOS INVERSIONISTAS POTENCIALES DEBEN TENER EN
CUENTA QUE LA INFORMACION DE LA CARTERA DE DERECHOS DE CREDITO QUE FORMAN PARTE DEL
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO NO HA SIDO AUDITADA POR UN TERCERO INDEPENDIENTE, NI
HISTORICAMENTE, NI A LA FECHA DE CESION, Y QUE SEIRA UN FUNCIONARIO AUTORIZADO DEL
FOVISSSTE QUIEN CERTIFIQUE QUE LOS DERECHOS DE CREDITO A SER CEDIDOS CUMPLEN CON LOS
REQUISITOS DE ELEGIBILIDAD DE CONFORMIDAD CON EL FIDEICOMISO. POR LO QUE LOS
INVERSIONISTAS DEBERAN CONSIDERAR DICHA SITUACION A LA HORA DE EVALUAR SU DECISION
DE INVERSION EN ESTOS INSTRUMENTOS

LOS POSIBLES ADQUIRENTES DE LOS CBF'S DEBERAN CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE TODA LA
INFORMACION CONTENIDA EN ESTE FOLLETO INFORMATIVO Y PARTICULARMENTE LA
INFORMACION PREVISTA EN LA SECCION “I.3. FACTORES DE RIESGO".

EL FIDEICOMITENTE Y EL FIDUCIARIO NO TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO DE LAS
CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CBF'S. EN CASO DE QUE EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO
RESULTE INSUFICIENTE PARA PAGAR INTEGRAMENTE LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJC LOS
CBF'S LOS TENEDORES DE LOS MISMOS NO TENDRAN DERECHO DE RECLAMAR AL FIDEICOMITENTE
Y FIDUCIARIO DE DICHO FIDEICOMISO EL PAGO DE DICHAS CANTIDADES.

LOS INVERSIONISTAS, PREVIO A LA INVERSION EN LOS CBF'S, DEBERAN CONSIDERAR QUE EL
REGIMEN FISCAL RELATIVO AL GRAVAMEN O EXENCION APLICABLE A LOS INGRESOS DERIVADODS
DE LOS RENDIMIENTOS O COMPRAVENTA DE LOS CBF'S, NO HA SIDO VERIFICADO O VALIDADO POR
LA AUTORIDAD TRIBUTARIA COMPETENTE.

LOS INVERSIONISTAS DEBERAN CONSIDERAR QUE DESDE EL MES DE MAYO DEL 2012, FOVISSSTE
HA PRESENTADO PROBLEMAS EN LA DETERMINACION DE SU CARTERA VENCIDA (VER SECCION “I.3.
FACTORES DE RIESGO - PROBLEMAS OPERATIVOS EN LA DETERMINACION DE LA CARTERA VENCIDA
DE FOVISSSTE").

Los valores objeto de Ia emision que se describe en el presente Folieto Informativo se encuentran inscritos en ¢l
RNV bajo ei numero 0173-4.15-2012-026 vy son aptos para ser listados en el listade correspondiente de la BMY,
sin que medie oferta publica

La Inscripcidn de los CBF's en el RNV no implica oertificacidn sobre [a bondad de los valores ¢ ta solvencia del
emisor ¢ sobre la exactitud o veracidad de 13 informacidn contenida en este Folleto Informativo, ni convalida los
actos que, en sy ¢aso, hubiesen side realizados en contravencion de las leyes.

El presente Folleto Informabvose encuentra » disposicion del publico inversicnista v puede ser consuitado en las
slgulentes paginas:

Bolsa Mexicana da Valores, $.A 8. de C.V Comistén Naclonal Bancarla v da Valoregs
vwww bmy com,mx wew,cnbv. gob. mx
HSBC México S A, Institucidn de Banca Miltiple, Instituto de Sequridad y Servicios Sociales de los
Grupo Financiero HSBC, Divisidn Flduciarna Trabajadores del Estado a través de su Fondo de la
Vivienda
www hsbe.com,mx www . fovisss e gob, mix

Autorizacién para su publicacidn: CNBV 153/9096/2012 de fecha 29 de Noviembre de 2012
México, D.F. » 30 de Noviembre de 2012

x
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I.1  Glosario de Términos y Definiciones

a Cncabezados. Los encabezados de las Secclones contenidas en el presente Folleto
Informativose utilizaran ¢nicamente como referencia y no deberan tomarse en cuenta para la
interpretacién del rmismo.

b. Referencias. Salve disposicion en contrano, todas fas referencias a Secciones y Anexos, se
entenderdn respecto a Secciones y Anexos del presente Folleto Informativo. Las referenclas a
*dias” significardn dias naturales. Las referenclas a cualquier documento, instrumento o
contrato, Incluyendo el presente Folleto Informativo, Inclulran: (i} todos los anexos y apéndices
v otros documentos adjuntes a lfos mismos, (n) todos los documentos, instrumentos o
contratos emiidos o celebrados en sustitucion de los mismos; v (lii) cualesquiera reformas,
modificaciones, adiciones o compulsas a dichos documentos.,

¢. Definiciones. La patabra “incluye”, “incluyendo” o cualquera de sus derivaclones debe
entenderse como Incluyendo sin limitaclén. El singular Incluye el plural y el plural incduye el
singular' Los términos con mavylscula Iniclal que se utllizan en el presente Folleto Informativo y
que no hayan side definidos, tendran los significados que se sefialan a continuacién:

"ACFIN": Significa, Administradora de Actlvos Financleros, S.A.

*Acreedores”: Significan, los Tenedores, representados por el Representante Comin, Unicamente
respecto a los derechos derlvados de los CBF's y conforme a lo dispuesto en el Fidelcomise.

"AdeA”. Significa, A de A México, S.A. de C.V,
“Admimstrador” Sigrfica, FOVISSSTE

“Administrador Maestro”: Significa, ACFIN o cualquier Administrador Maestro Substituto conforme a
lo previsto en el Contrato de Administracién Maestra.

“Administrador Maestro Substituto” Significa, cualquler tercero que substituya al Admimstrador
Maestro conforme a lo previsto en el Contrato de Administracién Maestra.

“Aforn Actualizado™ Tiene el significado que a dicho término se le atnbuye en la Seccidn
“Caracterfsticas de la Emisién®,

“aAforo Inlclal”: Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la Seccign "Caracteristicas
de la Emisién”.

*Agencias Calificadoras™ Significa, las instituclones debidamente autorizadas por la CNBV,
dedicada al andlisis y asignaclén de calificaciones de riesgo creditico que califique la Emision.

“Anexo”: Significa, cada uno de los Anexos de este Folleto Informativo que se induyen al presente
¥ que forman parte integral del mismo.

»Aportaciones de las Dependencias y Entidades™ Slgnifica, las aportaclones bimestrales del 5%
(cince por ciento) sobre el salano base diarlo de los Trabajadores que realicen las Dependencias y
Entidades al [ISSSTE en téminos del articulo 168 de la Ley del ISSSTE.

“Aportaciones Directas”: Significa, los depdsitos que realicen los Trabajadores que cuenten con un
Crédito Hipotecario en la Cuenta de FOVISSSTE, asi como los procesos de Cobranza, dc dichas
cantidades conforme al proceso sefialado en la Ley del ISSSTE y demas normatividad aplicable

*Apgrts nicial™: Signlfica, 12 cantidad de $1,000.00 {(Un Mil Pesos 00/100 M.N.).

~Auditor Externo” Significa, el despacho de contadores publicos aprabado por el Fldelcomitente y
el Representante Comun que sea contratado por el Fiduciario Emisor para auditar los estados
financieros del Fideicomiso. €l Fiduciario Emisor presentard al Fidelcomitente y al Representante
Comin una terna de despachos de los cuales se elegird al Auditor Externo.

i 1“: Significa, cualquier entidad que ejerza funclones ejecutivas,
legislativas, judiciales, regulatorias, administrativas o correspondlentes al gobierno ya sea federal,
estatal o municipal, Incluyendo cualquier entidad multllateral o supranacional.

|
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efectos de claridad, los Créditos Hipotecarios Individuales excluiran los Créditos Hipotecarios
Mancomunados.

"Cuentas del Fideicomisg™: Significan, conjuntamente, la Cuenta General, l1a Cuenta de Reservay la
Cuenta de Valores, asi como aquellas cuentas bancarias y/o de valores abiertas por el Fiduciario
Emisor para beneficio del Fidelcomliso que sean necesarias o convenientes para el debido control de
los recursos que Integren el Patrimonio del Fideicomiso.

“Cuenta de Reserva™ Significa, la cuenta de registro denominada en Pesos, ablerta por el
Fiduciario Emisor, misma que operard sequn se establece en la Seccién “IX.6. Cuentas del
Fideicomiso”.

“Cuenta de Valores™ Significa, la cuenta de valores denominada en Pesos, ablerta por el Fiduciario
Emisor, misma que operara segun se establece en la Seccion "IX.6. Cuentas del Fideicomiso”.

"Cuenta General”: Slignifica, la cuenta bancarla denominada en Pesos, abierta por el Fiduciario
Emisor para beneficio del Fideicomiso y manejada por é€ste, misma que operara segin se establece
en la Seccion "IX.6. Cuentas del Fideicomiso®.

“"Cuenta de FOVISSSTE™ Significa, la cuenta bancaria del ISSSTE por lo que respecta a
FOVISSSTE, en los términos y conforme a los procedimientos que se establezcan en el Reglamento
de la Ley de los Sistemas de Ahorro para el Retiro, en la cual las Entidades y Dependenclas
deberdn depositar las Aportaclones, asi como los Descuentos en Némina para cubrir los créditos
que otorgue el ISSSTE.

“"Custodlo”: Significa, el Fidelcomitente, o cualquier tercero que el Fideicomitente contrate, en su
caracter de depositario de los Expedlentes de Credito de conformidad con los términos establecidos
en el Contrato de Administracion.

“Dependencias v Entidades™ Significan, las unidades administrativas y érganos de los Poderes de
la Unién, la Procuraduria General de la Republica, los organos junsdiccionales auténomos, las
unidades administrativas de las Entidades Federativas y Municipios asi como |os organismos
descentralizados, empresas de participacidn estatal mayoritaria y demdas Instituciones paraestatales
del Gobierno Federal y del Gobierno del Distnito Federal, asi como los orgamsmos que se
incorporen al régimen de la Ley del ISSSTE.

"Derechos de Crédito”: Significa, respecto a cada Crédito Hipotecario, todos y cada uno de los
derechos de credito y derechos reales, mas no las obligaciones, que se denven de dichos Créditos
Hipotecarios, incluyendo (i) tedos los derechos pnncipales y accesonos del Fideicomitente en su
caracter de acreedor de conformidad con los mismos; (il) los derechos del Fideicomitente en su
caracter de acreedor hipotecario sobre los Inmuebles respectivos, (iii) los Derechos Denvados del
Seguro, (iv) la Garantia del Crédito de Vivienda respectiva; y {v) cualesquier otros accesonos que
les corresponden de conformidad con sus términos y condiciones y todo cuanto de hecho y por
derecho les corresponde.

™ “: Slgnifican, aquellos Derechos de Crédito que! {a) a la fecha de
su cesidn al Patrimonio del Fldeicomlso o durante la vigencla del Fideicomiso se determine que no
cumplieron con uno 0 mas de los Requisitos de Elegibilidad antes de o en la Fecha de Corte; o (b)
respecto de los cuales el Fiduciario Emiser o el Representante Comin envié un Requenmiento de
Reemplazo.

"Derechos de Credito Substitutos®”. Significan, los Derechos de Crédito que el Fidelcomitente ceda
con posterioridad a la fecha de celebracién del Fideicomiso, en substitucldn de Derechos de Crédito
No Eleglbles, de conformidad con lo establecido en el Fidelcomiso, en el entendido que el
Fideicomitente solo podra sustituir Derechos de Crédito No Elegibles, con Derechos de Crédito
respaldados por Créditos Hipotecarios Individuales (distintos a Créditos Hipotecarios Individuales
con Pago Sostenido).

“Perechos de Crédito Vencidos®: Significan, aquellos Derechos de Crédito derivados de un Crédito
Hipotecario respecto del cual el Deudor Hipotecario: (I} no haya pagado 6 (seis) amortizaciones
quincenales, después de que haya transcurndo el Periodo de Prérroga al que en su caso se haya
otcrgado al Deudor Hipotecario; o (il) no haya pagado 6 (seis) amortizaciones quincenales y no
esté en un Penodo de Prérroga.

*Derechos de Crédito Vigentes™: Significan, aquellos Derechos de Crédito derivados de un Crédito
Hipotecanio que se encuentren al corriente en el pago de sus amagrtizaciones quincenales, o ¢con 5
(cince) pagos quincenales vencidos 0 menos, de tal forma que no constituyan Derechos de Crédito
Vvencldos, nl en Periodo de Prérroga.
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"Gastos”. Significan confuntamente los Gastos de Cobranza y los Gastos de Mantenimiento que, en
su caso, deban pagarse conforme a los Documentos de 1a Operacién.

"Gastos de Cobranza™ Tlenen e! significado que se les atribuye en el Contrato de Administraclén.

“Gastos de Mantenimiento”: Slignifica, los gastos y comislones que se describen en el Anexo “1”
del Fideicomise.

“Gravamen™: Signlfica, con respecto a cualquier bien, cualquier hipoteca, gravamen, prenda, carga,
aportacion, afectacidn o garantia de cualquier tipo (intluyendo la transmision a un fideicomiso)
impuesto sobre dicho bien, sea que se encuentre o no documentado, Inscrito o de cualquier otro
modo perfecclonado bajo la Ley Aplicable, incluyendo cualquier venta sujeta a condicidn o cualquler
otro contrato que limite la propledad, el dominio, el uso o disfrute o el derecho a disponer del bicn,
cualquier arrendamiento con una naturaleza similar o cualquier opcidn de compra, promesa de
venta, u otro contrato que obligue a su venta.

“Hipoteca”: Sigmifica, la hipoteca en primer lugar y grado de prelacién sobre un Inmueble con el fin
de garantizar el cumplimiento completo y puntual de las obligaciones a cargo de un Deudor
Hipotecario derlvadas de su Crédito Hipotecaro.

Honoranos por Admimstracidn®: Significa, la contraprestaclon que e! Administrador tiene derecho
a percibir en términos del Contrato de Administracién.

"Honoranos por Administracién Maestra®: Significa, la contraprestacion que el Administrador
Maestro tlene derecho a percibir en términos del Contrato de Administracién Maestra.

“Impuesto”: Significa, todos los impuestos, liquidaciones, cargas, derechos, tnbutes,
contribuclones o demds cargos gubernamentales, incluidos todos los impuestos federales,
estatales, municipales de México y del extranjero sobre la renta, de operacién, utilldades,
ganancias de capital, capital social, transmisién, ventas, uso, ocupaclén, predlales, al consumo, al
valor agregado, por despido, utihdades inesperadas, cargas, derechos, tributos, contribuciones, o
demas cargos gubernamentales de cualquier indole (que deban pagarse directamente o por
retenclén y que exijan o no la presentacidén de una declaraclén de impuestos), todos los Impuestos
estimados, hquidaciones de faltantes, recargos, multas e intereses, e incluird cualquier pasive por
tales conceptos como consecuencia de ser rmiembro de un grupo combinado consqlidado, unitario o
como afiliado o de una obligacién contractual de Indemnizar a alguna Persona

“Indeyal”: Significa, S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

L =Y 4 A ]

Informacion de los e Créditg™ Significa, toda aguella Informacién que FOVISSSTE
proporciond/generd respecto de los Derechos de Crédito y que puso a disposicién del Administrador
Maestro del Fideicomiso.

“Inmueble”: Significa, cada bien inmueble (casa habitacién, construcciones y terreno) destinado a
la vivienda, sobre el cual un Deudor Hipotecario ha constituido una Hipoteca para garantizar el
cumplimiento de las obligaciones a su cargo conforme al Crédito Hipotecario respectivo.

*Inmueble Adjudicado” Significa, cualquier Inmueble que forme parte del Patrimonio del
Fidelcomiso, por adjudicaclon judicial o por acuerdo entre el Administrador v el Deudor Hipotecario.

"Instruccién de Términos y Condiciones de |a Emision™: Significa, 2| documento, que deberé enviar
el Fidelcomitente al Fiduciario Emisor estableciendo los términcs y condiciones para llevar a cabo la
Emislén de conformidad con el Fideicomiso.

“Intereses” ¢ “Interés”: Significa, los Intereses pagaderos 2 los Tenedores calculados de
canformidad con lo establecido en el Macrotitulo.

*Intermediario” Slgnifica, Goldman Sachs International, exclusivamente como Intermediario de 1a
Emisién en la fecha de la oferta de los CBF's, en el entendido que cualquler referencia al
Intermediario es con fines informativos toda vez que los CBF's ya fueron colocados.

“Inversiones Permitidas”. Significa, en térmunos de la Seccién 13.4 del Fideicomiso, las inversiones
que el Fiduciario Emisor mantenga con los recursos en efective que se encuentren dentro del
Patrimenio del Fideicomisc en. (i) los Instrumentos de deuda denominados en Pesos o UDIS
emitidos por el Gobierno Federal Mexicano o por la banca dc desarrollo que tengan la callficacién
mas alta en la escala nacional o su equivalente otorgada por cualquiera de las Agencias
Califlcadoras, {ll} las acciones de soctedades de inversidn autorizadas para invertir en Instrumentos
de deuda, debiendo dichos instrumentos de deuda estar denominados =n Pesos © UDIS y ser
emitidos por el Gobierno Federal Mexicano o por la banca de desarrollo; vy (lii) |a recompra de los
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"Pago Sostenido”: Significa, respecto dc los Créditos Hipotecarlos a los que el Descuento sobre
Nomina no les fue oportunamente aplicade al Deudor Hipotecario, el cumplimiento registrado
consistente y sin retraso en el pago por parte del Deudor Hipotecario por més de 3 (tres} meses
consecutivos, en entendido que el principal e intereses del Crédito Hipotecario correspondiente
podran ser pagados en su totalldad dentro del plazo remanente de diche Crédito Hipotecario, por lo
que no existe riesgo por extensién.

" I »,
Caracteristicas de la Emisidn”.

"Periodo de Cobranza®: Significa, durante la vigencia de Ia Emisién y del Fideicomiso, cada periodo
trimestral que corresponde a los meses de: (i) Diciembre, Enero y Febrero; (il} Marzo, Abril vy
Mayo, (i) Jumio, Julio y Agostoc, y () Septiembre, Octubre y Noviembre de cada aiio,
respectivamente.

"Periodo de Intereses”: Significa, el periodo que inicia (e Incluye) el 30 de Marzo de 2012 y termina
{pero excluye) la primera Fecha de Pago, y cada periodo siguiente que Inicla con (e incluye) una
Fecha de Pago y termina (pero excluye) la sigumente Fecha de Pago; en el entendido que 2l dlitimo
Periodo de Intereses finalizard en (pero excluye) la Fecha de Vencimiento.

“Perfodo de Prérroga”™: Slgnifica, para el caso de que un Deudor Hipotecario deje de prestar sus
serviclos a la Dependencia o Entidad correspondiente, y asi lo sollcite de acuerdo al contrato de
crédito hipotecano correspondiente, la prorroga en los pagos de amortizacibn que tenga que
reallzar por concepto de principal e intereses respecto al Crédito Hipotecario correspondiente, sin
causar Intereses adicionales. Conforme a lo dispuesto en el articulo 183 de |a Ley del ISSSTE, dicha
prorroga tendrd un plazo maximo de 12 (doce) meses y terminard anticipadamente cuando el
Deudor Hipotecano correspondiente vuelva a prestar serviclos a alguna de las Dependencias ©
Entidades o Ingrese a laborar bajo un régimen con el que el ISSSTE tenga celebrado convenio de
incorporacién. En el entendido que conforme a lo establecido en dicho articulo, la existencia de los
supuestos mencionados debera comprobarse ante el ISSSTE.

“Persona™ Significa, cualquier persona fisica o moral, corporacidn, asociacibn general, asociacion
limitada, socedad de responsabilidad limitada o asociacldn, asoclacldn en particlpacién, co-
inversion (Jomnt venture), socledad en comandita, socledad andnima, Institucién de crédito,
fideicomliso, estado, sociedad irregular, gobierno federal, estatal ¢ municipal (o cualquier
dependencla o subdivisién politica de los mismos), fondo de Inversidn o cualquler otra forma de
entidad.

“Plazo de Tenedores”: Tlene el significado que se le atribuye a dicho término en la Seccibén “IX 15
Recompra de Certificados Bursétiles Fiduciarios”.

"pollticas de Administracién v _Cobranza®. Significa, las politicas generales de administracién y

cobranza de cartera hipotecaria del Administrador, vigentes de tiempo en tiempo.

i de Colocacién™: Significa, 100% (cienpor clento) del valor nominal de los C8F's adquiridos
con Recursos Derivados de la Emisién; en el entendido que los CBF’'s tamblén podrdn ser
adquirides mediante la entrega de CBF’s Sustituidos en términos de la Seccion “IX.12. Emistén de
CBF’s y Sustitucién de los CBF’s Existentes”

“Poncipal”. Significa, el monto del principal pagadero a los Tenedores, de conformidad con el
Calendario de Pagos y el Macrotitulo que el Representante Comun calculard y notificard al
Flduciarlo Emisor y al Fidelcomitente.

“Folleto Informativo®™. Significa, el presente folleto informativo.

“Proporcién de Cubnmiento”: Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Seccién
“IX.8 Repoites”.

“Ps " o "Pesg” o "MXN” o "M.N.,": Significa, pesos, moneda nacional, moneda de curso legal en
Mexico

“Recursps Dernivados de Llguldaclén™ Significan, todos los montos en efectivo que cobre el

Administrador como resultado de la Cobranza de un Derecho de Crédito Vencido o la enajenacion
de un Inmueble Adjudicado, ya sea que ésta se obtenga a través de |a enajenacién extrajudicial o
judidal, indemnizaciones del Seguro, u otros tipos de indemnizaclones incluyendo sin limitacion
aquellas derivadas de la expropiacién ¢ cualquier otro acto o procedimiento administrativo similar,
después de descontar los Gastos de Cobranza en términos del Contrate de Administracién.

Tiene e! significado que se le atribuye en la Seccidn “II.
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El valor de mercado de valores de emisores mexicanos, en diverses grados, astd afectado por
condiclones econdémicas y de mercado en otros paises Sin perjulclo de que las condiciones
econémicas de estos paises puedan diferlr significativamente de las condiclones econdmicas en
Méxlco, las reacciones de los inversionistas a los desarrollos en cualquiera de esos paises podria
tener un efecto adverso en el valor de mercado de los valores de emisores mexicanos, incluyendo
los CBF's. En afios recientes, por ejemplo, los precios tante de los instrumentos de deuda
mexicanos y de los instrumentos de renta variable mexicanos cayeron substanclalmente como
resultado del desempefio en Rusla, Asia, Brasil, Grecla, Italla, IHanda y Portugal.

Riesgos Relacion !

Los recursos legales de los Tenedores estdn limitados al Patrimonio del Fideicomiso; lo que puede
rasultar msuficiente para realizar los pagos requendos de los CBF's al momento de su vencimiento.

El pago de los CBF's serd realizado Unicamente con el Patrimonio del Fidelcomiso. El Patrimonio del
Fideicomiso se encuentra compuesto principalmente por los Derechos de Crédito, por lo tanto, fa
capacidad del Flduclario Emisor para satisfacer el pago de las obligaciones bajo los CBF's del
Patrimonio del Fidelcomiso requilere que (1) 10s Deudores Hipotecaros continGien trabajando en el
sector piblico ¥ que las Dependencias y Entidades continden realizando las Aportaciones de las
Dependencias y Entldades asi como los Descuentos sobre Némina; o (ii) en caso de que los
Deudores Hipotecarios no sean empleados del sector publico obtengan suficientes recursos para
satisfacer sus obligaciones de pago y cumplir con sus obligaclones de pago en relacién con los
Créditos Hipotecarios. Adicionalmente, el Fideicomiso no es un fideicomiso de garantia de la
naturaleza establecida en los articulos 395 a 407 de la LGTOC, por lo tanto, las disposiciones
relacionadas con la ejecuclén del fidelcomiso de garantia, vy la capacidad relacionada para ejecutar
sin necesidad de procedimiento administrativo o judicial, a que hace referencla el Titulo Tercero Bis
del Libro Quinto del Cédigo de Comercto no son aplicables al Fidelcomiso, y (a recuperacién por
parte de los Tenedores de sus Inversiones estd sujeta a que el Fiduclarto Emisor reciba fondos
suficlentes derivados dc los Derechos de Crédito. El Fiduciario Emisor no ejecutard o liquidard
ninguna garantia a favor de los Tenedores, y los CBF's no estaran garantizados por ninguna de las
personas que participen en la Emisidn, incluyendo el Fideicomitente, el Administrador, el Fiduciario
Emisor, el Intermediario o el Representante ComUln. En caso de que, por cualquier razén, los
fondos disponibles en 2| Patrimonio del Fideicomiso derivados de los Derechos de Crédito no
resulten suficlentes para el pago total de las cantidades vencidas de los CBF's, los Tenedores no
tendran pretensién alguna en contra de FOVISSSTE, e! Fiduciario Emisor, el Representante Comin,
e] Intermediario 0 cualquier otra persona. Adidonalmente, en caso de que haya un Incumplimiento
en el pago de Principal o de Intereses, no existe ninguna disposicién para el pago de Intereses
moratorios en relacién con los CBF's.

De conformidad con el Contrato de Administracién, las obligaciones de! Administrador de realizar
pagos a la Cuenta General estan limitadas a las cantidades disponibles de la Cobranza o de los
recursos derivades de la Cobranza. Adiclonalmente, el pago de los gastos por parte del
Administrador, Incluyendo, sin limitar, el pago de los gastos de cobranza, serdn reembolsados con
las cantidades disponibles del Patrimonio del Fideicomiso previo al page a los Tenedores {Ver
Seccidn “I.3 Factores de Riesgo - Los procedirmientos de Cobranza podrian ser insuficientes o
podrian afectar adversamente la recuperacién por parte del Admimstrador de las cantidades
adeudadas de los Créditos Hipotecarios debido a factores, tales como, la falta de experiencia de
FOVISSSTE en dicho procedimiento y el retraso potencial y los costos asociados con dichos
procedimientos, y se puede garantizar que el Administrador estard dispuesto a entablar dichos
procedimientos debido a su experiencla, obstéculos politicos u otras razones, fo que podria afectar
rdversamente el Patrimonio def Fideicormso y/o la capacadad del Fiduclario Erisor para realizar el
pago de los CBF’'s al momento de su vencimiento” y la Seccidn "1.3. Factores de Riesgo - La
prioridad de los pagos de conformidad con el Fideicomiso podria resuitar en una escasez de los
fondos disponibles para realizar fos pagos en relacidn con los C6F’s™). En el supuesto de que la
Cobranza de los Derechos de Crédito recibidos por el Administrador y depositados en la Cuenta
General sea insuficiente para cumplir con las obligaciones de pago bajo los CBF’s, los acreedores no
podrén presentar ninguna demanda en contra del Administrador, y el Fiduciario Emisor podria
tener fondos Insuficientes para realizar el pago de los CBF's al momento de su vencimiento.

Los CBF’s astan denominados en UDIS, mientras que fos Créditos Hipotecarnos estan denominados
en VSM, Jo que podria no incrementar igual que fas UDIS, lo que podria resuftar en fondos
insuficientes en el Patrimonio del Fideicomliso para realizar el pago de los C8F's al momento de su
vencrmento.,
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(il) variaclones en las condiclones econfmicas, sodales y fiscales generales y en politicas
gubernamentales que afecten los salarios de los Deudores Hipotecanos o la continuldad 2n su
empleo actual; (iii) varlacidn en los salarios de los Deudores Hipotecarios; (v} Incrementos
generalizados a los salarios pagados por las Dependenclas y Entidades sobre los incrementos al
SMGDF; (v) despldos, despidos generales de personal, reduccién de la fuerza laboral, ¢ clerre de
oflcinas que resulten en el desempleo de los Deudores Mipotecarios; (vi) pago voluntario por
adelantado por parte del Deudor Hipotecario; v/o, {vil} correcclones a los montos dc las
Aportaciones de las Dependenclas y Entidades y de los Descuentos sobre Nomina pagados despuds
de la fecha de la Emisién Original por FOVISSSTE. En caso que en el futuro los Créditos
Hipotecarios cedidos al Patrimonio del Fideicomiso no tengan el desempeiio que tuvieron
histéricamente, se podria afectar el valor del Patrimonio del Fidelcomiso y/o la capacidad del
Fiduclario Emisor para realizar el pago de los CBF's al momento de su vencimiento,

Las pbhizas de Seguro que se obtengan respecto de las Propledades podrian resultar insuficientes
para compensar el Patrimonio del Fideicomiso en caso de dailo a dicha Propiedad.

A pesar de que el Administrador, bajo los contratos que documentan los Créditos Hipotecarios y el
Contrato de Administracién, estd obligado a adquirir y mantener las pdlizas de Seguro que cubran
los dafios en relacidn ¢con las Propiedades (Ver Seccién “Iv. Descripcién de FOVISSSTE™, no se
puede asequrar que el asequrador pagard completamente las cantidades reclamadas por el
Administrador en relacién con cualquiera de dichos dafios. Adicionalmente, el monto méximo
asegurado actual es equivalente al valor, a la Fecha de Corte, de la Propledad subyacente del
Crédito Hipotecario cedido al Patrimonio del Fideicomiso, por lo tanto, Ia cantidad asegurada podria
ser menor que el Saldo Insoluto del Crédito Hipotecario en cualguier momento futuro Si, dervado
de dicho dafo a ia Propledad subyacente del Crédito Hipotecario, la pdliza de Seguro
correspondiente resulta insuficlente para compensar el Patrimonio del Fideicomiso por los saldos
insolutos adeudados en dicho Crédito Hipotecano, el Deudor Hipotecaric correspondiente
permanecera responsable por dichas cantidades, sin embargo, n¢ se puede asegurar que el
Administrador recabira dichos pagos por parte del Deudor Hipotecario 0 de la Dependencia y
Entidad correspondiente, segin resulte aplicable, lo que podria tener un efecto adverso en el valor
del Patrimonio del Fidelcomiso v/o en la capacidad del Fiduciarlo Emisor para realizar el pago de los
CBF’s al momento de su vencimlento.

En caso de discapacidad, Iincapacidad permanente 6 muerte del Deudor Hipotecario, el Patrimonio
del Fideiconmso podiia recibir pagos menores o no recibirlos en relacibn con el Crédito Hipotecano
respectivo, fo que podria afectar adversamente la capacidad del Fiduciario Emisor para realizar ef
pago de los CBF’s al momento de su vencimiento.

De conformidad con el articulo 182 de la Ley del ISSSTE, en caso de que un Deudor Hipotecario
sufra alguna discapacidad, incapacidad permanente, 0 muerte durante el penodo de empleo de
dicho deudor Hipotecario en la Dependencia o Entidad correspondiente, los pagos bajo el Crédito
Hipotecario respectivo seran cublertos por FOVISSSTE o podrian estar asegurados de conformidad
con la péhiza requenda por FOVISSSTE para dicho proposito. FOVISSSTE ha optado por asumir la
obligacién de pago del Saldo Insolute de cualquiera de dichos Créditos Hipotecarios. El
incumplimlento por parte de FOVISSSTE de realizar dicho pago puntualmente al Patrimanlo del
Fidelcomiso ¢ el ncumplimiento con sus obligaciones denvadas de lo anterior podria tener un
efecto adverso en el valor del Patrimonio del Fideicomise y/o en 13 capacidad de! Fiduciario Emisor
para realizar el pago de los CBF's al momento de su vencimiento.

St previo a la Fecha de Vencimiento, algunos pagos permanecen insolutos bajo cualgquier Crédito
Hipotecario treinta afios después a que diche Crédite Hipotecarlo haya sido otorgado, dichas
cantidades serdn liberadas y el Créditco Mipotecario serd cancelado sin tener que pagar
completamente, o que podria tener un efecto adverso en el valor del Patnmonio del Fideicomiso
v/o en la capacdad del Fiduciario Emisor para reahzar el pago de los CBF's al momento de su
vencimiento

En caso de que el Salano Minimo aumente 3 una tasa mencr a la anticlpada, 0 en caso de que por
2luna otra razdn un Deudor Hipotecario gane un salario menor al que ganaba el Deudor Hipotecario
al momento en que el Crédito Hipotecario correspondiente se origind, los pages de dicho Crédito
Hipotecario podrian ser menores a lo anticipado al momento en que dicho Crédito Hipotecano y su
respectiva fecha de vencimiento fueron calculados. Sin embargo, de conformidad con los términos
y condiclones de los Créditos Hipotecarios, €l plazo maximo de pagos bajo cualquier Crédito
Hipotecario es de 30 (treinta) afios o 720 {seteclentos veinte) pagos quincenales, comenzando en
la fecha de celebracién de dicho Crédito Hipotecario. Si, una vez concluido dicho plazo, queda
Insoluta alguna cantidad bajo dicho Crédito Hipotecario y mientras que el Deudor Hipotecario este
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Riesgo - El Incumplimiento de las partes relevantes de preparar y entregar reportes de conformidad
con los Documentos de la Operacién podrian impedir |a capacidad de los Tenedores para
monitorear y anticipar una determinacion del valor del Patrimonio del Fideicomiso y un potencial
incumplimiento de pago por parte del Fiduciario Ernisor respecto de fos CBF’s.), lo que podria
afectar adversamente el valor del Patrimonio del Fidelcomlso y la capacidad del Fiduciario Emisor
para realizar el pago de los CBF's al momento de su vencimiento. FOVISSSTE tlenz planes de
continuidad con el fin de prevenir dichas fallas o para reduclr el impacto negativo en la Cobranza,
pero no se puede asegurar que estos planes serdn efectivos.

Cualquler derora o incumplimiento en la sustitucion del Administrador Maestro podria afectar
adversamente el proceso de Cobranza, asi como el valor del Patrimomio del Fideicomiso y/o la
capacidad del Fiduciario de realizar pagos de los CBF’s a su vencimiento.

El Administrador Maestro podria ser reemplazado por el Fiduciario Emisor o podria renunciar a su
carge bajo ciertas circunstancias (Ver Seccién “XII. Contrato de Administracién Maestra”}. Como
resultado de un Incumplimiento por el Administrador Maestro de sus obligaciones bajo el Contrato
de Administracién Maestra o la renuncia del Administrador Macsiro, el Fiduclario Emisor podria no
identificar a un Administrador Maestro Substituto adecuado, o cualquier candidato adecuado
identificado podria no estar dispuesto o ser Incapaz de cumplir con obligaciones del Administrador
Maestro. Ante cualquiera de estos eventos ¢ cualquler otra demora 2n el nombramiento de un
Administrador Maestro Substituto, los deberes del Administrador Maestro de supervisidn del
Administrador y para proveer Informacién respecto de los Créditos Hipotecarios de forma global
serdn Incumplidos durante dicho periodo, 1o que podria afectar adversamente la Cobranza de
cantidades bajo los Créditos Hipotecarios, asi como el valor del Patrimonio del Fideicomiso y/o la
capacldad del Fiduciario de realizar pagos de los CBF’s a su vencimlento.

Las recompras permitidas de los CBF's por el Fiduciario Emisor disminuiria fos fondos dispombles en
el Patnmonio del Fideicomiso para realizar pagos futuros de los CBF's al momento de su
vencimrento, y cualesquiera riesgos de remnversién en relacién con lo anterior seran asumidos
completarmente por los Tenedores

De conformidad con la Clausula Novena del Fideicomiso, para poder maximizar el uso del exceso en
la liquidez del Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduclario Emisor podra readquirir los CBF’s usando los
fondos disponibles en la Cuenta de Reserva

Sin embargo, cualquier recompra por parte del Fiduciario Emisor resultard en que el Patrimonio del
FideicomIso tenga menos fondos de los que hubiere tenido disponibles para realizar pagos futuros
de los CBF's por el Fiduciaric Emlisor al momento de su venclmiento. Adliclonatmente, cualquler
riesgo per reinversién debido a dichas recompras de CBF’s sera asumido completamente por los
Tenedores.

Los CBF's estan sujetos a restricciones de transferencia, lo que podria hmitar la capacidad de
revender los CBF’s., En caso de estar los CBF's registrados en el RNV y listados en fa BMV, el
incumplimiento del Fiduciarlo a sus obligaciones de presentar Informacion periddica podria resuitar
en una suspension en el istado o en el deshste de los CBF’s, lo cual podria afectar la transferencia
de los CBF’s.

Los CBF’'s no han sido registrados bajo la Ley de Valores de EUA o bajo cualguier ley de valores de
los Estados Unidos de América v podran no ser ofrecidos ¢ vendidos en los Estados Unidos de
América o para, o en cuenta 0 para el beneficlo de, personas estadounidenses, excepto de
conformidad con las excepciones de, o en una transaccldn que no esté sujeta a, los requlisitos de
reqistro de la Ley de Valores de EUA o de otras leyes de valores de Estados Umidos de América
aplicables, Estas excepciones incluyen aquellas por ofertas y ventas que ocurran fuera de los
Estados Unldos de América de conformidad con la Regulacién S bajo |a Ley de Valores de EUA y de
conformidad con cualquier ley de valores de los Estados Unidos de América de cualquler otra
jurisdiccion. Adicionalmente, existen restncciones sobre la enajenacion de los CBF's en México, lo
cual pudiera tener como resultade que el inversiomsta tuviere que conservar los CBF's por un
periodo mds largo que el deseado o contemplado. Si los CBF's son Inscritos en el RNV y listados
para su negociacién en la BMV, cualquer incumphmiento a las obligacones de presentar
informacion pericdica que resulten de dicha wnscnpadn vy listado, podra resultar en multas,
suspensidn del listado de los CBF’s en 1a BMV o la cancelacidn de la inscripcidn de los mismos en el
RNV, lo cual podria afectar la transferencia de los mismos (Ver Seccidn I1.36. Restricclones de
Transferencia de los CBF's).

Los CBF's se emiten como parte de una burzatllizacién dentro del significado de la DRC y por lo
tanto se encuentran sujetas a los requisitos del articulo 1223 de Ia DRC La impiementacién de
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No hay un mercado de negociacién activa para los CBF’s, y podria no desarrollarse un mercado de
negociacidn activa para los CBF's

Los CBF's constituyen una nueva emilslon de valores que no existia en el mercado. No se puede
asegurar que se desarrolle en el futurd un mercado para los CBF's, la capacidad de los Tenedores
para vender sus CBF's, o el preclo al que dichos Tenedores puedan vender sus CBF's. Si dicho
mercado se llega a desarrollar, los CBF’s podran ser negociados a precios que pueden ser mayores
o menores que el precio de oferta Inicial dependlendo de varlos factores, incluyendo, tasas de
intereses prevalecientes, cualesquier acontedimientos politicos en o que afecten a Méxioo, riesgos
asoclados con los emisores mexicanos de dicho tipo de valores v al mercado de valores similares.
Asimismo, 2 pesar de que el Fiduciario tiene I3 intencién de Inscribir los CBF's en el RNV v listarlos
para su negociacién en la BMV, no se puede asegurar que el proceso sea llevado a cabo con éxito
0, en su £aso, si lo anterior contribuird a la creacién de un mercado de negociacién activo de los
CBF's. En caso de que cualquier mercado activo para los CBF's no se desarrolle o sea interrumpido,
el precio del mercado y la liquidez de los CBF‘s podrian verse adversamente afectados, y es posible
que los Tenedores no puedan revender sus CBF’s por un periodo extenso de tiempo, de ser posible,

Problemas operalivos en la deterrninacion de la cartera vencida de FOVISSSTE.

Desde el mes de mayo de 2012, FOVISSSTE ha presentado problemas operativos en la
determinacion de su cartera venclda que podrian impactar la calidad de la informacién de la
Cartera Fideicomitida, lo anterior derivado de que la informacldn relativa a los Créditos
Hipotecarios es preparada exclusivamente por FOVISSSTE en base a la informacién proporcionada
por las Dependencias y Entidades y con base en los Acreditados que se encuentran en activo
dentro del sector piblico. En virtud de lo anterior, no se puede garantizar que la informacién que
prepare el Administrador respecto a los Derechos de Crédito que integran el Patrimonio del
Fidelcomiso refleje en tu totalidad las circunstancias de cada uno de dichos Derechos de Crédito, lo
cual pudiera traducirse en inconsistenclas entre la Informacion del Patrimonio del Fidelcomiso e
informacion posterior de FOVISSSTE, una vez que cuente con la individualizacion por parte de las
Dependenclas y Entidades. Es Importante seflalar que esta situacidén esta siendo atendida por parte
de la administraclén de FOVISSSTE y se estima que quede subsanada en el corto plazo.

Ef Fiduclario puede llevar a cabo recompras de CEF's

Los inversionistas deberéan considerar que en términos de Ia cldusula décima quinta del Macrotitulo,
el Fiduciario puede llevar a cabo recompras de Certificades Bursatiles Fiducianos, cuyas condiclones
de compra se determinaran en términos de las dispesiciones de dicha Cldusula. En virtud de lo
anterior, los inversionistas que se encuentren interesados en vender sus CBF's al Fiduciano podrian
no consumar dicha venta al no cumplirse las condiciones previstas en la citada clausula o en caso
que su oferta sea superada por la de otros tenedores. Sin perjuicio de lo anterlor, existe la
poslbllidad de modificar las ofertas de venta presentadas al Fiduclario a fin de ajustarla conforme a
la oferta de venta que presente las mejores condiciones, en cuye caso la recompra de CBF's por
parte del Fiduciano se llevara a cabo a prorrata.

No existe un lugar deferminado para llevar a cabo las Asambieas de Tenedores.

Los Inversionistas deberdn considerar que en términos del Macrotftulo que ampara los Certificados
Bursatiles, no existe un lugar determinado para llevar a cabo las Asambleas de Tenedores. El lugar
en el cual se llevardn a cabo dichas Asambleas de Tenedores sera determinado en la convocatoria a
la Asamblea correspondiente.

Una disrmnucién en las calificaciones de los CBF's otorgadas por las Agencias Calificadoras podria
impsactar en mercado secundario de negociacién de los CBF's.

El Fideicomitente ha sclicitade una calificacién de los CBF’'s a Fitch y Moody’s. Las calificaciones
reflejan 13 opinidn de las Agenclas Calificadoras acerca de la posibilidad d: que los Tenedores
reclban los pagos correspondientes a los CBF’s en las fechas determinadas para el cumplimiento de
dichos pagos y dependiendo prindpalmente de las evaluaciones reallzadas por las Agencias
Calificadoras respecto de los Créditos Hipotecarios cedidos al Fldudarie Emisor. Los eventos
futuros, tales como el deterioro del portafolio, podrian tener un Impacto adverso en las
calificaciones asignadas a los CBF's, y no se puede asegurar que dichas calificaciones continden por
un periodo de tiempo o que no sean descalificadas, degradadas o retiradas por completo por las
Agencias Calificadoras 1, a su juicio, surgen circunstancias que lo justifiquen, que puedan tener un
impacto adverso en la liquidez y en, el preclo de mercado de los CBF's. Esto podria restringir su
capacidad para llevar a cabo cualquler negodiacién o venta respecto de los CBF's en el futuro. Los
inversionistas deberin considerar que con fecha con fecha 22 de Noviembre de 2011, Moody's
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Pesos 07/100 Moneda Naclanal), a un plazo de 10,857 (diez mil ochoclentos noventa y slete) dias y
una tasa fija det 5.31% (cinco punto tremnta y uno por clento).

De Igua' forma con fecha 11 de Septiembre de 2009, el Fiduclario llevd a cabo, la oferta y
colocacién de Ia segunda emisién de certificados bursétiles fidudarios con base en el Primer
Programa, con clave de plzarra TFOVIS 09-2U por un monto total de 935°989,900 (Noveclentos
treinta y cinco millones novecientos ochenta y nueve mil noveclentas) UDIS, equivalente a
$3,999°999,637.15 (Tres mil novecientos noventa y nueve millones noveclentos noventa y nueve
mil seisclentos treinta y slete Pesos 15/100 M.N.), 2 ua plazo de 10,730 (dlez mil seteclentos
trainta) dias, a una tasa del 5.35% (cInco punto treinta y nueve por clento).

Asimismo, con fecha 13 de Noviembre de 2009, FOVISSSTE participé como fideicomitente de un
fideicomiso centro de capital, en la tercera emisidn al amparo del programa de certificados
bursétiles fiduciarios denominados BonHiTos con clave de pizarra BonHiTo TS042 (la “Emision
BonHite™y por un monto total de 701°229,570 (Seteclentos un millenes dosclentos velntinueve mil
quinientas setenta) UDIS equlvalente a $3,024'413,653.85 M.N. (Tres mil veinticuatro millones
cuatrocientos trece mil selscientos cincuznta y tras Pesos 85/100 Moneda Naclonal), a un plazo de
12,071 (doce mil setenta y un) dias v una tasa fija del 5.00% (cinco por dento).

Igualmente, con fecha 11 de Diciembre de 2009, ¢l Fiduciario llevd a cabo la oferta y colocacién
de la tercera emisidén de certificados burséatiles fiduciarlos con base en el Primer Programa, con
clave de pizarra TEOVIS 09-3U, por un monto total de 1,155°195,200 {Mil ciento cincuenta y cinco
millones ctento noventa y cinco mil dosclentas) UDIS equivalent: a $5,004'664,872.11 (Cinco mil
cuatro millones selsclentos sesenta y cuatro mil ochoclentos setenta y dos Pesos 11/100 Moneda
Naclonal) a un plazo de 10,790 (diez mi! setecientos noventa) dias y una tasa fija de! 5.40% (cinco
punto cuarenta por ciento).

Por otra parte, con fecha de 11 de Junio de 2009, FOVISSSTE con el objetivo de mantener las
mejores condiclones en el servicio de guarda y custodia de expedientes, realizé una lictacion
piblica nacional por la cual convocd a todas las empresas del ramo de serviclos de andlisis,
verificacién, embalaje de expedientes de crédito, integracién de testimonlos y cesion de
expedientes de crédito, asi como en su caso I3 digitalizacién de expedientes de ¢crédite y guarda y
custodia de los mismos, en términos de los articulos 134 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, 25, 26 Fraccibn 1, 27, 28 fraceldn 1, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 BIS, 37 v 47 de
la Ley de Adquisiciones Arrendamientos y Serviclos del Sector POblice. Dicha licitacion fue
identificada con el nimero LPN-00638001-006-09. En consecuencia el 20 de Julio de 2009 se
emitié el fallo de dicha licitacién, resuitando AdeA como ganador

Como resultado de lo anterlor, FOVISSSTE a partlr de dicha fecha, ha contratade a AdeA con la
finalidad de que éste |ieve 3 cabo el depdsito y custodia, de los expedientes de crédito que
formardn parte de los patrimonios del fideicomiso de ¢ada emisién.

Afto 2010

Con fecha 10 de Febrero de 2010 se llevd a ¢cabo la segunda disposicién de ta Emision BonHiTo,
por un monto equivalente a $2,492'333,041.65 (Dos mil cuatrocientos noventa y dos millones
trescientos treinta y tres mil cuarenta y un Pesos 65/100 M.N.), a un plazo de 12,045 (doce mil
cuarenta y cInco) dias y una tasa fija del 5.00% (cinco por ciento).

Con fecha 26 de Marzo de 2010, el Fiduclario lievé a cabo la oferta y colocacién de la cuarta
emisién de certificados bursatiles fiduciarios con base e€n el Primer Programa, con clave de pizarra
TFOVIS 10U, por un monto total de 1,015086,200 (MIl quince millones ochenta y sels mil
doscientas) UDIS equivalente a $4,500'432,376.75 (Cuatro mil quinlentos millones cuatrocientos
treinta y dos mil tresclentos setenta y seis Pesos 75/100 M.N.), a un plazo de 10,761 (dlez mil
seteclentos sesenta y un) dias y una tasa fija del 5.25% (cinco punto veinticingo por clento).

Mediante oficlo numero 153/3486/2010 de fecha 6 de Julio de 2010, la CNBV auterizo la
ampliaclén del Primer Programa por un monto de $11,007°234,581.60 (Once mil slete millones
doscientos treinta y cuatro mil quinientos ochenta y un Pesos 607100 M.N.} 0 su equivalente en
UDIS para llegar a un total de hasta $31,007234,581.60 (Trelnta y un mil slete millones
dosclentos treinta y cuatro mil quinientos ochenta y un Pesos 60/100 M.N.) o se equivalente en
uDIs

Con fecha 9 de Jutio de 2010, el Fiduciano llevé a cabo la oferta y colocacidn de la quinta emisién
de certificados bursatiles fiducianos con base en el Primer Programa, con clave de pizarra TFOVIS
10-2U, por un monto total de 1,359'910,500 (MIl tresclentos cincuenta y nueve millones
noveclentos diez mil quinlentas) UDIS, equivalente a $5,959'099,921.08 (Cinco mil novecientos
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Con fecha 9 de Junio de 2011, el Fiduclario llevé a cabo la oferta y colocacidn de la primera
emisién de certificados bursdtiles fiduclarios con base en el Segundo Programa, con clave de
plzarra TFOVIS 11U, por un monto total de 791'066,000 (Setecientos noventa y un millones
sesenta y seis mil} UDIS equivalente a $3,608°454,678 (Tres mil selscientos ocho millones
cuatrocientos cincuenta y cuatro mil selscentos setenta y ocho Pesos 007100 M.N.) a un plazo de
10,794 (diez mil setecientos noventa y cuatro) dias, a una tasa fija del 4.70% (cuatro punto
setenta por ciento).

Con fecha 12 de Agosto de 2011, el Fiduciano llevo a cabo la oferta y colecacion pnivada de los
CBF's Existentes por un monto total de 1,202°000,000 UDIS equivalente a $5,501'150,128.00
{Cinco mil quinientos un millones clento cincuenta mil clento veintlocho Pesos 00/100 M.N.) a un
plazo de 4,890 (cuatro mil ochoclentos noventa) dias, con una tasa fija del 4.50% (cuatro punto
cincuenta por ciento).

Con fecha 22 de Agosto de 2011, el Fiduciario llevé a cabo la oferta y colocaclén de la segunda
emisién de certificados bursétiles fiducianos con base en el Segundo Programa, con clave de
pizarra TFOVIS 11-2U, por un monto total de 855°328,000 (Ochocientos cincuenta y cinco millones
trescientos veintiocho mil) UDIS equivalente a $3,918,211,380.29 (Tres mil noveclentos dieclocho
millones doscientos once mll tresclentos ochenta Pesos 22/100 M.N.) a un plazo de 10,690 (diez
mil seiscientos noventa) dias, a una tasa fija del 4.25% (cuatro punto veinticinco por ciento).

Con fecha 26 de Agosto de 2011, Standard & Poor’s modificd la perspectiva de FOVISSSTE como
administrador de créditos hipotecarios residenciales Individuales en el mercade mexicano de
estable a negativa, sin embargo, de manera simultanea, confirmd la clasificacidn "Superior al
Promedic™ de FOVISSSTE como administrador de créditos hipotecarios residenclales Individuales
(Ver Seccidn “1.3 Factores de Riesgo - FOVISSSTE no puede ser legalmente reemplazado como
Administrador a pesar de no cumplir adecuadamente con sus funciones como Admimstrador, lo que
puede afectar adversamente la Cobranza y la capacidad del Fiduclario para llevar a cabo los pagos
de los CBF’s cuando estos se encuentren vancidos™).

Con fecha 22 de Noviembre de 2011, Moody's, colocd en revisldn para una posible baja las
calificaciones de “Aaa.mx (sf}” (Escala Nacional de México) y "Baal (sf)” (Escala Global, Moneda
Local) de las =mislones de certificados bursédtiles fiduciarios identificados con clave de plzarra
"TFOVIS Q9U”, "TFOVIS 09-2U", *TFOVIS 09-3U", *TFOVIS 1007, “TFOVIS 10-2V7, “TFOVIS 10-
3U”, "TFOVIS 10-4U*, “TFOVIS 11-U", "TFOVIS 11-2U" y “TFQVI E11U" correspondlentes a fas
bursatilizaclones respaldadas por hipotecas otorgadas y administradas por FOVISSSTE (las
"Emisiones de FOVISSSTE"). El reporte titulado “"Moody's revisard el Impacto de las inconsistencias
de informacién en las bursati/lizeclones respaldadas por hipotecas de FOVISSSTE” estd disponible
en

Con fecha 23 de Noviembre de 2011, Moody's publicd el reporte titulado “Moody's explica su
revision sobre inconsistencias de informacién en las bursatilizaciones TFOVIS de FOVISSSTE",
mismo que esta disponible en www.maodys.com. En dicho reporte Moody's explica su revision
sobre inconsistencias d- informacién en las Emisiones de FOVISSSTE, sefialando que [a revisién se
enfocard en los pasos que tomen las partes involucradas para resolver dichas inconsistenclas de
informacion y validar la calldad de los reportes de cobranza y la veracidad de la Informaclon ahi
contenida (Ver Seccidn "1.3 Factores de Riesgo - El incumpilimiento de las partes relevantes de
preparar y entreqgar repo. .. de conforrmidad con fos Documentos de la Operacidn podrian impedir
la capacidad de fos Tenedores para monitorear y anticipar una determinacién del valor del
Patrimonio del Fidelcomise y un potencial incumplimiento de pago por parte del Fiduclarlo Emisor
raspecto de los CBF's™).

De Igual forma, con fecha 23 de Noviembre de 2011, FOVISSSTE emitié un comunicado de
prensa sefialando, entre otras cosas, que:

{a) respecto de las diferenclas entre los depdsitos de FOVISSSTE en las cuentas del
Fideicomiso y las Instrucciones de depoésito de ACFIN, FOVISSSTE redoblara esfuerzos para
que los reportes s2an mas claros, permitiendo a las distintas instituciones e inversionistas
que dan seguimlento a las bursatilizaciones de cartera de FOVISSSTE una mejor
comprensiéon del comportamiento de la cobranza de FOVISSSTE, y que trabajard de la
mano cen ACFIN para atender las inquietudes de Moody's;

{b) en relacibn con el pago de comisiones por administracién duphicadas, sefiald que
FOVISSSTE no ha cobrado comision doble e inclusive ha enviado flujos adicionales por
concepto de Avances de Cobranza;
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pesos 00/100 M.N.} o su equivalente en UDIS o en VSM, a través de uno o varios fidelcomisos
irrevocables creados a efecto de realizar las citadas emisiones (el "Terger Programa™)

Con fecha 30 de Marzo de 2012, el Fiduclarlo llevd a cabo |a oferta y colocacion de la primera
emisién de certificados bursétiles fiduciarios con base en el Tercer Programa, con clave de pizarra
TFOVIS 12U, por un monto total de 854,025,000 {OQchocientos cincuenta y cuatro milillones
velnticinco mil) UDIS equivalente a $4,064,853,259.00 (Cuatro mll sesenta y cuatro millones
echocientos cincuenta y tres mil dosclentos cincuenta y nueve Pesos 00/100 M.N.) a un plazo de
10,864 (diez mll ochocientos sesenta y cuatro) dias, 8 una tasa fija del 4.65% {cuatro punto
sesenta y cineo por ciento).

Con fecha 23 de abril del 2012, el representante comin de la emisién con clave de pizamra
TFOVIS 12U Informé al piblico Inversionista que de acuerdo con los términos del fidelcomiso de
emisiin, el mismo, asi como las Agencias Calificadoras y el Fiduclario debleron haber recibido el
primer Reporte de Cobranza para dicha emision al menes 4 {cuatro} Dias Habiles antes de la fecha
de determinaclén del primer periodo de cobranza de dicha emisién, para que el Fiduciario pudlera
preparar el reporte de saldos 3 mas tardar dos dlas antes de la fecha de determinacién y por ende
el representante comuin pudiera preparar el reporte de distnbuciones dos dias habiles antes de la
facha de pago. Debido a que no se recibié en tiempo por parte del administrador maestro fa
totalidad de ta informacién para el procesamiento de la misma, se tomd en cuenta los saldos
existentes en las cuentas de! fideicomlso, sujeto o anterior a que se hiciere el ajuste que pudiera
corresponder en el reporte de cobranza del mes de mayo con la informacidon que fuere
proporcionada per el administrador maestro.

Con fecha 22 de Junio de 2012, el Fiduciario llevd a cabo la oferta y colocacion de la segunda
emisién de certificados bursétiles fiduciarios oon base en el Tercer Programa, con clave de pizarra
TFOVIS 12-2U, por un monto total de 1,114,910,000 (Mil Clento Catorce Miliones Noveclentos Dlez
Mil) UDIS equivalente a $£5,279,652,961.00 {Cinco Mil Doscientos Setenta y Nueve Millones
Seiscientos Cincuenta y Dos Mil Novecientos Sesenta y Un Pesos 007100 M.N.) a un plazo de
10,750 (diez mil setecientos cincuenta) dias, a una tasa flja del 4 30% (cuatro punto treinta por
clento).

Con fecha 31 de Agosto de 2012, el Fiduclarlo llevé a cabo la oferta y colocaclén de la tercera
emisién de certificados bursatiles fiduclarics con base en el Tercer Programa, con clave de plzarra
TFOVIS 12-3U, por un monte total de 1,014,910,000 (Mil Catorce Millones Noveclentos Diez Mil)
UDIS equivalente a $4,857,328,813.00 (Cuatro Mil Ochocientos Cincuenta y Silete Millones
Tresclentos Veintiocho MIl Ochocientos Trece Pesos 00/100 M.N.) a un plazo de 10,892 {dlez mil
ochoclientos noventa y dos) dias, a una tasa fija del 2.85% (tres punto ochenta y cinco por cieata).

Con fecha 10 de Septiembre de 2012, Moody’s confirmé las calificaclones de Aaa.mx (sf) / Baal
(sf) de las emisiones con dave de pizarra TFOVIS 09U, TFOVIS 09-2U, TFOVIS 09-3U, TFOVIS
10U, TFOVIS 10-2U, TFOVIS 10-3U, TFOVIS 10-4U, TFOVIS 11-U, TFOVIS 11-2U, TFOVIS 11-3U,
TFOVI E11U y TFOVIS 12U, las cuales anteriormente se encontraban en revisién para posible baja.
Lo anterior en virtud de lo sigulente:

{a) Los resultados de la revisibn de un tercero Independiente llevada a cabo por
PricewaterhouseCoopers, S.C. (PWC) de todas las transacciones;

{b) Los pasos que han tomado FOVISSSTE v ACFIN para resolver ciertas inconsistencias de los
reportes de cobranza de las bursatilizaclones;

{c) La implementacién de mejoras de los procesos para preparar 105 reportes de cobranza,
tales como 1} la estricta puntualldad que ahora observa FOVISSSTE para entregar la
Informacién requerida a ACFIN para que ACFIN pueda procesar los reportes de cobranza
oportunamente, 2) las conciliaciones mensuales Independientes que ahora realiza
FOVISSSTE para venficar la exactitud de {a Informaciéon contenida en los reportes de
cobranza de ACFIN, y 3) camblos reclentes a la documentacidn legal de las transacclones
que dan mayor claridad en tomo al cdlcule de los avances de cobranza que realiza
FOVISSSTE y que ACFIN calcula de manera independiente;

{d) Las recientes mejoras a las operaciones de administraclén de FOVISSSTE, Incluyendo 1) la
considerable inversién de capital en tecnologia, y 2) las nuevas herramientas que se
encuentran disponibles para el equipo de aproximadamente 40 empleados que encabeza el
Director de Finanzas desde 2011, las cuales permiten que el equipo monitoree mds de
cerca si las dependencias estan enviando la cobranza y los reportes de conciliacién crédito
por crédito de manera oportuna; por ejemplo, FOVISSSTE recientemente Implementé un
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nuevo y dindmico sistema de monitoreo que permite [dentificar mas facilmente a las
dependencias con retrasos,

(e) El incentivo de FOVISSSTE para desempeifiar sus funciones de admimstrador debido a su
papel como Institucldn relaclonada con el goblerno mexicano que tiene la mision social de
aliviar el déficit de vivienda y otorgar créditos hipotecarios principalmente a acreditados de
bajos ingresos;

(f) La fuerte ahneacidon de intereses de FOVISSSTE con los inversionistas debido a que es
propietano de l¢s certificados residuales que debe retener FOVISSSTE y que representan
cuando menos 31% del saldo de |a cartera bursatilizada de cada transaccién, v

{g) La estabilidad financiera de FOVISSSTE, dada su condicion como Institucion relacionada con
gobierno y su predominancia como el segundo originador de hipotecas mas grande de
México

El reporte titulado "Moody’s confirma las cahficaciones de Aaa mx (sf} de los Certificados Bursitiles
Fiduciarios TFOVIS de FOVISSSTE” estéd disponible en www.moodys.com

Es Importante mencionar que a la fecha, todas las emislones antes mencionadas s¢ encuentran al
corriente en todos sus pagos y ninguna ha caido en incumplimiento alguns, sin embargo, los
Inversionistas deberdn tomar en conslderacidon que las emisiones antes mencionadas, diferentes de
la Emisidn Original, Incluyen bursatilizaciones de créditos hipotecarios que no forman parte del
Patrimonio del Fideicomiso y el desempefio del patrimonlo del fldelcomiso de dichas emlisiones no
asegura que los créditos hipotecarios que forman parte de! Patrimonio del Fideicomiso se
comportara similar. Asimismo, ta informacién incldida en el presente Folleto Infermativorespecto al
desempedio del Fideicomitente como administrador de créditos hipotecarios, no asecgura que el
Fideicomitente se desempefiard de manera similar en dicho cardcter, respecto a los Créditos
Hipotecarios.

Con fecha 31 de Octubre de 2012, el Fiduciario llevd a cabo la oferta y colocacidn de la cuarta
emisién de certificados bursatiles fiduclarios con base en el Tercer Programa, con clave de plizarra
TFOVIS 12-4U, por un monto total de 1,034,122,700 (MIl Treinta y Cuatro Millones Ciento Veintidds
Mil Setecientas) UDIS equivaiente a $4,993,214,921.43 (Cuatro MIl Novecientos Noventa y Tres
Millones Doscientos Catorce Mil Novecientos Velntiin Pesos 43/100 M.N.) a un plazoc de 10,923
(dtez mil noccientos velntitrés) dias, a una tasa fija del 3 56% (tres punto cincuenta y seis por
clento).

Asimismo, el Fiduciario realizé satisfactoriamente el primer y segundo pago de Principal e Intereses
de la EmIslén Original el 30 de diclembre de 2011 y 30 de Marzo de 2012, respectivamente,

Por otro lado, el Fiduciaric realizd satisfactonamente el primer y segundo pago de Principal e
Intereses de la Emisidn el 29 de junic y 28 de septiembre de 2012, respectivamente,

1.5 Documentos de Carficter Pablico

Toda la informacion contenida en el Folleto Informativo y/o cualquiera de sus Anexos y que se
presenta como parte de la solicitud de Inseripcién de los CBF's en el RNV ha sido elaborada con
base en Informaclon proporcionada por FOVISSSTE, y podrd ser consultada en las siguientes
paginas:

Bolaa Maxicann de Valores, 5.A4.8, da C.V Comislén Naclonal Bancaria y de Valores
WYIW.DIMV,.COM mx vonw caby.gob. mx
HSBC México $.A., Instituclén de Banca Mditiple, Instituto de Seguridad y Sarviclos Scclales de los
Grupe Financiera HSBC, Divislién Flduclaria Trabajadores del Estado o travis de su Fondo de la
Vivienda
wyyw hsbe.com, mx www fovigsste qob mx

El Fiduciario Emisor tendra a disposicién de los Tenedores |a Informacidn relevante del Fideicomiso
como parte de la solicitud presentada en la CNBY y BMV, incluyendo lo relative a su constitucion,
su administracidn y su situacidn al momento de la constilta.

Las pémonas encargadas de Relaciones con Inversionistas serdn Samantha Barquera Betancourt y
Arturo Ortiz Radilla, Delegados Fiduciarios de HSBC México, S.A., Institucién de Banca Multiple,
Grupo Financiero HSBC, DIvisidn Flduciaria, con domicilio ubicado en Paseo de la Reforma No. 347
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II. CARACTERISTICAS DE LA EMISION

II.1 Fiduciario Emisor

HSBC México, S.A., Institucion de Banca Maltiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciarla
IL1.2 Fideicomitente

FOVISSSTE

11.3 Acreedores

Los Tenedores, representados por el Representante Comun, Unicamente respecto a los derechos
derivados de los CBF’s y conforme a lo dispuesto en el Fideicomiso.

II.4 Fideicomisario
FOVISSSTE, en su caracter de Tenedor exclusivo de [a Constancia,
I1.5 Autorizaciones

Autonzacidn para llevar a cabo la Emisidn v la Sustitucidn de los CBF’s_Existentes

Mediante las resoluciones unanimes a ser adoptadas fuera de asamblea por la totalhdad de los
tenedores de los CBF's Existentes en o antes de la Fecha de Emision, los tenedores de los CBF's
Existentes resolvieron, entre otros asuntos, modificar los terminos del Fidelcomiso a efecto de
facultar al Fiductario para flevar a cabo 1a Sustitucion de los CBF’s Existentes mediante la Emision
de los CBF’s de conformidad con los terminos y condiciones previstos en fa Nouficacién de
Sustitucidn, conforme a lo establecido en el presente Folleto Informativo, Como resultado de lo
anterior, FOVISSSTE y el Fiduciario, con 1a comparecencia del Representante Comun, celebraran el
Convenio Modificatorio al Fideicomiso en o antes de la Fecha de Emwsion (Ver Seccién “IX.
Contrato de Fideicorniso”®).

Autanzacién para llevar a cabo la Emisién Qriginal

Par medio del acuerdo 46.1324.2010, emitido el 23 de Septiembre de 2010 y publicado el 12 de
Noviembre de 2010 en el DCF, la Junta Directiva en su sesidn ordinaria aprobo el Programa de
Financiamiento 2011 del Fondo de la Vivienda con base en el acuerdo aprobatorio 5172.836 2010
de la Comision Ejecutiva del Fondo de Vivienda, facultando en consecuencia 8 FOVISSSTE para
llevar a cabo colocaclones en los mercados de capital en concordancia con el ejercicio del Programa
de Credito 2011 hasta por un monto de $14,000°000,000.00 (catorce mil millones de Pesos 00/100
M.N.)

Adicionalmente, por medio del acuerdo 42 1329.2011, emitido el 22 de Septiembre de 2011 y
publicado el 2 de Noviembre de 2011 en el DOF, la Junta Directiva, aprobo la amphacion del
Programa de Financiamiento y el Presupuesto de Ingresos y Egresos del Fondo de Vivienda para el
ejercicio 2011 por $4,000'000,000 00 {Cuatro mii millones de Pesos 00/100 M.N ), por lo que el
manto autorizado para el Programa de Financiamiento del Fondo de Vivienda para el ejercicio 2011
asciende a $18,000°000,000,00 {Dieciocho mil millones de Pesos 00/100 M N.)

I11.6 Tipo de Valor y Clave de Pizarra
Certificados Burséatiles Fiduciarios con clave de pizarra “TFQVIE 129~ %7
11.7 Intermediario

Goldman Sachs International, exclusivamente como intermediario de la Emision en la fecha de la
oferta de los CBf's; en el entendido que cualguler referencia al Intermediario es con fines
informativos toda vez que los CBF’'s ya fueron colocados

1.8 Representante Comin
Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Maltiple, Divisidn Fiduciaria
IE.9 Monto de Ia Emisidn a ser Listado en UDIS

1,0553476,200 (Ml Cincuenta y Cinco Millones Cuatrocientas Setenta y Seis Mil Doscientas)
upIS!
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11.10 Precio de Colocacién

100% (cien por clento) del valor nominal de los CBF’s adquirldos con Recursos Derivados de la
Emisién; en el entendldo que los CBF's también podrén ser adquindos mediante la entrega de
CBF’s Sustituidos en términos de la Seccién “IX.12, Emisidn de CBF’s y Sustitucion de los CBF's
Existentes” (Ver Seccidn “I1.35 Contraprestacion por los CBF's; Términos para la Emisién®), esto
es la cantidad equivalente a 9,475 (Nueve Mil cuatrocientos Setenta y Cinco) UDIS! .

11.11 valor Nominal

Los CBF's fueron emitidos con up Valor Nominal de 9,475 {(Nueve Mil Cuatrocientos Setenta y
Cinco) UDIS?0

I1.12 Vigencia de 1a Emisién

4,645 (Cuatro MIl Selscientos Cuarenta y Cinco) dias equivalente a aproximadamente 12 (doce)
anos y 8 (ocho)} meses,

11.13 Fecha de Corte

31 de Mayo de 2011.

1L.14 Fecha de la Emision

13 de Abrll de 2012.

I1.1S Fecha de la Colocacién

9 de Abtl de 2012.

11.16 Fecha de Listado en la BMV
30 de Noviembre de 2012

11.17 Fecha de Vencmiento

31 de Diclembre de 2024, salvo que e Salde Insoluto de los Certificados Bursétiles Fiduclarlos sea
cublerto =n sv totalidad antes de dicha fecha, slempre y cuando los recursos del Fideicomiso sean
suficientes.

11.18 Fecha Final del Calendario de Pagos

La Fecha Final de! Calendano de Pagos serd, con respecto a cualquier Certificado Bursatil
Flduclario, la fecha programada como fecha final de pago conforme al Calendario de Pagos; en el
entendldo que en caso que la Fecha Final del Calendaric de Pagos no sea un Dia HAbIl, entonces el
pago correspondiente se realizara e! Dia Habil inmediato sigulente

11.19 Fechas de Pago de Principal e Intereses

Las Fechas de Pago seran las fechas previstas en el Calendarlo de Pagos previsto en la Seccion
“I1.24. Deterrminacion del Monto de Pago de Principal y Calendario de Duracién” en las cuales se
realizardn los pagos de Principal e Intereses, contra la entrega de la constancia correspondlente
que para tales efectos expida el Indeval, en el entendldo que en caso que una Fecha de Pago no
sea un Dia Habll, entonces los pagos correspondientes se realizaran el Dia Habil inmediato
sigulente.

En caso de exIstir un Saldo Insoluto de los Certificados Bursabiles Fiducianos que no haya sido
cubierto en la Fecha Final del Calendario de Pagos, entonces en el periodo que Inicla a partir de la
Fecha Final del Calendario de Pagos y termina en lo que suceda primero entre: (I} la Fecha de
Vencimiento; v (it} la fecha en que se liquide en su totalidad el Salde Insoluto de los Certificados
Bursétlles Fiduclarlos, 1as “Fechas de Pago” seran las fechas previstas en el Calendano de Pagos a
que hace referencia ls Seccldn “/I 24. Deterrmnacidn del Monto de Pago de Princlpal y Calendario
de Duracién®, postenores a la Fecha Final del Calendario de Pagoes

Los CBF's estardn vigentes hasta la Fecha de Vencimlento y, en su ¢aso, generardn Intereses sobre
el saldo insoluto de los mismos hasta dicha fecha o hasta la fecha en que dicho saldo insoluto sea
cublerto en su totalldad, en el entendido que en caso que la Fecha de Venaimiento no sea un Dia
Habil, entonces el pago correspondiente se realizara e! Dia Habil inmediato sigulente.

FOLLETO INFORMATIVO | TFOVIE 12U PAGINA 40

- 7






30-Sep-20 34 144 529 0.6
3i-Dic-20 35 136 393 . 0.5
31-Mar-21 36 128 265 0.4
30-Jun-21 37 120 145 0.3
30-Sep-21 38 117 28 0.3
31-Dic-21 39 28 0 =
31-Mar-22 - - - -
30-Jun-22 - - - -
30-Sep-22 . - = -
30-Dic-22 - = - -
31-Mar-23 - - - -
30-Jun-23 - = - -
29-Sep-23 - - - -
29-Dic-23 - = - -
27-Mar-24 - - = -
28-Jun-24 - = - -
30-Sep-24 - - - -
31-Dic-24 - S - =
En caso de recompra y consecuentemente cancelacién de CBF's, de conformidad con lo dispuesto
en la Clausula Novena del Fldelcomiso, los pagos de Principal © Intereses bajo los CBF's a ser

pagados, conforme a! Calendano de Pagos, serdn reducldos en proporcidn al nimere de CBF's que
sean readquiridos y serdn cancelados de conformidad con la Cldusula Novena del Fldelcomiso.

11.25 Determinacién del Monto de Pago de Interés

Los Intereses se pagardn en cada Fecha de Pago y se determinardn aplicando el valor de la UDI
vigente en la Fecha de Pago correspondiente y la siguiente férmula al safdo insoluto de Princlpal,
sigulendo la mecanica a que se refiere la Cldusula Décima Tercera del Macrotitulo y la Clausula
Décima Segunda del Fidelcomiso:

I=(VN*VUtL)* ((TB / 36000) * N)

En donde:

I= Intereses bruto del Periodo de Interés.

VN = Saldo Insolute de los CBF's en UDIS.

VUt = Valor de la UD1 en Pesos a la Fecha de Pago de Intereses.

T8 = Tasa de Interes Bruto Anual

N = Namero de dias efectivamente {ranscurridos hasta la Fechz de Pago correspondiente, en el

entendido que, respecto al cilculo def primer Periodo de Intereses, se tomardn en cuenta e
namero de dias transcurridos entre el 30 de Marzo de 2012 y (sin incluir) el 29 de Juruo d
2012

Los Intereses serdn pagaderos a su equivalente en Pesos. Para determinar el monto en Pesos que
deberd cubrirse en cada Fecha de Pago por concepto de Intereses, el Representante Comun
aplicara el valor de la UDI vigente en la Fecha de Pago correspondiente.

Bl nimero de CBF's en clrculacion en la Fecha de Pago sera igual al nimero total de CBF’s
emitidos menos aquellos CBF ‘s que fueron readquindos y seran cancelados de conformidad con lo
dispuesto en la Clausula Décima Quinta del Macrotitulo antes de |a Fecha de Pago.

El Monto de Pago de Principal se hara a prorrata entre los CBF’s en circulacidn en |a Fecha de Pago,
sin afectar el ndmero total de ellos en circuladidn. Una vez realizado cualquler pago de Principal, el
valor nominal de los CBF's en circulaclén serd ajustado a prorrata de tal manera que el valor
nominal ajustado de cada CBF serda equivalente a restar del valor nomnal original de cada CBF, el
total del Mento de Pago de Principal a cada CBF efectuados a la fecha del ajuste (el "Valor Nominal
Ajustado por CBF").

El Valor Nominal Ajustado por CBF sera calculado de conformidad con |3 slguiente formula:

VNA por CBF en la fecha ¢ = VNO por CBF = Montos da Pago de Principal por CBF
hasta la facha ¢

En donde-
VNA = Vealor Nominal Ajustado.
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VNO =  Valor Nominal onginal
El Valor Nominal Ajustado de la Emision sera calculado de conformidad con la siguiente formula’

VNA de |la Emisién an la fecha t = (VNA por CBF en la fecha ¢t} * {# de
CBF’s en clirculaclén)

En donde
VNA = valor Nominal Ajustado

El Representante Comun, 2 (dos) Dias Habiles antenores a la Fecha de Pago, dara a conocer por
escrito a la BMV, a través del EMISNET (6 los medios que ésta Gltima determine), a2 la CNBV y al
Indeval, a través de los medios que estas ultimos determinen, la Tasa de Interés Bruto Anual
aplicable al siguiente penodo, el importe en Pesos de Pnincipal, Intereses a pagar y Valor Nominal
Ajustade

El valor de la UDI, serd el valor que dé a conocer el Banco de México mediante su publicacion en el
DOF en la Fecha de Pago respectiva.

11,26 Determinaciéon del monto a pagar en Pesos

El pago y amortizacién de todas las cantidades adeudadas bajo los CBF's en una Fecha de Pago se
realizara en Pesos, para tal efecto, el Representante Comoin utilizard la siguiente formula para
realizar la conversion de dichas cantidades de UDIS a Pesos

$ = SIU * VU
En donde
13 Saldo Insolute de los CBF’s en Pesos
Sil= Saldo Insoluto de o5 CBF'S en UDIS en una Fecha de Pago
V= Valor de la UD! en Pesos correspond ente a dicha Fecha de Pago segun [0 publique Banco de Mexico en el

DOF.

El valor de la UDI que el Representante Comun debera considerar sera aquel que el Banco de
México dé a conocer mediante publicacidn en el DOF con anterioridad a la Fecha de Pago
respectiva, En case que el valor de la UDI deje de publicarse, el Representante Comun debera
utihzar aquel metodo sustitutivo que el Banco de México aplique en su lugar para indicar las
variaciones en el Indice Nacional de Precios al Consumidor

11.27 Lugar y forma de pago de Principal y de Intereses

Todos los pagos de Intereses y Principal que deban hacerse conforme a los CBF's, se pagaran
mediante transferencia electrénica precisamente en Pesos, en el domiciho del Indeval, ubicado en
Reforma No. 255 3er. Piso, Col. Cuauhtemoc¢, 06500 México, D.F, contra |a entrega de! Macrotitulo
mismo, o contra las constanclas ¢ certificaclones que para tales efectos expida el Indeval

Los Intereses se liquidaran en forma individual al vencimiento de cada Periodo de Intereses, en la
fecha sefialada en el Macrotitule, asi como en el presente Folleto Informativo.

Con fundamento en el tercer parrafo del articulo 282 de la LMV, el Macrotitulo no cuenta con
cupones adhendos, haciendo las veces de éstos para todos los efectos legales, las constancias que
el Indeval expida. E! Indeval no esta obligado a efectuar distribuciones de recursos entre sus
depositantes, s no recibe 10s recursos para tal efecto por parte del Fiduciario Emisor.

I1.28 Amortizacién

En la Fecha de Vencimiento, el Fiduciario Emisor debera pagar a cada Tenedor el Saldo Insolute de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios; en el entendido que la falta de pago de cualesquiera montos
por concepto de Principal conforme al Calendano de Pagoes o hasta, sin incluir, la Fecha de
Vencimiento, no constituye un Evento de Incumphmiento conforme a fa Secaidn “11.29. Eventos de
Incumplimiento”. Los CBF's se liquidaran unicamente con los recursos existentes en el Patrimonic
del Fideicomuso.

El Gltimo pago se realizara contra la entrega y cancelacién de los CBF’s en circulacion. En caso de
que la Fecha de Vencimiento no sea un Dia Habil, entonces el pago se realizard el Dia Habil
inmediato siguiente.
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11.29 Eventos de Incumplimiento

Los Tenedores a fravés del Representante Comoin tendrdn derecho de declarar el vencimiento
anticipado de los CBF's, sin requenmiento alguno, en caso que ocurra vy subsista cualquiera de los
siguientes eventos (cada uno un "Evento de Incumplimiento™):

{a) Falta de Page Oportuno, En caso que el Fiduciario no realice, en los términos previstos en
Ia Cldusula Décima Segunda del Fideicomiso, el pago de Intereses en una Fecha de Pago y
dicho Incumplimlentc no sea subsanado en un plazo de hasta 2 (dos) Dias Hdbiles; en el
entendido que la falta de pago de cualesquiera montos por concepto de Princlpal conforme
al Calendan¢ de Pagos o hasta, sin incluir, 12 Fecha de Vencimiento, no constituye un
Evento de Incumplimiento.

{b) Invalder oe jos CBF'S o cuslauier ciro Documente de la Opesacitn. En caso que el
Flduciarlo Emlsor rechace, reclame o Impugne, 3 través de un procedimiento Inictado
conforme a la Ley Aplicable, la valldez o exigibllidad de los CBF's o de cualguler otro
Oocumento de la Operacion.

{c) Incumplimiento de Qblicaciones. En caso que el Flduclaric Emisor Incumpla o deje de
observar cualquier obligacidn bajo el Fideicomiso, los CBF’s o cualquier otro Documento de
la Operaclén (distinto al resto de los Eventos de Incumphimiento descntos en el presente) y
dicho Incumplimlento: (i) subsista durante un perfodo de 60 (sesenta) Dias Habiles
contados a partir de la fecha en que el Fiduclarlo Emisor haya reclbldo, del Representante
Comin o algun Tenedor v/o Tenedores que representen conjunta ¢ individualmente por lo
menos el 10% (diez por cento) de los CBF's en ese momento en crculacion, una
notificacién especificando el Incumplimiento de que se trata y solicitando que el mismo sea
subsanado; o (i) produzca un Efecto Material Adverso al Fiduclario Emiscr respecto del
Patrimonio del Fideicomise y dicho incumplimiento subsista por & (cince) Dias Habiles.

{d) Informacién_Falsa ¢ Incorrecta. $i el Fiduciario Emiser dolosamente proporcicna al
Representante Comun y/fo a los Tenedores informacidén falsa o Incorrecta relevante de la
Emision

{e) Sentencias Judiciales. En caso que cualquer tnbunal competente emita una o varlas
sentencias u ordenes judiciales firmes en contra del Fiduclario Emiscr, en el entendido que
el Importe a pagar debido a dichas sentenclas sea, Individualmente Igual o superior a USD
£1000,000.00 {Un Milidn de Ddlares 00/100); o de manera conjunta, lgual o superior a
USD $5°000,000.00 (Cinco Millones de Délares 00/i00) / resulte en un Efecto Matarial
Advorso al Fiductario Emisor y dicha sentencla no fuera revocada o desestimada dentro de
90 (noventa) Dias Hablles desde la fecha de pago dispuesta por las respectivas sentencias.

Q) Razén de Cobertura: En caso que, en cualquier momento durante la vigencia de la Emisidn,
el resultado de sumar: (i) el monto en Pesos de los Derechos de Crédito Vigentes; mas (il)
los recursos disponibles de las Cuentas del Fideicomiso, dividido entre el Saldo Insoluto de
ios Certificados Bursdtlles Fiduclarios en Pesos, sea menor a 1 (uno) y dicho
incumplimiento subsista por un término mayor a 30 (treinta) dias.

En caso quc ocurra cualquiera de los Eventos de Incumplimiento, una vez que transcurran los
perlodos de cura que en su caso apliquen, sln que 105 mismos sean subsanados, el Representante
Comiin v/o cualquier Tenedor tendran el derecho de declarar el vencimlento anticipado de los
CBF’s, sin necesidad de aviso previo de incumplimiento, requerimlento de pago, protesto o
notificacién de cualquier naturaleza, judiclal o extrajudicial, slempre y cuando el Representante
Comun y/o 2l Tanador 0 grupo de Tenedoras que representen conjunta o individualmente cuando
menos el 25% (veinticinco por dento) de los CBF's en circulacién en ese momento, a excepcidn de
que el Evento de Incumplimiento sefiale un porcentaje distinto, entreguen una notliflcacién al
Fiduciarlo Emisor Indicando 2| vencimlento anticipado d: los CBF's y el Evento de Incumplimlento
que le dio origen a dicha notificacién, en cuyo caso el Fidudario Emisor se constitulrd en mora
desde dicho momento y serd inmediatamente exigible la suma total del saldo Insoluto de Principal e
Intercses y todas las demas cantidades exigibles que s& adeuden conforme a los mismos.

El Representante Comun dard a conocer por escrito a Indeval a la BMV a través del EMISNET (6 los
medios que ésta Ultima determine) en cuanto se tenga conocimiento de algin Evento de
Incumplimiento

El Representante Comln deberd informar por escrito y de manera oportuna a Indeval y a 1a BMV a
través det EMISNET (& los medios que dsta dltima determine) el momento a partir del cual los
Certificados Bursétiles Fiduciarios se tengan por vencidos anticipadamente
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menos el 10% (diez por clento) de los Certificados Bursatiles Fiducianos en
drculacién, el estado que guarde el Patrimonio del Fideicomiso con base en la
Informaclén proporclonada por el Fiduciario Emisor;

il Solicitar al Fidudario Emisor, al Administrador y/o al Administrador Maestro por
escrito cualquier informacién que obre en su poder y que sea necesaria para
curaplir con las obligactones derivadas de su cargo, incluyendo enunciativamente
mas no limitativamente, revisar e! Reporte de Cobranza;

W Verificar €l debido cumplimiento de las obligaciones contenidas en el Fideicomiso,
asi como las que derivan de cualesquiera convenios relaaonades con el mismo;

v, Vigilar el cumplimiento del destine de los recursos derivados de la Emisién Qriginal
¥ los Recursos Derivados de la Emisién, conforme a lo que establece el Fideicomiso;

vl, Calcular los Intereses devengados por los Certificados Bursatiles Fiduciarios para

cada Fecha de Pago, asi como los pagos de Principal que deban realizarse conforme
a lo establecldo en el Macrotitulo;

vil, Elaborar y entregar ¢l Reporte de Distribuciones de acuerdo a lo estipulade en el
Fidelcomlso;
vill. Proparcionar a cualquler Tenedor de Certificados Bursatiles Fiduciarlos que asi lo

solicite, una copia del Reporte de Cobranza, Repoite de Distribuciones y del
Reporte de Saldos (siempre y cuando el Representante Comin cuente con dicha
documentacidn);

ix En caso de que se requiera en términos del Macrotitulo, Ley Aplicable ¢ por los
Tenedores que representen conjunta o individualmente mas del 10% (dlez por
ciento) de Ia totalldad de los Certificados Bursatiles Fiduclarios en clreulacién, o por
el Fideicomitente, convocar y presidir la asamblea general de Tenedores y ejecutar
sus decisiones,

x. Actuat con oportunidad ante eventos que pudieran perjudicar a 1os Tenedores;

XI. Representar a los Tenedores ante el Flduciarlo Emlsor ¢ ante cualquier Autoridad
Gubernamental;

Xi. Llevar a cabo los actos y ejercer los derechos que sean necesarlos a efecto de
salvaguardar los intereses y derechos de los Tenedores;

Xl Otorgar v celebrar, en nombre de los Tenedores y previa aprobacion de la

asamblea general de Tenedores, los documentos ¢ contratos que deban
subscribirse o celebrarse con el Flduciario Emisor;

Xiv. Actuar frente al Fiduciario Emisor como intermediaric respecto de los Tenedores,
para el pago de los Intereses y amortizaclones correspondientes;

XV, Dar cumplimiento a todas las disposiciones que le son atnbuidas en et Macrotitulo vy
en la Ley Aplicable;

xvi, Venficar que el Fiduciario Emisor cumpla con todas sus obligaciones ¢conforme a los
términos del Macrotitulo;

xvii. En su caso, el Dia Habil sigulente de su celebracién, proporcionar a la BMV el
resumen de los acuerdos adoptados en asambleas generales ¢ especiales de
Tenedores;

xvill. €n su caso, Informar a la BMV sobre 10s avisos a los Tenedores para el ejercicio de

derechos corporativos y patrimoniales de conformidad con lo dispuesto en los
Documentos de la Qperacién y la Ley Aplicable.

xIx. Notificar a las Agencias Calificadoras dentro de los 3 (tres) Dfas Habiles siguientes
a que congzca de cualquier incumplimiento de las obligaciones de pago del
Fiduciano Emisor, respecto de los Certificados Bursatiles Flduciarios;

XX, Resolver cualquier situacldn no prevista en el Fidelcomiso, o en el Macrotitulo, de
conformidad con las Instrucciones glvadas por los Tenedores;
xxi. Aprobar las modificaciones a los formatos de los Contrato de Cesiones Adiclonales,

al Contrato de Administracién y al Contrato de Administracién Maestra que el
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Fiduciario Emisor solicite y de conformidad con las Instrucciones giradas por los
Tenedores. En et entendido que en cada aprobacién se deberd avisar por escrito a
las Agencias Calficadoras 10s téerminos de cualquier medificacion dentro de los 5
{cinco) Dias Habiles slgulentes a la fecha de celebraclén de 1a misma;

xxi.  Solicitar informacién al Adeministrador sobre el desemperio de los Derechos de
Crédito y la Cobranza y en el caso de Incumplimlento por parte de éste en la
elaboraclén y entrega de Informacion, el Representante Comuin tendra el derecho
de auditar a través de un tercero gque este Glitimo designe, el desempedio del
Administrador bajo el Contrato de Admimistracion,

xximi.  Llevar registro de los CBF’s readquindos de conformidad con la Clausula Novena del
Fideicormso, v

xxiv. Asimismo, el Representante Comun ejercera todas las funciones y obligaciones que
le son atribuibles conforme al Fidexcomiso, el Macrotitule v la Ley Aphcable.

Para que el Representante Comin pueda cumplir con las citadas facultades y obligaciones, el
Fideicomitente, el Fiduciario Emisor ¥, en su caso, el Administrador estan obligados a proporcionar
al Representante Comin o a las personas que éste indique toda la informacion requenda por el
mismo. Asimismo, en caso que el Representante Comin lo conslidere necesario, previa la emision
de cualquier autorizacién o instruccidn de su parte, convocara a asamblea de Tenedores para que
éstos le instruyan al respecto.

Las cbligaciones del Representante Comin bajo el Fideicomiso cesardn al momento en que los
Certificados Bursatiles Fiducianos sean integramente pagados.

Los Tenedores deberdn acreditar al Representante Comin su tenencla con un estado de cuenta con
antigiedad no mayor a 30 (treinta) dias, emitido por una institucién financiera

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comin en nombre o por cuenta
de los Tenedores, en los térmings del Macrotitulo o de la Ley Aplicable, seran obligatorios y se
considerardn como aceptados por 105 Tenedores, en el entendido que el Representante Comun no
tendré responsabllidad alguna por aquellos actos que lleve a cabo conforme al Macrotitule, o por
aquellos instruidos por la asamblea de Tenedores en términos del Macrotitule, a menos que
resulten de la negligencia, dolo ¢ mala fe del Representante Comun,

El Representante Comin podra ser removido o sustitulde por acuerdo de la asamblea de Tenedores
conforme a lo establecido en el Macrotitulo, en é! entendido que dicha remocion o sustitucidn sélo
tendré efectos a partir de la fecha en que un representante comun sucesor haya sido designado,
haya aceptado el cargo y haya tomado poseslon del mismo.

El Representante Comuin no tendrad obligaciones o responsabilidades distintas a las expresamente
establecidas en el Macrotitulo, en el Fideicomiso, en las Leyes Aplicables v en los demdas
documentos que deriven de los mismos. Asimismo, no serd responsable por las obligaciones y
responsabihidades que no pueda ejecutar denvado del incumplimiento en la entrega de informacién
y/o documentacién que requiera del Fiduciario Emisor o del Fideicomitente y, en su caso del
Administrador, siempre y cuando informe oportunamente a los Tenedores del incumplimlento en la
entrega de informactdn y/o documentaclén que requiera del Flduciario Emiscr o del Fideicomitente.

11.35 Contraprestacién por los CBF's; Términos para la Emisién

De conformidad con la Notificacién de Sustitucién y el o los Contratos con los Tenedores, los
tenedores u otros Inversionistas podran adquirir los Certificados Bursétiles Fiduciarios emitidos por
el Fiduciario en términas del Fideicomiso y amparados por el Macrotitulo, conforme a los Contratos
con los Tenedores, ya sea mediante: (1) el pago en efectivo, en una cantidad gual al Precio de
Colocacién multiplicado por el monto Principal de los CBF's a ser adquiridos por el inversionista
correspondiente, y/o () la sustitucidn de CBF‘s Existentes entregados para su sustitucldn y
cancelacién con un saldo insoluto de principal igual al saldo inscluto de Principal de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios que serdn recibidos por el Tenedor correspondiente (dichos CBF's Existentes
sustituidos, los “Cartificados Sursdtiles Prducancs Sustituidas” o "CBF's Sustituidos”).

El Fiduciario espera celebrar contratos con los tenedores de los CFB’s Existentes, con antenondad a
Ia Fechs de Emisidn, conforme & los cuales dichos tenedores entregaran sus CBF's Existentes en
relacidén con la Sustitucidén de CBF's Existentes. Cualesquiera CBF's Existentes que sean transferidos
al Fidudario para no ser sustltuidos por CBF's en térmings de la Secclon *IX,. 12, Emisién de CBFs y
Sustitucidn de lfos CBF's Existentes”, seran adquindos y amortizados por el Fiductario mediante

FOLLETO INFORMATIVO | TFOVIL 12V PAGINA &/

o /-



pago en efectivo que no excederd en ningun ¢aso, los Recursos Derivados de la Emisién recibidos
de los inversionistas que adquleran CBF’s con efectivo, segin se describe anterlormente.

Los tenedores de los CBF's Existentes deberdn llevar a cabo los actos necesarios a efecto de que se

"entrequen los Certificados Bursétlles Flduciarlos Existentes al Flductarlo y/o se lleve a cabo el
registro correspondiente para su amortizacion y/o cancelacién en la Fecha de Sustitucldn. Una vez
que el Fiduciario reciba la totalidad de los CBF's Existentes, éste los mantendrd, a partir de ese
momento, fuera de circulacién y depositados en una cuenta propia en proteceién de los Intereses
de los Tenedores, con el propésito exclusivo de iniciar los trémites y gestlones necesarlas para la
Sustitucion de los CBF’s Existentes y la amortizacién y/o cancelacién de los mismos. Con lo cual los
tenedores de 1o0s CBF's Existentes quienes hayan entregado al Fiduciano los CBF’'s Existentes
conforme al presente parrafo tendrin, tan pronto como sea poslble, derecho a.

(1) Recibir un pago en efectivo, siempre y cuando existan Recursos Derivados de |a Emisidn; o

(i) Recibir en sustituclén de los CBF’'s Existentes entregados para su Sustitucion y cancelacén,
CBF’s con un saldo Insaluto de principal Igual al de los CBF’s Existentes antregados (mismo que
serd equivalente en valor, en términos y @n condicionas); @n 2l entandido, de que al momento
en que se lleve a cabo la Sustitucién de los CBF's Existentes, los derechos y obligadones
contenldos en los CBF's Existentes se extinguen por ministerio de ley y para todos los efectos a
que haya lugar y las partes acuerdan por tanto que el Fiduciario deberé mantener en todo
momento los CBF’'s Existentes fuera de circulacldn y depositados en una cuenta propia hasta en
tanto se reallzan fos trdmites y gestiones necesarlas para su amortizacién y/o cancelacién.

Cada inversionista que adquiera CBF's mediante la entrega de CBF’s Sustituidos deberd, como
condicion para la emisién de CBF‘s a su favor, entregar y transmitir al Fiduciario, previo a la Fecha
de Emision y conforme a los términos y condiciones de la presente Seccién, todos los derechos e
intereses que dichos inversionistas detenten sobre 105 CBF's Existentes al Fiduciario.

Los CBF's Existentes que sean entregados por cada Inversionista, deberdn ser entregados al
Fiduciario libres de todo tipo de gravamen, restricciones, cargos, reclamaciones, prendas, cargas, ©
derechos de terceras personas sobre los mismos. El Fiduclario, previa notificaadn al
Fidelcomitente, se reserva el derecho de renunciar, bajo su entera y absoluta discrecién,
cualesquiera defectos, Irregulandades o condiclones de transferencla respecto a clertos CBF's
Existentes; en el entendldo que dicha renuncia podrd realizarse ¢ no respecto de otros CBF's
Exlstentes. Asimismo, los tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduclarios Existentes deberan
cumplir con las condiciones de transferencia establecidos en el Macrotitulo Existente.

Todos los CBFs Existentes recibldos como CBF’s Sustituidos, o bien, amortizados por el Fiduciario
en términos de 1a presente Seccidn, serdn cancelados y dejardn de estar en circulacion, en el
entendido que los derechos y obligaclones contenidos en los CBF's Existentes se extinguen por
ministerio de tey y para todos los efectos a que haya lugar Los tenedores de los CBF's Existentes
que entreguen al Fiduciarlo CBF's Existentes para su sustitucién por CBF’s o que reclban por los
mismos la cantidad que corresponda en efectivo, dejaran de ser considerados como tenedores de
los CBF’s Existentes y, en éste Ultimo supuesto, se considerard que reciben el pago del 100% (clen
por ciento) del salde insoluto de principal en circulacidn de los CBF's Existentes que correspondan y
las cantidades que se hayan devengado hasta dicho momento. Bajo estas clrcunstancias, de
conformidad con la Ley Aplicable, las partes se obligan a pagar y/o retener, segin sea aplicable, el
impuesto sobre la renta que en su caso se cause en México con motivo de las cantidades que se
reclban por concepto de Interds yfo por concepto de las variaciones que haya sufrido la UDI
aplicable al Principal en relactén con lo anteror.

El Precio de Colocacién de los Certificados Bursdtiles Fiduclarios serd determinado de conformidad
con los términos y condiciones del Contrato de Compraventa de Valores.

Los Inversionistas deberdn conslderar que la Emisién de los Certificados Bursdtiles Flduciarios
estara totalmente condicionada a, la sustitucion, amortizacién y cancelacion del 100% (cen por
ciento) del saldo insoluto de principal en circulacion de los CBF's Existentes, El Fiduciano no estara
obligado a consumar |a emisién de, y a su entera y absoluta discrecién tendra derecho de rescindir
I3 oferta de los CBF’s st el Fiduclario no ha reclibido, en la Fecha de Sustitucion prevista, CBF’s
Existentes por el 100% (clen por ciento)} del saldo insolute de prnincipal de los CBF's Existentes
Cualquier determinacién hecha por el Fiduciano al respecto sera definitiva y obligatona,

En caso que en la Fecha de Sustitucion el Fiduciario no haya recibido CBF’s Sustituidos y CBF's
Existentes para su amortizacidon por el 100% (cien por ciento) del saldo inscluto de pnncipal de los
CBF’s Existentes, el Fiduclario deberd devolver inmediatamente: (1) los Recursos Derivados de la
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Emisiébn a los inversionistas correspondientes, y {ii) cualesquiera CBF’s Existentes a los tenedores
de los mismos

11.36 Restricciones de Transferencia de los CBF's

Los CBF's astan sujetos a restricciones de transferencia de acuerdo con la Ley de Valores de EUA,
como resume a continuacion. Con la adquisicion de los CBF's se considerard que el inversionista ha
hecho los siguientes reconocimientos, declaraciones y acuerdas con el Fiduciario Emisor.

Cada inversionista inicial que adquiera CBF’'s estara obligado a:

1. declarar que realiza la adquisicion por su cuenta y riesgo, ¢ en representacion de un
tercero, con relacién al cual cuenta con discrecionalidad para invertir, el cual es un
inversionista extranjero que se encuentra fuera de los Estados Unidos de América (0 un
inversionista extranjero que es corredor u otro fiduciario como se menciona con
anteriondad), y en cualquier casc no con la Iintencién de ofrecer 0 vender, cualquier
distribucidn de los CBF’s en violacidn a la Ley de Valores de USA;

2. reconocer que los CBF’s no han sido ni seran registrados bajo 1a Ley de Valores de EUA, y
no pueden ser ofrecidos o vendidos dentro de los Estades Unidos de Aménca, © a
*ciwudadanos norteamericanos”, o en beneficlo de estos; y

3 aceptar que entregard a cada perscna a quien venda CB8F’s una notificacién relativa a las
restricciones de transferencia de dichos CBF's.

£l inversionista reconoce ademds que ni el Fiduciario Emisor ni ninguna otra persona en
representacién del Fiduciario Emisor le han hecho ninguna declaracidn en relacidn con el Fiduciario
Emisor, el Fideicomiso o la oferta de CBF’s, diferente a la informacidn conternida en el presente
Folleto Informativo. El inversicnista declara que confia en |a informacién contenida en el presente
Folleta Informative para la toma de su decision de inversidn en los CBF's

£l inversionista declara que ha tenido acceso a la informacion financiera y de otro tipo relacionada
con el Fiduciario Emisor, el Fideicomitente y los CBF’'s que ha sido necesaria para invertir en 10s
CBF’s, incluyendo la oportunidad de realizar preguntas y solicitar informacion del Fiduciario Emisor
y del Fidelcomitente,

El inverslonista declara y reconoce a nombre propio, 0 en representacion de otro inversionista que
los CBF's solamente podran ser ofrecidos, vendidos o de cualquier otro modo transferidos.

a. al Fiduciario Emisor,
b. bajo un registro que haya sido declarado vdlido en términos de la Ley de Valores de EUA,

¢. atraves de ofertas o ventas que ocurran fuera de “Estados Unidos de América”, segun se
define en la “"Regulation 5“; o

d. conforme a una excepcion de los requisitos de registro previstos en la Ley de Valores de
EUA.

El inversionista reconoce tambien que.

a. el Fiduciario Emisor se reserva el derecho de solicitar, en relacién con cualquier oferta,
venta o transferencia de los CBF's bajo las cldusulas (¢) y (d) arriba descrita, el
requerimiente de una opimon legal, certificaciones v/o cualquier otra informacion para
satisfacer la necesidad de Informacion del Fiduciarlo Emisor

b. cada CBF contendra una leyenda que substancialmente indicara los siguiente;

EL CERTIFICADO BURSATIL FIDUCIARIO NO HA SIDO REGISTRADO BAJO LA LEY DE
VALORES DE EUA "SECURITIES ACT OF 1933”, SEGUN SEA REFORMADA DE TIEMPO EN
TIEMPO, O BAJO CUALQUIER OTRA LEY DE VALORES DE OTRA JURISDICCION; EN EL
ENTENDIDO QUE EL CERTIFICADO BURSATIL FIDUCIARIO PODRA SER INSCRITO EN
MEXICO EN EL RNV. ESTE CERTIFICADO BURSATIL FIDUCIARIO, O CUALQUIER OTRA
PARTICIPACION O INTERES EN EL MISMO, PODRA SER REOFRECIDA, VENDIDA, CEDIDA,
TRANSFERIDA, COMPROMETIDA, GRAVADA O AFECTADA DE CUALQUIER OTRA MANERA
SIN CONTAR CON EL REGISTRO CORRESPONDIENTE EN TERMINOS DE LA LEY DE
VALORES DE EUA O A NO SER QUE LA TRANSACCION ESTE EXENTA O NO SUJETA AL
REQUERIMIENTO DE REGISTRO DE LA LEY DE VALORES DE EUA. EL TENEDOR DEL CBF
POR LA PRESENTE: (1) DECLARA QUE NO ES, O SU REPRESENTADA NO ES UN
"CIUDADANO NORTEAMERICANO” “U.S. PERSON"” DE ACUERDO CON LA DEFINICION DE
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LA “"REGULATION S” BAJO LA LEY DE VALORES DE EUA Y QUE ADQUIERE ESTE CBF EN
UNA “OPERACION TRANSNACIONAL “OFFSHORE TRANSACTION” DE ACUERDO CON LA
“REGULATION S” DE LA LEY DE VALORES DE EUA; Y (2) ACEPTA QUE, POR SU PROPIA
CUENTA O EN REPRESENTACION DE CUALQUIER INVERSIONISTA A QUIEN REPRESENTA,
HA ADQUIRIDO ESTE CBF, PARA OFRECER, VENDER QO TRANSFERIR DE CUALQUIER OTRO
MODO ESTE CBF SOLO (A) AL FIDUCIARIO EMISOR (B) DE ACUERDO CON UNA
DECLARACION DE REGISTRO DECLARADA EFECTIVA BAJO LA LEY DE VALORES DE EUA;
{(C) A TRAVES DE OFERTAS Y ENAJENACIONES QUE OCURRAN FUERA DE ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA SEGUN SE DEFINE EN LA "REGULATION S”; O (D) CONFORME A
OTRA EXCEPCION A LOS REQUISITOS DE REGISTRO PREVISTOS EN LA LEY DE VALORES
DE EUA, SUJETO AL DERECHO DEL FIDUCIARIO EMISOR DE SOLICITAR LA EMISION DE
UNA OPINION LEGAL, CERTIFICADO Y/U OTRA INFORMACION QUE A SU JUICIO
CONSIDERE, PREVIO A CUALQUIER OFERTA, VENTA O CUALQUIER OTRA
TRANSFERENCIA, EN TERMINOS DE LAS CLAUSULAS (C) O (D). ESTA LEYENDA SERA
ELIMINADA, A PETICION DEL TENEDOR, SOLO EN CASO QUE LOS CBF’'S SEAN
REGISTRADOS BAJO LA LEY DE VALORES DE EUA O QUE EL FIDUCIARIO EMISOR Y EL
TENEDOR ACUERDEN LO CONTRARIO.

El inversionista reconoce que el Fiduciario Emisor y otras personas se basardn en la veracidad y
exactitud de los reconocimientos, declaraciones y acuerdos que se mencionan con anterioridad. El
inverstonista estd de acuerdo en que en caso que cualquiera de los reconoamientos, declaraciones
o acuerdas hechos por el inversionista en relacidn con 1a adquisicion de los CBF's dejaran de ser
exactos, el inversiomsta notificara dicha situacidn al Fiduciario Emisor a la brevedad En caso que el
Inversionista esté adquiriendo CBF's en su caracter de fiduciario o representante, a cuenta de uno o
varos inversionistas, declara que cuenta con discrecionalidad para invertir con respecto de cada
unc de los inversionistas que representa, y que cuenta ¢on la capacidad necesaria para realizar los
reconccimientos, declaraciones y acuerdos que aqui se sefialan a nombre y por cuenta de cada uno
de los inversionistas que representa.

15.37 Asambleas de Tenedores de los CBF's

La asambiea general de Tenedores de CBF's representard el conyunto de estos y sus decisiones,
tomadas en los términos del Macrotitulo que ampara la Emisién y las Leyes Aplicables, seran
vilidas respecto dec todos los Tenedores, aun de los ausentes y disidentes. En consecuencia,
cuadlquer acto del Fiduciarto Emisor que, en térmmnos del Macrotitulo, se encuentre sujeto a la
aprobacion de Ilos Tenedores debera someterse a la asamblea general de Tenedores
correspondiente

Seran aplicables las reglas de convocatona, instalacion de asambleas y validez de las decisiones
adoptadas en éstas, contenidas en los articulos 219 a 221 de la LGTOC, aplicables en lo
conducente en terminos de lo ordenado por el articulo 68 de la LMV.

I1.38 Derechos de los Tenedores

Los principales derechos de los Tenedores para cada CBF representan para su titular el derecho al
cobro del Principal ¢ Intereses, segun corresponda, adeudados por el Fiduciano Emisor, en los
términos descritos en el Fideicomiso y en el Titulo, desde la fecha de su emision hasta la fecha del
reembolso total de su valor nominal e Intereses Los CBF’'s se pagaran dnicamente con los recursos
existentes en el Patrimonia del Fideicomiso.

I1.39 Caracteristicas de los Derechos de Crédito

Los Créditos Hipotecarios que respaldan los Derechos de Crédito que confoerman el Patrimonio del
Fideicomiso son administrados por FOVISSSTE y en las fechas establecidas a continuacion
contaban con las siguientes caracteristicas:

Resumen de Informacion de |a Cartera Hipotecaria
31 de Mayo del 2011 29 de Febrero del 2012

Fecha de Referencia 30 de Septiembre de

2012
Numero de Créditos 34,487 33,937 33,312
Hipotecarios:
Saldo Insoluto Remanente. 9,821'868,177 9,405,175,290 8,798,104,511
Saldo Promedic Original®’. 414,913 432,880 433,503
Saldo Promedio Remanente?? 284,799 277,136 264,112
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Promedlo Ponderado Plazo 360 360 360

Original?*:

Promedio Ponderado Ingreso 5.53 5.55 356
Vigente®*:

Antigtedad Promedo 44,02 53.06 59.32
Ponderada®™

Promedio Ponderado (*LTy")¥": 66 8% 63.4% 61.1%
Tasa de Interds Promediy 5.678% 5.675% 5.673%
Ponderada®*

Estados ¢f Mayor Concentracidn (Saldo Insoluto Remanente):

Mexico 20.3% 22.7% 20.4%
Distrito Federal 13.7% 12.1% 13.9%
Morelos 6.5% £.4% 6.4%
Jalisco 5.4% 4.6% 5.6%
Baja California 5.1% 4.1% 5.1%
Dependencias y Enbdades 376 375 374

Fuente. FOVISSSTE

Adicionaimente, en la fecha de la Emistén Original, FOVISSSTE declaré que los Derechos de Crédite
cumplen con los Requlisitos de Elegibllidad a que se refiere la Seccion X.4 inciso 1.

El Fiduciario Emisor y el Intermedtario en ningln momento tendran responsabilidad alguna sobre la
veracidad o exactitud del contemdo del Ceruficado de Cumplimiente de Requisitos de Elegibilidad
entregado por FOVISSSTE en su cardcter de Fideicomitente, o de los criterios utihzados para
determinar el contenide de dicha Informacién, sin importar la recepcién o revisibn de dicha
Informacién por parte del Fiduclarto Emisor o el Intermediaro para efectos administrativos. El
Fiduciario Emisor y el Intermediario no tendran obligacidn o responsabllidad alguna de determinar
sl la documentacidn que acredita un Crédito Hipotecario es valida o legalmente exigible, o si
cualquiera de los Requisitos de Eleglblitdad se ha cumplido, o de verlficar la calldad crediticia de los
Deudores Hipotecarios, o que las Hipotecas sobre los Bienes Inmuebles fueron otorgadas y
registradas de conformidad con la legislacion aplicable, Adicionalmente, el Fiduciario Emisor y el
Intermedlario no tendran obligacion o responsabilidad alguna de verlficar I» validez de la cesién de
los Derechos de Crédito al Fidelcomiso conforme al Contrato de Ceslon o la validez de la
transferencia de los derechos sobre el Seguro que realice FOVISSSTE al Fideicomiso,

Los Créditos Hipotecarios que documentan los Derechos de Crédito que forman parte del
Patrimonio del Fideicomlso son en esencla, contratos de crédito o de mutuo con interés y con
garantfa hipotecaria en primer lugar sobre un Inmueble adquindo con las cantidades dispuestas
bajo dichos contratos, @ una tasa de interés fija. Los Inmuebles ~dquindos a trovés de los Créditos
Hipotecarios son Inmuebles unifamlliares que en general se ublcan en conjuntos urbanos nuevos
en distintas localidades de Méxlco. La totalidad de los Créditos Hipotecarios seran admimistrados
por FOVISSSTE bajo el Contrato de Administracion.

Los Créditos Hipotecarios se encuentran denominados en VSM y pagan intereses y principal en
forma quincenal. Desde Ia fecha en que los Créditos Hipotecarios fueron ¢edidos al Patrimonio del
Fideicomiso, de conformidad con el Contrato de Cesldén, el Fidelcomiso es y serd el Unico
veneficlario de esos pagos.

11.40 Aforo Inicial

€l Aforo Inicial es el resultado de restar. (i) 1 (uno); menos () el resultado de dividir: {2} el Saldo
Insoluto de los CBF's Existentes en la fecha de |a Emisién Originai®®; entre (b) el saldo insoluto de
los Derechos de Crédito a la Fecha de Corte que Integran el Patrimonio del Fidelcomisc. En la fecha
de la Emisidn Original, el Aforo Iniclal de 13 Emision era de aproximadamente 44% (cuarenta y
cuatro por clento).

I1.41 Aforo Actualizado

El resultado de restar: (i) 1 (uno), menos (i) el resultade de dividir: (a) el Saldo Insoluto de los
CBF’s al 30 de Septlembre de 2012%%; entre (b) la suma de la Cuenta de Reserva® y el saldo
insoluto de los Derechos de Crédito que integran el Patrimonio del Fideicamiso al 30 de Septiembre
del 2012. El Aforo Actualizado de la Emision seréd de aproximadamente 48.7% (cuarenta y ocho
punto siete por ciento),
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I1.42 Constancia

El 12 de Agosto de 2011, e! Fiduclario Emisor emitié la Constancla, a nombre de FOVISSSTE, en su
calidad de cedente bajo el Contrato de Cesldn y de Fidelcomisario bajo el Fidelcomlso.

La Constancia no es un tltulo de crédito y sdlo acreditara a su tenedor como titular de los derechos
de Fideicomisario bajo el Fideicomiso. En consecuencia, la Constancia otorga el derecho a su
ten  lor a reclbir: (1) el porcentaje de las Distribuciones que la misma seiiale y que se efectien de
conformidad con la Cascada de Pagos; (il) conforme a los términos del Fideicomiso y como Tenedor
de |a Constancia cualquier utihdad que se produzca por la recompra de los CBF’s a un valor menor
al del Saldoe Insoluto del CBF respectivo mas los Intereses devengados durante el Periodo de
Intereses de que se trate, en términos de la Cldusula Novena del Fideicomiso, en el entendido de
que no tendra derecho a recibir cantidad equivalente a la utilidad referida, hasta que los CBF's
hayan sido pagados en su totalidad a los Tenedores, en su calidad de Acreedores de conformidad
con |la Cascada de Pagos establecida en el Fideomiso y el resto de los Documentos de la
Operacion; (iii) el principal v los rendimientos de la Cuenta de Reserva, de conformidad con lo
establecido en la Secclén 11.2 del Fidelcomiso; y (Iv) en general, a la proporcién que corresponda
de los bienes que pueda existir en el Patrimonio del Fideicomisc respecto del Efectlvo Excedente.

Al respecto es importante hacer notar qQue la misma serd registrada dentro de los estados
financieros de FOVISSSTE a su valor razonable, conforme se establece en los criterios contables
aplicables y que FOVISSSTE se encuentra en proceso de desarrcllar una metodologia para la
valuacldn de dicha Constancla.

FOVISSSTE como tenedor exclusivo de la Constancia, no podra cederla total ni parcialmente
Aslmismo, FOVISSSTE no podrd celebrar ningin tipo de contratos o convenios de cobertura,
financiera o de cualquier otro tipo, que transfieran o de cualquler otra manera cubran el rlesgo
crediticio asoclado ¢on la tenencia de la Constancia.

FOVISSSTE en este acto, reconoce y acepta las obligaciones a la que hacen referencia los pdrrafos
anteriores, la cual no sufrird modificaciones mientras exista un Saldo Insoluto de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios,

11.43 Articulo 122a de |a DCR
Declaracién sobre retencién

Ourante todo el tiempo en el que exista un Saldo Insoluto de los Certificados Bursétiles Fiduciarios,
FOVISSSTE mantendrd la tenencia de la Constanclia con lo cual se pretende satisfacer los rniesgos
de retencidén previstos en el parrafo 1 del articulo 122a de la DRC medlante Ia tenencla, durante
todo el tiempo en el que los CBF's cuenten con un saldo insoluto, de los derechos fideicomisarios
de la Constancia, los cuales repro.cntaban aproximadamente el 44% (cuarenta y cuatro por
ciento) del saldo Insoluto de los Derechos de Crédito desde |a fecha de Emisidn Original®2. Medlante
la tenencia de la Constancla, FOVISSSTE considera que se da cumplimiento a la cldusula (d) del
parrafo 1 del articulo 122a de la DRC, en virtud del cual se permite retener el pnmer bloque de
pérdidas por un monto equivalente de por io menos el 5% (cinco por ciento} de la exposicién
bursatilizada.

FOVISSSTE ha proporcionado las declaraciones correspondientes en relacidn con los montos que le
seran retenidos en términos del fidelcomiso, cuya forma de retenclén no sufrird modificaciones
mientras exista un Saldo Insoluto de los Certificados Bursétlles Fiduciarios.

Determinacidn de cumplimiento de los inversionistas

Cada inversionista potencial que deba cumplir con e! articulo 122a de la DRC (segin sea
implementado por los Reguladores Locales) deberd determinar independientemente la sufidenda
de la Informacién antes descrita y contenlda en este Folleto Informativorelacionada con el
cumplimiento del Articulo 122a de la DRC. Ni el Fiduciario Emisor, ni el Fideicomitente, el
Intermediano o el Representante Comin hacen declaracién alguna en el sentido de que la
informacién antes descrita o contenida en este Folleto Informativesea suficiente bajo cualquler
circunstancia para dichos efectos. Los inversionistas potenciales que no estén seguros respecto de
la aplicacién de las disposiciones contenidas en el Articulo 1223 de la DRC en la jurisdiccién
aplicable deberdn solicitar asesoria del regulador aplicable

De conformidad con el Fideicomiso, FOVISSSTE emitird reportes perlbdicos a los Tenedores (por lo
menos anuaimente) en los que: (a) se demostrara que el riesgo de retencién no es menor al 5%
del Saldo Insoluto de los Créditos Hipotecarlos, y {b) se realizardn ciertas declaraciones que
buscan dar cumphimiento a lo previsto en el articulo 122a de ta DRC. Adicionalmente, FOVISSSTE,
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Saido Promedio Original®: 414,913 432,580 433,503
Saldo Promedic Remanente’: 284,799 277,136 264,112
Promedio Ponderado Plazo 360 360 360
Original™:

Promediy Ponderado Ingreso 553 555 5.56
vigente™;

Antigledad Promedio 44.02 5306 59.32
Ponderada®

Promedio Ponderado ("LTV")%: ek 63.4% 61.1%
Tasa de Interés Promedio S 6768% 5 675% S673%
Ponderada®:

Estados ¢/ Mayor Concentraciin (Saldo Insoluto Remanente)

Mexico 20.3% 22.7% 20.4%
Distrito Federat 13.7% 12.1% 13.9%
Morelos 6.5% 6.4% 6.4%
Jalisco 5.4% 4.6% 5.6%
B8aja Californi 5.1% 4.1% 5.1%
Dependencias y Entidades 376 375 374

Fuente: FOVISSSYTE

Los Derechos de Crédito cedidos por FOVISSSTE al Fidelcomiso cumplen con los Requisitos de
Elegibilldad establecidos en el Fidelcomiso. Para el caso en que alguno de los Derechos de Crédito
no reuna los requisitos mencionados o en caso de que el Fiduciario Emisor ¢ ¢l Representante
Comun le envien al Fideicomitente un Requerimiento de Reemplazo, FOVISSSTE tendrd l2 opclon
de readquirir o de reemplazar el Derecho de Crédito No Elegible, por otro Derecho de Crédito,
sequn se estipule en el Fideicomiso y en el Contrato de Cesidn (Ver Secaion "X. Contralto de
Cesién™).

IIL.4 Emisién de CBF’s

El Intermediario colocd los CBF's de conformidad con el Contrato de Colocacion y Agenda, para lo
cual realizar$ sus "mejores esfuerzos”, El Intermediario no se desempefid ni se desempefiard como
asesor financiero, agente estructurador, suscriptor ¢ cualquier otro caricter que no fuera
exclusivamente el de agente colocader de los CBF's en la fecha de la oferta.

Los Recursos Derivados de la Emision que, en su caso, obtenga el Fiduciario Erisor se destinaran a
adquirlr, retirar y cancelar los CBF's Existentes que hayan sido entregados para su amortizacién de
conformidad con la Seccidn "IX.12, Emisién de CBF's y Sustitucion de los CBF’s Existentes” (Ver
Secelén “I1.35.Contraprestacion por fos CBF's; Términos para la Emision*).

Los recursos derivados de la Emisidn Onginal fueron utilizados para liquidar la contraprestacion por
la cesldn de los Derechos de Crédite equivalente al saldo neto de los recursos derivados de la
Emision Original y la Constancia, por lo que el Patrimonio del Fideicomiso se conforma
principalmente de los Derechos de Crédito, y por lo tanto, |a principal fuente de pago de los CBF's
es la Cobranza que reclba el Fidudario Emisor de los Derechos de Crédito.

IIL.5 Administrador y Custodio

FOVISSSTE continua slendo responsable de llevar a cabo la Cobranza de los Créditos Hipotecarios y
sus accesonios y de depositar dichas cantidades en la Cuenta General del Fidelcomiso de
conformidad con los términos del Contrato de Administraclén celebrado entre el Fiduciario Emisor y
FOVISSSTE (Ver Seccidn “XI. Contrato de Adminfstracién”™). Por lo anterior, los Inversionistas
deberan considerar entre otros riesgos, el riesgo de que FOVISSSTE no realice la Cobranza de
dichas cantidades en el tiempo y la forma que le establece su normatividad o no proporcionar
reportes veraces de sus actlvidades de Cobranza (Ver Seccidn “I.3. Factores de Riesgo™).

La guarda, custodia y conservacién de los Expedientes de Crédito es responsabilidad del Custodio,
un tercerc subcontratado por FOVISSSTE en términos del Contrato de Administracidén, en el
entendido que: () FOVISSSTE permanecers obllgado y sera rasponsable de cualquier violaclon o
Incumphmiento por parte del Custodio, (1) la contratacion de subcontratistas, entre ellos la del
Custodio, no liberara al Administrador de sus obligaciones bajo el Contrato de Administracion, y
(1} el Custodio actuard como depositario de conformidad con los derechos y obligaciones de un

+
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111.8 Los Certificados Bursatiles Fiduciarios

A partir de su Fecha de Emisién y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los CBF's causaran
Interés ordinario sobre el saldo insoluto de Principal {Ver Seccrones “11.20. Tasa do Interés Fifa” y
“11.25. Determinaciin del Monto de Pago de Inlterés®).

La Fecha de Venclmiento de los CBF's, para todos los efectos legales, serd la fecha que se indique
en 1a Secclén “I1.17. Fecha de Vencimiento” de este Folleto Informative, en la cual deberdn haber
sido amortizados en su totalidad. Sl en esa fecha adn queda pendiente cualquier monto de Principal
v/o Intereses los Tenedores tendran el derecho de exigir su pago.

I1II.9 Cascada de Pagos

A continuacion se presenta la Cascada de Pagos conforme 2 |a cual se pagaradn los Intereses y el
Principal en cada Fecha de Pago.
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il. Articulos 38 fracclén VI y 43 fraccién VI Inciso h) de |a Ley Federal de los
Trabajadores al Servicio del Estado, Reglamentana del Apartado B del articulo 123
de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicancs,

ni. Articulos 5 y 167 a 192 de la Ley del ISSSTE;

v Articulos 27, 30, 64 y 65 del Estatuto Orgdnico del Instituto de Seguridad y
Servicios Soclales de los Trabajadores del Estado; y

v, Disposiciones de Cardcter General en Materia de Contablildad aplicables al Instituto
de Sequrldad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado en su cardcter de
Administrador del Fondo de la Vivienda (las "Disposiciones”), emitidas por [a SHCP
a través de la CNBY, y publicadas en el DOF el 16 de Enero de 2008, aplicables con
fecha retroactiva al 31 de Diciembre de 2007. Asl, FOVISSSTE se encuentra sujeto
a la supervisién y wvigilancia por parte de la CN8V, tal y como dicha Comisién
supervisa a las instituciones de banca de desarrolle, Esta nueva regulacién permite
que FOVISSSTE cuente con mejores practicas de goblerno convirtiéndolo en una
Institucidn competitiva en el sector de otorgamlento de crédito a la vivienda

En 1972 se creé FOVISSSTE con el objeto de “establecer y operar un sistema de financiamiento
que permita a los Trabajadores obtener crédite con garantia hipotecana sobre inmuebles urbanos,
para adquirir, construlr, reparar y ampllar 0 mejorar su vivienda, asl como coordinar y financiar
programas de construccién de habitaciones destinadas a ser adquiridas en propiedad por los
trabajadores”

FOVISSSTE ha otorgado crédites con base en el valor acumulado de las disponibliidades financieras
que resultan de las Aportaciones de las Dependencias y Entidades por cuenta de [0s Trabajadores a
su cuenta particular asi como de |a cobranza de los créditos otorgados.

El tratamiento de /a Subcuenta 5% SAR, a lo largo de la historia de FOVISSSTE ha sufrido
modificaciones, Desde 1999 v a |la fecha, el saldo de la Subcuenta S% SAR se aplica como prepago
Inictal del crédito hipotecario.

Productos ofrecidos oor FOVISSSTE

Con anterioridad a 2006, los créditos se orniginaron Onicamente bajo el esquema Tradiclonal y a
partir del afio 2007, FOVISSSTE aumentd los esquemas de originacion de créditos a los 6 (seis)
productos que se describen a continuacion: ’

(N Tradiclona!: Este financlamiento consiste en créditos indwviduales asignados mediante
Sorteo, para la adquisicidn de vivienda nueva o usada, redencion de pasivos hipotecarios,
construccion en terreno proplo, ampliacién de vivienda y reparacidén o mejoramiento de
vivienda y construccién comin en terreno propio ("Crédito Tradicional™).

i Con Subsidia: Crédito individual para la linea de adquisicidn de vivienda nueva ¢ usada,
que se aslgna conforme a las Reglas, cuyo importe es complementado con un subsidio al
frente a favor del Deudor Hipotecario, de conformidad con las Reglas de Operaclén del
Programa de Esquemas de Financlamiento y Subsidio Federal para Vivienda ("Esta es tu
Casa"), publicadas en el DOF el 8 de Septiembre de 2008 y su modificacién el 7 de Agosto
de 2009,

ili. Pensiona2 Financiamiento de crédito individual que se asigna de conformidad con fas
Reglas, para adquisicién de vivienda nueva o usada.

v, Convuqgal FOVISSSTE-INFONAVIT: Crédito que ambas Instituciones otorgaran para sumar
la capacidad de crédito de los derechohablentes que estén casados, independientemente

del régimen conyugal y que unc cotice en FOVISSSTE y el cényuge en INFONAVIT,
indistintamente, con la Intencién de obtener mayor capacidad de compra, para la
adquisiciéon de vivienda nueva o usada.

v Alia2 filus: Financiamliento de crédito disefiado para potenciar el saldo de la Subcuenta del
Fondo de la Vivienda del SAR, con un crédito de FOVISSSTE mds recursos provenientes de
entidades financieras, para adquisician de vivienda nueva o usada. El crédito se otorga en
Pesos a tasa flja, con un plazo de 5 {¢ingo) a 30 {treinta) afies. El valer de la vivienda no
estd topado
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vi. Respalda2: Financiamlento de crédito individual en que el Deudor Hipotecano aporta
recursos de su saldo en la Subcuenta 5% SAR, complementdndose con el crédito que
obtenga de una entidad financlera para la adquisicién de vivienda nueva o usada.

Estos 6 (sels) tipos de créditos, actvalmente se originan medlante 2 (dos) diferentes procesos: (i)
con Sorteo, vy () sin sorteo.

A continuacién se presentan las principales caracteristicas de los distintos productos que oferta
FOVISSSTE:
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Fuente FOVISSSTE

Por otra parte, desde Agosto de 2006 los créditos son originados directamente por FOVISSSTE
como acreditante !

Modalidad de Créditos Higotecarlos Mancomunados

Los Créditos Hipotecarios otorgados bajo los esquemas “Tradicional”, “Alia2 Plus” y “Respalda2”
podran otorgarse mancomunadamente a cdnyuges o Concubings Sin perjulclo de lo anterior, 10s
Créditos Hipotecarlos Mancomunados sdlo son ptorgados bajo el esquermna “Tradidonal”,

El cényuge o Concubino, tendrd derecho a obtener un Crédito Hipotecario Mancomunado al 100%
{clen por clento) medlante el procedimlento no aleatorlo. En el caso de Créditos Hipotecarios
asignados mediante e! procedimiento aleatono también tendrdn derecho a obtener el 100% (clen
por ciento) cuando hayan resultade ganadores en el procedimlento correspondiente de asignaclon y
de hasta el 75% (setenta y cinco por clento) cuando no habiendo participado o resultado
ganadores en el mismo dentro de Ja cuoka de hasta 1.5% (uno punto ¢inco por ciento) del total de
Créditos Hipotecarios que para cada ejerciclo fiscal quede aprobado en el programa respective. Lo
antenior en el entendido que la capacidad de endeudamiento se determinara siempre con base en
el salario bdslco de cada Trabajador

Por otro lado, cuando se trate de Créditos Hipotecarios Mancomunado otorgados a través de
cualquiera de los productos ofrecidos por FOVISSSTE, e! cdnyuge o Concublno presentaran,
ademds, copla certificada del acta de matrimonio o, en su caso, fe de hechos ante Notarlo Publico o
constancia emitida por el Juez civico en la que los cotlzantes, bajo protesta de decir verdad, se
declaren en concubinato.

Es importante destacar que en el caso de Crédites Hipotecarios Mancomunados, el inmueble
matena de la garantia hipotecana deberd estar en copropiedad de los acreditados y Unicamente
podrd ser cancelada iz garantia hipotecaria cuando hubiere sido cumplida la totalldad de la
obligacién garantizada
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. El plazo maximo es de 30 (trelnta} afios,

v La tasa de Interés anual del crédito, en términos de VSM, es de 4% (cuatro por
ciento) a 6% (sels por ciento) en funcion del salarlo del acreditado;

vl. Cada crédito cuenta con el Seguro y con la Garantla del Crédito de Vivienda,

vil. La amortizaclén del crédito se realiza con el Descuento Sobre Nomina y las
Aportaciones de las Dependencias y Entidades;

vlii, Los Deudores Hipotecarlos pueden realizar Aportaciones Directas,

ix. No hay penahzaciones por page anticipado,

X. La vivienda deberd reunir las caracteristicas minimas que se indican a continuacion.

xl. Adiclonalmentz, cabe menclonar que los Créditos Tradicionales deben cumplir con
los Requisitos de Elegibilldad.

Carscteristicas de 18 viviends

Las viviendas objeto de financrarmiento deben contar cuando menos con las slguientes
caracteristicas:

R Que su uso sea excluslvamente habitacional (el Inmueble no debe contener locales
comerciales, nl bodegas);

il Que su vida Utll remanente sea al menos de 30 (treinta) anos;

iii. Que cuente con urbanizacidn y los serviclos minimos como son. agua, drenaje,
electricidad y serviclos publicos integrados;

iv. Que la vivienda no cuente con techos de ldmina, ni pisos de tierra, y
v. Adicionalmente desde 2006 sélo se financia la adquisiclén de viviendas Inscritas en
el RUV.

Qriglnacién vy otorgamiento de crédito hipotecario

FOVISSSTE es 1a segunda entidad con mavyor ongmnacién de hipotecas a nivel nacional. Atiende a
una poblacion potencial de mas de 2.3 millones de cotizantes y a la fecha administra mas de 1.2
millones de créditos, los cuales se encuentran diversificados por Entidad Federativa, Producto,
Dependencla o Entidad entre otros factores.

FOVISSSTE cuenta con 35 (trelnta y clnco) Gerenclas Regionales {antes Departamentos de
Vivienda Estatales); esto es oficinas de atenclién a derechohabientes de FOVISSSTE, distribuidas en
las 32 entidades federativas de México, y ventanillas en 27 (veintislete) instituclones financieras.
Esta infraestructura le permite atender a sus acreditados de manera eficiente y oportuna.

Proceso de Sorteo.

El Sorteo es el proceso medlante el cual se asignan los crédites del producto Tradicional, esto es la
mayor parte de los créditos hipotecarios que otarga FOVISSSTE. Este mecanismo de asignacién de
crédite se instituyé en 2002 debido a la gran demanda de crédito por parte de los afiliados al
ISSSTE que contrasta con los recurses limitados del Fondo de la Vivienda. Medlante el proceso de
Sorteo, todos los Interesados en tener un Crédito Tradiclonal tienen las mismas posibilidades de
obtenerlo.

El Sorteo es un proceso aleatorio, pero que toma en cuenta: (i) la Dependencia o Entidad en la que
labora el solicitante, (ii) la entidad federativa en la que se sollcita la vivienda; (lil) la antigledad
del sclicitante en el sector publico; y {iv) e! nimero de créditos solicitados para cada destino del
crédito {(adquisicidn de vivienda, construccién y redendén de paslvos hipotecarios).

El proceso de Sorteo se encuentra certificado mediante ISO 9001:2000, y es auditado por la
Funclén Piblica a través del Crgano Intemo de Control y certificado ante Notario Publico, con la
finatidad de verlficar 1a transparencia del proceso.

feguisitcs para participar en & Sorten

Pueden participar en el Sorteo, los Trabajadores derechohabientes del ISSSTE que se encuentren
activos al servicio de Entidades y Dependencias y que hayan cotizade en FOVISSSTE por un lapso
minimo de 9 (nueve) bimestres acumulados. En el entendido que no se otorgara el Crédito
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1. Generaciin de expedients por pane de Entidad Financiara elesgida por 1
el acreditado.

2. Asignacdn de Vivenda Depende de I3 seleceién pof pare del !
acreditado de la vivienda, misma que debera estar nscnta en el RUV DERECHOHABIENTE

S0

. Supervision Técnica ) - ENTIDAD FINANCIERA

3

4. Vearficacién Final de Impones * UNIDAD DE VALUACION
5. FOVISSSTE validala debida integracion de los expedientes

6 Inshuccdn Notanal

i Intrucciones recibidas

n Nolficacién fecha estmada de firna A

m. Notficacibn fechadefima

iv Aviso de pago de gastos (50%) «ENTIDAD FINANCIERA
. Notificarentrega a Registro } * NOTARIO

vi. Avisode pago de gastos (25%)

vil. Nolficacién salida de Registro

viii. Notificacién enirega de Testmonios

ix. Avisode pago de haonorarios remanenies (25 %) J

-DERECHOHABIENTE

Sistema Origen J Entace
£ 3

7. Amado de Paqueie + ENTIDAD FINANCIERA
8. Confimacion de recepcion de expedientes ) - GUARDA VALORES

9. Revition y digitalizacion de expediantes

10 Revisitn digital del expadiente an FCVISSSTE

:10)

«FOVISSSTE

11. Envio de la Orden de Descuento a ia Dependenca © Entidad
I corraspondiente

i
9 FOVISSSTE
g 12 Maresje Incal de! monto que tene el acrediiado en 12 Subcuenta 5%

| o

SAR

Fuente: FOVISSSTE
1IV.2 Descripcién de la cartera hipotecaria de FOVISSSTE

Descrlpcién General
A continuacién se presenta informaclén financiera de FOVISSSTE, cuya fuente son sus Estados
Financieres dictaminados por los ejercicios terminados al 31 de Diciembre de, 2007, 2008, 2009,
2010 y 2011 vy asi como reportes de cartera no dictaminados al 30 de Septiembre de 2012 La
Infarmacién contenida en esta Seccldn se presenta en su calidad de administrador de cartera
hipotecaria, misma que no refleja el comportamlento historico del portafolio que conforma el
Patrimonio del Fideicormse. La informacion seitalada mas adelante estd relaclonada <on el
comportamiente histérico de los créditos hipotecarios que han sido parte de las bursatilizaciones
anterlores que ha llevado a cabo FOVISSSTE y no son, ni podran ser consideradas como, una
Indicacién del comportamiento histénco de, o garantia o estimacion de un comportamiento futuro
de, los Créditos Hipotecarios que formaran parte del Patrimonio del Fldeicomiso. Los inversionistas
potenciales deberdn revisar esta Informacién culdadosamente considerando el contexto aproplado.

Al clerre de Septlembre de 2012, FOVISSSTE administra una cartera total de créditos por un monto
aproximado de $238,736°000,000.00 (Doscientos Treintaiocho Mil Setecientos Treintaisels Millones
de Pesos 00/100 M.N.); en el entendldo que dicho monto se encuentra Integrado por
$152,621°000,000 00 (Ciento Cincuenta y Dos Mil Seiscientos Veintiun Millones de Pesos 00/100
M.N.) de cartera no cedida, reportada en balance, y $86,115'000,000.00 (Ochenta y Seis Mii Ciento
Quince Millones de Pesos 00/100 M.N.) de cartera en bursatilizaciones, habiendo otorgado mas de
un millén de créditos a lo largo de su historla.
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Fuoente. FOVISSSTE

Clasifieacién de Cartera

A continuaclén se presenta Informaclion de cartera vigente y venclda, respecto del total de cartera
de FOVISSSTE en su calidad de administrador de cartera hipotecana, misma que no refleja el
comportamiento histérico de los portafolios que lleguen a conformar el Patnimonio del Fideicomiso.

El cuadro slgulente presenta informacion de toda la cartera administrada por FOVISSSTE, 31 de
Diciembre, por los ejerciclos 2002 a 2011, y al 30 de Septiembre por el ejercicio 2012.

= Alioa /e I Prees

1t

Fuente' FOVISSSTE

Adiclonalmente, la cartera de créditos se clasifica e Identifica de acuerdo con 1a sltuacion

laboral de los acreditados en: activos, pensionados y fuera del sector (acreditados que han dejado

de trabajar en el sector plblice). La informacién al 30 de Septiembre de 2012 se muestra 2
nin n:

8 140:429.343 3% 12.3%
49 923 1 9.5% 2.3%
3633 803 m £.1% 11.3%
3,995 968450277 7.3% 113%
T3 FTM 21 278 10.9% 12 4%
2007 $72474 13 e RL 7% $0.5% 4,502 1277.32%,180 8% 94%
2008 61,538 14234920713 2.0% 8% 4 3 LI 7.6% 9.3
W09 31 349 357 8 108 83.3% 83 6 17 T 0%
2010 FLeoE 29.274.349.303 B51% $6.0% 6.6 2581071681 8% 6%
2011 613 21952395438 819.6% 50.3% s 3 2028 947906 9.5% 0%

H SRR F36XT 128 9% 1% 96.7% .97 ATT MTEM 228 1.9%

" Gfwreviran
Pusnte FOVISSSTE
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TFOVIE11U

Al Oia "‘e"n:::e ! 1-30 31-60 6190 91120 121150 151 18¢ 181+ Total
0EAINT 3200017 5309815 2198598 1291 747 o 0 0 0 5400652
05730111 5255384 5331762 76399 14059 0 0 0 0 5345621
0741111 494184 5287259 345448 0 0 0 0 0 5287259
083111 4.904.084 5237482 333399 4019 0 ) ) 0 o 5241501
05071 3.989.961 SO74.680 1084619 120237 884 ) 0 0 0 5195682
1A 3,860,923 5000064 1139141 124424 32086 855 0 0 0 5157228
18001 4834474 5007570 372849 48050 3660 31284 316 ) 0 5097542
123111 3782320 4969282 1185962 10439  47.580 34482 1312 234 0 5082211
0131712 3742490 4924178 1179888 33454 3648 5918 30354 561 o 2990000
02728712 4.484.780 4700854 215874 198397  S4TI7 «107 4701 849 307 2983583
0331712  4.387.765 4835748 447H83 16307 5483 4733 3,183 4,033 952 4917531
04/30/12  4.400.155 4738802 320737 67610 11781 7248 45383 2417 4990 487620
05A112  3.887.904 4772330 885425 15270 18,108 7773 10429 7.912 6206 4938818
0ER0N2 4352277 4624174 271897 84787 11804 15838 8320 9585 12682 4774449
0771112 2823095 A5TS113 1752013 109412 17.368 13563 8663 4452 20907 4749478
081512 3751705 4449555 691881 17868 22095 5024 12789 7858 24884 6688393
0873012 3,769,483 4446382 676879 116817 12499  17.766 8222 1561 30003 4643211

Fuente: ACFIN con Informacidn proporcionada por FOVISSSTE

TEOVIS 11 2V
""'";:i:“ 31160 6190  91-120  121-150 151180 Total

071t 2536405 2090718 485313 533 122 0 o 0 0 2092373
OA/3 11 2,747 884 2,981,862 21379 115497 421 1213 3 o 0 29673783
03301 2175236 28714246 699000 75750 4702 306 124 0 2055200
10T 2168673 2760908 $922% 167799 640 4664 0 124 0 283903
1A 2581512 285,145 223834 79920 10.105 3.980 3801 0 0 2012851
120141 2197432 2792730 585307  SeM1 43929 8.241 155 3,207 0 2906632
0WaNIZ 2078718 2830444 751728 243808 3.208 4940 3430 2,952 278 2,870,149
oazena  2.573,064 2684223 130159 141588 1612 3.182 4152 458 3122 2.654830
033112 2470046 2.787.750 317 704 16.5%6 10.128 12,763 2,680 3114 3407 2836527
04Zon2 2509779 2735396 225616 44058 10975 7088 11801 2276 5744 2817326
053112 2239319 2750843 511523 10242  16.759 1721 6427 4883 8234 2799080
0830112 2481418 2636542 206126 44458 5483 15608 34 §200 10364 2771778
073112 1824.858 2626912 802084 52022 14925 10,643 7,921 2015 15673 2759313
083112 2.230976 2560848 329972 101688 A8 €188 2568 5778 15045 2738722
sRON2 2073971 2961548 488378 67002 18566 357 5,757 7825 10977 2715000

Fuaente: ACFIN con informacibn proporcionads por FOVISSSTE
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A la fecha del presente Folleto Informative, todos los valores antes refendos y fideicomisos
correspondientes se encuentran al corriente en sus obligadones.

Informaclén adicional de las emisiones con clave de pizarra “TFOVIS” se encuentra disponible en ta
slguiente ruta;

hitp: V/BMV datos generales/ nd VAPP/pivIn
foGral.jst
Vigllancia

El Fondo de la Vivienda del ISSSTE estd sujeto a la evaluaclkdn permanente por parte de
autoridades y supervisores, asi como de sus auditores, agencias calificadoras y otros terceros, €l
cuadro siguiente, refleja las principales instituciones y sus respectivas funciones en relacién con la
vigilancla de FOVISSSTE.

Al respecto, vale la pena mencionar que el Gobierno Federal Mexicano por conducto de la SHCP v la
Secretaria de la Funcién Piblica, ejercen el control y evaluacion de la inversion de los recursos de
FOVISSSTE, vigilando que los mismos sean aplicados en apego a la Ley del ISSSTE y demds
legislacion aplicable.

Por su parte, la comisidn de vigilancla como 6rgano de goblemo del I1SSSTE, tiene por objeto
evaluar el desempefioc general de FOVISSSTE, asi como el cumplimiento cabal de sus
responsabilidades y funciones institucionales.

Asimismo la CNBV estad facultada para supervisar las operaciones y la contabilidad de FOVISSSTE,
contando parza ello con las mismas facultades de dicha Comision respecto de las instituciones de

banca de desarrollo, entre ellas la de establecer reglas prudenciales a las que deberd sujetarse
FOVISSSTE.

Qrganizacion Func:on
Secretaria de la Funcidn Pubiica ©Organo Interno de Control {"QEC"), contralor fn st
("SEP") permanente
Delegado y Comaseno de |8 SFP.
Autoridades centrales oe I3 SFP.

. Auditocta Superior de 12 Federacién ano del Congresa Federal que pract€a su evalvacion  *
CASE”) a travds del andisis de 1a Cuenta de Haclende Publica
Federal.

OIC, contralor in situ permanente
Comigldn de Vigilancis de! [SSSTE rgano de vigilancia conforme a la Ley del ISSSTE
r rgano permanente de supervision, vigilancia y control,
PricewatarhouseCoopers Auditor Extermmo de FOVISSSTE, Ha dictaminade los | =+

Estades Financleros del Fondo de los eferciclos 2007,
2008, 2000 y 2010.

Salles, Sany — Grast Thomten Auditor Extemo de FOVISSSTE Ha dictaminade los
Estados Financleres dal Fondo del ejercicle 2011
ndard & Poor's Evalla el rlesgo de oontraparte de FOVISSSTE, as1 como
S0 desempefic  comd  Administragor de  Camera
nipotecaria
QS MEXIKQ AG _artificackin 150 9001 respecte del sistema de gestibn

de la organizacidn, en lo relativo a 13 ejecucidn del
Sortec v la cancelacidn de Garantias Hipotecarias

Nota. * Regulatono | ** Adicional. Fuente FOVISSSTE
Sistemas y Tecnologia

FOVISSSTE posee sistemas y tecnologia de punta, que le permiten atender eficientemente a
trabajadores vy acreditados, compartir oportunamente informacién con otras entidades (SHF,
Conavi, Comisién Nacional del Sistema de Ahorro para el Retiro), instituciones financieras,
desarrolladores e Inverslonistas, asi como gencrar los distintos informes requeridos para el
cumplimiento de las necesldades de reporteq interno y externo. Adicionalmente los sistemas de
FOVISSSTE reducen los tiempos de los procesos, y ofrecen transparencia respecto a I8
administracedn del Fondo.
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« En caso de que el Traba)ador no tenga contratade un credito hipotecano el monto se
acredita a su cuenta individual; y

« En el caso de los Deudores Hipetecarios, las Aportaciones de las Dependencias ¥y
Entidades referenciadas mediante el Marcaje Subsecuente, se aplican al saldo del
crédito del Deudor Hipotecario correspondiente

Ver factor de riesgo “Los pagos bajo los Creditos Hipotecanos principalmente son realizados por las
Dependencias y Entidades, y, de tiempo en tiempo, es posible que el Admimstrador no pueda
cobrar puntualmente los pagos de dichas Dependencias y Entidades o determinar la asignacién de
dichos pagos, lo que pudiere afectar adversamente la capacidad del Fiduciario Emisor para realizar
el pago de los CBF's al momento de su vencamiento” de la Seccion "1.3 Factores de Riesgo”
presente Folleto Informativo.

Individualizacion de pagos correspondientes a Derechos de Crédito Cedidos

En relacién con la cartera que FOVISSSTE afecte como Patrimonio del Fideicomiso y que administre
conforme a3 los términos del Contrate de Administracion correspondiente, cabe sefialar que el
proceso de individualizacidn de la cobranza se realizard conforme a! procedimiento descrito en este
misme apartado.

En efecto, desde su otorgamiento los acreditados correspondientes son identificados por sistema:

+ Orden de Descuento para efectos del Descuento sobre Nomina por parte de las
Dependencias y Entidades, asi como

+ Marcaje Inicial y Marcaje Subsecuente para efectos de |3 aplicacidn al saldo del credito
de las Aportaciones de las Dependencias y Entidades,

Con base en el nomero de crédito, las cantidades recibidas como parte de la ceobranza
correspondiente a cada Derecho de Crédito aportade 2l Fideicomiso Emisor, se aplicaran al saldo
del crédito correspondiente conforme al proceso antes descrito y conforme al Contrato de
Administracién, FOVISSSTE trasmitira la Cobranza el Dia Habil sigulente a su indvidualizacion, a la
Cuenta General

A continuacidn se detalian las politicas Implementadas por FOVISSSTE para requerir pagos a las
Dependencias y Entidades y obtener en tiempo y forma la informacion necesaria para la
individualizacién de los pagos por acreditado, asi como [0s mecamsmos y controles que FOVISSSTE
ha implementade para evitar |a existencia de partidas no Identificadas

IV.5 Facultades Legales de Cobranza

La Ley del ISSSTE faculta a FOVISSSTE a ejercer diversos mecanismos en caso de omisiones o
diferencias en las cantidades transferidas por las Dependencias y Entidades, entre los cuales se
encuentra la notificacidn a la Tesoreria de la Federacidon (a través del 1SSSTE) vy el publicitar el
adeudo en caso de incumplimiento por mas de 6 (seis) meses

Por otro lado, desde el aiic de 2005 se han estableido con la Tesoreria General del ISSSTE los
mecanismos que han conduado a realizar la afectacion de participaciones federales a Dependencias
y Entidades morosas en el pagoe de fas Aportaciones, y en su caso, la celebracion de convenios de
reconocimiento de adeudos y formas de pago que han permitido a FOVISSSTE la recuperacién de
los adeudos.

Del 2009 ai 2011, se afectaron participaciones federales correspondientes a diversas Dependencias
y Entidades morosas, por un monto total aproximado de $3,908,000,000 {Tres Mil Novecientos
Ocho millones de Pesos M.N.).

IV.6 Cobranza Judicial y Extrajudicial

Cobranza Extrajudicial
Los créditos en mora son cobrados por despachos externos coordinados por el departamento de
cobranza de FOVISSSTE

a. Numero de despachos

Actualmente, FOVISSSTE cuenta con el servicio de 10 (diez) despachos de cobranza extrajudicial
“Gallegos Abogados Corporativos”, “Servicios Juridicos Empresariales®, "Corporativo Alda
Servicios”, "valdés de Anda y Asociados®, "Bufete Garcia Canizales y Socios”, "Cobranza y
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Recuperacién®, "De Leon Cordero y Asociados®, "DSO Corporativo”, “Aguilera, Chavira y Asoclados"
y "Consultores Especializados en Promocidn Corporativa de Negocios™.

b. Cartera que se asigna a cada despacho

FOVISSSTE asigna a los despachos iniclalmente el nimero de cuentas por cobrar con base en las
"Disposicionzs de Cardcter General en Materia de Contabilidad, apiicables al Instituto de Seguridad
y Servicros Sociales de los Trabajadores del Estado en su cardcter de Admimstrador del Fondo de Ja
Vivienda a que se refiere el articulo 167 de la Ley del Instituta de Seguridad y Servicios Sociales de
fos Trabajadores del Estado”

En concreto, toda aquella cartera del segmento denominado "Fuera del sector” en cartera vencida
de mds de sels meses de antiguedad y con riesgo por extenslén, es eleglble para su asignacién a
cobranza extrajudicial. Se da prioridad a 1a cartera con mayor antiglledad en las omisiones del
cumplimiento del pago de [a obligacidn y se seleccionan por montos acumulados de mayor a
menor.

Mensualmente se asignan nuevas cuentas al despacho que registra mejores resultados en & mes
inmediato anterior. En ese contexto, el despache gue més cartera recupera, obtiene una mayor
asignacién de cuentas.

Los criterios de seguimlento para evaluar la eficiencla de los bufetes es sobre la base de resultados
en plazos predeterminados para cada etapa o actividad, empezando por la primera que es el
contacto Inidial con el acreditado, para, una vez registrado éxito en el rubro, continuar entre varias
opciones como repudio, abandono, inmueble invadido, rentado, entre otras causales que han
quedado descritas en el “Anexo Téenico” que forma parte integral del contrato abierto de
prestacion del serviclo de despachos externos para la cobranza extrajudicial de cartera venclda de
créditos hipotecarios

Asi, factores como la "cobertura” y los resultados obtenidos (productividad) determinan las
asignaciones

c. Método de selecclon de los despachos

La contratacién de los bufetes se reallza en el marco de sesiones del Comité Descencentrado de
Adquisiciones Arrendamientos y Serviclos de FOVISSSTE. En ese contexto, como parte del proceso
de seleccién, se realiza un estudic de mercado para comparar propuestas y costos, igualmente son
considerados los cnterios de economla, eficacia, eficiencla, Imparcialidad y honradez.

d. Reportes de cumpiimiento y frecuencia

El monitoreo de 13 labor de los despachos se puede ejecutar dianamente a través del médulo
“Cobranza Extrajudicial™ del SIBACAC.

En este 2010 se ha desarrollado un sub-mddulo que permite conocer en tiempo real el movimientc
de los portafollos asignados, es decir, se accede a la asignacion de cada despacho y se revisa en
qué fase de la recuperacién extrajudicial se encuentra cada registro.

Por otro lado, de forma mensual, se llevan a cabo cortes que tamblén permiten conocer las
acciones desplegadas por los despachos tanto en el rubro “recuperacién figuida™ como en el de
“acciones” (prérroga, retenclones no enteradas, convenlos de reconocimiento de adeudo vencido,
entre otros).

e. Procedimiento de pago a los despachos

El pago de las gestiones que despliegan los despachos de cobranza extrajudicial, se facturan
mensualmente: los bufetes, a través del SIBADAC, Incorporan sus resultados y presentan ante
FOVISSSTE la evidencla de sus acciones, Personal de FOVISSSTE, vallda la informacién con el
objetivo de que a finales de cada mes se realice el “corte” y el serviclo se facture para debido
cobro.

Los valores que les son cubiertos a los despachos, se basan en el anexo técnico que forma parte
integrante del contrato de prestacidn de sarvicios, del cual se advierten tanto los aranceles como
los montos que el Fondo de |la Vivienda eroga por cada accidén que los bufetes despliegan
{presentacién de actas de defuncidn, liquidaciones, prérrogas, convenlos de reconoclmiento de
adeudo vencido, etc.)

f. Fases recuperacion extra-judicial

[

FOLLETO INFORMATIVO | 1FOVIE 12V PAGINA 84 f



Formalizada la suscripcion de! contrato abierto de prestacién del serviclo de despachos externos
para la cobranza extrajudicial de cartera vencida de creditos hipotecarios, la Jefatura de Servicios
de Recuperacion de Ingresos, distnibuye la cartera del segmento denominado "Fuera del sector con
cartera vencida de mas de seis meses con riesgo por extensidn” La asignacidn se formaliza a
través de un acta de entrega-recepcién y los registros se entregan a los despachos en unidades de
almacenamiento externo.

La informacién que cada registro asignado contiene, estd determinada por un “layout” del cual se
advertiran datos que permiten al despacho miciar, sin demora alguna, la gestion de cobranza
extrajudicial

Las fases de recuperacidén extrajudicial sujetas a monitoreo a través del SIBADAC son las
siguientes:

» Etapa (e anallsis. Fase en la cual el despacho estudla !a cartera asignada, se
regulanzan las cuentas v |05 antecedentes de los acreditados deudores.

+ Cobranza telefonica (call center). Fase a través de [a cual se gestiona la recuperacion

de cuentas con personal calificado y técnico, mediante del contacte telefénico con los
acreditados deudores.

+ Notficacion directa Ciclo que inicia con el envio de carta de cobranza al acreditado
deudor informandole el plazo para el cumplimiento de la obligacidn

« Cobranza personal- Etapa que contempla la visita y entrevista personal del gestor de
cuentas con el acreditado deudor.

» Repartes de gestion. Intervalo representado por informes del avance de las gestiones,
detaliando respuestas tipe e indicando porcentajes de éstas obtenidas por parte del
acreditado deudor,

+ Etapa de resolucidn. Etapa en ia cual se determina el traspaso de la cuenta a una
instancia de cobranza judicial o en su defecto la recomendacion del castigo de la
cuenta

Cobranza Judigial

Agotada la instancia extrajudicial, los créditos se ubican en una etapa final de "resolucidn” y se
turnan para iniciar el clclo de recuperacién judicial

Para determinar el traspaso de un crédito a la fase de cobranza judicial, el despacho debe acreditar
haber desplegado y consumido todas y cada una de las acciones de cobranza extrajudicial
tendentes a la recuperacién del crédito sin que medie respuesta por parte del acreditado deudor,

FOVISSSTE en todo momento puede corroborar 13 informacién presentada por los despachos a
través del mogulo de “Recuperacion Externa”, parte integrante del SIBADAC

La informacién que FOVISSSTE requiere canocer previo al traspase de una cuenta a recuperacion
judicial es la siguiente

« Gestlones telefénicas realizadas por el despacho,

¢ Notificaciones realizadas por el despacho (avisos de vencimiento, avises de cobranza,
etc.)

+ Verificacion domiciliaria ejecutada por el despacho (visitas practicadas)

» Conclusiones sustentadas por el despacho (insolvencia del acreditado, negativa
expresa del acreditado para cubnr el adeude, inmueble deshabitade por tercero,
inmueble abandonado, inmueble invadide, imposibilidad de ubicacion del inmueble y
otras causas que impiden la gestién de recuperacion extrajudicial).

A continuacion se detallan las fases de recuperacién judicial sujetas a monitoreo a través del
SIBADAC son.

Proceso judicial 1 Emplazamiento

2 Contestacién/Reconvencidon
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crédito bancario “erogacién neta® a las instituciones financleras por cuenta de los acreditados
Cuando e! monto descontado resultd insuficiente, FOVISSSTE cubrié la totalidad de las erogaciones
netas, y por el diferencial se Incrementd el monto del crédito otorgado. Para FOVISSSTE representé
un incremento en la cartera de créditos a cargo de los acreditados y un aumento en la carga
financiera.

El subprograma, Terminacién de Vivienda e Infraestructura a su vez abarca dos esquemas:

« Créditos FOVISSSTE-BANOBRAS, sc dirige a cartera que presenta la siquiente
problematica: obras inconclusas v/o sin serviclos bésicos, asi como créditos sin
escriturar. Durante los ejercicios de 1990 y 1994, FOVISSSTE celebrd convenios de
apoyo financlero con Banobras, para la construcclén o adquisicidn de viviendas; y
durente el periodo 1990 2 1997 para otorgar créditos cofinanciados con obligacién
solidaria

« Créditos Unitarios, se dirige 2 los créditos unitarios para construccién de vivienda
otorgados en los ejercicios de 1998 a 2001, Integrados en 117 (ciento diecisiete)
conjuntos habitacionales, con problemética de obra Inconclusa, escrituras en proceso,
escrituras sin registro ante el Registro fiblico de la Propiedad y sin escriturar.

Los créditos que integran el Patrimonio del Fideicomiso, no se encuentran en ninguno de los
supuestos que se detallan en la presente Seccion (Cartera Vencida o Cartera Emproblemada).

1IV.7 Procesos judiciales, administrativos o arbitrales

FOVISSSTE

Como se refleja en los estados financieros dictaminados de FOVISSSTE al 31 de Diciembre de
2010, el saldo de la provisién para juicios en dicho ejerciclo asciende a $155,107°000.00 (Ciento
cincuenta y cinco millones ciento siete mil Pesos 00/100 M.N ), contra $220°252,000 {Doscientos
veinte millones doscientos cincuenta y dos mil Pesos 00/100 M.N.) del ejercicio antericr.

De acuerdo a la evaluacibn mensual realizada por las Subdirecciones de Asuntos Juridicos y de
Finanzas de los juicios pendientes al 31 de Dictembre de 2010, de cardcter civil, mercantil o
laboral, en contra y a favor del FOVISSSTE, se determind y registro contablemente un monto del
pasivo contingente cuantificable en $155,107,554.44 (Clento cincuenta y <clnco millones clento
siete mil quinientos cincuenta y cuatro pesos 44/100 M N.} y $220,252,000.00 (Doscientos velnte
millones doscientos cincuenta y dos mil Pesos 00/100 M.N.), respectivamente. Durante 2010 se
utilizd parte de la provisidn por gastos de juiclo por $78°161,000.00 (Setenta y ocho millones
ciento sesenta y un mil Pesos 00/100 M.N.) para el page de sentencias condenatonas

FOVISSSTE, no tiene conocimiento (i) de la existencia de litigios adiclonales a los mencionados en
el parrafo anterior que se encuentren en proceso y que se consideren que puedan resultar en fallos
negativos para el FOVISSSTE, y que de acuerdo con las Reglas y précticas ¢contables emitidas por
fa CNBV deban registrarse como un pasive o deban revelarse, ni {il) de otros asuntos que pudieran
implicar una responsabllidad directa o contingente a carge del FOVISSSTE, adicionales a los
menclonados en el primer parrafo de esta Seccidn.

FOVISSSTE se encuentra involucrado en juicios y reclamaclones denvados del curso normal de sus
operaciones, que la Administraclén espera no tengan un efecto Importante en su situacién
financlera y resultados futures. Al 31 de Diciembre de 2011 el ndmero de julcios en contra del
Fondo son 119 {clento diecinueve), los cuales tienen su origen principalmente en:

a. Juicios Laborales 70 (setenta) demandas interpuestas por ex empleados que
demandan a FOVISSSTE la reinstalacién, pago de Indemnizacién constitucional, salarios
caidos y otras prestaciones, por los cuales se tiene una provisidn de $65'563,000
(Sesenta y Siete Millones Quinientos Sesenta y Tres Mil Pesos 00/100 M.N.)

b. Juicios Civiles y Mercantiles. 49 (cuarenta y nueve)} procedimientos judiciales en los
que FOVISSSTE es demandado por constructoras, por el pago de obras ejecutadas y
cumpiimente de contratos, y acreditados por devoluclén de pagos Indebidos,
reconocimiento de haber liquidado el crédito, por los cuales se tiene una provisién de
$90'247,000 (Noventa Millones Doscientos Cuarenta y Siete Mil Pesos 00/100 M.N.)

C. Juicios Penales. 4 (cuatre) juicios interpuestos por FOVISSSTE contra terceros por
concepto de dafio patrimonial.
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(i) Fecha de originacion y plazo remanente;

(ii) Relacién del monto del Derecho de Crédito respecto al valor del inmueble o
garantias puestas a disposicién como colateral en la fecha de onginacion y a la
fecha del reporte;

(iii} Esquema de amortizacidn,

(iv) Tasa de interés aplicable;

(v) Saldo remanente;

(vi) De manera mensual Informacion sobre cada Crédito Hipotecario respecto a:
- Morosidad actual e historica;
- Reportes sobre su desempefio actual e histenico,
- Informacion relacionada con la amortizacion parcial o total de cada crédito;

- Informacidn sobre el nimero de Derechos de Crédito Vencidos y aquellos que se
encuentren en cobranza judiclal o extrajudiclal,

e) Proporcicnar reportes con las tablas de frecuencia respecto a la cartera de Derechos de
Crédito que Incluya los siquientes conceptos:

- Distribucién geografica;
- Distribucion por empleador,
Antlgliedad de la cartera (por afio y mes de originacién),
- Salde insoluto de principal;
- Tasa de interés;
- Maduracion esperada de los Derechos de Crédito;

- Relacién del monto del Derechos de Crédito respecto al valor del inmueble o
garantia en |la fecha de onginacion y a la fecha del reporte;

- Ingreso mensual,
- Razbn entre los niveles de deuda y los ingresos de |a cartera.
Reportes e Informacién Disponible

ACFIN tiene a disposicén de sus clientes y usuarios relacicnados informacion sobre ‘as carteras
administradas en la siguiente pagina de Internet:

www acfin com

https.//reportes acfin.cl/menu_hsbe/

Para tener acceso a la Informacién de acuerdo a los terminos del Contrato de Administracién
Maestra pero a la vez mantener la seguridad de la informacion, ACFIN pone a disposicion de cada
usuario, previo registro, una clave y una contrasefia

Antecedentes de ACFIN

ACFIN se constituyd en 1997 para satisfacer las necesidades de la incipiente industria de las
bursatiizaciones en Chile. Iniclalmente ACFIN se conformé como resuitado de una alianza
estrategica entre AGS Financial LLC e Inversicnes San Sebastian, S A, con el fin de capitalizar 1a
experiencia de AGS Financial LLC en Estados Umdos en mercados emergentes, tales como
Argentina y Brasil, en la admlinistracién de carteras bursatilizadas. €n sus primeros 3 (tres) afios,
ACFIN se centrd en el desarrollo de sistemas, de infraestructura y en la ejecucién de
procedimientos para la prestacidn de los servicios orientados a !a bursatilizaclon de actives,
utilizando estindares internacionales en su disefic

En 1998 SONDA, S.A. se incorpora a la compahia como nuevo socio, proporcionando a ACFIN con
un importante apoye institucional y tecnologico que permitié Imiciar con el desarrollo del sistema y
su implementacidn operativa
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En 1999, ACFIN celebra un convenio ¢on Santander Sociedad Secuntizadorz, med:ante el cual
prueba sus sistemas para |3 administracién de cartera de activos.

En el 2000, ACFIN wnicia su fase operativa otorgando el servicio de administracién maestra a
bursatilizaciones en Chile y realiza la incorporacién del primer patnmonio bursatllizado respaidado
por actlvos hlpotecarios.

Desde ese mismo aiic, ACFIN ha sido evaluado por las calificadoras de resgo: Feller & Rate quien
manbiene una alianza estratégica con Standard & Poor's Credit Markets Services y
Limitada, socdedad en la que particpa minontanamente Mooady's Investors Service, Inc.

En el afio 2001, inicia Ia fase operativa en el drea de administracion directa de la cartera objeto de
la bursatilizacion.

En el afio 2007, Inicla operaciones en el érea de Administracion Maestra en México y firma el
primer contrato de administraclén privado para cartera hipotecaria con INFONAVIT.

En el afio 2009 SONDA, S.A., deja de ser soclo, con este hecho el capital social de ACFIN se
encuentra en manos de Inversiones San Sebastidan $.A. ligada a la gestidn de la empresa, en un
60% (sesenta por ciento) y, un fonde de inversidn privado administrado por Larrain Vial S.A., en
un 40% (cuarenta por ciento). Larrain Vial S.A., e$ una de 1as mas antlguas y completas empresas
de servicios financieros en Chile, fue fundada en 1934. Actualmente brinda una amplia gama de
serviclos finanderos, slendo el princlpal actor del mercade de capitales de Chlle. Cuenta con
presencia internacional y una gran reputacion (hitp://www larrainvial.com/),

En Diciembre de 2009, Fitch otorgd su primera calificacion a ACFIN como Administrador Maestro en
México, dindole la calificaclén de "AAFC2-(mex)", en Agosto de 2012 modificéd la calificacion a
“AAFC2(mex)*",

En Diciembre de 2010, ACFIN recibid por parte de la agencia calificadora Moody's una calificacion
“SQ2- como Administrador Maestro de Hipotecas Residenciales en México {Ver Seccidn “1.4.
Acontecimientos Recientes™,

La experiencia de ACFIN como Administrador Maestro inciuye la prestacion de servicios de
administracidon primaria de activos, administracién de portafelies de activos (administraclon
maestra) vy administraclén de bursatilizaciones.

Los sistemas de ACFIN fueron desarrcllados internamente y en su disefio fueron consliderados la
adaptacién tanto de condiciones nacionales como Internacionales. Las soluciones Implementadas
consisten en un sistema modular y flexible con tecnologia de punta Internaclonal.

ACFIN le ha dado una gran Importancia a la tecnologia considerando que la administraclén de
portafollos de activos requiere el procesamiento de grandes cantidades de Iinformaclén, asl como la
Interacclén con diversos usuarios (clientes y proveedores), asi como la generacién de reportes ¢
informacién conforme a las requisitos de los participantes de una bursatihzacién,

ACFIN es una empresa lider en Latinoamérica en la prestacién de servicios de administracién de
actives bursatilizados, y cuenta con herramientas especializadas que le permiten adaptarse
eficientemente a las necesidades de diferentes chentes. Actualmente ACFIN se encuentra en fase
de expansion de sus oficinas en México.

ministrador Maestro*?

ACFIN estd presente en e mercado de bursatilizaciones desde el afio 1997 y actualmente cuenta
con una participacién en el mercado chilene equivalente al 79% (setenta y nueve por clento) con
83 (ochenta y tres) bursatilizaciones supervisadas y 46% (cuarenta y seis por ciento) del mercado
Mexicano con S7 {cincuenta v slete) bursatihzaciones.

E} competidor méas cercano en Chile tiene una participacidon de 13% (lrece por ciento) en el

mercade Chileno, mientras que en México el competidor mas cercano tiene una partiapacién del
38% (treinta y ocho por ciento) en el mercado.
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Distribucion per Dependencia Empleadora

A FOLLETO INFORMATIVO | 770Ut 12U

PR

aM
480
ah
T
for
£l
124
[T,
a8
$af
350
100
13-
133
&6
Fr i
“w
™
I
2
538
[+
ata
53
a5
sap
£
L)

LIRS

W%

Curest  Arvigds fad
inv

PAGIOA 104









[Ty %4 ke I8 LY 1 B0 Orgiv M RS VI g s ot g WA Curerd  Arigaed,
Exdives Cobad Be td=n Wma ll ma l m SRR M N M) Ly [l
o sangs akds WHX IIRIEITA B SR b mm LA 12 e ol
vy wie :n:m 1 35T1ATIO0 LAY ] 4261483822 4 FA] S frw 00 aan B
|: »nnr [T S ATRLIHST o AN LYTIT I LY 154 % "t
Fuente: ACFIN con infarmatidn proporciondda por FOVISSSTE
Distribucion por Reiaciéon Importe del Crédito al Inmueble (LTV)
Ha ds e WD O % del Baido Bt Dgiioel D) Vipiridy Tasanitls  Ores WACyTMl  Jabpleced
AN Cabd e Tk i3y £ ido Vi [WIA) RO | onl cry [ )
T ) T O ] o $I2 188708 § “re 1% 407 0% CEN
130208 " i 3 55,182,084 L3 HASKMNIG S a8 4w L] BL -1 )
O e (18 19 Y e My ceh 1% a8 B3 4TE 3 125193 LYY LU M L R H]
H DN > I |3 AN 1.7% Q470330 3 10 i 18 M W
161200 149 (R s D 8% WISR08S § woM ER) = e
H-W 1843 H E A0 3] BT L (L= T N ) EE] Tew He
IM B H 2% T 3 M0 M0 sre porre L ] 1A AT bl e L%
S 0H Sthe [F 3 5 Loa ] e 12 kw3 st 5% 306 e My
e-450 Nt L1} ] farain [0 1RIEN IS 3 b1 ) L% 5 s24% i |
s Sty LT 26U LT 1A 3 20153 6O $30 3423 L]
. a0y LT S FLEATS a4 LA ML 3 M em 5] L1 s |
s-TOH 1018 L1 [ LS T R1E.S PREANIN 3 233 802 are L] ] “ew wn
M -7 zeat 12 B 1,000 300303 hHe Y AH KD 3 EE i L] nes aHn
YRS Jost e 5 141 DIRENS LY [RR1F 4 0 158 5w 854 n% a“am
L] 129 1% [ ] IR EY .Y ST & HIE M (23] (11 3 anos
Jo1-001s 1% 10% 5 137774294 (X% VAEGA B 3 HIESD Sim L3 " wnar
o100 H 1] L) ] M7 o 3% RATM $ [~ E) L3 nes »n
[Tow FLETH Hos b AHLINAS Py HABBUIL WA e [ (181 3 L]
Fuente: ACFIN con informackén proporcionada por FOVISSSTE
Distribucién Geogrifica
LN 6y D, N S ol Dageay E3os Vigern Trsnlmas  Rpes WO LM ANOghedse
[+ M“W‘b= w- ﬁ ﬁ
2. h1i) Fd [} 1w LY .8 )
FEYOIEDEAL A1 1% 3 tznoiee =X 16N 1 0.0 bl (31 w0 81
v 00 21 £an [ S B0, 70 5% v 8 e e sor P Haz
(X1} LY ] o oM TeAM L7 § I TS Y a 1% L]
T = CASOPNA LHE arvw 3 MW 1% Tminga s 33BN 1, M &0 et
Tt mard (1M 9% 1 1M STIMILTR B mn ™ 444 i o5
PEBA [$27] 0% ] 9T ish 60854, § AL e E2 <] el N
o PR LA Li4h bt Y 3 02 720.83> 1% 4§03, 3 003N e i Lo EhT- )
HEALOO (¥1¢] 3% s ML 1% AT ) 8 AT 3% s 300 ae
NANEAA LIk FEL) [ AN 1% WA 8 | 5 43 81 &% "
- ANA DS ) T 3 P bt i aIELEM 4 ¥ L% $@a A5 oo
KEVSLEGH A PN 5 DRI 18% nynzae ¥ 2 e £ e )
vERAS R 2 1] FEY s =04Te T Y o 8 HTAH 0 f0 €248 415
CHRARAS T4k re 3 Frabo ¥ ] ¥ Hrann: 4 2T A M 47 Lo nQ
RARE D 2] 2am s nIAY % 1% MIwse? § WA I air 34w 1res
1 OaWLA w 2% § ST 1% AKLIRE § e e [ 34 F Ll 417
Pl ™ . 3 AN 10 ™ I § A Ate [ M Has
SHALOA 51 ™ ' TR AL 1M Wrare Y § Wi 0% 527 ] 0ar
CAXACA ar 2% ] 1IN 164 BANSM 8 HEY ' 0% 4 E ) ey
OLAANDD L g ] 142727 194 o0pieact 8 zan 0% " ] 0
TABAAC D " s 4 100,817 187 1% DM § 283 s b S W
k] 1% 3 bL-T el 4% Wi 8 i) L] (5] 0t 2
YUCATAN nz 1% 4 1L 508 5OV 14 TSN § 0734 ETe 3 223 5328 (3]
Lo T 1 3% I3 104790810 () TP AH 3 M I ar [l e
YRS m 4% ] TIOMANY (131 "apme 3 MKe s tar [l ] L)
CAVREC-E m e 3 ERETAI S (10 12000081 3 BT e (3] Wi T
LA LG POTOR m 37 + Fo v el wimaM1 & e kb =5 i bl
COLBA ] gan 13 0% i 30 § 1801 tw Fet ] “am ©we
o »a2 (=7 N ) (S, 4T 1.0 HAHAMLIG ¢ F IR B .Y (€] L% CEH
Fuente: ACFTN ton inormaciin proporcionada por FOVISSSTE
Distribucion por Dependencia Empleadora
o, o 9 W de " dudaiee Qe Ol td B0 Viga Tassisaas muu WACIAAT  AFDQUIKIS
L] Lo [ 1Y Lol 0D [ =ity I (L0
s e — T e -
e ISTMTONC SCQADADYE 2492 e + e ey 8301 400 3 uow s:- 3 coan LTT]
(et - POLG R FEDERAL PREVONTA e Mg [ 3 Lo Aol i 311 A0 3 o gt 115 1, a3
N1 - KETTVTOOE SEMAC 03 BOL L. 1] 1 Ik W3 b Whird Sﬂ a4 @2 sk
T09A04 - SECAETARA CE F WAMEAD e 5% t FE1] YA & Wi s (1 Han "ot
I UAERMDAD NACONM, AT 1 I 3 arm BT 3 WIS S (1] Aan nn
£001068 - SODEFAOOEL DETRTOELD 1073 I [ ) oI 3 NI 3a% e ot NTe
0001020 - SCAVOE € XUCATHOS wr 4% $ 20 G TN 4 WA % at Shan 4Tt
w39 - BAACOCE ADMA G K 1162 bl 4 % MRTHH0S § e a? LY} bE | ran nrn
TOH" 00 . GEAELDE EDYCATVOR 0L, b T s 24% WIAHITE S x0T27 8% 380 o L2
001122 - GECRE "ARA CE TOUCAZIOR 4T 5% 2 IV 2,199 (1.3 11 wwin L1
COHIA0 - PROCARAOUGA GERERAL O 728 2% ' 2w 054000 S Wras SeN w 2 El]
B0P1310 - SUBEECAE WA O E EOCAL (] 2 3 Fa ] X081 [0 3 20 48 3I0% bl W E
DOVATT  CONOE LD DE LA ADCATURS 300 1% 4 2% FEASTI0N 5 W BO% FE (7319 “wer
4091 - SECRE TAEA CE EDUCATON 20 2% s I . IS 3 Tnesar at% asy miw i
T - AR JESml O RBRTIR M TEa S
T olme (R A § -

Fuente: ACFIN con Informactn proporcianada por FOVISSSTE

Dustribucién por Empleados con pago bajo el ciclo escolar

L

% €8 S 00

asrTeaal ¢N=I Cngl Ealds Viganm

=] 11 nam 3 #.000.009 b4

= T " L ANEITaFD
i 33,551 1% B A1

4 dul s Bateo Origrm

1A DA S
detapsN

IR

en
N

Sao Viganit

Y o)

Fuente. ACFIN con Informadi | proporctonads por FOVISSSTE

Distribucion por Originador Financiero

FOLLETO INFORMATIVO | IFOVIE 17U

e

[T 00 143 -o 113 1]
[ 5y [ KLY LR LY FLF )
PAGINA 107



Ky da % Ao e % ok Baide Batde Originl e Uy Tiwh i s L2 ] WACUSIN  Andglidd
[/

|
Frandaiss i Finarand b LFV jrwnes)
'ancﬂ:nrn‘rm_q_:;ﬂ_uﬂ_s% 'E. rﬁw .-m'-n';:'s’.- EY ] ooy Iuw 1

I E
FEOTECARR SUCAs 3.4 DE G ¥ ard ] ) 40,80 3T W TRRIPE 3 Feedood % L1 LIL E L
e OTECARSA CANA WG XICAI, SADE 3972 wn o 3 0L e 15139165 3 F - T 349 0 v o
PRTRMOND SADEC Y. 238 9% s WASISEIS ain 1580 1 M2 TN 5w i -n
| HCTECLNA AL AL SADEC Y 4 (L1 A TIA (1) 1 ) wEL B a7 Wi L I
FiLva b Du 149 4% ) 11 msaar (1 MneArs g & ET 0 (1 00 L% nrn
|SOCKDAD RIAMCIBRA CPRES AL 190 A ) Lt ] (1 AN § 805 L1 &2 OV nu
|TEQUOBNDGRARS SADECV AR 327 4TH 5 SRS/ 0% 20 & BT A5 436 661% ne
FAMCEMOMD SADESY SCFOU 1819 e s o adn HANA I B WA 30% a4 ) )
[inearianapECY 199 e 3 Trasteost am s et ) P L a9 61 % 245y
Cpmime] OMAPOTECARR BA DEC 1Y % ) ARG I AIALTATS WM L1 b1l Ll %00
[ HCO DER. 8420 SA ) 1% 3 LT IN 1w LTSN LA S ™ o 3854
o TROMMANE ERA, G A (F 4 £ 64036340 F1-% IR0 § EIATE BIM IS 40 % wa
FEOTECATAVERRCE B A CEAY A8 B m ] P 24 NNk ) 560 4N B
o SAR NVERLAT A A m 1% 3 212056000 2% xeIT A 3 MM % 35 5% L)
EHONER. $A DECY BOFOWERR w0 12% [} WA EE Y Fo L LR 1LY T4 L] bl )
i ) OELM  a O 4 4 o HIATT A% § il I % L1 B
NCATA HPOTECARA SADECY SOf 361 1M 5 LT o 12000029 § oM 3w 31p M 0z
DR ECAMA WEAICT.B A0 C Y an 1% 5 1,145,309 oo WM B s ais aw oK "
[FERACANE D FPOTECANAS DEVER) 200 1% 3 M2 [T NITON § ey e ael i
FHALA OEC v SOFOM EXR 3 L) 3 S [ 1.3 QMTAL 3 ANTES ANN H L) T
i OTECARIA AECOCNDE WIT G4 DG ¢ [ DI H WA aah 4306 8 WIS AN 488 451% ann
HPOTECANA BADECY o 0% 5 A3 (] WAL B o5 Siw "w “e a0
TV WOVE DEL CLASMO BA CEGCV 0 on 3 M [E.3 Mpd 2 b waer AN LE ) 4354 boE ]
PraAANLEALAGBA DECY 2 L) [ ] w0er e a1m WEEEE b 220 1y L ok o
FPA v 1% 4 ARPNR Q1% ASTeRA1 § - T T 4 8N 07
N NEAMNL HPOTECARIA. S A deC U - L% 3 4733683 o1% TONER § 1AW W 320 o "a
Lo DOD PARA N1 3.4 D CYSOFONRY ” o 3 A483%0 9w SI02% b ;e 4w S Tiow e
d 1 L) 3 Henty ach b Tt ] MaTy am ¥ o] &0
il CAPTAL SADE LV SOFON 1% 1 o0 5 R aom MWMT & Has?  avm 18 nes b
e oml P YCH wesy 5 (5 STV 00 0%, WA S 2T ETR [T [T C Y}

1 r

A contlnuaclén, se muestra Informacidn histdrica respecto de fa morosidad de los Derechos de
Crédito.

Veces mas de 31 dias Vencidos (al 31 de Mayo dc 2011)
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Fuente: ACFIN con informacidn proporcionada por FOVISSSTE
Veces mis de 61 dias Vencidos (al 31 de Mayo de 2011)
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Veces mds de 91 dfas Vencidos (al 31 de Mayo de 2011)
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Historial de Pago previa a la Fecha de Corte (en V5M)
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Fuente: ACFIN con nformacidn properclonada por FOVISSSTE
Mistorinl de Cobranza posterior n la Fecha de Corte {(en VSM)
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VIIIL.1 Estimaciones Futuras

Con excepcion de la Informacidn histérica, la informacién contenida en el presente Folleto
Informativopuede ser considerada como una estimaclon. Las estimaciones futuras pueden ser
Identiflcadas por el uso de expresiones estimativas como lo son “cree”, “espera”, “puede”, *hard”,
“deberia”, “intenta”, “aproximadamente”, “pretende”, “planea”, “estima” y “considera” o los
negativos de dichos términos o cualquier término equiparable o similar, o a través de
manifestaciones de planes ¢ intenciones.

Las estimaciones futuras contenidas en este Folleto Infarmatlvase basan en las expectativas del
Fiduciario Emisor y dependen en su totalidad de presunciones, estimaciones e informacidn que el
Fiduclario Emisor considera razonablemente correcta al momento de su elaboracién, sin embargo
dichas estimaclones pudleran ser errdneas, incompletas ¢ Imprecisas

Aunque el Fiduciaric Emlsor cree que las expectativas reflejadas en cualquier estimacién futura
prevista en el presente Folleto Informativoson. razonables en el momento de redaccldn del mismo,
el Fiduciario Emisor no puede asegurar ¢ proporcionar garantia alguna respecto a las mismas.
Considerande que dichas estimaciones se encuentran sujetas a rlesgos e incertldumbres, los
resultados pudieran diferir materialmente de aquellos reflejados © Iimplicitos en dichas
estimaclones. Los factores relevantes por los que los resultados reales podrian diferir
matena mente de aquellos previstos en dichas estimaciones futuras incluyen de manera limitativa
mds no enunciativa:

a. Cambios en el entorno politico, comercial, fiscal, soclal y econdmico de México, América
Latina ¢ el resto del mundo;

b. La devaluacién y la volatilidad del Peso mexicano y las fluctuaciones de los tipos de cambio
entre el Peso y monedas extranjeras;

¢. Modificaciones a la regulacién aplicable incluyendo, entre otros, aquellos que afecten la
estructura del Fideicomiso o los pagos bajo los Créditos Hipotecarios;

d. Camblos en el mercade de capitales que puedan afectar a las politicas o tendencias de
financiamiento en México,

e. Cambios en los mercados financieros y un aumento de los niveles de moresidad o una
reduccién en el valor de los Créditos Hipotecaries como resultado de condiciones adversas
'n a2 economia mexicana;

Fluctuacliones en la tasa de inflacién y @l salario minimo en México; ¥

g. Restricciones en la capacidad de camblar Pesos por moneda extranjera o de transferir
fondos al exterior.

Estos. y otros factores adiclonales pudieran causar que los resultados reales difieran materlalmente
de las estimaciones futuras previstas en este Folleto Informativo, incluyendo, entre otros, los
previstos on las Secclones “J.3 Factores de Rlesgo®, “II. Caracteristicas de la Emision®, "IV.
Descripcién de FOVISSSTE" y "VIII. Posibles Escenarios de Pago”.

Las estimaciones futuras aqui previstas son vilidas en |a fecha de su elaboracidén, por lo que
ningun posible inversionista deberd basarse en dichas estimaciones futuras.

El Fiduciarto Emisor no puede asegurar que el desempeiio de la Emisién ocurra conforme a lo
previsto. Cualquier posible inversionista deberd basarse en su propia investigacién y andlisis.

El Fiduciario Emisor no asume obligacidn alguna de actualizar cualquier estimacion futura, ya sea
por el acontecimiento de nuevos eventos o por la disponibilidad de nueva informacién.

VIII.2 Descripcion General

El objetivo de los siguientes escenarlos es ejemplificar, de forma exclusivamente ilustrativa, la
forma como podran ir amortizande los Certificados Bursétiles Fiduclarios ante distintas condiciones
de: (1) prepago; (il) cartera vencida; (1) salario base de los Deudores Hipotecarlos; (iv) inflacién, e
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{v) incrementos al SMGDF que afectan el monato y el momento en que se reciban los flujos en el
Fldeicomiso y por tanto 1a velocidad en Ia que el Fiduciarlo Emisor podra amortizar los CBF’s. En
consecuencia y por tratarse de proyecciones, el comportamiento real puede diferir
sustancialmente de los escenarios presentados a continuacién.

La informacidn contenida en el presente Folleto Informativocon respecto a la amortizacién esperada
de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios estd basada en una estimacién del comportamiento
esperado de la amortizaclon de todos los Créditos Hipotecanos con base en el comportamiento
histdrico de los pagos efectuados por los Deudores Hipotecarios tomando en cuenta las condiciones
y/o variables macroeconémicas prevalecientes actualmente y no existe certeza alguna de que dicha
proyeccidn se materialice.

Pudleren existir distintos facteres, no refleJados en estos escenarios, que pueden afectar el monto
y el momento en que realicen los flujos, que los potenciales inversionistas deben considerar con el
objeto de determinar los efectos que éstos pueden tener en su inversién. Los principales riesgos se
describen en este Folleto Informativo (Ver Seccidn “"1.3. Factores de Riesgo”). No obstante lo
anterlor es Importante hacer notar que los rlesgos e incertidumbres que se describen en los dichos
documentos no son los Unicos que pueden afectar a los CBF's, al Fiduclario Emisor, al
Admimistrador o a los Deudores Hipotecarios. Existen otros riesgos e Ingcertidumbres que se
desconocen o que actuaimente se considera que no son significativos y que podrian tener un efecto
adverso sobre los CBF's 0 sobre las personas anterlormente descritas. En el supuesto de que llegue
a matenalizarse cualquiera de los riesgos que se mencionan en el presente Folleto Informativo, e!
pago a los Tenedores de las canttdades adeudadas bajo los CBF's podria verse afectado en forma
adversa.

Bajo los términos de los contratos que documentan los Créditos Hipotecarios, los Deudores
Hipotecarios tlenen el derecho a efectuar, sin restriccidn ni pena alguna el prepago de las
cantidades adeudadas bajo los mismos

Por o anterior, la amortizaclén de los CBF’s dependerd directamente del comportamiento de pagos
que reallcen los Deudores Hipotecarios, asi como las Dependencias y Entidades respectivas en el
futuro.

Sl los Deudores Hipotecarlos y las Dependenclas y Entidades no mantienen un comportamiento de
pago similar al que han tenido en el pasado presentando atrasos en sus pagos, el Fiduciario Emisor
podria no ser capaz de cumplir con sus obhgaciones de pago descritas en el presente Folleto
Informative. De lgual manera, si los Deudores Hipotecarios Incrementan el monto de pagos
anticipados de principal bajo sus Créditos Hipotecarios, el Fiduclarlo Emiser podria recomprar los
CBF’s segun se prevé en el presente Folleto Informativo.

Bajo los términos de los Certificados Bursdtiles Flduclarios, estas fluctuaciones en el
compaortamiento de la amortizacién anticipada de los Certificados Bursatiles Fiduciarios no dan
derecho al pago de ninguna penalizacion en favor de los Tenedores.

Supuestos de Escenano Neutro v Algunos Conceptos

El Escenario Neutro descrito en las tablas que se presentan mas adelante, ha sido preparado sobre
la base de las caracteristicas de los Derechos de Crédito afectados al Fidelcomiso, asumiendo entre
otras cosas, que:

i) Los pagos, para cada Crédito Hipotecario, estén basadoes en los saldos Iniciales y corrientes
en V5M, el tipo de amortizacltén del crédito, salano base de los Deudores Hipotecanios y la
tasa de interés de los Créditos Hipotecarios;

i) Los pagos de cada uno de los Deudores Hipotecanos se componen de la suma de: (a) las
Aportaciones de las Dependenclas y Entldades; (b) los Descuentos sobre Nomina; (c)
considerando si son empleados con pago bajo el ciclo escolar; y (d) en caso de llegar a la
edad de 65 (sesenta y cinco) afios eliminando el 5% (cinco por clento) de las Aportaclones
de las Dependenclas y Entidades de ios pagos, asumiendo menor pago en una posible
peasion;

lli) El valor de la UDE aumenta su valor de acuerdo a un incremento del INPC de un 4.5%
{cuatro punto cinco por clento) anual,

iv) El SMGDF se Incrementa anuaimente en un 4.5% (cuatro punto cinco por ciento) en Pesos
nomlinzles cads aito;
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financlera o de cualquler otro tipo, que transfleran o de cualquler otra manera cubran el riesgo
crediticio asociado con la tenencia de la Constancila,

Durante todo el tiempo en el que exista un Saldo Insoluto de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios,
FOVISSSTE mantendra 1a tenencia de la Constancia con lo cual se pretende satisfacer los rlesgos
de retencién previstos en el parrafo 1 del articulo 122a de la DRC mediante la tenencia, durante
todo el Htempo en el que los CBF’s cuenten con un saldo Insoluto, de los derechos fideicomisarios
de la Constancia, los cuales representaban aproximadamente el 44% (cvarenta y cuatro por
ciento) del saldo insoluto de los Derechos de Crédito desde la fecha de [a Emisién Original®s,
Mediante la tenencia de la Constancia, FOVISSSTE considera que se da cumplimiento a la cldusuia
{d} del parrafo 1 del articulo 1222 de la DRC, en virtud del cual se permite retener el primer bloque
de pérdidas por un monto equivalente de por lo menos el 5% (cinco por dento) de la exposicion
bursatiizada.

FOVISSSTE ha proporcionado las declaraclones correspondientes en relacién con los montos que le
serén retenidos en términos del Fideicomiso, cuya forma de retencidn no sufrird modificaciones
mientras exista un Saldo Insoluto de los Certificados Burséitiles Fiduclarios.

IX.6 Cuentas del Fideicomiso
n neral

En 0 antes dc la Fecha de Cierre, 2| Flduciarlo Emisor deberd abrir y mantener a su nombre, como
fiducianio del Fideicomniso una cuenta bancaria en Pesos, en la que depositard las siguientes
cantidades y que aplicara de conformidad con la Cascada de Pagos.

i. La Aportacién Iniclal;
il. Los recursos derivados de ta Emisidn Original y los Recursos Derivados de la Emisldn,
ill. La Cobranza;

iv. Las cantidades derlvadas del ejercicio de los Derechos Derivados del Seguro y/fo de la
Garantia del Crédito de Vivienda; y

v. Cualesquier otras cantidades que formen parte del Patrimonio del Fidelcomiso

El Fiduciario Emisor deberd Invertir las cantidades depesitadas en la Cuenta General en Inversiones
Permitidas.

Dicha cuenta debera estar controlada exclusivamente por el Fiduciario Emisor quien seré el Unico
facuitado para retirar cantidades de las mismas

Los Recursos Denvados de la Emisidn, en su caso, serian depositados en la Cuenta General y
posterlormente seran transferidos a los tenedores de CBF’'s Existentes quienes hayan entregado al
Fiduclario dichos CBF’s Existentes y solicitado su amortizaclén con Recursos Derivados de la
Emlslon.

En caso de que conforme a 1a Instrucclén de Términos y Condiciones la Reserva de Crédito se
encuentre conformada por efectivo, el Flduciarlo Emisor en o antes de la Fecha de Clerre, debera
abrir y mantener de |a Cuenta General una cuenta de registro, la cual operard de la sigulente
manera.

a. El Fiduciario Emisor deberd invertir las cantidades registradas en la Cuenta de
Reserva en Inversiones Permitidas.

b.  Todos los rendimientos que se generen en la Cuenta de Reserva formaran parte de
la Cuenta General. El Fiduciario Emisor, de conformidad con lo sefialado en el
Reporte de Distribuclones, transferird a la Cuenta General, a mas tardar 1 (un) Dia
Habil anterlor a2 la Fecha de Pago que corresponda, todos los rendimientos
abtenidos de la Inversién de los recursos de la Cuenta de Reserva para su
aplicacién conforme a lo sefialade en Ia Cldusula Décima Segunda de! Fideicomiso.

C. En caso que conforme a los célculos del Representante Comin en el Reporte de
Distribuciones no existan fondos suficientes, en una Fecha de Pago, el Flduclario
Emisor registrard el monto sefialado en dicho reporte a la Cuenta General para
efectuar las Distribuciones de acuerdo con la Clausula Décima Segunda del
Fldelcomlso.
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d. FOVISSSTE, como Tenedor de la Constancia sera el beneficiano del principal y de
cualquier rendimiento generado por la inversién de los recursos mantenidos en la
Cuenta de Reserva, en el entendido, sin embargo, que en caso de ser necesario, los
fondos de la Cuenta de Reserva se utllizardn para cubrir el principal o los intereses
de los Certificades Bursatiles Frduciarics. En su caso, y una vez cubiertos estos, el
remanente, s1 o hubiere, se entregard a FOVISSSTE como Tenedor de la
Constancia en términos de lo establecide en la Cldusula Décima Segunda del
Fideicomiso,

Cuenta de Valores

El Fiduciario Emisor debera abrir y mantener una o mas cuentas que le permitan operar ¢on
valores, 1as cuales operardn de la siguiente forma:

a. De acuerdo con los supuestos senalados en la Clausula Quinta del Fideicomiso y de
conformidad con la mecdnica de recompra de CBF's a que se refiere la Cldusula
Novena del Fideicomiso, el Fiduciario Emisor mantendrd y abrird la Cuenta de
Valores para la recepcién de los CBF's, la cual podra ser una cuenta de emision
abierta en Indeval;

b. Una vez recibidos los CBF's en [a Cuenta de Valores (en una cuenta de emision
abierta en Indeval) conforme a la Seccién 9.2 e, del Fideicomiso, el Fiduciario
Emisor procederd a su cancelacidn; y

C. Adicionalmente, el Fidugiario Emisor abriré y mantendra una cuenta para llevar 2
cabo las Inversiones Permitidas de conformidad con los términos y condicicnes de
la Cldusula Décima Tercera del Fideicomiso. Lo anterior, en el entendido, sin
embargo, que el Fiduciario Emisor podrd abrir una Cuenta de Valores
exclusivamente para reahzar las Inversiones Permitidas y otra para llevar a cabo la
recompra de CBF's en térrminos de la Cldusula Novena del Fideicomiso, misma que
serd parte de la Cuenta General y del Patrimanlo del Fideicomiso.,

El Fiduciaric Emisor no tendra la obligacidon de conocer o determinar o investigar hechos o
¢clreunstancias, o el cumplimiento de condiciones para los efectos estableaidos en la Seccién 11.3
del Fideicomiso, y actuara con base en 1a informacion que al efecto reciba por escrito de parte de |a
persana expresamente autorizada para ellg conforme al Fideicomilso.

Las Cuentas del Fideicomiso antes referidas en las que el Fiduciario Emisor vaya a depositar
cantidades en efectivo, deberan ser abiertas en instituciones bancanas que tengan la calificacién
mas alta en la escala nacional, 0 su equivalente otorgada por cualquicra de las Agencias
Calificadoras

El Fiduciario Emisor pedrd hacer retiros de las Cuentas del Fideicomiso, con el consentimiento por
escrito del Representante Comun, para retirar cantidades que no debieron de haber sido
depositadas en las Cuentas del Fideicomiso, ¥ sin embargo hayan sido depositadas en dicha Cuenta
por error, de conformidad con el procedimiento establecido en el Contrato de Administracién.

Cualquier cambio de banco en el que se encuentren cualquiera de dichas cuentas requerird el
consentim:ento previo y por escrito del Administrador y del Regresentante Coman.

IX.7 Obligaciones y Facultades del Fiduciario Emisor

Con el fin de que el Fiduciarlo Emisor cumpla con el objeto del Fideicemiso, el Fiduciario Emisor
contara con las facultades mdas amplias para cumplir con dicho fin, por (o que contard con las
obhigaciones y por lo tante con las facultades que se describen en la Clausula Decima Novena del
Fidercomuso y la Cladusula Décima Sexta del Macrotitulo.

IX.8 Reportes

Respecto de cada Periodo de Cobranza y cada Periodo de Intereses, las partes correspondientes
emitiran los siguientes reportes

Reporte de Cobranza,

El Administrador, o el Administrador Maestro en nombre y por cuenta del Administrador, debera
entregar mensualmente el Reporte de Cobranza al Fiduciarie, con copia para el Representante
Comun, el Administrador Maestro en su caso, el Auditor Externo y las Agencias Calificadoras, y en
cualquier caso a mds tardar: (i) 3 (tres) Dias Habiles antes de cada Fecha de Determinaclén en los
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meses en 105 que exlsta una Fecha de Pago; o (11) el Gltimo Dia Habll del mes correspondiente en
los meses en los que no exista una Fecha de Pago

Reporte de Saldos

El Flduciario deberd entregar de forma mensual al Representante Comun, al Administrador y al
Administrador Maestra, con copla para el Auditor Externg y las Agenclas Callflcadoras el Reporte de
Saldos, y en cualquier caso a mdés tardar 2 (dos) Dias Habiles antes de cada Fecha de
Determinacién, a fin de que ¢l Representante Comun prepare el Reporte de Distribuclones, en la
medida en que el Fiducliaro (y no sélo el Representante Comun) tenga acceso a dicha Informacién.

Reporte de Distribyciones,

El Representante Comuin, slempre y cuando haya recibido los Reportes de Cobranza y el Reporte de
Saldos correspondiente, deberd entregar al Flduciarlo el Reporte de Distribuciones con copia para el
Tenedor de |la Constancia, el Administrador, el Administrador Maestro, el Auditor Externo vy las
Agencias Califlcadoras, a mas tardar 1 (un) Dia Habll antes de cada Fecha de Determinacién, a fin
de que el Flduclario, con base en dicho reporte, reallce las Distribuciones en la Fecha de Pago
correspondiente. En caso de que el Rep ntante Comiin, de manera extraordinaria, reciba el
Reporte de Cobranza de manera extemporinea, se realizardn los ajustes respectivos en la
sigulente Fecha de Pago.

Sin responsabilidad alguna para el Representante Comin, en caso de no recibir el Reporte de
Cobranza en la fecha establecida en esta Seccidn, el Representante Comun elaborara el Reporte de
Distribuciones con base a la Informacién contenida en el Reporte de Saldos, v en su caso, se
realizaran los ajustes respectivos en la siguiente Fecha de Pago.

Para efectos de calcular los montos que deberd incluir el Reporte de Distribuclones, el
Representante Comiin deber# tomar en consideracién 10 sigulente:

{n “Liberactén de Efectivo Excedentes al Tenedor de la Constancia®,

En cada Fecha de Determinacién, el Representante ComuUn deberd determinar sl, es
posible liberar Efective Excedente al Tenedor de la Constancia en la Fecha de Pago
respectiva. Para realizar esta determinacion, e! Representante Comun deberd
utilizar la siguiente férmula:

DLETR = EI + EP + MML

Donde:

DLETR = Qetonador de LiDeracién de Efectivo Excedente ai Tenedor de la Constancia
El = Excedente de Intereses

EP = Excedente de Principal

MML = Monto Minimo de Liquidez

En el supuesto que para una Fecha de Determinacion el DLETR resulte Igual a 3
{tres), se entendera que e! Detonador de Liberacién de Efectivo Excedente al
Tenedor de la Constancla ha sido activado y en consecuencla el Representante
Comiin Instrulrd al Flduciario a reallzar en la Fecha de Pago inmediata siguiente, la
entrega de una cantidad en pesos equivalente a. (1) los recursos remanentes en la
Cuenta General después de haber realizado los pagos descritos en los puntos
Primero a Quinto de fa Secclén IX 9; menos (2) el pago de Principal e Intereses
programado para las 2 (dos) Fechas de Pago inmediatas siguientes utillzando el
valor de la UDI en la Fecha de Determinacion (el “Monto Minimeo de Liguidez).
Después de haber sido realizada fa hberacion, el DLETR deberd ser igual a 3 (tras).

En el supuesto que para una Fecha de Determunacién el DLETR resulte menor a 3
(tres), se entenderd que el Detonador de Liberacién de Efectivo Excedente al
Tenedor de la Constancia no ha sido activado, y en consecuencia €l Representante
Coman Instruiré al Flduclario a registrar en la Fecha de Pago, los recursos
remanentes en la Cuenta de Reserva después de haber realizado los pagos
descritos en los puntos Primero a Quinto de la Secclén I1X.9.

Para los fines de calcular DLETR se entenderd por EL, EP y MML:

El = 1 (uno), cuando los intereses pagados por los Créditos Hipotecarios en el
Periodo de Cobranza inmediato anterior sean mayores ¢ Iguales a 1.5 (uno punto
clnco) veces el monto requerido a pagar 2n <1 punto terc o de la Seccidn IX 9 para
la Fecha de Pago siguiente.
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Primero Impuestos. Retendrd en la Cuenta General los Impuestos que resulten
aplicables y los pagard de conformidad con la Cldusula Vigésima Sexta
detl Fideicomiso.

Segundo. Gastos. Retendrd en la Cuenta General las cantidades necesarias para
cubrir los Gastos de Mantenimiento del Periodo de Cobranza respectivo.
Tercero. Intereses devengados de los CBF’s. Pagard a los Acreedores el monto

total de los Intereses vencidos y no pagados bajo los CBF's asi comao el
Monto de Pago de Interés que correspenda a dicha Fecha de Pago.

Cuarto. Prnncipal bajo lgs CBF's. Destinara los recurses disponibles en las
Cuentas del Fideicomiso una vez realizados las Distribuciones
especificadas en los puntos anteriores, a la amortizaclén de Principal de
los Certificados Bursdtiles Fiduciarlos medlante el pago del Monto de
Pago de Principal.

Quinto: Cuenta de Reservs. Depositard en la Cuenta de Reserva, el monto que
haya Instruldo el Representante Comun en el Reporte de Distribuciones.

Sexto: Pago al Tenedor de la Constancia, En caso de que en una Fecha de Pago
no exista algin pago pendiente en relactén con los puntos Primero a
Quinto anteriores, conforme a lo establecido en la Seccion 12.2 ¢ del
Fideicomiso, solo en caso que el DLETR (segun dicho termino se define
en la Cliusula Décima Segunda del Fideicomiso) sea Igual a 3 (tres), el
Fiduclario Emisor pagara al Tenedor de la Constancia, el Efectivo
Excedente conforme a las instrucciones del Representante Comin en el
Reporte de Distnbuciones y solo en caso de no tener un Evento de
Incumplimiento.

En su caso, FOVISSSTE podrd instruwr al Fiduciario Emusor para que una
vez que se hayan reallzado las Distribuclones conforme a la Cascada de
Pagos, el Fiduciarlo deposite en la Cuenta de Reserva los recursos
derivados de la Constancia que conforme a la presente Seccidn le
corresponden a FOVISSSTE, a fin de incrementar los recursos
disponitles para llevar a cabo una recompra de CBF’s en términos de o
previsto en la Clausula Novena del Fideicomiso

IX.10Eventos de Incumplimiento

Conforme a lo sefialado en la Seccidn “IT 29. Evantos de Incumplimiento”, los Tenedores a través
del Representante Comun tendrén dereche de declarar el vencimlento antidpado de los CBF’s, sin
requerimiento alquno, en caso que ocurra y subsista un Evento de Incumplimiento.

IX.11 Reemplazo de Derechos de Crédito por Sustitucion o Readquisicidn

Si el Fidelcomitente: (i) omite cumplir con cualquiera de sus obllgaciones sefialadas en las
Cldusulas Sexta y Séptima del Fldeicomiso, ton respecto a unoe © més Derechos de Crédito; o (li)
cualquler Derecho de Crédito sea detectado como o sea considerado como un Derechos de Crédito
No Eleglbles, el Fiduciario Emisor, dentro de los 2 {dos) Dias Habiles después de: (1) el término
establecldo para el cumplimiento de las obligaclones contenidas en las Cldusulas Sexta y Séptima
del Fideicomiso; o (2) la fecha en la que se percate de que un Derecho de Crédito era o se
convierte en un Derecho de Crédito No Elegible; deberd entregar un Requerimiento de Reemplazo
al Fidelcomitente con respecto a dichos Derechos de Crédito. El Representante Comun y/o el
Administrador Maestro tendrdn derecho en cualquier tiempo a enviar un Requerimiento de
Reemplazo al Fideicomitente, con copla al Flduclaro Emisor, en caso de que se percaten de que
algiin Derecho de Crédito era un Derecho de Crédito No Elegible.

En caso de reclbir un Requerimiento de Reemplazo, el Fldeicomitente deberd, sujeto a las
disposiciones contenidas en las Cldusulas Sexta y Séptima del Fidelcomiso, readquirr o
reemplazar, cualesqulera Derechos de Crédito No Eleglbles con Derechos de Crédito respaldados
excdlusivamente por Créditos Hipotecanos Individuales (distintos a Créditos Hipotecarios
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Indwiduales con Pago Sostemido) que cumptan con los requisitos establecidos en el Fidelcomiso en
un plazo de 20 (velnte) Dias Habiles siguientes a la recepcién del Requerimiento de Reemplazo.

La obligacion de reemplazo también sera aplicable en ¢aso de que el Fideicomitente por cualquier
motivo tenga concoimeento de que: (1) omitid cumplir con las obligaciones establecidas en las
Cldusulas Sexta y Séptima del Fideicomliso, respecto de uno o mas Derechos de Crédito o Derechos
de Crédito Substitutos; o (i1) un Derecho de Crédito se haya detectado como o sea considerado
como un Derecho de Credito No Elegible. El Fideicomitente tendra un plazo de 20 (veinte) Dias
Habiles sigulentes a la fecha en la que el Fideicomitente tenga conoamiento de este hecho para
reemplazo (ya sea por sustituclén o readquisicidn) de dichos Derechos de Crédite No Elegibles.

€n términos de la Seccion 6 4 del Fideicormiso, el Fideicomitente celebrara con el Fiducianie Emisor
los Contratos de Cesién Adiclonales, para llevar a cabo el reemplazo o readquisicidbn de los
Derechos de Créditos No Elegibles, segun sea el caso. Lo anterior en el entendldo que todos los
Deraecho de Crédito deberan ser readquindos o en su caso reemplazados por Derechos de Crédito
respaldados exclusivamente por Créditos Hipotecarios Individuales,

IX.12Emisién de CBF's y Sustitucién de los CBF's Existantes
Notificacidn de Sustitucidn,

Previa resolucion de los Tenedores autorizando la Sustitucién de los CBF's Existentes de
conformidad con lo sefialado en el Macrotitulo Existente, el Fideicomitente y el Representante
Comun enviaran al Fiducario una Notificacidon de Sustitucion por medio de la cual informaran que
el Fiduciario, por conducto del Interrnediano, llevara a cabo una oferta de CBF’s, los cuales
deberdn ser emitidos por el Fiduclario de conformidad con o dispuesto en el formato que se anexa
al Fideicomiso como Anexo “U~ (la “Notificacldén de Sustitucldn®), la cual especificard, entre otros
términos y condiciones, los montos, series, tasa de Interés, y demas términos y condiciones
relacionados con tos CBF's. Una ver que el Fiduciario reciba la Nouficacion de Sustitucién, el
Fiduciario deberd llevar a cabo la Sustitucién de los CBF's Existentes de conformidad con los
terminos y condiciones de la presente Seccdn “IX 12. Emisién de CBF's y Sustitucién de los CBF’s
Existentes”.

Sustitucidn de los CBF's Existentes,

De conformidad con la Notificacddn de Sustitucién y el o los Contratos con los Tenedores, 105
tenedores u otros Inversionistas podran adquirir los Certificados Bursdtiles Fiduclarios emitidos por
el Fiduciano en términos del Fideicomiso y amparados por el Macrotitulo, conforme a los Contratos
con los Tenedores, va sea mediante: (i) el pago en efectivo, en una cantidad igual al Precio de
Colocacién muitiplicado por el monto Principal de los CBF’s a ser adquiridos por el inversionista
correspondiente; y/o (i) la sustitucién de CBF’s Existentes entregados para su sustitucidn y
cancelacién con un saldo insoluto de principal igual a! saldo insoluto de Principal de los Certificados
Bursdtiles Fiduciarios que seran recibidos por el Tenedor correspondiente (dichos CBF's Existentes
sustltuldos, los "Certificados Bursdtiles Fidyclarios Sustituldes” o "CBF's Sustituidos®).

El Fiduciario espera celebrar contratos con los tenedores de los CFB’s Existentes, con anterloridad a
la Fecha de Emisidn, conforme a los cuales dichos tenedores entregardn sus CBF's Existentes en
relacion con la Sustltucién de CBF’s Existentes. Cualesquiera CBF's Existentes que sean transferidos
al Fiduciario para no ser sustituidos por CBF's en términos de la Seccién “IX, 12, Emisién de CBF’s
y Sustitucidn de los CBF’s Existentes”, seran adquiridos y amortizados por el Fiduciario mediante
pago en efectivo que no excederd en ningin caso, 105 Recursos Derivados de |a Emision recibldos
de los inversionistas que adquieran CBF's con efectivo, seglin se describe antericrmente,

Los tenedores de los CBF's ExIstentes deberdn llevar a cabo los actos necesarios a efecto de que se
entreguen los Certificados Bursatiles Fiduclanos Existentes al Fiduciario y/o se lleve a cabo el
registro correspondiente para su amortizacion v/o cancelacién en la Fecha de Sustitucidon. Una vez
que el Fiduclario reciba Ia totalidad de los CBF’s Existentes, éste [os mantendrs, a partir de ese
momento, fuera de drculacién y depositados en una cuenta propia en proteccién de los intereses
de los Tenedores, con el proposito exclusivo de iniclar los tramites y gestiones necesarias para la
Sustitucién de los CBF's Existentes y la amortizaciéon y/o cancelacidon de los mismos. Con lo cual los
tenedores de los CBF's Existentes quienes hayan entregado al Fiduciario los CBF's Existentes
conforme al presente parrafo tendrdn, tan pronto como sea posible, derecho a:

(I) PReclbir un pago en efectivo, siempre y cuando existan Recursos Derivados de la Emisién; o

(li} Recibir en sustitucion de los CBF's Existentes entregados para su sustitucidén y cancelacién,
CBF’s con un saldo nsoluto de principal igual al de los CBF's Existentes entregados {mismo que
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sera equivalente en valor, en términos y en condiclones), en el entendido, de que al momento
en que se lleve a cabo la Sustitucldn de los CBF's Existentes, fos derechos y obllgaciones
contenidos en los CBF's Existantes se extinguen por ministerio de ley y para todos los efectos a
que haya lugar y las partes acuerdan por tanto que el Fiduclario deberd mantener en todo
momento los CBF's Existentes luera de circulacién y depositados en una cuenta propla hasta en
tanto se realizan los tramites y gestiones necesarias para su amortizacién y/o cancelacion.

Cada inversionista que adquiera CBF's mediante la entrega de CBF's Sustituldes deberd, como
condicion para la emisién de CBF's a su favor, entregar y transmitir al Fiduclarto, previo a la Fecha
de Emisién y conforme a tos términos y condiciones de la presente Secclén, todos los derechos e
intereses que dichos inversionistas detenten sobre los CBF's Existentes al Flduclario.

Los CBF's Existentes que sean entregados por cada inverslonista, deberin ser entregados al
Fldudiario libres de todo tipo de gravamen, restricclones, cargos, reclamaciones, prendas, cargas, 0
derechos de terceras personas sobre los mismos. El Fiduciario, prevla notlficacion al
Fideicomitente, se reserva el derecho de renunclar, bajo su entera y absoluta discrecidn,
cualesquiera defectos, irregularidades ¢ condiciones de transferencia respecto a ciertos CBF's
Existentes; en el entendido que dicha renuncia podra realizarse o no respecto de otros CBF's
Exlstentes, Asimismo, los tenedores de los Certificados Bursatlles Fiduciarios Existentes deberdn
cumplir con las condiciones de transferencia establecidos en el Macrotitulo Existente.

Todos los CBF's Existentes recibldos como CBF’s Sustituidos, o bien, amortizados por el Fiduciario
en términos de la presente Seccidén, serdn cancelados y dejarin de estar en circulacion; en el
entendido que los derechos y obllgaciones contenidos en los CBF‘s Existentes se extinguen por
ministerio de ley y para todos los efectos a que haya lugar. Los tenedores de los CBF's Existentes
que entreguen a! Fiduclario CBF’s ExlIstentes para su sustitucion por CBF's 0 que reciban por los
mismos la cantidad que corragponda en efectivo, dejaran de ser considerados como tenedores de
los CBF’s Existentes y, en éste lltimo supuesto, se considerara que reciben el pago del 100% (cien
por clento) del saldo insoluto de principal en circulacion de los CBF’s Existentes que correspondan y
las cantidades que se hayan devengado hasta dicho momento. Bajo estas circunstancias, de
conformidad con la Ley Aplicable, las partes se obligan a pagar y/o retener, segin sea aplicable, el
impuesto sobre la renta que en su caso se cause en México con motivo de las cantidades que se
reciban por concepto de Interés y/o por concepto de las variaciones que haya sufnido la UDI
aplicable al Principal en relacién con lo anterior.

€l Preclo de Colocaclidn de los Certificados Bursatlles Fiduciarios sera determinado de conformidad
con los términos y condiciones del Contrato de Compraventa de Valores

La Emislon de los Certificados Bursdtiles Fiduciarlos estara totalmente condicionada a, la
sustitucién, amortizacién vy cancelacién del 100% (clen por ciento) del salde Insoluto de principal en
circutacién de los CBF's Existentes El Fiduciario no estard obllgado a consumar la emisién de, v a
su entera y absoluta discrecldn tendra derecho de rescindir ia oferta de los CBF's si el Fiduciario no
ha recibido, en la Fecha de Sustitucion prevista, CBF‘s Existentes por el 100% {den por ciento) del
saldo insoluto de principal de los CBF’s ExiIstentes. Cualquier determinacién hecha por el Flduclario
al respecto serd definitiva y obligatoria.

En caso que en la Fecha de Sustitucibén ¢! Fiduclario no haya recibldo CBF’'s Sustituldos y CBF's
Existentes para su amortizadén por el 160% (clen por clento) del saldo insolute de principal de los
CBF's Existentes, el Fiduciario debera devolver inmediatamente: {1) los Recursos Denvados de |a
Emlsién a los inverslonlstas correspondientes; y (n) cualesquiera CBF’'s Existentes a los tenedores
de los mismos

Oferta de CBF's.
El Fiduclario, por conducto del Intermediario, llevara a cabo la oferta de los CBF's de conformidad
con los términos sefialados en la Notificacidn de Sustitucion y conforme a las Leyes Aplicables

Como consecuencla de la Sustituciébn de los CBF's Existentes se cancelardn todos los CBF's
Extstentes y, por lo tanto, se extingwran todos los derechos y obligaclones contenidos en los
mismos. Una vez rec:bidos los CBF's, 10s Tenedores otorgan un finlquito y liberan Incondicional e
Irrevocablemente al Fiduciario y al Representante Comun de cualesquiera obligadones bajo los
CBF’s Existentes, Incluyendo sin limitacidén de las obligaciones de pago bajo los CBFs Existentes y
la responsabilidad denvada del ejercicio de cualesquiera tipo de acciones relacionadas ocon o
derivadas de los CBF’s Existentes,
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d.

Tenedores tendrén el derecho de retirar o desistirse de una Oferta de Venta presentada
@ més tardar en la Fecha de Clerre de Ofertas de Venta, mediante notificaclén por
escrito al Representante Comlin.

A mds tardar el Dia Habil siguiente a la Fecha de Cierre de Ofertas de Venta, el
Representante ComiUn deberd informar por escrito al Fiduciarie Emisor sobre las
Ofertas de Venta finales que hayan sido presentadas por los Tenedores hasta fa Fecha
de Clerre de Ofertas de Venta correspondiente incluyendo aquellas que hayan sido
modificadas (la "Notificacion de Ofertas de Venta®)

Para efectos de claridad, la omisién por parte de cualquier Tenedor de presentar una
Oferta de Venta antes de la Fecha de Cierre de Ofertas de Venta, implicard que dicho
Tenedor renuncia a |la venta de sus CBF’s

Venficacion de las Condiciones de Recompra. Una vez concluide un Plazo de los
Tenedores, el Flduciario deberd revisar sl se cumplen las Condiciones de Recompra,
salvo por la Condicién de Recompra prevista en el inciso ¢. de la seccidn anterior.

Notificacitn de Recompra. A mas tardar el Dia Habll posterior a la recepcién de la
Notificacién de Ofertas de Venta, el Fiduciarlo Emisor notificard por escrito al
Representante Comun y al Fidelcomitente si las Condiciones de Recompra se cumptan,
con excepcion de la Condicion de Recompra prevista en el inciso c. de la seccidn
anterior (la “Notificacién de Recompra®); en el entendido que la omisién de ura
Notificaciin de Recompra Implicara que no se cumplen las Condiciones de Recompra.

Determinacidn de Compra de CBF’s. Una vez reciblda la Notificacién de Recompra, el
Representante Comiin tendra 2 (dos) Dias Habiles para (i) evaluar las Ofertas de Venta
recibidas conforme al parrafo a. antenor, y (11} seleccionar aquellas Ofertas de Venta
que cumglan con las Condiclones de Recompra.

Pars la selecadn a que hace referencia este parrafo, el Representante Comin deberd
considerar: (x) que e! precio de recompra establecido en las compravzntas de valores,
conforme a la Cldusula Novena del Fideicomiso, sea Igual o menor al saldo Insoluto del
CBF correspondiente mas los Intereses devengados durante el Periodo de Intereses de
que se trate; (y) el nOmero de CBF's y precio contenidos en la Oferta de Venta; vy (z) el
nimerc maximo de CBF’'s que &l Flduclarlo podrd recomprar conslderando el Saldo
Minimo de Recompra. En caso de que existan 2 {dos) o0 més Ofertas de Venta iguales,
la recompra de CBF's por parte del Fiduciarnio se hard al mismo preclo y a prorrata
considerando el numero maximo de CBF's que el Flduclarlo Emisor podra recomprar
considerando el Salde Minimo de Recompra. Lo anterior se llevard a cabo de
conformidad con el procedimlento establecldo en el inclso g. sigulente.

Dentro de los 2 {dos) Dias Hablles slgulentes a 13 consumacién de una recompra de
CBF’s, el Representante Comun publicard a través de EMISNET la totalidad de Ofertas
de Venta recitidas, el numero de Tenedores participantes y el ndmero de CBF's
ofrecidos por cada Oferta de Venta.

mpraventas de valor I ancela ‘5. A mds tardar al concluir el
plazo previsto en el primer parrafo del inciso d. anteror, el Representante Comdn
publicard en EMISNET las Ofeartas de Venta seleccionadas, la postura o el precio al cual
se llevara a cabo la recompra de CBF’s correspondiente, asi como el numero total de
CBF’s a ser recomprados. De igual forma, el Representante Comuin notlficard por
escrito al Fideicomitente v a los Tenedores que hayan presentado dichas Oferta de
Venta, e Instrulrd al Fidudano Emisor, a efecto de que en un plazo, que no debera
exceder de § (cinco) Dias Habiles contados a partir de que dicha Oferta de Venta haya
sido seleccionada, celebre las operaciones de compraventa d. 10s CBF's respectivos con
las partes correspondientes, El Flduclarlo Emisor recibird en la Cuenta de Valores (en
una cuenta de emisidn ablerta en Indeval) los CBf's objeto de la recompra, v el
Fidutiano Emisor llevara a cabo los actos necesarilos para su cancelacién. Para efecto
de o anterior, el Fiduciario Emisor, en su caso, en su cardcter de Tenedor y/o los
custodlos de los Tenedores, seguin corresponda, deberdn instruir a Indeval la
transferencia de los CBF’'s objeto de la recompra que se encuentren depositados en una
cuenta de arculacién en el Indeval, a la Cuenta de Valores referida. El Fiduclario Emisor
notificard por escerito a indeval |a fecha en que se llevaran a cabo las operaciones de
compraventa de CBF's a mas tardar 1 (un) Dia Habil anterior a la fecha en que las
mismas tengan verificativo. El Fiduciario Emisor notificard por escrito al Representante
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X. CONTRATOQ DE CESION

X.1 Objeto de! Contrato de Cesién

El Cedente cedid, aporté y transmiti6 imevocablemente y libre de cualquier gravamen, al Fiduciarlo
Emisor para formar parte del Patrimonto del Fidelcomlso, la propredad v titulandad de la totalidad
de los Derechos de Crédito, que se relacionan de forma indlvidual en el Anexo "B~ del Contrato de
Cesibén, de conformidad con los articulos 2029, 2032, 2033 y demas aplicables del Cédigo Civil
Federal y sus correlativos del Codiga Cwvil para el Distrito Federal y de los Codigos Civiles para los
estados de la Replblica Mexicana,

Los Derechos de Crédito cedidos, incluyen:

i. Todos los derechos, titularidad y beneficlos del Cedente (tanto presentes como futuros)
que correspendan a los Créditos Hipotecarios,

ii. Los Expedlentes de Crédito relacionados con los Derechos de Crédito;

ili. Todos los derechos principales y auxlllares del Cedente en su cardcter de acreedor junto
con todos los frutos, productos y accesorlos que les corresponden conforme a cada
Derecho de Crédito Incluyendo los derechos en su cardcter de acreedor hipotecario
respecto a las Hipotecas constituldas sobre el Inmueble relacionada con cada uno de los
mencionados Créditos Hipotecarios; y todos los derechos del Cedente como beneficiario (i)
en su caso, de la Garantia del Crédito de Vivienda, y (ii) del Seguro, Incluyendo e! derecho
a obtener los recursos provenientes de los Derechos Denvados del Seguro en tanto los
mismos se relacionen con dichos Derechos de Crédito; vy

iv. La totalidad de la Cobranza de cada uno de los Créditos Hipotecarios, con excepcion de las
Cantidades Excluidas.

La cesion de los Derechos de Crédito no Incluye ¢ no se interpretard que Incluye cualquier
obligacion a cargo del Cedente denvada de los Crédites Hipotecarlos.

X.2 Contraprastacién

El Cedente redbld como contraprestacibn por la ceslén al Fiduclaric Emisar de los Derechos de
Crédito prevista en el Contrato de Cesidn (1) un monto equivalente al saldo neto de los recursos
derivados de la Ernusidn Original, el cual fue pagado por el Fiduciaric Emisor con cargoe a las
Cuentas del Fideicomiso, y (i) la Constancia.

X.3 Deposito de los Expedientes de Crédito

En la fecha de celebracién del Contrato de Cesidn, el Cedente realizé la entrega juridica de los
Expedientes de Credito relativos a los Créditos Hipotecarios en favor del Cesionane. Asimismo, el
Cesionang realizé a cabo la entrega juridica de los mismos al Administrador conforme a lo
establecido en el Contrato de Administracién.

En términos del Contrato de Administracion, el Custodio ha quedade designado como depositario
de los Expedlentes de Crédito ajustindose en 10 no previsto al Contrato de Administracién y a lo
dispuesto en el articulo 2516 y demds aplicables del Cédigo Civil para el Distrito Federal. El
Custodio, mantendré los Expedientas de Crédito en una bodega a prueba de incendio, iInundaciones
¥ con ¢himatizacidn adecuada para su resguardo, ubicada en el domicihio sefialado en el Contrato de
Administracién con |a finalldad de garantizar [a Integridad fisica de los mismos. En caso de que el
Custodio cambie la ubicacién de los Expedientes de Crédito deberd notificar por escrito al Fiduclario
Emisor la nueva ubicacién de los Expedientes de Crédito, con 5 (cinco} Dias Hébiles de anticipacion
a la fecha en gque ocurra dicho camblo.

Las partes del Contrato de Cesién convienen que el Cedente en su capacidad de Administrador
tendrd pleno acceso a los Expedientes de Crédito con el fin de cumplir con sus obligaciones al
amparo del Contrato de Administracién Sin embargo, dicha posesién no le dard ningdn derecho de
propiedad sobre los Derechos de Crédito y beneficio del Seguro y la Garantia del Crédito de la
Vivienda ni podré extraerlos o sustraer documentos de dichos Expedientes de Crédito salvo que lo
tenga expresamente permitido bajo el Contrato de Admlinistracién.
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Cada uno de dichos Créditos Hipotccarios se encuentra denominado en VSM y tiene
una tasa de interés minima de 4% (cuatro por clento) fija

Todos los Créditos Hipotecarios fueron otorgados a partir del 2002 en adelante y en
la Fecha de Corte tienen una antiguedad minima de 6 {sels) meses.

A la Fecha de Corte, cada Crédito Hipotecario tiene una fecha de vencimiento no
mayor al 31 de Octubre de 2040.

A la Fecha de Corte, la razén del Saldo Insoluto de! Crédito Hipotecarlo contra el
valor de la Hipoteca (“current fpan to value”) es menor o lgual a 95% (noventa y
cinco por ciento} para cada Crédito Hipotecario; para efectos de clandad, respecto
de los Créditos Hipotecarios Mancomunados, la razon del Saldo Insoluto del Crédito
Hipotecario se calcula considerando la suma del Crédito Hipotecario otorgado a
cada Deudor.

. A la fecha de celebraclén de los Créditos Hipotecarios, la razén del Saldo Insoluto

de! Crédito Hipotecario contra el valor de la Hipoteca (Tor/gination loan to value™)
era Igual o menor a 100% (cien por clento); para efectos de daridad, respecto de
los Créditos Hipotecanos Mancomunados, la razon del Saldo Insolute del Crédito
Hipotecario se calcula considerande la suma del Crédito Hipotecarlo otorgado a
cada Deudor.

A la fecha de la ceslén, cada uno de los Créditos Hipotecarlos se encontrara al
corriente en sus pagos de retencién del 30% (treinta por clento) sobre némina o
5% (cinco por clento) de SAR, lo que permite que dicho Crédito Hipotecario sea
satlsfactorlo para €l algoritmo de terminacion de pago en el plazo convenido, dicho
plazo no serd mayor a 30 (treinta) afios (induyendo sin limitaclén los Créditos
Hipotecarios con un Pago Sostenido de por lo menos 12 (doce) amortizaciones
quincenales consecutivas a 1a Fecha de Corte), por lo cual los saldos por concepto
de interés, principal, Impuestos vy demds cantldades pagaderas por e! Deudor
Hipotecario al amparo del contrate que documenta el Crédito Hipotecarlo
respectivo seran pagadas en su totahdad en el plazo antes menclonado, lo cual
reduce el nesgo por extension que se pudiera presentar en algin Crédito
Hipotecario (Incluyendo sin limitacién los Créditos Hipotecarios con un Pago
Sostenido de por lo menos 12 (doce) amortizaclones quincenales consecutivas a la
Fecha de Corte).

Cada uno de los Créditos Hipotecarlos cuenta con un Expediente de Crédito
completo,

A la Fecha de Corte, los Deudores Hipotecarios de los Créditos Hipotecarios: (1) son
trabajadores activos del sector piblico; (ii}) son mayores de 20 (veinte) afios y
menores de 56 (cincuenta y seis) afios; v (lIl) han realizado al menos 12 (doce)
paqos quincenales consecutivos por concepto del Crédito Hipotecario. Asimismo,
los Deudores deberan seguir siendo cényuges o Concubinos a la Fecha de Corte,

Desde su otorgamlento y a la Fecha de Corte, ningin Crédite Hipotecario ha sido
objeto de modificaclon

A 1a fecha de la cesidn, ¢cada uno de los Deudores Hipotecarios se encuentra al
corrlente en sus pagos, tanto por concepto de interés y otros accesorios, principal,
Impuestos y demés cantidades pagaderas por el Deudar Hipotecarlo al ampare del
contrato que documenta el Crédito Hipotecario respectivo y ningin Deudor
Hipotecaric estd en Incumplimiento de cualquler obitgacién respecto a su Crédito
Hipotecarlo.

Los Créditos Mipotecarlos se encuentran llbres de Gravdmenes, salvo por la
Hipoteca.

A la fecha del Fidelcomiso, no existe un incumplimiento de las obligaciones de los
Deudores Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios (distintos de Incumplimiento
de pago a que se refiere el parrafo q. (Ill} de la Secclén 8.1 de) Fideicomiso) o un
evento que con el paso del tiempo o siendo notificado pueda constituir un
incumplimiento de los términos y condiciones de los Créditos Hipotecarios.

A la Fecha de Corte, no se ha (i) liquidado, cancelado o subordinado total o
parclalmente, (Il) liberade Hipoteca alguna, (lii) cedido o enajenado Crédito
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Hipotecario alguno, o (iv) realizado pago alguno o anticipo por cuenta o para
beneficio de Deudor Hipotecario alouno o capltalizado cantidad alguna devengada o
pagadera bajo los Créditos Hipotecarios distinta de los ajustes que resultan de la
actualizacion de VSM en la cual dichos Créditos Hipotecarios se encuentran
denominados.

El otorgamiento de los Créditos Hipotecanos y las Hipotecas, y los mecanismos de
cobro implementados con anterioridad a la fecha de celebracién del contrato
respecto a los Créditos Hipotecarios se han regido conforme a practicas y politicas
legales, prudentes y comunes para un organismo de servicio social mexicano y
conforme a los manuales, reglamentos, leyes y demds disposiciones en materia de
administracién y cobranza de créditos aplicables al Administrador. Por 1o anteriar,
no se considerarin como elegibles aquellos Créditos Hipotecarios que hayan sido
otorgados bajo practicas indebldas y/o en general fuera de las practicas y politicas
del Administrader antes mencionadas.

Los términos y condiclones de los Créditos Hipotecarios ne otorgan al Deudor
Hipotecario excepcidn adicional alguna a: (i) las previstas en la ley en el caso de
ejecucidn de fa Hipoteca; vy (ii) las previstas en la Ley del ISSSTE, particularmente
¢l derecho de Prérroga 2 que alude el articulo 183 de |a Ley del ISSSTE

Ningun Crédito Hipotecario otorga al Deudor Hipotecario el derecho a compensar
pagos u otra excepcién similar, y 1a ejecuclén de los términos previstos en
cualquler Crédito Hipotecario o el cumplimiento de obligaciones o ejercicio de
derechos previstos en el mismo no resultard en la Ineficacta de dicho Crédito
Hipotecario ni sujetard dicho Crédito Hipotecario a compensacién u otra excepcion
similar.

Los Créditos Hipotecarios cumplien con las disposiciones legales aplicables en
relacién a 10s Intereses

A la fecha del presente, el Fideicomitente no tiene conocimiento de la existencia de
algln procedimiento tendlente a i2 expropincién de algun Inmueble o de que
cualquier Inmueble se encuentre afectado en virtud de contaminacién amblental,
incendio, temblores, huracanes u otros desastres naturales.

Cada Inmueble cuenta con Seguro y la pdliza de! Seqgurd correspondiente ha sido
debidamente contratada con la aseguradora, la cual se encuentra debidamente
autorizada de conformidad con 13 Ley General de Instituciones y Sociedades
Mutualistas de Seguros como una institucién de seguros.

Las pblizas del Seguro han sido rencvadas antes de su vencimiento, las primas y
demas cantidades adeudadas bajo los Seguros han sido puntualmente pagadas en
su totalidad y por o tanto la vigencia de dicho Seguro se encuentran en plena
vigencia

Cada uno de los Créditos Hipotecarios fue otorgado respecto a un Inmueble (el
mismo Inmueble tratdndose de Créditos Hipotecarios Mancomunados) y se
encuentran regldos por las leyes de un estado o entidad federativa de la Replblica
Mexicana que ha adoptado en su Cédigo Civll disposiciones que permiten a
FOVISSSTE transmitir los Derechos de Crédito correspondientes al Fideicomlso, sin
necesldad de Inscripcién en el Registro Publico de la Propledad respectivo o de
ctorgamlento de la cesidn objetc del Contrato de Cesién en escritura publica,
ratificacién de firmas ante notario puiblico o de notificacién a los deudores
respectivos en términos similares al articulo 2926 del Cédigo Civil para el Distrito
Federal y su correlative articulo 2926 (dos mil novecientos velntiséis) del Cédigo
Civil Federal y demas correlatives de los Cédigos Civiles para los estados de la
Replblica Mexicanz, es decir los Créditos Hipotecanos no se otorgaron respecto de
Inmuebles ubicados en los estados de Aguascalientes, Baja California Sur, Sonora
o Zacatecas

La informacién sobre los Ingresos e identidad de las personas fisicas acreditadas
bajo los Créditos Hipotecarios, asi como la informacién del avalio con respecto al
Inmueble sobre el cual se constituyé la Hipoteca, utilizados por FOVISSSTE para
otorgar el Crédito Hipotecario, han side verificados vy validados por FOVISSSTE v no
existe falsedad en dicha informacién.
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No ha, ni FOVISSSTE tlene conocimiento de que ha ccurrldo fraude, falsedad
matenal en las declaraciones, error 0 negligencia en relacién con la onginacidn o
admimistracion de los Crédites Hipotecarios por parte de. (i) FOVISSSTE, (I} el
Deudor Hipotecarlo, (lll} cualquier corredor ¢ corresponsal, (Iv) cualquier valuador,
agente de custodla, asesor legal, notario piblice o registro plblice involucrado en
la ongnacdn y formalizacién de los Créditos Hipotecanos, o (v} el Administrador,
que tenga como consecuencia un efecto substancialmente adverso en el valor del
Crédito Hipotecario correspondlente.

La Informacédn establecida en la Informacidn de los Derechos de Crédito,
incluyendo cualquier disco compacto, disquete, dispositivo electromagnético o
mensaje electrénlco de datos (Incluyendo correos electrénicos) u otro tipo de
informacidn relacionada enviada al Fiduciano, Representante Comin y  al
Administrador Maestro, es completa, verdadera y correcta en todos los aspectos
materlales. Los datos e Informacibn de los Derechos de Crédito es cansistente con
el contenido de los registros de FOVISSSTE y con cada Expediente de Crédito,
respectivamente. En caso de resultar aplicable, cualquler comisién de vendeder o
de constructor ha sldo restada del valor de valuaclén de la Hipoteca con objeto de
determinar a la Fecha de Corte la razén del Saldo Insoluto del Crédite Hipotecario
de que se trate contra el valor de la Hipoteca (“cuwrrent foan to value™) establecida
en la Secadn 8.1(m) del Fideicomiso y a la fecha de celebracién de cada Hipoteca
la razén del Saldo Insoluto del Crédito Hipotecario contra el valor de la Hipoteca
{*origination ioan to value™) establecida en la Secclon B.1(n) del Fidelcomlso. La
Informacion de los Derechos de Crédito contiene la informacibén mas actualizada en
posesién de FOVISSSTE, salvo por la informacidn que especificamente se seffale
que sea a la fecha de originacién de los Créditos Hipotecarios. La Informaclén sobre
la valuacion de los Derechos de Crédito refenda o utiizada para determinar
cualquler informacién establecida en la Informacidn de los Derechos de Crédito
cuenta con menos de 6 (meses) de antigltedad.

A la Fecha de Corte, FOVISSSTE n¢ tiene conocimiento de que existan en el
Inmueble sustanclas peligrosas, desechos peligrosos o desechos sdlidos, segun
dichos términos se definen en la Ley Aplicable, incluyendo, sin limitar, asbestos,
asimismo canforme a dichos procedimientos y procesos y no tlene conoclmiento de
la existencia de acciones pendientes ¢ procedimientos :n relacién directa con
Inmueble alguno en el que haya un problema de cumplimiento con cualquier ley,
reglamento o regulacién ambiental en México, asi como conocimlento de que
existan violaciones a ley, reglamento o regulacién ambiental en México en relacién
con Inmueble alguno, y no tlene conocimiento de que haya accién pendiente por
realizar para satisfacer completamente todos los requisitos de cada una de dichas
leyes, reglamentos o regulaciones en México que constituya un prerrequisito para
el uso y disfrute de dichos Inmuebles bajo los Créditos Hipotecanos

A la Fecha de Corte ningdn Crédito Hipotecario ha. (i} estado sujeto a un Periodo
de Prérroga; o (ii} estado en un incumplimlento de pago durante los dltimos 12
{doce) meses (excepto respecto de Créditos Hipotecarios con un Pago Sostenido de
por lo menos 12 (doce) amortizaciones quincenales consecutivas a la Fecha de
Corte). Para efectos de clandad, el incumplimiento en el pago es calculado de la
siguiente manera: no ha tenido {a) 2 (dos) 0 mas veces un incumplimiento de pago
en un perlodo de 31 (treinta y un) dias; o (b) ha tenldo 1 (uno) o mds
incumplimientos de pago en un periodo de 61 (sesenta y un) dias o mds.
Adicionalmente, FOVISSSTE no tiene c¢onocimiento de que algun Deudor
Hipotecario se encuentre sujete a concurso o Insolvencdia.

A la Fecha de Corte, no tiene conodmiento que los impuestos (Incluyendo impuesto
predial}, gravdmenes gubernamentales, primas de Seguro, aqua, drenaje y otros
cargos estatales y/o municlpales no hayan sido pagados por lo que respecta a cada
Inmueble

Los requisltos a que se refiere |la Secclén 8.1 del Fideicomiso, raspecto de Crédites Hipotecarlos
Mancomunados, deberdn ser cumplidos en lo individual por cada Deudor Hipotecario, en el
entendido que, si alguno de dichos Deudores no los cumple y el otro si, dicho Derecho de Crédito
serd considerado como un Darecho de Crédito No Elegible.

HonAMAL
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XI. CONTRATO DE ADMINISTRACION

X1.1 Descripcion del Contrate de Administracion

De manera practicamente simultanea a ta Emision Qriginal, el Administrador y el Fiduciario Emisor,
con la comparecencia del Custodio y ¢l Representante Comun, ¢elebraron un contrato de prestacion
de serviclos en virtud del cual FOVISSSTE se obligd a: (1) adminlstrar los Derechos de Crédito; (II)
ser o designar a un Custodio de los Expedientes de Crédito; y (lll) realizar la Cobranza de los
Derechos de Crédite obligdndose a depositar la Cobranza en las Cuentas del Fideicomiso (los
“Servicios”).

Medlante las resoluciones undnimes a ser adoptadas fuera de asamblea por 1a totalidad de los
ternadores de los CBF's Existentes en o antes de la Fecha de Emisién, los tenedores de los CBF's
Existentes resolvieron, entre otros asuntos, realizar ciertas precisiones al Contrato de
Administracion

En virtud de lo anterior, el Fiduciario v el Fidelcomitente, con la comparecencia del Representante
Comiin y AdeA, celebraran el Convenio Modificatorlo al Contrato de Administracidon en o antes de la
Fecha de Emislén.

NI.2 Actuacién del Administrador

El Fiduciario Emisor le encarga al Administrador la administracién y la Cobranza de los Derechos de
Crédito, cualquier reclamacién bajo el Seguro y el mantenimiento y enajenacién de los Inmuebles
Adjudicados, para beneficlo del Patrimonio del Fidelcomiso. El Administrador no debera explicltar
ante terceros que actua por cuenta del Fiduclario Emisor

El Administrador, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, llevara a cabo todos los actos que
considere necasarios 0 convenlentes para la debida administracidn y cobranza de los Derechos de
Crédito, la reclamacién de cuslquier cantidad adeudada bajo el Seguro y el mantenimiento y
enajenacidn de los Inmuebles Adjudicados, en su caso, conforme a lo dispuesto en el Contrato de
Adminlstracién, en el Fideicomiso, en e! Contrato de Cesién y conforme a las Politicas de
Administracién y Cobranza de cartera hipotecaria que actuaimente sigue o llegue a sequir en la
administracidn y cobranza de su propia cartera hipotecaria.

El Administrador estard plenamente facultado para hacer todo aquello que considere necesario 0
conveniante, en el curso normal de sus negocios, para la administracidn y Cobranza de los
Derechos de Crédito, las Hipotecas, la reclamacién de cualquier cantidad adeudada bajo el Seguro
y el mantenimiento y enajenacién de los Inmuebles Adjudicados, en su caso, sin necesidad de
consultar en cada instancia al Fiduciario Emisor, para lo cual, el Fiduclario, de conformidad con los
términos del Fideicomiso, otorgard al Admunistrador los poderes mas amplios que requiera al
efecto, sujeto a las limitaciones establecidas en el Contrato de Administracion.

En la prestacién de los Servicios, el Administrador deberd observar por lo menos el sigulente
estandar de cuidado (el "Esténdar de Culdado™):

a. como si fuese el propletario de los Derechos de Crédito, Intentando, en todo momento,
maximizar la Cobranza para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso.

b. dedicard el tiempo y atenclén, vy ejercerd cualquier hablildad, culdado y diligencia que
sea necesarla para garantizar el cumphmiento y desarrgllo adecuade de sus
obligaciones y de los compromisos que se Incluyen en el Contrato de Administracién

¢. con el mismo culdado y dlligencia que cobserva en el manejo de sus asuntos de
naturaleza similar por su propia cuenta.

d. mantener o causar que el Custodlo mantenga los Expedientes de Crédito en aquellas
instalaciones que considere adecuadas para garantizar la Integridad fisica de los
milsmos y su conservacion, y asegurarse que dichas instalaclones cuenten con
disposiciones anti-incendios y anti-lnundaciones;

e. llevar la Administracion y Cobranza de los Derechos de Crédito respecto de los cuales
ejerza la Cobranza en términos de la Secclon 4.2 del Contrato de Administracion, con el
grado de culdado, diligencia y atenclon comparable a la empleada por otros
originadores o administradores de créditos hipotecarios en México, sleampre y cuando
sea en términos de las Politicas de Admimistracidn y Cobranza, y
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f. en cumplimiento con sus obligaciones denvadas del Contrato de Administracién
XE.3 Servicios de Administraclén y Cobranza

El Administrador, en cumplimiento de sus obligaclones bajo el Contrato de Administracléon y de
conformidad con los Esténdares de Cuidado, las Politicas de Administracidn y Cobranza y las Leyes
Aplicables, tendra las siguientes obligaciones y facultades

i.  Prestard servicios de Cobranza de cualquier cantidad pagadera (incluyendo de manera
enunciativa mas no hmitativa, intereses (ordinarios y/o0 moratorios), principal,
comisiones y gastos) en relacién con los Derechos de Crédito v los Derechos de Cridito
Substitutos v sus respectivos accesorlos, en cada caso de conformidad con los términos
de los Créditos Hipotecarlos, el Fideicomiso, el contrato de Cesion, el Contrata de
Administracién y la Legislacién Aplicable. El Admimistrador ejercera por cuenta del
Fiduciano Emisor todos los derechos relacionados ¢on los Créditos Hipotecarios a efecto
de maximizar la Cobranza de los mismos para beneficio del Patrimonio del Fidecomiso;

ii. Respecto de los Créditos Hipotecarios, el Administrador se obliga a llevar a cabo el
proceso de Cobranza de: (i) las aportaciones bimestrales del 5% (cinco por ciento) sobre
el salarlo base de los trabajadores al servicio del estado que reallcen 1as Dependencias y
Entidades al ISSSTE en términos del articulo 168 de 1a Ley del ISSSTE (las "Aportacionss
de las Dependencias v Entidades™; (ii) el monto de los descuentos quincenales del 30%
(treinta por clento) sobre el salarlo base que reallzan las Dependenclas y Entidades de
los trabajadores al servicio del estade que han recibido un Crédito Hipotecario, para el
pago del mismo, conforme a lo previsto por los articulos 163 y 189 de la Ley del ISSSTE
(los “Descuento sobre NOémina™); v (iil) los depdsitos que en las Cuentas de FOVISSSTE
realicen los trabajadores al servicto del estado que cuenten con un Crédito Hipotecario,
asi como los procesos de Cobranza de dichas cantidades, conforme al proceso sefialado
en la Ley del ISSSTE vy demas normatividad aphcable (las "Aportaciones Directas™);

E! Administrador aplicara el monto total de las Aportaciones de las Dependencias y
Entidades, los Descuentos sobre Nomina y las Aportaciones Directas que reciba en
relaciébn con cualquier Deudor Hipotecaric al pago de los intereses del saldo insoluto de
los Derechos de Crédito respectivos de conformidad con los términos de los Créditos
Hipotecarios y supletodamente, sus Politicas de Administracion y Cobranza;

Asimismo, el Administrador deberd procurar que en términos de las Politicas de
Administracion y Cobranza, los Expedientes de Crédito conserven en todo momento,
toda la documentacién necesana;

ill. Serd responsable a su costo de incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa: (1)
ejercer todos los derechos que le correspendan bajo los Créditos Hipotecarios, (ii)
ejercer todos los derechos denvados de la conservacién de la Hipoteca y los Inmuebles
que garantizan los Créditos Hipotecarios, (Ill) aplicar las cantidades cobradas a los
Deudores Hipotecanos por concepto de pnmas de seguros para mantener wvigente el
Seguro, y (iv) realizar las reclamaciones ¢ cobros por indemnizacién total o parcial a los
que tuviera derecho bajo los Derechos Derivados del Sequro. Realizard todos los pagos
necesarlos de conformidad con el Contrato de Administracidén, a mas tardar en las fechas
de vencimiento correspondientes,

iv. Mantendrd en Instalaclones a prueba de Incendio, Inundaclones y con climatizacién
adecuada, los Expedientes de Crédito en los que consten ¢ada uno de los documentos e
informacidn que de conformidad con sus politicas y procedimientos deben integrar
dichos Expedlentes de Crédito, asi como los pagos recibldos, el saldo insoluto de
principal e intereses, la fecha y monto de cada pago o su Incumplimiento, y cualgquier
otra informacion relacionada con cada Crédito Hipotecario, con la finalidad de garantizar
la integridad fisica de los mismos;

v. Conservar, en su caracter de Custodio, |2 posesion de los Expedientes de Crédito, a la
orden del Fiduciano Emisor, actuando como depositario de conforrmudad con les derechos
y obligaciones de un depositario en los términos del articulo 2522 del Cédigo Civil
Federal y de sus correlativos en los Cédigos Civiles de las entidades federativas de
México del Cadigo Civil para el Distrito Federal y proporcionard acceso a los Expedientes
de Crédito en su lugar de almacenamiento (el cual deberd ser un lugar seguro) al
Fldudario Emisor, al Representante Comiin, al Administrador Maestro y a sus agentes en
todo momento razorable durante horas héblles mediante solicitud por escrito del

FOLLETO INFORMATIVO | THOVIE 12U PAGINA 141
MRBASTE

/

L4






lv. En caso que los contratos celebrados con Subcontratistas en términos del Contrato de
Administracién, incluyan o pudiesen Incluir la recepcldn por parte del Subcontratista de
fondos pertenecientes al Fiduciario Emiser y/o que, de conformidad con el Contrato de
Administracién, hayan de pagarse en las Cuentas del Fideicomiso, el Subcontratiste
debers celebrar una declaracién legaimente obligatona en forma y contenide aceptable
para el Fiduciario Emisor en el sentido de que cualquier fondo detentado por éste o0 a su
orden sea detentado en deposite para el Fideicomlitente o el Fiduclario Emisar, segdn sea
el caso y/o sea pagado de inmediato en las Cuentas del Fideicomiso;

v. Cualquier Subcontratista debe haber celebrado una renuncita por escrito a cualquier
derecho de venta por Incumplimiento de pago que surja con refacion a dichos Servicios
delegados.

vi. El Fiduciario Emisor no tendra responsabilldad alguna por fos costos, cargas o gastos
pagadercs a ¢ en los que incurra dicho Subcontratista o que surjan de la celebracion,
continuacién o terminacién de dicho convenlo,

vii. El Subcontratista respectivo deberd acordar que en caso de cualquier reclamacién de
cualquler naturaleza bajo su contrato de prestacién de servicios, el Subcontratista sélo
podra ejercer acciones e iniclar procedimientos legales Unicamente en contra del
Administrador y en ningin caso en contra del Fideicomisa o del Patrimonio del
Fideicomiso, Asimismo, dicho contrato deberd establecer que en ningun ¢aso un
subcontratista adaqulrird el derecho de crzar un Gravamen sobre le Patrimonio del
Fideicomiso (incluyendo sin limitacidn, los Expedientes de Crédito). El Administrador
deberd supervisar el cumplimiento de las obllgaclones de cada Subcontratista conforme
al contrato de prestaclon de serviclos respectivo, siendo éste responsable ante el
Administrador Maestro, y el Fiduciario Emisor, segin sea el caso, de cualquier
incumplimlento que un Subcontratista cometa en términos del contrato de prestacion de
serviclos respectivo; y

viil. Cualquier contrato de servicios con un Subcontratista debera Inciulr una disposiclén en 1a
que se establezca que el Subcontratista se gbliga a prestar los servicios para los cuales
se le contrata de conformidad con el Estandar de Cuidado, las Politicas de Administracion
y Cobranza, las Leyes Aplicables y ‘o estipulado en el Contrato de Administracién.

X1.8 Custodio

AdeA es designado por las partes del Contrato de Administracién como Custodio, en consecuencia,
AdeA se obligd a llevar a cabo el depdsite y custodia de los Expedientes de Crédito y a enviar al
Administrador, =1 Administrador Maestro y al Fiduclario Emisor, un reporte mensual dentro de los
primeros 10 (diez) dias de cada mes, que contenga: (1) un listade de los Expedientes de Crédito
bajo su custodia; (ii) un listado de los Expedlentes de Crédito que en su caso, hayan side
substituidos; y (ill) una declaracion respecto a que la custodia y depdsito de los Expedientes de
Crédito cumple con los términos establecidos en el Contrato de Administracidn, ¢ en su defecto: (a)
la identificacién de los Expedientes de Crédito respecto de los cuales ha incumplido; {b) la
descripcidn del Incumplimlento; y {(c) las acclones adoptadas y el tiempo esperado para remediar
dicho incumplimlento.

En términos del citado Contrato de Administracion, el Custodio mantendrid los Expedientes de
Crédito en las Instalaciones ubicadas en el kildmetro 52.8 de la carretera Toluca Naucalpan, Parque
Industrial Toluca 2000, de San Mateo Otzacatipan, municipio de Toluca, Estado de México. En caso
de que el Custodio camble la ublcacién de los Expedlentes de Crédito debera notificar por escrito al
Fiduciario Emlsor la nueva ubicacién de los Expedientes de Crédito con 5 {cinco) Dias Habiles de
anticipacién a la fecha en que ccurra diche cambio.

Xi.6 Cobranza

El Administrador, realizard las acclones necesarias para lograr la Cobranza oportuna de todas las
cantidades adeudadas bajo los Derechos de Crédito de conformidad con el Estandar de Cuidado, las
Politicas de Adminlistracién y Cobranza, 1as Leyes Aplicables y el Contrato de Administracion. El
Administrador deberd enviar al Administrador Maestro la Informacidn correspondiente a Ia
Cobranza a mds tardar el dia 13 de cada mes, y en cualquler caso a mas tardar 8 (ocho) Dfas

4bites antes de cada Fecha de Determinacidn; en el entendido que en los meses de cada Perlodo
de Cobranza en que no este prevista una Fecha de Page, el Administrador contara con una
prérroga para entregar dicha informacidn, la cual no exceders de 3 (tres) Dlas Habiles.
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XI1.7 Administraclién de Derechos de Crédito Vencidos e Inmuebles Adjudicados

En adicion a las responsabilidades del Administrador establecidas en el Contrato de Admunistracion
respecto de los Derechos de Crédito en general, el Administrador deberd realizar todos los actos
necesarios o convenientes o bien, los qgue indique el Representante Comun para la debida
administracion, manejo y Cobranza de los Derechos de Crédito Vencldos, incluyendo la venta de
Inmuebles Adjudicados en términos de lo previsto en el Contrato de Administracién y en los demas
Documentos de la Operacién y de conformidad con el Estdndar de Cuidado y las Politicas de
Administracién y Cobranza de cartera hipotecaria vencida que actualmente utlliza, 0 que en el
futuro llegue a utillzar en la administracién y cobranza de su propla cartera hipotecaria vencida. En
caso de que el Administrador requiera la firma del Fiduclario Emisor nara realizar cualquier acto de
conformidad con lo establecido en la Cldusula Octava del Contratc de Administracién, el
Administrador preparard opartunamente toda la documentacidn necesaria y la entregard al
Flduciario Emisor.

€l Administrador debera reallzar todos los actos necesarios para la debida administracion, manejo y
venta de los Inmuebles Adjudicados, en el entendido de que todas las acciones que realice el
Administrador en relacién con los Inmuebles Adjudicados serin con el (nico propdsite de lograr su
venta oportuna en las mejores condiciones y deberdn ser supervisadas por el Administrador
Maestro. Cualquier Inmueble Adjudicado sera registrado bajo el nombre del Fiduclario Emisor ¥ no
bajo el nombre del Administrador. Queda expresamente prohibido al Administrador arrendar el
Inmueble Adjudicado a cualquier Individuo, incluyendo sin limitacién alguna, al Deudor Hipotecarlo.

Cualquier venta extrajudiclal de Inmuebles Adjudicados deberd reallzarse mediante subasta plblica
o privada hecha por el Administrador, previa autorizacidn del Representante Comun.

Sin el previc consentimiento por escrito del Representante Comun, el Administrador no podra
ceder, vender, o de ninguna otra manera transferir los Derechos de Crédito Vencides, el Inmueble
Adjudicado o cualquier otro activo relacionado al Derecho de Crédito Vencido.

El precio de venta de un Inmueble Adjudicado debera ser pagado en efectivo y deberd ser la mayor
cantidad que el Administrador pueda obtener utilizando sus mejores esfuerzos. Los demas términos
y condiciones de la subasta serdn determinados por el Adminlstrador quien realizara dicha venta en
términos de mercado, conforme a los mejores Intereses del Patrimonio del Fideicomiso y de
conformidad con el Estédndar de Cuidado (segiin dicho término se dcfine en el proplo Contrato de
Administracién).

El producto de ejecucién que el Administrador reciba derivado de la venta judicial o extrajudicial de
las Inmuebles adjudicados serd depositado en la Cuenta General de conformidad con lo seifialado
en la Seccidn 4.1 del Contrato de Administracidn.

Si el Administrador no lleva a cabo la administracién de ios creditos vencidos en [0s términos
sefialados en el Contrato de Administracién, el Administrador Maestro podra instruir la contratacién
de un tercerc para la recuperacion de los mismos con costo al Admunistrador.

XI.8 Gastos de Cobranza

El Administrador se obliga a pagar con fondos propios: (I} todos los gastos necesarios (incluyendo
los honorarios, las costas judiciales y los gastos de cobranza) relacionados con cualquier
procedimiento judiclal que sea iniciado por el Administrador de conformidad con lo establecido en
la Seccién 4.4 del Contrato de Administracion; (ii} todos los gastos necesarios para la transmisién
de Inmuebles Adjudicados al Flduciario Emisor en sentencia judicial o contrato entre el
Administrador y el Deudor Hipotecario bajo la supervisiébn del Administrador Maestro y con el
consenbimiento del Representante Comin y-el Fiduciario Emisor (incluyendo sin limitaclon alguna,
los gastos de ejecucién y registro de la escritura plblica correspondiente), asi como cualquier
impuesto o arancel; {lll) todos los gastos necesarios para el mantenimiento menor del Inmueble
Adjudicado, Incluyendo el pago de impuestos de propledad locales, estatales y federales, y (Iv)
todos los gastos que sean necesarios para la venta de! Inmueble Adjudicado para beneficio del
Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con las Politicas de Administracién y Cobranza y
Estdndar de Cuidado El Administrador mantendrd un registro en el que detalle los Gastos de
Cobranza para cada proceso judiclal que haya iniciado y debera mantener la documentaciin
razonable que acredite el pago de cualquier Gasto de Cobranza. El Administrador mantendra un
registro en el que detalie los Gastos de Cobranza para cada proceso judicial que haya iniciado y
deberd mantener la documentacién razonable que acredite el pago de cuaiquier Gasto de
Cobranza. El Administrador tendrd el derecho a ser reembolsado de los Gastos de Cobranza en que
haya incurrido con respecto a cada proceso judicial, con cargo a los montos que en efecto sean
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de cdmputo que sean necesarios para la prestacién de dichos servicios Por 1o que se obliga a
Indemnizar y a sacar en paz y a salvo al Flduciario Emisor, al Representante Comdn y al
Adminlistrador, asi como a sus consejeros, funclonarios, empleados y agentes de cualquiera de
ellos de cualesquier pérdida o gasto (Incluyendo gastos razonables de abogados), daiio o perjuicio
sufrido con motivo cualquier demanda o reclamacién derivada del Incumplimiento del
Administrador Maestro por tal motivo.

El contrato de Administracién Maestra establecerd las causas por las cuales el Fiduclario Emisor
substituird al Administrador Maestro, incluyendo sin limitacién. (1) si el Administrador Maestro
dejare de prestar correctamente a julclo del Representante Comin los serviclos contratados por
medio del contrato de Administracidbn Maestra, sin causa justificada; (il) cuziquier incumplimiento
por parte del Administrador Maestro de sus obligaciones bajo el contrato de Administracidn
Maestra, cuyo Incumplimiento subsista por un periodo de 30 (trelnta) dias sigulentes a la fecha en
que le sea notificado por escrito dicho thcumplimiento al Administrador Maestro por el Fiduciario
Emisor, por el Representante Comun o por el Administrador; (ki) si cualquler declaracién,
informacién o certificacidén hecha por el Administrador Maestro en el Contrato de Adminlstracion
Maestra o en Documento de la Operacidn o cualquier certificado, reporte o informe preparado o
enviado en relacién con o bajo el Contrato de Administracidn Maestra, resulta ser falso o de mala
fe en alglin aspecto relevante en la fecha especifica de dicha declaraclén, informacidén o
certificacién; (iv) sl el Administrador Maestro es sujeto de cualquier procedimiento de insolvencia,
liquidacién, concurso mercantil o quiebra bajo cualquier ley o reglamento que le sea aplicable, o si
el Administrador Maestro es Intervenido (o la figura equivalente en cualquier legisiacién extranjera)
por cualquler autoridad gubernamental bajo cualquier ley o reglamento que le sex aplicable; {v) sl
como resultado de un embargo sobre las Iinstalaciones o blenes del Administrador Maestro, el
Administrador Maestro se ve imposibllitado de cumplir con sus obligaciones bajo el contrato de
Adminlstraclén Maestra; (vI) si el Administrador Maestro plerde alguna licencia u autorizacion
gubernamental otorgada en México o en el extranjero, que sea necesaria para cumplir con sus
obligaciones bajo el contrato de Administracion Maestra.

De igual forma, de conformidad con el Contrato de Administracién Maestra, el Admimstrador
Maestro podré renunciar a su cargo de Administrador Maestro en el supuesto que llegue a ser ilegal
para el Administrador Maestro continuar cumpliendo con sus obligaciones baje el contrato de
Administracibn Maestra debido a: (I) 1a revocacién de cualquier autorizaclén gubernamental
necesarla; (H) la modificaclén de leyes, reglamentos u otras Leyes Aplicables en México o el
extranjero; o (iit) la interpretacién de dichas leyes, reglamentos o disposiciones. Al presentar su
renuncia, el Adrmumstrador Maestro acompaiiara una opinién de un despacho de abogados de
reconocido prestigic que certifigue la existencia de cualquiera de los supuestos refenidos
anteriormente

XII.3 Obligaciones y Facultades del Administrador Maestro

El Administrador Maestro, en cumplimiento de sus obligaciones bajo el Contrato de Administraclén
Maestra, tendré las sigulentes obligaciones y facultades.

a. Verificar que el Contrato de Cesidn se celebre exclusivamente respecto de los Derechos
de Crédito sefiatados en Ia Instruccién de Términos y Conditiones de la Emisidn;

b. Verificar que todos los Requisitos de Elegbihdad que se describen en la Secclén 8.1 del
Fideicomiso, hayan sldo listados en el Certlficade de Cumplimiento de Requisitos de
Eleglbilidad que en la fecha de celebracion del Contrato de Cesién deberd entregarle el
Fidelcomitente;

¢ Verlficar que el Administrador lleve a cabo la Cobranza de conform:dad con los
Estandares de Culdado y las Politicas de Administracién y Cobranza, las Leyes Aplicables
y el Contrato de Administracién y demds Documentos de la Operaclén;

d. Analizar las propuestas del Administrador para modificar los términes y condiciones de
los Créditos Hipotecaries en los términos descritos en el Contrato de Administracién v
demds Documentas de |a Operacidn, y en su caso, autorizaras;

e. Validar con el Admnistrador la Informacion generada por éste relaclonada con la
Cobranza de los Créditos Hipotecarios con el objetivo de detectar posibles
Inconsistencias y verificar 1a integridad de dicha informacion;

f. Conciliar con el Administrador la informacion del comportamlento de los Créditos
Hipotecarios que le proporcione éste, con la informacién generada por los sistemas
proplos del Administrador Maestro;
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Revisar los reportes y la Informacién generada por el Administrador de acuerdo a los
Documentos de la Operacion {incluyendo sin limitar el Reporte de Cobranza) con el fin
de validar ja correcta aplicacion de la Cobranza, la amortizacion anticipada en términos
de los Créditos Hipotecarios y cualesquler movimlento realizado bajo los mismos;

Supervisar la c¢ontratacidén, mantemmiento vy ejercicio del Seguro por parte del
Administrador en términos del Contrato de Administracién;

Supervisar la contratacién de Subcontratistas, incluyendo la contrataclén de abogados
extemos y prestadores de serviclos en aquellos casos en que sea necesario Iniclar
procedimientos judiclales y extrajudiclales en términos del Contrato de Administracidn;

Supervisar los Gastos de Ccbranza en que Incurva el Administrador =n términos dal
Contrato de Administracién;

De conformidad con [as politicas de administracion y cobranza del Administrador, y
sujeto a los términos del Contrato de Administracién, supervisar y otorgar su
consentimiento para que el Administrador modifique los términos y condiciones de los
Créditos Hipotecarlos;

Vigilar la actuacién de los Custodios conforme al Contrato de Administracién,

Proporcionar mensualmente, en los formatos sefialados en el ANEXQ “F* del Contrato de
Adrmnistracién Maestra, a los Tenedores, al Representante Comin, al Fiduciario Emisor,
al Auditor y a las Agencias Calificadoras, en términos de lo sefialado en 1a Seccién 3.4
del Contrato de Administracién Maestra, Informacién sobre cada Crédito Hipotecario, sin
limitar respecto a: (i) la fecha de originacién y el plazo remanente; (li) la relacién del
monto de! Crédito Hipotecario respecto al valor del Inmueble en la fecha de origlnacién vy
a [a fecha del reporte; (lli) tasa de interés aplicable; (iv) saldo remanente; (v)
morosidad actual e historica de los Créditos Hipotecarios; (vi) reportes sobre el
desempeifio actual e histérico de los Créditos Hipotecarios; {vii) informaclon relacionada
con fa amortizacién parcial o total de Créditos Hipotecartos; (vil) Informacién sobre el
nimero de Derechos de Crédito Vencidos y aquellos que se encuentren en cobranza
judicial o extrajudicial; (ix) ingreso mensual o salario base del acreditade identificando si
algon Crédito Hipotecario se encuentra en Periedo de Prérroga asl como sl el acreditado
continua prestando serviclos dentro del sector plblico; (%} informaddn, Individualizada
por Crédito Hipotecario, respecto de las modificaciones, dispensas, quitas o prérrogas
otorgadas o acordadas de conformidad con lo dispuesto en los pdrrafos a. y b. de la
Secciéon 3.4 del Contrato de Administracidn; (xI) Informacién del monto y saldo de
bienes adjudicados indicando mes de adjudicacidn y en su caso ventas realizadas de
dichos bienes; y (xll), notificar cualquier inconsistencla en la infoermacidn reportada por
el Administrador en términos del punto anterior;

Reallzar un andélisis de las causas de incumplimiento relaclonadas con y, dar seguimiento
a la aplicacidn de las Politicas de Adminlstracién y Cobranza para la recuperacion de
cartera en incumplimlento, v en su caso, hacer recomendaclones al Administrador para
la recuperacion de cartera en incumplimiento;

Revisldon de cumplimiento de los Criterios de Eleglbilldad, incluyendo la revision de
expedlentes de crédito de forma electrénica, que fuera necesaria para determinar dicho
cumplimlento, de cada uno de los Créditos Hipotecarios que caigan en cartera vencida o
que se encuentren en Perlodo de Prirroga para evaluar la procedencla de la sustituclén o
compra de la cartera en términos de los Documentos de la Operacién;

Revisar el avance en el proceso de inscripeién de los testimonios correspondlentes ante
el Registro Publico de la Propledad competente, con la finalldad de venficar que las
garantias se encuentren debldamente perfecclonados;

Realizar auditorias anuvales de los procesos de cobranza y de la aplicacion de las Politicas
de Administracién y Cobranza del Administrador, haclendo, en su caso, recomendaciones
de mejora;

Proporcionar mensvalmente a los Tenedores, al Representante Comun, al Fiduclario
Emisor, al Auditor Externo y a las Agencias Calificadoras en términos de lo sefialado en
la Secciéon 3.4 del Contrato de Administraclén Maestra reportes con las tablas de
frecuencla respecto a los Derechos de Crédite que Incluya: (i} distnbucidn geografica,
(i) distribucién por Dependencia o Entidad; (ill) edad de la cartera que conforman los
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Créditos Hipotecarios (por afio y mes de originaclén); (iv) saldo insoluto de principal; (v)
maduracdidn esperada de la cartera hipotecaria; (vl) la tasa de interés; (vil) relacion del
monto del Derecho de Crédito respecto al valor del Inmueble en la fecha de oniginacion y
a la fecha del reporte; (viii) ingreso mensual o salario base del acreditado identificando
si algin Crédito Hipotecario se encuentra en Periodo de Prérroga asi como si el
acreditado continua prestando servicios dentro del sector publico, y (ix) 1a relacién que
existe respecte a los niveles de deuda en relaclon con ingresos de la cartera hipotecana;

s. Proporclonar al Fiduciario, al Representante Comin y a los Tenedores, de manera
mensual, dentro de los primeros 5 (cinco) Dias Habiles de cada mes, un reporte que
contenga !a informacién relativa al desempefic las emisiones con clave de pizarra
TFOVIS {el "Reports de TFOVIS®),

t. Enviar en cualquier tiempo un Requerimiento de Reemplazo al Fideicomitente, con copia
al Fiduciario Emisor y a! Representante Comiin, en casc de que se percaten de que algin
Derecho de Crédito se convirtié en o era un Derecho de Crédito No Elegible en términos
de las Cldusulas Sexta y Séptima del Fldelcomiso;

u. Conclliar lgs flujos reportados por el Administrador con los flujos ingresados a las
Cuentas del Fldelcomiso;

v. Ravisar en cada Fecha de Pago, Ia Proporcién de Cubrimiento;

Revisar en cada Fecha de Pago, la correcta aplicacién de la distribucidn de la Cobranza y
recursos en las Cuentas del Fideicomiso, de acuerdo a la Cldusula Décima Segunda del
Fideicomiso;

¥. Determinar la cantidad, en su caso, en la que el Saldo Insoluto de los Créditos
Hipotecarios de los Derechos de Crédito Substitutos en la fecha de substitucién,
conjuntamente con cualquier Interés pagado, sea menor que el Saldo Insoluto de los
Créditos Hipotecarios de los respectivos Derechos de Crédito No Elegibles,
conjuntamente con los intereses pagados y devengados a la tasa de interéds aplicable
bajo el Contrato de Cesién, coentados desde la fecha en que el interés fue pagado por
Ultima vez por el Deudor Hipotecario hasta la fecha de pago debida en el mes en que
dichos Derechos de Crédito Substitutas sean substituidos {en ambos casos posterior a Ia
aplicacién del pago de principal mensual recibido en el mes de |a substitucién). En su
€aso, enviar un aviso por escrito al Fiduclario Emisor de dicho evento, a la cual debera
acompafiar el cdlculo de la diferencia;

y. Verificar que la tasa de los Derechos de Crédito Substitutos sea igual o mayor a la tasa
de los Derechos de Crédito que estdn siendo reemplazados;

Z. Proporcionar al Fiduciario Emisor, al Representante Comun, y a los Tenedores a mas
tardar 15 (quince) Dias Mabiles después de cada Fecha de Pago el Reporte de Cartera,

aa Autorizar que el Administrador de tiempo en tiempo, negocie con cualquier Deudor
Hipotecario moroso de conformidad con las Politicas de Administracién y Cobranza, el
Estandar de Cuidado, las Leyes Aplicables y 10 previsto en la Seccidn 3.4 del Contrato de
Administracién;

bb. Autorizar la sustitucién de deudor con respecto de un Crédito Hipotecario de
conformidad con las Politicas de Administraclén y Cobranza, el Estdndar de Culdado, las
Leyes Aplicables y lo previsto en la Secclén 3.4 del Contrato de Administracién, en el
entendido de que el ceslonaric debera cumplir intecramente con todos los requisitos
para el otorgamlento de un crédite por el monto del Saldo Insoluto del Crédito
Hipotecano que se le pretenda ceder;

¢c. Autorizar al Administrador para negociar con los Deudores Hipotecarios de Créditos
Hipotecanos Vencidos de conformidad con los limites y procedimientos establecidos en
las Politicas de Administracién y Cobranza, e! Estdndar de Cuidado, las Leyes Aplicables
y lo previsto en la Seccddn 3.4 del Contrato de Administracidn, modificaciones,
reestructuras, quitas, prorrogas ¢ dispensas en relacién con su Crédito Hipotecario
Vencido;

dd. En caso que el Administrador no lleve a cabo la administracidn de los créditos vencidos
en los términos seffalados en el Contrato de Administraclén, el Administrador Maestro
podrd instrulr la contratacidn de un tercero para la recuperacidon de los mismos con costo
al Admministrador;
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CUSTODIO

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que revisd los Expedientes de Crédito y
maniflesta que, dentro del alcance del trabajo realizado, no tiene conocimiente de informacion
financiera relevante que haya sido omitida o falseada en el Felleto Informativo o que el mismo

contenga informacién que pudiera induclr or a los Inverslonistas.”
A ico, S.A. V.
Y
or

Cargo Rep se ante Legal

La presente hoja de firmas forma parte del Folleto Informative de la Emision de Certificados Bursaties
Fiduciarws con ¢lave de pazarra TFOVIE 12U
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X1V. ANEXOS

1 Estados Financieros de FOVISSSTE.

-Efercicio 2009

-Ejercicio 2010

-Blercicio 2011

Primer Trimestre 2012
Opinién legal emitida por Chadbourne & Parke, S.C,
Macrotitulo.
Calificacion de Fitch Ratings, S.A. de C.V,
Calificacion de Moody's de México, S.A. de C.V,
Contrato de Fideicomiso.
Contrato de Cesion.
Certificado de Cumplimiento de Requisitos de Elegibilidad.
Contrato de Administracién.

L'- T T U < N T I S - A S

Contrato de Administracion Maestra.

-
| ]

Endoso de los Seguros.
Listado de Derechos de Crédito.
Informes de los Auditores de Cartera.

I S I S
awWwoN

Estados Financieros del Fideicomiso.
-Ejerciclo 2011
-Tercer Trimestre 2012
15 Reporte de Cartera emitido por PwC.
16 Tasa de Cambio de UDI y VSM a Pesos.

LOS ANEXOS QUE SE ADJUNTAN AL PRESENTE FOLLETO INFORMATIVOFORMAN PARTE
INTEGRANTE DEL MISMO,
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