FOLLETO INFORMATIVO DEFINITIVO. Los valores mencionados en el Folleto Informativo Definitivo han sido
registrados en el Registro Nacional de Valores que lleva la CNBV, los cuales no podran ser ofrecidos ni vendidos
fuera de los Estados Unidos Mexicanos, a menos que sea permitido por las leyes de otros paises.

DEFINITIVE INFORMATION MEMORANDUM. These securities have been registered with the securities section
of the National Registry of Securities (RNV) maintained by the CNBV. They can not be offered or sold
outside the United Mexican States unless it is permitted by the laws of other countries.




SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.
Institucion de Banca de Desarrollo (“SHF")

CERTIFICADOS BURSATILES BANCARIOS SEGREGABLES Y AMORTIZABLES DENOMINADOS EN UNIDADES DE INVERSION
Realiza la oferta piblica de 6,040,334 Certificados Burséatiles Bancarios Segregables y Amortizables a
100 (cien) Unidades de Inversién (“UDIs”) cada uno.

El valor de la UDI al 31 de Octubre de 2003 es de 3.311075
Monto de la Emisién

$1,999,999,889.91

(Mil novecientos noventa y nueve millones novecientos noventay nueve mil ochocientos ochentay nueve pesos 91/100 M.N.) equivalente en UDIs

Denominacion de la Emision: La presente emision se denomina “Emision de Certificados Bursatiles Bancarios Segregables y Amortizables de la Sociedad
Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional de Crédito, Institucién de Banca de Desarrollo (SHF0002 03U)”", en adelante (“Certificados”).
Clave de Pizarra: SHF0002 03U

Valor Nominal Inicial: 100 (cien) UDIs cada Certificado.

Valor Nominal Ajustado: El que resulta para el principal remanente de cada uno de los cupones, el cual se presenta en el presente Folleto Informativo y en el
Titulo de esta emision.

Fechade la Oferta: 31 de octubre de 2003.

Fecha de Emision: 31 de octubre de 2003.

Fecha de Registro: 31 de octubre de 2003.

Fechade Liquidacion: 31 de octubre de 2003.

Fecha de Vencimiento: 29 de septiembre de 2028.

Plazo: 9,100 (nueve mil cien) dias, equivalente a 25 afios aproximadamente.

Garantia: Esta emisién de Certificados se encuentra garantizada por el Gobierno de los Estados Unidos Mexicanos, en los términos de la Ley
Organica de la SHF.

Operaciones de Reporto: Los Certificados objeto de la presente oferta publica, podran ser reportables de acuerdo a las disposiciones del Banco de México.

Aumento en el numero de La SHF podra emitir y ofrecer publicamente Certificados adicionales al amparo de la presente emisién en cualquier momento durante

Certificados emitidos al amparo la vida de ésta. Los Certificados adicionales gozaran de exactamente las mismas caracteristicas y términos, incluyendo, la fecha de

de esta emisién vencimiento, tasa de interés, valor nominal ajustado, exceptuando la fecha de emision la cual sera distinta y formaran parte de la

misma emision, los cuales se describen en este Folleto Informativo.
Calificacién otorgada por Standard and Poor’s, S.A de C.V.: “mxAAA “. La deuda calificada en esta categoria es el grado mas alto que otorga Standard and Poor’s, en su
escala CaVal, indica que la capacidad de pago, tanto de intereses como de principal, es sustancialmente fuerte.
Calificacion otorgada por Fitch México, S.A de C.V.: “AAA(mex)” (“Triple A”). La mas alta calidad crediticia. Representa la maxima calificacién asignada por Fitch México en
su escala de calificaciones domésticas. Esta calificacion se asigna a la mejor calidad crediticia respecto de otros emisores o emisiones del pais y normalmente corresponde a
las obligaciones financieras emitidas o garantizadas por el Gobiemo Federal.
Calificacion otorgada por Moody’s de México, S.A de C.V: “Aaa.mx”. Significa la capacidad crediticia mas fuerte y la menor probabilidad de pérdida de crédito con respecto
a otras emisiones nacionales.
Cupones Segregables: Podran negociarse por separado todos los cupones, para lo cual cada cupdn contara con una clave de pizarra especifica las cuales se detallan en
este Folleto y en el Titulo de esta emision. El procedimiento para segregar cupones se especifica en este Folleto Informativo y en el Titulo de esta emision.
Reconstitucién: Podran integrarse los cupones nuevamente en un solo titulo-valor tal y como fue emitido originalmente excepto por los cupones vencidos y pagados. El
procedimiento para reconstituir cupones se especifica en este Folleto y en el Titulo de esta emision.
Procedimiento de Calculo del pago de Cupén: Los cupones estaran comprendidos por el pago de principal e intereses, los cuales se efectuaran cada 182 dias, tal como
se presenta en este Folleto y en el Titulo de esta emision.
Tasa de Interés: A partir de la fecha de emisién y en tanto no sean amortizados en su totalidad los Certificados pagaran una Tasa de Interés Real Bruta Anual del 4.70%, la
cual permanecera fija durante la vida de la emision aplicada sobre el valor nominal o valor nominal ajustado para los cupones en la fecha de pago de cada cupén.
Cupon: Los cupones estaran comprendidos por el pago de principal e intereses, los cuales se efectuaran cada 179,182 ¢ 185 dias, de acuerdo a la tabla de amortizacién que
se presenta en este Folleto Informativo y en el Titulo de esta emisién. En el caso en que la amortizacién sea en dia inhabil, ésta se recorre al siguiente dia habil, y se hara
tomando en cuenta los dias naturales efectivamente transcurridos desde el anterior periodo de amortizacion.
Pago de Principal e Intereses: Los intereses que causaran los Certificados se liquidaran al final de cada periodo de aproximadamente 182 dias. La emisién comprende 38
cupones de 182 dias cada uno y 12 cupones irregulares (6 cupones de 179 dias y 6 cupones de 185 dias) que se liquidaran conforme al calendario de pagos de intereses y de
principal que se establece en el Titulo y en este Folleto Informativo. El primer pago de intereses se efectuara precisamente el dia 30 de abril de 2004.
Lugar y Forma de Pago: El principal y los intereses deberan pagarse en moneda nacional, la conversion se realizara al valor de la UDI vigente en el dia que se hagan los
pagos correspondientes, de conformidad con lo establecido en el Decreto publicado el 1° de abril de 1995 en el Diario Oficial de la Federacion. El pago de principal e intereses
se haré en esta ciudad de México, Distrito Federal, en el domicilio de la S.D. INDEVAL, S.A. DE C.V. (“INDEVAL"), Institucién para el Depoésito de Valores, ubicada en Paseo
de la Reforma No. 255, Col. Cuauhtémoc, México, D.F. El Emisor pagara mediante cheque o a través de medios electronicos vigentes al INDEVAL a mas tardar a las 11 a.m.
del dia que deba efectuar dichos pagos, el importe correspondiente a los Certificados depositados en la citada instituciéon, de acuerdo a los términos del articulo 74 de la Ley
del Mercado de Valores.
Amortizacion del Principal: La amortizacion de los Certificados sera periédica y se hara cada 179,182 ¢ 185 dias de acuerdo a la tabla de amortizacion que se presenta en
este Folleto Informativo y en el Titulo de esta emisién. En caso de que la amortizacién sea en dia inhabil, ésta se recorre al siguiente dia habil, y se hara tomando en cuenta
los dias naturales efectivamente transcurridos desde el anterior periodo de amortizacion, tal como se presenta en el Titulo de esta emision.
Amortizacion Anticipada: Dado que los Certificados pueden ser segregados, la SHF renuncia expresamente a amortizarlos anticipadamente.
Régimen Fiscal Aplicable: La tasa de retencion aplicable respecto a los intereses pagados se encuentra sujeta a (i) para las personas fisicas y morales residentes en México
para efectos fiscales, a lo dispuesto en el articulo 160 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente, y (ii) para las personas fisicas y morales residentes en el extranjero para
efectos fiscales, a lo previsto en el articulo 195 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente. El régimen fiscal vigente podra modificarse a lo largo de la vigencia de la
emision.
Posibles Adquirentes: Personas fisicas y morales de nacionalidad mexicana o extranjera incluyendo instituciones de crédito, casas de bolsa, instituciones y sociedades
mutualistas de seguros, instituciones de fianzas, sociedades de inversion, sociedades de inversion especializadas en fondos para el retiro, fondos de pensiones, jubilaciones y
primas de antigiiedad, almacenes generales de depdsito, arrendadoras financieras, empresas de factoraje y uniones de crédito, conforme a la legislacion que las rige.
Depositario: S.D. Indeval, S.A. de C.V., Institucion para el Depdsito de Valores.
Representante Comun de los Tenedores de los Certificados: BankBoston, S.A., Instituciéon de Banca Mdltiple, Division Fiduciaria.

Intermediario Colocador

ING

ING (México), S.A. de C.V., Casa de Bolsa,
ING Grupo Financiero

Los titulos objeto de la presente oferta publica se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores con el nimero 2797-4.18-2003-001-02 y forman parte de la inscripcién genérica de Certificados
Bursétiles Bancarios autorizada por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores mediante oficio No. DGE-414-4214 de fecha 3 de Julio de 2003 y asimismo cotizaran en la Bolsa Mexicana de Valores,
S.A.de C.V.

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacién sobre la bondad del valor o la solvencia del emisor.

México, D.F. a 31 de octubre de 2003. Autorizacion CNBV DGE-626-230116 de fecha 30 de octubre de 2003.
Este Folleto Informativo podra consultarse en Intern et en la siguiente direccion: http://www.bmv.com.mx
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|. LA OFERTA

1- Descripcion de la Oferta

Emisor:
Fecha de Emisién:
Clave de Pizarra:

Denominacién de la
Emision:

Valor de la UDI:

Valor Nominal
Inicial:

Valor Nominal
Ajustado:

Titulos Emitidos:

Monto de la
Emisién:

Garantia:
Destino de los
Fondos:

Cupon:

Tasa de Interés:

Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C., Institucién de Banca de Desarrollo (“SHF").
31 de octubre de 2003.
SHF0002 03U

La presente emisidn se denomina “Emisién de Certificados Bursatiles Bancarios
Segregables y Amortizables de la Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional
de Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo (SHF0002 03U)”, en adelante
(“Certificados”).

El valor de la UDI al 31 de Octubre de 2003 es de 3.311075.

100 (cien) UDIs cada Certificado.

El que resulta para el principal remanente en la fecha de cada uno de los cupones de
acuerdo a la tabla que se presenta mas adelante y en el titulo de esta emision.

6,040,334 Titulos.

$ 1,999,999,889.91 (Mil novecientos noventa y nueve millones novecientos noventa y
nueve mil ochocientos ochenta y nueve pesos 91/100 M.N.) equivalente en UDIs

Esta emision de Certificados se encuentra garantizada por el Gobierno de los Estados
Unidos Mexicanos, en los términos de la Ley Organica de la SHF.

SHF destinara los recursos netos obtenidos de la emision de los Certificados para el
refinanciamiento de pasivos de corto plazo.

Los cupones estaran comprendidos por el pago de principal e intereses, los cuales se
efectuardn cada 179,182 ¢ 185 dias, de acuerdo a la tabla de amortizaciéon que se
presenta en este Folleto Informativo y en el Titulo de esta emisién. En el caso en que
la amortizacion sea en dia inhabil, ésta se recorre al siguiente dia habil, y se hara
tomando en cuenta los dias naturales efectivamente transcurridos desde el anterior
periodo de amortizacion.

A partir de la fecha de emision y en tanto no sean amortizados en su totalidad los
Certificados pagardn una Tasa de Interés Real Bruta Anual del 4.70% la cual
permanecera fija durante la vida de la emision aplicada sobre el valor nominal en el
caso del ler cupon y valor nominal ajustado para los cupones subsecuentes en la
fecha de pago de cada cupon.




Pago de Principal

e Intereses:

Los intereses que causaran bs Certificados se liquidaran al final de cada periodo de
aproximadamente 182 dias. La emisién comprende 38 cupones de 182 dias cada uno
y 12 cupones irregulares (6 cupones de 179 dias y 6 cupones de 185 dias) que se
liquidaran conforme al siguiente calendario de pagos con base en una tasa de interés

real bruto anual del 4.70%.

Fecha de Inicio de

Periodo

Periodo de Cupén Periodo de Cupdn

Fecha de Fin de Dias de Periodo
de Cupén

Valor Nominal Ajustado

Pago de Interés

Pago de Principal

Valor del Cupén en
UDIs

1 31-Oct-03 30-Apr-04 182 604.033.433.25 [14.352,505.52] 6.421.308.92 |20.773,814.44
2 30-Apr-04 29-Oct-04 182 597.612.124.32 114.199.928.08] 6573.886.35 |20.773.814.44
3 29-Oct-04 29-Apr-05 182 591.038.237.97 [14.043,.725.24] 6.730,089.20 |20.773.814.44
4 29-Apr-05 28-Oct-05 182 584.308.148.77 |13.883.810.84] 6.890.003.59 |20.773.814.44
5 28-Oct-05 28-Apr-06 182 577,418145.17 13,720,096.70] 7,053,717.73 |20,773,814.44
6 28-Apr-06 27-Oct-06 182 570,364,427.43 [13,552,492.53| 7,221,321.91 |20,773,814.44
7 27-Oct-06 27-Apr-07 182 563.143.105.52 [13.,380.905.90] 7,392.908.54 |20.773,814.44
8 27-Apr-07 26-0Oct-07 182 555.750.196.97 113205242181 756857226 12077381444
9 26-Oct-07 25-Apr-08 182 548.181.624.71 |13.025.404.49] 7.748.409.95 |20.773.814.44
10 25-Apr-08 24-Oct-08 182 540.433.214.76 |12.841.293.66] 7.932520.78 |20.773.814.44
11 24-Oct-08 24-Apr-09 182 532.500.693.98 [12.652.808.15] 8.121.006.28 |20.773.814.44
12 24-Apr-09 23-Oct-09 182 524,379,687.69 |12,459,844.02] 8,313,970.42 |20,773,814.44
13 23-Oct-09 23-Apr-10 182 516.065.717.27 [12,262,294.84] 851151950 |20.773.814.44
14 23-Apr-10 22-Oct-10 182 507.554.197.68 [12.060.051.68] 8.713.762.75 |20.773.814.44
15 22-Oct-10 25-Apr-11 185 498,840.434.92 112,048.382.17] 8,725432.27 |20.773.814.44
16 25-Apr-11 21-Oct-11 179 490,115.002.64 |11.453.715.32] 9.320.099.11 [20.773.814.44
17 21-Oct-11 20-Apr-12 182 480.794.903.53 |11.424.221.12] 9.349.593.31 [20.773.814.44
18 20-Apr-12 19-Oct-12 182 471,445.310.21 111,202,064.39] 9,571,750.04 |20.773,814.44
19 19-Oct-12 19-Apr-13 182 461.873.560.16 110.974.628.98| 9.799.18546 120.773.814.44
20 19-Apr-13 18-Oct-13 182 452.074.374.70 110.741.789.44| 10.032.024.99 120.773.814.44
21 18-Oct-13 21-Apr-14 185 442,042.349.70 |10,676.550.64] 10.097.263.80 |20.773.814.44
22 21-Apr-14 17-Oct-14 179 431.,945.085.90 ]10.094.316.68] 10.679.497.75 |20.773.814.44
23 17-Oct-14 17-Apr-15 182 421.265.588.14 110.009.738.44] 10.764.075.99 |20.773.814.44
24 17-Apr-15 16-Oct-15 182 410,501,512.15 | 9,753,972.04 | 11,019,842.40 |20.773,814.44
25 16-Oct-15 15-Apr-16 182 399.481.669.74 | 9492.12834 | 11.281.686.10 |20.773.814.44
26 15-Apr-16 14-Oct-16 182 388.199.,083.64 | 922406294 | 11.549.751.49 |20.773,814.44
27 14-Oct-16 17-Apr-17 185 376.650,232.14 | 9.097.149.35 | 11.676.665.08 |20.773.814.44
28 17-Apr-17 13-Oct-17 179 364.973.567.05 | 8.529.229.49 | 1224458494 |20.773.814.44
29 13-Oct-17 13-Apr-18 182 352,728,982.11 | 8.381.232.53 | 12.392.581.90 |20.773.814.44
30 13-Apr-18 12-Oct-18 182 340,336,400.20 | 8,086.771.02 | 12.687,043.42 |20,773,814.44
31 12-Oct-18 12-Apr-19 182 327,649,356.77 | 7,785,312.77 | 12,988,501.67 |20,773,814.44
32 12-Apr-19 11-Oct-19 182 314.660.,855.10 | 7.476.691.54 | 13.207.122.90 |20.773.,814.44
33 11-Oct-19 13-Apr-20 185 301,363.732.20 | 7.278.771.25 | 13.495.043.19 |20.773.814.44
34 13-Apr-20 9-Oct-20 179 287.868.689.01 | 6.727.331.33 | 14.046.483.10 |20.773.814.44
35 9-Oct-20 9-Apr-21 182 273.822.205.90 | 6.506.319.85 | 14.267.494.58 |20.773.814.44
36 9-Apr-21 8-Oct-21 182 259,554,711.31 | 6,167,308.33 | 14.606,506.10 |20,773,814.44
37 8-Oct-21 8-Apr-22 182 244,948,205.20 | 5,820,241.52 | 14,953,572.92 |20,773,814.44
38 8-Apr-22 7-Oct-22 182 229.,094,632.28 | 546492801 | 15.308.886.43 |20.773,814.44
39 7-Oct-22 10-Apr-23 185 214.685.745.85 | 5185257.11 | 15588.557.33 |20.773.814.44
40 10-Apr-23 6-Oct-23 179 199.097.188.52 | 4,652.790.68 | 16.121.023.75 |20.773.814.44
41 6-Oct-23 5-Apr-24 182 182.976.164.76 | 4.347.716.98 | 16.426.097.46 |20.773.814.44
42 5-Apr-24 4-Oct-24 182 166,550,067.30 | 3.957,414.65 | 16.816,399.78 |20.773.814.44
43 4-Oct-24 4-Apr-25 182 149,733,667.51 | 3,557,838.31 | 17,215,976.13 ]20,773,814.44
44 4-Apr-25 3-Oct-25 182 132.517.691.37 | 3.148.767.58 | 17.625.046.85 120.773.814.44
45 3-Oct-25 6-Apr-26 185 11489264452 | 2.774976.51 | 17.998.837.93 |20.773.814.44
46 6-Apr-26 2-Oct-26 179 96.893.806.58 | 2,264.354.43 | 18.509.460.01 }20.773.814.44
47 2-Oct-26 2-Apr-27 182 78.384.346.57 | 1.862.499.16 | 18911.315.27 }20.773.814.44
48 2-Apr-27 1-Oct-27 182 59.473.031.29 | 1.413.145.30 | 19.360,669.13 |20.773.814.44
49 1-Oct-27 31-Mar-28 182 40,112,362.15 953,114.29 19.820,700.15 |20.773,814.44
50 31-Mar-28 29-Sep-28 182 20.291.662.25 482.152.43 20.291.662.25 ]20.773,814.44

El primer pago de intereses se efectuard precisamente el dia 30 de abril de 2004.




Calculo de
Intereses:

Amortizacion
del Principal:

Lugar y Forma de
Pago de Principal e
Intereses:

Cupones Segregables:
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== Cup6n Total Principal == Interés

Los intereses deberan pagarse en moneda nacional, la conversion se realizara al
valor de la UDI vigente en el dia que se hagan los pagos de cupdn.

La amortizacion de los Certificados sera periédica y se hara cada 179,182 6 185 dias
de acuerdo a la tabla de amortizacion que se presenta en este Folleto Informativo y en
el Titulo de esta emision. En caso de que la amortizacion sea en dia inhabil, ésta se
recorre al siguiente dia habil, y se hard tomando en cuenta los dias naturales
efectivamente tanscurridos desde el anterior periodo de amortizacién, tal como se
presenta en el Titulo de esta emision.

El principal y los intereses deberan pagarse en moneda nacional, la conversion se
realizara al valor de la UDI vigente en el dia que se hagan los pagos correspondientes,
de conformidad con lo establecido en el decreto publicado el primero de abril de 1995
en el Diario Oficial de la Federacion.

El pago de principal e intereses se hara en esta ciudad de México, Distrito Federal, en
el domicilio de la S.D. INDEVAL, S.A. DE C.V. (“INDEVAL"), Institucion para el
Deposito de Valores, ubicada en Paseo de la Reforma No. 255, Col. Cuauhtémoc,
México, D.F. El Emisor pagard mediante cheque o a través ce medios electronicos
vigentes al INDEVAL a mas tardar a las 11 a.m. del dia que deba efectuar dichos
pagos, el importe correspondiente a los Certificados depositados en la citada
institucion, de acuerdo a los términos del articulo 74 de la Ley del Mercado de Valores.

Podran negociarse por separado todos los cupones, para lo cual cada cupén contari
con una clave de pizarra especifica las cuales se detallan a continuacion:

Numero de Dias del Periodo de

Cup6n Intereses de Cupén  Clave de Emisién de cada Cupén

1 182 6U SHFO0003 04 04 30 0000
2 182 6U SHF0003 04 10 29 0000
3 182 6U SHF0003 05 04 29 0000
4 182 6U SHFO0003 05 10 28 0000
5 182 6U SHF0003 06 04 28 0000
6 182 6U SHF0003 06 10 27 0000
7 182 6U SHF0003 07 04 27 0000
8 182 6U SHFO0003 07 10 26 0000
9 182 6U SHF0003 08 04 25 0000
10 182 6U SHFO0003 08 10 24 0000
11 182 6U SHF0003 09 04 24 0000
12 182 6U SHF0003 09 10 23 0000




Procedimiento para
segregar cupones

Reconstitucion:

Procedimiento para
reconstituir cupones:

Operaciones
de Reporto:

Aumento en el nUmero
de Certificados
emitidos al amparo de
esta Emision:

13 182 6U SHF0003 10 04 23 0000
14 182 6U SHF0003 10 10 22 0000
15 185 6U SHF0003 11 04 25 0000
16 179 6U SHF0003 11 10 21 0000
17 182 6U SHF0003 12 04 20 0000
18 182 6U SHFO0003 12 10 19 0000
19 182 6U SHF0003 13 04 19 0000
20 182 6U SHF0003 13 10 18 0000
21 185 6U SHFO0003 14 04 21 0000
22 179 6U SHF0003 14 10 17 0000
23 182 6U SHF0003 15 04 17 0000
24 182 6U SHF0003 15 10 16 0000
25 182 6U SHFO0003 16 04 15 0000
26 182 6U SHFO0003 16 10 14 0000
27 185 6U SHF0003 17 04 17 0000
28 179 6U SHFO0003 17 10 13 0000
29 182 6U SHF0003 18 04 13 0000
30 182 6U SHF0003 18 10 12 0000
31 182 6U SHFO0003 19 04 12 0000
32 182 6U SHF0003 19 10 11 0000
33 185 6U SHF0003 20 04 13 0000
34 179 6U SHF0003 20 10 09 0000
35 182 6U SHFO0003 21 04 09 0000
36 182 6U SHF0003 21 10 08 0000
37 182 6U SHFO0003 22 04 08 0000
38 182 6U SHF0003 22 10 07 0000
39 185 6U SHF0003 23 04 10 0000
40 179 6U SHFO0003 23 10 06 0000
41 182 6U SHF0003 24 04 05 0000
42 182 6U SHFO0003 24 10 04 0000
43 182 6U SHF0003 25 04 04 0000
44 182 6U SHFO0003 25 10 03 0000
45 185 6U SHFO0003 26 04 06 0000
46 179 6U SHF0003 26 10 02 0000
47 182 6U SHFO0003 27 04 02 0000
48 182 6U SHF0003 27 10 01 0000
49 182 6U SHF0003 28 03 31 0000
50 182 6U SHFO0003 28 09 29 0000

El procedimiento para segregar cupones se especifica en detalle en la Seccién 2
“Procedimiento para segregar cupones”, de éste mismo capitulo.

Podran integrarse los cupones nuevamente en un solo titulo-valor tal y como fue
emitido originalmente excepto por los cupones vencidos y pagados.

El procedimiento para segregar cupones se especifica en detalle en la Seccién 3
“Procedimiento para reconstituir cupones”, de éste mismo capitulo.

Los Certificados objeto de la presente oferta puablica, podran ser reportables de
acuerdo a las disposiciones del Banco de México.

El Emisor podra emitir y ofrecer publicamente Certificados Bursatiles Bancarios
Adicionales (“Certificados Adicionales”) al amparo de la presente emision en cualquier
momento durante la vida de esta. Los Certificados Adicionales gozaran de
exactamente las mismas caracteristicas y términos, incluyendo la fecha de
vencimiento, tasa de interés, valor nominal ajustado, exceptuando la fecha de emision
la cual sera distinta y formaran parte de la misma emision.

En virtud de la adquisicion de Certificados Bursatiles Bancarios Originales

(“Certificados Originales”), se entendera que los Tenedores han consentido que el

Emisor emita Certificados Adicionales, por lo que la emisién y oferta publica de los

Certificados Adicionales, no requerira la autorizaciéon de los Tenedores de los

Certificados Originales. La Emision de Certificados Adicionales se sujetara a lo
7




Plazo:

Fecha de
Vencimiento:

Amortizaciéon
Anticipada:

Calificacién otorgada
por

Standard and

Poor’s, S.A de C.V:

Calificacion
otorgada por
Fitch México,
S, AdeC.V.:

siguiente:

(a) El Emisor podra emitir y ofrecer publicamente Certificados Adicionales, siempre y
cuando (i) las calificaciones de los Certificados Adicionales sean las mismas que
las calificaciones otorgadas a los Certificados Originales y que estas Ultimas
calificaciones no disminuyan (ya sea como consecuencia del aumento en el
nuamero de Certificados en circulacidon o por cualquier otra causa) y (ii) el Emisor
se encuentre al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones conforme a los
Certificados Originales.

(b) En la fecha de Emision de los Certificados Adicionales, el Emisor debera canjear
el titulo que representa los Certificados Originales (depositado en INDEVAL) por
un nuevo titulo que ampare los Certificados Originales més los Certificados
Adicionales, y depositar dicho titulo en INDEVAL. Dicho titulo hara constar
Unicamente las modificaciones que sean necesarias para reflejar la Emision de
los Certificados Adicionales, es decir, (i) el monto total de la Emision, (i) el
namero total de Certificados amparados por el titulo (que sera igual al nGmero de
Certificados Originales més el nimero de Certificados Adicionales), (iii) la fecha
de emision (que sera la fecha de emisién de los Certificados Adicionales), y (iv) el
plazo de vigencia de la emision, cuyo plazo sera igual al plazo que exista entre la
fecha de emisién de los Certificados Adicionales y la fecha de vencimiento de los
Certificados Originales, en virtud de que la fecha de vencimiento de dicho titulo
sera la misma fecha de vencimiento que la de los Certificados Originales.

(c) Ni la Emision de los Certificados Adicionales ni el aumento en el monto en
circulacion de los Certificados Originales derivado de la misma constituiran
novacion.

(d) El Emisor podra realizar diversas emisiones de Certificados Adicionales sobre la
Emision de Certificados Originales en particular.

(e) Los Certificados Adicionales podran colocarse a un precio distinto a su valor
nominal, dependiendo de las condiciones de mercado.

La fecha de emision de los Certificados Adicionales no tiene que coincidir con la fecha
en gque inicie cualquiera de los Periodos de Cupones conforme al titulo que documenta
los Certificados Originales, es decir podréd llevarse a cabo en cualquier momento en la
vida de los cupones.

9,100 (nueve mil cien) dias, equivalente a 25 afios aproximadamente.

29 de septiembre de 2028.

Dado que los Certificados pueden ser segregados, la SHF renuncia expresamente a
amortizarlos anticipadamente.

“mxAAA”, la deuda calificada en esta categoria es el grado mas alto que otorga
Standard and Poor’s, en su escala CaVal, indica que la capacidad de pago, tanto de
intereses como de principal, es sustancialmente fuerte.

“AAA(mex)” (“Triple A”). La mas alta calidad crediticia. Representa la maxima
calificacién asignada por Fitch México en su escala de calificaciones domeésticas. Esta
calificaciébn se asigna a la mejor calidad crediticia respecto de otros emisores o
emisiones del pais y normalmente corresponde a las obligaciones financieras emitidas
0 garantizadas por el Gobierno Federal.




Calificacion Otorgada
por

Moody’s de Meéxico,
S.A.de C.V.

Depositario:

Régimen Fiscal
Aplicable:

Posibles Adquirentes:

Domicilio del Emisor:

Representante Comun
de los Tenedores:

Tribunales
Competentes:

“Aaa.mx”. Significa la capacidad crediticia mas fuerte y la menor probabilidad de
pérdida de crédito con respecto a otras emisiones nacionales.

El titulo mdaltiple denominado en UDIs que ampara esta emision, se mantendra
depositado en administracion en el INDEVAL, en los términos dispuestos por el
articulo 74 de la Ley del Mercado de Valores.

La tasa de retencion aplicable respecto a los intereses pagados se encuentra sujeta a
(i) para las personas fisicas y morales residentes en México para efectos fiscales, a lo
dispuesto en el articulo 160 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente, y (ii) para
las personas fisicas y morales residentes en el extranjero para efectos fiscales, a lo
previsto en el articulo 195 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente. El régimen
fiscal vigente podra modificarse a lo largo de la vigencia de la emision.

Personas fisicas y morales de nacionalidad mexicana o extranjera incluyendo
instituciones de crédito, casas de bolsa, instituciones y sociedades mutualistas de
seguros, instituciones de fianzas, sociedades de inversion, sociedades de inversion
especializadas en fondos para el retiro, fondos de pensiones, jubilaciones y primas de
antigledad, almacenes generales de depdsito, arrendadoras financieras, empresas de
factoraje y uniones de crédito, conforme a la legislacién que las rige.

Para todos los efectos relacionados con la presente emision, el Emisor sefiala como
su domicilio social la Ciudad de México, Distrito Federal y sus oficinas principales
estan ubicadas en Av. Ejército Nacional No. 180, Planta Baja, Col. Anzures, C.P.
11590, México, D.F. En caso de que, previo consentimiento de la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico, el Emisor cambie su domicilio social o cambie el lugar de
pago del principal e intereses, ambas circunstancias se notificaran por escrito a la
CNBV dentro de los 3 (tres) dias habiles siguientes a aquél en que se produzca el
cambio.

BankBoston, S.A., Institucién de Banca Multiple, Division Fiduciaria

Para el conocimiento de todas las cuestiones que se susciten con motivo de la
interpretacion y ejecucién de esta declaracion y de las obligaciones consignadas en
los Certificados que se emiten con base en el titulo de esta emision, el Emisor se
somete expresamente a los Tribunales de la Ciudad de México, Distrito Federal, por lo
que renuncia al fuero de cualquier otro domicilio que tenga en el presente o que pueda
adquirir en lo futuro.

La posesion, tenencia o titularidad de uno o mas Certificados o sus cupones implica la
sumision del tenedor a la competencia de los Tribunales de la Ciudad de México,
Distrito Federal y la renuncia del fuero de cualquier otro domicilio para los efectos
sefialados.




2- Procedimiento para segregar cupones

La segregacion consiste en dividir una emision de Certificados en tantas partes (emisiones) como cupones tenga la
emisién. La segregaciéon de cupones no podra hacerse en forma parcial, sino que al solicitar la segregacion, esta se
hara para todos los cupones vigentes al momento de la segregacion.

La segregacion se realiza con el Unico fin de que los cupones puedan ser negociados por separado, otorgandole al
inversionista una mayor flexibilidad en la cobertura de sus flujos.

El procedimiento para instrumentar esta modalidad es la siguiente:

1- Instruccién por escrito al S.D. INDEVAL mediante el envio por fax del formato de segregacion de cupones
correspondiente dentro de un horario establecido seguido de confirmacion telefénica de la recepcion de dicha
instruccién.

2- S.D. INDEVAL hace un retiro por el total de valores que se solicité segregar y tantos movimientos de depdsito
por la cantidad de valores que se solicitd segregar, correspondiendo cada uno de ellos a las distintas emisiones en
la que se descompone la emisién global.

3- Eltenedor debe verificar su nueva posicidn en el sistema, después de aplicada la segregacion.
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3- Procedimiento para reconstituir cupones

La reconstitucién de una emisidn consiste en la accién de unificar o reintegrar nuevamente los cupones segregados
en una sola emisién de Certificados. La reconstitucion no podra ser parcial, sino que debera unificar bdos los
cupones que fueron segregados.

La reconstitucion se hace con el fin de darle al inversionista la opcién de vender su participacion en la emision como
una unidad después de haberlo segregado anteriormente, con el fin de que el inversionista tenga la mayor flexibilidad
en el mercado secundario.

El procedimiento para instrumentar esta modalidad es el siguiente:

1. Instruccion por escrito al S.D. INDEVAL mediante el envio por fax del formato de reconstitucion de cupones
correspondiente dentro de un horario establecido seguido de confirmacion telefénica de la recepciéon de dicha
instruccién.

2. S.D. INDEVAL hace un deposito en la emision global por el total de valores que se solicitd reconstituir y tantos
movimientos de retiro por la cantidad de valores que se solicitd reconstituir, correspondiendo cada uno de ellos a las
distintas emisiones en la que se descompone la emision global.

3.El tenedor debe verificar su hueva posicion en el sistema, después de aplicada la reconstitucion.
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4- Destino de los Fondos

Los recursos netos obtenidos de la colocacién de los Certificados entre el publico inversionista, seran
destinados a fines corporativos, incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa el refinanciamiento de

pasivos de corto plazo.
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5- Plan de Distribucién

La emision de Certificados que se realiza al amparo de la inscripcion genérica de Certificados Bursatiles
Bancarios, contempla la participacion de ING (México), S.A. de C.V., Casa de Bolsa, ING Grupo Financiero,
como intermediario colocador. Con ese caracter ofrecera los Certificados de acuerdo a la modalidad de
mejores esfuerzos. El plan de distribucién del intermediario colocador tiene como objetivo primordial accesar a
una base de inversionistas diversa y representativa del mercado de personas fisicas e institucional mexicano,
integrado principalmente por diversas areas de especializacion de compafias de seguros, sociedades de
inversion especializadas de fondos de ahorro para el retiro, sociedades de inversion y fondos de pensiones o
jubilaciones de personal o de primas de antigliedad.

Asimismo, y dependiendo de las condiciones de mercado, los Certificados podran colocarse entre otros
inversionistas, tales como inversionistas extranjeros participantes en el mercado mexicano.

Los criterios para la asignacion de los Certificados serén principalmente mediante una tasa Unica que se fijara
de acuerdo a las posturas de demanda que se reciban en el proceso de mercadeo. En todo momento, se
buscara una adecuada distribucion de los citados valores.

ING (México), S.A. de C.V., Casa de Bolsa, ING Grupo Financiero, y sus afiliadas, mantienen relaciones de
negocios con el Emisor, y les prestan diversos servicios financieros periddicamente, a cambio de
contraprestaciones en términos de mercado (incluyendo las que recibira por los servicios prestados como
intermediario colocador, por la colocacion de los Certificados).

El intermediario colocador estima que no tiene conflicto de interés alguno con el Emisor respecto de los
servicios que ha convenido en prestar para la colocacion de los Certificados.
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6- Gastos Relacionados con la Oferta

Los gastos relacionados con la Emisién y Colocacién de los Certificados se estiman en $4,490,183.74, por lo que
los recursos netos de la Colocacion de los Certificados se estiman en $1,995,509,706.17 M.N).

Los gastos relacionados con la emision son los siguientes:

Concepto Monto

Honorarios Representante Comun $ 25,000.00
Pago de inscripcion en el RNV $ 2,458,288.00
Servicios de calificacion $ 199,100.00
Listado en la BMV $ 307,795.82
Comision del Intermediario Colocador $ 1,499,999.92
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7- Funciones del Representante Comun

Representante Comuan

(a) BankBoston, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria sera el representante comuan de todos los
Tenedores y, por este medio y por conducto de su representante, acepta dicho cargo.

El Representante Comun en el desempefio de su cargo llevard a cabo todos los actos necesarios para
salvaguardar los derechos de los Tenedores de conformidad con lo establecido por (i) los articulos 7° y 14 Bis 2°
fraccion V, Inciso c) y 14 Bis 8, de la Ley del Mercado de Valores, relativos a la representacién comun, en lo que
resulten aplicables; (i) del Titulo Primero, Capitulo V de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito,
particularmente por lo que se refiere a las obligaciones y facultades del Representante Comun, asi como a su
designacion, revocacion o renuncia; y (iii) en las “Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de
Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores” publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de
marzo de 2003. En virtud de la aceptacion de su encargo, el Representante Comun tendra la obligacién de
ejercitar las acciones y derechos que correspondan al conjunto de Tenedores de los Certificados para el pago del
principal e intereses adeudados por el Emisor, sin perjuicio del derecho a que se le retribuye por sus servicios.

El Representante Comun concluira sus funciones a la fecha en que los Certificados sean totalmente amortizados
por el Emisor, en los términos establecidos y los intereses devengados sean totalmente pagados.

El Representante Comun, dentro de 2 (dos) dias habiles anteriores a la fecha de pago, dara a conocer por escrito
ala CNBV, al Indeval y a la BMV, a través de los medios que esta determine, el importe de los intereses a pagar
expresados en Moneda Nacional de los Certificados. De igual forma, el importe de los intereses y el principal a
pagar expresados en Moneda Nacional, se publicaran con el dia de pago de los intereses y el principal en uno de
los periédicos de mayor circulacion nacional.

(b) El Representante Comun tendra los derechos y obligaciones que se contemplan en la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito, asi como en el titulo de esta emision. El Representante Comun tendrd, entre otros, los
siguientes derechos y obligaciones:

(1) Vvigilar el cumplimiento del destino de los fondos de la Emision autorizado por la CNBV, sin perjuicio
de sus funciones, facultades y obligaciones conforme a este titulo y la legislacion aplicable;

(2) verificar que los Certificados cumplan con todas las disposiciones legales y, una vez hecho lo anterior,
firmar como Representante Comun el presente titulo;

(3) ejercer todas las acciones o derechos que al conjunto de Tenedores corresponda, para el pago del
principal, intereses u otras cantidades;

(4) convocar y presidir la asamblea de Tenedores y ejecutar sus decisiones;

(5) asistir a las asambleas generales de accionistas del Emisor y recabar de los administradores,
gerentes y funcionarios de la misma, todos los informes y datos que necesite para el ejercicio de sus
atribuciones, incluyendo los relativos a la situacién financiera del Emisor;

(6) otorgar en nombre del conjunto de los Tenedores, los documentos o contratos que con el Emisor
deban celebrarse, previa instruccion de la asamblea de Tenedores;

(7) calcular los intereses pagaderos en moneda nacional respecto de los Certificados;

(8) calcular y publicar los avisos de pago de los intereses y amortizacion de principal correspondiente a
los Certificados, en uno de los peridédicos de mayor circulacion a nivel nacional el dia de la fecha de
pago, asi como informar a la CNBV, la BMV y al Indeval, con dos dias habiles de anticipacién, sobre
el monto de intereses y principal a pagar en moneda nacional conforme a los Certificados;

(9) actuar como intermediario frente al Emisor, respecto de los Tenedores, para el pago a estos ultimos
de principal, intereses y cualesquiera otras sumas pagaderas respecto de los Certificados;

(10) ejercer todas las funciones, facultades y obligaciones que sefialen la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito, la Ley del Mercado de Valores, las circulares aplicables emitidas por la
CNBV vy los sanos usos y practicas bursatiles; y

(11) en general, llevar a cabo los actos necesarios a fin de salvaguardar los derechos de los Tenedores.
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(c) Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comun en hombre o por cuenta de los
tenedores, en los términos del titulo de esta emisién o de la legislacién aplicable, seran obligatorios y se
consideraran como aceptados por los Tenedores.

(d) El Representante Comun podra ser removido por acuerdo de la asamblea de Tenedores, en el entendido que
dicha remocion sélo tendra efectos a partir de la fecha en que un representante comun sucesor haya sido
designado, haya aceptado el cargo y haya tomado posesion del mismo.

(e) El Representante Comun concluira sus funciones en la fecha en que los Certificados sean pagados en su
totalidad (incluyendo, para estos efectos, los intereses devengados y no pagados y las demas cantidades
pagaderas).

(f) El Representante Comun en ningiin momento estara obligado a erogar ningun tipo de gasto u honorario o

cantidad alguna a cargo de su patrimonio para llevar a cabo todos los actos y funciones que puede o debe llevar a
cabo.
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8- Nombres de Personas con Participacién Relevante en la Oferta

Las personas que se sefialan a continuacién, con el caracter que se indica, participaron en la asesoria y

consultoria relacionada con la oferta descrita en el presente Folleto:

INSTITUCION

NOMBRE

Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C. Institucion
de Banca de Desarrollo

Fitch México, SA de C.V.

Standard and Poor's, S.A. de C.V.

Moody’s de México, S.A. de C.V.

ING (México), S.A. de C.V., Casa de Bolsa, ING

Grupo Financiero

BankBoston, S.A., Institucion de Banca Mdiltiple,
Division Fiduciaria

Guillermo Enrique Babatz Torres
Director General

Luis Gerardo Arias Sanchez
Director de Finanzas

Raul Alberto Martinez Sanchez
Subdirector de Emisiones

Aurelio Cavazos Cardenas
Director

Santiago Carniado
Director

Martin Lara
Vicepresidente

José Miguel Diaz Goiii
Director de Mercados de Capitales

Jesus Miguel Escudero Basurto
Director Fiduciario
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Il. PERSONAS RESPONSABLES

Las siguientes certificaciones se realizan por las personas abajo indicadas:
Emisor

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que en el &mbito de nuestras respectivas funciones,
preparamos la informacion relativa a la Emisora contenida en el presente Folleto, la cual, a nuestro leal saber y
entender, refleja razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de
informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este Folleto o que el mismo contenga informacién que
pudiera inducir a error a los inversionistas.

A los

Director de Finanzas
Dr. Guiller nrifue Babatz Torres. Lis. Luis Gerardo Arias Sénchez
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Intermediario Colocador

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que mi representada en su caracter de intermediario
colocador, ha realizado la investigacion, revisién y andlisis de la Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C., Institucién
de Banca de Desarrollo, asi como participado en la definicién de los términos de la oferta publica y que a nuestro
leal saber y entender, dicha investigacion fue realizada con amplitud y profundidad suficientes para lograr un
entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, mi representada no tiene conocimiento de informacion relevante
gue haya sido omitida o falseada en este folleto informativo o que el mismo contenga informacion que pudiera
inducir a error a los inversionistas.

Igualmente, su representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor distribucion de los
Certificados Bursatiles que sean materia de la oferta puablica, con vistas a lograr una adecuada formacién de
precios en el mercado y que ha informado al Emisor el sentido y alcance de las responsabilidades que debera
asumir frente al pablico inversionista, las autoridades competentes y demas participantes del mercado de valores,
como una sociedad con valores inscritos en la Seccion de Valores del Registro Nacional de Valores y en la Bolsa
Mexicana de Valores, S.A. de C.V.

| 1./l LA
.!'. v \J

\

Lig. Jose Miguel Diaz Goni

ING{México), S.A. de C.V., Casa de Bolsa,
ING Grupo Financiero

Representante Legal
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lIl. ANEXOS

1- Calificacion Otorgada por Standard & Poor’s, S.A. de C.V.
[ nesmenteomee

STANDARD ey
&POOR'S e
wwnw.standandandpoors, oo, my

29 de Oetubre de K13

Snciedad Hipotecaria Federal, SN.C.
Fjéroita Maciomal Moo T80, So. Tisa

Caol. Anzures

CP. 1159

Bésico, I

Estmadeos Sefinres

En stencion 2 su solicind para la calificacion de la emisidn de Certificados Dursinles Bancarius con
Cupones Segregables hasta por $2,000,000,000.00 Daos mil millones de pesos 00 100 moneda
nacsomal) en la que los valores esmman denominados en UDIS con un plazo de 23 afos que
pretenden insceibie en b Seccidn de Valores del Registio MWacioral de Valores para que ses ohjeto de
oferts pablien ¢ inrermediacion en el mercado de vabores, v en cumplimienta de s Disposiciones de
Caricter Creneral Aplicables a las Fnisors de Yalores 3 a Otros Participante del Mercado de
Valores, 3 continuaciin nos penmitimns comunicar a ustedes Lo sigaients

Sociedad Hipotecaria Federal, $.N.C., o5 una entidad creads mediante decreto presidencial de
fecha 0 de Ccrubre de 2001, publicado en el Diaro Oficial de b Federacitn con fecha 11 de Oembre
de 2011, teniendo sa primer consejo directive con fecha 26 de febrern de 2002,

Dhel andlisis que efectusmos de la informacion que nos presentaron para tal fin se concluye que la
calificacion asigada 2 la emision mencsonada cs “mxAAA”, es decr, que b rapucidad de pago, tinta
de F.L'_.ni.'_i.]'_un] como de intereses, o3 sustancialmente fuctte. Esta calificacidn es el grado miie alvo que
atarga Srandard & Poor's en su escala nacional de lasgo plazo. 1.a ealificacidn estd fumdamentada en
ef respaldo woral que I institucton recibe del gobiesno de los Estades Unidos Mexicanos de ncuerdo a
lov estipulado en el Astiouln Segundo de n Ley Organica de b Sociedad, con base en la cual el
gobiermna respanderi en todo empo de las sbligaciones contraldas por la sociedad. Come es de su
conocimients, esta calificasdd poded ser madificada duranie su vigencis,

La presente califieacion se otongs paca s emisian de Certificados Bursitiles Pancaros con Cupones
Sepregables hasta por $2,000,000,000.00 (Dos mil millones de pesus 00, 100 v es adicional a by
califieacitn asignada a la emisitn adicional de Certificados Bursatiles Baneasios con Cupones
Segrreyrabilis por $2,400,000.00 (Dos mil coatrocientos millones de pesos ,/100 moneds nacinal]
calificada con fecha 3 de Septicmbre, 2 la calificacidn asignacs 2 la emision adicsoial por
£1,100,000,000.00 (Un tmal cien millones de pesos) calificada con fecha 5 de agosto de 2003 v a ho
wsignack & la emision por $2,500,000,000,01 (Tos mil quinientos millones de pesos) calificada eai
fecha 24 de Junin de 3003, calificadas también “maAAA",

..-"|.I:t;.tl',|.t:l:l:l.vl.'l:l.ll.'1

%nﬂuﬂd&h&@

Uesula Wilhelm
Drirector - Diirector

[
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Federal S.N.C.

Jaime Camefia, Méxics (52) 55-6279-2017
Ursula Wilhelm, México (52) 55-5279-2007
Fecha de publicacion: Ago 28, 2003 12:00 AM EDT

Calificagianes Fundamento

maAAAE sk 1+ Las calificaciones asignadas por Standard & Poor's Ratings Services a
Sociedad Hipotecaria Federal, 5.M.C., estan fundamentadas en el respaldo
total que esta institucian recibe del Gobierno Federal de los Estados Unidos
Mexicanos de acuerdo cen lo estipulado en el Articule Segundo de ls Ley
Organica de la Sociedad, con base en 1a cual el goblerno responders en todo
tiempo de las obligaciones contraidas por la Sociedad. Esta garantia
Unicamente es valida para |as obligaciones que la Seciedad sontraiga durante
las praximos 12 afos, hasta el 31 de diclembra de 2013, Despugés de dicho
periodo, las obligaciones que coniraiga o suscrba la Sociedad estardn
respaldadas por la calidad crediticia de la propia institucidn. Las calificacionas
actuales tambien estan respaldadas por el hacho de que ai gobierna federsl
es el accionista mayoritaric de la Sociedad; asl como tambien per la
impaortancia oe |a institucidn como pare fundamental de la estrategia
gubemamental para promover el desarrolio dal mercado de vivienda an el
pais.

El gobierno federal, de acuerdo con sug propias politicas macroeconamicas,
establece la estrategia de la Socledad, la cual incluye presupuestes anuales
de financamienta y limites de captacidn de recursos, entre otros. Las
obiigaciones adguirdas por la Sociedad estan reguiadas tanto por el Bancs
de Mexico como por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico

En su cardcter de banco de desarrollo, la Scciedad Hipotecaria Federal
asume un papel importante en la politica de desarralln de viviends seguida
por el gobierna federal, pues tiene coma objetive impulsar &l desarollo de los
mercados primario y secundario de cradit 2 |3 vivienda media y de interas
social mediante &l olorgamiento de fondos y garantias destinados a la
construccidn, adquisician y mejora de la vivienda. Dentro da |as principalas
cperaciones que le han side autorizadas a la Sociedad, destacan las
correspondientes al otorgamiento de garantias de valores refacionados can
financiamientos 4 la vivienda emitidos par intermediarios financieros;
garantizar créditos otargados per intermediarios financieras, v promover
ES0URMas para constituir pagos iniciales o enganches destinados 2 la
adquisicitn de vivienda

La Sociedad Hipotecaria Federal celebrd su primer consejo directivo al 26 de
febrero de 2002, y cuenta con un capital inicial de $10,000 millones de pesos.

21




2. Calificacién Otorgada por Fitch México, S.A. de C.V.

FitchRatings
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Octubre 16, 2003

SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.MN.C,
INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO
Ay, Ejercito Nacianal Mo 180

Caolonia Anzures

11520 México, D.F

at'n: Ing. Radl A. Martinez Sanchez
Subdirector de Emisiones

Conforme 3 su solicitud para gue esta Institucion Calificadora proceda a calificar una
emisitn de Cerificados Bursaliles Bancarics Segregables y Amortizables, gue Sociedad
Hipotecaria Federal, S MN.C., Institucion de Banca de Desarrollo. pretende emitic por un
monio de hasta 52 000'000,000.00 (Dos Mil Millones de Pesos, 00/100, M MN.) a un plazo de
25 afips; nos parmitimos informarle la calificacidén que hemos asignado a la misma:

ARAImex) [Trnple A] La mas alta calidad crediticia. Representa la maxima
calificacién asignada por Fitch México en su escala de calficaciones domesticas.
Esta calificacion se asigna a la mejor calidad crediticia respacto de ofros emisores o
emisiones del pais y normalmenta corresponde & las obligaciones financieras
emitdas o garanhzadas por el Gobermo Fadaral

Antecedentes

Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C. s una Institucion de Banca de Desarrollo creada por
el Gobierno Federal con el proposito de unificar v hacer mas eficientes los esfusrzos en
matera de financiamiente a la vivienda, funciones gue anternormente desempefaba el
Fondo de Operacion y Financiamiento Bancaro a la Vivienda (FOWIE, fideicomiso
especialzado en el que Banco de México operaba como fiduciario. SHF se creo mediante
Decrato dal Congreso de la Unidn, al publicarse su Ley Organica en el Diario Oficial de la
Foderacion el 11 de oclubre de 2001 A partir del 26 de febrers de 2002, fecha en que a2
celebrd la pimera sesion de su Consejo Directivo, SHF realiza las funcicnes de promocion y
financiamiento de vivienda que anteriormants desempefaba @ FOVI Asimismo, SHF sa
constiluyd como fiduciano sustituto de dicho fideicomiso.

Fundamentos
Para la determinacion de esta calificacion, =& evalud ia informacion correspondients al Flan

Estratégico y de Negocios de Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C . fundamentandose

principalmente en el soporte explicite @ ilimitado otorgado a esta Institucion por el Gobieme
okt
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Federal para todas las obligaciones gue la misma contraiga con antenondad al 17 de enero
de 2014, de conformidad con Io establecido en 2l Articulo Segundo Transitorio de su Ley
Organica.

Generalidades

Para efecto de dar seguimienie a esta calificacién. Sociedad Hipotecaria Federal, S N.C.,
debera propercionarnc: en forma  trimestral vy anual la  nformacion  financiera
correspondiente (Balance General, Estado de Resultados, Estade de Cambios en la
Situacidn Financiera, etc.), asi como la actualizacion de la informacion referente a sus
operaciones y aguella adicional gue |la Calificadora requiera para su analisis.

Durante la vigencia de esta calificacion, la misma podra ser modificada a juicio da Fitch
Mexico, 3.A. de CV.

En todas las publicaciones y avisos ge oferta publica que se realicen respecto de esta
amision, se habra de mencionar la calificacion asignada vigente y el nombre de esta
Institucien Calificadora.

Muestraz calificaciones constituyen una opinidn relativa a la calidad de credito de esta
emision y en ningln momeanto pratendan sugerir o propiciar su compra/venta. Asimismo. la
informacion y las cifras utilizadas para la determinacion de estas calificaciones, de ninguna
forma son auditadas por Fitch México, 5.A de CV., por lo que su autenticidad v veracidad
son responsabilidad de la emiscra ylo de la fuente gue las emite.

Atentamente,

Ny

K 1]

Lic. Aurglio Cauaiﬁﬂérﬂenas Lic. Algjandro Garcia Garcia

\

c. e p. G P.Jorge Familiar Calderdn ¢ CHNBY ¢ Vicepresidante de Supeviedn Bursatil
Act. Carles Queaveds Lopaz F CHEY [ Dvastaor Ganaral de Supervizesn de Marcads
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3. Calificacién Otorgada por Moody’s de México, S.A. de C.V.

Q@

Moody’s de México 8.A. de C.V.
Aljonso Nepoles Gdndora No. 50— 4o, Piso

Col. Pefa Blanca, Santa Fé
México, LF. 01210
Tel: 5.261.8784
Fe: 5.261 5699
OCTUBRE 25 DE 2003.
MDYSMX/CEMHO3 &
ING. RAUGL ALBERTO MARTINEZ
SUBDIRECTOR DE EMISION

SociEnan HIPOTECARIA FEDERAL, SN.C
INSTITUCION DE BANCA DE DESARRCLLO
PRESENTE.

Asunto: AsiGNACION ¥ FUNDAMENTO DE LA
CaFicaciON DE  una  EmisiON  DE
CERTIFICADOS BURSATILES BANCARIOS
SEGREGABLES DENOMINADOS EN UNIDADES
DE INVERSION.

ESTIMADO ING. MARTINEZ:

Por medio de la presente nos permitimos informarle que estamos rafificando |a
Calificacién al Emisor de Aaa.mx de la Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C., Institucién
de Banca de Desarrollo,

Asimismo, le informamos que la emisidn de Cerificados Bursdties Bancarios
Segregables Denominados en Unidades de Inversion (UDI's), con clave de pizara
SHF0D00203U y con un plazo aproximado de 25 afios que la Sociedad Hipotecaria
Fedaral , 8.N.C:, Instituclén de Banca de Desarrollo pretende colocar entre ef piiblico
inversionista hasta por el equivalente de P$2,000°000,000.00 (Dos mil millones de pesos
D000 M.M.), le ha sido asignada una calficacion de:

Asamx  en Escala Nacional de México
La calificacién de largo plazo de Aaamx en Escala Nacional de la presents emisidn de
Centificados Bursétiles Bancanos Sagregables de la Sociedad Hipotecaria Federal, SN.C. s8

debe principalmente a que esta institucidn s propledad en un 100% del Goblamo Federal de
México, el cual garantiza fodas sus obligaciones hasta el 1° de enero de 2014,
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Las Calificaciones de Moody's en la Escala Nacionai (mx) son opinones sobre la calidad
crediticia relativa de los emisores y las emisiones dentro de México. La calificacion Aas.mx
muestra la capacidad crediticia més fuerte y la menor probabilidad de pérdida de crédito con
respecto a oiras emisiones nacionales.

Moody's de México, S. A. mantendré Ia calificacion actualizada, por lo cual requerird
hacer la revision de los estados financieros timestrales y del afio més reciente, del
presupuesto del afo en curso, asi como de la informacién actualizada de su deuda. Le
agradeceriamos enviar esta documentacién a Moody's taff pronte como la tenga
disponible. Asimismo, las solicitaremos documentos y datos adicionales en el momento
de repasar la calidad crediticia. '

En caso de considerarlo necesaric o apropiado, si existiera alguna informacién (o
ausencia de ésta) que, a discrecion de nosotros as o justifique, Moody's pocdra revisar,
suspender o retirar estas calificaciones en cualguier momento.

Fue un placer poder servifes vy les agradecemos haber eacogide los servicios de
calificacién de Moody's de México, S.A. de CV. Si ustedes requieren informacién
adicional, favor de comunicarse con nosotros, en tanto reciba un cordial saludo.

ANALISTA RESPONSABLE® PHILIP KIBEL
VICE PRESIDENT - SENIOR ANALYST
REAL ESTATE FINANCE GROUP

C.c.p.-C.P. Joras FAMLIAR CALDERSH. \ICEPRESIDENTE DE SUrERy is14 BursATiL, GNEV - PARA sU
CONHOCINEENTO
Act. CarLos QUEVEDS LOPEZ. - DIRECTOR GENERAL DE SUPERVISEON DE MERCADOS, CNEY.-PARA
WHSMO PN

C.P. RIGARDO Pifils. GUTIERRET - DHRECTOR OB VIGILANCIA DE EMisoras, CNBY. - MISG FIN.
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