MXMACCB 04U -FIDEICOMISO 102 / TRUST 102

REPORTE DE COBRANZA CONSOLIDADO DEL 01 DE MAYO AL 31 DE MAYO DE 2020
COLLECTION REPORT CONSOLIDATED MAY 01 frst to MAY 31, 2020

Cotizacién UDI / UDI Value:
Resumen del Portafolio / Portfolio Summary
1 Saldo Inicial de los Créditos Hipotecarios / Beginning Balance
2 Pagos de Principal Programados / Scheduled Principal Payments
3 Pre-pagos de Principal / Prepayments
4 Inmuebles Recuperados / Real Estate Owned (REO’s)
5 Reverso de Capital
6 Saldo Final de los Créditos Hipotecarios / Ending Balance

7 Pagos de Principal Programados / Scheduled Principal
8 Pre-pagos de Principal / Prepayments
9 Principal Producto Neto de Liquidaciones / Profit from Sale of REO’s
10 Pago de Capital Diferido
11 Quitas
12 Monto Total de Aplicaciones de Principal / Total Principal
13 Intereses Ordinarios / Scheduled Interest
14 Intereses Moratorios / Past due Interest
15 Comisi6n por Administracion / Servicing Fee
16 Penalizacion por Prepagos / Penalty for Prepayment
17 Prima de Cobertura Swap SHF Cobrada en Periodo / Swap Premium
18 Seguro de vida aplicado / Life Insurance
19 Excedentes en Liquidacién / Excess cash flow paid by the borrower
20 Cargo por Cobranza / Collection Costs
21 Cuota de Mantenimiento / Maintenance Fee
22 Cuota de Conservacion / Conservation Fee
23 Montos Recibidos por Aplicar / Amounts pending to be applied
24 menos: Bonificaciones/Bonuses

UDIs

57,846,239.18

107,315.74
55,508.97

57,683,414.47

Total de Aplicaciones del Periodo / Total Applications of the period

25 menos: Montos aplicados identificados en periodos ant./Applied Amounts Identified In Previous Periods

26 Total de Aplicaciones del Periodo / Total Applications of the Period

107,315.74
55,508.97
10,603.53

173,428.24
164,394.11

30,365.54
28,093.19
15,381.88

9,012.06

2,166.68

422,841.70

Pesos

6.426863

371,769,854.28
689,703.56
356,748.55

370,723,402.17

689,703.56
356,748.55
68,147.44

1,114,599.54
1,056,538.42

195,155.17
180,551.08
98,857.24

57,919.27

13,924.96

2,717,545.68

Operacién de Cobertura de SHF / SHF Coverage
27 Prima de Cobertura Swap SHF Cobrada en Periodo / Swap Premium
28 Cobertura Total a Pagar SHF / Premium to be paid to Swap Provider
29 Ejercicio de cobertura SHF apl / Swap Exercised
30 Saldo a Favor SHF / Balance in favor of SHF
31 Saldo a Favor Fideicomiso / Balance in favor of Trust
Cargos del Periodo / Period expenses
2 Saldo a Favor SHF / Balance on behalf of SHF
33 Monto de seguros pagados / Insurances Paid
4 Comision por Administraciéon Pagada / Servicing Fee Paid
35 Cargo por Cobranza / Collection Costs
36 Cuota de Mantenimiento / Maintenance Fee
37 Cuota de Conservacion / Conservation Fee
38 Reembolso pago de lo indebido por siniestro
39 GPI Pagada / Ml Paid
40 Total de Cargos del Periodo / Total Expenses of the Period
Seguros / Insurance
41 Monto de seguros cobrados / Insurances Collected
42 Monto de seguros pagados / Insurances Paid
43 Monto total de seguros / Net Insurance Amount
Resumen Cuenta General / General Account Summary
44 Total de Aplicaciones del Periodo / Total Applications of the Period
45 Total Cargos del periodo / Total Expenses of the Period
46 Montos Recibidos por Aplicar / Amounts pending to be applied
47 Excedentes en Liquidacion / Excess cash flow paid by the borrower
48 Montos Aplicados Identificados en Periodos Anteriores
49 Recuperacion GPI
50 Ajuste por Liquidaciones
51 Disponible a transferir al Fideicomiso

w

w

Collected
(SHF)

28,093.19
34,747.13
34,747.13
(6,653.94)

34,747.13
15,381.88
35,224.03

9,012.06

2,166.68

96,531.78

15,381.88
15,381.88
0.00

422,841.70
96,531.78

326,309.92

180,551.08
223,315.04
223,315.04
(42,763.96)

223,315.04
98,857.24
226,379.99
57,919.27

13,924.96

620,396.50

98,857.24
98,857.24
0.00

2,717,545.68
620,396.50

2,097,149.18

Reestructuras Total
Pesos
0.00 371,769,854.28
0.00 689,703.56
0.00 356,748.55
0.00 -
0.00 -
0.00 370,723,402.17
0.00 689,703.56
0.00 356,748.55
0.00 68,147.44
0.00 -
0.00 -
0.00 1,114,599.54
0.00 1,056,538.42
0.00 -
0.00 195,155.17
0.00 -
0.00 180,551.08
0.00 98,857.24
0.00 -
0.00 57,919.27
0.00 -
0.00 13,924.96
0.00 -
0.00 -
0.00 -
0.00 2,717,545.68
0.00 180,551.08
0.00 223,315.04
0.00 -
0.00 223,315.04
0.00 (42,763.96)
0.00 223,315.04
0.00 98,857.24
0.00 226,379.99
0.00 57,919.27
0.00 -
0.00 13,924.96
0.00 -
0.00 -
0.00 620,396.50
0.00 98,857.24
0.00 98,857.24
0.00 0.00
0.00 2,717,545.68
0.00 620,396.50
0.00 -
0.00 -
0.00 -
0.00 -

0.00 -
2,097,149.18
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Porcentaje de
Créditos / Loans
%

No. de Créditos

Estatus de la Cartera de Créditos Hipotecarios / Portfolio Status
/ Loans #

Al Corriente / Current 39.45%
De 1 a 30 dias / From 1 to 30 days 58 6.15%
De 31 a 60 dias / From 31 to 60 days 25 2.65%
De 61 a 90 dias / From 61 to 90 days 9 0.95%
De 91 a 120 dias / From 91 to 120 days 8 0.85%
De 121 a 150 dias / From 121 to 150 days 1 0.11%
De 151 a 180 dias / From 151 to 180 days 0 0.00%
Mas de 180 dias / More than 180 days 470 49.84%
TOTALES 943 100.00%

Cartera Vigente
Hasta 90 dias /
Performing
Loans until 90
EVS]

Cartera Vencida
(+ de 90 dias) /

Non Performing

Loans (+90 days)

Numero de Créditos / Number of Loans 464 479
Saldo Insoluto de Principal / Outstanding Principal Balance 20,945,273.16 36,738,141.31
Porcentaje del total de cartera / % of Total Portfolio 36.31% 63.69%
Interes No Cubiertos / Interest Receivable 100,682.08 31,781,416.77

Montos Recibidos por Aplicar / Amounts pending to be apply - -
Saldo de Comisiones y Seguros no cubiertos / Fees & Insurances Receivable - -

No. de Crédito /
Loans #

Proceso judicial / Foreclosure process

No. de Crédito /
Loans #

Créditos Mes Pasado en Portafolio / Beginning Loans
Créditos Pre-pagados en el Periodo / Prepaid Loans 3
Inmuebles Recuperados / REO’s -
Créditos Afiadidos al Portafolio / Additional Loans Assigned -
Créditos Eliminados (Pagados por Originador) / Non Elegible Loans/ Restructures) -
Créditos Actuales en el Portafolio / Current Loans

Pérdidas o Ganancias Acumuladas / Earnings and Losses Accumulated
Patrimonio Total de Fideicomiso (UDIs) / Total Pledge in Trust (UDIs)

Héctor Miguel Tenorio Vignati
Gerente Administracién Maestra

Saldo Inicial de
Principal de los
Créditos /
Beginning
Balance

16,837,997.09
2,855,918.66
1,155,462.98
258,477.08
303,922.26
66,868.14

36,367,592.97
57,846,239.18

Performing
Loans until 180
EVS

473
21,316,063.56
36.95%
116,589.50
Saldo Insoluto /
Outstanding
Balance
36,367,350.91
Saldo Insoluto
Outstanding
Balance
57,846,239.18
48,862.36

91,870,018.61

Saldo Final de
Principal de los
Créditos / Ending
Balance

16,684,633.39
2,849,022.10
1,153,465.23
258,152.44
303,922.26
66,868.14

36,367,350.91
57,683,414.47

Cartera Vigente | Cartera Vencida
Hasta 180 dias /

(+ de 180 dias) /
Non Performing
Loans (+ 180
EVS))

470
36,367,350.91
63.05%
31,765,509.35

Porcentaje del
Portafolio / Portfolio
%

28.92%
4.94%
2.00%
0.45%
0.53%
0.12%
0.00%

63.05%

100.00%

Inmuebles
Recuperados /
REQO’s

Total de Cartera /
Total Portfolio

943

57,683,414.47

100.00%
31,882,098.85

449
34,186,604.14

Miguel Angel Almaguer Rivera

Representante Legal



REPORTE DE COBRANZA DEL MES PASADO PARA DEPOSITO EN CUENTA DE COBRANZA AL 30

DE ABRIL DE 2020.
Cobranza de Cartera Vencida (Proceso Adjudicacion)) ~ UDIS |
1 Producto bruto de liquidacion 0.00
2 Gastos de Cobranza 0.00

%  ProductoNetodeLiquidacion ~  0.00
Total Cobrado y Depositado en Cuenta de Cobranza| ~ UDIS |

4 Pago de Principal Programado 98,336.67
5 Prepago de Principal 49,848.28
6 Principal Producto Neto de Liquidacion -
6.1 Quitas y Reversos -
7T Montototal de Pago de Principal Cobrado  148,184.95
8 Intereses Ordinarios 157,301.42
9 Intereses Moratorios -
10 Comision por Administracion 31,340.51
11 Penalizacion por Prepago -
12 Prima de Cobertura Swap SHF Cobrada en Periodo 28,702.85
13 Seguro de Vida 14,801.48
14 Seguro de Dafios y Contenidos (+ IVA)
15 Seguro de Desempleo
16 Excedentes en Liquidacion -
17 Cargo por Cobranza 5,213.75
18 Cuota de Mantenimiento -
19 Cuota de Conservacion 1,900.00
20 Montos Recibidos Por Aplicar -
21 Saldo a Favor SHF 34,436.62
22 Monto de seguros pagados 14,801.48
23 Comision por Administracién Pagada 36,354.99
24 Cargo por Cobranza 5,213.75
25 Cuota de Mantenimiento -
26 Cuota de Conservacion 1,900.00
27 Gastos de Cobranza -
28 GPI Pagada -
29 Ajuste por Liquidaciones 24,588.04



MXMACCB 04U

REPORTE DE COBRANZA DEL 01 DE MAYO AL 31 DE MAYO DE 2

A) EVENTOS RELEVANTES DEL PORTAFOLIO

1. En este periodo se estan reportando la liquidacién de tres créditos, registrando un monto de prepagos por la cantidad de 47,431.22 udis equivalentes a $304,833.96

2. Para el cierre del mes de mayo este fideicomiso rompe la tendencia a la baja que se venia dando desde el mes de marzo 2020, teniendo una recuperacion del 56%
respecto al flujo disponible a distribuir reportado el mes inmediato anterior, aunque parece ser una buena sefial de recuperacion, esto no ha sido suficiente para salir del
evento especial de incumplimiento ya que se continuara con adeudo para el pago de intereses del bono, ademas en lo que va del afio se tiene -23% de pérdidas
acumuladas en el flujo disponible a distribuir.

3. La perspectiva para este portafolio no es buena debido a tres factores. El primero, nos encontramos en el curso del confinamiento por la contingencia sanitaria SARS COV-
2 (Covid-19), esto esta impactando de manera importante a los acreditados que realizaban sus pagos, como segundo punto la nula aplicacién de productos de solucién que
ayuden a la gestion y recuperacion de créditos vencidos a vigentes y por Gltimo no existe la comercializacion del universo de inmuebles recuperados que con su venta se
obtiene flujo al fideicomiso

4. Durante el mes de mayo se realiza la recuperacion de una Garantia por Incumplimiento del crédito 18-302755 por la cantidad de $68,147.44, misma que se estara
reportando en el Producto Neto de Liquidacién de este reporte Consolidado.

5. Respecto al unverso de siete moras en adelante, el administrador primario reporta 56 créditos de la cartera vencida sin informacién que pueda dar certeza de un proceso

legal iniciado, de los cuales 51 presentan morosidades arriba de los 27 meses de atraso, en todos estos casos la etapa procesal reportada es nula "No se cuenta con la
Informacién” y hasta el momento no se he tenido respuesta por parte del Administrador Primario

CLASIFICACION / MACROETAPA Saldo Final (udis)

No demandado 7,081,725.09 20.43%
PRESENTACION DE LA DEMANDA HIHHHHHHHHHH IR 2,321,611.35  HHHHHHHHHHHHHHHHHHH
DESISTIMIENTO 4 357,311.04  HitHHHHHHHHHHEHHHHHHHHH
JURISDICCION VOLUNTARIA 1 69,668.22  HHHHHHHHHHHHHHHHHHHH#H#E
NO SE CUENTA CON LA INFORMACION HitHHHHHH R 4,072,193.72  HHHHHHHHHHHHHHHHH##E
POR DEMANDAR 4 260,940.76  HHHHHHHHHHHHHHHHHHHIHE

Demandado 353 27,630,516.20 75.11%

Inmueble 1,655,109.62 4.47%

Total general _ 36,367,350.91 100.00%

B) EVENTOS RELEVANTES DEL ADMINISTRADOR

1.- BUCKETS: Este mes cuadra con el Reporte de Cobranza, en nimero de créditos y en saldo final, sin embargo no con respecto de la distribucion de creditos en los
buckets.

C) EVENTOS RELEVANTES CON RESPECTO A PROCESOS JUDICIALES Y DE ADJUDICACION
1. Al cierre del mes de mayo, el administrador primario no reporta la recuperacion de inmubles.
2. No se reporta la venta de inmuebles.

3. Al cierre del mes de mayo el universo de inmuebles recuperados cierra con 449 inmuebles con un saldo de 34,186,604.64 udis.



HIPOTECARIA NACIONAL, S.A. DE C.V. EN CALIDAD DE ADMINISTRADORA
REPORTE DE PREPAGO AL 31 DE MAYO DE 2020

PREPAGOS VOLUNTARIOS Monto de Principal de Créditos
(PARCIAL O Hipotecarios de C tos Vigentes
1,486,717.65 311,516,032.23| 0.477% 5.880% 2004 1-Diciembre
2,212,369.25 308,716,001.60( 0.717% 8.947% 2005 1-Enero
1,638,488.22 305,569,951.63| 0.536% 6.628% 2005 1-Marzo
2,184,941.80 299,207,810.54( 0.730% 9.124% 2005 1-Junio
2,978,716.79 293,077,836.09| 1.016% 12.902% 2005 1-Septiembre
1,343,754.69 285,359,753.94( 0.471% 5.799% 2005 1-Diciembre
2,100,585.21 282,645,474.63| 0.743% 9.292% 2006 1-Enero
1,588,708.86 278,300,108.71| 0.571% 7.070% 2006 1-Marzo
2,914,410.53 269,323,478.62| 1.082% 13.787% 2006 1-Junio
1,925,571.12 259,919,906.69( 0.741% 9.261% 2006 1-Septiembre
1,241,847.25 253,165,840.51| 0.491% 6.048% 2006 1-Diciembre
2,078,476.51 250,094,900.03( 0.831% 10.442% 2007 1-Enero
1,983,933.05 244,467,304.61| 0.812% 10.185% 2007 1-Marzo
1,929,395.86 234,884,010.83| 0.821% 10.315% 2007 1-Junio
1,789,997.54 226,707,152.61| 0.790% 9.897% 2007 1-Septiembre
2,035,300.56 217,710,466.19| 0.935% 11.814% 2007 1-Diciembre
2,270,269.67 215,346,296.86| 1.054% 13.411% 2008 1-Enero
1,743,638.31 207,758,631.70| 0.839% 10.549% 2008 1-Marzo
1,181,612.51 199,641,468.41[ 0.592% 7.338% 2008 1-Junio
1,851,896.76 191,056,393.80( 0.969% 12.272% 2008 1-Septiembre
2,117,138.31 180,784,060.34( 1.171% 14.994% 2008 1-Diciembre
2,694,108.34| 177,415,700.25[ 1.519% 19.824% 2009 1-Enero
1,363,760.28 171,990,685.85( 0.793% 9.941% 2009 1-Marzo
1,273,670.02 165,348,105.59( 0.770% 9.645% 2009 1-Junio
851,322.60 155,577,371.04| 0.547% 6.768% 2009 1-Septiembre
1,028,563.41 145,729,014.21[ 0.706% 8.806% 2009 1-Diciembre
1,475,950.49 143,340,027.24( 1.030% 13.081% 2010 1-Enero
1,146,752.65 141,066,726.37( 0.813% 10.203% 2010 1-Marzo
1,206,547.46 134,619,687.60( 0.896% 11.301% 2010 1-Junio
1,165,274.03 125,999,167.80( 0.925% 11.680% 2010 1-Septiembre
1,124,426.25 118,332,557.14( 0.950% 12.018% 2010 1-Diciembre
1,182,164.47 115,971,995.14( 1.019% 12.942% 2011 1-Enero
740,651.99 112,715,260.72| 0.657% 8.177% 2011 1-Marzo
595,675.92 108,945,105.05[ 0.547% 6.762% 2011 junio-11
914,152.61 104,229,292.24( 0.877% 11.048% 2011 septiembre-11
1,108,596.95 99,197,763.00| 1.118% 14.267% 2011 diciembre-11
998,140.86 97,677,375.73| 1.022% 12.976% 2012 enero-12
696,185.50 94,947,853.65| 0.733% 9.162% 2012 marzo-12
573,626.23 91,685,539.86| 0.626% 7.772% 2012 junio-12
536,289.00 87,778,338.26( 0.611% 7.583% 2012 septiembre-12
688,707.13 82,994,032.48( 0.830% 10.425% 2012 diciembre-12
692,497.24 82,037,590.17( 0.844% 10.613% 2013 enero-13
984,007.47 79,230,358.88| 1.242% 15.965% 2013 marzo-13
858,674.68 75,828,329.60| 1.132% 14.468% 2013 junio-13
589,066.43 72,556,036.67| 0.812% 10.190% 2013 septiembre-13
779,653.35 68,333,326.42| 1.141% 14.584% 2013 diciembre-13
985,175.57 67,105,487.47| 1.468% 19.112% 2014 enero-14
597,600.91 64,500,181.48| 0.927% 11.703% 2014 marzo-14
312,648.56 61,148,859.85| 0.511% 6.311% 2014 junio-14
624,625.74 57,723,981.53| 1.082% 13.786% 2014 septiembre-14
452,455.83 54,186,830.81( 0.835% 10.493% 2014 diciembre-14
558,696.57 53,266,061.24| 1.049% 13.339% 2015 enero-15
463,515.24 51,291,292.16( 0.904% 11.400% 2015 marzo-15
355,919.69 49,497,313.26( 0.719% 8.978% 2015 junio-15
316,202.42 47,235,468.77( 0.669% 8.335% 2015 septiembre-15
594,568.36 44,709,883.60( 1.330% 17.179% 2015 diciembre-15
227,142.96 44,365,453.78( 0.512% 6.320% 2016 enero-16
475,436.95 43,231,150.48( 1.100% 14.025% 2016 marzo-16
207,644.97 41,396,095.92( 0.502% 6.188% 2016 junio-16
384,320.40 39,758,444.94( 0.967% 12.237% 2016 septiembre-16
542,820.57 37,689,345.79| 1.440% 18.720% 2016 diciembre-16
637,269.96 36,906,712.25( 1.727% 22.806% 2017 enero-17
268,993.49 35,957,366.48| 0.748% 9.356% 2017 marzo-17
564,618.68 34,585,638.25( 1.633% 21.449% 2017 junio-17
167,028.60] 33,078,144.43| 0.505% 6.231% 2017 septiembre-17
442,102.00 31,976,994.56 1.362% 17.912% 2017 diciembre-17
461,979.19 31,773,305.12| 1.445% 18.913% 2018 enero-18
251,903.46 30,911,399.25( 0.807% 10.229% 2018 marzo-18
395,620.85 29,439,764.30| 1.324% 17.373% 2018 junio-18
341,002.17 27,928,381.45| 1.183% 15.677% 2018 septiembre-18
276,139.91 26,638,959.58| 1.024% 13.174% 2018 diciembre-18
267,999.07 26,376,802.19| 1.006% 12.897% 2019 enero-19
163,016.33 25,804,823.71) 0.627% 7.850% 2019 marzo-19
491,519.99 24,363,461.83| 1.969% 27.085% 2019 junio-19
261,911.76 23,603,950.02| 1.095% 14.159% 2019 septiembre-19
469,665.81 23,009,689.59| 1.990% 27.440% 2019 octubre-19
142,378.60 22,869,322.37| 0.619% 7.732% 2019 noviembre-19
468,774.43 22,415,319.72| 2.050% 28.193% 2019 diciembre-19
228,137.25 22,008,111.12| 1.018% 13.174% 2020 enero-20
222,119.85 21,831,058.16| 1.009% 12.916% 2020 febrero-20
102,469.22 21,620,236.71) 0.469% 5.838% 2020 marzo-20
49,848.28 21,405,183.62| 0.231% 2.831% 2020 abril-20
55,508.97 20,945,273.16| 0.259% 3.227% 2020 mayo-20
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