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Y OREBUTE PUBLICS

N°TC-05/2018/A

TITULO DE CONCESION QUE OTORGA EL GOBIERNO FEDERAL, A TRAVES
DEL INSTITUTC DE ADMINISTRACION Y AVALUOS DE BIENES
NACIONALES, ORGANC ADMINISTRATIVO DESCONCENTRADO DE LA
SECRETARIA DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO, REPRESENTADO POR
ALAN DANIEL CRUZ PORCHIMI, EN SU CARACTER DE DIRECTOR
GENERAL DE ADMIN%TRAC!&N DEL  PATRIMONIO INMOBILIARIO
FEDERAL, EN. LO SUCESIVO “EL INDAABIN® A OPERADORA DE
PROYECTOS DE ENTRETENIMIENTC NLP 8.4 DE C.V., REPRESENTADO
POR CHARLES EDWARD MC PHAIL TROUYET, EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE LEGAL, EN LO SUCESIVD “EL CONCESIONARIO”", DE
CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

I “EL INDAABIN":

Ll Que es un drgano administrativo desconcentrado de la Secretaria-de Haclenda
y Crédito Pdblico, en Erminos. de o dispueste porlos articulos 17, 26 y 31
fraccionas XXX, XXXy XXXV dela Ley Organica de la Administracién Piblica
Federal; 2 aparizdo D, fraccion V1, y 98-0 det Regiamento Interior de la Secretaria
de Haclenda y Crédito Pdalico.

LIE Gue, entre otras, cuenta con facultades de otorgar; prorrogar, vigiar, revocary
extinguir concesiones. sobre bienes! Inmuebles Fedetales, 'camo lo disponen los
articuios 2 fraccidn 1, 8, 16, 18, 28 fracciones 1, 1ll, V v VI, 28 fraccion §, 58 v del
72 4l 77 de la. Ley General de Bienes Nacionales; 1,3 fracciones 1X 'y X, 11
fraccionas 1, %, XXy XXI del Reglarmento delinstittio de Administracion y Avallcs
de Bienes Nacionaies.

LI Que dentro de los bienes propiedad federal se encuenira el Inmusble Federal

‘denominado "Parque Bicentenaric 20107, ubicado en ubicado en Av. § de mayo
numero 290, Col. San Lorenzo Tleltenango, Migue! Hidaigo en fa Ciudad de
Meéxics, C-P. 11210, en adelante “EL INMUEBLE™, ¢ cuai se encuentra sujeto al
régimen de dominio plblice de ja Federacion de conformidad con lo previsto en
los articulos 3, 4 y 6 de la Ley General de Bienes Nacicnales.

LIV Que “EL INMUEBLE” tiene la superficie de 550,147.74 ¥, se encuentra
insorito en el Registro Pdblico dela Propiedad Federal bajo os siguientes Folios
Reales: 91460, 91461, 91462, 01463 y 91464 y se-encuentra catal ogado en ol
Iiventaric del Patrimonio Inmobiliaric Federal y Paraestatal, bajo el ndmero dje
Registro Federal inmobiliario 9-20863-7. kst

LV Que mediante cficio ndmero DGAPIFIDGRI/0405/2018, de 20 de febrero del
Af0 en curso, se considerd viable el rdmite de concesion de “EL INMUEBLE",
descrito-en la consideracién L1V, en virud de las manifestaciones vedidas en el
mismo {documento gue se agrega como anexo 1)

LV Que el Director General de Administracién del Patdmanio inmoebiliario Federal,
quien se identifiea con nombramiento clorgado a su favor (documento gue se
agrega come anexo 2}, cuenta con facultades para suscribir este instrumento.de.
conformidad con lo dispuesto por los articulos 4 fraccion 1, ingiso e, $, 7 fraceion
XV y 11 fracciones 300y Y04 del Reglamento del Instituto de Administragidn v
Avalios de Bienes Nacionales..

LVl Que sefala como-su domicilic para todos los efectes legales, el ubicado en

Awﬂven:ﬁa México N® ?5? ‘Colonia Del Carmen; Coyoacan; C.P. 04100, enla Ciudad

de Méxioo.

¥ AVALLRS D BIENES MADIONALES
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H¥EL CONCESIONARIO™

EE 1Ll Quees una sociedad andnima de capital variable debidamente constituida
como consta’ en fa eseritura plblica ndmero 29,201 de 28 de junio de 2015,
otorgada ante [a fe det Licenciado Juan José A. Barragén Abascal, Notario Publico :
namers 171 dela Ciudad de México {documento que se agrega ¢omo anexo

3.

I Que cuenta .con el' Registo Federal de ‘Confribuyenies raimero
i OPE150623BP0 (documento que se agrega como anexo 4},

LI Que su representante acredita sy personalidad juridica con la escritiura pdblics
nlmero 29.201 de 23 de junic de 2018, olergada ante 1a fe del Licenciado Juan
José & Barragan Abascal, Natario Pabliconlmero 171 de fa Ciudad de México:
{documento gue se agregd. como anexo 3, por estar inserto en el Acta
Constitutiva).

1LY Que su representanite se identifica con credencial para votar con fotografia
| vigente .expedida porlentonces Instituto Federal Electoral {documento que se
z agrega como anexo 5}

ILV Que, por escrito de 06 dé noviembre de 2017, presentd solicitud para el
otorgamiento de la concesion de “EL INMUEBLE™ (documento que se agrega
i como anexo 6). .

VI Que sefiala como'su domichio para todos Jos efectos legales, & ubicado en
Bosaue de Cidros No. 46, oficina 303, Colonia Bosgues de las Lomas, Cualimalpa,
Cludad de Méxion, C.P. 08120,

Por lo anterior, EL INDAABINT otorga esta CONCESION conforme a las
siguientes:

CLAUSULAS

PR;ME.RA_ Ef objete de estz concesidn es otorgar el uso exclusive del “EL
.lmmyﬁatﬁ” como drea dirigida a i poblacion, para disfrutar e interactuar con los |
acosstemas y recursos naturales & través de experiencias culturdles, artistices, 3

deportivas v de entretenimiento que propicien el bienestar de la. sociedad, S
‘manteniendo el ingreso.al pargue de mansra gratuiia. i
I Asimismo, el presente Titulo otorgs 6l uso, aprovechamiento y explotacian dé‘ las
i siguientes dreas:
D”ENOMINACIQN SUPERFICIE,
AREAVERDE 1 50,000:00'm2
AREAVERDE 2 14,000.00 m2
5 EDIFICIO DE LADRILLC 2,400.00 m2
GRAN AUDITORIO 28,800.00 m2
: TOTAL 95,200.00 m2 :
M. !
i‘gﬁ%s cuales se identifican en el plang autorizade por la Direccién de Registro i
i Publico y Cantrol Inmabiliaric con el nimers: DRPCI61 70/9-20863-7/201 8(T. de

g\\_ 01 de febrero de 2018; es decir, un total 'de 95/200.00 m2; asi como &l
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L estacignamiento, alimentos ¥ bebidas; tede ello, para uso aprovechamiento y
| explotacion de una superficie de mayor extension que es de 550,147.74 i
superfidie en la.cual se localizan las. cuatro fracciopes antes mencionadas, para i

actividades tendientes al desarrolio desy objeto contenidodentro de los estatutos
de la sociedad. (documento gue se agrega como anexo T

ugl CONCESIONARIO?, podid realizar eventos .en la folalidad de- “EL 1
INMUEBLE™, o cual limita temporaimente el goceso grafuito descrito en. et
péraio primero de la-presente cldusula, para locual deberd dar avisoprevio a
“EL INDAABIN” y no podran exceder de 10 eventos al afio.

a1
i

i
i

i

Queda prehibito que “EL CONCESIONARIO” dé gn use. distinto a “El
INMUEBLE™, va sea en forma totdl o parcigl al determinado en este Titdo de
Concesion, :

i i
by ik
{ SEGUNDA. La concesitn no podra ser objeto de subgongesion, arrendamianto, H
| comodato o gravamen ¢ cualguisr acto o contrato, conla excepcitn de 1as areas.
destinadas para uso, aprovechamianto y explatacion, descritas en la cldusula
primera, las cuales podran otorgarse en arrendamiento y/o prestacidn de
sendcios. .
ELH

TERCERA. A la firma de este Tiulo de Concesion, “EL INDAABIN" entrega a
“EL CONCESIONARIO” “EL INMUEBLE" en condiciones adecuadas para su :
utilizacion ¥ eneslado de servir para &l uso sefialado, de-conformidad con e i
acta de entrega que para al efecto sea levantada :

| CUARTA. Es obligacion de “EL CONCESIONARIO™ realizar todos los tramites
a la gotencién de licencias, permises, autorizaciones o cualquier otra similar que, |
en su caso, jas autoridades de los drdenes de gobiemns corespondientes
requieran para llevar & cabo el Uso, aprovechamiento y explotacidn de “EL
INMUEBLE”, &n los érminos del presente titulo de concesiorn.

; GUINTA, “EL CONCESIONARIO™ es responsable de conservar y dar
I manterimiento adecuado a “EL INMUEBLE".

Todo deterioro dé “EL INMIUEBLE” atribuible a “EL CONCESIONARIO?,
diferents al provecado por el use natural, serd exigibie por las vias juridicas
iddneas. “EL CONCESIONARIO" debera dar aviso '@ “EL INDAABIN" de
eventos que a su juicio pongan en riesgo ia integridad fisica o juridica de "EL - '
INMUEBLE™. o
“EL CONCESIONARIO? deberd adoptar las medides conducentes ‘para |
garantizar la sequridad de-“EL INMUEBLE” y, en general, de los bienes y 0
personas que se encuentren en &l o que esperen recibir senvicios en el misma. §

SEXTA. La vigensia del Titulo. de’ Concesion seré de wveinticinco afios
contados a partir de la fecha de la firma-en é sefalada, mismo que podrd ser
prorrogado. én los témminos del articulo 73 de la Lay General de Bisnes
Nacionales;

El presente Tituld de Concesion, suitird efectos a partir de los dos meses

S posteriores a la publicacion que se reflere en el articulo 72 fraccion Vide la Ley

RN '\ General de Bienes Nacionales; publicacidn que se Hevé a cabo el 01 de
1o ydiciembre de 2017,

1 s\
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Este Tiulo de Concesion no podrd ser objeto de tdcita reconduccitn, porlo gue,
e a sy férmino, “EL CONCESIONARIO™ deberd poner “EL INMUEBLE® a
| disposicion de “EL INDAABIN” en un plazono mayora 30 dias naturales.

SEPTIMA. Porol uso y aprovechamiente de “EL INMUEBLE"™, en espacios
mayoras a 30 m*, “EL CONCESIONARIO” pagard 2 "EL INDAABINT, &l 7.5%
anual del valor del inmuetite. conforme &l dictamen valuatorio gon nlmercs
Genérico G-17278-ZNC y secuencial 03-17-2795 de 07 de febrero de 2018,
elaborado por Ja Direccidn General de Avaldes y Obras de “EL INDAABINT, :
con fundamento en el articulo 232 de la Ley Federal de Derechos en !
relacién con el articulo 143 fraccion X de la Lev General de Bienes |
Nacionales, eguivalente a la cantidad de$1,271,700.00 {un mifién doscientos
[ setenta v un mil setecientos pesos 60100 MM Diche avalio serd
, actuglizado -anualmente en 1érmings de lo dispuesto en el articulo 17-4 del
{ ‘Cadigo Fiscal de la Fedearacion, agimismo. con fundamento en el articuic 232 de
la Ley Federal.de Derechos, cada cinco afios como méximo-deberd realizarse ;
un nueve avallo, por o que-debera sclicitar ante “EL INDAABIN® con un
minimo dos meses previos:a su vencimiento la reafizacion un nuevo dictamen ‘
valuatorio:a costa de “EL CONCESIONARIO”.

i Los pagos per derechos deberdn realizarse mediante pagos provisionales
i bimestrales a mds tardar los dias 17 de los meses de marzo, mayo, julioc;

E septiembre y noviembre del mismo ejercicio fiscal v enero del siguiente,
‘ cor fundamento en el articulo 234 de la Ley Federal de Derechos. Los pagos 0
deberdn efecluarse en el esquema elsctrénice de pago de derechios, producios 0
ik y aprovechamientos (DPA's) establecids por & Servicio do Administracion il
! Tributaria denominado ebcinco, 2 través de los portales de internet de las |

instituciones de crédito autorizadas a favor de 1z Tesoreria de'la Federacion,
bajo la clave de compito 49-400133-1; para tal efecto, “EL CONCESIONARIO™
debera ingresar a a pagina web
hitpsifsistemas.indaabin.gob. mx/servicios/capturahoia.aspx: en  donde se
aencuentra el procedimiento. para; pagar electrénicamente, los derechos,
preductos iy aprovechamiertos (DPA'S), dé acuerde, a los pasos que ahi se
detallan, con lo cual podrd tenar la hoia dé ayuda para realizar el pago-en
ventanilla de las instituciones de crédito autorizadas.

; Una vez efectuados ios pagos, “EL CONCESIONARIO” debers remitir a este
| Institulo los comprobantes en original dentroide los ‘siguientes 5 dias habilas,

OCTAVA, “EL CONCESIONARIO”, se obiliga a pagar los impuestos, derechos.
erogaciones fiscales v administrativas, v servicios fue, en su caso, segeneran
por el.uso y aprovechamiento de “EL INMUEBLE™.

"
wt

3 NOVEMA. Las obras de -adaptagion que se requieran: llevar a cgbo seran

‘ ejecutadas por cuenta y costo de VEL. CONCESIONARIO", previa autorizacidn
que, en su caso, otorgue “EL INDAABINT, atendiends en todo memento a lo
eslablecido en la cidusula Cuarta de este Thulo de Cencesisn,

Al términe de fa vigencia e la concesion o de la Glima prérraga, las obras e
instalaciones adheridas de manera permanente a “EL INMUEBLE"
concasionade, pasardn.al dominio publico da-ta Federacion, ello de conformitag
con o' previsto en el Uitimo péarrafo del-articulo 73 de ia Ley General de Bienes
Nacionales. [

trabajo con guienes haya contratade para el desarrolic de sus actividades v, en
. Sucaso, parala ejecucidn de las obras dentro de “EL INMUEBLE” asi comode
L % las obligaciones que de dicha relacion se originen, de ferma tal, que destinda ce

p ﬁﬁémrum. “EL CONCESIONARIO . serj el linico responsable de la refacidn de:




seenETARIA DE HACIENDE
¥ CREDITO PUBLICHES

INETITUTE D ADMINIETRATION,
o A LOIDS D BEENER MACIONALES

N°TC-05/2018/A

toda responsabiiidad directa, indirecta o solidaria 2 "EL INDAABINT respecto
de cuaiquier controversia kaboral, civil o dé cualquier indaleigque se suscite.

DECIMA PRIMERA, Esta concesion no crea dereches reales afaver de i -1
CONCESIONARIO™ ni de terceros, solo otorga el derecho a realizar el uso
establecido de acverdo con las condiciones de este Tituio de Concesion, de
conformidad con o dispuesto por el articulo 16 de fa Ley Gieneral de Bienas
Nacionales.

DECIMA SEGUNDA. "EL INDAABIN' podrd dar inicic a ia tenminacion
anticipada 0 al procedimients administrativo tendiente a la revocacion, en

g cualquier tiempo, previa notificacion gue se le realice por escrito con 30 dias ‘
I nawrales de anficipacion, en términos del articulo 18 de & Ley Gengral de 0
i Bienes Nacionales..

|

DECIMA TERCERA. Ademas de las causales contenidas en la Ley General de
| Bienes Macionales, “EL INDAABR" procederd a. revocar la concesion por las
i causas gue & conlinuacitn se sefiatar:

I lncumplir de manera reiterada . con cualguiera de las obligaciones
contenidas en este Titulo de Concesién; y

i Dajar de pager, pagar extemporineamente, o cuando eslas conducias se. ;
presenten de manera reiterada, respecto de os derechos "por uso y H
aprovechamiento de inmuebles federales.

DECIMA CUARTA. Es causa de caducidad de la concesion no iniciar el uso ¥
aprovechamiento de “EL INMUEBLE” dentro de los sigulentes 30 dias naturales
al inicio de la vigencia de este Titulo de Concesion.

DECIMA QUINTA. La concesion podm_exmguirse pot cuaiquiera de las causas i
siguianies; 7

e
¢

!

i.  Vengimieno del término por el que se olorga;
I Benungia de “EL CONCESIONARICT, ratificada ante “EL INDAABIN;
IIl, Desaparicion de su finalidad o del bien objeto de la concesion;
V. Desaparicion de la persong morak
V. Nulidad. revocacion y caducidad;
Wi Declaratoria de rescate;
VI, Cuandese afecie la sequridad nacional.

| DECIMA SEXTA. “EL INDAABIN® realizard las visitas de inspecsion y
verificasisn que corsidere neocesarias para vigiar el fiel y exacto cumplimianto
de las obligaciones que se contraen en este Titule de-Concesion, por iogue “EL
CONCESIONARIC™ se obliga a dar toda clase de facilidades al persanal gue
para los efecios designe “EL INDAABINT.

DECIMA SEPTIMA. “EL CONCESIONARIO” inscribird a su costa en el il
i Registro Publico de la Propledad Federal el presente Titulo de Concesion y, en i
sy casd, sus modificaciones y prérrogas, dentro del términe de 30 tlas contados [
‘a partir del dia sigliente a la fecha de su otorgamiento. i

| DECIMA OCTAVA. “EL CONCESIONARIO” s obliga a informar por escrito &
. YEL INDAABINT, de cualquier cambic de domiciio durante-la vigencia da esta
concesién, an el entendido de que, en caso de omisidn, las notificaciongs
surtiran sus efectos cuando sean realizadas en el domicilio indicade por “EL i
. CONCESIONARIO™ en la declaracion [LVI, mientras ésta de manera-exprasa i
no informe de su cambic de domicilic a “EL INDAABINT.
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DECIMA NOVENA, “EL CONCESIONARIO” a Ja firma def presente titulo, toma :
congcimientd que adn yaue “BL INMUEBLE", esta concesionade a sy favor de
manera-exclusiva, no plerde la calidad de ser-un Inmushie Federal, por o que

se encuentra active en el inventario del Sigtema de Arrendamienios de-Espacios
“ARES".

; E: VIGESIMA. Para la interpratacion.de este Titulo de Concesidn serd competante

| ia Unidad Juridica de “EL INDAABIN,
|
VIGESIMA PRIMERA. “LAS PARTES” convienen en que para cualquier acty:
iudicial se someterdn 2 1a jurisdiccion y competencia de los Tribunales Federales
de-la Ciudad de México, renunciando a cualguier ofro fuero que pudiers .
corresponceries en razdn de su domicilio'presente o futura, o por sualguier ofra i
causa. g i
Una vez feito y enteradas de su contenido v aleance lagal, "LAS PARTES!
firman de conformidad este Thulo de Concesivn por tripticade, al calce y al
margen e todas sus fojas, en la Gludad de México, ¢l 01 diz de! mes de marzo
da 2018.
i "“E.ET I'g{P&A.BEN” “El. CONCESIONARIOQ”
5 .i:‘ v 5 K}%‘h i - b
‘\- - \;Ng‘ \m R, i K\E:"\, o : t ! - » ¥ |
|\ ALANDANIEL-CRUZ PORCHINI CHARLES EDWARD MC PHAIL
g DIRECTOR GENERAL DE ™., TROUYET
il . ADMINISTRACIONDEL ™  REPRESENTANTE LEGAL. %
‘ {{;\{w‘* PATRIMONIO IN "QELIAR-IG DE OPERADORA DE PROYECTOS s
b FEDERAL DE ENTRETENIMIENTO NLP 8.4, |
DECV. :
; ;
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ANEXOS: .

é 1. Copia del oficio N* DEGAPIF/DGUI0405/20718 de fecha 20 de febrero de 2018,

2. Copladel nombramiento del Director General de Administracion del Patrimonio
Inmobiliario Federal.

3. Copia de la escritura pUblica N 29,201, de fecha 23 de junio de-2015,
4. Copia det Registro Federal de Contribuysntes N> OPE150623BPS.

5. Credencial para votar expedida por e IFE Ne. (I ITENGNGND

6. Copia dei escrito de fecha 6 de noviembre de 2017, % Lt

' 7. Copia del plano Ne. DRPCYB170/9-20863-7/2018/T de fecha 01 de febrero de
ki 2018 -

i
i
i
i
i
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