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Minuta para celebrar una reunién con motivo de la entrega del Titulo de Renovacion de
Permiso expedido a favor de la empresa Inversiones Cozumel Aldora, S.A. de C.V,, en el marco
del Protocolo de actuacion de los servidores ptiblicos en materia de puertos.

En la Ciudad de México, siendo las trece horas con treinta minutos del dia veintiocho del mes de febrero de
dos mil diecinueve, reunidos en las oficinas que ocupa la Direccion de Concesiones, Permisos y
Autorizaciones dependiente de la Direccién General de Puertos, sita en: Adolfo Lépez Mateos nimero 1990,
Séptimo piso, Colonia Tlacopac, Alcaldfa Alvaro Obregén, Codigo Postal, 01049, Ciudad de México, fecha y
hora programadas con el fin de llevar a cabo una reunién de entrega del Titulo de Renovacion de Permiso
No. 2.01.19 de fecha 28 de febrero de 2019, que el Ejecutivo Federal por conducto de la Direccion General
de Puertos le otorgd a la empresa Inversiones Cozumel Aldora, S.A. de C.V,, para usar y aprovechar bienes de
dominio publico de la Federacidn, consistentes en zona federal maritima afectando un total de 262.40 m?, para
la operacién de un atracadero en forma de “T", de uso particular, propiedad Nacional, localizado frente a la
Avenida Rafael E. Melgar, entre las calles de Dr. Adolfo R. Salas y Tres Sur, en el Puerto de Isla Cozumel, municipio
del mismo nombre, Estado de Quintana R0Q.---=--========m=mmmmmmmmmmoeommo o oo s nm s oo oo Esta
reunion es presidida por el Lic. Miguel Angel Rodriguez Ibarra, en su caracter de Subdirector de
Procedimientos dependiente de la Direccién de Concesiones, Permisos y Autorizaciones, asimismo por
parte del Organo Interno de Control en la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, el Lic. Néstor
Giovanni Alpizar Hernandez, Jefe de Departamento de Mejora Regulatoria, con oficio de designacion
09/400/160/2019 de fecha 27 de febrero de 2019, por parte de la empresa Inversiones Cozumel Aldora,
S.A. de C.V. el C. i hm>-@ugy @i, Representante Legal de la misma, quien se identifica con
pasaporte con fotografia, con nimero de folio QESNE» cxpedido por la Secretaria de Relaciones
Exteriores y sefiala como domicilio para ofr y recibir todo tipo de notificaciones relacionadas con el titulo
que en este acto se entrega, el ubicado en: (@i numerodi Epermanza
Bstado de Quintana en Ny efoni SIS, como testigos por parte de la Direccién
General de Puertos el Lic. Oscar Coronel Ortiz y la C. Maria Laura Arce Sanchez. -----------=---=-=--nzsnmeonoeoos
El Lic. Miguel Angel Rodriguez Ibarra, hace constar que en este momento se realiza la entrega formal del
Titulo de Renovacién de Permiso No. 2.01.19 de fecha 27 de febrero de 2019, emitido por la Directora
General de Puertos en favor de la empresa Inversiones Cozumel Aldora, S.A. de C.V., para lo cual realiza una
breve explicacion del contenido y alcances juridicos del instrumento juridico TenCcionad(, s=sesmmin .

Acto continuo se concede el uso de la palabra al C. i oy @D, quien manifiesta, lo
siguiente: Agradecer el tiempo brindado.---------==--==r=s-scesamosmoomcommcomcomonnncsosoonomnn s s o annnnn s onn e e

No habiendo otro asunto que hacer constar, el Lic. Miguel Angel Rodriguez Ibarra, da por concluida la
reunién, siendo las catorce horas del dia de su apertura, firmando al calce la presente minuta los que en
ella intervinieron y quisieron hacerlo. =-====--------=-=sssssssznsnnmmmooooomoomoosomommsmmsnsssnn s nn o s mn s n s oo

Entrega
El Subdirector de Pro

Lic. Miguel Angef Rgffriguez Ibarra

\ Adolfo Lépez Mateos 1990-7° piso, Col. TlaCopac, Del. Alvaro Obregdn, C.P. 01049, Ciudad de México.
www.sct.gob.mx Tel. 57239300.
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' Recibe
El Representante Legal de la empresa Inversiones Cozumel Aldora, S.A. de C.V.,,

Lic. Néstor Gigvanni Alpizar Hernandez

Testigos

C. Maria Laura Xrce Sanchez

La presente hoja de firmas forma parte de la Minuta para celebrar una reunién con motivo de la
entrega del Titulo de Renovacion de Permiso expedido a favor de la empresa Inversiones Cozumel

Aldora, S.A. de C.V.

Adolfo Lopez Mateos 1990-7° piso, Col. Tlacopac, Del. Alvaro Obregén, C.P. 01049, Ciudad de México.

www.sct.eob.mx Tel. 57239300.
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Renovacion de Permiso N° 2.01.18
Ciudad de México, 28 de febrero de 2019.

PERMISIONANTE: El Ejecutivo Federal por conducto del Director General de Puertos de la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes. -La SCT- ‘

PERMISIONARIO (A): Inversiones Cozumel Aldora, S.A. de C.V.

ANTECEDENTES

Titulo de Permiso 38-01: de 15 de octubre de 2001, otorgado a favor de La
Permisionaria, para usar y aprovechar bienes de dominio publico de la Federacion,
consistentes en zona maritima, afectando 187.88 ‘m?, para-.la operacion de un
atracadero en forma de “T”, de uso particular, propiedad- Nacional, y de una
embarcacién de cubierta plana para servicio de res'tauran'te,‘~Ioéa|izada -frente la
Avenida Rafael Melgar, entre las calles de Dr. Adolfo R. Salas y Tres Sur, en el
Puerto de Isla Cozumel, municipio del mismo nombre, Estado de QuintanaRoo, con
una vigencia de quince afos a partir de la fecha de otorgamiento. (Anexo uno).

Ampliac‘ié.n -d‘eg_xP;e.rmisib'2.'116-:.05: de 17 de:‘égosfto;de ?Z'Q'QSi,lptd‘rg'ﬁé:do as:;fa_fVOrvde La
Permisionaria, para usary aprovechar bienes de dominio vublico de la Federacion,
consistentes ‘en zona' maritima-para la ampliacién y operacion. de un atracadero en

forma de “T» - de uso-particular, afectando 1,621.71 m? de.los cuales ya estan
construidos 262.40° m? de ‘propiedad Nacional, y 1,359.31. m? corresponden a la
ampliacién, en el Puerto de Isla Cozumel, municipio del mismo nombre,“Estado de
Quintana Roo, con una vigencia de quince afios contados a partir del 15 de octubre

de 2001. (Anexo dos).

Renuncia de la superficie: Mediante escrito. de 18.de febrero de 2011, La
Permisionaria manifesto ante la Direccion- General de Puertos la renuncia de la
superficie de 1,359.31 m?, la cual _corresponde: a la’ ampliacién que es la parte
proporcional a la superficie total permisionada, toda vez que por asi convenir a sus
necesidades no requiere dicha superficie. (Anexo tres).

Constitucion de La Permisionaria: Escritura Publica No. 5,624 de 3 de marzo de
1997, Notario Publico No. 4 de Cozumel, Estado de Quintana Roo, Lic. Bello Melchor
Rodriguez Carrillo, primer testimonio inscrito el dia 10 de abril de 1997, con el numero
15, a fojas 214-229, Tomo XVIII, Seccién 1V del Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de la citada localidad, Registro Federal de Contribuyentes ICA970303UN8.
(Anexo cuatro).
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V. Representacion: El C..{gillie <« @iy @ENe: Representante Legal de La
Permisionaria, y tiene capacidad y facultades para aceptar en su nombre y
representacién el presente instrumento, como aparece en la Escritura namero 8,339
de 3 de diciembre de 2013, pasado ante la fe del Notario Publico Auxiliar de la Notaria
20 de la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo,
Licenciado Benjamin Salvador de la pefia Ruiz de Chavez. (Anexo cinco).

V. Domicilio: Jilli «ilithe® Wiaens © Sunsspameiee 4
' OWeI area permisionada.

VII. Opinién técnica de la Direccién de Obras Maritimas y Dragado: Con oficio
7.3.1.1.-401/2018 de 17 de agosto de 2018, la mencionada Direccion manifestd que
no existe inconveniente desde el punto de vista técnico para que se contintie con el
tramite de renovacion del Titulo de Permiso correspondiente. (Anexo seis).

VI

Solicitud de renovacion permiso y escritos complementarios: Escritos de 31 de
~ agosto y 12 de diciembre de 2016, 8 de febrero, 21 de junio de 2017 y 20 de julio de
BOB) e s, T A R .

Fundamento legal: Articulos. 14, 16, 27 parrafo seis, 28 parrafo diez y 90 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos. Mexicanos; 26 renglén once, 36 fracciones XIX y XX de la Ley
Organica de la/Administracién Publica Federal; 1°, 3°, 4°, 16-parrafo primero fracciones IV, X, XII,
Xll'y XIV, 17, 20 penultimo parrafo, 21, 28, 29, 31, 32, 33, 34,36, 37, 59, 63,764, 65, 66, 67, 68,
69 de la Ley.de Puertos; 3°,.52 fraccion |y 89 de la Ley de Vias Generales de Comunicacion; 2°
fraccion |, :3°’,{6,:;7‘, 9, 10, 12,‘-_*11-3,.;-;1_;5, 16, 17, 18, 19, 20,728, 42 fraccion-Vill y 58fraccién |, 107,
143, 144, 149,150, 151 Ley. General.de Bienes Nacionales; 3°,8°,:40, 1% 12, 1314 15,17, 19,
20, 21, 22, 23, 25, 26 del Reglamento de la Ley de Puertos; y' cciones |, VAL, VIII, XI, XVI,
XVIL XIX, XX, XXI. XXlli del Reglamento Interior de La SCT, publicado e Diario Oficial de la
Federacién el dia 8 de enero de 2009 y Articulo Gnico fraccién VI, parrafo primero del Acuerdo
por el que se adscriben organicamente las unidades administrativas, érganos administrativos
desconcentrados y Centros SCT correspondientes a la Secretaria de Comunicaciones vy
Transportes, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 3 de'marzo de 2009.

CONDICIONES

PRIMERA. Objeto: Usar y aprovechar bienes de dominio publico de la Federacion, consistentes
en zona federal maritima afectando un total de 262.40 m?, para la operacién de un atracadero en
forma de “T”, de uso particular, propiedad Nacional, localizado frente a la Avenida Rafael E.
Melgar, entre las calles de Dr. Adolfo R. Salas y Tres Sur, en el Puerto de lIsla Cozumel,
municipio del mismo nombre, Estado de Quintana Roo.
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Plano (s) oficial (s): DGP-C.01,C.02, D.01y E.01, Exp.- COZU-970707 de 9 de

diciembre de 2004. (Anexo siete).

SEGUNDA. Caracteristicas técnicas de las instalaciones: (Anexo ocho).

. TERCERA. Obligaciones del Permisionario (a):

l. No obstruir las. areas navegables, ni afectar el adecuado funcionamiento de las
instalaciones portuarias y no. interrumpir las ‘actividades de los demas operadores y
usuarios; - ' S,

1. Instalar mantener y operar-las ayudas a-la navegacién y las sefiales que determine La

Il Evitar la presencia innecesaria de personas ajenas a la operacion;

No -almacenar.substat
embarcaciones que las

sinflamables; exp_l_os:_iya‘s,(p eligrosas, ni‘permitir el acceso de

V.  Implantar programas y'sistemas contra incendios siniestros y emergencias;

VI.  Garantizaré€l.libre acceso ‘|las-areas de tierra y de agua;

VIl.  Establecer me
instalaciones ¢
Q servicios, confort

personas con discapac

mos  qé “garanticen a las personas con discapacidad que las
adas-cuenten con la. accesibilidad para_el“desplazamiento y los

lispone el articulo 19 de la Ley General para la inclusién de las

VIIl.  Observar las disposiciones contenidas en el Profbcolo para el Uso de Procedimientos y
., Recursos para el Rescate, Asistencia, Atencion y Proteccién de Victimas de Trata de
i' Personas;

IX. Garantizar el derecho del paso inocente en el mar territorial y/o zona economica exclusiva
mexicana, para cuyo efecto, establecera accesos especificos, en el entendido de que La
Secretaria podra determinar los que considere necesarios;
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X.  Conservar y mantener en optimas. condiciones y limpieza las instalaciones y presentar un
reporte escrito con fotografias en enero de cada afio;

XI.  Abstenerse de ejecutar cualquier construccion o dragado, sin concesion, permiso, licencia
o autorizacién vigente de las autoridades competentes, en particular en materia ambiental;

XIl. No permitir o tolerar el establecimiento de centros de vicio y la practica de actos en contra
de la moral o buenas costumbres;

XlIl. Informar a La SCT de las modificaciones que sufra el area permisionada;

XIV. Cuidar Jas condiciones de seguridad para las personas y las embarcaciones;

XV. Responder frente a terceros;

XVI. Dar facilidades a las autoridades portuarias, maritimas, aduanales, sanitarias, migratorias
y,.en general, a las que deban actuar para el control y vigilancia en la-operacién del bien
permisionado; - : '

XVIl Présentar informes estadisticos y contables sobre las operaciones portuarias, en los
formatos aprobados por-La SCT;

XVIII. Sustituir el permiso por un contrato de cesion parcial de derechos, cuando el area
permisionada se concesione bajo el régimen de administracion portuaria integral, en el que
se respetaran los derechos adquiridos; ‘ '

XIX.

No celebrar actos’ o contratos ‘sin sujetarse a las leyes mexicanas y sin perjuicio de la
nulidad de estos. :

CUARTA. Seg'uros:,,;Responsa-bi_lj,d_ad civil contra dafios a terceros en sus personas o bienes, y
los que pudieran sufrir las-construcciones e instalaciones permisionadas.

Acreditamiento de los seguros: Dentro de los sesenta dias naturales siguientes a la
expedicion del presente instrumento, exhibira ante La SCT copia de las pdlizas que
expida una institucién:deé seguros autorizada conforme a las leyes mexicanas, en las
que aparezcan cOmo beneficiarios el Gobierno Federal en primer lugar y La
Permisionaria, en segundo término, asi como las renovaciones de las mismas, de
manera inmediata una vez que estén a su disposicion. ’

QUINTA. Garantia de cumplimiento:

A)) De obligaciones: Dentro de los treinta dias naturales siguientes a la expedicion del
presente instrumento, La Permisionaria debera exhibirla por la cantidad equivalente a seis
meses de contraprestacion calculada con el valor a que se refiere la Condicion Séptima
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fraccién | del presente titulo.

Vigencia de la garantia: Esta garantia estara vigente durante todo el término del
permiso y con posterioridad en caso de recursos o juicios, en tanto subsistan

obligaciones pendientes de cumplir por La Permisionaria.

La garantia a que se alude en la presente condicién podra presentarse en las siguientes
modalidades:

|- Billete de Deposito expedido por el Banco del Ahorro Nacional y Servicios
Financieros, S.N.C. (BANSEFI), a favor de la Tesoreria de la Federacion y a
disposicién de La SCT, de acuerdo con el formato que se agrega como Anexo nueve y
su ejecucion se haréa por conducto de la Tesoreria de la Federacion en los términos del
articulo 142 del Reglamento de la Ley del Servicio de Tesoreria de la Federacion.

Actualizacion: Anualmente, de acuerdo con lo previsto en el articulo 17-A del Codigo
Fiscal de la Federacion.

Renovacion: Los billetes de depdsito que se renueven, se entregarén a La SCT de
inmediato a partir de ese evento y el billete de deposito anterior, se pondra a
disposicién de La Permisionaria. ‘

ll.- Péliza original de fianza por la mencionada cantidad, que: expida una institucion
afianzadora autorizada, conforme a las leyes mexicanas, en favor de la Tesoreria de la
Federacion, y a disposicion de La SCT, de acuerdo con el formato que se agrega
como Anexo diez; y su ejecucion se hara por conducto de la Tesoreria de la
Federacion en los términos del articulo 282 de la Ley de Instituciones de Seguros y de
Fianzas y su Reglamento. : ‘

Actualizacion: Anualmente, de acuerdo con lo previsto en el articulo 17-A del Codigo
Fiscal de la Federacion.

Renovacion: -Las pélizas de fianza que se renueven, se entregaran a La SCT de
inmediato a partir de ese evento.
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SEXTA. Contratos con terceros: Deberan reportarse a La SCT en forma inmediata a su
celebracion, para el uso de las instalaciones por parte de terceros.

SEPTIMA. Contraprestacion: La Permisionaria pagara al Gobierno Federal el derecho a que se

refiere el articulo 232, fraccion | de la Ley Federal de Derechos, de acuerdo con lo siguiente:

Pagara el 7.5% anual sobre el valor de los bienes permisionados, conforme al Avaluo Maestro de
fecha 15 de marzo de 2012, emitido por el Instituto de Administracién y Avaltuos de Bienes
Nacionales, conforme a los siguientes valores, los cuales se deberan actualizar anualmente
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aplicando una férmula analoga prevista en el articulo 17-A del Cdédigo Fiscal de la Federacion:
(Anexo once).

 Valorespejodeagua... .. | 26240m*
SUPERFICIE MUELLE
MUNICIPIO DE RZC;UOPQ?QZ COSTERA TRAI:J/SIIDORTE
COZUMEL, ESTADO g alor
DE QUINTANA ROO. 201500 y  166.548.6

SUPERFICIE MUELLE
OCUPADA COSTERA ggi“g?gagglgi TRANSPORTE
ESTADO DE Rango en m? Valor
QUINTANA
ROC: 201500 X Concreto © $1017,480.00

Se pagara en la forma y términos previstos en los articulos 232 fraccion.1 y 234 de la Ley

Federal de Derechos; o la dlsposmlon que rija en su caso, 17-A 21 del Codlgo Fiscal de la
Federacion.

Los pagos seran enterados a través de las oficinas- autorizadas por la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico utilizando el sistema de pagos electronicos “e 5cinco” o el que
esté vigente consultando- la liga www.sct.gob. mxlmformamon-qeneral/paqo-

electronico-derechos- productos v-Aprovechamlentos/eSCmco con la clave oficial o la
que sustituya.

Remitira copia deI comprobante de pago a la Direccién General ‘de Puertos de manera
inmediata una vez que se efectie ante las autoridades facultadas para ello por la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

OCTAVA. Obligaciones fiscales: Derechos por el estudio, tramite y en su caso, expedicion del
permiso (Art. 167 fraccién Il de la Ley Federal de Derechos).

Derecho de sefialamiento: (Art. 169-A de la Ley Federal de Derechos).

NOVENA. Cumplimiento de obligaciones: La Permisionaria debera acreditar el cumplimiento
de las condiciones del permiso para solicitar cualquier tipo de autorizacion.
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DECIMA. Procedimiento administrativo de ejecucién: Por incumplimiento a las condiciones
del permiso en materia de comprobacion fiscal ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

DECIMOPRIMERA. Verificacion: Facultaddé La SCT por si o por conducto de terceros
autorizados a costa de La Permisionaria.

DECIMOSEGUNDA. Derechos reales: El permiso no crea derechos reales, ni accién posesoria
provisional o definitiva.

DECIMOTERCERA. Regulacion de participacion de extranjeros: Todo extranjero que
adquiera un interés o participaciéon, se considerard como mexicano respecto del bien
permisionado, y no podra invocar la proteccién de su gobierno, bajo la pena de perder dicho
interés o participacion en beneficio de la-Nacién Mexicana.

DECIMOCUARTA. Vigencia: GEllBd#® contados a partir del ¥@8e octubre de 2016.

El permiso no se entendera prorrogado al término de su vigencia por el simple hecho de que La
Permisionaria continle ocupando el area y cubriendo el pago de los derechos correspondientes.

DECIMOQUINTA. Terminacién: El presente Permiso terminara en cualquiera de los supuestos
previstos por los articulos 32 de la Ley de Puertos y 74 de la Ley General de Bienes Nacionales,
asi como por causa de interés publico e interés social que a juicio de La SCT haga imposible o
inconveniente su continuacién por contravenir las politicas y programas para- el desarrollo
portuario nacional o por resolucién JudlClal (6] admlmstratlva ;

Asimismo, en caso de resultar necesario el rescate del Permiso que nos ocupa por causa de
utilidad publica, el procedimiento respectivo debera ser implementado por el Ejecutivo Federal,
mediante la indemnizacién que corresponda, debiendo ser publicada la declaratoria respectiva en
el Diario Oficial de la Federacion y determinandose la indemnizacién conducente en los términos
de lo dispuesto por los articulos 32 fraccién IV de la Ley de Puertos, 20 de su Reglamento y 19
de la Ley General de Bienes Nacionales.

DECIMOSEXTA. Revocacion: En los casos y conforme al procedimiento de los articulos 33 y 34
de la Ley de Puertos o por incumplimiento de las condiciones del permiso.

DECIMOSEPTIMA. Reversion: Al concluir la vigencia del permiso, no se requerira declaratoria
previa, y la entrega a La SCT se asentara en acta administrativa que se levante en un término de

30 dias naturales, sin perjuicio de las responsabilidades en que pudiera incurrir La Permisionaria
en caso de incumplimiento.
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DECIMOCTAVA. Obras no utiles: En el caso del parrafo segundo del =artic:ulo 36 de la Ley de
~Puertos.

Las obras e instalaciones que se ejecuten, sin autorizacion de La SCT, se perderan en beneficio
de la Nacion.

DECIMONOVENA Notificacién: En el domicilio autorizado conforme a los articulos 35 y 36 de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

/ | VIGESIMA. Legislacién: Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Ley de
= Puertos, Reglamentos y demas disposiciones legales y administrativas aplicables.
Si la normatividad aplicable fuese derogada, modificada 0 adicionada, La Permisionaria quedara
sujeta a la nueva normatividad, y el contenido del permiso, se entendera reformado en el sentido
de las mismas, sin necesidad de que se modifique su texto, aunque La SCT podra hacerlo si lo

i
/ estima conveniente y sin que constituyan derechos adquirido

VIGESIMOPRIMERA. Re‘vis?ién de condiciones: Las condiciones del peri_m‘isb ;podrén'- revisarse
y modificarse cuando cambie la normatividad, s¢ solicite modificacion o ren‘o;\/a'gién del permiso o
por acuerdo expreso, o por determinacién de la SCT. o i

VIGESIMOSEGUNDA. Jurisdiccion: Tribunales Federales de la Giudad de Meéxico.

90 dias naturales contados a partir de la expedicion del presente instrumento.:

este ante el Registro Publico de la Propiedad Federal conforme & los articulos 42, -fraccién VIl y
58, fracciéon | de la Ley General de Bienes Nacionales. ‘

VIGESIMOCUARTA. Aceptacion: El ejercicio de los derechos derivados de este permiso,
implica la aceptacion incondicionél“djé"S’Lf]s términos porLa F?'é‘rmi‘sion:aria.

Se emite este titulo por duplicado.
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