RiA DE
\CIONES
ISPORTES

Minuta para celebrar una reunién con motivo de la entrega del Titulo de Permiso expedido a favor
de la C. Miriam Ruth Vargas Lopez, en el marco del Protocolo de actuacién de los servidores
publicos en materia de puertos.

En la Ciudad de México, siendo las trece horas del dia diecisiete del mes de abril de dos mil dieciocho,
reunidos en las oficinas que ocupa la Direccién de Concesiones, Permisos y Autorizaciones dependiente
de la Direccién General de Puertos, sita en: Adolfo Ldpez Mateos namero 1990, Séptimo piso, Colonia

Tlacopac, Delegacion Alvaro Obregén, Cddigo Postal, 01049, Ciudad de Meéxico, fecha y hora
programadas con el fin de llevar a cabo una reunién de entrega del Titulo de Permiso No. 2.04.18 de
fecha 17 de abril de 2018, que el Ejecutivo Federal por conducto de la Direccion General de Puertos e
otorga a la C. Miriam Ruth Vargas Lépez, para usar y aprdvechar»bienes de dominio publico de la
Federacion, consistentes en zona federal maritima de 1,682.570 m?, para la construccién y operacion de
diez bungal6s que ocupan una superficie de 469.700 m?, pasarela de acceso en 125.765 m® y una zona
federal maritima no exclusiva de 1,087.105 m?, localizados en el lote nimero 1, manzana 139, de la
zona 1 del poblado de Holbox, Municipio de Lazaro Cérdenas, Estado de Quintana Roo.----------cc--c--
Esta reunién es presidida por el Lic. Miguel Angel Rodriguez Ibarra, en su caracter de Subdirector de
Procedimientos dependiente de la Direccién de Concesiones, Permisos y Autorizaciones, asimismo por
parte del Organo Interno de Control en la Secretarfa de Comunicaciones y Transportes, el Lic. Néstor
Giovanni Alpizar Hernéndez, Jefe de Departamento de Mejora Regulatoria, con oficio de designacion
09/400/177/2018 de fecha 16 de abril de 2018, se encuentra presente la C.qiliun SN Gy Wl
quien se identifica con pasaporte niimero S cxpedido a su favor por la Secretaria de
Relaciones Exteriores, y sefiala como domicilio para oir y recibir todo tipo de notificaciones

relacionadas con el titulo que en este acto se entrega, el ubicado en:*..‘-

. Botevare Rukulic. Kilontetwo HES: Hon: Holelers  Ganein- 7500, QuintanaRep, como testigos

por parte de la Direccién General de Puertos la Lic. Oscar Coronel Ortiz y la C. Marfa Laura Arce
Séanchez.. '
El Lic. Miguel Angel Rodriguez Ibarra, hace constar que en este momento se realiza la entrega formal
del Titulo de Permiso No.2.04.18 de fecha 17 de abril de 2018, emitido por el Director General de
Puertos en favor de la C. --*n para lo cual realiza una breve explicacion del

contenido y alcances juridicos del instrumento Juridico mencionado.
Acto continuo se concede el uso de la palabra a la C. Nbichans Rith “ quien manifiesta, lo
siguiente: extender una felicitacién al personal de la DGP, por las atenciones recibidas.------------
No habiendo otro asunto que hacer constat, el Lic. Miguel Angel Rodriguez IBarra, da por concluida la
reunion, siendo las trece treinta horas de su apertura, firmando al calce la presente minuta los que en ella
intervinieron y quisieron hacerlo. \

2 N

Lic. Miguel Ahggf Rodriguez Ibarra

Adolfo Lépez Mateos 1990-7° piso, Col. Tlacopac, Del. Alvaro Obregén, C.P. 01049, Ciudad de México.
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Por el Organo Interno de Control en Ia Secretaria de
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La presente hoja de firmas forma parte de la Minuta para celebrar una reunién con motivo de la entrega
del Titulo de Permiso expedido a favor de la C. Miriam Ruth Vargas Lopez.

Adolfo Lépez Mateos 1990-7° piso, Col. Tlacopac, Del. Alvaro Obregdn, C.P. 01049, Ciudad de México.
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MARINA MERCANTE

. Direccion General de 'Puertos
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Permiso N° 2.04.18
Ciudad de México, 17 de abril de 2018,

PERMISIONANTE: E| Ejecutivo Federal por conducto del Director General de Puertos de Ia
Secretaria de Comunicaciones y Transportes. -La SCT-

PERMISIONARIO (A): Miriam Ruth Vargas Lopez.

ANTECEDENTES

Personalidad de La Permisionaria: Copia certificada No. 45554 del Acta de
Nacimiento 1,239, de fecha 24 de junio de 1969, expedida por la Oficial 01 Encargada
del Registro Civil en la Ciudad de Poza Rica de Hidalgo, Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave, Licenciado Natividad Alvaro Tamariz, Registro Federal de
Contribuyentes VALM690611G39, Clave Unica de Registro de Poblacion
VALM690611MVZRPRO8. (Anexo uno). :

Domicilio: _O,---u-.q_ﬁ :

. D G WD <3s & | <! irea permisionada,

Autorizacién de impacto ambiental: La Delegacién Federal en el Estado de
Quintana Roo dependiente de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, mediante oficio 04/SGA/1519/10 4681 de 1° de octubre de 2012, determiné
autorizar de manera condicionada a La Permisionaria el desarrollo del proyecto “Hotel
Luna Azul”, con pretendida ubicacion en el lote ndmero 1, Manzana 139 de la Zona 1
del poblado de Holbox, Municipio de Lazaro Cérdenas, en el Estado de Quintana
Roo, con vigencia de 2 (dos) arios para la etapa de preparacion del sitio vy
construccion y 50 (cincuenta) afios para la operacién y mantenimiento. (Anexo dos)

Concesion de Zona Federal Maritimo Terrestre: El 15 de agosto de 2012, la
Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros
dependiente de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales otorgé a favor

. de La Permisionaria el titulo de concesién DGZF-557/12, para usar, ocupar y

aprovechar una superficie de 879.12 m?2 (ochocientos setenta y nueve punto doce
metros cuadrados) de zona federal maritimo terrestre ubicada a 1500 metros al
oriente del parque principal llegando por avenida Damero y calle Raya Pinta, frente a
manzana 139, lote 1, zona 1, localidad de Holbox, municipio de Lazaro Céardenas,
Estado de Quintana Roo, con una vigencia de quince afios. (Anexo tres).

FORMACG - 1A

o\foﬂx—\w) o
\xh\,\\'\fh)\XQ —Qg

2 )

it
Swoy oy

2\

X 4 ailg



2
SECRETARIA DE COMUNICACIONES
Y
TRANSPORTES
V. " Solicitud de permiso y escritos complementarios: Escritos de 27 de octubre de

2015, 21 de abril y 15 de diciembre de 2016, 22 de marzo, 26 de mayo de 2017y 7
de febrero de 2018. Inversién pretendida SRR o,

Fundamento legal: Articulos 14, 16, 27 parrafo seis, 28 parrafo diez y 90 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 26 renglén once, 36 fracciones XIX y XX de Ia Ley
Organica de la Administracién Publica Federal; 1°, 3°, 4° 16 parrafo primero fracciones IV, X, XII,
Xlll'y X1V, 17, 20 pendiltimo parrafo, 21, 28, 29, 31, 32, 33, 34, 36, 37, 59, 63, 64, 65 66, 67, 68,
69 de la Ley de Puertos; 3°, 52 fraccion | y 89 de la Ley de Vias Generales de Comunicacién; 2°
fraccién 11, 3°, 6, 7, 9, 10, 12, 13, 15, 186, 17, 18, 19, 20, 28, 42 fraccién VIII y 68 fraccién |, 107,
' 143, 144, 149, 150, 151 Ley General de Bienes Nacionales; 3°, 8°, 10, 11,12, 13, 14,115,117, 19,
\ 20, 21, 22, 23, 25, 26 del Reglamento de Ia Ley de Puertos; y 27 fracciones I, VII, VIII, XI, XVI,
XVII, XIX, XX, XXI, XXIII del Reglamento Interior de La SCT, publicado en el Diario Oficial de |a
Federacion el dia 8 de enero de 2009 y Articulo Gnico fraccién VI, parrafo primero del Acuerdo
por el que se adscriben organicamente las unidades administrativas, érganos administrativos
desconcentrados y Centros SCT correspondientes a la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes, publicado en el Diario Oficial de I3 Federacion el 3 de marzo de.2009.

CONDICIONES

PRIMERA. Objeto: Usar y aprovechar bienes de dominio publico de la Federacion, consistentes
en zona federal maritima de 1,682.570 m2, para la construccion y operacién de diez bungalés que
ocupan una superficie de 469.700 m?, pasarela de acceso en 125.765 m?2 y una zona federal
maritima no exclusiva de 1,087.105 m?, localizados en el lote nimero 1, manzana 139, de la zona
1 del poblado de Holbox, Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo.

Plano (s) oficial (s): D.G.P-HOLB-PALAF-01, 02, 03-y 04, Exp.- W.HOLB.-P.P1.01
de 19 de febrero de 2018. (Anexo cuatro).

SEGUNDA. Ejecucién de las obras. Una vez obtenida-la prorroga de la manifestacion de
impacto ambiental, que emita la autoridad competente, La Permisionaria debera solicitar a La
Secretaria la autorizacién para la construccion de las obras materia del presente instrumento,
mismas que se efectuaran conforme al programa y calendario de construccién que autorice La
Secretaria.

La Secretaria tendra en todo tiempo la facultad de verificar por si o por terceros, el avance dg la
construccion, asi como la calidad de los materiales empleados en la correcta ejecucién de las
obras y podra ordenar que se corrijan los defectos encontrados.

La construccion o establecimiento de obras e instalaciones, asi como la ejecucién de obras
distintas a las indicadas, s6lo podran hacerse si La Permisionaria obtiene previamente los
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permisos, licencias o autorizaciones que se requieran de La Secretaria y demas autoridades que

correspondan, conforme a la legislacién vigente, siempre que no impliqgue modificacion al
presente permiso. :

En el evento de que La Permisionaria construya obras o inicie su operacion sin la autorizacion
- correspondiente, serd sancionada por La Secretaria conforme a la Ley, sin perjuicio de lo que
proceda conforme a derecho. ‘

TERCERA. Autorizacion de inicio de operacion. La Autorizada debera notificar por escrito a La
SCT dentro de los treinta dias naturales siguientes a la instalacion de las obras materia del
presente titulo, a fin de que ésta efectie la verificacién correspondiente y autorice su
funcionamiento.

CUARTA. Caracteristicas técnicas de las instalaciones: (Anexo cinco).
QUINTA. Obligaciones del Permisionario (a):
l. No obstruir las &reas navegables, ni afectar el adecuado funcionamiento de las

instalaciones portuarias y no interrumpir las actividades de los demas operadores y
usuarios;

Il. Instalar mantener y operar las ayudas a la navegacion y las sefales que determine La
SCT;

1. Evitar la presencia innecesaria de personas ajenas a la operacion:

IV. " No almacenar substancias inflamables, explosivas o peligrosas, ni permitir el acceso de
embarcaciones que las transporten:;

V. Implantar programas y sistemas contra incendios siniestros y emergencias;
VI, Garantizar el libre acceso a las areas de tierra y de agua;
VII.  Establecer mecanismos que garanticen a las personas con discapacidad que las

instalaciones concesionadas cuenten con la accesibilidad para el desplazamic_ento y los
servicios, conforme lo dispone el articulo 19 de Ia Ley General para la inclusién de las

personas con discapacidad;
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(

VIIl.  Garantizar el derecho del paso inocente en el mar territorial y/o zona econdémica exclusiva
mexicana, para cuyo efecto, establecera accesos especificos, en el entendido de que La
Secretaria podra determinar los que considere necesarios;

IX. . Conservar y mantener en éptimas condiciones y limpieza las instalaciones y presentar un
reporte escrito con fotografias en enero de cada afio:

X..  Abstenerse de ejecutar cualquier construccion o dragado, sin concesion, permiso, licencia ~ 0
o autorizacion vigente de las autoridades competentes, en particular en materia ambiental; g
Xl. No permitir o tolerar el establecimiento de centros de vicio y la practica de actos en contra ﬂ\/ 9“
\, de la moral o buenas costumbres; < §
P
(. ©
£ 8
XIl. - Informar a La SCT de las modificaciones que sufra el area permisionada; C »
XIll. Cuidar las condiciones de seguridad para las personas y las embarcaciones;

269\

“XIV.  Responder frente a terceros;

XV. Dar facilidades a las autoridades portuarias, maritimas, aduanales, sanitarias, migratorias
y, en general, a las que deban actuar para el control y vigilancia en la operacién del bien
permisionado;

XVI.  Presentar informes estadisticos y contables sobre las 'operacio-nes portuarias, en los
formatos aprobados por La SCT;

eay-n)a-))\ao) PO By X,

JILH) 97 ™y

~

Sustituir de.manera inmediata, en las mismas condiciones y sin que medie procedimiento
alguno, el presente permiso por un contrato de cesién parcial de derechos con la
Administracion Portuaria Integral de Quintana Roo, S.A. de C.V., una vez que se incorpore
el poligono en el que se encuentran las dreas permisionadas al titulo de concesién integral
de dicha administracién portuaria;

XVIII. No celebrar actos o contratos sin sujetarse a las leyes mexicanas y sin perjuicio de la
nulidad de los mismos.
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SEXTA. Seguros: Responsabilidad civil contra dafios a terceros en sus personas o bienes, y los
que pudieran sufrir las construcciones e instalaciones permisionadas.

~ Acreditamiento de los seguros: Dentro de los sesenta dias naturales siguientes a la
expedicion del presente instrumento, exhibira ante La SCT copia de las pélizas que
expida una institucién de seguros autorizada conforme a las leyes mexicanas, en las
que aparezcan como beneficiarios el Gobierno Federal en primer lugar y La

Permisionaria, en segundo término, asi como las renovaciones de las mismas, de
manera inmediata una vez que estén a su disposicion.

SEPTIMA. Garantia de cumplimiento:

A) Etapa de construccion: Dentro de los treinta dias naturales siguientes a la fecha del
presente titulo, La Permisionaria debera exhibirla por la cantidad de $231,244.13
(Doscientos treinta y un mil doscientos cuarenta y cuatro pesos 13/100 Moneda Nacional).

Vigencia de la garantia: Esta garantia estar vigente hasta que La Permisionaria
haya obtenido la autorizacién de inicio de operacion a que se refiere la Condicién
Tercera del presente titulo.

B) De obligaciones: Dentro de Ios treinta dias naturales siguientes a la obtencién de la
autorizacion de inicio de operacion, La Permisionaria deberd exhibirla por la cantidad
equivalente a seis meses de contraprestacion calculada con el valor a que se refiere la
Condicién Novena fraccién | del presente titulo.

Vigencia de la garantia: Esta garantia estara vigente durante todo el término del
permiso y con posterioridad en caso de recursos o juicios, en tanto subsistan
obligaciones pendientes de cumplir por La Permisionaria.

La garantia a que se alude en la presente condicién podra-presentarse en las siguientes
modalidades:

|- Billete de Depoésito expedido por el Banco del Ahorro Nacional y Servicios
Financieros, S.N.C. (BANSEFI), a favor de la Tesoreria de la Federacion y a
disposicién de La SCT, de acuerdo con el formato que se agrega como Anexo seis y
su ejecucion se hara por conducto de la Tesoreria de la Federacién en los términos del
articulo 142 del Reglamento de la Ley del Servicio de Tesoreria de la Federacién.

Actualizacion: Anualmente, de acuerdo con lo previsto en el articulo 17-A del Cédigo
Fiscal de la Federacion.

Renovacioén: Los billetes de depésito que se renueven, se entregaran a La SCT de
inmediato a partir de ese evento y el billete de depdsito anterior, se pondra- a
disposicion de La Permisionaria.
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Il.- Pdliza original de fianza por la mencionada cantidad, que expida una institucion

afianzadora autorizada, conforme a las leyes mexicanas, en favor de la Tesoreria de la
Federacién, y a disposicion de La SCT, de acuerdo con el formato que se agrega
como Anexo siete, y su ejecucién se hara por conducto de la Tesoreria de la

Federacion en los términos del articulo 282 de Ia Ley de Instituciones de Seguros y de
Fianzas y su Reglamento. _

Actualizacion: Anualmente, de acuerdo con lo previsto en el articulo 17-A del Codigo
Fiscal de la Federacion.

Renovacioén: Las pélizas de fianza que se renueven, se entregaran a La SCT de
inmediato a partir de ese evento.

OCTAVA. Contratos con terceros: Deberan reportarse a La SCT en forma inmediata a su
celebracién, para el uso delas instalaciones por parte de terceros.

NOVENA. Contraprestacion: La Permisionaria pagara al Gob'ierrno Federal el derecho a que se
refiere el articulo 232, fraccién | de la Ley Federal de Derechos, de acuerdo con lo siguiente:

Pagara el 7.5% anual sobre el valor de los bienes permisionados, conforme al Avaltio Maestro de
fecha 15 de marzo de 2012, emitido por el Instituto de Administracién y Avallos de Bienes
Nacionales, conforme a los siguientes valores, los cuales se deberan actualizar anualmente

aplicando una férmula analoga prevista en el articulo 17-A del Cédigo Fiscal de la Federacion:
(Anexo siete). : :

E - MUELLE
_ MUNICIPIO DE RC;C;;JOPé\r?nqu COSTERA - RESI\[/)aEICr)\JrCIAL
LAZARO CARDENAS, R -
ESTADO DE ,
shen $33,524.47
QUINTANA ROO. i _ X oz

Se pagara en la forma y términos previstos en los articulos 232 fraccién | y 234 de la Ley

Federal de Derechos, o la disposicién que rija en su caso, 17-A, 21 del Caddigo Fiscal de la
Federacion.

1. Los pagos seran enterados a través de las oficinas autorizadas por la Secretaria de

Hacienda y Crédito Publico utilizando el sistema de pagos electrénicos “e 5cinco” o el que
esté vigente consultando la liga www.sct.qob.mx/informacion-general/pago-

L (‘i.iL:_ij -
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: electronico-dere(:hos-productos-y-AprovechamientosleScinco con la clave oficial o la
que sustituya. :

lll. - Remitir4 copia del comprobante de pago a la Direccién General de Puertos de manera

inmediata una vez que se efectiie ante las autoridades facultadas para ello por la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

DECIMA. Obligaciones fiscales: Derechos por el estudio, tramite y en su caso, expedicién de.l
permiso (Art. 167 fraccién Il de la Ley Federal de Derechos)

Derecho de sefialamiento: (Art. 169-A de la Ley Federal de Derechos).

DECIMOPRIMERA. Cumplimiento de obligaciones: La Permisionaria deberé acreditar el
cumplimiento de las condiciones del permiso para solicitar cualquier tipo de autorizacion.

condiciones del permiso en materia de comprobacion fiscal ante Ia Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico. ‘ :

DECIMOSEGUNDA. Procedimiento administrativo de ejecucion: -Por incumplimiento a las

DECIMOTERCERA. Verificacién: Facultad de La SCT por si o por conducto de terceros
autorizados a costa de La Permisionaria. :

DECIMOCUARTA. Derechos reales: El permiso no crea derechos reales, ni accion ‘posesoria
provisional o definitiva. -

DECIMOQUINTA. Regulacién de participacién de extranjeros: Todo extranjero que adquiera
un interés o participacion, se considerara como mexicano respecto del bien permisionado, .y no.
podra invocar la proteccién de su gobierno, bajo la pena de perder dicho interés o participacion
en beneficio de la Nacién Mexicana. '

DECIMOSEXTA. Vigencia: .”contados a partir de la fecha de otorgamiento del presente
itulo. '

El permiso no se entendera prorrogado al término de su vigencia por el simple hecho de_ que La
Permisionaria continte ocupando el drea y cubriendo el pago de los derechos correspondientes.

DECIMOSEPTIMA. Terminaciéh: El presente Permiso terminara en cualquiera de los supuestos
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previstos por los articulos 32 de la Ley de Puertos y 74 de Ia Ley General de Bienes Nacionales,
asi como por causa de interés publico e interés social que a juicio de.La SCT haga imposible o

inconveniente su continuacion por contravenir las politicas y programas para el desarrollo
portuario nacional o por resolucion judicial o administrativa. ' '

Asimismo, en caso de resultar necesario el rescate del Permiso que nos ocupa por causa de
utilidad publica, el procedimiento respectivo debera ser implementado por el Ejecutivo Federal,
mediante la indemnizacién que corresponda, debiendo ser publicada la declaratoria respectiva en
el Diario Oficial de la Federacion y determinandose la indemnizacion conducente en los términos
de lo dispuesto por los articulos 32 fraccion IV de la Ley de Puertos, 20 de su Reglamento y 19
de la Ley General de Bienes Nacionales.

DECIMOCTAVA. Revocacién: En los casos y conforme al procedimiento de los articulos 33 y 34
de la Ley de Puertos o por incumplimiento de las condiciones del permiso.

DECIMONOVENA. Reversion: Al concluir la vigencia del permiso, no se requerira declaratoria
previa, y la entrega a La SCT se asentara en acta administrativa que se levante en un término de
30 dias naturales, sin perjuicio de las responsabilidades en que pudiera incurrir La Permisionaria
en caso de incumplimiento.

VIGESIMA. Obras no (tiles: En el caso del parrafo segundo del articulo 36 de la Ley de
Puertos. ' .

Las obras e instalaciones que sé ejecuten, sin autorizacién de La SCT, se perderan en beneficio
de la Nacién. '

VIGESIMOPRIMERA. Notificacién: En el domicilio autorizado conforme a los articulos 35y 36
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo. :

VIGESIMOSEGUNDA. Legislacién: Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Ley
de Puertos, Reglamentos y demés disposiciones legales y administrativas aplicables.

Si la normatividad aplicable fuese derogada, modificada o adicionada, La Permisionaria quedara
sujeta a la nueva normatividad, y el contenido del permiso, se entendera reformado en el sentido
de las mismas, sin necesidad de que se modifique su texto, aunque La SCT podra hacerlo si lo
estima conveniente y sin que constituyan derechos adquiridos.

VIGESIMOTERCERA. Revisién de condiciones: Las condiciones del permiso podran revisgrse
y modificarse cuando cambie la normatividad, se solicite modificacién o renovacién del permiso o
por acuerdo expreso, o por determinacion de la SCT. ’
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VIGESIMOCUARTA. Jurisdiccion: Tribunales Federales de la Ciudad de México.

VIGESIMOQUINTA. Registro del Permiso: L3 Permisionaria deber4 acreditar en un plazo de 90
dias naturales contados a partir de la expedicion del presente instrumento, Ia inscripcion del
mismo ante el Registro Piblico de la Propiedad Federal conforme 3 los articulos 42, fraccién VIII
y 58, fraccion | de Ia Ley General de Bienes Nacionales.

VIGESIMOSEXTA. Aceptacion: El ejercicio de los derechos derivados de este permiso, implica
la aceptacion incondicional de sus términos por La Permisionaria.

Se emite este titulo por duplicado.

POR LA SCT

HERNANDEZ CERVANTES
eneral de Puertos

LIC. ALEJAND
Dir
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