SUPLEMENTO INFORMATIVO DEFINITIVO

Los valores mencionados en el Suplemento Informativo Definitivo han sido registrados en
el Registro Nacional de Valores que lleva la Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores, los
cuales no podran ser ofrecidos ni vendidos fuera de los Estados Unidos Mexicanos, a menos
que sea permitido por las leyes de otros paises.

DEFINITIVE INFORMATIVE SUPPLEMENT. The securities described in the Definitive
Informative Supplement have been registered in the National Securities Registry
maintained by the National Banking and Securities Commission, and may not be offered
or sold outside the United Mexican States unless permitted by the laws of other countries.



CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS RESPALDADOS POR DERECHOS DE CREDITO
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Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Miitiple, Grupo
del Estado a través de su Fondo de fa Vivienda Financiero Actinver, Divisién Fiduciaria.
FIDEICOMITENTE FIDUCIARIO EMISOR

Con base en el programa de Certificados Bursétiles Fiduciarios establecido por Banco Actinver, S.A., Institucion
de Banca Multiple, Grugo Financiero Actiaver, Division Fiduciaria, descrito en el Prospecto de colocacion de dicho
programa por un mento de hasta $15,000000,00C.00 (Quince Mil Milones de Pesos 00/100 M.N.) o su
equivalente en Unidades de Inversion, por medio det presente se Hevd a cabo la Primera Emisién de 19,892,100
(diecinueve mitlones, ochocientos noventa y das mil cien) Certificados Bursatiles Fiduciarios que se describen en
el presente Suplemento (el “Suplementa”), con valor nominal de 100 (clen) UDIS cada uno-.

MONTO TOTAL DE LA EMISION:
1,989,210,000.00 (Mit novecientos ochenta y nueve millones, doscientos diez mil) UDIS

Equivaiente a:

$12,000,018,731.55 (Doce mil millones, dieciocho mii setecientas treinta y un Pesos 55/100 M.N.}
NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS!

19,892,100 (diecinueve millones, ochocientos noventa y dos mil cien) CBF’'s

CALIFICACIONES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS

Moody’s de México, S.A. de C.V.:

HR Ratings de México S.A. de C.V.:

i
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Aaa.mx (sf):

La calificacién de largo plazo Aaa.mx {sf) muestra la capacidad
crediticia mas fuerte y la menor probabitidad de pérdida de credito
con respecto a otras emisiones nacionales.

La calificacidn otorgada no constituye una recomendacidn de
inversién, y la misma puede estar sujeta a actualizaciones en
cualquier momento de conformidad con las metodologias de
Moody’s de México, 5.A. de C.V., Institucién Calificadora de Valores.

HR AAA {E):

La calificacidn asignada de HR AAA (E) significa que la emisidn con
esta calificacién se considera de la méas alta calidad crediticia,
ofreciendo gran seguridad para el pago oportuno de las obligaciones
de deuda. Mantiene minimo riesgo crediticio.

La calificacion otorgada no constituye una recomendacion de
inversion y pueda estar sujeta a actualizaciones en cualquier
momento, de conformidad con las metodologias de calificacién de
HR Ratings de México, S.A. de C.V, en términos del articulo 7,
fraccion 11 y/o II de las Disposiciones de Caracter General
Aplicables a las Emisoras de Valores y a Qtros Participantes del
Mercado de Valores.




Estas calificaciones no constituyen una recomendacién de inversién, y se encuentran sujetas a
actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de la Agencia

Fiduciario Emisor:

Fideicomitente, Cedente y
Administrador:

Fideicomisario en Primer Lugar

Fideicomisario en Segundo Lugar

Fideicomisario en Tercer Lugar
Administrador Maestro:

Agente Estructurador:

Garante:

Clave de Pizarra:

Tipo de Valor:

Moneda/Tasa de Referencia
Denominacion:

Valor de la UDI en la Fecha de
Emisidn:

Monto de Emision:

Monto de Emision en Moneda
Nacional:

Valor Nominal de los CBF's:
Precio de Colocacion:

Monto total del Programa:

Plazo de Vigencia del Programa:

Tipo de Oferta:

Namero de Emision bajo el
Programa:

Plazo de Vigencia de la Emisién:

Fecha de Vencimiento:
Mecanismo de Colocacion:

Mecanismo de Asignacion:

Calificadora correspondiente.

CARACTERISTICAS DE LA EMISION

Banco Actinver, S.A., Institucidn de Banca Muitiple, Grupo Financiero Actinver, Divisién
Fiduciaria.

Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado a través de
su Fondo de la Vivienda (el "EQVISSSTE"™).

Tenedores de los CBF’s.

Sociedad Hipotecaria Federal,

El 0 los Tenedores de la Constancia.
HITO, S.A.P.1. de C.V.

El Agente Estructurador es el encargado de coordinar las actividades refacionadas con
fa implementacién del Programa y las Emisiones, incluyendo entre otras, la negociacion
de los Documentos de la Operaci@n, 1as negociaciones con CNBY, BMV e Indeval vy la
atencion de asuntos refacionades con Agencias Calificadoras,

Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional de Crédito, Institucidn de Banca de
Desarrolio, quien garantizard incondicional e irrevocablemente el pago y cumplimiento
tanto dei principal al vencimiento como de los intereses ordinarios de la Emision hasta
por una cantidad eguivalente al 23.2% (veintitrés punto dos por ciento) det saldo
insoluto de fa Emision.

FOVISCB 18U,

Certificados Bursatiles Fiduciarios (“CBF’s") emitidos por Entidades o Instituciones del
Gobierno Federal (TV 95).

UDI's/UDIbono Interpelado (junic 2022 - diclembre 2025).
UDIS.
6.032555 Pesos.

1,989,210,000.00 (Mil novecientos ochenta y nueve millones, doscientos diez mil)
uDis.

$12,000,018,731.55 (Doce mil millones, dieciocho mil setecientos treinta y un Pesos
55/100 M.N.}.

100 {cien) UDIS,
100 (cien} UDIS.

$15,000'000,000.00 {Quince Mil Millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en
UDIS, con cardcter de no revolvente; autorizados por la Comisidon Nacional Bancaria y
de Valores mediante el oficio nimero 153/11598/2018 de fecha 10 de abril de 2018.

El Pragrama de CBF's tendrd una vigencia de 5 cinco afios contados a partir de la
autorizacidon de la CNBV.

PUblica, Primaria, Nacional.

Primera.

10,671 dias equivalente a aproximadamente 29.24 afios.
Lunes, i de julio de 2047,
Construccion de Libro, conforme se detalla en la Seccion "V, PLAN DE DISTRIBUCION",

Tasa Unica, mediante el mecanismo de colocacién de construccidn de libro.
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Recursos Netos Derivados de la
Emision:

Fecha de Publicacion del Aviso de
Oferta Pablicas
Fecha de la Oferta:

Fecha de Cierre de Libro:

Fecha de Publicacion de los
Resultados de la Oferta Piblica:

Fecha de Publicacién del Aviso de
Colocacion con Fines Informativos:

Fecha de Emisién:
Fecha de Registro en Bolsa:
Fecha de Cruce:

Acto Constitutivoe:

Patrimonio del Fideicomiso:

Fines:

Fuente de pago:

Garantia:

$11,940,853,352.82 (once mil novecientos cuarenta millones, ochocientos noventa y
tres mil trescientos cincuenta y dos Pesos 82/100 M.N.) cuya integracidn se detalla en
la Seccidn “VI. Gastos Relacionados Con La Emisién”.

Martes, 10 de abril de 2018,

Miercoles, 11 de abrii de 2018.

Miércoies, 11 de abrit de 2018,
Miércoles, i1 de abril de 2018,

Miércoles, 11 de abril de 2018.

Viernes, 13 de abrii de 2018,
Viernes, 13 de abril de 2018,
Viernes, 13 de abril de 2018.

La Emisién de CBF's 2 que se refiere el Supiemento, se efectia en virtud de 1a celebracion
de! Contrato de Fideicomiso nimero 3405 de fecha 10 de abril de 2018, celebrado por
el Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores de! Estado a través de
su Fondo de ia Vivienda, en su caracter de Fideicomitenie, y Banco Actinver, S.A.,
Institucién de Banca Multipte, Grupo Financiera Actinver, Division Fiduciaria, como
Fiduciaric Emisor, con la comparecencia de Evercore Casa de Bolsa, S.A. de C.V,,
Divisién Fiduciaria como representante comun de los Tenedores y Sociedad Hipotecaria
Federal, Sociedad Nacional de Crédito, Institucién de Banca de Desarrollo (el
“Fideicomise™) {ver Seccidn "IX.3. Contratos y Acuerdos - Fidelcomiso”).

E! Patrimonio de! Fideicomise estara integrado por lo sigulente: a) a Aportacién Inicial,
b} {os Recursos Derivados de la Emisidn, ¢} los Derechos de Crédito, d) en su caso, los
Derechos de Crédito Substitutos, e) la Cobranza, f) los derechos derivados de los
desembolsos al amparo del Contrato de Garantia de Pago Oportunc, incluyendo el
derecho a disponer de {a Garantia de Pago Oportuno y, en su casc, los recursos que
deriven del ejercicio de la misma, g) ios recursos derivados de los desembolsos al
amparo del Contrate de Garantia de Pago Oportuno, h) la Cuenta del Fideicomiso y el
efective depositado en la misma, i) cualesquier cantidades que deriven de! ejercicio de
los Derechos Derivados del Seguro o de la Garantia de Crédito de Vivienda, j) los
Inmuebles Adjudicados, k) los Recursos Derivados de Liquidacion, 1) las cantidades que
por cualguier concepto transfiera el Fideicomitente al Fiduciaric, inciuyendo sin imitacién
aquellas necesarias para la readguisicion de un Derecho de Crédito Ne Eiegible, m} todos
los derechos del Fiduciario de conformidad con cualguier otro Documento de la
Operacién, n)cualguler otra cantidad y/o derecho del Fiduciario en su caracter de
Fiduciario del Fideicomiso, o) todos los valores y otras inversiones, asi como las
devoluciones gue se deriven de esos valores e inversiones, conforme a las Inversiones
Permitidas que realice el Fiduciario, p) las demds cantidades, activos, fondos yfo
derechos que, en su caso, aperte &l Fideicomitente conforme a lo sefialado en el Contrato
Fideicomiso. (ver Seccidn “IX.3. Contratos y Acuerdos - Fideicomiso”).

El Fideicomiso tiene como fin principal gue el Fideicomitente afecte los Derechos de
Crédito, para que e Fiduciaric Emisor (i) lieve a cabo la Emisidn; (ii) utifice los Recursos
Derivados de la Emisidén que reciba como se establece en el Contrato de Fideicomiso;
{iii) proceda al pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y los Gastos utilizando para
ello exclusivamente el Patrimonic del Fideicomiso camo se establece en el Fideicomiso;
y {iv) celebre y ejerza sus derechos al amparo deil Contrato de Garantia de Pago
Oportuno.

Los CBF’s se pagaran exclusivamente con los recursos gue integren el Patrimonio del
Fideicomiso.

Los CBF's contaran con una garantia parcial, incondicional e irrevocable hasta por el
23.2% (veintitrés punto dos por ciento) del saldo inseluto de los CBF's otorgada per
Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional de Credito, Institucién de Banca de
Desarrollo (ver Seccidn “IX.3. Contratos y Acuerdos - Descripcidn del Contrato de
Garantia de Pago Oportuno®). Bl pago de la garantia al Garante, en casc de haber sido
ejercida, estard subordinado a los tenedores de los CBF's,
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Aforo:

Comportamiento de los Créditos
Hipotecarios:

Requisitos de Elegibilidad:

Fecha de Corte:

Caracteristicas de los Derechos de
Crédito:

El resultado de restar: (i) 1 {uno) menos (ii) el resultado de dividir (a) el Saldo Insoiuto
de los CBF's en la Fecha de Emisidn, entre (B) el saldo insoluto de los Derechos de
Crédito a la Fecha de Corte que fueron cedidos al Fideicomiso Emisor en la Fecha de
Emisién {el “Afore”) serd de 14% (catorce por ciento).

El pago de los CBF's depende directamente del pago, por parte de ios Deudores
Hipotecarios, de los Créditos Hipotecarios. Por lo anterior, los posibles adquirentes
deberédn considerar las caracteristicas generales de dichos Creditos Hipotecaries, las
cuales se describen en la Seccidn "IX, LA OPFRACION DE BURSATILIZACION”.

El encargado de entregar a! Fiduciario el Certificado de Cumplimento de Requisitos de
Elegibilidad para la cesidn de los Derechos de Crédito serd FOVISSSTE, sin que lo
anterior sea verificado por algin tercero. Lo anterior con excepcion del Reporte del
Auditor de Cartera at que hace referenciz el Anexo XII.2 del presente Suptemento
Informativo.

Derivado de la entrega de} Certificado de Cumpiimento de Requisitos de Elegibilidad, el
Fideicomitente declara y certifica que los Derechos de Crédito que se ceden al Patrimonio
del Fideicomiso, cumplen en su totalidad con los Requisitos de Elegibilidad, por lo
anterlor, e Fiduciario en ninglin momento durante la vigencia de la Emision resultard
responsable de verificar dicha situacién.

28 de febrero de 2018,

Los Créditos Hipotecarios que respaldan los Derechos de Crédito gue conforman el
Patrimonio de! Fideicomiso son administrados por FOVISSSTE y a la Fecha de Corte
cuentan con las caracteristicas que se mencionan a centinuacion:

Informacion General de |2 Cartera

Emision FOVICB 18U

Rubro ! Monto
Saldo insoluto total - Ps, 13,853,562,740.81
Fecha de corte 28/02/2018
Nimero de créditos totales 27,544
Saldo oHglnal promedio ponderado por enédito - Ps. 732,491.67
Salda insatuto promedia por crédito - Ps. 506,591.73
Vajor promedic ponderado de la garantia - Ps. 1,005,327.35
Tasa de Interds promedlo ponderado 5.83%
Vencimiento legal del ultimo crédito 30/06/2047
Antigledad promedio ponderado - meses 55.47
Plazo remanente promedio ponderado - meses 304.53
Salado actual promedlo ponderado del acreditado - VSM 6.49
Edad actuat promedio ponderado del acreditade - afios 44.97
LTV original promedie pondesado 91.40%
LTV actual promedio ponderado 69.73%
Concentracidn por estados - % de saldo insoluto

Top 3 26,15%

Top & 37.11%
Concentraclén por dependencias - % de saldo insoluto

Top 3 16.22%

Top 5 23,40%

) Todos fos promedlos ponderados son respecto 2l saldo Insoluto de los créditos en Ps.

Es importante mencionar que la infarmacion aqui presentada scbre los Derechos de
Crédito podré variar de manera insignificante, sin embargo en todo momento se
respetara el Afero Inicial v los Requisitos de Elegibilidad establecidos en et Fideicomiso.

Los Créditos Hipotecarios que documentan los Derechos de Crédito que forman parte del
Patrimonio del Fideicomiso son en esencia, contratos de crédito o de mutuo con interés,
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Constancia:

Monto de la Constancia Residual:

Derechos que confieren a los
Tenedores:

Intereses y Procedimiente de
Céalculo:

Tasa de Interés Fija:

Intereses Moratorios:

Fecha de Pago:

Fecha de Pago de Intereses:

Primer Fecha de Pago de Intereses:

Fecha de Pago de Principal:

Amortizacion:

con garantia hipotecaria en primer iugar sobre un Inmueble adquirido con las cantidades
dispuestas bajo dichos contratos, a una tasa de interés fija. Los Inmuebles adquiridos a
través de los Créditos Hipotecarios son Inmuebtes unifamiliares que en general se ubican
en conjuntos urbanos nuevos en distintas localidades del pafs. La totalidad de los
Créditos Hipotecarios serdn administrades por FOVISSSTE bajo el Contrato de
Administracién.

tos Créditos Hipotecarios se encuentran denominados en VSM y pagan intereses y
srincipal en forma quincenal, y a partir de la Fecha de Clerre, el Fideicomiso sera el Ginico
beneficiario de esos pagos. En el caso de los créditos Tradicional Mancomunado se
descuenta en forma quincenal a cada uno de los cdnyuges, en las mismas condiciones y
caracteristicas de! Tradicional Individual. (ver Seccion “IX. LA QOPERACION DE
BURSATILIZACION™).

Ef Fiduciario Emisor emitird una Constancia, a nombre de FOVISSSTE. La Constancia no
es un titulo de crédito y sélo acreditard a su tenedor como titular de ios derechos de
Fideicomisario en Tercer Lugar bajo el Fideicomiso. La Constancia dara el derecho a su
tenedor a recibir el porcentaje de las Distribuciones que la misma sefizle y gue se
efectlen de conformidad con la Clausula Décimo Segunda del Fideicomise y en gengral,
a la proporcién que corresponda del remanente que pueda haber en e! Patrimonio del
Fideicomiso después del pago total de los CBF's, las cantidades adeudadas bajo los
términos del Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Garantia de Pago Oportuno vy 1os
contratos celebrados de conformidad con el mismo, al respecto es importante hacer
notar que la misma sera registrada dentro de los estados financieros del FOVISSSTE a
su valor razonable, conforme se estabiece en los criterios contables aplicables. Durante
la vigencia de la Emisién, la Constancia podra ser cedida parciaimente hasta por el 50%
(cincuenta par ciento} de los derechos de Fideicomisario en Tercer Lugar, conforme a lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso.

£l resultado de restar: (i) el saldo insoluto de los Derechos de Crédito a la Fecha de
Corte que fueren cedidos al Fideicomiso Emisor; menos (li) el Saldo Insoluto de los CBF's
en ia Fecha de Emisidn; esto es $1,953,544,009.26 {Mil novecientos cincuenta y tres
millones, quinientos cuarenta y cuatro mii nueve Pesos 26/100 MN.) .

Cada CBF y la Constancia representan para su titular el derecho al cobro del principal e
intereses, segun corresponda, adeudados por el Fiduciario Emisor como Fiduciaric de los
mismos, en los términos descritos en el Fideicomiso y en el Titulo respectivo, desde la
fecha de su emisién hasta ia fecha del reembalso total de su valor nominal. Los CBF's
se pagaran tnicamente con los recursos existentes en el Patrimenio del Fideicomiso.

A partir de su Fecha de Emisién y en tanto no sean amortizados en su totalidad, ios
CBF's devengaran intereses sobre el saldo insoluto de principal a la Tasa de Interés Flja.

£ Representante Comun determinard para cada Fecha de Pago el mento de intereses a
pagar de conformidad con el procedimiento de calculo que se describe en la Seccidn
“I1.34. Determinacion del Monto de Pago de Interés”.

Los CBF's devengaran intereses sobre su valor nominat a una tasa de interés bruta anual
de 4.60% (cuatro punto sesenta por ciento} la cual se mantendré fija durante la vigencia
de la Emision.

La falta de pago no dard lugar a interés moratorio alguno.

Significa, el dia 27 de cada mes calendario de cada afio en que el Fideicomiso esté
vigente, v en caso de que cualquiera de dichas fechas no sea un Dia Habil, el Dia Habil
inmediato postericr. Con el entendido que ja primer Fecha de Pago serd el 28 de mayo
de 2018,

Los intereses de los CBF's serdn pagados los dias 27 de cada mes calendario, es decir,
en cada Fecha de Pago y en el caso de que dicha fecha no sea un Dia Habil, sera el Dia
Habit inmediato posterior.

La primera Fecha de Pago de Intereses sera el lunes, 28 de mayo de 2018,

Lunes, 1 de julio de 2047. El pago de! monto de principal bajo los CBF's sera pagado en
la Fecha de Vencimiento. Sin embarge, en cada Fecha de Pago, el Fiduciario Emisar
podra efectuar Amortizaciones Parciales de Principal de los CBF's.

En la Fecha de Vencimiento, el Fiduciario Emisor deberd pagar mediante transferencia
electrénica a cada Tenedor el Salda Insoluto de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios.
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Amortizacion Parcial de Principal:

Saildo Insoluto:

Actualizacion del Saldo Insoluto:

Derecho de Readquisicién o Clean
Up Call:

Calificacién otorgada por Moody's de
México, S.A. de C.V.

Los CBF's se liquidardn Unicamente con los recursos existentes en el Patrimonio del
Fideicomiso de esta Emisidn.

El Gltimo pago se realizard contra la entrega y cancelacidn de los CBF's en circulacion.
En caso de que ia fecha de amortizacion sea un dia inhabil, el pago se cubrird al Dia
Habil siguiente.

En cada Fecha de Pago, el Emisor podrd efectuar amortizaciones parciales anticipadas
de Principal, por una cantidad igual al monto de los recursos disponibles en la Cuenta
del Fideicomiso, una vez realizadas las siguientes Distribuciones correspondientes a
dicho Periodo de Cobranza:

i) Retencidn de las cantidades necesarias para cubrir los Gastos de Mantenimiento
pagaderos durante el Periodo de Ceobranza siguiente, y el pago de los Gastos
de Mantenimiento en la fecha en que deban pagarse dichos gastos, dentro del
Periodo de Cobranza.

ii} Pago de la Contraprestacién de la GPO, los Honorarios por Administracion, los
Honorarios por Administracion Maestra v los Gastos de Cobranza
correspondientes.

iti) Pago del monto total de os intereses vencidos y no pagados bajo los CBF's, asi
como el Monto de Pago de Interés que corresponda a dicha Fecha de Pago.

Este mecanismo de amortizacion parcial (full turbo) se aplicard mensuaimente hasta que
e} Saldo Insolute de los Cerificados Bursatiles Fiduciario sea igual a 0 (cero).

Si el Fiduciario Emisor no efecta armortizaciones parciales anticipadas del monto
principal de los CBF’s, dicha circunstancia en ningdn caso se considerard como una causa
de vencimiento anticipade. En ef caso de una amortizacion anticipada de Principal
no habra obligacién de pagar prima alguna.

Es el valor que tendrd cada CBF, una vez hecha !a amortizacidn de parte de su valor
nominal o saldo insclute original, y gue seré €l valor al que se amorticen los CBF's,

E! Representante Comin utilizard la sigulente fdrmula para calcular el Saido Insoluto de
Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion:

SI =8I, - AM
En donda:
SI;: Saldo Insoluto de los CBF’'s en circulacidn en la Fecha de Pago.
SI.1: Saldo Inscluto de los CBF's en clrculacién en {a Fecha de Pago inmediata anterlor.
AM: Monto de la Amortlzacién Parclal de Principal.

Los CBF's dejaran de causar intereses a partir de Ia fecha sefialada para su pago, slempre
que el Fiduciario Emisor hubiere constituido el depdsito del importe de la amortizacion
y, en su caso, de los intereses correspondientes, en las oficinas de S.D. Indeval
Institucién para ef Depésito de Valores, $.A. de C.V. ("Indeval”) a mds tardar a las
11:00 horas de dicha fecha.

A partir de que el Saide Insoluto de los Certificados Bursétlles Fiduclarios sea menor o
igual al 10% (dlez por clento) dei Saldo Insoluto de los Certificados Bursatlles Fiduciarios
en |a Fecha de Cierre, después de haber pagado el Saldo Insoluto de los Certificades
Bursatiles Fiduciarlos de !a préxima Fecha de Pago, ef monto total de los Gastos y el
monto de ios Intereses de los CBF's. Una vez que el Fiduclario Emisor reclba dichas
cantidades, ias aplicara en la siguiente Fecha de Pago a la liquidacién total de los CBF's
de conformidad con la Cascada de Pagos. En cuanto se hayan satisfecho todas las
obligaciones Incurridas con carge al Patrimonio del Fidelcomiso, el Fiduclario Emisor
procedera a la entrega del Patrimonio del Fidelcomiso al Fideicomitente, de conformidad
con las instrucciones que por escrito éste le entregue,

Aaa.mx (sf):

La calificacion de largo plazo Aaa.mx (sf) muestra la capacidad crediticla més fuerte y
fa menor probabilidad de pérdida de crédito con respecto a otras emisiones naclonales.
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Calificacién otorgada por HR Ratings
de México, S.A. de C.V.

Régimen Fiscal:

Posibles Adquirentes:

Representante Comin:

Depositario:

Lugar y forma de pago de Principal e
Intereses:

La calificacién otorgada no constituye una recomendacién de inversidn, y la misma
puede estar sujeta a actualizaciones en cualguier momento de conformidad con las
metodologias de Moody’s de México, S.A. de C.V., Institucion Calificadora de Valores,

HR AAA (E):

La calificacion asignada de HR AAA (E) significa que la emision con esta calificacion se
considera de la mas alta calidad crediticia, ofreciendo gran seguridad para el pago
cportuno de las obligaciones de deuda. Mantiene minimo riesgo crediticio.

La calificacion otorgada no constituye una recomendacidn de inversion y pueda estar
sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias
de calificacion de HR Ratings de México, 5.A. de €.V, en términos del articulo 7, fraccidn
II y/o 11l de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Vaiores
y & Otros Participantes del Mercado de Valores,

La tasa de retencion del Impuesto Sobre {a Renta aplicable respecto de los intereses
pagados cenforme a los CBF’s se encuentra sujeta: {i) para personas fisicas o moraies
residentes en Méxica para efectos fiscales conforme a lo previsto en el articulo 54, 134
y 135 de la Ley dei Impuesto Sobre la Renta vigente, vy (i1) para personas fisicas y
morales residentes en el extranjero para efectos fiscales, conforme a lo previsto en el
articulo 153 y 166 de ta Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente. E! régimen fiscal
vigente podra modificarse a lo largo de la vigencia de la Emisidn.

Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente.

Evercore Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Divisidon Fiduciaria fungird como representante
comin de los Tenedores.

$.D. Indeval Institucion para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.

Todos los pagos de Intereses y Principal que deban hacerse conferme a los CBF's se
pagarén mediante transferencia electrénica precisamente en Pesos, a través de Indeval,
con domicilio ubicade en Reforma No. 255 3er. Piso, Col. Cuauhtémoc, 06500 Ciudad de
México, contra {a entrega del Macrotitule, o contra las constancias que para tales efectos
expida Indevat (ver Seccidn “"IL.47. Lugar y forma de pago de Principal y de Intereses™).
La fecha de vencimiente de la Emisidn serd dnicamente en un dia habii,

INTERMEDIARIOS COLOCADORES

@b BANDRTE $ e

BBVA Bancomer |
Casa pe BoLsa BBVA CASA DE BOLSA SANTANDER, S.A, bE C.V., CasA pE BoLsa BANORTE S.A. DE
BANCOMER, S.A. DE C.V., GrUPO GRUPO FINANCIERO SANTANDER MEXICO C.V., GRUrPO FINANCIERO
FinancCIERO BBVA BANCOMER BANORTE

Actinver

AcTINVER CasA DE BoLsa, S.A. pE C.V,,

Grupro FINANCIERO ACTINVER

il
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AGENTE ESTRUCTURADOR

FxcFin/.

EXICUTioN Finasce &
ConsuLToria XFN, S.C.

LOS DERECHOS DE CREDITO CUENTAN CON UNA AUDITORIA DE UNA MUESTRA DE EXPEDIENTES DE CREDITO POR
PARTE DEL AUDITOR DE CARTERA, NO OBSTANTE LO ANTERIOR, LOS INVERSIONISTAS POTENCIALES DEBEN TENER
EN CUENTA QUE LA INFORMACION DE LA CARTERA DE DERECHOS DE CREDITO QUE FORMAN PARTE DEL
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO NO HA SIDO AUDITADA POR UN TERCERO INDEPENDIENTE, NI HISTORICAMENTE,
NI A LA FECHA DE CESION, Y QUE SERA UN FUNCIONARIO AUTORIZADO DE FOVISSSTE QUIEN CERTIFIQUE QUE
LOS DERECHOS DE CREDITO A SER CEDIDOS CUMPLEN CON LOS REQUISITOS DE ELEGIBILIDAD DE CONFORMIDAD
CON EL FIDEICOMISO. POR LO QUE LOS INVERSIONISTAS DEBERAN CONSIDERAR DICHA SITUACION A LA HORA
DE EVALUAR SU DECISION DE INVERSION EN ESTOS INSTRUMENTOS.

LAS PERSONAS PARTICIPANTES EN LA EMISION, INCLUYENDO AL FIDEICOMITENTE, AL FIDUCIARIQ EMISOR, A
LOS INTERMEDIARIOS COLOCADORES, Al AGENTE ESTRUCTURADOR, AL ADMINISTRADOR MAESTRO Y AL
REPRESENTANTE COMUN NO TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO DE LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO
LOS CERTIFICADOS BURSATILES FEDUCIARTOS DE LA EMISION CORRESPONDIENTES, CON EXCEPCION EN EL CASO
DEL FIDUCIARIO, DE LOS PAGOS QUE DEBA HACER CON CARGO AL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO. EN CASO DE
QUE EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO RESULTE INSUFICIENTE PARA PAGAR INTEGRAMENTE LAS CANTIDADES
ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS LOS TENEDORES DE LOS MISMOS NO TENDRAN
DERECHO DE RECLAMAR A DICHOS PARTICIPANTES DE LA EMISION. POR LO ANTERIOR, EL FIDEICOMITENTE NO
TIENE OBLIGACION ALGUNA DE PAGOC BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS NI DE REALIZAR
APORTACIONES ADICIONALES A LAS DETERMINADAS EN EL FIDEICOMISO EMISOR.

LOS INVERSIONISTAS, PREVIO A LA INVERSION EN LOS VALORES OBJETO DE LA PRESENTE OFERTA, DEBERAN
CONSIDERAR EL REGIMEN FISCAL RELATIVC AL GRAVAMEN O EXENCION APLICABLE A ESTOS INSTRUMENTOS TODA
VEZ QUE EL MISMO NO HA SIDO VERIFICADO O VALIDADO POR LA AUTORIDAD TRIBUTARIA COMPETENTE.
ASIMISMO, DEBERAN CONSIDERAR QUE LA OPERACION NO CONTEMPLA LA OPINION DE UK ASESOR
INDEPENDIENTE RESPECTO AL REGIMEN FISCAL DE LOS CBF's,

LA GARANTIA DE PAGO OPORTUNO PODRA SER EJERCIDA HASTA POR UN MONTO EQUIVALENTE Al 23.2% DEL
SALDO INSOLUTO DE LA EMISION, Y PODRA SER DESTINADA EXCLUSIVAMENTE AL PAGO DE INTERESES
ORDINARIOS ¥ PRINCIPAL.

PUEDEN EXISTIR RETRASOS EN LA GENERACION DE LOS REPORTES QUE SE ESTIPULAN EN EL FIDEICOMISO COMO
SON EL REPORTE DE COBRANZA POR PARTE DEL ADMINISTRADOR, O EN SU CASO EL ADMINISTRADOR MAESTRO
EN NOMBRE Y POR CUENTA DEL ADMINISTRADOR, DEBIDO A QUE ESTE A 5U VEZ NO RECIBA LA INFORMACION QUE
REQUIERE PARA LA ELABORACION DEL MISMO, EN ESTE CASO, EL FIDUCIARIO DEBERA TOMAR EN CONSIDERACION
LOS SALDOS EN LAS CUENTAS DEL FIDEICOMISO PARA LA ELABORACION DE LOS REPORTES DE SALDOS Y
DISTRIBUCIONES, CONSIDERANDO QUE SE HICIERE UN AJUSTE POSTERIOR QUE PUDIERA CORRESPONDER EN EL
REPORTE DE COBRANZA DEL PERIODO SUBSECUENTE.

FOVISSSTE COMO ADMINISTRADOR ES EL ENCARGADO DE RECIBIR LA COBRANZA. COMO CONSECUENCIA DE LO
ANTERIOR PODRIAN EXISTIR RETRASOS EN LA TRANSFERENCIA DE LOS PAGOS DERIVADOS QUE SE REALICEN CON
MOTIVO DE DICHA COBRANZA AL FIDEICOMISO EMISOR.

EN CONCORDANCIA CON LAS RECOMENDACIONES QUE HA RECIBIDO POR PARTE DE LA COMISION NACIONAL
BANCARIA Y DE VALORES, EN SU CARACTER DE ENTIDAD REGULADA POR LAS DISPOSICIONES DE CARACTER
GENERAL APLICABLES A LOS ORGANISMOS DE FOMENTQ Y ENTIDADES DE FOMENTO, EL FOVISSSTE SE ENCUENTRA
INSTRUMENTANDO CONJUNTAMENTE CON DICHA COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES, UNA
ESTRATEGIA DE FORTALECIMIENTO DE SU PATRIMONIO PARA LOS PROXIMOS ANOS. LO ANTERIOR CON LA
FINALIDAD DE MANTENER Y, EN SU CASO, MEJORAR SU iNDICE DE FORTALEZA PATRIMONIAL DE ACUERDO A LO
ESTABLECIDO EN LA REGULACION APLICABLE.

EL EXITO DE DICHA ESTRATEGIA DE FORTALECIMIENTO DEPENDE DE DIVERSOS FACTORES ECONGMICOS,
OPERATIVOS, CONTABLES Y LEGALES, POR LO TANTO EXISTE EL RIESGO QUE LA MESMA NO PUEDA IMPLEMENTARSE
ENTERAMENTE, O QUE SU RESULTADO NO SEA EL ANTICIPADO. NO OBSTANTE LO ANTERIOR, ES IMPORTANTE
SEMALAR QUE LOS PRIMEROS REPORTES DE LA INSTRUMENTACION DE LA ESTATRATEGIA SERALADA, HMAN
ARROJADO CIFRAS SUPERIORES A LAS SOLICITADAS.

LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS ASIGNADAS POR HR RATINGS DE MEXICO S.A. DE C.V. Y MOODY'S DE MEXICO
S.A. DE C.V., CONSIDERAN UN ANALISIS DE LOS DERECHOS DE CREDITO DISTINTQ A LOS DERECHOS DE CREDITO
EFECTIVAMENTE FIDEICOMITIDOS, TODA VEZ QUE DICHAS CALIFICACIONES FUERON ASIGNADAS CON
INFORMACION AL CIERRE DE DICIEMBRE DE 2017 Y CONSIDERABAN 29,561 CREDITOS HIPOTECARIOS EN LUGAR
DE 27,544.
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El Programa fue autorizado por la CNBV mediante oficio nimero 153/11598/2018 de fecha 10 de abril de 2018 y se encuentra
inscrito en el RNV bajo el nimerc 3265-4.15-2018-0603. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios que son objeto de la presente
oferta piblica forman parte del Programa, su emision fue autorizada por la CNBY mediante oficic nlmero 153/11598/2018 de
fecha 10 de abrii de 2018, se encuentran inscritos en el RNV bajo et ndimero 3265-4.15-2018-603-02 vy son aptos para ser listados
en el listado correspondiente de la BMV.

La inscripcidn de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios en el RNV no implica certificacién sobre Iz bondad de los valores o la
solvencia del Fideicomiso ¢ sobre la exactitud o veracidad de la informacidn contenida en este Suplemento, ni convalida los actes
que, &n su caso, hubiesen sido realizados en contravencion de la Ley Aplicable.

£1 Prospecto, et presente Suplemento y el Aviso de Colocacién, los cuales son complementarios, se encuentran a disposicion del
plihlico inversionista con los Intermediarios Colocadoras y también pueden ser consultados en las sigulentes paginas:

Bolsa Mexicana de Valores, $.A.B. de C.V. Comisidn Nacional Bancaria y de Valores

Autorizacidn para su publicacion: CNBY 153/11598/2018 de fecha 10 de abril de 2018
Ciudad de México, a 13 de abril de 2018
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NINGUN INTERMEDIARIO, APODERADO PARA CELEBRAR OPERACIONES CON EL
PUBLICO, O CUALQUIER OTRA PERSONA, HA SIDO AUTORIZADA PARA
PROPORCIONAR INFORMACION O HACER CUALQUIER DECLARACION QUE NO
ESTE CONTENIDA EN ESTE DOCUMENTO. COMO CONSECUENCIA DE LO ANTERIOR,
CUALQUIER INFORMACION O DECLARACION QUE NO ESTE CONTENIDA EN ESTE
DOCUMENTO DEBERA ENTENDERSE COMO NO AUTORIZADA POR EL FIDUCIARIO
EMISOR, FOVISSSTE; EL REPRESENTANTE COMUN O LOS INTERMEDIARIOS
COLOCADORES.

EL PRESENTE SUPLEMENTO ES PARTE INTEGRANTE DEL PROSPECTO DEL
PROGRAMA AUTORIZADO POR LA CNBV, POR LO QUE AMBOS DOCUMENTOS
DEBEN CONSULTARSE CONJUNTAMENTE.

LAS PERSONAS PARTICIPANTES EN LA EMISION, INCLUYENDO AL
FIDEICOMITENTE, AL FIDUCIARIO EMISOR, A LOS INTERMEDIARIOS
COLOCADORES, AL AGENTE ESTRUCTURADOR, AL ADMINISTRADOR MAESTRO Y
AL REPRESENTANTE COMUN NO TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO
DE LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS DE LA EMISION CORRESPONDIENTES, CON EXCEPCION EN EL. CASO
DEL FIDUCIARIO, DE LOS PAGOS QUE DEBA HACER CON CARGO Al PATRIMONIO
DEL FIDEICOMISO. EN CASO DE QUE EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO RESULTE
INSUFICIENTE PARA PAGAR INTEGRAMENTE LAS CANTIDADES ADEUDADAS
BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS LOS TENEDORES DE LOS
MISMOS NO TENDRAN DERECHO DE RECLAMAR A DICHOS PARTICIPANTES DE LA
EMISION. POR LO ANTERIOR, EL FIDEICOMITENTE NO TIENE OBLIGACION
ALGUNA DE PAGO BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS NI DE
REALIZAR APORTACIONES ADICIONALES A 1LAS DETERMINADAS EN EL
FIDEICOMISO EMISOR.

[RESTO DE LA PAGINA INTENCIONALMENTE EN BLANCO]

Xiii &
SUPLEMENTO INFORMATIVO | FOVIRDE T8




I.1  Glosario de Términos y Definiciones

a. Encabezados. Los encabezados de las Secciones contenidas en el presente Suplemento Informative se
utilizaran Unicamente como referencia y no deberdn tomarse en cuenta para la interpretacion det misma.

b. Referencias. Salvo disposicién en contrario, todas las referencias a Secciones y Anexos, se entenderan
respecto a Secciones y Anexos del presente Suplermento Informativo. Las referencias a “dias" significaran
dias naturales. Las referencias a cualguier documento, instrumento o contrate, incluyendo ¢! presente
Suplemento Informative, incluirdn: (i) todos los anexos y apéndices u otros documentos adjuntos a tos
mismos; (i) todos los documentos, instrumentos o contratos emitidos o celebrados en sustitucion de los
mismos; vy (ili) cualesquiera reformas, modificaciones, adiciones o0 compulsas a dichos documentos.

c. Definiciones. La palabra “incluye”, “incluyendo” o cuaiquiera de sus derivationes debe entenderse como
incluyendo sin limitacidn. €l singular incluye ef piural y el plural incluye el singular: Los términos con
maytscula inicial que se utilizan en el presente Suplemento Informative v que no hayan sido definidos,
tendran los significados que se sefialan & continuacion:

*Aclivos Excedentes”: Significa, en términos del Contrate de Fideicomiso, los bienes que existan en el Patrimonio
del Fideicomiso, al momento en que el Representante Comin entregue al Fiduciario la Notificacion de
Cumpiimiento,

“ADEA": Significa, A de A México, S.A. de C.V,
“Administrador”: Significa, FOVISSSTE.

“Administrador Maestro™: Significa, HITO, $.A.P.1. de C.V. o cualguier Administrador Maestro Substituto conforme
a lo prevista en el Contrato de Administracién Maestra.

“Administrador Maestro Substituto”: Significa, cualquier tercero que substituya al Administrador Maestro
conforme a lo previsto en el Contrato de Administracion Maestra,

“Aforg”: Significa Administradora de Fondos para el Retiro.

“Aforo de Ejercicio” Significa, el resultado de restar: (i) 1 (uno) menos (il) el resultado de dividir {a) el Saldo
Insoluto de los Certificados Bursétiles Fiduciarios; entre (b) &l saldo insoluto de los Derechos de Créditos Vigentes
en el Fideicomiso, ambos a la Fecha de Pago correspondiente. Lo anterior, can base en la siguiente formula:

Saldo Insoluto de los CBF’s / Saido actual del portafolio = % del Principal
Aforo = 1 - % del Principal

“Agencias Calificadoras”: Significa, en forma individual o conjunta, las sociedades denominadas: Fitch México,
S.A. de C.V., HR Ralings de México, S3.A. de C.V., Moody's de México, 5.A. de¢ C.V., Standard & Poor’s de México
S.A. de C.V., Verum Calificadora de Valares, S.A.P.1. de C.V. y/o cualquier sucesor de las mismas, y/o aquellas
autorizadas por la CNBV que en una fecha determinada otorguen, mantengan o modifiquen la calificacion de la
Emisién.

“Agente Estructurador”: Consuitoria XFN, 5.C.

“Anexo": Significa, cada uno de los Anexos de este Suplemento que se incluyen al presente y que forman parte
integral del mismo.

“Aportaciones de las Dependencias v Entidades”: Significa las aportaciones enteradas bimestralmente del 5%
(clnce por ciento) sobre el sueldo basico de los trabajadores que realicen fas Dependencias y Entidades al ISSSTE
en términos def articulo 168 y 194 de la Ley de! ISSSTE.

“Anortacio Directas”: Significa, ios depdsitos que realicen tos trabajadores al servicio de! Estado que cuenten
con un Crédito Hipotecario en la Cuenta del FOVISSSTE, asi como los procesos de Cobranza, de dichas cantidades

conforme al proceso sefialado en {a Ley del ISSSTE y demas normatividad apticable.
“Anortacion Inicial”: Significa, la cantidad de $1.00 (Un Peso 00/100 M.N.).
*Asequradora”: Significa, Grupo Nacional Provincial, S.A. de C.V.

“Auditor_de Cartera”: Significa, para la presente Emision, HITO, S.A.P.1. de C.V., como la compafifa encargada
de prestar servicios de revision, contratada por el Fideicomitente.

“auditor Externa”: Significa, el despacho de contadores plbiicos que sea contratado por el Fiduciario Emisor de
conformidad con fa Cldusula Décimo Séptima de! Fideicomiso.

»Autoridad Gubernamental”: Significa, cualquier entidad que ejerza funciones ejecutivas, legislativas, judiciales,
regulatorias, administrativas o correspondientes at gobierno, incluyendo cualguier entidad multilateral o
supranacionat.
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“Avances de Cobranza”: Significa, el porcentaje de las cantidades de la Cobranza que no se encuentren
individualizadas y/o respecto aquellas cantidades que no se hayan recibido respecto de dichos empleados activos
que el Administrador pedra depositar a la Cuenta del Fideicomiso Emisor mediante recursos en efectivo

“BMV": Significa, la Bolsa Mexicana de Valores, 5.A.B. de C.V.

“Cantidades Excluidas™: Significan, jas cantidades que se deriven (independientemente de cuando sean cobradas)
de los Créditos Hipotecarios, en el periodo que termina en (y no incluye} la Fecha de Corte con respecto 2 {i)
cualquier page de Principal o de intereses ordinarios devengados hasta {y sin incluir) la Fecha de Corte, (ii)
cualesquiera intereses moratorios devengados en relacidn a mantoes de principal vencidos antes de (y sin incluir
a) ia Fecha de Corte (sin importar cuando se devenguen), v (iii) cuaiquier indemnizacién bajo el Seguro 0 bajo la
Garantia del Crédito de Vivienda relacionada con hechos sucedidos antes de {y sin incluir a) la fecha de Corte,

“Cartera Vencida”: Significa, una cartera de Derechos de Créditos Vencidos.

“Cascada de Pagos”: Significa, los pagos en orden de prelacion sefialados en la Clausula Décime Segunda del
Contrato de Fideicomise.
“Certificados Bursatiles Fidudiarios” o “GBE's": Significa, los Certificados Bursatiles Fiduciarios, denominados en

UDIS que serén emitidos por el Fiduciario Emisor con cargo al Patrimonio de! Fideicomiso at amparo del Programa.

*Certificado de Cumplimiente de Reguisitos de Elegibiildad”: Significa, el documento firmado por un Funcionario
Autorizado que certifique que los Derechos de Crédito a ser cedidos por el Fideicomitente al Fiduciario Emisor,
cumplen con los Requisitos de Elegibilidad.

“Circular 1/2005": Significa, la Circular 1/2005 (segtn sea reformada), emitida por el Banco de México, ta cual
contiene las Reglas a las que deberan sujetarse las Instituciones de Crédito; Casas de Bolsa; Instituciones de
Seguros; Instituciones de Fianzas; Sociedades Financieras de Objeto limitado y la Financiera Rural, en ias
operaciones de fideicomiso.

“CNBVY: Significa, ja Comision Nacional Bancaria y de Valores.

“Cobranza”: Significa, (i) cualguier cantidad que se derive del cobro o pago de los Derechos de Crédito (inciuyendo
los Recursos Derivados de Liquidacion) recibida por el Administrador menos las Cantidades Excluidas, (ii) segdn
corresponda, los Avances de Cobranza; y (lii} el ejercicio de cualquier actividad o procedimiento gue tienda a la
obtencién de las cantidades mencionadas en el inciso (i) anterior.

“Comisién Eiecutiva”: Significa, la comision ejecutiva del FOVISSSTE.

*Comisién sor Intermediacion”: Significa, las cantidades que debera pagar el Fideicomitente a ios Intermediarios
Colocadores por la colocacidn de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, y por la asesoria relacionada con la
estructuracion de la Emisién, las cudles se especifican en los Documentos de Operacién.

*Canstancia”: Significa, la constancia gue acredita a su tenedor o tenedores como titulares de los derechos del
fideicomisario en Tercer Lugar, conforme a lo establecido en el Fideicomiso.

“Contrato_de Administracién”: Significa, el Contrato de Administracion, Cobranza de Cartera y Depdsito de
Expedientes de Crédito, celebrado entre e Fiduciario Emisor y el Administrador, con la comparecencia del
Custodio vy el Representante Comun.

“Contador del Fideicomiso™: Significa, el despacho de contadores plblicos que sea contratado por el Fiduciario de
conformidad con ta Cladusula Décima Séptima de! Fideicomiso.

“Contrato _de Administracién_Maestra”: Significa, en su caso, el Contratc de Prestacion de Servicios de
Administracién Maestra, celebrado entre el Fiduciaric Emisor y €l Administrador Maestro, con la comparecencia
del Representante Comun,.

“Contrato_de Cesidn”: Significa, el Contrato de Cesidn mediante el cual el Fideicomitente cederd al Fiduciario
Emisor, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, los Derechos de Crédito.

“Contrato de Cesién Adiciongles™: Significa, los Contratos de Cesion mediante los cuales ei Fideicomitente cede
al Fiduciario Emisor, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, nuevos derechos de crédito a cambio de la
cesién por el Fiduciario Emisor a favor det Fideicomitente de un Derecho de Credito No Elegible.

“Contrato_de Colocacién”: Significa, el Contrato de Colocacion que sera celebrado entre el Fideicomitente, el
Fiduciario Emisor y los Intermediarios Colocadores, a fin de llevar a cabo la Emisién conforme a lo establecido en
los Documentos de la Operacion,

*Contrato de Fideicomiso” o “Fideicomise”: Significa, el fideicomiso irrevocable de administracidn, emisién y page
nimero 3405 de fecha 10 de abril de 2018 celebrado entre Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Muiitiple,
Grupo Financlers Actinver, Division Fiduciaria, en su calidad de Fiduciaric vy FOVISSSTE en su calidad de
Fideicomitente, con la comparecencia del Garante y de Evercore Casa de Bolsa, S.A. de C.V,, Division Fiduciaria,
en su calidad de Representante Comun de los Tenedores.

“Contraprestacién de la GPO™: Significa la comision gue tendrd derecho a cobrar el Garante conforme a lo
establecido en el Contrato de Garantia de Page Opartuno.
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“Contrato_de Garantia de Pago Oportung”: Significa el contrato de garantia de pago oportuno incondicional
irrevocable, que para la Emisién serd celebrado entre ef Garante y el Fiduciario, en beneficic de los Tenedores,
en virtud del cuai el Garante garantizaré el pago y cumplimiento tanto del principal como de los intereses
ordinarios de la Emisién hasta por tna cantidad equivalente al 23.2% (veintitrés punto dos por ciento) del saldo
insoluto de los CBF's, conforme a los términos establecidos en dicho contrato.

“Créditos Hipotecarios” o “Cartera”: Significan, los contratos de crédito o de mutuo con interés y garantia
hipotecaria y sus accesorios, denominados en veces de Salario Minimo, otorgados por el FOVISSSTE a Deudores
Hipotecarios para financiar la adguisicidn de Inmuebles y que adquiera el Fiduciario en términos de lo sefialado
en el Fideicorniso.

“Cuenta de] Fideicomise”: Significa, la cuenta bancaria abierta por el fiduciario Emisor para beneficio del
Fideicomiso y manejada por este en Banco Actinver, 5.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, Divisién Fiduciaria, misma que operara segin se establece en la Clausuia Décima Primera del
Fideicomiso.

“Cuenta del FOVISSSTE": Significa, la cuenta bancaria del ISSSTE por lo que respecta al FOVISSSTE, en los
términos y conforme a ios procedimientos que se establezcan en el Reglamento de la Ley de los Sistemas de
Ahorro para el Retiro, en la cual las Entidades y Dependencias deberan depositar las Aportaciones, asi come los
Descuentos en Némina para cubrir ios créditos que otorgue ef ISSSTE.

*Custodio™: Significa, el Administrador, A de A o cualguier tercere que el Fideicomitente contrate, en su caracter
de depositario de los Expedientes de Crédite de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de
Administracién.

“Dependencias v Entidades”: Significa, las unidades administrativas y drganos de los Poderes de la Unidn, la
Procuraduria General de ia Replblica, los drganos jurisdiccionales autdnomos, las unidades administrativas de
las Entidades Federativas y municipios asi como los organismos descentralizados, empresas de participacion
estatal mayoritaria y demas instituciones paraestatales federal y del Gobierno de ta Ciudad de México, asl como
los organismos que se incorporen al régimen de la Ley del ISSSTE.

“Derechos de Crédito”: Significa, respecto a cada Crédito Hipotecario, todos y cada uno de {os derechos de crédito
y derechos reales mas no las obligaciones gue se deriven de dichos Créditos Hipotecarios, incluyendo, (i) todos
los derechos principales y accesorios del Fideicomitente en su caracter de acreedor de confarmidad con los
mismos; (i) los derechos dei Fideicomitente en su carécter de acreedor hipotecario scbre los Inmueblies
respectivos, (iif) los Derechos Derivados de! Seguro, (iv}) la Garantia de Crédito de Vivienda respectiva, y (v}
cualesquier otros accesorlos gue les corresponden de conformidad con sus términos y condiciones y todo cuanto
de hecho y derecho les corresponde.

*Derechos de Crédito No Elegibles”: Significan, aguetios Derechas de Crédito que {a) en la facha de su cesion al
Fiduciario no cumplieron con uno o mas de los Requisitos de Elegibiiidad; y (b) respecto de los cuales el Fiduciario
o0 el Representante Comun envid un Regquerimiento de Reemplazo.

“Derechos_de_Crédito Substitutos”: Significan, los Derechos de Crédito que el Fidelcomitente ceda con
posterioridad a la fecha de celebracidn del Fideicomiso, en substitucién de Derechos de Crédito No Elegibles, de
conformidad con lo establecido en el Fideicomiso.

“Derechos de Crédito Vencidos”: Significan, aquelios Derechos de Credito derivados de un Crédito Hipotecario
respecto de! cual el Deudor Hipotecario tiene mas de 6 (sels) amortizaciones quincenales o mas de 90 (noventa)
dias de retraso en el pago conforme a los criterios contables aplicables a las instituciones de crédito, después de
gue haya transcurrido el Periodo de Prérroga al que en su caso dicho Deudor Hipotecario tenga derecho.

“Derechos de_Crédito Vigentes”: Significan, aquetlos Derechos de Crédito derivados de un Crédito Hipotecario
respecto del cual el Deudor Hipotecario no ha presentado un retraso de pago mayor a 6 (seis) amortizaciones
quincenaies o mayor 2 90 (noventa) dias de retraso en el pago conforme a los criterios contables aplicables & las
instituciones de crédito.

"Derechos Derivados del Sequro”: Significa, los derechos como beneficiario, mas no las obligaciones derivadas
de! Seguro.

*Degcuento sobre Nomina”: Significa, el monto de los descuentos quincenales del 30% {treinta por ciento) sobre
el salaric basico integrado, que realizan las Dependencias y Entidades de jos Trabajadores que han recibido un
Crédito Hipotecario para el pago del mismo, conforme a lo previsto por el articulo 18% de la Ley del ISSSTE.

“Deudgr Hipotecario™: Significa aquél Trabajador sujeto ai régimen de beneficios que otorga la Ley del ISSSTE
que ha obtenide un Crédito Hipotecario.

“Dia Habil": Significa todos tos dias, excepto sabados y domingos, o un dia en el que las instituciones de crédito
estén autorizadas u abligadas por ley o decreto a permanecer cerradas en la Ciudad de Mexico,

*Distribuciones”: Significan, |05 pagos autorizados que el Fiduciario Emisor deba de efectuar en una Fecha de
Pago de conformidad con el Fideicomiso,

“Documentos de la Operacién”: Significa, de manera conjunta (1) el Fideicomiso; (ii) los Contratos de Cesion vy,
en su caso, los Contratos de Cesién Adicionales; (iii) el Contrato de Administracién; (lv) el Contrato de
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Administracion Maestra; (v) el Macrotitule; (vi) la Constancia; (vil) el Contrato de Colocacién; {viii) el Contrato
de Garantla de Pago Oportuno; {ix) el presente Suplemento; y (x) cualquier otro documento, instrumento o
documentacion v cualquier apéndice, suplemento, anexo u ctro documento adjunte al mismo, que haga constar
o de cualguier otra forma se emita con relacion a las Emisiones.

“Efecto Material Adversq”: Significa, respecto a cualquier Persona, cualquier evento o serie de eventos adversos,
cambio o situacion, circunstancia o acontecimiento que, de manera individual 0 conjunta, afecte de forma
negativa o contingente los negocios, activos, pasivos, capital contable, entorne o condicion (financiera, laboral,
fiscal, ambientai o de cualquier otra indole), incluyendo situaciones de caso fortuito o fuerza mayor, que le impida
dar cumplimiento a las obligaciones sustanciales a su carge establecidas en los Documentos de la Operacién vy,
en caso de no tratarse de obligaciones sustanciales, que {e impidan cumplir con dichas obligaciones no
sustanciales por un periodo mayor a 3 {tres) meses.

“Emisién”™: Significa, la Primera Emisidn y oferta de CBF's por & monto de hasta 1,989,210,000.00 (Mil
novecientos ochenta y nueve millenes, doscientos diez mil) UDIS que realice el Fiduciario Emisor de conformidad
con el Programa vy lo establecido en e! presente Suplemento.

“Emisnet”: Significa, el sistema electrénico de comunicacién con Emisoras de Valores gue mantiene la BMV vy al
‘cual e puede acceder mediante la siguiente direccion: http://emisnet.bmy.com.msx.

“Estatuto Organico”: Significa, el estatuto orgénico del ISSSTE publicado en el Diario Oficial de la Federacién el
18 de junio de 2014, segin el mismo sea modificado o reformado.

“Evento Relevante™ Significa, en términos de la LMV y conformidad con el Tltulo Quinto de la Circular Unica de
Emisoras, cualguier acto, heche o acontecimiento, de cuaiquier naturaleza que influya o pueda infiuir en el precio
de los CBF 's.

“Expedientes de Crédito” o “Expedientes”: Significa, la documentacion necesaria para hacer constar los Créditos
Hipotecarios que deberan incluir por fo menos: (i) el primer testimonlo de la escritura piblica en la gue conste la
transmisian de propiedad, e! Crédito Hipotecario y la Hipoteca, con los datos de inscripcidn en el Registre Publico
de 1a Propiedad correspondiente; en el entendido que respecto de algtin crédito, el Expediente de Crédito podra
contar solarmente con copia certificada de la escritura respectiva, copia simple de los avisos preventivos y copia
de la boleta de entrada del primer testimonio de la escritura respectiva en el Registro Publico de la Propiedad
correspondiente o, en su defecto, constancia del Notario ante el cual se haya otorgado la escritura respectiva en
la cual se haga constar gue el fedatario ptblico mencionado presentard en su aportunidad copia de la boleta de
entrada del primer testimonio de la escritura respectiva en el Registro Pablico de |a Propiedad correspondiente.
En este caso, sin que se exceda el plazo de 360 dias naturales contados a partir de la fecha en que este credito
fue protocolizado, e mismo deberd incarporarse al Expediente de Crédito correspondiente; (ii} el avaldo con
respecto al Inmueble sobre el cual se constituyd la Hipoteca; v {ill} Ia identificacion oficial del Deudor Hipotecario.

“Fecha de Cierre” o “Fecha de Emision”; Significa, la fecha en que se realice la operacion de registro (cruce y
liguidacidn} de la Emisidn en la BMV,

“Fecha de Corfe™: Significa, el 28 de febrero de 2018.

“Eecha de Determinacién”: Significa, la fecha que corresponda a2 2 (dos) Dias Habiles previos a cada Fecha de
Pago, en la que las cantidades seran aplicadas por el Fiduciario Emisor de conformidad con ia Cascada de Pagos,
para realizar los pagos correspendientes a dicha Fecha de Pago.

“Fecha de Pago™: Significa, el dia 27 de cada mes en el que los Certificados Bursatiles Fiduciarios se encuentren
vigentes, si ese dia no es un Dia Habil, el Dia Habil inmediato siguiente.

“Fecha de Vencimiento”: Significa, 1 de julio de 2047,

“Fidelcomisarios en Primer Lugar™ Significa, los Tenedores.

“Fideicomisaric en Sequndo Lugar”: Significa, el Garante en relacion con la Garantia de Pagoe Qportuno.
“Eideicomisario en Tercer Luagar”: Significa, el o los legitimos Tenedores de la Constancia.
“Eideicomisarios”: Significa, ios Tenedores, el Garante v el o los Tenedores de la Constancia,

“Fideicomiso” 0 “Fideicomiso Emisor”: Significa el fideicomiso irrevocable, de administracion y fuente de pago No.
3405 de fecha 10 de abril de 2018, mediante el cual ge implementara la Emisidn, celebrado entre el
Fideicomitente, el Fiduciario Emisor, el Representante Comtn y el Garante.

“Fideicomiso de Repago”: Significa el fideicomiso irrevocable, de administracion y fuente de pago No. 3406 de
fecha de 10 de abril de 2018 celebrado entre e! Fidelcomitente, el Fiduciario de Repago y el Garante,

“Fideicomitente” o "EQOVISSSTE": Significa, el Instituto de Seguridad v Servicios Sociales de los Trabajadores del
Estado, a través de su fondo de vivienda.

“Fiduciario” o "Fiduciario Emiser”: Significa, Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, Divisién Fiduciaria en su caracter de fiduciario del Fideicomiso Emisor.
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“Fiduciario_de Repago”: Significa, Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
Divisidn Fiduciaria en su caracter de fiduciario de! Fideicomise de Repago.

“Funcionario Autorizado™: Significa, para efectos de emitir el Certificade de Cumplimiento de Requisitos de
Elegibilidad, cualquier funcionario del Fideicomitente que ocupe cuaiquiera de los cargos gque se describen en el
Fideicomiso y que podran ser modificados de tiempe en tiempo.

“Garante”: Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional de Crédito, Institucién de Banca de Desarrollo, en
virtud de la celebracion de la Garantia de Pago Oportuno.

“Garantia de Pago Oportuno” o “GPO": ta garantia parcial de pago oportunc incondicional e irrevocable, en
beneficio de los Tenedores, que otorga el Garante de conformidad con el Contrato de Garantia de Pago Oportuno.

“Garaniia_del Crédito de Vivienda”: Significa, respecto a cada Crédito Hipotecario, la obligacidn a carge del
Fideicomitente de realizar el pago por el Saldo Insolutc de un Crédito Hipotecario, en casc de invalidez,
incapacidad total permanente o muerte de! Deudor Hipotecario correspondiente. Lo anterior, a fin de dar
cumplimiente a lo dispuesto en el articulo 182 de la Ley del ISSSTE y de conformidad con los requisitos
establecidos los Créditos Hipotecarios, :

“Gastos”: Significan conjuntamente los Gastos de Cobranza, los Gastos de Mantenimiento, los Honecrarios por
Administracién, la Contraprestacién de la GPO y los Honorarios por Administracion Maestra que deban pagarse
en una determinada Fecha de Pago.

"Gastos de Cobranza”: Se refiere a: (i) todos los gastos necesarios {incluyendo los honorarios, las costas judiciales
y los gastos de cobranza) relacionados con cualguier procedimiento judicial que sea iniciado por el Administrador
de conformidad con lo establecido en la Seccion 4.4 del Contrato de Administracién; (ii) todos los gastos
necesarios para la transmision de Inmuebles Adjudicados al Fiduciario Emisor en sentencia judictal o contrato
entre el Administrador v el Deudor Hipotecario bajo la supervisién del Administrador Maestro y con el
consentimiento del Representante Comun y el Fiduciario Emisor (incluyendo sin limitacion aiguna, los gastos de
ejecucion y registro de la escritura pUblica correspondiente), asi como cuaiquier impuesto ¢ arancel; (iii) todos
los gastos necesarios para el mantenimiento menor del Inmueble Adjudicado, incluyendo el pago de impuestos
de propiedad locales, estatales y federales; v (iv) todos los gastos que sean necesarios para la venta del Inmueble
Adjudicado para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso Emisor, de conformidad con sus politicas y Estandar de
Cuidado, que et Administrador se obliga a pagar con fondos propios.

“Gastos de_Emisién”: Significa, los gastos y comisiones relativas a la Emision de los Certificados Bursatites
Fiduciarios, mismos que se describen a continuacién de forma enunciativa mas no limitativa: Comision por
Intermediacién; Comisién del Agente Estructurador, Honorarios del Fiduciario; Honorarios del Representante
Comtin; Honorarios del Administrader Maestro; Derechos de inscripcidn ante la CNBY y BMV, Honorarios de
asesores; y Honararios de las Agencias Calificadoras.

“Gastos de Mantenimiente”: Significa, de forma enunciativa mas no limitativa, los siguientes gastos y comisiones:
Honorarios de! Fiduciario; Honorarios del Representante Comin; Honorarios por Administracién; Honorarios por
Administracién Maestra; Gastos directos, indispensables y necesarios para cumpiir con fas disposiciones legales
aplicables a efecto de mantener los registros y listados bursatiles; Honorarios Auditor Externo; Honorarios
Agencias Calificadoras; Gastos que erogue el Fiduciario para defender e! Patrimonio del Fideicomiso; el pago de
la Contraprestacion GPO vy Honorarios del profesionista independiente gue en su caso se requiera contratar por
parte del Fiduciaric.

“Gravamen”: Significa, con respecto a cualquier bien, cualquier hipoteca, gravamen, prenda, carga, aportacion,
afectacién o garantfa de cualguier tipo (incluyendo la transmisidn a un fideicomiso} impuesto sabre dicho hien,
sea que se encuentre o no documentado, inscrito o de cualquier otro modo perfeccionado bajo la Ley Aplicable,
incluyendo cualquier venta sujeta a condicion o cuatquier otro contrato que limite ta propiedad, el dominio, el uso
o disfrute o el derecho a disponer de! bien, cualguier arrendamiento con una naturaleza simifar o cualquier opcion
de compra, promesa de venta, u ofro confrato que obligue a su venta,

“Hipoteca”: Significa, la hipoteca en primer lugar y grado de prelacién sobre un Inmueble con el fin de garantizar
el cumplimientoe completo y puntual de las obligaciones a cargo de un Deudor Hipotecario derivadas de su Crédito
Hipotecario.

“Honorarios por Administracidn”: Significa, la contraprestacién que el Administrader tiene derecho a percibir en
términos del Contrato de Administracion.

“Honorarios por Administracién Magstra”: Significa, la contraprestacién que el Administrador Maestro tiene
derecho a percibir en términos del Contrato de Administracion Maestra,

“"Indeval: significa, 5.D. Indeval Institucidn para el Depdsito de Valores, 5.A. de C.V.,
“INFONAVIT”, Significa el Instituto dei Fondo Nacional para las Viviendas de los Trabajadores.

“Inmueble”: Significa, cada hien inmuebie (casa habitacidén, construcciones y terreno) destinado a la vivienda,
sobre el cual un Deudor Mipotecario ha constituido una Hipoteca para garantizar el cumplimiento de las
obligaciones a2 su cargo conforme al Crédito Hipotecario respectivo.
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“Inmueble Adiudicado™: Significa, cualguier Inmueble que llegue a ser propiedad del Fiduciario por cuenta del
Fideicomiso, por adjudicacidn judicial o por acuerdo entre el Administrador y el Deudor Hipotecario, con el
consentimiento del Administrador Maestro.

“INPC": Significa, el Indice Nacional de Precios al Consumidaor.

ruccidén_de Térmings iciones d Emisi ”: Significa, el documento, que debera entregar el
Eideicomitente al Fiduciario Emisor estableciendo e instruyendo los términos y condicicnes para llevar & cabo la
Emision de conformidad con ef Fideicomisa.

*Intermediarios Colocadores”: Significa,: (i) Casa de Bolsa BBVA Bancomer, 5.A, de C.V., Grupa Financiero BEVA
Bancomer; {ii) Casa de Rolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander Méxice, (iii) Casa de Bolsa
Banorte S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte, y {iv) Actinver Casa De Bolsa, S.A, de C.V., Grupeo Financierc
Actinver, en su caracter de intermediarios colocadores.

“Inversiones Permitidas”: Significa las inversiones permitidas conforme a lo establecido en la Clausula Décimo
Tercera del Fideicomiso.

*ISSSTE™: Significa, el Institute de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado.
*junta Directiva”: Significa, el 6rganc superior de direccidn y gobierno del ISSSTE.

“Ley Aplicabte”: Significa, con respecto a cualquier Persona: (i) el acta constitutiva, permisos, estatutos, escritura
constitutiva u otros documentos constitutivos o documentos que rijan a dicha Persena y (i) cualquier ley, oficio,
decretoe, tratado, regla, reglamento o laudo de un arbitro, tribunal u otra Autoridad Gubernamental, aplicable a,
u obligatoria para dicha Personra, y/o aplicable a cualquiera de sus propiedades, o a la que dicha Persona y/o
cualguiera de sus propiedades esté sujeta.

1 ey del ISSSTE": Significa la Ley General del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del
Estado.

“LGTOC": Significa a Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito,

“LIC”: Significa la Ley de Instituciones de Crédito.
“LMV": Significa la Ley del Mercado de Valores.

“Macrotitulo™: Significa, el titule mediante el cual se documentz esta Emision de Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

“México”: Significa los Estados Unidos Mexicanos,

“Monto de Page de Interés™ Significa, el monto en Pesos que corresponda a los Intereses pagaderos con respecto
a los Certificados Bursatiles Fidugiarios en una Fecha de Pago que se determinaré de canformidad con i0s términas
y condiciones establecidos en el Macrotitulo.

“Montg Disponibie”: Significa el monto méxima a disponer de [a Garantia de Page Oportunc, que sera la cantidad
que resulte de: (a) restar al Monto Garantizado, el monto del principal acumulado por ejercicios anteriores de la
Garantia; y {b) sumar el monto de principal acumulado por el reembolso de |a Garantia, calculados a ia fecha en
gue se lleve a cabo la respectiva disposicién de ia Garantia de Pago Oportuno.

“Monto Garantizadg”: Significa, en todo momento una cantidad igual al 23.2% (veintitrés punto dos por ciente),
del saldo insolute vigente de fos Certificados Bursétiles Fiduciarios, en la modalidad de revoivente, Para efectos
de claridad, el porcentaje antes mencionado se calculard sobre el saldo Insoluto vigente de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios en la fecha en que se lleve a cabo |a respectiva disposicidn de la Garantia de Pago Oportuno.

“Monto Objetivg Aforp”: Significa el monto necesario de amortizaciones anticipadas voluntarias de principal de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios para que el Aforo de Ejercicio sea igual a 0 (cero).

“Nogificacidn de Cumplimiente”: Significa, la notificacion entregada por el Representante Comun al Fiduciario
informando que todos los mentes adeudados v pagaderos de conformidad con los Documentos de la Qperacion
han sido pagados en su totalidad, conforme a lo establecido en dichos Documentos de la Operacién, Lo anterior
de conformidad con el formato sefiatado en el Contrato de Fideicomiso.

“Notificacion de Disposicién de la Garantia de Pago Oportung”: Significa la notificacidn gue entregue ei Fiduciario
al Garante con copia al Representante Comun y al Fideicomitente, a fin de ejercer y disponer de los recursos al
amparo del Contrato de Garantia de Pago Oportuno correspondiente. La cual se emitira de conformidad con el
formato sefialado en el Contrato de Fideicamiso.

*Pagp Sostenide”: Significa, el cumplimiento de pago del Deudor Hipotecario de minimo 12 (doce) amortizaciones
guincenales a la Fecha de Corte respecto de Derechos de Crédito de los cuaies el Deudor Hipotecario no haya
pagado alguna amortizacién guincenal; por 10 que conforme a ias politicas de FOVISSSTE dichos Derechos de
Crédito se encuentran vigentes y al corrlente en todos sus pagos.

“patrimonic del Fideicomisg”: Significa, el Patrimonio del Fideicomiso, el cual estard integrado por lo siguiente:
a) la Aportacién Inicial, b) los Recursos Derivados de la Emisién, ¢) los Derechos de Crédito, d) en su caso, (08
Derechos de Crédito Substitutos, e) la Cobranza, f) los derechos derivados de ios desembolsos al amparo del
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Contrato de Garantia de Pago Oportuno, incluyendo el derecho a disponer de la Garantia de Pago Oportuno y, en
su caso, los recursos que deriven del ejercicio de la misma, g) los recursos derivados de los desembolsos al
amparo del Contrato de Garantia de Pago Oportuno, h) la Cuenta del Fideicomiso y el efectivo depositado en ia
misma, i) cualesquier cantidades que deriven de! ejercicio de los Derechos Derivados del Seguro o de ia Garantia
de Crédito de Vivienda, j) los Inmuebies Adjudicados, k) los Recursos Derivados de Liquidacion, |} las cantidades
que por cualguier concepto transfiera ef Fideicomitente al Fiduciario, incluyendo sin Emitacion aquellas necesarias
para fa readquisicién de un Derecho de Crédito No Elegible, m) todos los derechos dei Fiduciario de conformidad
con cualquier otro Documento de la Operacion, n)cualquier otra cantidad y/o derecho del Fiduciario en su caracter
de Fiduciario del Fideicomiso, o) todos los valores y otras inversiones, asi como las devoluciones gue se deriven
de esos valores e inversiones, conforme a las Inversiones Permitidas que realice el Fiduciario, p) las demas
cantidades, actives, fondos y/o derechos que, en su caso, aporte el Fideicomitente conforme a lo senalado en el
Contrato de Fideicomisc.

“Perfodo de Cobranza”: Significa, el perioda gue inicia el 1 (primer) dia calendario de cada mes y termina el
Gitima dia de cada mes.

“periodp_gde Prdrroga”: Significa, para et caso de que un Deuder Hipotecario deje de prestar sus servicios a la
Dependencla o Entidad correspondiente, la prérroga sin causa de intereses en los pagos de amortizacién gue
tenga aque realizar por concepto de capital e intereses respecto al Crédito Hipotecario correspondiente. Conforme
a io dispuesto en el arlicislo 183 de la Ley del ISSSTE, dicha prérroga tendrd un plazo maximo de doce meses y
terminara anticipadamente cuando el Deudor Hipotecario correspondiente vuelva a prestar servicios a alguna de
tas Dependencias o Entidades o ingrase a laborar bajo un régimen con el que et ISSSTE tenga ceiebrado convenio
de incorporacién. En el entendido gue, conferme a lo estabtecido en dicho articulo, la existencla de los supuestos
mencionados deberéd comprobarse ante el 1SSSTE.

“Persona”: Significa, cualquier persona fisica o moral, corporacién, asociacion generai, asociacién limitada,
sociedad de responsabilidad fimitada o asociacidn, asociacidn en participacion, co-inversion (Joint venture),
sociedad en comandita, sociedad anénima, institucidn de crédito, fideicomiso, estado, sociedad irregular, gobierne
federal, estatal o municipa! (o cualquier dependencia o subdivision politica de los mismos), fondo de inversion o
cualquier otra forma de entidad,

“Proceso Aleatoria”: Significa, el mecanismo aleatorio utilizado para seleccionar a los Trabajadores susceptibles
de obtener un crédito hipotecario bajo el esquema Tradicional del FOVISSSTE en un periodo anual determinado.

“Programa’: Significa, la inscripcién preventiva en el RNV, bajo la modalidad de programa, de certificados
bursatiles fiduclarios hasta por la cantidad de $15,000°000,000.00 (Quince mit miliones de Pescs 00/100 M.N.},
0 su equivalente en UDIS, de caracter no revolvente, que fueron autorizados por la Comisién Nacional Bancaria
y de Vaiores mediante el oficio ndmero 153/11558/2018 de fecha 10 de abril de 2018; mediante el cual el
Fiduciario realizara diversas emisiones conforme a lo establecido en los Documentos de 1a Operacion respectivos,

“Prospecta”: Significa, ¢l prospecto de cotocacién del Programa.
“Ps,” 0 “Peso”: Significa, pesos, la moneda de curso legal de México.

*Recursos Derivados de las Emisiongs”: Significa, los recursos que se obtengan por la colocacién de los
Certificados Bursatites Fiduciarios.

"Recursos Derivados de Liguidacién”: Significa, todos los montos en efective que cobre el Administrader como
resultado de la Cobranza de un Derecho de Crédito Vencido o la enajenacién de un Iinmueble Adjudicade, ya sea
que ésta se obtenga a través de la enajenacion extrajudicial o judicial, Indemnizaciones del Seqguro, u otros tipes
de indemnizaciones incluyende sin limitacidn aquellas derivadas de la expropiacién o cualquier otro acto o
procedimiento administrativo similar, después de descontar los Gastos de Cobranza en términos del Contrato de
Administracion,

“Reglas”: Significa, las Reglas para el otorgamiento de Créditos para Vivienda a2 los Trabajadores
Derechohabientes del ISSSTE publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 4 de diciembre de 2008, seglin
las mismas sean maodificadas o reformadas.

“Reporte de Cobranza”: Significa, el reporte que debera publicar y/o entregar el Administrador, o el Administrador
Maestro en nombre y por cuenta del Administrador, at Fiduciario, con copia para el Representante Comdn, el
Administrador Maestro en su caso, el Auditor Externo, al Garante y las Agencias Calificadoras, en términos del
Contrato de Administracién de conformidad con io establecido en el Fideicomiso.

“Reporte de Distribuciones”: Significa, el reporte que el Representante Comun deberd elaborar y entregar ai
Fiduciario Emisor con copia para el Administrador, el Administrador Maastro, el Auditor Externo, al Garante y ias
Agencias Calificadoras, de conformidad con la Seccién 12.2.1 ¢. del Fideicomiso. Dicho reporte describird las
Distribuciones correspondientes a esa Fecha de Pago.

“Reporte de Saldog™: Significa, el reporte gue el Fiduciario Emisor deberé entregar al Representante Comun vy al
Administrador y al Administrador Maestro con copia para el Auditor Externo, al Garante y las Agencias
Calificadoras, de conformidad con a Seccidn 12.2.1 b. del Fideicomisa.




“Reporte del Auditor”: Significa, el reporte que el Auditor Externo debera entregar al Fiduclario, al Representante
Comiin, al Administrador, al Administrador Maestro, al Garante y las Agencias Calificadoras de conformidad con
el Fideicomiso.

“Representante Comun”™: Significa, Evercore Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Divisidn Fiduciaria, en su caracter de
representante comun de los Tenedores de conformidad con el Macrotitulo o quien io substituya en su caso, de
acuerdo a lo dispuesto en diche Macrotitulo,

*Requisitos de Elegibilidad”: Significa los criterios minimos con los que deberd cumplir un Derecho de Crédito
para poder ser cedido al Fideicomisa,

“Requerimiento de Reemplazo”: Significa un requerimiento por parte del Fiduciario Emisor, en donde requiera al
Fideicomitente a reemplazar un Derecho de Crédito en caso de que (i) el Fideicomitente haya omitide cumplir ¢en
las obligaciones establecidas en ias Clausulas Sexta y Séptima del Fideicomiso, respecto de uno o mas Derechos
de Crédito o Derechos de Crédito Substitutos o (ii) en la fecha de su cesién un Derecho de Crédito sea considerado
como un Derecho de Crédito No Elegible, conforme al inciso a) de la definicion de Derecho de Crédito No Elegible.

“RNV": Significa, el Registro Nacional de Valores que mantiene la CNBV,

“RUV": Significa, el Registro Unico de Vivienda, registro en el cual los oferentes o desarrolladores inscriben su
oferta de vivienda, conformando un sistema nacional Unico al que concurren los diferentes agentes,

*Salario Minimo” o “"SMGDE": Significa, el salario minimo general mensual vigente en la Ciudad de México.

“Saldo de Créditos Hipotecarios Vigentes”: Significa la cantidad que resulte de restar el Saido Inscluto de los
Créditas Hipotecarios menos el importe de los Derechos de Crédite Vencidos en una Fecha de Pago.

“Saldo Inseluto de los Créditos Hipotecarigs”: Significa, el monto no amortizado de los Créditos Hipotecarios en
Pesos, en el entendido que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 185 de ia Ley del ISSSTE, el saldo de
los Créditos Hipotecarios se actualizara cada vez que se modifiquen los Salarios Minimos y/o la UMA, en la misma
proporcidn en que se actualice ef Salario Minimo y/o 1a UMA, segln resulte aplicable, conforme a la establecido
en el transitaorio sexto del decreto por el que se declaran reformadas vy adicionadas diversas disposiciones de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en materia de desindexacion del salario minimo de fecha
27 de enero de 2016,

*Saldo Insoluto de ios Certificados Bursatiles Fiduciarics”: Significa, e} monto no amortizade de los CBF's,
“SAR": Significa, el Sistema de Ahorro para el Retiro,

“Sequre” o “Sequro de Dafigs™: Significa, el seguro contra dafios contratado por FOVISSSTE, respecto de cada
Inmuebie, para cubrir cualguier dafic o menoscabo que pueda sufrir dicho Inmueble (incluyendo dafios derivados
de incendio, inundacidn, terremoto, huracan, tornade, avalancha, erupclones volcanicas, explosiones, caida de
objetos tales como aviones, drboles, dafios ecoldgicos, entre otros) de confermidad con los requisitos establecidos
en los Créditos Hipotecarios.,

"SHCP": Significa, la Secretaria de Hacienda y Crédito Plblico.

“SHE": Significa, Sociedad Hipotecaria Federal Sociedad Nacional de Crédito., Institucién de Banca de Desarrollo,
“SIBADAC": Significa, el Sistema de Integracién de Bases de Datos de Cartera de FOVISSSTE,

“Siefores”: Significan, las Sociedades de Inversion Especializadas en Fondos de Ahorro para el Retiro.

“Subcuenta 5% SAR": Significa, la subcuenta de vivienda del SAR equivalente al 5% (cinco por ciento) del saiario
basico integrado de los Trabajadores.

“Suplemento” o “Suplemento Informative™: Significa, el presente suplemento informativo relativo a la Emision.
“TCI": Significa, la tasa constante de incumplimiento.
“TCP”; Significa, la tasa constante de prepago.

*Tenedor de la Constancia”: Significa, el o los legitimos tenedores de la Constancia de conformidad con la Seccion
10.5 del Fideicomiso.

"“Tenedores”: Significa, los legitimos tenedores de los CBF's, quienes en todo momento estardn representados
por el Representante Comun.

*Terna de Contadores”: Significa, la terna de despachos de contadores piblicos a fin de designar al Contador del
Fideicomiso.

“Trabajador”: Significa, los trabajadores sujetos al régimen de la Ley del ISSSTE, al momento de ia cesién del
Crédito Hipotecario correspondiente,

*UDIS™: Significa, las unidades de cuenta llamadas “Unidades de Inversién” cuyo valor en Pesos, publica
periddicamente el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacién, establecidas en el "Decreto por el gue se
establecen las obligaciones que podran denominarse en Unidades de Inversion y reforma y adiciona diversas
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disposiciones del Cadigo Fiscal de la Federacién v de la Ley del Impuesto sobre la Renta publicade en et Diario
Oficial de la Federacion el 1 de abril de 1995,

“UMA”": Significa, la unidad de medida y actualizacién publicada por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia
{INEGI) en el Diario Oficial de la Federacion.

“Vocal Ejecutive”: Significa, el vocal ejecutivo del FOVISSSTE,
“WSM": Significa, veces el Salarfo Minimo.
I.2 Resumen Ejecutivo

E! presente resumen no incluye toda la informacion que debe tomarse en cuenta antes de tomar una declsién de
inversién con respecto a los CBF's. Los inversionistas deben ieer cuidadosamente todo este Suplemento y el
Prospecto, incluyendo las secciones: “I.3. Factores de Riesgo” y “III. Operacién de Bursatilizacién” del

Prospacto.

Participantes

Las partes refevantes de la operacion se describen a continuacion:

oy FOVISSSTE

Instituto de Seguridad y Serviclos Sociales de
los Trabajadores del Estado a través de su
Fondo de Vivienda.

Administrador de la Cartera, Fideicomitente y
Cedente

Banco Actinver, 5.A., Institucién de Banca

H Mditiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaric Emisor
Actinver Pl Grpe s
Evercore Casa de Bolsa, 5.A. de C.V,, -
EVERCORE Divisién Fiduciaria Representante Comun

HITO, S.AP.I de C.V.

Administrador Maestro y Auditor de la Cartera

BOVA Baricomer |

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A, de C.V.,
Grupo Financiero BBVA Bancomer

Intermediario Colocador

Casa de Bolsa Santander, 5.A. de C.V., Grupo
Financiero Santander México

Intermediario Colocador

B BANCIRTE

Casa de Bolsa Banorte S.A. de C.V., Grupo
Financiero Banorte

Intermediario Colocador

Actinver

Actinver Casa De Bolsa, S.A. de C.V., Grupo
Financieroc Actinver

Intermediario Celecador

Moony's

Moody's de México, 5.4, de C.V.

Agencia Calificadora

HR Ratings de México de S.A. de C.V.

Agencia Calificadora

pef

A de A México, 5.4, de C.V.

Custodio de los Expedientes
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Sociedad Hipotecaria Federal, 5.N.C.,

Garante

FxcFinj,

Exsourrivioser

Consuitoria XFN, S.C,

Agente Estructurador

e
=
T
Do

Chavez Vargas Abogados 5.C.

pespacho Legal Externo

el

KPMG Cardenas Dosal, 5.C.

Auditor Externc

Contactos Relevantes

Lista de Contactos Relevantes de la Emision

Institucion Nembre Teléfono £-mail
FOVISSSTE
Pia Siiva +52 {55) 5322-3172 pia.sllva@fovissste.gob,mx

FOvisSSH

Adrian Golzarr
lavier Alfonso Rojas
Gisela Aranda

Agente Estructurador - Execution Finance

lavier Najera

+52 (85) 5322-3169

+52 {55) 5322-0497 ext. 85231
+52 (55) 5322-0497 ext, 86106

+52 (55) 4162-2400

adrian.golzarri@fovissste.gob.mx
javier.rojas@fovissste.gob.mx
maura.aranda@fovissste.gob.mx

jnaiera@exefin. mx

v Alan Sereno +52 (55) 4162-2408 asereno@exefin.mx
IL\'(-,’FIJI;>. lorge Torres +52 (55) 4162-2412 jtorres@exefin.mx

IR T TR

Mauricic Robina
Diego Berrueta

Intermediario Colocador - BBVA Bancomer
Credit Markets / Debt Capital Markets

BBVA Bancomer

Gonzalo Mafion
Martha Marrdn

Danlel Gonzélez
Victor Trillo

Fatima Bueno

Ventas Institcionales
Francisco Rivers

Luis Madero

Intermediarto Colocador ~ Santander

Debt Capital Markets
Octavio Calvo

Gerardo Diaz

Javier Ortega

Maria Eugenia Deigadiilo
Adriana Becerra

Ventas Institucionales
Xavier Cmaechea
Horaclo Git

Luis Miguel Fernandez

Intermediario Colocador ~ Banorte

S8 BANDRTE $Xe 5.,

Debt Capital Markets
Arturo Monroy
Alejandre Osorio
Eduardo Suarez
Fernanda Mendoza Elllot
Ventas Institucionales
Enrique Garza Segovia
Alejandro Alvarez
Mariana Anton

Rebeca Torres

Intermediario Colocador - Actinver

2ebt Capital Markets
Nathan Mcussan

+52 (55) 4162-2414
+52 {55) 4162-2416

+52 (55) 5201-2070
+52 (55) 5201-254%
+52 (55} 5201-2905
+52 (55} 5201-2792
+52 (55) 5621-3950

+52 (55) 5621-0148
+52 (55) 5621-9135

+52 {55) 5269-1812
+52 {55) 5269-1923
+52 (55) 5257-8316
+52 (55) 5269-1820
+52 (55) 5257-8041

+52 (55) 5261-5113
+52 (55) 5260-8792
+52 (55) 5269-8843

+52 (55) 5004-1002
+52 (55) 5004-5150
+52 (55) 5004-1167
+52 (55) 5004-5230

+52 (55) 1103-4000 ext. 4080

+52 (55) 5261-4823
+52 (55) 5261-4826

+52 (55) 5261-9800 ext, 4890

+52 {55) 5268-0901

dani

Lgonzalez.hern

mragina@exefin.mx
dberrveta@exefin. mx

g.manon@bbva,com
memarron@bhva.com

z@bbva,com

victoraugusto, trillo@bbva.com
fatimadeirocio.bueno@bbva com

fracisco.rivera VE,.COm

luis.maderc@bbva.com

oicalve@santander.com.mx
gadiaz@santander.com.mx
frortega@santander,com,mx

mdelgadillo@santander.com.mx
a Qggerraci@sag@gggr,cgm.mas

xofmaechea@®@santander.com.mx

hail@santa M. MX

imfernandez@santander.com. mx

art

fer

Jnonroy.ba

nda.mendoza.gjli

ros@ban

e.com

alejandro.csorio@banorte.com
eduardo.suarez, serrador@banorte.com

banorte.com

enrique.garza.segovia@banorte.com
atejandro.alvarez@banorte. com

mariana.anto 3@ganorte CO

rebeca.torres aguilar@bancrte.com

nmoussan@actinver, com. mx
qramirezv@actinver,com.mx
hsuarez@actinver.com.mx
chernandezm@actinver.cont. mx

Gapriel Ramirez Vdzquez
Héctor Alfono Suarez
Claudis Herndndez Martinez
Ventas Institucionales
Domingo Diaz

Juan Antonio Sotres Ospital
Fernando Garcia Ponga

+52 (55} 1103-6693

) +52 (55} 5050-4615
Act;nver +52 (55) 5268-0022
+52 (55) 1103-6797
+52 (55) 5268-0904
+52 (55) 5268-0872

ddizz@sctinver.com,

isotres@actinver. com.mx
fgarciap@actinyer,com.mx
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La Operacion

Et propdsito de la presente operacion es realizar la bursatilizacién a través del mercado de valores de 27,544
Derechos de Crédite cuya titularidad y administracién se encuentra a cargo del FOVISSSTE, a través de un
Programa para lievar a cabo ofertas plblicas de CBF's entre el pdblico inversionista, los cuales seran emitidos por
el Fiduciario Emisor del Fideicomiso, celebrado a efecto de realizar la presente Emision,

£l 10 de abril de 2018, FOVISSSTE como Fideicomitente celebrd el Fideicomiso con el Fiduciario Emisor, con la
comparecencia del Representante Comin. En dicho contrato se establecid la facuitad del Fiduciario Emisor para
emitir CBF's conforme 2 las Leyes Aplicables {ver Seccidn “IX.3. Contratos y Acuerdos - Fideicomiso®).

De manera simultdnea, FOVISSSTE celebré con el Fiduciario Emisor un Contrato de Cesion conforme al cual
FOVISSSTE cedid al Fiduciario Emisor, Derechos de Crédito derivados de Créditos Hipotecarios otorgados a
Deudaores Hipotecarios (ver Seccién “IX.3. Contratos y Acuerdos - Contrato de Cesidn”).

FOVISSSTE continuara siendo responsable de llevar a cabo la Cobranza de tos Créditos Hipotecarios y sus
accesorios, asi como de depositar dichas cantidades en la Cuenta de! Fideicomise de conformidad con los términos
del Contrato de Administracién celebrado entre el Fiduciario Emisor y FOVISSSTE (ver Seccién "IX.3. Contratos
y Acuerdos - Contrato de Administracién™).

Con el objeto de supervisar, revisar y verificar toda la informacién relacionada con la administracion y Cobranza
generada por FOVISSSTE, en su caracter de Administrador, el Fiduciario Emisor y ei Administrador Maestro, con
la comparecencia del Representante Comin, celebraron un Contrate de Administracion Maestra. En términos del
citado Contrato de Administracién Maestra, el Administrador Maestro ha desarrollado y puesto a disposicion de
los Tenedores una herramienta que les provea de informacién relacionada con el comportamiento de los Creditos
Hipotecarios (ver Seccién "IX.3. Contratos y Acuerdos - Contrato de Administracidn Maestra™).

El Fiduciaric Emisor llevara a cabo la Emision y colocacion de los CBF's, a través de ios Intermediarios Colocadores.
Desde de la Fecha de Emisidn y hasta en tanto el Principal no sea amortizado en su totalidad, los CBF's causaran
Interés sopre el saldo insoluto de Principal {ver Secciones “II.33. Tasa de Interés” y “II.34, Determinacidn del
Monto de Pago de Interés”).

Los CBF's deberan haber side amortizados en su totalidad en la Fecha de Vencimiento. Si en esa fecha ain queda
pendiente cualquier monto de Principal y/o Intereses, los Tenedores tendran el derecho de exigir su pago.

Conforme a lo establecido en los Documentos de la Operacidn, las partes de dichos instrumentos estén obligacas
a proporcionar reportes e informacion en forma periddica (Ver Seccidn "IX.9. Reportes”).

Los Derechos de Crédito

A la Fecha de Corte (clerre de febrero de 2018), los Derechos de Crédito a ser cedidos se encuentran conformades
por 27,544 créditos hipotecarios, con un saldo insclute tatal a dicha fecha de Ps, $13,953,562,740.81 (Trece mil
novecientos cincuenta y tres millones, guinientos sesenta y dos mil setecientos cuarenta Pesos 81/100 M.N.). A
continuacion se presenta una tabla con las principates caracteristicas de los Derechos de Crédito:
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Informacion General de la Cartera
Eraisién FOVICB 18U

Rubre Monto
Salde insoluto total - Ps. 13,953,562,740.81
Facha de corle 280242018
Ndmero de créditos totales 27,544
Saldo origing! promedio ponderado por crédito - Ps, 732,491.67
Salda insoluta promedio por aédito - Ps. 506,591.73
Valor promedio ponderado de la garantia - Ps. 1,005,327.35
Tasa de interés promedio ponderado 5.83%
Vepcimiento legal del Ultimo crédito 3070672047
Antigledad promedio ponderado - meses 55.47
Plazo remanente promedio ponderade - meses 304.53
Salario actual promedio ponderado del acreditado - VSM £.49
Fdad actual promedio ponderado del acreditada - afios 44.97
LTV original promedia ponderado 91.40%
LTV actuai promedio ponderado 69.73%
Cnncontracién por astados - % de saldo insoluto

Top 3 26.15%

Tap & 37.11%
Cancentracién por dependencias - % de saldo insoluto

Top 3 16.22%

Top 5 23.40%

1 Todos los promedios ponderades son respecto al saldo inseluto de los aréditos en P,

£5 importante mencionar que la informacidn aqui presentada scbre los Derechos de Crédito podra variar de
manera insignificante, sin embargo en todo momento se respetara el Aforo Inicial y los Requisitos de Elegibilidad
establecidos en el Fideicomiso. ‘

Aslmismo, a continuacion se presenta informacion histérica sobre el comportamiento de los Derechos de Crédito,
con base en los pagos de capital e intereses por cosecha (afio de originacian de cartera), al 31 de diciembre del
ano correspondiente:

Comportamiente de fos Dernchos dn Cradito por Afio de Qriginacién
CHras en Pesos/UbA

En UHA En Pesas

Afi0 Na. de créditos Saldn insoflo Pagos de capital | Pagos de interds Saldo insouto | Pages de capital  Pagos de Interés
2003 831 47,069 3,953 1,479 115,331,186 5,245,230 1,862,835
2004 881 53,770 6,952 10,835 131,749,678 9,560,591 13,801,734
2005 961 06,430 10,596 18,101 162,770,520 15,075,193 25,453,143
2cha 1,637 108,356 57,364 30,090 260,697,483 84,873,319 44,520,728
2007 1,705 118,760 6,904 46,231 253,440,835 93,625,236 71,069,828
2008 2,771 247,657 122,578 69,610 GOR,SLY,BYS 195,969,113 111,287,977
2009 i.617 272,319 101,596 93,12% 667,247,793 169,251,519 155,132,327
2010 1,134 204,338 10% 758 106,970 423,325,829 191,723,879 186,853,467
2014 821 168,272 115,410 116,180 412,308,203 209,876,180 211,276,423
2012 1,480 320,047 149,338 128,549 784,166,285 282,969,437 243,579,090
2013 1,808 432,382 182,637 147,545 1,059,138,884 359,558,022 290,471,660
2014 4,363 1,373,641 364,520 201,087 3,365,750,651 745,681,091 411,347,603
2015 5,313 1,654,461 488,314 301,763 4,053,527,638 1,062,991,673 643,068,599
2016 2,029 611,383 422,340 363,169 1,498,034,338 937,770,626 806,385,170
2017 65 19,857 369,119 349,245 48,655,462 844,399,227 799,210,914
Totak 37,544 5,694,774 2,575,883 1,683,176 13,053,562,741. 5,208,570,308 4,4015,727,562

Tueann FORTES ST
Garantia de Pago Oportuno y Fideicomiso de Repago

Con fecha 10 de abril de 2018 el Fiduciario y e! Garante celebraron un contrato de garantia de pago oportunc
incondiciona! e irrevocable, en beneficio de los Tenedores, en virtud del cual el Garante garantizo el pago y
cumplimiento tante de! principal como de los intereses ordinarios de la Emision hasta por el Monto Disponible.

Asimismo, en esa misma fecha, el Garante, el Fideicomitente y el Fiduciario de Repago, celebraron el Fideicomiso
de Repago en virtud del cual el Fideicomitente garantizara al Garante el pago de los montos que, en su Caso, se
dispongan a! ampare de la Garantia de Pago Opertuno. En términos del Fideicomiso de Repago el Fideicemitente,
afectd a dicho Fideicomiso el flujo derivado de ciertos Derechos de Crédito (distintos a los dei Fidecomiso Emisor).
El saldo insoiuto total de la cartera cedida al Fideicomiso de Repago, es equivalente al 26.09% del Saldo Insoiuto
de la Emision en la Fecha de Emisién, ademas desde el primer mes s& mantendré una cuenta de reserva con el
importe de tres meses de pago de interés de la Emisidn.
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En el caso de que la garantia no se ejerza, i0s flujos serdn devueltos al FOVISSSTE. Este procedimiento garantiza
en caso de ejercicio de la GPO, habra fiujos suficientes para reconstituirla hasta el 23.2% del saldo insoluto de
los CBF's. Los créditos que amparan los flujos gue se envian mensualmente al Fideicomisos de Repago, provienen
de diversas Entidades Federativas, elegibles o no elegibles {Aguascalientes, Sonora y Zacatecas).

Es impartante resaltar que estos créditos son originados con fas mismas condiclones y caracteristicas que el resto
de los créditos gue otorga FOVISSSTE.

La Sociedad Hipotecaria Federal (SHF), ha venido apoyando con garantias al Sector Hipotecaric Mexicano desde
el afio 2002 vy a partir de la emisidén de TFOVIS 13-2U al FOVISSSTE, para que sus emisiones sean mas eficientes
v permitan reducir fa cantidad de cartera que come aforo, se mantiene en cada una de las emisiones hasta su
amortizacién total.

En octubre de 2013, ta Sociedad Hipotecaria Federal (SHF)} garantizd el pago oportunc de hasta el 23.2 % del
saldo insoluto de los certificados bursatiles fiduciarios TFOVIS 13-2U.

En diciembre de 2013, la Sociedad Hipotecaria Federal (SHF) garantizd el pago oportuno de hasta el 23.2 % del
saldo inscluto de los certificados bursatiles fiduciaries TFOVIS 13-3U.

£n marzo de 2014, la Sociedad Hipotecaria Federal (SHF) garantizé el pago oportuno de hasta el 23.2 % del saldo
insoluta de los certificados bursatiles fiduciarios TFOVIS 14U,

En junio de 2014, 1a Sociedad Hipotecaria Federal (SHF) garantizd el pago oportuno de hasta el 23.2 % del saldo
insoluto de los certificados bursatiles fiduciarios TFOVIS 14-2U.

En diciembre de 2014, la Sociedad Hipotecaria Federal (SHF) garantizé el pago oportuno de hasta el 23.2 % del
saldo insoluto de los certificados bursatiles fiduciarios TFOVIS 14-3U.

En abril de 2015, la Sociedad Hipotecaria Federal (SHF) garantizd el pago oportuno de hasta ef 23.2 % del saldo
insoiuto de los certificados bursatiles fiduciarios TFOVICB 15U,

En agosto de 2015, la Sociedad Hipotecaria Federal (SHF) garantizé ef pago oportuno de hasta el 23.2 % del
saldo insoluto de los certificados bursatiles fiduciarios TFOVICB 15-2U,

£n octubre de 2016, la Sociedad Hipotecaria Federal (SHF) garantizé el pago oportuno de hasta el 23.2 % del
saldo insoluto de ios certificados Bursatiles fiduciarios TFOVICB 16U,

En agosto de 2017, la Sociedad Hipotecaria Federal (SHF} garantizé el pago oportuno de hasta el 23.2 % det
saldo insojuto de los certificados bursatiles fiduciarios FOVISCB 17U,

En noviembre de 2017, la Sociedad Hipotecaria Federal (SHF) garantizd el pago opertuno de hasta ef 23.2 % del
saldo insoluto de los certificados bursatiles fiduciarios FOVISCB 17-2U.

Hasta en tanto no hayan sido liquidados en su totalidad los CBF’s, el Fideicomiso de Repago sera el Unico obligado
de reembolsar cualesquier cantidades que se adeuden al Garante por concepto de desembolsos de ia Garantia de
Pago Oportuno.

La operacién ro prevé que exista ninguna obligacién del Fideicomiso Emisor frente al Fideicomiso de Repago, por
io cual el desempefio, operacion y funcionarmiento def mismao, no afectara en ningdn momento los derechos de
tos Tenedores al amparo del Fideicomiso Emisor. Esto es, el Fideicomiso de Repago constituye un vehiculo de
garantia y fuente de pago exclusiva & independients de! Fideicomise Emisor a favor del Garante, en el entendido
gue la Garantia de Pago Oportunc seré en todo momento incondicional e irrevocable.

Para efectos de claridad, si bien el Garante tiene la calidad de Fideicomisario en Segundo Lugar en el Fideicomiso
Emisor, hasta en tanto la totalidad de las obligaciones al amparo de los CBF's hayan side liquidadas en favor de
los Tenedores, la (nica obligacidn del Fideicomiso Emisor frente al Garante serd el pago de la Contraprestacin
de la GPO.

Estructura de la Operacién

Para efectas de un mejor entendimiento de la operacion, a continuacidn se Incluyen los siguientes diagramas en
los que se indican los fiujos y las funciones de cada una de las partes involucradas:

a. Al momento de la Emision:
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El siguiente diagrama muestra de manera esquematica cdmo se aplicaran los recursos de la Cobranza, durante

ia vida de la Emision:
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1a. Descuento sobre Namina

Drapeadenia

A

Depuntanci Gependentis
S 2

1b. Transferencia de jos Destuentos sabre L i
némina T

ic. Cebranza

- Descuento sobre N6mina

- Aportaciones dependendas y entidades

- Avancesde Cobranza por parta del
FOMISSSTE {en caso de que no se hava
recibide la individualizadan de la
Cobranza por pade e las dependendas
)

Obligatorinsen cada Fecha de Pago ~

| - | Intereses FOVISCB |

- Amortizacion FOVEISCE Full-Turbo l

Postorior a la amortizacian total de la
Ermlsign

(L} Encase de que tas dopendenclas et oagan sl scrediac y no antreguin sl FOVISSSTE, da acueita a la Loy ded LSSSTE, 01 Ad ministoador podea
Soikcitar a b SHEP Ln reranchin da parkciparianes faderslus para Fecuprar of monto retendn y 60 pagadn.

Los pagos con respecto a las CBF's se realizardn dnicamente en los términos previstos en el Macrotitulo y en el
Figleicomiso y hasta donde alcance el Patrimonio del Fideicomiso (ver Seccion “IX.3. Contratos y Acuerdos -
Fideicomiso™).

Sistema_de cobranza - Pescuento spbre ndmina

Principales fortalezas de la_Emision
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LTV promedio del portafolio de 69.73%: FOVISSSTE podra ceder hasta el 50% de 1a Constancla

Aforo Inicial de 14% y mecanisma de uso de la GPO para

cumplir &l afore minimo (cero) FOVISSSTE podra realizar avances de cobranza

Garantia incondiclonal e irrevocable de Pago Oportuno de

SHF por el 23.2% cal saida Insoluto \a afectacién de participaclonas federaies (Art, 22 Ley det

1555TE)

Hito como Administrador maestro con califfcacién
AAFC2{mex} con perspectiva astable

Favorable desempefa del FOVIGSSTE materiallzado en
niveles minimos de cartera vencida

-
Némina de empieados del sector educative concentrada en

Fatultades de cobranza sobre dependentias y entidadas via ]
un solo pagader, {a Tesorer(a de la Federacion ]

Capacidad gerencial y estructura organizacional Slistema de pagoes basado en deduccionas de némina

-

Automatizacion de procesos gue permiten tener contrel de

Gestidn ordenada v eficiente de cartera hipotecaria las diferantes etapas de gestion

Servicio al cllente v capacidad de manejo de documentos
adecuada

Soporte expiicito del ISSSTE en fa Yitima instancia, del
Gobierno Federal

FOVISSSTE tiene calificacton de contraparte mxAAA y AAFC
+{mex) "Supericr al promedio” como Administrader

[ )
[ J
[ )
[ )
[ )
{ ]
[ ]
[ )

FOVISCE 18U tiene una calificacion Aaa.mx {sf) de Mocdy's
y HR AAA (E} de HR Ratings

1.3 Factores de Riesgo

La informacién correspendiente a esta Seccién del Suplemento se incorpora por referencia al Prospecto del
Programa autorizado por la CNBV mediante el oficio nimero 153/11598/2018 de fecha 10 de abril de 2018, en
la “Seccién 1.3. Factores de Riesgo”.

Adicionalmente a ios principales factores de riesgo gue se describen en el Prospecto, los inversionistas deberan
tomar en consideracion lo sigulente:

Estimaciones Futuras

La informacién contenida en el presente Supiemento con respecto a la amortizacién esperada de los CBF's, estd
bagada en una estimacidon del comportamiento esperado de ia amortizacién de todos los Créditos Hipotecarios
con base en el compertamiento histGrico de los pagos efectuados por jos Deudores Hipotecarios tormando en
cuenta ias condiciones y/o variables macroecondmicas prevalecientes actualmente y no existe certeza alguna de
gue dicha proyeccién se materialice. En consecuencia y por tratarse de proyecciones, €l comportamiento real
puede diferir sustancialmente de los escenarios presentados en el presente Suplemento.

Requisitos de Flegibilidad

En lo que se refiere al cumpi:mlento de los Requisitos de Elegibilidad de los Derechos de Crédito que se aporten
al Fideicomiso, tanto en la cesion inicial como en las cesiones subsecuentes el FOVISSSTE emitird un Certificado
de Cumplimiento de Regquisitos de Elegibilidad. No se contempla que un tercero realice una auditoria de los
Expedientes de Crédito previo a la cesion de los mismos.

Derivado de la entrega del Certificado de Cumplimento de Requisitos de Elegibilidad, el Fideicomitente declara y
certifica que los Derechos de Crédite que se ceden al Patrimonio dei Fideicomiso, cumplen en su totalidad con los
Requisitos de Elegibilidad, por lo anterior, el Fiduciario en ningdn momento durante la vigencia de la Emisién
resultard responsable de verificar dicha situacién.

Adicionalmente, el Tenedor deberd considerar que, en términos del Fideicomiso y del Contrato de Cesion no serd
causa de vencimiento anticipado: (i) el hecho de que un Derecho de Crédito no haya cumplido con ung o varios
de los Requisitos de Elegibilidad; y (i) el Fideicomitente no substituya o readquiera dicho Dereche de Crédito.

Informacidn de los Dereches de Crédito.

En io que se refiere a la informacion que se incluye en este Suplemento relativa a los Derechos de Crédito que
forman parl.e del Patrimonic del Fideicomisa, misma que fue proporcicnada por FOVISSSTE, no se contempla la
contratacidn de un tercero para que realice una auditoria a los procesos para la elaboracion y verificacion de la
informacién contenida en este Suplemento por o que diches procesos ne han sido verificados por un tercero,

Formalizacion de la transmisién de las garantias a favor del Fiduciaric Emisor
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Pueden existir retrasos considerables en los procedimientos judiciales gue se iniclan para la ejecucion de la
garantia respectiva. Inclusive, en algunos casos, la ejecucion de las garantias se ha visto obstaculizada por
problemas de procedimiento fuera del control del Administrador. FOVISSSTE no tiene la certeza de que los
Inmuebles sean objeto de arrendamiento o de gque los mismos se encuentren en posesion de un tercero; dichas
causas pedrian alargar los procesos judiclales o de venta de dichos Inmuebles. En procesos prolongados, existe
también et riesgo de que los costos involucrados sean cuantiosos en comparacién con el valor de los Inmuebles.
En términos de los distintos Contratos de Administracién que celebre el Fiduciario Emisor con et Administrador,
el Administrador estara obligado a pagar los gastos necesarios para la cobranza de Créditos Hipotecarios que
estén vencidos y éstos le serdn reembolsados sélo en la medida en que dichos Créditos Hipotecarios que estén
vencidos efectivamente sean recuperados. El Fiduciaria Emisor, por lo tanto, sélo tendrd derecho a recibir el
monto de la Cobranza de los Créditos Hipotecarios neto de los Gastos de Cobranza que incurra el Administrador
en casos de que sea necesario iniciar procedimientos judiciales. Estos gastos incluyen los gastos de abogados,
gestores, notarios pdblicos, mantenimiento, corretaje de inmuebles y registro, entre otros, Tode lo anterior puede
tener como resultado que el Patrimonio del Fideicomiso correspondiente cuente con menos recursos liquidos lo
cual afecta en forma negativa la capacidad de! Fiduciaric Emisor para pagar {as cantidades adeudadas bajo los
CBF's.

Retraso del Reporte de Cobranza

Pueden existir retrasos en la generacidn de los reportes que se estipulan en el Fideicomiso como son el Reporte
de Cobranza por parte del Administrador, 0 en su caso el Administrador Maestro en nombre y por cuenta del
Administrador, debido a gue éste a su vez no reciba la informacion que requiere para la elaboracion del mismo.
En este caso, el Fiduciario deberd tomar en consideracién los saldos en las cuentas del Fideicomiso para la
elaberacion de los Reportes de Saldos y Distribuciones, considerando que se hiclere un ajuste posterior que
pudiera corresponder en el Reporte de Cobranza del pericdo subsecuente.

Garantfa de Pago Oportuno exclusiva para intereses ordinarios y pagos de principal

La Garantia de Pago oportuno podra ser ejercida hasta por un monto eguivalente al 23.2% {veintitrés punto dos
por ciento) del saldo insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, y podré ser destinada exclusivamente al
pago de intereses ordinarios y principal. En este orden ¢e ideas, el Monto Garantizado no podré ser aplicado al
pago de Intereses moratorios, gastos o cualguier gaste adicional o distinto a principat o intereses ordinarios.

Custodia de los Derechos de Cobro.

£l Administrador mantendra en deposito v custodia durante la vigencia del Fideicomiso Emisor los Derechos al
Cobro, asi como las pélizas de seguros y garantias que deriven de dichos derechos transmitidos (cesion virtual).

Al respecto, podria existir el riesgo que el proceso judicial ante un incumgplimiento por parte de los Deudores
Hipotecarios, para ia ejecucion de os Derechos al Cobro, sus seguros v garantias, pudiera resuitar complejo y
afectar el Patrimonio del Fidelcomiso v, consecuentemente, la capacidad de pago de los CBF's,

Sin perjuicio de o anterior, en términos del Contrate de Administracién, el Fideicomitente delegard sus
abligaciones de custodia a A de A México S.A. de C.V., quien actuard como subcontratista del Fideicomitente y
llevara a cabo el depdsito v custodia de los Expedientes de Crédita,

Ciertas Resoluciones Judiciales pueden Afectar el Contrato de Cesidén

La validez y exigibilidad del Contrato de Cesidn vy de la cesién de los Derechos de Crédito al Fiduciario podria
verse afectada en virtud de la sentencia de la Suprema Corte de Justicia de la Naclén en relacidon con el amparo
en revisién nimero 96/2015, en virtud de la cual el Tercer Tribunal Colegiado en materia Civit det Primer Circuito
de la Suprema Corte de Justicia de la Nacidn determiné que en caso de concurso mercantil, las remuneraciones
futuras derivadas de un contrato privado de tracto sucesivo, a fin de garantizar o pagar una obligacidn, no podran
continuar vigentes, dado que la administracion y aplicacion de los activos futuros estardn reguladas por normas
de orden piblico que rigen para el cedente ¢ fideicomitente. Aungue tal sentencia no constituye jurisprudencia ni
es de aplicacién general, existen elementos para considerar que lo establecido en la misma podria afectar la
validez de la cesién de uno o mds de los Derechos de Crédito, en casoe de un procedimiento judicial que tenga
por objeto la nulidad fa cesién con base en el argumento resuelto por la Primera Sala de ta Suprema Corte de
Justicia del Tercer Tribunal Colegiado en materia Civil del Primer Circuito de fa Suprema Corte de Justicia de la
Nacidn.

No obstante lo anterior, el FOVISSSTE al ser reguiado, entre otros, por la Ley del Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales para los Trabajadores del Estado y las Disposiciones de cardcter general aplicables a los
organismos de fomento y entidades de fomento, no es susceptible de un procedimiento al amparo de la Ley de
Concursas Mercantiles,

Fortalecimiento del Patrimonio del FOVISSSTE,

En concordancia con ias recomendaciones que ha recibido por parte de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores,
en su caracter de entidad regulada por las Disposiciones de Cardcter General Aplicabies a los Qrganismos de
fomento v Entidades de Fomento, el FOVISSSTE se encuentra instrumentando conjuntamente con dicha Comision
Nacional Bancaria y de Valores, una estrategia de fortalecimiento de su patrimonic para los proximes afios, 1o
anterior con la finalidad de mantener v, en su caso, mejorar su Indice de Fortaleza Patrimonial de acuerdo a io
establecido en la regulacion aplicable,

e BOVISSSTE
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£l éxito de dicha estrategia de fortalecimienta depende de diversos factores econdmicos, operativos, contables y
legales, por lo tanto existe el riesgo gue la misma no pueda implementarse enteramente, o que su resultado no
sea el anticipado. No obstante lo anterior, es importante sefialar que los primeros reportes de la instrumentacion
de la estatrategia sefialada, han arrojado cifras superiores a las solicitadas.

LAS PERSGNAS PARTICIPANTES EN LA EMISION, INCLUYENDQC AL FIDEICOMITENTE, AL FIDUCIARIC
EMISOR, A LOS INTERMEDIARIOS COLOCADORES, AL AGENTE ESTRUCTURADOR, AL ADMINISTRADOR
MAESTRO Y AL REPRESENTANTE COMUN NO TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO DE LAS
CANTIDADES ADEUDADAS BAJC LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE LA EMISION
CORRESPONDIENTES, CON EXCEPCION EN EL CASO DEL FIDUCIARIO, DE LOS PAGOS QUE DEBA
HACER CON CARGO AL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO. EN CASO DE QUE EL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO RESULTE INSUFICIENTE PARA PAGAR INTEGRAMENTE LAS CANTIDADES ADEUDADAS
BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS LOS TENEDORES DE LOS MISMOS NO TENDRAN
DERECHO DE RECLAMAR A DICHOS PARTICIPANTES DE LA EMISION,

1.4  Otros Valores emitidos por el Fideicomitente

La informacién correspondiente a esta Seccidn del Suplemento se incorpora por referencia al Prospecto del
Programa autorizado por la CNBY mediante el oficio mimero 153/11598/2018 de fecha 10 de abril de 2018, en
la “Seccién I.4. Otros Valores emitidos por el Fideicomitente”.

FOVISSSTE y/o el Fiduciario proporcionan a la CNBV y la BMV, en lo conducente, la informacion a que se refiere
la disposicidn 4.033,00 y la Seccién Segunda del Capitulo Quinto del Titulo Cuarto del Reglamento Interior de fa
BMV v la informacion a que se refiere el parrafo séptimo del articulo 33 de fa Circular Unica de Emisoras respecto
del patrimenio fideicomitido de! Fideicomiso correspondiente a cada una de las Emisiones de FOVISSSTE, de
manera mensual, trimestral y anual, segun corresponda, los cuales son entregados con informacién comparativa
contra el penodo inmediato anterior, asi como contra el mismo periodo del ejercicio anterior. Por otro lado, el
Reporte de Cobranza y el Reporte de Distribuciones de las Emisiones de FOVISSSTE son entregados de manera
mensual a CNBV y BMV a través de sus res;}ectlvos sistemas electronicos, los cuales se encuentran disponibles
en el portal electronico de la CNBY y la BMV, as! como en el portal electrénico de FOVISSSTE.

1.5  Otros Valores Emitidos por el Fideicomiso.

A la fecha del presente Suplemento, el Fideicomiso no ha emitidio ningdn valor distinto a los Certificados Bursatiles
Fiduciarios de la presente Primera Emision,

I.6 Documentos de Caracter Piablico

Toda la informacidn contenida en el presente Suplemento Informativo y/o cualquiera de sus Anexos, asi como,
la solicitud de inscripcion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el RNV, y sus anexos, ha sido elaborada con
base en informacién preporcionada por FOVISSSTE y podré ser consultada por los inversionistas a través de fa
BMV, la CNBY, el Fiduciario Emisor o el Figeicomitente en sus oficinas o en las siguientes paginas;

www binv, com.mx www.goh.mx/foniv

www.actinver.com www.gob,mx/fovissste/acciones-y-

programas/relacion-gon-los-inversionistas

El Fiduciaric Emisor tendré a disposicion de los Tenedores la informacion relevante de la Emision como parte de
la soticitud presentada en la CNBV y BMV, incluyendo lo relativo a su constitucién, su administracion y su situacién
ai momento de ia consulta,

A solicitud de los inversicnistas, el Fiduciaric Emisor podra otorgar copias del presente Suplemento Informativo,
debiendo solicitarle en el domicilio y teléfono de las perscnas encargadas de Relaciones con Inversionistas que
se describen en el siguiente parrafo.

Las personas encargadas de Relaciones con Inversiconistas serdn Karla Ivette Ruiz Barreto y Sergio Bruno
Camarena Gomez, Delegados Fiduciarios de Actinver, con domicilio ubicado en Montes Urales 540, Piso 3 Col.
Lomas de Chapultepec, Delegacion Migue! Hidalgo, C.P. 11000, Cludad de México, teléfono 55 8636 5550 Ext.
1461 0 1476 correos electronicos:

kruizh@actinver.com.mx
scamarena@actinver.com. mx
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11.1 Fiduciario Emisor

Banco Actinver, S.A., Institucidn de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria,
11.2 Fideicomitente, Cedente, Administrador
Instituto de Seguridad y Servicios Soclales de los Trabzajadores det Estado a través de su Fondo de la Vivienda.
I1.3 Fideicomisario en Primer Lugar
Los Tenedores.
II.4 Fideicomisario en Segundo tugar
Ei Garante.
II.5 Fideicomisario en Tercer Lugar.
El 0 los Tenedores de la Constancia.
I1I.6 Intermediarios Colocadores

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, 5.A. de C.V., Grupec Financiero BBVA Bancomer, Casa de Boisa Santander, S.A,
de C.V., Grupo Financiere Santander México, Casa de Bolsa Banorte S.A. de C.V., Grupe Financlero Banorte y
Actinver Casa De Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver.

I1.7 Organoc del FOVISSSTE que aprobé llevar a cabo la Emisién

Por medio de! acuerdo 48,1359,2017, emitido el 17 de octubre de 2017 y publicado el 13 de noviembr de 2017
en el DOF, la Junta Directiva en sesion ordinaria aprobd el Programa de Financiamiento 2018 del Fondo de
Vivienda con base en los acuerdos aprobatorios 6414.892.2017 y 6437.893E.2017 de la Comisién Ejecutiva del
Fondo de la Vivienda; facultando en consecuencia a FOVISSSTE para llevar a cabo emisiones en los mercados de
capital en concordancia con el ejercicio del Programa de Crédito 2018 hasta por un monto de $15,000°000,600.00
{Quince mil millones de Peses 00/100 M.N.) 0 su equivalente en UDIS.

II.8 Tipo de Valor, Nimero de Valores y Clave de Pizarra

Hasta 19,892,100 (diecinueve miilonaes, ochocientos noventa y dos mil cien) de Certificados Bursatiles Fiduciarios
con clave de pizarra "FOVISCB 18u",

I1.9 Montoe Total Autorizado del Programa

La CNBV, mediante oficio nimero 153/11558/2018 de fecha 10 de abril de 2018, autorizd al Fiduciaric Emisor un
Programa de Colocacion de Certificados Bursatiles Fiduciarios por un monto de hasta $15,000'000,000,00 {Quince
mil millones de Pesos 0G/100 M.N.), o su equivalente en UDIS, con caracter de no revolvente.

I1.10 Vigencia del Programa

5 {cinco) aftos a partr su autorizacion por parte de la CNBV.
I1.11 Monto de la Emision

1,689,210,000.00 (Mil novecientos ochenta y nueve millones, doscientos diez mil) UDIS.
11.12 Monto de la Emision en Moneda Nacional

$12,000,018,731.55 (Doce mil millones, dieciocho mil setecientos treinta y un Pesos 55/100 M.N.). Los créditos
serdn transferidos considerando ef 100% (cien por ciento) del saldo insoluto de los mismos a la Fecha de Corte.

11.13 Monto de [a Constancia Residual

El resuitado de restar: (i) el saldo insoluto de los Derechos de Crédito a la Fecha de Corte que fueron cedidos al
Fideicomiso Emisor; menos (i) el Saldo Insoluto de los CBF's en la Fecha de Emisidn; esto es $1,953,544,009.26
(Mil noveclentos cincuenta y tres millenes, quinientos cuarenta vy cuatro mil nueve Pesos 26/100 M.N.}.

II.14 Precio de Colocacion
100 (cien) UDIS.

IL.i5 Valor de la UDI en la Fecha de Emision
6.032555 Pesos,
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I1.16 Tipo de Oferta
Pablica, primaria, nacionat.
I1.17 Mecanismo de Asignacion
Construccion de Libro, conforme se detalla en la Seccion “V. PLAN DE DISTRIBUCION™,
I1.18 Plazo de los Certificados Burséatiles Fiduciarios
Los CBF's tienen un plazo de vigencia méxima de 10,671 dias equivalente a aproximadamente 29.24 afios.
I1.19 Fecha de Vencimiento
Lunes, 1 de julio de 2047
I1.20 Fecha de Corte
28 de febrero de 2018,
I1.21 Fecha de Cierre de Libro
Miércoles, 11 de abril de 2018.
11.22 Fecha de Emisidn.
Vviernaes, 13 de abril de 2018.
11.23 Fecha de Registro en la BMV
Viernes, 13 de abril de 2018,
11.24 Fecha de Liquidacion.
Viernes, 13 de abril de 2018.
II.25 Acto Constitutivo

La Emision de CBF's a que se refiere este Suplemento, se efectia en virtud de la celebracion del Contrate de
Fideicomise nimera 3405 de fecha 10 de abril de 2018, celebrado entre el Institute de Seguridad y Servicios
Sociales de fos Trabajadores del Estado a través de su Fondo de Vivienda, en su cardcter de Fideicomitente, vy
Banco Actinver, 5.A., Institucién de Banca Muitiple, Grupo Financierc Actinver, Divisidn Fiduciaria, como Fiduciario
Emisor, con la comparecencia de Evercore Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Division Fiduciaria como representante
comin de los Tenedores y Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Naciona! de Crédite, Institucidn de Banca de
Desarrollo, como Garante {ver Seccidn "IX.3. Contratos y Acuerdos - Fideicomiso®).

11.26 Patrimonio del Fideicomiso

El Patrimonio del Fideicomiso estard integrado por lo siguiente: (a) la Aportacidn Inicial; (b) los Recursos
Derivados de la Emisién; {c} los Derechos de Crédito; (d} en su caso, los Derechos de Crédito Substitutos; (e) la
Cobranza; (f) los derechos derivados de ios desembolsos al amparo del Contrato de Garantia de Pago Oportuno,
incluyendo el derecho a disponer de a Garantia de Pago Oportuno y, en su caso, los recursos que deriven del
ejercicio de la misma; (g) los recursos derivados de los desembolsos al amparo del Contrato de Garantia de Pago
Oportuneo; (1) la Cuenta del Fideicomiso y el efectivo depositado en la misma; (i) cualesquier cantidades que
deriven de! ejercicio de los Derechos Derivados del Seguro o de la Garantia de Crédito de Vivienda; (j) los
Inmuebies Adjudicados; (k) los Recursos Derivados de Liguidacién; (1) las cantidades que por cualquier concepto
transfiera el Fideicomitente al Fiduciario, incluyendo sin limitacidn aguellas necesarias para la readquisicién de un
Derecho de Crédito No Eeglble, (m) todos los derechos del Fiduciaric de confoermidad con cuaiquier otro
Documento de ta Operacién; {n) cualquier otra cantidad y/o derecho del Fiduciaric en su caracter de Fiduciario
del Fideicomiso; (o} todos los valores y otras inversiones, asi como las devoluciones que se deriven de esos
valores e inversiones, confarme a ias Inversiones Permitidas que realice ef Fiduciario; (p) ias demés cantidades,
activos, fondos y/o derechos que, en su caso, aporte el Fideicomitente conforme a Io sefialado en Fideicomiso
{Ver Seccidn “IX.3. Contratos y Acuerdos-Fideicomiso”).

I1.27 Fines del Fideicomiso

El Fideicomiso tiene comoa fin principal gue el Fideicomitente afecte los Derechos de Crédito, para que el Fiduciario
Emisor (i) lieve & cabo ia Emisién; (i) utilice los Recursos Derivados de la Emisién que reciba como se establece
en el Contrato de Fideicomiso; (iif) proceda al pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y los Gastos utilizando
para ello exclusivamente e! Patrimonio del Fldeicomiso como se establece en el Fideicomiso; y {iv) celebre y
ejerza sus derechos al amparo del Contrato de Garantia de Pago Oportuno.

11.28 Fuente de Pago

Los CBF's se pagardn exclusivamente con ios recursos que integran el Patrimonic del Fideicomiso. En
consecuendcia, los Tenedores han sido designados Fideicomisarios en Primer Lugar dei Fideicomiso.
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II.29 Garantia

Los CBF’'s contardn con una garantfa parciai, incondicional & irrevocable hasta por el 23.2% (veintitrés punto dos
por clento) del saldo insoluto de los CBF's otorgada por Sociedad Hipotecaria Federal, Seciedad Nacional de
Crédito, Institucién de Banca de Desarrollo. El pago de la Garantia, en caso de ser ejercids, serd subordinado a
los derechos de los Tenedores de los CBFs,

11.30 Seqguto

E! FOVISSSTE tiene contratado por el periodo del 1 de enere al 31 de diciembre de 2018, un seguro que cubre
dafios materiales de minimo 918,969 y un maximo de 1,046,585 viviendas con un limite maximo de
responsabilidad el cual cubre a valor de reposicion la totalidad de fa construccién de la vivienda incluyendo
mejoras, adaptaciones y ampliaciones realizadas antes del siniestro. Los principales riesgos cubiertos sen: dafios
causados por incendio, rayo, Inundacién, terremoto, huracén, tornade, avalancha, erupciones volcanicas,
explosiones, caida de objetos de aercnaves, caida de 4arboles, riesgos geoldgicos, fendmenos
hidrometeorologicos, responsabilidad civil, entre otros.

El FOVISSSTE paga a la Aseguradora por adeiantado, al inicio de cada ejercicio, el costo del seguro de dafios
correspondiente a dicho ejercicio, La Compafila Aseguradora es GNP Seguros (Grupo Nacienal Provincial, S.A.).

II.21 Constancia

El Fiduciario emitira ja Constancia, a nombre de FOVISSSTE, en su calidad de cedente bajo el Contrato de Cesion,
y en su caso la modificard y emitird a nombre de sus causahabientes o cesionarios,

La Constancia no es un titulo de crédito y sélo acreditard a sus tenedores como titulares de los derechos de
Fideicomisario en Tercer Lugar bajo el Fideicomiso. En consecuencia, la Constancia dara el derecho a su tenedor
a recibir: (i) el porcentaje de las Distribuciones que fa misma sefiale y que se efectuen de conformidad con la
Cascada de Pagos; y (i) en general, a la proporcién que corresponda de los bienes que pueda existir en et
Patrimonio del Fideicomiso respecto de los Activos Excedentes,

Durante ia vigencia de la Emisidn, la Constancia podra ser cedida parcialmente hasta por el 50% (cincuenta por
ciento) de los derechos de Fideicomisario en Tercer Lugar, mediante un centrato de cesion de Constancia,
notificando ai Representante Comun y al Garante dentro de los 3 (tres) Dias Hablles siguientes a que se lleve a
caho dicho contrato de cesién de constancia. Para efectos de lo anterior, los términos y condiciones de cada
cesién de Constancia, incluyende sin {imitar las condiciones para el ejercicio de los derechos de las mismas, se
determinardn en los contratos de cesidn de Constancia respectivos.

En todos los casos, la cesidn de la Constancia implicard Unicamente la cesion de todos los derechos del
Fideicomitente v el Fideicomisaric en Tercer Lugar al amparo del presente Contrato mas nc de las obligaciones
del Fideicomitente al amparo del mismo. Por lo anterior, con independencia de la cesidn de ia Constancia, el
Fideicomitente mantendra y deberd cumpiir cen todas y cada una de sus obligaciones al amparo del presente
Contrato, hasta el cumplimiento de todos los fines del mismo.

Una vez celebrado el contrato de cesion de Constancia, el FOVISSSTE y/o el cesionario de la Constancia
respectivo, deberan entregar al Fiduciario una copia del contrato de cesion de Constancia a mas tardar dentro de
los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a fa fecha de celebracién del mismo, con la finalidad de que éste (itimo tome
nota de los términos y condiciones de dicha cesidn y reconozca al nuevo tenedor de la Constancia como
Fideicomisario en Tercer Lugar.

II.22 Derachos que confieren a los Tenedores

Cada CRF y la Constancia representan para su titular el derecho al cobro del Principal e Intereses, segln
corresponda, adeudados por. el Fiduciaric Emisor, en los términos descritos en el Fideicomiso y en &l Macrotitulo,
desde la fecha de su emisién hasta la fecha de! reembolso total de su valor nominal. Los CBF's se pagaran
inicamente con los recursos existentes en el Patrimonio del Fideicomiso.

I11.33 Tasa de Interés

A partir de |a Fecha de Emisién y en tanto no sean amortizados, los CBF’'s devengaran un interés bruto anual
sobre el Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios {los “Intereses”), que &i Representante Comin
determinard mensualmente con 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion al inicic de cada periodo mensual, con base
a una tasa de rendimiento bruto anuai (la “Tasa.de Rendimiento Bruto Anual”) de 4.60% (cuatro punto
sesenta por ciento)} para los Certificados Bursatiles Fiduciarios, la cual se mantendra fija durante la vigencia de
la Emisian,

11.24 Determinacién del Monto de Pago de Interés

Los Intereses gue devengaran los CBF's se computardn a partir de la Fecha de Emisidn y los cdlculos para
determinar el monto a pagar, deberan comprender los dias efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago
de Intereses respectiva. Los cdiculos se efectuaran cerréndose a centésimas. Los intereses que devenguen los
CBF's se liquidarén en la forma indicada en esta seccion.
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Para determinar e Monto de Pago de Intereses a pagar en Pesos en cada Fecha de Page de Intereses, €l
Representante Com(n aplicara el valor de la UDI vigente en la Fecha de Pago correspondiente, utilizando la

siguiente formula:
f, = U, xS0, % [ r fo‘tf,

En donde:
It Intereses a pagar en ia Fecha de Pago de Infereses b
th Valor en moneda nacional de tas UDIS en la Fecha de Pago de Intereses .

SI1 Saldo Insoiuto de los CBF's en circulacion en ta Fecha de Pago de Intereses inmediata antericr, esto 85 at Inicio del Pertodo de Intereses
correspondiente, expresado en UDIS.

T Tasa de interés real bruta anual, expresada en por ciento,

Ne Dias efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses t de que se trate.

El valor de la UDI que el Representante Comin deberd considerar serd aquel que el Banco de México dé a canocer
mediante publicacién en ef Diario Oficial de la Federacién con anterioridad a {a Fecha de Pago respectiva. En caso
que el valor de la UDI deje de publicarse, el Representante Comun debera utilizar aquet método sustitutivo que
el Banco de México aplique en su lugar para indicar las variaciones en el indice Nacional de Precios ai Consumidor

(el “INPC™).

El Representante Comun dard a conocer por escrito a Indeval y a ila CNBV a través del Sistema de Transferencia
de Informacion sabre Valores -STIV-2- {0 fos medios que esta Gltima determing) por lo menos con 2 (dos) Dias
Hébiles de anticipacién a la Fecha de Pago correspondiente, el Monto de Pago de Interés gue debera pagarse en
esa Fecha de Pago, asi como el Saido Insoluto de cada Certificado Bursétil Fiduciario en caso de amortizaciones
parciales de Principal. Asimismo, daréd a conocer a la BMV a través del Sistema Electrénico de Comunicacion con
Emisoras de Valores -Emisnet- (o los medios que esta Gitima determine) por lo menos con 2 {(dos) Dias Habiles
de anticipacion a la Fecha de Pago, el Monto de Pago de Interés de los Certificados Bursatites Fiduciarios
correspondiente que deberd pagarse en esa Fecha de Pago, la Tasa ge Interés Bruto Anual aplicabie para el
siguiente periodo, asi como el Saldo Insoluto de cada Certificado Bursatil Fiduciario en caso de arnortizaciones
parciales de Principal, asi como ta Tasa de Interés Bruto Anual aplicable para el siguiente Periodo de Intereses,
{a cual se mantendré fija durante la vigencia de Emision.

I1.35 Intereses Moratorios

La falta de page de los CBF’'s no dara lugar al pago de interés moratorio alguno, En caso de gque no se paguen
oportunamente ios intereses de los CBF's en su totalidad, la parte de intereses que no haya sido pagada en una
Fecha de Pago se registrard y acumulara por parte del Fiduciario Emisor. Dicha cantidad no pagada se acumulara
y deberd ser liguidada por el Fiduciario Emisor en ia Fecha de Pago inmediata siguiente, conjuntamente con los
intereses devengados conforme al procedimiento descrito en el presente Suplemento hasta dicha fecha
atendiendo en todo momento la prelacién de pagos establecidas en el Contrato de Fideicomiso,

II.36 Fecha de Pago

Significa, el dia 27 de cada mes calendario de cada afic en que el Fideicomiso esté vigente, y en caso de que
cualquiera de dichas fechas ne sea un Dia Habil, el Dia Habil inmediato posterior.

I1.37 Fecha de Pago de Intereses

Los intereses que devenguen los CBF's seran pagados en cada Facha de Pago durante la vigencia de la Emision,
o en caso de que una Fecha de Pago ocurra en un diz que no sea un Dia Habil, el pago se realizard en e} Dia Habil
inmediato siguiente y dicha extension sera tomada en cuenta para el caiculo del monto a pagar, reduciéndose en
ese caso el numero de dias de que conste el periodo siguiente, dicho pagoe se realizaré contra la entrega de la
constancia correspondiente que para tales efectos expida S.D. Indevail Institucién para el Depdsito de Valores,
S.A. de C.V. Lo anterior conforme a |a siguiente tabla de amortizacién:

Fecha de Pago de Fecha de Pago de
Periado Intereses Periodo Intereses

1 28 de mayo de 2018 176 27 de diciembre de 2032 |
2 27 de junio de 2018 177 27 de enero de 2033
3 27 de iulic de 2018 i78 27 de febrero de 2033
4 27 de agosto de 2018 179 27 de marzo de 2033
5 27 de septiembre de 2018 180 27 de abril de 2033
5] 27 de octubre de 2018 181 27 de mayo de 2033
7 27 de noviembre de 2018 182 27 de iunio de 2033
g 27 de diciembre de 2018 183 27 de julio de 2033
9 27 de enero de 2019 184 27 de agosto de 2033
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Fecha de Pago de

Fecha de Pago de

Periodo Intereses Periodo Intereses

i0 27 de febrero de 2019 185 27 de septiembre de 2033
11 27 de marzo de 2019 186 27 de octubre de 2033
12 27 de abril de 2019 187 27 de noviembre de 2033
13 27 de mayo de 2019 188 27 de diciembre de 2033
14 27 de junio de 201S 189 27 de enero de 2034
i5 27 de julic de 2019 190 27 de febrero de 2034
16 27 de agosto de 2019 191 27 de marzo de 2034
17 27 de septiembre de 2019 192 27 de abril de 2034
18 27 de octubre de 2019 193 27 de mayo de 2034
19 27 de noviembre de 20159 194 27 de junio de 2034
20 27 de diciembre de 2019 195 27 de julio de 2034

21 27 de enero de 2020 196 27 de agosto de 2034
22 27 de febrero de 2020 197 27 de septiembre de 2034
23 27 de marzc de 2020 198 27 de octubre de 2034
24 27 de abril de 2020 199 27 de noviembre de 2034
25 27 de mayo de 2020 200 27 de diciembre de 2034
26 27 de junio de 2020 201 27 de enero de 2035
27 27 de julic de 2020 202 27 de febrero de 2035
28 27 de agosto de 2020 203 27 de marzo de 2035
29 27 de septiembre de 2020 204 27 de abril de 2035
30 27 de octubre de 2020 205 27 de mayo de 2035
31 27 de noviembre de 2020 206 27 de junio de 2035
32 27 de diciembre de 2020 207 27 de julio de 2035

33 27 de enero de 2021 208 27 de agosto de 2035
34 27 de febrero de 2021 209 27 de septiembre de 2035
35 27 de marzo de 2021 210 27 de octubre de 2035
36 27 de abrii de 2021 211 27 de noviembre de 2035
37 27 de mayo de 2021 212 27 de diciembre de 2035
38 27 de junio de 2021 213 27 de enero de 2036
39 27 de julio de 2021 214 27 de febrero de 2036
40 27 de agosto de 2021 215 27 de marzo de 2036
41 27 de septiembre de 2021 216 27 de abril de 2036
42 27 de octubre de 2021 217 27 de mayo de 2036
43 27 de noviembre de 2021 218 27 de junio de 2036
44 27 de diciembre de 2021 219 27 de julio de 2036
45 27 de enero de 2022 220 27 de agosto de 2036
46 27 de febrero de 2022 221 27 de septiembre de 2036
47 27 de marzo de 2022 222 27 de octubre de 2036
48 27 de abril de 2022 223 27 de noviembre de 2036
49 27 de mayo de 2022 224 27 de diciembre de 2036
50 27 de iunio de 2022 225 27 de enero de 2037
51 27 de julio de 2022 226 27 de febrero de 2037
52 27 de agosto de 2022 227 27 de marzo de 2037
53 27 de septiembre de 2022 228 27 de abril de 2037
54 27 de octubre de 2022 229 27 de mayo de 2037
55 27 de noviembre de 2022 230 27 de junio de 2037
56 27 de diciembre de 2022 231 27 de julio de 2037
57 27 de enero de 2023 232 27 de agosto de 2037
58 27 de febrero de 2023 233 27 de septiembre de 2037
59 27 de marzo de 2023 234 27 de octubre de 2037
60 27 de abril de 2023 235 27 de noviembre de 2037
61 27 de mayo de 2023 236 27 de diciembre de 2037
62 27 de junio de 2023 237 27 de enero de 2038
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Fecha de Pago de

Fecha de Pago de

Periodo Intereses Periodo Intereses

63 27 de julio de 2023 238 27 de febrero de 2038
64 27 de agosto de 2023 239 27 de marzo de 2038
65 27 de septiembre de 2023 240 27 de abril de 2038
66 27 de octubre de 2023 241 27 de mayo de 2038
&7 27 de noviembre de 2023 242 27 de junio de 2038
68 27 de diciembre de 2023 243 27 de julio de 2038
65 27 de enero de 2024 244 27 de agosto de 2038
70 27 de febrero de 2024 245 27 de septiembre de 2038
71 27 de marzo de 2024 246 27 de octubre de 2038
72 27 de abril de 2024 247 27 de noviembre de 2038
73 27 de mayo de 2024 248 27 de diciembre de 2038
74 27 de junio de 2024 249 27 de enero de 2039
75 27 de julio de 2024 250 27 de febrero de 2039
76 27 de agosto de 2024 251 27 de marzo de 2039
77 27 de septiembre de 2024 252 27 de abril de 2039
78 27 de octubre de 2024 253 27 de mayo de 2039
79 27 de noviembre de 2024 254 27 de junio de 2039
80 27 de diciembre de 2024 255 27 de julio de 2039

81 27 de enero de 2025 256 27 de agosto de 203%
82 27 de febrero de 2025 257 27 de septiembre de 2039
83 27 de marzo de 2025 258 27 de octubre de 2039
84 27 de abril de 2025 259 27 de noviembre de 2039
85 27 de mayo de 2025 260 27 de diciernbre de 2039
86 27 de junio de 2025 261 27 de enero de 2040
87 27 de juiio de 2025 262 27 de febrero de 2040
88 27 de agosto de 2025 263 27 de marzo de 2040
89 27 de septiembre de 2025 264 27 de abril de 2040
90 27 de octubre de 2025 265 27 de mayo de 2040
91 27 de noviembre de 2025 266 27 de junio de 2040
92 27 de diciembre de 2025 267 27 de juiio de 2040
93 27 de enero de 2026 268 27 de agosto de 2040
54 27 de febrero de 2026 269 27 de septiembre de 2040
85 27 de marzo de 2026 270 27 de octubre de 2040
96 27 de abril de 2026 271 27 de noviembre de 2040
a7 27 de mayo de 2026 272 27 de diciembre de 2040
98 27 de junio de 2026 273 27 de enero de 2041
99 27 de juiio de 2026 274 27 de febrero de 2041
100 27 de agosto de 2026 275 27 de marzo de 2041
101 27 de septiembre de 2026 276 27 de abril de 2041
102 27 de octubre de 2026 277 27 de mayo de 2041
103 27 de noviembre de 2026 278 27 de junio de 204}
104 27 de diciembre de 2026 279 27 de julio de 2041
105 27 de enero de 2027 280 27 de agosto de 2041
1056 27 de febrero de 2027 281 27 de septiembre de 2041
107 27 de marzo de 2027 282 27 de octubre de 2041
108 27 de abril de 2027 283 27 de noviembre de 2041
109 27 de mayo de 2027 284 27 de diciembre de 2041
i10 27 de junio de 2027 285 27 de enero de 2042
111 27 de julio de 2027 286 27 de febrero de 2042
112 27 de agostc de 2027 287 27 de marzo de 2042
113 27 de septiembre de 2027 288 27 de abril de 2042
1i4 27 de octubre de 2027 289 27 de mayo de 2042
115 27 de noviembre de 2027 290 27 de junio de 2042

AL TOVISSSTE
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Fecha de Pago de

Fecha de Pago de

Periodo Intereses Periodo Intereses
116 27 de diciembre de 2027 291 27 de julic de 2042
117 27 de enero de 2028 292 27 de agosto de 2042
118 27 de febrero de 2028 293 27 de septiembre de 2042
119 27 de marzo de 2028 294 27 de octubre de 2042
120 27 de abril de 2028 295 27 de noviembre de 2042
121 27 de mayo de 2028 296 27 de diciembre de 2042
122 27 de junio de 2028 297 27 de enero de 2043
123 27 de julio de 2028 298 27 de febrero de 2043
124 27 de agosto de 2028 299 27 de marzo de 2043
125 27 de septiembre de 2028 300 27 de abril de 2043
126 27 de octubre de 2028 301 27 de mayo de 2043
127 27 de noviembre de 2028 302 27 de junic de 2043
128 27 de diciembre de 2028 303 27 de julio de 2043
129 27 de enero de 2029 304 27 de agosto de 2043
130 27 de febrero de 2029 305 27 de septiembre de 2043
131 27 de marzo de 2029 306 27 de octubre de 2043
132 27 de abril de 2029 307 27 de noviembre de 2043
133 27 de mayo de 2029 308 27 de diciembre de 2043
134 27 de junio de 2029 309 27 de enero de 2044
135 27 de julio de 2029 310 27 de febrero de 2044
136 27 de agosic de 2029 3i1 27 de marzo de 2044
137 27 de septiembre de 2029 312 27 de abril de 2044
138 27 de octubre de 2029 313 27 de mayo de 2044
139 27 de noviembre de 2029 314 27 de junio de 2044
140 27 de diciembre de 20629 315 27 de julio de 2044
141 27 de energ de 2030 316 27 de agosto de 2044
142 27 de febrero de 2030 317 27 de septiembre de 2044
143 27 de marzo de 2030 318 27 de octubre de 2044
144 27 de abril de 2030 319 27 de noviembre de 2044
145 27 de mayg de 2030 320 27 de diciembre de 2044
146 27 de junio de 2030 321 27 de enero de 2045
147 27 de julio de 2030 322 27 de febrero de 2045
148 27 de agosto de 2030 323 27 de marzo de 2045
149 27 de septiembre de 2030 324 27 de abril de 2045
150 27 de octubre de 2030 325 27 de mayo de 2045
151 27 de noviembre de 2030 326 27 de junio de 2045
152 27 de diciembre de 2030 327 27 de julio de 2045
153 27 de enero de 2031 328 27 de agosto de 2045
154 27 de febrero de 2031 329 27 de septiembre de 2045
155 27 de marzo de 2031 330 27 de octubre de 2045
156 27 de abril de 2031 331 27 de noviembre de 2045
157 27 de mayo de 2031 332 27 de diciembre de 2045
158 27 de junic de 2031 333 27 de enero de 2046
159 27 de julio de 2031 334 27 de febrero de 2046
160 27 de agosto de 2031 335 27 de marzo de 2046
161 27 de septiembre de 2031 336 27 de abril de 2046
162 27 de octubre de 2631 337 27 de maya de 2046
163 27 de noviembre de 2031 338 27 de junio de 2046
164 27 de diciembre de 2031 339 27 de julio de 2046
165 27 de enero de 2032 340 27 de agosto de 2046
166 27 de febrero de 2032 341 27 de septiembre de 2046
167 27 de marzo de 2032 342 27 de octubre de 2046
27 de abril de 2032 343 27 de noviembre de 2046
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Fecha de Pago de Fecha de Pago de
Periodo Intereses Periodo Intereses

169 . 27 de mayo de 2032 344 27 de diciembre de 2046
170 27 de junio de 2032 345 27 de enera de 2047
171 27 de julic de 2032 346 27 de febrero de 2047
172 27 de agosto de 2032 347 27 de marzo de 2047
173 27 de sepiiembre de 2032 348 27 de abril de 2047
174 27 de octubre de 2032 349 27 de mayo de 2047
175 27 de noviembre de 2032 350 1 de julio de 2047

En caso de que los CBF’s no hayan sido amortizados previaments, la dltima Fecha de Pago de Intereses sera la
Fecha de Vencimiento.

IX.38 Primera Fecha de Pago de Intereses
Fi primer pago de intereses se efectuard el dia lunes 28 de mayo de 2018,
11.39 Fecha de Pago de Principal

El pago del Saldo Insolute de tos Certificados Bursétiles Fiduciarios sera pagado en la Fecha de Vencimiento, esto
es el 1 de julio de 2047, Sin embargo, en cada Fecha de Pago, el Fiduciario Emisor podré efectuar amortizaciones
parciales de Principal, sin que al efecto sea aplicable pena alguna.

IL.40 Amortizacién

En la Fecha de Vencimiento, el Fiduclario Emisor deberd pagar mediante transferencia electrénica a cada Tenedor
el Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Los CBF’s se liquidaran Unicamente con 10§ recursos
existentes en el Patrimonio del Fideicomiso de esta Emision.

Dicho pago se realizarad contra la entrega y cancelacién de los CBF’s en circulacian, €n caso de que la fecha de
amortizacidn sea un dia inhabil, el pago se cubrird al Dia Mabil siguiente.

II.41 Amortizacion Parcial de Principal

En cada Fecha de Pago, el Emisor podra efectuar amortizaciones parciales anticipadas de Principal, por una
cantidad igual al monto que se determine para tal propasito de conformidad con la Cldusula Décimo Segunda del
Fideicomiso, para o cual el Representante Comin deberd informar por escrito a Indeval, a CNBV y a la BMV con
por lo menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacidn, el monto vy !a Fecha de Pago en la que se realizard la
amortizacion correspondiente.

Si el Fiduciario Emisor no efecta amortizaciones parciales anticipadas de Principal, dicha circunstancia en ningdn
caso se considerard como una Causa de Vencimiento Anticipado. En el caso de una amortizacién anticipada de
Principal no habra obligacidn de pagar prima alguna.

I1.42 Derecho de Readquisicion o Clean Up Call

El 0 los Tenedores de la Constancia podran readquirir o revertir, segdn corresponda, la totalidad del Patrimonic
del Fideicomiso a partir del momento en que el Saldo Insoluto de los CBF's sea menor o igual al 10% {diez por
ciento) del Saido Insoluto de los CBF's en la Fecha de Clerre. El Fiduciario aceptard aportaciones adicionales del
Fideicomitente para tai propdsito.

Si este evento se actualiza, €l o los Tenedores de ia Constancia aportard(n) al Patrimonio del Fideicomiso una
cantidad igual 2 la suma de:

» el Saldo Insoluto de Ios Certificados Bursatiies Fiduciarios, en la proxima Fecha de Pago, mas

« &l monto tota de los intereses devengados y no pagados de los Certificados Bursétiles Fiduciarios para
la proxima Fecha de Pago, mas

« el monto de todos los Gastos gue venceran en la proxima Fecha de Paga, més

« el monto de todos los gastos v pagos pendientes al amparo del Contrato de Garantia de Pago Oportuno,
mas

+ el monto de todas las demas cantidades adeudadas al amparo de los Documentos de la Operacion.

Una vez que el Fiduciaric reciba dichas cantidades, las aplicara en la siguiente Fecha de Pago a la liquidacidn total
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de conformidad con la Cléusula Décima Segunda. En cuante se hayan
satisfecho todas las obligaciones incurridas con carge ai Patrimonio del Fideicomiso, v el Representante Comutn
hubiera emitido la Notificacién de Cumplimiento correspendiente, el Fiduciario procedera a la entrega dei
Patrimonio del Fideicomiso at o a los Tenedores de la Constancia, de acuerdo con las instrucciones por escrito
gue éstos le entreguen. Para efectos de lo anterior, e o los Tenedores de la Constancia y el Fideicomitente,
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acordaran los términos para la presentacién de la instruccién antes descrita, en ios contratos que documenten
las cesiones de Constancia respectivas.

I1.43 Actualizacion del Saldo Insoluto de los CBF's

El Representante Comin utifizara la siguiente férmula para calcular el nuevo Saldo Insoluto de los Certificados
Burséatiles Fiduciarios en circulacion:

SIL =Sl - AM

En donde:
ST s el Saldo Insoluto de tos CBF's en circulacion en ta Fecha de Pago.
ST es Saldo Insoluto de los CBF's en circulacion en la Fecha de Pagoe inmediata anterior.

AM es el Monto de fa Amortizacion Parcial de Principal,

De igual forma, el Representante Comun utilizara la siguiente férmula para determinar el Saldo Insoluto de cada
Certificado Bursatii Fiduciario:

SIAf = SIi /N
En cdonde:

SIAI es el Saido Insoluto de cada Certificado Bursatil Fiduciario en circulacidn en fa Fecha de
Pago i.

SIi es Saldo Insoluto de todos los CBF's en circulacidn en la Fecha de Pago i,
N es el nimero de Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios dejaran de causar intereses a partir de ia fecha sefialada para su pago,
siempre que el Fiduciario Emisor hubiere constltuido el depdsito del importe de la amortizacién y, en su caso, de
los Intereses correspendientes, en las oficinas de Indeval a mas tardar a las 11:00 horas de dicha fecha.

I1.44 Determinacion del monto a pagar en Pesos.

£l pago y amortizacién de todas las cantidades adeudadas bajo los CBF's en una Fecha de Pago se realizara en
Pesos, para tal efecto, el Representante Comun utilizard la siguiente férmula para realizar la conversion de dichas
cantidades de UDIS a Pesos:

$ = SIU * VU

En donde:
$ a3 ¢l Salde Insoluto de los CBF's en Pesos
SIU es el Saldo Insoluto de los CBF's an URIS en una Fecha de Pago.

VU es el valor de la UDI en Pesos correspondiente 3 dicha Fecha de Page segdn lo publigue Banco de México en ¢l Diarlo Oficial de fa
Federacién.

El valor de la UDI que el Representante Comdn deberd considerar seréd aquel que el Banco de México dé a conocer
mediante pubiicacién en el Diario Oficial de la Federacién con anterioridad a la Fecha de Pago respectiva. En caso
que el valor de {a UDI deje de publicarse, el Representante Comuin deb,era’ utilizar aquel método sustitutivo que
el Banco de México aplique en su lugar para indicar las variaciones en el Indice Nacional de Precios al Consumidor.

I1.45 Representante Comun

Evercore Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Divisién Fiduciaria fungird como representante comuin de los Tenedores,
11.46 Depositario.

Indeval.
11.47 Lugar y forma de pago de Principal y de Intereses

Todos los pagos de Intereses y el Principal que deban hacerse conforme al Macrotitulo se pagaran en el domicilio
de la 8.0, Indeval Institucion para el Depésito de Valores, S.A. de C.V., ubicado en Paseo de la Reforma No. 255
3er. Piso, Col. Cuauhtémac, 06500 Ciudad de México, contra la entrega del Titulo mismo, o contra ias constancias
o certificaciones gque para tales efectos expida el Indeval mediante transferencia electrénica.

En los términos del articulo 282 de la Ley del Mercado de Valores, el Fiduciario Emisor determina que las
constancias que Indeval expida para tal efecto, hardn las veces de cupones.
5 S FOVISSSTE
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Los Intereses que devenguen los CBF's se liquidardn en forma individual al vencimiento de cada periodo de
intereses, en la fecha sefialada en el Macrotituto correspondiente, asi como en el presente Suplemento.

En la Fecha de Vencimiento, el Fiduciario Emisor deberd pagar mediante transferencia electrdnica a cada Tenedor
el Saldo Insoiuto de los Certificados Bursétiles Fiduciarios. Los CBF's se liquidarén Unicamente con los recursos
existentes en el Patrimonio del Fideicomiso de esta Emisién.

E tltimo pago se realizard contra la entrega y cancelacion de los CBF's en circulacion, €n caso de que la fecha
de amortizacion sea un dia inhabil, el pago se cubrira al Dia Habil inmediato siguiente.

I1.48 Posibles Adquirentes
Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente.
IT.49 Régimen Fiscal

La tasa de retenci6én del Impuesto Sobre l2 Renta aplicable respecto de los intereses pagades conforme a los
CBF's se encuentra sujeta: (i) para personas fisicas o morates residentes en México para efectos fiscales conforme
a lo previsto en el articulo 54, 134 y 135 de ia Ley del Impuesto Sobre {a Renta vigente, y (ii} para personas
fisicas y morales residentes en el extranjero para efectos fiscales, conforme a lo previsto en el articulo 153y 166
de fa Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente. E! régimen fiscal vigente podrd modificarse a lo largo de la vigencia
de la Emisién. Los posibles adquirentes de los Certificados Bursétiles Fiduciarios deberén consuitar a sus asesores
las consecuencias fiscales resultantes de su inversién en los CBF's incluyendo {a aplicacion de reglas especificas
respecto a su situacidn particuiar.

I1.50 Asambleas de Tenedores

La asamblea general de Tenedores de CBF’s representara el conjunto de éstos y sus decisiones, tomadas en los
términos del Macrotituto que ampara la Emision y las Leyes Aplicables, seran vélidas respecto de todos los
Tenedores, aln de los ausentes y disidentes. En consecuencia, cualquier acto de! Fiduciaric Emisor que, en
términos del Macrotitulo, se encuentre sujeta a la aprobacién de ios Tenedores deberd someterse a la asamblea
general de Tenedores correspondiente.

Seran aplicables las reglas de convocatoria, instalacion de asambleas y validez de las decisiones adoptadas en
éstas, contenidas en los artfculos 219 a 221 de la LGTOC, aplicables en o conducente en términos de lo ordenado
por el articulo 68 de la LMV,

1Y¥.51 Autorizacion de la CNBV y Registro

La CNBV, mediante oficio nurmero 183/11598/2018 de fecha 10 de abril de 2018, autorizd la inscripcidn en el
RNV ¢e los CBF's emitidos por el Fideicomiso

La CNBY, mediante oficio nimero 153/11598/2018 de fecha 10 de abril de 2018, autorizd la emisién de los CBF's
emitidos por el Fideicomiso.

11.52 Calificacion otorgada por Moody’s de México, S5.A. de C.V.
Aaa.mx (sf):

La calificacién de largo plazo Aaa.mx (sf) muestra la capacidad crediticla més fuerte y la menor probabilidad de
pérdida de crédito con respecto a otras emisiones nacionales.

La calificacién ctorgada no constituye una recomendacién de inversidn, y la misma puede estar sujeta a
actualizaciones en cualquier momento de conformidad con las metodologias de Moody's de México, S.A, de C.V,,
Instituciéon Calificadora de Valores.

11.53 Calificacién otorgada por HR Ratings de México, 5.A. de C.V.
HR AAA (E):
La calificacian asignada de HR AAA (E) significa que la emisidn con esta calificacion se considera de la mas alta

calidad crediticia, ofreciende gran seguridad para el pago oportunc de las obligaciones de deuda, Mantiene minimo
riesgeo crediticio.

La calificacién otorgada no constituye una recomendacion de inversion y pueda estar sujeta a actualizaciones en
cualquier momento, de conformidad con las metodologias de calificacion de HR Ratings de México, S.A, de C.V,
en términos del articulo 7, fraccién II y/o 111 de las Disposiciones de Cardcter General Aplicables a las Emisoras
de Valores y a Otros Participantes del Mercade de Valores.

{RESTO DE LA PAGINA INTENCIONALMENTE EN BLANCO)
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III.1 Destino de los Recursos Derivados de la Emision

Los recursos netos derivados de la Emision, se utiizardn por el Fideicormiso para el pago de la contraprestacion
derivada de la cesidn de los Derechos de Crédito que realice ef Fideicomitente,

Los gastos de la Emisidn ascenderan a $59,125,378.73 (cincuenta y nueve millones, ciento veinticinco mil
trescientos setenta y ocho Pesos 73/100 M.N.} del monto total de la Emisidn {ver Secciéon “VI. GASTOS
RELACIONADOS CON LA EMISION™).

El 100% (cien por ciento) de los recursos netos gue el Fiduciario Emisor entregue por la cesidn de los Derechos
de Crédito, que ascenderan a $11,940,893,352.82 (once mil novecientos cuarenta miliones, ochocientos noventa
v tres mil trescientos cincuenta y dos Pesos 82/100 M.N.), seran utilizados por FOVISSSTE para otorgar nuevos
créditos con garantia hipotecaria a méas Trabajadores.

Con relacidén 2 lo anterior, el saldo insoiuto de los Derechos de Crédito aportados al Fideicomiso, a la Fecha de
Corte, es de $13,953,562,740.81 (Trece mil novecientos cincuenta y tres millones, quinientos sesenta y dos mil
setecientos cuarenta Pesos 81/100 M.N.}.

[RESTO DE LA PAGINA INTENCICNALMENTE EN BLANCO]
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Mediante oficio ndimero 153/11598/2018 de facha 10 de abrii de 2018, la CNBV autorizd la inscripcidn preventiva
en el RNV de certificados bursétiies fiduciarios al amparo de un programa de colocacién hasta por un monto total
de $15,000'000,000.00 (Quince mil miliones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en UDIS, a través de uno
o varios fideicomisos irrevocables ¢reados a efecto de realizar ias citadas emisiones {e! "Noveno Programa”).

[RESTC DE LA PAGINA INTENCIONALMENTE EN BLANCO]
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V. PLAN DE DISTRIBUCION

=

La presente Emisidén contempla la participacion de Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero
BBVA Bancomer, Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander México, de Casa de Bolsa
Banorte S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte y Actmver Casa De Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver,
como Intermediarios Colocadores (los “Intermediarios Colocadores”) para que ofrezcan los Certificados Bursatiles
que se emitan en términos de la presente Emision, conforme a la modalidad de mejores esfuerzos y bajo el
contrato de colocacién correspondiente. Los Intermediarios Colocadores actuaran como lideres conjuntos en
igualdad de condiciones. Los Intermediarios Colocadores no han celebrado contratos de subcolocacion o contratos
similares con otras casas de bolsa para formar un sindicato colocador.

Ef objetivo primordial de los Intermediarios Colocadores serd acceder a una base de inversionistas diversa,
personar fisicas y/o morales de nacionalidad mexicana y/o extranjera, incluyendo instituciones de crédito, casas
de bolsa, instituciones y sociedad mutualistas de seguros, instituciones de fianzas, sociedades de inversién,
sociedades de inversion especializadas en fondos para el retiro, fondos de pensiones, jubilaciones y primas de
antigiiedad, conforme a la legislacién aplicable. Asimismo, y dependiendo de las condiciones del mercado, los
Certificados Bursatiles Fiduciarios podrén colocarse entre otros inversionistas, tales como inversionistas
considerados como banca patrimonial e inversionistas extranjeros, participantes en el mercado mexicano. Lo
anterior en el entendido de que por tratarse de una oferta publica, cualquier inversionista participard en
condiciones de igualdad de condiciones.

No se definird una sobretasa sugerida que deberdn tomar en cuenta los inversionistas en la presentacién de sus
posturas. Para efectuar colocaciones de Certificados Bursatiles Fiduciarios los Intermediarios Colocadores, junto
con la Emisora, podran realizar uno o varios encuentros bursatiles con inversionistas potenciales, contactar por
via telefdnica a dichos inversionistas y, en algunos casos, sostener reuniones separadas con dichos inversionistas.

Al tratarse de una oferta publica, cualquier persona que desee invertir en los valores objeto de la Emision, tendra
la posibilidad de participar en el proceso de la oferta en |gualdad de condiciones que otros inversionistas asi como
de adquirir los valores, salvo que su régimen de inversion no lo permita.

Para la formacién de demanda, los Intermediarios Colocadores utilizaran los medios comunes para recepcién de
demanda, es decir, via telefénica, en los siguiente teléfonos, a través de los cuales los inversionistas que asi lo
deseen podran ingresar sus drdenes de compra a partir de las 9:00 hrs, en la fecha de construccién de libro:

Casa de Bolsa BBVA Bancomer 5621-9135 y 5621-9666;

Casa de Bolsa Santander 5261-5113, 5269-8792, 5269-8792;

Casa de Bolsa Banorte 1103-4000 ext.4080, 5261-4823 y 5261-4826; y
Actinver Cada de Bolsa 1103-6797, 5268-0904 y 5268-0850.

El libro se cerrard una vez que los intermediarios colocadores asi lo determinen, en el entendido de que el libro
debe cerrarse antes de las 23:59 horas del dia estipulado para el cierre del libro.

Los Intermediarios Colocadores tendrén a su cargo la recepcidén y concentracion de posturas y Casa de Bolsa
Santander serd el encargado de efectuar el cruce y liquidacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Para la asignacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios no existen montos minimos ni maximos por
inversionista, ni tampoco se tiene la intencién de utilizar el concepto de primero en tiempo primero en derecho.
Los Certificados Bursatiles se colocaran a través del mecanismo de construccién de libro mediante asignacion a
tasa unica. La asignacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se llevard a cabo a discrecién de la Emisora,
para lo cual tomard en cuenta criterios como los siguientes: diversificacién, bisqueda de inversionistas que
ofrezcan mejor tasa y la adquisicién de mayor nimero de Certificados Bursatiles, entre otros. Los inversionistas
al ingresar sus érdenes de compra para la construccion del libro se someten a las practicas de mercado respecto
a la modalidad de asignacién discrecional por parte de la Emisora y los Intermediarios Colocadores. Asimismo,
tanto la Emisora como los Intermediarios Colocadores se reservan el derecho de declarar desierta la oferta de los
Certificados Bursatiles y la consecuente construccién del libro.

Con un Dia Habil de anticipacién a la fecha de construccién del libro de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, la
Emisora, a través de los Intermediarios Colocadores enviard al publico en general, via EMISNET (Sistema
Electrénico de comunicacién de Emisoras de Valores de la BMV) el aviso de oferta de los Certificados Bursatiles a
que se refiere este Suplemento. En la misma fecha de construccién de libro, se publicarad un aviso de colocacion
con fines informativos que contenga las caracteristicas definitivas de los Certificados Bursatiles a través de!
sistema EMISNET de la BMV www.bmv.com.mx.

En la fecha de emisidn, registro en la BMV vy liquidacién, Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo
Financiero BBVA Bancomer, concentrara los recursos de los Certificados Bursatiles efectivamente colocados por
los Intermediarios Colocadores en la Emisién y liquidard a la Emisora estos en la fecha de liquidacion mediante
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transferencia electrénica a la cuenta o cuentas que en su momento la Emisora le indique mediante carta de
instruccion.

Asimismo, a mas tardar en la Fecha de Registro de los Certificados Bursatiles, la Emisora, por conducto de los
Intermediarios Colocadores, enviard al publico en general, a través del EMISNET (Sistema Electronico de
comunicacién de Emisoras de Valores, para su publicacién en la seccién “Empresas Emisoras” en el apartado
“Eventos Relevantes” de la pagina de Internet de la BMV, en la siguiente direccién www.bmv.com.mx el aviso de
oferta.

Los Intermediarios Colocadores, asi como sus afiliadas mantienen y podran continuar manteniendo ciertas
relaciones de negocios con la Emisora, les prestan diversos servicios financieros periédicamente, a cambio de
contraprestaciones en términos de mercado (incluyendo las que recibirdn por los servicios prestados como
Intermediarios Colocadores, por la colocacién de los Certificados Bursatiles). Los Intermediarios Colocadores no
tienen conflicto de interés alguno con la Emisora respecto de los servicios que han convenido en prestar para la
colocacién de los Certificados Burséatiles. Los Intermediarios Colocadores han participado en igualdad de
condiciones en la colocacién de los Certificados Bursétiles.

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer, en su caracter de Intermediario
Colocador distribuyé aproximadamente el 25.00% (veinticinco por ciento) del ndmero total de Certificados
Bursatiles.

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer , en su caracter de Intermediario
Colocador distribuyé aproximadamente 25.00% (veinticinco por ciento) de los Certificados Bursatiles, de los
cuales 1.67% de los CBFs fueron colocados entre Personas Relacionadas. Las Partes Relacionadas participaron
en igualdad de condiciones que los demas inversionistas.

Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander México, en su caracter de Intermediario
Colocador distribuyé aproximadamente el 25.00% (veinticinco por ciento) del ndmero total de Certificados
Bursatiles.

Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander México, en su caradcter de Intermediario
Colocador distribuyé aproximadamente 25.00% (veinticinco por ciento) de los Certificados Bursétiles, de los
cuales 0% de los CBFs fueron colocados entre Personas Relacionadas. Las Partes Relacionadas participaron en
igualdad de condiciones que los demas Inverslonistas.

Casa de Bolsa Banorte S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte, en su caracter de Intermediario Colocador
distribuyé aproximadamente el 25.00% (veinticinco por ciento) del nimero total de Certificados Bursatiles.

Casa de Bolsa Banorte S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte, en su caracter de Intermediario Colocador
distribuyé aproximadamente 25.00% (veinticinco por ciento) de los Certificados Bursatiles, de los cuales 0% de
los CBFs fueron colocados entre Personas Relacionadas. Las Partes Relacionadas participaron en igualdad de
condiciones que los demas inversionistas.

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver, en su cardcter de Intermediario Colocador
distribuyé aproximadamente el 25.00% (veinticinco por ciento) del nimero total de Certificados Bursatiles

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver en su caracter de Intermediario Colocador
distribuyé aproximadamente 25.00% (veinticinco por ciento) de los Certificados Bursatiles, de los cuales 0% de
los CBFs fueron colocados entre Personas Relacionadas. Las Partes Relacionadas participaron en igualdad de
condiciones que los demds inversionistas.

Los Certificados Bursatiles colocados a que se refieren los parrafos anteriores, se reportan en este Suplemento
bajo la modalidad “pot” o “conjunta”. Es decir, que las érdenes fueron presentadas por los Intermediarios
Colocadores, independientemente del intermediario colocador a través del cual fueron recibidas, por lo que la
distribucién entre cada uno de los Intermediarios Colocadores de los Certificados Bursétiles colocados se llevé a
cabo en partes iguales. La comisién correspondiente a cada Intermediario Colocador se pagard conforme a lo
acordado en el Contrato de Colocacion y lo descrito en la Seccién “Gastos Relacionados con la Oferta” de este
Suplemento.

Salvo por lo establecido en el parrafo anterior, hasta donde la Emisora y los Intermediarios Colocadores tienen
conocimiento, los principales accionistas, directivos o miembros del consejo de administracidon de la Emisora no
suscribieron Certificados Bursatiles objeto de la presente Emisidn. Adicionalmente, en la Emisién hubo personas
que suscribieron mas del 5% (cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en lo individual o en
grupo. La actuacién de los Intermediarios Colocadores en la presente Emisién no representa ni resulta en conflicto
de interés alguno respecto de la colocacion de los Certificados Bursatiles en términos de la fraccién V del articulo
138 de la Ley del Mercado de Valores. Asimismo, no se actualiza ninguno de los supuestos establecidos en los
articulos 36, 97 y 102 de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las casas de bolsa”, publicadas en el
Diario Oficial de la Federacion el 6 de septiembre de 2004 y, por lo tanto, los Intermediarios Colocadores se
encuentran plenamente facultados para actuar como tales en la presente Emision.

Las calificaciones crediticias asignadas por HR Ratings de México S.A. de C.V. y Moody’s de México, S.A. de C.V.,;‘
consideran un andlisis de los Derechos de Credito distinto a los Derechos de Crédito efectivamente fideicomitidos/ /
toda vez que dichas calificaciones fueron asignadas con informacion al cierre de diciembre de 2017 y consideraba
29,561 créditos hipotecarios en lugar de 27,544,

FOVISSSTE
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El monto nete de los Recursos Netos Derivados de la Emision asciende a $11,940,893,352.82 (once mil
novecientos cuarenta millones, ochocientos noventa y tres mil trescientos cincuenta y dos Pesos 82/100 M.N.},
una vez deducidos ios gastos relacionados con ia Emision, los cuales se describen a continuacién:

1 Jcuota de estudic y trdmite en la Comlisién Nacional Bancarla v de Valores * 20,901.99 0 20,901.99
2 |Derechos de inscripeién en el Registro Macionat de Valores * 3,547,226.28 1} 3,547,226.28
3 [Cucta de listado en Iz Belsa Mexicana de Valores, 5.A.B. de C.V, 693,743.83 110,999.01 804,742.84
4 Honorarios del Fiduciario Emisor {Banco Actinver, S.A., Institucidn de Banca Mlitiple,
Grupe Financiero Actinver, Bivisién Fiduciaria)
Cuota de acaptacién 100,000.00 16,000.00 116,000.00
Honorario anual del primer aiio de ia Emisién] 396,000.00 63,360,00 459,360.00
5 Honorarios del Representante Comun (Evercore Casa de 8olsa, S.A, de C.V,, Division
Fiductaria)
Cuota de aceptacion 50,000.00 8,000.00 5%,000.00
Honoratfo anual del primer afic de la Emision| 175,000.00 28,000.00 203,000.00
6 |Honorarios de! Administrador Maestro (HITO, S.A.P.1. de C.V.)
Administraclén Maestra 129,000.00 20,640.00 149,640.00
Auditorip de Expedientes| 836,391.00 1332,822.56 970,213.56
7 {Honorarios del Asesor Legal Independiente (Chavez Vargas Abogados, 8.C.) 1,800,000.00 | 288,000.00 | 2,058,000.00
8 |Honorarios de la Agencias Calificadaras
Moody's de México, 5.A. de GV, 700,000.00 112,000.00 812,000.00
HR Ratings de México, 8.A. de CV, 500,000.00 80,000.00 580,000.00
o [Comisidn por Bstructuracién {Consultoria XFN, 5.C.) 6,000,009,37 | 960,001.50 | 6,960,010.86

10

Comisién por Colocacién *

36,000,056.19

5,760,008.99

41,760,065.,19

Casa de Bolsa BBVA Bancomet, S.A. DE CV., Grupe Financlero BBVA Bancamer

9,000,014.05

1,440,002.25

10,440,016.30

Santander, S.A. de C.V., Grupo Flnanclero Santander México

9,000,014.05

1,440,002.25

10,440,016.30

Casa de Bolsa Banorte Ixe S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorie

5,000,014.05

1,440,002.25

10,440,016.30

Actinver Casa de Bolsa, 5.A. de C.V,, Grupo Flnanciero Actinver

9,000,014.05

1,440,002.25

10,440,016.30

11 |Plataforma para Iz construccidn del ibro/subasta (SIF ICAP, S.A, de C.V.) 102,000.00 16,320.00 118,320.00

12 |Extraccidn de Expedientes (A de A México, S.A. de C.V.) 75,000.00 12,000.G0 87,000.00
13 fabogado Calificadoras *

Moody's de Méxieo, §.A. de GV, 65,000.00 10,400.00 75,400.00

HR Ratings de México, S.A. de C.V. 65,000.00 10,400.00 75,400,060

14 | Gastos notariales 225,000.00 3¢,000.00 261,000.00

Tatal

51,480,328.66

7,665,952.06

5§9,146,280.72

t Las cuotas de estudio v tramite en la Comisién Nacional Bancaria v de Valores, asi como en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.8. de C.V. fueron
pagadas con anterioridad por el Fondo.
® Los derechos de Inscripcién en el Registro Nacional de Valores, asi comoe la cuota de listado en la Bolsa Mexicana de Valores, $.A.B. de C.V. Tuersn
pagados con anteriorldad por el Fondo y serdn reembolsados con los recursos def Fideicomiso,
3 Los honorarins por concepta de Colacacion, correspenden a los Intermediarios Colocadores.
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4 Los honorarios legales establecidos en ef cuadro anterior se refieren nicamente a la asesorla legal. Bichos honorarios no cubren concepto alguno
adicional.
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El Representante Comun, mediante la firma del Macrotitulo, aceptd el cargo de Representante Comun de los
Tenedores.

Asimismo, el Representante Comin manifestd gue tlene conocimiento pleno de las obligaciones y facultades a su
cargo establecidas en el Macrotitulo, en los Documentos de Ja Operacién y en las Leyes Aplicables,

Iguaimente, el Representante Comin, manifesté que ha comprobado la celebracion del Fideicomiso, la existencia
de los bienes aportados al mismo asi como la constitucidn y existencia de la Garantia de Pago Oporturo,

El Representante ComUn ademds de las obligaciones establecidas en la LMV, la LGTOC, el Fideicomiso, y el
Macrotitulo, tiene las siguientes obligaciones y facultades:

a.

Suscribir el Macrotitulo habiendo verificado que se cumplan con todas las disposiciones legales
aplicabies;

Verificar, a través de la informacién que le hubiere proporcionado para tales fines, el
cumplimiento en tiempe y forma de las obligaciones esiablecidas en los Documentos de la
Operacién a cargo del Fiduciario, asi como, en su caso, el estade gue guarda el Patrimonio del
Fideicomiso (excepto de las obligaciones de indole contable, fiscai, laboral y administrativa del
Fiduciario previstas en los Documentos de la Operacidn).

Para efectos de los anterior, el Fiduciario y las demas partes de los Documentos de la Operacion
deberan entregar al Representante Comun toda la infarmacion y documentacion necesaria con
la finalidad de que el Representante Comu(n de cumplimiento a su obligacién de verificar, asi
como de realizar visitas o revisiones, para ohservar el cumplimiento en tiempo y forma de las
obligaciones establecidas para el Fiduciario en el Macrotituto vy los demds Documentos de fa
Operacién, asi como verificar el estado que guarda el Patrimonio de! Fideicomiso.

El derecho de solicilar al Fiduciario y a las demds partes de los Documentos de la Operacidn o
a aguellas personas que le presten servicios ya sea con los Certificados Bursatiies Fiduciarios o
el Patrimonio del Fideicomiso, la informacion y documentacion que sea necesaria para verificar
el cumplimiento de las obligaciones 2 que se refiere la fraccién {b) anterior.

Realizar visitas o revisiones al Fiduciario y a las demas partes de los Documentos de la
Operacidn una vez ai afio, previa notificacién entregada por escrite realizada con por lo menos
10 (diez) Dias Habiles de anticipacién a la fecha en que se desee llevar a cabo la visita o revisién
respectiva, en el entendido de que si se trata de un asunto urgente o extraordinario, segun lo
estime de esa manera el Representante Comun, la notificacidn deberd realizarse con por io
menos 1 (un) Dia Habil de anticipacién a la fecha en que se desee llevar a cabo la visita o
revision correspondiente.

Comparecer a la celebracion del Contrato de Administracion y Contrato de Administracion
Maestra;

Vigilar el cumplimiento del destino de los recursos captados mediante la emision de Certificados
Bursdtiles Fiduciarios, segun fue autorizado por la CNBV;

En caso de que se requiera en términos def Macrotitulo, Ley Aptlicable o por los Tenedores que
representen mas del 10% (diez por ciento) de la totalidad de los Certificados Bursatiles
fiduciarios en circulacion, o por el Fideicomitente, convocar y presidir las asambteas de
Tenedores y ejecutar sus decisiones;

Ejercer los actos que sean necesarios a efecto de salvaguardar los derechos de los Tenedores;

Otorgar, en nermbre de los Tenedores y previa aprobacion de la asamblea general de Tenedores,
los documentos o contratos que deban subscribirse o celebrarse con el Fiduciario Emisor;

Actuar frente al Fiduciario Emisor como intermediario respecte de los Tenedores, para el pago
a éstos ultimos de {os Intereses y del Principal correspondientes;

Calcular v dar a conocer por escrito a Indeval, a la CNBV a través de -STIV-2-, asi como a la
BMV a través de Emisnet, con 2 {dos) Dias Habiles de anticipacién a la Fecha de Pago
correspondiante, el Monto de Pago de Interds que deberd pagarse en esa Fecha de Pago, asi
coma el Saldo Insoluto de cada Certificade Bursatil Fiduciario en caso de amortizaciones
parciaies de Principal as! como la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable para el siguiente Perfiodo
de Intereses, la cual se mantendra fija durante la vigencia de la Emisidn;

Solicitar al Fiduciario, al Administrador y/o al Administrador Maestro por escrito cualguier
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informacidn que obre en su poder y que sea necesaria para cumplir con las obligaciones
derivadas de su cargo, incluyendo enunciativa mas no limitativamente, revisar el Reporte de
Cobranza.

m. Verificar el debido cumplimiento de tas obligaciones contenidas en el Fideicomiso, asi como las
que derivan de cualesquiera convenios relacionados con el misme,

n. Elaborar y entregar el Reparte de Distribuciones en ia Fecha de Determinacidn de acuerdo a lo
estipulado en el presente Fideicomiso, siempre y cuando haya recibido el Reporte de Cobranza
y el Reporte de Saldos correspondientes.

c. Proporcionar a cualgquier Tenedor que asi lo solicite, una copia de! Reporte de Cobranza, el
Reporte de Distribuciones y el Reporte de Saldos (slempre y cuando el Representante Comtn
cuente con dicha documentacion).

p. Verificar fa informacién que le sea proporcionada por el Fiduciario, el Fideicomitente y €!
Administrador Maestro, en especifico los reportes vy la informacion relativa a los flujos derivados
de los Derechos de Crédite, que deban recibirse en el Patrimonio dei Fidelcomiso conforme a lo
establecide en el presente Contrato, el Contrato de Administracion y el Contrato de
Administracion Maestra.

a. Solicitar al Fiduciario que se haga del conocimiento del piblico, a través de un evento relevante,
cuaiquier incumplimiento de las obligaciones del Fiduciario y de las demas partes establecidas
en los Documentos de la Operacion. Lo anterior, de manera inmediata a que tenga conocimiento
de dicho incumplimiento.
£n caso de que el Fiduciario omita divuigar &l evento relevante de que se trate, dentro de los
2 (das) dias habiles siguientes a ta notificacién realizada por el Representante Comun, este
tendra la obiigacion de pubticar dicho evento relevante en forma inmediata.

[ Rendir cuentas del desempefio de sus funciones, cuando le sean solicitadas por la asamblea de
Tenedores o al momento de concluir su encargo.

S. Solicitar a la asambiea de Tenedores o, en su caso, esta Ultima ordenar gue se subcontrate &

terceros especializados para que le auxilien en el cumplimiento de sus obligaciones de revision
establecidas en los Documentos de la Operacidén vy en la legislacion aplicable, sujeto a ias
responsabllidades que establezca la prupia asamblea de Tenedores. En caso de que ia asambiea
de Tenedores no asruebe la subcontratacion, el Representante Comun solamente respondera
de las actividades que le son directamente imputables en términos de las disposiciones legales
aplicabtes.
Lo anterior en el entendido que de no existir los recursos suficientes para tales efectos, se
estara a lo dispuesto por el articulo 281 del Cédigo de Comercio asi come a lo establecido en
el articulo 2577 del Cédigo Civil de la Ciudad de México y sus correlativos con relacién a su
caracter de mandatario en términcs del articulo 217 de la LGTOC, en el entendido que el
Representante Comin no estard obligado & anticipar las cantidades necesarias para la
contratacién de dichos terceros especializados y no sera responsable bajo ninguna circunstancia
en el retrase de su contratacién y/o por falta de recursos para llevar a cabo dicha contratacion
v/0 porgue no ie sean proporcionados; y

t. En general, ejercer todas las funciones, facultades y obligaciones que le competen conforme al
Macrotitule, a la LMV, la LGTOC, a las disposiciones aplicables emitidas por la CNBV y a los
sanos usos y practicas bursatiles,

Todes v cada uno de los actos que lieve a cabo el Representante Comiin en nombre o por cuenta de los Tenedores,
en ios términos del Macrotitulo ¢ de ta Ley Aplicable, serdn obligatorios y se consideraran come aceptados por
ios Tenedores; en el entendido que e! Representante Comun no tendré responsabilidad alguna por aquellos actos
que ileve a caba conforme al Macrotitulo, o por aquellos instruidos por la asamblea de Tenedores en términcs del
Macrotitulo.

El Representante Comuin podra ser removido o sustituide por acuerdo de la asamblea de Tenedores conforme a
lo establecido en el Macrotitulo, en ef entendido que dicha remocién o sustitucion soio tendra efectos a partir de
la fecha en gue un representante comin sucesor haya side designado, haya aceptado el cargo vy haya tomado
posesian del mismo.

El Representante Comun concluird sus funciones en la fecha en que todas las cantidades pagaderas conforme a
los Certificados Bursatiles Fiduciarios sean pagadas en su totalidad.

[RESTO DE LA PAGINA INTENCIONALMENTE EN BLANCO]
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IX. La QPERACION DE BURSATILIZACION

IX.1 Descripcion General

El propésito de la presente operacion es realizar la bursatilizacion a través del mercade de valores un total de
27,544 Derechos de Crédito cuya titularidad y administracion se encuentra a cargo del FOVISSSTE mediante: (1
la cesion de los mismos, a través de! Contrato de Cesién, al Fideicomiso constituido con el Fiduciaric Emisor; vy
(i) Ia posterior oferta piiblica de 19,892,100 (diecinueve millones, ochocientos noventa y dos mil cien) CBF's al
ampare del Programa, de conformidad con lo establecido en el articulo 90 de la LMV,

Constitucion y Fines del Fideicomiso Emisor

Para la reatizacion de la presente Emision, FOVISSSTE como Fideicomitente celebrard un Contrato de Fideicomiso
irrevocable con el Fiduciario Emisar, con la comparecencia del Representante Comun y del Garante.

£n dicho contrato se establece que el Fiduciario Emisor puede, de conformidad con la LMY, emitir CBF's los cuales
serdn ofrecidos al plblico inversionista, as{ como emitir [a Constancia.

El Fideicomiso no cuenta con un comité técnico, y todo lo relacionado a la operatividad y administracion del mismo
se describe en los correspondientes Contratos de Cesién, Administracion y Fideicomiso.

Es importante destacar que en ningdn caso podra el Fiduciario Emisor, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso,
otargarle créditc a FOVISSSTE ni entregarle recursos del Patrimonio dei Fideicomiso, con la excepcion del valor
naminal por la cesién de Derechos de Crédito v las cantidades a que tenga derecho conforme a la Constancia o
al propio Fideicomisa.

Cesién de Derechos de Crédito y Constancia

El Fideicomitente celebrard con el Fiduciaric Emisor un Contrato de Cesidon conforme al cual ef Fideicomitente
cederd al Fiduciario Emisor, Derechos de Crédite derivados de Créditos Hipotecarios otorgados a Deudores
Hipotecarios, Los Derechos de Crédito inciuyen todos y cada uno de los derechos de crédito y derechos reales a
favor de FOVISSSTE como cedente, mas no las obligaciones que se deriven de dichos Crédites Mipotecarios,
incluyendo: (a) todos ios derechos principales y accesorios de FOVISSSTE en su caracter de acreedor de
conformidad con los mismos, incluyendo, sin limitacion, la totalidad de la Cobranza; (b) los derechos del
Fideicomitente en su caracter de acreedor hipotecario sobre los Inmuebles respectivos y en general sobre los
Recursos Derivados de la Liquidacion; (c) los Derechos Derivados de! Seguro; (d) la Garantia del Crédito de
vivienda respectiva; (e) cuaiesquier otros accesorios que les corresponden de conformidad con sus términos y
condiciones y todo cuanto de hecho y por derecho les corresponde; (f) v los Expedientes de Crédito respectivos
(ver Seccidén “I1X.3. Contratos y Acuerdos - Contrato de Cesidn™).

£l Fiduciaric Emisor entregard a FOVISSSTE como contraprestacion por los citados Derechos de Crédito ios
recursos que se obtengan del pablico inversionista por la oferta y colocacion de los CBF's, asl como la Constancia,
la cual no es un titulo de crédito vy sdlo acredita a su tenedor o tenedores como titulares de los derechos de
Fideicomisario en Tercer Lugar del Fideicomiso y da e! derecho a recibir la porcién correspondiente de las
Distribuciones respectivas, en caso de que hubiere.

Los Derechos de Crédito cedidos al Fiduciario Emisor rednen los Requisitos de Elegibilidad establecidos en el
Fideicomiso y en el Contrato de Cesién (Ver Seccién “IX.3. Contratos y Acuerdos - Contrato de Cesidn®). Lo
anterior en el entendido de gue e} Fiduciario Emisor no estaré obligado a verificar el cumplimiento de los Requisitos
de Elegibilidad en relacién con los Derechos de Crédito, por lo que esta liberado de cuaiquier responsabilidad al
respecto. En caso que alguno de los Derechos de Crédito no redna los criterios mencionades, FOVISSSTE tendra
ia obligacién de substituir el Derecha de Crédita No Elegible, por otro Derecho de Crédito, de conformidad con los
términos previstos en el Fideicomiso y en e! Contrato de Cesidn.

El Fiduciario Emisor conservara la titularidad y propiedad de los Derechos de Crédito que le sean aportados per
FOVISSSTE para que, con el flujo de la cobranza de diches créditos liquide las cantidades que se adeuden a ol
Tenedores, ademas de cubrir los Gastos.

Administrador y Custodio

FOVISSSTE continlia siendao responsable de llevar a cabo la Cobranza de los Créditos Hipotecarios y sus accesorios
y de depositar dichas cantidades en la Cuenta General del Fideicomiso de conformidad con los términos de!
Contrato de Administracién celebrado entre el Fiduciario Emisor v FOVISSSTE (ver Seccién “IX.3. Contratos y
Acuerdos - Contrato de Administracién™. Por lo anterior, los inversionistas deberan considerar entre otros riesgos,
el riesgo de gue FOVISSSTE no realice la Cobranza de dichas cantidades en el tiempo vy la forma gue e establece
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su normatividad o no proporcionar reportes veraces de sus actividades de Cobranza (Ver Seccidn “I.3. Factores
de Riesgo”).

La guarda, custodia v conservacion de los Expedientes de Crédito es responsabilidad del Custodio, un tercero
subcontratado por FOVISSSTE en términos det Contrato de Administracidn, en e entendido que: (i} FOVISSSTE
permaneacerd obligado y sera responsable de cualquier vielacion o incumplimiento por parte del Custedio, (i) la
contratacidn de subcontratistas, entre ellos la del Custodic, ne liberard al Administrador de sus obligaciones bajo
el Contrato de Administracion; y {iii} el Custodio actuara como depositario de conformidad con los derechos y
obligaciones de un depositario en los términos del articulo 2522 del Cédigo Civil Federal y de sus correlativos en
los Codigos Civiles de las entidades federativas de México y del Cédigo Civil para la Ciudad de México (Ver Seccidn
“IX.3. Contratos y Acuerdos - Contrato de Cesion™). Ei Custodio de la Emision objeto del presente Supiemento
Informativo es AdeA.

Administrador Maestro

Con el objeto de supervisar, revisar y verificar toda la informacidn relacionada con la administracion y Cobranza
generada por FOVISSSTE, en su caracter de Administrador, el Fiduciario Emisor v e} Administrader Maestro
celebraron un Contrato de Administracién Maestra. Asimismo, en términos dei citado Contrato de Administracion
Maestra, el Administrador Masstro ha desarroliado y puesto a disposicion de los Tenedores una herramienta que
les provea de informacion relacionada con el comporitamiento de los Créditos Hipotecarios (Ver Seccidn “IX.3.
Contratos y Acuerdos - Contralo de Administracion Maestra™),

La tey del ISSSTE en su Articulo 22, otorga facultades al FOVISSSTE para notificar a la Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico, el descuento a través de participaciones federales, de los montos omitidos por conceptos del 5%
correspondiente a la aportacién patronal de ia subcuenta de vivienda y el 30% correspondiente al descuento para
amaortizacion de! crédito hipotecario. Los descuentos consideran el pago del principal mas los accesorios
correspondientes a intereses moratorios, recargos y actualizacién hasta la fecha en que dichos importes son
depositados en las cuentas de FOVISSSTE.

Este procedimiento lo aplica FOVISSSTE desde afio 2008,
Garantia de Pago Oportuno

Con fecha 10 de abril de 2018 e! Fiduciaric y e! Garante celebraron un contrato de garantia de page oportuno
incondicional e irrevocable, en beneficio de los Tenedores, en virtud del cual el Garante garantizara el pago y
cumplimiento tanto def principal como de ios intereses ordinarios de la Emisidén hasta por ef Monto Disponible
(Ver Seccidn “IX.3. Contratos y Acuerdos ~ Contrato de Garantia de Pago Oportuno).

Asimismo, en esa misma fecha, el Garante, el Fideicomitente y el Fiduciario de Repago, celebraron el Fideicomiso
de Repago en virtud del cual el Fideicomitente garantizaréd al Garante ef pago de los montos que, en su caso, se
dispongan al amparo de la Garantia de Pago Oportuno. En términcs del Fideicomiso de Repago el Fideicomitente,
afectd a dicho Fideicomiso el flujo derivado de ciertos Derechos de Crédito (distintes a los del Fidecomiso Emisor).
t os flujos cedidos al Fideicomiso de Repago, son equivalentes al 23.2% (veintitrés punto dos por ciento) del Saldo
Insoluto de la Emisidn en la Fecha de Emisidn.

Hasta en tanto no hayan sido liquidados en su totalidad los CBF's, el Fideicomiso de Repago sera el inico obligado
de reembolsar cualesquier cantidades que se adeuden al Garante por concepto de desembolsos de la Garantia de
Pago Oportuno.

La operacion no preve que exista ninguna obligacién del Fideicomiso Emisor frente al Fideicomiso de Repago, por
lo cual el desempefio, operacidn y funcionamiento del mismo, no afectara en ningin momento ios derechos de
los Tenedores al amparo del Fidelcomiso Emisor, Esto es, el Fideicomiso de Repago constituye un vehiculo de
garantia y fuente de pago exclusiva e independiente del Fideicomise Emisor a favor del Garante, en el entendido
que la Garantia de Page Qportuno serd en todo momento incondicional e irrevocable,

Para efectos de claridad, si bien el Garante tiene la calidad de Fideicomisario en Segundo Lugar en et Fideicomiso
Emisor, hasta en tanto la totalidad de tas obligaciones at amparo de los CBF's hayan sido liquidadas en favor de
los Tenedores, ta Gnica obligacién del Fideicomiso Emisor frente al Garante serd el pago de la Contraprestacién
de la GPO.

Estructura de la Operacidén

Para efectos de un mejor entendimiento de la operacidn, a continuacion, se incluyen los siguientes diagramas en
los que se indican los flujos v las funcicnes de cada una de las partes involucradas, asi como la cascada de fiujos
de la misma:

a. Al momento de la Emisidn;
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c. Cascada de la Emision:
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Los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios a través del Administrador, pagarén ai Fideicomiso el
principal e intereses (asi coma frutes, productos y accesorios) gue adeuden bajo dichos Créditos Hipotecarios, de
acuerdo con las condiciones estipuladas en los contratos de crédito correspondientes,

En virtud del Contrato de Administracién, el Administrador debera depositar en fa Cuenta del Fideicomiso todos
los pagos que reciba derivados de un Derecho de Crédito el Dia Habii siguiente a la fecha en que el Administrador
identifique dicho depésito, sin embargo, en caso de que el Administrador no haya individualizado o determinado
la totalidad de los Deudores Hipotecarios que comprenden la Cobranza, el Administrador podra depositar Avances
de la Cobranza a la Cuenta del Fideicomiso.

Confarme a lo establecido en los Documentos de |la Operacién, las partes de dichos instrumentos estan obligadas
a proporcionar reportes € informacion en forma periédica.

Los Certificados Bursétiles Fiduciarios

A partir de su Fecha de Emisién y en tanto no sean amoartizados en su totalidad, los CBF's causaran Intereses
ordinarios sobre el saldo insoluto de Principal (ver Secciones “I1.33, Tasa de Interés” y “I1.34. Determinacion del
Monto de Pago de Interés™.,

Los pagos con respecto a los CBF’s se realizaran Unicamente en los términos previstos en el Macrotitulo v en el
Fideicomiso y hasta donde alcance e! Patrimonio del Fideicomiso (ver Seccion “IX.3. Contratos y Acuerdos -
Contrato de Cesién™}.

La Fecha de Vencimiento de los CBF's, para todos los efectos legales, serd la fecha que se indigue en la Seccién
“I1,19. Fecha de Vencimiento” de este Supiemento Informative, en la cual deberdn haber sido amortizados en su
totalidad. Si en esa fecha atin queda pendiente cualquier monto de Principat y/o Intereses los Tenedores tendran
el derecho de exigir su pago.

El Fideicomiso cuenta con una mecénica de amortizacidn de Principal gue consiste en la obligacion contractual de
pagar Principal, de conformidad con el Macrotituio, a mas tardar en la Fecha de Vencimiento. Por lo tanto, el
Fiduciaria Emisor sélo puede incurrir en incumplimiento de pago de Principal si en la Fecha de Vencimiento no
cubre integramente el Saldo Insoluto de los CBF's,

Adicionalmente, en cada Fecha de Pago, el Fiduciario Emisor efectuard amortizaciones parciales de Principal de
acuerdo a la Cobranza depositada en la Cuenta def Fideicomiso.

El importe de la amortizacidn parciat anticipada de Principal no constituye una obligacion y estéd directamente
retacionada con €l monto de las cantidades cobradas por concepto de los Créditos Hipotecarios y lo establecido
en la prelacion de pagos del Fideicomiso.

Por concepto de la amortizacidn anticipada de Principal no se pagara prima alguna. Es importante sefialar que |as
amortizaciones parciales de Principal son una posibilidad que tiene el Fideicomiso en caso de tener fondos
disponibles conforme a lo sefialado anteriormente, més no una obligacidn,
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En contraste, el pago mensual de Intereses en cada Fecha de Pago es una obligacidn. Sin embargo, ia falta de
pago de Intereses de los CBF's no dara lugar al pago de interés moratorio alguno. En caso que no se paguen
oportunamente los intereses de los CBF's en su totzlidad, la parte de intereses que no haya sido pagada en una
Fecha de Pago se registrard y acumulard por parte del Fiduciario Emisor, Dicha cantidad no pagada se acumularéd
y deberd ser tiquidada por el Fiduciario Emisor en la Fecha de Page inmediata siguiente, conjuntamente con los
Intereses devengados confarme al procedimiento descrito en el presente Suplemento hasta dicha fecha
atendiendo en todo momento la prelacidon de pagos establecidas en el Contrato de Fideicomiso.

Los Intereses pagados sabre los CBF's colocados se computaran inicialmente a partir de la Fecha de Emision vy
hasta la primera Fecha de Page, vy luego se computardn a partir de la Fecha de Pago inmediata anterior hasta la
Fecha de Pago vigente sobre una base “actual/360". El responsable de! calculo de los intereses a pagar en cada
Periodo de Intereses serd el Representante Comun (ver "Seccidn “II.34. Determinacién del Monto de Pago de
Interés”).

IX.2 Patrimonio del Fideicomiso

Esta Seccidén describe fas caracteristicas de los Darechos de Crédite v a menos que se indique lo contrario, la
informacién sobre porcentajes se determind con base en el Saldo Insoluto de los Créditos Hipotecarios en la Fecha
de Corte. Antes de la fecha en que los Derechos de Crédito sean afectados a cada Fideicomise, podrén agregarse
otros créditos que formen parte de Ja cartera de Derechos de Crédito que efectivamente sea aportada, afectada
y/o cedida al Fiduciario Emisor y Derechos de Crédito que inicialmente se contemplaron como integrantes del
paquete gque se aportaria, afectaria y/o cederia al Fiduciario Emisor podrian ser substituidos por otros.

EFn consecuencia, las caracteristicas de los Derechos de Crédito que sean efectivamente afectados a cada
Fideicomiso podran ser distintas de aquellas descritas en este Suplemento, Sin embargo, no se anticipa que
pudiera haber una diferencia substancial entre las caracteristicas de los Derechos de Crédito que formen parte
del Patrimonio Fideicomitido y las caracteristicas de los Derechos de Crédito descritos en este Suplemento.

Descripcién de los Activos Fideicomitidos

Comeo se ha expuesto en secciones anteriores, ¢l Patrimenio del Fideicomiso estara integradoe principaimente por
los Derechos de Crédito.

Los Derechos de Crédito que integran el Patrimonio de! Fideicomiso estan documentados en contratos de apertura
de crédito o mutuc con garantia hipotecaria en primer lugar sobre un Inmueble adquirido con las cantidades
dispuestas bajo dichos créditos, a una tasa de interés fija. Los Inmuebles adquiridos a través de los Créditos
Hipotecarios son viviendas unifamiliares que en general se ubican en conjuntos urbanos nuevos en distintas
localidades de México. Los Créditos Hipotecarios que documentan los Derechos de Crédito corresponden a los
productos “Crédito Tradicional” {individual y/o mancomunado), cuyo destino es la adquisicidn, construccion,
ampliacidn, reparacion mejoramiento de vivienda nueva o usada, otorgados y administrados por FOVISSSTE.

La informacién respecto a ias caracteristicas generates de los productas que integran los Derachos de Crédito se
incorpora por referencia al Prospecto del Programa autorizado mediante oficio nimero 153/11598/2018 de fecha
10 de abril de 2018, en la Seccion IV.1, inciso c¢) “"Productos ofrecidos por el FOVISSSTE",

Adicionalmente, a continuacién una descripcion del producto Tradicional Mancomunado, mismo que formara parte
de la cartera bursatilizada de la presente Emisién:

Créditos Mancomunados Bajo el Esquema Tradicional.

Los créditos mancomunados para el programa tradicional operan igual que los créditos individuales del esquema
Tradicional sujeto a las siguientes consideraciones: (a) det 2002 al 2011, no se tomaba en cuenta el SAR para
determinar el monto maximo de los créditos; (b) del 2002 al 2009, de los dos acreditados se otorgaba el 100%
(cien por ciento) del crédito al que tuviera el mayor salaric y el 75% (setenta y ¢inco por ciento} at que tuviera
el menor. A partir del 2010, se aplica a los dos acreditados el 100% (cien por ciento) de su capacidad de crédito;
y {c} para los créditos Tradicionales Mancomunados se emiten 2 (dos) estados de cuenta, uno para cada conyuge
o concubino, en el entendido que cada uno de eilos debe amortizar de forma individual su crédito,

Para efectos de claridad, |a calidad de mancomunada no es solo por acta de matrimonio pero se otorga también
a casos de concubinato.

Caracteristicas Generales de la Cartera a Bursatilizarse.

Todos los Derechos de Crédito cedidos por el FOVISSSTE al Fiduciario Emisor fueron otorgados con base en las
Regias vigentes al momento de su otorgamiento. Los Créditos Hipotecarios que respaldan los Derechos de Crédito
que forman parte de! Patrimonio del Fideicomiso fueron otorgados por el FOVISSSTE con base en la Ley del
ISSSTE, por fo que las obligaciones vy derechos crediticios originalmente pactadas en los contratos que
documentan los Créditos Hipotecarios, tanto para el acreditado asi como para el acreditante, no son modificados
por el Contrato de Cesion ni por el hecho de formar parte del Patrimonio del Fideicomiso.

La totalidad de los Derechos de Crédilo seran administrados por FOVISSSTE bajo el Contrato de Administracion.
Asimismo, el Administrador Maestro supervisarad las actuaciones de FOVISSSTE en términos del Contrato de
Administracién Maestra.
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Las caracteristicas principales de la cartera de Créditos Hipotecarios que respaldan los Derechos de Credito que
formaran parte del Patrimonio del Fideicomiso son las siguientes:

i. Con hase en el Programa Tradicional (ya sea Individual o mancomunado) deberan ser otorgados a
los Trabajadores;

ii. Modalidad: Tradicional (individual y/o mancomunado};

iti. Destino del crédito: Adquisicion de vivienda nueva o usada, segun corresponda;
iv. Denominados originalmente en Veces Salario Minimo;

v, Tasa de interés fija, denominada en VSM, superior o igual a 5% (cinco por ciento);
vi. Plazo maximo de 30 (treinta) afios;

vil. Pago de intereses y principal quincenal para los crédites Tradicionales;

viii. Amortizacién mediante:

»  Para ios créditos bajo el programa Tradicional, page inicial equivalente al saldo de ia Subcuenta
5% (cinco por cienfo) SAR del Deudor Mipotecario;

v Deduccidn quincenal en ndmina del 30% (treinta por ciento) del salario base del acreditado,
“"Descuento scbre Nomina” para los créditos bajo el esquema Tradicional;

*  Para los créditos bajo el programa Tradicional aportacion bimestral patronal del 5% (cinco por
ciento) del salario base del acreditado, “Aportacion de las Dependencias y Entidades” y

«  En su caso pagos directos por parte de los Deudores Hipotecarios, “Aportacicnes Directas”
tos Créditos Hipotecarios que serdn cedidos al Fideicomiso tienen las siguientes caracteristicas:

Informacidon General de la Cartera
fmision FOVICE 18U

fwbro Monto
Saldo insoluto total - Ps. 13,953,562,740.81
Fecha de corte 28/02/2018
Nimero de créditos totales 27,544
Saldo original promedio ponderado por crédito - Ps. 732,491.67
Satdo insoluto promedio por crédito - Ps, 506,591.73
Valar promedio ponderado de la garantia - Ps, 1,005,327.35
Tasa de interés promedio ponderado 5.83%
Vencimiento legal det ditimo crédito 30/06/2047
Antigledad promedio ponderado - meses 55.47
Flazo remanente promedio ponderado - meses 304.53
Salario actuat promedio ponderado del acreditada - VSM £.49
Cdad actual pramedio ponderado del acreditado - afios 44,97
LTV ariginal promedio ponderado 91.40%
LTV actual promedic ponderado 69.73%
Concentracion por estados - % de saldo insoluto

Top 3 26.15%

Top & 37.11%
Concentracion por dependencias - % de saldo insoluto

Top 3 16.22%

Top 5 23.40%

U Yodos fos promedias ponderados son respecio al salds nsolute de los crédites en Ps.

Es importante mencicnar que la informacion aqui presentada sobre los Derechos de Crédito podrd variar de
manera insignificante, sin embargo en todo momento se respetara el Aforo Inicial y los Requisitos de Elegibilidad
establecidos en el Fideicomiso.

A la fecha de cesion cada uno de los Créditos Hipotecarios, que documentan los Derechos de Crédito, debera
cumplir con las declaraciones realizadas por FOVISSSTE en la fraccién m. de la Declaracion 1 del Contrato de
Cesion (ver Seccidn “IX.3. Contratos y Acuerdos - Contrato de Cesion”) y con los Requisitos de Elegibilidad
establecidos en la Clausula Octava del Fideicomiso. En forma enunciativa, estos requisitos se refieren a:
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¥ Entidad Federativa. Se excluyeron los contratos garantizados con propiedades en las entidades
federativas que no han realizado las reformas pertinentes a sus cadigos civiles, Dichas entidades son:
Aguascalientes, Sonora y Zacatecas.

Originacidn. Contratos originados en apege a las Regilas;

Modalidad y Destino del Crédite. Se consideraron créditos bajo el esquema Tradicional (individual
y/0 mancomunado};

v Afo de Originacion y Antigiiedad. Adicionalmente, se consideraron Derechos de Crédito originados a
partir de 2002, con una antigiedad minima de 6 (seis) meses; los créditos fueron originados entre ios
afios 2003 a 2017, destacando el periodo correspondiente a 2015 con el 29.05% de! saldo inscluto total
de ta cartera, seguido por el periodo correspondiente a 2014 con el 24.12% del salde insoluto de la
cartera cedida.

Tasa de interés. VSM + 5% a 6%:;

Expedientes de crédito. Debidamente integrados. Al respecto, cabe mencionar que el Audifor de
Cartera realizd la auditoria de una muestra de expedientes seleccionada de manera aleatoria.

El encargado de entregar al Fiduciario el Certificado de Cumplimento de Requisitos de Elegibilidad para la cesion
de los Derechos de Crédito serd FOVISSSTE, sin que lo anterior sea verificado por alglin tercero. Lo anterior con
excepcion del Reporte del Auditor de Cartera al que hace referencia el Anexo XI11.2 del presente Suplemento
Informativo.

Derivado de la entrega del Certificado de Cumplimento de Requisitos de Elegibilidad, el Fideicomitente declara y
certifica que fos Derechos de Crédito que se ceden ai Patrimonio del Fideicomiso, cumplen en su totalidad con los
Requisitos de Elegibilidad, por lo anterior, el Fiduciario en ningdn momento durante la vigencia de la Emisidn
resuitara responsabie de verificar dicha situacion.

FOVISSSTE ha contratado a HiTo como auditor de cartera con la finalidad de gque éste Have a cabo una revisidn
de una muestra aleatoria de los Expedientes de Crédito que respaldan los Derechos de Creédito que formaran
parte del Patrimonio del Fideicomiso {ver Seccién “XII. 1, Estados Financieros de FOVISSSTF

Reporte del Auditor de Cartera”),

El objetivo de esta revision es validar que los Expedientes de Crédito cuentan con toda la documentacién necesaria
que respaide la contratacion de los Créditos Hipotecarios. En forma enunciativa sus servicios comprenden revisar
y verificar que:

i Los expedientes de crédito estén integrados conforme al Manual de Operacion del Fondo.
ii  La informacion contenida en el SIBADAC corresponda a la informacion de los Expedientes de Crédito.

iii Los Créditos Hipotecarios que respaldan los Derechos de Crédito hayan sido otorgados conforme a las
Reglas.

Evolucion de los Activos Fideicomitidos

Los Derechos de Crédito cedidos al Fiduciario Emisor como parte del Patrimonio del Fideicomiso estan
garantizados con una Hipoteca sobre un Inmueble ubicado en y regido por, las leyes de una entidad federativa
de México que ha adoptado en su Cddige Civil disposiciones que permiten la transmision de derechos de un
acreedor hipotecario en tanto éste mantenga la administracion del Crédito Hipotecario, sin necesidad de notificar
a los deudores respectivos, ni de inscribir en el Registro Plblico de la Propiedad respectivo, en términos simitares
al articulo 2926 del Codigo Civil para la Ciudad de México.

Los Créditos Hipotecarios Tradicional y Tradiclonal Mancomunado pagan intereses y principal en forma quincenal,
desde la Fecha de la £Emisién Original, el Fideicomiso es y serd el dnico beneficiario de esos pagos.

No se puede asegurar que los Derechos de Crédito o que los Inmuebles conservaran ef mismo valor que el que
tenfan en la fecha en que los mismes se originaron. Para el caso en que ¢! mercado inmobiliaric experimente una
reduccion generalizada en el valor de las viviendas, que cause que el Saldo Inscluto de los Créditos Hipotecarlos
sea igual o mayor al valor de los Inmuebles, podria presentarse un mayor nimero de incumplimientos, ejecucion
de garantias y falta de pagos que el que en la actualidad se presenta en el mercado de Créditos Hipotecarios.

Los Derechos de Crédito que forman parte del Fideicomise se encuentran financiados con recursos de los
Trabajadores y las Aportaciones de las Entidades y Dependencias que recibe FOVISSSTE.

Adicionalmente v como se muestra en la tabla “Distribucion por Estatus de Cartera” de esta Seccidn, a la Fecha
de Corte, todos los Deudores Hipotecario de cada Crédito Hipotecario se encuentran a! corriente en los pagos de
intereses y amortizaciones quincenales para ios créditos bajo el esquema tradicional, en los ulfimos 12 (doce)
meses.

En las siguientes tablas, se muestra un resumen de las principales caracteristicas de los Derechos de Crédito en
las fechas que se sefialan, elaboradas con informacion proporcionada por FOVISSSTE. £s impertante mencionar
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gue ia informacion aqui presentada sobre los Derechos de Crédito podra variar de manera insignificante, sin
embargo an todo momento se respetard el Aforo Inicial vy los Requisitos de Elegibilidad establecidos en el
Fideicomiso.
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Asimismo, a continuacion se presenta informacidn histérica sobre el comportamiento de los Derechos de Crédito,
con base en los pagos de capital e intereses por cosecha (afio de originacién de cartera), al 31 de diciembre del
afio correspondiente’;

Comgpoartamieato de 1os Darechos de Créadito par Afie de Originacién
LCifras an Posns/UMA

En UMA En Pesos
Ana N, de treditos Saldeinsoluto  Pages de capital  Pagos de Interds Saldo inscluto  Pagos de capita]l  Pages de interés
2002 831 47,069 3,053 1,479 115,331,186 245,230 1,962,835
2004 a 53,770 €052 10,028 121,749,679 ©,560,501 12,801,739
2005 261 66,430 10,596 18,11 162,770,590 35,075,193 25,753,143
2006 1,637 146,356 57,364 30,090 760,597,493 B4,873.319 44,520,728
2007 1,705 119,7¢0 560,204 46,231 293,440,835 93,625,235 71,009,828
2008 2,711 247,897 ja2578 69,610 a06,%17,875 195,969,133 111,287,977
2009 1,617 272,319 101,596 93,121 667,247,793 169,251,519 155,152,327
2010 1,134 201,338 109,758 105,870 493,325,829 191,723,879 186,853,467
2011 521 168,773 115,410 116,180 412,308,202 209,876,180 211,276,423
2012 1,460 320,037 149,338 120,549 784,166,282 22,902,437 243,579,000
2013 1,206 432,382 182,637 147,545 1,059,438,834 359,558,022 261,471,680
2014 4,403 1,373,643 264,526 201,087 1,365,750,651 745,681,091 411,347,603
2015 5,333 1,654,461 408,814 201,763 4,053,827,638 1,062,991,673 43,068,592
2016 2,429 611,383 422,340 363,169 1,498,034, 338 937,770,636 408,385,170
2017 B5 19,857 369,11¢ 349,245 A8 655,463 844,399,227 799,216,914
Total 27,544 5,604,774 2,575,882 1,983,176 13,953,662,741 5,208,570,348 4,015,727,502

Faprte: V%

1 Esta tahla presenta {os saldos, pagos de capital e intereses, del acumulado de tos créditos originados desde el 2002 hastz el afio en cuestion, al cierre
de diciembre del afio correspondiente.
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No cbstante lo anterior, 10s inversionistas potencizles deben tener en cuenta que la informacion de {a cariera de
Derechos de Crédito que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso no ha sido auditada por un tercero
independiente, ni histdriceamente, ni a la fecha de cesion, y que serd un funcionario autorizado del FOVISSSTE
aulen certifique que los Derechos de Créditc a ser cedidos cumplen con los Requisitos de Elegitilidad de
conformidad con el Fideicomiso. Por o gue los inversionistas deberan considerar dicha situacién a la hora de
evaluar su decision de inversion en estos instrumentos,

Para mas detalie los Requisitos de Elegibilidad especificos para los Derechos de Crédito que seran cedidos al
Fideicomiso de la presente Emisidn por favor Yer Seccidn “IX. 3. Contratos v Acuerdos - Contrato de Cesidn”.

IX.3 Contratos y Acuerdos
Fideicomiso
Descripcion del Contrato de Fideicomiso

El Fideicomitente, el 1G de abril de 2018 constituyd un Contrato de Fideicomiso irrevocable de administracion,
emisién y pago que se identifica como 3405 mediante la transferencia irrevocable al Fiduciario Emisor de la
Aportacion Iniciat, misma que se depositd en la Cuenta del Fideicomiso. Las partes del Fideicomiso son:

FOVISSSTE.

Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Miltiple,
Grupo Financiere Actinver.

Los Tenedores, representados por el Representante
Comin.

El Garante hasta por cualesquier monto al gue, en su
caso, tenga derecho en términos del Contrato de
Garantia Oportuno.

El o los Tenedores de la Constancia,

Evercore Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Divisidn
Fiduciaria.

Fines del Fideicomiso

El Fideicomiso tiene como fin principal que el Fideicomitente afecte los Derechos de Crédito, para que el Fiduciario:
(i) lleve a cabo la Emision; (i) utilice los Recursos Derivados de la Emisidn que reciba como se estabiece en el
Fideicomise, {iii} proceda al pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y los Gastos, utilizando para ello
exclusivamente e! Patrimonio del Fideicomiso como se establece en el Fideicomiso; y (iv) celebre y ejerza sus
derechos al amparc del Contrato de Garantia de Pago Oportuno.

Patrimonio del Fideicomiso )

El Patrimonio del Fideicomiso estara integrado por lo siguiente:
i. La Aportacion Inicial.
i Los Recursos Derivados de la Emisién.

it Los Derechos de Creédito,

v, En su caso, los Derechos de Crédito Substitutos.
v, La Cobranza.
vi. Los derechos derivados de los desembolsos al amparo del Contrato de Garantia de Pago Oportuno,

inciuyendo el derecho a disponer de la Garantia de Pago Oportuno vy, en su caso, |05 recursos que
deriven del ejercicio de fa misma.

vil. Los recursos derivados de los desembolsos at amparo del Contrato de Garantia de Pago Opcrtuno.

viii. ia Cuenta del Fideicomiso v el efectivo depositado en la misma.

ix. Cualesquier cantidades que deriven del ejercicio de los Derechos Derivados del Seguro o de la
Garantia de Créditoc de Vivienda.

X. {05 Inmuebles Adjudicados.

X, tos Recursos Derivados de Liguidacion,

xii. tas cantidades que por cualquier concepto transfiera el Fideicomitente al Fiduciario, inciuyenﬂo sin

limitacién aguelias necesarias para la readquisicién de un Derecho de Crédito No Elegible,
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xiii. Tedos los derechos del Fiduciario de conformidad con cualquier otro Documento de la Operacidn.
Xiv. Cualquier otra cantidad y/o derecho de! Fiduciario en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso.

XV, Todos los valores vy otras inversiones, asi como 1as devoluciones que se deriven de esos valores e
inversiones, conforme a las Inversiones Permitidas que realice el Fiduciario.

Xvi. l.as demas cantidades, activos, fondos y/o derechos que, en su caso, aporte el Fideicomitente
conforme a io sefialado el Fideicomiso.

Constancia

£l Fiduciario emitira la Constancia, a nombre de FOVISSSTE, en su calidad de cedente bajo el Contrato de Cesidn,
y en su caso la modificara y emitird a nombre de sus causahabientes o ceslonarios.

ta Constancia nc es un titulo de crédito vy sdlo acreditara a sus tenedores como titulares de los derechos de
Fideicomisario en Tercer Lugar bajo el Fideicomiso. En consecuencia, la Constancia dara el derecho a su tenedor
a recibir: (i} el porcentaje de las Distribuciones que la misma sefiale y que se efectien de conformidad con la
Cascada de Pagos; y (ii) en general, a la proporcién que corresponda de los bienes que pueda existir en el
Patrimonio det Fideicomiso respecto de fos Activos Excedentes.

Durante la vigencia de la Emision, la Constancia podré ser cedida parcialmente hasta por el 50% {cincuenta por
ciento) de los derechos de Fideicomisario en Tercer Lugar, mediante un contrato de cesién de Constancia,
notificando al Representante Comun y al Garante dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a que se lleve a
cabo dicho contrate de cesidon de constancia. Para efectos de lo anterior, los términos y condiciones de cada
cesién de Constancia, incluyendo sin limitar las condiciones para el ejercicio de los derechos de las mismas, se
determinaran en los contratos de cesién de Constancia resnectivos.

En todos los casos, fa cesién de ia Constancia implicara Onicamente la cesidn de todos los derechos del
Fideicomitente y el Fideicomisario en Tercer Lugar al amparo del presente Contrato mas no de las obligaciones
de! Fideicomitente ai amparo del misme. Por lo anterior, con independencia de la cesidn de la Constancia, el
Fideicomitente mantendra y deberd cumplir con todas y cada una de sus obligaciones al amparo del presente
Contrato, hasta el cumplimiento de todos los fines del mismo.

Una vez celebrado el contrato de cesidn de Constancia, ef FOVISSSTE y/o el cesionario de la Constancia
respectivo, deberan entregar al Fiduciario una copia de! contrato de cesidén de Constancia a méas tardar dentro de
los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la fecha de celebracion del mismo, con la finalidad de que éste Gitimo tome
nota de los términos y condiciones de dicha cesidén y reconozca al nuevo tenedor de la Constancia como
Fideicomisario en Tercer Lugar.

Cuenta del Fideicomiso

En o antes de la Fecha de Cierre, el Fiduciario debera abrir y mantener a su nombre, como Fiduciario del
Fideicomiso una cuenta bancaria en Pesos, en la institucidn de banca multiple a la que pertenece el propio
Fiduciario {sirviendo la clausula Décima Primera del Fideicomiso Emisor come instruccion para tedos los efectos
legales a que haya lugar) o en cualquier otra entidad financiera conforme a las instrucciones por escrito del
Fideicomitente en la que depositara las siguientes cantidades y que aplicara de conformidad con {a Cascada de
Pagos:

i La Aportacién Inicial;

ii. Los Recursos Derivados de la Emision;

il La Cobranza;

v, Las cantidades derivadas del ejercicio o las disposiciones de la Garantia de Pago Oportuno;

v, Las cantidades derivadas del ejercicio de fos Derechos Derivados del Seguro y/o de ia Garantia del
Crédito de Vivienda;

Vi, Las cantidades que el Fideicomitente llegue a transferir a fin de readquirir el Patrimonio del
Fideicomiso, en términos de la Clausula Novena del Contrato de Fideicorniso;

vil, Cualesguier otras cantidades que formen parte del Patrimonio de! Fideicomiso.
E! Fiduciario deberd invertir las cantidades depositadas en la Cuenta General en Inversiones Permitidas.

Dicha cuenta debera estar controlada exclusivamente por e! Fiduciario quien serd el Gnico facultado para retirar
cantidades de las mismas.

Ef Fiduciario podra hacer retiros de la Cuenta del Fideicomiso, con el consentimiento por escrito del Representante
Comun, para retirar cantidades que no debieron de haber sido depositadas en !a Cuenta del Fideicomiso, y sin
embargo hayan sido depositadas en dicha Cuenta del Fideicomisc por error, de conformidad con el procedimiento
establecido en el Contrato de Administracién.
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Cualquier cambio de banco en el que se encuentren cualguiera de dichas cuentas requerird el consentimiento
previo y por escrito del Administrador y del Representante Comun.

Obligaciones y Facultades del Fiduciario

Con ef fin de que el Fiduciario cumpla con el objeto del Fideicomise, el Fiduciario contara con las facultades mas
amplias para cumplir con dicho fin, por lo que contard con las obligaciones y por lo tanto con las facultades para
cumplir con las mismas segln se describen en la cldusula Décimo Novena del Contrato de Fideicomiso.

Reporte de Distribuciones

Ei Representante ComGn deberd entregar al Fiduciario el Reporte de Distribuciones con copia para e!
Administrador, el Administrador Maestro, el Auditor Externc, al Garante y tas Agencias Calificadoras en la Fecha
de Determinacion, a fin de gque el Fiduciario, con base en dicho reporte, realice las Distribuciones en ia Fecha de
Pago correspondiente,

Reglas y Prelacion de Distribuciones ~ Cascada de Pagos

El Fiduciario aplicard las cantidades depositadas en la Cuenta del Fideicomiso en cada Fecha de Pago, de
conformidad con el Reparte de Distribuciones, en el siguiente orden de prefacion:

(1) retendra en la Cuenta del Fideicomiso las cantidades necesarias para
cubrir los Gastos de Mantenimiento pagaderos durante el Periodo de Cobranza
siguiente; y (2) pagara los Gastos de Mantenimiento en la fecha en que deban
pagarse dichos gastos, dentro del Periodo de Cobranza.

Pagard ia Contraprestacion de la GPO, los Honorarios por Administracién, los
Hornorarios por Administracidn Maestra y los Gastos de Cobranza
correspondientes.

Pagara el monto total de los intereses vencidos y no pagados bajo los CBF's
asi como el Monto de Pago de Interés que corresponda a dicha Fecha de Pago.

En caso gue en una Fecha de Pago no existan recurses suficientes en la Cuenta
del Fideicomiso para el pago integro (i) de los intereses vencidos y no pagados
v/o (i} de! Monto de Pago de Interés, el pago deberd aplicarse primero al
pago de los intereses vencidos y no pagados y después al Monto de Pago de
Interds, sobre la base del Saido Insoiuto de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

Una vez realizadas las Distribuciones correspondientes al Periedo de Cobranza
respectivo especificadas en los puntos anteriores, destinard los recursos
disponibles en la Cuenta del Fideicomiso correspondientes a dicho Periodo de
Cobranza a la amortizacién parcial de Principal de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, hasta que el Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios sea igual a 0 (cero),

Pagard cualesquier cantidades que, en su caso, estén pendientes al amparo
del Contrato de Garantia de Pago Oportuna.

Destinara los recursos remanentes al page del o los Tenedores de la
Constancia,

Una vez que se hayan amortizado completamente los Certificados Bursétiles
Fiduciarios y no exista algln pago pendiente en relacién con los puntos
Primero a Quinto anteriores, el o los Tenedores de la Constancia recibirdn una
cantidad iguai al monto total de los recursos disponibles en fa Cuenta del
Fideicomiso.

Readquisicion del Patrimonio del Fideicomiso, amortizacion total anticipada de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios

£l o los Tenedores de ia Constancia tendrén el derecho, mas no la obligacién de readquirir o revertir, segdn
corresponda, la totalidad del Patrimonio del Fideicomiso a partir del momento en el cual el Saldo Insoluto de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios sea menor o igual al 10% (diez por ciento) del Satdo Insoluto de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios en la Fecha de Cierre. El Fiduciaric acepfara aportaciones adicionales del Fideicomitente
para tal proposito.

Si este evento se actualiza, el o los Tenedores de la Constancia aportardn a! Patrimonio del Fideicomiso una
cantidad igual a la suma de:

i el Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en la proxima Fecha de Pago, més
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fi. el monto total de los intereses devengados y no pagados de los Certificados Bursétiles Fiduciarios
para la proxima Fecha de Pago, mas

ifi. el monto de todos los Gastos que vencerdn en la proxima Fecha de Pago, mas

v, el monto de todos los gastos y pagos pendientes al amparo del Contrato de Garantia de Pago
Oportuno, mas

V. ol monto de todas las demas cantidades adeudadas al amparo de los Documentos de la Operacién.

Una vez que el Fiduciarlo reciba dichas cantidades, las aplicara en la siguiente Fecha de Pago a la liquidacién total
de los Certificados Bursétiles Fiduciarios de conformidad con la Clausula Décima Segunda. En cuanto se hayan
satisfecho todas las obligaciones incurridas con carge al Patrimonio del Fideicomiso, y el Representante Comun
hubiera emitido la Notificacion de Cumplimiento correspondiente, el Fiduciario procedera a la entrega del
Patrimonio del Fideicomiso al o a los Tenedores de la Constancia, de acuerdo con las instrucciones por escrito
que éstos le entreguen. Para efectos de lo anterior, el o los Tenedores de la Constancia y el Fideicomitente,
acordaran los términos para la presentacion de la Instruccidn antes descrita, en los contratos que documenten
las cesiones de Constancia respectivas.

Responsabilidad Limitada del Fiduciario
El Fiduciario no sera responsable por:

i Cualquier demora o incumplimiento en la realizacién de cualquier pago de conformidad con el
Fideicomiso debido a faita de fondos en la Cuenta del Fideicomiso.

ii. Cualguier accidn, acto u omisidn del Fideicomitente o terceros que evite o impida el cumplimiento
de! objeto del Fideicomiso.

fil. Cualquier acto realizado de conformidad con lo establecide en ef Fideicomiso v los Documentos de

la Operacion.

iv. Cualquier acto realizado en cumplimiento de ias instrucciones por escrito recibidas por las partes de
canformidad con el Fideicomiso.

v, Cualquier retraso o falta de cumplimiento en el pago derivado de una instruccion de las partes, en
el entendido que dicha instruccion sea en los términos previstos en el Fideicomiso.

v Hechos, actos u omisiones de las partes que impidan o limiten el cumplimiento de los fines del
Fideicomiso.

vil. Cualquier declaracién hecha por las demas partes en presente Fideicomise o cualguiera de los

Documentos de la Operacion.

il h. Respecto de la identificaclédn por parte de cualquiera de las partes, de las caracteristicas o de
cuaiquiera de los requisitos que deberan tener los Derechos de Crédito o Derechos de Crédito
Substitutos y que se encuentren previstos en el presente Fidelcomliso o los Documentos de ia
Operacion,

Contrato de Administracién
Descripcién del Contrato de Administracién

El Administrador y el Fiduciario celebraron el 10 de abril de 2018 el Contrato de Administracion en virtud del cual
FOVISSSTE se obligé a: (i} administrar ios Derechos de Crédito; (i) ser o designar a un Custodio de los
Expedientes de Crédito; v {iii) realizar la Cobranza de los Derechos de Crédito obligandose a depositar la Cobranza
en la Cuenta del Fideicomiso (los “Servicios”}. A la firma de dicho Contrate comparecieron el Representante
Comun y ADEA.

Actuacion del Administrador

£1 Fiduciario e encarga al Administrador la administracién v la Cobranza de los Derechos de Crédito, cualquler
reclamacion bajo los Seguros y el mantenimiento y enajenacién de los Inmuebles Adjudicados, para beneficio del
Patrimonio del Fideicomisa. El Administrador no deberd explicitar ante terceros que actia por cuenta del
Patrimonio del Fideicomiso.

El Administrador, para beneficlo dei Patrimonio del Fideicomiso, llevard a cabo todos los actos que considere
necesarios o convenientes para la debida administracidn y cobranza de los Derechos de Crédito, la reclamacion
de cualquier cantidad adeudada bajo los Seguros y el mantenimiento y enajenacion de los Inmuebles Adjudicados,
en su caso, conforme a lo dispuesto en el Contrato de Administracién, en el Contrato de Fideicomiso, en el
Contrato de Cesidn y conforme a las pofiticas generales de administracidn y cobranza de cartera hipotecarta que
actualmente sigue o llegue a seguir en la administracion y cobranza de su propia cartera hipotecaria.

£l Administrador estara plenamente facultado para hacer todo aquello que considere necesario o conveniente, en
el curso normal de sus negocios, para fa administracién y Cobranza de los Derechos de Credito, las Hipotecas, la
reclamacién de cualquier cantidad adeudada bajo ios Seguros y el mantenimiento y enajenacidn de los Inmuebles
Adjudicados, en su caso, sin necesidad de consultar en cada instancia al Fiduciario, para lo cual, el Fiduciaric, de

A TOVISSSTE
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conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso, otorgard al Administrador los poderes mas amplios
gque requiera al efecto, sujeto a las limitaciones establecidas en el Contrato de Administracidn.

Se

i

vi.

vil.

vili,

By

rvicios de Administracion y Cobranza

Prestard servicios de Cobranza de cuaiquier cantidad pagadera (incluyendo de manera enunciativa més no
limitativa, intereses, principal, comisiones y gastos) en relacién con los Derechos de Crédito vy los Derechos
de Creégdito Substitutos y sus respectivos accesorios, en cada caso de conformidad con los términos de los
Créditos Hipotecarios, el Fideicomiso, el contrato de Cesion, el Contrate de Administracién v las Leyes
Aplicables. El Administrador ejercerd por cuenta del Fiduciario todos los derechos relacionados con los
Créditos Hipotecarios a efecto de maximizar {a Cobranza de los mismos para beneficio del Patrimonio del
Fidecomiso.

Respecto de los Créditos Hipotecarios, el Administrador se obliga a llevar a cabo el proceso de Cobranza (i)
de las aportaciones bimestrales del 5% (cinco por ciento) sobre el salario basico integrado de los trabajadores
al servicio deil estado que realicen las Dependenaas % Entidades aI ISSSTE en términos del articulo 168 y
194 de ia Ley del ISSSTE (las “Ag [ sy E s}, {ii) del monto de los
descuentos guincenales del 30% {tremta por aento) sobre eI salarlo ba5|co |ntegrado que realizan las
Dependencias y Entidades de los trabajadores al servicio del estado que han recibido un Crédito Hipotecario,
para el pago del mlsmo conforme a lo previsto por los artfculos 163 y 189 de la tey del ISSSTE (los

"V y (I los depdsitos que en las cuentas de FOVISSSTE realicen los
trabajadores al servicio del estado que cuenten con un Crédito Hipotecario, asi como los procesos de
Cobranza de dichas cantidades, conforme al proceso sefialado en la Ley del ISSSTE y demas normatividad
aplicable {las “Aportaciones Directas”).

El Administrador aplicard el manto total de las Aportaciones de las Dependencias y Entldades, los Descuentos
sobre Nomina y las Aportaciones Directas que reciba en relacidn con cualquier Deudor Hipotecario al pago
del saldo insoluto de los Derechos de Crédito respectivos de conformidad con los términos de los Créditos
Hipotecarios vy supletoriamente, sus pracedimientos y peliticas vigentes de tiempe en tiempo.

Realizara todos los pagos necesarios de conformidad con el Contrato de Administracidn, a mas tardar en las
fechas de vencimiento correspondientes.

Sera responsable a su costo de (i) ejercer todos los derechos que le correspondan bajo los Créditos
Hipotecarios, (ii} ejercer todos ios derechos derivados de |la conservacion de la Hipoteca y los Inmuebies que
garantizan los Créditos Hipotecarios, (iii) aplicar las cantidades cebradas a los Deuderes Hipotecarios por
concepto de primas de sequros para mantener vigente el Sequro, y (iv) realizar las reclamaciones o cobros
por indemnizacion total o parcial a los que tuviera derecho bajo los Derechos Derivados del Seguro.

Mantendra en las instalaciones a prueba de incendio, Ihundaciones y con climatizaciéon adecuada, los
Expedientes de Crédito en los que consten cada uno de los documentos e informacion que de conformidad
con sus politicas y procedimientos deben integrar dichos Expedientes de Crédito, asi como los pagos
recihidos, ei saldo insoluto de principal e intereses, Ia fecha y monto de cada pago o su incumplimiento, y
cualquier otra informacidn relacionada con cada Crédito Hipotecario, con la finalidad de garantizar la
integridad fisica de los mismos.

Consetvar la posesion de los Expedientes de Crédito, a la orden del Fiduciario, actuande como depositario de
conformidad con los derechos y obligaciones de un depositario en los términos del articulo 2522 del Cddigo
Civit Federal v de sus correlativos en los Cédigos Civiles de las entidades federativas de México del Codigo
Civii para la Ciudad de México y proporcionara acceso a los Expedientes de Crédito en su lugar de
almacenamiento (el cual debera ser un lugar segurc) al Fiduciaric, al Administrador Maestro y a sus agentes
en todo momento razonable durante horas habiles mediante solicitud por escrito del Fiduciario, del
Administrader Maestro con 2 (dos) Dias Habiles de anticipacidn,

El Administrador reconoce que los Expedientes de Crédito en su posesion o en posesién de un tercero
conforme a lo sefialado en este Contrato seran detentados Gnicamente a nombre del Fiduciario Emisor y que,
por lo tanto no tendra interés de naturaleza zalguna en los mismos y, en la medida que fo permita a Ley
Aplicable, en este acto renuncia irrevacablemente a cualquier derecho o gravamen u otra garantia que
pudiese tener sobre los mismos ¢ a los cuales pudiese tener derecho en cuaiquier momento.

Cuando se requiera de conformidad con sus procedimientos, contratard abogados externos para intervenir
en todos aquellos procedimientos judiciales relacionados con el ejercicio de los derechos bajo los Créditos
Hipotecarios otorgandoles los poderes que estime necesarios para tal efecto (los gastos en que incurra €l
Administrador formaran parte de los Gastos de Cobranza que se describen en la Seccién 4,6 de! Contrato de
Administracién); v

El Administrador se obliga a prestar sus Servicios de conformidad con el Contrate de Administracion sin dar
trato preferente a ningun Derecho de Crédito.

Depositar en {a Cuenta de! Fideicomiso (i) todos los pagoes que reciba de los Deudores Hipotecarios y de las
Dependencias y Entidades derivados de un Derecho de Crédito conforme a lo establecido en la Cldusula
Cuarta del Contrato de Administracion v (i) el monto por la readquisicidn de un Derecho de Credito No
Elegible en términos de la Clausula Séptima del Contrato de Fideicomiso, o 10s pagos que se reciban de
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Seguros o Garantia del Crédito de Vivienda. La transferencia deberd realizarse a mas tardar ef Dia Habil
siguiente a la fecha en que el Administrador, o el Administrador Maestro en nombre y por cuenta det
Administrador, entregue el Reporte de Cobranza.. Para los efectaos de lo anterior, se entenderd que el
Administrador recibe o identifica alguna cantidad en el momento en que puede individualizar o determinar a
gué Deudor Hipotecario le corresponden las cantidades recibidas, Cada depdsito efectuado por e!
Administrador se haré por el monto que fue cobrado por el Administrador v serd depositado en la Cuenta del
Fideicomiso.

Subcontratacion

El Administrador, de conformidad con el Estandar de Cuidado, podra delegar el cumplimiento de sus obligaciones
bajo el Contrato de Administracion a terceros, en el entendido que: {i) el Administrador permaneceré obtigado
bajo el Contrato de Administracion y serd responsable de cualquier violacidn o incumplimiento por parte del
Custodio, en su caso asi como de cualguier tercero contratado (cada uno, un “Subcontratista™); (i) la
contratacion de Subconiratistas no liberard al Administrador de sus obligaciones bajo el Contrato de
Administracién; (ii) el Subcontratista debera adherirse a las obligaciones que le corresponda conforme al Contrato
de Administracion y (iv) el Fiduciario no estaraé obligade a realizar pago alguno a los Subcontratistas y el
Administrador sera responsabie por todos los honorarios y otros pagos que se adeuden a dichos Subcontratistas
e indemnizara al Fiduciario contra cualguier responsabilidad incurrida o pérdida sufrida por el Fiduciario,
incluyendo cualquier responsabilidad laberal, La facultad del Administrador para delegar el cumplimiento de sus
obligaciones establecidas en el Contrato de Administracion estara sujeta a las siguientes condiciones;

1. Todos los contratos celebrados con Subcontratistas deberdn ser consistentes con los términos v condiciones
estabiecidos en el Contrato de Administracion y formaran parte integrante del mismo.

2. Dichos contratos deberdn establecer (y ser ejecutables por el Fiduciario) que e Subcontratista debera cumplir
con todas las instrucciones del Fiduciario que no violen los demaés términos del convenio, ya sea que el
Administrador se encuentre o no en incumplimiento de dicho convenio.

3. Sedebera obtener previo consentimiento por escrito de! Fiduciario y del Representante Comuin, quignas no
podran negar dicho consentimiento sino por causas justificadas, enviando una notificacién a las Agencias
Calificadoras.

4. En caso que los contratos celebrados con Subcontratistas en términos del Contrato de Administracion,
incluyan o pudiesen incluir {a recepcién por parte del Subconiratista de fondos pertenecientes ai Fiduciario
y/o que, de conformidad con el Contrate de Administracidn, hayan de pagarse en la Cuenta del Fideicomiso,
el Subicontratista deberad celebrar una declaracidn iegalmente obligatoria en forma y contenido aceptable
para el Fiduciario en el sentido de que cualquier fondo detentado por éste o a su orden sea detentado en
fideicomiso para el Fideicomitente o el Fiduciario, segin sea el ¢aso y/o sea pagade de inmediato en |la Cuenta
del Fideicomiso,

5. Cualquier Subcontratista debe haber celebrado una renuncia por escrite a cualguier derecho de venta por
incumplimiento de pago que surja con refacién a dichos Servicios delegados.

6. E! Fiduciario no tendrd responsabilidad alguna por los costos, cargos ¢ gastos pagaderos a o en los gue
incurra dicho Subcontratista o que surjan de la celebracion, continuacién o terminacidn de dicho convenio,

7. Ef Subcontratista respectivo deberd acordar que en caso de cualquier reclamacion de cualguier naturaleza
bajo su contrato de prestacidn de servicios, el Subcontratista sdlo podrd ejercer acciones e iniciar
procedimientos legales Unicamente en contra del Administrador y en ninglin caso en contra del Patrimonio
del Fideicomiso. Asimismo, dicho contrato debera establecer que en ninglin caso un subcontratista adquirira
el derecho de crear un gravamen sobre el Patrimonio del Fideicomiso (inciuyendo sin limitacion, los
Expedientes de Crédito}, El Administrador deberd supervisar el cumplimiento de ias obligaciones de cada
Subcontratista conforme at contrato de prestacidn de servicios respectivo, siendo éste responsable ante el
Administrador Maestro, vy el Fiduciario, segin sea el caso, de cualquier incumplimiento que un Subcontratista
cometa en términos del contrato de prestacion de servicios respectivo; y

8. Cualquier contrato de servicios con un Subcontratista deberd incluir una disposicion en la gue se establezca
que el Subcontratista se obliga a prestar los servicios para los cuales se le contrata de conformidad con el
Estandar de Cuidado y los pardmetros establecidos para dichas actividades en las poiiticas generales de
administracion y cobranza del Administrador.

El Administrador ne podra actuar como agente o representante def Fiduciario excepto que se establezca o
contrario en el Contrato de Administracion,

En términos de la Cidusula Octava del Contrato de Administracién, el Administrador deberd realizar todos los
actos que considere necesarios © convenientes pars llevar a cabo la Cobranza judicial y extrajudicial de los
Derechos de Crédito Vencidos, asi como el debido mantenimiento, administracién y venta de un Inmueble
Adjudicado; en el entendido que todos los actos {levados a cabo por el Administrador con respecto al Inmueble
Adjudicado solamente se realizaran con el propdsito de enajenarla en las mejores condiciones posibles y bajo la
supervision del Administrador Maestro. Para tales efectos, el Administrador podra contratar abogados externos y
prestadores de servicios para intervenir en todos aquelios procedimientos judiciales y extrajudiciales relacionados
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con la Cobranza de l0s Derechos de Crédito Vencides. Todes los Recursos Derivados de Liquidacién se registrardn
a favor del Fiduciario para beneficio def Patrimonio del Fideicomiso.

Custodio

ADEA es designado por las partes del Contrato de Administracién como Custodio, en consecuencia, ADEA se
obligé a llevar a cabo el depdsito y custodia de los Expedientes de Crédito y a enviar al Administrador, al
Administrador Maestro, al Tenedor de la Constancia en caso de ser distinto del Fideicomitente v al Fiduciario, un
reporte mensual dentro de los primeros 10 (diez) dias de cada mes, que contenga; {i) un listado de los
Expedientes de Crédito bajo su custodia, (i) un listado de los Expedientes de Crédito gue en su caso, hayan sido
substituidos, y (iii) una declaracidn respecto a que la custodia y depdsito de ios Expedientes de Crédito cumple
con los términos estahlecidos en el Contrate de Administracion, o en su defecto, (a) la identificacidn de los
Expedientes de Crédito respecto de los cuales ha incumplido, (b) !a descripcidn del incumplimiente, y (c) las
acciones adoptadas vy el tiempo esperado para remediar dicho incumplimiento.

En términos del citado Contrato de Administracion, el Custodio mantendra los Expedientes de Crédito en las
instalaciones ubicadas en ubicadas en el Kildmetro 52.8 de la carretera Toluca - Naucalpan, Parque Industrial
Toluca 2000, de San Mateo Ofzacatipan, municipio de Toluca, Estado de México. En caso de que el Custodio
camhie la ubicacién de los Expedientes de Crédito debera notificar por escrito al Fiduciario la nueva ubicacion de
los Expedientes de Crédito con 5 (cinco} Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que ocurra dicho cambio.

Cobranza

El Administrador, reatizard las acciones necesarias para lograr la Cobranza oportuna de todas las cantidades
adeudadas bajo los Derechos de Crédito utilizande mecanismos vy procedimientos gue utifiza en la administracion
y cobranza de sus propios créditos hipotecarios v los seguros respectivos,

£l Administrador solo estarég obligado 2 realizar las gestiones de cobro gque normalmente realiza en la
administracion y cobranza de sus propios créditos hipatecarios. Salvo por la obligacién de efectuar pagos por (i)
tas primas del Seguro y (i) los Gastos de Cobranza que se describen en la Seccidn 4.6 del Contrato de
Administracion, el Administrador no sera responsable de cualquier cantidad devengada bajo los Derechos de
Crédito que no sean efectivamente recibidas por el Administrador, siempre y cuando haya cumplido
diligentemente con la obligacion de intentar su cobro.

El Administrader depositara en 1a Cuenta del Fideicomiso en la Fecha de Cierre las cantidades devengadas y
efectivamente cobradas con respecto a los Derechos de Crédito durante el periodo comprendido entre ia Fecha
de Corte vy la Fecha de Cierre, con excepcion de las Cantidades Excluidas.

El Administrador debera depositar en la Cuenta del Fideicomiso todos los pagos que reciba derivados de un
Derecho de Crédito, de conformidad con lo siguiente:

i. La transferencia deberd realizarse a mas tardar ei Dia Habil siguiente a la fecha en que el Administrador, o el
Administrador Maestro en nombre y por cuenta del Administrador, entregue el Reporte de Cobranza;

ii. No ohstante io anterior, y sujeto at Estdndar de Cuidado, las Politicas de Administracion y Cobranza, en caso
de gue el Administrador no haya recibido la individualizacion de la Cobranza por parte de las Dependencias y
Entidades y/o tenga la seguridad de que el empleado se encuentra activo y no cuente con elementos para
determinar a qué Deudor Hipotecario le corresponden las cantidades recibidas, el Administrador podrd
depositar a la Cuenta del Fideicomiso Emisor recursos en efective correspondientes a un porcentaje de ias
cantidades de la Cobranza gque no se encuentren individualizadas y/o respecto aqueilas cantidades que no se
hayan recibido respecto de dichos empleados activos (cada uno un “Avance de Cobranza”). En su caso, el
monto de un Avance de Cobranza serd determinado por el Administrador tomando como referencia ias cifras
correspondientes a la Cobranza del Periodo de Cobranza inmediato anterior; en el entendide que el
Administrador no estara obligado a depositar un monto determinado.

iii. Una vez identificados e individualizados los Avances de Cobranza, el Administrador podra solicitar al Fiduciario,
con copia para el Representante Comin y previa autorizacion de éste, el reembolso de las cantidades
depositadas en exceso en la Cuenta dei Fideicomiso a la cuenta que especifigue en la instruccién
correspondiente; en el entendido que en caso de no solicitar un reembolso, dichos montos seran aplicados
como parte de la Cobranza del siguiente Periodo de Cobranza, lo cual debera reflejarse en el Reporte de
Cobranza respectivo; y

iv. En caso de que el Estandar de Cuidado, las Politicas de Administracién y Cobranza sean modificadas en relacién
con los Avances de Cobranza, la presente disposicidn serd aplicable en los términos de dichas meodificaciones
sin responsabilidad para ei Administrador.

Para los efectos de la Clausula Cuarta del Contrato de Administracidn, se entenderd que el Administrador recibe
o identifica alguna cantidad en el momento en que recibe la individualizacion de la Cobranza por parte de las
Dependencias vy Entidades o cuenta con elementos para determinar a qué Deudor Hipotecario le corresponden
las cantidades recibidas. Cada depdsito efectuado por ef Administrador en relacidn con el Contrato de
Administracion serd depositado en fa Cuenta del Fideicomiso.

A
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En caso de que el Administrader deposite en la Cuenta del Fideicomiso cantidades por error, el Administrador
tendra derecho a solicitar su devolucion, para ello el Administrador deberd presentar al Fiduciario, con copia al
Representante Comun, una solicitud de devolucion en la que describird el monto v ia razon de cada devolucion
solicitada junto con la documentacion de soporte que acredite la procedencia de dicha devolucion (una “Solicitud
de Devolucidén”). En caso de ser procedente, en un plazo que no excedera de 3 (tres) Dias Habiles a la recepcién
de una Solicitud de Reembolso, el Representante Comln entregara por escritc al Fiduciario, con copia al
Administrador v et Administrador Maestro, una instruccién de devolucion por el monto previsto en la Solicitud de
Devolucidn correspondiente.

Si el Administrador no transfiere la Cobranza (excluyendo los Avances de Cobranza} y todas las demas cantidades
pagaderas seglin se establece en & punto anterior, pagard intereses moratorios al Fiduciario sobre cualquier
monto no transferido a la Tasa TIIE de 28 dias en la cual se debid realizar |a transferencia respectiva mas un 1%
(uno por clento) anual en Pesos, por el numero de dias transcurridos a partir de la fecha en que dichos montos
debieron haber side depositados en la Cuenta del Fideicomiso y hasta ia fecha en que efectivamente sean
depositados en la Cuenta del Fideicomiso. En casc de que {a Tasa TIIE deje de existir ¢ publicarse, el Administrador
deberd utilizar como tasa substituta, aquella que dé a conocer el Banco de México 0 en su caso la Secretaria de
Hacienda y Créditc Pdblico como la tasa substituta de Tasa TILE aplicable para el plazo mas cercana 3l plazo
citado.

Gastos de Cobranza

El Administrador se obliga a pagar con fondos propios (i) todos los gastos necesarios (inciuyende los honorarios,
las costas judiciales vy los gastos de cobranza) relacionados con cualquier procedimiento judicial que sea iniciado
por el Administrador de conformidad con lo estabiecido en la Clausula 4.4 del Contrato de Administracién, (ii)
todos los gastos necesario para {a transmision de Inmuebles Adjudicados al Fiduciario en sentencia judicial o
contrato entre el Administrador y el Deudor Hipotecario bajo ia supervisidn del Administrador Maestro y con el
consentimiento del Representante Comun y el Fiduciario (incluyendo sin limitacidn alguna, ios gastos de ejecucion
y registro de la escritura publica correspondiente), asi como cualquier impuesto o arancel; {iii} todos los gastos
necesarios para el mantenimiento menor del Inmueble Adjudicade, incluyendo el pago de impuestos de propiedad
locales, estatales y federales; y (iv) todos los gastos que sean necesarios para la venta del Inmueble Adjudicado
para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con sus politicas y Estandar de Cuidado, Cada uno
de los gastos descritos en esa Clausula sera referido como “Gastos de Cobranza”. El Administrador mantendra
un registro en el que detalle los Gastos de Cobranza para cada proceso judicial que haya iniciado y debera
mantener la documentacion razonable que acredite el pago de cualguier Gasto de Cobranza, El Administradaor
tendra el derecho a ser reemboisade de los Gastos de Cobranza en que haya incurrido con respecto a cada
proceso judicial, con cargo a los montos que en efecto sean cobrados como resuttado o en relacion con dicho
proceso judicial, debiendo el Fiduciario realizar el reemboise de las sumas correspondientes.

Reportes e informacion del Administrador

El Administrador debera entregar al Fiduciario con copia para el Representante Comun, las Agencias Calificadoras,
el Auditor Externo, el Garante, el Tenedor de la Constancia en casc de ser distinto de! Fideicomitante y el
Administrador Maestro la siguiente informacion:

i. Reporte de Cobranza. A mas tardar el 42 {cuarto) Dia Habil previo a la Fecha de Determinacién de cada
Periodo de Cobranza, el Administrador entregard y/o publicara un Reporte de Caobranza, mismo que sera
elaborado usando el formato que se adjunta al Contratc de Administracion como Anexo “B"; en &l entendido
que dicho Reporte de Cobranza podréd ser entregado por el Administrador Maestro en nombre vy por cuenta
del Administrador.

ii. Informacion Adicional. El Administrador pondra a disposicion del Fiduciario, del Representante Comun, del
Administrador Maestro y de las Agencias Calificadoras, toda aquella informacion y documentacion que
razonablemente soliciten por escrito y que se encuentre disponible en sus archivos dentro de los 5 (cince)
Dias Habiles siguientes a la solicitud respectiva, El Administrador también deberd entregar al Auditor Externo
nombrade de conformidad con el Fideicomiso dentro de los 5 {cinco) dias siguientes a la solicitud respectiva
toda la informacidn necesaria en ef caso de que el Auditor Externo sea contratade para lievar a cabo una
revisidn de los procesos de Cobranza utilizados por el Administrador para el cobro de los Créditos
Hipotecarios.

Administracién de Derechos de Crédito Vencidos e Inmuebles Adjudicados

En adicidn a las responsabilidades del Administrader establecidas en el Contrato de Administracion respecto de
los Derechos de Crédito en general, el Administrador debera realizar todos los actos necesarios o convenientes o
bien, fos que indique el Representante Comin para la debida administracidn, manejo y Cobranza de los Derechos
de Crédito Vencidos, incluyendo la venta de Inmuebles Adjudicados en términos de lo previsto en el Cantrato de
Administracion v en los demds Documentos de la Operacion y de conformidad con el Estandar de Cuidado v las
politicas generales de administracion y cobranza de cartera hipotecaria vencida que actualmente utiliza, o que en
el futuro llegue a utlizar en la administracion y cobranza de su propia cartera hipotecaria vencida. En caso de
que el Administrador requiera fa firma de! Fiduciario para realizar cualquier acto de conformidad con lo establecido
en fa Clausula Octava del Contrato de Administracién, el Administrador preparard oportunamente toda la
documentacion necesaria vy la entregara al Fiduciario,
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Et Administrador debera realizar todos los actos necesarios para la debida administracidn, manejo y venta de los
Inmuebles Adjudicados, en el entendido de que todas |las acciones que realice el Administrador en relacién con
los Inmuebles Adjudicados serdn con e! dnico proposito de lograr su venta oportuna en las mejores condiciones
y deberan ser supervisadas por ef Administrador Maestro. Cuaiquier Inmueble Adjudicado serd registrade bajo e!
nombre del Fiduciario y no bajo el nombre del Administrador. Queda expresamente prohibido ai Administrador
arrendar el Inmueble Adjudicadeo a cualquier individuo, incluyendo sin limitacion alguna, al Deudor Hipotecario.

Cualquier venta extrajudiciat de Inmuebles Adjudicades deberd realizarse mediante subasta publica o privada
hecha por ef Administrader y debera realizarse una vez que el Representante Comin lo autorice.

ki precio de venta de un Inmueble Adjudicado deberg ser pagado en efectivo y debera ser la mayor cantidad que
el Administrador pueda obtener utflizando sus mejores esfuerzos. Los demas términos y condiciones de la subasta
serdn determinados por el Administrador quien realizara dicha venta en términos de mercado, conforme a los
mejores intereses del Patrimonio del Fideicomiso y de conformidad con el Estandar de Cuidado (segdn dicho
términe se define en el proplo Contrato de Administracin),

Sin el previo consentimiento por escrito del Representante Comin, el Administrador no podra ceder, vender, ¢
de ninguna otra manera transferir los Derechos de Crédito Vencidos, e! Inmueble Adjudicado o cualguier otro
activo relacionado al Derecho de Crédito Vencido.

E! producto de ejecucidn que el Administrador reciba derivado de la venta judicial o extrajudicial de las Inmuebles
Adjudicados sera depositado en la Cuenta del Fideicomiso de conformidad ¢on lo sefalado en la Clausula 4.1 del
Contrato de Administracién.

Honorarios del Administrador

Durante la vigencia del Contrato de Administracién, el Fiduciario pagard al Administrador en cada fecha de Pago,
como contraprestacién por los servicios prestades de conformidad con el Contrato de Administracion, los
Honorarios por Administracion gue serén equivalentes a aplicar 1/12 {un doceavo) al monto equivalente al 0,3%
(cero tres por ciento) del Saldo Insoluto de Créditos Hipotecarios Vigentes al inicio de cada Perfodo de Cobranza
mas el impuesto al valor agregado que corresponda con cargo a la Cuenta del Fideicomiso.

E! Fiduclario no serd responsable por el pago de gasto alguno en el que incurra el Administrador con relacién a la
prestacion de los Servicios bajo el Contrato de Administracién, £l Administrador serd responsable del pago de
todos los gastos en los que incurra con refacidn a la prestacion de sus Servicios de conformidad con el Contrato
de Administracién. Tales gastos incluiran sin {imitacién alguna (i) los honorarios y gastos de contadores
independientes, asi como cualquier impuesto pagadero por el Administrader de conformidad con el Contrato de
Administracian, (ii) cualquier gasto relacionado con la elaboracion y 1a entrega de cualguier Reporte de Cobranza
u otros reportes proporcionados de confermidad con el Contrato de Administracion al Fiduciario, al Representante
Comun, Administrador Maestro, al Auditor Externo ¢ a las Agencias Calificadoras, y (iii) los honorarios y gastos
que se deriven de los servicios de cualquier tercero designado por el Administrador de confermidad con la Seccién
3.5 del Contrato de Administracién,

Los Henorarios por Administracién serdn pagaderos en la Fecha de Pago, en términos de la Cascada de Pagos,
en la cuenta bancaria que para tal efecto le informe por escrito el Administrador al Fiduciario.

Responsabilidad del Administrador

E! Administrador sera responsable por cualquier accion que tome en relacidn con e! cumplimiento de sus
obligaciones de conformidad con el Contrato de Administracion conforme a lo siguiente:

Et Administrador indemnizara y sacara en paz y a salvo al Fiduciario, a los Fideicomisarios en Primer Lugar, al
Representante Comin, y al Administrador Maestro asi como a cualguier delegade fiduciario, consejero,
funcionario, empleado o agente de cualquiera de eilos, contra cualquier responsabilidad gue se ralacione con los
gastos (incluyendo gastos razonables y documentados de abogados), dafios, costos, pérdidas o cualquier
responsabilidad que surja directa o indirectamente de cualquier incumplimiento por parte dei Administrador a
cualquiera de sus obligaciones de acuerdo con el Contrato de Administracién o de cuaiquier declaracion gue se
haya realizado de acuerdo con el Contrato de Administracion.

Et Administrador indemnizara y sacard en paz y a saivo al Fiduciario, a los Fideicomisarios en Primer Lugar, al
Representante Comiin, y al Administrador Maestro asi como a cualquier delegade fiduciario, consejera,
funcionario, empleado o agente de cualquiera de eflos contra cualquier responsabilidad con relacidn a ios gastos
(incluyendo gastos razenables y documentados de abogados), dafios, pérdidas o cualquier responsabilidad que
surja de o0 que sea impuesta al Fiduciario y al Representante Comun, como resultado de declaraciones falsas,
negiigencia, dolo, maia fe o fraude del Administrador en la prestacidn de los Servicios, o la viclacién por parte
del Administrador de sus obligaciones, de conformidad con el Contrato de Administracién.

Ei Administrador indemnizard y sacara en paz y 2 salvo al Fiduciario, a los Fideicomisarios en Primer Lugar, al
Representante Comin, y al Administrador Maestro asi como a cualquier delegade fiduciario, consejero,
funcionario, empleado o agente de cualquiera de ellos contra cualquier responsabilidad con relacion a los gastos,
dafios, pérdidas o cualquier responsabilidad que surja de, o que se Imponga al Fiduciario, al Representante
Comin, o al Administrador Maestro como resultado de los actos v omisiones de terceros designados por el
Administrador,

I f:T
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Contrato de Administracion Maestra
Descripcion del Contrato de Administracién Maestra

Ei Fiduciario Emisor y el Administrador Maestro celebraron el 10 de abril de 2018, el Contrato de Administracién
Maestra en virtud del cual el Administrador Maestro debera: (i) supervisar, revisar y verificar toda la informacidn
generada por el Administrador en términos del Contrato de Administracién relacionada con la Administracion y
Cobranza de los Derechos de Crédito; {ii) desarroliar y poner a disposicidn de los Tenadores una herramienta que
les pravea de informacidn relacionada con el comportamiento de los Créditos Hipotecarios que al menos incluya
la informacién descrita en los puntos j. v k. de la Seccién 3.3 y la informacion que posea respecto de los rubros
sefialados en el Anexo "B” del Contrato de Administracion Maestra; v (iii} en general preste los servicios de
supervision vy vigilancia de las funciones que desempefie el Administrador y los terceros que subcontrate en
términos del Contrato de Administracion (los “Servicios del Administrador Maestro”). A la firma de dicho
Contrato comparecio el Representante Comun,

Actuacién def Administrador Maestro

El Administrador Maestro, para beneficio del Patrimonic de! Fideicomiso Emiscr, llevara a cabo todos los actos
que considere necesarics o convenientes para llevar a cabo los servicios descrites en el presente Contrato
actuando en todo momento de manera independiente, profesicnal y responsable, El Administrador Maestro
supervisara y vigitard que el Administrador base su actuacién en las politicas generales de administracion y
cobranza de cartera hipotecaria vigentes de! Administrador. Dichas politicas deberan ser dadas a conocer al
Administrador Maestro a mas tardar el dia habil inmediato sigulente a ia firma del presente Contrato, asi como
de sus modificaciones. Asimismo, para el desempefic de sus funciones el Administrador Maestro cumplird con
los términos del Manual de Operaciones que se adjunta al presente Contrato como Anexo "C", mismo que se ird
actualizando y complementande en farma conjunta por el Administrador Maestro y el Administrador conforme se
avance en las operaciones descritas en el presente instrumento, y en donde se definirdn las interfaces y protocolos
de comunicacion entre ellos, asi como los términos y plazos que cada parte tendré para la entrega de reportes
y/o cualguier clase de informacion o complemento de fa misma. De igual manera, el Administrador Maestro podré
requerir aclaraciones o informacién adicionat razonable, para e cumplimiento de sus funciones, misma que el
Administrador se obliga a proporcionarle en los plazos que ambos definan v modifiqguen en el Manual de
Operaciones de tiempo en tiempo durante la vigencia del Contrato,

El Administrador Maestro sera el Unico responsabie de cualguier obligacién derivada de las relaciones laborales
con sus trabajadores, funcionarios o empleados. En este acto el Administrador Maestro declara y reconoce que
no existe ni existird relacién juridica alguna entre dichas persanas y el Fiduciario, el Representante Comtn o el
Administrador, debido a que dichas persocnas trabajan y trabajaran bajo la exclusiva direccién, dependencia v
suberdinacién del Administrador Maestro, por lo que el Fiduciario, el Representante Comun y el Administrador no
tendrén ninguna responsabilidad laboral respecto a dichas personas en términos del articulo 13 de la Ley Federal
del Trabajo, obligdndose a sacarios en paz y a salvo en el caso de que hubiera alguna contingencia al respecto.

El Administrador Maestro, durante ia vigencia del Contrato de Administracion Maestra debera (i) mantener su
existencia lega! conforme a las disposiciones legales aplicables a su régimen legal; (i) mantener vigentes
cualesquiera licencias, permisos y autorizaciones necesarias para fa consecucion de su objeto social; y (il) {levar
a cabo todas los actos gue resulten necesarios a fin de obtener, renovar, prorrogar y mantener vigentes todas
las autorizaciones necesarias para que el Administrador Maestro esté facultado para conducir sus negocios
conforme a la legislacidn aplicable,

Todos los servicios que el Administrador Maestro preste, incluyendo la validacion y conciliacidn de la informacién
proporcionada por el Administrador se soportan en procesos, sistemas y plataformas desarrolladas integramente
por el Administrador Maestro, las cuales son y continuaran siendo propledad de! Administrador Maestro. El
Administrador Maestro realizaré el SET UP del Administrador en forma directa con éi, con el objeto de entender
cdmo opera el Administrador y de esta forma realizar la parametrizacién de sistemas,

Para la prestacién de los servicios que en términos del Contrate de Administracion Maestra proporcionara el
Administrador Maestro, éste deberd contar en tode momente durante la vigencia del mismo, con todos los
permisos y licencias de patentes, marcas, derechos de autor, software y de computo que sean necesarios para
la prestacion de dichos servicios. Por lo que se obliga a indemnizar y a sacar en paz vy a salvo al Fiduciario, al
Representante Comdn y al Administrador, asi como a sus consejeros, funcionarios, empleados y agentes de
cualquiera de ellos de cualesquier pérdida o gasto (incluyendo gastos razonables de abogados), dafic ¢ perjuicio
sufrido con motivo cualguier demanda o reclamacién derivada del incumplimiento del Administrador Maestro por
tal motivo.

Obligaciones y Facultades del Administrador Maestro

Ef Administrador Maestro, en cumpiimiento de sus obligaciones bajo el Contrato de Administracion Maestra,
tendra las siguientes obligaciones y facuitades:

a. supervisar que el Administrador lleve a cabo la Cobranza de conformidad con sus politicas de cobranza
vigentes.

validar directamente con el Administrador la informacién generada por éste relacionada con iz Cobranza
FQVISSSTE
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de los Créditos Hipotecarios con el objetivo de detectar posibles inconsistencias y verificar |la integridad
de dicha informacién, asi como solicitar v recibir de! Administrador fa informacién adicional que
considere necesaria para la elaboracidn de los reportes que tiene responsabilidad de generar;

c. conciliar directamente con el Administrader la informacion del comportamiento de los Créditos
Hipotecarios que te proporcione éste, con la informacién generada por los sistemas propios del
Administrador Maestro;

d. elaborar el Reporte de Cobranza (en términos del Anexo "L” de! Fideicomiso), siempre v cuando haya
recibido det Administrador la informacion que para dichos efectos se requere en tiempo y forma y revisar
la informacién generada por el Administrador con ef fin de validar la correcta aplicacidn de la Cobranza,
la amortizacion anticipada en términos de los Créditos Hipotecarios vy cuatesquier movimiento reatizado
bajo los mismos.

e. supervisar la contrataclén, mantenimienio v ejercicio del Seguro por parte del Administrador en
términos del Contrato de Administracion;

f.  supervisar la asignacion de cartera a los Subcontratistas, Incluyendo a los abogados externos vy
prestadores de servicios en aquellos casos en que sea necesario iniciar procedimientos judiciales y
extrajudiciales en términos del Contrato de Administracion;

g. supervisar los Gastos de Cobranza, en que incurra el Administrador en términos del Contrato de
Administracion;

h. de conformidad con las politicas de administracidén y cobranza del Administrador, v sujeto a los
términos del Contrato de Administracién, supervisar y otorgar su consentimiento para que ei
Administrador modifique los términos y condiciones de los Créditos Hipotecarios;

i.  vigilar la actuacion de los Custodios conforme al Contrato de Administracién,

j.  proporcionar mensualmente, a los Tenedores, al Representante Camun, al Fiduciario, al Auditor v a las
Agencias Calificadoras, en términos de los sefialado en la Seccién 3.4 informacidn sobre cada Crédite
Hipotecario respecto a: (i} la fecha de originacién y el plazo remanente; (ii} la relacién del monto del
Crédito Hipotecario respecto al valor del Inmueble en la fecha de originacion v a la fecha de! reporte;
(iii) tasa de interés aplicable; {iv) saldo remanente; (v) morosidad actual e histérica de los Créditos
Hipotecarios; (vi) reportes sobre el desempefo actual e histérico de los Créditos Hipotecarios: (vii}
informacion relacionada con la amortizacion parcial o total de Créditos Hipotecarios; (viil) informacion
sobre el nimero de Derechos de Crédito Vencidos y aquellos que se encuentren en cobranza judicial o
extrajudicial, (ix) ingreso mensual o salario basico del acreditado identificando si algan Crédito
Hipotecario se encuentra en Periode de Prorroga asi como si el acreditado contintia prestando servicios
dentro del sector plblico; vy (x) notificar cualquier inconsistencia en la informacion reportada por el
Administrador en términos de! punto b. anterior;

k. proporcionar mensualmente a los Tenedores, al Representante Comun, al Fiduciario, ai Auditor v a las
Agencias Calificadoras, en términos de lo sefialado en la Seccidn 3.4, reportes con las tabias de
frecuencla respecto a los Derechos de Crédito que inciuya: (i} distribucion geografica; (ii) distribucion
por Dependencia o Entidad; (ili) edad de la cartera que confarman los Créditos Hipotecarios (por afio
y mes de originacion); {iv) saldo insofuto de principal; (v) maduraciéon esperada de la cartera
hipotecaria; {vi) la tasa de interés; (vii) relacidn det monto dei Derecho de Crédito respecto al valor
del Inmueble en la fecha de originacion y a la fecha del reporte; y (viii) la relacidén que existe respecto
a los niveles de deuda en relacién con ingresos de la cartera hipotecaria;

I.  proporcionar al Fiduciario cualquier informacion respecto de los Derechos de Crédito que le sea
requerida para cumplir con lo establecido en el articulo 33 de las Disposiciones de Caracter General
Aplicables a las Emisoras de Valores y a Gtros Participantes del Mercado de Valores.

m. en su case, llevar a cabo los actos previstos en la Seccidn 7.1 del Contrate de Administracién; y

n. en general, realizar cualquier acto o servicio que considere necesario 0 ¢conveniente para lograr una
eficiente Cobranza.

Honorarios del Administrador Maestro

Honorarios de! Administrader Maesiro. Durante la vigencia del Contrato de Administracion Maestra, ef Fiduciario
Emisor pagara al Administrador Maestro, en cada Fecha de Pago, un monto equivalente a 20,198 (veinte mi

e
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ciento noventa y ocho) UDIS, mensuales, mas el impuesio al valor agregado que corresponda, con cargo a la
Cuenta del Fideicomiso Emisor. Los montos antes mencionados seran pagados en Pesos,

lLos Honorarios por Administracién Maestra serdn pagaderos en la Fecha de Pago, conforme a las instrucclones
de pago establecidas en el Anexe “D* del Contratc de Administracion Maestra.

Adicionalmente, el Fiduciaric pagara al Administrador Maestro, con cargo al patrimonio del Fideicomiso y hasta
donde éste baste y alcance, la cantidad de $249.00 (doscientos cuarenta y nueve Pesos 00/100 M.N.), mas el
impuesto al valor agregado, por concepto de auditoria por cada expediente que integra la muestra de la Cartera
aportada en la cesién inicial mas el impuesto al valor agregado que corresponda a partir de la Fecha de Carte
segun los documentos de la transaccion, Las Partes acordardn en documento por separadc los honorarios
correspondientes at Administrador Maestro por concepto de auditorias correspondientes a cesiones adicionales,

El Fiduciario pagara al Administrader Maestro los gastos correspondientes a la configuracién del sistema a efecto
de realizar el ingreso inicial de informacién de la cartera que sera objeto de los Servicios de Administracidn
Maestra (Set Up}, por un monte de $129,000.00 (ciento veinte mil Pesos 00/100 M.N.), mas ef impuesto al valor
agregado, los cuales serdn considerados como Gastos de Emisidn.

Er caso de ser necesario, el Fiduciario Emisor debera cubrir al Administrador Maestro tos gastos que resuiten de
la prestacion de Servicios de Administracién Maestra sobre informacién que se haya generado previo a la
celebracidn del presente Contrato, los cuales serdn considerados como Gastos de Mantenimiento.

Costos v Gastps. Cada parte del Contrato de Administracidn Maestra pagard los costos y gastos en que incurra
en relacion con la preparacion, celebracidn y ejecucidn del Contrato de Administracidn Maestra.

Causas de Substitucion del Administrador Maestro

Cualquiera de los siguientes supuestos constituird una “Causa de Substitucién del Admirnistrador Maestro”™;

i. Si el Administrador Maestro dejare de prestar correctamente a juicio del Fiduciario y del Representante
Comiin los servicios contratados por medio del Contrato de Administracion Maestra, sin causa justificada.

ii.  Cualguier incumplimiento por parte del Administrador Maestro de sus obligaciones bajo el Contratc de
Administracién Maestra, cuyo incumplimiento subsista por un periode de 30 (treinta) dlas naturales
siguientes a la fecha en gue le sea notificado por escrito dicho incumplimiento al Administrador Maestro por
el Fiduciario, por el Representante Comun o por ef Administrador,

iii. Si cualguier declaracion, informacion o certificacidén hecha por el Administrador Maestro en el Contrato de
Administracion Maestra o en Documente de la Qperacion cualquier certificado, reporte o informe preparado
o enviado en relacién con o bajo e! Contrato de Administracién Maestra, resulta ser falso o de maia fe en
algln aspecto relevante en la fecha especifica de dicha declaracién, informacion o certificacion.

iv. Si el Administrader Maestro es sujeto de cualquier procedimiento de Insolvencia, liquidacion, concurso
mercantil 0 quiebra bajo cualquier ley o reglamento que le sea aplicabie, o si el Administrador Maestro es
intervenide (o la figura equivalente en cualquier legislacion extranjera) por cuaiquier autoridad
gubernamental bajo cualquier ley o reglamento que le sea aplicable,

v. §i como resuitado de un embargo sobre las instalaciones o bienes del Administrador Maestro, el
Administrador Maestro se ve imposibilitado de cumpilir con sus obligaciones bajo el Contrato de
Administracidn Maestra.

vi. 5i el Administrador Maestro pierde alguna licencia u autorizacidn gubernarmental otorgada en México o en &}
extranjero, que sea necesaria para cumplir con sus obligaciones bajo el Contrato de Administracion Maestra,

Procedimiento de Substitucion del Administrador Maestro

En el evento de presentarse cualquiera de las Causas de Substitucién del Administrador Maestro previstas en la
Seccién 6.1 del Contrato de Administracion Maestra, entonces y en la medida en que la Causa de Substitucion
del Administrador Maestro no haya sido subsanada dentro del piazo previsto en dicha Clausula, el Fiduciario
podrd, con la autorizacién previa y por escrito del Representante Comin y, deberd, una vez recibidas las
instrucciones de parte del Representante Comdn, iniciar el procedimiento de substitucion del Administradar
Maestro bajo el Contrato de Administracidon Maestra sefialando en dicho aviso la Fecha de Substitucién del
Administrador Maestro mediante un aviso {el “Aviso de Terminacion®) dado al Administrador Maestro {con
copia a ias Agencias Calificadoras).

Ef Fiduciario debera nombrar at Administrador Maestro Substituto dentro de los 20 {veinte) Dias Habiles siguientes
a la fecha en que el Representante Comun le autorice por escrito nombrar a un Administrador Maestro Substituto.

£n todo caso el Administrador Maestro Substituto que se designe deberd cumplir con los requisitos establecidos
en la Seccidn 6.3 del Contrato de Administracidén Maestra v debera ser aceptable para el Administrador,

Al llegar la Fecha de Substitucion del Administrader Maestro y dnicamente después de que el Administrador
Maestro Substituto designado haya aceptado su designacién, todes los derechos y obligaciones del Administrader
Maestro bajo el Contrato de Administracion Maestra serdn transferidos y asumidos por el Administrador Maestro
Substituto; en el entendido, sin embargo, de gue e! Administrador Maestro continuara desempefiando sus
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funciones hasta ia Fecha de Substitucidn del Administrador Maestro. A partir de la Fecha de Substitucion del
Administrador Maestro, éste dejara de tener derechos y obligaciones bajo el Contrato de Administracién Maestra
(salvo por las obligaciones pendientes que correspondan al periodo anterior a ia efectividad de su remocion, las
obligaciones descritas y {as obligaciones de indemnizar de acuerda con lo establecido en el punto 4. de la Seccidn
5.1 del Contrato de Administracion Maestra).

En el evento de substitucion del Administrador Maestro, éste entregard en la Fecha de Substitucion del
Administrador Maestro al Administrador Maestro Substituto, toda {a informacion o documentacion que
razonablemente le solicite el Administrader Maestro Substitute relacionada con el Contrato de Administracidn
Maestra v los servicios contemplados en el mismo.

£l Administrador Maestro Substituto, el Fiduciario v el Administrador Maestro, suscribirdn, en la Fecha de
Substitucion del Administrador Maestro un acta de entrega, dectarando haber recibido la documentacion e
informacion que le sea entregada conforme ai parrafo anterior.

A partir de ia Fecha de Substitucidn dei Administrador Maestro, todas las referencias hechas en el Contrato de
Administracion Maestra, en el Contrato de Fideicomiso, en el Contrato de Cesion, en el Contrato de Administracion
y cualquier otro documento relacionado con los mismos al Administrador Maestro, se entenderan hechas a la
entidad que actla como Administrador Maestro Substituto y ésta adquirird todos los derechos y estara sujeta a
todas las obligaciones, responsabilidades v deberes del Administrador Maestro de conformidad con los términos
y condiciones del Contrato de Administracidon Maestra (en el entendido de que el Administrador Maestro Substituto
no sera responsable de los actos u omisiones del Administrader Maestre).

Sin perjuicio de lo sefialado en los parrafos anteriores, el Fiduciario estara autorizado y facultado (ante la falta
de cooperacidén del Administrador Maestro) para actuar en substitucién del Administrador Maestro vy firmar todos
las documentos y realizar todos los actos que sean necesarios para realizar la substitucion,

El Administrador Maestro tendrd derecho a recibir los Honorarios por Administracidn Maestra devengada a su
favor hasta la Fecha de Substitucion det Administrador Maestro.,

Requisitos del Administrador Maestro Substituto

La entidad que el Fiduciaric nombre como Administrador Maestro Substituto, deberd reunir las siguientes
caracteristicas: (i} contar con todas las auterizaciones gubernamentales, sistemas y medios necesarios para llevar
a cabo las funciones descritas en el Contrato de Administracion Maestra a cargo del Administrador Maestra, (ii)
contar con amplia experiencia a juicic del Fiduciario en la administracion maestra de cartera hipotecaria
comparable a los Créditos Hipotecarios, {iii} aceptar sin limitaciones todos los términos y condiciones del Contrato
de Administracion Maestra, y (iv) que en ia opinion de ias Agencias Calificadoras, su intervencion no afecte en
forma negativa la Calificacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Renuncia del Administrador Maestro

Et Administrador Maestro solamente podra renunciar a su cargo de Administrador Maestro bajo el Contrate de
Administracion Maestra en el supuesto que llegue a ser llegal para el Administrador Maestro continuar cumpliendo
con sus obligaciones bajo el Contrato de Administracién Maestra debido a (i} la revocacion de cuaiquier
autorizacidn gubernamental necesaria, (if) la modificacidn de leyes, reglamentos u otras Leyes Aplicables en
México o el extraniero, (iif) la interpretacion de dichas leyes, reglamentos o disposiciones, o (Iv} la imposibilidad
material para seguir prestando sus servicios por incumplimiento injustificado y reiterade de las obligaciones de
las demas partes de la operacion que le impidan la adecuada prestacion de sus servicios; en cualquiera de dichos
casos, el Administrador Maestro Substituto serd nombrado conforme a la Clausula Sexta del Contrato de
Administracion Maestra y se le informara a las Agencias Calificadoras.

Al presentar su renuncia conforme a lo dispuesto en el parrafo anterior, el Administrador Maestro acompafiara
una opinién de un despacho de ahogados de reconocido prestigio que certifique la existencia de cualquiera de los
supuestos ahi contenidos.

La renuncia del Administrador Maestro conforme a la Clausula Séptima del Contrato de Administracion Maestra
debera ser natificada ai Administrador, al Fiduciario, al Representante Comun, vy a las Agencias Calificadoras,
sefialando en dicha notificacién la Fecha de Substitucién del Administrador Maestro que no podra ser anterior a
sesenta (60) Dias Habiles contados a partir de dicha notificacion. El proceso de substitucion del Administrador
Maestro en caso de renuncia, se regira en lo aplicable, por lo dispuesto en la Clausula Sexta del Contrato de
Administracién Maestra.

Contrato de Cesién
Descripcion del Contrato de Cesién

El Cedente cedid, aportd v transmitid irrevocablemente vy libre de cualquier gravamen, al Fiduciaric para formar
parte del Patrimonio del Fideicomiso, la propiedad vy titularidad de la totalidad de los Derechos de Crédito, que se
relacionan de forma individual en el Anexo “B* del Contrato de Cesidn, de conformidad con fos articulos 2029,
2032, 2033 y demas aplicables del Codigo Civil Federal y sus correlativos del Codigo Civil para la Ciudad de
México y de los Cddigos Civiles para ios estados de {a Republica Mexicana.

Los Derechos de Crédito cedidos, Incluyen:

i SUPLEMERTO INFORMATIVO | FOVISCR 181 PAGINA &




a. Todos ios derechos, titularidad vy beneficios del Cedente (tanto presentes como futuros) que correspondan a
los Créditos Hipotecarios;

b. Los Expedientes de Crédito refacionados con os Derechos de Crédito;

¢. Todos los derechos principales y auxiliares del Cedente en su carécter de acreedor junto con todos los frutos,
productos y accesorios que les corresponden conforme a cada Derecho de Crédito incluyendo los derechos
&n su caracter de acreedor hipotecario respecto a las Hipotecas constituidas sobre &l Inmueble relacionada
con cada uno de los mencionados Creditos Hipotecarios; y todos ios dereches del Cedente como beneficiario
(i) en su caso, de la obligacién a cargo del Fideicomitente, respecto a cada Crédito Hipotecario, de realizar
et pago por et Saldo Insoluto de un Crédito Hipotecario, en caso de invalidez, incapacidad total permanente
o muerte det Deudor Hipotecario correspondiente. Lo anterior, a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en el
articulo 182 de la Ley del ISSSTE y de conformidad con los requisitos establecidos en los Créditos Hipotecarios
(la “Garantia del Crédito de Vivienda"), vy (ii) del seguro contra dafios contratado por FOVISSSTE,
respecte de cada Inmueble, para cubrir cualquler dafic 0 menoscabo que pueda sufrir dicho Inmueble
(incluyendo dafios derivados de incendio, inundacion, terremoto, huracén, tornade, avalancha, erupciones
volcanicas, explosiones, caida de objetos tales como aviones, arboles, dafios ecologlcos, antre otros) de
conformidad con los requisitos establecidos en los Créditos Hipotecarios (el “Sequre” o ur
Indistintamente), incluyendo el derecho a obtener los recursos provenientes de los Derechos Derivados del
Seguro en tanto los mismos se relacionen con dichos Derechos de Crédito; y

d. La totalidad de la Cobranza de cada uno de los Créditos Hipotecarios, con exceprion de las Cantidades
Excluidas.

La cesidn de ios Derechos de Crédito no incluye o no se interpretard que incluye cualguier obligacion a cargo del
Cedente derivada de los Créditos Hipotecarios.

Garantia del Crédito de Vivienda

En caso de que se actualice algune de los supuestos establecidos en e} articulo 182 de ia Ley del ISSSTE, el
Fideicomitente estara obligado a depositar en la Cuenta det Fideicomiso el Saldo Insoluto def Crédito Hipotecario
respectivo, el Dia Habil siguiente a gue haya sido acreditado fehacientemente al FOVISSSTE un evento cubierto
por la Garantia del Crédito de Vivienda.

FOVISSSTE, tendra el derecho, mas no la obligacién, en cualquier momento durante fa vigencia del Contrato de
Cesién, de liberarse de dicha obligacién, mediante la contratacion de un seguro que ofrezca una cobertura
equwalente en cuyo caso designara al Fideicomiso como beneficiario de los mismos. La institucidn de segurcs
que contrate para estos efectos ei Fideicomitente en su capacidad de Administrador, deberd tener la capacidad y
solvencia necesaria para cumplir con las obligaciones de page asumidas y en todo momento, el monte, y los
términos y condiciones de dicho seguro deberdn de ser mejores o iguales que agquelios seguros que contrate el
FOVISSSTE para la cobertura de su propia cartera hipotecaria.

Contraprestacion

El Cedente recibird como contraprestacién por la cesién al Fiduciario de los Derechos de Crédito previsto en la
presente escritura (i) un monto equivalente al 100% (cnen) por ciento del Saldo Insoluto de los Certificados
Bursdtiles Fiduciarios en la Fecha de Cierre, el cual serd pagado por el Fiduciario con cargo a la Cuenta del
Fideicomiso en términos de lo sefialado en la Cldusula Décimo Segunda del Fideicomiso v, (i) la Constancia.

Depdésito de los Expedientes de Crédito

£n la fecha de celebracién del Contrate de Cesion, el Cedente hace la entrega juridica de los Expedientes de
Crédito relativos a los Créditos Hipotecarios en favor del Cesionario. Asimismo, en este acto, el Cesionaric lleva
a cabo la entrega juridica de los mismos al Administrador conforme a Io establecide en el Contrato de
Administracion,

En términos del Contrato de Administracién, el Custodio ha quedado designado como depositaric de los
Expedientes de Crédito ajustandose en lo no prevista por el citado Contrato de Administracidn a lo dispuesto en
el Articulo 2516 y demas aplicables del Cédigo Civil para ia Ciudad de México. El Custodic, mantendrd los
Expedientes de Crédito en una bodega a prueba de incendio, inundaciones y con climatizacién adecuada para su
resguardo, ubicada en el domicilic sefialado en el Contrate de Administracién con fa finafidad de garantizar la
integridad fisica de los mismes. En caso de gue el Custodio cambie fa ubicacién de los Expedientes de Crédito
deberd notificar por escrito ai Fiduciario la nueva ubicacidn de los Expedientes de Crédito con cinco (5) Dias
Habiles de anticipacion a la fecha en que ocurra dicho cambio.

Las partes del Contrato de Cesidn convienen que el Cedente en su capacidad de Administrador tendré plenc
acceso a los Expedientes de Crédito con ef fin de cumplir con sus obligaciones al amparo del Contrate de
Administracion. Sin embargo, dicha posesién no le dard ninglin derecho de propiedad sobre los Derechos de
Crédito y beneficio del Seguro y la Garantia del Crédito de la Vivienda ni podra extraerios o sustraer documentos
de dichos Expedientes de Crédito saivo que lo tenga expresamente permitido bajo el Contrato de Administracién.
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Declaraciones del FOVISSSTE con vrespecto de los Créditos Hipotecarios; Ilimitacion de
responsabilidad:

Que: (i) el Cedente es el Unico y legitimo propietario de los Derechos de Crédito que se relacionan en el Anexo
“B" del Contrato de Cesidn y no ha cedido (incluyendo la cesidén como garantia) sus derechos, ni ha creado ningln
Gravamen o afectacion, o celebrado ningdin contrato que pudiese afectar su titularidad sobre de los mismos, de
manera alguna; vy (ii) el Cedente tiene derecho a ceder dichos Derechos de Crédito,

Con respecto a los Derechos de Crédito que se relacionan en el Anexo *B" del Contrato de Cesién, a ia fecha de

cesion;

I La informacion que se sefiala en el Anexo "B” del Contrato de Cesidn, es correcta, precisa y suficiente para su
identificacién, y que contiene los saldos insolutos a la Fecha de Corte. Dicha informacidn es congruente con la
informacién contenida en los Expedientes de Crédito y en las bases de datos correspondientes;

i, £l Cedente tiene derecho a ceder dichos Derechos de Crédito;

Hil. Cumplen con todos y cada uno de los Requisitos de Elegibllidad que se mencionan en la Clausula Octava del
Contrato de Fideicomiso, que son:

1.

10.

11,
12

13.

14,

FOVISSSTE es ef dnico vy legitimo titular de cada uno de los Derechos de Crédito que se relacionan en el
Anexo “B” del Contrato de Cesidn.

Los contratos gue documentan los Derechos de Credito son legalmente vélidos y exigibles y fueron
otorgados por las partes de los mismos cumpliendo con todas las disposiciones legaies federales y locales
aplicables.

Cada unc de los Créditos Hipotecarios y sus correspondientes Hipotecas, estan debidamente
documentados en escrituras publicas ias cuales han sido debidamente inscritas en ei registro plbiico de
la propledad correspondiente a cada uno de los Inmueghles y cada una de las Hipotecas constituye un
derecho real de garantia en primer lugar y grado de prelacién debidamente perfecclonado de
conformidad con la Ley Aplicable.

Las obligaciones de los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios son legalmente exigibles
conforme a sus términos, y el Deudor Hipotecario, de confarmidad con la documentacion y las
declaraciones realizadas en el contrato respectivo, estaba plenamente capacitado para celebrar el
Crédito Hipotecario al momento de su celebracion,

Todas las obligaciones de FOVISSSTE come cedente segin se prevén en los términos y condiciones de
los Créditos Hipotecarios han sido cumplidas en su totalidad, de manera que no existe en la fecha del
Contrato de Cesidn, ni existia en la Fecha de Corte, obligacién alguna a cargo dei Fideicomitente como
cedente pendiente de cumpiimiento.

El monto total a cargo del Fideicomitente de todos y cada uno de los Créditos Hipotecarios ha side
desemboisado. No existen obiigaciones de desembolso adicionales, todoes los gastos y costos incurridos
en relacion con fa celebracion de los Créditos Hipotecarios v el registro de las Hipotecas han sido pagados
y no existe la obligacion de reemboiso a cargo del Fideicomitente,

El Fideicomitente no tiene conocimiento de litigios de ningln tipo ante tribunaies locales o federales en
refacién con los Créditos Hipotecarios que puedan afectar la validez y exigibilidad de los mismos.

Los Derechos de Crédito se derivan de Créditos Hipotecarios, para ia adquisicion de vivienda nueva o
usada y no incluyen créditos hipotecarios otorgados para reparar, ampliar o mejorar vivienda, ni pasivos
contraidos para cualquiera de los conceptos antes mencionados.

Cada uno de dichos créditos se encuentra denominado en VSM vy tiene una tasa de interés minima de
5% {cinco por ciento) fija.

Todos los Créditos RHipotecarios, fueron otorgados de 2002 en adelante vy a la Fecha de Corte tienen una
antigliedad minima de & (seis) meses,

Cada uno de los Créditos Hipotecarios cuenta con un Expediente de Crédito completo.

A la Fecha de Corte, la razdn del Saldo Insoluto del Crédito Hipotecario contra ef valor de las garantias
("LTV") es menor o igual a 97% (noventa y siete por ciento) para cada Crégito Hipotecario; en el
entendido que el saideo insoluto conjunto a la Fecha de Corte de jos Créditos Hipotecarios cuyo LTV es
mayor @ 80% (ochenta por ciente), no excede el 69.26% {sesenta y nueve punto veintiséis por clento)
dei saldo insoiuto de todos los Creéditos Hipotecarios a la Fecha de Corte,

Los Dreudores Hipotecarios de los Créditos Hipotecarios bajo el esquema Tradicienal son: (&) trabajadores
activos del sector publico; y (b} a ta Fecha de Corte han realizado al menos cuatro pagos quincenales
por concepto del Crédito Hipotecario,

Desde su otorgamiento y a la Fecha de Corte, ninghn Crédito Hipotecario ha (i) sido objeto de
modificacidén (i) estado sujeto a un Periode de Prorroga, (iii) generado intereses moratorios por un
incumplimiento de pago durante los dlimos 12 {doce) meses. Para efectos de claridad, &l incumplimiento
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15.

16.

17.

18,

19,

20.

21.

22,
23,

24,

25,

26.

27.

en el pago durante los ditimos 12 (doce) meses es calculado de la siguiente manera: no ha tenido (a) 2
0 mas veces un incumplimiento de pago por un plazo de treinta y un dias calendario y (b) 1 0 més veces
un incumplimiento de pago por un plazo mayor a sesenta y un dias calendario,

A la fecha de la cesidn, cada uno de los Craditos Hipotecarios se encuentra ai corriente en sus pagos,
tanto por concepto de interés, principal, impuestos y demas cantidades pagaderas por el Deudor
Mipotecario al amparo del contrato que documenta el Crédite Hipotecario respectivo y ningln Deudor
Hipotecario estd en incumplimiento de cualquier obligacién respecto a su Crédito Hipotecario.

Los Créditos Hipotecarios se encuentran libres de Gravamenes, salvo por la Hipoteca otorgada a favor
del Fideicomitente. ’

A la fecha del Contrato de Cesién, no existe un incumplimientc de las obligaciones de tos Deudores
Hipotecarios bajo ios Créditos Hipotecarios {distintos de incumplimiento de pago) o un eventc que con
el paso del tiempo ¢ slendo notificado pueda canstituir un incumplimiento de los términos y condiciones
de los Créditos Hipotecarios.

A la Fecha de Corte, no se ha (i) liquidado, cancelado o subordinado total o parciaimente, {ii) liberado
ninguna Hipoteca, (ili) cedido o enajenado ninglin Crédito Hipotecario, o (iv) realizado ninglin pago o
anticipo peor cuenta o para beneficio de ningln Deudor Hipotecario o capitalizado cantidad alguna
devengada o pagadera bajo ios Créditos Hipotecarios distinta de los ajustes que resultan de la
actualizacidon de VSM en la cual dichos Créditos Hipotecarios se encuentran denominados.

Ei otorgamiento de los Créditos Hipotecarios vy ias Hipotecas, vy los mecanismos de cobro implementados
con anterioridad a ia fecha de celebracion del Contrato con respecto a ios Créditos Hipotecarios se han
regido conforme a practicas y politicas legales, prudentes y comunes para un organismo de servicio
social mexicano y conforme a las practicas del Administrador.

Los términos y condiciones de los Créditos Hipotecarios no otorgan al Deuder Hipotecario ninguna
excepcién adicional a (i) fas previstas en la ley en el caso de ejecucion de la Hipoteca y (i) las previstas
en la Ley del ISSSTE, particularmente el derecho de Prérroga a que alude el articuto 183 de la Ley del
ISSSTE.

Ningdn Crédito Mipotecario otorga al Deudor Hipotecario el dereche a compensar pagos u otra excepclén
simiiar, v la ejecucidn de los términos previstos en cualguier Crédito Hipotecaric o el cumplimiento de
obligaciones o ejercicio de derechos previstos en el mismo no resultara en la ineficacia de dicho Credito
Hipotecario ni sujetard dicho Crédito Hipotecario a compensacion u otra excepcion similar,

tos Créditos Hipotecarios cumplen con las disposiciones legales aplicables en relacion a los intereses,

Salvo por la Hipoteca constituida sobre los Inmuebies, no existe garantia adicional que responda por el
cumptimiento, por parte dei Deudor Hipotecario, de sus obligaciones bajo los Créditos Hipotecarios.

A la fecha de cesidn, el Fideicomitente no tiene conocimiento de la existencia de algin procedimiento
tendiente a ia expropiacidén de algin Inmueble o de que cualquier Inmueble se encuentre afectado en
virtud de contaminacidn ambiental, incendia, temblores, huracanes u otros desastres naturales.

Cada Inmueble cuenta con Seguro y la pdliza del Seguro correspondiente ha sido debidamente
contratada con ia aseguradora, ia cual se encuentra debidamente auterizada de conformidad con la Ley
General de Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros como una institucidn de seguros.

La pdliza del Seguro ha sido renovadas antes de su vencimiento, las primas han sido pagadas en su
totalidad v por lo tanto la vigencia de dicho Seguro se encuentra en plena vigencia.

Cada uno de los Créditos Hipotecarios fue otorgado respecto a un Inmueble y se encuentran regidos por
las leyes de un estado o entidad federativa de Ja Repdlblica Mexicana que ha adoptado en su Cédigo Civil
disposiciones que permiten a FOVISSSTE transmitir los Derechos de Crédito correspondientes al
Fideicomiso sin necesidad de inscripcidn en el Registro Pdblico de !a Propiedad respective o de
notificacién a fos deudores respectivos en términas similares al articulo 2,926 det Cadigo Civil para la
Ciudad de México.

Substitucién y readquisicion de Créditos No Elegibles,

En el caso de que el Cedente (i) reciba un Reguerimiento de Reemplazo por parte del Fiduciario o del
Representante Comiin, ¢ (i) por cualquier motivo tenga conocimiento de gue (a) omitié cumplir con las
obligaciones establecidas en las Cldusulas Sexta y Séptima del Contrato de Fideicomise, respecto de uno o mas
Derechos de Crédito o Derechos de Crédito Substitutos o () en la fecha de su cesion cualesguier Derechos de
Créditos sea considerado un Derecho No Elegible. En cuyo caso el Cedente estara obligado a, dentro de un plazo
de 20 (veinte) Dias Habiles contados a partir de Ja actualizacién de ios supuestos mencionados en los incisos (i)
y (i} respectivamente de esta Seccidn, sustituir o readquirir un Derecho de Crédito No Elegible, segdn
corresponda,

La substitucidn o readquisicién de Derechos de Crédito deberd efectuarse conforme a los términos establecidos
en el Contrato de Fidelcomiso. Los gastos que se generen con motivo de lo anterior, correran a cargo del Cedente.

a3yl
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En casc de que el Fideicomitente llegara a readquirir Derechos de Crédite por un mento mayor al 20% (veinte
por ciento) del monto de la Emision, éste se obliga a revelar la informacidn correspondiente de conformidad con
el Titulo Cuarto de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y otros participantes
det Mercado de Valores, emitida por la Comisidn Nacional Bancaria y de Valores.

Asimismo, conforme a la Clausula Novena del Fideicomise, el o los Tenedores de la Constancia tendréan ef derecho,
mas no la obligacién de readquirir o revertir, segin corresponda, {a totalidad dei Patrimenio del Fideicomiso a
partir del momento en el cual el Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios sea menor o igual al 10%
(diez por ciento) del Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en la Fecha de Clerre.

Descripcién del Contrato de Garantia de Pago Oportuno
El Fiduciario Emisor, el 10 de abrii de 2018 celebré un Contrato de Garantia de Page Oportuno.

Las partes del Contrato de Garantia de Pago Oportuno son:

En su caracter de garante,

En su caracter de deudor por lo que respecta
exclusivamente al pago de la Contraprestacién de la
GPO v, una vez liquidadas la totalidad de las
obligaciones al amparo de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, por {0 gue respecta al pago de cualesquier
cantidades adeudadas al Garante,

En su caracter de deudor por lo que respecta, salvo por
el pago de la Contraprestacion de la GPO, al pago de
cualesquier cantidades que se le adeuden al Garante al
amparo del Contrato de Garantia de Pago Oportuno.

En su caracter de Testigo.

Garantia de Pago Oportuna,

En virtud de! Contrato de Garantia de Page Oportuno, el Garante otorga a los Tenedores, a través del Fideicomiso
Emisor, una garantia irrevocable e incondiciona! de pago oportuno hasta por el Monto Disponible, por concepto
de intereses ordinarios y, en su caso, principal, ya sea en una o varias disposiciones, conforme a lo establecido
en dicho Contrato

Para efectos de lo anterior, ef Garante hara entrega al Fiduciario Emisor de las cantidades de dinero necesarias,
para que éste pague oportunamente a los Tenedores, tanto el capital como los intereses ordinarios derivados de
los Certificades Bursatiles Fiduciarios hasta por €l Monto de Disponible.

El Fiduciario Emisor deberd destinar ios montos que reciba del Garante exciusivamente al pago a los Tenedores,
de intereses ordinarios o de capital derivados de los CBF's,

El Monto Disponible se ajustara a partir del Dia Habil inmediato posterior a que ef Deudor Repago reembolse al
Garante el ejercicio de la Garantia de acuerdo con o previste en la Cldusuia Séptima del Contrato de Garantia de
Pago Cportuno.

El Fiduciario Emisor debera destinar los montos gue reciba del Garante exclusivamente al pago a los Tenedores
de los Valores, de intereses ordinarios o de capital derivados de |los Certificados Bursatiles Fiduciarios, conforme
a lo establecido en la declaracién I1.f) de dicho Contrato, la cual se tiene por transcrita como si a la letra se
insertase.

Plazo.

La Garantia que otorga el Garante es de caracter irrevocable y estara en vigor hasta que haya sido totaimente
liquidado a los Tenedores el principal de los CBF's junto con sus intereses ordinarios.

Contraprestacién.

Exciusivamente el Fiduciario Emisor lievard a cabo el pago de la contraprestacién de conformidad con ios fines
establecidos en el Fideicomiso Emisor.

El Fiduciario Emisor con cargo al Patrimonio Fideicomitido de acuerdo con el Contrato de Fideicomiso Emisor y
hasta donde baste y alcance, se obliga a pagar al Garante, como contraprestacién anual por el otergamiento de
la Garantia de Pago Qportuno, las cantidades que resulten de aplicar 0.27% (cero punto veintisiente por ciento)
(veintisiete puntos base} anual sobre ef Saldo Insoluto de los Certificados Bursatites Fiduciarios, pagaderos de
manera mensual y proporcionalmente en cada Fecha de Pago, sin gue la misma genere Impuesto al Valor
Agregado. El detalie del calculo del monto de la contraprestacidn se encuentra en el Anexo “12” del Contrato de
Garantfa de Pago Oportuno.
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Ejercicio de la Garantia.

Exclusivamente el Fiduciario Emisor podra ejercer la Garantia de Pago Oportuno en beneficio de los Tenedores.
En todo caso, las cantidades efercidas al amparo de la Garantfa de Pago Oportuno deberdn ser recibidas por el
Fiduciario Emisor para su aplicacién conforme a lo establecido en €l mismo.

Para el ejercicio de la Garantia de Pago Oportuno que otorga el Garante en los términos del Contrato de Garantia
de Pago Oportuno, el Fiduciario Emisor, por conducto de su representante, debera presentar al Garante, mediante
las plataformas electronicas designadas por este, soficitud por escrito mediante fedatario pablico o por
comunicacion electrénica con ai menos entre 40 (cuarenta) y 48 (cuarenta y ocho) horas de anticipacion a la
fecha en que el page a los Tenedores tenga que verificarse, la cual significa declaracion bajo protesta de decir
verdad que en la Fecha de Pago de gue se trate, ha ocurrido alguna o algunas, seglin corresponda, de las causales
para el ejercicio de la Garantia de Pago Oportuno que se describen a continuacion.

El fiduciario Emisor, podra ejercer fa Garantia cuando se presente(n) alguno{s) de los siguientes supuestos:

1. Que en cualquier Fecha de Pago, los recursos llquidos del Patrimonio del Fideicomiso Emisor sean
insuficientes para cubrir los pagos derlvados de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, por concepto de
intereses ardirarios. Lo anterior, en el entendido que el Fiduciario Emisor podré usar como ejercicio de
la Garantiz el monto requerido para cubrir los pagos de intereses ordinarios de los Certificados Bursatites
Fiduciarios a la Fecha de Pago correspondiente o el Monto Disponible, lo que resulte menor. Lo anterior
se podrd usar exclusivamente para pago de intereses ordinarios.

2. Que en cualquier Fecha de Pago, se encuentren agotados los recursos liguidos del Patrimonio de!
Fideicomiso Emisor vy el Aforo de Ejercicio es una cantidad negativa. En cuyo caso, el Fiduciario Emisor
podré usar como ejercicio de la Garantfa, el monto requerido para alcanzar el Monto Objetivo Aforo ¢ el
Monto Disponible, !0 que resulte menor. Lo anterior se entenderd exclusivamente para la amortizacién
anticipada voluntaria de principal (conforme a lo establecido en los Documentos de la Emisién} para
recuperar un Aforo de Ejercicio igual a 0 (cero), segln &l objeto de la Garantia definido en la Cldusula
Segunda de dicho Contrato. Monto Objetivo Aforo

3. Que en la Fecha de Vencimiento de la Emision, los recursos liquidos del Patrimonio del Fideicomiso
Emisor sean insuficientes para cubrir los pagos derivados de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, por
concepto de saido insoluto exigible al vencimiento, En cuyo caso, el Fiduciario Emisor podra usar comeo
ejercicio de la Garantia el monto requerido para cubrir los pagos de saldo insoluto exigible de los
Certificados Bursatiles Fiduclarios a la Fecha de Vencimiento de fa Emision o el Monto Disponible, lo que
resulte menor. Lo anterior se podra usar exclusivamente para pago de saldo insoluto exigible al
vencimiento.

En caso de que la plataforma electrénica designada para la solicitud de ejercicio de la Garantia no se encuentre
habilitada, el Fiduciario Emiscr, por conducte de su representante, deberd presentar a la Direccion General
Adjunta de Crédito del Garante la solicitud por escrito mediante fedatario plblico o por comunicacion electrnica
conforme se establezca,

En virtud de la solicitud a que se refiere el parrafo anterior, el Garante se obliga incondicionalmente durante la
vigencia de dicho Contrato, en términos de la cldusula Segunda, a depositar o transferir recursos a la cuenta del
Fideicomiso Emisor sefialada en |a solicitud mencionada, dentro de los dos Dias Hébiles sigulentes a ia recepcion
de la misma.

El Fiduciario Emisor acepta que el depdsito o transferencia de recursos en la cuenta que especifique con tal
proposito, tendra por efecta, el reconocimiento de adeudo de los Deudores Emisor y Repago a favor del Garante
v sa obligan a cubrir dichos adeudos en los términos del presente Contrato, del contrato del Fideicomiso Emisor
vy del Contrato de Fideicomiso de Repago. Salve notificacidn por escrito del Garante en diferente sentido, el Deudor
Emisor transferira los recursos en la cuenta que el Garante especifique de tiempo de tiempo para dichos efectos.

La incondicionalidad de la Garanifa se traduce en que el Garante acepta expresamente que no ejercitaré derecho
aiguno para retener o demorar cualquier ejercicio de la misma,

Reembolso.

Hasta en tanto no hayan sido liquidados en su totalidad los CBF's emitidos al amparo del Fideicomiso Emisor,
exclusivamente el Fideicomiso Repago estara cbligado a reembolsar al Garante, en ef domicilio de este ditimo sin
necesidad de requerimiento o interpelacion previos, las cantidades que este dltimo le hubiera entregado al
Fideicomise Emisor con motivo del ejercicio de la Garantia en cumplimiento del Contrato de Garantia de Pago
Oportuno y los intereses respectivos, con cargo al patrimonio fideicomitido del Fideicomiso de Repago y hasta
donde este alcance de acuerdo con la prelacidn de pagos indicada en el Contrato de Fideicomiso de Repago v que
le corresponde por su cardcter de fideicomisario en primer lugar en el Fideicomiso de Repago.

Una vez iiquidadas todas y cada una de las obligaciones al ampare de los CBF's, el Garante podra requerir el pago
de las cantidades que, en su caso, le adeude el Fiduciario Emisor con cargo al Patrimonio del Fideicomiso Emisor
y/o del Fidelcomiso de Repago indistintamente, conforme a jos términos establecidos en los respectivos contratos
antes mencionados.

Tncumplimiento.

&
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En caso de que el Fiduciario Emiscr o el fiduciario del Fideicomiso de Repago incumplan con cualguiera de las
obligaciones a su cargo previstas en el Contrato de Garantia de Pago Oportuno, el Garante aplicard lo sigulente:

a) Exclusivamente el Fiduciario de Repage, se obliga a pagar inmediatamente al Garante las cantidades que le
haya entregado el Garante al Fiduciario Emisor por el ejercicio de la Garantia, sin necesidad de requerimiento
o interpelacién previos.

Una vez liguidadas todas las cantidades derivadas de las obligaciones al amparo de los CBF's, el Garante
podré requerir el page de cualesquier cantidades que se |le adeuden indistintamente a! Fidelcomiso Emisor o
al Fideicomiso de Repage. Lo anterior, conforme a los términos y prefacion establecida en dichos contratos
de fideicomiso.

b) Todo retraso causard intereses moratorios equivalente a aplicar 1.5 {uno punto cinco) veces la Tasa de
Interés de la Emisién de los CBF's.

¢) Independientemente de los intereses sefalados en el inciso anterior, el Fideicomiso Emisor y el Fideicomiso
de Repago, en su caso, deberd indemnizar al Garante por cualesquier dafios y perjuicios que le causen al
Garante con motivo de dicho incumplimiento,

Las obligaciones a cargo de los deudores previstas se sujetardn a la prelacion de pagos prevista en el Contrato
de Fideicomiso de Repago v en el Contrato de Fideicomiso Emisor, segln corresponda, sin perjuicio de que los
intereses moratorios se calcularan desde su incumplimiento. Las responsabilidades de los deudores se limitaran
hasta donde basten y alcancen los recursos afectos al Fideicomiso de Repago y al Fideicomiso Emisor, segln
corresponda.

Asimismo, las Partes acuerdan que el incumplimiento por parte del Fiduciario Emisor ¢ del fiduciario del
Fideicomiso de Repago de sus obligaciones no afectara ia validez, irrevocabilidad y exigibilidad de la Garantia.

Obligacicnes de Pago.

Las Partes del Contrato de Garantia de Pago Oportuno acordaron, que salvo por el pago de la Contraprestacion
de la GPO cualesquier pagos al Garante por concepto de intereses, reembolsos o cualesquier otros que én
términos de dicho Contrato le correspondan al Fiduciario Emisor o al Fideicomiso de Repago, se llevarén a cabo
en primer lugar por el Fideicomise de Repago, hasta donde baste y alcance el Patrimonio del Fideicomiso de
Repago.

Una vez liquidadas todas las cantidades al amparo de los CBF’'s emitidos por el Fidelcomiso tmisor, el Garante
tendrad de derecho de exigir indistintamente al Fideicomiso Emisor o al Fideicomiso de Repago, cualesquier
cantidades que se le adeuden conforme al Contrato de Garantia de Pago Oportuno.

Descripcion del Fideicomiso de Repago

El Fidelcomitente, el 10 de abril de 2018 constituyd un Contrato de Fideicomiso irrevocable de administracidn, y
pago que se identifica comao fideicomisc No. 3406,

lLas partes del Fideicomiso son:

} FOVISSSTE.

Banco Actinver, S.A., institucién de Banca Mdultiple, Grupo
Financiero Actinver.

El Garante, hasta por cualesquier monto al que, en su caso,
tenga derecho en términos del Contrato de Garantla Oportunc.

FOVISSSTE, hasta por cualesquier monto al gue, en su ¢aso,
tenga derecho en términos del Fideicomiso de Repago.

Fines del Fideicomiso.

Son fines del Fideicomiso de Repago que el Fiduciario de Repago: (1) abra las cuentas y fondos del Fideicomiso
de Repago a su nombre vy las opere conforme & lo establecido en el dicho fideicomiso; (ii) reciba la propiedad y
mantenga la titularidad de los bienes y/o derechos que forman parte del patrimonio del Fideicomiso de Repago;
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(iit) utilice las cantidades disponibles de las cuentas y fondos dei Fideicomiso de Repago conforme a lo establecide
en dicho instrumento; (iv) invierta las cantidades que se encuentren disponibles en las cuentas vy fondos del
Fideicomiso de Repago, conforme v de acuerdo a lo establecido en dicho instrumento; y (iv) apligue los flujos de
efectivo derivados de los Derechos Crédito (los "Productos de fos Derechos”), conforme a lo establecido en dicho
instrumento.

Patrimonio del Fideicomiso.
a. ta aportacién nicial,
h, Los Productos de los Derechos.
C. ;.asdcuentas y fondos del Fideicomise de Repago v et efectivo depositado en dichas cuentas vy
ondos.

d. Cualesquier cantidades que deriven del ejercicio de los Productos de los Derechos o de ia
Garantia de Crédito de Vivienda.

c. Los flujos derivados de la Liquidacidn.
f. Las cantidades gue por cualquier concepto transfiera el Fideicomitente al Fiduciario de Repago.
ia Cualquier otra cantidad y/o derecha de! Fiduciario de Repago en su caracter de Fiduciario dei

Fideicomiso de Repago v el Contrato de Garantfa de Pago Oportunc,

h. Todos {os valores y otras inversiones, asi como las devoluciones que se deriven de esos valores
& inversiones, conforme a las inversiones permitidas que realice el Fiduciario de Repago .

L Las demads cantidades, activos, fondos y/o derechos que, en su caso, aporte el Fideicomitente
conforme a lo sefialado en el Fideicomiso de Repago, para el cumplimiento de sus fines.

Cuentas del Fideicomiso.

Cuenta del Fideicomiso de Repago: A mas tardar e Dia Habil inmediato siguiente a la fecha de
celebracién del Fideicomiso de Repago, el Fiduciario de Repago debera abrir la cuenta del Fideicomisc
de Repago (la “Cuenta de} Fideicomiso de Repaga™, en la cual recibird: (i) la aportacién inicial; (i} los
flujos derivados de los Derechos de Crédito; y (iii) cualesquiera otros recursos aportades al patrimonio
del Fideicomisc de Repago.

Fonde de Reserva. A mas tardar el Dia Habil inmediato siguiente a la fecha de celebracidn del Fideicomiso
de Repago, el Fiduciario de Repago debera abrir el fondo de reserva (el “Eondo de Reserva™) al cual, con
cargo a la Cuenta del Fideicomiso de Repago, transferiréd los recursos necesarios para alcanzar el saldo
objetivo del fondo de reserva (el “Saldo Obijetivo del Fondo de Reserva™).

El Saldo Objetivo del Fondo de Reserva sera un monto equivalente a 3 (tres) veces el monto en Pesos
que corresponda a los intereses pagaderos con respecto a los Certificados Bursatiles Fiduciarios en cada
Facha de Pago, conforme a lo estipulado en el Contrato de Garantia de Pago Oportuno.

Cuenta del Servicio de la_Garantia_de Pago Oportung. A mads tardar el Dia Habil inmediato siguiente a
que el Fiduciario de Repago reciba una Notificacidn de Disposicion de la Garantia de Pago Oportuno, el
Fiduciario de Repago deberd abrir la cuenta del servicio de la Garantia de Page Oportuno (Ja "Cugnta del
Servicio de |a Garantia de Pago DOportuno”), a la cual, con cargo a la Cuenta del Fideicomiso de Repage
¥, €n su caso, al Fondo de Reserva o al fondo de remanentes del Fideicomise de Repago (el “Fondo de
Remanentes”), transferird los recursos necesarios para cubrir el servicio de la Garantia de Pago
Oportuno.

Fondo de Remanentes. A mas tardar el Dia Habil inmediato siguiente a {a fecha de celebracion del
Fideicomiso de Repago, el Fiduciario de Repago deberd abrir el Fondo de Remanentes, al cual el
Fiduciario de Repago transferira las cantidades remanentes,

Aplicacion de los Recursos de la Cuenta del Fideicomiso de Repago.

a. Gastos del Fideicomiso: El Fiduciario de Repago retendra en la Cuenta del Fideicomiso las cantidades
necesarias para cubrir los gastos del Fideicomiso de Repago.

b, Saldo Obietive det Fondo de Reserva: Cada Dia Habil, transferira de la Cuenta del Fideicomiso de
Repago al Fondo de Reserva, las cantidades necesarias para vy hasta aicanzar el Saldo Objetivo del
Fondo de Reserva.

c. Cuenta del Servicio de la Garantia de Pago Qportuno: El Fiduciario de Repago, a partir de que reciba
una Notificacion de Disposicion de la Garantia de Pago y hasta en tanto no reciba de parte del Garante
una notificacién de cumplimiento respecto a dicha Notificacion de Disposicién de la Garantia de Pago
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o una Notificaciéon de Cumplimiento Total, deberd transferir a la Cuenta del Servicio de fa Garantfa
de Pago Oportuno, as cantidades necesarias para cubrir ef servicio de ia Garantia de Pago Oportuno
conforme a ia solicitud de pago respectiva.

d. Cantidades Remanentes. Dentro de los 2 {dos} Dias Habiles siguientes a cada Fecha de Pago vy
siempre y cuando no se haya presentado un evento de incumplimiento del Fideicomitente, transferira
al Fondo de Remanentes las cantidades remanentes que se encuentren depositadas en la Cuenta del
Fideicomiso de Repago. Lo anterior, una vez que el Fiduciario de Repage haya llevado a cabo los
pagos, retenciones y transferencias a que hacen referencia los incisos a) al ¢), inmediatos anteriores.

IX.4 Procesos judiciales, administratives o arbitrales.

El Administrador

Como se refleja en la revisidn de los estados financieros del FOVISSSTE at 31 de diciembre de 2017, ef saldo de
la provision para juicios a dicha fecha asciende a $163,795,705.82 (Ciento sesenta y tres millones setecientos
noventa y cince mil setecientos cinco Pesos 82/100 M.N.), contra $171,792,073.12 (Ciento setenta y un millones
setecientos noventa vy dos mil setenta y tres Pesos 12/1060 M.N.) v $162,150,587.09 (Ciento sesenta y dos
miliones ciento cincuenta mil quinientos ochenta y siete Pesos 09/100 M.N.) al cierre de 2016 y 2015,
respectivamente.

De acuerdo a la evaluacién mensual realizada por las Subdirecciones de Asuntos Juridicos y de Finanzas de los
juicios pendientes al 31 de diciembre de 2017, de caracter civil, mercantil o laboral, en contra de FOVISSSTE, se
determino vy registro contablemente un monto del pasivo contingente cuantificable en $163,795,705.82 {Ciento
sesenta y tres millones setecientos novenia y ¢inco mil setecientos ¢inco Pesos 82/100 M.N.}. Durante el 2017
se utilizo parte de la provisién por gastos de juicio por $24,850,177.16 (Veinticuatro miliones ochocientos
cincuenta mil ciento setenta y siete Pesos 16/100 M.N.} para el pago de sentencias condenatorias.

FOVISSSTE, no tlene conocimiento {i) de ia existencia de litigios adicionales a los mencionados en e parrafo
anterior que se encuentren en proceso y que se consideren que puedan resuitar en falios negatives para el
FOVISSSTE, y que de acuerdo con las Reglas y practicas contables emitidas por la CNBV deban registrarse como
un pasivo o deban revelarse, ni {ii) de otros asuntos que pudieran implicar una responsabilidad directa o
contingente a cargo del FOVISSSTE, adicionales a los mencionados en el primer parrafo de esta Seccion.

FOVISSSTE se encuentra involucrado en juicios y reclamaciones derivados del curso normal de sus operacienes,
gue la Administracion espera no tengan un efecto importante en su situacion financiera y resultados futuros. Al
31 de diciembre de 2017 el nimero de juicios en contra de FOVISSSTE son 76 por un monto de 163,795,705.82
(Ciento sesenta y tres millones setecientos noventa y cinco mil setecientos cinco Pesos 82/100 M.N.) los cuales
tienen su origen principaimente en:

a. Juicios Laborales. Demandas interpuestas por ex empleados que demandan a FOVISSSTE la
reinstalacion, page de indemnizacion constitucional, salarios caidos y otras prestaciones, por las
cuales se tiene una provision de $63,739,283.29 (Sesenta y tres millones setecientos treinta y nueve
mit doscientos ochenta y tres Pesos 29/100 M.N.).

b. Procedimientos laborales de diferencias en liquidacion por retiro voluntario, por ios cuales se
tiene una provision de $13,235,334.14 (Trece millones doscientos treinta y cinco mil trescientos
treinta y cuatro Pesos 14/100 M.N.).

c. Juicios Civiles y Mercantiles. Procedimientos judiciales en los que FOVISSSTE es demandado por
constructoras, por €l pago de obras ejecutadas y cumplimento de contratos; vy acreditados por
devolucién de pagos Indebidos, reconocimiento de haber liquidado el crédito, por los cuales se tiene
una provisién de $86,821,088.39 (Ochenta v seis millones ochocientos veintiin mit ochenta y oche
Pesos 39/100 M.N.).

FOVISSSTE, no tiene conocimiento: (i) de la existencia de litigios adicionales a los mencionados en
Ilos incisos anteriores que se encuentren en proceso y que se consideren que puedan resultar en fallos
negativos para el FOVISSSTE, y que de acuerdo con las Reglas y practicas contables emitidas por la
CNBV deban registrarse como un pasivo o deban revelarse; ni {ii) de otros asuntos que pudieran
implicar una responsabilidad directa o contingente a cargo del FOVISSSTE, adicionales a los
mencionados en el primer parrafo de esta Seccién.

Administrador Maestro

De conformidad con el registro del area de Asuntos Juridicas de HITO, S.A.P.I. de C.V., al 31 de diciembre
del 2017, se determing gue ne existen procedimientos legaies pendientes o en tramite de resolucion de caracter
civil, mercantii, laboral, contenciosa y/o arbitral promovides en favor v/o en contra de HITO, S.A.P.I. de C.V. que
afecten la operacién de la empresa.

HITO, S.A.R.1. de C.V., no tiene conocimiento {i) de litigios en procesec de los que sea parte; (ii) de litigios
seguidos en su cantra; (iii) de alguna obligacidn contingente a su cargo gue afecten la operacién de la empresa.
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Fiduciario

No existen nrocedimientos legales pendientes o en tramite de resoclucion de caracter civil, mercantil,
laboral, contencioso y/o arbitral promovidos en faver y/o en contra del Fiduciario, en su caracter de Fiduciario del
Fideicomiso.

£l Fiduciario, en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso, no tiene conocimiento (i) de litigios en proceso
de los que sea parte; (ii) de litigios seguidos en su contra; (iii} de alguna obligacidn contingente a su cargo.

IX.5 Estimaciones Futuras, Posibles Escenarios de Pago

El objetivo de los siguientes escenarios de estrés es ejempiificar, de forma exclusivamente ilustrativa, {a forma
como padrian irse amortizando los Certificados Bursatiles Fiduciarios ante distintas condiciones de: (i) prepago;
{iiy Cartera Vencida; {jii) salario diaric integrado de los Deudores Hipotecarios; (iv} inflacién; e (v) incrementos
al SMGDF que afectan el monto y el momentc en que se reciban tos flujos en el Fideicomiso v por tanto ia

veloudad de amortszauon de ios CBF S, En consecuenﬂa y por fratarse de prcyeccmnes, el comportamiento

La informacién contenida en el presente Suplemento con respecto a la amortizacion esperada de ios Certificados
Bursatiles Fiduciarios estd basada en una estimacion del comportamiento esperado de la amortizacidn de todos
los Créditos Hipotecarios con base en el comportamiento histdrico de los pagos efectuados por los Deudares
Hipotecarios tomando en cuenta las condiciones y/o variables macroecendmicas prevalecientes actuaimente y no
existe certeza alguna de que dicha proyeccidn se materialice.

Pudieren existir distintos factores, no refiejados en estos escenarios, gue pueden afectar el monto y el momento
en que se realice la cobranza, que los potenciales inversionistas deben considerar con el objeto de determinar los
efectos gue éstos pueden tener en su inversion, Los principales riesgos se describen en el Prospecto y en este
Suplemento, no obstante lo anterior es importante hacer notar que los riesgos e incertidumbres que se describen
en los dichos documentos no son 10s Unicos que pueden afectar a los CBF's, al Fiduclaric Emisor, al Administrador
o a los Deudores Hipotecarios. Existen otros riesgos e incertidumbres gue se desconocen ¢ que actualmente se
considera que no-son significativos y que podrian tener un efecto adverso sobre les CBF's o sobre las personas
anteriormente descritas. En el supuesto de que llegue a materializarse cualquiera de los riesgos que se mencionan
en el Prospecto y en el presente Suplemento, et pago a los Tenedores de las cantidades adeudadas bajo los CBF's
podria verse afectado en forma adversa.

Bajo los términos de los contratos que documentan los Créditos Hipotecarios, los Clientes tienen el derecho a
efectuar, sin restriccion ni pena alguna el prepago de {as cantidades adeudadas bajo los mismaos,

Por lo anterior, la amortizacidon de los Certificados Bursatiles Fiduciarios dependera directamente del
comportamiento de pagos que realicen los Deudores Hipotecarios, asi como las Dependencias v Entidades
respectivas en ei futuro.

St los Deudores Hipotecarios vy las Dependencias y Entidades no mantienen un comportamiento de pago similar
i que han tenido en el pasado presentando atrasos en sus pagos, los Certificados Bursatiles Fiduciarios
amortizaran en forma mas lenta que la descrita en el presente Suplemento. De igual manera, si los Deudores
Hipotecarios incrementan el monto de pagos anticipados de principal bajo sus Créditos Hipotecarios, los
Certificados Bursatiles Fiduciarios amortizaran en forma mas rapida que la descrita en e! presente Suplemento.,

Bajo los términos de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, estas fluctuaciones en el comportamiento de la
amortizacién anticipada de los Certificados Bursatiles Fiduciarios no dan derecho al pago de ninguna penalizacidn
en favor de los Tenedores.

Metodologia de proveccidon

Con el fin de simular el comportamiento de los Certificades Bursatiles Fiduciarios, se llevd a cabo fa proyeccion
de la Emisidn considerando los flujos estimados de los Créditos Hipotecarios, asi como la cascada de pagos para
la Emisién, Para esta proyeccidn, se tomaron en cuenta las caracteristicas de la cartera cedida y las variables
macroecondmicas que afectan directamente a los flujos como el salario minimo v la inflacién,

La proyeccion llevada a cabo toma en cuenta inicialmente {as deducciones salariales a los Deudores Hipotecarios
de la cartera cedida, con base en las caracteristicas de vencimientos y retiros de los Derechos de Crédito. Con
los flujos de las deducciones a los Deudores Hipotecarios se caicularon los flujos estimados de la cartera tomando
en cuenta la tasa de interés promedio ponderada de los Créditos Hipotecarics, Una vez calculada fa cobranza
total en el Fideicomisc se estim6 la cascada de pagos de la Emisidn, considerando todos los gastos de {a Emision
y la Garantla de Pago Oportuno.

Proyeccion de Cartera

Los flujos provenientes de los Derechos de Créditos son estimades con base en las deducciones de 30% sebre
los salarios de los Deudores Hipotecarios v el 5% de |a aportacion patronat gue se hace bimestralmente. La
periodicidad de las deducciones durante cada afio fue estimada con base en las caracteristicas de los Deudores
Hipatecarios de la cartera, destacando el caso de los maestros, a los cuales se les estimd deducciones anticipadas
para los periodos vacacionales y la pérdida de las aportaciones patronales al momento de la jubitacion.
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SURLEMENTO INFORMATIVCO T FOVISOR 18U PAGINA 71




Para estimar los periodos de las deducciones a los Deudores Hipotecarios se calculd la curva de vencimientos y
la curva de retiro? del portafolio de los Derechos de Crédito del Fideicomiso. Una vez calculadas las deducciones
totales se estimaron {0s intereses cobrados con base en la tasa de interés promedio ponderada de la cartera de
los Derechos de Crédito vy se calculé el diferencial para estimar e! pago a capital cebrade.

Es importante mencionar que la informacidn aqui presentada sobre los Derechos de Crédito podré variar de
manera insignificante, sin embargo en todo momento se respetara el Aforo Inicial y los Requisitos de Elegibilidad
establecidas en el Fideicomisa,

Caracteristicas de la cartera de los Derechos de Crédito utilizadas para la estimacidn de los flujos:
Saldo insoluto de la cartera: 5,694,773.88 UMAg

Cupdn promedio ponderado: 5.83%

Plazo remanente promedio ponderado: 305 meses

Salarios totales acumulados de los Deudores Hipotecarios: 150,751.16 VSM

Curva de vencimiento contractual de los Derechos de Crédito:
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100.0%

80.0%

H0.0%

40.0% e

20.0% /

0,.0% T

30 &0 Qd 120 150 180 210 240 270 300 330

Curva de retiro de los Deudores Hipotecarios:
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Proveccion de la Emision

Con los fiujos totales estimados de la cartera se lievé a cabo el célculo de la cobranza total del Fideicomiso
derivada de los Derechos de Crédito, asimismo para cada periodo se estimé el monto de gastos de mantenimiento
de ta Emisién y el pago de intereses con hase en &l supuesto de tasa de la simulacién. Respecto a fa amortizacidn

2 1a curva de vencmientos fue calculada mediante la suma de los salarios de los Deudores Hipotecarios con Créditos Hipotecarios antes de su
vencimiento entre ta suma total de salarics de los Deudores Hipotecarios durante cada perfode. La curva de retire fue calcuiade mediante la suma de
los salarios de los Deudores Hipotecarios antes de su fecha de retiro entre ta suma total de salarios de los Deudores Hipotecarios durante cada periode.

4
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del saldo de la Emision, se calcuid una amortizacion parcial con base en el restante del flujo de la cartera después
de gastos e intereses de la Emisién {esquema full-turbo)}.

Ademas de la amortizacidon parcial, se tomaron en cuenta jos saldos de la Garantia de Pago Oportuno y se proyectd
el monto garantizado por perfodo, esto para estimar la posible amortizacién proveniente del monto garantizado
para Hlegar al afore requerido en cada periodo, en caso de falta del flujo necesario y para una amortizacion final,
en caso de existir saldo faltante ai momento del vencimiento de {a Emisidn. Ademas, la proyeccién de la Garantfa
de Pago Oportuno también toma en cuenta el posible flujo para compietar el pago de intereses sobre el saido
inicial de ta Emision durante cada periodo,

Para lievar a cabo el calculo de los flujos futuros de la Emisidn y las conversiones de Salario Minimo, UMA v Ps.,
en cada periodo, se estimd una curva para obtener el valor de la UDI durante la vida de la Emision con base en
un crecimiento def 4.0% anual capitalizable del INPC mensual basado en el comportamiento inflacionario dei pals
durante los Ultimos afios. En la proyeccidn de la UDI se consideraron actualizaciones mensuales, mientras que
en el caso del Salario Minimo v de la UMA se realizaron actualizaciones anuales en los meses de enero y febrerg,
respectivarmente.
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Supuestos generales de la proyeccion:

i Los pagos, para cada Crédito Hipotecario, estan basados en jos saidos iniciales y corrientes en VSM,
el tipo de amortizacion del crédito, salario diario integrade de los Deudares Hipotecarios y la tasa de
interés de ios Créditos Mipotecarios;

i) L.os pagos de cada uno de los Deudores Hipotecarios se componen de la suma de: (a} las Aportaciones
de tas Dependencias y Entidades vy (b) los de Descuentos sobre Némina;

i) Ef valor de fa UDI aumenta su valor de acuerdo a un incremento del INPC de 4% (cuatro por ciento)
anual;

iv} Ei salario diario integrado de ios Deudores Hipotecarios se mantiene constante en términos de Salario
Minimo;

v) Los pagos en relacion a los Certificados Bursatiles Fiduciarios seran hachos a tiempo en cada Fecha
de Pago;

vid El Fideicomitente no requiere sustituir ningin Crédito Hipotecario no Elegible;

vii} Para heneficio del lector, se presentardn todos los escenarios de proyeccion de la Emision para un

montg de Ps. $12,000,000,000.00 (doce mil millones de Pesos 00/100 M.N.), bajo un supuesto de
tasa de interés de los CBFs de: 4.51% (cuatro punte cincuenta y uno por ciento}.

viil} Para el calculo de los diferentes escenarios se proyectaron los Honorarios de Administracion de 0,.30%
(cero punto treinta por clento) mas IVA, conforme al Contrato de Administracion, y los presupuestos
estimados para los diversos Honorarios por Administraciaon Maestra y Gastos de Mantenimiento;

ix) El costo de ia garantia parcial por parte de la SHF as de 0.27% {cero punto veintisiete por ciento)
{veintisiete puntos base) anuales, pagaderos en pagos mensuales;

x) Se estima 0% (cero porciento) de recuperacion para la cartera en mora.

Analisis de Sensibilidad

Con base en la metodologia para la proyeccion se estimaron algunos supuestos para analizar ef comportamiento
de la cartera bajo situaciones de riesgo. Para esto se estimd un escenario base fundamentado por el historial de
la cartera vy ias emisiones de FOVISSSTE en los dltimos afios, asi como en la situacion macroecondmica del pais.
Posteriormente, para analizar los fiujos de la Emisidn bajo un escenario de estrés se medificaron los supuestos
para estimar mayor afectacién en los flujos de la cartera.

o)
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A continuacidn se presentan ios principales supuestos considerados en cada escenario;

Escenatio : Base Estrés

Tipo de incumplimiants TCIARUA] Vector
TClanual 0.71% n.a.
Vectorn

Pérdida bruta maxima 5.80% 26.00%
Meses de maduracitn ALA. 60 meses

TCP anuat 0.30% 0.28%

Severidad de pérdida 100.00% 100.00%

Me i

n.a. a.

Adoroinicial 14.00% 14.00%
Esquema de amortizacion Full Turbo Full Turbo
% garantizado 23.20% 23.20%
Clean-up calf 0.00%

Desfase limite SMvs UDI 0.00% 20.00%

Plazo méximo de desfase % afios
Cracimisnto salarial 0.00% 0.00%
Atraso de principaies 2 dependencias B meses 42 meses

Escenatio Base:

A continuacién se presentan los principales supuestos con los cuales se generd el analisis del escenario base
durante la vida estimada de la Emisién:

1.

6.

Tasa constante de incumplimiento anual del 0.71% (cero punto setenta y uno por ciento), misma que
resulta en un incumplimiento maximo durante la vida de |la emisién de 5.80% {cinco punto ochenta por
ciento).

Tasa constante de prepago anual del 0.30% {cero punto treinta por ciento), mediante el cual se estima
un 2.50% (dos punto cincuenta por ciente) de prepago total durante la vida de la emision.

Severidad de pérdida del 100% (cincuenta por ciento).

Desfase limite de 0% (cero por ciento) de la denominacion de los Créditos Hipotecarios, respecto a la
UDI. Asumido como escenario Base debido a que en los Ulitimos 5, 10 v 15 afios ¢l Salario Minimo ha
tenido incrementos mayores que fa UDIL.

6 meses de atraso en la cobranza de las 3 principales dependencias.

En el Escenario Base se asume que el FOVISSSTE ejerce el Clean Up Call en el momento que ¢l saldo
insoluto de los CBFs representa el 10% de la Emisién.

Los resultados de la estimacion futura de ia Emisidn, bajo ios supuestos antes mencionados, son los siguientes:

Resultados de la Esthimacién

Escenario Base

Tasa: 4.51%
Aforo minime 12.76%
Afaro pramedla 20.87%
Crédite Pagado Si
Saldo Insolute en Vencimienta o
% Sobre Bakde Iniclat 0.00%
Madurez 1142
Buracion 5.42
Piazo Promedic 6.30
TCT Maxima 5.80%
Garantia:
Utilizacion total de la GPO - DI o
Cantidad te total de wilizaciones
Para interesas u
Para aloro o
Para vencimiento 0

Maonto total utilizade - UM
Para mierescs 0
Para afore a

Para vencimicnto a4
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En las siguientes graficas se puede cbservar el destinc, en términos porcentuales, de la cobranza mensual det
Fideicomiso en el escenario Base, considerande una tasa de interés de los CBFs de 4.51%:

Destino Estimado de Flujo Libre
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wPago de Gastes de delda #Pago de Intereses de deucda = Pago de Principal

Del mismo modo, a continuacion se presenta el compartamiento del saldo insoluto de fos CBFs comparado con el
saido insoluto de la cartera hipotecaria en el escenario Base (utilizando una tasa de los CBFs de 4.51%),
expresados en millones de Pesos:

Saldos Estimados de la Emision

14,000.0

. :i\/\/\\,\’\

%Hh“*“ﬁ-

18,000.0 \

8,000.0
6.000.0
4,000.0
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0.0
201% 2018 2020 2024 2022 2022 2024 2025 2026 2027 2028 2029

e Saide Insoluto CRFs (MXNSmm)

Salde de a Cartera Hipolecarla (MXN$mm)

Como se puede ohservar en la gréfica anterior, la Emision en el escenario Base tiene una madurez esperada de
aproximadamente 11.42 afios con una duracién de 5.42 afios

A continuacion se presenta la proyeccién mensual del comportamiento de ta Emision bajo el Escenaric Base,
asumiendo una tasa de interés de 4.51% y que el Fondo ejerce el Clean Up Call. Todas las cifras presentadas a
continuacién se encuentran en UDIs, a menos de que se indique lo contrario:
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Proyeccion de la Emision

Cascada de Pagos Escenario Base - Tasa de Interéds de 4.51%

Periodo: flujo cobrado - Ps. Flujo cobrado  Saldo Inicial  Intereses Amcrtizacién Saldo Finat  Aforo
30-a2be-18 113,360,344 18,847,278 1,995,120,000 0 0 1,995,120,000 14.00%
3i-may-18 203,455,084 33,712,368 1,995,120,000 11,004,860 22,707,508 1,972,412,492 13.33%
30-jun-18 174,941,570 28,893,110 1,972,412,492 7,417,915 21,475,195 1,950,937,297 13.81%
21-jul-18 63,435,790 10,441,644 1,950,937,297 7,337,150 3,104,494 1,947,832,803 13.69%
Ai-ago-18 81,858,695 13,428,656 1,947,832,803 7,325,475 6,103,182 1,941,729,621 13.47%
30-sep-18 106,878,425 17,475,852 1,941,729,621 7,302,521 10,173,330 1,931 556,291 13.27%
3l-oct-18 135,141,123 22,022,624 1,931,556,291 7,264,261 14,758,363 1,916,797,928 13.08%
20-nov-18 137,168,437 27,280,057 1,914,797,928 7,208,758 15,071,299 1,901,726,629 12.93%
31i-dic-18 102,925,224 16,661,618 1,901,726,629 7,152,077 ©,509,541 1,892,217,088 12.76%
3l-ene-19 109,437,894 17,686,162 1,892,217,089 7,116,313 10,539,849 1,881,6Y7,240 15.15%
28-feb-19 138,590,174 22,291,341 1,881,677,240 7,076,674 15,214,667 1,866,462,573 15.02%
31-mar-19 107,010,588 17,153,935 1,866,462,573 7,019,455 10,134,480 1,856,328,093 14.89%
3¢-abr-192 137,790,253 22,015,880 1,856,328,093 6,581,341 15,034,540 1,841 293,553 14.71%
3l-may-18 108,456,452 17,270,557 1,841,293,553 6,924,798 10,345,759 1,830,947,794 14.58%
30-jun-19 199,494,837 31,663,799 1,830,947,794 6,885,889 24,777,209 1,806,16%,885 14.42%
31-jul-12 76,991,568 12,178,892 1,806,169,885 6,752,704 5,386,188 1,800,783,697 14.35%
31-age-18 105,628,471 16,652,477 1,800,783,697 6,772,447 9,880,029 1,790,903,668 14.14%
30-sep-19 107,580,016 16,904,798 1,790,903,668 6,735,290 10,169,508 1,780,734,159 13.98%
3F1l-oct-19 135,857,952 21,276,329 1,780,734,159 6,697,044 14,579,284 1,766,154,875 13.80%
30-nov-19 138,025,665 21,545,27% 1,766,154,87% 6,642,214 14,503,061 1,751,251,814 13.66%
31-die-19 103,669,216 16,127,804 1,751,251,814 65,586,166 9,541,638 1,741,710,176 13.52%
3l-ene-20 111,373,243 17,267,500 1,741,710,176 6,550,282 1¢,717,619 1,730,992,558 16.66%
29-fab-20 140,811,821 21,763,345 1,730,992,558 6,509,975 15,253,371 1,715,739,187 16.54%
3l-mar-20 109,079,345 16,802,051 1,715,739,187 6,452,609 10,349,442 1,705, 389,745 16.44%
30-abr-20 140,418,511 21,558,806 1,70%,389,74% 6,413,687 15,145,119 1,690,244,626 16.29%
3i-may-20 110,805,257 16,954,849 1,650,244,626 6,356,728 10,598,121 1,679,646,505 16.18%
36-jun-20 203,503,174 31,037,399 1,679,646,505 §,316,871 24,720,528 1,654,925,577 16.05%
34-jul-20 78,995,364 12,007,400 1,654,925,977 6,223,501 5,783,499 1,649,142,478 16.02%
3l-ago-20 108,205,465 16,391,919 1,8459,142,478 6,202,150 10,189,769 1,638,952,709 15.84%
30-5ap-20 110,515,054 16,687,167 1,638,952,709 6,163,828 10,523,339 1,628,429,370 15.70%
31-eoct-20 136,498,705 20,992,520 1,628,429,370 6,124,251  14,B68,269 1,613,561,102 15.55%
30-nov-20 141,649,776 21,246,669 1,613,561,102 6,068,334 15,178,334 1,598,382,767 15.45%
31-dic-20 106,546,290 15,927,460 1,598,382,767 6,011,251 9,916,209 1,588,465,558 15.34%
3l-ene-21 114,129,436 17,003,531 1,588,466,558 5,973,958 11,029,573 1,577,436,985 15.44%
28-feh-21 144,007,177 21,386,506 1,577,436,985 5,932,478 15,457,029 1,561,979,957 18.36%
3l-mar-21 111,564,623 16,514,916 1,561,979,957 5,874,346 10,640,570 1,551,339,387 18.29%
30-abr-215 143,193,536 21,137,778 1,551,339,387 5,834,329 15,293,449 1,536,045,938 18.158%
3i-may-21 112,971,463 16,612,401 1,536,045,938 5,776,813 10,835,588 1,525,210,349 18.11%
30-jun-21 206,666,313 30,791,021 1,525,210,349 5,736,062 24,554,959 1,500,655,391 18.00%
31-jul-21 80,461,385 11,753,439 1,500,655,391 5,643,715 6,109,724 1,494,545,667 18.03%
3t-ago-21 109,927,722 16,003,609 1,494,545,667 5,620,737 10,382,871 1,484,162,795 17.87%
30-sep-21 112,131,627 16,271,192 1,484,162,795 5,581,689 10,689,503 1,473,473,292 17.76%
31-oct-21 141,280,464 20,431,799 1,473,473,292 5,541,487 14,890,311 1,458,582,981 17.65%
30-nov-21 143,616,018 20,701,791 1,458,582,981 5,485,487 15,216,304 1,443,366,677 17.59%
31-dic-21 108,343,668 15,564,738 1,443,366,677 5,428,262 10,136,477 1,433,230,200 17.52%
Zi-ene-22 116,215,268 16,639,287 1,433,230,200 5,390,140 11,249,147 1,421,981,053 20.57%
28-feh-22 146,401,613 20,897,415 1,421,981,053 5,347,834 15,549,581 1,406,431,472 20.53%
3l-mar-22 113,729,459 16,179,046 1,406,431,472 5,289,354 10,885,692 1,395,5641,779 20.50%
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Proyeccién de la Emision

Castada de Pagos Escenario Base - Tasa de Inferés de 4.51%

Periodo: Fujo cobrado - Ps. Flujo cobrado  Saido Inicial  Intereses Amartizacién Saido Finat  Aforo
30G-abr-22 145,813,344 20,675,584 1,395,541,779 5,248,400 15,427,184 1,380,114,596 20.43%
2l-may-22 115,477,638 16,318,929 1,380,:114,596 5,190,381 11,128,548 1,368,986,048 20.40%
30-jun-22 210,851,929 29,609,688 1,368,086,048 5,148,528 24,551,159 1,344,434,889 20.34%
31-jul-22 82,760,256 11,617,946 1,344,434,88% 5,056,195 6,961,751 1,337,873,138 20.43%
3i-ago-22 112,771,208 15,777,530 1,337,873,138 5,031,518 10,745,012 1,327,127,127 20.31%
30-sep~22 115,220,277 16,067,572 1,327,127,127 4,991,104 11,076,468 1,316,050,659 20.25%
3t-0ci-22 145,076,422 20,162,826 1,316,050,659 4,949,447 15,213,379 1,300,837,279 20.18%
30-nov-22 147,445,082 20,425,158 1,300,837,279 4,892,232 15,532,926 1,285,304,354 20.17%
31-dic-22 131,489,172 15,292,213 1,285,304,354 4,833,815 10,558,357 1,274,745,856 20.16%
3l-ene-23 119,349,709 16,421,884 1,274,745,956 4,794,107 11,627,777 1,263,118,180 23.16%
28-feb-23 149,883,706 20,560,384 1,263,118,180 4,750,377 15,810,007 1,247,308,173 23.16%
3i-mar-23 116,674,399 15,950,915 1,247,308,173 4,690,918 11,259,997 1,236,048,176 23.20%
30-abr-23 149,120,436 20,320,190 1,236,048,176 4,648,57% 15,671,619 1,220,376,557 23.17%
31-may-23 118,083,341 15,036,606 1,220,376,557 4,589,633 11,446,873 1,208,929,584 23.21%
30-jun-23 214,216,414 28,697,271 1,208,029,584 4,546,583 24,450,689 1,184,478,895 23.20%
31-jul-23 84,402,368 11,386,553 1,184,478,895 4,454,628 5,931,925 1,177,546,870 23.38%
31-ago-232 114,405,242 15,382,141 1,177,546,970 4,428,558 10,553,583 1,166,593,387 23.30%
30-sep-23 116,559,218 15,620,612 1,166,593,387 4,387,363 11,233,249 1,155,360,138 23.29%
3Al-act-23 146,474,148 19,563,459 1,155,360,138 4,345,117 15,218,342 1,140,141,796 23.28%
30-nov-23 148,892,159 19,821,524 1,140,141,796 4,287,883 15,533,641 i,124,608,155 23.34%
21-dic-23 112,784,327 14,963,983 1,124,608,155 4,229,464 10,734,519 1,113,873,630 23.40%
3l-ene-24 120,600,742 15,947,059 1,113,873,636 4,189,093 11,758,005 1,102,115,630 26.33%
29-feh-24 151,038,522 19,908,901 1,102,115,630 4,144,873 15,764,028 1,086,351,602 26.38%
3i-mar-24 117,903,126 15,468,813 1,086,351,602 4,085,587 11,403,225 1,074,548,377 26.50%
30-abr-242 150,242,442 19,685,886 1,074,948,377 4,042,702 15,643,184 1,059,305,193 26.53%
3l-may-24 119,404,202 15,582,108 1,059,305,193 3,983,870 11,598,238 1,047,706,955 26.65%
30-jun-24 215,871,001 28,078,989 1,047,706,055 3,840,251 24,138,738 1,023,568,217 26.71%
3i-jul-24 85,807,325 11,123,585 1,023,568,217 3,849,469 7,274,115 1,016,294,102 27.00%
3l-ago-24 115,876,863 14,970,989 1,016,294,102 3,822,113 11,148,876 1,005,145,226 26.97%
30-sep-24 118,266,194 15,229,822 1,005,145,226 3,780,184 11,449,638 993,695,588 27.04%
3i1-oct-24 148,241,747 19,025,582 993,605,588 3,737,123 15,288,459 978,407,129 27.10%
A0-nov-24 150,502,681 19,252,726 978,407,129 3,679,626 15573,100 952,834,030 27.25%
3i-dic-24 114,410,620 14,586,382 962,834,030 3,621,058 10,965,323 051,868,707 27.40%
3i-ene-25 121,846,547 15,482,023 951,868,707 3,579,820 11,902,203 939,966,504 30.26%
28-feh-25 152,237,825 19,284,683 939,566,504 3,535,057 15,749,626 924,216,878 30.40%
3l-mar-25 118,764,201 14,993,687 924,216,878 3,475,826 11,517,862 912,699,016 30.61%
30-abr-25 151,225,289 19,029,522 912,605,016 3,432,509 15,597,013 897,102,003 30.72%
31-may-25 120,175,311 15,071,343 897,102,003 3,373,851 11,657,492 885,404,512 30.95%
20-jun-25 216,440,807 27,085,551 885,404,512 3,329,859 23,725,693 B61,678,819 31.09%
31-jul-25 86,701,793 10,801,363 861,678,819 3,240,630 7,560,733  B54,118,087 31.54%
3li-age-25 116,762,255 14,497,269 854,118,087 3,212,196 11,285,073 842,833,013 31.58%
30-sap-25 119,205,425 14,752,319 842,833,013 3,169,754 11,582,565 831,250,448 31.74%
3i-0ck-25 149,046,355 18,383,106 831,250,448 3,126,194 15,256,911 815,993,537 31.90%
30-nov-285 151,738,421 18,654,071 815,993,537 3,068,816 15,585,256 800,408,282 32.17%
31-dic-25 115,669,271 14,171,940 800,408,282 3,010,202 11,161,738 789,246,543 32.46%
31l-ene-26 123,691,189 15,103,699 789,246,543 2,968,225 12,135,474 777,111,069 35.22%
28-feb-26 154,324,661 18,786,898 777,111,069 2,922,585 15,864,313 761,246,757 35.47%
3l-mar-26 121,230,633 14,708,367 761,248,757 2,862,522 11,845,475 749,401,281 35.82%
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Proyeccian de la Emision

Cascada de Pagos Escenario Base - Tasa de Interés de 4.51%

Pericdo: Fluic cobrado - Ps. Flujo cebrade  Saldo Inicial  Intereses Amortlzacion Salde Final  Aforo
30-abr-26 153,992,837 18,622,332 749,401,281 2,818,373 15,803,958 733,597,323 36.06%
3i-may-26 123,054,943 14,830,843 733,597,323 2,758,937 12,071,906 721,525,417 36.43%
30-jun-26 220,752,042 26,518,690 721,525,417 2,713,537 23,805,153 697,720,265 36.70%
31-jul-26 89,362,344 10,898,801 697,720,265 2,624,010 8,074,792 689,645,473 37.37%
3i-ago-26 119,856,759 14,301,327 689,645,473 2,593,642 11,707,686 677,937,787 37.53%
20-sep-26 122,338,223 14,549,784 677,937,787 2,549,611 12,000,173 663,937,615 37.83%
2i-00t-26 152,583,000 18,085,635 665,937,615 2,504,480 15,581,154 650,356,460 38.14%
30-nov-26 154,683,942 18,274,832 650,356,460 2,445,882 15,828,950 634,527,511 38.60%
31-dic-26 118,204,741 13,917,983 634,527,511 2,386,352 11,531,631 622,995,880 39.08%
31-ene-27 125,850,300 14,768,245 622,995,880 2,342,984 12,425,262 610,570,618 41.73%
28-feb-27 156,261,542 18,281,083 610,570,618 2,296,254 15,984,829 594,585,789 42.15%
3i-mar-27 122,598,609 14,294,488 594,585,789 2,236,138 12,058,350 582,527,439 42.71%
30-ahr-27 155,068,024 18,021,290 582,527,439 2,160,789 15,830,501 566,696,938 43.11%
Ilemay-27 123,454,910 14,298,986 566,696,938 2,131,253 12,167,733 554,529,205 43.70%
30-jun-27 216,566,902 25,394,213 554,529,208 2,085,492 23,308,721 531,220,484 44.16%
31-jul-27 89,537,053 10,301,808 531,220,484 1,997,832 8,303,976 522,916,507 45.14%
31-ago-27 119,312,337 13,681,352 522,916,507 1,966,602 11,714,758 511,201,750 45.45%
30-sep-27 121,599,486 13,898,124 511,201,750 1,922,545 11,975,580 499,226,170 45.93%
2l-oct-27 151,167,126 17,219,282 499,226,170 1,877,506 15,341,776 483,884,394 46.45%
30-nov-27 153,773,917 17,459,063 483,884,394 1,819,809 15,039,254 468,245,140 47.15%
31-dic-27 117,351,111 13,278,796 468,245,140 1,760,992 11,517,804 456,727,336 47.90%
3l-ene-28 124,908,679 14,086,313 456,727,336 1,717,675 12,368,638 444,358,698 50.43%
28-feb-28 154,034,740 17,316,148 444,358,698 1,671,159 15,644,989 428,713,709 51.07%
31-mar-28 121,141,752 13,572,495 428,713,708 1,612,321 11,960,174 416,753,535 51.51%
30-abr-28 152,741,693 17,057,053 416,753,535 1,567,341 15,489,712 401,263,823 52.55%
3i-may-28 122,338,570 13,615,766 401,263,823 1,509,086 12,106,710 389,157,113 53.44%
30-jun-28 216,353,543 24,000,716 389,157,113 1,463,555 22,537,161 366,619,952 54.16%
3i-jul-28 89,114,268 9,852,368 366,619,952 1,378,797 8,473,573 358,146,380 55.58%
3i-ago-28% 117,891,370 13,001,005 358,141’;,380 1,346,929 11,654,076 346,492,304 50.12%
30-sep-28 120,362,427 13,218,987 346,492,204 3,303,100 11,915,887 334,576,417 56.8%%
3l~o0ct-28 148,661,456 16,271,922 334,576,417 1,258,286 15,013,636 319,562,782 57.71%
30-nov-28 150,839,933 16,456,495 319,562,782 1,201,822 15,254,673 304,308,109 58.79%
31-dic-28 115,848,485 12,596,347 304,308,109 1,144,452 11,451,895 292,856,214 59.94%
3i-ene-22 123,237,349 13,354,568 292,856,214 1,101,383 12,253,185 280,603,029 62.33%
28-feb-29 151,559,116 16,373,622 280,602,025 1,055,301 ° 15,318,320 265,284,708 €63.31%
3i-mar-29 119,608,676 12,878,302 265,284,708 897,692 11,880,611 253,404,098 64,58%
30-abr-22 150,057,103 16,103,973 253,404,098 953,011 15,150,963 238,253,135 65.59%
3i-may-29 120,398,224 12,877,448 238,253,135 896,030 11,981,418 226,271,718 656.95%
30-jun-29 211,399,899 22,536,945 226,271,718 850,570 21,685,975 204,585,743 68.07%
31-jul-29 88,083,311 8,358,735 204,585,743 769,413 8,589,322 195,996,420 70.21%
3l-ago-29 115,889,029 12,271,540 195,996,420 737,110 11,534,431 ¢ 71.08%
Escenart ré

A continuacién se presentan los principales supuestos con los cuales se generd el analisis del escenario estrés
durante la vida estimada de la Emision:

1, Vector de comportamiento de morosidad a un porcentaje maximo de pérdida bruta de la vida de la
emisién del 20% respecto al saldo insoluto inicial de ia cartera al momento del crédito, se aplicard de
manera lingal durante 60 meses hasta liegar a la pérdida bruta maxima indicada,

PAGINA 7877




2.

3
4
5.
6
7

Los resultados de la estimacion futura de la Emision, bajo los supuestos antes mencionados, son los siguientes:

En las siguientes gréficas se puede observar el destino, en términos porcentuales, de la cobranza mensual del

Tasa constante de prepage anual de! 0.28% (cero punto veintiocho por ¢iento), mediante el cual se

estima un 2.00% (dos por ciento) de prepago totat durante |a vida de la emisidn,
Severidad de pérdida del 100% {cien ciento).

Desfase limite de 20% (gquince por clento) de! Salario Minimo v la UMA, respecto a fa UDE.
15 afios de plazo maximo del desfase limite dei Salario Minimo y ia UMa, respecto a la UDI.

12 meses de atraso de las principales 3 dependencias.

El Escenario Estrés asume que el Fondo no ejerce el Clean Up Call, por lo que se amortiza la totalidad

de la Emisidn con ios recursos generados por los Créditos Hipotecarios.

Resuitadas de la Estimacibn

Escanario Estrés

Tasa! 4.51%
Aforo minimo -2.19%
Aforo promedio 3.30%
Crédito Pagado Si
Saldo Insaluio en Vencimiento o
% Sobhre Saldo Tnicial 0.00%
Madurez 16.17
Buracidn 6.84
Plaza Promedio 8.38
TCT Maxima 20.00%:
Garantia;:
Utitizacion total de fa GPO - UDT 181,879,908
Cantidad de total de ulllizaciones
Para intereses U
Para aforo 24
Para vencimicnto o

Mento total utilizade - UD1

Para inleleses a
Para aforo 181,879,908
Para venclimienlo 0

Fidelcomise en el Escenario Estrés, considerando una tasa de interés de los CBFs de 4.51%:

Del mismo modo, a continuacion se presenta el comportamiente del saldo insoluto de log CBFs comparado con el
saldo insoluto de la cartera hipotecaria en el escenario Estrés (con una tasa de interés de los CBFs de 4.51%),

Destino Estimado de Flujo Libre

2032

=pagn de Gastes de deuda mPage de intereses do deuda = Pago de Principal

expresados en millones de Pesos:
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Satdos Fsimacdes de la Bmision

34,000 0
1Z,000.0
16,6000
8.000.%
£.000.0
4,000.0

2000

ad
Mg 200 2020 Fiddchs 2022 20273 2024 2028 2026 2OR7 2028 2029 A3 2041 032 2073 2054

g Insalislo CRFs (MxNamml — iy e G Cartera Hipoiecaria {MRNEmm )

Como se pudo observar en ef grafico anterior, la Emisién bajo el escenario Estrés tiene una madurez estimada
de aproximadamente 16,17 afios con una duracion de 6.84 afios sin utilizar el Clean Up Call.

A continuacion se presenta la proyeccion mensual del comportamiento de la Emision bajo el Escenario Estrés,
asumiendo una tasa de interés de 4.51% y que e} Fondo no ejerce el Clean Up Call, Todas las cifras presentadas
a continuacién se encuentran en UDIs, a menos de que se indique lo contrario:
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Proyeccion de [a Emision

Cascada de Pagos Escenario Estrés - Tasa de Interés de 4.51%

Periodo: Flujo cobrade - Ps. Flujo cobrade  Saldo Inicial  Intereses Amortizacién Salde Final  Aforo
30-abr-18 112,681,194 18,734,362 1,995,120,000 0 0 1,995,120,000 14.00%
3l-may-18 201,911,352 33,456,573 1,995,120,000 11,004,860 22,451,713 1,972,668,287 13.10%
30-jun-12 173,067,163 28,583,535 1,972,668,287 7418877 21,164,659 1,951,503,625 13.32%
34-jul-18 62,576,997 10,300,285 1,951,503,629 7,335,280 2,961,005 1,948,542,624 12.96%
Rd-ago-18 80,318,685 13,176,023 1,5948,542,624 7,328,144 5,847,879 1,942,6594,745 12.48%
30-sep-18 87,831,378 14,361,440 1,942,694,745 7,306,151 7,055,289 1,935,639,456 12.01%
3i-oci-18 109,697,831 17,876,380 1,935,639,456 7,279,617 10,596,763 1,925,042,693 11.54%
30-hov-1i8§ 116,955,098 18,996,835 1,925,042,683 7,239,765 11,757,070 1,513,285,623 11.09%
31-dic-18 77,684,303 12,575,597 1,913,285,623 7,195,548 5,380,049 1,907,905,574 10.63%
3i-ene~19 87,801,741 14,165,494 1,907,903,574 7,175,315 65,990,179 1,900,915,385 11.83%
28-feb-19 109,936,030 17,682,506 1,900,515,395 7,149,026 10,533,480 1,8%0,381,%15 11.38%
3d-mar-19 101,591,685 16,285,278 1,890,381,915 7,109,411 9,175,867 1,881,206,048 10.91%
30-abr-i% 130,701,765 20,883,294 1,881,206,048 7,074,902 13,808,392 1,867,397,656 10.42%
31-may-19 102,417,481 16,308,908 1,867,397,656 7,022,971 9,285,937 1,858,111,71% ©.95%
30-jun-19 188,362,060 29,896,806 1,858,111,719 6,988,048 22,908,757 1,835,202,962 9.45%
31-jul-19 72,048,281 11,396,939 1,835,202,962 6,901,892 4,455,046 1,830,707,916 9.00%
3l-apo-19 48,785,054 15,573,602 1,830,707,916 6£,884,987 8,688,615 1,822,019,301 8.46%
30-sap-19 100,308,212 15,762,129 1,822,019,301 6,852,311 8,909,818 1,813,109,483 7.93%
3l-0ct-19 126,453,491 19,803,523 1,813,109,483 6,818,803 12,984,720 1,800,124,763 7.39%
30-nov-19 128,081,788 19,993,074 1,800,124,763 6,769,969 13,223,105 1,785,9201,658 §.86%
31-dic-19 95,611,345 14,874,242 1,786,901,658 6,720,239 8,154,003 1,778,747,655 6.31%
3i-ene-20 101,247,175 15,697,901 1,778,747 685 06,689,573 39,008,327 1,769,739,328 8.28%
29-feb-20 127,847,306 19,759,599 1,769,739,328 6,655,695 13,103,904 1,756,635,424  7.75%
31i-mar-20 58,315,114 15,143,981 1,756,635,424 6,606,413 8,537,568 1,748,097,856 7.21%
30-abr-20 126,543,078 19,443,829 1,748,097,856 6,574,305 12,869,524 1,735,228,331 6.63%
31-may-20 §9,390,287 15,208,190 1,73%,228,331 6,525,905 8,682,285 1,726,546,046 6.06%
30-jun-20 182,766,074 27,874,668 1,726,546,046 6,493,252 21,381,417 1,705,164,630 5.47%
31-jul-20 70,085,986 10,653,163 1,705,164,630 6,412 840 4,240,323 1,700,924,307 4.90%
31-ago-20 26,046,058 14,549,905 1,700,924,307 6,396,893 8,153,012 1,692,771,295 4.20%
30Q-5ep-20 97,792,655 14,766,154 1,692,771,295 6,306,231 8,399,924 1,684,371,371 3.64%
3i-oct-20 123,280,254 18,551,880 1,684,371,371 6,334,640 12,217,240 1,672,154,132 2.99%
30-nov-20 124,782,747 18,716,710 1,672,154,132 £,285,693 12,428,017 1,659,726,115 2.34%
31-dic-20 93,084,799 13,915,120 1,659,726,115 6,241,953 7,673,167 1,652,052,948 1.67%
3i-ene-21 98,470,393 14,670,574 1,652,052,948 6,213,096 8,457,478 1,643,595,470 3.74%
28-fab-21 124,180,174 18,444,585 1,643,595,470 6,181,289 12,263,296 1,631,332,173 3.11%
31l-mar-21 §5,284,954 14,105,036 1,631,332,173 6,135,168 7,969,867 1,623,362,306 2.44%
30-abr-21 122,572,201 18,085,182 1,523,362,306 46,105,195 11,679,967 1,611,382,339 1.74%
3i-may-21 96,067,172 14,126,633 1,611,382,339% 6,060,140 8,066,493 1,603,315,846 1.04%
30-jun-21 176,233,158 25,830,447 1,603,315,846 5,029,804 19,800,638 1,583,515,208 0.32%
3i-jul-21 67,529,287 9,864,376 1,583,515,208 5,955,337 6,648,835 1,576,866,373 -0.42%
3i-ago-21 92,426,775 13,455,768 1,576,866,373 5,930,332 15,717,596 1,561,148,777 -1.01%
30-sep-21 94,005,856 13,640,958 1,561,148,777 5,871,220 19,123,666 1,542,025,111 -1.24%
31-0ct-21 118,386,465 17,120,898 1,542,025,111 5,799,299 19,458,534 1,522,566,577 -1.28%
30-nov- 231 119,071,833 17,293,557 1,522,566,577 5,726,119 22,770,181 1,499,796,396 -1.52%
3i-dic-21 89,677,454 12,883,141 1,499,796,396 5,640,484 23,091,688 1,476,704,708 -1.50%
3i-ena-22 95,158,495 13,624,453 1,476,704,708 5,553,640 8,070,813 1,468,633,894 1.62%
2B-fab-22 119,830,320 17,104,620 1,468,633,894 5,523,287 11,581,333 1,457,052,562 0.90%
Il-mar-22 92,036,764 13,093,064 1,457,052,562 5,479,732 7,613,332 1,449,439,230 0.13%
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Proyaccién de la Emisién

Cascada de Pagos Escenario Estrés - Tasa de Interés de 4.51%

Periodo: Flujo cobrado - Ps. Flujo cobrado  Saldo Inicial  Intereses Amortizacién Saldo Fina!  Afaro
30~abr-22 118,410,232 16,789,963 1,449,439,230 5,451,099 11,338,864 1,438,100,366 -0.67%
Zi-may-22 93,101,269 13,156,772 1,438,100,366 5,408,456 21,085,885 1,417,014,481 -1.4%%
30-jun-22 170,625,585 24,633,579 1,417,014,481 5,329,155 18,972,067 1,358,042,414 -1.36%
3F1-jul-22 55,830,207 9,241,293 1,398,042,414 5,257,805 29,944,827 1,368,097,587 -2.19%
3l-ago-22 89,973,898 12,588,017 1,368,097,587 5,145,187 15,223,545 1,352,874,042 -1.13%
30-sep-22 91,641,761 12,779,526 1,352,874,042 5,087,934 18,395,006 1,334,479,036 -1.38%
3l-act-22 115,311,388 156,026,062 1,334,479,036 5,018,753 18,714,757 1,315,764,280 -1.42%
30-nov-22 116,804,122 16,180,551 1,315,764,280 4,948,370 21,814,039 1,293,950,240 -1.69%
3i-dic-22 87,493,667 12,079,390 1,293,950,240 4,866,331 22,096,037 1,271,854,204 -1.74%
3i-ene-23 92,703,161 12,755,461 1,271,854,204 4,783,232 7,972,229 1,263,881,974 1.55%
28-febh-23 116,348,352 15,960,152 1,263,881,974 4,753,249 11,206,903 1,252,675,071 0.75%
31-mar-23 89,422,701 12,225,252 1,252,675,071 4,711,102 7,514,150 1,245,160,922 -0.10%
20-abr-23 115,285,722 15,700,636 1,245,160,922 4,682,843 12,172,425 1,232,988,496 -0.99%
31i-may-23 91,024,626 12,361,829 1,232,988,496 4,637,064 14,549,170 1,218,439,326 -1.19%
30-jun-23 166,350,271 22,523,315 1,218,439,326 4,582,347 17,940,968 1,200,498,358 -0.92%
31-jul-23 64,736,422 8,733,460 1,200,498,358 4,514,874 14,528,383 1,185,965,575 -1.23%
3l-ago-23 88,318,488 11,874,696 1,185,969,975 4,460,235 7,651,444 1,178,318,531 -0.65%
30-5ep-23 90,058,957 12,069,196 1,178,318,531 4,431,460 10,658,066 1,167,650,464 -0.91%
31-0ck-23 113,557,037 15,166,966 1,167,660,464 4,391,376 10,980,447 1,156,680,017 -0.95%
30-nov-23 115,517,017 15,378,401 1,156,680,017 4,350,081 13,963,576 1,142,716,441 -1.22%
31i-dic-23 87,038,558 11,548,080 1,142,716,441 4,297,566 14,303,310 1,128,413,131 -1.27%
3i-ene-24 92,566,036 12,240,055 1,128,413,131 4,243,774 7,996,281 1,120,416,850 2.11%
20-feh-24 116,350,954 15,336,620 1,120,416,850 4,213,701 11,122,919 1,109,293,931 1.8/%
3i-mar-24 90,085,732 11,834,470 1,109,293,931 4,171,870 7,662,601 1,101,631,330 1.62%
30-ahr-24 115,878,100 15,173,114 1,101,631,330 4,143,052 11,030,062 1,090,601,268 1.34%
Il-may-24 91,766,822 11,975,463 1,090,601,268 4,101,570 7,873,893 1,082,727,375 1.08%
30-jun-24 167,107,046 21,736,115 1,082,727,375 4,071,857 17,664,158 1,065,063,217 0.82%
31-jul-24 65,559,793 8,503,992 1,065,063,217 4,005,525 4,498,467 1,060,564,750 0.56%
3i-ago-24 89,107,500 11,512,454 1,060,564,750 3,988,607 7,573,846 1,053,040,904 0,28%
30-sep~24 91,022,236 11,721,460 1,053,040,904 3,960,311 7,761,148 1,045,279,755 0.00%
3i-oct-24 114,467,457 14,690,941 1,045,279,755 3,931,123 10,759,818 1,034,519,937 -0.28%
30-nov-24 116,293,463 14,876,587 1,034,519,937 3,890,657 10,985,930 1,023,534,008 -0.56%
21-dic-24 87,904,359 11,207,059 1,023,534,008 3,849,341 8,687,043 1,014,846,964 -0.80%
3i-ene-25 ©3,171,237 11,838,491 1,014,846,564 3,816,670 8,021,820 1,006,825,144 2.11%
28-feb-25 116,870,430 14,804,519 1,006,825,144 3,786,502 11,018,017 995,807,127 1.89%
3l-mar-25 90,380,120 11,410,267 995,807,127 3,745,065 7,655,202 988,141,924 1.64%
30-abr-25 116,121,986 14,612,277 988,141,924 3,716,237 10,895,040 977,245,884 1.36%
31-may-25 91,988,269 11,536,369 977,245,884 3,675,259 7,861,110 969,384,774 1.10%
30-jun-25 166,942,810 20,868,199 969,384,774 3,645,695 17,222,504 952,162,270 0.84%
31-jul-25 65,588,074 8,220,835 952,162,270 3,580,924 4,639,912 947,522,358 0.58%
3l-agn-25 80,412,826 11,104,548 947,522,358 3,563,474 7,538,074 939,584,284 0.30%
30-sep-25 91,361,111 11,306,434 939,984,284 3,535,124 7,771,310 932,212,974 0.03%
3l-0ct-25 114,621,117 14,137,159 932,212,974 3,505,898 10,631,262 921,581,712 -0.26%
30-nov-i5 116,773,892 14,355,682 921,581,712 3,465,915 10,889,767 010,691,946 -0.54%
3A-dic-25 88,475,947 10,840,181  ©10,691,946 3,424,961 7,538,237 903,153,708 -0.83%
Ii-ene-206 54,233,802 11,506,713 903,153,708 3,396,611 8,110,102 895,043,606 2.07%
28-feh-26 118,057,237 14,375,839 895,043,606 3,366,110 11,005,730 884,037,877 1.85%
3l-mar-26 93,813,125 11,151,429  B84,037,877 3,324,719 7,826,710 876,211,167 1.60%
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Proyeccidn de la Emisidn

Cascada de Pagos Escenario Estrés - Tasa de Interds de 4.51%

Periodo: Flujo cobrado - Ps. Fiujo cobrade  Saldo Inicial  Intereses Amortizacién Saldo Final  Aforo
30-abr-26 117,824,538 14,248,504 876,211,167 3,295,284 10,953,220 865,257,947 1.32%
3i-may-26 93,839,740 11,309,765 865,257,947 3,254,091 8,055,674 857,202,273 1.06%
30-jun-26 169,685,806 20,384,161 857,202,273 3,223,795 17,160,366 840,041,907 0.81%
JL-jui-26 67,737,765 5,109,824  B40,041,507 3,159,258 4,950,567 835,091,340 0.54%
3i-ago-26 91,426,545 10,909,030 835,091,340 3,140,639 7,768,390 827,322,950 0.20%
30-sep-26 93,396,826 11,107,760 827,322,850 3,111,424 7,996,336 819,326,614 -0.01%
3iroct-26 116,863,294 13,855,340 819,326,614 3,081,351 10,773,590 808,552,624 -0.29%
30-nov-256 118,577,252 14,009,078 808,552,624 3,040,832 10,968,246 797,584,378 -0.58%
3i-dic-26 90,029,519 10,600,500 797,584,378 2,599,582 7,600,918 789,983,450 -0.87%
3i-ene-27 93,541,686 11,211,599 789,583,460 2,970,996 8,240,602 781,742,858 2.08%
28-feb-27 119,134,323 13,937,558 781,742,858 2,940,005 10,997,585 770,745,303 1.86%
31-mar-2¥ 92,595,729 10,796,277 770,745,303 2,898,645 7,897,633 762,847,671 1.62%
30-abr-27 118,220,483 13,739,039 762,847,671 2,868,943 10,870,096 751,877,575 1.34%
31l-may-27 93,769,648 10,860,733 751,977,575 2,828,062 8,032,671 743,944,904 1.08%
30-jun-27 168,489,593 19,451,384 743,944,904 2,797,853 16,653,531 727,291,373 0.83%
ZIL-jul-27 67,555,303 7,772,668 727,291,373 2,735,222 5,037,446 722,253,927 0.57%
3i-ag0-27 90,616,918 10,390,500 722,253,927 2,716,277 7,674,624 714,579,303 0.29%
30-sap-27 §2,428,225 10,564,016 714,579,303 2,687,414 7,876,603 706,702,700 0.02%
3i-0ct-27 115,324,820 13,136,525 706,702,700 2,657,791 10,478,733 696,223,567 -0.27%
30-nov-27 117,391,716 13,328,329 696,223,867 2,618,382 10,709,947 685,514,020 -0.55%
31-dic-27 88,950,853 16,065,181 685,514,020 2,578,104 7,487,077 678,026,943 -0.85%
3i-ene-28 94,455,955 10,652,076 678,026,943 2,549,946 8,102,130 669,924,813 2.16%
29-feb-28 116,977,124 13,150,236 669,924,813 2,519,476 10,630,760 659,294,053 1.94%
3i-mar-28 91,098,193 10,206,471 659,294,053 2,479,495 7,726,976 651,567,077 1.70%
3-abr-28 115,995,843 12,953,550 651,567,077 2,450,435 10,503,115 641,063,962 1.42%
Zl-may-28 92,531,662  10,298406 041,063,962 2,410,935 7,887,471 633,170,491 1.17%
30-jun-28 165,128,766 18,318,205 633,176,491 2,381,271 15,936,934 617,239,557 0.91%
31-jul-28 66,510,503 7,397,547 517,239,557 2,321,335 5,076,212 613,163,345 0.66%
3i-ago-28 89,213,029 9,830,033 612,163,345 2,302,244 7,527,788 604,635,557 0.38%
30-sep-28 091,081,393 10,003,153 604,635,557 2,273,934 7,739,219 596,906,338 0.11%
Fl-oct-38 112,927,348 12,360,601 596,906,338 2,244,865 10,115,736 586,790,602 -0.17%
30-nov-28 114,653,487 12,508,588 586,790,602 2,206,822 10,301,766 575,488,835 -0.45%
3i-diec-28 87,376,828 9,500,589 576,488,835 2,168,078 7,332,511 569,156,325 -0.75%
3i-ene-29 92,823,852 10,058,821 569,156,325 2,140,502 7,918,319 561,238,006 2.33%
AB-fel-20 114,704,199 12,392,017 561,238,006 2,110,723 10,281,294 550,956,711 2.12%
Fi-mar-29 89,558,549 9,642,796 550,956,711 2,072,056 7,570,740 543,385,372 1.89%
30-ahr-29 113,521,288 12,182,987 543,385,972 2,043,584 10,139,403 533,246,568 1.01%
3l-may-29 90,674,930 9,698,330 533,246,568 2,005,451 7,692,878 525,553,690 1.37%
30-jun-29 160,778,924 17,140,338 525,853,690 1,976,520 15,163,819 510,389,871 1.12%
31-jul-29 65,804,094 6,991,598 510,389,871 1,919,491 5,072,106 505,317,765 D.88%
3l-ago-22 87,223,008 9,236,083 505,317,765 1,900,416 7,335,667 497,982,098 0.60%
30-2ep-29 89,067,782 9,400,651 497,982,098 1,872,828 7,527,824 490,434,274 0.34%
31-oct-29 110,578,716 11,831,671 490,454,274 1,844,517 9,787,154 480,667,120 0.06%
30-nov-29 112,865,219 11,833,446 480,667,120 1,807,709 10,025,737 470,641,383 -0.22%
3i-dic-29 86,186,044 9,005,779 470,641,383 1,770,004 7,235,775 463,405,608 -0.51%
di-ene-30 91,776,057 9,657,559 463,405,608 1,742,791 7,814,768 455,590,840 2.61%
28-fab-30 113,189,364 11,753,638 455,590,840 1,713,401 10,038,230 445,552,604 2.42%
Fl-mar-30 88,856,351 9,194,211 445,552,604 1,675,649 7,518,502 438,034,041 2.20%
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Proyeccion de In Emisién

Cascada de Pagos Escenario Estrés - Tasa de Interés de 4.51%

Periodo: flujo cobrade - Ps. Flujo cobrade  Salde Inicial  Intereses Amortizacidn Salde Final  Aforo
30-~abr-30 112,382,746 11,590,608 438,034,041 1,647,373 9,943,235 428,090,807 1.93%
3i-may-30 90,565,140 9,308,654 428,090,807 1,609,978 7,698,976 420,391,831 1.70%
30-jun-~30 159,748,274 16,366,527 420,391,831 1,581,024 14,785,504 405,606,327 1.46%
31-3ul-30 66,298,698 6,769,531 405,606,327 1,525,418 5,244,114 400,362,214 1.24%
3il-agn-30 87,585,026 8,912,852 400,362,214 1,505,696 7,407,157 392,955,057 0.97%
2M-sep-30 89,828,441 9,111,319 392,955,057 1,477,838 7,633,481 385,321,577 0.72%
3l-0ct-30 110,867,218 11,207,372 385,321,577 1,449,130 9,758,242 375,563,335 0.45%
I0-nov-30 113,013,335 11,387,041 375,563,335 1,412,431 9,974,610 365,588,725 0.19%
3i-cHic-30 86,676,242 8,70%,912 365,588,725 1,374,918 7,328,994 358,259,731 -0.09%
3l-ene-31 92,426,479 5,250,050 358,259,731 1,347,355 7,902,695 350,357,036 3.07%
28-feb-31 113,635,778 11,328,062 350,357,035 1,317,634 10,010,427 340,346,609 2.91%
31-mar-31 89,328,913 8,882,764 340,346,609 1,279,987 7,602,778 332,743,831 2.72%
A0-abr-31 112,638,717 11,164,116 332,743,831 1,251,394 9,912,722 322,831,109 2.46%
3l-may-31 91,123,421 @,001,190 322,831,109 1,214,114 7,787,076 315,044,033 2.26%
30-jun-31 159,649,412 15,718,742 315,044,032 1,184,828 14,533,913 300,510,120 2.06%
331-jul-21 67,004,870 5,574,914 300,510,120 1,130,168 5,444,745 295,065,375 1.88%
3i-ago-31 87,624,852 8,588,837 295,065,375 1,109,662 7,479,145 287,586,229 1.64%
2¢-cep-31 89,700,318 8,743,624 287,586,229 1,081,564 7,662,060 279,924,169 1.41%
31-oct-31 110,412,077 10,726,235 279,924,169 1,052,748 9,673,487 270,250,683 1.1/%
30-nov-31 132,813,457 10,923,761 270,250,683 1,016,368 9,907,393 260,343,289 0.94%
31-dic-31 86,824,275 8,378,874 260,343,289 579,108 7,399,767 252,943,523 0.69%
3l-ene~32 92,211,292 8,868,739 252,943,523 851,278 7,917,460 245,046,062 3.61%
29-fah-32 112,310,578 10,767,783 245,026,062 821,502 9,846,281 235,179,781 3.78%
21l-mar-32 89,183,463 8,521,640 235,179,781 884,472 7,637,168 227,542,613 3.67%
30-zby-32 111,953,201 10,662,424 227,542,613 855,750 9,806,674 217,735,939 3.45%
3Il-may-32 91,094,538 8,646,593 217,735,939 818,869 7,827,724 209,908,215 3.34%
30-jun-32 158,221,152 14,960,172 209,908,215 789,430 14,179,742 195,728,473 3.20%
31-jul-32 67,811,104 6,393,921 195,728,473 736,102 5,657,819 190,070,654 3,15%
Ii-ago-32 88,299,637 8,297,717 190,070,654 714,824 7,582,893 182,487,761 2.97%
30-5@p-32 90,672,299 8,492,878 182,487,761 686,306 7,806,572 174,681,189 2.83%
Il-oct-32 111,111,235 10,372,214 174,681,189 656,947 9,715,267 164,965,922 2.68%
30-nov-32 113,501,366 10,560,759 164,965,922 620,409 09,940,350 155,025,572 2.57%
31-dic-32 87,593,173 8,122,646 155,025,572 583,025 7,539,621 147,485,951 2.46%
3F1l-ene-33 93,454,521 8,636,958 147,485,951 554,670 8,082,289 129,403,662 S5.77%
28-fah-33 113,269,305 10,436,334 139,403,662 524,274 9,912,060 129,491,603 5.86%
3I1-mar-33 90,414,617 8,302,475 129,491,603 486,996 7,815,479 121,676,124 6.03%
30-abr-33 112,979,848 10,340,713 121,676,124 457,604 g,883,11C¢ 111,793,014 G.00%
31i-may~33 82,221,098 8,412,267 111,763,014 420,435 7,991,832 103,801,182 06.25%
30-jun-33 158,301,233 14,392,877 103,801,182 390,379 14,002,498 89,798,684 5.45%
31-jul-33 69,102,354 6,261,659 89,798,684 337,718 5,923,941 83,874,743 7.14%
3i-ago-33 89,269,727 8,061,837 83,874,743 315,435 7,746,398 76,128,346  7.35%
30-sep-33 91,722,951 8,256,355 76,128,346 286,306 7,970,049 68,158,297 7.79%
2i-0ck-33 111,104,214 9,967,222 68,158,267 258,332 9,710,890 58,447,407 B.38%
30-nov-33 113,579,885 10,156,067 58,447,407 219,811 9,936,256 48,511,151  9.40%
331-die-33 88,027,102 7,844,654 48,511,151 182,442 7,662,411 40,848,939 10.88%
3l-ane-34 94,182,166 8,364,872 40,848,939 153,626 8,211,246 32,637,694 15.78%
2B-fab-34 113,515,640 10,051,283 32,637,694 122,745 9,828,538 22,709,155 18.83%
Jl-mar-34 $1,420,914 8,067,605 22,709,155 85,405 7,982,199 14,726,956 24.83%
3-abr-34 113,464,510 9,880,209 14,726,956 55,386 ,924,823 4,802,133 33.04% f
3i-may-34 03,434,100 8,190,648 4,802,133 18,060 4,802,133 0 60.14% /
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Debido al esquema de amortizacién Fuil Turbo, todo el flujo disponibie después de gastos de administracion del
fideicomiso v de page de intereses, serd destinado a amortizar anticipadamente ia Emisidn. £l o los tenedores de
la Constancia estaran totalmente subordinados al pago total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

A continuacién se presenta un breve resumen de los resultados para cada uno de los escenarios analizados:

Escenario : Base® Estrés
Aforo promedio 29.87% 3.30%
Prepago Maximo 2.50% 2.00%
Madurez 11.42 afios 16.17 aios
Duraciéon 5.42 afios 6.84 afos
Plazo Promedio 6,30 afos 8.38 afios

{1) Caon Clean Up Call
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IX.6 El Fideicomitente

La informacion correspondiente a esta Seccidn del Suplemento se incorpora por referencia al Prospecto del
Programa autorizado mediante oficio nlimero 153/11598/2018 de fecha 10 de abril de 2018, en la Seccion "IIL.4
El Fideicomitente"”.

IX.7 Deudores Relevantes

Ninguin acreditado representa mas del 20% (veinte por ciente) del Saldo Insoluto de los Créditos Hipotecarios en
la Fecha de Corte. De iguat forma, ninguna Dependencia ¢ Entidad retenedora tiene una participacion significante,
slendo la Policia Federal Preventiva la dependencia que tiene una mayor participacion como empleadora de
Trabajadores acreditadas, con el 5.43% (cinco punto cuarenta y tres por ciento) del saldo total de los Créditos
Hipotecarios en la Fecha de Corte.

IX.8 Administradores u Operadores
El Administrador

El pasado 8 de diciembre de 2015, Fitch Ratings asigné ia calificacion como administrador primario de activos
financieros de crédito al FOVISSSTE en ‘AAFC2+{mex)’ con perspectiva estable.

Del mismo mado, el pasado 1 de septiembre de 2016, Standard and Peor’s confirmd la clasificacién de PROMEDIO
de FOVISSSTE como administrador de créditos residenciales, con perspectiva estable, En su reporte, Standard
and Poor's considera una subcalificacion para capacidad gerencial y estructura organizacional de PROMEDIO y
una subclasificacion de administracion de cartera SUPERIOR al PROMEDIO.

Algunas de las fortalezas de FOVISSSTE como Administrador que incorporan dichas calificaciones, son las
siguientes:

Capacidad gerencial y estructura organizacicnal

Sistema de pagos basado en deducciones de némina

Gestidn ordenada y eficiente de cartera hipotecaria

Automatizacion de procesos que permiten tener control de las diferentes etapas de gestion
Servicio at cliente v capacidad de manejo de documentos adecuada

Soporte explicito del ISSSTE y en Gitlma instancla Goblerno Federai

. 8 & * b ©

Desde junio de 2009, FOVISSSTE ha participado en: (i} 25 {veinticinco) bursatilizaciones de cartera al amparo
de los Programas de Colocacién de certificados bursatiles fiduciarios con clave de pizarra TFOVIS, TFOVICB y
FOVISCB, por un monto conjunto aproximado de $128,946 millones de Pesos; (ii) 2 (dos) colocaciones adicionales
bajo el esquema de BONHITOS 2 través del programa de “MacrocredHitos”, con clave de pizarra FOVIHIT 09U y
su reapertura por un monto aproximado de $5,516 millones de Pesos; vy (iii) la colocacion de la Emisidn
Internacional con clave de pizarra TFOVIE 12U de $5,501 millones de Pesos.

Desde entonces, se han amortizado ocho bursatilizaciones en su totalidad, sin ningun contratiempo. A
continuacion se presenta una tabla con las principales caracteristicas de las bursatilizaciones que, al cierre de
2017, se han liquidado en tiempo y forma:

Emisiones de deuda totalmente amortizadas def FOVISESTE
Millenes de Pesos

Monto de

No. de Fecha de Fecha de Monto Fecha de amartizacion

Clave de pizarra fideicomiso emisidn  vencimiento emitide liquidacién anticipada
TFOVIS 09 U 257680 26-jun-09 27-abr-39 3,500 27-may-l14 419
TFOVIS 09-2U 260495 11-sep-09  27-ene-39 4,000 28-jul-14 436
FOVHIT 09-U v REAPERTURA 00681 13-nov-09 01-dic-42 5,516 02-may-16 779
TFOVIS 10-U 262862  26-mar-10 27-sep-39 4,500 27-may-16 520
TFOVIS 09-3U 261777 11-dic-09 27-jun-39 5,005 27-jun-16 558
TFOVIS 10-3U 301396 30-sep-10 27-mar-40 4,500 27-jun-17 566
TFOVIS 10-2U 30025C 09-jul-10 27-dic-39 6,000 27-0ct-17 725
Total 33,021 4,002

A la fecha, todos los valores de las 19 emisiones vigentes de TFOVIS y TFOVICB, y de la emision TFOVIE 12U (a
que alude e! parrafo anterior) respaldados por cartera de crédito originada por FOVISSSTE, se encuentran al
corriente de todos sus pagos y no presentan incumplimiento alguno.

El Administrador Maestro

Como parte de |la transaccién descrita en el presente Suplemento, se contempla la participacion de HITO, S5.AP.L
de C.V. como Administrador Maestro, misma que se documenta a través del Contrato de Administracion Maestra
suscrito entre el Fiduciario @ HITO, S.A.P.I. de C.V.

HITO, S.A.P.I. de C.V. serd el Administrador Maestro del 100% (cien por ciento) de los Derechos de Crédite objeto
de la presente Emision.
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a. Concepto del Administrador Maestro

El Administrador Maestro es la institucién responsable de {levar a cabo la supervisién, revision y verificacion de
toda la informacion generada por ef Administrador relacionada con la administracion y cobranza de los Créditos
Hipotecarios; asi como para desarroliar y poner a disposicién de los Tenedores una herramienta que les provea
de informacidn relacionada con el comportamiento de los Créditos Hipotecarios {ver incisos a. y b. de esta
Saccion).

Para tener acceso a la informacién a ser proporcionada en la pagina de Internet del Administrador Maestro en
términos del Contrato de Administracién Maestra, los usuarios deberan registrarse con el Administrador Maestro
para obtener nombre de usuario y clave de acceseo, La asignacién del nombre de usuario y clave de acceso es por
correo electrénico y ésta se realizard directamente a través del Administrador Maestro. La pagina de Internet del
Administrador Maestro tiene la siguiente direccion: hitp://www.hito.com.mx/cenco.

La informacion proporcionada sobre los créditos hipotecarios en la pagina de Internet del Administrador Maestro,
se divulgara a soficitud del usuario por medio del correo electrénico, a efecto de obtener estadisticas scbre el
empleo de !a herramienta. Cualquier Tenedor, sea esta persona fisica o moral, puede solicitar su nombre de
usuario y clave de acceso. Es importante aclarar que la CNBV no revisd ni autorizo la informacidn contenida en
la pagina de Internet del Administrador Maestro.

Reportes e Informacién Disponible

Ei Administrador Maestro tiene a disposicion de sus clientes y usuarios relacionadas informacion sobre las carteras
administradas en la siguiente pagina de Internet:

hitp://www. hito.com.mx/cenco

103 reportes del Administrador y del Administrader Maestro, serén elaborados de conformidad con el Contrato de
Administracién y el Contrato de Administracidn Maestra, respectivamente, v en todo caso su distribucién deberé
cumplir con lo establecido en la Ley del Mercado de Valores y demas normatividad aplicable. Sin embargo, es
importante aclarar que la CNBV no revisara ni autorizara los reportes publicados por el Administrador Maestro en
su pagina de Internet.

Funciones del Administrador Maestro

El Administrador Maestro como parte de sus actividades de Administrador Maestro realiza una revision y
verificacién de toda fa informacién generada por FOVISSSTE en su calidad de Administrador en refacion con la
administracién v cobranza de los Derechos de Crédito, y a su vez, es responsable de desarrollar y poner a
disposicién de los Tenedores una herramienta que les provea de informacian relacionada con el comportamiento
de los Derechos de Crédito gue respaldan cada transaccidn (ver “Seccidn IX.3 "Obligaciones y Facultades del
Administrador Maestro”. .

Antecedentes de HITO, S.A.P.I. de C.V, (en lo sucesivo "HITO™)

El “Acuerdo para ia prosperidad”, firmado entre México y Estados Unidos en 2001, dio origen a HiTo. Entre sus
multiples puntos, el Acuerdo estableci6 los vinculos para impulsar en México el desarrolio del mercado de vivienda.
Bajo esta premisa, Sociedad Hipotecaria Federal, Soros Fund Management, Netheriands Development Finance
Company, entre otras instituciones financieras mexicanas y eurcpeas, sentaron las bases para que HiTo iniciara
operaciones.

Con el fin de llevar a cabo sus funciones, HiTo realizé una alianza estratégica con el Depdsito Central de Valores
de Dinamarca, el cual aportaba e} conacimiento y la tecnologia de financiamiento hipotecaric que respaldaban ¢!
modeto HiTo.

El principal objetivo de HiTo es impulsar el desarrolio del financiamiento al sector hipotecario mexicano y para
dar cumplimiento provee al mercado de financiamiento hipotecario, mayormente, servicios de:




Actividad Objetivo

Maximizar &l . . L

valor Desarroflar opciones de financiamiento alternas que generen
o . N . . .

econgmico valor y contribuyan a optimizar el rendimiento y consumo de

reCursos,

Contribuir a la rapida formalizacion de la transaccidnyala
continuidad de la operacién del negocio hipotecario.

Formalizacién

Analisis de diagndstico e incremento de rentabilidad.
. Financiera Disefio de productos financieros.

Maximizar retornos en carteras de bajo desempeno,

Re-astructuracién de deuda.

Consultoria

Auditoria de procesos.

Operativa Due Diligence de portafolios hipotecarios.
Auditorias operativas y de expedientes.
Re-disefio de procesos financieros hipotecarios.

N Ganerar valor Ac.ln.winistrar los activos d‘ei pertafolia hipo,telcario mediante un
econémico eficiente controi operative, con el propdsito de asegurar el
Administracion mayer retorno al duefio de la cartera.
Maestra
Resguardoy Salvaguardar los intereses del duefio de la cartera procurande
transparencia el maxime nivel de seguridad, transparencia vy estandarizacion,

En diciembre de 2007, HiTo llevd a cabo su primera colocacién en el mercado y a partir de esa fecha ha realizado
42 colocaciones, por un mento superior a los 15,000 millones de pesos y supervisando el comportamiento de un
numero mayor a 440,000 (cuatrocientos cuarenta mil) Créditos Hipotecarios, entre las cuales destaca su
participacion como Estructurador y Administrador Maestro en:

BONHITO F5539 . BONHITO F10639 . FOVIHIT 05U
' INFOHIT 05U . FOVIHIT coU . HITOTAL 10U
(reapertura}

y unicamente como administrador maestro en:

CEDEVIS 13-y - TFOVIS 13-4
CEDEVITOT 12-2U - TFOVIS 16-U

CEDEVITOT 13-V . FOVISCS 17-U
. FOVISCB 17-2U

Experiencia de HiTo como Administrador Maeastro

Respaidado en su experiencia como estructurador y en el sequimiento de las carteras que garantizan tas
emisiones, as{ como en la solidez de su infraestructura tecnoldgica, HiTo ha desarrcliado una importante
participacidn en los servicios de administracion maestra de carteras hipotecarias alcanzando a diciembre de 2017
un monto de 169,565 millones de pesos contratados bajo su administracidn.
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Distribucion del portafolio administrado por HITO

TSRS
TP
Infonavit Fovissste Banca | Fibras Qlros Total
TR siliple. e -
La diversidad de chenies v carleras, muestra que ol imecade v los principales partioipantes det

seGior hipelenaria, recenocen [ iabor d

Entre ios créditos administrados se encuentran productos en pesos, UDIs, VSMs, con amortizacion creciente,
decreciente, fija, etc. Los servicios se proveen para transacciones piblicas (bursétites) y privadas (no bursétiles),
las cuales pueden estar fideicomitidas o en balance, estas Ultimas coparticipadas o propias, entre otras.

Como Administrador Maestro, HiTe ha desarrollado capacidades para incrementar la transparencia, la
certidumbre, la estabilidad y en general reducir los riesgos operativos en la administracion de carteras
hipotecarias generando seguridad y valor a los inversionistas, entre las acciones que realiza como Administrador
Maestro, se encuentran:

Recibir y conciliar los repories de cartera y de saldos y movimientos de los actives administrados,

Recibir v vatidar los layouts de informacidn que el Administrador elabora.

Valldar la administracidn del colateral.

Revisar que exista consistencia entre los reportes elaborados por el Administrador y las reglas de registro de

ia cartera establecidas por el Administrador.

Supervisar la contratacion, mantenimiento y ejercicio de jos seguros.

validar los honorarios y/o comisiones del Administradaor,

Revisar la informacién contenida en los estados financieros del Administrador y/o el Fideicomiso al que

pertenezca la cartera,

¥ Supervisar que, en caso de ser necesario, el Administrador actle de acuerdo a fas politicas de bienes
adjudicados.

v Validar que los depbsitos realizados en el Fideicomiso cuadren con los reportes de cobranza emitidos por €l

Administrador Primario

AN NN

ANANEN

Calificacion v Certificaciones de HiTo como Administradoer Magstro

HiTo cuenta en su calidad de Administrador de Activos Financieros de Crédito con la calificacion AAFCZ(mex)+
perspectiva estable por Fitch Ratings, aumentada en junio de 2016 desde AAFC2(mex) perspectiva positiva y
ratificada en julio de 2017. El incremento en la calificacién obedece al consolidarse las mejoras en sus procesos
de calidad, documentacién detaliada de cada uno de sus procesos, acompafiadas de la plataforma tecnclégica
robusta y en constante actualizacion con la que se apoya, condicion financiera sana, robustez en programa de
capacitacion y plantilla tanto directiva como gerencial experimentada. Ademds, su escala de negocio incrementd
en el sector privado al ofrecer productos y servicios de valor agregado al de un Administrador Maestro.

Certificacion de la_norma ISQ 9001 2008

HiTo obtuvo la certificacion de ia norma [SO 9001 2008, ia auditoria fue realizada en septiembre de 2015 en la
cual tuvo un resultado positivo ya que no presentd observaciones o recomendaciones a sus procesos. Los procesos
calificados fuercn;

. Estructuracion - Administracion Maestra . Administracién Primaria

/
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bsi.
Certificate of Registration

QUALTTY MANAGEMENT SYSTEM - 150 9001: 2008

This & to corthy the: HITO S.A P o CV
Jabme Balmeos Ko &
Col_ L% Maraks Polyian
HMoria, 1
Drstrilo Toderal
11518
Menxe

Halse Cartifioate hia: FS 6517887

Actualmente se encuentra en proceso de actualizar su certificacion bajo la modalidad SO 9001-2015.

S0C 1 TIPQ IT Reporte Dual ISAE 3402 y AT-C320

£En enero de 2016; PricewaterbouseCoopers otorga un dictamen sin salvedades SSAE 16 Tipo II, el cual es un
estandar de normas de auditoria aprobado por la U.S. Securities and Exchange Commission, en el que se declara
fa efectividad de los controles establecidos en los procesos, servicios e infraestructura tecnoldgica.

En enero 2017: HITO mantiene el SSAE 16 y expande su certificacion al “Dual Reporting” ISAE 3402 que
representa un estandar mas avanzado.

En Enero 2018: HITO actualiza la opinidn ambos estandares e incorpora el ATC320 “Reporting on an Examination
of Controls at a Service Organization Relevant to User Entities’ Internal Control Over Financiat Reporting”el cual
constituye un avance mas en las certificaciones internacionales de HiTO.

ISAEY 3402

(O R T -

b. EI Custodio.

ADEA presta servicios de custodia al FOVISSSTE desde el 2009, fecha en que le fue adjudicado ei
contrato para el servicio de analisis, verificacion, embalaje de expedientes de crédito, integracion de testimonios,
cesidn de derechos a los expedientes de crédito, asl como la digitalizacidén guarda y custodia,

ADEA es una empresa mexicana, conformada por los siguientes socios:

AdeA ADMINISTRADORA DE ARCHIVOS S.A. Uruguay
VAT INMOBILIARIA S.A. de C.V. Mexicana
GRUPO CORPORATIVO AMODHER S.A. DE C.V. Mexicana

Entre otros, los servicios que ofrece ADEA son los siguientes:
e Servicio de Guarda y Custodia.
« Trasvase y Referenciacion.
s Servicio de Consulta.
*  Servicio de Consultoria.

s Servicio de Destruccion.

e Servicio de Gestidn de Legajos v/0 Expedigntes.
WISESTE

Ed
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e Servicio de  Archivistas.
o Servicio de Digitalizacion.
s Productos Kodak.

s Consultoria.

¢ Software Imagenes,

o Soluciones Workflow.

e« Cold.

ADEA cuenta con una cartera de diversos clientes tanto en Argentina, Espafia como en México.

Principales Mercados:

® Banca

® Seguros

° Petroleras / Extractivas.
® Afores / Sofoles

. Servicios

* Saiud

Certificaciones Internacionales.
Principales certificaciones de organismos internacionales por su rama, mérito y por sus procesos:
s  SELLO BAIRES (de reconocimiento de calidad)

Otorgado por Ministerio de Asuntos Agrarios y Produccion, Certificado de Conformidad de Producto por la
Asociacion de Normalizacidn y Certificacion (ANCE) Nro. de prueba-SMC-5-019/03. Constancia de
Calificacién de Proveedor por el Laboratorio de Pruebas de Equipos y Materiales LAPEM.

« INTI, BVQI - BUREAU VERITAS:

Certificacion de las Normas ISO 9001-2000, Certificando nuestros procesos de: Disefio y adecuacion de
soluciones tecnoldgicas para la gestidn documental, Consultaria Documental, Guarda y Custodia, Gestidn
Integral de Documentacién, Digitalizacién de Imégenes, Logistica y Distribucién de Documentos, Guarda,
Custodia y Gestion de Medios Magnéticos (Cintoteca).

Instituto
Naciknat
de Tegnalogia

INTT industrial

EMPRESA
SOCIALMENTE
RESPONSABLE
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e Grupo Técnico de Evaluacidon de Proveedores e Inspeccion de Bienes “Petrdleos Mexicanos” Certificado
de Proveedor Confiable.

*  Certificado de Conformidad de Producto por la Asociacion de Normalizacion y Certificacion (ANCE) No. de
Prueba-AC-04/02,

¢ Certificado de Conformidad de Producto por la Asociacion de Normalizacidon y Certificacion (ANCE)
cumpliendo con la Norma NOM-C63-SCFI-2001.

s Certificado de Conformidad de Producto y Servicio por la Ascciacion de Normalizacion y Certificacidn
(ANCE} No. de Prueba C/03:012-1P: SMC-5-026/03.

= Certificado de Registro Nacional de Conductores Eléctricos S.A. de CV.
* Sistema de Calidad conforme IS0 9002-5004

s (Certificado de Conformidad de Producte por la Asociacion de Normalizacion y Certificacion (ANCE) No.
NOM-063-SCFI-2061.

+ Underwriters Laboratories INC., UL Registered Firm Certificate of Registration ISO 9001/2000, BS EN 150
8001 2000 ANSI/ASG QS001:2000.

» Certificado de Conformidad de Producto, Ascciacion de Normalizacion y Certificacién (ANCE) No, C/03-
013-1P: SMC-5-029/03, NOM-063-5CF1-2001,

e Certificado de Conformidad de Producto por la Asociacion de Normalizacién y Certificacion (ANCE} No.
C/03:11-IP: SMC-5-027/03.

s« Certificado de Conformidad de Producto por la Asociacion de Normalizacion vy Certificacién (ANCE) No
.NOM-063-SCFI-2001.

« Certificado de Conformidad de Producto por la Asociacion de Normatizacidn y Certificacion (ANCE) No.
SMC-5-016/02.

Archivos e Instalaciones
Ubicacién

Namero de archivos a nivel Nacional: UNO (1) v se ha comprado el terreno lindero a Ia actual Planta,
con el fin de la construccidn de una nueva nave {bodega) de caracteristicas similares a la actual.

Domicilio: Lote 3 de la subdivision de la segunda fraccién del predio de labor denominado “Bordo Nueveo”
ubicado en la carretera Toluca — Naucalpdn Km.52.8 Manzana 435, Lote 4 en San Mateo, Otzacatipan, Toluca,
Estado de México.

Inmueble: Propio edificado sobre un terreno de 10,000 m2, que cuenta al frente con oficinas (PB, primero
y segundo piso) y una nave (bodega) con seis niveles.

Capacidad

Superficie Total: 6,630 m2

Capacidad Volumétrica Total: 120,000 m3

Capacidad actual: Superficie ocupada 43.20 % - Superficie disponible: 56.80 %
Capacidad actual: porcentajes similares a respuesta anterior.

Capacidad actual con base en cajas tamaiio carta: 250,000 cajas.

Capacidad actual con base en cajas tamainio ficha: 207,000 cajas.
Infraestructura

Infraestructura de recoleccién: 12 personas con & unidades propias y totalmente eguipadas.
Infraestructura de colocacion: 60 personas con 40 PC,

Infraestructura de localizacion: 20 perscnas con 10 terminales de radiofrecuencia.

Infraestructura de entrega: 12 personas con & terminales de radiofrecuencia y 6 impresoras de codigos de
barra de transferencia térmica.

Medidas de sequridad

Fuera de las instalaciones: se encuentra un dispositivo con 2 domos, que cada uno tiene una cdmara en
back-up, mas otra camara que barre el frente de la Planta y 2 cadmaras mds, que una enfoca hacia ia
entrada y salida det personal, en tanto gue la otra enfoca la entrada y salida de los automdviles,
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Respecto al personal de vigilancia hay 5 guardias exteriores y eventualmente pueden solicitarse 2 retenes,

Dentro de las instalaciones: Hay un dispositivo de 2 cdmaras por pasillo central de la nave, lo cual arroja
teniendo en cuenta que son 6 niveles, 12 cémaras. Asimismo, hay dispositivos de tamaras en la recepcién,
en el nivel de operaciones, en la sala de servidores v en la filmoteca, lo cual segdin el nimero en cada uno
de estos sectores hacen un total de 10 camaras mas.

IX.9 Reportes

Cenforme a lo establecido en los Documentos de a Operacidn, Respecto de cada Perlodo de Cobranza y

cada Perivdo de Intereses las partes del Fideicomiso, segln ¢orresponda, emitirdn un Reporte de Cobranza,
Reporte de Saldes y Reporte de Distribuciones de conformidad con los siguientes términos:

a)

5

c)

d)

Reporte de Cobranza: Ef Administrador, o el Administrador Maestro en nombre y por cuenta del
Administrador, deberd publicar y/o entregar el Reporte de Cobranza al Fiduciario con copia para al
Representante Comiin, el Administrador Maestro en su caso, el Auditor Externe, al Garante , , al 0 a los
Tenedores de la Constancia en caso de ser distintos del Fideicomitente y las Agencias Calificadoras, a
més tardar el 40 (cuarto) Dia Habil previo a la Fecha de Determinacién correspondiente.

Reporte de Saldgs: El Fiduciario debera entregar el Reporte de Saldos al Representante Comln, al
Administrador y al Administrador Maestro, con copia para el Auditor Externo, al Garante, al ¢ a los
Tenedores de {a Constancia en caso de ser distinto del Fideicomitente y las Agencias Calificadoras, a
mas tardar el 29 (segundo} Dia Habil previo a la Fecha de Determinacion correspondiente, asi mismo
proporcionara cada una de las facturas (que le hubieren sido proporcionadas) de fos Gastos de
Mantenimiento correspondientes a dicho Periode de Intereses, a fin de que el Representante Comuin
prepare el Reporte de Distribuciones respectivo.

Reporte de Distribuciones: El Representante Comdn deberd entregar el Reporte de Distribuciones at
Fiduciario con copia para el Administrador, el Administrador Maestro, & Auditor Externc, al Garante, al
o a ios Tenedores de la Constancia en caso de ser distintos de! Fideicomitente y las Agencias Calificadoras
en la Fecha de Determinacidn correspondiente, a fin de que el Fiduciario, con base en dicho reporte,
realice ias Distribuciones en la Fecha de Pago correspondiente.

En casc de existir inconsistencias entre el Reporte de Cobranza y el Reporte de Saldos en relacién con
el monto de fa Cobranza de un Periodo de Cobranza, el Representante Comun utilizara el monto previsto
en el Reporte de Saldos para fa efaboracion del Reporte de Distribuciones. En caso de inconsistencias
entre el Reporte de Cobranza y el Reporte de Saldos, el Administrador o el Administrador Maestro en
nembre y por cuenta del Administrader, deberan sefialar por escrito los motivos de la inconsistencia y
realizar las precisiones necesarias al Fiduciario con copia para al Representante Comun, €l Administrador
Maestro en su caso, el Auditor Externo, al Garante, al o a los Tenedores de la Constancia en caso de ser
distintos del Fideicomitente v las Agenclas Calificacdoras.

En caso gue el Administrador no publique y/o entregue el Reporte de Cobranza en la fecha sefalada
anteriormente, el Representante Comun elabarard el Reporte de Distribuciones con base en el dltimo
Reporte de Cobranza recibide; en el entendido gue cualquier ajuste y/o montc de pago pendiente sera
reflejado en el Reporte de Distribuciones del Periodo de Cobranza Inmediato sigulente y cubierto, en su
caso, en la Fecha de Page correspondiente al mismo.

En caso de no recibir el Reporte de Distribuciones en la Fecha de Determinacion, el Fiduciario llevard a
cabo las Distribuciones del Periodo de Intereses correspondiente destinando los recursos depositados en
la Cuenta del Fideicomiso de conformidad con tos flujos disponibies en la Cuenta del Fideicomiso y con
base en el dltimo Reporte de Distribuciones recibido.

Reporte del Auditor: El reporte que el Auditor Externo debera entregar periddicarmente al Fiduciario, al
Representante Comun, al Administrador, at Administrador Maestro v a las Agencias Calificadoras. Dicho
reporte deberd versar sobre: (i} la revision de los estados financieros anuales del Fideicomiso, y (i) a!
menos una auditoria anual de los Derechos de Crédito. Bl Representante Comin podra solicitar que dicha
auditoria se haga con una mayor frecuencia, siempre y cuando fundamente debidamente su solicitud.

En términos de los Documentos de la Operacion, los reportes mencionados en los incisos a) a d), inmediatos
anteriores, serdn enviados por escrito por correc certificado o serviclo de mensajeria con acuse de recibe a
las direcciones seftaladas en los propios Documentos de la Operacidn. Lo anterior en el entendido que podran
enviarse por medios electrénicos, siempre gue éstos sean confirmados per dichos medios.

e)

Por su parte, el Administrador Maestro deberd proporcionar mensuaimente, 2 los Tenedores, al
Representante Comun, al Fiduciario, al Auditor, al Garante y a las Agencias Calificadoras:

(i) informacion sobre cada Crédito Hipotecario respecto a: (1) la fecha de originacion vy el plazo
rermanente; (2) la relacidn del monte del Crédito Hipotecario respacto al valor del Inmueble
en la fecha de originacién v a la fecha del reporte; (3) tasa de interés aplicable; (4} saldo
remanente; (5) morosidad actual e histérica de los Créditos Hipotecarios; (6) reportas
sobre el desempefio actual e histdrica de los Creditos Mipotecarios; (7) informacién
relacionada con la amortizacion parcial o total de Créditos Hipotecarios; (8) informacidn
sobre el nimero de Derechos de Crédito Vencidos v agueilos que se encuentren en
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cobranza judicial o extrajudicial, (9) ingreso mensual o salario basico del acreditado
identificando st algln Crédito Mipotecario se encuentra en Periodo de Prérroga asi como si
el acreditado continda prestando servicios dentro del sector paplico y (10) notificar
cualquier Inconsistencia en la informacion reportada por el Administrador; y

(i) reportes con las tablas de frecuencia respecto a los Derechos de Crédito que incluya: (1)
distribucion geografica; (2) distribucion por Dependencia ¢ Entidad; {3) edad de la cartera
que conforman los Créditos Hipotecarios (por afio y mes de originacién); (4) saldo insoluto
de principal (5) maduracién esperada de la cartera hipotecaria; {6) la tasa de interés; (7)
relacién del monto del Derecho de Crédito respecto al valor del Inmueble en la fecha de
originacién y a ia fecha del reporte; v (8) la relacién que existe respecto a los niveles de
deuda en relacién con ingresos de la cartera hipotecaria,

El Administrador Maestro publicard en su pagina de Internet http://www. hito.com.mx/cenco, dentro de
tos (i} 5 {cinco) Dias Habiles de cada mes, despuds de haber sido recibida ia informacion por parte del
Administrador con al menos 5 (cince) Dias Habiles de anticipacién y validada por el Administrador Maestre, |, la
Informacién a que hace referencia los puntos d. y k. y a los 3 (tres) Dias Hébiles siguientes, 1a informacion a que
hace referencia el punto j. de la Seccidén 3.3 del Contrato de Administracién Maesrea, asi como la informacién a
ser proporcionada por el Administrador Maestro en términos de dicho Conirato; y (i) 10 (diez) Dias Habiles de
cada mes por lo que se reflere a la informacion referida en el Anexo “B” (con base en fa informacion de la cartera
al cierre de dos meses anteriores), en el entendidc de que al menos con 5 (cinco) Dias Habiles anteriores a dicho
plaze, el Administrador Maestro debe haber recibido la informacidn correspondiente por parte del Fiduciario
Emisor asi como por el Administrador, y validada por &l propio Administrador Maestro. Para tener acceso a dicha
informacién, los usuarios deberdn registrarse con el Administrador Maestro para obtener nombre de usuario vy
clave de acceso.

La asignacion del nombre de usuario y clave de acceso es por correo electronico directamente por el
Administrador Maestro. Cualquier persona o entidad puede solicitar su nombre de usuario y clave de acceso. El
Fiduciario vy el Representante Comin se obligan a registrarse con el Administrador Maestro, dentro de los 10
(diez) Dias Habites siguientes a {a celebracion de este Contrato. E} Fiduciario Emisor a su vez, se obliga a gestionar
el registro correspondiente de las Agencias Calificadoras.

Ef Administrador Maestro entregara directamente los usuarios vy clave de acceso para los usuarios de sus
sistemas y entregara un reporte al Fiduciario cuando éste lo solicite, respecto a quienes han solicitado su acceso
a los sistemas.

IX.10 Otros terceros obligados con el Fideicomiso o los Tenadores

La presente Emisidn no cuenta con avales, garantes, contrapartes en operaciones financieras derivadas o de
cobertura, apoyos crediticios, entre otros, ademas de los descritos en el presente Suplemento y en ¢l Prospecto.,

La Emisidn cuenta con Garantia de Pago Cportuno (GPD), cuyas caracteristicas son las siguientes:

Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C., Institucion de Banca de
Desarrolio {SHF).

En virtud del Contrato de Garantia de Pago Oportuno, el Garante otorga
a los Tenedores, a través del Fideicomiso Emisor, una garantia
irrevocable e incondicional de pago oportuno hasta por el Monto
Disponible, por concepto de intereses ordinarios vy, en su caso, principal,
ya sea en una o varias disposiciones, conforme a lo establecido en dicho
contrato,

Para efectos de lo anterior, el Garante hara entrega at Fiduciario Emisor
de las cantidades de dinero necesarias, para que &ste pague
oportunamente a los Tenedores, tanto el Principal como los intereses
derivados de los Certificados Bursatiles Fiduciarios hasta por ei Monto
Disponible, conforme a lo establiecide en dicho contrato.

El Monto Disponible se ajustaréd a partir del Dia Habil inmediato posterior
a que se reembolse al Garante el ejercicio de la Garantia de acuerdo
con lo previsto en la Clausula Séptima del Contrato de Garantia de Pago
Oportuno.

El Fiduciario Emiser deberd destinar los montos que reciba del Garante
exclusivamente al pago a los Tenedores, de Intereses o de Principal
derivados de los CBF‘s, conforme a lo establecido en el Contrato de
Garantia de Pago Oportuno,

Una cantidad igual al 23.2% (veintitrés punto dos por ciento), del saldo
insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Para efectos de
claridad, el porcentaje antes mencionade se caiculara sobre el saldo
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insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en la fecha en que se
lleve a cabo la respectiva disposicidn de ia Garantfa de Pago Oportuno
La Garantia que otorga e! Garante es de caracter irrevocable y estard
en vigor hasta gue haya sido totalmente liquidado a los Tenedores el
Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios junto con sus
intereses ordinarios.

Exclusivamente el Fiduciario Emisor podrd ejercer la Garantia de Pago
Oportuno en beneficic de los Tenedores. En todo caso, las cantidades
ejercidas al amparo de |z Garantiz de Pago Oportune deberan ser
recibidas por el Fiduciario Emisor para su aplicacidn conforme a lo
establecido en la misma.

Para el ejercicio de la Garantia de Pago Oportuno gue otorga el Garante
en los términos del Contrato de Garantia de Pago Oportuno, e} Fiduciario
Emisor, por conducto de su representante, deberd presentar al Garante,
mediante las plataformas electronicas designadas por éste, salicitud por
escrito mediante fedataric publico o por comunicacion electronica con
al menos entre 40 {cuarenta) y 48 (cuarenta y ocho) horas de
anticipacién a ia fecha en que el pago a los Tenedores tenga que
verificarse, la cual significa declaracion bajo protesta de decir verdad
que en la Fecha de Pago de gque se trate, ha ocurride alguna o algunas,
segun corresponda, de las causales para el ejercicio de la Garantia de
Pago Oportuno que se describen a continuacion,

Ei Fiduciario Emisor, podra ejercer la Garantia cuando se presente(n}
aiguno(s) de los siguientes supuestos:

1. Que en cualquier Fecha de Pago, los recursos liquidos del
Patrimonio del Fideicomiso sean insuficientes para cubrir los
pagos derivados de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, por
cencepto de intereses ordinarios. Lo anterior, en el entendido
que el Fiduciaric Emisor podrd usar como ejercicio de la
Garantia el monto requerido para cubrir los pagos de intereses
ordinarios de los Certificados Bursatiles Fiduciarios a la Fecha
de Pago correspondiente ¢ el Monte Disponible, o que resulte
menar, Lo anterior se podra usar exclusivamente para pago de
intereses ordinarios.

2. Que en cualquier Fecha de Pago, se encuentren agotados ios
recursos Hquidos de! Patrimonic del Fideicomiso vy el Aforo de
Ejercicio sea una cantidad negativa. En cuyo caso, el Fiduciarlo
Emisor podrd usar como ejercicio de la Garantia, el mento
requerido para alcanzar el Monto Objetivo Aforo ¢ el Monto
Disponiple, lo que resulte menor, Lo anterior se entenderd
exclusivamente para la amortizacidn anticipada voluntaria de
principat {conforme a lo establecido en los Documentos de la
Operacion) para recuperar un Aforo de Ejercicio igual a 0
(cero), segun el objeto de la Garantia definido en la Clausula
Segunda de dicho contrato.

3. Que en la Fecha de Vencimiento de la Emisidn, ios recursos
liquidos del Patrimonio del Fideicomiso Emisar sean
insuficientes para cubrir los pagos derivados de ios Certificados
Bursatiles Fiduciarios, por concepto de saldo insoluto exigible
al vencimiento. En cuyo caso, el Fiduciario Emisor podra usar
como ejercicio de la Garantfa et monto reguerido para cubrir
los pagos de saldo insoluto exigible de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios a la Fecha de Vencimiento de la Emisién
o el Monto Disponible, lo que resulte menor. Lo anterior se
podrad usar exclusivamente para pago de saldo insoluto exigible
al vencimiento.

En caso de gue la plataforma electronica designada para la solicitud de
ejercicio de |a Garantia no se encuentre habititada, el Fiduciaric Emisor,
por conducto de su representante, deberd presentar a la Direccion
General Adjunta de Crédito del Garante la solicitud por escritc mediante
fedataric piblico o por comunicacién electrénica conforme se
establezca.
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En virtud de la solicitud a que se refiere el parrafo anterior, el Garante
se obliga incondicionalmente durante la vigencia del Contrato de
Garantia de Pago Oportuno, a depositar o transferir recursos a ia cuenta
del Fideicomiso Emisor sefialada en la soficitud mencionada, dentro de
{os dos Dias Habiles siguientes a la recepcion de fa misma.

La incondicionalidad de la Garantia se traduce en gue el Garante acepta
expresamente que no ejercitara derecho alguno para retener o demorar
cualguier ejercicio de la misma.

En caso de que incumplimiento del Garante respectc al ejercicio de la
Garantfa, el Fiduclario Emisor podréd ejercer sus derechos frente al
Garante en términos del Contrato de Garantia de Pago Oportuno vy la
normatividad aplicable.

[RESTO DE LA PAGINA INTENCIONALMENTE EN BLANCO]
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X.1 Auditores Externos

FOVISSSTE prepara sus estados financieros de conformidad con las “Disposiciones de Carécter Generat Aplicables
a los Organismos de Fomento v Entidades de Fomento” emitidas por la CNBV.

Ejercicios Fiscales 2015, 2016 y 2017,

KPMG Cérdenas Dosal, $.C. ("KPMG"), es la firma de auditores externos independientes contratzda por
FOVISSSTE para llevar a cabo {a auditoria y dictamen de sus estados financieros ai cigrre de los ejercicios fiscales
por ios afios terminados al 31 de diciembre de 2015, 2016 y 2017. £s importante destacar que los dictamenes
expedidos por KPMG respecto de dichos ejercicios se emitio sin salvedades,

Los dictdmenes expedidos por KPMG respecto de los estados financieros de FOVISSSTE, asi como los estados
financieros en cuestién, se incorporan por referencia al presente Suplemento Informativo conforme a lo
establecido en el Anexo “"XII.1” del presente Suplemento informativo.

Auditor de Cartera

HITQ, fue contratado como Auditor de Cartera. El reporte de su revision se adjunta al presente Suplemento
Informativo como Anexo “XII.2",

HITO realizd ia revision de 2,756 expedientes, que representan el 10.0% de los Derechos de Crédito. De la
revision de dicha muestra, HITO concluyo lo siguiente:

® Todos los créditos cumplen con los Requisitos de Elegibilidad, de acuerdo a lo establecido en el
Fideicomiso.

e |a totalidad de los expedientes se encuentran completos y con certeza juridica respecto de la
faormalizacion de dichos actos juridicos.

X.2 Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés,
FOVISSSTE

Los funcionarios de FOVISSSTE se encuentran sujetos a la Ley Federal de Responsabilidades de los Servidores
Publicos, la observacion de esta ey los obliga a evitar conflicto de intereses en cualquier operacion dentro de su
servicio.

Fiduciario

Debido a la reciente fecha de constitucion del Fideicomiso, el Fiduciario Emisor, en su caracter de Fiduciario del
Fideicomiso, no ha celebrado crédito relevante en los dltimos 3 (tres) ejercicios y hasta la fecha del presente
Suplemento, con el fiduciario y/o el fideicomitente, y/o derechos o valores fideicomitidos, y/o deudores relevantes
y/o cualquier otro tercero que sea relevante para los tenedores de los valores.

Administrador Maestro

HITO, no ha celebrado crédito relevante en los Gltimos 3 {tres) ejercicios y hasta la fecha del presente
Suptemento, con el fiduciario y/o el fideicomitente, y/o derechos o valores fideicomitidos, v/o deudares relevantes
y/o cualquier otro tercero que sea relevante para los tenedores de los valores.

Intermediarios Colocadores

Los Intermediarios Colocadores y sus afiliadas, mantienen retaciones de negocios con el Emisor y ie prestan
diversos servicios financieros periddicamente, a cambio de contraprestaciones en términos de mercado
(incluyendo los que recibiré por los servicios prestados comao Intermediarios Colocadores, por {2 colocacién de los
Certificados Bursatiles). Los Intermediarios Colocadores estiman que no tienen conflicte de interés alguno con &l
Emisor respecte de los servicios que ha convenida en prestar, para ta colocacion de ios Certificados Bursatiles,
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L.o5 suseritos manlfastarmos bajo protesta de decir verdad que, en el dmbito de nuestray respectivas funcdonss,
prepsramos fs Informackin relativa @ los blenes, derechos o velores fideicomitldos en su <ase, asl como la
Teformacién financera del Fidelcomitente contenida en ¢l pressnte Suplemento Informative, la cusl, & nyestro
leal saber v entender, reflejs rovonsblemente su situacidn, Asimismo, manifestamos que o tenemos
conotlmianto de Informacién relevants gue hava sido omitida ¢ falseada on este Suplements Irformativo ¢ que
&l mlsma contengs Informacién qua pudlers Indudl & errer 3 los Inversionlstas.”

IHSTETUTO DE SEGURIDAD Y SERVICIOS SOCIALES DE L S TRABAIADORES DEL

.

o ,
Pai=-Ricardo Luis Antonio Godina ilerrera yd
Cargo: Vocsl Bjecutive dal FOVISSETE

{Diractor General)

[ i
i |/
R AT P — b .
Par: #ia tsabel Silva Murihn “Pari Marisol Allets Delgadile Morales
Cargo: Subdirectors de Finanzas Cargo: Subdirgdtora de Asuntos Jurldicos

{Diractor de Finanzas) (Dlrector Jurfdico}
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f.0¢ suscritos manifiestan bajo protesta de decl verdad, gue su representada en su cardceter de fiduciarie,
prepard la Informacion ralativa al contrate de fidelcomiso contenlda en el presenta Suplemento, fa cual, a sy
leal saber v entender, refleja razonsblemants log términos y condiclones pactados. Asimisma, manifiesta que,
dentrn det alcance de fas sctividades para las qus fue contratada su reprasentads, dsta no flens conocimianto
de Informacién relevante nue haya side omitida o falseada en este Buplamente o qua &l mismo contengs
informacldn que pudiera inducin, 8 error a los [averslonistas.

BANEO ég{f-ﬁ'&gygrz, S, 8., INSTETUCION DE BANCA MULTIPLE,

: Iﬁa\mqmm ACTINVER, DIVISION FIDUCKARIA
3'.

Far: KariwTvetle Rulggariato Por: Serglo Bruii Camarena Gomer
Carigo: belsgadd Flluclarie Carge: Delegada Fiduclario

j
i
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“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decie verdad, que nuestra representada en su cardcter de
Intermediario colocador, ha reallzado Ja investigacion, revisidn y andlisis del negocic del Fideicomitente y |a
estructura de la operacién, asi como particlpado en la definkcidn de los términos de la oferta pablica v que a su
leal saber y entender, dicha investigacion fue realizada con amplitud y profundidad suficientes para lograr un
entendimiento adecuade del negocio. Asimismo, nuestra representada no tiene conocimianto de informadion
relevante que haya sido omitidas o falseada en este Suplemento Informativo o que el misme contengan
informaclén que pudiera inducir a error a ios Inversionistas.

Igualmente, nuestra representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor
distribucion de los Certificados Bursétiles Fiduciarios materia de la oferta plblica, con vistas a logrer una
adecuada formacion de precios en el mercade v que ha Informado al Fiduciatio Emisor y al Fideicomitente el
sentido y alcance de las responsabilidades que deberd asumir frente al gran pdblico inversionista, las
autoridades competentes v demas participantes det mercado de valores, come una Institucldn con valores
insctitos en e RNV y listados en la BMVY.“

CASA DE BolLsa BBVA BANCOMER, S5.A. DE C.V., GRUPO FINANCIERO BBVA
BANCOMER.

o /\f & é‘ﬂﬁ&k(‘lg
Por: Marth Aicia Marr(§11 Sandoval
Cargoe: Representants Legal

" Por: ;\ln;; /(;&a cmzalez Canto
(ai_g::) cprc \m\mnte Legal
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“Los suscritos maniflestan bajo protesta de decir verdad, que nuestra representada en su caracter de
intermediario colocador, ha realizado s investigacion, revisién y andlisis del negodio del Fideicomitente y la
estructura de la operacién, asi como participado en la definicldn de fos térmings de la oferta pblica v que a su
leat saber y entender, dicha investigacion fue realizada con amplitud y profundidad suficientes para lograr un
entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, mi representada no tiense conocimiento de informacics
relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento Informativo o que el misme contenga
informacion que pudiera Inducir a error & Ios inversionistag,

Igualmente, nuestra representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor
distribucién de los Certificados Bursstlles Fiduciarios materia de la oferta plblica, con vistas a legrar una
adecuada formacién de precios en el mercado v que ha informado al Fiduclario Emisor v al Fideicomitente el
sentide vy alcance de {as responsabilidades que deberd asumir frente al gran publico inversionista, las
autoridades competentes vy demas participantes del mercado de valeres, como una institucién con valores
inscritos en el RNV y listados en la BMV.”

LASA DE BOLSA BANORTE 5.4, bE L.V,
GRUPC FINANCIERO BANORYE

A R
Por: fustitiin Ggreia Guezada Por: Pably Calrern Lopez
f‘gafga:_ Repm';’ér_wi'a;jrla_ legal Cargo; R;;} arestitante Legal
ot j-f f‘ ’

S

/
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"os suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, gque nuestra representada en su cardcter de
intermediario colocador, ha reslizado la investigacidn, revision v andlisis del negocio del Fideicomitente v la
estructura de la operacién, asi como participada en ia definlcién de los términos de 1a oferta pliblica v que a su
leal saber y entender, dicha investigacién fue realizada con amplitud v profundidad suficientes para fograr un
entendimisnto adecuado de! negocic. Asimismo, mi representada no tiene conocimiento de informacidn
ralevants que haya sido omitida © Falseada ep esfte Suplemento Informativo o que € mismo contengan
informacién que pudiera inducir a error a os inversionistas.

Jgualmente, nuestra representaca esktd de acuerde en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejoer
distribucién de los Cettificados Bursaliles Fiduciarios materia de la oferta piblica, con vistas a lemar ana
adecuada formacion de precios en e mercado y que ha iformade al Fiduciario Emisor y al Fidelcomitente ef
sentldo v aicance de Iss respensabilidades que deberd asumir frente al gran piblico inversionista, las
autoridades competentes y demas participantes del mercado de valores, como una institucion con valores
inscritos en el RNV v listados en 1a BMV.*

CASA DE BOLSA SANTANDER, S.A. DE €.V., GRUPC FINANCIERD SANTANDER MEXICO

SHEEC

""por; Octavio José Calvo Barbeau
Cargo: Representante Legal

“'Por: Francises Javler Ofthgs: Gatlnio
Cargo: Representante Legal
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“B{ suserlto manifiesta bajo protesta de deck verdad, que il representada en su cardcter de Intermadiaria
colseader, ha realizado 1a Investigacton, revisidn y andlisis dal negacio del Fldeicomitente v la estructura de la
operacidn, asl conto participade en la dafinicidn de los téminos de fe ofeita piblica ¥ que & su leal saber v
anterder, dicha investigacién fue realizade con amplitud vy profundidad suflclentes para fograr un entendimlento
adecuado def negoclo. Asindsme, mi representada no tiene conocimiento do informaclén relevanta que haya
sido omitlda o falseada eh este Guplemento Informative o que el mismo contengan Informacidn que putilers

Induch a error & los Ibverslonlstas.

iguaimente, mi representada estd de acuerds en concentear sus esfuerzos en aluanzar la mejor dislribucién de
los Cerbificados Buredtliies Fiduciarios materia de la oferta piblica, con vistas a lograr una adecuada formacidn
de preclos ea e mercado ¥ que ha Informadoe af Fiduciarte Emigor y al Fidelcomitents ef sentido y aizance de las
responsabilidades que deberd asumir frante al gran piblico inversionista, {as sutvridades compatentes ¥ demis
participantes del mercado de valores, come una Instiucén con valores inscrifos en o RV v fistados en la
BMY.”

AcTiNVER CASA DE BOLSA, S.A, DE C.V., GrUPO FINARCIERD ACTINVER

£arg0: Repros
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“Bf suscrito manifleste bajo protesta de declr verdad, que 2 sy leal suber y entender, (2 emisidn y colocacién de
tos Certificados Bursétiles Flduclarios cumple con las Jeyes v demds disposiclones legales aplicables. Asirlsmo,
maniflasta que o tlene conocimiente de Informacién juridica relevante que haya sido omitlda o falseada en
este Suplemento Informative o que el mismo contenga Informaclon que pudiers Inducly & error & s

Inverstonistas,”
CHAVEZ VARGAS ABOGADOS, 8.C.

Par: Bidad L.-Minutil Agulrre -
L7 Garge: Bocio

7

,
e

FOVISCE 18U



“1.65 suscritos manifestomoes, bajo protests e decir verdad, que nuestra representada, en su cardcter de
reprasentante comun, revisd la informeacidn retaltva al patrimonio del Fdeicomiso, ast como §a relationads con
fos CBF's emitidos, ios contratos aplicables, Ja Gerantia de Page Opoertuno hasta por el 23.2% del saido insoluta
de los CBF's, resgecta de [a tual ha comprobado su constitucidn y existencia, y 1 cobranza de los Dienes,
derechos o valores fideicomitides, contenida en el presente Suplemento Informativo, 1a cual, a su lea) sabery
entender, refleja razonatilements su situacidn.

EVERCORE CAsA DE BOLSA S.ATDE €Y., DIVISION FIDUCYARIA

For: Ross Adriana Perez Cuesnel

Por: ﬁ(iis‘:r-z?iﬁ?’!ﬁl’!ss?z‘:.' wrhnnder firupo
Cargo: Dufegado Fidwgiario,

FOVISOR 184



".;s suscritos manifestamos bajo protasta de deck verdad, que russtra representada en sy cardcter de
Garanta, prepard lz informacidn relativa a W Garantla de Pago Opodune contenida en el presente
Syplemento, fa cust, a su luel saber v entender, reflefa razonablements su situaclén econdmica v finandiera,”

BOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, SOCIEDAD NACtOMAL DE CREDYTO,
INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO

1M \.,(4}; : e:;g,\ [J(flﬁl/t_({ji‘,._gﬁ_w
“Pors baz Siella Lozano Chona
Cargo: Representante Legal

A “"\4‘\ PR TEREY S A odin

Por: fod Honaine Abed
Carge: Hoprésaotnnts Legal
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*E] suscrito manifiasta bajo protesta de declr verdad, gue sy representads en su cardcter de cardcter de
estructurador, ha realizado I investigacion, revisidn v andlisis dei negocio del patrimonto del Fidelcomiso, as!
como ha participado en la definicion de los términos, condiclongs o estructura de los CBF's. Asimismo, su
representada no tlane conecimiento de Informacidn relevante gue haya sido omitida ¢ falseada en este
Suplemento [nfermativo o que el mismo cantenga informacién que pudiers Inducir a error & 18 Inverslonistas.”

ConsuLToRIA XFN, §.C.

,\).:\\‘v;l\.m%

Por: Javier Maurllio Najera Mufioz
Cargo: Representante Legal
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ANEXO XII1.1
DO NCIE DE FOV TE

Se incorpora por referencia informacién financiera auditada de FOVISSSTE al 31 de diciembre de 2015
la cuat fue entregada a la CNBV y a la BMV el 29 de febrero de 2016 y 20 de abril de 2016,
respectivamente, misma que se encuentra disponible en:

niko: //www.aoh.mx/fovissste/documentos/estados-fingncieros-aznuales-48963

www. bimv.coni.mx

www . gob.mx/crby

i) Se incorpora por referencia informacion financlera auditada de FOVISSSTE al 31 de diciembre de 2016

ta cual fue entregada a fa CNBV y a la BMV el 28 de febrero de 2017 y 27 de febrero de 2017,
respectivamente, misma que se encuentra disponible en:

ntto: /fwww.qob. mx/fovissste /documentos/estados-financieros-anuales-48963

www. bmv,Com.mx

www,goh.mx/cnby

iil} Seincorpora por referencia informacion financiera interna de FOVISSSTE al 31 dicimbre de 2017 la cual

fue entregada a la CNBV y a la BMV el 28 de febrero de 2018 y 27 de febrero de 2018, misma que se
encuentra disponible en:

hitn://www.qob.mx/fovissste/dogumentos/estados-financieros-anuales-48963

www.bmvy,com.mx

www.goh. mx/cnby
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