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Minuta para celebrar una reunion con motivo de la entrega del Titulo de Autorizacion expedido
a favor de la empresa Inmobiliaria Luna del Caribe, S.A. de C.V., en el marco del Protocolo de

actuacion de los servidores piublicos en materia de puertos.

En la Ciudad de México, siendo las trece horas con del dia veintiocho del mes de septiembre de dos mil
diecisiete, reunidos en las oficinas que ocupa la Direccion de Concesiones, Permisos y Autorizaciones
dependiente de la Direccion General de Puertos, sita en: Adolfo Lopez Mateos namero 1990, Séptimo
piso, Colonia Tlacopac, Delegacion Alvaro Obregdn, Codigo Postal, 01049, Ciudad de México, fecha
y hora programadas con el fin de llevar a cabo una reunién de entrega del Titulo de Autorizacién No.
3.25.17 de fecha 28 de septiembre de 2017, que el Ejecutivo Federal por conducto de la Direccién
General de Puertos le otorga a la empresa Inmobiliaria Luna del Caribe, S.A. de C.V. , para usar y
aprovechar bienes de dominio publico de la Federacion, consistentes en zona federal maritima,
afectando una superficie total de 1,292.093 m? de zona federal maritima para la operacion de obras de
proteccidn, consistentes en lo siguiente: andador nimero 7 con una superficie de 47.925 m? de
propiedad Nacional, rompeolas identificados con los niimeros 9 parte A y 9 parte B, estructura de cierre
nimero 8 conformada por rocas de nucleo de geotextil y rompeolas numero 4, destinados al proyecto
denominado “Mejoramiento de la playa del Hotel Mayan Palace Rivera Maya”, localizados a la altura
del Km. 310+500 de la Carretera Federal 307, Cancun-Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad,
Estado de Quintana Roo. --
Esta reunion es presidida bpor el Lic. Miguel Angel Rodriguez Ibarra, en su caracter de Subdirector de
Procedimientos dependiente de la Direccion de Concesiones, Permisos y Autorizaciones, Se hace
constar que no asiste persona alguna por parte del Organo Interno de Control en la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, no obstante la invitacion realizada el 26 de septiembre de 2017, por | |f
arte de la empresa Inmobiliaria Luna del Caribe, S.A. de C.V., se encuentra presente la C—
bpoderada Legal de dicha empresa, quien se identifica con cédula profesional con { 4
fotografia nﬁmero_axpedida a su favor por la Direccién General de Profesiones de la Secretaria ‘
de Educacién Publica y sefiala como domicilio para oir y recibir todo tipo de notificaciones relacionadas

con el titulo que en este acto se entrega, el ubicado en: 2 ;
: b nimeros telefonico

como testigos por parte de la Direccién General de Puertos la Lic. Nuri del Carmen
Gonzalez Oropeza y la C. Maria Laura Arce Sanchez.

El Lic. Miguel Angel Rodriguez Ibarra, hace constar que en este momento se realiza la entrega formal
del Titulo de Autorizacién No.3.25.17 de fecha 28 de septiembre de 2017, emitido por el Director
General de Puertos en favor de la empresa Inmobiliaria Luna del Caribe, S.A. de C.V., para lo cual
realiza una breve explicacion del contenido y alcances juridicos del instrumento juridico mencionado. -
Acto continuo se concede el uso de la palabra a la C. Maria Teresa Hernandez Gil, Apoderada Legal de
la empresa Inmobiliaria Luna del Caribe, S.A. de C.V., quien manifiesta, lo siguiente: No manifestando
nada.
No habiendo otro asunto que hacer constar, el Lic. Miguel Angel Rodriguez Ibarra, da por concluida la
reunion, siendo las trece treinta horas del dia de su apertura, firmando al calce la presente minuta los
que en ella intervinieron y quisieron hacerlo.

Adolfo Lépez Mateos 1990-7° piso, Col. Tlacopac, Del. Alvaro Obregdn, C.P. 01049, Ciudad de México.
www.sct.gob.mx Tel. 57239300.



SECRETARIA DF

COMUNICACIONES
Y TRANSPORTES

Entrega
El Subdirector de Procedt

Lic. Miguel 'Rodriguez Ibarra

2

Recibe
La Apoderada Legal de la empresa Inmobiliaria Luna del Caribe, S.A. de C.V.

—
-

Se elimnsren 4 pabbras conforme
Al ovt e de lal-G-TA

Testigos

Lic. Nuri del Ca > n Gonzalez Oropeza

/

C. Maria Laufa Rrce Sanchez
\;

La presente hoja de firmas forma parte de la Minuta para celebrar una reunion con motivo de la entrega
del Titulo de Autorizacion expedido a favor de la empresa Inmobiliaria Luna del Caribe, S.A. de C.V.

Adolfo Lépez Mateos 1990-7° piso, Col. Tlacopac, Del. Alvaro Obregén, C.P. 01049, Ciudad de México.
www.sct.gob.mx Tel. 57239300.
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Ciudad de México, 28 de septiembre de 2017.
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QU
H AUTORIZANTE: El Ejecutivo Federal por conducto del Director General de Puertos de la
Q ﬁ Secretaria de Comunicaciones y Transportes. -La SCT-
q? AUTORIZADO (A): Inmobiliaria Luna del Caribe, S.A. de C.V.
;9; —
3
$: ~
&3 ANTECEDENTES
& L |
< = R K
g . l. Constitucion de La Autorizada: Escritura
o "é PUblico Titular
v inscrito bajo el folio
8 mercantil electrénico del Registro .

Publico de la Propiedad y de Comercio djel Estado Registro Federal de
ContribuyentesH(Anexo,uno).; j

Il. Representacion: La C. . Apoderada Legal de La
Autorizada y tiene capacidad y facultades para aceptar en su nombre
representacion el presente-instrumento, como.aparece en el Instrumen

otorgado ante ‘la-fe del ‘Notario Publico

1. Concesion de SEMARNAT: El 1° de marzo de 2005, la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales otorgé al C:. Esteban Lima Zuno el Titulo de
Concesién No. 1ISO MR DGZF-263/05, para -usar, ocupar y aprovechar una
superficie de 5,366.28 m? (cinco. mil trescientos sesenta y seis metros cuadrados

O y veintiocho centimetros cuadrados) de zona federal maritimo terrestre y terrenos

' ganados al mar, localizada en playa Paraiso, kildmetro 310+000, de la Carretera

Federal Chetumal-Cancln, Perseverancia |l, frente a la fraccion 5 y 6, municipio

de Solidaridad, Estado de Quintana.Roo.

Por Resolucion administrativa niumero de control 1118/08 de 26 de agosto de
2008, la citada Dependencia del Ejecutivo Federal por conducto de la Direccion
General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros autoriz6 al C.
Esteban Lima Zuno titular del instrumento juridico mencionado en el parrafo que
antecede, a ceder en favor de la empresa Inmobiliaria Luna del Caribe, S.A. de
C.V., -La Autorizada- los derechos y obligaciones denvados de la Concesién ISO-

MR- DGZF 263/05.
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Mediante Resolucion administrativa nimero 1008/15 de 18 de diciembre de 2015,
la mencionada Direccién General resolvié otorgar en favor de La Autorizada la
modificacion a las Condiciones Primera y Quinta de la Concesion DGZF-263/05,
quedando como sigue: PRIMERA.- La presente concesidn tiene por objeto otorgar
a la “LA CONCESIONARIA” el derecho de usar, ocupar y aprovechar una
superficie de 5,148.01 m? (cinco mil ciento cuarenta y ocho punto cero un metros
cuadrados) de zona federal maritimo terrestre y playa maritima, asi como
autorizar las obras consistentes en: 1) arranque de un andador tipo muelle
perpendicular a la playa con una seccién ciega para retener arena, el cual tendra
una longitud de 65.00 m, de los cuales 45.00 corresponderan a la seccién ciega
con un ancho de 2.40 m. 2) arranque de una estructura:de cierre a base de rocas
en la zona federal maritimo terrestre y en el pollgono de la zona de playa PM1,

que se construira de diferentes tamanos en la que se vertera una capa de mortero
con grava. La cual tendra en'su base un ancho de 12.60 m y una altura de 2.40
m, con una corona de 3.00 m de ancho y un ntcleo de tubo geotextil, relleno de
arena de una altura aprox1mada de 1.20 m y-un anchode 2.40 m., con una coraza
de rocas con un diametro minimo de 0.80 m y alrededor del nucleo de rocas
medianas y pequefias que variaran de 0:30 m a 0.60 m de diametro; la estructura
llevara encima y a lo largo duna cubierta madera a manera de andador de 2.40 m
de ancho. 3) Asi como la autorizacién para.realizar eventos, sociales, recreativos,
culturales y deportivos y en-general todo tipo-de actividades relacionadas al rubro
del hotel. La superficie concesionada se- ubica en Playa Paraiso, kilémetro
310+000, de la carretera federal Chetumal-Cancuin, Perseverancia Il, frente a la
fraccién 5 y 6, municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo. (Anexo tres).

Domicilio: Avenida Paseo de la Marina Sur 220 Marma Vallarta, Puerto Vallarta,
48335, Jalisco y el area autorizada.

Solicitud de autorlzaclon y escrltos complementarlos Escritos de 28 de

septiembre vy, i de 2016, 5 y 19 de enero de 2017. Inversion
realizada de

Fundamento legal: Articulos 14, 16, 27 parrafo seis, 28 parrafo diez y 90 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 26 renglén once, 36 fracciones XIX y XX de la Ley
Organica de la Administracién Publica Federal; 1°, 2° fraccion VI, 3°, 4°, 10 fraccion I, 11, 16
parrafo primero, fracciones IV, VII, X, XII, Xlll'y XIV, 17, 29, 31, 32, 33, 34, 36, 37, 59, 63, 64,
65, 66, 67, 68, 69 de la Ley de Puertos; 2° fraccién I, 3°, 41, 52 fraccién |, 89 Ley de Vias
Generales de Comunicacién; 2° fraccién Il, 3°, 6, 7, 9, 10, 12, 13, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 28,
42 fraccion VIII y 58 fraccion |, 107, 143, 144, 149, 150, 151 Ley General de Bienes
Nacionales; 3°, 8°, 10, 11, 12, 13, 14, 15 del Reglamento de la Ley de Puertos; y 2° fraccion

CG-1A
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XXIl'y 27 fracciones |, VII, VIII, XI, XVI, XVII, XIX; XX, XXI del Reglamento Interior de La
SCT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia 8 de enero de 2009 y Articulo
unico fraccién VI, parrafo primero del Acuerdo por el que se adscriben organicamente las
unidades administrativas, o6rganos administrativos desconcentrados y Centros SCT

correspondientes a la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 3 de marzo de 2009.

CONDICIONES

PRIMERA. Objeto: Usar y aprovechar blenes de. dommlo pubhco de la Federacion,
afectando una superficie total de 1,292.093 m2de zona federal maritima para la operacion de
obras de proteccién, consistentes en lo siguiente: andador nimero 7 con una superficie de
47.925 m?, de propiedad Nacional, rompeolas identificados con los nimeros'9 parte Ay 9
parte B, estructura de cierre nimero 8 conformada por rocas de nucleo de geotextil y
rompeolas numero 4, destinados al- proyecto denominado “Mejoramiento de la playa del
Hotel Mayan Palace Rlvera Maya”, localizados a la altura del Km. 310+500 de la Carretera
Federal 307, Cancun-Playa del Carmen;, MUnicipio de'SO‘Iidaridad Estado de Quintana Roo.

Plano (s) oficial (s): D.G. P D01 Exp Canc 17 oo 06 de 6 de marzo de 2017.
(Anexo cuatro). :

SEGUNDA. La Autorizada debera abstenerse de dar_un-uso diferente a la superficie
maritima que se consigna en el presente instrumento, en caso de incumplimiento sera causal
de revocacién en términos del articulo 33 de la Ley de-Puertos. -

TERCERA. Caracteristicas técnicas de la obra: (iAheXd cinco).

CUARTA. Obligaciones de La Autorizada:

l. No obstruir las areas navegables, ni afectar el adecuado funcionamiento de las
instalaciones portuarias y no interrumpir las actividades de los demas operadores y
usuarios;

Il. Instalar, mantener y operar las ayudas a la navegacién y las sefiales que determine La
SCT,

~
G- 1A
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VI.

VII.

VIII.

Xl

XIL.

XII.

Evitar la presencia innecesaria de personas ajenas;
Garantizar el libre acceso a las areas de tierra y de agua;

Establecer mecanismos que garanticen a las personas con discapacidad que las
instalaciones concesionadas cuenten con la accesibilidad para el desplazamiento y los
servicios, conforme lo dispone el articulo 19 de la Ley General para la inclusion de las
personas con discapacidad;

Observar las disposiciones contenidas en el Protocolo para el Uso de Procedimientos
y Recursos para el Rescate, Asistencia, Atencion y Proteccion de Victimas de Trata de
Personas;

Garantizar el derecho del paso inocente en el mar territorial y/o zona econdémica
exclusiva mexicana, para cuyo efecto, establecera accesos especificos, en el
entendido de que La Secretaria podra determinar los que considere necesarios;

Abstenerse de ejecutar cualquier construccion o dragado sin concesion, autorizacion,
licencia o autorizacién VIgente de las autorldades competentes en partlcular en
materia ambiental, ;

Informar a La SCT de las modificaciones que sufra el area autorizada;
Cuidar las condiciones de seguridad para las personas y las embarcaciones;
Responder frente a terceros;

Sustituir la autorizacion por un contrato de cesion parcial de derechos, cuando el area
autorizada se concesione bajo’ el régimen de administracion portuaria integral, en el
que se respetaran los derechos adquiridos;

Dar facilidades a las autoridades portuarias, maritimas, aduanales, sanitarias,
migratorias y, en general, a las que deban actuar para el control y vigilancia;
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XIV. Mantener en vigor la concesion de zona federal maritimo terrestre.

QUINTA. Seguros: Responsabilidad civil contra dafios a terceros en sus personas o bienes,
y los que pudieran sufrir las construcciones e instalaciones autorizadas.

Acreditamiento de los seguros: Dentro de los sesenta dias naturales siguientes
a la fecha de expedicién del presente instrumento, exhibira ante La SCT copia de
las pélizas que expida una institucién de seguros autorizada conforme a las leyes
mexicanas, en las que aparezcan como-beneficiarios el Gobierno Federal en
primer lugar y La Autorizada, en segundo término; Asi como las renovaciones de
las mismas, de manera inmediata una vez que estén a'su disposicion.

SEXTA. Garantia de cumplimiento:

A) De obligaciones: Dentro de los treinta dias naturales siguientes a la expedicion del
presente instrumento, La Autorizada deber4 exhibirla porila cantidad equivalente a seis
meses de contraprestacién calculada con los valores a que se refiere la Condicion
Séptima fraccion | del presentertitulo. -~ . o ¥ '

Vigencia de la garantia: Esta garantia estara vigente durante todo el término de
la autorizacién y con posterioridad en -caso de Trecursos o juicios, en tanto
subsistan obligaciones pendientes de.cumplirpor La'Autorizada. = |

Las garantias a que se alude_en "‘Ia.apres.ente:fcdhd}ifbié;n: podran presentarse en las
siguientes modalidades: . . ,

|- Billete de Depésito expedido por el Banco del-Ahorro Nacional y Servicios
Financieros, S.N.C. (BANSEFI), a favor de la. Tesoreria de la Federacion y a

disposicion de La SCT; de_acuerdo al formato que.se agrega como Anexo seis y
Q su ejecucién se hara por. conducto .de la_Tesoreria de la Federacion en los
términos del articulo 142 del'‘Reglamento de la Ley del Servicio de Tesoreria de la
Federacion. Al

Actualizacién: Anualmente, de acuerdo con lo previsto-en el articulo 17-A del
Codigo Fiscal de la Federacion.

Renovacion: Los billetes de depdsito que se renueven, se entregaran a La SpT
de inmediato a partir de ese evento y el billete de deposito anterior, se pondra a
disposicion de La Autorizada.

II.- Pdliza original de fianza por la mencionada cantidad, que expida una institucion
afianzadora autorizada, conforme a las leyes mexicanas, en favor de la Tesoreria
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de la Federacién, y a disposicion de La SCT, de acuerdo con el formato que se
agrega como Anexo siete, y su ejecucion se hara por conducto de la Tesoreria de

la Federacion en los términos del articulo 282 de la Ley de Instituciones de
Seguros y de Fianzas y su Reglamento.

Actualizacion: Anualmente, de acuerdo con lo previsto en el articulo 17-A del
Codigo Fiscal de la Federacion.

Renovacién: Las polizas de fianza que se renueven, se entregaran a La SCT de
inmediato a partir de ese evento. ~

SEPTIMA. Contraprestacioén: La Autorlzada pagara al Goblerno Federal el derecho a que se
refiere el articulo 232, fraccion | de la Ley Federal de Derechos de acuerdo con lo siguiente:

Pagara el 7.5% anual sobre eI valor de los blenes autonzados conforme al Avaltio
Maestro de fecha 15 de marzo ‘de 2012, emitido por el Instituto de Administracion y
Avaltios de Bienes Nacionales, conforme a los: siguientes valores, los cuales se deberan
actualizar anualmente aplicando_una formula analoga preVISta en el artlculo 17-A del
Cadigo Fiscal de la Federacién: (Anexo ocho) ~

_Instalaciones autor _____ - |1 A7.925m?
SUPERFIGIE ¢} .. &' e .- " Muelle
ESTADO OCUPADA .| COSTERA ELEMENTOSDE | ocr
: .| CONSTRUCCION |
DE Rangoenm? . I s T ; Valor
QUINTANA ' S - | -
ROO 0-50 | X3 ~ Madera $ 23.074.00
‘ Valorzesf’“e'.%le‘?': gua .. . ":’ﬂ;, < _ 47.925 m?
MUNICIPIODE | SUPERFICIE OCUPADA | (sarcnn M“e“@;g:e'em
SOLIDARIDAD, Rangoenm*
ESTADO DE ”
QUINTANA ROO 0-50 $ 32.528.46

Se pagara en la forma y términos previstos en los articulos 232 fraccién |y 234 de la Ley
Federal de Derechos, o la disposicion que rija en su caso, 17-A, 21 del Cadigo Fiscal de la

Federacion.

1A
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ll. Los pagos seran enterados a través de las oficinas autorizadas por la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico utilizando el sistema de pagos electronicos “e 5Scinco” o el que
esté vigente consultando la liga www.sct.qob.mx/informacion-general/pago-
electronico-derechos-productos-y-Aprovechamientos/e5cinco con la clave oficial o la
que sustituya.

I\V. Remitira copia del comprobante de pago a la Direccion General de Puertos y a la Capitania
de Puerto correspondiente de La SCT de manera inmediata una vez que se efectue ante
las autoridades facultadas para ello por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

OCTAVA. Obligaciones fiscales: Derechos por el estudio, tramite y en su caso, expedicion
de la autorizacion (Art. 167 fraccion Il de la Ley Federal de Derechos).

Derecho de sefialamiento: (Art. 169-A de la Ley Federal de Derechos).

NOVENA. Cumplimiento de obligaciones: La Autorizada debera acreditar el cumplimiento
de las condiciones de la autorizacion para solicitar cualquier tipo de autorizacion.

DECIMA. Procedimiento admmlstratlvo de ejecucwn “Por_ incumplimiento a las
condiciones de la autorizacion-en materla de comprobamon f|scal ante la Secretarla de
Hacienday Crédito Publico. ~ :

DECIMOPRIMERA. Vigencia: Cmco afios contados a partlr de la fecha de otorgamiento del
presente titulo.

O La Autorizacién no se entendera prorrogada al término de su V|genC|a por el simple hecho de
que La Autorizada continue ocupando el area ¥ cubnendo el pago de los derechos
correspondientes. : ~ :

! DECIMOSEGUNDA. Verificacion: Facultad de La SCT por si o por conducto de terceros
autorizados a costa de La Autorizada.

DECIMOTERCERA. Derechos reales: La autorizacién no crea derechos reales, ni accion
posesoria provisional o definitiva.
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DECIMOCUARTA. Regulacion de participacion de extranjeros: Todo extranjero que
adquiera un interés o participacion, se considerara como mexicano respecto de los bienes
autorizados, y no podra invocar la proteccion de su gobierno, bajo la pena de perder dicho
interés o participacion en beneficio de la Nacién Mexicana.

DECIMOQUINTA. Reversién: Conforme al articulo 36 de la Ley de Puertos.

DECIMOSEXTA. Obras no utiles: En el caso del parrafo segundo del articulo 36 de la Ley
de Puertos. i

DECIMOSEPTIMA. Notificacion: En el domicilio autorizado conforme a los articulos 35y 36
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo. '

DECIMOCTAVA. Legislacion: Constitticion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Ley
de Puertos, Reglamentos y demas disposiciones legales'y. administrativas aplicables.

Si la normatividad aplicable fuese derogada, modificada o adicionada, La Autorizada quedara
sujeta a la nueva normatividad, y el contenido de:la autorizacion, se.entendera reformado en
el sentido de las mismas, sin necesidad de.que se di‘f:i‘q‘ue"s‘u texto, aunque La SCT podré
hacerlo si lo estima conveniente y sin‘que constitiyan derechos adquiridos.

DECIMONOVENA. Revisién de condiciones: Las condiciones de la autorizacién podréan
revisarse y modificarse cuando camt;ie la:normatividad; se solicite mOdificacién o renovacion
de la misma o por acuerdo expreso, o _por determinacién de la SCT.

VIGESIMA. Jurisdiccion: Tribuna{és};ﬁedgr:alés de'la Ciudad de México,

VIGESIMOPRIMERA. Terminacion: La presente Autorizacion terminara en cualquiera de los
supuestos previstos por los articulos 32 de la Ley de Puertos y 74 de la Ley General de
Bienes Nacionales, asi como por causa de interés publico e interés social que a juicio de La
SCT haga imposible o inconveniente su continuaciéon por contravenir las politicas y
programas para el desarrollo portuario nacional o por resolucién judicial o administrativa.

Asimismo, en caso de resultar necesario el rescate de la Autorizacién que nos ocupa por
causa de utilidad publica, el procedimiento respectivo debera ser implementado por el
Ejecutivo Federal, mediante la indemnizacién que corresponda, debiendo ser publicada la
declaratoria respectiva en el Diario Oficial de la Federacion y determinandose la
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indemnizacién conducente en los términos de lo dispuesto por los articulos 32 fraccion IV de
la Ley de Puertos, 20 de su Reglamento y 19 de la Ley General de Bienes Nacionales.

VIGESIMOSEGUNDA. Revocacién: En los casos y conforme al procedimiento de los
articulos 33 y 34 de la Ley de Puertos o por incumplimiento de las condiciones de la

autorizacion.

VIGESIMOTERCERA. Registro de la Autorizacién: La Autorizada debera acreditar en un
plazo de 90 dias naturales, contados-‘a:partir de la expedicion ‘del presente instrumento, la

~inscripcion del mismo ante el Registro Publico: de la. Propiedad. Federal conforme a los

articulos 42 fraccion VIl y 58 fraccién | de la Ley General de Bienes Nacionales.

VIGESIMOCUARTA. Aceptacion; | El. ejercicio. de, los derschos derivados de esta
autorizacion, implica la aceptacion inggndicional de sus términos por La Autorizada.
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