CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL SENOR
STANISLAO ZYCHLINSKY LEWENTAL, REPRESENTADO POR EL SENOR GUIL RUSSEK
LIBNI, EN SU CARACTER DE APODERADO LEGAL, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DESIGNARA COMO “EL ARRENDADOR”, Y POR LA OTRA SOCIEDAD HIPOTECARIA
FEDERAL, SOCIEDAD NACIONAL DE CREDITO, INSTITUCION DE BANCA DE
DESARROLLO, REPRESENTADA POR LA LICENCIADA MARIA ELENA ZALDIVAR
SANCHEZ, EN SU CARACTER DE DIRECTORA DE ADMINISTRACION Y APODERADA
LEGAL, ASISTIDA EN ESTE ACTO POR LA LICENCIADA BERTHA ALICIA ROBLES
QUINTERO, EN SU CARACTER DE SUBDIRECTORA DE RECURSOS MATERIALES Y
SERVICIOS GENERALES, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DESIGNARA COMO “LA
ARRENDATARIA”, AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
l. Declara “EL ARRENDADOR?”, por conducto de su apoderado legal, que:

a) Es una persona fisica de nacionalidad mexicana, por naturalizacién, en pleno uso de sus
facultades y derechos;

b) Es propietario del inmueble objeto del presente contrato de arrendamiento, ubicado en
Halley ndmero 33, colonia Anzures, Delegacion Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11590,
Ciudad de México, como lo acredita con el testimonio de la escritura publica 11,351 de
fecha 30 de noviembre de 1955, otorgada ante la fe del licenciado José Villela, titular de la
Notaria Publica nimero 42 del Distrito Federal; documento debidamente inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad del Distrito Federal, en su Seccién Primera, Tomo 129,
Volumen 3, Serie A, Fojas 426, bajo el nimero 452, de fecha 6 de junio de 1956;

c) Se encuentra debidamente representada para la celebracién de este acto por el sefior Guil
Russek Libni, quien acredita sus facultades mediante la escritura puablica nimero 130,832,
de fecha 19 de junio de 2003, otorgada ante la fe del licenciado Alejandro Soberdn Alonso,
titular de la Notaria Publica numero 68 del Distrito Federal; y que cuenta con facultades
suficientes para obligarla, las cuales no le han sido limitadas, modificadas ni revocadas en
forma alguna;

d) No existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble objeto del presente contrato
ni para ocuparlo;

e) Tiene el registro federal de contribuyentes numero ZILS-250928-A59 y que el niumero de
cuenta de boleta predial es 029-082-25-000 1;

f) Tiene toda la documentacién necesaria para el uso y operacion del inmueble descrito en el
inciso b) de esta declaracién; tal y como lo acredita con los documentos marcados como
anexo ‘B’ y

g) Manifiesta bajo protesta de decir verdad que no desempefia empleo, cargo o comisién en
el servicio publico, ni se encuentra inhabilitado para el servicio publico, por lo que no se
ubica en alguno de los supuestos a que se refiere la fraccion XX del articulo 8 de la Ley
Federal de Responsabilidades Administrativas de los Servidores Publicos.

Il. Declara “LA ARRENDATARIA”, por conducto de su apoderado legal, que:

a) Es una Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo que se rige por
su Ley Organica publicada en el Diario Oficial de la Federacién el dia 11 de octubre de
2001, y que tiene su domicilio en la Ciudad de México. Para el desarrollo de sus fines es
de su interés arrendar el inmueble a que se refiere el presente contrato;

b) Para el desarrollo de sus fines es de su interés arrendar el inmueble a que se refiere el
presente contrato;
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c) Celebra el presente contrato en los términos de la Ley Federal de Presupuesto y
Responsabilidad Hacendaria y de su Reglamento, de la Ley General de Bienes Nacionales
y demas disposiciones juridicas aplicables;

d) Se encuentra debidamente representada para la celebracion de este acto por la licenciada
Maria Elena Zaldivar Sanchez, en su caracter de Directora de Administracion y Apoderada
Legal, quien acredita su personalidad mediante escritura publica nimero 31,275 de fecha
01 de abril de 2016, ante la fe del licenciado Antonio Rosado Sanchez, titular de la notaria
publica nimero 199 del Distrito Federal, facultades que no le han sido limitadas,
revocadas ni modificadas en forma alguna;

e) De conformidad con el oficio circular nimero 307-A-4769, de fecha 14 de diciembre de
2016, emitido por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, cuenta con la autorizacion
presupuestal para erogar recursos del gjercicio fiscal del afio 2017,

f) El arrendamiento objeto del presente contrato, forma parte de su programa anual de
requerimientos en materia de arrendamiento de inmuebles para el ejercicio fiscal de 2017,
que contempla el Programa Anual de Recursos Materiales y Servicios Generales para el
ejercicio fiscal 2017; en términos de los numerales 3 y 5.1.1 del Manual Administrativo de
Aplicacién General en Materia de Recursos Materiales y Servicios Generales, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 16 de julio de 2010;

g) Ha presentado ante el Instituto de Administraciéon y Avallos de Bienes Nacionales, la
justificacion para la continuacién del arrendamiento del inmueble materia del presente
contrato, en términos del numeral 166 del capitulo IX, del articulo Tercero del Acuerdo por
el que se establecen las disposiciones en materia de Recursos Materiales y Servicios
Generales; contando con la opinién favorable de dicho Instituto, y

h) Cuenta con el dictamen de justipreciacion de renta del inmueble objeto del presente
contrato, emitido por el Instituto de Administracion y Avallos de Bienes Nacionales
(INDAABIN) con el nimero genérico A-18391-D-ZNC, y numero secuencial 03-16-21, de
fecha 28 de enero de 2016, en el entendido de que, en atencion a que para este contrato
los montos por concepto de renta, son inferiores al importe maximo de renta mensual a
pagar sefialado en el oficio antes referido, no es necesario solicitar la actualizacién o una
nueva justipreciacion de renta al INDAABIN, en términos de lo sefialado por la fraccién I
de la disposicion 160 del Manual Administrativo de Aplicacion General en Materia de
Recursos Materiales y Servicios Generales.

lll. Las partes en el presente contrato declaran, por conducto de sus representantes, que es su
voluntad celebrar el presente contrato, para lo cual convienen sujetarse a las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- LOCALIZACION: “EL ARRENDADOR’ conviene en arrendar a ‘LA
ARRENDATARIA” el inmueble ubicado en Halley nimero 33, Colonia Anzures, Delegacion Miguel
Hidalgo, Cédigo Postal 11590, Ciudad de México, con una superficie rentable de 311.51 m2
(trescientos once punto cincuenta y un metros cuadrados), cuyos datos de identificacion quedaron
descritos en el inciso b) de la Declaracién | de este contrato.

SEGUNDA.- ENTREGA DEL INMUEBLE: “EL ARRENDADOR” se obliga a entregar a “LA
ARRENDATARIA” el inmueble materia de contratacién, en condiciones adecuadas para su
inmediata utilizacién y en estado de servir para el uso convenido, segun acta de entrega-recepcion
que, debidamente firmada por las partes, se agrega al presente contrato como anexo “A” para
formar parte integrante del mismo.

TERCERA.- USO DEL INMUEBLE: Las partes convienen en que el inmueble arrendado
se usara para estacionamiento del personal de “LA ARRENDATARIA".

“EL ARRENDADOR” se obliga a no estorbar, impedir ni obstruir de manera alguna el uso
del inmueble arrendado, a no ser por causas de reparaciones urgentes e indispensables.
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‘EL ARRENDADOR” autoriza a “LA ARRENDATARIA” para permitir a terceros el uso
parcial del inmueble, a titulo gratuito u oneroso, sin que “EL ARRENDADOR” tenga derecho al
pago de contraprestacién alguna por este concepto.

El arrendador se obliga a tener y mantener toda la documentacion necesaria para el uso y
operacion del inmueble materia de este contrato.

CUARTA.- CONSERVACION DEL INMUEBLE: “EL ARRENDADOR’ hara las
reparaciones necesarias para conservar el inmueble arrendado en estado satisfactorio de servir
para el uso estipulado y conviene que cuando se trate de reparaciones urgentes e indispensables
que no se lleven a cabo en el plazo de ocho dias después de recibido el aviso por escrito de “LA
ARRENDATARIA”, ésta quedara autorizada para hacerlas y deducir su costo del importe de las
rentas posteriores.

“EL ARRENDADOR” se obliga a responder de los dafios y perjuicios que sufra “LA
ARRENDATARIA” por los defectos o vicios ocultos del inmueble, o para el caso de que por
cualquier causa imputable al primero, el segundo no pueda disponer del inmueble en los términos
estipulados en el presente contrato.

‘ QUINTA.- MEJORAS, ADAPTACIONES Y MODIFICACIONES: “EL ARRENDADOR’”
expresa su conformidad para que “LA ARRENDATARIA” lleve a cabo, en su caso, las mejoras,
adaptaciones e instalaciones para equipos especiales en el inmueble arrendado. Para la
realizacion de las mismas, ‘LA ARRENDATARIA” se compromete a solicitar por escrito la
aprobacién de “EL ARRENDADOR”.

“LA ARRENDATARIA” sera propietaria de las adaptaciones e instalaciones de equipos
especiales que realice con sus propios recursos, y podra retirarlas en cualquier momento durante
0 a la conclusién del arrendamiento, sin requerir del consentimiento de “EL ARRENDADOR”.

SEXTA.- SINIESTROS: “LA ARRENDATARIA” no es responsable de los dafios y
perjuicios causados al inmueble arrendado por sismos, incendios, inundaciones y demas
accidentes que provengan de caso fortuito o fuerza mayor, apoyandose en lo dispuesto por los
articulos 2435, 2436 y 2483, fraccion VI, y demas relativos y aplicables del Codigo Civil Federal y
sus correlativos del Coédigo Civil del Distrito Federal.

Para el caso de siniestros no imputables a “LA ARRENDATARIA”, “EL ARRENDADOR” la
autoriza para llevar a cabo las reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo sera deducido del
importe de las rentas, siempre que a juicio de “LA ARRENDATARIA” asi convenga a sus
intereses. Las partes convienen en que si por cualquiera de las circunstancias anteriores no se
puede seguir utilizando el inmueble, el contrato quedara rescindido automaticamente.

SEPTIMA.- IMPORTE DE LA RENTA: Con base en el dictamen emitido por el Instituto de
Administracién y Avallos de Bienes Nacionales, relacionado en el inciso h) de la Declaracién |l de
este contrato, “LA ARRENDATARIA” conviene en pagar a “EL ARRENDADOR”, en concepto de
renta mensual la cantidad de $23,256.00 M.N. (VEINTITRES MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y
SEIS PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), mas el correspondiente Impuesto al Valor Agregado.

Las partes convienen que en ningln caso el periodo para revisar y, en su caso,
incrementar el importe de la renta podra ser inferior a un aro.

OCTAVA.- FORMA DE PAGO: La renta se pagara en mensualidades vencidas, en el
propio domicilio arrendado materia de este contrato, conforme al siguiente procedimiento: -

El pago de la renta se deberd efectuar a mas tardar dentro de los 20 dias naturales
siguientes contados a partir de la fecha de vencimiento de la mensualidad respectiva, contra
entrega por parte de “EL ARRENDADOR” de los recibos que rednan los requisitos legales
correspondientes, debidamente requisitados y suscritos por el mismo, en los que aparezca el visto
bueno de “LA ARRENDATARIA”.




NOVENA.- PAGO DE SERVICIOS: Ambas partes convienen en que Unicamente sera por
cuenta de “LA ARRENDATARIA” el pago de los gastos que se originen por energia eléctrica, agua
y teléfonos; los demas correran a cargo de “EL ARRENDADOR”.

En consecuencia, todos aquellos servicios no especificados en esta clausula serén a
cargo de “EL ARRENDADOR”, tales como, de manera enunciativa mas no limitativa, los gastos
que se originen por impermeabilizaciones generales. “LA ARRENDATARIA” podra en casos
urgentes, realizar por si o por terceros dichas reparaciones con cargo a “EL ARRENDADOR’”
quien en este acto lo autoriza para que el importe de dichas reparaciones lo deduzca del que
corresponda, de conformidad con la renta establecida en la clausula Séptima.

DECIMA.- VIGENCIA DEL CONTRATO: La vigencia del presente contrato empezara a
correr a partir del uno de abril de dos mil diecisiete, y hasta €l dia treinta y uno de diciembre de
dos mil diecisiete. '

En el caso de que al término de la vigencia del contrato, ambas partes convengan la
continuidad de la ocupacién del inmueble objeto del mismo, éstas se sujetaran al importe de la
renta que se determine conforme con los mecanismos previstos en los articulos 38 o 40 del
Acuerdo por el que se establecen los lineamientos para el arrendamiento de inmuebles por parte
de las dependencias de la Administracion Publica Federal, en su caracter de arrendatarias,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 3 de febrero de 1997; o el que en su caso le
sustituya.

‘LA ARRENDATARIA” podra dar por terminado el presente contrato sin responsabilidad
alguna a su cargo, en cualquier momento, bastando al efecto la simple comunicacién escrita
dirigida a “"EL ARRENDADOR” por lo menos con dos meses de anticipacion a la fecha de que se
trate.

DECIMAPRIMERA.- SUBSISTENCIA DEL CONTRATO: Las partes convienen en que el
presente contrato de arrendamiento subsistira ain en el caso de que ‘LA ARRENDATARIA”
cambie su denominacién, o de que las unidades administrativas ocupantes del inmueble cambien
su adscripcion.

DECIMASEGUNDA.- RESCISION DEL CONTRATO: El incumplimiento de cualquiera de
las obligaciones establecidas en el presente contrato, o de las declaraciones contenidas en el
mismo dara lugar a su rescision, sin responsabilidad para la parte que si haya cumplido sus
obligaciones, previa notificacién que se realice por escrito con treinta dias de anticipacion.

DECIMATERCERA.- PAGO EN CASO DE TERMINACION O RESCISION: A Ila
terminacién o rescisién de este contrato, “LA ARRENDATARIA” cubrira Unicamente el importe de
la renta que corresponda hasta el dia en que se verifique la desocupacion.

DECIMACUARTA.- DEVOLUCION DEL INMUEBLE: “LA ARRENDATARIA” se obliga a
devolver el inmueble a “EL ARRENDADOR” con el deterioro natural causado por el uso.

DECIMAQUINTA.- DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES: Las partes convienen en
que en todo lo no previsto en el presente contrato, se regiran por las disposiciones de la Ley
General de Bienes Nacionales, del Cédigo Civil Federal y del Cédigo Federal de Procedimientos
Civiles.

DECIMASEXTA.- JURISDICCION E INTERPRETACION: Para la interpretacion y
cumplimiento del presente contrato, las partes se someten a la jurisdiccion y competencia de los
tribunales federales de la Ciudad de México, renunciando al fuero que pudiera corresponderles por
razén de su domicilio actual o futuro o por cualquier otra causa.

Para los efectos legales del presente contrato las partes sefialan como su domicilio:

a) “EL ARRENDADOR?”, el ubicado en Calle Solén 308, Colonia Los Morales, Cédigo
Postal 11530, Ciudad de México.



b) “LA ARRENDATARIA”, el ubicado en Avenida Ejército Nacional nimero 180, Colonia
Anzures, Cédigo Postal 11590, Ciudad de México.

El presente contrato de arrendamiento se firma en cuatro ejemplares, en la Ciudad de
México, el dia uno de abril de dos mil diecisiete, quedando un ejemplar en poder de “EL
ARRENDADOR?, dos en poder de “LA ARRENDATARIA” y el otro para ser remitido al Instituto de
Administracién y Avallos de Bienes Nacionales.

“EL ARRENDADOR”
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SR. GUIL RUSSEK LIBNI
Apoderado Legal de Stanislao
Zychlinsky Lewental.

“LA ARRENDATARIA”

/o) ////////4

LIC. BERTHA ALICIA ROBLES QUINTERO.
Subdirectora de Recursos Materiales
y Servicios Generales.




ANEXO “A”

ACTA ENTREGA RECEPCION

En la Ciudad de México, siendo las doce horas del dia uno de abril de dos mil diecisiete, por medio
de la presente hago entrega del inmueble ubicado en Halley nimero 33, Colonia Anzures,
Delegacién Miguel Hidalgo, codigo postal 11590, Ciudad de México, que se usara para
estacionamiento de vehiculos.

Dicho inmueble se encuentra en condiciones normales de uso y cuenta con una superficie rentable
de 311.51 m2 (trescientos once punto cincuenta y un metros cuadrados)

ENTREGA
“EL ARRENDADOR”

Sr. Stanislao Zychlinsky Lewental,

/" representado por el
Sr. Guil Russek Libni

RECIBE
“EL ARRENDATARIO”

s,

/77/_//////%'

Lic. Maria Elena Z \'\SQ? hez, Lic. Bertha Alicia Robles Quintero,
Directora de Administrac Subdirectora de Recursos Materiales
y/Apo y Servicios Generales
[/
\// /
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Anexo “B”

Secretaria/de Desarrollo Urbano y Vivienda

Lot Siilr:qo Direcdq’n General de Administracién Urbana
2008
’ 4(\"“ - .
Cerificado de Zoniicacion para Uso del suelo Espetifico
CERTIFICADO DE ZONIFICACION PARA USO ESPECIFICO FOLIO No.
FECHA DE EXPEDICION- 01 DE JULIO DEL 2008. 'RQGSIEBJS{%“S

UBICACION DEL PREDIQ o ;NMUEBLE {Datos proporcionados por el interesado en bermmos del articule 32 de ia

Ley de Pr -] akivo def Distrito Federal).
HALLEY 33 ———— S
Calle No. Of, Manzana Lote
ANZURES ' : . - 11590
Colonla Poblado - \ Cédigo Postal ~
MIGUEL HIDALGO 029-082-25-000-1
Delegacién Cuenta Predial

/
/

USQ DEL SUELO CLASIFICADO: ESTACIDNAMIENTOS PUBLICOS. s

3

Qué de acuerdo al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano def Distrito Federal, vigente para a

MIGUEL HIDALGO, Versién 1997, aprobado par la H. Asamblea de Representantes del Distrito {. - '

Federal, el 17 de febrero de 1997 y publicado en.la Gaceta Oficial del Distrito Federal &l 10 de abril de
1997, para los efectos de su obllgatorted;d y cumplimiento por parte de particulares y, autoridades,
determina gque el inmueble de réferencia se localiza en’ “ZONIFICACION: 'LHBISOI 70"
(Habltacmnal 3 niveles maximos de construccton, 30% minimo de #rea libre, 70 mz’
sitperficie minimo de vivienda), en donde el uso de Suela para ESI‘ACIONAMIENT 0 PUBLICO
en una superficie a ocupar de 284.00 m? estd! ———--—-—————m—=mmum

S penmmDO SN
. : ! s

Clasificado en la tabla de usos del suelo comoz

NOTAS;

- Datos retomades de 4 “Boleta Predial”.

» Se emite con base en la Norma de Ordenacién General No.17, referente a “Via Publica y Estacionamientos
Subterraneos® misma que sefiala. .. adicional & lo establecico en los programas de desarrolle urbano y para mejorar la
capacidad instalada de los usos existentes, se permite ef establecimiento de estacionamientos pliblicos y privades en
cualquier zonificacion, excepte en 5rea Verde (AV), Espacios Abiertos (EA) y en las correspondientes a suslo de

. consarvacidn.

«  Estos estacionamientos se apegaran ; aL ndmera de riveles que rija en ‘a zona consideranda para ello, la aplicacidn de
ofras Normas de Ordenacidn Generales, pudiendo ocupar ef 85% de la superficie del terreno. la Defegadidn pedrd |
requiar el cobro al usuaria considerando el tipe de usc-al que el estacionamiento este dando servicin”...

»  NORMA PARTICULAR PARA LA COLONIA ANZURES. H3/30. DEBERA RESPETAR UNA RESTRICCION DE 2.5 MAL
FRENTE DEL PREDIO. PARA 10OS PREDIOS .UBICADOS EN ZONIFICACION HM, HC Y HO, SE RESPEFARA uM
INCREMENTO DE 2¢% DE ESTACIONAMIENTO PARA V!SWANTB RESPECTO A LO QUE ESTABLECE EL REGLAMENTO
DE CONSTRUCCIONES. ;

| Este documento no.constituye autorizacion, o licencia, &

Esta certificacién se otorga con fund: Tto 2o ¢ anlo o por los Amm.ﬂns 8, 14'3-16 de la Constitucién Politica
de {os Estados Unides Mexicanos; A’mculos 11 fracciones XXil, )O(Xll ¥ XXX, 22 fracclén |y 88 de 1a Ley de Desarrol{o Urbano
del Oistrito Federal; Articules 1, 3, 48, 19" fracsién 1lf, 20, 21 fracabr‘ II 22 24 125 fmmn III 1’!6 135 137 Y 138 del

Reglamerito de la Lay de Desagrolio Ua\:a.no del Distrito Fedes 4

de Procedimiento Administrativo del Distrito Federdl; Art fracuéﬂ ; X -r%k.i %,,.)g;ééo ,u‘XL\(’! g

Reglamento Interior de la Administracién Pibiica, v, Aticuos fracc ones de la Ley Orgdnica det

Administracion Prblica del Distrito Federal, dnsposadones dé ord JDIMM; MW}E& yibs

autorigades. Pl e Vs \)ﬁ-au:bn Gaered 04 Admiiersotn Libana
estiicaal delusa.del-suals, He

3

cualquier otros requisitos que sefialen otras disposiciones d m R g % E @ gﬂi Mﬁﬁ
La vigencia def presente Certificada s de dos afios contadgs 2 &QQH ;@g oy
125 fraccion | del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbardo del Distita Federal. g

%&r‘é% 768.00

_Paga de derechos recibo No. 25781279 .F
) k Fagistio de los .

‘ P
: REGIST LOS PLANES Y 3|y Programa

i PRQGRAM?S‘N ggSARf:gL\,ﬁ'URBA [Planesly g_‘ﬂ . ®

AR SELLO
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