CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE
SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, SOCIEDAD NACIONAL DE CREDITO, INSTITUCION
DE BANCA DE DESARROLLO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA "SHF",
REPRESENTADA POR LA LICENCIADA MARIA ELENA ZALDIVAR SANCHEZ, EN SU
CARACTER DE DIRECTORA DE ADMINISTRACION Y APODERADA LEGAL, ASISTIDAEN
ESTE ACTO POR EL DOCTOR RAMON NUNEZ DE LA MORA, EN SU CARACTER DE
DIRECTOR DE FOMENTO AL DESARROLLO URBANO Y ATENCIQN ‘A
DESARROLLADORES Y AREA REQUIRENTE; Y POR LA OTRA PUEBLA GUTIERREZ,
DESPACHO DE ARQUITECTOS S.C.; A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA
"LA EMPRESA", REPRESENTADA POR EL ARQUITECTO ALEJANDRO PUEBLA
GUTIERREZ, EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL, DE CONFORMIDAD CON
' LAS DECLARACIONES Y CLAUSULAS QUE A CONTINUACION SE EXPRESAN

DECLARACIONES
I. La “SHF” declara, por conducto de su representante, que:

a) Es una Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo que se rige
por su Ley Orgénica publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el dia 11 de octubre
de 2001, y que tiene su domicilio en la Ciudad de México;

b) Tiene interés en contratar los “Servicios para la Elaboracién de Programa Parcial de
Desarrollo Urbano y la Elaboraci6n de las Fichas Técnicas correspondientes a la MET-
DC: 1.-Pre-Requisitos, 2.- Gran Visién y 3, Evaluacion Técnica (RUBA), para el
Proyecto de Desarrollo Certificado Puerto Vallarta, ubicado en el Municipio de Puerto

- Vallarta Jalisco”, México; en los términos, condiciones y caracteristicas que se sefialan
en el anexo “A” de este instrumento;

- €)' Se encuentra debidamente representada para.la celebracién de este acto por la
~ licenciada Maria Elena Zaldivar Sanchez, en su caracter de Directora de Administracién
y de apoderada legal, quien acredita su personalidad mediante escritura publica
nimero 31,275, de fecha 01 de abril de 2016, otorgada ante la fe del licenciado Antonio
Rosado Sanchez, titular de la notaria publica nimero 199 de la Ciudad de México
(antes Distrito Federal), facultades que no le han sido I|m|tadas revocadas ni

modlflcadas en forma alguna
;.'t

d) De acuerdgf senélado enrI f OflCIO de fecha 4 de abril de 2017, y con fundamento
en el artlcyli Le de;, dqulsmlones Arrendamientos y Servicios del Sector
Piblico,"#h fo a h| «eé’ta Entidad-no existen antecedentes con relacion a los

*_servicios objeto del presente contrato .

e) De conformidad con el oficio circular nimero 307-A.-4901, de fecha 11 de dlClembre de
2015, emitido por la Secretaria de Hacienda y Credlto Publico, cuenta con la
autorizacion presupuestal para erogar recursos del ejercicio fiscal del afo 2017.

f) .Este contrato se adjudicé Puebla Gutiérrez, Despacho de Arquitectos S.C. debido al
fallo favorable dictado con motivo de Ia Invitacién Nacional Mixta a cuando menos tres
personas ndmero 001-2017, con fundamento en los articulos 25, 26 fraccion Il, 27, 28
fraccion |, y demas relativos y apllcables de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y
Servicios del Sector Plblico, y- su Reglamento, asi como las deméas disposiciones
juridicas aplicables.




a)

b)

c)

f)

9)

Il. "LA EMPRESA" declara, por conducto de su representante legal, que:

Es una sociedad debidamente constituida conforme a las leyes vigentes en la Republica
Mexicana bajo la denominacion PUEBLA GUTIERREZ DESPACHO DE
ARQUITECTOS, con la forma de Sociedad Civil, como lo acredita con copia de la
escritura publica niumero 22,062 de fecha 11 de marzo de 1998, otorgada ante la fe del
licenciado Alfredo Flores Pérez, titular de la Notaria Publica nimero 71 del Estado de
Sonora, inscrita en el Registro de Personas Morales, Libro uno, numero de inscripcién
2703, del volumen 42 del dia 6 de abril de 1998; ;

En su objeto social se encuentra la prestacién de servicios como los que son del interés
de la “SHF”, y que cuenta con los siguientes registros; Registro Federal de
Contribuyentes clave PGD980318HH2 y Registro Patronal ante el Instituto Mexicano
de Seguro Social nimero E64-58077-10-5;

Se encuentra debidamente representada para la celebracién de este acto por el
Arquitecto Alejandro Puebla Gutiérrez, quien acredita su personalidad mediante
escritura publica descrita en el inciso a) de estas Declaraciones, y que cuenta con
facultades suficientes para obligarla, las cuales no le han sido limitadas, modificadas ni
revocadas en forma alguna;

Ha ofrecido a “SHF”, prestarle los servicios a que se refiere el inciso b) de la Declaracién
anterior, conforme con lo pactado en este Contrato y en sus anexos, asi como con la
normatividad, legislacién y reglamentacién de la materia aplicable; cumpliendo al efecto
con las especificaciones fijadas en las Normas Oficiales Mexicanas, en las Normas
Mexicanas o, en su caso, las normas de referencia, de conformidad con lo dispuesto
por los articulos 55 y 67 de la Ley Federal sobre Metrologia y Normalizacion;

Cuenta con Ia capacidad juridica y econémica, asi como con la organizacién y los
elementos técnicos y humanos, especializados y necesarios, por lo que es patrén que
redne los requisitos a que se refiere el articulo 13 de la Ley Federal del Trabajo;

No se encuentra en alguno de los supuestos a que se refieren la fraccién XX del articulo
8 de la Ley Federal de Responsabilidades Administrativas de los Servidores Publicos y
los articulos 50 y 60 antepeniltimo pérrafo de Ia Ley de Adqunsmnones Arrendamientos
y Servicios del Sector Publico, y

Conoce plenamente el contenido y los requisitos que establecen, la normatividad y
disposiciones juridicas nacionales y extranjeras aplicables en la materia de
contratacion, a la fecha de celebracion de este instrumento, asi como el contenido de
SUS anexos;

conformij d“ condar Ia*Resplucnon Miscelanea Fiscal que le resulte aplicable
para el éje,;mcm f|§cal gg ;gegu?n Iqestablecudo en el documento que se adjunta a
este Contratd &omo Anexo By

Cumple, c Qo? es&ablegldggn el arttculo 32 D del Cdédigo Fiscal de la Federacién y de

Se encuentra al corriente de sus Obligaciones Fiscales en Materia de Seguridad Social,
de conformidad con el numeral 4.2.6.1., Elementos del Subproceso del Manual
Administrativo de Aplicacién General en Materla de Adquisiciones, Arrendamientos y
Servicios del Sector Publico, asi como por el Acuerdo
ACDO.SA1.HCT.101214/281.P.DIR y su Anexo Unico, dictado por el H. Consejo
Técnico, relativo a las Reglas para la obtenmon de la opinién de cumplimiento de




obligaciones fiscales en materia de seguridad social, segin lo establecido en el
documento que se adjunta a este Contrato como Anexo “C”

Expuesto lo anterior, las partes otorgan las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- “LA EMPRESA", se obliga ante la "SHF", a prestarle eficaz y lealmente los

servicios de su especialidad, descritos en el inciso b) de la Declaracién | de este Contrato, de
conformidad con los términos, condiciones y caracteristicas que se sefialan en el Anexo “A” de
este instrumento; los cuales se denominaran, para fines de brevedad, como "LOS SERVICIOS".

SEGUNDA.- En relacién con lo exp'resado en la cladusula precedente, “LA EMPRESA"

se obliga ademas a lo siguiente:

a)

b)

h)

Iniciar la prestacién de "LOS SERVICIOS" a partir del 7 de junio de 2017, conforme con
los términos y condiciones establecidos en este Contrato y sus anexos, asi como a
terminarlos totalmente a mas tardar el 29 de diciembre de 2017;

Aportar por su cuenta todo el personal, asi como todos los recursos, elementos
materiales, accesorios y equipos que se requieran para la correcta prestacion de “LOS
SERVICIOS”; sin costo adicional para la “SHF”, con excepcién de aquellos que le
correspondan a la “SHF" en los términos de los anexos de este instrumento;

Prestar “LOS SERVICIOS" conforme los procedimientos mas adecuados que la técnica
aconseje y los alcances sefialados en el Anexo “A”; sin costo adicional para la “SHF”;

Tramitar por su cuenta o contar con las licencias o permisos que se requieran para la
realizacién de “LOS SERVICIOS”;

Garantizar la buena calidad de “LOS SERVICIOS” contratados, durante la vigencia del
contrato y por un plazo de 60 dias naturales contados a partir de la respectiva fecha de
aceptacion de los mismos por parte de la “SHF”. Esta garantia es sin perjuicio de lo
expresado en la Clausula Tercera;

Prestar “LOS SERVICIOS” auxiliandose, del personal que esté debidamente capacitado
y autorizado en términos de la legislacién aplicable y de los anexos de este Contrato. La
“SHF” por su parte se obliga a permitir el acceso al personal debidamente acreditado de
‘LA EMPRESA”, en términos de lo sefialado en este Contrato y sus Anexos, al inmueble
de la “SHF” cuandq_asl ey reqwera para la prestacuon de “LOS SERVICIOS”;

Cumplir. y wgllan que se cumpla estnctamente con las disposiciones legales y
reglamentarias.que resu]tén aplicables a la prestacién de “LOS SERVICIOS”, y en el
evento de que, por mcumpllmlento de dichas disposiciones, se impusiere a “SHF” alguna
multa o sancion, “LA EMPRESA” se obliga a cubrir, por su cuenta, el importe de éstas y
a realizar de inmediato los trdmites correspondientes, a fin de regularizar la situacion -
creada;

Ajustarse en la prestacion de “LOS SERVICIOS”, a las medidas de seguridad, horarios,
dias y otras especificaciones que la “SHF” determine, en caso de requierir el acceso a
sus oficinas;




i) Destinar el numero suficiente de sus trabajadores y colaboradores, y del personal
calificado necesario a efecto de que “LOS SERVICIOS” sean prestados con la debida
oportunidad, eficiencia y seguridad, de manera que los intereses de la “SHF” queden
debidamente protegidos. Asimismo, “LA EMPRESA” se obliga a proporcionar al
personal que destine para la prestacion de “LOS SERVICIOS”, los elementos necesarios
para el debido cumplimento de las obligaciones que para ella derivan de este
instrumento;

j) Atender puntualmente a las indicaciones que para el eficaz desempefio de “LOS
SERVICIOS” reciba de la “SHF” a través de la persona o personas autorizadas al efecto.
Asimismo, presentar a la “SHF”, cada vez que lo solicite, un reporte por escrito que
contenga el estado que guardan “LOS SERVICIOS” de que se trata, asi como sus
comentarios respecto a éstos; ,

k) Poner en conocimiento de la “SHF”, inmediatamente y en forma escrita, cualquier hecho
o circunstancia que pudiera traducirse en beneficio, dafio o perjuicio de los intereses de
la propia “SHF”, a menos que la urgencia del caso requiera hacerlo por cualquler otro
medio;

[) En su caso conservar en el lugar o lugares que la “SHF” le indique, los instrumentos o
materiales necesarios para la adecuada prestacion de “LOS SERVICIOS”, en el
entendido de que dichos instrumentos serdn guardados bajo la exclusiva
responsabilidad de “LA EMPRESA”;

m) Guardar estricta confidencialidad y/o reserva sobre la prestacién de “LOS SERVICIOS”,
asumiendo la responsabilidad que por dafos y perjuicios se pudiera causar a la propia
“SHF” o a terceros;

n) En caso de que “LA EMPRESA” incumpla en la prestacion de “LOS SERVICIOS” en el
plazo previsto en el inciso a) de esta clusula, asi como en los plazos especificos que
se puedan sefialar en el anexo “A” de este instrumento, cubrira a la “SHF”, por cada dia
natural de retraso, una pena convencional de uno al millar, sobre el monto total de “LOS
SERVICIOS” no prestados oportunamente, durante los primeros cinco dias naturales de
retraso; de 1.5 al millar, sobre el monto total de “LOS SERVICIOS”" no prestados
oportunamente, por los cinco dias naturales siguientes y de 2 al millar, sobre el monto
total de “LOS SERVICIOS" no prestados oportunamente, por los dias naturales
subsecuentes; asi como por la inadecuada ejecucion de “LOS SERVICIOS” que dé lugar
a reclamaciones o, rechazo de-éstos eri.términos del Anexo “A”; en el entendido de que

- estas penaji‘zacmnes ho excederan el importe de la garantia de cumplimiento de
Contrato. No obs“tanté la: "SHF" pedra considerar la aplicacion de la referida pena
convencional hasta pon un plazo maximo:de.20 dias naturales, siendo éste el limite a
que hace referencia el articulo 53 Bis de la Ley-de Adquisiciones, Arrendamientos y
Servicios del Sector Publico. La pena convencional mencionada no sera aplicable si la
causa del retraso es imputable a la “SHF”, o a su personal.

~ En este acto, “LA EMPRESA” autoriza a la “SHF” a deducir de los pagos que, de

- conformidad con la cldusula Tercera de este Contrato, la segunda deba hacer a la
primera, el importe de la pena referida en el parrafo que precede, en el entendido de
que cualquier pago de “LOS SERVICIOS” que tenga que realizar la “SHF” a favor de “LA
EMPRESA”, quedara condicionado al pago que esta deba efectuar por concepto de
penas convencionales. Lo anterior, sin perjuicio de hacer, en su caso, efectiva la
garantia que se establece en la cldusula Tercera de este instrumento.




La suma de las penas convencionales pactadas en este Contrato, no podra en ningtn
caso exceder el importe de la garantia de cumplimiento de Contrato que se expresa en
la clausula tercera. Si el monto de las penas llega al limite antes expresado, la “SHF”
podra iniciar el dia habil siguiente, el procedimiento de rescisién administrativa, salvo
que resuelva, conforme con las disposiciones aplicables, iniciarlo dentro del plazo que
éstas mismas prevén;

0) Entregar a la “SHF” la pdliza de fianza de cumplimiento a que se refiere la clausula
Tercera de este Contrato, en un plazo no mayor de diez dias naturales, contado a partir
de la fecha de firma de este instrumento; ‘ :

p) Reponer o realizar “LOS SERVICIOS” que resultaren rechazados o devueltos en un
plazo de 5 dias habiles contados a partir de la manifestacion del rechazo o devolucién
por parte de “SHF”; ‘

g) Facturar sus servicios enviando el Comprobante Fiscal Digital por Internet (CFDI),
conforme a la normatividad fiscal que resulte aplicable. EI CFDI, en archivos PDF y XML,
deberé depositarse en el siguiente Buzén: cfdshf@shf.gob.mx, marcandole copia a las
siguientes  direcciones de correo  electrénico  omunoz@shf.gob.mx vy
eogarcia@shf.gob.mx;

r) Sujetarse al calendario en el que se sefialen las reuniones para la revisién de avances
y de entrega final de “LOS SERVICIOS”, de conformidad a lo establecido en el Anexo
l‘AH'

s) Sujetarse a lo dispuesto en el Anexo “D”, en cuestiones de facturacién, devolucién,
rechazo y/o condiciones especificas de “LOS SERVICIOS”;

t) En su caso, brindar la informacién y documentacién relacionada con el preseénte
Contrato que le sea requerida por las autoridades fiscalizadoras, en términos de lo
sefalado por el articulo 57 de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del
Sector Pdblico, articulo 107 de su Reglamento, y demas normatividad relativa y
aplicable;

u) En caso de asi considerarlo conveniente, presentar ante la Secretaria de la Funcién
Publica, su solicitud de conciliacién por desavenencias derivadas del cumplimiento y/o
ejecucion de| Contrato,.debiendo cumplir con los requisitos contenidos en los articulos
77 y 78 dejfa"L &y de Adquisiciones; Arrendamientos y Servicios del Sector Pablico, y
articulos 127 y.128 de‘su Reglamento,’y demés disposiciones relativas y aplicables; sin
perjuicio de lo.anterior en 10s casos que resulte procedente, “SHF” y “LA EMPRESA”
se sujetaran®a lo"establecido en el DECRETO por el que se establecen las acciones
administrativas que debera implementar la Administracion Publica Federal para llevar a
cabo la conciliacion o la celebracién de convenios o acuerdos previstos en las leyes
respectivas como medios alternativos de solucién de controversias que se susciten con
los particulares, asi como a los Lineamientos que la autoridad competente en la materia
emita, y -

v) - Las demas que, en su caso, se contemplen en los anexos de este Contrato.

En caso de que “LA EMPRESA" incumpla con alguna de las obligaciones contempladas
en este Contrato, y en especial con las contenidas en esta clausula, la “SHF” podr4 iniciar en
cualquier momento el procedimiento de rescision que corresponda, en los términos del articulo




54 de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector Plblico, y demas
normatividad aplicable.

. Todas las obligaciones contenidas en este Contrato y sus anexos y, en lo especifico, las
“descritas en esta clausula, se deberan ejecutar por medio de “LA EMPRESA”, sin que “SHF”
tenga la posibilidad de direccién, vigilancia o capacitacion sobre los empleados, trabajadores o
personal que destine “LA EMPRESA” para la prestacion de “LOS SERVICIOS”. En este sentido,
cualquier-facultad o prerrogativa que deriven a favor de “SHF” por la prestacion de “LOS
SERVICIOS” materia de contratacién, o por virtud de este Contrato o de cualquier normatividad
que exista o pudiera existir, se entendera que siempre ejercera dicha facultad o hara valer dicha
prerrogativa, por conducto del ejecutivo de cuenta o personal de contacto que para tales efectos
determine “LA EMPRESA”, sin que pueda nunca ejercer dichas facultades o prerrogativas de
manera directa “SHF” sobre los empleados, trabajadores o personal que “LA EMPRESA”
destine para la prestacion de los servicios.

TERCERA.- La “SHF” se obliga a pagar a “LA EMPRESA”, en concepto de precio, por
la completa y total prestaciéon de “LOS SERVICIOS”, la cantidad de $2'430,000.00 M.N (DOS
MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), mas el
correspondiente Impuesto al Valor Agregado en los términos pactados en este contrato y sus
anexos, a entera satisfaccion de la “SHF". Dicha cantidad se pagara de la siguiente forma:

La cantidad de $486,000.00 M.N. (CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL PESOS 00/100
MONEDA NACIONAL), més el correspondiente Impuesto al Valor Agregado, correspondiente
al 20% del monto total del contrato, a la entrega “LOS SERVICIOS”, correspondiente a al
Calendario y Programa de Trabajo Y Diagnéstico Preliminar del I-'\rea‘ de Estudio y la
Informacion Disponible, de conformidad con los términos y condiciones sefialados en el anexo
“A” de este contrato;

La cantidad de $972,000.00 M.N. (NOVECIENTOS SETENTA Y DOS MIL PESOS 00/100
MONEDA NACIONAL.), mas el correspondiente Impuesto al Valor Agregado, correspondiente
al 40% del monto total del contrato, a la entrega “LOS SERVICIOS”, correspondiente a la
Entrega del PPDU, de conformidad con Ios términos y condiciones sefialados en el anexo “A”
de este contrato, y

a) La cantidad de $972,000.00 M.N. (NOVECIENTOS SETENTA Y DOS MIL PESOS
00/100 MONEDA NACIONAL.), mas el correspondiente Impuesto al Valor Agregado,
correspondiente al 40% del nonto total .del contrato, a la entrega ‘LOS SERVICIOS’,
correspondiente a la éla mde las "“has técnicas, de conformidad con los términos y

~ condiciones séna?d@s el anexo “A”
o »z L .

Dichas cantldadés sé‘pagaran a m%s tardar dentro de los 20 dlas naturales S|gwentes a
la prestacién de “LOS SERVICIOS” que se describen en el Anexo “A” de este contrato, previa
presentacién de la factura correspondiente que retna los requisitos fiscales aplicables, y
comprendan en forma desglosada el Impuesto al Valor Agregado, debidamente requisitada y
suscrita por “LA EMPRESA” en la que aparezca el visto bueno de la “SHF” y siempre que “LA
.EMPRESA” hubiere cumplido con sus obligaciones contractuales, en los términos de los anexos
de este contrato y de conformidad con el articulo 93 del Reglamento de la Ley de Adquisiciones,
Arrendamientos y Servicios del Sector Publico.

En este sentido, la “SHF” realizard, a través de la Unidad de Administracién solicitante,
dentro de los 3 dias habiles bancarios siguientes a la prestacién de “LOS SERVICIOS’,
determinara si “LA EMPRESA” cumplié con todos los requerimientos establecidos en este
instrumento y sus anexos. “LA EMPRESA” acepta en este acto que, en tanto la “SHF” no lleve
a cabo la revision referida, “LOS SERVICIOS” no se tendran por aceptados.|




\

‘LA EMPRESA” se obliga a entregar a la “SHF” dentro de los 10 dias naturales
posteriores a la fecha de firma de este Contrato, una péliza de fianza expedida por Institucién
legalmente autorizada para operar en el ramo a favor y a entera satisfaccion de la “SHF”, por el
equivalente al 10% (DIEZ POR CIENTO) del Importe total del Contrato, que garantice a ésta el
fiel y exacto cumplimiento de las obligaciones que “LA EMPRESA” asume con motivo de este
Contrato, comprendiéndose entre éstas, la buena calidad de “LOS SERVICIOS”; la correcta y
puntual prestacion de éstos; el reembolso por parte de “LA EMPRESA” a la “SHF” de los gastos
en que incurra esta en caso de que se rechace parte o la totalidad de “LOS SERVICIOS”; la
devolucién de las cantidades que la “SHF” hayan cubierto a “LA EMPRESA”, en caso de que la
primera rechace parte o la totalidad de “LOS SERVICIOS”; el pago de las cantidades que
resulten conforme con lo pactado en las clausulas del Contrato, en especial, las que establecen
en sus clausulas Primera, Segunda, Tercera, Quinta, Sexta y Séptima; o de cualquier otra
responsabilidad en que “LA EMPRESA” hubiere incurrido; asi como el exacto cumplimiento de

. las demas obligaciones consecuentes a lo convenido, a la buena fe, al uso o a la ley. Esta pdliza

estara en vigor hasta 60 dias naturales posteriores a la fecha en que la “SHF” acepte la totalidad
de los servicios materia de contratacién y una vez que haya vencido la garantia a que hace
referencia el inciso e) de la Clausula Segunda de este Contrato, asi como durante la
substanciacién de todos los recursos legales o juicios que se interpongan y hasta que se dicte
resolucién definitiva por la autoridad competente y para su cancelaciéon se requerlra la
autorizacion previa y por escrito de la “SHF”.

La pdliza de fianza referida en el parrafo anterior, es con independencia de las demas
garantias de los servicios que se puedan establecer en el Anexo “A” de este Contrato.

En este acto “LA EMPRESA” autoriza a la “SHF” a deducir de los pagos que, de
conformidad con la Clausula Tercera de este contrato, la segunda deba hacer a la primera, el
importe de la pena referida en el parrafo que precede, en el entendido de que cualquier pago
de “LOS SERVICIOS” que tenga que realizar la “SHF” a favor de “LA EMPRESA”, quedara
condicionado al pago que esta deba efectuar por concepto de las penas convencionales. Lo
anterior, sin perjuicio de hacer, en su caso efectlvo la garantia que se establece en la Clausula.
Tercera de este instrumento. -

En ese orden de ideas, las partes convienen en que para el caso de que “LA EMPRESA"
cumpla con las obligaciones contractuales estipuladas en el presente Contrato y sus Anexos, el
servidor publico encargado de vigilar la administraciéon y cumplimiento del Contrato, extendera
una constancia de cumplimiento de las obligaciones, conforme los procedimientos internos de
la “SHF” y a través, de las upidades administrativas que correspondan, a efecto de que esta
Gltima inicie los tramltes de* ¢ ance]acton de la pollza de fianza de cumpllmlento senalada en el
parrafo que antecede ; ; - ‘o :

Las partes conwenen ‘en’ que dentro del |mporte total por la prestacion de “LOS
SERVICIOS” materia de contratacion, en los términos de esta clausula, quedan comprendidos
todos los gastos directos e indirectos que “LA EMPRESA" tuviere que efectuar para la debida
realizacion de la materia de este Contrato y sus anexos, por lo que no tendra derecho a recibir
ninguna otra cantidad por concepto de viaticos, gastos o expensas; acordandose que el monto
de contratacion ser4 fijo durante toda la vigencia del Contrato, por lo que no podra sufrir ajuste
alguno.

En caso de que “LA EMPRESA” no preste “LOS SERVICIOS” conforme con lo previsto
en este instrumento, y sin perjuicio de las sanciones expresadas en el mismo, la “SHF” podra
ordenar su reposicion o correccion inmediata, misma que “LA EMPRESA” hara por su cuenta
sin tener derecho a retribucién por ello.




Las partes convienen en que la garantia que deba otorgar “LA EMPRESA”, contendra
el texto de los modelos que forma parte de los anexos de este Contrato. Asimismo, el inicio de
la prestacion de "LOS SERVICIOS", queda condicionado a que “LA EMPRESA” entregue en el
plazo previsto la garantia correspondiente.

CUARTA.- La “SHF” se reserva el derecho de inspeccionar en todo tiempo la prestacion
de “LOS SERVICIOS" y de hacer a “LA EMPRESA” por conducto de la persona o personas
autorizadas por la primera al efecto, las observaciones que estime pertinentes en relacién con
el cumplimiento de este Contrato. Asimismo, “LA EMPRESA” se obliga a otorgar toda clase de
facilidades y ayuda a las personas designadas por la “SHF” para que puedan llevar a cabo la
inspeccién de que se trata. ' :

“LA EMPRESA” se obliga desde ahora a atender todas las observaciones que le hiciere
la “SHF” a través de las personas autorizadas, y en el caso de que adujera razones técnicas
para no hacerlo, debéra ponerlas a la consideracion de la “SHF” mediante comunicacion escrita,
a fin de que ésta resuelva en definitiva.

Asimismo, “LA EMPRESA” se obliga a sustituir a alguna o algunas de las personas
destinadas para la prestacién de “LOS SERVICIOS”, cuando la “SHF” asi lo solicite por escrito,
en el entendido de que las nuevas personas designadas por “LA EMPRESA” deberan cumplir
- los mismos requisitos de experiencia y capacidad que tenia el personal originalmente
destinados para la prestacion de “LOS SERVICIOS”. : '

QUINTA.- “LA EMPRESA" se obliga a defender a la “SHF”, sin cargo alguno para ésta,
de las reclamaciones de terceros basadas en que “LOS SERVICIOS”, o el resultado de estos,
constituyen trasgresién a algin derecho de autor, o bien, invasién o trasgresién a alguna
patente, marca, licencia, 0 que viola registro de derechos, o cualquiera otro relativo a la
propiedad intelectual o industrial, siempre y cuando la “SHF" le dé aviso por escrito de tales
reclamaciones en un plazo no mayor de cinco dias hébiles bancarios contados a partir del dia
siguiente en que se hubiere practicado el emplazamiento o notificacién. Asimismo, en ese plazo
la "SHF” debera entregar:la,informacion y asistencia del caso o establecer las causas por las
cuales esté impedida de ro’ﬁ*;jrcionka“rlﬂ’s. En qﬁgté mismo supuesto, la “SHF” se obliga a efectuar

las gestiones necésarias a «@n dé;@Qu,.;f “LA EMPRESA pueda representarla en el proceso o

‘procedimiento respeetive. ;. ,

En el caso de que se dictara sentencia definitiva en contra de la “SHF”; con o sin
intervencion de “LA EMPRESA”, esta Ultima se obliga a pagar las sumas a que sea condenada
la“SHF", o las cantidades que se deriven del arreglo que se tuviere con el tercero, pero no sera
responsable por ninguna cantidad derivada de compromisos contraidos por el citado arreglo si
eésta no cuenta con el previo consentimiento de “LA EMPRESA” dado por escrito, el cual debera
otorgarse invariablemente dentro de los cinco. dias posteriores a aquel en que tenga
conocimiento del pretendido arreglo.

~ En todo caso, “LA EMPRESA” se obliga a tomar las medidas necesarias para que la
“SHF” continle recibiendo “LOS SERVICIOS” en los plazos y condiciones convenidos.

SEXTA.- “LA EMPRESA" se hace responsable ante la “SHF” de la conducta y eficiencia
la persona que, en su caso, destine para la prestacion de “LOS SERVICIOS”. Igualmente,
en el evento de que “LA EMPRESA” no cumpla con alguna de las obligaciones que en virtud de
este Contrato, del uso, de la buena fe, de la ley o de la normatividad son a su cargo, sera
responsable de los dafios y perjuicios que su incumplimiento cause a la “SHF” o a terceros. Sin
perjuicio de lo anterior, la “SHF” podré rescindir administrativamente este Contrato sin




_responsabilidad alguna a su cargo, o bien, exigir su cumplimiento, haciendo en su caso efectiva
la pena convencional que se menciona en la clausula Segunda de este instrumento.

Las partes convienen en que la “SHF” podra exigir el cumplimento de este Contrato a
“LA EMPRESA” conforme con lo expresado en esta cldusula, y en el evento de que continuaran
los incumplimientos, podra rescindir administrativamente este instrumento, sin perjuicio de
hacer efectiva la garantia otorgada, de conformidad con lo dispuesto por la Clausula Tercerade
este instrumento.

En caso de que “LA EMPRESA” falle en la prestacién de “LOS SERVICIOS” materia de
contratacion, la “SHF” tendra el derecho de adquirirlos, por si 0 por medio de terceros, con cargo
a “LA EMPRESA", independientemente de que se aplicaran las sanciones previstas en la
cldusula Segunda o de que se pueda hacer efectiva la garantia a que se refiere la cldusula
Tercera de este instrumento.

En el evento de que “LA EMPRESA” hubiere faltado a la verdad en relacién con lo
expresado en el inciso f) de la declaracion Il de este Contrato, la “SHF” daré por rescindido
administrativamente este instrumento en la forma convenida en el mismo.

SEPTIMA.- “LA EMPRESA" se constituye, por su caracter de patron, en responsable
Unico de las relaciones entre él y las personas que destine en la prestacion de “LOS
SERVICIOS”, asi como de las personas que le coadyuven, ademas de las dificultades o
conflictos-que pudieran surgir entre él y dichas personas o de estas Ultimas entre si. También
sera responsable de los accidentes que se originen con motivo de la prestacién de dichos
servicios y responderd, asimismo, de todos los dafios y perjuicios que se llegaren a ocasionar
a la “SHF” o a terceros, con motivo o como consecuencia de la prestacién u omisién en la
prestacion de los referidos servicios, si el accidente es imputable a la persona que destine “LA
EMPRESA" para la prestacion de “LOS SERVICIOS”.

“LA EMPRESA”, por su caracter de patrén para con sus trabajadores y con el personal
que dispondra para la prestacién de “LOS SERVICIOS”, se encargara de delimitar legalmente,
que en ningun caso se debera tomar a la “SHF” como patrén sustituto, obligandose desde este
momento a que, si por alguna razén le llegare a fincar alguna responsabilidad a la “SHF” por
ese concepto, “LA EMPRESA” le reembolsara a la “SHF” cualquier gasto en que, por tal motivo,
incurriere ésta. : :

OCTAVA La ylgenma de este Contrato es a partir del 7 de junio de 2017, y hasta el 29

de diciembre de 2017§ conforme con Ios termmos y condiciones establecidos en el presente :
instrumento y sus‘anexos: * S

Sin embargo, las partes previo al vencimiento de la fecha de cumplimiento y a sus
ampliaciones o prérrogas a solicitud expresa de “LA EMPRESA”", y por caso fortuito o fuerza
mayor, o por causas atribuibles a la “SHF”, podran modificar el Contrato a efecto de ampliar la
fecha para la entrega de los resultados en la prestacion de “LOS SERVICIOS”. En este supuesto
debera formalizarse el convenio modificatorio relativo y no procedera la apllcamon de las penas
convencionales respectlvas

s Durante la vigencia pactada y, en su caso, durante la ampliacién o prérroga que al efecto
convengan, la “SHF” podrd dar por terminado anticipadamente este Contrato, sin
V responsabilidad alguna a su cargo, entre otras causas, cuando no cuente con la autorizacién de

la partida presupuestal correspondiente en términos de las disposiciones legales aplicables,
mediante simple aviso escrito que dé a “LA EMPRESA” por lo menos con 5 dias naturales de
anticipacion a la fecha respectlva




NOVENA.- Cuando en la prestacion de “LOS SERVICIOS” se presente caso fortuito o
fuerza mayor, la “SHF” podra suspender la prestacién de los mismos, en cuyo caso solo se
pagaran a “LA EMPRESA” “LOS SERVICIOS” que se hayan prestado efectivamente.

Cuando la suspensién obedezca a causas imputables a la “SHF”, ésta pagara a “LA
EMPRESA" los gastos no recuperables durante el tiempo de la suspensién, siempre que dichos
gastos sean razonables, estén debidamente comprobados y se relacionen directamente con
este Contrato, previa aprobacion por escrito de la “SHF”.

El pago de dichos gastos no recuperables se realizard dentro de los 20 dias naturales
siguientes a la presentacion de la documentacion respectiva por parte de “LA EMPRESA”.

DECIMA.- Los anexos que se mencionan en este Contrato, debidamente identificados
con la firma de las partes se agregan a este instrumento como parte integrante del
mismo. Asimismo, las partes se obligan a firmar todas y cada una de las paginas de este
Contrato y sus anexos. _

Las partes convienen que en el evento de que alguno o algunos de los términos vy
condiciones estipulados en las clausulas de este Contrato difieran o existiera cualquier
discrepancia con los términos y condiciones previstos en los anexos a que sé refiere el parrafo
precedente, prevaleceran las primeras sobre los segundos, para todos los efectos legales
correspondientes.

~ En ese mismo sentido, las partes convienen que en el evento de presentarse alguna
discrepancia entre el presente Contrato y los actos y/o documentos derivados del procedimiento
de contratacién, prevaleceran estos (ltimos sobre el primero; lo anterior, sin perjuicio de lo
dispuesto en el clausulado de este Contrato.

DECIMA PRIMERA.- Las partes convienen en que las comunicaciones que se envien
-relativas a este Contrato, deberéan dirigirse a las personas y domicilios sefialados en esta
clausula, en el entendido de que dichas comunicaciones deberan ser suscritas por personal con
- facultades suficientes para tratar Ia matena a que se refleran A efecto, las partes acuerdan:

-@;.
Por parte de “LA EMPRE‘SA” A “SHF” Ia Avenlda EjerC|to Nacional 180, Col. Anzures,
Cadigo Postal 11590, Delegacién Mig [Hldalgo Cludad de México, México.

A la atencion del Doctor Ramén Nunez de la Mora, Director de Fomento al Desarrollg
Urbano y Atencién a Desarrolladores. s

Asimismo, Maestro Oscar Tlacaelel Mufioz Bravo, Subdirector de Instrumentacion y
Seguimiento de DUIS, serd el servidor plblico responsable de administrar y vigilar el
cumplimiento de este Contrato, de manera coordinada con el servidor pUblico indicado en el
parrafo anterior.

Por parte de la “SHF” a “LA EMPRESA”, en Boulevard Paseo Rio Sonora Norte 72,
Centro Comercial Local 114, Proyecto Rio sonora, Codigo Postal 83270, Hermosillo, Sonora, a
la atencion del Sefor Alejandro Puebla Gutiérrez.

DECIMA SEGUNDA.- “LA EMPRESA” no podra traspasar o ceder total o parcialmente
la materia de éste Contrato. Se exceptan de lo anterior, los derechos de cobro derivados de
este instrumento, previa conformidad de la “SHF” dada por escrito.




Sin perjuicio de lo estipulado en el parrafo anterior, “SHF” manifiesta desde ahora su
conformidad para que “LA EMPRESA”, (inicamente pueda ceder sus derechos de cobro a favor
de un Intermediario Financiero mediante operaciones de Factoraje o Descuento Electrénico en
el programa de Cadenas Productivas de Nacional Financiera, S.N.C., Institucién de Banca de
Desarrollo, en los términos de la normatividad relativa y aplicable.

DECIMA TERCERA.- "LA EMPRESA" reconoce que la informacién y documentacion
que la "SHF" |e proporcione, asi como los datos y resultados obtenidos de "LOS SERVICIOS",
son confidenciales y/o reservados y propiedad de la "SHF"; por tal razén, " LA EMPRESA " se
obliga a guardar y mantener en absoluta confidencialidad y/o reserva toda la informacion,
tangible e intangible, que llegara a obtener referente a la "SHF" y cualquier otro tercero, para la
realizacién y prestacion de "LOS SERVICIOS", asi como los resultados y/o productos derivados
de su ejecucion. Por lo que debera mantener el secreto profesional a que est4 obligada "LA
EMPRESA" por el desarrollo de "LOS SERVICIOS".

"LA EMPRESA" se obliga a utilizar la informacion confidencial y/o reserva Gnicamente
para la realizacion y cumplimiento de este Contrato, quedandole estrictamente prohibido,
divulgarla por cualquier medio a terceros o darle un uso diverso al establecido en este
instrumento, ni adn a nivel curricular, salvo autorizacién previa y por escrito de la "SHF", y en
términos de la legislacion aplicable. .

"LA EMPRESA" se obliga a manejar la informacion confidencial y/o reservada propiedad
de la "SHF", y cualquier otro tercero, igual o mejor que su propia informacién confidencial.

A la terminacién o rescision de este Contrato, "LA EMPRESA" se obliga a devolver a la
"SHF", toda la informacién obtenida y/o generada para la realizacién de "LOS SERVICIOS", asi
como a entregar los productos derivados de su ejecucién, en los términos y condiciones que se
describen en el anexo “A” del presente instrumento. -

- La obligacion de confidencialidad a cargo de "LA EMPRESA" a que se refiere esta
clausula, permanecerd vigente con toda su fuerza y vigor adn después de terminada la vigencia
de este Contrato, en términos de las disposiciones legales aplicables. ‘

“LAEMPRESA" y su personal no.podran.reproducir, alterar, transmitir o comercializar la
informacién o los cédigos queila *SHF? ie proporcione; a ‘efecto de llevar a cabo cualquier
actividad que no se comprenda® en‘la “prestacion dei ‘LOS SERVICIOS”. En caso de
incumplimiento de esta obligacjon,;“LA EMPRESA” atendgra a la responsabilidad civil, penal,
administrativa y demas que ressulten en st contra en términos de la normatividad aplicable.

“LA EMPRESA" debera considerar en todo momento que la informacién que la “SHF” le
proporcione para la prestacién de “LOS SERVICIOS”, por si o través del o los terceros que al
efecto designe, esta en su caso clasificada como reservada y/o confidencial en términos de la
Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica, y demas disposiciones
juridicas que de ella emanen, o que se encuentra protegida por el secreto regulado por el articulo
142 de la Ley de Instituciones de Crédito, o demas disposiciones juridicas que de ella emanen;
- por lo que deberd extremar todas las medidas que sean necesarias para salvaguardar y
mantener el caracter de dicha informacién; por lo que “LA EMPRESA” no podra otorgar un uso
distinto a la misma, diferente al objeto de este Contrato; siendo responsable ademas, por la
violacion de las disposiciones contenidas en dichos ordenamientos y disposiciones juridicas.

DECIMA CUARTA.- Las partes convienen en que para efectos de la Ley Federal del
Derecho de Autor, y demés normatividad relacionada con los derechos de propiedad intelectual
comprendidos en esta contratacion, el resultado de "LA EMPRESA" se encuadra en el supuesto
- de obra por encargo que contempla el articulo 83 de la referida ley, por lo que la titularidad de

N




los derechos patrimoniales sobre el resultado de los mismos le corresponde a la "SHF", asf
como el derecho a su uso exclusivo.

En este sentido, “LA EMPRESA” reconoce que los términos y condiciones de este
Contrato y sus anexos son claros y que entiende y acepta los alcances de los mismos, en
términos de lo senalado exclusivamente por el segundo pérrafo del articulo 83-Bis de la Ley
Federal del Derecho de Autor.

El pago a que se refiere la clausula Tercera incluye el costo por la titularidad y el derecho
a que se refiere esta Clausula. i

Sl para la prestacién de "LOS SERVICIOS", es necesario que se reproduzcan o imiten
la denominacion o siglas de la "SHF", ésta podra otorgar la autorizacién respectiva.

DECIMA QUINTA.- Las partes convienen que en lo no expresamente previsto en este
Contrato, seran aplicables las 'disposiciones relativas de la Ley de Adquisiciones,
Arrendamientos y Servicios del Sector Publico y su Reglamento, asi como del Cédigo Civil
Federal, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y del Cédigo Federal de
Procedimientos Civiles, y que para su interpretacion y cumplimiento judicial, se someten a los
tribunales competentes con jurisdiccién en la Ciudad de México, renunciando al fuero que
- pudiera corresponderles en virtud de cualquier otro domicilio presente o futuro, o por cualquier
‘otra causa.

Al efecto, las partes sefialan como sus domicilios los siguientes: la “SHF”, Avenida
Ejército Nacional nimero 180, Colonia Anzures, Cédigo Postal 11590, Delegacion Miguel
Hidalgo, Ciudad de México, México y “LA EMPRESA", en Boulevard Paseo Rio Sonora Norte
72, Centro Comercial Local 114, Proyecto Rio Sonora, C.P. 83270, Hermosillo, Sonora.

Este ContrajeSe suscribe en dos ejemplares, en la Ciudad de México, México, el dia 7 de junio
de 2017, yqueda unp en poder de cada una de las partes.

‘ “SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL
| 1 SOCIEDAD NACIONAL DE CREDITO
k STITUCION DE BANCA DE DESARROLLO”
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POLIZA DE FIANZA DE GARANTIA DE CUMPLIMIENTO

La institucion afianzadora se somete expresamente al procedimiento de ejecucién y a
las disposiciones que prevén los articulos 279, 280, 283, y demas relativas aplicables de la Ley
de Instituciones de Seguros y de Fianzas, para el cobro de fianzas otorgadas a favor de la
Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional de Crédito, Institucién de Banca de Desarrollo
por propio derecho, asimismo se obliga a observar lo dispuesto por el articulo 118 de la Ley
antes citada.

ANTE: Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de
Banca de Desarrollo.

Para garantizar por PUEBLA GUTIERREZ, DESPACHO DE ARQUITECTOS, S.C., con
domicilio en Boulevard Paseo Rio Sonora Norte 72, Centro Comercial Local 114, Proyecto Rio
Sonora, C.P. 83270, Hermosillo, Sonora y con Registro Federal de Contribuyentes
PGD980318HH2, el fiel y exacto cumplimiento de las obligaciones que PUEBLA GUTIERREZ,
DESPACHO DE ARQUITECTOS, S.C., asumié con motivo del Contrato de compraventa
celebrado con la Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional de Crédito, Institucién de
Banca de Desarrollo, de fecha 7 de junio de 2017, comprendiéndose entre estas, la buena
calidad de los servicios materia de contratacion; la correcta y puntual entrega, instalacién y, en
su caso, puesta en punto de los servicios materia del referido Contrato; la devolucion de la
cantidad que la Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C., le haya cubierto a PUEBLA GUTIERREZ,
DESPACHO DE ARQUITECTOS, S.C., y los intereses que en su este caso se generen; asi
como el reembolso de los gastos en que incurra dicha Sociedad en caso de que rechace parte
o la totalidad de los servicios materia de contratacién por no cumplir con las cantidades,
caracteristicas y especificaciones que se contienen en el anexo "A" del mismo; el pago de las
cantidades que resulten conforme a lo pactado en las clausulas del mencionado Contrato, en
especial las que se establecen en sus clausulas Primera, Segunda, Tercera, Quinta, Sexta y
Séptima; el pago de la cantidad derivada de los defectos o vicios ocultos de los servicios materia
de contratacion; o de cualquier otra responsabilidad en que PUEBLA GUTIERREZ, DESPACHO
DE ARQUITECTOS, S.C., hubiere incurrido; asi como el exacto cumplimiento de las demés
obligaciones consecuentes a lo convenido, a la buena fe, al uso o a la ley. Dicha péliza estara
en vigor hasta 30 dias naturales posteriores a la fecha en que la “SHF” acepte la totalidad de
los servicios materia de contratacion y una vez que haya vencido la garantl'a a que hace
referencia el inciso e) de la clausula Segunda de este Contrato; asi como durante la
substanciacion de todos los recursos legales o juicios que se interpongan y hasta que se dicte
resolucién definitiva por la autoridad competente y para su cancelacion se requerira autorizacion
previa y por escrito de la Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C.

Esta institucién afianzadora declara que: a) Esta fianza se otorga atendiendo a todas y
cada una de las estipulaciones contenidas en el Contrato antes mencionado; b) En el caso de
que se prorrogue el plazo o plazos establecidos para la entrega, instalacién y, en su caso, puesta
en punto de los servicios a que se refiere esta fianza o exista espera, su vigencia quedara
automaticamente prorrogada en concordancia con dicha prorroga o espera, debiendo para tal
efecto realizarse la modificacion a la péliza de fianza; y c) Acepta expresamente someterse a
los procedimientos de ejecucion previstos en la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas
para la efectividad de las fianzas, aln para el caso de que procediera el cobro de intereses con
. motivo del pago extemporaneo del importe de la poéliza de fianza
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2017: “Afo del Centenario de la Promulgacion de la Constitucion Politica de los Estados Unidos”

Anexo “A”

Términos de Referencia

PARTIDA | PROYECTO UBICACION
“Servicios para la elaboracion de Programa Parcial de Desarrollo Urbano y
la elaboracién de las fichas técnicas correspondientes a la MET-DC: 1.- Puerto
UNICA | Pre-requisitos, 2.- Gran Visién y 3.- Evaluacién Técnica (RUBA), para el Vallarta,
Proyecto de Desarrollo Certificado Puerto Vallarta ubicado en el Municipio Jalisco

de Puerto Vallarta, Jalisco”.

1. INTRODUCCION.

El Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018 (PND) establece cinco metas nacionales, la segunda de ellas esta
orientada a lograr un “México incluyente™ y tiene como propdsito garantizar el ejercicio efectivo de los derechos
sociales de todos los mexicanos, vinculando el capital humano con las oportunidades econémicas para disminuir
las brechas de desigualdad.

Esta meta, propone como objetivo nacional “Proveer un entorno adecuado para el desarrollo de una vida
digna™, de éste se desprenden cinco ObjethOS sectornales ‘de los cuales destacan el tercero y cuarto, que a la
letra indican:

Objetivo 3. Consolidar ciudades compactas productivas, competitivas, incluyentes y sustentables, que faciliten la
movilidad y eleven la calidad de vida de sus habitantes.

Objetivo 4. Fomentar el acceso ala. wwenda mediante solucrones habltaCIonaIes bien ubicadas, dignas y de
acuerdo a estandares de calidad’ /nternaCIonal 3

Bajo estas premlsas los Desarrollos Certlflcados (DC) constltuyen un modelo de desarrollo urbano sostenible
que promueve la productividad, la inclusién social y la sustentabilidad, mediante estrategias 6ptimas de gestion,
aprovechamiento del suelo, de infraestructuras, equipamientos y de ventajas competitivas de Ia economia local y
su insercién a la economia regional.

Ademas de considerar esquemas sustentables de movilidad y de prevencién de riesgos naturales y antropogeénicos.
Para que los DC tengan plena viabilidad, es necesario que se circunscriban a un ambito de planeacion urbana que
norme el proyecto del desarrollo a certlf icar, asi como la zona de |mpacto del mlsmo ‘

En este sentido, y de conformldad con el “Reglamento Interno de la Comnsujn Intersecretarlal de Vivienda” y los
“Lineamientos de Operacnon del Grupo de Evaluacion, Autorizacion, Promocion y Seguimiento de los Desarrollos
Certificados”, es necesario contar con todos los elementos para conformar un DC, tal es el caso del Programa

- ! Ver numeral V1.2. México Incluyente, Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018, Gobierno de la Republica.
- _Ver objetivo 2.5 del numeral V1.2. México Incluyente, Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018, Gobierno de la Repiblica.
3 DECRETO por el que se aprueba el Programa Sectorial de Desatrollo Agrario, Tertitotial y Urbano 2013-2018, 4. Alineacion a las Metas Nacionales del
an Nacional de Desarrollo 2013-2018, Diario Oficial dé la Federacién 16 de diciembre de 2013, pag. 17y 18.
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Parcial de Desarrollo Urbano (PPDU) del poligono de ubicacion del Proyecto de DC, y la elaboracién de las
fichas técnicas correspondientes a la MET-DC: 1.- Pre-requisitos, 2.- Gran Visién y 3.- Evaluacién Técnica
(RUBA).

Con base en los elementos antes descritos, a SHF le es posible evaluar la viabilidad normativa y técnica de
cada proyecto aspirante a Certificarse.
2. JUSTIFICACION.

Toda vez que los proyectos de DC tienen un alto impacto urbano en determinadas zonas de un centro de
poblacion, resulta necesario que previo a su instrumentacion se cuente con los elementos normativos y técnicos
considerados en un PPDU y en la MET-DC para validar su viabilidad dentro del proceso de Certificacion.

Los presentes Términos de Referencia (TDR), tienen por objeto ser la guia metodolégica para la elaboracién de
los programas parciales de desarrollo urbano y de las fichas técnicas correspondientes a la MET-DC: 1.- Pre-
requisitos, 2.- Gran Vision y 3.- Evaluacién Técnica (RUBA).

3. OBJETIVOS

Objetivo General: Contar con los elementos normativos y técnicos necesarios para que los proyectos de
Desarrollo Certificado puedan ser validados en cada etapa del proceso de certificacién.

Objetivos ParticulareS'

e Contar con el programa de desarrollo urbano que de forma especmca permita la integracién plena y
sustentable del Proyecto de Desarrollo Certificado a la. cuudad en la cual éste se localizara, propiciando su
crecimiento ordenado, en armonia con el medio fISICO natural y con plena satisfaccion de los bienes y
servicios requeridos por la comunidad: ‘ :

e Contar con las fichas técnicas correspondientes a la MET-DC: 1-‘Pre-requisitos 2.- 'Gran Visién y 3.-
Evaluacion -Técnica (RUBA) que perm|ta valldar Ia Vlabllldad del Proyecto dentro .del proceso de
Certlflca0|on e v

4. ALCANCE DEL SEévimo.

La descripcion detallada de las fechas de presentacion para cada entregable, se detalla en el numeral
6 del presente anexo “A”.

4.1 Calendario, Programa de Trabajo y Diagnéstico Preliminar del Area de Estudio y la
Informacién Disponible

4.1.1 Calendario y Programa de Trabajo

SHF y el proveedor estableceran los tiempos y compromisos a través de un calendario de actividades detallado
I que se incluya:
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+ Programa de trabajo, con fechas de inicio y término por etapa.

» Descripcion de actividades por etapa, especificando el detalle de las actividades calendarizadas, visitas y
entrevistas a desarrollar por el proveedor.

« Descripcion de las areas de la organizacién que participaran en el desarrollo de los trabajos.

« Entregables a presentar por etapa.

4.1.2 Diagnéstico Preliminar del Area de Estudio y la Informacién Disponible

Este documento debera considerar una descripcion general del area de estudio de ubicacion del Proyecto de DC
y de aplicacién del PPDU, considerando su ubicacidn, superficie total, nimero total de habitantes, principales
vias de comunicacion, asi como principales equipamientos e infraestructura existentes.

Se efectuara una sintesis integral de la informacién obtenida y de los aspectos relevantes de la zona de estudio,
que permitira identificar la problematica y el potencial de desarrollo urbano del area objeto de PPDU. Se
destacaran aspectos relevantes de la situacion actual y previsible, en lo que se refiere a aspectos econémicos y
demograficos, medios fisico natural y transformado y administracién del desarrollo urbano. La sintesis debera
ofrecer un diagnéstico claro de fortalezas, oportunidades, debilidades y amenazas del centro de poblacion.

Asimismo, el proveedor debera incluir en el Diagnéstico una relacion de la informacién requerida para el
desarrollo de cada uno de los entregables, especificando su disponibilidad y agentes responsables de proveerla,
en particular, debera incluir una relacién de los actores publicos y privados involucrados en el proceso para el
desarrollo del PPDU.

4.2 Programa Parcial de Desarrollo Urbano (PPDU)

Los alcances para la elaboramén del PPDU corresponden a |os “Term/nos de Referencia para la implementacién
del Plan/Programa’Parcial de Desarrollo Urbano publlcados en octubre de 2014 por la Secretaria de Desarrollo
Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU) Subsecretaria-de Desarrollo Urbano y Vivienda, Direccion General de
Desarrollo Urbano, Suelo y Vivienda.'En partlcular los contenidos deberan estar basados en el Anexo Técnico
de la SEDATU para la elaboracion del PPDU. Adicionalmente, para el poligono a certificar, los lineamientos y
politicas aplicables a éste tendran que corresponder a los lineamientos de los Desarrollos Certificados.

El nombre, éénténido y horizonte de planeacién del PPDU podré variar de conformidad con.la Iégislacién estatal
y local que aplique, supervisandose y validandose por las autoridades competentes de cada orden de gobierno.

Los alcances mencionados son enunciativos mas no limitativos, por lo que cada tema debera ser enriquecido

con la experiencia del proveedor responsable de formular el trabajo, debiendo cumplir como minimo con los

puntos citados. De manera rigurosa, se debera observar la politica general de la Subsecretaria de Desarrollo
> Urbano y Vivienda.

metodolégico para la elaboracién del PIanI_Programa Parcial de Desarrollo Urbano

I./Antecedentes
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I.1. Introduccion

Explicar de manera clara, sencilla y objetiva la importancia del Plan/Programa Parcial de Desarrollo Urbano
(PPDU). Comentar la trascendencia de contar con este instrumento. Indicar la estructura metodoldgica del
PPDU vy los puntos medulares que apoyan la instrumentacién de las propuestas. En caso de tratarse de una
actualizacion, sera necesario, describir las condiciones actuales que se presentan en el PPDU vigente y la razén
técnica de su actualizacién.

I.2. Fundamentacién juridica

Definir las bases juridicas que sustentan la elaboracion del PPDU, destacar los elementos de enlace y
congruencia con los instrumentos de planificacién urbana vigentes a nivel nacional, estatal, subregional,
municipal y de centro de poblacién. EI PPDU debe fundamentarse en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ley de Vivienda, Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, Ley General de
Proteccion Civil, Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2014-2018, Programa Especial de Cambio Climatico,
Programas Sectoriales y Especiales del Gobierno de la Republica que incidan en el desarrollo urbano; asi como
en cualquier ordenamiento juridico federal y local aplicables, reglamento estatal y/o municipal en la materia y
otros instrumentos de planeacion urbana y/o territorial con vigencia legal, o que aun en calidad de estudios,
contengan informacion relevante y que incida en el area de estudlo

[.3. Delimitacién del: area de actuacnon del PPDU

Se describira el territorio que comprenderé el poligono de actuacion del PPDU, considerando los vértices,
rumbos y lineas de delimitacién. Se analizara con base en fotografia de satélite actualizada, debidamente geo-
referenciada, la poligonal de actuacion del PPDU.

Il. Analisis de la situacion urbana actUal (Diagnéstico‘-p-ronbstico)

Se evaluara el potencual de desarrollo del area de estudlo ldentlflcando problemas y potencuahdades asi como
previendo su situacién futura ‘¢on base en el ‘andlisis de cinco' ‘aspectos fundamentales el &mbito subregional;
medio fisico natura| medio fisico transformado aspectos socioecondmicos y administracién del desarrollo
urbano.

De manera puntual debera analizar la ubicacién geografica de los diferentes grupos de edad de la poblacion y el
equipamiento, esto ayudara a determinar el déficit de equipamiento y/o la subutilizacién del mismo; la
localizacion de Ia vivienda abandonada, identificar los predios baldios, las zonas en decadencia u obsolescencia
y el andlisis de la. ocupamon del terrutono en los: dlitimos 20 afios. El anahsns ofrecera un panorama claro de las
fortalezas y debllldades del poligono de actuaC|on permltlra tener una perspectlva de Ia sﬁuacnon a futuro.

A fin de obtener una V|S|én integral de los desajustes y carencias en el desarrollo urbano de la zona, se debera

elaborar un pronéstico con un horizonte de ‘largo plazo (10 a 15 aﬁos), sustentado en el analisis de las

siguientes variables: comportamiento demografico; ocupacion del territorio; desarrollo y potencial de actividades

produggivas; aprovechamiento, utilizacién y deterioro del medio fisico natural, especificando los escenarios
S.
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La presentacién de dicho andlisis no podra ser mas del 25% del estudio, la informacién adicional podra
presentarse en anexos técnicos y/o estadisticos. Se deberan considerar todos los incisos cuya problematica
resulte relevante para el plan o programa de desarrollo urbano que se esta formulando y de ser el caso, se
explicaran las razones de los que no sean relevantes, entre los que se encuentran:

I1.1. Ambito subregional

Se estudiara el contexto subregional, municipal y de la ciudad en que se ubica el poligono de actuacién, de sus
intercambios con el centro de poblacion, el municipio y la regién, asi como el equipamiento e infraestructura
existente de caréacter municipal o regional estudiando su nivel de capacidad, funcionamiento y nivel de servicio.

Lo anterior con el propésito de identificar fortalezas y debilidades de la poligonal en estudio.
I1.2. Medio fisico natural

Descripcion detallada de las caracteristicas topograficas del lugar y registro puntual de las condiciones
climaticas: precipitacion pluvial; temperatura minima y maxima (mes en que se alcanzan cada una de ellas) y
temperatura promedio anual. '

Andlisis de la hidrologia superficial y subterranea de la zona de aphcamon del PPDU. Se realizaran proyecciones
estadisticas para calcular el tlempo medio de abastecumlento de. agua en func:én del recurso disponible y de
fuentes alternativas. '

El estudio incluira analisis geologico: descripcion del tipo de rocas, fracturas, fallas y zonas sismicas, entre otras;
edafoldgico: caracterizacién de los diversos tipos de suelo, a fin de determinar la fragilidad del territorio, los
riesgos y vulnerabilidad ante eventos naturales (climaticos, geologlcos y geomorfo|og|cos)

Se |dent|f|caran las dlferentes reglones ecolégicas en el area de estudlo a fin de proponer que se regulen, con
criterios ambientales las actividades econdmicas para evntar asentamientos humanos en zonas de reserva
ecoldgica. El mismo proceso de analisis se llevéra a cabo en el caso del uso actual del suelo y las actividades
productivas (agropecuarias, mdustrlales,-y/o de servicios); _se identificaran las zonas declaradas por el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia (INAH) como de valor érciueolégico.

En lo que se refiere a aptitud del suelo, el analisis del medio fisico natural, permitira identificar las zonas aptas y
no aptas para el. desarrollo urbano, con Ia finalidad de planificar a largo plazo la expansion del area urbana.

Se evaluara la problematlca ambiental: zonas inundables; de extraccion de bancos de materlal deforestacion;
fuentes de contaminacion; sobreexplotacnon de recursos y deterloro del palsaje urbano.

En caso de existir mapa de riesgos, ‘considerarlo en el analisis.
I1.3. Medio fisico transformado

Se describira con precision la zona de estudio y su relacion con el area urbana de la ciudad: estructura urbana,
traza, tendencias de crecimiento histérico, superficie urbana actual (sefalar la proporcién tanto del territorio
o, como baldio, subutilizado, y/o" en' decadencia; expresar esta relacién, en numeros absolutos y
ivos), densidad de poblacién y usos del suelo. ' :
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Se considerara el analisis de los siguientes componentes, de acuerdo con el caso especifico:

e Suelo: Se investigara la forma de utilizacion actual del suelo, con base en los siguientes factores: uso,
intensidad de uso (CUS y COS), asentamientos irregulares, tenencia y valor comercial; en particular el suelo
vacante intraurbano y zonas urbanas subutilizadas o en decadencia, asi como el reciclamiento de zonas
sujetas a procesos de obsolescencia, realizar el inventario de suelo apto para el desarrollo urbano. Con estos
elementos se determinara la disponibilidad de territorio para el desarrollo futuro y el potencial de la zona para
su densificacién y redensificacion.

¢ |Infraestructura: Se estudiara el estado actual y la potencialidad de los sistemas de agua potable; drenaje (de
aguas negras y pluvial), electrificacion, alumbrado publico, teléfonos, redes de hidrocarburos (si es el caso) y
pavimentos existentes en la zona de estudio del PPDU. Para efectuar este andlisis, se registraran -segun el
tipo de servicio- las siguientes variables: captacién, conduccién, regulacién, estado y capacidad de las redes,
tomas, acometidas, déficit, superavit, tratamiento, fuentes potenciales de abastecimiento, descargas, cobro y
derechos de via, entre otros. Identificar el estado que guardan los derechos de vias de carreteras, lineas de
alta tension, cuerpos de agua, entre otros. En caso de contar con infraestructura regional sefialar las ventajas
o desventajas para el poligono de actuacion.

» Vivienda: El analisis estara orientado a conocer las condiciones y disponibilidad de vivienda en la zona,
mediante el registro de los siguientes: datos: cantidad de viviendas; estado fisico; déficit; régimen (propia o
alquilada); promedio de habitantes por ‘vivienda y. caracteristicas de sus habitantes; status de la vivienda
(ocupada, abandonada o de uso temporal). Es importante identificar el estado que guardan los desarrollos
habitacionales construidos en los Ultimos 10 afos, con el objetivo de plantear soluciones a la problematica
detectada (carencia de servicios, comercio basico, transporte, equipamiento, entre otros).

« Esta informacion permitira identificar el comportamlento de la vivienda, lo cual ayudara a definir proyectos de
regeneracion urbana, programas de redehsnflcaelqn, in: umentos para incentivar la ocupacwn de predios
baldios e instrumentos para captar Ia"plusvalla generada,p mtervencwnes y mejoras en el'entorno urbano.

o Movilidad sustentable (vialidad y trahspé e):. SJe anallzara la red vial considerando su jerarquia, estructura,
secciones, mobiliario en via publica, estado que guardan las banquetas y sendas peatonales del poligono de
actuacién y su conectividad con el resto del centro de poblacién. Se estudiaran las rutas de transporte publico
existentes; zonas atendidas y deficitarias del servicio; estado fisico de las unidades y frecuencias de paso;
asi mismo se deberan observar las vialidades utilizadas por el transporte no motorizado y los recorridos
peatonales. : ‘

o Equipamiento urbano: Mediante una investigacién de campo y gabinete, se establecers si la disponibilidad y
operacién actual del equipamiento, funciona como elemento ordenador de la estructura urbana de la zona de
estudio; o por el cohtrario, inhibe el potencial de desarrollo. El analisis incluira los siguientes rubros:
educacion, cultura, salud, asistencia publica, comercio, abasto, recreacién, deporte, servicios urbanos,
comunicaciones y transporte. Para este estudio, se propone utilizar las normas de equipamiento urbano de la
DESOL (1996) y la propuesta de Lineamientos del articulo 73 de la Ley de Vivienda.

A}
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¢ Industria: Se analizara con base en la tipologia: ligera, mediana y pesada. El estudio incluye condiciones de
operacion e impacto ambiental y urbano: jcémo afecta o beneficia la actividad industrial a la zona y a la
poblacion en su conjunto?

o Turismo: Se analizaran las condiciones actuales y el potencial de la zona; servicios que se ofrecen y su nivel.

¢ Imagen urbana: Se registrara la percepcion de la estructura visual en su conjunto: nodos, bordes, corredores
urbanos, mobiliario urbano, publicidad en la via publica, residuos sdlidos, banquetas; pavimentos (banquetas
y arroyos vehiculares), edificaciones, areas verdes, puntos de referencia, areas de conflicto y secuencias
espaciales.

» Sustentabilidad ambiental: Se estudiaran las condiciones y acciones que propician desequilibrio ecolégico:
erosion del suelo; contaminacién del aire y el agua; se examinaran las repercusiones ambientales
relacionadas con el proceso de urbanizacién. Identificar y analizar la situacién actual de las zonas de
proteccion ecoldgica, areas naturales protegidas y otras dreas con valor ambiental.

* Riesgos y vulnerabilidad: Se evaluaran riesgos por los posibles desastres en la zona, ya sea naturales
(huracanes, fallas activas, fracturas, zonas de deslizamiento y movimientos sismicos) o provocados por
actividades humanas: quimicos (incendios y explosiones), entre otros.

Se delimitaran las areas vulnerables: cauce de rios; vias y lineas de alta tension, principalmente. Mediante un
censo, se identificardn los asentamientos ‘humanos, regulares. o irregulares, ubicados en estas zonas,
registrar los siguientes datos: nimero de familias asentadas, superficie, antigiiedad y organizaciones sociales
que intervienen en el proceso de ocupacion (en caso de ser irregulares), tipo de fraccionamiento (en caso de
ser regular). .

Sera indispensable incorporar al PPDU el Atlas,o. Mapa de Riesgos correspondiente a la zona de estudio y
observar congruencia en la evaluamon de los nesgos y dellmltacjon de areas vulnerables, asi como a otros
Instrumentos de Ordenamiento. Terntorlal

e A

I.4. Aspectos socioecondmicos ~ R P 2

Este analisis. consﬂtunra la base de la planeacion urbana Se reallzara de acuerdo con la dlmenSIon poblacional,
y la dindmica de crecimiento; las actividades productivas predominantes y las condiciones sociales. El estudio
permitira tipificar y cuantificar los elementos y servicios requeridos actualmente por la poblacién, asi como
establecer la demanda, a corto, mediano y largo plazo, en la zona de aplicacion del PPDU.

Se estudiara eI crecnmlento demograflco de la zona en las ultimas dos décadas: densidad demogréfica y
dindmica de crecimiento; estructura de la poblacion por edad y nimero de miembros por familia; distribucién
espacial de la poblacion; proyecciones y tendencias de crecimiento. Es importante definir el punto de saturacion
a partir del cual ya no es posible alojar méas poblacién o permitir actividades ‘'econédmicas en condiciones
adecuadas (se recomienda sustentar este estudio con informacién del INEGI, particularmente, los AGEB).

cial énfasis se dara al andlisis de los procesos de migracién, emigracién y expulsiéon que inciden en el
defarrollo urbano del poligono de actuacion.
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Entre los principales aspectos socioeconémicos se consideraran:

e Comportamiento de la poblacién econémicamente activa (PEA), por estrato de ingreso con base en el salario
minimo;

 Distribucién de la PEA de acuerdo con las principales actividades econémicas (primarias, secundarias y/o
terciarias);

e Problematica por sector o actividad;

e Potencialidades, indicadores basicos, empleos;

¢ Participacién en el PIB municipal;

¢ Localizacion del centro de barrio y actividades econémicas en el poligono de actuacién del PPDU.

I1.5. Administracién y gestién del desarrollo urbano

Se identificaran las potencialidades y limitaciones de la administracion en los @mbitos municipal; estatal y, en
caso necesario, de la federacion, referentes a: procedimientos, atribuciones, organismos, recursos (técnicos y
econdmicos) y capacidad de gestion. El andlisis permitird fundamentar la responsabilidad especifica de los
ordenes de gobierno en cada etapa de la admnmstracnon del desarrollo urbano.

Se investigara el monto de recursos publlcos aphcados a las diferentes- acciones y obras realizadas en la zona
de estudio. Se revisaran y evaluaran los mecanismos empleados para al manejo y operacién de los servicios
urbanos. Este analisis permitira conocer el estado actual de los servicios publlcos que ofrece el municipio en el
poligono de actuacién y estar en posibilidad de sugerir la creacion de empresas para la gestion de servicios
urbanos a través de asociaciones publico-privadas u otros mecanismos para optimizar la inversion y el gasto en
implementacion, gestion y mantenimiento de serwcnos urbanos Lo

I1.6. Diagnéstico - Prondstico Integrado

Se efectuara una sintesis mtegral de Ia mformacnon obtenlda y. de los aspectos analizados, que permita
identificar tanto la problematica, como el potenmal de desarrollo urbano de la zona de estudio. Se destacaran
aspectos relevantes de la situacién actual, y previsible, en lo que se refiere a: condiciones subregionales y
socioecondémicas; elementos fisico-naturales; medio fisico transformado; mecanismos de administracion del
desarrollo urbano. La sintesis ofrecera un panorama claro de las fortalezas y debilidades de la zona.

La presentacion de la sntuamon urbana actual del pollgono de actuacion del PPDU no podra ser mas del 25% del
estudio, la mformac:on adicional podra presentarse eni anexos técnicos y/o estadisticos. Se deberan desarrollar
todos los incisos cuya problematica resulte relevan_te para el programa de desarrollo ‘urbano que se esta
formulando. Y de ser el caso, se explicara las razones de los que no son relevantes.

lll. Normatividad

II1.1. Gondicionantes de los niveles superiores de planeacion. W
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Identificar y sefialar las condicionantes sectoriales que impactan el desarrollo urbano, medio ambiente y la
actividad econémica del poligono de actuacion del PPDU y que resulten normativas para la elaboracion de su
estrategia, como lo son:

l.- Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018.

Il.- Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2014-2018.

Il.- Plan o Programa Estatal de Desarrollo Urbano.

lll. Plan o Programa Municipal de Desarrollo Urbano.

IV. Plan o Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion.

Se consultaran también otros programas de tipo sectorial de los tres 6rdenes de gobierno con injerencia en la
zona de estudio, referentes a: medio ambiente, comercio, comunicaciones y transportes, turismo, entre otros.

[11:2. Objetivos generales y especificos

Estaran referidos a los fines que persiguen la comunidad y el sector publico, con respecto a la zona estudiada
para el desarrollo urbano propuesto. Con esta base, los objetivos orientaran la estrategia, la programacion y
corresponsabilidad sectorial y la instrumentacién del PPDU.

Los objetivos generé‘les se estableceran paré el desarrollo urbano en ‘funcién del medio ‘ambiente; la actividad
econdmica; y el desarrollo social. Los  objetivos especmcos seran para cada uno ‘de los componentes del
desarrolio urbano: planeacnon suelo, - mfraestructura vuwenda -vialidad, transporte ‘equipamiento urbano,
industria, turismo, ‘imagen urbana, medio ambiente, rlesgos y vulnerabilidad, participacién de la comunidad y
administracién urbana.

111.3. Metas

Seran estrictamente cuantlflcables coneretas y eSpecmcas se planlflcaran a corto (3 anos), medlano (6 afos) y
largo plazo (10 afios). Estos parametros §ervu'an para evaluarlos resultados de la. planlflcamon urbana.

I.4. Domﬁcacnon»del desarrollo urbano

Se especificaran las normas y criterios para dosificar los componentes de la estructura urbana, principalmente
los relacionados con: suelo, infraestructura, vivienda, movilidad, equipamiento e imagen urbana. Con base en la
definicién de los criterios socioeconémiéos, se formulara-la hipétesis de la estructura de la poblacién, por niveles
de ingreso. ‘

Estos elementos permltlran establecer opmones para el desarrollo urbano y, posterlormente disefiar la
estrategia del PPDU. ' ~

<+ IV. Politicas y Estrategias

liticas de desarrollo urbano w
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En funcién de los resultados del andlisis de la situacion urbana, y una vez planteados los objetivos, se
delimitaran las zonas en donde se aplicaran las politicas de consolidacién, crecimiento, conservacién y
mejoramiento.

IV.2.Estrategia urbana

Las propuestas de desarrollo urbano deberén plantearse en forma directa e integral, mediante un esquema de
accion que integre el ordenamiento ecoldgico y el desarrollo econémico. Los planteamientos deberan cumplir
con lo establecido en la normatividad vigente.

Se debera observar la oferta de programas que ofrecen los tres érdenes de gobierno, con el objetivo de obtener
recursos para mejoramiento de unidades habitacionales, rescate de espacios publicos, obras de infraestructura
basica, regularizacién de asentamientos irregulares, creacién de pequefias empresas, inclusién productiva de
mujeres y jévenes, entre otros.

IV.3. Estrategia urbana en funcion del ordenamiento ecolégico

Luego de evaluar diferentes opciones de ordenamiento ecoldgico, se seleccionara una alternativa viable que
garantice la preservacion del equilibrio ecoldgico en funcion de las caracteristicas y particularidades de la zona.

Para establecer la mejor estrategia de ordenamiento ambiental, se consideraran, ademas de los requerimientos
normativos, los siguientes factores: caracterizacion del ecosistema (es necesario valorar la fragilidad de los
recursos blotlcos) y partlculandades del medio ambiente en la zona estudiada; disponibilidad de suelos
adecuados para el desarrollo; asi como las llmltamones para la mtroduccnon de. los servicios e infraestructura
urbana. : k

El objetivo de esta estrategia, es definir un modelo de ordenamiento ecologico, referido a unidades de gestion
ambiental, que aplique para areas con. caracterlstlcas comunes. El modelo operara para definir las politicas de
proteccién, aprovechamiento, restaur’acwn 9 co_ri rv“pcnon del: medlo ambiente. Mediante este ‘esquema, se
determinaran las caracterlstlcas que def:nen Ia vocacnén dglfsue!o a fin de establecer normas apropladas para
el aprovechamlento mtegral de los recursos ‘termﬁonales b

Las normas seran la base para regular las act:wdades humanas en Ios rubros referentes a: preservacnon de
recursos como ‘suelo, zonas argueoldgicas, agua, flora y fauna ordenacién de los asentamientos humanos;
reglamentacién-de las actividades industriales; asi como de infraestructura agricola y turismo.

IV.4.Estrategia urbana en funcion del desarrollo economico

Se determinaran las zonas de mayor potencial econdmico (comercial, turistico, industrial, entre otros), acordes
con la vocacion del suelo y las ventajas comparativas existentes, que permitan su aprovechamiento productivo y
propicien la identificacién de. proyectos--detonadores del desarrollo. La estrategia.debe de ser resultado del
acuerdo entre los diversos sectores involucrados en el desarrollo urbano de la zona estudiada y de la comunidad

en su conjunto. \)\\/
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Establecer incentivos normativos, fiscales y financieros para generar nuevas centralidades urbanas en zonas
carentes de fuentes de trabajo y equipamiento.

IV.5.Estructura Urbana

Se definira la organizacién espacial prevista para el poligono de actuacion. La propuesta, con perspectiva a
largo plazo, se fundamentara a partir de una estructura que funcione como marco de referencia del proceso de
transformacién urbana. El nuevo modelo permitira articular el area analizada con el resto de la ciudad, sin
causar impactos negativos; se enfatizara la importancia de evitar alteraciones como disparidad en los usos del
suelo o falta de integracién y continuidad vial.

Se localizaran las areas necesarias para la concentracion de los servicios, como son: centro urbano: subcentros
urbanos; centros de barrio y centros vecinales, con una visién del desarrollo orientado al transporte* (corredores
urbanos).

Incentivar el enfoque Evitar-Cambiar-Mejorar® que permitira reducir el consumo de combustibles fosiles y
promover la eficiencia energética. Rescatar la importancia de los mercados publicos como equipamientos clave
para las actividades econémicas y sociales locales. Incentivar la mezcla de usos del suelo para generar oferta
de bienes y servicios cercanos ala vivienda. ’ ‘

IV.6.Movilidad sustentable (vialidad y transporte)

Se identificaran las diferentes vialidades (regional, primaria, secundaria y local) que, ademas de definir el perfil
urbano de la zona, propicie su integracién con ‘el resto de la estructura urbana. El nuevo plan vial debera
responder a los. movimientos de origen y destino de los habitantes, asi -como. del traslado de los bienes y
servicios que ofrezca la ciudad, en los diferentes modos.de transporte. :

[ i

* Vialidad regional
e Enlaces y accesos carreteros -

¢ Accesos controlados
¢ Vialidad primaria

e Vialidad secundaria
o Colectoras -

¢ Locales ‘

e Peatonales

Barrios mixtos, compactos y de alta. densidad alrededor de los paraderos/estaciones de la red principal del transporte publico, con oferta limitada de
estacionamientos en: via publica, predios baldios o edificios; con infraestructura de calidad para el transporte no motorizado y peatones.
3 Este enfoque fue establecido en la Declaratoria de Bellagio sobre Transporte y Cambio Climatico. El enfoque ASI; por sus siglas en inglés (Avoid-Shift-
Improve) comprende tres vias principales: 1) Evitar/Reducir la necesidad de Viajar a través de la. planificacién integrada del uso del suelo y la gestién de la
demanda del transporte. Estas medidas promueven la reduccién de la necesidad de viajar y el largo de los viajes. 2) Cambiar hacia modos mis eficientes de
transporte, en particular hacia medios no’ motorizados’ (caminat 'y. bicicletas) y 3) Mejorar el desempefio del transporte motorizado, como el piblico y
principalmente el de automéviles particulares, ‘con- el objetivo: de reducir sus extemalidades_"ﬂegati’vas. Informacién disponible en Sustainable Urban
Trangfort Project: http://www.sutp.org/en-dn-td R . e
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e Ciclo vias

Se definiran las secciones viales tipo con caracteristicas y restricciones que privilegien el transito al transporte
publico y al transporte no motorizado, con banquetas amplias (mayores a 1.4 m.) para un libre transito peatonal,
el mobiliario urbano no podra entorpecer la continuidad peatonal, cordén de area verde que sirva para proteger
al peaton del transito vehicular, ciclo vias que garanticen el libre transito del transporte no motorizado; todas las
vialidades deberan contar con sefialamientos claros, semaforizacién privilegiando al peatén e iluminacién
adecuada para garantizar la seguridad del entorno. Crear zonas 308 y calle completa’. Ordenar el transporte
publico, estableciendo jerarquias, frecuencia de paso y paraderos/estaciones fijos, con infraestructura que
permita el cambio modal entre el transporte no motorizado y el transporte publico; con el objetivo de disefiar un
Sistema integrado de transporte® en caso de ser necesario.

IV.7. Zonificacion secundaria

Con base en la zonificacién primaria que el Programa Parcial de Desarrollo Urbano asigne al area de estudio, se
determinara el aprovechamiento potencial o la utilizacién particular del suelo en el drea objeto de ordenamiento
y regulacién. En la nueva propuesta incluida en el PPDU, se especificaran las normas de control que regulen los
usos, destinos y modalidades de utilizacién del suelo.

Sin pretender una reglamentacmn exhaustiva o limitativa, se propone considerar los aspectos que se explican a
continuacion:

» Usos: Se clasificaran los usos del suelo para las areas: urbanas, urbanizables; y no urbanizables (de
preservacion ecologlca que presenten algun tlpo de nesgo 0 zonas de valor agricola), de acuerdo con los
siguientes parametros:

v Areas urbanas y urbanizables: Habltacwnal (denSIdad baja medla y alta) y Mlxta (vuwenda turistico,
comercio 'y serwmos)

v Comercial y de servicios: Subcentro urbano centro de barrlo centro vecinal, corredor urbano, centro de
servicios para la industria (si fuera el caso) centro de serwcuos para el turlsmo (si fuera el caso), espacios
verdes y/o abiertos, equipamiento reglonalylo institucional

v Industrial: ngera medla pesada agromdustrla

v Preservacion Ecoldgica: forestal, agricola, pecuario, acuncola flora yfauna corredores naturales turistico
campestre.

v Destinos: Se ubicaran los destinos -existentes y propuestos- para el éptimo funcionamiento de la ciudad.

ung zona urbana delimitada, cuyo disefio de la infraestructura vial asegura la circulacién de vehiculos a una velocidad méxima de 30 km/hr.

7 Ampliacién y rehabilitacion de infraestructura vial y equipamiento urbano disefiado para facilitar el transito-seguro y comodo de todos los ciudadanos —
peatones, ciclistas, usuarios de transporte publico, operadores de vehiculos de carga y conductores de vehiculos motorizados- de todas las edades y con todo

tipo de habilidades motoras.

8 Red de transporte publico que dé servicio al centro de poblacion, ofreciendo al usuario miiltiples medios de transporte seguro y sustentable, con
infraesgictura, equipamiento y mecanismos que permitan la integracion fisica, operacional y tarifaria del sistema.
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v Infraestructura: Plantas potabilizadoras, tanques de almacenamiento de agua potable, plantas de
tratamiento de aguas negras, subestaciones eléctricas, plantas de almacenamiento y distribucién de
hidrocarburos (si asi fuera el caso), cauces de rios en areas urbanas y/o cuerpos de agua.

v De conservacién y proteccion: Zonas arqueolégicas.
IV.8. Modalidades de utilizacion del suelo

Se fundamentara y asignara, con precisién, la densidad de poblacién permitida para cada uno de los usos del
suelo definidos en la zonificacion secundaria, a partir del maximo y mejor uso que requiere la ciudad y
aprovechar de la mejor manera el suelo urbano. Es necesario especificar: los coeficientes de ocupacion y de
utilizacion del suelo (COS y CUS); la superficie y dimensiones minimas de los lotes: la altura de construccion
maxima permitida y, en caso necesario, las restricciones.

La compatibilidad en los usos del suelo se representara en una tabla, que permita visualizar los usos del suelo
especificos y de impacto significativo: permitidos, condicionados o prohibidos, en las distintas areas que integran
a la zonificacion secundaria de la superflme estudiada, fomentando el uso de suelo mixto (vivienda-oficinas-
comercio-turistico)

Es importante definir la normatividad para los usos condicionados, y especificar la forma en que la autoridad
local debera aplicarla, para evaluar la factibilidad de los usos que se propongan.

IV.9. Estrategia de_désarrollo urbano con los diferentes sectores

Con la partnmpamon de los dlferentes sectores que ‘intervienen en el desarrollo urbano de la zona, se
estableceran estrateglas para definir el desarrollo en materia de: educacion, cultura, salud, asistencia social,
comunicaciones, transportes, recreacion, deporte, administracion publlca y servicios urbanos, entre otros;

IV.10. Estrategia administrativa y de desarrollo econ@mlco de la ciudad

A fin de facilitar la operacion del PPDU se dlsenaran mecanlsmos para una admmlstracson urbana eficiente y
participativa que: permita dar segunmlen?o a las acole’nes evaluar uesultados y crear una sollda estrategia de
difusién para promover el PPDU, entre otras acciones.

Con base en el anlisis de las variables ecoldgicas, urbanas y econémicas (principalmente lndustrla y turismo),
se definira el potenmal de desarrollo econdmico que ofrece la zona.

Se propondran actividades productivas que reactiven la economia del area de estudio, con la participacion de
los diversos sectores involucrados en la aplicacion de este PPDU.

IV.11. Etapas de desarrollo

Se determinara el proceso de aprovechamiento territorial en tres escenarios: a corto plazo, estara en funcion de
administracion municipal (1 a 3 afios); a mediano plazo, dependera de la administracién estatal (4 a 6 afios); y
plazo (20 a 25 afios). Para cumplir las metas propuestas, sera necesario definir las areas a desarrollar:
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cuantificar la superficie en cada una de las tres etapas; considerar la poblacion esperada y/o beneficiada; y
determinar plazos.

V. Programacion y Corresponsabilidad Sectorial

Se integraran en forma programatica las acciones, obras y servicios que deberan realizarse a corto, mediano y
largo plazos, para cumplir con la estrategia planteada. Se identificaran los proyectos urbanos estratégicos para
el desarrollo de la zona, cuyas caracteristicas sean la rentabilidad econdmica, la promocién de inversién privada,
consolidacion de la zona, usos mixtos del suelo y la movilidad sustentable.

Se definiré la responsabilidad y compromisos del sector publico (federal, estatal y municipal), asi como el
privado y social en su participacion en el desarrollo urbano de la zona. De manera coordinada y conjunta, las
instancias participantes acordaran las acciones a realizar en la zona estudiada, pudiendo referirse algunas de
ellas a educacién, cultura, salud, asistencia social, comunicaciones, transportes, recreacién, deporte,
administracién publica y servicios urbanos, entre otras.

Los resultados de este tema, se presentaran en dos partes: la primera expondra brevemente, los antecedentes,
propdsitos principales, acciones propuestas y costos globales. Especificara la responsabilidad de los principales
participantes y los instrumentos necesarios para la ejecucion de las acciones.

En la segunda parte se formularan las matrices de programacion y corresponsabilidad sectorial para cada
programa: planeacién urbana, suelo y reservas territoriales, infraestructura urbana -agua potable, drenaje
(sanitario y pluvial), electrificacion, teléfonos, plantas de almacenamiento y distribucién de hidrocarburos y
pavimentos-, viviend‘a, vialidad, transporte, equipamiento en todos sus componentes, industria, turismo, imagen
urbana, patrimonio cultural, medio ambiente, riesgos y vulnerabilidad, participacién social y administracién del
desarrollo urbano.

La estructura de la matriz contendra: nombre de la accion; unidad de medida; cantidad; ubicacion especifica;
prioridad; costo; plazo; responsable de ejecucion; y clave de ubicacién con respecto, al plano del anexo grafico.
Se cuidaré la congruencia entre el analisis de la situacion urbana actual (diagnéstico-prondstico) y Ia estrategia
propuesta. : i S e T T T AR TS Y

Instrumentacion, seguimiento, evaluacién y retroalimentacion
VI.1. Mecanismos de instrumentacién

La instrumenta‘c_ién:de}‘ PPDU constituye uno de los elementos bésicos“del mismo, pues.es"aquf donde se define
y asegura su opéra’tijv’ida'd. Se debé‘rén"propoher los instrumentos que sean viables y necesarios para dar
seguimiento al cumplim'iento de los objetivos 'y metas contempladas en el programa. Entre los instrumentos
propuestos podran estar los siguientes sin que este listado se considere definitivo ni limitativo:

VI.2.  Participacién ciudadana para la integracién del PPDU, seguimiento y cumplimiento

Se definira el proceso de participacién de la poblacion en los trabajos de formulacién o actualizacién,
segujpfiiento y cumplimiento del PPDU. Esta accidn se podra atender mediante el Consejo Consulti unicipal
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de Desarrollo Urbano; el Instituto de Planeacién Municipal o similar y/u el Observatorio Urbano. En caso de no
contar con ningun organismo se debera proponer la creacién de alguno para dar formalidad al seguimiento y
cumplimiento del PPDU.

VI.3. Acta de aprobacién de cabildo

Para cumplir con la legislacién en la materia, se formulara un proyecto de Acta de Aprobacién de Cabildo, el cual
debera de ser congruente con la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, vigente al momento de la aprobacién del
PPDU.

VI.4. Fuentes de ingresos tradicionales

Se identificaran plenamente las fuentes o canales de ingresos. Los recursos para operar el PPDU, sumaran:
aportaciones propias (municipales); estatales; y federales de la iniciativa privada y del sector social. Asi como,
créditos nacionales e internacionales.

VI.5. Fuentes de financiamiento alternativas

Se definiran los mecanismos que permitan la captacién de recursos provenientes de la iniciativa privada, para
aplicarse en acciones prev:stas en el PPDU y que generen rentabmdad economlca y alto beneficio social a la
zona de estudio y a su poblamon

Fortalecer mstrumentos para captar la. pIusvaha generada por lntervencmnes y mejoras en: el entorno urbano.
Aplicar sanciones a predios baldios, subutilizados para inhibir la especulacuon del suelo y obtener recursos para
el poligono de actuacién. Disefiar un sistema de tributacion para evitar la especulacién del suelo. Desarrollar un
mercado de capitales para la inversién inmobiliaria, que facilite el desarrollo de terrenos intraurbanos.

VI.6. Los demas que sean necesanos

Se formularan los mstrumentos necesarlos durante la fd‘rmulacnon deI PPDU para garantlzar la vigencia juridica
y puesta en operamon : . .

VI.7. Mecamsmos de segwmlento de acciones

A fin de ejecutar Ias acciones y obras propuestas en el PPDU para asegurar su operatividad, sera necesario definir un
esquema de corresponsabilidad con el sector publico en sus tres érdenes de gobierno (federal, estatal y municipal) y
acordar las acciones de induccién con ‘el sector privado y social. Se estableceran los mecanismos de coordinacion,
control y segunmlento de las acciones prewstas por el PPDU.

VI.8. Mecanismos: de evaluacnon y: retroahmentacnon del desarrollo urbano

Se definiran con precision, los criterios y proced|m|entos para la evaluacion y retroallmentacwn del desarrollo
urbano a corto, mediano y largo plazos, para ello se establecera un catalogo de indicadores de evaluacién que
permita realizar ejercicios de evaluacion para ratificar o modificar las estrategias de ordenamiento ecoldgico, y
de desgrrollo urbano y econémico.
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Se propone disefiar un mecanismo de evaluacién del PPDU que permita obtener resultados estratégicos en
beneficio de la poblacion atendida con una perspectiva de planeacién a largo plazo. La evaluacién integrara los
siguientes instrumentos:

* Propuesta de procedimiento para la evaluacién y/o modificacion del PPDU, incluira la definicion de la
instancia responsable de la evaluacion, los lineamientos, formatos, cuadros e instructivos necesarios.

» Propuesta de formato de reportes semestrales y anuales sobre |os resultados del PPDU.

Anexo Grafico del PPDU

Se incluiran los siguientes anexos: gréfico (planos) y estadistico (tablas y cuadros), que expresen la
problematica y potencialidades detectadas y las acciones de solucion propuestas para el programa parcial.

A. Planos: Se incluirén los siguientes temas en planos que expresen graficamente la problemética detectada y
las acciones de solucion propuestas. Se sugiere la elaboracion en escala 1:5000 (dependera del tamario del
area de estudio).
 Analisis de la situacion urbana actual (Diagndstico-pronéstico):

v Ambito regional.
v Medio fisico natural
v Uso actual, tenencia y valor del suelo

v Evolucién del crecimiento urbano: poblacién por rango de edad; ‘vivienda ocupada, deshabitada, de uso
temporal; “baldios intraurbanos; zonas en decadencia u obsolescencia; predlos subutilizados;
ocupacién del territorio

v Infraestructura
v Vivienda

v Movilidad sustentable (Vlalldad y transporte)
v Equipamiento

aeL & e :
[

v Medio ambiente e imagen urbéna
- v Riesgos y vulnerabilidad
v Sintesis del diagnéstico-pronéstico (incluye la situacion ambiental, urbana y sintesis de la problemética)

Politicas y estrategias
v Limite del PPDU
v Estrategia territorial (modelo de ordenamiento ecoldgico, urbano Y. economlco)
v Movilidad sustentable (Estructura vial y transporte)
v Zonificacién secundaria, usos y destinos del suelo
v Reservas y etapas-de desarrollo
v Perspectivas de zonas con proyectos detonadores del desarrollo
» 4Programacién y corresponsabilidad sectorial -
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v Ubicacién de acciones prioritarias

B. Cartografia Digital

Se incluira toda la informacién cartografica empleada para el analisis de la situacién actual, cada tema sera
integrado en capas “shape” independientes, debidamente identificadas y vinculadas a los metadatos.

C. Tablas y cuadros

¢ Andlisis de la situacion actual (Diagnostico-pronostico)
v Aspectos socioeconémicos

o Dinamica de crecimiento poblacional de las cuatro ultimas décadas
o Distribucién de la poblacién por nivel de ingreso
o Distribucion de la Poblacién Econémicamente Activa (PEA)

v Uso del suelo actual (cuantn‘” icacién en hectareas y parhcnpacuon porcentual con relacién a la zona de
estudio)

v Oferta de suelo disponible para su incorporacidon al desarrollo urbano, incluir predios baldios y/o
subutilizados

v Viviendas por tipo, calidad y status

v Oferta de vivienda por tipo y agente promotor

v Inventario de equipamiento urbano

v Inventario de vialidades; modos, costos y calidad del transporte
. Objetivos‘ y métas

v Hipétesis de crecimiento poblamonal y neces:dades de suelo
¢ Politicas y estrateglas

v Compatlbmdad de usos y destmos del suelo.

v Reglamentacuon de. usos ‘del: suelo (uso superf C|e de terreno y construcc:on COS CUS niveles, re
metlmlentos alturas maX|mas ‘entre otros) i , :

v Reservas y etapas de desarrollo

Programacnon y corresponsabllldad sectorial
v Ubicacion de acciones prioritarias

Anexo Estadistico del PPDU

Se integrara con los archivos magnéticos que se generen durante el proceso de formulacién o actualizacion del
PPDU, mismo que incluira:

¢ Lainformacién basica de campo y gabinete

e Las normas y procedimientos utilizados
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* Los calculos y andlisis efectuados y

e Todos los planos de trabajo

Version abreviada del PPDU

Con las mismas formalidades que la memoria técnico-descriptiva se formulara una sintesis del estudio, para la
publicacion de este instrumento en los érganos de difusion oficial, asi como en los diarios de mayor circulacion
(en blanco y negro), considerando como maximo 30 cuartillas, un plano por cada uno de los siguientes temas:
analisis de la situacion actual -pronéstico; politicas, estrategias, instrumentacion, corresponsabilidad sectorial,
seguimiento, evaluacién y retroalimentacion.

El documento sintesis tendra un caracter técnico de difusion con textos, graficos y planos tamafio doble carta a
fin de que las autoridades municipal, estatal y federal puedan contar con un documento de difusién oficial del
mismo instrumento de planeacion y una carta de difusién del. Plan/Programa Parcial, mismo que debera contar
con el plano de estrategia para su difusion con alta calldad grafica, contenidos claros y sintéticos.

Recomendaciones generales para la elaboracién del PPDU

* Los alcances mencionados son enunciativos y no limitativos, por lo que cada tema puede ser enriquecido con
la experiencia de las autoridades municipales y/o de la empresa consultora responsable de formular el
trabajo, debiendo cumpllr como mmnmo con los puntos citados.

e La empresa consultora responsable del trabajo, entregara a las autoridades municipales correspondientes,
un calendario de revisién de avances que incluya cuatro presentaciones como minimo: al término del analisis
de la situacion urbana actual (diagndstico-pronéstico); al finalizar las politicas y estrategias; al finalizar la
instrumentacion; y a la entrega final del PPDU (una vez mcorporadas las observaciones generadas durante la
consulta publica).

4 1 . .
4.3. Elaboracion de las Flchas Tecnlcas correspondlentes a Ia MET DC: Pre-requisitos, Gran Visién y

Evaluacion Tecmca RUBA (Reglonal Urbano, Barrlal y: Arqultectomco)

De conformldad con la Metodologla para la Evaltiacion’ Técnica de los. Desarrollos Certifi cados (Met-DC) se
deberan elaborar las fichas de los tres apartados constitutivos de la MET-DC: Pre-reqwsntos, Gran Vision y
Evaluacién Técnica RUBA (Regional, Urbano, Barrial y Arquitecténico), mismas que se relacionan a
continuacion: '

4.3.1. Pre-requisitos

P1.1. Caracterizacion de los aspectos naturales y los nesgos
P2.1. Caracterizacion de los aspectos urbanos. ' ‘N/
P3.1. Caracterizacion de las inversiones productivas, empleo y mercado inmobiliario. @

P4.1, Caracterizacion de los instrumentos juridico-financieros.
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P5.1. Articulacion de los usos de suelo del Desarrollo y el entorno.

P6.1. Dosificacion de actividades econdmicas.

P6.2. Dosificacién de equipamientos.

P6.3. Dosificacién de las areas verdes y espacios publicos.

P6.4. Dosificacion de viviendas.

P7.1. Capacidad de la estructura viaria actual y del transporte publico.
P7.2. Capacidad de infraestructuras TIC's y alternativas de servicios.
P8.1. Capacidad hidraulica de la cuenca y de las infraestructuras.

P8.2. Capacidad de las infraestructuras eléctricas y alternativas de energia.
P8.3. Capacidad del sitio de disposicion final de RSU.

P9.1. Alineacién con el Desarrollo Urbano. '

P9.2. Alineacién con el Ordenamiento Ecolégico.

P10.1. Consenso Estado-Municipio- Patrocinador.

P10.2. Corresponsabilidad Federacion- Estado- Municipio- Patrocinador.
4.3.2. Gran Visién | |

V.11. Presentacién de la Gran Vision.

4.3.3. Evaluacién Técnica

4.3.3.1. Regional. - RIS

ek

R5.1. Propuesta de estrategla terntorlal urbana e L
R6.1. Propuesta de vocacmnes productlvas = P
R9.1. Programa Parcnal de Desarrollo Urbano baJo crlterlos de Ios DC.

4.3.3.2. Urbano

U5.1. Propuesta de estructura urbana.

6.1. Propuesta de actividades econémicas.

U6.2. Propuesta de equipamientos.

U6.3. Propuesta de corrédoreé ecolbgicos, parques.urbanos y espacicr)‘s»pﬂblicos.
U6.4. Propuesta de diversidad de viviendas.

U7,1. Propuesta de conectividad, estrubtura viaria y transporte publico.
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U7.2. Factibilidad, requerimientos y sustentabilidad en TIC's.

U8.1. Factibilidad, requerimientos y sustentabilidad en agua.

U8.2. Factibilidad, requerimientos y sustentabilidad en energia.

U8.3. Factibilidad, requerimientos y sustentabilidad en RSU.

U9.1. Plan Maestro bajo criterios de los DC.

U9.2. Plan de Manejo Ambiental y Mitigacion de Riesgos.

U10.1. Programa de Participacion Ciudadana.

U10.2. Programa del Mantenimiento del DC.

4.3.3.3. Barrial.

B5.1. Disefio del tejido urbano barrial. . -

B6.3. Disefio de espacios publicos.

B6.4. Disefio de la articulacion de la vivienda en el tejido urbano.

4.3.3.4 Arquitectonico

AG.4. Disefio de viviendas sustentables

5. REQUISITOS TECNICOS DEL PROVEEDOR PRESTADOR DEL SERVICIO EQUIPO TECNICO
REQUERIDVO Y PROPUESTA DE TRABAJO

a) En lo que corresponde al PERFIL PROFESIONAL DEL PROVEEDOR, se requiere que el proveedor sea
una persona moral con al menos: un afio-de. experlenma profe3|onal en los temas abajo descritos, a efecto
de constatar que cuentan .con. expenenma y habrhda:des para atender de: forma cuidadosa y ordenada los
temas contemplados en la contrafacion de meylto evntando §esgos en su ejecucwn y desorlentacwn
respecto a Ias caracteristicas, condlcsones y‘pecullandades de 1os servicios solucntados

En espeCIf co se sohc:ta gue cuente con expenencna profesional de por lo menos un afo en la elaboracion
de PPDU's.

Asimismo, el proveedor y su equipo técnico deberdn contar con el conocimiento y experiencia en las
- siguientes materias: :

1) Legislacién y normatividad en materia urbana y territorial.

2) Planeacion del Desarrollo Urbano. W

3) Desarrollo Econdmico.

4) Ordenamiento Ecoldgico.
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5) Sistemas de Informacién Geografica.

6) Arquitectura.
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7) Conocimiento de la metodologia de evaluacion de Desarrollos Certificados (MET-DC.

b) Para efectos de documentar la experiencia y capacidad en los trabajos se solicita un minimo de un afio de
experiencia a nivel nacional, mientras que el maximo de experiencia requerido es de tres afos. La
experiencia se calculard con la suma de los periodos que se puedan justificar con la duracién de los
contratos.

Para documentar la experiencia, el proveedor interesado debera presentar lo siguiente:

1. Curriculum general del proveedor en el que se evidencien los trabajos realizados referidos a los temas
mencionados en el inciso a) anterior.

2. Listado de al menos cinco y méximo diez trabajos, que cubran al menos los temas descritos en el inciso
a) anterior.

En la conformacion del listado de tfébajos se debera observar lo siguiente:-

Los trabajos que se enlisten deberan estar relacionados al menos a los siete temas mencionados en el

inciso a) anterior.

ii. Los trabajos enlistados deberan estar concluidos antes de la fecha de presentacién y apertura de
propuestas En caso de no estar conclmdos no. seran tomados en. cuenta

. El Ilstado de trabajos debera contener cuando menos el nombre del proyecto el objetvvo el alcance
de las actlwdades reallzadas duracnon y pnncnpales resultados obtenldos : k'

3. A efecto de documentar el listado: mencuonado en el numera| anterior (2) el proveedor debera
proporcionar, para cada trabajo copia del contrato completo que incluya caratula, clausula del objeto,
caracteristicas y espemﬂcacnones de Ios Sel'VICIOS contratados (términos de referencia) y vigencia del
mismo. : :

4. Datos de las empresas a quién se les prestd los servicios, considerando: nombre de los enlaces,
domucnho fiscal, teléfonos, correos electronicos o cualquier otra informacién que sea de utilidad para
facilitar el contacto necesario para la verlf” icacion de. Ia mformacmn e identidad presentada para
documentar ia experiencia y capamdad del proveedor.

De igual forma, para fines de documentar la experiencia y capacidad del proveedor debera
acompanar-la relacion de sus principales clientes con el domicilio y teléfono de los mismos, ademas
del nombre de la persona que es el contacto con el proveedor. El listado de contratos debera

contener al menos:

NO

Nombre y
domicilio del
cliente.

- Nombre y cargo
del contacto, con

Objeto del

. /contratoy

“alcance de Ias

Vigencia o periodo de
contratacién, conforme al
contrato, que se haya

teléfono y correo
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electronico. actividades celebrado para tal efecto,
realizadas indicando fecha de inicio y
término.

c)

i

5. Carta bajo protesta de decir verdad suscrita por el representante legal del proveedor que detalle la
documentacién presentada en los incisos anteriores.

Respecto al EQUIPO DE TRABAJO, el proveedor debera contar, al menos, con un equipo de trabajo que

lleve a cabo las siguientes funciones y cuente con el perfil profesional y académico que a continuacion se

indica:
Un Lider de Proyecto con estudios de licenciatura o posgrado (maestria o doctorado) en alguna de las
siguientes areas de estudio: Urbanismo, Arquitectura, Sociologia, Economia, Ciencias Ambientales y
Geografia. Adicionalmente, se requiere que cuente con experiencia de al menos 5 afios documentados
en la elaboracion de programas de desarrollo urbano. Asimismo, el lider del proyecto debera
evidenciar en su curriculo habilidades gerenciales y de coordinacion de grupos de trabajo, asi como
habilidades y conocimientos para el manejo de paqueteria Office, en particular Excel, y de algin Sistema
de Informacion Geogréfica. De igual' manera, es deseable que el lider maneje programas especializados
para el procesamiento y- anahsns de base de datos, como pueden ser SPSS STATA o algun otro software
relacionado.

Un Especialisfa Profesional (Especialista “A”") con estudios de licenciatura o posgrado (maestria o
doctorado) en alguna de Ia's'siguientes_ areas de estudio: Urbanismo, Arquitectura, Sociologia, Economia,
Ciencias Ambientales y Geografia. Adicionaimente, se requiere que cuente con experiencia de al menos 4
afios documentados en la elaboracién de programas de desarrollo urbano. Asimismo, el Especialista
“A” debera evidenciar en su curriculo que cuenta con habilidades y conocimientos para el manejo de
paqueteria Office, en particular Excel, y de algun Sistema de Informacion Geograflca De igual manera, es
deseable que el Especnallsta maneje programas espec:ahzados para el procesamiento y analisis de base
de datos, como pueden ser SPSS, STATA o algun otro’ 'software especializado. En caso de que el
proveedor interesado presente a dos o mas Especnallstas “A” para efectos de evaluacion se tomara en
cuenta el especialista con ‘mayor grado academlco CE SR

Un Especuallsta Profesional (Espemahsta “B”) con estud|os de Ilcenmatura o posgrado (maestria o
doctorado) en alguna de las siguientes areas de estudio: Urbanusmo, Arquitectura, Socuologla Economia,
Ciencias Ambientales y Geografia. Adlcmnalmente se requ;ere que cuentecon expenencna de al menos 3
afios documentados en la elaboracién de programas de desarrollo urbano. Asimismo, el Especialista
“B” debera-evidenciar en su curriculo que cuenta con habilidades y conocimientos para el manejo de
paqueteria Office, en particular Excel, y de algun Sistema de Informacion Geogréfica. De igual manera, es
deseable que el Especuallsta maneje programas especializados para el procesamiento y analisis de base
de datos, como pueden ser SPSS, STATA o algtin otro software espemahzado En caso de que el
proveedor interesado presente a dos o0 mas Especialistas “B", para efectos de evaluacion se tomara en
cuenta el especialista con maydr grado académico.
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d) La capacidad del equipo de trabajo sera evaluada de acuerdo con la suficiencia documental que soporte los
perfiles y experiencia solicitados en el inciso anterior, para lo cual, se debera especificar el nombre de la
persona que ocupara cada perfil solicitado. Al efecto, sera indispensable que los interesados proporcionen
los siguientes elementos documentales:

1. Copia de los titulos o cédulas profesionales con los que se demuestren las calificaciones solicitadas en
el inciso c) anterior para cada integrante del equipo de trabajo.

2. Curriculo de cada integrante del equipo de trabajo que participard en los trabajos, en el que se
identifique la experiencia y especialidad solicitada en los subincisos i) al iii) del inciso c) anterior. Los
trabajos realizados que se plasmen en el curriculo deberan contener cuando menos: nombre del
proyecto, objetivo y/o alcance del mismo, principales trabajos desempefiados y duracion.

Nombre y Nor::r:fa)étzaré:l:ndel Objeto del contrato Vigencia o periodo de contratacién,
° domicilio de la ’ } y alcance de las conforme al contrato, que se haya

N teléfono y correo T on i <

empresa electrénico actividades | celebrado para tal efecto, indicando
contratante. Jefe inmediato, realizadas 7|« -fecha de inicio y término.

3. Carta bajo protesta de decir verdad, debidamente suscrita por el representante legal del proveedor, en la
que se acredite que el personal profesional propuesto ha part|0|pado en los trabajos indicados en el
curriculo. '

4. En caso de que. se cuente con persona| con discapacidad, se requenra mcluw cop|a de los avisos de alta
al reglmen obllgatorlo del Instltuto Mexmano del Seguro Socual R g

5. El proveedor debera hacer mdlcar Ios nombre del personal '

e) En lo que corresponde a la PROPUESTA DE TRABAJO eI proveedor debera considerar una descripcion

detallada del enfoque tecnlco Y Ia metodologla a seguir ‘en los trabajos requeridos, atendiendo a lo
estxpulado en estos términos de referencna y debera conSIderar al menos, los siguientes apartados:

i. Esquema general de trabajo

El proveedor debera presentar un esquema general de trabajo calendarlzado que descrlba los
procedlmlentos a ‘desarrollar para cada entregable del servmo incluyendo el ndmero de visitas,
entrevistas y talleres que se estimen pertinentes realizar. Asimismo, debera manlfestar que los
entregables se presentaran con base en lo sefialado en estos términos de referencia. Adicionalmente, es
deseable que el proveedor incluya los instrumentos de recoleccion de informacién (formatos/formularios
de las entrevistas y/o encuestas) que serviran como base para la elaboracuon de los productos
establecidos en estos Términos de Referencia. ‘

ii. Propuesta Metodologlca

El proveedor debera descrlblr la metodologla a seguir para reallzar cada uno de los entregables, con
base en el contenido y alcances establecidos en el numeral 4 del presente anexo. Para el caso del

M
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PPDU, ademas de lo expuesto en el numeral 4, la propuesta debera estar alineada a lo establecido en la
Guia Metodoldgica para la Elaboraciéon de Programas Parciales de Desarrollo Urbano, emitida por la
Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU), y los criterios minimos requeridos por
los instrumentos legales de planeacién del desarrollo urbano de los gobiernos de las entidades
federativas en donde se propongan los DC. En este sentido, en particular, se valorara la integracion de
las regulaciones locales al PPDU.

Respecto a la elaboracién de las Fichas Técnicas, la propuesta metodolégica debera estar alineada a
los lineamientos de los Desarrollos Certificados y la Metodologia para la Evaluaciéon Técnica de los
Desarrollos Certificados (Met-DC).

iii. Organizacién de recursos humanos.

El proveedor deberéd presentar un organigrama de los recursos humanos con los que prestara los
servicios para dar cumplimiento a lo expresado en el inciso c) del presente numeral, y en el que se
deberan de precisar los nombres completos de cada uno de los integrantes del equipo de trabajo.

El proveedor debera responsabilizarse de la ejecucion de los trabéjos correspondientes, atendiendo a lo
establecido en la normatividad definida en la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector
Publico y su Reglamento.

6. PLAZOS DE EJECUCION, CONDICIONES PARA LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS Y RELACION
DE ENTREGABLES

El proveedor se compromete a desarrollar las actlwdades enuna partlr de Ia fecha del contrato y hasta el 29
de diciembre de 2017 y elaborar un documento que detalle el trabajo realizado de acuerdo a las siguientes
condiciones:

La presentacién de los entregables’del proyecto sé hara directamerite al maestro Oscar Tlacaelel Mufioz Bravo,
Subdirector de Desarrollos Certificados de Sociedad Hibotécaria Federal (SHF), en Av. Ejército Nacional 180,
Piso 3, Col. Anzures, Ciudad de México, C. P 11590. TEL (55) 5263-4536, asi como al correo electrénico
omunoz@shf. qob mx. Al efecto, los entregables deberan’ presentarse como se indica a contmuamon

Entregable Fecha,de entrega Descripcion

Etapa 1. : Calendario y Programa de Trabajo

Calendario 'y B SHF vy el proveedor estableceran los tiempos y compromisos

Progr?ma de | Hasta maximo tres | ; través de un calendario de actividades detallado, en el que

Trabaj?,. Y | semanas se incluya: ‘

Diagnéstico posteriores -a la )

Preliminar del Area | firma del contrato. B Programa de. trabajo con fechas de inicio y término
de Estudio y la| - por etapa. ‘

Informacién R R Des‘cripcién de actividades por etapa.

Digponible (numeral
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4.1 del anexo “A”)

+ Entregables a presentar por etapa.

Diagnéstico Preliminar del Area de Estudio y Ila
Informacion Disponible

Este documento debera considerar una descripcién general
del area de estudio, considerando su ubicacién, superficie
total, nimero total de habitantes, ademas de las principales
vias de comunicacién, y principales equipamientos e
infraestructura existentes.

Asimismo, el proveedor debera incluir en el Diagndstico una
relacion de la informacién requerida para el desarrollo de
cada uno de los entregables, especificando su disponibilidad
y agentes responsables de proveerla. Asimismo, en
particular, debera incluir una relacién de los actores publicos
y privados involucrados y su rol en el proceso para el
desarrollo del PPDU.

Etapa 2.

Programa Parcial de
Desarrollo Urbano

Debera contener el
desarrollo  de los
apartados [, I, I,
IV, V y VI, asi como
de los Anexos
Grafico y Estadistico
y la Versién
abreviada del
PPDU, conforme a
lo estipulado en ‘el
numeral 4.2

—

/

del.
presente anexo “A”

Hasta maximo

cinco. ,. meses| .
posteriores a la |

firma del contrato

PR

Entrega del PPDU, el cual deberd contener los analisis
realizados yllo_s resultados obtenidos para los apartados |, Il
m, v, v y VI, asi como de los Anexos Grafico y Estadistico y
|a Version abreviada del PPDU, conforme a lo estipulado en
el'numeral 4.2 del presente anexo “A”.

| ENTREGABLES:

e ' Programa Parcial de Desarrollo Urbano.
* e Anexo Grafico.
¢ Anexo Estadistico.

. ‘Présentagién Ejecutiva del Programa Parcial de
Desarre‘llb,Urbano en formato PowerPoint 2010.

'Debera presentarse dos tantos originales (versién impresa y

version digital). Las versiones impresas deberan entregarse a
color, en carpetas de arillos metalicos, pasta dura, caratula y
separadores por apartado.

Las versiones digitales se entregaran en dos tantos (CD-ROM)
debidamente identificadas con etiquetas y caratulas en los
empaques, mismo que deberan contener todos los archivos

(graficos, estadisticos, cartograficos y fotograficos), que den

soporte al PPDU.
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Los documentos deberan ser elaborados en:

Word y PDF.

Excel: matrices, cuadros y graficos, con fuente de
informacién.

Cartografia Basica y Tematica: SHP, JPG, Tiff.
Sistema de Informacion Geografica: ArcView 9.3 6 10.1
Proyectos: Mxd.

PowerPoint: Presentacién ejecutiva del Programa Parcial
de Desarrollo Urbano y Gran Vision.

Archivo fotografico: JPG o compatible.

Anexos: archivos (graficos, estadisticos, cartograficos y
fotograficos)

Etapa 3.

Elaboracion de
fichas técnicas
correspondientes. a
la MET-DC,
apartado 4.3 - del

presente anexo "A”. |

Maximo hasta el
29 de diciembre de
2017

Debera - contener
correspondientes a la MET-DC, apartado 4.3 del presente
anexo “A”.

La
correspondientes a la MET-DC incluirad las fichas de Pre-
requusﬁos Gran Vision y Evaluacnon Técnica RUBA, de
conforrmdad con lo planteado en el numera| 4 3 del presente
! .«anexo “A”‘ g L :

la elaboracion de fichas técnicas

elaboracion 'y . entrega de fichas técnicas

6.1.

6.2.

separadores por apartado.

6.3.

Los entregables se entregaran en dos tantos originales (versién impresa y version digital).

Las versiones impresas deberan entregarse a color, en carpetas de arillos metalicos, pasta dura, caratula y

Las versiones digitales se entﬁegqréq en doS tantps (CDQBOM) debidamente identificadas con etiquetas y

caratulas en los empaques, mismo que deberan contener todos los archivos (gréficos, estadisticos, cartograficos y

fotograficos), que den soporte a los entregables.

En general, los entregables deberan incluir todos los requerimientos sefialados en el numeral 4. “Alcance del
Servicio”.

6.4.

Para el caso particular del PPDU aplican las siguientes “Formalidades para la presentacion y entrega del

estudio”, de conformidad con lo estipulado en los “Términos de Referencia para la elaboracién del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano” publlcados por la SEDATU

Los productos que conformaran la entrega fmal de Ios trabajos son los sugmentes
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a. Memoria. Documento impreso:

= Con el objetivo de generar un Instrumento de Planeacién con aportaciones concretas, de redaccién agil y
sintética el desarrollo de los contenidos especificados, se dividiran en dos: 25% del contenido debera ser el
analisis de la situacién actual y el prondstico; mientras que las politicas, estrategias, instrumentacion,
programacion, corresponsabilidad sectorial, seguimiento, evaluacion y retroalimentacioén ocuparan el 75%
de la extensién del documento.

= Elaborado en procesador Word versiéon Windows mas avanzada. Tipo de letra Arial 12 y puntos interlineado
de 1.0.

= Con fecha de elaboracioén, indice, paginas foliadas, referencias bibliograficas y nombre del responsable de
la elaboracién.

» Se entregaran dos originales impresos con planos tamafio doble carta y dos juegos del documento en
version digital.

b. Archivo magnético con las sigﬁientes caracfel"ifsticas‘:
= Texto en Word, extensién *.doc
= Tablas Excel, extensién *.xlIs
= Cartografia, SIG extension *.shp, con bases de datos integradas
= Proyecto en *.mxd |

c. Version abreviada

Con las mismas formalidades que la memoria técnico-descriptiva se formulara una sintesis del estudio, para la
publicacion de este instrumento en los érganos de difusion oficial, asi como en los diarios de mayor circulacion
(en blanco y negrb) considerando. como maximo 30 cuartillas, un plane por cada uno de los sigUientes temas:
analisis de la situacion actual -pronost:co polltlcas estrateglas instrumentacion, corresponsabilidad sectorial,

o

seguimiento, evaluamon y retroallmentaclon

El documento smteS|s tendra un caracter tecnlco de dlfUSIOI’] con textos graﬁcos y planos tamano doble carta a
fin de que las” autondades mumcnpal es”tatal y: federal puedan contar con un documento de difusion oficial del
mismo instrumento de planeacion’y una carta de difusion del Programa Parcial, mismo que debera contar con el
plano de estrategia para su difusién con alta calidad gréfica, contenidos claros y sintéticos.

d. Presentacion en Power Point

*  Se elaborara una presentacién en la que se describa de forma clara y concreta el Plan/Programa Parcial de
esarrollo Urbano en Power Point version 2010 o posterior con un maximo de 20 diapositivas.
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e. Anexo Técnico y Estadistico

Se integrara con los archivos magnéticos que se generen durante el proceso de formulacién o actualizacién del
PPDU, mismo que incluira:

= Informacién basica de campo y gabinete
= Normas y procedimientos utilizados
= Calculos y andlisis efectuados
* Todos los planos finales de trabajo
f.  Anexo Grafico

* La informacion cartografica digital debera estar en el sistema de coordenadas geograficas ITRF92, con la
Proyeccion Conica Conforme de Lambert y el Datum GRS80.

* Lainformacion digital debera estar asociada o relacionada a un archivo que contenga los metadatos.

* La escala de representacion debera ser acorde al &mbito territorial de estudio, a fin de que su interpretacion
sea clara y responda al nivel de analisis que demanda el estudio.

= Con la finalidad de homogeneizar la informacién cartograflca nacional, debera apegarse a lo estipulado en el
ACUERDO por el que aprueba la Norma Tecnlca sobre: Domucnllos Geogréflcos INEGI publicado en el Diario
Oficial de la Federacnon el 12 de novnembre de 2010.

* Los Planos deben ser reprodumbles a color y en blanco y negro en buena calidad y alta resolumon (440 dpi
minimo), respetando las normas cromaticas para la elaboracién de planes/programas de desarrollo urbano.

= Archivo magnetlco en disco compacto en el formato shape. Se sugiere Sistema ArcGIS o ArcView, ultlma
version con sus correspondlentes shapes y bases de datos integradas, como formato final de integracion.

= Un juego de planos orlglnales en materlal estable reprodu0|b|e a color .y en tamafo 90 x 60 cm.
» Dos juegos de planos onglnales en papel bond a oolur,,en tamano doble carta en el documento integrado.
= Anexo fotograflco debldamente referenmado con pie de foto (se requieren respaldos magnéticos).

= En caso de mcluur iméagenes de satélite, deberan ser entregadas en formato *.img, correctamente geo
referencnadas especnflcando la forma en que fue realizada la correccion geométrica.

= Todos los planos y laminas deberén sefialar claramente el nombre del plan/ programa, la: clave y nombre del
plano, fecha, orientacién, escala grafica y -numérica y un area para colocar la firma de las autoridades
estatales y/o municipales que aprueben el documento; incluir los escudos estatal, municipal y los logotipos
(en su caso) de dichas administraciones. Se deberan estandarizar al mapa base proporcionado.
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* Los formatos y tamafios de los planos, laminas y graficos deberan ser aprobados por las autoridades
municipales, debiendo tener en cuenta la eventual reduccién de tamario para integrar la versiéon abreviada
que sera publicada en el Periodico Oficial de la entidad federativa.

= El contenido de los planos sera con referencias claras, con los principales proyectos estratégicos propuestos.

7. MONTO DE LA COTIZACION.

Deberan presentar cotizacién en moneda nacional de curso legal de los Estados Unidos Mexicanos, antes de
impuestos, por el total del servicio referido.

SHF no pagara ningin monto adicional por concepto de vidticos, por lo que los precios ofertados por el
proveedor deberan considerar todos los gastos inherentes al servicio.

8. LUGAR DE PRESTACION DE LOS SERVICIOS.
En las oficinas del proveedor y, en la medida de lo necesario, en el sitio donde se desarrolle el proyecto.

Cabe sefalar que no se reconocera ningin gasto incurrido por concepto de viaticos por traslado e inspeccion
fisica del proyecto de desarrollo a certificar, por lo que el proveedor lo debera considerar dentro de sus montos
propuestos.

9. FORMAY CONDICIONES DE PAGO.

Los pagos se efectuaran como se describe a continuacion:

Concepto .| Porcentaje Entregable .. .. .. |Fechade entrega

Calendarlo y Programa de Trabajo

SHF y el proveedor estableceran Ios tlempos y
compromisos a través de un calendario de
. ,actlwdades detallado en el que se incluya:

. Programa de trabajo con fechas de inicio y

‘ termlno por etapa.
. - . . Hasta '+ méaximo 3
Ez;noer ; | 20% [ Descnpcnon de actlvndades por etapa : 'semanas posteriores a

. Entregables a presentar por etapa - - | tafirma del contrato.
Diagnéstico Preliminar del Area de Estudio yla
. Informacién Disponible

| Este  documento debera  considerar una
‘descripcion  general. del drea de estudio, |
”con3|derando su ubicacion, superﬂme total,
ndmero total de habltantes ademas de las
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principales vias de comunicacion, y principales
equipamientos e infraestructura existentes.

Asimismo, el proveedor debera incluir en el
Diagnéstico una relacion de la informacion
requerida para el desarrollo de los entregables,
especificando su disponibilidad y agentes
responsables de proveerla. Asimismo, se debera
incluir una relacién de los actores publicos y
privados involucrados y su rol en el proceso para
el desarrollo del PPDU.

Entrega del PPDU, el cual debera contener los
analisis realizados y los resultados obtenidos para

los apartados I, I, III, IV, V y VI del anexo “A”.
ENTREGABLES: .
Hasta maximo 5 meses
izgzndo 40% | * Programa Parcial de Desarrollo Urbano. | posteriores a Ia firma
' ‘e Anexo Gréfico - | del contrato.
¢ Anexo Estadistico
e Presentacion Ejecutiva del Programa Parcial
de Desarrollo Urbano.
Elaboracién. de  las  Fichas  Técnicas
Tercer correspondlentes a la MET-DC para los ' Pre-‘- ‘Méximé hasta el 29 de
0, V e
Pago 4}0& requnsntos Gran ision” y Evaluacmn Tecnlca diciembre de 2017

RUBA, de’ conformudad con lo planteado en el |
r_'n,.umera.\l._.4.3 dgl _.pgesente a,n_exo,-’fA”.

La forma de pago sera la S|gu1ente Prewa aceptacnon del area solicitante, el pago se realizara en moneda
nacional de curso legal de los Estados Unidos. Mexicanos, en un plazo no mayor de 20 dias habiles contados a
partir de la fecha en que se hayan recibido los servicios acorde con el anexo “A” prewa aceptamon a entera
satisfaccion de SHF. ‘

Se debera enviar por correo electrénico la(s) factura(s) respectiva(s) en formato PDF, debidamente
requisitada(s), asi como el XML correspondiente.

L/ No se otorgara anticipo de ningun tipo.

Pagina 30 de 31




SEF

SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL

SECRITARIA DE HACIENDA
¥ CREDITO PURLICO

2017: “Ano del Centenario de la Promulgacion de la Constitucién Politica de los Estados Unidos”

10. PRESENTACIONES.

El proveedor debera considerar que durante los 60 dias naturales posteriores a la conclusion del contrato, se
podran realizar hasta tres presentaciones presenciales de la Presentacion Ejecutiva del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano y/o de las Fichas Técnicas correspondientes a la MET-DC (Entregables de las Etapas 2 y 3),
ante cualquier instancia, autoridad gubernamental, persona fisica o moral que SHF determine.

Dichas presentaciones las determinaréd Sociedad Hipotecaria Federal (SHF) y todas ellas se realizaran en la
Ciudad de México, en el lugar, fecha y hora que SHF determine para tal efecto. Preferentemente seran en las
instalaciones de SHF o en donde ésta determine.

Por lo anterior, se precisa que SHF no pagara cantidad adicional a lo pactado en el contrato que se firme para
tal efecto.

11. CONSIDERACIONES FINALES.

El proveedor se obliga a suscribir.un convenio de conﬁdenmahdad _con SHF, obligandose a no divulgar el
contenido, alcances y términos de la misma. ‘

12. CASOS DE RECHAZO O DEVOLUCION.

El proveedor se compromete a reponer los servicios que le sean rechazados o devueltos por la convocante, ello
sin costo para la entidad, en razon de que se identifiquen defectos y/o discrepancias, o incumplimiento respecto
a las especificaciones establecidas en los anexos “A”. La reposiciéon se debera entregar a la convocante en un
plazo no mayor a cinco dias habiles bancarios contados a partir de la fecha en que se comunique, por escrito o
por correo electronlco el rechazo o devolucnon De no atenderse esta sntuamon la- convocante apllcara penas
convencwnales que correspondan ‘ ~

13. GARANTIA DE LOS SERVICIOS.

El proveedor se compromete a garantlzar Ia prestacnon de los servicios durante toda la vigencia del contrato y
hasta por sesenta dias naturales posterlores a la conclusw del mismo, prevna aceptacmn por parte del
area so||0|tante L @ :
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Servicio de Administracién Tributaria

FECHA: 22 de mayo de 2017

Opini6n del Cumplimiento de Obligaciones Fiscales

Folio: - 17NA7753120
Clavede R.F.C. ' ’ PGD980318HH2

Nombre, Denominacion o Razén social: PUEBLA GUTIERREZ DESPACHO DE ARQUITECTOS SC

Estimado contribuyente: |

Respuesta de opinién: )

En atenci6n a su consulta sobre el Cumplimiento de Obligaciones, se le informa lo siguiente:

En los controles electrénicos institucionales del Servicio de Administracién Tributaria, se observa que en el. momento ‘en’que se realiza esta revision,
se encuentra al corriente con'las obligaciones relacionadas con la inscripcién al Registro Federal de Contribuyentes, la presentacién de declaraciones y
no se registran créditos fiscales firmes a su cargo, por lo anterior se emite opinién Positiva, e L T Ee

La presente opinion se realiza inicamente verificando que se tengan presentadas'las declaraciones, sin que sea una constancia del correcto entero de
los impuestos declarados, para.lo cual el SAT se reserva sus facultades de verificacién previstas en el Cé igo Fiscal de la Federacién.

Revisién practicada ¢l dia 22.de niayq de 2017, a‘llgs 1422 horas

¥

NOTAS: -

1 La pre&ente opinién se emite considerando lo establecido en los incisos a) y b), de la regla 2.1.39. de la Resolucién Misceldnea Fiscal para 2017
2. Tratandose de estimulos o subsidios, tiene una vigencia de 3 meses contada a partir del dia en que se emite segtin lo establecido en la regla 2.1.30.'y 30 dias naturales a

partir de su.emisién para tramites diferentes al sefialado, de acuerdo a la regla 2.1.39. de la Resolucién Miscelanea Fiscal para2017.

3. La opini¢n del:cumplimiento, se-genera atendiendo a la situacién fiscal del contribuyente en los siguientes sentidos: POSITIVA.- Cuando el contribuyente estd inscrito y
al corriente en el cumplimiento de las obligaciones que se consideran en los in¢isos a) y b) de la regla 2.1.39. de la Resolucién Misceldnea Fiscal para 2017; NEGATIVA.-
Cuando el contribuyente no esté al corriente en el cumplimiento de las-obligaciones que se consigeran en los incisos a) y b) de la regla antes citada; NO INSCRITO.-
Cuando el contiibuyente no se encuentrainscrito en-el RFC; INSCRITO SIN OBLIGACIONES.- Cuando el contribuyente esta inscrito en el RFC pero no tiene

obligaciones fiscales. 2

"

4. La opini6n que se genere-indicando que es inscrito\‘SlN OBE]GACIONES fisis Iés, sé considera Opinién Negativa para efectos de contratacién de adquisiciones,
arrendamientos, seryicios:u obra publica. R ‘. P o g ‘ o

5. Para estimulos o subsidios, la opinién que se genere indicando’que es Inscrito SIN,OBLIGACIONES fiscales, se tomara como Positiva ‘cuando el monto del subsidio no
rebase de 40 UMA;S ‘elevado al afio, en caso contrario se considera como resultado Negativo. ) : T

6. La presente opini6n se emite de conformidad con lo establecido en'el articulo 32-D del Cédigo Fiscal de la Federacién, regla 2.1.39. de la Resolucién Misceldnea Fiscal para

2017, no constituye respuesta favorable respecto a contribuyentes que se ubican en los supuestos de los articulos 69 y 69-B del Cédigo Fiscal de la Federacién. w

Este servicio es gratuito, en el SAT nuestra misién es servirl

Sus datos personales son incorporados y protegidos en.los sistemas del SAT, de copfoxmidad con los liheam’iento’s de proteccién de Datos Personales y con las diversas
disposiciones fiscales y legales sobre confidencialidad y proteccién de datos, a fin ‘de ejercer las facultades conferidas a la autoridad fiscal

i-dlesea modificar o corregir sus datos personales, puede acudir a la Administracién Descoricentrada de Servicios al Contribuyente de su preferencia y/o a través del Portal

Cadena Origin
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Opinién del Cumplimiento de Obligaciones en materia de Seguridad Social

Folio: 1495044618507107623200
Clave de R.F.C.: PGD980318HH2
Nombre, Denominacién o Razén Social: PUEBLA GUTIERREZ DESPACHO DE ARQUITECTOS, S.C.

Estimado Patrén:

Respuesta de opinién:

En atenci6n a su consulta sobre el Cumplimiento de Obligaciones, se le informa lo siguiente:

En los controles electronicos del Instituto Mexicano del Seguro Social, se observa que en el momento en que se realiza esta revision, se encuentra al
corriente con las obligaciones de pago de aportaciones Seguridad Social, toda vez que no se registran créditos fiscales firmes a su cargo, por lo anterior
se emite opinién Positiva.

La presente opinién se realiza Gnicamente verificando que no existan créditos fiscales firmes a su cargo, sin que sea una constancia del correcto entero de
las aportaciones de Seguridad Social, para lo cual el IMSS se reserva sus facultades de verificacion previstas en la Ley del Seguro Social y el Cédigo
Fiscal de la Federacion.

Revisién practicada el dia 17 de mayo de 2017, a las 13:10 horas.

Esta carta opinién de cumplimiento de obligaciones tiene una vigencia hasta el 16 de junio de 2017.

Usted tiene registrado(s) 8 trabajador(es) activo(s) ante el IMSS.

NOTAS:

1. Lapresente opinién se emite conslderando lo establecido en los incisos a) y b), del Acuerdo de fecha 10 de diclembre de 2014 emitido por el H. Consejo Técnico del Instituto Mexicano del Seguro Soclal.
2. Tiene una vigencia de 30 dias naturales a partir de su emisién, de conformidad con el Acuerdo de fecha 10 de diciembre de 2014 emitido por el H. Consejo Técnico del Instituto Mexicano del Seguro Social.

3. La opinion del imi se genera ala on fiscal del patron en los siguientes sentidos: POSITIVA.- Cuando el patrén esta inscrito y al iente en el de las obligaci que se en los incisos a) y b) del
Acuerdo de fecha 10 de diciembre de 2014 emitido por el H. Consejo Técnico del Instituto Mexicano del Seguro Social; NEGATIVA.- Cuando el patrén no esté al corri enel limi de las obligaci que se K en los incisos a) y b)
del Acuerdo antes citado.

4. Lapresente opinién se emite de conformidad con lo establecido en el articulo 32-D del Cédigo Fiscal de la Federacién y del Acuerdo ACDO.SA1.HCT.101214/281.P.DIR de fecha 10 de diclembre de 2014 emitido por el H. Consejo Técnico del Instituto
Mexicano del Seguro Social

Este servicio es gratuito.

EIIMSS es el instrumento basico de seguridad social para todos los trabajadores y sus familias.

Sus datos les son y protegidos en los si: del IMSS, de d con los L de > de Datos y con las diversas disposiciones fiscales y legales sobre confidenclalidad y proteccién de datos, a fin
de ejercer las facultad ala fiscal. R : . -

Si desea modificar o comegir sus datos personales, puede acudir a la Subdelegacion eonpetmﬁe.»'

Cadena Original: (lInvocante:portalimssdigital| Tramite:Carta de No Adeudo Art 32D|Fecha:17 de mayo 2017, 13:10:18|Folio:14950446185071 07623200]RFC:PGD980318HH2|Nombre o Razon

Social:PUEBLA GUTIERREZ DESPACHO DE ARQUITECTOS, S.C.|CURP:|Opinion:POSITIVA[FechalnicioVigencla:17 de mayo 2017, 13:10:18|FechaFinVigendia:16 de junio
2017, 13:10:18)|

Sello digital: E5GK2Ddu7hQfTIDCtA+oF 'mhVSVJINSFIF 1B 01Xr tiHVIDgYhKICtqz+uW+TNryLkWoUIhP4pJprSZBQkv8
VyZfPriveRtyv0S0D mpW6uW SzEastfdtzse ANji30ZKnCxtUAhx9/pzWH DwM33CFW/ahBNMqY 5Zciiy gNHwjRno+QgbOVbm p LpFcur
S2vCeHVYh4EFM6aEr/IM+6tWUDGXBTNgKrWuU KH130xQEhpSatQfZme7YYxwéqs7 gA==

Secuencia Notarial:  0c37a96d-aae1-4540-8e80-178a0f1fc53f

Numero de Serie: 00000000000000000001
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En términos de los Lineamientos en materia de Adquisiciones, Arrendamientos y
Servicios y de Obras publicas y servicios relacionados con las mismas, se precisa la
siguiente informacion:

l. El lugar donde se deberan prestar los servicios se especifica en el Anexo “A”
de este contrato.

Il. Condiciones especificas de entrega del servicio: De acuerdo a lo establecido
en el Anexo “A” de este contrato.

M. El servidor publico facultado para recibir los servicios, quien sera el
responsable de su aceptacién a satisfaccion, su devolucién o rechazo y de
determinar los incumplimientos en el caso de los servicios, asi como de hacer
cumplir los plazos que se establezcan para tales efectos de acuerdo con
estos Lineamientos; sera el Dr. Ramén Nuifiez de la Mora, Director de
Fomento al Desarrollo Urbano y Atencién a Desarrolladores
Asimismo, el Mtro. Oscar Tlacaelel Munoz Bravo, sera el servidor publico
responsable de administrar y vigilar el cumplimiento de este Contrato, de
manera coordinada con el servidor publico indicado en el parrafo anterior.

Iv. El tipo de pruebas o verificacion fisica a que se someteran los servicios de
acuerdo con lo establecido en el articulo 29 fracciéon X de la Ley de
Adquisiciones, para ser recibidos a satisfaccion, asi como el responsable de
llevarlas a cabo y el tiempo requerido para su realizacion, el cual no podra
exceder de diez dias naturales contados a partir de la entrega de los bienes
muebles o |a prestacion del servicio en el domicilio a que se refiere la fraccion
| de este lineamiento, o bien de acuerdo al alcance, demanda y tipo de
servicios esperados por SHF durante la vigencia del contrato: Segun lo
determinado en eI Anexo “A” de este contrato.

V. El procedlmlentQ para para determlnarJeI incumplimiento en la prestacion de
los servicios, procedera por ‘causas. prevustas en el contrato respectivo:
Segln lo determlnado en e} Anexo “A” de este contrato.

INCUMPLIMIENTO

Elincumplimiento en la prestacion de los servicios, serd comunicado al proveedor a mas
tardar tres dias habiles posteriores a aquél en que éste se determine, sefialando las
razones que lo motivaron, las cuales deberan estar vinculadas a las condiciones
establecidas en el contrato, indicando el plazo para su reposicion o correccion.

FACTURAS
Facturar sus servicios enviando el Comprobante Fiscal Digital por Internet (CFDD),
conforme a la normatividad fiscal que resulte aplicable.




El CFDI, en archivos PDF y XML, deberd depositarse en el siguiente Buzdn:
cfdshf@shf.gob.mx, marcandole copia a las siguientes direcciones de correo
electrénico: eogarcia@shf.gob.mx y omunoz@shf.gob.mx:

Documentos que deberan acompafarse a la misma:
Archivos PDF y XML de las facturas

lIIl. El servidor publico facultado para validar que las facturas o los documentos que
presente el proveedor para su pago, cumplan los requisitos fiscales correspondientes y
aquéllos de aceptacion del servicio que amparen, quien sera responsable de devolver al
proveedor la factura o el documento de que se trate, dentro de los tres dias habiles
siguientes al de su recepcién, comunicandole los errores o deficiencias detectadas; sera
la Lic. Bertha Alicia Robles Quintero, Subdirectora de Recursos Materiales y Servicios
Generales.

En el caso de que se comunique al proveedor la existencia de errores o deficiencias en
la factura o el documento que hubiere presentado, seré responsabilidad del proveedor
subsanarlos y presentar nuevamente la factura o el documento que retina los requisitos
fiscales correspondientes en el menor tiempo posible.

En ningln caso procedera la devolucién de facturas o de los documentos presentados
por el proveedor, por errores que no afecten la validez fiscal del documento o por
causas imputables a la dependencia o entidad.

Incorporaciones al anexo correspondiente, en los contratos de prestacion de servicios
y adquisicion de bienes.

Asimismo, las partes podran presentar ante la Secretaria de la Funcién Publica, su
solicitud de conciliacién por desavenencias derivadas del cumplimiento y/0 ejecucion
del contrato, debiendo cumplir con los requisitos contenidos en los articulos 77 y 78 de
la Ley de Adquisiciones Arrendamientos y Servicios del Sector PUblico y de su
Reglamento.

A efecto de dar cumplimiento a la fraccién VIl del articulo 81 del Reglamento de la Ley
de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector Publico, se hace constar que
una vez cumplidas las obligaciones contractuales por parte de “LA EMPRESA”, a entera
satisfaccion de “SHF”, y en términos del anexo “A”, los servidores pUblicos encargados
de vigilar la administracién y cumplimiento del contrato extenderan a la Subdireccién
de Recursos Materiales y Servicios Generales una constancia de cumplimiento de las
obligaciones conforme con el procedimiento interno de la propia “SHF”, a afecto de que
esta Ultima de inicio a los tramites de cancelacién de la péliza de fianza de cumplimiento
y/0 en su caso, de anticipo.

Las discrepancias que hubiere entre el modelo del contrato y los actos y/o0 documentos
derivados del procedimiento de contratacion, prevaleceran estos Gltimos sobre el
primero; lo anterior, sin perjuicio de lo dispuesto en el clausulado de este contrato.




