CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE CORPORATIVO
MEXICANO DEL MERCADO DE VALORES, S.A. DE C.V., REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR
RAMON GUEMEZ SARRE Y ROGELIO MUNOZ OLIVA EN SU CARACTER DE APODERADOS
LEGALES, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DESIGNARA COMO “LA SUBARRENDADORA”, Y POR
LA OTRA SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, SOCIEDAD NACIONAL DE CREDITO, INSTITUCION
DE BANCA DE DESARROLLO, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR MARIA ELENA ZALDIVAR
SANCHEZ, EN SU CARACTER DE APODERADA LEGAL, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DESIGNARA COMO “LA SUBARRENDATARIA”, AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES
Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

|, Declara “LA SUBARRENDADORA?”, por conducto de sus apoderados legales, que:

a) Es una Sociedad Andnima de Capital Variable, debidamente constituida de conformidad con las
leyes de la Replblica Mexicana en vigor, tal y como se desprende de la Escritura Publica No. 112,871,
otorgada el 15 de noviembre de 2001, ante la fe del Licenciado Alberto T. S&nchez Colin, titular de la
Notaria Plblica No. 83 del Distrito Federal, actuando como asociado y en e protocolo del Licenciado
ignacio R. Morales Lechuga, fitular de la Notarfa Publica No. 116 del Distrito Federal, e inscrita en e
Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal, bajo el folio mercantil No. 285,580, el
23 de enero de 2002; '

b) Mediante Escritura Plblica No. 39,101, otorgada el 20 de noviembre de 2015, ante la fe del
Licenciado Alberto T. Sanchez Colin, titular de la Notaria Piblica No. 83 del Distrito Federal, e inscrita en el
Registro Plblico de ta Propiedad y de Comercio del Distrito Federal, bajo el folio mercantil No. 285,580, y
en el Registro Piblico de Actopan, Estado de Hidalgo, bajo el folio mercantii No. 1019*1, quedd
protocolizada la Asamblea General Extraordinaria y Ordinaria de Accionistas de fecha 28 de octubre de

2015, en la cual se acordd, entre ofros, la fusion de Bursatec, S.A. de C.V,, como fusionada, con

Corporativo Mexicano del Mercado de Valores, S.A. de C.V., como fusionante, subsistiendo esta ltima;

¢} Sus apoderados legales, Ramén Giiémez Sarre y Rogelio Mufioz Oliva, cuentan con las facultades
necesarias y suficientes para obligarla en los términos del presente Contrato, mismas que no les han sido
suspendidas, limitadas, modificadas ni restringidas en forma alguna a la fecha de firma del presente
instrumento, tal y como se desprende de la Escritura Pablica No. 35,717, de fecha 12 de junio de 2013, asl
como de la Escritura Publica No. 29,921, de fecha 31 de enero de 2005, respectivamente, ambas
otorgadas ante la fe del Licenciado Alberto T. Sanchez Colin, titular de la Notaria Pablica No. 83 del Distrito
Federal;

d) La Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., es propietaria del inmueble objeto del presentes
Contrato, ubicado en Avenida Principal S/N, Fraccion Primera de la Ex Hacienda de "La Concepcion’,
Municipio de San Agustin Tlaxiaca, Distrito Judicial de Actopan, Estado de Hidalgo, (en lo sucesivo el
__ "INMUEBLE", tal y como lo acredita con la Escritura Publica No. 102,221, de fecha 19 de noviembre de

71997, otorgada ante la fe del Licenciado Alberto T. Sanchez Colin, titufar de la-Notaria Piblica No. 83 del
Distrito Federal, actuando como asociado y en el protocolo del Licenciado Ignacio R. Morales Lechuga,
fituiar de fa Notaria Piblica No. 116 del Distrito Federal, documento debidamente inscrito en el Registro
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Publico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Judicial de Actopan, Hidalgo, bajo el No. 14, Tomo |,
Libro |, de la Seccion 1, de fecha 14 de enero de 1998;

En el “INMUEBLE" esta edtflcado un Site Alterno que proporciona un espacio altemo seguro v
protegido para el respaldo de las operaciones de computo;

e) Cuenta con las facultades legales y necesarias para dar en subarrendamiento el espacio de 7m?
(SIETE METROS CUADRADOS) localizado en el Centro de Cémputo (en los sucesivo ef “AREA?) del
"INMUEBLE" a que se refiere el inciso anterior, asi como para obligarse en los términos y condiciones que
se sefialan en ¢l presente Contrato, de conformidad con la declaracion de Ramén Gliémez Sarre y Rogelio
Mufioz Oliva, Representantes Legales de Bolsa Mexicana de Valores, SAB. de CV, y de la que
posteriormente se obtendrd una confirmacién documental, por lo que ambas partes acuerdan que la
referida autorizacion de la Boisa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., no implicara de manera alguna la
subrogacion de derechos y obligaciones a que hace referencia el articulo 2482 del Cadigo Civil Federal,
subsistiendo éstos para ‘LA SUBARRENDADORA;

f) Pretende otorgar a ‘LA SUBARRENDATARIA", el uso y goce temporal del “ARFA’ del
"INMUEBLE" a que se refiere el inciso que antecede, el cual cuenta con la infraestructura necesaria para
brindar seguridad y proteccién para que "LA SUBARRENDATARIA" pueda respaldar en sus equipos su
informacion. Dicha infraestructura cuenta con seguridad en todo momento, energia regulada con UPS y
respaldo del generador de electricidad, clima artificial, sistemas de seguridad y proteccion contra incendios,
entre otros,

g) No existe impedimento legal alguno para subarrendar el "AREA” del “INMUEBLE?, ni para ocuparla;

h} Se encuentra inscrita en el Registro Federal de Contribuyentes bajo la clave CMM-011115-Q58 y
que el nimero de cuenta de boleta predial es R-04473;

i} Se encuenira al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones fiscales, de conformidad con el
articulo 32-D del Codigo Fiscal de la Federacion y con la regla 2.1.31. de la Resolucién Miscelanea Fiscal
para el ejercicio de 2016; y

J)  Manifiesta bajo protesta de decir verdad que sus socios o accionistas no desempefian empleo,
cargo o comision en el servicio publico, ni se encuentran inhabilitados para el servicio pablico, por lo que no
se ubican en alguno de los supuestos a que se refiere la fraccion XX del articulo 8 de la Ley Federal de
Responsabilidades Administrativas de los Servidores Plblicos;

II. Declara “LA SUBARRENDATARIA”, por conducto de su apoderada legal, que:

a) Es una Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo que se rige por su 'Léy
Orgénica publicada en el Diario Oficial de la Federacion el dia 11 de octubre de 2001, y que tiene su
domicilio en la Ciudad de México;

b} Por las caracteristicas del “AREA” del "INMUEBLE” a que se refiere el presente Contrato y para el

desarrollo de sus fines, es de su interés tomar en subarrendamiento la misma, para instalar su equipo de
codmputo con la finalidad de respaldar sus operaciones financieras;
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¢} Celebra el presente Contrato en los términos de la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad
Hacendaria y de su Reglamento, de la Ley General de Bienes Nacionales y demas disposiciones juridicas
aplicables;

d) Su apoderada legal, Marfa Elena Zaldivar Sanchez, cuenta con las facultades necesarias y
suficientes para obligaria en los términos del presente Contrato, mismas que no le han sido revocadas,
suspendidas, limitadas, modificadas ni restringidas -en forma alguna a la fecha de firma del presente
instrumento tal y como se desprende de la Escritura Publica No. 76,397, de fecha 7 de mayo de 2013,
otorgada ante la fe del Licenciado Luis Antonio Montes de Oca Mayagoitia, titular de la Notaria Pdblica No.
29 del Distrito Federal;

e) Para cubrir las rentas derivadas del presente Contrato, cuenta con disponibilidad de recursos
debidamente autorizados por el funcionario, dependencia, orgamsmo ylo entidad de la Administracion
Pulblica Federal competente para tales efectos;

f) El subarrendamiento objeto del presente Contrato, forma parte de su programa anual de
requerimientos en materia de arrendamiento de inmuebles para el ejercicio 2016, circunstancia que sera
hecha del conocimiento de la Secretaria de la Funcion Piblica o de la dependencia, érgano u organismo
que corresponda, por parte de “LA SUBARRENDATARIA”, por conducto del Instituto de Administracion y
Avallios de Bienes Nacionales (INDAABIN), conforme a lo establecido en el "OFICIO por el que se da a
conocer el mecanismo para que las dependencias y entidades capturen en la pagina de Internet, que el
Instituto de Administracion y Avallos de Bienes Nacionales destine para tal efecto, los datos relativos a los
contratos de arrendamiento que suscriban con ef caracter de arrendatarias”, emitido por la Secretarfa de la
Funcion Publica y publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 9 de mayo de 2005, asi como en la
demas normatividad vigente aplicable;

g} Reconoce que ninglin asociado, administrador, consejero, funcionario, representante, apoderado,
empleado, y/o agente de ‘LA SUBARRENDADORA' recibira, por si o por fercera persona, beneficio
personal alguno en virtud de la contraprestacion pactada en el presente Contrato; y

h) Cuenta con el dictamen de justipreciacion de renta del "AREA” del “INMUEBLE", emitido por el
Instituto de Administracion y Avallios de Bienes Nacionales con el nimero secuencial 02-16-22, nimero
generico A-18196-L-ZNB de fecha 19 de abril de 2016. Copia de dicho Dictamen se adjunta al presente
instrumento como Anexo “B” y forma parte integrante del mismo.

lll. Las partes en el presente Contrato declaran, por conducto de sus apoderados legales, que
es su voluntad celebrar el presente instrumento, para lo cual convienen sujetarse a las siguientes:

CLAUSULAS 3

PRIMERA.- OBJETO. ‘LA SUBARRENDADORA” conviene en subarrendar a ‘LA
SUBARRENDATARIA" el "AREA” del “INMUEBLE”. Asimismo, “LA SUBARRENDATARIA" en este acto,
conviene en recibir en subarrendamiento de “LA SUBARRENDADORA” el “AREA” del ““INMUEBLE”.

B
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SEGUNDA.- ENTREGA DEL INMUEBLE. “LA SUBARRENDADORA' se obilga a enfregar a "LA
SUBARRENDATARIA" el "AREA” del “INMUEBLE", en condiciones adecuadas para su inmediata
utilizacion y en estado de servir para el uso convenido, segiin acta de entrega-recepcion que debidamente

firmada por las partes, se agrega al presente Contrato como anexo “A” para formar parte integrante del

mismo.

La responsabilidad de "LA SUBARRENDADORA™ queda limitada a permitr a ‘LA
SUBARRENDATARIA” el uso y goce pacifico del "AREA” del "INMUEBLE", asi como cualquier dafio o
‘perjuicio que "LA SUBARRENDATARIA" o terceros sufran en sus bienes o derechos con motivo del
presente Contrato, por causas directamente imputables a ‘LA SUBARRENDADOCRA”, en los términos de Ia
Clausula SEXTA de este instrumento..

‘LA SUBARRENDATARIA” deberd sacar en paz y a salvo a "LA SUBARRENDADORA’ de
cualquier reclamacidn, juicio o procedimiento que algin tercero entable en contra de “LA
SUBARRENDADORA" argumentando que el equipo que “LA SUBARRENDATARIA" utilice en el "AREA”
ylo el "INMUEBLE" viola derechos de terceros.

‘LA SUBARRENDATARIA" deber4 pagar a "LA SUBARRENDADORA" todos los dafios y perjuicios
ocasionados a "LA SUBARRENDADORA®, sus empleados ylo terceras personas, causados por los
empleados de "LA SUBARRENDATARIA”, sus técnicos, subcontratistas, terceros a los que ésta les
permita el uso del area en los términos de este Contrato y/o el equipo que utilice en el “AREA” y/o el
INMUEBLE".

Asimismo, ‘LA SUBARRENDATARIA” es responsable de los accidentes y dafios que pudieran
ocurrirle a su personal, técnicos yfo subcontratistas dentro y/o fuera del “AREA” y/o el “INMUEBLE".

TERCERA.- USO DEL “AREA” DEL “INMUEBLE”. Las partes convienen en que el "AREA” del
‘INMUEBLE" deberd utilizarse para que “LA SUBARRENDATARIA" pueda respaldar sus operaciones
flnanmeras en sus sistemas y equipos de compufo.

‘LA SUBARRENDADORA” se obliga a no estorbar ni obstruir de manera alguné el uso del "AREA”
del “INMUEBLE’, a no ser por causas de reparaciones urgentes e indispensables, hasta por un plazo
maximo de 2 (DOS) horas.

LA SUBARRENDADORA’ autoriza a ‘LA SUBARRENDATARIA™ para permitir a terceros,
previamente autorizados e identificados, el uso parcial del “AREA”, a titulo gratuito u oneroso, sin que “LA
SUBARRENDADORA” fenga derecho al pago de contraprestacion alguna por este concepto. "LA
SUBARRENDATARIA” podra accesar al "AREA" del Centro de Computo, siempre y cuando cuenie con
autorizacion previa y por escrito de ‘LA SUBARRENDADORA', o por cualquier otro medio que las partes
acuerden, siempre y cuando la misma se confirme por escrito dentro del dia habil siguiente a la fecha en
que se emita la autorizacion respectiva.

CUARTA.- CONSERVACION DEL “AREA” DEL “INMUEBLE”. "LA SUBARRENDADORA" hara
las reparaciones necesarias para conservar el "ARFA" en estado satisfactorio de servir para el uso
estipulado y conviene que cuando se trate de reparaciones urgentes e indispensables que no se lleven a
cabo por ‘LA SUBARRENDADORA" en un plazo de § (OCHO) dias después de recibido el aviso por
escrifo de “LA SUBARRENDATARIA”, siempre y cuando medie acuerdo previo y por escrito entre las
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partes en este sentido, LA SUBARRENDATARIA” quedara autorizada para hacer dichas reparaciones y
deducir su costo del importe de las rentas posteriores.

En caso de que durante la vigencia de este Contrato "LA SUBARRENDATARIA” sufriera alguna
contingencia que le representara tener que utilizar el-equipo que tiene instalado en el "AREA’, las partes
acuerdan que la responsabilidad de "LA SUBARRENDADORA” quedaré limitada Unica y exclusivamente a
mantener las condiciones Optimas para la operacion de dicho equipo, siendo responsabilidad exclusiva de
‘LA SUBARRENDATARIA" el acceso remoto a sus aplicaciones y/o sistemas que deban ser accesados
desde el equipo que tenga instalado en ef “AREA”. En caso de que ‘LA SUBARRENDADORA” no pudiera
cumplir con dichas condiciones en un 99.8% (NOVENTA Y NUEVE PUNTO OCHO POR CIENTO) de
disponibilidad anual de horas que corresponda de operacion del equipo de ‘LA SUBARRENDATARIA” y
ésta sufriera alglin dafio o perjuicio directamente imputable a este hecho, ‘LA SUBARRENDADORA’
Unicamente estara obligada a indemnizar a “LA SUBARRENDATARIA’ hasta por un monio que
previamente hubiesen acordado las partes por escrito para estos efectos, o bien, en caso de que las partes
no pudiesen llegar a un acuerdo, ‘LA SUBARRENDADORA” se obliga a responder por dichos dafios y
perjuicios hasta por el monto que sea determinado por sentencia definitiva.

Las partes reconocen y aceptan que la responsabilidad de “LA SUBARRENDADORA" a que se
refiere el parrafo anterior, se limita hasta la fecha de terminacién del presente Contrato, salvo acuerdo por
escrito de las partes debidamente firmado por sus apoderados legales.

QUINTA.- MEJORAS, ADAPTACIONES Y MODIFICACIONES. “LA SUBARRENDADORA’
expresa su conformidad para que "LA SUBARRENDATARIA” lleve a cabo en su €aso, a su costo y por su
cuenta, las mejoras, adaptaciones e instalaciones para equipos especiales en el "AREA” del "INMUEBLE”,
Para la realizacion de las mismas, "LA SUBARRENDATARIA" se compromete a obtener por escrito la
aprobacién de "LA SUBARRENDADORA".

‘LA SUBARRENDATARIA” sera propietaria de las adaptaciones e instalaciones a sus equipos
especiales que realice con sus propios recursos, y podra retirarlas en cualquier momento durante o a Ia
conclusion del subarrendamiento, sin requerir del consentimiento de “LA SUBARRENDADORA', dando
previo aviso por escrito a “LA SUBARRENDADORA” de dicha circunstancia con por lo menos 5 (CINCO)
dias habiles bancarios de anticipacion, debiendo dejar el “AREA" en el mismo estado en que la recibio.

SEXTA.- SINIESTROS. Ninguna de las partes sera responsable frente a la ofra parte por los
dafios y perjuicios causados por sismos, incendios, inundaciones y demdas accidentes que provengan de
caso fortuito o fuerza mayor, apoyandose en lo dispuesto por los articulos 2435, 2436 y 2483, fraccion V1, y
demas relativos y aplicables del Cédigo Civil Federal y sus correlativos del Codigo Civil para el Estado de
Hidalgo; excepto en aquellos casos en que dichas circunstancias provengan de negligencia, dolo o mala fe
de alguna de las partes. :

Para el caso de siniestros no imputables a ‘LA SUBARRENDATARIA”, “LA SUBARRENDADORA”
previo acuerdo por escrito con ‘LA SUBARRENDATARIA” podra autorizarla para llevar a cabo las
reparaciones en el "AREA" que resulten necesarias, cuyo costo sera deducido del importe de las rentas,
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Las partes convienen en que si por cualquiera de fas circunstancias anteriores no se puede seguir
utilizando el "AREA” se dara por terminado el presente Contrato, sin responsabilidad alguna para las
partes.

SEPTIMA.- IMPORTE DE LA RENTA. Con base en el dictamen emitido por el Instituto de
Administracion y Avallos de Bienes Nacionales, ‘LA SUBARRENDATARIA" se obliga a pagar a ‘LA
SUBARRENDADORA’, por concepto de renta mensual la cantidad de $17,217.61 M.N. (DIECISIETE MIL
DOSCIENTOS DIECISIETE PESOS 61/100 MONEDA NACIONAL), mas el correspondiente Impuesto al
Valor Agregado.

Las partes convienen que en ningln caso el periodo para revisar y, en su caso, incrementar el
importe de la renta podra ser inferior a 1 (UN) afo.

OCTAVA.- FORMA DE PAGO. La renta se pagard en mensualidades vencidas, en el domicilio de
‘LA SUBARRENDADORA”, conforme al siguiente procedimiento: el pago de la renta se debera efectuar
dentro de los 20 (VEINTE) dias naturales siguientes contados a partir de la fecha de vencimiento de la
mensualidad respectiva, contra entrega por parte de "LA SUBARRENDADORA” de los recibos que re(inan
los requisitos legales correspondientes, debidamente requisitados y suscritos por la misma, en los que
aparezca el visto bueno de “LA SUBARRENDATARIA”,

NOVENA.- PAGO DE SERVICIOS. Ambas partes convienen en que Gnicamente sera por cuenta
de LA SUBARRENDATARIA” el pago de los gastos que se originen por concepto de servicios para la
operacion de su equipo, tales como: el enlace telefonico, asi como las llamadas telefomcas de larga
distancia; y los demas correran a cargo de “LA SUBARRENDADORA”

En consecuencia, todos los servicios plblicos relacionados con la materia de contratacién, que no
se encuentren especificados en esta Clausula, seran a cargo de “LA SUBARRENDADORA', asi como
aquéllos gastos que se originen, entre otros, por reparaciones de fallas de las bombas de agua e
impermeabilizaciones generales.

DECIMA.- VIGENCIA DEL CONTRATO. La vigencia del presente Contraio sera de 8 (OCHO)
meses, que empezara a correr a partir def dia 1° de mayo de 2016 y hasta el dia 31 de diciembre del
mismo afio.

Las partes acuerdan que el presente Contrato no se renovaré por periodos subsecuentes, por lo
que ‘LA SUBARRENDATARIA” desde este acto reconoce y acepta que llegado el 31 de diciembre de 2016
desocupara el "AREA” del "INMUEBLE", obligandose a devolver el "AREA” a "LA SUBARRENDADORA” en
dicha fecha, en el estado en que la recibio, con el deterioro natural causado por el uso.

Una vez que "LA SUBARRENDATARIA" desocupe el "AREA" y haya cumplido con todas y cada
una de sus obligaciones asumidas a su cargo en virtud del presente Contrato, "LA SUBARRENDADORA”
podra otorgarle una constancia escrita def finiquite mas amplio que en derecho proceda, en caso contrario,
el presente Contrato seguira produciendo todos sus efectos legales hasta que ‘LA SUBARRENDATARIA”
cumpla con sus obligaciones.
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No obstante fo anterior, "LA SUBARRENDATARIA” podra terminar anticipadamente el presente
Contrato sin responsabilidad alguna a su cargo, bastando al efecto la simple comunicacion escrita dirigida
a ‘LA SUBARRENDADORA" por lo menos con 2 (DOS) meses de anticipacién a la fecha de que se trate.
Para estos efectos, LA SUBARRENDATARIA” desocupara el "AREA" en los términos y condiciones que
se establecen en la presente Clausula.

DECIMA PRIMERA.- SUBSISTENCIA DEL CONTRATO. Las partes convienen que el presente
Contrato de subarrendamiento subsistira aun en el caso de que *LA SUBARRENDATARIA" cambie su
denominacion, o de que las unidades administrativas ocupantes del "AREA” del “INMUEBLE" cambien su
adscripeion.

Igualmente, fas partes convienen que "LA SUBARRENDATARIA” podra ceder los derechos y
obligaciones que a su cargo se derivan del presente Contrato por disposician de ley o por acuerdo expreso
con el cesionario, previa notificacion por escrito a ‘LA SUBARRENDADORA” con por lo menos 60
{(SESENTA) dias naturales de anticipacion a la realizacién de dicho acto.

DECIMA SEGUNDA.- RESCISION DEL CONTRATO. E! incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones establecidas en el presente Contrato, dara lugar a su rescision, sin responsabilidad para la
parte que si haya cumplido sus obfigaciones y sin necesidad de resolucion judicial, previa notificacién que
se realice por escrito a la ofra parte con 30 (TREINTA) dias naturales de anticipacion.

DECIMA TERCERA.- PAGO EN CASO DE TERMINACION O RESCISION. A la terminacién o
rescision de este Contrato, ‘LA SUBARRENDATARIA” cubrira Gnicamente el importe de la renta que
corresponda hasta el dia en que se verifique la desocupacion.

No obstante lo anterior, en caso de que una vez concluido o rescindido el presente Contrato “LA
SUBARRENDATARIA" no desocupe el “AREA", “LA SUBARRENDATARIA? pagara a ‘LA
SUBARENDADORA" los dafios y perjuicios que dicha situacion le llegare a ocasionar a esta lltima, sin que
esto impligue renovacion del Contrato o prérroga del mismo.

DECIMA CUARTA.- ANEXOS. Los Anexas que forman parte del presente Contrato, debidamente
firmados por los apoderados legales de las partes, forman parte integrante del mismo. :

DECIMA QUINTA.- PARTES INDEPENDIENTES Y RELACION LABORAL. Las partes
expresamente reconocen que son partes independientes entre si y que salvo por este Contrato no existe

ninguna relacién o vinculo entre ellas. Consecuentemente, ninguna de eilas podra ostentarse como socio o

asociado o representar de cualquier forma a la otra frente a terceros.

‘LA SUBARRENDATARIA" y LA SUBARRENDADORA" deberan ser responsables de las
relaciones laborales con su personal, empleados, contratistas y/o subcontratistas. En este sentido, cada
parte se obliga a sacar a la ofra en paz ¥ a salvo de cualquier reclamacion, demanda o litigio que su
personal y/o un tercero intente relacionado con o derivado del presente Contrato.

DECIMA SEXTA.- MODIFICACIONES. Para cualquier modificacidn al presente Contrato, ambas
partes aceptan que solo podra ser realizada mediante la celebracion de un convenio modificatorio entre las
partes, debidamente firmado por sus apoderados legales.
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DECIMA SEPTIMA.- NOTIFICACIONES, Para cualquier aviso y/o notificacion que tenga refacion
con el presente Contrato, las partes sefialan como sus domicilios los que han quedado oonmgnados enla
Clausula VIGESIMA del presente instrumento.

Mientras las partes no se comuniquen por escrito el cambio de sus domicilios, todas las
notificaciones ya sean judiciales o extrajudiciales que en los mismos se realicen, se tendran como
legaimente efectuadas.

DECIMA OCTAVA.- DISPOSECIONES LEGALES APLICABLES. Las partes convienen en que en
todo lono previsto en el presente Contrato, se regiran por las disposiciones de la Ley General de Bienes
Nacionales, del Codigo Civil Federal y del Codigo Federal de Procedimientos Civiles.

DECIMA NOVENA.- POLITICA DE PRIVACIDAD. “LA SUBARRENDADORA” es responsable del
Tratamiento (término que méas adelante se describe} de los datos personales de las personas fisicas
identificadas e identificables que intervienen en el presente Contrato, incluyendo de manera enunciativa
mas no limitativa, toda aqueffa informacién que se obtuvo o se obtendré de el{los) apoderado(s) legal(es)
que firma(n) el presente Contrato y/o de las personas fisicas que laboran en "LA SUBARRENDATARIA” y/o
de cualquier tercero del que LA SUBARRENDADORA" recab6 o recabara datos personales derivados del

“objeto del presente Contrato. Lo anterior, con la finalidad de dar cabal cumplimiento a las obligaciones
descritas en el presente Contrato. Para mayor informacion acerca del Tratamiento de datos y sus
respectivos derechos y obligaciones, LA SUBARRENDATARIA” y las personas fisicas relacionadas con
este instrumento puede{n) solicitarlo mediante escrito dirigide a la Direccion Juridica y de Normatividad de
‘LA SUBARRENDADORA". Asimismo, ‘LA SUBARRENDATARIA" se obliga a hacer del conocimiento de
las personas fisicas relacicnadas el contenido de la presente Politica.

‘LA SUBARRENDATARIA” reconoce y acepta que es responsable del Tratamiento de datos
personales de las personas fisicas identificadas o identificables que intervienen en el presente Contrato y
sus respectivos derechos y obligaciones, en los mismos términos y condiciones que lo establece “LA
SUBARRENDADORA”, en la presente Clausula.

Para los efectos de lo anterior, se debera entender como “Tratamiento” a la obtencion, uso,
divulgacion o almacenamiento de datos personales, por cualquier medio. El uso abarca cualquier acceso,
manejo, aprovechamiento, transferencia o disposicién de datos personales.

VIGESIMA.- JURISDICCION E INTERPRETACION. Para la interpretacion y cumplimiento del
presente Contrato, las partes se someten a la jurisdiccion y competencia de los Tribunales Federales de la
Ciudad de México, renunciando al fuero que pudiera corresponderles por razén de su domiciiio actual o
futuro o por cualquier otra causa.

Para los efectos legales del presente Contrato las partes sefialan como su domicilio:

H
a) “LA SUBARRENDADORA", el ubicado en Avenida Paseo de la Reforma No. 255, Colonia
Cuauhtémoc, Delegacion Cuauhtémoc, Cadigo Postal 06500, Ciudad de México, México.

b) “LA SUBARRENDATARIA”, el ubicado en Avenida Ejérbito Nacional No. 180, Colonia Anzures,
Delegacion Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11590, Ciudad de México, México.

éﬂ_w,ﬂ >
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El presente Contrato de subarrendamiento se firma en dos ejemf,i;fares en Ea Ciudad de México, México, el
dia 1° de mayo de 2016, guedando un ejemplar en poder de “LA SUBARRENDADORA“ y uno en poder de
‘LA SUBARRENDATARIA”. :

: a& ‘x‘
“LA SUBARRENDADORA” “LA S BA‘R\%& AﬁéﬁlA”

RAMON GUEMEZ SARRE. MARIA ELENA ZALDIVAR TANCHEZ.
“LA SUBARRENDADORA” s e

TESTIGOS

GERARDO VALDESJEREZ. GREGOBIOT:INARES URENDA,
Y /
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MARTINEZ. :
MARTINEZ,




ANEXO “A™

ACTA DE ENTREGA Y RECEPCION DEL “AREA” DEL “INMUEBLE”, RESPECTO DEL
CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO CELEBRADO POR UNA PARTE, CORPORATIVO
MEXICANO DEL MERCADO DE VALORES, S.A. DE C.V,, REPRESENTADA EN ESTE ACTO
POR RAMON GUEMEZ SARRE Y ROGELIC MUNOZ OLIVA EN SU CARACTER DE
APODERADOS LEGALES, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DESIGNARA COMO “LA
SUBARRENDADORA",Y POR LA OTRA, SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, SOCIEDAD
NACIONAL DE CREDITO, INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO, REPRESENTADA POR
LA LICENCIADA MARIA ELENA ZALDIVAR SAQICHEZ EN SU CARACTER DE APODERADO
LEGAL, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DESIGNARA COMO “LA SUBARRENDATARIA”,

DESCRIPCION Y CONDICIONES EN QUE “LA SUBARRENDADORA” ENTREGA EL “AREA”
DEL “INMUEBLE” MATERIA DEL SUBARRENDAMIENTO A “LA SUBARRENDATARIA”,

Se recibe el "AREA” de acuerdo a las siguientes caracteristicas, 7 (siete) mefros cuadrados de
espacio climatizado y protegido de acuerdo a estandares internacionales, con la siguiente
infraestructura: piso falso de acero y concreto ligero; subestaciones electricas de recepcion y
transformacion de alto voitaje de 23,000V a 440V, con una capacidad de 1,500KVA; dos plantas de
emergencia con capacidad de 1163KVA cada una, conectadas mediante un circuito de transferencia
doble que asegura el suministro de potencia a las areas criticas, con capacidad de autonomia de 8
dias; dos unidades de energia ininterrumpible (UPSs} con capacxdad de 30 minutos de respaldo a
plena carga, cada una con una capacidad de 450KVA, configuradas en cascada; sistemas
automatizados de deteccion de incendios con base en detectore§ de hbno; y sistema de extincion
de incendios del tipo FM200; sistema de deteccion de liquidos en el piso\falso; sistema de circuito
cerrado de television 24 horas; y sistema modular de distribucion de energia {PDM).

SIENDO LAS 12:00 HORAS DEL DIA 1° DE MAYO DE 2016, SUSCREBEN LA PRESENTE, EN
SENAL DE CONFORMIDAD, LOS SIGUIENTES REPRESENTANTES: % \
y

“LA SUBARRENDADORA”

===p=

RAMON GUEMEZ SARRE.

“LA SUBARRENDADORA"

(»"
“—=ROGELIQ MUROZ OLIVA. E

e
e
i







TESTIGOS

GERAR O\SKEISES EREZ







ANEXO “B”
Copia del Dictamen de Justipreciacion
{Insertar)
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INIDAABIN
SECIET sRIA N By P
La FUINCION PUBLIGA

IS TETUTO 16 AN
§ Avaldoy B SHRES

GENERICO DEL INDAABIN: A-18196-L-ZNE
SECUENGIAL DEL INDAABIN: 02-46-22

DICTAMEN VALUATORIO PARA LA ACTUALIZACION DE LA
JUSTIPRECIACION DE RENTAS DEL {NMUEBLE UBICADO EN
AV. PRINCIPAL S/N, COLONIA "L.A CONCEPCION* FRACCION
PRIMERA DE LA EX-HACIENDA, DELEGACION SAN AGUSTIN
TLAXIACA, HIDALGO, C.P.42162

SOLICITANTE: SOCIEDAD HIPOTECARIA
FEDERAL S.N.C. ' :

ESPACIO PARA SITE ALTERNO (COMUNIGACIONES). I |

Avenida México Mo, 151, Col. Del Carmen, Coyoacar, C,P. 34100, Cludad de México. “".\ j}







g F P INSTITUTO GE ADMD
: VAVALUOS DE RIEME
SRGURTARIA PE
1A PUNCIIN PURLICA

RTINS

RACTON
ACTONALES

DA 124255

CLASIFICACIGN DE DOCUMENTOS

Fecha de clasifisaion: 1 g ABR 20‘5

INDAABIN: Direroion General de Avaltos y Obras ) .
Reservada: Certificado pagina 1 2 2, rabaje valuatorio y anexds i
Periodo de reserva: 4 ailos a parlir de fa fecha de clasificacion

Fundamenlo L.egal: Articulo 14, fraccion VI de fa LFTAIPG,
Ampliacién det perlodo de reserval

Confidenciat XHK . }
Fundamento Legal XXX
Rbrica: - R : :
Fecha de desclasificacidn 7 g © GENERICO DEL INDAABIN: A-18196-L-ZNB
Desclasificd: i - SECUENCIAL DEL INDAABIN: 02-18-22 -
DICTAMEN VALUATORIO
- CERTIFICADO
LUGAR Y FECHA DE EMISION DEL GERTIFICADO:  Ciudad de México, 2 1 0 ABR 20 1&
SOLIGITANTE: ‘ SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL S.N.C.

INMUEBLE QUE SE JUSTIPRECIA: Espacio para SITE alterno {comunicaciones).

DOMICILIO DEL INMUEBLE: .

' Calte: Av. Principal S Municipio: San Agustin Tlaxiaca
Nimero! s/a ‘ ' Cdédigo Postal: 42162

"La Céneapcién® Fracclén Primera de la

Colonia: - Ex ‘nacienda Entidad Federativa: Hidalgo ‘
Poblacion : Distiltc Judicial Actapan : o \
40,0000 m? AREA RENTABLE: | 7.00

SUPERFICIE TERRENO:

USOVDEL CERTIFICADO Arrendam:ento

PROPOSITO: Estimar &l monto de la renta mensual, '
FECHA DE VALORES: 10 de marzo de 2016 i
i,

La superficie de terreno v de consiruccion se adopta de conformidad al antecedente con ndmero secuencial 02-14-1486 y numera gendrico A- 18196 J-

Colin, de la Notarla No. 83 del Distrito Federal.

que el presente andlisis solo se considera ef em’oque rislco

De conformidad con {o anterior se realiza eE anélls[s por la tolalidad del inmueble de acuerdo con las superficies de construccion y lerreno mencionadas en
el anfecadente con mimerc secuencial 02-14-1486 y genérico A-18196-K-ZNB, y para efectos del presenie avalio se realiza un desglose por ia superficie
a ocupar por el promovente (ver enfoque de costos). ‘

coensumidor), toda vez que no proporciend informacion adlcmnai ‘de las lns!alacmnes espemales y equipo con los que cuenta gl lnmuebte objeto de estudlo
{ver anexo 1). —'ﬁ'

ZMB, donde se@ menciona copia simple de Escritura Ne, 102 221, Libra 3,397, de fecha 19 da Hoviambie da 71997, ante la fe del Lic. Alberio T. Sanchez

" {Debido a que se trata de un inmueble sspeclalizado con equipo e instalaciones espaciales, en ef cual se afbergan un conjunto de "SITE", loda vez qgue se|"
requieren caracteristicas especiiicas con las que debe contar un inmueble, en la zona no exlste un rnercado abierfo para este fipo de inmuebles por fof;

El V.R.N (Valor de Reposicidon Nuevo) se toma del anafisis pmpuesto en ei antecedante y se actualiza mediante el |.N.P.C (indice Nacional de Pregios al| -

0318 i Avenida México No. 164, Cot. Dl Chnmen, Coyoacén, C.P. 04100, Cludad da México. Certificado Pdg. fde 2

1,

]NSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUOS DI BIENES NACIONALES - S
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 GENERICO DEL INDAABIN:  A-18196-L-ZNB
SECUENCIAL DEL [NDAABIN: 02-16-22

ASUNTO: SE EMITE TRABAJO VALUATORIO.

SOLICITANTE: SOCIEDAD HIPOTECARIA
FEDERAL S.N.C. ‘

Ciudad de México, a 10 de marzo de 2016

.- ANTECEDENTES DE LA SOLICITUD.

A solicitud de la Sociedad Hipotecaria Federal S.N.C., este Instituto de Administracién y Avallios de Bienes

Nacionales, emitid el dictamen con nimero Generico A-18196-K-ZNB con niimero de Secuencial 02-14-1486,
.. con fecha de 29 de Diclembre de 2014, .

Mediante soliciiud web 2015-9375 de fecha 28 de Noviembre de 2015 y Oficio No. D&D—EXT-O49-2015 de <
fecha 26 de Octubre de 2015, recibido por este Instituto de Administracion y Avallios de Bienes Nacionales el % ; f

dia 26 de noviembre de 2015, la Lic. Maria Elena Zaldivar Sanchez, Directora de Administracién de fa
Sociedad Hipotecaria Federal S.N.C., solicita la actualizacién de la Justipreciacion de rg
se describe a continuacion: /e

/

fita del inmueble gue
!
1

| N

Q3-18 Avenida México Mo, 151, Col. Del Garmen, Goyeacan, G.P, 04100, Cludad de México. Pégina 2
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INDAABIN

10U SN SHEAL TG
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GENERICO DEL INDAABIN: A-18196-L-ZNB
SECUENCIAL DEL INDAABIN: 02-16-22

[ T

DATOS GENERALES. ]

EMPRESA QUE ENMITE EL AVALUO:
REGISTRO DEL INDAABIN:

PERITQ VALUADOR:
ESPECIALIDAD -

" EECHA DE INSPECCION:

INMUEBLE QUE SE JUSTIPRECIA;
REGIMEN DE PROPIEDAD:

PROPIETARIO DEL INMUEBLE:
USO DE LA JUSTIPRECIACION:
PROPOSITO DE LA JUSTIPREGIAGION:

FINALIDAD DEL DICTAMEN DEL INDAABIN:

UBICACION DEL INMUEBLE: Calte:
MNGmero:
Calonia:

Poblacion :

- Municipio:

Cadigo Postal:
Entidad Faderativa:

NUMERO DE GUENTA PREDIAL:
NUMERO DE CUENTA DE AGUA:

YELHA, S.A.DEC.V.
INDAABIN-0098

tng. Juan Carlos De‘La Rosa Lagunas.
Inmuebles. *

10 ds marzo de 2016

Espacio para SITE alterno {comunicasiones).

Privado.

Bolsa Mexicana de Valores S.A. de C.V.
Arrendamlentﬁ.

Estimar el monio de fa renta menstal,

Actlualizar ol monio de la renta mensual méxima de fos inmuebles que tomen en
arrendamionio las dependonclas y entidades do la Administracién Pablica Federal,

Av. Principal
sin
“L.a Concepeién” Fraccién Primera de la Ex-hacienda

Distrilo Judictal Actopan
San Agustin Haxiaca
42162

Hidalgo

No proporcionada
No proporcionada

B U~ CARACTERISTICAS URBANAS DE LA ZONA

CLASIFICACION DE LA ZONA:

TiPO DE CONSTRUCCION DOMINANTE EN LA CALLE:

INDICE DE SATURACION EN LA ZONA!
DENSIDAD DE POBLACION:

CONTAMINAGION AMBIENTAL: v

UsS0 DEL SUELO: -

‘} -

Habifacional de tercer orden, conforme a lo chservade en visita de inspeccion.

Lotes de terrenc urbanos fibres y disponlbles; casas habitacion de hasta dos niveles de
mediana calldad; cagas en condominio de hasta dos niveles de inferés social y escuelas
de nivei superior.

i
40%, segtin lo chservada. :

" L ) .

Fila: escasa; Flotante: densa, de nivel socloeconsmica medio, segun lo cbservado,
!

Calidad dei medic ambiente aparentemenie dentm_/lgde los niveles de gontaminacion
permisibles segtin lo apreciada durante ef recorrido dgila zona, produclda principalmente
por la emisién de gases y rulda de los vehlculos autg’mp dres.

|

i
Comercial- J:/ L
Segun uso especifico que presenta el inmueble (ul)‘a?erv o).
A,

"

0a-16 Avenida México Ne, 151, Cal, Dal Carman, Coyoaean, C.P. 041 00, Ciudad de Méxicon, Pégina 3
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GENERICO DEL INDAABIN: A-18198-L-ZNB
SECUENGCIAL DEL INDAABIN: 02.18-22

ill.- CARACTERISTICAS URBANAS DE LA ZONA ]

ViAS DE ACCESO, IMPORTANCIA Y CONDICIONES DE Vias Primarias: Carretera Pachuca-Actopanal Sur y Av. El Judio al Oeste. Secundaria!

LAS M{SMAS:

Manuel islas L.opez al Sur per la eual se accede al inmueble.

SERVICIOS PUELICOS:! : Complefos: La zona cuenta con los siguientes servicios urbanoes: Agua potahle mediante

EQUIPAMIENTO URBANQ: La zona de influencla cuenla con esc

63-18

tomas domiciliarias, drenaje y alcanfasllado mediante sistemas mixtos; fed de
alectrificacién mediante redes adreas; alumbrado ptblico mediants sistema de cableado
aéreo con posterla de metdlica y de concreto con luminarias de vapor de sodio;
guamiciones y banquetas de concreto hidrdulics; pavimentos de asfallo, red telefénica
_aérea; recolzccién de desechos sdiidos (Basura) mediante camiones pertenecientas al
municipio; vigilancia pubiica; lransperte wrbano a base de microbuses y taxis.

e

il
15

(=

]Ias de nlval superfor, lemplos religiosos,
hospitales, edificios ptiblices, sefializaciér) compleia, ademés de transporle pdblco ,
p 4

suficiente cercano af inmueble. b ‘i

I

/
/

e
P e

/

{

<

~

Avenida México No. 161, Col. Det Carmen, Coycacan, C.P. 04100, Ciudad de México. Pigina 4
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GENERICO DEL INDAABIN: A-18196-L-ZNB
SECUENCIAL DEL INDAABIN: 02-16-22

| _ IV.- TERRENO. ]

TRAMOS DE CALLE, CALLES TRANSVERSALES LIMITROFES ¥ ORIENTACION:

Terreno intermedio con topografla plana y configuracién regular, su acceso prncipal (peatoral y vehlcular) se localiza sobre la Av. Principal
{actualmente Manuel Islas Lopez) en su acera Nore, entee calle sin nombre al Esle, Libramiento a la Goncepeitn al Ceste y completa la manzana la
caile San Juan Bautista de la Salle af Norte,

¥ : .
LINDEROS ¥ COLINDANCIAS: Segin copia simple de Avalto Antecedente con Secuencial 02-14-1486 y Genérico A-18196-K-ZNB da fecha
29 de Diclembre de 2014; donde s menclona la Escritura Publica No, 102,221, Libro No. 3,397 de fecha 19
de noviembre de 1997, ante Ja fé del Lic. Alberia T. Sdnchez Colin, Titular de la Notarla No. 83 del Dislrite

Federal.
RIENTACIOMN/RUMBO DISTANCIA COLINDANCIAS
Al Norte: 200.60 mis. can propiedad del vendedor. :
Al Oriente: 200,00 mfs, con el Bjido Santa Julla.
Al Sur: 200.00 mts. con el Ejido Santa Julia.
Al Ponients: 200,00 mds. con propiedad del vendedor,
Segln copia simple de Avaltio Antecedente con Secuencial 02-14-1486 y
" 2
SUPERFICIE DEL. TERRENO: 40,000.00 m Genérico A-18196-K-ZNB de fecha 29 de Diciembre de 2014. -
Seglin cepla simple de Avaitio Arlecedente con Secuencial 02-14-1486 v
. 2
SUPERFICIE CONSTRUIDA: 34928 m Genérico A-18195-K-ZNB de fecha 28 de Diciambra de 2014, ’
Segin copla simple de Conlrato de Subarmrendamiento de fecha 01 de Enero
2 2
SUPERFICIE RENTABLE: 7.00m de 2015, validados en visila de inapeccitn.
INDIVISO: 1 100.00% I

Nota: Para el presente trabalo se realiza ef andlisls Unicamente por el enfoque de costos, foda vez que no exisien comparables simitares al sujeto, el
cual es un inmuable especializado donde se albergan diferentes “SITE", de acuerdo con 1o anterior se realiza &l andlisis def enfoque de costos porla
totafidad del inmueble loda vez que no se cuenta con un indiviso, y se realiza ef desglose por la paria que ocupa el promovente (ver enfoque de
sosios).

TOPOGRAFIA ¥ CONFIGURACION: Terreno con topografiz plana de configuracion regular. o

NUMERO DE FRENTES! Uno {1).

CARACTERISTICAS PANORAMICAS: Vista principaimenta de lotes de terrenos libres y disponibies, con vegelacién y a zona urbana en expansion

SERVICIOS URBANOS DEL Completos: Agua potable, drenaje y alcantarillado, red de electrificacion, alumbrado piblico, guarniciones vy m}%}
TERRENO: banquetas de concreta hidraulico, pavimentos de asfalio, red telefénica aérea, recoleccion de desechos
stlidos (Basura) mediante camiones pertenacientes al municipio, vigilancia privada.
s £
USO DE SUELO AUTORIZADQ: Zona Urbana, confarme al Plan de Desarrollo de San Agustin Tlaxiaca def 2092 af 2016. a‘\’//
: :
USO0 DE SUELO AGTUAL: Comercial 4 * Seglin uso especifico que presenta el inmuehlfa"\ (observado).
DENSIDAD HABITACIONAL: 30.00 ViviHa. Segin lo chservado durante ia visita de fnspé/e\ré

. /
INTENSIDAD DE CONSTRUCCION: 1.2 vaces e irea del terreno Segun [o cbservado durante 1a visita de msg}ecc 6n por la ocupacion de la
. ) construseion.

:

03-16 © Avenlda México No. 151, Col. Del Carmen, Cayoacan, C.P. 041400, Ciudad de México, ’ Pégina 5
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SECTETARIA F )
LA SNGION KOSLICA

GENERICO DEL INDAABIN: A-18196-L-ZNB
SECUENCIAL DEL INDAABIN: 02-16-22

V.- TERRENQ.

SERVIDUMBRES, RESTRICCIONES Ninguna que se ebserve, salvo lag indicadas en ef Programa Municipal de Desarrolla Urbano vigents en ef
YIO AFECTACIONES: municipio de San Aguslin Tiaxiaqa.

Rt

'f.f ! Pégina §

G116 Avenida México No. 151, Col. Lel Carmaen, Coyoacan, C.P. 04100, Cludad de México.
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INDAABIN

VST I AR TRACIAN
 AUATHIUN B RENI A IERALE,

GENERICO DEL INDAABIN: A-18195-L-ZNB
SECUENCIAL DEL INDAABIN: 02-16-22

V.- DESCRIPCION DEL INMUEBLE,

USO ACTUAL:

TIPOS DE CONSTRUCCION:

En un predio intermedio de configuraclon reguiar v lopograifla plana, se desplanta un inmueble desarrollado en -
un nivel ocupade por oficinas y es un ceniro de servicios de SITE.

El inmueble se distribuye arquitectdnicamente de la siguwiente manera:  ©
Caseta de vigitaneia, explanada de acceso, resepeion, vestibuio, drea de SITES, sanitarios de hombres y
mujeres, estacienamiento de tpo descubierlo, v

El prasente estudio, solo considera 7.00 m2 que es la parie del &ea de SITE, ocupada por la Sociedad
Hipolecaria Federal S.N.C., ubicada en la pianta baja y que aloja cineo racks,

TIPO I: Espacio para SITE allerno {(comunlcaciones)

AREA RENTABLE:

No. CAJONES ESTACIONAMIENTO:

7.00

Segun levantamiento practicado an sitio durante la visita de inspeceidn, el cual coincide con ¢ antecedenta
con nimero secuencial 02-14-1486 y niimaro genérico A-18196-J-ZNB

No cuenta con cajonas de estacionamiento.

UNIDADES SUSCEPTIBLES DE RENTARSE: Uno(1}, Et Edificio compieto.

CLASE DE EDIFICIO:
CALIRAD Y CLASIFICACION:

NOMERO DE NIVELES:
EDAD APROXIMADA:
VIDA UTIL REMANENTE:

VIDA TOTAL:

ESTADO DE CONSERVAGION:
CALIDAD DEL PROYECTO:

"A" Refiriéndonos al edificio en su {otalidad.
Buena, del fipe moderno.

Uno (1)

i7 afios

53 afos

70 aros
D
Bueno, @

Funcional, adecuado a su uso.

VI.- ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION. |

A) OBRA NEGRA O GRUESA:

CIMIENTOS:

ESTRUCTURA:
MUROS:
ENTREPISOS:
TECHOS:

AZOTEAS: k

BARDAS:

03-16

Avenida México No. 161, Cof, Def Carmen, Goyoacan, C.F. 84100, Ciudad de México, -

£
Se supone cimentacidn a base de zapatas corridas de concreto armado con contratrabes de concreto armado.E :

Muros de carga can {rabes y columnas de concrelo armade.
De block hueco de concrefo asentade con mortere con elementos de refuerzo de concrefo armado,
A base do losa maciza plana de conereto armado, en claros grandes mayores (ieIG.OO mis.

A hase da losa maciza plana de concreto armado, en clares grandes mayores qé §.00 mts.
i
Con pendiante natural segin inclinacion de losa, cuenta con una impermeaf)iiizacidn a base de produclo
asféitico en buen estado. _ __ﬁl\' ' ‘
* A base de block hueco de concreto asentade con morlero y referzado con elqrée}}tos de concrate armado. \\/
/ )

/ I// ?

4§

W
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GENERICO DEL INDAABIN: A-18196-L-ZNB
SECUENGIAL DEL INDAABIN: 02-16-22

| VI.- ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION.

B) REVESTIMIENTOS Y ACABADOS INTERIORES:

APLANADOS INTERIORES:

APLANADOS EXTERIORES:

PLAFONES:
LAMBRINES: .

PISOS:
ESCALERAS:

PINTURA;

RECUBRIMIENTOS ESPECIALES:

C) CARPINTERIA:

D) INSTALACIONES HIDRAULICAS Y
SANITARIAS:

MUEBLES DE BARO

E) INSTALACIONES ELECTRICAS:

F) PUERTAS Y VENTANERIA:

HERRERIA:
G) VIDRIERIA:

H} GERRAJERIA:
i FACHADA:

J) INSTALACIONES ESPEblALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS: /

03-18 Avenida Méxica Mo, 151, Col, Del Carmen, Coyoacén, C.P, 04100, Ciudad de México. Pégina 8

"Engeneral a base de yese acabado fine y terminade en pintura vinllica. y

En general a basa da falso plafén de tabiaroca sobre vigas de aluminio.

" Del edificlo: en general de loseta ceramica de 30%30 cm.

En fachada principal a base de mezcla cemento arena con lerminado ristico y con acabado en
pintura vinfiica.

No presenta.

A base de piso modular elevado de 65266 om., antiestatico.
Mo presenta.

En general a base de pintura vinilica en interiores y exteriores y de esmalie en herrerias,

No presenta.

Marces en pueﬂas'de madara de pinoe acabado en bamiz de asuerdo a diseflo arquitectdnico.

De tipo ocultas a base de red hidrdulica y sanltaria en tuberfa de cobre y PVC de diferantes :
dlarmetros comerciales.

Del edificio: Porcelanizados de color blanco, de mediana calidad.

Cculta, se supone de tuberia galvanizada y cable tipc Condumex con accesorios de mediana
calidad. La iluminacién es por medio de luminarias de 60x60 cm.

£
%

Ventanas con cancelerfa a base de perfil de aluminio de 2" x 4" con cristal flotado de 6 mm de
espesor de acuerdo a disefio arquitectdnico.

Mo presenta.

Cristal flotado de & mm de espesor de acuerdoe a disefic arquitbctonjce con pellcula esmerilada
en crislales de privados de acuerdo a disefio arguitectdnico. {

Da tipo hacional de buena calidad da alta segurldad, 1[
1 -
4 i -
En fachada princlpal aplanado a base de mezcla cemento }!r}ena con {erminado rislico ¥ con
acabado en pintura vinillca. /

/

{ Ver detalle en Anexo 5.

-~
—
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VIl.- GONSIDERACIONES GENERALES.

CRITERIO TECNICO:

FUNDAMENTO LEGAL:

03-18

ARR-BI-TCC

»
Esta Justipreciacion se fundamenta en:

Articulo 143, fraccion XH y 145 do la Ley General de Bienes Macionales y 3, fraccion [V del Reglamenio del
Institute de Administracion y Avallios de Bienes Nacionales.

"Acuerdo por ef que se fija el importe méximo de renlas por zonas y ipos de nimuebles a que se refiere ol
parrafo segundo dei arliculo 148 de la Ley General de Bienes Nacionales”, publicade en el Diarie Ofictal de (a
Federacidn e 18 de diciembre de 2018,

“Acuerdo por el que se reforma el diverso por ko que se establecen las disposiciones en Materia de Recurses
Materiales y Servicios Generales, de fecha 16 de julic deél 2014" en su Capitulo IX, publicado en el Diaric
Oficlal de la Federacion el dia 14 de enero da 2015, :

ENFOQUES DE VALUACION APLICADOS:

Con objeto de eslimar el manlo de la tenta mensual, se anglizan dos de los fres enfoques de valuacién
comtnmente aceplades: el Enfoque de Cosios y Enfoque de Rentas.

ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO: Se utiliza en los avaliios de blenes que pueden ser analizados
con bienes comparables existentes en el mercado ablerto, se basa en.la investigacién de la demanda de
dichos bienes, operaciones de compraventa recienles, operacionss de tenta o alguiler y que, mediante una
homologacién de los datos obienidos, permiten af valuador estimar un valor de mercado. El supuesto que
justifica ef empleo de este método se basa an gue un inversionista no pagard més por una propiedad gue lo
gue estarla dispuesto a pagar por una propiedad simifar de utilidad comparable disponible en el mercado.

ENFOQUIE DE COSTOS: Es el método para estimar el valor de una propiedad o de ofro aclivo que considesa
la posibilidad de que, como susituto de ella, se podrla construir ¢ adquirr otra propledad réplica del originai o

una que pueda proporcionar upa utilidad equivalente. Tratandose de un blen inmueble el sstimado del’
. Valuader se basa en ef costo de reproduccion o reempiaze de fa construccién y sus accesorios menos la.

depreciacion total (acumulada), mas el valor del lerreno, al gue se le agrega comuinmente un estimado de la
utilidad empresarial o las ganancias ded desarrollador.

MONTO DE RENTA DE MERCADQ: Es la canlidad estimada por la cual una propiedad o espacio dentro ds
una propiedad debe renlarse, a la fecha de Ia justiprecigcion, entre un arrendadar y un arrendatario dispuestos,
bajo condiciones adecuadas, en una transaccién de (ibre competencia, dg¢spués de una comerclalizacion
apropiada, en donde las partes actdan con conocirniento, de manera pmdenlq’ sin compulsion.
|
- | |
VALOR GONCLUSIVO: Es el resuilado de la ponderasion de hasta tres indidadares de valor que después de
un andlisis pertinente, permiten estimar el monto de la renta de un bien, ,ll‘de acuerdo al uso, proposilo ¥
finalidad del avaltio, de acuerdo a to sefialado en el Procedimients Técnico Para Ponderacién de Indicadores

de Valor, | / /i(

Avenida México No. 151, Cab. Del Canmen, Coyeacan, C.P. 04100, Cludad de Méxica. Péging ¢
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Vil.- CONSIDERAC!ONES GENERALES.

GCOMENTARIOS GE_NERALES,-SUPUESTOS ¥ CONDIGIONES LIMITANTES DE LA JUSTIPRECIACION DE RENTAS:

La superficie de tereno v de consfruccidn se adopta de conformidad al antecedente con nimere secuencial
02-14-1486 y numero genérico A-181968-J-ZNB, donde se menciona copla simple de Escrifura No. 102,221,
Libre 3,397, de fecha 19 dé Noviemnbre de 1997, anla la fe del Lic. Alberto T. Sanchez Colln, de la Notaria No.
83 del Disirito Federal.

Debido a gue se tata de un inmueble especlalizado con equipo e instalaclones especiales, en el cual se
albergan un conjunto de "SITE", foda vez que se requieren caracterlsticas especificas con las gue debe
contar un inmueble, en la zopa no existe un mercado ablerio para esle tipo de inmuebles por io que el
presenie andlisis solo se considera el enfoque fisico.

De conformidad con lo anlerior se realiza el andlisis por la totafidad del lnmueble de acuerdo con las
superficies de construccion y ferreno mencionadas en el antecedente con niimero secuencial 02-14-1486 y
gendrico A-187196-K-ZNB, y para efacios del presente avallo se realiza un desglose por la superficie a ocupar
por ¢l promovente (ver enfoque de costos), l

H
H
i

El V.R.N (Valor de Reposicién Nuevo) se foma del analisis progueslto en el antecedente y se actualiza

mediante el LN.P.C (indice Maclonal de Precios al consumidar), fda vez que no proporcloné informacién
adicional de las instalactones especiales y equipo con los que clienta el inmueble objsto da estudio {ver

Y

\?

4
[/
Y

»
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Viil.- ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO.

TERRENOS SIMILARES EN VENTA:-
~  NIVEL DE OFERTA OBSERVADA DURANTE LA INVESTIGACION DE MERCAD

MUY ALTA

(] MEDIA () BAJA (X))
ALTA f ) MEDIA BAJA { NULA { )
No.|Colonia | calle l No. | Teléfono | Informanie
1 Puerta de Hierro Boulevard Revalucidn de 1910 sfd {771) 2092276 Ernestina Ponce
Caracterfsticas. Terreno libre y disponible en esquina de configuracian regular, con topografa plana a nivel de calfe y cuenta con todos los
servicios,
Uso de Suela Comerclat Superficle 36,000.00 m*® No. Frentes 1 Calla Tipa  Superior a Moda
2 Santa Patricia Boulevard Nuevo Hidalgo sid (55} 13351818 Antonlo Gémez Téliez

Caracteristicas.

Uso de Suelo

Terreno ibre y disponitrle de configuracian regular, con tepografia plana a nivet de calle y cuenta con {odos los servicios.

Mixto

m

Superficie 70,540.0¢ m?

Mo. Frentes M

Superior a Moda

3 Frace. Real Da Toledo

Camino Interparcelario Poniente

sid {55) 53605350

Teresa Rodilguez

Nota:

Cuando el Factor de Homologacion as menor a fa unidad

denota que LA OFERTA es mejor que EL TERRENO VALUADC, $im?

Factores WHilizados:

Negociacié [Es el factor que a juigio del perito valuador, con base an las observaciones del
n mercado en operaciones de contado, ajusia al precio de la oferta.
Ubicacion : |Este faclor califica la posicién dei terreno denlro de la manzana donda se ubica vs
al inmueble valuado.
Zona: Este factor califica la localizacion del lerreno, sl se encuentra en calle nleda,
isuperior a meda, o inferior a mada,
Entorno:  |En Rincidn do la entomo y fo que se encuenlra al rededor que presentd 1A,
] QFERTA con respeeto ol Inmleble vafusdo, J
Superficie : |En funclon de ta superficie de LA OFERTA con iespecio al inmuetie valuado. |
i1
Uso Suelo: [En funeidn del uso que fienen y o que se puede construir sobre & I3
i}
/'y
A
I
i
\.\ J
03-16 Avenida México Mo, 151, Cal. Del Carmean, Coyoacdn, C.P, 04400, Ciudad de México.

Caracleristicas. Terreno libre y disponible, de configuracion irreguiar, en esquina con topografla plana a nivel de calle, cuenta con lodos los

serviclos.
Uso de Suelo Havltaclonal  Superficle 56,839.00 m® No. Frentes 2 Calie 'ﬁpo' Moda
MNo. Oferta Sup. $im? Factores de Homologacién $fm?*
N NEG. UBIC., ZONA || ENTORNO [ SUPERF.J{ U.SUELO
$ m FRe

1 50,000,000.60(1  36,000.00; 1,388.89 1,00 1.00 1.00 1.00 0.68 1.00 0.98 1,361.11

2 141,080,000.00F  70,540.00) 2,000.00 1.00 1.00 | .1.00 1.00 1.10 0.91 1;00 2,000.00

3 75,732,660.004  BE,839.00;  1,350.00 1.00 0.95 1.11 1.00 1.08 ‘ 1.41 1.24 1,674.00

PROMEDIO: 1,579.83 ) VALOR HOMOLOGADO: 1,6?8.37'

Pégina 11
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IX.- ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO,
INMUEBLES SIMILARES EN RENTA: .
NIVEL DE OFERTA OBSERVADA DURANTE LA INVESTIGACION DE MERCADO
MUY ALTA L) MEDIA {X) BAJ { )
ALTA { ) MEDIA BAJA { ) NULA { )
No. |catania | Galle . [ No. I Toléfono [ Informante
—
CARACTERISTICAS:
T
\“—-—“...k
—
2 T —
. . —-*‘—..,_«‘-“ﬂw—‘
|CARACTERISTICAS: ST
e
—
T
--“-«.._1
] 3 . “-__117%‘“
CARACTERISTICAS: T
—
No. Oferta Sup. $im? Factores de Hamologacion $im?
$ m? NEG. |[ENTORNO][ catioan if conserv. |l SUPERE) CAJCN 1 FRe
1 ettt PR
Promedic -
Nota: Cuando el Factor de Homalogacion es menor a la unidad VALCR HOMOLOGADO:

donota que LA OFERTA es mejor que EL INMUEBLE JUSTIPREGIADC Unitario aplicado $/m?
AREA RENTABLE m?
SUBTOTAL:
MONTO ADICIONAL A CONSIDERAR:
RENTA BRUTA DE MERCADO:
Factores utilizades:

Negociacion:  |Es el jacior que a Julcio def perte valuador, con base en las cbservaciones
det mercado de reatas, ajusta al precio de la Oferta.
Enterno: Califica el entorno de la oferia vs ef inmueble valuado. !l
Caligad: Este faciar califica las caradteristicas, acshados y servicis de la oferla e}-’- el
| mmueble justipraciado, i
Conservacion  |Este factar califica eslado fisico de Ia oferta vs el Inmueble jusiipreciado. is
i
Superficie: En funicion de la suparficie de [a oferld con tespecto al inmuabte valuado, /'
Cajén: En funcion de los cajones de eslaclonamiento que tiene la nferlé &n
‘ comparacion con &l sujelo valuado. /i
L] i
i
!
] } -]
t.vl

0318 Avenida México No. 151, Col. Del Carmen, Goyeacan, G.P. 04100, Ciudad de México.

L]

$| NO APLICA -
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[ X.- ENFOQUE DE COSTOS.

a) DEL TERRENO: . .
"VALOR GOMPARATIVO DE MERCARO: 1,678.37 $im?

LOTE SUJETO: 40,000.00 m*

>
SUPERFIGIE: LOR UNIT, COEFICIENTE ' VALOR
TIPO VA . MOTIVC COEFICIENTE ‘”}Lfsﬁffﬁim
m? $im? " PARCIAL: §
T 40.000.00 1,678.37 T 7 wresre 167837 | 6713480000
ToTAL|  40,000.00 2 T sUMAfa): | 67,134,800.00
INDIV#SOi 400.00%
SUBTOTAL §|  67,134,800.00

VALOR UNIT. MEDIQ 1,678.37 i

b) DE LAS CONSTRUCCIONES:
ESTIMACGION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:

TIPO: US0 o DESTINO DE AREA V.RM. FACTOR DE V.N.R. VALOR
LAS CONSTRUCCIONES m* {unitarie} | DEMERITO (unitario} PARGIAL: $
Espacio para SITE allerno
i {comunicaciones) 348.28 45,854.53 0.78 35,766.53 12,492 533.60

TOTAL | 45,864.53 SUBTOTAL (b} $ 12,492,631.60
VALOR UNIT. MECIC : 35,765.53]$/m? '

¢) INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS
ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS: (Ver desglose en ol Anexa 53} SUBTOTAL {c): $| ¥

d) OTROS INDIRECTOS : (Ver desglose en ol Anexo &) SUBTOTAL (d): 3| 12,319,681.50 -

APLICAGION DE LA FORMULA DE RENTABILIDAD

RE = VNRX Tp/n |

VNR = 91,947.215.10 ! -
Tp= 12.29% l| VALORFISICOOV.NR.: (a+btc+d) $|
n= 12 Ul
: i
RB (Renta Mensuaf) =| 941,692.73

APLICACION EN AREA RENTABLE

! ¥
Menia de la Renta Mensual: 9414,692.73 fl/
3 Aréa Totat: 349.28 N
valor Unitario de Renta: 2,896.10 ™
Ares Rentable: . 7.00 1.
Valor de Renta Mensuak 18,872.70

03-16 . Avenida México No. 151, Col, Def Carmen, Coyoacédn, G.P, 04100,_Cludad de México, . - Pégina 13







SEP

FECRARlA DR

LA BRI PRk

GENERICO DEL INDAABIN: A-18126-L-ZNB
SECUENCIAL DEL INDAABIN: 02-16-22

X.- RESUMEN DE LOS VALORES OBTENIDOS.

aNERT, MONTO DE RENTA MENSUAL POR EL:

eFlsIco

ARENTAS INDICADOR DE VALOR'DEL ENFOQUE DE GOSTOS: $ 18,872.70
INDICADOR DE VALOR DEL ENFOQUE DE MERCADO: $ No aplica

EL MONTO DE LA RENTA MENSUAL NO INCLUYE VA,

DECLARACIONES:

XI.- CONSIDERACIONES PREVIAS A LA CONCLUSION J

Para el Vafor Conclusivo, se estima el 100% det Indicador del enfoque de coslos ya que refleja las condiciones acluates y la demanda
de esta lipo de propledades en &l mercado, por lo que se considera dicho indicador para conclulr ia justipreciacién de renta.

Las declaraciones de hechos contenidos en ef reporte son verdaderas y correctas. Los andllsis, opiniones y conclusiones raportados
estan limilados solo por las suposiciones y condiclones reportadas y las mismas se emlten en forma profesional e imparcial.

No tenemos interés presente o future en la propiedad que es objeto de esta justipreciacion, no tenemos interés petsonai o parcial con
respeacto a las paries Involucradas.

Ademas declaramos que no parlicipamos en £l capital o en los drganos administiativos del promovente y manifestamos completa
independencia con |a propledad de los blenes,

Los emolumentos relativos al desarrollo del kabajo valuatorio, no astan condtcnonados al reporte de un valor predeterminado o dlr:g:do
hacla un valor que favorezea la causa de un cllenfe.

£l anallms, opinlones y conclusiones fusron desarroftados, de conformidad con las normas y de acuerda con los procedimientos
Téenicos vigentes del INDAABIN , ademss de las normas uniformes para la practica profesional def avalio.

XIl.- CONCLUSION DE LA JUSTIPRECIAGION DE RENTA. |

Los valores estimados en la presen/&;lféﬁﬁr\ OiaCIGH de renta, estan calculados con cifras ak:

10 de marzo de 2016

MONTO DE
MENSUAL

i

RENTA ﬁ $18,873. ?0 { DIECIOCHO MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y TRES PESOS 00100 M. N.)

EL MONTO DE LA RENT;{ i

=.
’\
i
H

{ %

4]
| VALUADOR /_/ /

NSUAL NO ;ﬁc:.uve ]VA\\
f.,

/*«-/

\\

YELHA, S.A, DE C. v
No. Registro
. Inmuebies. \J

Ing. Juan Carlos De La Rosa Lagunas.

03-18

INDAABIN-D098

—

~ Awenida MéxiceNo, 181, Col. Del Carmen, Coyoacan, C.P. 34109, Ciudad de México. Fégina 14
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i ANEXO 1.- SOPORTE TECNICO

FACTORES APLICADOS A LA HOMOLOGACION DE TERRENOS

FAGTOR DE NEGOCIACION {NEG): Corresponde a la correccion que se realiza por la diferencla que existe entre el valor de oferta de una aperacidn y &l
pracio Ha clerra do la misma, sobre la base tnicamente de una negociacién a precio de contado (en efectivo), en condiclones normrales en donde el
vendedar y el comprador actian llbremente y sin presionas,

Todos comparables

1003080 1.00a0.78 _1ota070

Al ha existir la suficiente oferta de terrenos en venta en ld zona que cuenten se encuentren urbanizados y con secvlelos, Tas propietarios y ejecutivos de
verla no estdn dispuestos a hacer negoclacidn per concepto de venta, esto saglin platicas al momento de cotizarlos.

FACTOR DE UBICACION: Este factar dapendera de fa posicitn dei terreno en estudio deniro da la manzana en gue se ubica, considerando el numero de
frenlas y su refacion gon ef mercado inmobiliario respeclivo.

Terreno ocullo con acceso 1.00 a 0.50 1.10 2 0.70 1.00 a 0.80

Terreno Intermedio 1 frente 1.00 1.00 1.00
Terreno en esquina 2 frentes 1.05a1.30 1.05a1.15 1.0031,08

Terreno cabecero 3 frendes 1.06 a 1.35 1.05 a 1.20 1.05a1.10
Terreno manzanera 4 kenles 1.05a 1.50 1.052a1.30 - 1.05a1.20

1.00
1.00 .

e | %\/

SUJETO

Gomparable 1
Comparable 2
Comparable 3

[N} TN N PN

FACTOR DE ZONA: Es el factor que afecta el valor de un predio seglin sy ubicacion dentro de un drea de valor especlfica. Para la aplicacion de este
factor se entendera por calle fipo o predominante a la calle cuyas caracteristicas de rdnsito vehicular, anchura y calidad de carpetas, aceras, camellm;le
y mobiliario urbano, en su caso, se presenian con mayor fracuencia en el area de valor en donde se ubique el inmueble. %

Ljnico fféﬁie ala calle tipo'u predominante. _ (00 ¥
Al menos un frente a calte superior a la calte tpo o predominants o a un parque ¢ plaza. 1.0581.20 f
Unico frente o Iodos los frentes a calle inferior a fa calle tipo o predominante. 0.95a0.80
' /
S , SE L .
SUJETO Superior a Moda 1.00 . ;
Comparable 1 : Superior a Moda ' 1.00 / i ' ,;/’;
Camgparabla 2 Superior a Moda ] 1.00 | jf
Comparabla 3 Moda 141 * ; ‘
|

Avenida México Ne, 151, Col. Del Carmen, Coyoacdn, C.P. 04100, Cludad de México. Anexo 1
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uE ANEXO 1.- SOPORTE TECNICO

FACTOR DE ENTORNO: Este factor considera la loeallzacion con respecto al entorno de la oferta vs el inmueble valuado. Ya que porfa poca demanda
que existe an la zona, se recurri6 a analizar zonas poco cercanas al sUjelo o zanas que no resultan siendo tan comerciales.

" SUJETO 1.00
Todos los comparables 1.00

Este faclor es empieado conforme al criteric dei perito y no ge considera en el presente andlisis, ya gue fos comparables aunque se encuentyen en zonas
contrastantes, se ubican en un entornes similar al sujeto.

FAGTOR DE SUPERFICIE Esta férmuia tiene la fincion de ofrecer un factor de ajusie enire los lotes con diferentes superfi cseb Dependlendo del
cormportamienio de mercade en la zona, podrd utitizarse RAIZ TERCERA a RAIZ DOGEAVA,

1 F&= Factor de Superficle
Fs= 88 ST= Superficie del lote tipo
88= Superficie del lote sujele

6 n= potencia.

SUJETO 40,000.00 40,000.00 1.00
Comparable 1 - 36,000.00 40,000.00 ¢.98
Cormparable 2 70,540.00 ) 40,000.00 1.10
Comparabie 3 £6,838.00 40,000.00 ] 1.06

FACTOR DE US0 DE

;""K.,

SUJETO Camercial 1.00 ,ﬁ
Comparable 1 Comerclai 1.00 i}
Caormparable 2 C Mo I . 0.9% :!
Comparable 3 Habilacional 1.1

Se aplica un ajuste de uso de suelo a criterio del parito, que califica al uso de suslo que presenta el sujeto con respectd & los comparables.

s

Avanida Méxleo Mo, 151, Gol. Del Gagmen, Coyoagan, G.P. 04100, Cludad de México.. - Anexot
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ANEXO 1.- SOPORTE TECNICO

SOPORTES DE CONSTRUCCION

El Enfoque de Cosles para el valor de fas construcciones dado el nivel de espseclalldad de las mismas se loma como base ef andlisis de avaldo
antecedente ef cual contempla un proyecto de "NODO DE ACCESO SATELITAL’, para ef "TELEPUERTO INTERNACIONAL DE TULANCINGG" en

Octubre de 1998 donde los datos del presupuesio ahl desglosade son:

COSTO DE LA CONSTRUCGION DEL NODO DE ACGESO SATELITAL USD: USD $5,262,336.00 0371071998
TIPO DE CAMBIO DOLAR AMERICAND EL DIA 2 DE OCTUBRE DE 19588 10.3137
COSTO DE LA CONSTRUCCION DEL NODO DE ACCESO SATELITAL MX: T MX $54.274,154.80 037101998
FACTOR DE AJUSTE Y/0 ACTUALIZACION FOR INPC DE 10-88 A G2-18; : 9 37

Indice Nacionat de Precios al Consumidor (INPC).- Es la razén malemaética gue muestra fa evolueldn de los precios de Jas mercancias y servicios que
cornpran los consumidores. Ef indice de precios al consumidor pueda ser nacional o por ciudad, y se obliene corno promedic def incremento de precies de
algunos artfcutos ¥ seiviclos representativos del consumo general, previa selaccion del conjunio de mercanclas y serviclos que se tomaran en clienta para
ol promedio. El ndice naclonal de precios al consumidor se da a conocer mensualmenle, y la suma de los doce meses representa el Incremento anual
promaedia, a este indice lambién se le lama Indice de precios al menudeo.

El mecanisma de actualizaclon previsto en el artfculo B° fracclén Ii, de la Ley del impuesto Sobre 1a Renla, establece que para determinar el valor
de un blen o de una operacién al término de un periodo, se utllizard el faclor de actualizacién, que se obiendra dividiendo el Indice Nacional de
Precios al Consumlidor del mes més reciente del perode entre el cllado Indice correspondiente al mes més antigue de dicho periodo.

fhdice més reciente disponible

De | anica menclonada se fiene que: Factor de aciualzacion = — , i

@ 18 mesanicd 4 : ndice disponible yvigente enla fecha g actuaizar

1998 || 45,9633 [l 48,0857 | 45.5862 3 '47.0312 [' 47.4055 [ 47 5861 |[ 48.4286]] 28 8042 [ 20,6872 | Eilivan || 61-2938 )| £2.6433 || 1998
2016 [[118.984][% = i [ T | I 2016
COSTO DE LA CONSTRUGCION EN PESOS AGTUALIZADO: $128,620.746.88 A
METROS GUADRADOS DEL NODO: 280847 M2 o ®
ERECIO POR METRO CUADRANG $45,854.53 M2

Espacio para SITE allermo
{comunicaciones)

$38,212.11 20%

' N
$45,854.53 }' $45,855.00

\

!

I

FACTORES DE DEMERITO PARA COi\!STRUGCIONES

1.00 17

Factor de Edad: Se apliea conforme a ft‘)_'nnula /
F.ED.= 0.10 VUT + 0,90 (VUT- Eef) I VUT , S {J

Avenida.México No. 151, Col, Del Ca;zhen, Goyoacdn, C.P. 04100, Ciuded de Méxice, . Anexo 1
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ANEXO 1.- SOPORTE TECNICO

CALCULO DE LA TASA DE CAPITALIZACION

o 7
e
%

o | m [ wm W
i A 2

TASA DE INTERES POR GAP(TALIZACION DE AGUERDO CON LOS 7 GONCEPT =i 12.29% }

Avenida Méxice Mo, 151, Cal, Dal Canmen, Coyoacan, C.P. 04100, Cludad-de Méxica, ’ o . Anexo {







SEP

BECHEFARLL Db
LA FUNCION P

INDAABIN

i

« e

YITOTE BE ADMINSTIALIGY
3% £0F FYRNTS HL

GENERICO DEL INDAABIN:  A-18196-L-ZNB
SECUENQIAL DEL INDAABIN: 0216-22

ANEXO 2.- REPORTE FOTOGRAFICO DEL INMUEBLE JUSTIPRECIADO.

VESTIBULC DEL EDIFICIO ‘ ACCESO AL SITE

INTERIOR DEL SITE

Anexo 2
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B ANEXO 2., REPORTE FOTOGRAFICO DEL INMUEBLE JUSTIPRECIADO. ]

=

INTERIOR DEL SITE

INTERIOR DEL SITE

S

INTERIOR DEL SITE ENTOR/{j'ci' :
. )
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TANEXO 3.- REPORTE FOTOGRAFICO DE LA INVESTIGACION DE MERGADO.

COMPARABLE VENTA No. 1

Boulevard Revolucion de 1910 No, s/d, Col. Puerta de Hierro!
Terreno libre y disponible en esquina de configuracion regular, con topografia plana a nivel de
calle y cuenia con todes los servicios.

COMPARABLE VENTA No, 2

Boulevard Nuevo Hidalgo No. sfd, Col. Santa Patricia

Tarrano libre v disponible de configuracion regular, con topograffa plana a nivel de calle y
cuenta con todos los serviclos.

!
- |
COMPARABLE VENTA No. 3 ij
) . i
_Camino Interparcelario Ponlente No, s/d, Col, Frace,Real De Toledo. y
Terrano fibre y dispenible, de configuraclén irregular, en esquina cofjlopografla plana a nivel de F“
calle, cuenta con todos [os serviclos. [p’ 5 ? ‘s
'/ 2
/| y
.
|
i
b
V
4 J
*
¥

Avenida Maxico No. 151, Col. Del Carmmen, G_6Vaacén. C.P. 04100, Ciudad de México, ' Anexg d .-
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ANEXO 5.- INSTALAGIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORISO Y OBRAS COMPLEVENTARIAS ]

i i d|  V.RN. 2 MR
pfc INSTALACIONES ESPEGIALES: Unidad | Canfidad |Eda .RN. FACTOR DE DEMERITO VNzR VALOR
' {unitario) Cons, | Edad | Otra | FRe {unitario) PARCIAL
e
----- ‘__i__“—‘—ﬁk
 I— M_l—‘_ﬂw—“—‘“‘ ey
S
Nota: Indicar p=privativas;, c=comunes TOTAL
sumaPRVATIVA |
sumacomin ]
sumamsTALAciones] |
plc ELEMENTOS ACGESORIOS: Unidad | Cantidad | Edad R.N FACTOR DE DEMERITO V.N.R VALOR
{unltario) | Cons. | Edad | Otro { FRe {unitario) PARCIAL
Nota: Indicar p=privativas; c%omunes TOTAL 8,405
sumaprivaTival___ ~ ]
sumacomon __ * ]
suma ]
)
i V.R.N. N.R.
plc OBRAS COMPLEMENTARIAS: tnidad | Cantidad [Edad FACTOR DE D\ﬁ\_MERiTO V.N.R VALCR
{unitario) Geng, | Edad | Glro | FRe (unitario) PARCIAL
Nota: Indicar p=privativas; c=comunes TOTAL Y
- \ sumaprvaval ]
by
I suacomon[ ]
[ 4
L Ax§
S
N
¥ SUBTOTAL PRIVATIVASS] |

Avenida México Ne. 151, Qol. Cel Carmen, Coyuaéén, C.P. 04100, Cludad de México,
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ANEXO 6.-OTROS INDIRECTOS.

;

]
) , . VALOR
OTROS INDIREGCTOS Unidad Cantidad V.N.R. DE CONSTRUCCIONES
o PARCIAL
Proyecto Eecufivo Y% 10.0% 12,492,533.560 $1,248,253.36
Costo Financiero % 16.0% 12,492,633.60 $1,998,806.38
Utilidad Empresarial Y 25.0% 12,492 533.60 $3,123,133.40
Administracion % 10.0% 12,492,533.50 ‘\ $1,249,253.36
) iy
Escrituracién del terrenc % 7.0% £7,134,800.00 \l $4,699,436.00
3
68.00% SUBTOTAL gé.z: 8| 12,319,881.50 ‘1\
.[ \\ # ‘ 4 E f
| :
i ,X
{ \
it
P
\ \‘
J

Avemda México Mo. 151, Col: Del Gatinen, Coyoacén, C.P. 04160, Ciudad de México.
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