CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE
SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, SOCIEDAD NACIONAL DE CREDITO,
INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA "SHF", REPRESENTADA POR LA LICENCIADA MARIA ELENA
ZALDIVAR SANCHEZ, EN SU CARACTER DE DIRECTCORA DE ADMINISTRACION Y
APODERADA LEGAL, ASISTIDA EN ESTE ACTO POR EL DOCTOR RAMON NUNEZ
DE LA MORA, EN SU CARACTER DE DIRECTOR DE FOMENTO AL DESARROLLO
URBANO Y ATENCION A DESARROLLADORES, Y AREA REQUIRENTE; Y POR LA
OTRA INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE SAN MIGUEL DE ALLENDE, GTO, A
QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL INSTITUTO”, REPRESENTADA
POR EL SENOR JUAN JOSE OLVERA MOJARDIN, EN SU CARACTER DE DIRECTOR
GENERAL DEL INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE SAN MIGUEL ALLENDE,
GTO Y APODERADO LEGAL Y POR EL INGENIERO ERWIT REICHERT MACHORRO
EN SU CARACTER DE PRESIDENTE DEL CONSEJC DIRECTIVO DEL INSTITUTO
MUNICIPAL DE VIVIENDA DE SAN MIGUEL ALLENDE, GTO, Y APODERADO LEGAL
DE FORMA MANCOMUNADA; DE CONFORMIDAD CON LAS DECLARACIONES Y
CLAUSULAS, QUE A CONTINUACION SE EXPRESAN:

DECLARACIONES
l. La “SHF” declara, por conducto de su representante, que:

a) Es una Sociedad Nacional de Crédito, Institucién de Banca de Desarrollo que se
rige por su Ley Organica publicada en el Diario Oficial de la Federacién el dia 11 de
octubre de 2001, y que tiene su domicilio en la Ciudad de México;

b) Tiene interés en contratar la prestacion de los servicios de "Servicio para la
elaboracion de Programa Parcial de Desarrollo Urbano y Plan Maestre elaborado
en congruencia con la metodologia de los Desarrolios Certificados (MET-DC), en el
cual se incluira ia elaboracién de fichas de: 1.- Pre-requisitos, 2.- Gran Vision y 3.-
Evaluacién Técnica (RUBA), asi como el estudio de viabilidad financiera, para el
Proyecto de Desarrollo Certificado San Miguel Altende ubicado en el Municipio de
San Miguel Allende, GTO”; en los términos, condiciones, plazos y caracteristicas
que se sefialan en el anexo “A” de este instrumento;

c¢) Se encuenfra debidamente representada para la celebracién de este acto por la
licenciada Maria Elena Zaldivar Sanchez, en su caracter de Directora de
Administracién y de apoderada legal, quien acredita su personalidad mediante
escritura publica nimero 31,275 de fecha 1 de abril de 2016, otorgada ante la fe del
licenciado Antonio Rosado Sanchez, titutar de la notaria publica nimero 199 de la
Ciudad de México antes Distrito Federal, facultades que no le han sido limitadas,
revocadas ni madificadas en forma alguna; y que manifiesta su consentimiento de
que en la presente contratacion, “EL INSTITUTO" no entregue la correspondiente
poliza de fianza para garantizar el debido cumplimiento de las obligaciones
contractuales a su cargo, en términos de los dispuesto por el ultimo parrafo del
articulo 48 de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector
Publico, y demas normatividad aplicable;

d) De conformidad con el oficio circular nimero 307-A.-4901, de fecha 11 de diciembre
de 2015, emitido por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, cuenta con la
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autorizacién presupuestal para erogar recursos del ejercicio fiscal del afio 2016, en
el entendido de que, en su caso, el recurso a erogar por el ejercicio fiscal
correspondiente al afio 2017, estara sujeto a la disponibilidad presupuestaria que
autorice la misma Secretaria, en términos de las disposiciones legales aplicables,
por lo que sus efectos estaran condicionados a la existencia de los recursos
presupuestarios respectivos para la “SHF”, sin que la no realizacion de la referida
condicion suspensiva origine responsabilidad alguna para las partes, en términos
del articulo 25 de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector
Publico y demas normatividad relativa y aplicable;

e) El gjercicio del presupuesto correspondiente a esta contratacion fue autorizado de
conformidad con el oficio de fecha 16 de noviembre de 2016, emitido por su Director
General en términos de la Disposicion Novena de fas Disposiciones Generales para
la Celebracion de Contratos Plurianuales de Sociedad Hipotecaria Federal,
Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo, conforme con los
articulos 24 de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector
Publico, 50 de la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria y el
articulo 148 de su Reglamento, asi como con las demas disposiciones normativas
aplicables, a efecto de que la “SHF” pueda erogar recursos de ejercicios fiscales
distintos, con motivo de esta contratacion; en el entendido de que [os compromisos
excedentes no cubiertos quedaran sujetos, para los fines de su gjecucion y pago, a
la autorizacién y disponibilidad presupuestal del ejercicio 2017,

f) De acuerdo con lo sefialado en el oficio de fecha 08 de noviembre de 2016, y con
fundamento en el articulo 19 de la Ley de Adguisiciones, Arrendamientos y Servicios
del Sector Publico, en los archivos de esta Entidad no existen antecedentes algunos
con relacién a los servicios objeto del presente contrato;

g) Este contrato fue dictaminado procedente por el Comité de Adquisiciones,
Arrendamientos y Servicios de Sociedad Hipotecaria Federal, conforme con el
acuerdo 4, adoptado en la Sesion Extraordinaria 13 de fecha 16 de noviembre de
2016; asegurandose jas mejores condicicnes disponibles en cuanio al precio,
calidad, financiamiento, oportunidad y demas circunstancias pertinentes de acuerdo
con la citada Ley, v

h) Este contrato se adjudicd al instituto Municipal De Vivienda De San Miguel De
Allende, GTO, debido al procedimiento de adjudicaciéon directa, con fundamento en
los articulos 26 fraccion i y 41 fraccién | y demas relativos y aplicables de la Ley
de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector Publico, y su Reglamento

asi como las demas disposiciones juridicas aplicables. R

“EL INSTITUTO” declara, por conducto de su Apoderado Legal, que:

a) ElInstituto Municipal de Vivienda de San Miguel de Allende, GTO es un organismo
publico descentralizado con personalidad juridica y patrimonio propio, de la
Administracion Pablica Municipal del Estado de GTO, creado mediante el Acuerdo
Municipal de fecha 09 de noviembre del afio 2004, publicado en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado de GTO, bajo nimero 20, de fecha 04 de febrero del afio
2005;
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b)

g)

h)

En su objeto social se encuentra la prestacién de servicios como los que son dei
interés de la “SHF”; y que cuenta con el siguiente registro: Registro Federal de
Contribuyentes con clave IMV050204QQ1;

Se encuentra debidamente representada para la celebracién de este acto por el
sefior Juan José Olvera Mojardin, en su caracter de Director General del Instituto
Municipal de Vivienda del Municipio de San Miguel de Allende, GTO y Apoderado
Legal, quien acredita su personalidad mediante copia de la escritura publica
ntmero 11,058, de fecha 6 de noviembre del 2015, otorgada ante la fe del
Licenciado Jorge Garcia Garcia, titular de la Notaria PUblica nimero 8 ubicado en
la Ciudad de San Miguel de Allende, Estado de GTO, y que cuenta con facultades
suficientes para obligarla, las cuales no le han sido limitadas, modificadas ni
revocadas en forma alguna,

De igual manera se encuentra debidamente representada para la celebracion de
este acto por el Sr. Juan José Olvera Mojardin, en su caracter de Apoderado Legal
quien acredita su personalidad mediante copia de la escritura publica 11058, de
fecha 6 de noviembre del 2015, otorgada ante la fe del licenciado Jorge Garcia
Garcia, titular de la Notaria Publica nimero 9 ubicade en San Miguel de Allende,
GTO, y que cuenta con facultades suficientes para obligarla, las cuales no le han
sido limitadas, modificadas ni revocadas en forma alguna; De igual manera se
encuentra debidamente representada para la celebracion de este acto por el Sr.
ERWIT REICHERT MACHORRO, en su caracter de Presidente del Consejo
Directivo del Instituto Municipal de Vivienda de San Miguel de Allende, Gto., quien
acredita su personalidad mediante copia certificada del Acuerdo del H.
Ayuntamiento 2012-2015 de San Miguel de Allende, Gto., No. XLIV/VIII-B)31-03-
14 de fecha 31 de marzo de 2014, por el que es nombrado Presidente del Consejo
Directivo del Instituto Municipal de Vivienda de San Miguel de Allende, Gto.

Ha ofrecido a la "SHF", prestarle los servicios a que se refiere el inciso b) de la
Declaracién anterior, conforme con lo pactado en este contrato y en sus anexos,
asi como con la normatividad, legislacion y reglamentacién de la materia aplicable;
cumpliendo al efecto con las especificaciones fijadas en las Normas Oficiales
Mexicanas, en fas Normas Mexicanas o, en su caso, las normas de referencia, de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 55 y 67 de la Ley Federal sobre
Metrologia y Normalizacion;

Cuenta con la capacidad juridica y econémica, asi como con la organizacion y los
elementos técnicos y humanos, especializados y necesarios, por lo que es patron
que redne los requisitos a que se refiere el artfculo 13 de la Ley Federal del Trabajo;

No se encuentra en alguno de los supuestos a que se refieren (a fraccidn XX del
articulo 8 de la Ley Federal de Responsabilidades Administrativas de los Servidores
Publicos y los articulos 50 y 60 antependltimo parrafo de la Ley de Adquisiciones, -
Arrendamientos y Servicios del Sector Publico; ‘

Conoce plenamente el contenido y los requisitos que establecen la normatividad y
disposiciones juridicas nacionales y extranjeras aplicables en la materia de
contratacion, a la fecha de celebracion de este instrumento, asi como el contenido
de sus anexos;




i) Cumple con lo establecido en el articulo 32-D del Codigo Fiscal de la Federacion y
de conformidad con la regla de Ia Resolucion Miscelanea Fiscal que le resulte
aplicable para los gjercicio fiscal de 2016, segun lo establecido en el documento
que se adjunta a este contrato como Anexo "B, y

j) Se encuentra al corriente de sus Obligaciones Fiscales en Materia de Seguridad
Social, de conformidad con el numeral 4.2.6.1., Elementos del Subproceso del
Manual Administrativo de Aplicacion General en Materia de Adquisiciones,
Arrendamientos y Servicios del Sector Publico, asi como por el Acuerdo
ACDO.SA1.HCT.101214/281.P.DIR y su Anexo Unico, dictado por el H. Consejo
Técnico, relativo a las Reglas para la obtencién de la opinién de cumplimiento de
obligaciones fiscales en materia de seguridad social, segun lo establecido en el
documento que se adjunta a este Contrato como Anexo “C".

Expuesto lo anterior, las partes otorgan las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- “EL INSTITUTQ”, se obliga ante la "SHF", a prestarle eficaz y lealmente
los servicios de su especialidad, descritos en el inciso b) de la Declaracion | de este
contrato, de conformidad con los términos, condiciones y caracteristicas que se sefialan en
el Anexo "A” de este instrumento; los cuales se denominaran, para fines de brevedad, como
"_OS SERVICIOS", en el entendido de que, en su caso, los recursos a eragar por el gjercicio
fiscal correspondiente al afio 2017, estara sujeto a disponibilidad presupuestaria que
autorice la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, en términos de las disposiciones
normativas aplicables.

SEGUNDA.- En relacion con lo expresado en la clausula precedente, "EL
INSTITUTOQ” se obliga ademas a lo siguiente:

a) Iniciar la prestacion de "LOS SERVICIOS" a partir del 30 de noviembre de 2016,
conforme con los términos y condiciones establecidos en este contrato y sus
anexos, asi como a terminarlos totalmente el 29 de noviembre de 2017,

b) Aportar por su cuenta todo el personal, asi como todos los recursos, elementos
materiales, accesorios y equipos que se requieran para la correcta prestacion de
"LOS SERVICIOS™ sin costo adicional para la “SHF", con excepcion de aquellos
gue le correspondan a la "SHF" en los términos de los anexos de este instrumento;

c) Prestar “LOS SERVICIOS” conforme los procedimientos mas adecuados que la
técnica aconseje;
la realizacién de "LOS SERVICIOS”,

e) Prestar "'LOS SERVICIOS" auxiliandese, del personal que esté debidamente

capacitado y autorizado en términos de la legislacion aplicable y de los anexos de
este contrato;

d) Tramitar por su cuenta o contar con las licencias o permisos que se requieran paréi___“ e




g)

h)

k)

Cumplir y vigilar que se cumpla estrictamente con las disposiciones legales y
reglamentarias que resulten aplicables a la prestacion de “LOS SERVICIOS”, y en
el evento de que, por incumplimiento de dichas disposiciones, se impusiere a “SHF”
alguna muita o sancién, “EL INSTITUTO" se obliga a cubrir, por su cuenta, el importe
de éstas y a realizar de inmediato los trdmites correspondientes, a fin de regularizar
la situacién creada;

Ajustarse en la prestacion de “LOS SERVICIOS”, a las medidas de seguridad,
horarios, dias y otras especificaciones que la “SHF”" determine, en caso de requerir
el acceso a sus oficinas;

Destinar el numero suficiente de sus trabajadores y colaboradores, y del personai
calificado necesario a efecto de que “LOS SERVICIOS” sean prestados con la
debida oportunidad, eficiencia y seguridad, de manera que los intereses de la “SHF”
gueden debidamente protegidos. Asimismo, “EL INSTITUTO" se obliga a
proporcionar al personal que destine para la prestacion de "LOS SERVICIOS”, los
elementos necesarios para el debido cumplimento de las obligaciones que para ella
derivan de este instrumento;

Atender puntuaimente a las indicaciones que para el eficaz desempefio de “LOS
SERVICIOS" reciba de la "SHF” a fravés de la persona o personas autorizadas al
efecto. Asimismo, presentar a la "SHF”, cada vez que lo solicite, un reporte por
escrito que contenga el estado gue guardan “LOS SERVICIOS” de que se trata, asi
como sus comentarios respecto a ésios;

Poner en conocimiento de la “SHF”, inmediatamente y en forma escrita, cualquier
hecho o circunstancia que pudiera traducirse en beneficio, dafio o perjuicio de los
intereses de la propia “SHF”, a menos que la urgencia del caso requiera hacerlo por
cualquier otro medio;

En su caso conservar en el lugar o lugares que la “SHF” le indique, los instrumentos
o materiales necesarios para la adecuada prestacién de “LOS SERVICIOS”, en el
entendido de que dichos instrumentos serdn guardados bajo la exclusiva
responsabilidad de "EL INSTITUTO?,

Guardar esfricta confidencialidad y/o reserva sobre la prestacion de “LOS
SERVICIOS”, asumiendo la responsabilidad que por dafios y perjuicios se pudiera
causar a la propia "SHF” o a terceros;

En caso de gue “EL INSTITUTO” incumpla en la prestacion de "LOS SERVICIOS"

en el plazo previsto en el inciso a) de esta clausula, asi como en los plazos

especificos que se puedan sefialar en el anexo "A” de este instrumento, cubriraala -
“SHF", por cada dfa natural de retraso, una pena convencional de uno al millar, sobre

el monto total de “LOS SERVICIOS” no prestados oportunamente, durante los
primeros cinco dias naturales de refraso; de 1.5 al millar, sobre el monto total de
“LOS SERVICIOS" no prestados oportunamente, por los cinco dias naturales
siguientes y de 2 al millar, sobre el monto total de “LOS SERVICIOS” no prestados
oportunamente, por los dias naturales subsecuentes; asi como por la inadecuada
ejecucion de "LOS SERVICIOS” que dé lugar a reclamaciones o rechazo de éstos
en términos del Anexo “A”. No obstante, la "SHF" podra considerar la aplicacion de
la referida pena convencional hasta por un plazo maximo de 20 dias naturales,
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P)

q)

8)

siendo éste el limite a que hace referencia el artfculo 53 Bis de la Ley de
Adguisicicnes, Arrendamientos y Servicios del Sector Publico. La pena convencional
mencionada no sera aplicable sila causa del retraso es imputable ala “SHF”, o asu
personal.

En este acto, “EL INSTITUTO” autoriza a la "SHF”" a deducir de los pagos que, de
conformidad con la clausula Tercera de este contrato, la segunda deba hacer a la
primera, el importe de la pena referida en el parrafo que precede, en el entendido
de que cualquier pago de “LOS SERVICIOS” que tenga que realizar la "SHF" a favor
de "EL INSTITUTO", guedara condicionado al pago que esta deba efectuar por
concepto de penas convencicnales. Lo anterior, sin perjuicio de hacer, en su caso,
efectiva |a garantia gue se establece en la cldusula Tercera de este instrumento.

La suma de las penas convencionales pactadas en este contrato, no podra en
ningun caso exceder el plazo de cumplimiento de contrato que se expresa en la
clausula tercera. Si el monto de las penas llega al limite antes expresado, la "SHF”
podré iniciar el dia habil siguiente, el procedimiento de rescisién administrativa, salvo
que resuelva, conforme con las disposiciones aplicables, iniciarlo dentro del plazo
gue éstas mismas prevén;

Reponer o realizar “LOS SERVICIOS" gue resuitaren rechazados o devueltos en un
plazo de & dias habiles contados a partir de la manifestacion del rechazo o
devolucidn por parte de “SHF”;

Facturar sus servicios enviando el Comprobante Fiscal Digital por internet (CFDI),
conforme a la normatividad fiscal que resulte aplicable, EI CFDI, en archivos PDF y
XML, deberd depositarse en el siguiente Buzén: cfdshf@shf.gob.mx, marcandole
copia a las siguientes direcciones de correo elecirénico brobles@shf.gob.mx,
omufioz@shf.gob.mx v ecaarcia@shf.gob.mx;

Sujetarse al calendario en el que se sefialen las reuniones para la revision de
avances y de entrega final de “LOS SERVICIOS”, de conformidad a lo establecido
en el Anexo “A";

Sujetarse a lo dispuesto en el Anexo “D”, en cuestiones de facturacion, devolucion,
rechazo y/o condiciones especificas de “LOS SERVICIOS",

En su caso, brindar la informaciéon y documentacion relacionada con el presente
contrato, que le sea requerida por fas autoridades fiscalizadoras, en los términos de
lo sefialado por el articulo 57 de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios

del Sector Publico, articulo 107 de su Reglamento, y demas normatividad relativa y

aplicable;

En caso de asi considerarlo conveniente, presentar ante la Secretaria de la Funcién
Publica, su solicitud de conciliacion por desavenencias derivadas del cumplimiento
y/o ejecucion del Confrato, debiendo cumplir con los requisitos contenidos en los
arficulos 77 y 78 de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector
Pdblico, y articulos 127 y 128 de su Reglamento, y demas disposiciones relativas y
aplicables; sin perjuicio de lo anterior en los casos que resulte procedente, “SHF" y
“EL INSTITUTO” se sujetardn a lo establecido en el DECRETO por el gue se
establecen las acciones administrativas que debera implementar la Administracion
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Publica Federal para llevar a cabo la conciliacién o la celebracion de convenios o
acuerdos previstos en las leyes respectivas como medios alternativos de solucion
de controversias que se susciten con los particulares, asi como a los Lineamientos
que la autoridad competente en la materia emita, y

t) Las demas que, en su caso, se contemplen en los anexos de este contrato.

En caso de que "EL INSTITUTO" incumpla con alguna de las obligaciones
contempladas en este contrato, y en especial con las contenidas en esta clausula, [a “SHF”
podra iniciar en cualquier momento el procedimiento de rescision que corresponda, en los
términos del articulo 54 de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector
Pablico, y demas normatividad aplicable.

Todas las obligaciones contenidas en este contrato y sus anexos y, en lo especifico,
las descritas en esta clausula, se deberan ejecutar por medio de “EL INSTITUTO?, sin que
“SHF” tenga la posibilidad de direccion, vigilancia o capacitacién sobre los empleados,
trabajadores o personal que destine "EL INSTITUTO" para la prestacion de "LOS
SERVICIOS". En este sentido, cualguier facultad o prerrogativa que deriven a favor de
“SHF" por la prestacion de "LOS SERVICIOS” materia de contratacién, o por virtud de este
contrato o de cualguier normatividad que exista o pudiera existir, se entendera que siempre
ejercera dicha facultad o hara valer dicha prerrogativa, por conducto del ejecutivo de cuenta
o personal de contacto que para tales efectos determine “EL INSTITUTO”, sin que pueda
nunca ejercer dichas facultades o prerrogativas de manera directa “SHF” sobre los
empleados, trabajadores o personal que “EL INSTITUTO” destine para la prestacion de los
servicios.

TERCERA.- La “SHF" se obliga a pagar a “EL INSTITUTO”, en concepto de
contraprestacion, por la completa y total prestacion de “LOS SERVICIOS", la cantidad de
$3'678,000.00 M.N. (TRES MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL PESOS
00/100 Moneda Nacional), mas los impuestos que en su caso se generen y correspondan,
en los términos pactados en este contrato y sus anexos, a entera satisfaccion de la "SHF".
Dicha cantidad se pagara de la siguiente forma:

a) La cantidad de $735,600.00 M.N. (SETECIENTOS TREINTA Y CINCO MIL
SESISCIENTOS PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), més los impuestos que en su caso
se generen y correspondan, correspondiente al 20% del monto total del contrato, cantidad
que se entregara dentro de las 3 (tres) semanas posteriores a la firma del contrato, previa
entrega que hace referencia el anexo "A", de conformidad con los términos y condiciones
sefialados en el mismo anexo;

b) La cantidad de $1'471,200.00 M.N. (UN MILLON CUATROCIENTOS SETENTA Y
UN MIL DOSCIENTOS PESQOS 00/100 MONEDA NACIONAL), mas los impuestos gue en
su caso se generen y correspondan, correspondiente al 40% del monto total dei contrato,

" cantidad que se entregara dentro de los 8 (seis) meses posteriores a la firma del contrato,
previa enfrega que hace referencia el anexo “A”, de conformidad con los terminos y

condiciones sefialados en el mismo anexo; y

¢) La cantidad de $1°471,200.00 M.N. (UN MILLON CUATROCIENTOS SETENTA Y
UN MIL DOSCIENTOS PESOS 00/100 Moneda Nacional), mas los impuestos que en su
caso se generen y correspondan, correspondiente al 40% del monto total del contrato,
cantidad que se entregara dentro de los 12 (doce) meses posteriores a la firma del contrato,




previa entrega que hace referencia el anexo "A”, de conformidad con los términos y
condiciones sefialados en el mismo anexo.

Dichas cantidades se pagaran a mas tardar dentro de los 20 dias naturales
siguientes a la entrega de “LOS SERVICIOS” que se describen en el Anexc "A” de este
contrato, previa presentacion de la factura correspondiente que retina los requisitos fiscales
aplicables, y comprendan en forma desglosada el Impuesto al Valor Agregado,
debidamente requisitada y suscrita por “EL INSTITUTO” en la que aparezca el visto buenc
de la "SHF" y siempre que "EL INSTITUTO" hubiere cumplido con sus obligaciones
contractuales, en los términos de los anexos de este contrato y de conformidad con el
articulo 93 del Reglamento de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del
Sector Publico.

En este sentido, la "SHF” realizara, a través de la Unidad de Administracion
solicitante, dentro de los 5 dias habiles bancarios siguientes a la prestacion de "LOS
SERVICIOS”, determinarg si “EL INSTITUTO" cumplié con todos los reguerimientos
establecidos en este instrumento y sus anexos. “EL INSTITUTO" acepta en este acto que,
en tanto la “SHF” no lleve a cabo la revision referida, "LOS SERVICIOS” no se tendran por
aceptados.

Con fundamento en el Ultimo parrafo del articulo 48 de la Ley de Adguisiciones,
Arrendamientos y Servicios del Sector Pblico, se exceptia a “EL INSTITUTO" de presentar
la garantia de cumplimiento de este contrato.

En ese orden de ideas, las partes convienen en que para el caso de que “EL
INSTITUTOQO” cumpla con las obligaciones cantractuales estipuladas en el presente contrato
y sus Anexos, el servidor pablico encargado de vigilar fa administracién y cumplimiento del
confrato, extendera una constancia de cumplimiento de las obligaciones, conforme los
procedimientos internos de la “SHF".

Las partes convienen en que dentro del importe total por la prestacion de los
servicios materia de contratacién, en los términos de esta clausula, quedan comprendidos
todos los gastos directos e indirectos que “EL INSTITUTO" tuviere que efectuar para la
debida realizacién de la materia de este contrato y sus anexos, por le que no tendra
derecho a recibir ninguna ofra cantidad por concepto de viaticos, gastos o expensas;
acordandose que el monto de contratacién sera fijo durante toda la vigencia del contrato,
por lo que no podra sufrir ajuste alguno.

En caso de que “EL INSTITUTO" no preste “LOS SERVICIOS” conforme con lo
previsto en este instrumento, y sin perjuicio de las sanciones expresadas en el mismo, la
“SHF” podra ordenar su reposicién o correccién inmediata, misma que “EL INSTITUTO"
hara por su cuenta sin tener derecho a retribucidn por ello.

CUARTA.- La “SHF” se reserva el derecho de inspeccionar en todo tiempo la
prestacion de “LOS SERVICIOS" y de hacer a “EL INSTITUTO” por conducto de la persona
o personas auterizadas por la primera al efecto, las observaciones que estime pertinentes
en relacion con el cumplimiento de este contrato. Asimismo, “EL INSTITUTO” se obliga a
otorgar toda clase de facilidades y ayuda a las personas designadas por la "SHF” para que
puedan {levar a cabo la inspeccidn de que se frata.
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“EL INSTITUTO” se obliga desde ahora a atender todas las observaciones que le
hiciere [a “SHF” a través de las personas autorizadas, y en el caso de que adujera razones
técnicas para no hacerlo, deberd ponerlas a la consideracion de la “SHF" mediante
comunicacion escrita, a fin de que ésta resuelva en definitiva.

Asimismo, "EL INSTITUTO" se obliga a sustituir a alguna o algunas de las personas
destinadas para la prestacion de “LOS SERVICIOS”, cuando la “SHF” asi lo solicite por
escrito, en el entendido de gue las nuevas personas designadas por “EL INSTITUTO"
deberan cumplir los mismos requisitos de experiencia y capacidad que tenia el personal
originalmente destinados para la prestacion de “LOS SERVICIOS".

QUINTA.- “EL INSTITUTO" se obliga a defender a la “SHF", sin cargo alguno para
ésta, de las reclamaciones de terceros basadas en que “LOS SERVICIOS”, o el resultado
de estos, constituyen trasgresion a algin derecho de autor, o bien, invasién o trasgresion a
alguna patente, marca, licencia, o que viola registro de derechos, o cualquiera otro relativo
a la propiedad intelectual o industrial, siempre y cuando la "SHF” le dé aviso por escrito de
tales reclamaciones en un plazo no mayor de cinco dias habiles bancarios contados a partir
del dia siguiente en que se hubiere practicado el emplazamiento o notificacion. Asimismo,
en ese plazo la “SHF” debera entregar la informacion y asistencia del caso o establecer las
causas por las cuales esté impedida de proporcionarlas. En este mismo supuesto, la "SHF”
se obliga a efectuar las gestiones necesarias a fin de que “EL INSTITUTO" pueda
representarla en el proceso o procedimiento respectivo.

En el caso de que se dictara sentencia definitiva en contra de la “SHF”, con o sin
intervencion de “EL INSTITUTO", esta dltima se obliga a pagar las sumas a que sea
condenada la “SHF”, o las cantidades que se deriven del arreglo gue se tuviere con el
tercero, pero no sera responsable por ninguna cantidad derivada de compromisos
contraidos por el citado arreglo si ésta no cuenta con el previo consentimiento de “EL
INSTITUTO" dado por escrito, el cual debera otorgarse invariablemente dentro de los cinco
dias posteriores a aquel en que tenga conocimiento del pretendido arreglo.

En todo caso, "EL INSTITUTO" se obliga a fomar las medidas necesarias para que
la “SHF” continde recibiendo “LOS SERVICIOS” en los plazos y condiciones convenidos.

SEXTA.- “EL INSTITUTO" se hace responsable ante la “SHF” de la conducta y
eficiencia de la persona que, en su caso, destine para la prestacion de "LOS SERVICIOS”.
Igualmente, en el evento de que "EL INSTITUTO” no cumpla con alguna de las obligaciones
que en virtud de este contrato, del uso, de la buena fe, de la ley o de la normatividad son a
su cargo, sera responsable de los daiios y perjuicios que su incumplimiento cause a la
“SHF” o a terceros. Sin perjuicio de lo anterior, la "SHF” podra rescindir administrativamente
este contrato sin responsabilidad alguna a su cargo, o bien, exigir su cumplimiento haciendo
en su caso efectiva la pena convencional que se menciona en la clausula Segunda de este

¢ instrumento.

Las partes convienen en que [a “SHF” podra exigir el cumplimento de este contrato
a “EL INSTITUTOQO" conforme con lo expresado en esfa clausula, y en el evento de que
continuaran los incumplimientos, podra rescindir administrativamente este instrumento, de
conformidad con lo dispuesto por la Clausula Tercera de este instrumento.
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En caso de que “EL INSTITUTO" falle en la prestacién de “LOS SERVICIOS”
materia de contratacion, la "SHF” tendra el derecho de adquirirtos, por si o por medio de
terceros, con cargo a "EL INSTITUTO™.

En el evento de que “EL INSTITUTO" hubiere faltado a la verdad en relacién con lo
expresado en el inciso g) de la declaracion Il de este contrato, la “SHF” dar4 por rescindido
administrativamente este instrumento en la forma convenida en el mismo.

SEPTIMA.- “EL INSTITUTO” se constituye, por su caracter de patron, en
responsable (nico de las relaciones entre &l y las personas que destine en la prestacion de
“LOS SERVICIOS”, asi como de las personas que le coadyuven, ademas de las dificultades
o conflictos que pudieran surgir entre &l y dichas personas o de estas Ultimas entre si.
También sera responsable de los accidentes que se originen con motivo de la prestacion
de dichos servicios y respondera, asimismo, de todos los dafios y perjuicios que se llegaren
a ocasionar a la “SHF” o a terceros, con motivo o como consecuencia de la prestacion u
omision en la prestacion de los referidos servicios, si el accidente es imputable a la persona
que destine "EL INSTITUTO" para la prestacién de “"LOS SERVICIOS".

“EL INSTITUTO", por su caracter de patron para con sus trabajadores y con el
personal que dispondra para la prestacion de “LOS SERVICIOS", se encargara de delimitar
legalmente, que en ningln caso se deberd tomar a la "SHF" como patrén sustituto,
obligandose desde este momento a que, si por alguna razén le llegare a fincar alguna
responsabilidad a la “SHF” por ese concepto, "EL INSTITUTO" le reembolsara a la "SHF”
cualquier gasto en que, por tal motivo, incurriere ésta.

OCTAVA.- La vigencia de este contrato es a partir del 30 de noviembre de 2016 y
hasta el 29 de noviembre de 2017, conforme con los términos y condiciones establecidos
en el presente instrumento y sus anexos.

Sin embargo, las partes previo al vencimiento de la fecha de cumplimiento y a sus
ampliaciones o prorrogas a solicitud expresa de "EL INSTITUTO", y por caso fortuito o
fuerza mayor, o por causas atribuibles a la "SHF”, podran modificar el contrato a efecto de
ampliar la fecha para [a entrega de los resultados en fa prestacién de "LOS SERVICIOS”,
En este supuesto debera formalizarse el convenio modificatorio relativo y no procedera la
aplicacion de las penas convencionales respectivas.

Durante la vigencia pactada y, en su caso, durante la ampliacion o prérroga que al
efecto convengan, la "SHF” podra dar por terminado anticipadamente este contrato, sin
responsabilidad alguna a su cargo, enfre otras causas, cuando no cuente con la
autorizacion de la partida presupuestal correspondiente en términos de las disposiciones
legales aplicables, mediante simple aviso escrito que dé a "EL INSTITUTO” por lo menos
con 5 dias naturales de anticipacion a la fecha respectiva.

NOVENA.- Cuando en la prestacion de "LOS SERVICIOS” se presente caso fortuito
o fuerza mayor, la “SHF” podra suspender la prestacién de los mismos, en cuyo caso soio

4 se pagaran a "EL INSTITUTO” "LOS SERVICIOS" que se hayan prestado efectivamente. -
' Cuando la suspension ohedezca a causas imputables a la "SHF”, ésta pagara a “EL -

o

INSTITUTO" los gastos no recuperables durante el tiempo de la suspension, siempre que

dichos gastos sean razonables, estén debidamente comprobados y se relacionen
directamente con este contrato, previa aprobacion por escrito de la “SHF”.

El pago de dichos gastos no recuperables se realizara dentro de los 20 dias
naturales siguientes a la presentacion de la documentacion respectiva por parte de “EL
INSTITUTO".




DECIMA.- Los anexos gue s& mencionan en este confrato, debidamente
identificados con la firma de las partes se agregan a este instrumento como parte integrante
del mismo. Asimismo, las partes se obligan a firmar todas y cada una de las paginas de
este contrato y sus anexos.

Las partes convienen que en el evento de que alguno o algunos de los términos y
condiciones estipulados en las clausulas de este contrato difieran o existiera cualquier
discrepancia con los términos y condiciones previstos en los anexos a que se refiere el
parrafo precedente, prevaleceran las primeras sobre los segundos, para todos los efectos
legales correspondientes.

En ese mismo sentido, las partes convienen que en el evento de presentarse alguna
discrepancia entre el presente Contrato y los actos y/o documentos derivados del
procedimiento de contratacion, prevaleceran estos ultimos sobre el primero; lo anterior, sin
perjuicio de lo dispuesto en el clausulado de este Contrato.

DECIMAPRIMERA.- Las partes convienen en que las comunicaciones que se
envien relativas a este contrato, deberan dirigirse a las personas y domicilios sefialados en
esta clausula, en el entendido de que dichas comunicaciones deberan ser suscritas por
personal con facultades suficientes para tratar la materia a que se refieran. A efecto, las
partes acuerdan:

Por parte de “EL INSTITUTO" a la “SHF”, la Avenida Ejército Nacional nimero 180,
Colonia Anzures, Delegacion Miguel Hidalge, Cédigo Postal 11590, Ciudad de Mexico.

A la atencion de Doctor Raman Nufiez de Ja Mora, Director de Fomento al Desarrolfo
Urbano y Atencién a Desarrolladores.

Asimismo el Maestro Oscar Tlacaelel Mufioz Bravo, Subdirector de Desarrolios
Certificados, el cual sera el servidor publico responsable de administrar y vigilar el
cumplimiento de este contrato, de manera coordinada con el Servidor Publico indicado en
el parrafo anterior.

Por parte de la "SHF" a “EL INSTITUTO", en Antiguo Camino Real a Querétaro
nimero 2, esquina con Avenida Américas, Colonia El Deportivo, en San Miguel Allende,
GTO.

A la atencion al Sefior Juan José Olvera Maojardin, Director General del Instituto
Municipal de Vivienda de San Miguel Allende, GTQO y Apoderado Legal, y al Ingeniero Erwit
Reichert Machorro, Presidente del Consejo Directivo del Instituto Municipal de Vivienda de
San Miguel Allende, GTO.

DECIMA SEGUNDA.- “EL INSTITUTO" no podra traspasar o ceder total o
parcialmente la materia de éste contrato. Se exceptian de lo anterior, los derechos de cobro
derivados de este instrumento, previa conformidad de la "SHF” dada por escrito.

Sin perjuicio de lo estipulado en el parrafo anterior, "SHF” manifiesta desde ahora

su conformidad para que “EL INSTITUTO", dnicamente pueda ceder sus derechos de cobro

a favor de un Intermediario Financiero mediante operaciones de Factoraje o Descuento
Electrénico en el programa de Cadenas Productivas de Nacional Financiera, S.N.C,,
Institucién de Banca de Desarrollo, en jos términos de la normatividad relativa y aplicable.

DECIMATERCERA.- "EL INSTITUTO" reconoce que la informacion y
documentacion que la "SHF" le proporcione, asi como los datos y resultados obtenidos de
"LOS SERVICIOS", son confidenciales y/o reservados y propiedad de fa "SHF"; por tal
razén, “EL INSTITUTO" se obliga a guardar y mantener en absoluta confidencialidad y/o
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reserva toda la informacion, tangible e intangible, que llegara a obtener referente a la "SHF"
y cualquier otro tercero, para la realizacién y prestacion de "LOS SERVICIOS", asi como
los resultados y/o productos derivados de su ejecucion. Por lo que debera mantener el
secreto profesional a que esta obligada "EL INSTITUTO” por el desarrollo de "LOS
SERVICIOS".

“EL INSTITUTO” se obliga a utilizar la informacién confidencial y/o reserva
nicamente para la realizacion y cumplimiento de este contrato, quedandole estrictamente
prohibido, divulgarla por cualquier medio a terceros o darle un uso diverso al establecido en
gste instrumento, ni aun a nivel curricular, salvo autorizacion previa y por escrito de la
"SHF", y en términos de la legislacion aplicable.

“EL INSTITUTO" se obliga a manejar la informacién confidencial y/o reservada
propiedad de la "SHF", y cualquier otro tercero, igual o0 mejor que su propia informacion
confidencial.

A la terminacion o rescision de este contrato, “EL INSTITUTO" se obliga a devolver
a la "SHF", toda la informacién obtenida y/o generada para la realizacién de "LOS
SERVICIOS", asi como a entregar los productos derivados de su ejecucién, en los términos
y condiciones que se describen en el anexo "A” del presente instrumento.

La obligacién de confidencialidad a cargo de "EL INSTITUTO" a que se refiere esta
clausula, permanecera vigente con toda su fuerza y vigor ain después de terminada la
vigencia de este contrato, en términos de las disposiciones iegales aplicables.

“EL INSTITUTO” y su personal no podran reproducir, alterar, transmitir o
comercializar la informacion o los codigos qgue la “SHF” e proporcione, a efecto de llevar a
cabo cualquier actividad que no se comprenda en [a prestacién de "LOS SERVICIOS". En
caso de incumplimiento de esta obligacion, "EL INSTITUTO" atendera a la responsabilidad
civil, penal, administrativa y demas que resulten en su contra en términos de la normatividad
aplicable.

“EL INSTITUTO” debera considerar en todo momento que la informacion que la
“SHF” le proporciohe para la prestacion de “LOS SERVICIOS®, por si o través del o los
terceros que al efecto designe, esta en su caso clasificada como reservada y/o confidencial
en términos de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica, y demas
disposiciones juridicas que de ella emanen, o que se encuentra protegida por el secreto
regulado por el articulo 142 de la Ley de Instituciones de Crédito, o demas disposiciones
juridicas que de ella emanen; por lo que debera extremar todas las medidas que sean
necesarias para salvaguardar y mantener el caracter de dicha informacién; por lo que "EL
INSTITUTO" no podra otorgar un uso distinto a la misma, diferente al objeto de este
Contrato; siendo responsable ademas, por la violacion de las disposiciones contenidas en
dichos ordenamientos y disposiciones juridicas.

DECIMACUARTA.- Las partes convienen en que para efectos de la Ley Federal del

f Derecho de Autor, y demas normatividad relacionada con los derechos de propiedad

intelectual comprendidos en esta contratacién, el resultado de “EL INSTITUTO" se”
encuadra en el supuesto de obra por encargo que contempla el articulo 83 de la referida -

ley, por lo que la titularidad de los derechos patrimoniales sobre el resultado de los mismos
le corresponde a la "SHF".

En este sentido, “EL INSTITUTO” reconoce que los términos y condiciones de este
contrato y sus anexos son claros y que entiende y acepta los alcances de los mismos, en
términos de lo sefialado exclusivamente por el segundo parrafo del articulo 83-Bis de la Ley
Federal del Derecho de Autor.
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El pago a que se refiere la clausula Tercera incluye el costo por la titularidad y el
derecho a que se refiere esta Clausula.

Si para la prestacion de "LOS SERVICIOS", es necesario que se reproduzcan o
imiten la denominacién o siglas de la "SHF", ésta podra otorgar la autorizacion respectiva.

DECIMAQUINTA.- Las partes convienen que en lo no expresamente previsto en
este contrato, seran aplicables las disposiciones relativas de la Ley de Adquisiciones,
Arrendamientos y Servicios del Sector Publico y su Reglamento, asi como del Codigo Civil
Federal, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y del Codigo Federal de
Procedimientos Civiles, y que para su interpretacién y cumplimiento judicial, se someten a
los tribunales competentes con jurisdiccidn en la Ciudad de México, renunciando al fuero
gue pudiera corresponderles en virtud de cualquier otro domicilio presente o futuro, o por
cualquier ofra causa.

Al efecto, las partes sefialan como sus domicilios los siguientes: [a "SHF”, 1a Avenida
Ejército Nacional nimero 180, Colonia Anzures, Delegacion Miguel Hidalgo, Codigo Postal
11590, Ciudad de México, y “EL INSTITUTO" en Antiguo Camino Real a Querétaro nimero
2, esquina con Avenida Américas, Coal. El Deportivo, en San Miguel Allende, GTO.

Este £ontratdhse suscribe en dos ejemplares, en la Ciudad de México, el dia 30 de
mes de noviembre de'R016, y queda uno en poder de cada una de las partes.

SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL,
SOCIEDAD NACIONAL DE CREDITO,
I\CIO DE BANCA DE DESARROL.L.O.

TF'M' ¥zde la Mora
Director de Fo g/al Desarrollo

Urbano y Atencion @Deésarrolladores.

IGUEL DE ALLENDE, GTO.

N -
Juan José Olve 01ardm Ing. Erwit Reichert Machorro
Director General del In tifo Municipal Presidente del Consejo Directivo del
de Vivienda de San Mlg Iende, Gto. Instituto Municipal de Vivienda de
y Apoderado Le San Miguel Allende, Gto. y

Apoderado Legal.




€ iMUVE

INSTITUTO MUNICIPAL DE
VIVIENDA DE SAN MIGUEL
DE ALLENDE, GTO,

San Miguel de Allende, Gto., a 18 de noviembre del 2016

Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C.
Dr. Ramon Nufiez de la Mora
Director de Fomento al Desarroilo Urbano y Atencién a Desarroliadores

Sirva la presente para declarar bajo protesta de decir verdad que, de acuerdo a la
normatividad vigente aplicable al Instituto Municipal de Vivienda de San Miguel de
Allende, Gto., los contratos y convenios que sean celebrados por esta entidad deberan
ser firmados de forma mancomunada por el titular de la Direccién General del Instituto
Municipal de Vivienda de San Migue! de Allende, Gto., Juan José Olvera Mojardin y
el Presidente del Consejo Directivo de! Instituto Municipal de Vivienda de San
Miguel de Aliende, Gto., Ing. Erwit Reichert Machorro.

. Nl v
Juan José Olveojardin Ing. Erwit Reichert Machorro '
Director General dalNMUVI Presidente Consejo Dirgctivo .
: IMUVI -
) ‘_ﬂ,,//
\
Camino Antiguo a Querétaro No. 2, Fraccionamiento El Deportivo, méémwwa
C.P. 37700 Tel. (415) 152-57-39 San Miguel de Allende, Gto. 10:45-2618

2016 ANO DEL NUEVO SISTEMA DE JUSTICIA PENAL"
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Anexo “A”

Términos de Referencia

PARTIDA PROYECTO UBICACION

“Servicios para la elaboracién de Programa Parcial de Desarrollo Urbano
y Plan Maestro elaborado en congruencia con la metodologia de los
Desarrollos Certificados (MET-DC), en el cual se incluira la elaboracion | San Miguel
UNICA de las fichas de: 1.- Pre-requisitos, 2.- Gran Vision y 3.- Evaluacién | de Allende,
Técnica (RUBA), asi como ef estudio de viabilidad financiera, para el | Guanajuato
Proyecto de Desarrolle Certificade San Miguel de Aflende ubicado en el
Municipio de San Miguel de Allende, Guanajuato”

1. INTRODUCCION.

El Plan Nacional de Desarrolic 2013-2018 {PND) establece cinco metas nacionales, la segunda de ellas esta
orientada a lograr un *México incluyente” y tiene como propdsito garantizar el ejercicio efectivo de los derechos
sociales de todos los mexicanos, vinculando el capital humano con las oportunidades econdmicas para disminuir
las brechas de desigualdad.

Esta meta, propone como objetivo nacional “Proveer un enforno adecuado para el desarrollo de una vida
digna™, de éste se desprenden cinco objetivos sectoriales, de los cuales destacan el tercero y cuarto, que a la
letra indican:

Objetivo 3. Consolidar ciudades compactas, prodiictivas, competitivas, incluyentes y sustentables, que faciliten la

movifidad y eleven la calidad de vida de sus habitantes. d "
Objetivo 4. Fomentar el accesa a la vivienda mediante soluciones habitacionales bien ubicadas, dignas y dé““\/)é/
acuerdo a estandares de calidad internacional.® T

Bajo estas premisas, los Desarrollos Certificados (DC) constituyen un modelo de desarrollo urbano sostenible . -
que promueve la productividad, la inclusion social y la sustentabilidad, mediante estrategias optimas de gestion,
aprovechamiento del suelo, de infraestructuras, equipamientos y de ventajas competitivas de la economia local y

su insercion a la economia regional.

Ademas de considerar esquemas sustentables de movilidad y de prevencién de riesgos naturales y antropogénicos.
gPara que los DC tengan plena viabilidad, es necesario que se circunscriban a un ambito de planeacion urbana que
norme el proyecto del desarrollo a certificar, asi como la zona de impacto del mismo.

En este sentido, y de conformidad con &l "Reglamento interno de la Comisidn Intersecretarial de Vivienda” y los
‘Lineamientos de Operacién del Grupo de Evaluacion, Autorizacion, Promocion y Seguimiento de los Desarrollos
Certificados”, es necesario contar con todos los efementos necesarios para conformar un DC, tal es el caso del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano (PPDU)} del poligono de ubicacion del Proyecto de DC y del Plan

Ver numeral Vt.2. México Incluyente, Plan Nacional de Desarrolfo 2013-2018, Gobierno de fa Re plblica.

2 Ver ohjetiva 2.5 del numeral VI.2. México Incluyente, Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018, Gobierno de la Repiblica.

3 DECRETO por el que se aprueba el Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano 2013-2018, 4. Alineacion a las Metas Nacionales del
Pian Nacional de Desarrollo 2013-2018, Diario Oficial de la Federacidn 16 de diciembre de 2013, pag. 17 vy 18.
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Maestro del Proyecto de DC, en el que se incluya la elaboracién de las distintas fichas gue integran la MET-DC
orientada a validar la viabilidad técnica del Proyecto de DC; 1. Pre-requisitos, 2. Gran Vision y, 3. Evaluacion
Técnica (RUBA: Regional, Urbana, Barrial y Arquitectonica), asi como el estudio de viabilidad financiera del
Proyecto.

Con base en los elementos antes descritos, a SHF le es posible evaluar la viabilidad normativa, técnica y
financiera de cada proyecto aspirante a Certificarse.

2. JUSTIFICACION.

Teda vez que los proyectos de DC tienen un alte impacte urbano en determinadas zonas de un centro de
poblacion, resulta necesaric que previo a su instrumantacion se cuente con los elementos normativos, técnicos y
financieros necesarios (PPDU y plan maestro que incluya las fichas integrantes de la MET-DC asi como el
estudio de evaluacién financiera correspondiente), para validar su viabilidad dentro del proceso de certificacion.

Los presentes Términos de Referencia (TDR), tienen por objelo ser la gufa metodologica para la elaboracion de
los programas parciales de desarrolio urbano y planes maeastros de los desarrollos certificados, los cuales deben
incluir la elaboracién de fichas integrantes de la MET-DC asi como los estudios de viabilidad financiera de cada
uno de los proyectos en proceso de Certificacion.

3. OBJETIVOS

Objetivo General: Contar con los elementos normativos, técnicos y financieros necesarios para que los
proyectos de Desarrollo Certificado puedan ser validados en cada etapa del proceso de certificacion.

Objetivos Particulares:

» Contar con el programa de desarrollo urbanc que de forma especifica, permita a la integracién plena y
sustentable del Proyecto de Desarrollo Certificado a la ciudad en la cual éste se localizara, propiciando su

servicios requeridos por la comunidad.

crecimiento ordenado, en armonia con el medio fisico natural y con plena satisfaccion de los bienes y !

« Contar con el plan maestro del proyecto de desarrcllo cerfificado que aporte los elementos técnicos
necesarios y financieros para validar funcionalmente el Proyecto de DC, ademas de garantizar su
cumplimiento respecto a lineamientos y criterios de los Desarrollos Certificados. /

4. ALCANCE DEL SERVICIO. 7

4.1 Calendario, Programa de Trabajo y Diagndstico Preliminar del Area de Estudio y la ..

Informacién Disponible

g .1.1 Calendario y Programa de Trabajo

SHF y el Instituto estableceran los tiempos y compromisos a través de un calendario de actividades detallado en
el que se incluya:

« Programa de trabajo, con fechas de inicio y término por etapa.

« Descripcion de actividades por etapa, especificando el detalle de las actividades calendarizadas, visitas y
entrevistas a desarrollar por el instituto.

-
N
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» Descripcion de las areas de la organizacion que participaran en el desarrollo de los trabajos,

¢ Entregables a presentar por etapa.

4.1.2 Diagnostico Preliminar del Area de Estudio y la Informacion Disponibie

Este documento debera considerar una descripcion general del area de estudio de ubicacidn del Proyecto de DC
y de aplicacién del PPDU, considerando su ubicacion, superficie total, nimero total de habitantes, principales
vias de comunicacion, asi como principales equipamientos e infraestructura existentes.

Asimismo, el Instituto debera incluir en el Diagnéstico una relacion de la informacién requerida para el desarrollo
de cada uno de los entregables, especificando su disponibilidad y agentes responsables de proveerla, en
particular, debera incluir una relacion de los actores publicos y privados involucrados en el proceso para el
desarrollo del PPDU.

4.2 Programa Parcial de Desarroilo Urbano (PPDU)

Los alcances para la elaboracion del PPDU corresponden a los “Términos de Referencia para la implementacion
del Plan/Programa Parcial de Desarrolfo Urbano” publicados en octubre de 2014 por la Secretaria de Desarrollo
Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU), Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, Direccién General de
Desarrollo Urbano, Suelo y Vivienda. En particular, los contenidos deberan estar basados en el Anexo Técnico
de la SEDATU para la elaboracion del PPDU. Adicionalmente, para el poligono a certificar, los lineamientos y
politicas aplicables a éste tendran que corresponder a los lineamientos de los Desarrolios Certificados.

El nombre, contenido y horizonte de pfaneacion del PPDU podra variar de conformidad con la legislacion estatal
y local gue aplique, supervisandose y validandose por las autoridades competentes de cada orden de gobierno.

con la experiencia del Instituto responsable de formular el trabajo, debiendo cumplir como minimo con los puntos
citados. De manera rigurosa, se debera observar la politica general de la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda.

Los alcances mencionados son enunciativos mas no limitativos, por lo que cada tema debera ser enriquecido E
L]

e
f"/:“:;‘/
Anexo metodolégico para la elaboracién del Plan/Programa Parcial de Desarrollo Urbano ) e
£ e—
I. Antecedentes S -
P

I.1. Introduccién

Explicar de manera clara, sencilla y objetiva la importancia del Plan/Programa Parcial de Desarrolio Urbano
(PPDU). Comentar la trascendencia de contar con este instrumento. Indicar la estructura metodoldgica del
PPDU y los puntos medulares que apoyan la instrumentacion de las propuestas. En caso de tratarse de una

#Atualizacion, sera necesario, describir las condiciones actuales que se presentan en el PPDU vigente y la razén
ffecnica de su actualizacion.

[.2. Fundamentacion juridica

.Definir las bases juridicas que sustentan la elaboracion del PPDU, destacar los elementos de enlace y
congruencia con los instrumentos de planificacién urbana vigentes a nivel nacional, estatal, subregional,
municipal y de centro de poblacién. EI PPDU debe fundamentarse en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ley de vivienda, Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, Ley General de
Proteccion Civil, Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2014-2018, Programa Especial de Cambio Climético,
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Programas Sectoriales y Especiales del Gobierno de la Republica que incidan en el desarrollo urbano; asi como
en cualquier ordenamiento juridico federa! y local aplicables, reglamento estatal y/o municipal en la materia y
otros instrumentos de planeacion urbana y/o territorial con vigencia legal, o que aln en calidad de estudios,
contengan informacion relevante y que incida en el area de estudio.

1.3. Delimitacion del drea de actuacion del PPDU.

Se describira el territorio gue comprendera el poligono de actuacion del PPDU, considerando los vértices,
rumbos y lineas de delimitacion. Se analizara con base en fotografia de satélite actualizada, debidamente geo-
referenciada, la poliganal de actuacion del PPDU.

il. Analisis de la situacion urbana actual {Diagnoéstico-prondstico)

Se evaluara el potencial de desarrollo del area de estudio, identificando problemas y potencialidades, asi como
previendo su situacion futura, con base en el anélisis de cinco aspectos fundamentales: el &mbito subregional;
medio fisico natural; medio fisico transformado; aspectos socioecondmicos y administracién del desarrollo
urbano.

De manera puntual deberé analizar la ubicacién geografica de los diferentes grupos de edad de la poblacion y el
equipamiento, esto ayudara a determinar el déficit de equipamiento y/o la subutilizacién del mismo; la
localizacion de la vivienda abandonada, identificar los predios baldios, las zonas en decadencia u obsolescencia
y el andlisis de la ocupacion del territorio en los dltimos 20 afios. El analisis ofrecera un panorama claro de las
fortalezas y debilidades del poligono de actuacion, permitira tener una perspectiva de la situacion a futuro.

A fin de obtener una vision integral de los desajustes y carencias en el desarrollo urbano de la zona, se debera
elaborar un pronéstico con un horizonte de largo plazo (10 a 15 afios), sustentado en el analisis de las
siguientes variables: comportamiento demogréafico; ocupacion del territorio; desarrolio y potencial de actividades
productivas; aprovechamiento, utilizacién y deterioro del medio fisico natural, especificando los escenarios

posibles. e i{

La presentacion de dicho andlisis no podra ser mas del 25% del estudio, la informacion adicional podra .
presentarse en anexos técnicos y/o estadisticos. Se deberan considerar todos los incisos cuya problematica
resulte relevante para el plan o programa de desarrollo urbano que se estd formulando y de ser el caso, se
explicaran las razones de los que no sean relevantes, entre los que se encuentran:

i1.1. Ambito subregional y .

Se estudiara el contexto subregional, municipal y de la ciudad en que se ubica el poligono de actuacion, de-sus
ptercambios con el centro de poblacion, el municipio vy 1a regién, asi como el equipamiento e infraestructura
#existente de caracter municipal o regional estudiando su nivel de capacidad, funcionamiento y nivel de servicio.

Lo anterior con &l prop6sito de identificar fortalezas y debilidades de la poligonal en estudio.
11.2. Medio fisico natural

Descripcion detallada de las caracteristicas topograficas del lugar y registro puntual de las condiciones
climéaticas: precipitacion pluvial; temperatura minima y maxima (mes en que se alcanzan cada una de ellas) y
temperatura promedio anual.
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Analisis de la hidrologia superficial y subterranea de la zona de aplicacion del PPDU. Se realizaran proyecciones
estadisticas para calcular el tiempo medio de abastecimiento de agua en funcién del recurso disponible y de
fuentes alternativas.

El estudio incluira analisis geolégico: descripcién del tipo de rocas, fracturas, fallas y zonas sismicas, entre otras;
edafologico: caracterizacion de los diversos tipos de suelo, a fin de determinar la fragilidad del territorio, los
riesgos y vulnerabilidad ante eventos naturales (climaticos, geoldgicos y geomorfolégicos).

Se identificaran las diferentes regiones ecolégicas en el area de estudio a fin de proponer que se regulen, con
criterios ambientales las actividades econémicas para evitar asentamientos humanos en zonas de reserva
ecoldgica. El mismo proceso de analisis se llevara a cabo en el caso del uso actual del suelo y las actividades
productivas (agropecuarias, industriales y/o de servicios); se identificaran las zonas declaradas por el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia (INAH) como de valor arqueologico.

En lo que se refiere a aptitud del suelo, el analisis del medio fisico natural, permitiré identificar las zonas aptas y
no aptas para el desarrollo urbano, con la finalidad de planificar a largo plazo fa expansion del area urbana.

Se evaluara la problematica ambiental: zonas inundables; de extraccion de bancos de material; deforestacion,
fuentes de contaminacién; sobreexplotacién de recursos y deterioro del paisaje urbano.

En caso de existir mapa de riesgos, considerarlo en el anélisis.
.3, Medio fisico transformado

Se describira con precision la zona de estudio y su relacién con el area urbana de la ciudad: estructura urbana,
traza, tendencias de crecimiento histérico, superficie urbana actual (sefalar la proporcion tanto del territorio
ocupado, como baldio, subutilizado, y/o en decadencia; expresar esta relacién, en nimeros absolutos vy
relativos), densidad de poblacion y usos del suelo. e

e,

Se considerara el andlisis de los siguientes componentes, de acuerdo con &l caso especifico: //

I

¢ Suelo: Se investigara la forma de utilizacion actual del suele, con base en los siguientes factores: uso, .-

intensidad de uso (CUS y COS), asentamientos irregulares, tenencia y valor comercial; en particular el suelo
vacante intraurbano y zonas urbanas subutilizadas o en decadencia, asi como el reciclamiento de zonas
sujetas a procesos de obsolescencia, realizar el inventario de suelo apto para el desarrollo urbano. Con estos
elementos se determinara la disponibilidad de territorio para el desarrollo futuro y el potencial de la zona para
su densificacion y redensificacion.

« Infraestructura; Se estudiara ef estado actual y la potencialidad de los sistemas de agua potable; drenaje (de
aguas negras y pluvial}, electrificacion, alumbrado publico, teléfonos, redes de hidrocarburos (si es el caso) y
pavimentos existentes en la zona de estudic del PPDU. Para efectuar este analisis, se registraran -segdn el
tipo de servicio- las siguientes variables: captacion, conduccion, regulacién, estado y capacidad de |as redes,
tomas, acometidas, déficit, superavit, fratamiento, fuentes potenciales de abastecimiento, descargas, cobro y
derechos de via, entre otros. !dentificar e} estado que guardan los derechos de vias de carreteras, lineas de
alta tensién, cuerpos de agua, entre otros. En caso de contar con infraestructura regional sefialar las ventajas
o desventajas para el poligono de actuacion.

« Vivienda: E| andlisis estara orientado a conocer las condiciones y disponibilidad de vivienda en la zona,
mediante el registro de los siguientes datos: cantidad de viviendas; estado fisico; déficit; régimen (propia o
algquilada); promedio de habitantes por vivienda y caracteristicas de sus habitantes; status de la vivienda
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{(ocupada, abandonada o de uso temporal). Es importante identificar el estado que guardan los desarrollos
habitacionales construidos en los Ultimos 10 afos, con el objetive de plantear soluciones a la problematica
detectada (carencia de servicios, comercio basico, fransporte, equipamiento, entre otros).

» Esta informacion permitira identificar el comportamiento de la vivienda, 1o cual ayudara a definir proyectos de
regeneracion urbana, programas de redensificacién, instrumentos para incentivar la ocupacion de predios
baldics e instrumentos para captar la plusvalia generada por intervenciones y mejoras en el entorno urbano.

+ Movilidad sustentable (vialidad y transporte): Se analizara la red vial considerando su jerarquia, estructura,
secciones, mobiliario en via publica, estado que guardan las banquetas y sendas peatonales del poligono de
actuacion y su conectividad con el resto del centro de poblacion. Se estudiaran las rutas de transporte plblico
existentes; zonas atendidas y deficitarias del servicio; estado fisico de las unidades y frecuencias de paso;
asi mismo se deberan observar las vialidades utilizadas por el transporte no motorizado y les recorridos
peatonales.

¢ Equipamiento urbano: Mediante una investigacidn de campo y gabinete, se establecera si la disponibilidad y
operacion actual del equipamiento, funciona como elemente ordenador de la estructura urbana de la zona de
estudio; o por el contrario, inhibe el potencial de desarrollo. El analisis incluira los siguientes rubros:
educacion, cultura, salud, asistencia piblica, comercio, abaste, recreacion, deporte, servicios urbanos,
comunicaciones y transparte. Para este estudio, se propone utilizar las normas de equipamiento urbano de la
SEDESOL (1998} y la propuesta de Lineamientos del articule 73 de la Ley de Vivienda.

¢ Industria: Se analizaré con base en la tipologia; ligera, mediana y pesada. El estudio incluye condiciones de
operacion e impactc ambiental y urbano: ¢cémo afecta o beneficia la actividad industrial a la zona y a la
poblacién en su conjunto?

» Turismo: Se analizaran las condiciones actuales y el potencial de la zona; servicios que se ofrecen y su nivel.

¢ Imagen urbana: Se registrara la percepcion de fa estructura visual en su conjunto: nodos, bordes, corredores )
urbanos, mobiliario urbano, publicidad en la via piblica, residuos sélidos, banquetas; pavimentos (banquetas f
y arroyos vehiculares), edificaciones, dreas verdes, puntos de referencia, areas de conflicto y secuencias 7%
espaciales. %M

e,

s Sustentabilidad ambiental: Se estudiaran las condiciones y acciones que propician desequilibrio ecolégigo: ‘_/_//“’/
erosion del suelo; contaminacién del aire y el agua; se examinaran las repercusiones ambientales ™
relacionadas con el proceso de urbanizacién. |dentificar y analizar la situacion actual de las zonas de

proteccidn ecolégica, areas naturales protegidas y otras areas con valor ambiental.

¢ Riesgos y vulnerabilidad: Se evaluaran riesgos por los posibles desastres en la zona, ya sea naturales
{huracanes, fallas activas, fracturas, zonas de deslizamiento y movimientos sismicos) o provocados por
actividades humanas: quimicos (incendios y explosiones) entre ofros.

Se delimitaran las dreas vulnerables: cauce de rios; vias y lineas de alta tensién, principalmente. Mediante un
censo, se identificaran los asentamientos humanos, regulares o irregulares, ubicados en estas zonas,
registrar los siguientes datos: nimero de familias asentadas, superficie, antigliedad y organizaciones sociales
que intervienen en el proceso de ocupacion (en caso de ser irregulares), tipo de fraccionamiento (en caso de
ser regular).
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Sera indispensable incorporar al PPDU el Atlas o0 Mapa de Riesgos correspondiente a la zona de estudio y
observar congruencia en la evaluacion de los riesgos y delimitacién de areas vuinerables, asl como a otros
Instrumentos de Ordenamiento Territorial.

ll.4. Aspectos socioecondmicos

Este analisis constituira la base de la planeacion urbana, Se realizara de acuerdo con la dimension poblacional,
y la dindmica de crecimiento; las actividades productivas predominantes y las condiciones sociales. Ef estudio
permitira tipificar y cuantificar los elementos y servicios requeridos actualmente por la poblacion, asi como
establecer la demanda, a corto, mediano y largo plazo, en la zona de aplicacion del PPDU.

Se estudiara el crecimiento demografico de la zona en las ultimas dos décadas: densidad demografica y
dinamica de crecimiento; estructura de la poblacion por edad y niimero de miembros por familia; distribucion
espacial de la poblacién; proyecciones y tendencias de crecimiento. Es importante definir el punto de saturacién
a parlir del cual ya no es posible alojar mas poblacidon o permitir actividades econdmicas en condiciones
adecuadas (se recomienda sustentar este estudio con informacion del INEGI, particularmente, los AGEB).

Especial enfasis se dard al analisis de los procesos de migracion, emigracion y expulsion que inciden en el
desarrollo urbano del poligono de actuacion.

Entre los principales aspectos socioecondmicos se consideraran:

+ Comportamiento de la poblacion econdmicamente activa (PEA), por estrato de ingreso con base en el salario
minimo;

¢ Distribucion de la PEA de acuerdo con las principales actividades econdmicas (primarias, secundarias y/o
terciarias);

« Problematica por sector o actividad,

» Potencialidades, indicadores basicos, empleos,

» Participacion en el PIB municipal

E/

li.5. Administracion y gestion del desarrollo urbano

Se identificaran las potencialidades y limitaciones de ta administracién en los ambitos municipal; estatal y, en
caso necesario, de la federacion, referentes a: procedimientos, atribuciones, organismos, recursos (técnicos y
economicos) y capacidad de gestion. El analisis permitira fundamentar la responsabilidad especifica de los
ordenes de gobierno en cada etapa de la administracion del desarrollo urbano.

Se investigara el monto de recursos plblicos aplicados a las diferentes acciones y obras realizadas en la zona
#le estudio. Se revisaran y evaluaran los mecanismos empleados para al manejo y operacion de los servicios
# urbanos. Este analisis permitira conocer el estado actual de los servicios publicos que ofrece el municipio en el
poligono de actuacion y estar en posibilidad de sugerir la creacion de empresas para la gestion de servicios
urbanos a través de asociaciones publico-privadas u ofros mecanismos para optimizar la inversion y el gasto en
implementacién, gestién y mantenimiento de servicios urbanos,

11.6. Diagnéstico - Pronostico Integrado

Se efectuara una sintesis integral de la informacion obtenida y de los aspectos analizados, que permita
identificar tanto ta problematica, como el potencial de desarrollo urbano de la zona de estudio. Se destacaran
aspectos relevantes de la situacion actual, y previsible, en lo gue se refiere a: condiciones subregionales y

(©
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socioeconomicas: elementos fisico-naturales; medio fisico transformado; mecanismos de administracion del
desarrolio urbano. La sintesis ofrecera un panorama claro de las fortalezas y debilidades de la zona.

La presentacion de la situacion urbana actual del poligono de actuacién del PPDU no podra ser mas del 25% del
estudio, la informacién adicional podra presentarse en anexos técnicos y/o estadisticos. Se deberan desarrollar
todos los incisos cuya problematica resulte relevante para el programa de desarrollo urbano gue se esta
formulando. Y de ser el caso, se explicara |las razones de los que no son relevantes.

lit. Normatividad

l11.1. Condicionantes de los niveles superiores de planeacion.

ldentificar y sefialar las condicionantes sectoriales que impactan el desarrollo urbanc, medio ambiente y la
actividad econdmica dei poligono de actuacion del PPDU y que resulten normativas para la elaboracion de su
estrategia, como lo son;

.- Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018. e
Ii.- Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2014-2018. N
H.- Plan o Programa Estatal de Desarrollc Urbano. P

Ill. Plan o Programa Municipal de Desarrollo Urbano. o \

IV. Plan o Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacidn. < e

Se consultarén también otros programas de tipo sectorial de los fres drdenes de gobierno con injerencia en la
zona de estudio, referentes a: medio ambiente, comercio, comunicaciones y transportes, turismo, entre otros.

lil.2. Objetivos generales y especificos

Estaran referidos a los fines que persiguen [a comunidad y el sector pdblico, con respecto a la zona estudiada
para el desarroflo urbano propuesto. Con esta base, los objetivos orientaran la estrategia, la programacion y
corresponsabilidad sectorial y la instrumentacion del PPDU.

Los objetivos generales, se estableceran para el desarrollo urbano en funcién del medio ambiente; (a actividad
econdmica; y el desarrollo social. Los objetivos especificos seran para cada uno de los componentes del
desarrolio urbano: planeacién, suelo, infraestructura, vivienda, vialidad, transporte, equipamientc urbano,
industria, turismo, imagen urbana, medio ambiente, riesgos y vulnerabilidad, participacién de la comunidad y
administracién urbana.

.3, Metas

eran estrictamente cuantificables, concretas y especificas; se planificaran a corto (3 afios}, mediano (8 afios) y
largo plazo (10 afios). Estos parametros serviran para evaluar los resultados de la planificacion urbana.

11.4. Dosificacion del desarrollo urbano

Se especificaran las normas y criterios para dosificar los componentes de la estructura urbana, principalmente
los relacionados con: suelo, infraestructura, vivienda, movilidad, equipamiento e imagen urbana. Con base en la
definicion de los criterios socioeconomicos, se formulara la hipétesis de la estructura de la poblacidn, por niveles
de ingreso.

Estos elementos permitiran establecer opciones para el desarrollo urbano y, posteriormente, disefiar la
estrategia del PPDU.
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IV. Politicas y Estrategias
V. 1. Politicas de desarrollo urbanc

En funcidén de los resultados del andlisis de la situacion urbana, y una vez planteados los objetivos, se
delimitaran las zonas en donde se aplicaran las politicas de consolidacién, crecimiento, conservacién y
mejoramiento.

V.2, Estrategia urbana

Las propuestas de desarrollo urbano deberan plantearse en forma directa e integral, mediante un esquema de
accion que integre el ordenamiento ecolégico y el desarrollo econémice. Los planteamientos deberan cumplir
con lo establecido en la normatividad vigente.

Se debera observar la oferta de programas que ofrecen los tres 6rdenes de gobierno, cen el objetivo de obtener
recursos para mejoramiento de unidades habitacionales, rescate de espacios publicos, obras de infraestructura
basica, regularizacion de asentamientos irregulares, creacién de pequefias empresas, inclusion productiva de
mujeres y jovenes, entre otros.

IVV.3. Estrategia urbana en funcién del ordenamiento ecolégico

Luego de evaluar diferentes opciones de ordenamiento ecolégico, se seleccionara una alternativa viable que
garantice |a preservacion del equilibrio ecolégico en funcion de las caracteristicas y particularidades de la zona.

Para establecer la mejor estrategia de ordenamiento ambiental, se consideraran, ademés de los requerimientos
normativos, los siguientes factores: caracterizacion del ecosistema (es necesario valorar la fragilidad de los
recursos bidticos) y particularidades del medio ambiente en la zona estudiada; disponibilidad de suelos
adecuados para el desarrollo; asi como las limitaciones para la introduccion de los servicios e infraestructura
urbana.

E! objetivc de esta estrategia, es definir un modelo de ordenamiento ecolégico, referido a unidades de gestion
ambiental, que aplique para areas con caracteristicas comunes. El modelo operara para definir las politicas de
proteccion, aprovechamiento, restauracidn y conservacion del medio ambiente. Mediante este esquema, se
determinaran las caracteristicas que definen la vocacion del suelo, a fin de establecer normas apropiadas para
el aprovechamiento integral de los recursos territoriales.

Las normas seran la base para regular las actividades humanas en los rubros referentes a: preservacion de

recursos como suelo, zonas arqueoldgicas, agua, flora y fauna; ordenacion de los asentamientos humanos; s
reglamentacion de las actividades industriales; asi como de infraestructura agricola y turismo. .. r/f//
f IV.4.Estrategia urbana en funcidn det desarrollo econdmico /
- L~

con la vocacion del suelo y las ventajas comparalivas existentes, que permitan su aprovechamiento preductive y
propicien la identificacion de proyectos detonadores del desarrollo. La estrategia debe de ser resultado del
acuerdo entre los diversos sectores involucrados en el desarrollo urbano de la zona estudiada y de la comunidad
en su conjunto.

Establecer incentivos normativos, fiscales, financieros para generar nuevas centralidades urbanas en zonas
carentes de fuentes de trabajo y equipamiento.

IV.5. Estructura Urbana

s
Se determinaran las zonas de mayor potencial econdémico (comercial, turistico, industrial, entre otros), acordes—~
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Se definird la organizacién espacial prevista para el poligono de actuacion. La propuesta, con perspectiva a
targo plazo, se fundamentaré a partir de una estructura que funcione como marco de referencia del proceso de
transformacién urbana. El nuevo modelo permitira articular el area analizada con el resto de la ciudad, sin
causar impactos negativos; se enfatizara la importancia de evitar alteraciones como disparidad en los usos del
suelo o falta de integracion y continuidad vial.

Se localizaran las dreas necesarias para la concentracién de los servicios, como son: centro urbano; subcentros
urbanos; centros de harrio y centros vecinales, con una visidén del desarrollo crientado al transpaorte* (corredores
urbanos).

Incentivar el enfoque Evitar-Cambiar-Mejorar® que permitird reducir el consumo de combustibles fosiles y
promover la eficiencia energética. Rescatar la importancia de los mercados publicos como equipamientos clave
para las actividades econdmicas y sociales locales. Incentivar la mezcla de usos del suelo para generar oferta
de bienes y servicios cercanos a la vivienda.

IV.6. Movilidad sustentable (vialidad y transporte)

Se identificaran las diferentes vialidades (regional, primaria, secundaria y local} que, ademas de definir el perfil
urbano de la zona, propicie su integracién con el resto de la estructura urbana. El nuevo plan vial debera
responder a los movimientos de origen y destino de los habitantes, asi como del iraslado de los bienes y
servicios que ofrezca la ciudad, en los diferentes modos de transporte.

« Vialidad regional

s Enlaces y accesos carreteros

e Accesos confrolados

+ Vialidad primaria

¢ Vialidad secundaria '
e Colectoras

s Locales § e
_— -
» Peatonales -
v f"/
s Ciclo vias P D

Se definirdn las secciones viales tipo con caracteristicas y restricciones que privilegien el transito al trahwéﬁgﬁg
publico y al tfransporte no motorizado, con banquetas amplias (mayores a 1.4 m.) para un libre fransito peatonal,
el mobiliario urbano no podra entorpecer la continuidad peatonal, cordén de area verde que sirva para proteger
al peatén del transito vehicular, ciclo vias que garanticen el libre transito del transporte no motorizado; todas las
fialidades deberan contar con sefialamientos claros, semaforizacion privilegiando al peaton e iluminacion
¢ adecuada para garantizar la seguridad del entorno. Crear zonas 30% y calle completa’. Ordenar el transporte

. % Barrios mixtos, compactos y de aita densidad alrededor de los paraderos/estaciones de la red principal del transporte publico, con oferta limitada de
estacicnamientos en: via piblica, predios baldfos o edificios; con infraestructura de calidad para el transporte no motorizado y peatones.

5 Este enfoque fue establecido en la Declaratoria de Bellagio sobre Transporte y Cambio Climdtico. El enfoque ASI, por sus siglas en inglés {Avoid-Shift-
tmprave) comprende tres vias principales: 1) Evitar/Reducir [a necesidad de viajar a través de la pianificacion integrada del use del suelo y la gestidn de la
demanda del transporte. Estas medidas promueven la reduccidn de la necesidad de viajar vy ef {argo de los viajes. 2) Cambiar hacia modos mds eficientes
de transporte, en particular hacia medios no motorizados (caminar y bicicletas) y 3} Mejorar el desempefio del transporte motorizado, como el publico y
principalmente el de automdviles particulares, con el objetive de reducir sus externalidades negativas. Informacion dispanible en Sustainabie Urban
Transport Praject: http://www sutp.orgfen-dn-td

6 £5 una zona urbana delimitada, cuyo disefio de la in fraestructura vial asegura la circulacidn de vehliculos a una velocidad méxima de 30 km/h.
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publico, estableciendo jerarquias, frecuencia de paso y paraderos/estaciones fijos, con infraestructura que
permita el cambio modal entre el transporte no motorizado y el transporte piblico; con el objetivo de diseiiar un
Sistema integrado de transporte® en caso de ser necesario.

IV.7. Zonificacién secundaria

Con base en la zonificacion primaria que el Programa Parcial de Desarrollo Urbano asigne al area de estudio, se
determinara el aprovechamiento potencial o la utilizacion particular del suelo en el area objeto de ordenamiento
y regulacidn. En la nueva propuesta incluida en el PPDU, se especificaran las normas de control que regulen los
usos, destinos y modalidades de utilizacion del suelo,

Sin pretender una reglamentacion exhaustiva o limitativa, se propone considerar los aspectos que se explican a
continuacion:

» Usos: Se clasificaran los usos del suelo para las dreas. urbanas, urbanizables; y no urbanizables (de
preservacion ecolégica, que presenten algln tipo de riesgo ¢ zonas de valor agricola), de acuerdo con los
siguientes parametros:

v Areas urbanas y urbanizables: Habitacional (densidad baja, media y afta) y Mixta (vivienda, turistico,
comercio y servicios).

v Comercial y de servicios: Subcentro urbano, centro de barrio, centro vecinal, corredor urbano, centro de
servicios para la industria (si fuera el caso), centro de servicios para el turismo (si fuera el caso), espacios
verdes y/o abiertos, equipamiento regional y/o institucional

v Industrial: Ligera, media, pesada, agroindustria.

v Preservacion Ecolagica; forestal, agricola, pecuario, acuicola, flora y fauna, corredores naturales, turistico
campestre.

v Destinos: Se ubicaran los destinos -existentes y propuestos- para el 6ptimo funcionamiento de la ciudad.

v Infraestructura: Plantas potabilizadoras, anques de almacenamiento de agua potable, plantas de
tratamiento de aguas negras, subestaciones eléctricas, plantas de almacenamiento y distribucion de P
hidrocarburos (si asl fuera el caso), cauces de rios en areas urbanas y/o cuerpos de agua. — o

_ 7
v De conservacion y proteccion: Zonas arqueoldgicas. >/{<\

IV.8. Modalidades de utilizacién del suelo

Se fundamentara y asignara, con precision, la densidad de poblacién permitida para cada uno de !05 usos def
suelo definidos en la zonificacion secundaria, a partir del maximo y mejor usc que requiere la ciudad y
aprovechar de la mejor manera el suelo urbano. Es necesario especificar; los coeficientes de ocupacion y de
Atilizacion del suelo (COS y CUS); la superficie y dimensiones minimas de los lotes; la altura de construccion
' méaxima permitida y, en caso necesario, las restricciones.

7 Ampliacidn y rehabilitacion de infraestructura vial y equipamiento urbano diseffado para facilitar el transito seguro y comodo de todos los ciudadanos —
peatones, ciclistas, usuarios de transporte pablico, operadores de vehiculos de carga y conductores de vehiculos motorizados- de todas las edades y con
todo tipo de habilidades motoras.

8 Red de transporte piblico gue dé servicio al centre de pablacién, ofreciendo al usuario miiltiples medios de transporte seguro y sustentabie, con
infraestructura, eguipamiento y mecanismos que permitan la integracidn fisica, operacional y tarifaria del sisterna.
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La compatibilidad en los usos del suelo se representara en una tabla, que permita visualizar los usos del suelo
especificos y de impacto significativo: permitidos, condicionados o prohibidos, en las distintas areas que integran
a la zonificacidén secundaria de la superficie estudiada, fomentando el uso de suelo mixto (vivienda-oficinas-
comercio-turistico)

Es importante definir la normatividad para los usos condicionados, y especificar la forma en que la autoridad
local deberé aplicarla, para evaluar la factibilidad de los usos que se propongan.

IV.9. Estrategia de desarrollo urbano con los diferentes sectores

Con la participacion de los diferentes sectores que intervienen en el desarrollo urbano de la zona, se
estableceran estrategias para definir el desarrollo en materia de: educacion, cultura, salud, asistencia social,
comunicaciones, transportes, recreacion, deporte, administracion publica y servicios urbanos, entre otros;

IV.10. Estrategia administrativa y de desarrollo econémico de la ciudad

A fin de facilitar la operacion del PPDU, se disefiaran mecanismos para una administracion urbana eficiente y
participativa que permita dar seguimiento a las acciones, evaluar resultados, y crear una sélida estrategia de
difusion para promover el PPDU, entre otras acciones.

Con base en el andlisis de las variables ecol6gicas, urbanas y economicas (principalmente industria y turismo},
se definira el potencial de desarrollo econémico que ofrece la zona.

Se propondran actividades productivas gue reactiven la economia del drea de estudio, con la participacion de
los diversos sectores involucrados en la aplicacién de este PPDU.

IV.11. Etapas de desarrollo

Se determinara el proceso de aprovechamiento territorial en tres escenarios: a corto plazo, estara en funcion de
la administracién municipal (1 a 3 afios); a mediano plazo, dependera de la administracion estatal (4 a 6 afios); y
a largo plazo (20 a 25 aiios). Para cumplir las metas propuestas, sera necesario definir las areas a desarroilar,
cuantificar la superficie en cada una de las tres etapas; considerar la poblacién esperada y/o beneficiada; y /“/
determinar plazos. g

V. Programacién y Corresponsabilidad Sectorial l,,/"” 5

largo plazos, para cumplir con la estrategia planteada. Se identificaran los proyectos urbanos estrategicos para
¢l desarrollo de la zona, cuyas caracter(sticas sean la rentabilidad econémica, la promocion de inversion privada,
gonsolidacién de la zona, usos mixtos del suelo y la movilidad sustentable.

! Se definira la responsabilidad y compromisos del sector pablico (federal, estatal y municipal), asi como el
privado y social en su participacion en el desarrollo urbano de la zona. De manera coordinada y conjunta, las
instancias participantes acordaran las acciones a realizar en a zona estudiada, pudiendo referirse algunas de
—eallas a educacién, cultura, salud, asistencia social, comunicaciones, transportes, recreacién, deporte,
administracion publica y servicios urbanos, entre otras.

Los resultados de este tema, se presentaran en dos partes; la primera expondra brevemente, los antecedentes,
propositas principales, acciones propuestas y costos globales. Especificara la responsabilidad de los principales
participantes y los instrumentos necesarios para la ejecucion de las acciones.
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En la segunda parte se formularan las matrices de programacion y corresponsabilidad sectorial para cada
programa: planeacion urbana, suelo y reservas teritoriales, infraestructura urbana -agua potable, drenaje
(sanitario y pluvial), electrificacion, teléfonos, plantas de almacenamiento y distribucion de hidrocarburos vy
pavimentos-, vivienda, vialidad, transporte, equipamiento en todos sus componentes, industria, turismo, imagen
urbana, patrimonio cultural, medio ambiente, riesgos y vulnerabilidad, participacién social y administracion del
desarrollo urbanc.

La estructura de la matriz contendra: nombre de la accion; unidad de medida; cantidad; ubicacion especifica;
prioridad; costo; plazo; responsable de ejecucion; y clave de ubicacion con respecto al plano del anexo grafico.
Se cuidara la congruencia entre el andlisis de la situacién urbana actual (diagnostico-prondstico) y la estrategia
propuesta.

V6. Instrumentacion, seguimiento, evaluacion y retroalimentacion
VI.1. Mecanismos de instrumentacion

La instrumentacion del PPDU constituye uno de los elementos basicos del mismo, pues es aqui donde se define
y asegura su operatividad. Se deberan proponer ios instrumentos que sean viables y necesarios para dar
seguimiento al cumplimiento de los objetivos y metas contempladas en el programa. Enfre los instrumentos
propuestos podran estar los siguientes sin que este listado se considere definitivo ni limitativo:

V1.2. Participacion ciudadana para la integracion del PPDU, seguimiento y cumplimiento

Se definira el proceso de participacion de la poblacidon en los trabajos de formulacion o actualizacion,
seguimiento y cumplimiento def PPDU. Esta accion se podra atender mediante el Consejo Consultivo Municipal
de Desarrollo Urbano; el Instituto de Planeacion Municipal o similar y/u el Observatorio Urbano. En caso de no
contar con ningln organismo se deberd proponer la creacion de alguno para dar formalidad al seguimiento y
cumplimiento del PPDU.

VI1.3. Acta de aprobacidn de cabildo

Para cumplir con la legislacién en la materia, se formulara un proyecto de Acta de Aprobacién de Cabildo, el cual
debera de ser congruente con la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, vigente al momento de la aprobacion del .~
PPDU.

VI0.4. Fuentes de ingresos tradicionales

Se identificaran plenamente las fuentes o canales de ingresos. Los recursos para operar el PPDU, sumaran:
faportaciones propias (municipales); estatales; y federales; de la iniciativa privada y del sector social. Asi como,
° créditos nacionales e internacionales.

VI.5. Fuentes de financiamiento alternativas

Se definiran los mecanismos que permitan la captacion de recursos provenientes de la iniciativa privada, para
aplicarse en acciones previstas en el PPDU y que generen rentabilidad econémica y alto beneficio social a fa
zoha de estudio y a su poblacién.

Fortalecer instrumentos para captar la plusvalia generada por intervenciones y mejoras en el entorno urbano.
Aplicar sanciones a predios baldios, subutilizados para inhibir la especulacién del suelo y obtener recursos para
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el poligono de actuacién. Disefiar un sistema de tributacion para evitar la especulacion del suelo. Desarrollar un
mercado de capitales para la inversién inmobiliaria, que facilite el desarrollo de terrenos intraurbanos.

VI1.6. Los demas que sean necesarios

Se formularan los instrumentos necesarios durante la formulacion del PPDU, para garantizar la vigencia juridica
y puesta en operacién.

VI1.7. Mecanismos de seguimiento de acciones

A fin de ejecutar las acciones y obras propuestas en el PPDU para asegurar su operatividad, serd necesario definir un
esquema de corresponsabilidad con el sector publico en sus tres drdenes de gobierno {federal, estatal y municipal} y
acordar fas acciones de induccion con el sector privado y social. Se estableceran los mecanismos de coordinacion,
control y seguimiento de las acciones previstas por el PPDU.

VI.8. Mecanismos de evaluacién y retroalimentacion del desarrolio urbano

Se definirdan con precision, los criterios y procedimientos para la evaluacion y refroalimentacion del desarrollo
urbano a corto, mediano y largo plazos, para ello se establecera un catalogo de indicadores de evaluacion que
permita realizar gjercicios de evaluacion para ratificar o modificar las estrategias de ordenamiento ecolggico, y
de desarrollo urbano y econdmico.

Se propone disefiar un mecanismo de evaluacién del PPDU que permita obtener resultados estratégicos en
beneficio de |a poblacién atendida con una perspectiva de planeacion a largo plazo. La evaluacién integrara los
siguientes instrumentos:

» Propuesta de procedimiento para la evaluacion y/o modificacion del PPDU, incluira la definicion de la
instancia responsable de la evaluacion, los lineamientos, formatos, cuadros e instructivos necesarios.

» Propuesta de formato de reportes semestraies y anuales sobre los resultados del PPDU.

Anexo Grafico del PPDU

Se incluirdn los siguientes anexos: gréfico (planos) y estadistico (tablas y cuadros), que expresen l|a
problemdética y potencialidades detectadas y las acciones de solucién propuestas para el programa parcial.

A. Planos: Se incluirén los siguientes temas en planos que expresen graficamente |a probleméatica detectada y
las acciones de solucion propuestas. Se sugiere la elaboracion en escala 1:5000 (dependera del tamario del
area de estudio).

Analisis de la situacién urbana actual (Diagnostico-pronostico):

v Ambito regional.

v Medio fisico natural

v Uso actual, tenencia y valor del suelo

v Evolucion del crecimiento urbano; poblacién por rango de edad; vivienda ocupada, deshabitada, de uso
temporal; baldios intraurbanos; zohas en decadencia u obsolescencia; predios subutilizados;
ocupacion del territorio

v Infraestructura

v Vivienda

v Movilidad sustentable (Vialidad y transporte)
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v Equipamiento
v Medio ambiente e imagen urbana
¥ Riesgos y vuinerabilidad

v Sintesis del diagnostico-pronéstico (incluye ta situacidn ambiental, urbana y sintesis de la problematica)

» Politicas y estrategias
v Limite del PPDU
v Estrategia territorial {(modelo de ordenamiento ecolégico, urbanc y econémico)
v Movilidad sustentable (Estructura vial y transporte)
v Zonificacion secundaria, usos y destinos del suelo
v Reservas y etapas de desarrollo
v Perspectivas de zonas con proyectos detonadores del desarrolio
+ Programacion y corresponsabilidad sectorial
v Ubicacidn de acciones prioritarias

B. Cartografia Digital

Se incluird toda la informacion cartografica empleada para el analisis de la situacion actual, cada tema sera
integrado en capas "shape” independientes, debidamente identificadas y vinculadas a los metadatos.

C. Tablas y cuadros

+ Analisis de Ia situacion actual (Diagnostico-prondstico)

v Aspectos socioeconémicos
o Dinamica de crecimiento poblacional de las cuatro Gltimas décadas %

o Distribucion de la poblacién por nivel de ingreso
o Distribucién de la Poblacién Econdmicamente Activa (PEA)
v Uso del suelo actual {cuantificacion en hectareas y participacion porcentual con relacion a ia zona de

estudio)

v Oferta de suelo disponible para su incorporacion al desarrollo urbano, incluir predios baidios yio
subutilizados

v Viviendas por tipo, calidad y status

v Oferta de vivienda por tipo y agente promotor

v Inventario de equipamiento urbano

v Inventaric de vialidades; modos, costos y cafidad del transporte
Objetivos y metas

v Hipotesis de crecimiento poblacional y necesidades de suelo
Politicas y estrategias
v Compatibilidad de usos y destinos del suelo

v Reglamentacion de usos del suelo (uso, superficie de terreno y construccion, COS, CUS, niveles, re
metimientos, alturas maximas, entre otros)

v Reservas y etapas de desarrollo

16




SHCP

SECHLIARIA DE HACIENDA
Y CRUDTO PUBRHICO

SOCIEDAD HiPOTECARIA FEDERAL

» Programacion y corresponsabilidad sectorial
v Ubicacién de acciones prioritarias
Anexo Estadistico del PPDU

Se integrara con los archivos magnéticos que se generen durante el proceso de formulacion o actualizacién del
PPDU, mismo gue incluira:

¢ La informacion basica de campo y gabinete
+ Las normas y procedimientos utilizados
¢ Los calculos y analisis efectuados y

¢ Todos los planos de trabajo

Version abreviada del PFDU

Con las mismas formalidades que la memoria técnico-descriptiva se formulara una sintesis del estudio, para la
publicacion de este instrumento en los drganos de difusion oficial, asf como en los diarios de mayor circulacion
fen blanco y negro), considerando como méximo 30 cuartillas, un planc por cada uno de los siguientes temas:
andlisis de la situacién actual -pronodstico; politicas, estrategias, instrumentacion, corresponsabilidad sectorial,
seguimiento, evaluacion y retroalimentacion.

El documento sintesis tendra un caracter técnico de difusién con textos, gréficos y planos tamafio doble carta a
fin de que las autoridades municipal, estatal y federal puedan contar con un decumento de difusion oficial del
mismo instrumento de planeacién y una carta de difusién del Plan/Programa Parcial, mismo que debera contar
con el plano de estrategia para su difusion con alta calidad grafica, contenidos claros y sintéticos.

Recomendaciones generales para la elaboracién dei PPDU

¢ | os alcances mencionados son enunciativos y no limitativos, por lo que cada tema puede ser enriguecido con
la experiencia de las autoridades municipales y/o de la empresa consultora responsable de formular el
trabajo, debiendo cumplir como minimo con los puntos citados.

+ La empresa consultora responsable del trabajo, entregara a las autoridades municipales correspondientes,
f un calendario de revisidn de avances que incluya cuatro presentaciones como minimo: al término del analisis
de la situacién urbana actual {diagndstico-prondstico); al finalizar las politicas y estrategias; al finalizar la
instrumentacién; y a la entrega final del PPDU (una vez incorporadas las observaciones generadas durante la
consuita piblica).

4,3 Plan Maestro

El desarrollo del Plan Maestro tendra que estar apegado a los lineamientos de los Desarrollos Certificados,m de
tal manera que el objetivo es “disefiar el Plan Maestro integrando los lineamientos y criterios de los DC". El Plan
Maestro tendra gue integrar todas las acciones necesarias para lograr cada una de las estrategias distintivas de
tos DC, ademas de configurar un programa de las etapas y/o fases para desarrollar cada uno de los
componentes del Proyecto, sefialando sus caracteristicas particulares, ademas de los responsables para su
efecucion.
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El Plan Maestro bajo este contexto, debera adicionar la elaboracién de las fichas de: 1.- Pre-requisitos, 2.- Gran
Visién y 3.- Evaluacion Técnica (RUBA), asi como el estudio de viabilidad financiera del proyecto de desarrollo
certificado.

4.3.1 Estrategias y acciones para los DC

El documento correspondiente al Plan Maestro debera desarrollar las distintas estrategias y acciones que
permitiran la consecucion del objetivo del Proyecto en cuestion. Como minimo, se deberdn de incluir y
desarrollar todas las estrategias relacionadas con los DC.

En general, se distinguen las siguientes estrategias para los DC, las cuales engloban todos los aspectos
evaluados en la Evaluacion Técnica de los DC. En este sentido, es necesario consultar todos los lineamientos
aplicables a los DC, la Metodologia para la Evaluacién Técnica de los Desarrollos Certificados y, en particular, la
ficha U9.1 Plan Maestro bajo criterios de los DC, elio con el fin de considerar en el Plan Maestro todos los
aspectos aplicables y distintivos de los DC. Dichas estrategias se relacionan a continuacion:

a)} Estrategia para la conservacion del medio fisico natural y la prevencion de riesgos
b) Estrategia para el fomento del empleo y el mercado inmobiliario

¢) Estrategia para la articulacion del Proyecto con su entorno

d) Estrategia para la dosificacién de equipamientos e infraestructura urbanos

e) Estrategia para la dosificacion de areas verdes y espacios publicos

fy Estrategia para la dosificacion de vivienda

g) Estrategia de disefio urbano y de vivienda

h) Estrategia para una movilidad y conectividad sustentable

i) Estrategia para la provision de servicios urbahos sustentables
j} Estrategia para la gestion urbana y fa participacion comunitaria
Para cada caso se debera desarrollar |la estrategia, ademas de proponer todas las actividades necesarias para

lograr su consecucion, detallando cada una de ellas, ademas de especificar su temporalidad. Asimismo, para
cada caso se debera de incluir un plano que sintetice graficamente cada una de las acciones, de tal manera que

al final del documento se integren todos los planos, dando lugar a un Plan Maestro que incluya todas y cada una i
fle |las acciones necesarias para lograr la consecucidn de todas las estrategias. o
’ 4.3.2 Programa para la ejecucién del Plan Maestro /i/

las estrategias y acciones necesarias para el Proyecto, de conformidad con lo sefialado en el numeral anterior.
El Programa debera especificar las distintas etapas y/o fases para desarrollar cada unc de los componentes del
Proyecto, sefialando sus caracteristicas particulares (por ejemplo, tipologia de vivienda, tipo de vialidad, tipo de
equipamiento, etc.), ademas de los responsables para su ejecucion.
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4.3.3 Documentacién grafica.

Como parte del Plan Maestro se deberd enfregar, como minimo, la siguiente documentacion grafica:

¢ Plano para cada una de las estrategias distintivas de los DC

+ Plan Maestro a escala urbana y barrial.

4.3.4 Elaboracién de las Fichas para los Pre-requisitos, Gran Vision y Evaluacion Técnica RUBA
{Elaboracion de Fichas Técnicas).

De conformidad con la Metodologia para la Evaluacion Técnica de los Desarrollos Certificados (Met-DC), se
deberan elaborar las fichas de los tres apartados constitutivos de la MET-DC: Pre-requisitos, Gran Vision y
Evaluacién Técnica RUBA (Regional, Urbano, Barrial y Arquitectdnico), mismas gque se relacionan a
continuacion:

4.3.4.1. Pre-requisitos

P1.1. Caracterizacién de los aspectos naturales y los riesgos.

P2.1. Caracterizacion de los aspectos urbanos.

P3.1. Caracterizacion de las inversiones productivas, empleo y mercado inmobiliario.
P4.1. Caracterizacion de los instrumentos jurfdico-financieros.

P5.4. Articulacion de los usos de suelo del Desarroilo y &l entorno.

P8.1. Dosificacién de actividades econdmicas.

P5.2. Dosificacion de equipamientos.

P&.3. Dosificacion de las areas verdes y espacios plblicos.

P&.4. Dosificacién de viviendas.

P7.1. Capacidad de la estructura viaria actual y del transporte publico.
P7.2. Capacidad de infraestructuras TIC’s y aiternativas de servicios.

P8.1. Capacidad hidraulica de la cuenca y de las infraestructuras.

P8.2. Capacidad de las infraestructuras eléctricas y alternativas de energia.
| P8.3. Capacidad del sitio de disposicién final de RSU.

Pg.1. Alineacidon con el Desarrollo Urbano.

P10.1. Consense Estado-Municipio- Patrocinador.
P10.2. Corresponsabilidad Federacion- Estado- Municipio- Patrocinador.
4.3.4.2. Gran Visién

V.1.1. Presentacion de la Gran Visién.

P9.2. Alineacion con el Ordenamiento Ecolégico. e




SHCP

STCRLTARIA DE HACIENDA
Y CREDETO PURLICO

SOCIEBAB HIPOTECARIA FEDLRAL

4.3.4.3. Evaluacion Técnica

4.4.3.1 Regional.

R5.1. Propuesta de estrategia territorial-urbana.

RE.1. Propuesta de vocaciones productivas.

R9.1. Programa Parcial de Desarrollo Urbano bajo criterios de los DC.

4.3.4.4. Urbano

U5.1. Propuesta de estructura urbana.

UB.1. Propuesta de aclividades econdmicas.

UB.2. Propuesta de equipamientos.

UB.3. Propuesta de corredores ecolégicos, parques urbanos y espacios publicos.
U6.4. Propuesta de diversidad de viviendas.

U7.1. Propuesta de conectividad, estructura viaria y transporte puablico.

U7.2. Factibilidad, requerimientos y sustentabilidad en TIC's.

U8.1. Factibilidad, requerimientos y sustentabilidad en agua.

U8.2. Factibilidad, requerimientos y sustentabilidad en energia.

U8.3. Factibilidad, requerimientos y sustentabilidad en RSU.

U9.1. Plan Maestro bajo criterios de los DC.

U9.2. Plan de Manejo Ambiental y Mitigacidn de Riesgos.

U10.1. Programa de Participacion Ciudadana.

U10.2. Programa del Mantenimiento del DC.

4.3.4.5. Barrial.

B5.1. Disefio del tejido urbano barrial. k
B6.3. Disefio de espacios publicos. .

B6.4. Disefio de la articulacion de la vivienda en el tejido urbano.

e
4.4.3.4 Arquitecténico R /;’J/
#\6.4. Disefio de viviendas sustentables. / ““"“‘““"M}
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4.3.5. Estudio de Viabilidad Financiera.

El estudio de viabilidad financiera se compondra de un analisis del mercado de vivienda, asi como de un Andlisis
sobre la viabilidad financiera del proyecto (flujo de efectiva), analisis de sensibilidad y riesgos del proyecto.

A. Anglisis del Mercado de Vivienda:
a. Estimacién y Anélisis de la Demanda potencial y efectiva de vivienda para el proyecto:
i. Demanda historica.
ii. Demanda actual.
iii. Demanda proyectada.
b. Estimacién y Anélisis de la Oferta de vivienda substituta a la prevista en el proyecto:

i. Estructura del Mercado y Analisis de la Competencia (participacion de mercado de los distintos
desarrolladores).

ii. Estudio sobre los distintos tipos de oferta en el mercado.
jii. Tamafio y valor del mercado.
iv. Estrategia, diferenciacion y ventajas competitivas.
v. Disponibilidad y competencia por el financiamiento.
¢. Interrelacion entre demanda y oferta de vivienda.
B. Analisis sobre la Viabilidad Financiera del Proyecto:
a. Plan de Operacion.

b. Proyeccion y analisis de todos los ingresos inherentes al Proyecte (esquema de financiamiento), indicando
origen y destino a lo largo de la vida del proyecto. En particular se deberan distinguir las siguientes fuentes:

i, Ventas de vivienda.- indicando su temporalidad y/o etapa del proyecto correspondiente, niveles
esperados de absorcion, ademas del tipo de producto considerado. Estas estimaciones se realizaran
con base en demanda esperada sustentada en estudios de mercado presentados por el patrocinador y
por parametros comparables del mercado.

ii. Ingresos provenientes de créditos (andlisis de apalancamiento), especificando su origen y destinc.

e ili. Ingresos esperados provenientes de la Canasta de Incentivos, especificando origen, destino y
temporalidad.

iv. Ingresos esperados de los distintos equipamientos.

v. Otros ingresos considerados (por sjemplo, recursos estatales, municipales, etc.)

-

¢. Proyeccion y andlisis de todos los costos e inversion inherentes al Proyecto, realizados y requéfi'EiEs alo
largo de la vida del mismo.- En este caso habra que distinguir tipos de inversién y costos (operativos,
financieros etc.), asi como fuentes de financiamiento, temporalidad (especificando si aplican a una fase de
pre-inversién, inversion u operacion) y etapas del desarrcllo del proyecto en las que aplican.

20




SHC?P

SLURTTARIA LU HAUILNDA
Y ORI O MIEEICO

SOCIEDAD H{POTLCARLA EEDERAL

Se deberan incluir los distintos costos inherentes, por ejemplo, costos de comercializacion, costos
fiduciarios, servicios notariales, construccion de equipamiento e infraestructura, costos indirectos, licencias,
constancias de alineamientos, imprevistos, etc.

Asimismo, habra que especificar un componente que indique costos e inversiones inherentes a los
Desarrollos Certificados. Adicionalmente, se debera de realizar un andlisis de posibles impactos fiscales

que pudiesen afectar al proyecto.
d. Analisis de Tasa de Descuento, en este caso se deberan de considerar los siguientes puntos:
1. Costo del capital propio.
Il. Tasa libre de riesgo.
Ill. Rendimiento esperado del mercado.
IV. Beta.
V. Costo de la deuda.
VI. Estructura de capital.
C. Andlisis de Sensibilidad y Riesgos del Proyecto:

a. Enfoque vy determinacién del Mapa de Riesgos y sus respectivos mitigantes. En este anélisis habra de
considerarse retornos que tipicamente demandan los inversionistas con niveles de riesgo similares. De
igual forma, como parte del mapa de riesgos se deberan generar “escenarios de simulacion” que
representen el andlisis de sensibilidad, de tal manera que para cada unc de éstos se estresaran variables

clave.
b. Clasificacién de los Riesgos
|. Riesgo de Crédito.
li. Riesgo de Mercado.
ll. Riesgo de Liquidez,
IV. Riesgo Estratégico.
V. Riesgo Operacional.

VI. Riesgo Reputacional.

VII. Riesgo Legal.

D. Conclusiones y Recomendaciones del Estudio Financiero.
5. REQUISITOS TECNICOS DEL INSTITUTO PRESTADOR DEL SERVICIO, EQUIPO DE TRABAJO
REQUERIDO Y PROPUESTA DE TRABAJO

a) En lo que corresponde al PERFIL PROFESIONAL DEL INSTITUTO, se requiere que tenga un afio de
experiencia profesional en los temas abajo descritos, a efecto de constatar que cuenta con experiencia y
habilidades para atender de forma cuidadosa y ordenada los temas contemplados en la contratacion de
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mérito, evitando sesgos en su ejecucién y desorientacion respecto a las caracterfsticas, condiciones y
peculiaridades de los servicios solicitados.

El Instituto debe contar con &l conocimiento y experiencia en las siguientes materias:

1) Legislacién y normatividad en materia urbana y territorial.
2) Planeacién del Desarrollo Urbano.

3) Desarrollo Econémico.

4}y  Ordenamiento Ecologico.

5} Sistemas de Informacién Geografica,

6} Arquitectura,

7} Disefio e Imagen Urbana.

8} Evaluacién y analisis financiero de proyectos inmobiliarios

bh) En lo que corresponde a la PROPUESTA DE TRABAJO el Instituto debera considerar uha descripcion
detallada del enfoque técnico y la metodologia a seguir en los frabajos requeridos, atendiendo a lo
estipulado en estos términos de referencia, y debera considerar, al menos, los siguientes apartados:

i. Esguema general de trabajo.

El Instituto deberd presentar un esquema general de trabajo calendarizado, que describa los
procedimientos a desarrollar para cada enfregable del servicio, incluyendo el nimero de visitas,
entrevistas y talleres que se estimen pertinentes realizar. Asimismo, deberd manifestar que los
entregables se presentaran con base en lo sefialado en estos términos de referencia. Adicionalmente, es
deseable que el instituto incluya los instrumentos de recoleccion de informacion (formatos/formularios de
las entrevistas y/o encuestas) que serviran como base para la elaboracion de los productos establecidos
en estos Términos de Referencia. "

it. Propusesta Metodologica. r v

El instituto debera describir la metodologia a seguir para realizar cada uno de los entregables, conbage
en el contenido y alcances establecidos en el numeral 4 del presente anexo. Para el caso del PPDU,
ademas de lo expuesto en el numeral 4, la propuesta debera estar alineada a lo establecido en la Guia
Metodolégica para la Elaboracién de Programas Parciales de Desarrollo Urbano, emitida por la
Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU), v los criterios minimos requeridos por
los instrumentos legales aplicables de los gobiernos locales de los estados en donde se propongan los
DC. En este sentido, en particular, se valorara la integracion de las regulaciones locates al PPDU.

Respecto al Plan Maestro y la Elaboracién de las Fichas Técnicas, la propuesta metodologica debera
estar alineada a los lineamientos de los Desarrollos Certificados y la Metodologia para la Evaluacion
Técnica de los Desarrollos Certificados (Met-DC), para la elaboracion del Estudio de Viabilidad
Financiera, la propuesta debera desarrollar la metodologia para los apartados A, B y C, incluyendo los
indicadores e informacion que se utilizaran para el desarrollo de cada uno de ellos.

El Instituto deberd responsabilizarse de la ejecucion de los frabajos correspondientes, atendiendo a lo
establecido en la normatividad definida en la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector
Publico y su Reglamento.
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6. PLAZOS DE EJECUCION, CONDICIONES PARA LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS Y RELACION

DE ENTREGABLES

El Instituto se compromete a desarrollar las actividades en un plazo maxime de 12 meses contados a partir de la
firma del contrato y elaborar un documento que detalle ef trabajo realizado de acuerdo a las siguientes

condiciones:

La presentacidn de los entregables del proyecto se hara directamente al maestro Oscar Tlacaelel Muficz Bravo,
Subdirector de Desarrollos Certificados de Sociedad Hipotecaria Federal (SHF), en Av. Ejército Nacional 180,
Piso 3, Col. Anzures, Ciudad de México, C.P. 11590. TEL (55) 5263-4536, asi como al correo electrénico
omunoz@shf.gob.mx. Al efecto, los entregables deberan presentarse como se indica a continuacion:

Preliminar del Area
de Estudio y Ia
Informacion
Digponible (numeral
41 del anexo "A")

Entregable Fecha de Descripcitn
entrega
Calendario y Programa de Trabajo
SHF vy el Instituto estableceran los tiempos y compromisos a
fravés de un calendario de actividades detallado, en el que se
incluya:
e Programa de trabajo, con fechas de inicio y término
per etapa.
Etapa 1. » Descripcién de actividades por etapa.
Calendario y s Entregabies a presentar por etapa.
Programa de Diagnéstico Preliminar del Area de Estudio y la
Trabajo, Y | Hasta 3 semanas | Informacién Disponible
Diagnostico posteriores a la

firma del contrato.

Este documento debera considerar una descripcion general
del area de estudio, considerando su ubicacion, superficie
total, nimero total de habitantes, ademas de las principales
vias de comunicacién, y principales equipamientos e
infraestructura existentes.

Asimismo, el Instituto debera incluir en el Diagnéstico una
relacion de la informacion requerida para el desarrollo de
cada uno de los entregables, especificando su disponibilidad
y agentes responsables de proveerla. Asimismo, en
particular, debera incluir una refacién de los actores pdblicos
y privados involucrados v su rof en el proceso para el

desarrollo del PPDU. A

Etapa 2.

Programa Parcial de
Desarrollo Urbano

Debera contener el
desarrollo de los

Hasta 6 meses
posteriores a la
firma del contrato

Entrega del PPDU, el cual deberd contener los andlisis
realizados y los resultados obtenidos para los apartados |, |l
I, IV, V y VI, asi como de los Anexos Grafico y Estadistico y
la Version abreviada del PPDU, conforme a lo estipulado en
8l numeral 4.2 del presente anexo “A”.
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apartados I, 1, Il
IV, V y VI, asi como
de los  Anexos
Grafico y Estadistico
y la Version
abreviada del

PPDU, conforme a
to estipulado en el
numeral 42 del
presente anexo “A”

ENTREGABLES:

¢ Programa Parcial de Desarrollc Urbano
+ Anexo Gréfico
« Anexo Estadistico

s Presentacién Ejecutiva del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano en formato PowerPoint 2010.

Debera presentarse dos tantos originales (version impresa y
version digital). Las versiones impresas deberan entregarse a
color, en carpetas de arillos metélicos, pasta dura, caratula y
separadores por apartado.

Las versiones digitales se entregaran en cuatro tantos (CD-
ROM) debidamente identificadas con setiquetas y carafulas en
los empagques, mismo que deberan contener todos los archivos
(graficos, estadisticos, cartograficos y fotograficos), que den
soporte al PPDU.

Los documentos deberan ser elaborados en:

« Word y PDF
¢ FExcel: matrices, cuadros y gréficos, con fuente de
informacion.

» Cartografia Basica y Tematica: SHP, JRPG, Tiff.

« Sistema de Informacién Geografica: ArcView 9.3 6
10.1

« Proyectos: Mxd.

e PowerPoint. Presentacion ejecutiva del Programa
Parcial de Desarraollc Urbano y Gran Visidn,

« Archivo fotografico: JPG o compatible.

» Anexos: archivos (graficos, estadisticos, cartograficos
y fotograficos)

Efapa 3.

Pian Maestro
correspondiente  al
numeral 4.3 del

presente anexo "A’.

Hasta 12 meses
posteriores a la
firma del contrato.

Deberd contener el Plan Maestro de conformidad con fo

A

El Plan Maestro incluira la elaboracién y entrega de las fichas
de los Pre-requisitos, Gran Visidn y Evaluacién Técnica
RUBA correspondientes a la MET-DC, de conformidad con lo
planteado en el numeral 4.3.4 del presente anexo "A", y la
elaboracién y entrega del estudio de viabilidad financiera de
conformidad con lo planteado en el numeral 4.3.5 del
presente anexo “A’.

planteado al numeral 4.3 Plan Maestro del presente anexc

A
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6.1. l.os entregables se entregaran en dos tantos originates (version impresa y version digital).

6.2. Las versiones impresas deberan entregarse a color, en carpetas de arillos metalicos, pasta dura, caratula y
separadores por apartado.

6.3. Las versiones digitales se entregaran en dos tantos (CD-ROM) debidamente identificadas con etiquetas y
caratulas en los empagues, mismo que deberén contener todos los archivos (graficos, estadisticos, cartograficos y
fotograficos), que den soporte a los entregables.

En general, los entregables deberan incluir todos los requerimientos sefialados en el numeral 4. "Alcance del
Servicio".
6.4. Para el caso particular del PPDU aplican las siguientes “Formalidades para la presentacion y entrega del

estudio”, de conformidad con lo estipulado en los "Términos de Referencia para la elaboracion del Programa
Parcial de Desarrolio Urbano® publicados por la SEDATU.

Los productos gue conformaran la entrega final de los trabajos, son los siguientes:
a. Memoria. Documento impreso:

= Con el objetivo de generar un Instrumento de Planeacién con aportaciones concretas, de redaccion agil y
sintética el desarrollo de los contenidos especificados, se dividiran en dos: 25% del contenido debera ser el
andlisis de la situacion actual y el prondstico; mientras que las politicas, estrategias, instrumentacion,
programacion, corresponsabilidad sectorial, seguimiento, evaluacion y retroalimentacion ocuparan el 75%
de la extension del documento.

« Elaborado en procesador Word version Windows mas avanzada. Tipo de letra Arial 12 y puntos interlineado
de 1.0,

» Con fecha de elaboracién, indice, paginas foliadas, referencias bibliograficas y nombre del responsable de
la elaboracion.

» Se entregardn dos originales impresos con planos tamafio doble carta y tres juegos del documento en
version digital.

b. /Archivo magnético con las siguientes caracteristicas:

= Texto en Word, extension *.doc

»= Tablas Excel, extension *.xls

= Cartografia, SIG extension *.shp, con bases de datos integradas S—_—

= Proyecto en *.mxd '

c. Version abreviada

: o
Con las mismas formalidades que la memoria tecnico-descriptiva se formulara una sintesis del estudiéﬁ;ra la
publicacion de este instrumento en los organos de difusion oficial, asi como en los diarios de mayor circulacidn
(en blanco y negro), considerando como maximo 30 cuartillas, un plano por cada uno de fos siguientes temas:
analisis de la situacion actual -pronéstico; politicas, estrategias, instrumentacion, corresponsabilidad sectoriai,

seguimiento, evaluacién y retroalimentacion.
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El documento sintesis tendra un caracter técnico de difusion con textos, graficos y planos tamafio doble carta a
fin de gue las autoridades municipal, estatal y federal puedan contar con un documento de difusion oficial del
mismo instrumento de planeacion y una carta de difusién del Programa Parcial, mismo que debera contar con el
plano de estrategia para su difusidn con alta calidad grafica, contenidos claros y sintéticos.

d. Presentacién en Power Point

Se elaborara una presentacion en la que se describa de forma clara y concreta el Plan/Programa Parcial de
Desarrollo Urbano en Power Point version 2010 o posterior con un maximo de 20 diapositivas.

e. Anexo Técnico y Estadistico

Se integrara con los archivos magnéticos que se generen durante el proceso de formulacién o actualizacién del
PPDU, mismo que incluira:

= Informacion basica de campo y gabinete
» Normas y procedimientos utilizados
» Calculos y analisis efectuados
= Todos los planos finales de trabajo
f. Anexo Grafico

» La informacién cartografica digital debera estar en el sistema de coordenadas geogréficas ITRF92, con Ia
Proyeccion Cénica Conforme de Lambert y el Datum GRS80.

= La informacién digital debera estar asociada o relacionada a un archivo que contenga los metadatos.

» |a escala de representacion deberd ser acorde al Ambito territorial de estudio, a fin de que su interpretacion
sea clara y responda al nivel de andlisis que demanda el estudio.

» Con la finalidad de homogeneizar la informacion cartogréfica nacional, debera apegarse a lo estipulado en el
ACUERDO por el que aprueba la Norma Técnica sobre Domicilios Geograficos, INEGI, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 12 de noviembre de 2010,

» Los Planos deben ser reproducibles a color y en blanco y negro en buena calidad y alta resolucién (440 dpi
¢ Minimo), respetando las normas cromaticas para la elaboracion de planes/programas de desarrollo urbano.

Archivo magnético en disco compacto en el formato shape. Se sugiere Sistema ArcGIS o ArcView, lltima
version con sus correspondientes shapes y bases de dafos integradas, como formato final de integracion.

Un juego de planos originales en material estable reproducible, a color y en tamafio 90 x 60 cm.
Dos juegos de planos ariginales en papel bond, a cclor, en tamario doble carta en el documento integrado.

Anexo fotografico debidamente referenciado con pie de foto (se requieren respaldos magnéticos).

En caso de incluir imagenes de satélite, deberan ser entregadas en formato *.img, correctamente geo
referenciadas, especificando la forma en que fue realizada la correccion geométrica.

» Todos los planos y laminas deberan sefialar claramente el nombre del plan/ programa, la clave y nombre del
plano, fecha, orientacién, escala grafica y numérica y un area para colocar la firma de las autoridades
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estatales y/o municipales que aprueben el documento; incluir los escudos estatal, municipal y los logotipos
(en su caso) de dichas administraciones. Se deberan estandarizar al mapa base proporcionada.

* Los formatos y tamafios de los planos, lminas y gréficos deberan ser aprobados por las autoridades
municipales, debiendo tener en cuenta la eventual reduccion de tamafio para integrar la version abreviada
que sera publicada en el Periodico Oficial de ta entidad federativa.

= El contenido de los planos sera con referencias claras, con los principales proyectos estratégicos propuestos.

7. LUGAR DE PRESTACION DE LOS SERVICIOS.

En las oficinas del Instituto y, en la medida de lo necesario, en el sitio donde se desarrolle ef proyecto.

Cabe sefalar que no se reconocera ningun gasto incurrido por concepto de viaticos por fraslado e inspeccion
fisica del proyecto de desarrollo a certificar, por lo que los Institutos lo deberan considerario dentro de sus
montos propuestos.

FORMA Y CONDICIONES DE PAGO.
Los pagos se efectuaran como se describe a continuacién:

habitantes, ademas de las principales vias de
comunicacion, y principales equipamientos e
infragstructura exisientes.

Asimismo, el |Instituto deberd incluir en el
Diagnéstico una relacién de la informacion requerida
para el desarrollc de los entregables, especificando
su disponibilidad v agentes responsables de
proveerla. Asimismo, se debera incluir una relacion
de los actores publicos y privados involucrados y su
rol en el proceso para el desarrollo det PPDU.

Concepto | Porcentaje | Entregable Fecha de entrega
Calendario y Programa de Trabajo
SHF y el Instituto estableceran los tiempos vy
compromisos a traves de un calendarioc de
actividades detallado, en el que se incluya:
« Programa de trabajo, con fechas de inicio y
término por etapa.
+ Descripcion de actividades por etapa.
« Entregables a presentar por etapa.
Diagnéstico Preliminar del Area de Estudio y la
Informacion Disponible
) Hasta 3 semanas
Primer 20% Este documento debera considerar una descripcion | posteriores a la firma
Pago. general del area de estudio, considerando Su | 4gl contrato.
ubicacién, superficie total, nimero total de
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Entrega del PPDU, el cual deberd contener los
andlisis realizados y los resultados obtenidos para
los apartados |, I, {ll, IV, V y VI del anexo "A".

ENTREGABLES: Hasta 8 meses

40% » Programa Parcial de Desarrollo Urbano. posteriores a Ia firma
del contrato.

Segundo

Pago.

* Anexo Grafico

¢ Anexo Estadistico

* Presentacion Ejecutiva del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano.

Plan Maestro de conformidad cen lo planteado en el
numeral 4.3 del presente anexo “A”. El Plan Maestro
debera incluir la Elaboracion de las Fichas para
los Pre-requisitos, Gran Visién y Evaluacién | Hasta 12 meses
40% Técnica RUBA de conformidad con lo planteado en | posteriores a la firma
el numeral 4.3.4 del presente anexo "A”, asi como la | del contrato.
elaboracion del estudio de viabilidad financiera de
conformidad con lo planteado en el numeral 4.3.5 del
presente anexoc "A”.

Tercer
Pago

La forma de pago sera la siguiente; Previa aceptacién del drea solicitante, el pago se realizara en moneda
nacional de curso legal de los Estados Unidos Mexicanos, en un plazo no mayor de 20 dias hébiles contados a
partir de la fecha en que se hayan recibido los servicios, previa aceptacidn a entera satisfaccidn de SHF.

SHF no pagara ningin monto adicional por concepto de viaticos, por lo que los precios ofertados deberan
considerar todos los gastos inherentes al servicio.

Se debera enviar por correo electronico la(s) factura(s) respectiva(s) en formato PDF, debidamente
requisitada(s), asi como el XML correspondiente.

No se oforgara anticipo de ningun tipo.

8. PRESENTACIONES. ,

4 EI Instituto debera considerar que durante fos 45 dias naturales posteriores a la conclusion del contrato, se
podran realizar hasta tres presentaciones presenciales de la Presentacion Ejecutiva del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano y/o del Plan Maestro (Entregables de las Etapas 2 y 3), ante cualquier instancia que SHF
determine.

Dichas presentaciones las determinard Sociedad Hipotecaria Federal (SHF) y todas ellas se realizaran en la
Ciudad de México.

Por lo anterior, se precisa gue SHF no pagara cantidad adicional a lo pactado en el contrato que se firme para
tal efecto.
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9. CONSIDERACIONES FINALES.

El Instituto se obliga a suscribir un convenio de confidencialidad con SHF, obligandose a no divulgar el
contenido, alcances y términos de la misma.

10. CASOS DE RECHAZO O DEVOLUCION,

El Instituto se compromete a reponer los servicios que le sean rechazados ¢ devueltos por la convocante, ello
sin costo para la entidad, en razén de que se identifiquen defectos y/o discrepancias, o incumplimiento respecto
a las especificaciones establecidas en los anexos “A". La reposicién se debera entregar a la convocante en un
plazo ho mayor a cinco dias habiles bancarios contados a partir de la fecha en gue se comunique, por escrito o
por correo electronico, el rechazo o devolucion. De no atenderse esta situacion, la convocante aplicara penas
convencionales gue correspondan.

11. GARANTIA DE LOS SERVICIOS.

El Instituto se compromete a garantizar la prestacién de los servicios durante toda la vigencia del contrato v
hasta por sesenta dias naturales posteriores a la conclusion del mismo, previa aceptacion por parte del
area solicitante.

Fin del anexo "A”
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szc&;&\g{tﬁlﬁgﬁ‘g:ﬁi:gm .° Servicide Adiministrackin Tribuitania
FECHA: 17 de noviembre de 2016
Opinién del Cumplimiento de Obligaciones Fiscales
FOBO‘ 16NB3857709
Clave de R.F.C.: IMVos0z04QQu ‘

T ey ANSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE SAN MIGUEL DE ALLENDE, GTO, SN TIPO DE
Nombie, Dendminacién o Razén sociall SOCIEDAD.

Estimado contribuyente:: -

Respuesta de opinidn:

En aténeion-a su consulta §obie el Cumplimiento de Obligaciones, se le informa Yo iguiente;

En los controles electrdnicps institucionales del Servicio de Administracian Tributarls, seobserva Eug’ en ¢l mbmentp en qilé se reallza asta revislon,
se encuentra al cortiente eon las pbligaciones relitidriadas con la inseripcion al Registro Federal de Contribuyentes, la presentacién de declaracionesy
g 8¢ registan crédivos fiscales firmesa su cargo, por lo-anterior se emite opinién Positiva,

Ta presente opinidn se realiza dnicamente verificaindo que setengait presentadas las-dectifaciones, sin 3ue‘s.éa‘ una consta¢ia del ¢otredtd entéro de.
los impitestos deckirados, pard lo cual el SAT se reserva sus facultades de vevificacion previstas en el Cé digg Fiscal de la Federacion,

Revisién practicada ¢l dfd 17 de noviembre de 2016, alas 16:03 horas

NOTAS:

1 La presente opindin se emi'té,consid_erandq’_loﬂgablgcidb’én_lgs iriclsos al y b), de la repla 21.39. de Ia Resolicion Miscelinea Fiscal pata 2016
5 Tratdidose de estimulos o subsidigs, tiene una vigencia-de:3 meses contada a partir del dfa shguients en'qus se emite seadn Jo establecido én la regla 2,436, y 30.diss

natsrales a partin de su-emisidn para trimites diferentes al sefalade, de acuerde a [ regla 2134, de Ia Resoliacién Misceldnta Fiscal para zos6:

3 .Laoplinida del cumplimiento, se.genera atendierida a la sttuacion Ascal del contribuyente en los sigiientes sentidos: BOSITIVA.- Coandlo el contribiiyente estd inscritay
at corriente én ¢l camplimiento fe las obligaciones que se consideran en los inclsas a)-y by de'la reg"ia 2,i.39, de:la Resolucién Miscelinea Fiscal para 2016 NEGATIVA-~
‘Cuando el contribuyente 1ig esté al corriente en el cumplimlento de las obfigaciones que se considersn'en los Incisos a) y by de 1 feglaantes citada; MO INSCRITO.-
Cuande el contribuyente o s encuentia iserite en.el RECy INSCRITQSIN.OBLIGACIONES.- Cuinde el contribuyente.esta inscrito-én ¢f RFC pero no tiene
obligactones fiscales: T ’ A

4 Laopinisnque se geness indicando que ey Inserita SIN OBLICACIONES Sacales; se consldera Opinidii Nepativ para efectos dé contratacion de adquisiciones,

; atrendaimientos, serviclos i obra pablica. ’ ’

5 Para estimulos o subsidios, la opinidn que se genere indicando quees lll'l-scrit(i 'SIN_OBL['GAC(O_NES Rscales, e tomara came Pesitiva, cvando el monto.det subsidio no
tebasé de‘qo shiatios mininies del irea‘geug#é%ica del cantribuyente elevary al 7dd, en ¢aso contrario se considira como restltado Negative.

6 Lapfdsenteopiiildn e emite de conformidad con'oregtabiecido en ol articuln 32-D del Cédigo Fiseal de |3 Federacian, regla 2.1&9; te K Reésoluticn Miscelsniea Fiscal para
2016, no constituye respuesta favaralle respecta a'contribaiysntes que se ubican eri los suplcstos de Tos-articulos 6g y 69-B dél Cédigo Fiscal di la Federacidn. '

N
i

“ste servicio-es graluito, en el SAT nuestra misién gs servirlé; : ) s

Sus.dats perstnalés §6n incorporados ¥ protegides en 1as Sistemas del SAT; de-conformidad con losdineamientos di proteceidn de Datos Personalés y con las diversas
‘disposictones fiscales y lepales sobre confidencialidad y:proteccion de datos, a fin de tjerverlak facultades conferidas 4 b3 autoridad. fiscal .

Si deglx modificar e corregitsis datos persanales; puedé acudira ki Adiministracién Desconcentrada de Servictes al Coritribiryente de su preforencia yfoa 'iravés'del'lf'i)ftaall'ﬂe!

“Cadéni Origigah ) ) ‘

§ I IMVO50204G0L 1 16NBI95TT09(17=11-2016] B] | 0000010000607000112188 1)

Sello Digitak; o .

FpXsEXGHESh/1tqt /BOUNCANLp TBEkS ol LYol RambSorcR/ K2wl BtUsHnrd 7 §nXopbEhgo fRuMThd /X 0qgEi51u

c_gi;sjdugapwiqq'Wf61_1xgpf£zx_<u6xn/ﬁ;ﬁriﬁp-ggspl.mjSud,?.cya—fixqaslcﬁacxwgssﬂmﬂsm'_ku_ow58y/QE=-
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ANEXO “C”




MEXICO |

CiEIBIERRO B A REFUBLIUA

IMSS

FECHA: 22 de noviembre de 2016

Resultado de la Consulta al Modulo de Opinién de Cumplimiento de
Obligaciones en Materia de Seguridad Social

Folio: 147983962667980668605
Clave de R.F.C.: IMVO5G204QQ1

Nombre, Benominacién o Razén Social: INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE SAN MIGUEL DE ALLENDE, GTQ.

Hespuesta de opinidn:
£n atencién a su consulta scbre el cumplimiento de obligaciones fiscales en malteria de seguridad social, se le informa lo siguiente:

En los controles electrénicos del Instituto Mexicano del Seguro Social, no se localizd ningin Registro Patronal asociado a su RFC, por lo que no se puade
emitir una opinién de cumplimiento de obligaciones fiscales en materia de seguridad social.

NOTA:

En case de estar inconforme, poded usted p una v anle la Sul

én en la que, en sU case, hublers realizado su registro y adjuntar este decumente, as como les documentos que sopuren su actaracién,

Este servicio es gratuito.
F{ IMSS es &l instrumenta basico de seguridad social para lodes los trabajadores y sus famiiias.

Sus dalos parsenates son incorporados y protegldos en los sistemas dat IMSS, de conformidad con los Lineamientos de Proleceion de Dalos Perscnales y con fas diversas disposicionas fiscales y fegales sobre confidenclalidad y proleccién de dafes, a fin
de elercer las lacultades conleridas a la auteridad fiscal.

Sideses modificar ¢ correglr sus datos personales, puede acuwdir a fa Subdelegacién compeatente.

Cadena Original: |lInvocante:portaimssdighal Tramie:Carta de No Adeudo Art. 32DjFecha:22 de noviembre 2018, 12:33:46{Folio:147983962667980888605|AFC: IMYD50204G 0 [Nombre o Razon
SociBLINSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE SAN MIGUEL DE ALLENDE, GTD.|CURP:[Opion:SIN_PATRONES|FechalnicloVigencia:22 de noviembre 2016,
12:33:46|FechaFinVigencia:22 de diciembre 2018, 12:33:46(|

Selle digital: XjmeBfaENyZmylU 1 QIHIDg40TGEWPLEERT +XmiVLEX4NelUv Xa +2HzEUKT ek Q1 EDoSIBSpuBLARIN X90emCuFYwERESXF+8 HCIV vy VUIWO4FgXboUq Sxni3zuhUs 2k
[YRFONOI3IGIVOYVaVedil 1t 956vENSCDws el 330N Z7kHDXNEEUP KeyP NS Ey4WR2UNE Y1ImZCxrNoqQ Xe Djd Sv5HgHTL DunriQuQdaAxj 2jAcLuiEovibesBkhRxGyanGRO7mx
emyBR5AUDFWEG]HxigEUAev HBIACsPBoSChglam G ToSL C2rhBAXIDLFEG W O==

Secuencla Nolarfal:  de5ce33a-e023-45c1-a623-96e82b024c95

Himero de Serla: G00000TCOA000D00000
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MUV

INSTITUTC MUNICIFAL DE
VIVIENDA DE SAN MIGUEL
DE ALLENDE, GTO.

San Miguel de Allende, Gto., a 18 de noviembre del 2016

Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C.

Dr. Ramén Nufiez de la Mora.

Director de Fomento al Desarrollo Urbano
y Atencién a Desarrolladores.
Presente.

Me refiero a la constancia del articulo 32-D del Cédigo Fiscal de la Federacion, referente
al cumplimiento de las obligaciones en materia de seguridad social del Instituto Municipal
de Vivienda de San Miguel de Allende, Gto. (IMUVI).

Sobre este particular me permito comentar, bajo protesta de decir verdad, que el IMUV! es
un organismo publico descentralizado con personalidad juridica y patrimonio propio, que
el personal que labora en este Instituto no esta afiliado al Institute Mexicano del Seguro
Social (IMSS), asi como tampoco al Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado (ISSSTE). Lo anterior, debido a que todos los trabajadores del
IMUVI cuentan con un servicio médico privado, el cual se paga mensualmente por este

organismo.

Sin otro parficular, estoy a sus ordenes en el teléfonoe 01.41515.2.67.39 y correo

electronico imuvi_sanmiguel@hotmait.com.

e \\
Vi

Atentamente,
\

Camino Antiguo a Querétaro No. 2, Fraccionamiento El Deportivo,

C.P. 37700 Tel. (415) 152-57-39  San Miguel de Allende, Gto. et

»2016 ANO DEL NUEVD SISTEMA DE JUSTICIA PENALY




ANEXO “D”




En términos de los Lineamientos en materia de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios y de Obras pablicas
y servicios relacionados con las mismas, se precisa la siguiente informacion:

[ El domicilio en que habra de entregarse el servicio y el horario correspondiente para ello: Oficinas de
la Sociedad Hipotecaria Federal, ubicadas en Av. Ejército Nacional No. 180, Piso 3, Col. Anzures, C.P. 11590,
en México, D.F.

1. Condiciones especificas de entrega def servicio;
De acuerdo a fo establecido en el Anexo “A” de este contrato

M. El servidor publico facultado para recibir los servicios, quien serd el responsable de su aceptacion a
satisfaccion, su devolucién o rechazo y de determinar los incumplimientos en el caso de los servicios, asf
como de hacer cumplir fos plazos que se establezcan para tales efectos de acuerdo con estos Lineamientos;
serd el Dr. Ramdn Nifiez de la Mora, Director de Fomento al Desarrolio Urbano y Atencién a Desarrolladores.

Asimismo, el Mtro. Oscar Tlacaelel Mufioz Bravo, Subdirector de Desarrollos Certificados, sera el servidor
ptiblico responsable de administrar y vigilar el cumplimiento de este Contrato, de manera coordinada con el
servidor publico indicado en el parrafo anterior.

Iv. El tipo de pruebas o verificacion fisica a que se someteran los servicios de acuerdo con lo establecido
en el articulo 29 fraccidn X de la Ley de Adquisiciones, para ser recibidos a satisfaccién, asi como el
responsable de lievarlas a cabo y el tiempo requerido para su realizacién, el cual no podra exceder de diez
dfas naturales contados a partir de la entrega de los bienes muebles o la prestacion del servicio en el domicilio
a que se refiere la fraccidn | de este lineamiento, o bien de acuerdo al alcance, demanda y tipo de servicios
esperados por SHF durante la vigencia del contrato: Seg(in lo determinado en el Anexo “A” de este contrato.

V. El procedimiento para la devolucién o rechazo de los bienes muebles o para determinar los
incumplimientos en la prestacién de los servicios, lo cual solamente procederd por causas previstas en el
contrato respectivo: Segdn lo determinado en el Anexo “A” de este contrato.

Incumplimiento

El incumplimiento en la prestacion de los servicios, serd comunicado al proveedor a mas tardar cinco dias
hébiles posteriores a aquél en que éste se determine, sefialando las razones que lo motivaron, las cuales
deberan estar vinculadas a las condiciones establecidas en el contrato, indicando el plazo para su reposicion

0 correccion.

FACTURAS

L Area responsable, lugar y horario para su recepcion;
Se entregara a la Subdireccién de Recursos Materiales y Servicios Generales, ubicada en E]ermto Nacnonal
1.80, Piso 8, Calonia Anzures, Delegacién Miguel Hidalgo, Ciudad de México, de lunes a viernes en dias habiles
bancarios, en un horario de 9:00 a 18:00 horas.

Documentos que deberan acompanarse a la misma
factura deberd ir acompafiada de los reportes de incidentes ocurridos en el mes o en su defecto la
declaracién del proveedor de que no existio incidente en el mes a pagar.

i, Fl servidor publico facultado para validar que las facturas o los documentos que presente el proveedor
para su pago, cumplan los requisitos fiscales correspondientes y aquéllos de aceptacion del bien mueble o
servicio que amparen, quien serd responsable de devolver al proveedor la factura o el documento de que se




trate, dentro de los tres dias habiles siguientes al de su recepcion, comunicandole los errares o deficiencias
detectadas; sera la Lic. Bertha Alicia Robles Quintero, Subdirectora de Recursos Materiales y Servicios
Generales.

En el caso de que se comunigue al proveedor la existencia de errores o deficiencias en la factura o el
documento que hubiere presentado, sera responsabilidad del proveedor subsanarlos y presentar
nuevamente la factura o el documenta que redina los requisitos fiscales correspondientes en el menor tiempo
posible.

En ninglin caso procedera la devolucién de facturas o de los documentos presentados por el proveedor, por
errores que no afecten la validez fiscal del documento o por causas imputables a la dependencia o entidad.

incorporaciones al anexo correspondiente, en los contratos de prestacién de servicios y adquisicion de
bienes.

i Asimismo, las partes podran presentar ante la Secretaria de la Funcién Piblica, su solicitud de
conciliacién par desavenencias derivadas del cumplimiento y/o ejecucién del contrato, debiendo cumplir con
los requisitos contenidos en los articulos 77 y 78 de la Ley de Adquisiciones Arrendamientos y Servicios del
Sector Pablico y de su Reglamento.

Il. A efecto de dar cumplimiento a la fraccion Vill del articulo 81 del Reglamento de la Ley de
Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector Publico, se hace constar que una vez cumplidas las
obligaciones contractuales por parte de “LA EMPRESA”, a entera satisfaccién de “SHF”, y en términos del
anexo "A”, los servidores piblicos encargados de vigilar la administracién y cumplimiento del contrato Mtro.
Oscar Tlacaelel Mufioz Bravo, Subdirector de Desarrollos Certificados y el Dr. Ramén Nufiez de la Mora,
Director de Fomento al Desarrollo Urbano y Atencién a Desarrolladores, extenderan a la Subdireccion de
Recursos Materiales y Servicios Generales una constancia de cumplimiento de las obligaciones conforme con
el procedimiento interno de la propia "SHF".

. Las discrepancias que hubiere entre el modelo del contrato y los actos y/o documentos derivados
del procedimiento de contratacion, prevaleceran estos Gltimos sobre el primero; lo anterior, sin perjuicio de
lo dispuesto en el clausulado de este contrato.




