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Direccion General de Politica y Gestion Inmobiliaria
Direccion de Registro Publico y Control Inmobiliario
Subdireccion de Catastro

ESPECIFICACIONES TECNICAS Y REQUISITOS PARA LA ELABORACION DE
PLANOS TOPOGRAFICOS Y CATASTRALES QUE SE REALICEN RESPECTO A LOS
INMUEBLES QUE FORMAN PARTE DEL PATRIMONIO INMOBILIARIO FEDERAL Y
PARAESTATAL
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l. INTRODUCCION

Los inicios del catastro en México se ven reflejados en los variados sistemas de informacion respecto
a sus complejas organizaciones politicas y sociales, en funcién de sus diferentes relaciones
tributarias, ejidatarias, de registro y cartograficas, lo cual constituye el antecedente principal de los
mapas y planos topograficos basados en la informacion catastral en relacién con el tipo de
propiedad, con lo cual nos conlleva a la representacion grafica de una porcién de terreno con sus
respectivas medidas lineales, angulares y superficiales plasmadas en un plano catastral o
topogréfico.

Considerando la naturaleza del Sistema de Informacién Inmobiliaria Federal y Paraestatal en donde
la Secretaria de la Funcidn Publica en coordinacion con las demas dependencias administradoras, a
través del Instituto de Administracion y Avaluos de Bienes Nacionales, emitiré las normas para la
actualizacién de la informacion y documentacion para conformar el catastro del patrimonio
inmobiliario federal y paraestatal, el cual esta constituido por los medios graficos para la plena
identificacion fisica de los inmuebles federales, en este tenor se emiten los requisitos a los cuales se
deberan sujetar las dependencias, la Procuraduria General de la Republica, las unidades
administrativas de la Presidencia de la Republica y las entidades, para la autorizacion de
levantamientos topograficos y catastrales, asi como sus respectivos planos.

A

. OBJETIVO

Brindar a las dependencias, la Procuraduria General de la Republica, las unidades administrativas
de la Presidencia de la Republica y las entidades, los requisitos que se deberan observar para la
realizacion de los planos Topograficos y Catastrales correspondientes a los inmuebles de Propiedad
Federal, que requieran ser autorizados por el INDAABIN.

()

. FUNDAMENTO LEGAL

El presente instrumento, tiene su fundamento en lo dispuesto en los articulos 29 fracciones | y X,
34, 36 y 37 fraccién Il de la Ley General de Bienes Nacionales; 1, 3 fracciones XIV, XV, XXIV y
XXVIII, 6 fraccion IV y 10, fracciones XVI, XVIII, XIX, XX y XX| del Reglamento del Instituto de
Administraciéon y Avallos de Bienes Nacionales; 6, 76 y 77 del Reglamento del Registro Publico de
la Propiedad Federal y Disposicion trigésima séptima, trigésima octava y trigésima novena de las
Normas y Procedimientos para la Integracion y Actualizacion del Sistema de Informacion Inmobiliaria
Federal y Paraestatal, en las cuales se establecen las especificaciones técnicas y requisitos para la
elaboracion de los planos topograficos y catastrales relativos a los inmuebles federales.

Ultima actualizacion 07 de
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IV. ESPECIFICACIONES PARA LA ELABORACION DE PLANOS /ﬁ\

ARRIBA

IV.1. Plano topografico.

Representacion grafica de un levantamiento topografico, en el cual se sefialan las caracteristicas
fisicas del predio propiedad federal, tales como: tamafio, forma, posicion y superficie.

Ejemplo:
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IV.2. Plano catastral.
Representacién grafica de un levantamiento catastral, en el cual se sefalan las caracteristicas del
inmueble propiedad federal, tanto naturales y culturales, asi como: uso, naturaleza del inmueble

(urbano o rustico), clasificacion catastral, tipo de construcciones y superficie construida.

Ejemplo:
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V. FORMATO EN EL CUAL SE DEBERAN PRESENTAR LOS PLANOS

Deberan presentarse en original, en papel reproducible y en respaldo digital en Autocad. Asi también
los cuadros de construccion tendran respaldo en hojas de calculo en formato Excel.

A
a) Planos Topograficos
Dimensiones del papel

Los planos deberan presentarse con el formato que se muestra en la figura No. 1, y con las siguientes
dimensiones:

60 cm x 90 cm.
90 cm x 120 cm

Figura No. 1
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Cuadro de datos que deberan llevar los planos que van a ser registrados.

2. Espacio destinado para el sello de registro de planos originales, area de uso exclusivo de la
DGPGI.

3. Espacio destinado para el sello de certificacion de reproducciones de planos, area de uso
exclusivo de la DGPGI.

4. Notas generales sobre el plano, como por ejemplo:

e Datos del titulo o antecedentes de propiedad (escrituras, titulos, decretos, folio real,
etc.) que avalen la titularidad del inmueble.
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LA FUNCION

De contar con la informacion, se estima necesario en todo caso incluir la relativa a la
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad Federal, Local y el Registro Agrario

Nacional (RAN).
Este plano sustituye al anterior.

Cuadro de simbologia.

Orientacion general del plano.- cuadro para el croquis de localizacion, referenciacion estacion
inicial (indicar la liga de por lo menos un vértice del poligono con un punto GPS de precisién)

y orientacién al norte.
Area de dibujo.
Escala grafica.

Cuadro de datos

Es la caratula de identificacion del plano y debe tener las dimensiones y la informacion que se

muestran en la figura No. 2
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Logotipo y nombre o razén social de la dependencia, A.R., A.C. o particular.
Nombre del inmueble.

Numero de plano asignado por la dependencia, A.R., A.C. o particular.
Registro federal inmobiliario.
Escala numérica.
Entidad federativa en donde se encuentra el inmueble.
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7. Direccion completa del inmueble (calle o carretera, nimero o km., colonia o localidad,
codigo postal).

8. Municipio de la entidad federativa en donde se encuentra el inmueble.

9. Nombre y firma del ocupante responsable del inmueble.

10. Nombre y firma del responsable inmobiliario de la dependencia, A.R., A.C. o particular.

11. Nombre, firma y cedula profesional del responsable del proyecto.

12. Nombre, firma y cedula profesional del responsable del levantamiento.

13. Nombre, firma y cedula profesional del responsable del célculo.

14. Nombre, firma y cedula profesional del responsable de la revision.

15. Nombre y firma del dibujante.

16. Fecha de elaboracion del plano.

A

ARRIBA

b) Planos Catastrales
Dimensiones del papel

Los planos deberan presentarse con el formato que se muestra en la figura No. 3, y con las siguientes
dimensiones:

| 60 cm x 45 cm I

Figura No. 3
1
T
DIBUJO DEL 2
INMUEBLE
3
5 6 4

Orientacion general del plano 15 x 10.5 cm.

Certificacion 15 x 10 cm.

Registro de plano 15 x 10 cm

Cuadro de datos 15 x 10 cm.

Antecedentes y caracteristicas de las construcciones 19 x 3.5 cm
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6. Simbologia 19 x 3.5 cm.
7. Dibujo del inmueble 39 x 37.5 cm.

Nota: La divisién de cuadros tendra una separacion de 5 mm.

Cuadro de Datos

Es la caratula de identificacion del plano y debe tener las dimensiones y la informacion que se
muestran en la figura No. 4
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Figura No. 4
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Logotipo Se dibujara el logotipo de la dependencia, organismo, empresa o responsable
que elaboro el plano y/o asociacién religiosa.
Encabezado Por orden de jerarquia se anotara el nombre del organismo o dependencia

Denominacién
Plano nimero

Tipo de plano
Uso actual y
potencial

Area cubierta
Area descubierta
Area total

gubernamental responsable de la elaboracion del plano, y/o asociacion religiosa.
El nombre del inmueble o de la advocacion.

Es la numeracién progresiva de los planos que elabore el responsable
inmobiliario.

Rellenado del circulo de: original, calca o modificado.

El uso (oficinas, escuelas, etc.) O el nombre del culto (templos), y en qué
porcentaje es usado, del 0% al 100%.

En m2 del area obtenida a nivel de planta de azotea.

En m2 del area obtenida sin construccion.

La suma de las dreas cubierta y descubiertas, confrontadas con el titulo.
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11.
12.
13.
14.

15.
16.
17.

18.

19.

20.
21.
22,
23.
24,
25.

Del archivo en AutoCad

VL

Clasificacion
catastral

Ubicacion

Nimero

Colonia o localidad
Municipio o
delegacion

Entidad

No. de niveles
Registro Federal
Inmobiliario (R.F.1.)
Naturaleza del
inmueble
Responsables

Escala numérica
Levanté

Calculo

Reviso

Dibujo

Fecha

RESPALDOS MAGNETICOS

NSTITUTO DE ADHIHSTRACIGN Y AVALUOS OE BIENES NACIONALES

Con base al catastro local de la regién, zona, cuartel, etc.; la manzana y niUmero
de lote o predio.

El nombre de |a calle por la cual tenga su acceso principal.

El nimero oficial e interior (si lo tuviere), kilometraje.

El nombre de la colonia o barrio, poblado

El nombre del municipio o delegacion (en caso del D.F.)

Nombre del estado.

Numero de pisos con que cuenta la construccion

Con base al nUmero que proporcionara la subdireccion de inventario, adscrita a
la direccidn de registro publico y control inmobiliario.

Se rellenara el circulo de: urbano o ristico para su ubicacion geografica

Se anotara el nombre y firma del o los titulares inmobiliarios y area técnica, asi
como sus cédulas profesionales.

La escala del dibujo.

El nombre del responsable de las mediciones obtenidas en campo del inmueble.
El nombre del responsable del responsable del célculo obtenido en gabinete.

El nombre del responsable de la revision de los datos, cédula profesional y firma
El nombre de quien haya graficado o dibujado el plano.

La fecha de elaboracién.

A

ARRIBA

El archivo debera llevar el nombre del inmueble.

Fuera del area de impresién se indicaran las dimensiones de papel y el cédigo de colores
para la asignacion de anchos de linea.

Del archivo en Excel

VIL.

El archivo debera llevar el nombre del inmueble.
Los cuadros vendran identificados por el nombre del poligono correspondiente

OTRAS ESPECIFICACIONES

A

ARRIBA

Cuadros de construccion.

Poligono general del inmueble. Realizar la reconstruccion de la poligonal considerando los
datos técnicos (distancias, rumbos, y colindancias) que sefiala el antecedente de propiedad
partiendo de un vértice en comun y sobreponerlo al poligono resultante del levantamiento
topografico para verificar si existen diferencias y verificar la identidad del predio. En el caso
de existir diferencia, realizar la correspondiente justificacion.
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Poligonos de las subdivisiones del predio: Cuando el inmueble colinde con o se vea
afectado por derechos de via, instalaciones o zonas federales, elaborar los cuadros de
construccion correspondientes.

Poligonos de los derechos de via y zonas federales: Lineas de alta tension, carreteras,
vias de ferrocarril, canales, zona federal maritima terrestre, oleoductos, etc., elaborar los
cuadros de construccion correspondientes.

Poligonos de instalaciones municipales: Drenaje, afectaciones por vialidades, trenes
metropolitanos, pozos, etc. elaborar los cuadros de construccion correspondientes.

La informacién contenida en los cuadros de construccién debera registrarse de la siguiente forma:

EST P.V. DISTANCIA RUMBO " VERT. COORDENADAS
1 100.0000 100.0000
1 2 | 62715 N35°2556”W | 2 | 152.0002 135.0003
2 3 28281 | S45°00°00"E 3 | 145.0063 162.0058
3 | 1 77.449 N76°2345°W 4  100.0000 100.0000
I L SOPEREGE

En caso de que la poligonal incluya curvas, se deberan proporcionar los siguientes datos:

EST P.V. DISTANCIA RUMBO VERT. COORDENADAS

1 100.0000 100.0000

1 2 62.715 N 35° 25’ 56” W 2 152.0002 135.0003

LC=57.23 Cuerda = 48.36
3 145.0063 162.0058

2 |3 R=123.56 Tangente =46.23

A= 98°56’ 45"’ Centro de curva c.c. 150.0000 150.0000

31 77.449 N 76° 23’ 45” W 1 100.00  100.00
SUPERFICIE

En caso de que existan varios cuadros de construccion, realizar el cuadro resumen de
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a) Sistema de unidades

Las unidades utilizadas en los cuadros de construccion deberan ser las siguientes:

Distancias Metros (m)

Madidas angulares (dos Grados sexagesimales (°'")

decimales)
Superficie (dos Haclareas (a8} e
decimales) Metros cuadrados (m2)

b) Sistemas de coordenadas

El plano debera realizarse en coordenadas topograficas referidas a puntos geo-referenciados
en el sistema de coordenadas UTM (Universal Transversal of Mercarthor), DATUM oficial
vigente fuente INEGI. No se aceptaran sistemas arbitrarios o angulares como la Longitud y
Latitud.

c) Reticula del sistema de coordenadas

Estara formada unicamente por la interseccion de las paralelas a cada eje coordenado en el
intervalo que mas convenga al dibujo, con una longitud maxima de 10 cm en ambos sentidos.
Indicando en los extremos izquierdo e inferior de la reticula los valores de las coordenadas.

an 4+ 4+ + 4+
veaw + 4+ 4+ 4+ +
am 4+ 4+ + + +
am 4+ 4+ 4+ 4+

X =20.00 X =30.00 X = 40.00 X = 50.00 X = 60.00

d) Orientacion general del plano

10
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Esta se colocara en el recuadro que para tal efecto se describe en la figura No. 5, en el que
se integran el croquis de localizacion del inmueble, la referencia de la primera estacion (indicar
la liga de por lo menos un vértice del poligono con un punto GPS de precision) y el norte.

Figura No. 5
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Croquis de localizacion, que incluya calles aledafias, puntos relevantes, kilometrajes, etc.
Norte.

Referencia de estacion inicial (croquis de referenciacion a puntos inamovibles de la estacion
inicial del levantamiento).

@ Do

e) Escala grafica

Debera indicar la acotacion general del plano, teniendo una altura de 8 mm, y su longitud sera
congruente con la escala.

f) Calidades de linea:

e Dibujo

P FaE N7 de oebihre JHs P13
d aCtualizacion U/ de CLUpre Ge Zuio
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Descripcion | Tipo de linea |:::azh(?n?:)
Limite del inmueble Continua | 0.70
Subdivisiones del predio Discontinua - - - - - - - 0.50
Construcciones Goninya  sefrate 0.25
PZZZ77)
Colindantes Discontinua - - - - - - - ; 0.25
]szrc;rllgss de via federales, municipales y zonas Continua 0.50
Curvas de nivel (maestras) Continua ‘ 0.50
Curvas de nivel (secundarias) ‘Continua 0.25
‘Simbologia 0.25
Reticula de coordenadas Continua 0.25
+ Margenes
Descripcion Tipo de linea Iﬁ':;h(‘:n“r':)
Margen del dibujo Continua O 1.40
Contorno cuadro de construccion Continua 0.70
‘Subdivisiones cuadro de construccién Continua 0.50
Contorno del cuadro del croquis de localizacién  Continua 0.70
f)iziii;\gi:gﬂes del cuadro del croquis de Cantitiia . 0.50
Lineas en croquis de localizacion y referencia Continua______ 0.25
Norte Continua - 050
Simbologia ' " ' 0.25
Cuadro de simbologia Continua 0.70
Cuadro de notas Continua 0.70
Margen solapa Continua 0.70

e Archivo en AutoCad

Fuera del area de impresion se anexara un recuadro con el codigo de colores para cada ancho de
linea, preferentemente utilizando los primeros ocho colores.

12
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VIl. ARCHIVOS ELECTRONICOS DISPONIBLES ﬁ

ARRIBA

Con el objetivo de optimizar la elaboracion (dibujo) de planos topograficos y catastrales, la
Subdireccion de Catastro pone a disposicion el formato en archivo electrénico, asi como un plano
muestra, elaborados en AutoCad. El siguiente cuadro muestra los documentos que usted puede
copiar en su computadora.

~ Nombre del Plano P
Muestra para planos topograficos y catastrales AutoCad
PDF

Formato para planos topograficos y catastrales

IX. ACLARACIONES

ARRIBA

Para cualquier duda o aclaracion, favor de comunicarse:

SUBDIRECTOR DE CATASTRO JEFE DE DEPARTAMENTO
Ing. Mdnica Garrido Guzman Ing. Elias Vazquez Pérez
Tel.-01 (55)4780 2300 ext.- 306 - 323 Tel.- 01 (55)4780 2300 ext.- 126
Correo Electronico.- Correo Electrénico.-
mgarrido@funciénpublic.gob.mx elvazquez@funcionpublica.gob.mx

Horario de atencion: DE LUNES A VIERNES 9:00 — 18:00 HRS

En caso de mandar correo electronico favor de incluir: nombre, cargo, organizacién, direccion,
asunto, correo electronico y teléfono, a fin de poder brindarle la atencién correspondiente.

13
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X. CRITERIO TECNICO QUE SE UTILIZARA EN CASO DE QUE EXISTA /ﬂ\
DIFERENCIA DE SUPERFICIES.

La Subdireccion de Catastro ha establecido un criterio técnico que se utiliza en los casos de que
exista una diferencia de superficie entre lo obtenido en un levantamiento topografico o catastral, y lo
sefalado en el antecedente o titulo de propiedad, este criterio consiste en considerar una tolerancia
del 2% en demasia o en decremento con respecto a lo sefialado en el antecedente o titulo de
propiedad, lo anterior, se debe a que no siempre se han utilizado los mismos métodos y equipos
de medicidn a la hora de obtener la superficie de los inmuebles.

En los levantamientos topograficos realizados actualmente se debera garantizar una exactitud menor
o igual a 0.3 metros en su componente horizontal. De acuerdo a los Articulos 21 y 22 de la norma
técnica para la Generacion, Captacion e Integracion de Datos Catastrales y Registrales con fines
estadisticos y geograficos.

http://www.snieg.mx/contenidos/espanol/normatividad/tecnica/NT-Datos%20Catastrales. pdf

A

Xl.  VIGENCIA

Estos requisitos dejan sin efecto a los autorizados con fecha 15 de agosto del 2010, por el entonces
Director General del Patrimonio Inmobiliario Federal, el Lic. Avelino Bravo Cacho; por lo que el
presente instrumento, asi como los requisitos establecidos, seran obligatorios para todos aquellos
planos topograficos y catastrales que se elaboren respecto de inmuebles federales, que requieran
ser autorizados por el INDAABIN, en virtud de lo anterior, surtiran efectos, una vez publicados en
la pagina web del Instituto de Administracion y Avaltios de Bienes Nacionales, sitio en donde
seran difundidos para su aplicacion. www.indaabin.gob.mx.

Asimismo, con el objetivo de optimizar la elaboracion o dibujo de planos topogréficos y catastrales,
se pondra a disposicion en la pagina web antes mencionada, el formato en archivo electrénico,
elaborado en AutoCad, para pronta referencia.

URB. LUIS ENRIQUE MENDEZ RAMIREZ
DIRECTOR GENERAL DE POLITICAY GESTION
INMOBILIARIA

México, D.F., 07 de octubre de 2013.
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