Fideicomiso 648

Moneda Origen |

Pesos

Beginning Balance

Saldo Inicial de los Montos Diferidos

911,808.72

4,891,201.69

Deferred amounts Increase

incremento Montos Diferidos

32,540.34

187,108.11

Deferred Payment Amount

Pago de Monto Diferido

Deferred Amount Payment Prior Periods

Pago de Monte Diferido Peridos Anteriores

|Restoration of Balance

Restilucion de Saldo

Total de Depésitos

5,078,307.60.
|Beginning Balance Saldo Inicial de los Créditos Hipolecarios 73,211,569.00 338,509,485.64
Additional Loans Assigned Créditos adicional ignad 76,927.45 436,580.86
Scheduled Amorlization Pagos de principal programados 176,912.40 |- 1,007,5639.70
Pailial Prepaymenis Pre-pagos de principal 23,959.02 |- 137,763.69
Total Prepayments Principal totales 15,096.83 |- 86,806.38
Foreclosed Properlies - Adjudicaciones / Daciones 99,433.31 |- 933,507.11
Non Elegible Departing Loans Creditos Salienles No Elegibles - -
|Restoration of Balance Restitucién de Saldo - -
Cancellation of Balance Ci ién de o

533,276.57
36,2

13.05:

Interests ) Infereses 285,141.13 1,618,222.28
Scheduled Amortizations Pagos de principal programados 176,912.40 1,007,539.70
A ation Fee Comisién por i6 54,642.47 310,321.90
Insurance Premiums Collected Primas cobradas Seguros Vida, Dafios, Adicional y Conservacion 34,448.77 195,919.41
VAT over Properly Insurance Premium VA Seguros Daiios 326.26 1,860.62
SWAP Premium Prima Swap 31,176.89 177,118.16
SWAP Transfers Ejercicio Swap - -

Parlial Prepayments Pre-pagos de principal 23,959.02 137,763.69
Total Prepayments Principal {ofales 15,096.83 86,806.38
Mail nce Fee Cuola de M, 287.83 1,629.88
Late Fee Pena por Mora 5,658.91 31,565.70
Late Fee Write Off Cancelacién de Pena por Mora 80.86 |- 459.97
Sale of Properties Recuperacién por venia de viviendas - 258,683.80

Claims Over Life Insurance

Seguros de Vida Reclamados

Other Insurance Claims

Otros Seguros Reclamados

Costs Asociated with morigage cancelation

Tramites por lacion de Hipoteca

Bounced Checks

Cheque devuelto

Bounced Checks Fee

Comision por cheque devuelfo

'VAT charged over Bounced Checks Fee

IVA de Comisién por cheque devuelto

|Misallocation of trasnfers lo different borrower

Transferencia a favor de otro acreditado

[Reinbursements to borrowers over total prepaymenis

Devolucién al cliente por sobranles en liquidacién de crédito

Otros cargos

Other charges

/ D in p

ly periods

Cantidades Disiribuidas en periodos anteriores

Excluded Amounts

Cantidad excluida anferior a fecha de corte

SOLUTION PRODUCTS APPLIED

IDIENT] AGO
of dentified O ing A

Producto Solucién

Beginning Bal. Saldo Inicial Montos Identificados no pagad 246,507.00
Identified O ding Amounts for the Period M identilicados no pagados del periodo 172,853.00
Amounis paid ideniified in prior periods M pagados identificados en periodos anteriores -246,507.00
Ending Balance of Identified O Saldo Final de Montos Identificados No Pagados 172,853.00

SALDOSH D EDITADD;

Beginning B in Favor of Borrower Saldo Inicial a Favor del Acreditado 2,631,397.26
Ending Balance in Favor of Borrower Saldo Final a Favor del Acreditado 3,295,601.26
Favorable balance applied Saldo a Favor aplicad -664,204.00

Ejercicio Recibido de Swap

24,020.99

ARMANDO HUMBERTO CANTU GARZA

RENTE DE INFORMACION Y REPORTES

TOTAL DISPONIBLE

"~

RAUL ELIZONDO CHAVEZ
REPRESENTANTE LEGAL

3,924,636.54
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invex Banco

FIDEICOMISO /TRUST No. 648 "PATRIMONIO"

Periodo / Period

BANCO INVEX, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
INVEX GRUPO FINANCIERO

INFORME / REPORT No. 2017 - 6

Fecha Inicio / Start Date
Fecha Final / End Date

01-jun-17
30-jun-17

CARACTERISTICAS DE LA EMISION / ISSUE CHARACTERISTICS

Clave de Pizarra

Fecha de Emision

Fecha de Liquidacion

Monto Total de la Emisién en UDI's

Valor de la UDI en la Fecha de Liquidacion
Tasa de rendimiento anual bruta fija
Fecha de Pago del Cup6n 121

Fecha de Vencimiento

Valor de la UDI en la Fecha Final:

Issue Name in the BMV

Issue Date

Closing Date

Issue Amount

UDI value at the Closing Date
Annual Interest Rate

Payment Date of the 121th Coupon
Maturity Date

UDI value at the End Date

MOVIMIENTOS DEL PATRIMONIO / TRUST ESTATE

MOVIMIENTOS DE EFECTIVO

Patrimonio Inicial

Cobranza de Principal

Cobranza de Intereses

Cobranza de Comisiones

Cobranza de Seguros

Cobranza de Cobertura contra Inflacién

Recuperacion por venta de viviendas

Cantidades Distribuidas en periodos anteriores
Aplicacion de Productos de Solucion (Saldos Diferidos)
Cuenta por pagar deposito erroneo

Depdsitos sin aplicar

Devolucion de Comisiones Bancarias

Rendimientos

ISR pagado en el periodo

Prima por Garantia a AMBAC

Pago de Prima por Garantia de Pago por Incumplimiento a SHF
Ejercicio SWAP

Pago de Prima por GPI a SHF

Pago de Cobertura de Flujos a SHF

Reembolso de Seguros

Comision por Administracion

Honorarios Representante Comun

Honorarios Fiduciarios (incluye Apertura de Cuentas Externas)
Gastos de Cobranza

Canc. cta. por pagar depdsito erréneo

Pago de Cupdn (Principal)

Pago de Cupdn (Intereses)

Pago al Auditor

Pago de publicaciones

Honorarios Calificadora

Anualidad a la BMV

Anualidad a la CNBV

Comisiones Bancarias

Honorarios abogado externo

Total Efectivo en Patrimonio del Fideicomiso

EFECTIVO DISPONIBLE DEL FIDEICOMISO
Cuentas por pagar (provision de seguro de dafios Abril 2014)
Cuentas por pagar Depositos Erroneos

CASH FLOW

Beginning Balance

Amortizations

Interests

Fees

Insurance Premiums Collected
Swap amounts

Sale of Properties

Amounts Distributed in previously periods
Solution Products Applied
Accounts Payable

Non accrued collected amounts
Repayment of Bank

Interest earned during the period
Tax (ISR) payed during the period
Premium Payable to Ambac
Guaranty Premium to SHF

SWAP Transfers

Guaranty Premium to SHF

SWAP payed to SHF
Reimbursement of Insurance Premiums payed
Servicing Fee

Common Representative Fee
Trustee Fee (Open Account Fees)
Collection Expenses

Payment of accounts payable
Coupon Payment (Amortization)
Coupon Payment (Interests)
Auditing firm expenses

Publisher fees

Rating agency fees

BMV annual fee

CNBV annual fee

Bank fees

Legal fees

Total Efectivo Disponible en Patrimonio del Fideicomiso

VARIACIONES EN SALDO DE LOS CREDITOS HIPOTECARIOS / BALANCE OF MORTGAGE LOANS

Saldo Insoluto Inicial de los Créditos Hipotecarios Adquiridos en UDI s

Amortizaciones en el Periodo en UDI’s

Cancelacion de saldos

Créditos adicionales asignados

Restitucion de Saldo

Decremento por Adjudicacion de Inmuebles en UDI's
Saldo Insoluto al Cierre del Periodo en UDI’s

Saldo Insoluto Vigente al Cierre del Periodo en UDI’s
Saldo Insoluto Vencido al Cierre del Periodo en UDI’s

Saldo Inicial de los Montos Diferidos en UDI's
Incremento Montos Diferidos

Pago de Monto Diferido

Restitucion de Saldo

Saldo Final de los Montos Diferidos en UDI's

Saldo Insoluto al Cierre del Periodo en M.N.
Saldo Inicial de Inmuebles Adjudicados en M.N.

Venta de Inmueble
Reversa de adjudicado

Beginning Balance of Mortgage Loans in UDI's
Amortizations in UDI's

Cancellation Amount

Additional Loans Assigned

Restoration of Balance

Foreclosed Properties in UDI's

Ending Balance in UDI's

Current Ending Balance in UDI's
Default Ending Balance in UDI's

Beginning Balance in UDI's
Deferred amounts Increase
Deferred Payment Amount
Restoration of Balance

Ending Balance in UDI's

Ending Balance in Pesos
Beginning Balance of Foreclosed Properties in Pesos

Sale of Property
Reverse property

Adjudicacion de Inmuebles (Nuevos y actualizacion de periodos anteriores) Foreclosed Properties (New and update of past periods)

Total de Inmuebles Adjudicados en M.N.

TOTAL DE PATRIMONIO FIDEICOMITIDO

Total Foreclosed Properties in Pesos

TOTAL TRUST ESTATE

PATRICB 07U
21-jun-07
21-jun-07
223,997,600.00
3.818469
3.92%
25-jul-17
25-nov-33
5.751414

13,603,214.89
4,636,803.19
1,754,179.41
330,158.19
217,582.77
190,359.03
519,190.51
0.00
-23,402.67
0.00
-2,917,191.88
0.00
79,156.99
-6,748.54
0.00

0.00

0.00

0.00
-157,990.68
-230,130.61
-537,095.52
-33,286.44
-174,330.31
-50,131.95
0.00
-5,862,823.08
-638,439.30
0.00

0.00
-52,568.30
0.00

0.00
-10,313.59
0.00

10,636,192.12

10,636,192.12
0.00

-4,726.14
10,631,465.98

73,808,719.49
-801,159.56
-79,777.19
94,483.33

0.00

0.00
73,022,266.07

30,491,590.19
42,530,675.88

871,004.36
40,804.36
-6,772.80
6,772.80
911,808.72

425,225,472.83

18,271,239.93
-478,333.33
0.00

0.00
17,792,906.60

453,654,571.55



invex Banco

BANCO INVEX, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
INVEX GRUPO FINANCIERO
FIDEICOMISO /TRUST No. 648 "PATRIMONIO"
INFORME / REPORT No. 2017 - 6 (BIS)

Fecha Inicio / Start Date 01-jul-17
Fecha Final / End Date 04-jul-17

Periodo / Period

MOVIMIENTOS DEL PATRIMONIO / TRUST ESTATE FROM 1ST TO 4RD JUL. 2017

MOVIMIENTOS DE EFECTIVO
Patrimonio Inicial

CASH FLOW
Beginning Balance

10,636,192.12

Depdsitos por Identificar Non accrued collected amounts -2,764,077.09
Cobranza de Principal Amortizations 1,232,109.77
Cobranza de Intereses Interests 1,649,328.01
Cobranza de Comisiones Fees 311,951.78
Cobranza de Seguros Insurance Premiums Collected 197,770.03
Cobranza de Cobertura contra Inflacion Swap amounts 177,118.16
Recuperacion por venta de viviendas Sale of Properties 258,683.80
Aplicacién de Productos de Solucién (Saldos Diferidos) Solution Products Applied 0.00
Cuenta por pagar por sobrantes en liquidacion de crédito Accounts Payable of Reinbursements to borrowers 0.00
Cancelacion de Cuenta por pagar depdsito erroneo Payment of Accounts Receivable 0.00
Cantidades Distribuidas en periodos anteriores Amounts Distributed in previously periods 0.00
Rendimientos Interest earned during the period 7,658.23
ISR pagado en el periodo Tax (ISR) payed during the period -627.86
Cuenta por cobrar al corresponsal Accounts Receivable 0.00
Cuenta por cobrar Accounts Receivable 0.00
Comisiones Bancarias Bank fees -39,069.11
Ejercicio Swap SWAP Transfers 0.00
Total Efectivo en Patrimonio del Fideicomiso Ending Balance 11,667,037.84

RESUMEN DE SALDOS POR CUENTA / STATEMENT OF ACCOUNTS

CUENTA ACCOUNT SALDO / BALANCE
General General 262,347.91
Reserva Reserve 2,820,172.05
Cobranza Collection 8,584,517.88
Total 11,667,037.84

VARIACIONES EN SALDO DE LOS CREDITOS HIPOTECARIOS / BALANCE OF MORTGAGE LOANS

Saldo Insoluto Inicial de los Créditos Hipotecarios Adquiridos en UDI s

Amortizaciones en el Periodo en UDI s

Decremento por Adjudicacion de Inmuebles en UDI's
Cancelacion de saldos

Créditos adicionales asignados

Saldo Insoluto al Cierre del Periodo en UDI’s

Beginning Balance of Mortgage Loans in UDI's
Amortizations in UDI's

Foreclosed Properties in UDI's

Cancellation Amount

Additional Loans Assigned

Ending Balance in UDI's

Saldo Insoluto Vigente al Cierre del Periodo en UDI's
Saldo Insoluto Vencido al Cierre del Periodo en UDI s

Current Ending Balance in UDI's
Default Ending Balance in UDI's

Saldo Inicial de Inmuebles Adjudicados en M.N. Beginning Balance of Foreclosed Properties in Pesos

73,022,266.07
-215,968.25
-99,433.31
-92,863.18
75,927.45

72,689,928.78

30,289,080.60
42,400,848.18

17,792,906.60

Venta de Inmueble Sale of Property -881,838.62
Reversa de adjudicado Reverse property 0.00
Adjudicacion de Inmuebles Foreclosed Properties 435,033.33
Total de Inmuebles Adjudicados en M.N. Total Foreclosed Properties in Pesos 17,346,101.31
Saldo Inicial de los Montos Diferidos en UDI's Beginning Balance in UDI's 911,808.72
Incremento Montos Diferidos Deferred amounts Increase 32,540.34
Pago de Monto Diferido Deferred Payment Amount 0.00
Cancelacién de Monto Diferido Deferred amounts Decrease 0.00
Saldo Final de los Montos Diferidos en UDI's Ending Balance in UDI's 944,349.06
GASTOS MENSUALES / MONTHLY EXPENSES
Pesos Ddlares

Prima por Garantia de Pago Oportuno a AMBAC Premium Payable to Ambac 0.00
Comision por Administracion Servicing Fee 533,430.37
Anualidad a la BMV BMV annual fee 0.00
Anualidad a la CNBV CNBV annual fee 0.00
Honorarios Calificadoras Rating agency fees 0.00 0.00
Cobertura de Flujos a SHF SWAP amounts 156,064.73
Primas de Seguros Insurance Premiums 226,969.25
Honorarios Fiduciarios (Cuentas) Trustee Fee (Bank Accounts) 50,601.65
Honorarios Representante Comuin Common Representative Fee 33,391.85
Honorarios del Auditor Auditing firm expenses 0.00

Total 1,000,457.85 0.00

OTROS EGRESOS / OTHER EXPENSES

Gastos de Cobranza Collection Expenses 48,285.94
Devolucion por depdsitos que no correspondian Refund collected amount that haven't proceed 0.00
Devolucion al cliente por sobrantes en liquidacion de crédito Reinbursements to borrowers over total prepayments 0.00
Pago de Publicaciones Publisher Fees 0.00

Total 48,285.94



