invex Banco

FIDEICOMISO /TRUST No. 648 "PATRIMONIO"

Periodo / Period

BANCO INVEX, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
INVEX GRUPO FINANCIERO

INFORME / REPORT No. 2017 - 5

Fecha Inicio / Start Date
Fecha Final / End Date

01-may-17
31-may-17

CARACTERISTICAS DE LA EMISION / ISSUE CHARACTERISTICS

Clave de Pizarra

Fecha de Emision

Fecha de Liquidacion

Monto Total de la Emisién en UDI's

Valor de la UDI en la Fecha de Liquidacion
Tasa de rendimiento anual bruta fija
Fecha de Pago del Cup6n 120

Fecha de Vencimiento

Valor de la UDI en la Fecha Final:

Issue Name in the BMV

Issue Date

Closing Date

Issue Amount

UDI value at the Closing Date
Annual Interest Rate

Payment Date of the 120th Coupon
Maturity Date

UDI value at the End Date

MOVIMIENTOS DEL PATRIMONIO / TRUST ESTATE

MOVIMIENTOS DE EFECTIVO

Patrimonio Inicial

Cobranza de Principal

Cobranza de Intereses

Cobranza de Comisiones

Cobranza de Seguros

Cobranza de Cobertura contra Inflacién

Recuperacion por venta de viviendas

Cantidades Distribuidas en periodos anteriores
Aplicacion de Productos de Solucion (Saldos Diferidos)
Cuenta por pagar deposito erroneo

Depdsitos sin aplicar

Devolucion de Comisiones Bancarias

Rendimientos

ISR pagado en el periodo

Prima por Garantia a AMBAC

Pago de Prima por Garantia de Pago por Incumplimiento a SHF
Ejercicio SWAP

Pago de Prima por GPI a SHF

Pago de Cobertura de Flujos a SHF

Reembolso de Seguros

Comision por Administracion

Honorarios Representante Comun

Honorarios Fiduciarios (incluye Apertura de Cuentas Externas)
Gastos de Cobranza

Canc. cta. por pagar depdsito erréneo

Pago de Cupdn (Principal)

Pago de Cupdn (Intereses)

Pago al Auditor

Pago de publicaciones

Honorarios Calificadora

Anualidad a la BMV

Anualidad a la CNBV

Comisiones Bancarias

Honorarios abogado externo

Total Efectivo en Patrimonio del Fideicomiso

EFECTIVO DISPONIBLE DEL FIDEICOMISO
Cuentas por pagar (provision de seguro de dafios Abril 2014)
Cuentas por pagar Depositos Erroneos

CASH FLOW

Beginning Balance

Amortizations

Interests

Fees

Insurance Premiums Collected
Swap amounts

Sale of Properties

Amounts Distributed in previously periods
Solution Products Applied
Accounts Payable

Non accrued collected amounts
Repayment of Bank

Interest earned during the period
Tax (ISR) payed during the period
Premium Payable to Ambac
Guaranty Premium to SHF

SWAP Transfers

Guaranty Premium to SHF

SWAP payed to SHF
Reimbursement of Insurance Premiums payed
Servicing Fee

Common Representative Fee
Trustee Fee (Open Account Fees)
Collection Expenses

Payment of accounts payable
Coupon Payment (Amortization)
Coupon Payment (Interests)
Auditing firm expenses

Publisher fees

Rating agency fees

BMV annual fee

CNBV annual fee

Bank fees

Legal fees

Total Efectivo Disponible en Patrimonio del Fideicomiso

VARIACIONES EN SALDO DE LOS CREDITOS HIPOTECARIOS / BALANCE OF MORTGAGE LOANS

Saldo Insoluto Inicial de los Créditos Hipotecarios Adquiridos en UDI s

Amortizaciones en el Periodo en UDI’s

Cancelacion de saldos

Créditos adicionales asignados

Restitucion de Saldo

Decremento por Adjudicacion de Inmuebles en UDI's
Saldo Insoluto al Cierre del Periodo en UDI’s

Saldo Insoluto Vigente al Cierre del Periodo en UDI’s
Saldo Insoluto Vencido al Cierre del Periodo en UDI’s

Saldo Inicial de los Montos Diferidos en UDI's
Incremento Montos Diferidos

Pago de Monto Diferido

Cancelacion de Monto Diferido

Saldo Final de los Montos Diferidos en UDI's

Saldo Insoluto al Cierre del Periodo en M.N.
Saldo Inicial de Inmuebles Adjudicados en M.N.

Venta de Inmueble
Reversa de adjudicado

Beginning Balance of Mortgage Loans in UDI's
Amortizations in UDI's

Cancellation Amount

Additional Loans Assigned

Restoration of Balance

Foreclosed Properties in UDI's

Ending Balance in UDI's

Current Ending Balance in UDI's
Default Ending Balance in UDI's

Beginning Balance in UDI's
Deferred amounts Increase
Deferred Payment Amount
Deferred amounts Decrease
Ending Balance in UDI's

Ending Balance in Pesos
Beginning Balance of Foreclosed Properties in Pesos

Sale of Property
Reverse property

Adjudicacion de Inmuebles (Nuevos y actualizacion de periodos anteriores) Foreclosed Properties (New and update of past periods)

Total de Inmuebles Adjudicados en M.N.

TOTAL DE PATRIMONIO FIDEICOMITIDO

Total Foreclosed Properties in Pesos

TOTAL TRUST ESTATE

PATRICB 07U
21-jun-07
21-jun-07
223,997,600.00
3.818469
3.92%
26-jun-17
25-nov-33
5.751190

10,198,480.99
1,392,061.55
1,496,336.91
297,296.17
190,246.20
165,973.02
134,245.09
0.00
-257,550.53
0.00
3,378,565.33
0.00
66,531.87
-6,232.87
0.00

0.00

0.00

0.00
-165,321.57
-230,194.03
-538,146.02
-33,308.37
0.00
-28,777.78
0.00
-1,823,883.60
-624,812.39
0.00

0.00

0.00

0.00

0.00
-8,295.08
0.00

13,603,214.89

13,603,214.89
0.00

-4,726.14
13,598,488.75

73,950,758.45
-243,758.59
-112,085.47
114,537.77
99,267.33

0.00
73,808,719.49

31,103,532.36
42,705,187.13

826,012.55
44,991.81
0.00

0.00
871,004.36

429,497,281.01

19,193,339.98
-265,333.33
-656,766.72
0.00
18,271,239.93

461,371,735.84



invex Banco

BANCO INVEX, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
INVEX GRUPO FINANCIERO
FIDEICOMISO /TRUST No. 648 "PATRIMONIO"
INFORME / REPORT No. 2017 - 5 (BIS)

Fecha Inicio / Start Date 01-jun-17
Fecha Final / End Date 02-jun-17

Periodo / Period

MOVIMIENTOS DEL PATRIMONIO / TRUST ESTATE FROM 1ST TO 2RD JUN. 2017

MOVIMIENTOS DE EFECTIVO
Patrimonio Inicial

CASH FLOW
Beginning Balance

13,603,214.89

Depdsitos por Identificar Non accrued collected amounts -6,663,280.96
Cobranza de Principal Amortizations 4,636,803.19
Cobranza de Intereses Interests 1,754,179.41
Cobranza de Comisiones Fees 330,158.19
Cobranza de Seguros Insurance Premiums Collected 217,582.77
Cobranza de Cobertura contra Inflacion Swap amounts 190,359.03
Recuperacion por venta de viviendas Sale of Properties 519,190.51
Aplicacién de Productos de Solucién (Saldos Diferidos) Solution Products Applied -23,402.67
Cuenta por pagar por sobrantes en liquidacion de crédito Accounts Payable of Reinbursements to borrowers 0.00
Cancelacion de Cuenta por pagar depdsito erroneo Payment of Accounts Receivable 0.00
Cantidades Distribuidas en periodos anteriores Amounts Distributed in previously periods 0.00
Rendimientos Interest earned during the period 5,121.80
ISR pagado en el periodo Tax (ISR) payed during the period -427.61
Cuenta por cobrar al corresponsal Accounts Receivable 0.00
Cuenta por cobrar Accounts Receivable 0.00
Comisiones Bancarias Bank fees -1,171.13
Ejercicio Swap SWAP Transfers 0.00
Total Efectivo en Patrimonio del Fideicomiso Ending Balance 14,568,327.42

RESUMEN DE SALDOS POR CUENTA / STATEMENT OF ACCOUNTS

CUENTA ACCOUNT SALDO / BALANCE
General General 47,795.67
Reserva Reserve 2,854,981.79
Cobranza Collection 11,665,549.96
Total 14,568,327.42

VARIACIONES EN SALDO DE LOS CREDITOS HIPOTECARIOS / BALANCE OF MORTGAGE LOANS

Saldo Insoluto Inicial de los Créditos Hipotecarios Adquiridos en UDI s

Amortizaciones en el Periodo en UDI s
Cancelacion de saldos

Créditos adicionales asignados

Restitucion de Saldo

Saldo Insoluto al Cierre del Periodo en UDI’s

Beginning Balance of Mortgage Loans in UDI's
Amortizations in UDI's

Cancellation Amount

Additional Loans Assigned

Restoration of Balance

Ending Balance in UDI's

Saldo Insoluto Vigente al Cierre del Periodo en UDI's Current Ending Balance in UDI's

73,808,719.49
-801,159.56
-79,777.19
94,483.33
0.00

73,022,266.07

30,491,590.19

Saldo Insoluto Vencido al Cierre del Periodo en UDI’s Default Ending Balance in UDI's 42,530,675.88
Saldo Inicial de Inmuebles Adjudicados en M.N. Beginning Balance of Foreclosed Properties in Pesos 18,271,239.93
Venta de Inmueble Sale of Property -478,333.33
Reversa de adjudicado Reverse property 0.00
Adjudicacion de Inmuebles Foreclosed Properties 0.00
Total de Inmuebles Adjudicados en M.N. Total Foreclosed Properties in Pesos 17,792,906.60
Saldo Inicial de los Montos Diferidos en UDI's Beginning Balance in UDI's 871,004.36
Incremento Montos Diferidos Deferred amounts Increase 40,804.36
Pago de Monto Diferido Deferred Payment Amount -6,772.80
Restitucion de Saldo Restoration of Balance 6,772.80
Saldo Final de los Montos Diferidos en UDI's Ending Balance in UDI's 911,808.72
GASTOS MENSUALES / MONTHLY EXPENSES
Pesos Ddlares

Prima por Garantia de Pago Oportuno a AMBAC Premium Payable to Ambac 0.00
Comision por Administracion Servicing Fee 537,095.52
Anualidad a la BMV BMV annual fee 0.00
Anualidad a la CNBV CNBV annual fee 0.00
Honorarios Calificadoras Rating agency fees 0.00 2,900.00
Cobertura de Flujos a SHF SWAP amounts 157,990.68
Primas de Seguros Insurance Premiums 230,130.61
Honorarios Fiduciarios Trustee Fee 174,330.31
Honorarios Representante Comuin Common Representative Fee 33,286.44
Honorarios del Auditor Auditing firm expenses 0.00

Total 1,132,833.56 2,900.00

OTROS EGRESOS / OTHER EXPENSES

Gastos de Cobranza Collection Expenses 23,525.88
Devolucion por depdsitos que no correspondian Refund collected amount that haven't proceed 0.00
Devolucion al cliente por sobrantes en liquidacion de crédito Reinbursements to borrowers over total prepayments 26,606.07
Pago de Publicaciones Publisher Fees 0.00

Total 50,131.95



Fideicomiso 648

Moneda Origen |

Pesos

Saldo Inicial de los Monlos Diferidos

871,004.36

4,656,653.00

Beginning Balance

Deferred amounts Increase Incremento Montos Diferidos 40,804.36 234,548.69
Deferred Payment Amount Pago de Monto Diferido - -
Deferred Amount Paymenl Prior Periods Pago de Monto Diferido Peridos Anteriores - 6,772.80 38,071.89
Resloration of Balance | Restitucion de Saldo 38,071.89

6,772.80

Beginning Balance Saldo Inicial de los Créditos Hipotecarios 73,998,022.42 343,010,650.54
Additional Loans Assigned Créditos adicional i 94,483.33 543,091.41
|Scheduled Amorlization Pagos de principal programados - 184,471.72 1,052,074.40
Partial Prepayments Pre-pagos de principal - 88,883.71 511,599.81
Total Prepayments Principal toiales - 527,704.13 3,035,057.09

Foreclosed Properiies

Adjudicaciones / Daciones

Non Elegible Departing Loans

Creditos Salientes No Elegibles

Restoration of Balance

Restitucion de Saldo

Cancellation of Balance

Cancelacién de Saldo

445,525.01

linterests Intereses 302,515.44 1,723,801.63
Scheduled Amortizations Pagos de principal programados 184,471.72 1,052,074.40
Administration Fee Comisién por i0 57,878.13 329,311.26
Insurance Premiums Collected Primas cobradas Seguros Vida, Dafios, Adicional y Conservacion 37,833.31 215621.22
'VAT over Property Insurance Premium IVA Seguros Dafios 344.20 1,961.55
SWAP Premium Prima Swap 33,427.81 190,359.03
SWAP Transfers Ejercicio Swap - -
Partial Prepayments Pre-pagos de principal 88,983.71 511,599.81
Total Prepayments Principal folales 534,476.93 3,073,128.98
i Fee Cuota de M 149.40 846.94
Late Fee Pena por Mora 5,367.50 30,377.78
Late Fee Write Off Cancefacién de Pena por Mora - -
Sale of Properties Recuperacién por venta de viviendas - 519,190.51
Claims Over Life Insurance Seguros de Vida Recl d - -
Other Insurance Claims Otros Seguros Reclamados - -
Costs Asocialed with mortgage cancelation Tramiles por cancelacién de Hipoteca - -
Bounced Checks Cheque devuelto - -
Bounced Checks Fee Comisién por cheque devuelto - -
VAT charged over Bounced Checks Fee IVA de Comisién por cheque devuelto - -
Misallocalion of trasnfers to different borrower Transferencia a favor de ofro acreditado - -
tob s over total prep Devolucién al cliente por sobrantes en liquidacién de crédito - -
Other charges Otros cargos - -
Amounts Distributed in previously periods Canti Distribuidas en periodos anteriores - -
Excluded Amounts Cantidad excluida anterior a fecha de corte - -
SOLUTION PRODUCTS APPLIED Producto Solucién - 4,070.62 23,402.67
10T, [¢] BLIED PLICAGION TOTA 624,870.43
COBRAN DEPAGOS
Beginning Bal; of Identified Outstan A It Saldo Inictal Montos identificados no pagados 240,079.24|
Identified O ing Amounts for the Period Montos identificados no p del periodo 246,507.00]
Amounts paid identified in prior periods Montos g dos identificados en periodos -240,079.24
Ending Bat of !denlified Outsianding A Salda Final de Montos Identificados No Pagados 2486,507.00
SALDOS AFAVORDELACREDITAD
Beginning Balance in Favor of Borrower Saldo Inicial a Favor del Acreditado 3,757,091.22
Ending Balance in Favor of Borrower Saldo Final a Favor del Acreditado 2,631,397.26|
F e balance applied Saldo a Favor aplicad 1,125,693.96

Ejercicio Recibide de Swap

23,244.78

ARMANDO HUMBERTO CANTU GARZA
GERENTE DE INFORMACION Y REPORTES

TOTAL DISPONIBLE

AN’

RAUL ELIZONDO CHAVEZ
REPRESENTANTE LEGAL

7,641,667.45
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