












Periodo / Period Fecha Inicio / Start Date 01-dic-16

Fecha Final / End Date 31-dic-16

Clave de Pizarra Issue Name in the BMV PATRICB 07U

Fecha de Emisión Issue Date 21-jun-07

Fecha de Liquidación Closing Date 21-jun-07

Monto Total de la Emisión en UDI´s Issue Amount 223,997,600.00

Valor de la UDI en la Fecha de Liquidación UDI value at the Closing Date 3.818469

Tasa de rendimiento anual bruta fija Annual Interest Rate 3.92%

Fecha de Pago del Cupón 115 Payment Date of the 115th Coupon 25-ene-17

Fecha de Vencimiento Maturity Date 25-nov-33

Valor de la UDI en la Fecha Final: UDI value at the End Date 5.562883

MOVIMIENTOS DE EFECTIVO CASH FLOW
Patrimonio Inicial Beginning Balance 9,908,254.17

Cobranza de Principal Amortizations 2,588,724.50

Cobranza de Intereses Interests 1,715,183.18

Cobranza de Comisiones Fees 338,087.34

Cobranza de Seguros Insurance Premiums Collected 200,947.76

Cobranza de Cobertura contra Inflación Swap amounts 181,271.74

Recuperación por venta de viviendas Sale of Properties 598,133.26

Cantidades Distribuidas en periodos anteriores Amounts Distributed in previously periods 0.00

Aplicación de Productos de Solución (Saldos Diferidos) Solution Products Applied 0.00

Cuenta por pagar depósito erróneo Accounts Payable 0.00

Depósitos sin aplicar Non accrued collected amounts 452,721.73

Devolucion de Comisiones Bancarias Repayment of Bank 0.00

Rendimientos Interest earned during the period 56,049.68

ISR pagado en el periodo Tax (ISR) payed during the period -4,936.75

Prima por Garantía a AMBAC Premium Payable to Ambac 0.00

Pago de Prima por Garantía de Pago por Incumplimiento a SHF Guaranty Premium to SHF 0.00

Ejercicio SWAP SWAP Transfers 0.00

Pago de Prima por GPI a SHF Guaranty Premium to SHF 0.00

Pago de Cobertura de Flujos a SHF SWAP payed to SHF -322,573.22

Reembolso de Seguros Reimbursement of Insurance Premiums payed -234,108.80

Comisión por Administración Servicing Fee -541,542.90

Honorarios Representante Común Common Representative Fee -32,226.71

Honorarios Fiduciarios (incluye Apertura de Cuentas Externas) Trustee Fee (Open Account Fees) 0.00

Gastos de Cobranza Collection Expenses -122,102.16

Canc. cta. por pagar depósito erróneo Payment of accounts payable 0.00

Pago de Cupón (Principal) Coupon Payment (Amortization) -3,683,784.11

Pago de Cupón (Intereses) Coupon Payment (Interests) -649,711.30

Pago al Auditor Auditing firm expenses 0.00

Pago de publicaciones Publisher fees 0.00

Honorarios Calificadora Rating agency fees 0.00

Anualidad a la BMV BMV  annual fee 0.00

Anualidad a la CNBV CNBV annual fee 0.00

Comisiones Bancarias Bank fees -647.95

Honorarios abogado externo Legal fees -103,340.89

Total Efectivo en Patrimonio del Fideicomiso 10,344,398.57

EFECTIVO DISPONIBLE DEL FIDEICOMISO 10,344,398.57

Cuentas por pagar (provisión de seguro de daños Abril 2014) 0.00

Cuentas por pagar Depósitos Erróneos -4,726.14

Total Efectivo Disponible en Patrimonio del Fideicomiso 10,339,672.43

Saldo Insoluto Inicial de los Créditos Hipotecarios Adquiridos en UDI´s Beginning Balance of Mortgage Loans in UDI's 77,164,087.28

Amortizaciones en el Periodo en UDI´s Amortizations in UDI's -469,756.09

Reposición por saldos descontados que no proceden Refund Discounted Amount That Haven't Proceed 0.00

Cancelacion de saldos Cancellation Amount -2.62

Restitución de Saldo Restoration of Balance 0.00

Decremento por Adjudicación de Inmuebles en UDI's Foreclosed Properties in UDI's -571,581.32

Saldo Insoluto al Cierre del Periodo en UDI´s Ending Balance in UDI's 76,122,747.25

Saldo Insoluto Vigente al Cierre del Periodo en UDI´s Current Ending Balance in UDI's 32,695,868.55

Saldo Insoluto Vencido al Cierre del Periodo en UDI´s Default Ending Balance in UDI's 43,426,878.70

Saldo Inicial de los Montos Diferidos en UDI's Beginning Balance in UDI's 617,931.76

Incremento Montos Diferidos Deferred amounts Increase 0.00

Pago de Monto Diferido Deferred Payment Amount 0.00

Adjudicaciones / Daciones Foreclosed Properties -1,754.02

Saldo Final de los Montos Diferidos en UDI's Ending Balance in UDI's 616,177.74

Saldo Insoluto al Cierre del Periodo en M.N. Ending Balance in Pesos 426,889,661.27

Saldo Inicial de Inmuebles Adjudicados en M.N. Beginning Balance of Foreclosed Properties in Pesos 18,155,890.90

Venta de Inmueble Sale of Property -1,230,499.67

Restitución de Saldo Credit Restitution 0.00

Adjudicación de Inmuebles (Nuevos y actualización de periodos anteriores) Foreclosed Properties (New and update of past periods) 2,642,866.75

Total de Inmuebles Adjudicados en M.N. Total Foreclosed Properties in Pesos 19,568,257.98

TOTAL DE PATRIMONIO FIDEICOMITIDO TOTAL TRUST ESTATE 456,802,317.82

MOVIMIENTOS DEL PATRIMONIO / TRUST ESTATE

VARIACIONES EN SALDO DE LOS CRÉDITOS HIPOTECARIOS / BALANCE OF MORTGAGE LOANS

BANCO INVEX, S.A.,

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

INVEX GRUPO FINANCIERO

FIDEICOMISO  /TRUST No. 648 "PATRIMONIO"

INFORME / REPORT No. 2016 - 12

CARACTERISTICAS DE LA EMISION / ISSUE CHARACTERISTICS



Periodo / Period Fecha Inicio / Start Date 01-ene-17

Fecha Final / End Date 03-ene-17

MOVIMIENTOS DE EFECTIVO CASH FLOW
Patrimonio Inicial Beginning Balance 10,344,398.57

Depósitos por Identificar Non accrued collected amounts -3,877,119.58

Cobranza de Principal Amortizations 2,609,345.83

Cobranza de Intereses Interests 1,707,162.07

Cobranza de Comisiones Fees 341,964.81

Cobranza de Seguros Insurance Premiums Collected 212,990.14

Cobranza de Cobertura contra Inflación Swap amounts 193,221.12

Recuperación por venta de viviendas Sale of Properties 240,419.99

Aplicación de Productos de Solución (Saldos Diferidos) Solution Products Applied -176,279.38

Cuenta por pagar por sobrantes en liquidación de crédito Accounts Payable of Reinbursements to borrowers 0.00

Cancelación de Cuenta por pagar depósito erróneo Payment of Accounts Receivable 0.00

Cantidades Distribuidas en periodos anteriores Amounts Distributed in previously periods 0.00

Rendimientos Interest earned during the period 4,546.80

ISR pagado en el periodo Tax (ISR) payed during the period -663.74

Cuenta por cobrar al corresponsal Accounts Receivable 0.00

Cuenta por cobrar Accounts Receivable 0.00

Comisiones Bancarias Bank fees 0.00

Ejercicio Swap SWAP Transfers 0.00

Total Efectivo en Patrimonio del Fideicomiso Ending Balance 11,599,986.63

CUENTA ACCOUNT SALDO / BALANCE
General General 12,197.11

Reserva Reserve 2,906,364.06

Cobranza Collection 8,681,425.46

Total 11,599,986.63

Saldo Insoluto Inicial de los Créditos Hipotecarios Adquiridos en UDI´s Beginning Balance of Mortgage Loans in UDI's 76,122,747.25

Amortizaciones en el Periodo en UDI´s Amortizations in UDI's -471,221.11

Decremento por Adjudicación de Inmuebles en UDI's Foreclosed Properties in UDI's -168,820.88

Cancelacion de saldos Cancellation Amount -93,919.77

Créditos adicionales asignados Additional Loans Assigned 74,369.23

Saldo Insoluto al Cierre del Periodo en UDI´s Ending Balance in UDI's 75,463,154.72

Saldo Insoluto Vigente al Cierre del Periodo en UDI´s Current Ending Balance in UDI's 32,099,663.62

Saldo Insoluto Vencido al Cierre del Periodo en UDI´s Default Ending Balance in UDI's 43,363,491.10

Saldo Inicial de Inmuebles Adjudicados en M.N. Beginning Balance of Foreclosed Properties in Pesos 19,568,257.98

Venta de Inmueble Sale of Property -1,286,154.34

Adjudicación de Inmuebles Foreclosed Properties 832,000.00

Actualización de Valor de Inmueble Adjudicado de periodos anteriores Update value of property repossession prior period 0.00

Total de Inmuebles Adjudicados en M.N. Total Foreclosed Properties in Pesos 19,114,103.64

Saldo Inicial de los Montos Diferidos en UDI's Beginning Balance in UDI's 616,177.74

Incremento Montos Diferidos Deferred amounts Increase 31,872.53

Pago de Monto Diferido Deferred Payment Amount 0.00

Adjudicaciones / Daciones Foreclosed Properties 0.00

Saldo Final de los Montos Diferidos en UDI's Ending Balance in UDI's 648,050.27

Pesos Dólares

Prima por Garantía de Pago Oportuno a AMBAC Premium Payable to Ambac 0.00

Comisión por Administración Servicing Fee 536,317.55

Anualidad a la BMV BMV  annual fee 165,324.10

Anualidad a la CNBV CNBV annual fee 0.00

Honorarios Calificadoras Rating agency fees 0.00 0.00

Cobertura de Flujos a SHF SWAP amounts 171,643.71

Primas de Seguros Insurance Premiums 231,817.09

Honorarios Fiduciarios (Cuentas) Trustee Fee (Bank Accounts) 0.00

Honorarios Representante Común Common Representative Fee 32,348.51

Honorarios del Auditor Auditing firm expenses 0.00

Total 1,137,450.96 0.00

Gastos de Cobranza Collection Expenses 59,373.06

Devolución por depósitos que no correspondian Refund collected amount that haven't proceed 0.00

Devolución al cliente por sobrantes en liquidación de crédito Reinbursements to borrowers over total prepayments 28,661.00

Pago de Publicaciones Publisher Fees 0.00

Total 88,034.06

BANCO INVEX, S.A.,

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

INVEX GRUPO FINANCIERO

FIDEICOMISO /TRUST No. 648 "PATRIMONIO"

INFORME / REPORT No. 2016 - 12 (BIS)

MOVIMIENTOS DEL PATRIMONIO / TRUST ESTATE FROM 1ST TO 3RD ENE. 2017

RESUMEN DE SALDOS POR CUENTA / STATEMENT OF ACCOUNTS

       VARIACIONES EN SALDO DE LOS CRÉDITOS HIPOTECARIOS / BALANCE OF MORTGAGE LOANS

GASTOS MENSUALES / MONTHLY EXPENSES

OTROS EGRESOS / OTHER EXPENSES


