Patrimonio, 5.A. de C.V., SOFOM

Reporte de aplicacién de cobranza del 1 al 30 de JUNIO de 2013

Fideicomiso 648

Moneda Origen | Pesos

SALDOS CARTERA/ PORT BAL

Beginning Balance

Saldo Inicial de los Créditos Hipotecarios

111,185,548.,38 536,384,674.17

Additional Loans Assigned

Créditos adicionales asignados

198,352.68 | -

Scheduled Amortization Pagos de principal prograrnados 969,503.62
Partial Prepayments Pre-pagos de principal 15,246.41 |- 75,632.24
Total Prepayments Principal totales 523,740.15 |- 2,593,514.88
Foreclosed Properties Adjudicaciones / Daciones 186,760.51 | - 922,770.89

Non Elegible Departing Loans

Creditos Salientes No Elegibles

Restoralion of Balance

Restlitucion de Saldo

Cancellation of Balance

Cancelacion de Saldo

Ending Balance

Saldo Final de los Créditos Hipotecarios

110,261,448.63

Total Ending Balance

Saldo Final Total de los Créditos Hipotecarios

110,261,448.63 | 531,823,262.54 I

Total Deposits

Total de Dep6sitos

| 9,523,390.02 |

APLICACION TOTAL/ TOTAL AMOUNTS APPLIED

Interests Intereses 511,669.20 2,500,379.20
Scheduled Amortizations Pagos de principal programados 198,352.68 969,503.62
Administration Fee Comisién por administracion 87,526.56 427 .117.07
Insurance Premiums Collected Primas cobradas Seguros Vida, Darios, Adicional y Conservacion 55,257 .47 269,977.24
VAT over Property Insurance Premium Iva Seguros Dafos 512.29 2,500.19
SWAP Premium Prima Swap 50,940.87 248,647.28
SWAP Transfers Ejercicio Swap - -

Partial Prepayments Pre-pagos de principal 15,246.41 75,632.24
Total Prepayments Principal totales 523,740.15 2,593,514.88
Maintenance Fee Cuota de Mantenimiento 34415 1,678.16
Late Fee Pena por Mora 12,569.26 61,080.39
Late Fee Write Off Condonacicnes de Pena Moratoria 702.76 | - 3,449.99
Sale of Properties Recuperacién por venta de viviendas - 2,291,920.64

Claims Over Life Insurance

Seguros de Vida Reclamados

Other Insurance Claims

Otros Seguros Reclamados

Costs Asociated with mortgage cancelation

Tramites por cancelacion de Hipoteca

Bounced Checks

Cheque devuelto

Bounced Checks Fee

Comision por cheque devuelto

VAT charged over Bounced Checks Fee

Iva de Comision por cheque devuelto

Misallocation of trasnfers to different borrower

Transferencia a favor de otro acreditado

Reinbursements to borrowers over total prepayments

Devolucion al cliente por sobrantes en liquidacion de crédito

Other charges

QOtros cargos

Amounts Distributed in previously periods

Cantidades Distribuidas en periodos anteriores

Excluded Amounts

Cantidad excluida anterior a fecha de corte

TOTAL AMOUNTS APPLIED

APLICACION TOTAL

9,438,500.92

COBRANZA PENDIENTE DE PAGO

Beginning Balance of Identified Outstanding Amounts Saldo Inicial Montos Identificados no pagados 418,569.04
Identified Outstanding Amounts for the Period Montos identificados no pagados del periodo 203,303.00
Amounts paid identified in prior periods Montos pagados identificades en periodos anteriores - 123,436.85
Ending Balance of Identified Outstanding Amounts Saldo Final de Montos Identificados No Pagades 498,435.19
SALDOS A FAVOR DEL ACREDITADO
Beginning Balance in Favor of Borrower Saldo Inicial a Favor del Acreditado 1,411,819.87
Ending Balance in Favor of Borrower Saldo Final a Favor del Acreditado 1,568,637.02
Favorable balance applied Saldo a Favor aplicado - 378,403.05
COBERTURA SWAP
Swap Transefers ]Ejercicio Recibido de Swap 74,623.70
TOTAL DISPONIBLE 9,433,258.47

—
CARLOS ALBERTO TAMEZ GAYTAN
GERENTE DE INFORMACION DE PORTAFOLIOS




PATRIMONIO S.A. DE C.V. SOFOM

EXPENSE AND REINBURSEMENT REPORT/ REPORTE DE DEVOLUCION DE GASTOS

JUNIO 2013

GASTOS DEL PERIODO / MONTHLY EXPENSES

TRUST 648

uDIS

PESOS

“orIServicing Fee Comisién por Administracion 138,981.94 687,989.21
i gﬂ --jlLife and Property Insurance Premiums Paid Primas Pagadas de Seguros Vida, Dafios 247,435.86
% - {IVAT over Property Insurance IVA cobrado a acreditados por seguro de dafos 2,500.19
- {|SWAP premium paid Prima SWAP Pagada 399,657.33
& YPeriod's SWAP exercised with SHF Ejercicio del periodo con SHF -74,623.70|

a; E {[Claims over Property Insurance Seguros Dafios Reclamados 0.00f

‘ 3 “EJ {[Costs Asociated with mortgage cancelation Tramites por Cancelacion de Hipoteca 0.00]f
- ¢p-10 JBounced Cheques Cheque devuelto 0.00|
Bel & {IFees charged over bounced cheques Comisién por Cheque devuelto 0.00]f

o: a VAT charged over fees on bounced cheques Iva de comision de Cheque devuelto 0.00|
ﬁ Z {Misallocation of trasnfers to different borrower Transferencia a favor de otro acreditado 0.00]f
E'&-‘ Reinbursements to borrowers over total prepayments Devolucion al cliente por sobrantes en liquidacion de crédito 0.00]f
o JExcluded Amounts Cantidad excluida anterior a fecha de corte 0.00|
© - {IMaintenance Fee Cuotas de Mantenimiento 1,678.16

- -YCollection Expenses Gastos de Cobranza 0.00

ﬁ -JIRefund collected amount that haven't proceed Devolucion por depésitos que no correspondian 0.00]
- ITOTAL EXPENSES TOTAL DE GASTOS REEMBOLSABLES A PATRIMONIO 1,264,637.05]
~JlPeriod's SWAP exercised with SHF Ejercicio del Periodo con SHF 74,623.70]
--liDamage Insurance Reserve Provisién de Seguro de Dafios 95,661.69]

- |[TOTAL EXPENSES FOR APPLY

TOTAL DE GASTOS PARA APLICAR

1 .434,92'2.43!]

NOTA.

En este mes el importe de Seguro de Dafios es estimado, porgue no se tiene el importe exacto, ya que aunque todos los créditos estan asegurados, la aseguradora no envio
el desglose correspondiente. Lo anterior, para que se reserve y se pague la cantidad correcta hasta el proximo mes. El desglose de la cantidad de este mes es como sigue:

Seguro de Vida 247,435.86
Seguro de Dafios 95,661.69
Total 343,097.55

Fi 1
CARLOS ffBERTg"rAMEz GAYTAN
GERENTE DE INFORMACION DE PORTAFOLIOS




BALANCE DISTRIBUTION BY CURRENT AND DEFAULTED

CURRENT BALANCE

ubDIs

Beg Value

68,209,936.54

Added Balance

0.00

Tot Prepay Applied

523,740.15

Partial Prepay Applied

15,246.41

Scheduled Amortization Applied

174,232.64

Restoration of Balance

0.00

Ending Value Before New Defaulted Loans

67,496,717.34

New Defaulted Loans

571,893.66

Current Ending Value|

66,924,823.68

DEFAULTED BALANCE

Beg Value

42,975,611.84

New Defaulted Loans

571,893.66

Tot Prepay Applied

0.00

Partial Prepay Applied

0.00

Scheduled Amortization Applied

24,120.04

Claims over Life Insurance

0.00

Restoration/Cancellation of Balance

0.00

Foreclosed Properties

186,760.51

Defaulted Ending Value|

43,336,624.95

Total Value]|

110,261,448.63




PAST DUE BUCKETS

CURRENT BALANCE | # $ %
0 431 36,737,344 .44 | 33.32%
1 242 20,656,316.64 || 18.73%
2 70 5,753,045.96 5.22%
3 49 4,554,390.23 4.13%
4 16 1,488,019.38 1.35%
5 15 1,494,544 83 1.36%
6 14 1,516,865.94 1.38%
MORE 374 38,060,921.21 || 34.52%
TOTAL 1211 110,261,448.63 || 100.00%

“% Seriously Delinquent Mortgage

6.65%




PORCENTAJE ACUMULADO DE INCUMPLIMIENTOS

Acumulado de Créditos Hipotecarios Vencidos uDIS

Saldo Inicial 57,102,140.52
Nuevos Créditos Vencidos 571,893.66
Saldo Final 57,674,034.18
Acumulado de Producto Neto de Liquidacién uDIS

Saldo Inicial 4,965,748.82
Producto neto de liquidacion del mes 0.00
Saldo Final 4,965,748.82

Porcentaje Acumulado de Incumplimientos
Acumulado de Créditos Hipotecarios Vencidos
Acumulado de Producto Neto de Liquidacion 4,965,748.82
Saldo Inicial de los Créditos Hipotecarios 263,460,314.06




TRUST 648

JUNIO 2013
SALES OF REAL ESTATE OWNED
Balance (Udis) at the Value of house at Net Income to
N° Loan Obligor Deed in lieu sale (Pesos) Total Expenses the Trust
14734 KARLA ARISMENDEZ MURILLO 157,073.14 600,000.00 63,657.74 536,342.26,
15763 107,071.80 370,000.00 50,028.81 319,971.19
30546 NESTOR HERNANDEZ CARMONA 70,231.43 349,999.82 101,447.96 248,551.86
10531 343,097.55 210,000.00 63,709.13 146,290.87
19642 JACOBO MAURICIO SANCHEZ SANTOS 162,601.38 670,000.00 116,836.15 553,163.85,
23484 165,712.70 625,000.00 137,399.39 487,600.61
2,291,920.64
DEEDS IN LIEU
Accounting Value
N° Loan Obligor Balance Udis (Pesos) 186,760.51 UDIS
15520 ALICIA GARCIA GALAVIZ 100,792.83 635,876.76
9218 JOSE CARLOS DOMINGUEZ LEON 85,967.68 498,563.89

CARLGS ALBERTO TAMEZ (I;AYTAN
GERENTE DE INFORMACION DE PORTAFOLIOS




INvex Banco

Periodo / Period

BANCO INVEX, S.A.,

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
INVEX GRUPO FINANCIERO

FIDEICOMISO /TRUST No. 648 "PATRIMONIO"

INFORME / REPORT No. 2013 - 6

Fecha Inicio / Start Date
Fecha Final / End Date

01-jun-13
30-jun-13

CARACTERISTICAS DE LA EMISION / ISSUE CHARACTERISTICS

Clave de Pizarra

Fecha de Emision

Fecha de Liquidacion

Monto Total de la Emisién en UDI's

Valor de la UDI en la Fecha de Liquidacion
Tasa de rendimiento anual bruta fija
Fecha de Pago del Cup6n 73

Fecha de Vencimiento

Valor de la UDI en la Fecha Final:

MOVIMIENTOS DEL PATRIMONIO / TRUST ESTATE

MOVIMIENTOS DE EFECTIVO
Patrimonio Inicial

Cobranza de Principal

Cobranza de Intereses

Cobranza de Comisiones

Cobranza de Seguros

Cobranza de Cobertura contra Inflacién
Recuperacion por venta de viviendas
Cantidades Distribuidas en periodos anteriores
Cancelacion de Cuentas por cobrar al corresponsal
Depositos sin aplicar

Cancelacion de Cuenta por cobrar
Rendimientos

ISR pagado en el periodo

Prima por Garantia a AMBAC

Pago de Prima por Garantia de Pago por Incumplimiento a SHF
Ejercicio SWAP

Pago de Prima por GPI a SHF

Pago de Cobertura de Flujos a SHF
Reembolso de Seguros

Comision por Administracion
Honorarios Representante Com(in
Honorarios Fiduciarios

Comisiones Bancarias

Pago de Cupdn (Principal)

Pago de Cupdn (Intereses)

Ambac Due Diligence

Pago al Auditor

Cheque devuelto

Cuenta por cobrar al corresponsal
Cuenta por cobrar

Pago de publicaciones

Honorarios Calificadora

Anualidad a la BMV

Anualidad a la CNBV

Gastos de Cobranza

Honorarios abogado externo

Total Efectivo en Patrimonio del Fideicomiso

Issue Name in the BMV

Issue Date

Closing Date

Issue Amount

UDI value at the Closing Date
Annual Interest Rate

Payment Date of the 73th Coupon
Maturity Date

UDI value at the End Date

CASH FLOW

Beginning Balance

Amortizations

Interests

Fees

Insurance Premiums Collected
Swap amounts

Sale of Properties

Amounts Distributed in previously periods
Payment of Accounts Receivable (Corresponsal)
Non accrued collected amounts
Payment of Accounts Receivable
Interest earned during the period
Tax (ISR) payed during the period
Premium Payable to Ambac
Guaranty Premium to SHF

SWAP Transfers

Guaranty Premium to SHF

SWAP payed to SHF
Reimbursement of Insurance Premiums payed
Servicing Fee

Common Representative Fee
Trustee Fee

Bank fees

Coupon Payment (Amortization)
Coupon Payment (Interests)
Ambac Due Diligence

Auditing firm expenses

Rejected check

Accounts Receivable (Corresponsal)
Accounts Receivable

Publisher fees

Rating agency fees

BMV annual fee

CNBV annual fee

Collection Expenses

Legal fees

PATRICB 07U
21-jun-07
21-jun-07
223,997,600.00
3.818469
3.92%
25-jul-13
25-nov-33
4.951754

14,370,446.93
3,988,736.36
3,153,697.24
516,097.59
323,556.53
294,621.33
0.00

0.00

0.00
204,258.73
0.00
54,407.21
-8,261.69
0.00

0.00

0.00

0.00
-314,413.24
-348,135.33
-696,598.20
-45,951.22
-150,411.39
0.00
-5,336,878.50
-1,284,234.26
0.00
-274,050.00
0.00

0.00

0.00
-9,661.64
0.00

0.00

0.00
-1,716.74
0.00

14,435,509.72

VARIACIONES EN SALDO DE LOS CREDITOS HIPOTECARIOS / BALANCE OF MORTGAGE LOANS

Saldo Insoluto Inicial de los Créditos Hipotecarios Adquiridos en UDI s

Amortizaciones en el Periodo en UDI s
Reposicion por saldos descontados que no proceden

Decremento por Adjudicacion por Remate y/o Aclaraciones de Pago

Decremento por Adjudicacion de Inmuebles en UDI's
Saldo Insoluto al Cierre del Periodo en UDI’s

Saldo Insoluto Vigente al Cierre del Periodo en UDI's
Saldo Insoluto Vencido al Cierre del Periodo en UDI’s

Saldo Insoluto al Cierre del Periodo en M.N.
Saldo Inicial de Inmuebles Adjudicados en M.N.

Venta de Inmueble

Adjudicacion de Inmuebles

Total de Inmuebles Adjudicados en M.N.

TOTAL DE PATRIMONIO FIDEICOMITIDO

Beginning Balance of Mortgage Loans in UDI's
Amortizations in UDI's
Refund Discounted Amount That Haven't Proceed

Foreclosed Properties in UDI's
Ending Balance in UDI's

Current Ending Balance in UDI's
Default Ending Balance in UDI's

Ending Balance in Pesos

Beginning Balance of Foreclosed Properties in Pesos

Sale of Property
Foreclosed Properties
Total Foreclosed Properties in Pesos

TOTAL TRUST ESTATE

112,355,436.41
-806,925.17

0.00

0.00

-552,265.79
110,996,245.45

68,209,936.54
42,786,308.91

549,626,102.40
34,331,951.50
0.00

2,957,116.11
37,289,067.61

601,350,679.72



iINvex Banco

BANCO INVEX, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
INVEX GRUPO FINANCIERO

FIDEICOMISO /TRUST No. 648 "PATRIMONIO"
INFORME / REPORT No. 2013 - 6 (BIS)

Periodo / Period

Fecha Inicio / Start Date
Fecha Final / End Date

01-jul-13
02-jul-13

MOVIMIENTOS DEL PATRIMONIO / TRUST ESTATE FROM 1ST TO 2RD JUL. 2013

MOVIMIENTOS DE EFECTIVO

Patrimonio Inicial

Depdsitos por Identificar

Cobranza de Principal

Cobranza de Intereses

Cobranza de Comisiones

Cobranza de Seguros

Cobranza de Cobertura contra Inflacion
Recuperacion por venta de viviendas

Cuenta por pagar por cheque devuelto
Cantidades Distribuidas en periodos anteriores
Cobranza devengada antes de la Fecha de Corte
Rendimientos

ISR pagado en el periodo

Cuenta por cobrar al corresponsal

Cuenta por cobrar

Ejercicio Swap

Total Efectivo en Patrimonio del Fideicomiso

RESUMEN DE SALDOS POR CUENTA / STATEMENT OF ACCOUNTS

CUENTA

General
Reserva
Cobranza

CASH FLOW

Beginning Balance

Non accrued collected amounts
Amortizations

Interests

Fees

Insurance Premiums Collected

Swap amounts

Sale of Properties

Accounts Payable for rejected check
Amounts Distributed in previously periods
Excluded Amounts

Interest earned during the period
Tax (ISR) payed during the period
Accounts Receivable

Accounts Receivable

SWAP Transfers

Ending Balance

ACCOUNT

General
Reserve
Collection
Total

14,435,509.72
-7,249,989.24
3,638,650.74
2,558,009.60
428,795.23
272,477.43
248,647.28
2,291,920.64
0.00

0.00

0.00

6,261.17
-937.46

0.00

0.00

0.00

16,629,345.10

SALDO / BALANCE

12,902.10
4,970,849.61
11,645,593.39

16,629,345.10

VARIACIONES EN SALDO DE LOS CREDITOS HIPOTECARIOS / BALANCE OF MORTGAGE LOANS

Saldo Insoluto Inicial de los Créditos Hipotecarios Adquiridos en UDI ‘s

Amortizaciones en el Periodo en UDI s

Decremento por Adjudicacion de Inmuebles en UDI's
Reposicion por saldos descontados que no proceden
Saldo Insoluto al Cierre del Periodo en UDI’s

Saldo Insoluto Vigente al Cierre del Periodo en UDI’s
Saldo Insoluto Vencido al Cierre del Periodo en UDI’s

Saldo Inicial de Inmuebles Adjudicados en M.N.
Venta de Inmueble

Adjudicacion de Inmuebles

Total de Inmuebles Adjudicados en M.N.

Prima por Garantia de Pago Oportuno a AMBAC
Comision por Administracion

Anualidad a la BMV

Anualidad a la CNBV

Honorarios Calificadoras

Cobertura de Flujos a SHF

Primas de Seguros

Honorarios Fiduciarios

Honorarios Representante Comin

Honorarios del Auditor

Gastos de Cobranza
Cuenta por pagar depdsito erréneo
Pago de Publicaciones

Beginning Balance of Mortgage Loans in UDI's
Amortizations in UDI's

Foreclosed Properties in UDI's

Refund Discounted Amount That Haven't Proceed
Ending Balance in UDI's

Current Ending Balance in UDI's
Default Ending Balance in UDI's

Beginning Balance of Foreclosed Properties in Pesos
Sale of Property

Foreclosed Properties

Total Foreclosed Properties in Pesos

GASTOS MENSUALES / MONTHLY EXPENSES

Premium Payable to Ambac
Servicing Fee

BMV annual fee

CNBV annual fee

Rating agency fees

SWAP amounts

Insurance Premiums
Trustee Fee

Common Representative Fee
Auditing firm expenses

110,996,245.45
-737,339.24
-186,760.51

0.00
110,072,145.70

66,924,823.68
43,147,322.02

37,289,067.61
0.00
1,134,440.65
38,423,508.26

Pesos Ddlares
0.00
687,989.21
0.00
0.00
0.00
325,033.63
249,936.05
0.00
28,711.19
0.00

Total

OTROS EGRESOS / OTHER EXPENSES

Collection Expenses
Accounts Payable
Publisher Fees

Total

1,291,670.08 0.00

1,678.16
0.00
0.00

1,678.16



