- Pafrimonio, 8,A. de C.V,, SOFOM .

Raporte da apllcaclén de cobranza del 1 al 31 de ..!ULIO da 2013

Fldelcomiso 648

Moneda Orlgen |

Pasos

SALDOS CARTERA S PORT BAL

Beginning Balance Jaldo Initial ds [oy Créditos Hipolecarias 110,261,448.83 531,823,262.54
Additlonal Loans Asslgned Crédiics adiclonaies asignados - B
Scheduled Amortization Pagos de pringipal programeados - 276,669.34 1.356,772.58
Papial Prepayments Pre-pagos de princlpal - 81,731.36 404,897.20
Tatal Prepaymants Principal fctales - 237,879.02 1,181,495.49
Foraclosed Properties Adjudicadiones / Daclones - -
Non Elegibia Deparling Loans Crodilos Salientes Na Elegibles “ -
Rastoralicn of Balance Restilucién de Satdo - -
Cancelation of Balance Cancelaclén de Saldo - -
Ending Balanca Saldo Fina! de ios Crddltos Hipolecarios 109,664,808.91 528,880,287.28

Tatai Ending Balanca

Saldo Final Tatal de los Créditas Hipotecarios

| $09,664,888.81 |

628,680,267,29 |

Total Deposits [Total do Tepésitos | I §,878,438.72 |
APLICACION TOTAL! TOTAL AMOUNTS APPLIED ™. 1700 IR A i
interesis Intorogas 591,851,31 3,389,627.49
Schedulad Amenllzetions Pagos de prinelpal programades 276€,969.34 1,356,772.58
Adminlglration Fee Somlsion per adminisiracion 117,933.56 576,932.96
Insurance Pramivms Collected Primas cobradas Seguros Yida, Dafios, Adiclonat y Conservaclén 70,776,55 346,588.72
VAT over Properly Insurance Premium Iva Segures Dafies §43.63 3,146.93
SWAP Premium Prima Swap G5,953.82 32260217
SWAP Transfors Elerciclo Swap - -
Partial Prepayments Pre-pagos de princlpal G, 731,36 404,607.20
Tolal Prepaymonts Principal {otales 237,879.02 1,181,495.4%
Malnienance Fee Cuota de Mantenimianto 38,70 2,120.71
Lata Fea Pena per Mora 14,249.80 68,626,623
Lats Fee Writa Off Condonaciones de Pena Moratoria - 432.50 1,640,40
Safa of Properfies Recuparaciin por vanta de viviendas - 1,553,681.68

Clatms Qvar Life Insurance

Segures de Vida Reclamados -

Oliser Insurance Clalms

Qtros Sogures Reelamades

Cosls Asoclated with morigage cancelation

Teamites por cancelacion de Mipoleca

Bounced Chegks

Chegue devuslic

Bounced Checks Fee

Comisién por cheque devuglto

AT charged over Bouncad Checks Fee

Iva de Comlisidn por cheque davuelto

Misaliocatlon of trasnfers to differant borrower

Transferencia a favor de olre acreditado

Ralrbursamsnts fo horrowers over tolal prepayments

Daevalucién 2l cliente por sebranles en lquldacidn de ¢rédito

Other charges

Olros cargos

Amounts Distribuled in previously pericds

Carlidades Distrbuldas en perisdos arteriores

Exciuded Amaunls

Cantidad sxcluida anterlor a fecha de corle

TOTAL AMOUNTS APPLIED

APLICACION TOTAL

9,304,941.45

COBRANZA PENDIENTE DE PAGO"

TOTAL DISPONIBLE

T
CARLOSHIBERTO ?ﬁez GAYTAN

GERENTE DE INFORMAGIGN DE PORTAFOLIOS

Begloning Balance of Identified Qutstanding Amounts Saldo Inkzlal Montos Identificados no pagados 498435.10
Idantified Quistanding Amaunts for the Period Montos leeniificados no pagades del perisdo 1681,016.66
Amounts pald identified in prier periods Montas pagades ldenlificados en periodos anteriores 203,303.00
Ending Balarica of Identified Qutstanding Amounts Salda Final de Mentes Ideniilcados No Pagados 466,148.8%
SALDOS A FAVOR DEL ACREDITADQ
Beginning Balance in Favor of Berrower Saldo Iniclal a Faver de! Acreditade 1,684,637.02
E£nding Balance in Faver of Barrower Salde Final a Favor del Agreditado 2,087,327.10
Favorable balance applied Saldo a Favor aplicado 528,690.08
COHERTURA SWAP i AR T
Swap Transefers iE]ercIaEcr Racibita do Swap ] 658,837.68
9,416,068,38




PATRIMOMNID S.A. DE C.V. SOFONM
EXPENSE AND REINEURSEMENT REPORT! REPORTE [F NEVOLUGION DE GASTOS
JULIO 2013
TRUST 848
SASTOS DEL PERISDO [ MONTHLY EXPENSES K
L3
oo [Saneing Fea Comlsién par Administracion 197,896 84
E LiFe and Properly insurance Promlums Pald Prlmas Pagades de Seguros Yida, Dafiow
; WET owar Pro) Insuranoe 1V sabrado = scratiades POT SEUEG de dafits
B MSWAP premlum psig Prima S¥AP Paqada
2 Ipericd's SWAP atoraised whn St1F Sorelela del parlodo ean SHE
.q‘.a ICtaims svar Property Insurance Saqutos Dados Reclamados
% Gosts Apucitzted with martgage cancelation Tramites nor Cancolacién da Hipotaca
g E}cunmd Chi s Chadise dinihulte
u '}—ﬂc_hafgcd ovar bounzed cheques Comisidn por Sheque devtialto
g VAT charged owar foes on bouncad chaquea Iva der comisicn de Chaqas devusits
I [Misallocation of tresntam 1 difterent somuaer Treasferencl a favor de ot acradilado
2 [Rolnbursoments 1 borrwsrs evartotal prepgpmants | Covoluciin 2l cllane er figuiincion da crocta 0,
5 Excluded Arounts Cemidad exoiuidn Bntonier & tesha do corde B.99]
E Maintonance Fes i_mﬁh!s dar B irni, 212071
Gallection Expanses Gaskon de Cobranza

NOTA
£n mavo ¥ iinio low [mportas de Sepuo de Befics v Vide fueren A oplica Jo tagads, o $5n renl v g dify it 25! coma 1o -Gua cofesponds & Julle 2013,
IMPORTE PAGADO FOR FIDEICCMISO
Maye Juriio Tatzl
Segurs do Vida 249,565.24 247,435.85
Segurs de Dafes ]
Total WE22807 . 247,335,858 5U2862.63
IMPORTE POR FACTURACION REAL
Seguro oo Yida 24956520 247.435.87
Seglira de Dafos £5,930.34 67.253.15
Total Fi5.520.82 A14,680.02 020984

DIFERENGIA ENTRE MFORTE PAGADQ POR EL FIDEIGOMISD Y LA FACTURACION REAL:

TOTAL PENDIENTE: OE PAGD
X DE MAYO Y JUHIO

Seguro de Vida .00 @0

Seguro do Dafiod D,705.23 BF, 263,13

Tetal 2970335 6725318 37,546.81
FACTURAGION REAL sULIC

Sagure deVidn 3247, 33007

Seglins de Dafos £67,223.15

Tatal $314803.22 460332

TETAL A PAGAR EN JULIO 2013 DL IH0.68

EE SAvTAN
oA o s




BALANCE DISTRIBUTION BY CURRENT AND DEFAULTED

Total Val

CURRENT BALANCE UDis
Beg Value 65,924 B23 68
Added Balance 0.00
Tot Prepay Appliad 321,346.83
Partial Prepay Applied 31,246.76
Scheduled Amortization Applied 161,118.31
Restoration of Balance LOG
Ending Value Before New Defaulted Loans 66,411,114.78
New Defaulted Loans 472,400.88
Current Ending Value 65,938,713.90
DEFAULTED BALANCE
Beg Value 43,336,624.95
New Defaulted Loans 47240088
Tot Prepay Applied 0.00
Partial Prepay Applied 50,484.60
Scheduled Amortization Applied 32,386.22
Claims over Life Insurance 0.0
Restoration/Cancellation of Batance 0.00
Foreclosed Properties 0.00
Defaulted Ending Value 43,726,155.01

109,664,868.91




PAST DUE BUCKETS

CURRENT BALANCE | # $ L %
s} 535 4530382227 4131%
1 162 13,733,176.24 §| 12.52%
2 51 4,380,186.71 § 3.99%
3 41 3,799,03320 3.46%
4 9 856,723.86  0.78%
5 20 220390384 1 2.01%
& 12 1,188,401.53 1.08%
l:l\:IORE 376 38,199,621.16 | 34.83%
[roTAL 1207 109,664,868.91 || 100.00%

[[% Seriously Delinquent Mortgage

6.32%




PORCENTAJE ACUMULADO DE INCUMPLIMIENTOS

Acumulade de Créditos Hipotecarios Vencidos upIs

Saldo Inicial ' 57,674,034.18
Nuevos Créditos Vencidos 47240088 -
Saldo Final 58,146,435.06
Acumulado de Producto Nefo de Liquidacion upIis

Saldo Inicial ' 4.965,748.82
Produeto neto de liguidacion del mes 0.00
Saldo Final 4,965,748.82

Porcentaje Acumulado de Incumplimientos

Acumulade de Créditos Hipotecarics Vencidos
Acuriulado de Producto Neto de Liquidacion 4,965,748.82
Saldo Inicial de los Créditos Hipotecarios 263,460,314.06




TRUST 648

5 ALEERTO TAMEZ GAYTAN
GERENTE DE |N§6RMAc1c7~4 DE PORTAFOLIOS

SULIO 2013
SALES OF REAL ESTATE OWNED
Balance (Udis) at the Value of house at Netincome to
N° Loan Deed In lfeu sale (Pesos) Total Expenses 1he Trust
8555 2413171 280,000.00 24,621.37 258,378.63
10206 136,62532 500,000.06 70.550.34 425,449 66,
15409 96,631.74 389,700.00 89,026.28 28577372
411 €0,559.08 340,000.00 74.517.00 265483.00
27481 182,752.11 500,000.00 99,403.02 400,5586.58,
1,653,681.98
DEEDS IN LIEL
Accounting Value
N° Loan Ohligor Balance Udis (Pesos) - UDis
WRITE OFF
N° Loan Eatance Udls Amount UDIS
-
-~ T




iINvVeXBanco

BANCO INVEX, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
INVEX GRUPO FINANCIERO
FIDEICOMISO /TRUST No. 648 "PATRIMONIO"
INFORME / REPORT No. 2013 - 7

Periodo / Period

Fecha Inlclo / Start Date
Fecha Final / End Date

Q1-ul-13
314ul-13

Fecha de Emisidn Issue Date 21-un-07
Fecha de Liguidacién Closing Date: 21-un-07
Monto Total de la Emisidr en UDL s Issue Amolnt 223,997,600.00
Vator de fa UDI en la Fecha de Liquidacidn VDT value at the Closing Date 3.818469

Tasa de rendimiento anual bruta fija Annugl Interest Rate 3.92%

Fecha de Pago del Cupdn 74 Payment Date of the 74th Coupan 26-ago-13
Fecha de Vencimiento Maturity Date 25-nov-33
Valor de la UDI en fa Fecha Final: UDI value at the End Date 4.951754

MOVIMIENTCS DE EFECTIVO CASH FLOW

Patrimenio Inicial Beginning Balance 14,435,509.72
Cobranza de Principal Amortizations 3,638,650.74
Cobranza de Intereses Interests 2,558,009.60
Cobranzz de Comisicnes Fees " 428,795.23
Cobranza de Seguros Insurance Premiums Collactad 272,477.43
Cobranza de Cobertura contra Inflacidn Swap amounts 248,647.28
Recuperacidn por venita de viviendas Sale of Properties 2,291,920.64
Cantidades Distribuidas en periodos anteriores Amounts Distrihuted In previously periods 0.00
Cancelacién de Cuentas por cobrar alrcorrasponsal Payment of Accounts Recelvable (Corresponsal) 0.00
Depdsitos sin aplicar Non accrued collected amounts 82,4172.77
Cancelacion de Cuenta por cobrar Payment of Accounts Receivable 0.00
Rendimigntos Interest earned during the period 62,443.94
ISR pagado en el pariodo Tax (ISR) payed during the pericd -9,448.19
Prima por Garantia a AMBAC Premium Payable to Ambac 0.00
Pago de Prima por Garantia de Paga por Incumplimiento a SHF Guaranty Premium to SHF 0.00
Ejercicio SWAP SWAP Transfars 0.00
Paga de Prima por GPI a SHE Guaranty Premium to SHF 0.00
Pago de Cobertura de Flujos a SHF SWAF payed to SHF -325,033.63
Reembolso de Seguros Reimbursement of Insurance Premiums payed -249,936.05
Comisidn por Administracian Servicing Fee -587,989.21
Honerarios Representante Comun Common Representative Fea -28,711.1%
Honerarfos Fiduciarios Trustes Fee 0.00
Comisiones Bancarias Bank fees 0.00
Page de Cupdn {Principal) Coupon Payment (Amartization) -6,952,009.14
Page de Cupdn {Intereses) Coupon Payment (Interests) -1,224,223.77
Ambac Due-Diligence Ambac Due Diligence 0,00
Pago al Auditor Auditing firm expenses 0.00
Cheque devueho Rejected check 0.00
Cuenta por cobrar al corresponsal Accounts Receivable (Corraspansal) 0.00
Cuenta por cobrar Accounts Receivable .00
Pago de publicaclones Publisher fees -10,241.64
Honorarios Calificadora Rating agency feas 0.00
Anualidad & fa BMY BMV annual fee 0.00
Anualidad a la CNBY CNBV annual fee 0.00
Gastos de Cobranza Callection Expenses -1,678.16
Henorarios abogado externo Legal fees 0.00
Total Efective en Patrimonio del Fideicomiso 14,529,601.37

Salda Insaluto Inicial de los Créditos Hipotecarias Adquiridas en UDL s

Beginning Balance of Mortgage Loans in UDI's

110,696,245.45

. Amortizaciones en el Periodo en UDI s Amortizations in UDI's -737,339.24
Reposicion por saldos descontados que no proceden Refund Discounted Amount That Haven't Proceed 0.00
Decremento por Adjudicacién par Remate v/o Aclaraciones de Pago 0.00
Decremento por Adjudicacion de Inmuebles en UDI's Foreclosed Properties in UDI's -186,760.51

Saldo Insolute al Cierre del Periodo en UDI's

Saldo Inscluto Vigente al Cierre del Periodo en UDI's
Salde Insolute Vencido al Clerre del Periode en UDL's

Saldo Inscluto al Cierre del Periodo en M.N.

Saldo Iniclal de Inmuebles Adjudicados en M.N.

Ending Balance in UDI's

Current Ending Balance in UDI's
Default Ending Balance in UDI's

Ending Balance in Pesos

Beginning Balance of Foreclosed Properties in Pesos

710,072,145.70

66,924,823.68
43,147,322.02

545,050,187.76

37,289,067.61

Venta de Inmueble Sale of Praperty -1,658,260.57
Adjudicacidn de Inmuebles Foreclosed Properties 1,134,440.65
Total de Inmuebles Adjudicados en M.N. Total Foreclosed Properties in Pesos 36,765,247.29

TOTAL TRUST ESTATE 586,345,036.42

TQTAL DE PATRIMONIQ FIDEICOMITIDOQ



