Patrimonio, S.A. de C.V., SOFOM

Reporte de aplicaciéon de cobranza del 1 al 30 de MAYO de 2013

Fideicomiso 648

Moneda Origen |

Pesos

SALDOS CARTERA / PORT BAL

Beginning Balance Saldo Inicial de los Créditos Hipotecarios 112,544,739.34 543,105,219.06
Additional Loans Assigned Créditos adicionales asignados - -

Scheduled Amortization Pagos de principal programados - 246,924.50 |- 1,206,844.48
Partial Prepayments Pre-pagos de principal - 41,226.87 | - 204,947.60
Total Prepayments Principal totales - 518,773.80 |- 2,576,944 .28
Foreclosed Properties Adjudicacicnes / Daciones - 552,265.79 |- 2,731,808.53

Non Elegible Departing Loans

Creditos Salientes No Elegibles

Restoration of Balance

Restitucion de Saldo

Cancellation of Balance

Cancelacion de Saldo

Ending Balance

Saldo Final de los Créditos Hipotecarios

111,185,548.38

536,384,674.17

Total Ending Balance Saldo Final Total de los Créditos Hipotecarios 111,185,548.38 536,384,674.17 |
Total Deposits [Total de Depésitos [ 8,241,533.80 |
APLICACION TOTAL/ TOTAL AMOUNTS APPLIED
Interests Intereses 631,465.83 3,087,546.83
Scheduled Amortizations Pagos de principal programados 246,924 50 1,206,844.48
Administration Fee Caomisién por administracion 105,357.00 514,380.50
Insurance Premiums Collected Primas cobradas Seguros Vida, Darios, Adicional y Conservacion 65,614.99 320,648.17
VAT over Property Insurance Premium lva Seguros Daiios 505.78 2,908.36
SWAP Premium Prima Swap 60,344.21 294,621.33
SWAP Transfers Ejercicio Swap - -
Partial Prepayments Pre-pagos de principal 41,226.87 204,947 60
Tolal Prepaymenis Principal totales 518,773.80 2,576,944.28
Maintenance Fee Cuota de Mantenimiento 352.37 1,716.74
Late Fee Pena por Mora 14,106.98 68,721,34
Late Fee Write Off Condonaciones de Pena Moratoria - 52142 |- 2,570.93
Sale of Properiies Recuperacion por venta de viviendas - -
Claims Over Life Insurance Seguros de Vida Reclamados - -
Other Insurance Claims Otros Seguros Reclamados - -
Costs Asociated with mortgage cancelation Tramites por cancelacion de Hipoteca - -
Bounced Checks Cheque devuelto - -
Bounced Checks Fee Comisién por cheque devuelto - -
VAT charged over Bounced Checks Fee lva de Comisién por cheque devuelto - -
Misallocation of trasnfers to different borrower Transferencia a favor de otro acreditado - -
Reinbursements to borrowers over total prepayments Devolucion al cliente por sobrantes en liquidacién de crédito - -
Other charges Otros cargos 0.08 0.35
Amounts Distributed in previously periods Cantidades Distribuidas en periodos anteriores - -
Excluded Amaounts Cantidad excluida anterior a fecha de corte ‘ -
TOTAL AMOUNTS APPLIED APLICACION TOTAL 8,276,709.05
COBRANZA PENDIENTE DE PAGO
Beginning Balance of Identified Quistanding Amounts Saldo Inicial Montos Identificados no pagados 452,154.02
Identified Qutstanding Amounts for the Period Montos identificados no pagados del periodo 123,436 85
Amounts paid identified in prior periods Montos pagados identificados en periodos anteriores - 157,021.83
Ending Balance of Identified Outstanding Amounts Saldo Final de Montos Identificados No Pagados 418,569.04
SALDQOS A FAVOR DEL ACREDITADO
Beginning Balance in Favor of Borrower Saldo Inicial a Favor del Acreditado 899,938.39
Ending Balance in Favor of Borrower Saldo Final a Favor del Acreditado 1,411,819.87
Favorable balance applied Saldo a Favor aplicado - 378,403.05
COBERTURA SWAP
Swap Transefers lEjercicio Recibido de Swap I 89,634.22

TOTAL DISPONIBLE 8,399,928.25

CARLOS AL ERTC:({AMEZ GAYTAN
GERENTE DE INFORMACION DE PORTAFOLIOS
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INvex Banco

Periodo / Period

BANCO INVEX, S.A.,

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
INVEX GRUPO FINANCIERO

FIDEICOMISO /TRUST No. 648 "PATRIMONIO"

INFORME / REPORT No. 2013 -5

Fecha Inicio / Start Date
Fecha Final / End Date

01-may-13
31-may-13

CARACTERISTICAS DE LA EMISION / ISSUE CHARACTERISTICS

Clave de Pizarra

Fecha de Emision

Fecha de Liquidacion

Monto Total de la Emisién en UDI's

Valor de la UDI en la Fecha de Liquidacion
Tasa de rendimiento anual bruta fija
Fecha de Pago del Cup6n 72

Fecha de Vencimiento

Valor de la UDI en la Fecha Final:

MOVIMIENTOS DEL PATRIMONIO / TRUST ESTATE

MOVIMIENTOS DE EFECTIVO
Patrimonio Inicial

Cobranza de Principal

Cobranza de Intereses

Cobranza de Comisiones

Cobranza de Seguros

Cobranza de Cobertura contra Inflacién
Recuperacion por venta de viviendas
Cantidades Distribuidas en periodos anteriores
Cancelacion de Cuentas por cobrar al corresponsal
Depositos sin aplicar

Cancelacion de Cuenta por cobrar
Rendimientos

ISR pagado en el periodo

Prima por Garantia a AMBAC

Pago de Prima por Garantia de Pago por Incumplimiento a SHF
Ejercicio SWAP

Pago de Prima por GPI a SHF

Pago de Cobertura de Flujos a SHF
Reembolso de Seguros

Comision por Administracion
Honorarios Representante Com(in
Honorarios Fiduciarios

Comisiones Bancarias

Pago de Cupdn (Principal)

Pago de Cupdn (Intereses)

Ambac Due Diligence

Pago al Auditor

Cheque devuelto

Cuenta por cobrar al corresponsal
Cuenta por cobrar

Pago de publicaciones

Honorarios Calificadora

Anualidad a la BMV

Anualidad a la CNBV

Gastos de Cobranza

Honorarios abogado externo

Total Efectivo en Patrimonio del Fideicomiso

Issue Name in the BMV

Issue Date

Closing Date

Issue Amount

UDI value at the Closing Date
Annual Interest Rate

Payment Date of the 72th Coupon
Maturity Date

UDI value at the End Date

CASH FLOW

Beginning Balance

Amortizations

Interests

Fees

Insurance Premiums Collected
Swap amounts

Sale of Properties

Amounts Distributed in previously periods
Payment of Accounts Receivable (Corresponsal)
Non accrued collected amounts
Payment of Accounts Receivable
Interest earned during the period
Tax (ISR) payed during the period
Premium Payable to Ambac
Guaranty Premium to SHF

SWAP Transfers

Guaranty Premium to SHF

SWAP payed to SHF
Reimbursement of Insurance Premiums payed
Servicing Fee

Common Representative Fee
Trustee Fee

Bank fees

Coupon Payment (Amortization)
Coupon Payment (Interests)
Ambac Due Diligence

Auditing firm expenses

Rejected check

Accounts Receivable (Corresponsal)
Accounts Receivable

Publisher fees

Rating agency fees

BMV annual fee

CNBV annual fee

Collection Expenses

Legal fees

PATRICB 07U
21-jun-07
21-jun-07
223,997,600.00
3.818469
3.92%
25-jun-13
25-nov-33
4.962344

16,338,049.88
4,424,392.71
3,372,951.09
557,182.67
348,759.06
315,801.35
1,104,865.31

0.00
0.00

-1,340,501.89

0.00

65,334.71
-9,856.67

0.00
0.00
0.00
0.00

-303,216.41
-304,695.17
-706,900.87

-28,816.88

0.00
0.00

-8,185,601.20
-1,273,088.30

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

-4,212.46

0.00

14,370,446.93

VARIACIONES EN SALDO DE LOS CREDITOS HIPOTECARIOS / BALANCE OF MORTGAGE LOANS

Saldo Insoluto Inicial de los Créditos Hipotecarios Adquiridos en UDI s

Amortizaciones en el Periodo en UDI s
Reposicion por saldos descontados que no proceden

Decremento por Adjudicacion por Remate y/o Aclaraciones de Pago

Decremento por Adjudicacion de Inmuebles en UDI's
Saldo Insoluto al Cierre del Periodo en UDI’s

Saldo Insoluto Vigente al Cierre del Periodo en UDI's
Saldo Insoluto Vencido al Cierre del Periodo en UDI’s

Saldo Insoluto al Cierre del Periodo en M.N.
Saldo Inicial de Inmuebles Adjudicados en M.N.

Venta de Inmueble

Adjudicacion de Inmuebles

Total de Inmuebles Adjudicados en M.N.

TOTAL DE PATRIMONIO FIDEICOMITIDO

Beginning Balance of Mortgage Loans in UDI's
Amortizations in UDI's
Refund Discounted Amount That Haven't Proceed

Foreclosed Properties in UDI's
Ending Balance in UDI's

Current Ending Balance in UDI's
Default Ending Balance in UDI's

Ending Balance in Pesos

Beginning Balance of Foreclosed Properties in Pesos

Sale of Property
Foreclosed Properties
Total Foreclosed Properties in Pesos

TOTAL TRUST ESTATE

113,633,582.03
-895,907.67

0.00
0.00

-382,237.95
112,355,436.41

69,454,110.50
42,901,325.91

557,546,325.74

33,370,669.64
-1,611,626.24
2,572,908.10
34,331,951.50

606,248,724.17



iINvex Banco

BANCO INVEX, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
INVEX GRUPO FINANCIERO
FIDEICOMISO /TRUST No. 648 "PATRIMONIO"
INFORME / REPORT No. 2013 - 5 (BIS)

Fecha Inicio / Start Date
Fecha Final / End Date

01-jun-13
04-jun-13

Periodo / Period

MOVIMIENTOS DEL PATRIMONIO / TRUST ESTATE FROM 1ST TO 4RD JUN. 2013

MOVIMIENTOS DE EFECTIVO

Patrimonio Inicial

Depdsitos por Identificar

Cobranza de Principal

Cobranza de Intereses

Cobranza de Comisiones

Cobranza de Seguros

Cobranza de Cobertura contra Inflacion
Recuperacion por venta de viviendas

Cuenta por pagar por cheque devuelto
Cantidades Distribuidas en periodos anteriores
Cobranza devengada antes de la Fecha de Corte
Rendimientos

ISR pagado en el periodo

Cuenta por cobrar al corresponsal

Cuenta por cobrar

Ejercicio Swap

Total Efectivo en Patrimonio del Fideicomiso

RESUMEN DE SALDOS POR CUENTA / STATEMENT OF ACCOUNTS

CUENTA

General
Reserva
Cobranza

CASH FLOW

Beginning Balance

Non accrued collected amounts
Amortizations

Interests

Fees

Insurance Premiums Collected

Swap amounts

Sale of Properties

Accounts Payable for rejected check
Amounts Distributed in previously periods
Excluded Amounts

Interest earned during the period
Tax (ISR) payed during the period
Accounts Receivable

Accounts Receivable

SWAP Transfers

Ending Balance

ACCOUNT

General
Reserve
Collection
Total

14,370,446.93
-6,048,023.30
3,988,736.36
3,153,697.24
516,097.59
323,556.53
294,621.33
0.00

0.00

0.00

0.00

6,163.72
-923.42

0.00

0.00

0.00

16,604,372.98

SALDO / BALANCE

3,769.98
5,076,789.69
11,523,813.31

16,604,372.98

VARIACIONES EN SALDO DE LOS CREDITOS HIPOTECARIOS / BALANCE OF MORTGAGE LOANS

Saldo Insoluto Inicial de los Créditos Hipotecarios Adquiridos en UDI ‘s

Amortizaciones en el Periodo en UDI s

Decremento por Adjudicacion de Inmuebles en UDI's
Reposicion por saldos descontados que no proceden
Saldo Insoluto al Cierre del Periodo en UDI’s

Saldo Insoluto Vigente al Cierre del Periodo en UDI’s
Saldo Insoluto Vencido al Cierre del Periodo en UDI’s

Saldo Inicial de Inmuebles Adjudicados en M.N.
Venta de Inmueble

Adjudicacion de Inmuebles

Total de Inmuebles Adjudicados en M.N.

Prima por Garantia de Pago Oportuno a AMBAC
Comision por Administracion

Anualidad a la BMV

Anualidad a la CNBV

Honorarios Calificadoras

Cobertura de Flujos a SHF

Primas de Seguros

Honorarios Fiduciarios

Honorarios Representante Comin

Honorarios del Auditor

Gastos de Cobranza
Cuenta por pagar depdsito erréneo
Pago de Publicaciones

Beginning Balance of Mortgage Loans in UDI's
Amortizations in UDI's

Foreclosed Properties in UDI's

Refund Discounted Amount That Haven't Proceed
Ending Balance in UDI's

Current Ending Balance in UDI's
Default Ending Balance in UDI's

Beginning Balance of Foreclosed Properties in Pesos
Sale of Property

Foreclosed Properties

Total Foreclosed Properties in Pesos

GASTOS MENSUALES / MONTHLY EXPENSES

Premium Payable to Ambac
Servicing Fee

BMV annual fee

CNBV annual fee

Rating agency fees

SWAP amounts

Insurance Premiums
Trustee Fee

Common Representative Fee
Auditing firm expenses

112,355,436.41
-806,925.17
-552,265.79

0.00
110,996,245.45

68,209,936.54
42,786,308.91

34,331,951.50
0.00
2,957,116.11
37,289,067.61

Pesos Ddlares
0.00
696,598.20
0.00
0.00
0.00
314,413.24
348,135.33
150,411.39
45,951.22
274,050.00

Total

OTROS EGRESOS / OTHER EXPENSES

Collection Expenses
Accounts Payable
Publisher Fees

Total

1,829,559.37 0.00

1,716.74
0.00
0.00

1,716.74



