Patrimoriio; S.A. de C.V,, §.0.F.O.M:

Reporte de aplicacién de cobranza del 1 al 31 de Marzo del 2013

Fideicomiso 648

Moneda Origen I

Pesos

SALDOS.CARTERA/ PORT:BAL

B

Total Ending Balance

Beginning Balance Saldo Inicial de los Créditos Hipotecarics 114,952,886.12 554,973,441.87
Additional Loans Assigned Créditos adicionales asignados - -
Scheduled Amortization Pagos de principal programados - 207,794.75 | - 1,012,373.65
Partial Prepayments Pre-pagos de principal - 243,926.26 |- 1,199,718.39
Total Prepayments Principal totales - 535,175.89 | - 2,643,861.33
Foreclosed Properties Adjudicaciones / Daciones - 143,104.26 |- 699,446.62
Non Elegible Departing Loans Creditos Sallentes No Elegibles - «
Restoration of Balance Restitucién de Saldo - -
Cancellation of Balance Cancelacion de Saldo - -
Ending Balance Saldo Final de los Créditos Hipotecarios 113,822,884.96 549,418,041.88
Saldo Final Total de los Créditos Hipotecarios [ 113,822,884.96 | 549,418,041.88 |

Total Deposits

Total de Depésitos |

7,777,804.16 |

TOTAL AMOUNTS APPLIED

APLICACION TOT AMOUNTS'APPLIED. -
Interests Intereses 549,360.02 2,674,015.38
Scheduled Amortizations Pagos de principal programadocs 207,794.75 1,012,373.65
Administration Fee Comisién por administracion 90,275.43 439,133.73
Insurance Premiums Collected Primas cobradas Seguros Vida, Dafos, Adicional y Conservacion 57,681.57 280,047.24
VAT over Property Insurance Premium Iva Seguros Darlos 531.60 2,585.64
SWAP Premium Prima Swap 53,0980.74 262,128.58
SWAP Transfers Ejercicio Swap -
Partial Prepayments Pre-pagos de principal 243,926.26 1,199,718.39
Total Prepayments Principal totales 535,175.89 2,643,861.33
Maintenance Fee Cuota de Mantenimiento 113.29 5562.04
Late Fee Pena por Mora 11,959.80 57,204.60
Late Fee Write Off Condonaciones de Pena Moratoria 140.90 | - 689.92
Sale of Properties Recuperacién por venta de viviendas - 892,821.77
Claims Over Life Insurance Seguros de Vida Reclamados - -
Other Insurance Claims Otros Seguros Reclamados - -
Costs Asociated with mortgage cancelation Tramites por cancelacion de Hipoteca 334.82 1,649.97
Bounced Checks Cheque devuelto - -
Bounced Checks Fee Comisién por cheque devuelto - -
VAT charged over Bounced Checks Fee Iva de Comisién por cheque devuelto - -
Misallocation of trasnfers to different borrower Transferencia a favor de otro acreditado - 1,645.00
Reinbursements to borrowers over total prepayments Devolucién al cliente por sobrantes en liquidacidn de crédito - -
Other charges Otros Cargos 0.45 2.02
Amounts Distributed in previously periods Cantidades Distribuidas en periodos anteriores - -
Excluded Amounts Cantidad excluida anterior a fecha de corte - -
APLICACION TOTAL 9,467,139.42

COBRANZA PENDIENT AGO

Favorable balance applied

Saldo a Favor aplicado

Beginning Balance of Identified Outstanding Amounts Saldo Inicial Montos Identificados no pagados 123,611.00
Identified Qutstanding Amounts for the Period Montos identificados no pagados del periodo 975,242.30
Amounts paid identified in prior periods Montos pagados identificados en periodos anteriores - 123,611.00
Ending Balance of ldentified Outstanding Amounts Saldo Final de Montos Identificados No Pagados 975,242.30
‘SALDOS A EAVOR DEL ACREDITADO o . T : - L -
Beginning Balance in Favor of Borrower Saldo Inicial a Favor del Acreditado 2,196,257.38
Ending Balance in Favor of Borrower Saldo Final a Favor del Acreditado 1,674,722.04
521,535.34

COBERTURASWAP .

e

-

TOTAL DISPONIBLE DEL PERIODO

CARLOS ALBERTO TAMEZ GAYTAN
GERENTE DE INFORMACION DE PORTAFOLIOS

Swap Transefers Ejercicio Recibido de Swap 63,387.02
TOTAL DISPONIBLE 8,678,895.14
IMPORTES IDENTIFICADOS NO DISTRIBUIDOS (*) 2,651,867.78

11,330,762.92

(*) VER COMENTARIOS RELEVANTES
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iNvex Banco

BANCO INVEX, S.A.,

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

INVEX GRUPO FINANCIERO

FIDEICOMISO /TRUST No. 648 "PATRIMONIO"
INFORME / REPORT No. 2013 - 3

Periodo / Period

01-mar-13
31-mar-13

Fecha Inicio / Start Date
Fecha Final / End Date

Fecha de Emisién

Fecha de Liquidacién

Monto Total de la Emisién en UDI’s

Valor de la UDI en la Fecha de Liquidacién
Tasa de rendimiento anual bruta fija
Fecha de Pago del Cupdn 70

Fecha de Vencimiento

Valor de la UDI en la Fecha Final:

MOVIMIENTOS DE EFECTIVO
Patrimonio Inicial

Cobranza de Principal

Cobranza de Intereses

Cobranza de Comisiones

Cobranza de Seguros

Cobranza de Cobertura contra Inflacién
Recuperacién por venta de viviendas
Cantidades Distribuidas en periodos anteriores
Cancelacién de Cuentas por cobrar al corresponsal
Depdsitos sin aplicar

Cancelacion de Cuenta por cobrar
Rendimientos

ISR pagado en el periodo

Prima por Garantia a AMBAC

Pago de Prima por Garantfa de Pago por Incumplimiento a SHF
Ejercicio SWAP

Pago de Prima por GPI a SHF

Pago de Cobertura de Flujos a SHF
Reembolso de Seguros

Comisién por Administracion

Honorarios Representante Comin

Honorarios Fiduciarios

Comisiones Bancarias

Pago de Cupén (Principal)

Pago de Cupdn {Intereses)

Ambac Due Diligence

Pago al Auditor

Cheque devuelto

Cuenta por cobrar al corresponsal

Cuenta por cobrar

Pago de publicaciones

Honorarios Calificadora

Anualidad a la BMV

Anualidad a la CNBV

Gastos de Cobranza

Honorarios abogado externo

Total Efectivo en Patrimonio del Fideicomiso

Saldo Insoluto Inicial de los Créditos Hipotecarios Adquiridos en UDI's
Amortizaciones en el Periodo en UDI's

Reposicién por saldos descontados que no proceden

Decremento por Adjudicacion de Inmuebles en UDI's

Saldo Insoluto al Cierre del Periodo en UDI's

Saldo Insoluto Vigente al Cierre del Periodo en UDI’s
Saldo Insoluto Vencido al Cierre del Periodo en UDI’'s

Saldo Insoluto al Cierre del Periodo en M.N.
Saldo Inicial de Inmuebles Adjudicados en M.N.

Venta de Inmueble

Adjudicacién de Inmuebles

Total de Inmuebles Adjudicados en M.N.

TOTAL DE PATRIMONIO FIDEICOMITIDO

. MOVIMIEN

Issue Date 21-jun-07
Closing Date 21-jun-07
Issue Amount 223,997,600.00
UDI value at the Closing Date 3.818469
Annual Interest Rate 3.92%
Payment Date of the 70th Coupon 25-abr-13
Maturity Date 25-nov-33

UDI value at the End Date 4941512

CASH FLOW

Beginning Balance 20,307,777.71
Amortizations 6,605,894.40
Interests 3,065,012.62
Fees 519,501.90
Insurance Premiums Collected 318,025.55
Swap amounts 288,301.29
Sale of Properties 0.00
Amounts Distributed in previously periods 0.00
Payment of Accounts Receivable (Corresponsal) 0.00

Non accrued collected amounts -2,193,499.21

Payment of Accounts Receivable 62,179.18
Interest earned during the period 81,667.20
Tax (ISR) payed during the period ~10,809.87
Premium Payable to Ambac 0.00
Guaranty Premium to SHF 0.00
SWAP Transfers 0.00
Guaranty Premium to SHF 0.00
SWAP payed to SHF -386,070.35
Reimbursement of Insurance Premiums payed -326,922.29
Servicing Fee -716,947.62
Common Representative Fee -28,573.55
Trustee Fee 0.00
Bank fees 0.00
Coupon Payment (Amortization) -8,204,100.52
Coupon Payment (Interests) -1,230,971.24
Ambac Due Diligence 0.00
Auditing firm expenses 0.00
Rejected check 0.00
Accounts Receivable (Corresponsal) 0.00
Accounts Receivable -62,179.18
Publisher fees 0.00
Rating agency fees 0.00
BMV annual fee 0.00
CNBV annual fee -319,514.00
Collection Expenses -12,675.52
Legal fees 0.00

17,756,096.50

Beginning Balance of Mortgage Loans in UDI's
Amottizations in UDI's

Bk s

116,245,648.52
-1,350,133.48
Refund Discounted Amount That Haven't Proceed 0.00

Foreclosed Properties in UDI's -120,656.71
Ending Balance in UDI's 114,774,858.33
Current Ending Balance in UDI's 71,751,330.70
Default Ending Balance in UDI's 43,023,527.63
Ending Balance in Pesos 567,161,339.74
Beginning Balance of Foreclosed Properties in Pesos 32,443,661.45

Sale of Property 0.00

Foreclosed Properties 947,105.29
Total Foreclosed Properties in Pesos 33,390,766.74
TOTAL TRUST ESTATE 618,308,202.98
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INVeX Banco

BANCO INVEX, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
INVEX GRUPO FINANCIERO
FIDEICOMISO /TRUST No. 648 "PATRIMONIO"
INFORME / REPORT No. 2013 - 3 (BIS)

01-abr-13
02-abr-13

Fecha Inicio / Start Date
Fecha Final / End Date

Periodo / Period

RN IR

\BR.

CASH FLOW

MOVIMIENTOS DE EFECTIVO

Patrimonio Inicial Beginning Balance 17,756,096.50
Depdsitos por Identificar Non accrued collected amounts -7,297,788.12
Cobranza de Principal Amortizations 4,855,953.37
Cobranza de Intereses Interests 2,730,620.06
Cobranza de Comisiones Fees 442,982.76
Cabranza de Seguros Insurance Premiums Collected 282,632.88
Cobranza de Cobertura contra Inflacién Swap amounts 262,128.58
Recuperacién por venta de viviendas Sale of Properties 892,821.77
Cuenta por pagar por cheque devuelto Accounts Payable for rejected check 0.00
Cantidades Distribuidas en periodos anteriores Amounts Distributed in previously periods 0.00
Cobranza devengada antes de la Fecha de Corte Excluded Amounts 0.00
Rendimientos Interest earned during the period 3,796.23
ISR pagado en el periodo Tax (ISR) payed during the period -1,687.41
Cuenta por cobrar al corresponsal Accounts Receivabie 0.00
Cuenta por cabrar Accounts Receivable 0.00
Ejercicio Swap SWAP Transfers 0.00
Total Efectivo en Patrimonio del Fideicomiso Ending Balance 19,927,556.62

CUENTA

General
Reserva
Cobranza

N

[ VARIACIONES EN SALDG

Saldo Insoluto Inicial de los Créditos Hipotecarios Adquiridos en UDI s
Amortizaciones en el Periodo en UDI’s

Decremento por Adjudicacién de Inmuebles en UDI's

Reposicién por saldos descontados que no proceden

Saldo Insoluto al Cierre del Periodo en UDI’s

&

Saldo Insoluto Vigente al Cierre del Periodo en UDI’s
Saldo Insoluto Vencido al Cierre del Periado en UDI's

Saldo Inicial de Inmuebles Adjudicados en M.N.
Venta de Inmueble

Adjudicacion de Inmuebles

Total de Inmuebles Adjudicados en M.N.

T
w

Prima por Garantfa de Pago Oportuno a AMBAC
Comisidn por Administracion

Anualidad a la BMV

Anualidad a la CNBV

Honorarios Calificadoras

Cobertura de Fiujos a SHF

Primas de Seguros

Honorarios Fiduciarios

Honorarios Representante Comtin

Honorarios del Auditor

=

Gastos de Cobranza
Cuenta por pagar depdsito erréneo
Pago de Publicaciones

s bt s

ACCOUNT SALDO / BALANCE

General 3,747.49
Reserve 5,223,096.58
Collection 14,700,712,55
Total 19,927,556.62

i

Beginning Balance of Mortgage Loans in UDI's 114,774,858.33

Amortizations in UDI's -986,896.90
Foreclosed Properties in UDI's -143,104.26
Refund Discounted Amount That Haven't Proceed 0.00

Ending Balance in UDI's 113,644,857.17

70,749,809.93

Current Ending Balance in UDI's
42,895,047.24

Default Ending Balance in UDI's

Beginning Balance of Foreclosed Properties in Pesos 33,390,766.74
Sale of Property -1,128,000.00
Foreclosed Properties 1,107,902.90
Total Foreclosed Properties in Pesos 33,370,669.64

Pesos

Premium Payable to Ambac 0.00
Servicing Fee 712,360.88
BMV annual fee 0.00
CNBV annual fee 0.00
Rating agency fees 0.00
SWAP amounts 347,707.02
Insurance Premiums 325,492.01
Trustee Fee 0.00
Common Representative Fee 28,754.00
Auditing firm expenses 0.00
Total 1,414,313.91 0.00

Collection Expenses 3,847.01
Accounts Payable 0.00
Publisher Fees 0.00
Total 3,847.01




