Patrimonic, S.A. de C.V., SOFOM

Reporte de aplicacién de cobranza del 1 al 31 de Enero del 2013

Fideicomiso 648

Moneda Origen

]

Pesos

SALDOS CARTERA/ PORT BAL

Beginning Balance

Saldo Inicial de los Créditcs Hipotecarios

116,961,512.34

564,748,194,87

Additional Loans Assigned

Crédites adicionales asignades

Scheduled Amertization Pagas de principal programados ~ 233,823.80 1.196,239.45
Partial Prepayments Pre-pagos de principal - 31,268.96 152,809.85
Totai Prepayments Principal fotales - 144,244.91 705.232.78
Foreclosed Pragertes Adjudicacicnes / Daciones - 187,328.18 810.883.52
Norn Elsgibls Departing Loans Craditos Satientes No Elegibles - -

Restoration of Balanca Re Gn de Saldo 59,415.83 286.,857.13
Cancallaticn of Balance Cancelacion de Saldo - 757.88 3.816.71

Ending Balance

Saldo Final de los Creditos Hipotecarios

116,423,676.31

552,168,523.59

Taotal Ending Balanca Satdo Final Total de los Créditos Hipotecarios ! 115,423,6876.31 j 562,166,529.59 !
Total Deposits [ Total de Depositos | ] 6.912,235.52 |
APLICACION TOTAU TOTAL AMOUNTS APPLIED
Interests Intereses 3,227.290.58
Schedufed Amariizations Pzgos de principal programados 1,196,230.45
Administration Fee Comisian por adminisiracion 538.172.27
Instrance Premiums Collecled Primas cobradas Segurcs Vida, Dafios, Adicianal y Canservacion 333.891.28
VAT aver Property Insurance | iva Seguros Dafios 3.058.68
6502847 308.283.01

SWAP Fremium

Prima Swap

SWAP Transfers

Eiercicio Swap

Partial Prepayments Pre-pagoes de orincipal 31.286.36 182,808,095
Tatal Prapayments Princigal fotales 144,244 .81 7G8,232.78
Maintenance Fee Cuota de Mantenimienio 411.85 1,832.78
Lats Fee Pzna por Mora 15,531.97 73,113.06
izte Fee Wiite OF Condonacienas de Pena Moratoria - 823.37 3,210.08
Sale of Properties Recuperacion por venta de viviendas - -
Ciaims Over Life insurance Segqures de Vida Reclamados - -
Qther Insurance Claims Otros Seguros Reclamados - -
Costs Asocialed with morigage canceiation Tramites por cancelacion de Hipotecs - -
Bounced Chacks Chegue devusito - -
Beournced Checks Fee Comisidn por cheque devusito - -
VAT charged over Bounced Chacks Fea iva de Comisin por chegue devuslic - -
Misallocation of trasrfers & nt borowar Transferancia a favor de otro acracditado - 1,538.50
Reinbursements to borrowers over iolal pragayments Devalucién al cliente por sobrantas en liguidacion de crédito - -
Amounts Distrituted in previously pericds Cantidades Distribuidas en pericdes antericres - -
Zxciuded Amounts Cantidad excluida anterior 2 fecha ds corte - ~
TOTAL AMOUNTS APPLIED APLICACION TOTAL 8,535,456.22
COBRANZA PENDIENTE DE PAGO
Beginning Balance of identified Ouistanding Amounts Saido Inicial Montos Ideniificados ne pagades 1£3,040.00
Montes identificados no pagades dei pericdo 120.484.11

identified Cutstanding Amounts for the Perlod

Amounts aad identified in priar periods

Mentos pagadaos identificades en perindos anterdoras

103.040.00

ding Amounts

Ending Balancs of Identifisd Quist

Saldo Firai de Monics ldentificades Ne Pagados

326.864.11

SALDOS AFAVOR DEL ACREDITADO

Beginning Balance in Favor of Borrower

Saldo Inicial 3 Faver del Acreditado

3,302.705.78

Ending Balancs in Favor of Borrower

Saido Finai 3 Favor del Acreditade

343 12

Favorable balencs appiied

Saldo a Faver spiicado

35783738

COBERTURA SWAP

Swap Transefers

lE;ercicio Racbido ge Swap

270.365.5%

TOTAL DISPONIBLE

CA;LDS AK/BERTO TAMéZ GAYTAN
GERENTE DE INFORMACION DE PORTAFOLIOS

5,788,377.70




SOINMOAVLHOC 30 NOIOVINNOINLIA JINIHID
NVLIAVO ZAWVL mu.rmmm(_ QYO

SASNIJXT ATHLINOW / OUORad T30 SOLSVD

26168669V L ___Alddv H04 SISNIJX3 V101
6G'G9€'042 AHS UM PasioIsxs dyANS S,p0MB
££°819'661L°L L mmemuxm,_.._E.O._.
00°0 cm_vco%w:oo ou onb mo:mo%o Jod ugpnjoaaq pasooud juaaey jey E:oEm Pa)os|jod punjay
000 BZURIQO) 8P SOJSEL) sasuadx3 uoRIBloY
9L°ZE6'L CUBILIUDIUBIN ap sejony) EEFERNENENTEN
000 81100 8 RLOD} B JOUSIUE ERINOXS PEPRUERD SJUNoWy papnx 3|
0070 0)ipaud 3p uopepmb ue sajueiqos 1od Sjusld & UoKNoAS( sjuwwAedsid |810] J9A0 SIBMOLI0G O] S|UBWBSINGUIBY|
0G'9€5'L OPE}IP2I0. 010 8p JOAE] B eloualajsues JaMON0g JUBIaYIP O] SIBJUSE) JO LIOREIOJESIAL
0070 O)[enAap anbayD) Bp UQISILICS op BA| $anbaiy padunog uo sasj Janc pabieyo | yA|
00°0 ojjenasp anbayn) Jod ugisiwon) sanbao paounog Jaao0 pabieyo wmon;
00°0 olpnasp enbay) senbay) psounogl}
000 eooj0diH @p uooeEoUen Jod sayiWel ] uopejsoues sbebuow yim pajeposy s1so)|
00°0 SOpRWERSy soue( sombag aourInsu| Auadold 18a0 swieoll:
65696042 JHS u00 opousd jpp oppIaly JHS Yim pasiniexa dyMS s,pouad|:
L9ESB'ELY Bpebed JYMS Blllld pied wniwsid 4y S
£26v6°01L souep 9p 0inbas Jod sopejipaide e opeIqod YA aourinsuf Auedold 1B8A0 1WA
92'026'GZE soue( 'epiA soinbag ap sepebed sewliig pled swniwald asueinsu| Aladold pue aji
00'L69'GLL 68°L0Z'OvL UQIDRASILIWPY Jod ugIsSiion) 824 Bupineg)|
8083d sian

8¥9 LSndlL

gi-aug

SOLSVO 3d NOIONTOAZA 3 F1LH0dIY /LHOd3Y LNIWISUNAGNITY ANV 3SNIdXT

INOH40S "A'D 3d "V'S OINOWRILYd




Le'929'czv'oLL

62°1LS8V6'ZY

BNIEA [BJOL
anjep Buipuz pejneyaqg

91L'82L° 291

000

000

€79024'62

000

saiadold paso|alo

asuejeg JO UOEI0ISaY
BIUBINSU| 8417] JBAO SWieD
payddy uogeziowy pajnpayss
poyddy Aedaiy |eiuey

£2°868°08

panddy Aedaid 10}

06°GrB'2rS

Sue0T pajnejeq man

§2°859°€89°TY

anjep bag

20°S0L'SLp L

06'G¥8'Zrs

T6°0596°LLO'VL

86°LGL-

65°105v9)

96'96C°LE

HONVIVE ad17nv43d
onjeA Buipumg usung
) SUEO0T] payneaq Mman
SUBOT palnesq meN alojag enjep Buipusy
ajsuejeyq JO UOIEI0)SaY
payddy uoneZIOWY PANPaYIS
penddy Aedald jeiued

P99YE'c9

psaiddy Aedoid 10}

000

ajueieg poppy

60'VS8°LLT VL

aniep bog

sian

JONVIVHE INJHENO

a3L1Nv430 ANV INFHHND A8 NOLLNGIYLSIA 3ONYIVE




= %69°G it abebuop juenbuijeq Ajsnouas c\a:
%00°001L 1£°949°CZP 0L 09z IVLOL
%08°2¢ 81°¢£5'€81'8E TLlE FYOW
%G1 L 899'661'0rC" L el 9
%1670 6L 79L'vO0'L 3" g
%4aq'L L0LE6'808°1 0Z 4
%882 LLY6L85E" e be £
%EP'E POLEL'PEB'E 8t Z
%98°EL 9O PZLOPL'9L 8L1 12
KEUANS 8L'STH'TES 0G 89 0
Yo $ # AONVIVE LINIHUND

§13¥oNg ana Lsvd




90¥1E'09v'coz soleoejodiH S01PIY SO| 8p [eIdIU] Oples

29°8V.L'GO6'Y uoepinbl] ap 0l1aN 01oNP0I4 8P OPBINWNY
60°'G0L OFY'GS SOPIDUD/ SOOI SOJIPRID) 8P OpPRINWNDY
%9161 sSojusjwijdiinou] 9p opejnuinoYy alejuadiod
28'8PL'996'y [euld opjes
000 sow jep uoloepinbi] 8p 08U 019NPOId
28'87.'Go6'y [BlOIU| OplES

sian UOIoBPINDIT] ap 019N 03oNpold ap opegjnuinogy
60°'S0L'9bb'es jeulq opjes
60205114 SOPIOUR,\ SOJPBID) SOABNN
00°c09vEL VS [e1o1U] op[es

sian SOpIoUSA SOLEJ9joUIH S01pai) 8p opejnunoy

SOLNZINITJINNDNI 30 OAVININNDY Arv.LINIOHOd




SOIMOAV.LNOd 30 NOIOVIWNGANI 30 LNIHTO
NV.LAVS ZIWV/L OLNFE IS0 THYD

73

[

.«s\\\.\

sian 91'eze'iol

Isnay a8y
0} JWOdU| JON

sasuadxy jeiol

8L6L1'812'L
{sosad)
enjep Bugunoooy

{sosad) ojes
JB 9SNoLY JO anjea

9L'82E 291
sipn eosuejey

nai| ui paag
ayj e (sipn) esuejeg

g€l-sug

8v9 1SNl

OLYUUIS YNATY ITIDVYY  €G/5C
1061190 ueo N

N3 NI $A33Q
10B1q0 ueoT N

G3INMO 31visH v3Y 40 s371vs




iNvexXBanco

Periodo / Period

BANCO INVEX, S.A.,

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
INVEX GRUPO FINANCIERO

FIDEICOMISO /TRUST No. 648 "PATRIMONIO"

INFORME / REPORT No. 2013 -1

Fecha Inicio / Start Date
Fecha Final / End Date

01-ene-13
31-ene-13

CARACTERISTICAS DE LA EMISION / ISSUE CHARACTERISTICS

Clave de Pizarra

Fecha de Emisién

Fecha de Liquidacion

Monto Total de la Emision en UDI s

Valor de la UDI en la Fecha de Liquidacién
Tasa de rendimiento anual bruta fija
Fecha de Pago del Cupdn 68

Fecha de Vencimiento

Valor de la UDI en la Fecha Final:

MOVIMIENTOS DEL PATRIMONIO / TRUST ESTATE

MOVIMIENTOS DE EFECTIVO
Patrimonio Inicial

Cobranza de Principal

Cobranza de Intereses

Cobranza de Comisiones

Cobranza de Seguros

Cobranza de Cobertura contra Inflacién
Recuperacion por venta de viviendas
Cantidades Distribuidas en periodos anteriores
Cancelacion de Cuentas por cobrar al corresponsal
Depdsitos sin aplicar

Cancelacion de Cuenta por cobrar
Rendimientos

ISR pagado en el periodo

Prima por Garantia a AMBAC

Pago de Prima por Garantia de Pago por Incumplimiento a SHF
Ejercicio SWAP

Pago de Prima por GPI a SHF

Pago de Cobertura de Flujos a SHF
Reembolso de Seguros

Comision por Administracion

Honorarios Representante Comun

Honorarios Fiduciarios

Comisiones Bancarias

Pago de Cupdn (Principal)

Pago de Cupdn (Intereses)

Ambac Due Diligence

Pago al Auditor

Cheque devuelto

Cuenta por cobrar al corresponsal

Cuenta por cobrar

Pago de publicaciones

Honorarios Calificadora

Anualidad a la BMV

Anualidad a la CNBV

Gastos de Cobranza

Honorarios abogado externo

Total Efectivo en Patrimonio del Fideicomiso

Issue Name in the BMV

Issue Date

Closing Date

Issue Amount

UDI value at the Closing Date
Annual Interest Rate

Payment Date of the 68th Coupon
Maturity Date

UDI value at the End Date

CASH FLOW

Beginning Balance

Amortizations

Interests

Fees

Insurance Premiums Collected
Swap amounts

Sale of Properties

Amounts Distributed in previously periods
Payment of Accounts Receivable (Corresponsal)
Non accrued collected amounts
Payment of Accounts Receivable
Interest earned during the period
Tax (ISR) payed during the period
Premium Payable to Ambac
Guaranty Premium to SHF

SWAP Transfers

Guaranty Premium to SHF

SWAP payed to SHF
Reimbursement of Insurance Premiums payed
Servicing Fee

Common Representative Fee
Trustee Fee

Bank fees

Coupon Payment (Amortization)
Coupon Payment (Interests)
Ambac Due Diligence

Auditing firm expenses

Rejected check

Accounts Receivable (Corresponsal)
Accounts Receivable

Publisher fees

Rating agency fees

BMV annual fee

CNBV annual fee

Collection Expenses

Legal fees

PATRICB 07U
21-jun-07
21-jun-07
223,997,600.00
3.818469
3.92%
25-feb-13
25-nov-33
4.890525

15,597,521.15
2,728,660.27
3,238,468.39
521,435.05
324,757.11
297,981.03
0.00

0.00

0.00
695,485.50
1,790,339.59
69,400.99
-9,331.64
0.00

0.00

0.00

0.00
-167,390.59
-328,949.04
-722,470.65
-45,273.32
0.00

0.00
-2,715,831.27
-1,372,203.98
0.00

0.00

0.00

0.00
-1,790,339.59
-9,178.56
0.00
-299,867.52
0.00
-2,617.98
0.00

17,800,594.94

_ VARIACIONES EN SALDO DE LOS CREDITOS HIPOTECARIOS / BALANCE OF MORTGAGE LOANS

Saldo Insoluto Inicial de los Créditos Hipotecarios Adquiridos en UDI ‘s

Amortizaciones en el Periodo en UDI's

Reposicion por saldos descontados que no proceden
Decremento por Adjudicacion de Inmuebles en UDI's
Saldo Insoluto al Cierre del Periodo en UDI’s

Saldo Insoluto Vigente al Cierre del Periodo en UDI’s
Saldo Insoluto Vencido al Cierre del Periodo en UDI’s

Saldo Insoluto al Cierre del Periodo en M.N.
Saldo Inicial de Inmuebles Adjudicados en M.N.

Venta de Inmueble

Adjudicacién de Inmuebles

Total de Inmuebles Adjudicados en M.N.

TOTAL DE PATRIMONIO FIDEICOMITIDO

Beginning Balance of Mortgage Loans in UDI's
Amortizations in UDI's

Refund Discounted Amount That Haven't Proceed
Foreclosed Properties in UDI's

Ending Balance in UDI's

Current Ending Balance in UDI's
Default Ending Balance in UDI's

Ending Balance in Pesos

Beginning Balance of Foreclosed Properties in Pesos

Sale of Property
Foreclosed Properties
Total Foreclosed Properties in Pesos

TOTAL TRUST ESTATE

118,176,470.04
-568,327.52

0.00

-825,415.95
116,782,726.57

74,277,854.09
42,504,872.48

571,128,843.86
26,084,166.72
0.00

5,141,314.95
31,225,481.67

620,154,920.47



invex Banco

BANCO INVEX, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
INVEX GRUPO FINANCIERO

FIDEICOMISO /TRUST No. 648 "PATRIMONIO"
INFORME / REPORT No. 2013 - 1 (BIS)

Periodo / Period

Fecha Inicio / Start Date
Fecha Final / End Date

01-feb-13
05-feb-13

MOVIMIENTOS DEL PATRIMONIO / TRUST ESTATE FROM 1ST TO 5TH FEB, 2013

MOVIMIENTOS DE EFECTIVO

Patrimonio Inicial

Depdsitos por Identificar

Cobranza de Principal

Cobranza de Intereses

Cobranza de Comisiones

Cobranza de Seguros

Cobranza de Cobertura contra Inflacién
Recuperacion por venta de viviendas

Cuenta por pagar por cheque devuelto
Cantidades Distribuidas en periodos anteriores
Cobranza devengada antes de la Fecha de Corte
Rendimientos

ISR pagado en el periodo

Cuenta por cobrar al corresponsal

Cuenta por cobrar

Ejercicio Swap

Total Efectivo en Patrimonio del Fideicomiso

RESUMEN DE SALDOS POR CUENTA / STATEMENT OF ACCOUNTS

CUENTA

General
Reserva
Cobranza

CASH FLOW

Beginning Balance

Non accrued collected amounts
Amortizations

Interests

Fees

Insurance Premiums Collected
Swap amounts

Sale of Properties

Accounts Payable for rejected check
Amounts Distributed in previously periods
Excluded Amounts

Interest earned during the period
Tax (ISR) payed during the period
Accounts Receivable

Accounts Receivable

SWAP Transfers

Ending Balance

ACCOUNT

General
Reserve
Collection
Total

17,800,594.94
-3,168,022.15
2,054,082.18
3,296,493.56
541,641.53
336,949.94
306,289.01
0.00

0.00

0.00

0.00
10,867.04
-1,454.96
0.00
-1,060,802.65
0.00

20,116,638.44

SALDO / BALANCE

6,125.54
5,282,083.36
14,828,429.54

20,116,638.44

VARIACIONES EN SALDO DE LOS CREDITOS HIPOTECARIOS / BALANCE OF MORTGAGE LOANS

Saldo Insoluto Inicial de los Créditos Hipotecarios Adquiridos en UDI s

Amortizaciones en el Periodo en UDI’s

Decremento por Adjudicacion de Inmuebles en UDI's
Reposicion por saldos descontados que no proceden
Saldo Insoluto al Cierre del Periodo en UDI’s

Saldo Insoluto Vigente al Cierre del Periodo en UDI’s
Saldo Insoluto Vencido al Cierre del Periodo en UDI’s

Saldo Inicial de Inmuebles Adjudicados en M.N.
Venta de Inmueble

Adjudicacion de Inmuebles

Total de Inmuebles Adjudicados en M.N.

Prima por Garantia de Pago Oportuno a AMBAC
Comisién por Administracion

Anualidad a la BMV

Anualidad a la CNBV

Honorarios Calificadoras

Cobertura de Flujos a SHF

Primas de Seguros

Honorarios Fiduciarios

Honorarios Representante Comin

Honorarios del Auditor

Gastos de Cobranza
Cuenta por pagar depdsito erréneo
Pago de Publicaciones

Beginning Balance of Mortgage Loans in UDI's
Amortizations in UDI's

Foreclosed Properties in UDI's

Refund Discounted Amount That Haven't Proceed
Ending Balance in UDI's

Current Ending Balance in UDI's
Default Ending Balance in UDI's

Beginning Balance of Foreclosed Properties in Pesos
Sale of Property

Foreclosed Properties

Total Foreclosed Properties in Pesos

GASTOS MENSUALES / MONTHLY EXPENSES

Premium Payable to Ambac
Servicing Fee

BMV annual fee

CNBV annual fee

Rating agency fees

SWAP amounts

Insurance Premiums
Trustee Fee

Common Representative Fee
Auditing firm expenses

116,782,726.57
-429,165.77
-167,328.16
59,415.88
116,245,648.52

73,475,105.02
42,770,543.50

31,225,481.67
0.00
1,218,179.78
32,443,661.45

Pesos Ddlares
0.00
715,691.00
299,867.52
0.00
0.00
143,588.08
336,869.99
0.00
28,392.30
0.00

Total
OTROS EGRESOS / OTHER EXPENSES

Collection Expenses
Accounts Payable
Publisher Fees
Total

1,524,408.89 0.00

3,469.26
0.00

0.00
3,469.26



