Reporte de aplicacidn de cobranza del 1 al 28 de Febrero del 2013

Fideicomiso 648

Moneda Origen |

Pesos

S‘

8

Beginning Balance Saldo Iniclal de los Créditos Hipoleocarios 116,423,676.31 562,166,529.69
Additional Loans Asslgned Créditos adicionales asignados - -
Scheduled Amortization Pagos de princlpal programados - 239,308.27 |- 1,168,668,83
Partlal Prepayments Pre-pagos de principal - 371,381.66 |- 1,816,478,37
Total Prepayments Principat totales - 739,445.56 |- 3,630,757.20
Foreclosed Properties Adjudicaclones / Daclones - 120,866.71 | - 687,193.32

Non Eleglble Departing Loans

Craditos. Sallentes No Eleglbles

Restoration of Balance-

Reslitucion de Saldo

Cancallation of Balance

Cancelacidn de Saldo

Saldo Final de los Crédltos Hipotecarios

114,962,866.12

564,973, 44187

Ending Balance

Total Ending Balance

Saldo Fina] Total de los Créd/tos Hipotecarios

114,962,888,12 |

664,073,441.87 |

Total Deposits

[Total de Depésitos

[

8,364,357.06 |

Interests Intereses 620,510.70 3,001,342,30
Scheduled Amortizations Pagos:de princlpal programados 239,308.27 1,158,658.83
Administration Fee Comigion per adminlstracién 104,910.96 506,824.36
Insurance Premiums Collscted Primas cobradas Seguros Vida, Daiias, Adicional y Conservaclon 65,019.06 316,071,968
VAT over Properly Insurance Premium lva Seguros Dafios 609,66 2,963,.67
SWAP Premium Prima Swap 59,594.57 | 288,301.29
SWAP Transfers Ejerclcio Swap - -
Partlal Prepayments Pre-pagos de principal 371,381,656 1,816,478,37
Total Prepayments Principal totales 739,445,566 3,830,7567.20
Maintenarice Fee Cuota de Mantenimiento 678.22 3,312,860
Late Fee Pend por Mora 13,349.47 63,670.32
Late Fee Write Off Gondonaclones de Pena Moratorla - -
Sale. of Properiles Recuperacion por venta de viviendas - -
Claims Over Life Insurance Seguros 48 Vida Reclamados - -
Other Insurance Claims Otros Seguros Reclamados - -
Costs Asoclated with mortgage cancelation Tramites por cancelacién de Hipoteca 336.62 1,850,02
Bounced Checks |Cheque devuelto - -
Bounced Checks Fee Comisién por cheque devuslto - -
VAT charged over Bounced Checks Fee Iva de Comision por cheque devyelto - -
Misallocation.of trasnfers to different borrower Transferencla a favor de ofro acreditado ~ 7,713.00.
Relnbursements to borrewers over total prepayments Devoluclon al cllente por sobrantes en liquidacién de crédlio - -
Qther charges Oiros Cargos 045 2,02
Amounts. Distributed in previeusly periods Cantidades Distribuldas en perlodos anterlores - -
Excluded Amounts Cantidad exclulda anterlor a fecha de corte - -
TOTAL AMOUNTS APPLIED APLICACION TOTAL 10,796,735.78

Ending Balance of Identified Quistanding Amounts

Kele) IDIERTEDEFA Sk : PPy
Beginning Balance of ldentlfled Oulstanding Amounts Saldo Iniclal Montos Identificados no-pagados 120,484.11
Identifled Outstanding Amounts for the Period Monfos identiicados no pagados del perfodo 128,611.00
Amounts pald Identifled In prior perlods. Montos pagados identificados en periodos-anteriores - 120,484.11
Saldo Final de Montos Identiiicados No Pagados 123,611.00

GREL

Saldo Iniclal a Favor del Acreditado

Beginning Balance In Favor of Borrower 3,660,393.12
Ending Balance In Favor of Borrower Saldo Flnal a Favor del Acreditado 2,196,267.38
Favorable balance applied Saldo a Favor aplicado 1,464,185,74

COBERTURASWAB: - —=

Swap Transefers

[Ejerciclo Reclbldo de Swap

25,827.01

TOTAL DISPONIBLE

/

CARLOSKEEERTOfAMEZ GAYTAN
GERENTE DE INFORMAGION DE PORTAFOLIOS

10,819,435.,88
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invex Banco

BANCO INVEX, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
INVEX GRUPO FINANCIERO
FIDEICOMISO /TRUST No. 648 "PATRIMONIO"
INFORME / REPORT No. 2013 - 2

Periodo / Period

5 o
Clave de Pi
Fecha de Emisidn

Fecha de Liquidacion

Monto Total de la Emisidn en UDI’s

Valor de la UDI en la Fecha de Liquidacion
Tasa de rendimiento anual bruta fija
Fecha de Pago del Cupdn 69

Fecha de Vencimiento

Valor de la UDI en la Fecha Final:

sy

Fecha Inicio / Start Date
Fecha Final / End Date

Issue Date

Closing Date

Issue Amount

UDI value at the Closing Date
Annual Interest Rate

Payment Date of the 69th Coupon
Maturity Date

UDI value at the End Date

01-feb-13
28-feb-13

B
21-jun-07
21-jun-07
223,997,600.00
3.818469
3.92%
25-mar-13
25-nov-33
4.917465

MOVIMIENTOS DE EFECTIVO
Patrimonio Inicial

Cobranza de Principal

Cobranza de Intereses

Cobranza de Comisiones

Cobranza de Seguros

Cobranza de Cobertura contra Inflacién
Recuperacion por venta de viviendas
Cantidades Distribuidas en periodos anteriores
Cancelacién de Cuentas por cobrar al corresponsal
Depésitos sin aplicar

Cancelacion de Cuenta por cobrar
Rendimientos

ISR pagado en el periodo

Prima por Garantia a AMBAC

Pago de Prima por Garantia de Pago por Incumplimiento a SHF
Ejercicio SWAP

Pago de Prima por GPI a SHF

Pago de Cobertura de Flujos a SHF
Reembolso de Seguros

Comisién por Administracin

Honorarios Representante Comuin

Honorarios Fiduciarios

Comiisiones Bancarias

Pago de Cupdn (Principal)

Pago de Cupdn (Intereses)

Ambac Due Diligence

Pago al Auditor

Cheque devuelto

Cuenta por cobrar al corresponsal

Cuenta por cobrar

Pago de publicaciones

Honorarios Calificadora

Anualidad a la BMV

Anualidad a la CNBV

Gastos de Cobranza

Honorarios abogado externo

Total Efectivo en Patrimonio del Fideicomiso

ONES EN SAI

Saldo Insoluto Inicial de los Créditos Hipotecarios Adquiridos en UDI’s

Amortizaciones en el Periodo en UDI’s

Reposicién por saldos descontados que no proceden
Decremento por Adjudicacién de Inmuebles én UDI's
Saldo Insoluto al Cierre del Periodo en UDI’s

Saldo Insoluto Vigente al Cierre del Periodo en UDI’s
Saldo Insoluto Vencido al Cierre del Periodo en UDI’s

Saldo Insoluto al Cierre del Periodo en M.N.
Saldo Inicial de Inmuebles Adjudicados en M.N.

Venta de Inmueble

Adjudicacion de Inmuebles

Total de Inmuebles Adjudicados en M.N.

TOTAL DE PATRIMONIO FIDEICOMITIDO

CASH FLOW

Beginning Balance

Amortizations

Interests

Fees

Insurance Premiums Collected
Swap amounts

Sale of Properties

Amounts Distributed in previously periods
Payment of Accounts Receivable (Corresponsal)
Non accrued collected amounts
Payment of Accounts Receivable
Interest earned during the period
Tax (ISR) payed during the period
Premium Payable to Ambac
Guaranty Premium to SHF

SWAP Transfers

Guaranty Premium to SHF

SWAP payed to SHF
Reimbursement of Insurance Premiums payed
Servicing Fee

Common Representative Fee
Trustee Fee

Bank fees

Coupon Payment (Amortization)
Coupon Payment (Interests)
Ambac Due Diligence

Auditing firm expenses

Rejected check

Accounts Receivable (Corresponsal)
Accounts Receivable

Publisher fees

Rating agency fees

BMV annual fee

CNBV annual fee

Collection Expenses

Legal fees

Beginning Balance of Mortgage Loans in UDI's
Amortizations In UDI's

Refund Discounted Amount That Haven't Proceed
Foreclosed Properties in UDI's

Ending Balance in UDI's

Current Ending Balance in UDI's
Default Ending Balance in UDI's

Ending Balance in Pesos

Beginning Balance of Foreclosed Properties in Pesos
Sale of Property

Foreclosed Properties

Total Foreclosed Properties in Pesos

TOTAL TRUST ESTATE

17,800,594.94
2,054,082.18
3,296,493.56
541,641.53
336,949.94
306,289.01
0.00

0.00

0.00
2,196,275.06
1,060,802.65
73,439.11
-9,842.40
0.00

0.00

0.00

0.00
-143,588.08
-336,869.99
-715,691.00
-28,392.30
0.00

0.00
-3,689,552.09
-1,370,582.49
0.00

0.00

0.00

0.00
-1,060,802.65
0.00

0.00

0.00

0.00
-3,469.26
0.00

20,307,777.71

116,782,726.57
-429,165.77
59,415.88
-167,328.16
116,245,648.52

73,475,105.02
42,770,543.50

571,633,908.00

31,225,481.67
0.00
1,218,179.78
32,443,661.45

624,385,347.17







INVexX Banco

BANCO INVEX, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
INVEX GRUPO FINANCIERO
FIDEICOMISO /TRUST No. 648 "PATRIMONIO"
INFORME / REPORT No. 2013 - 2 (BIS)

Periodo / Period Fecha Inicio / Start Date 01-mar-13
Fecha Final / End Date 04-mar-13

[0,/ TRU FROM ST TO 4TH MAR. 20137

MOVIMIENTOS DE EFECTIVO CASH FLOW
Patrimonio Inicial Beginning Balance 20,307,777.71
Depdsitos por Identificar Non accrued collected amounts -7,806,675.91
Cobranza de Principal Amortizations 6,605,894.40
Cobranza de Intereses Interests 3,065,012.62
Cobranza de Comisiones Fees 519,501.90
Cobranza de Segurcs Insurance Premiums Collected 318,025.55
Cobranza de Cobertura contra Inflacién Swap amounts 288,301.29
Recuperacién por venta de viviendas Sale of Properties 0.00
Cuenta por pagar por cheque devuelto Accounts Payable for rejected check 0.00
Cantidades Distribuidas en periodos anteriores Amounts Distributed in previously periods 0.00
Cobranza devengada antes de [a Fecha de Corte Excluded Amounts 0.00
Rendimientos Interest earned during the period 9,909.71
ISR pagado en el periodo Tax (ISR} payed during the period -1,326.05
Cuenta por cobrar al corresponsal Accounts Receivable 0.00
Cuenta por cobrar Accounts Receivable -62,179.18
Ejercicio Swap SWAP Transfers 0.00
Total Efectivo en Patrimonio del Fideicomiso Ending Balance 23,244,242.04
N
CUENTA ACCOUNT SALDO / BALANCE
General General 3,931.38
Reserva Reserve 5,272,152.09
Cobranza Collection 17,968,158.57
Total 23,244,242.04

S— — — " — _
S TONES EN SALDO DE| LANCE GELOANS .
Saldo Insoluto Inicial de los Créditos Hipotecarios Adquiridos en UDI’s  Beginning Balance of Mortgage Loans in UDI's 116,245,648.52
Amortizaciones en el Periodo en UDI's Amartizations in UDI's -1,350,133.48
Decremento por Adjudicacion de Inmuebles en UDI's Foreclosed Properties in UDI's -120,656.71
Reposicién por saldos descontados que no proceden Refund Discounted Amount That Haven't Proceed 0.00
Saldo Insoluto al Cierre del Periodo en UDI’s Ending Balance in UDI's 114,774,858.33
Saldo Insoluto Vigente al Cierre del Periodo en UDI’s Current Ending Balance in UDI's 71,751,330.70
Saldo Insoluto Vencido al Cierre del Periodo en UDI‘s Default Ending Balance in UDI's 43,023,527.63
Saldo Inicial de Inmuebles Adjudicados en M.N. Beginning Balance of Foreclosed Properties in Pesos 32,443,661.45
Venta de Inmueble Sale of Property 0.00
Adjudicacién de Inmuebles Foreclosed Properties 947,105.29
Total de Inmuebles Adjudicados en M.N. Total Foreclosed Properties in Pesos 33,390,766.74

——
S MENSUALES ) L
Pesos Ddlares
Prima por Garantia de Pago Oportuno a AMBAC Premium Payable to Ambac : 0.00
Comisién por Administracion Servicing Fee 716,947.62
Anualidad a la BMV BMV annual fee 0.00
Anualidad a la CNBY CNBYV annual fee 0.00
Honorarios Calificadoras Rating agency fees 0.00
Cobertura de Flujos a SHF SWAP amounts 386,070.35
Primas de Seguros Insurance Premiums 326,922.29
Honorarios Fiduciarios Trustee Fee 0.00
Honorarios Representante Comin Common Representative Fee 28,573.55
Honorarios del Auditor Auditing firm expenses 0.00
Total 1,458,513.81 0.00
N . S
e _
Gastos de Cobranza Collection Expenses 12,675.52
Cuenta por pagar depdsito erréneo Accounts Payable 0.00
Pago de Publicaciones Publisher Fees 0.00

Total 12,675.52







