Patrimonio, S.A. de C.V.

6n de cobranza del mes de Marzo del 2012

Reporte de

Fideicomiso 648

REPORTE DE SALDOS, DEPOSITOS Y APLICACIONES

Udis

Pesos

SALDOS CARTERA / PORT BAL

Balance

Saldo Inicial de los Créditos F

132,854,204.92

632,357,318.92

Créditos

Additional Loans Assigned

-252,508.43

Pagos de principal -1,197,137.11]
Partial Pre-pagos de principal -69,356.69 -330,132.74
Total Principal totales -1,097,420.32 -5,223,444.78
Foreclosed Properties 491,865.84 -2,341,175.16)
Claims over Life Insurance Seguros de Vida - 0.00
Non Elegible Departing Loans Creditos Salientes No Elegibles - 0.00
Refund D Amount That Haven't Proceed posicion por saldos que no proceden - 0.00
Ending Balance Saldo Final de los Créditos 130,943,053.64 623,265,429.15
DEPOSITOS DEL PERIODO / COLLECTION
Interests Intereses 708,563.00 3,359,727.73
Pagos de principal 249,068.42 1,180,763.51
Fee Comision por 117,233.33 555,958.65
Premiums Collected (Life, Property ,etc) Primas cobradas Seguros Vida, Dafos, Adicional y Conservacién 72,851.07 345,621.52
VAT over Property Insurence Premium Iva Seguros Dafios 655.77 3,112.74
SWAP Premium Prima Swap 68,018.26 322,696.56
SWAP Transfers Ejercicio Swap 0.00 -78,407.30
Partial Prepayments Pre-pagos parciales 65,738.77 312,911.73
Total Principal totales 1,096,956.88 5,221,239.24
Fee Cuota de 0.00 1,359.00
Late Fees Pena por Mora 0.00 75,168.79
Sale of Properties por venta de viviendas 0.00 804,065.10
Claims over Life Insurance Seguros de Vida 0.00 0.00
Other Insurance Claims Otros Seguros 0.00 0.00
Costs Asociated with mortgage | Tramites por de Hipoteca 0.00 2,200.00
Bounced Cheques Cheque devuelto 0.00 41,122.00
Fees charged over bounced cheques Comision por cheque devuelto 0.00 0.00
VAT charged over fees on bounced cheques Iva de Comision por cheque devuelto 0.00 0.00
[ of transfers to diferent borrower i afavor de otro 0.00 8,273.76
to borrowers over total Devolucion al cliente por sobrantes en de crédito 0.00 37,642.19
Excluded Amounts Cantidad excluida anterior a fecha de corte 0.00 0.00
Non accrued collected amounts (Not included in the total sum) Monto a favor del sin aplicar(No icluido en la suma de 0.00 430,447.01
[ TOTAL COLLECTION [ TOTAL COBRANZA 12,623,902.21
Cobranza por cobrar al corresponsal -248,243.00
Depésito de Cobranza cobrada al (Periodo anterior) 199,550.00
[ TOTAL DE DEPOSITOS 12,575,209.21
[APLICACIONES DE SALDOS A FAVOR/ ALLOCATION OF PREVIOUSLY COLLECTED AMOUNTS
Interests Intereses 14,161.12 67,403.02
Pagos de principal 3,440.01 16,373.60
Fee Comision por 2,460.39 11,657.70
Premium Collected (Life, Property, etc) Primas cobradas Seguros Vida, Dafios, Adicional y Conservacion 2,586.88 12,291.31
VAT over Property Insurance Premium Iva Seguros Dafios 22.03 104.84
SWAP Premium Prima Swap 1,440.56 6,837.06
SWAP Transfers Ejercicio Swap 0.00 -259.69
Partial Pre-pagos parciales 3,617.92 17,221.01
Total Principal totales 463.44 2,205.54
Fee Cuota de 0.00 347.00
Late fees Pena por Mora 0.00 0.00
Sale of Properties Recuperacion por venta de viviendas 0.00 0.00
Claims over Life Insurance Seguros de Vida 0.00 0.00
Other Insurance Claims Otros Seguros 0.00 0.00
Costs Asociated with mortgage [ Tramites por de Hipoteca 0.00 1,100.00
Bounced Cheques Cheque devuelto 0.00 0.00
Fees charged over bounced cheques Comision por cheque devuelto 0.00 0.00
VAT charged over fees on bounced cheques Iva de Comision por cheque devuelto 0.00 0.00
of transfers to different borrower | Transfere a favor de otro acred 0.00 178.49
to borrowers over total Devolucién al cliente por sobrantes en 6n de crédito 0.00 18,758.19
[TOTAL AMOUNT ALLOCATED FROM PREVIUS COLLECTIONS [TOTAL APLICACIONES SALDOS A FAVOR 154,218.07
APLICACION TOTAL/ TOTAL AMOUNTS APPLIED
Interests Intereses 722,724.12 3,427,130.75
Pagos de principal 252,508.43 1,197,137.11
Fee Comision por 119,693.72 567,616.35
Insurance Premiums Collected Primas cobradas Seguros Vida, Dafos, Adicional y Conservacion 75,437.95 357,912.82
VAT over Property _Insurance Premium Iva Seguros Daios 677.80 3,217.58
SWAP Premium Prima Swap 69,458.82 329,533.62
SWAP Transfers Ejercicio Swap 0.00 0.00
Partial Prepayments Pre-pagos parciales 69,356.69 330,132.74
Total Principal totales 1,097,420.32 5,223,444.78
Fee Cuota de 1,706.00
Late Fees Pena por Mora 75,168.79
sale of Properties Recuperacién por venta de viviendas 804,065.10
Claims Over Life Insurance Seguros de Vida 0.00
Other Insurance Claims Otros Seguros 0.00
Costs Asociated with mortgage | Tramites por de Hipoteca 3,300.00
Bounced Cheques Cheque devuelto 41,122.00
Fees charged over bounced cheques Comision por cheque devuelto 0.00
VAT charged over fees on bounced cheques Iva de Comision por cheque devuelto 0.00
i of trasnfers to different borrower  Transferencia a favor de otro 8,452.25
to borrowers over total Devolucién al cliente por sobrantes en 6n de crédito 56,400.38
|Amounts Distributed in previously periods Cantidades Di: en periodos anteriores 0.00
Excluded Amounts Cantidad excluida anterior a fecha de corte 0.00
APLICACION TOTAL APLICACION TOTAL 12,426,340.26
Cobranza por cobrar al corresponsal -248,243.00
Depésito de Cobranza cobrada al corresponsal (Periodo anterior) 199,550.00
[ TOTAL DISPONIBLE PARA DISTRIBUIR 12,377,647.26
BALANCE DUE TO BORROWERS/ SALDOS A FAVOR
i balance due to borrowers Saldo inicial a favor de acreditados 513,076.48
Non accrued collected amounts Monto a favor del sin aplicar mes actual 430,447.01
Restitution of non accrued amounts applied that haven't proceed itucion de monto a favor por aplicaci que no proceden 0.00
Allocations over accrued amounts de saldos a favor de -154,218.07|
Ending Balance due to borrowers Saldo final a favor de acreditados 789,305.41
SWAP EXERCICSE BAL / SALDO SWAP
i balance Saldo Inicial 1,583,024.69
Period's exercise with SHF Ejercicio del periodo SHF 74,141.02
Applied over period's deposits jones del periodo de cobranza actual -78,407.30
[Applied over previously collected amounts de saldos a favor -259.69
Ending Balance Saldo Final 1,578,498.72

[TOTAL TRANSFER TO TRUST

[ TOTAL A PAGAR AL FIDEICOMISO

$12,575,209.21

CARLOS ALBERTO TAMEZ GAYTAN

GERENTE DE INFORMACION DE PORTAFOLIOS




PATRIMONIO S.A. DE C.V. SOFOL
EXPENSE AND REINBURSEMENT REPORT/ REPORTE DE DEVOLUCION DE GASTOS
Mar-12
TRUST 648
GASTOS DEL PERIODO / MONTHLY EXPENSES
UDIS PESOS

[Iservicing Fee [|[Comisién por Administracién 166,067.76) 790,683.13
& |lLife and Property Insurance Premiums Paid |[Primas Pagadas de Seguros Vida, Dafios 351,770.72|
<£ VAT over Property Insurance [[I'VA cobrado a acreditados por seguro de dafios 3,217.58
w ||[SWAP premium paid [[Prima SWAP Pagada 450,713.92
& Period's SWAP exercised with SHF Ejercicio del periodo con SHF -74,141.02
o E [[Claims over Property Insurance Seguros Dafios Reclamados 0.00
g Wlcosts Asociated with mortgage cancelation Tramites por Cancelacion de Hipoteca 3,300.00]|
» W |[Bounced Cheques Cheque devuelto 41,122.00|
e 2 |[Fees charged over bounced cheques Comision por Cheque devuelto 0.00]|
ETEJ 2 [[VAT charged over fees on bounced cheques [llva de comision de Cheque devuelto 0.00|
i Z |Misallocation of trasnfers to different borrower |[Transferencia a favor de otro acreditado 8,452.25||
= b [[Reinbursements to borrowers over total prepayments |[Devolucion al cliente por sobrantes en liquidacion de crédito 56,400.38||
o5 [[Excluded Amounts |[Cantidad excluida anterior a fecha de corte 0.00]|
o [[Maintenance Fee |[Cuotas de Mantenimiento 1,706.00|f
¢ [[Collection Expenses |[Gastos de recuperacion 0.00]|
@ [[Refund collected amount that haven't proceed [[Devolucion por depésitos que no correspondian 13,500.00

"TOTAL EXPENSES "TOTAL DE GASTOS REEMBOLSABLES A PATRIMONIO 1,646,724.96

[|Period's SWAP exercised with SHF [IEjercicio del Periodo con SHF 74,141.02

[[TOTAL EXPENSES FOR APPLY |[TOTAL DE GASTOS PARA APLICAR 1,720,865.98

CARLOS ALBERTO TAMEZ GAYTAN
GERENTE DE INFORMACION DE PORTAFOLIOS



BALANCE DISTRIBUTION BY CURRENT AND DEFAULTED

CURRENT BALANCE

uDIS

Beg Value

92,201,863.06

Added Balance

0.00

Tot Prepay Applied

1,038,426.49

Partial Prepay Applied

69,356.69

Scheduled Amortization Applied

231,295.83

Ending Value Before New Defaulted Loans

90,862,784.05

New Defaulted Loans

308,427.44

Current Ending Value

90,554,356.61

DEFAULTED BALANCE

Beg Value

40,652,341.84

New Defaulted Loans

308,427.44

Tot Prepay Applied

58,993.82

Partial Prepay Applied

0.00

Scheduled Amortization Applied

21,212.60

Claims over Life Insurance

0.00

Foreclosed Properties

491,865.84

Defaulted Ending Value

40,388,697.02

Total Value"

130,943,053.63




SALES OF REAL ESTATE OWNEL

N° Loan
14967
23042
27361

Obligor
RAFAEL SALAZAR BERLANGA
MARIA ESTHER TAMAYO BELTRAN
LUIS ENRIQUE MORENO ZAVALA

DEEDS IN LIEU

N° Loan
15404
17583
23484
20590

Obligor
LUIS ROBERTO LARA HERNANDEZ
ELIZABETH ERICA MARTINEZ VELAZQUE
PEDRO FRANCISCO CEBALLOS MEDINA
SOFIA ROCHA FALCON

TRUST 648
Mar-12

Balance (Udis) at the

Deed in lieu
86,256.87
67,872.14
87,905.67

Balance Udis
96,831.74
55,882.42
165,712.70
173,438.98

Value of house at

sale (Pesos)
370,000.00
260,000.00
345,000.00

Accounting Value
(Pesos)
351,000.00
240,000.00
637,500.00
941,000.00

Net Income to

Total Expenses the Trust
35,477.53 334,522.47
42,687.75 217,312.25
92,769.62 252,230.38
804,065.10

491,865.84 UDIS

CARLOS ALBERTO TAMEZ GAYTAN
GERENTE DE INFORMACION DE PORTAFOLIOS




PAST DUE BUCKETS

CURRENT BALANCE # $ %
0 576 50,160,643.29 38.31%
1 262 24,595,426.64 18.78%
2 93 9,255,901.56 7.07%
3 54 5,533,544.93 4.23%
4 21 1,949,050.19 1.49%
5 11 1,240,731.38 0.95%
6 9 1,005,056.22 0.77%
MORE 363 37,202,699.44 28.41%
TOTAL 1389 130,943,053.65 100.00%

||% Seriously Delinquent Mortgage

4.68%




PORCENTAJE ACUMULADO DE INCUMPLIMIENTOS

Acumulado de Créditos Hipotecarios Vencidos uDIS

Saldo Inicial 48,019,428.54
Nuevos Créditos Vencidos 308,427.44
Saldo Final 48,327,855.98
Acumulado de Producto Neto de Liguidacion uDIS

Saldo Inicial 4,965,748.82
Producto neto de liquidacion del mes 0.00
Saldo Final 4,965,748.82
Porcentaje Acumulado de Incumplimientos 16.46%
Acumulado de Créditos Hipotecarios Vencidos 48,327,855.98
Acumulado de Producto Neto de Liquidacion 4,965,748.82

Saldo Inicial de los Créditos Hipotecarios 263,460,314.06




invex Banco

BANCO INVEX, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
INVEX GRUPO FINANCIERO
FIDEICOMISO /TRUST No. 648 "PATRIMONIO"
INFORME 7/ REPORT No. 2012 - 3 (BIS)

02-Abr-12
03-Abr-12

Fecha Inicio / Start Date
Fecha Final / End Date

Periodo / Period

MOVIMIENTOS DEL PATRIMONIO / TRUST ESTATE FROM 1ST TO 3TH ABR. 2012

MOVIMIENTOS DE EFECTIVO
Patrimonio Inicial

CASH FLOW
Beginning Balance

18,640,802.83

Depésitos por Identificar Non accrued collected amounts -8,408,938.92
Cobranza de Principal Amortizations 6,750,714.62
Cobranza de Intereses Interests 3,502,299.54
Cobranza de Comisiones Fees 678,596.98
Cobranza de Seguros Insurance Premiums Collected 361,130.40
Cobranza de Cobertura contra Inflacién Swap amounts 329,533.62
Recuperacion por venta de viviendas Sale of Properties 804,065.10
Cuenta por pagar por cheque devuelto Accounts Payable for rejected check 0.00
Cantidades Distribuidas en periodos anteriores Amounts Distributed in previously periods 0.00
Cobranza devengada antes de la Fecha de Corte Excluded Amounts 0.00
Rendimientos Interest earned during the period 8,898.28
ISR pagado en el periodo Tax (ISR) payed during the period -1,204.45
Cuenta por cobrar al corresponsal Accounts Receivable -248,243.00
Cuenta por cobrar -1,160,285.73
Ejercicio Swap SWAP Transfers -78,666.99

Total Efectivo en Patrimonio del Fideicomiso

RESUMEN DE SALDOS POR CUENTA / STATEMENT OF ACCOUNT¢S

Ending Balance

21,178,702.29

CUENTA ACCOUNT SALDO / BALANCE
General General -19,952.88
Reserva Reserve 6,146,829.79
Cobranza Collection 15,051,825.38
Total 21,178,702.29

VARIACIONES EN SALDO DE LOS CREDITOS HIPOTECARIOS / BALANCE OF MORTGAGE LOANS

Saldo Insoluto Inicial de los Créditos Hipotecarios Adquiridos en UDI”s  Beginning Balance of Mortgage Loans in UDI's

Amortizaciones en el Periodo en UDI"s

Decremento por Adjudicacién de Inmuebles en UDI's
Reposicion por saldos descontados que no proceden
Saldo Insoluto al Cierre del Periodo en UDI"s

Saldo Insoluto Vigente al Cierre del Periodo en UDI"s
Saldo Insoluto Vencido al Cierre del Periodo en UDI"s

Saldo Inicial de Inmuebles Adjudicados en M.N.
Venta de Inmueble

Adjudicacion de Inmuebles

Total de Inmuebles Adjudicados en M.N.

Amortizations in UDI's

Foreclosed Properties in UDI's

Refund Discounted Amount That Haven't Proceed
Ending Balance in UDI's

Current Ending Balance in UDI's
Default Ending Balance in UDI's

Beginning Balance of Foreclosed Properties in Pesos

Sale of Property
Foreclosed Properties
Total Foreclosed Properties in Pesos

GASTOS MENSUALES / MONTHLY EXPENSES

132,854,204.95
-1,419,285.44
-491,865.84
0.00

130,943,053.67

90,554,356.65
40,388,697.02

13,667,896.74
-1,251,255.78
2,169,500.00
14,586,140.96

Pesos Délares

Prima por Garantia de Pago Oportuno a AMBAC Premium Payable to Ambac 0.00
Comisién por Administracion Servicing Fee 790,683.13
Anualidad a la BMV BMV annual fee 0.00
Anualidad a la CNBV CNBV annual fee 0.00
Honorarios Calificadoras Rating agency fees 0.00
Cobertura de Flujos a SHF SWAP amounts 376,572.90
Primas de Seguros Insurance Premiums 354,988.30
Honorarios Fiduciarios Trustee Fee 0.00
Honorarios Representante Comdn Common Representative Fee 27,615.01
Honorarios del Auditor Auditing firm expenses 0.00

Total 1,549,859.34 0.00

OTROS EGRESOS / OTHER EXPENSES

Gastos de Cobranza Collection Expenses 110,980.63
Cuenta por pagar depoésito erréneo(devolucién por depésitos que no correspondian) 13,500.00
Pago de Publicaciones 0.00

Total 124,480.63



invex Banco

FIDEICOMISO /TRUST No. 648 "PATRIMONIO"

Periodo / Period

BANCO INVEX, S.A,,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
INVEX GRUPO FINANCIERO

INFORME /7 REPORT No. 2012 - 3

Fecha Inicio / Start Date
Fecha Final / End Date

01-Mar-12
31-Mar-12

CARACTERISTICAS DE LA EMISION / ISSUE CHARACTERISTICS

Clave de Pizarra

Fecha de Emision

Fecha de Liquidacién

Monto Total de la Emisién en UDI"s

Valor de la UDI en la Fecha de Liquidacién
Tasa de rendimiento anual bruta fija
Fecha de Pago del Cup6n 58

Fecha de Vencimiento

Valor de la UDI en la Fecha Final:

MOVIMIENTOS DEL PATRIMONIO / TRUST ESTATE

MOVIMIENTOS DE EFECTIVO
Patrimonio Inicial

Cobranza de Principal

Cobranza de Intereses

Cobranza de Comisiones

Cobranza de Seguros

Cobranza de Cobertura contra Inflacion
Recuperacion por venta de viviendas
Cantidades Distribuidas en periodos anteriores
Cuenta por cobrar al corresponsal
Depédsitos sin aplicar

Cuenta por cobrar

Rendimientos

ISR pagado en el periodo

Prima por Garantia a AMBAC

Pago de Prima por Garantia de Pago por Incumplimiento a SHF
Ejercicio SWAP

Pago de Prima por GPI a SHF

Pago de Cobertura de Flujos a SHF
Reembolso de Seguros

Comisién por Administracion
Honorarios Representante Comdn
Honorarios Fiduciarios

Comisiones Bancarias

Pago de Cupén (Principal)

Pago de Cupén (Intereses)

Ambac Due Diligence

Pago al Auditor

Cheque devuelto

Cuenta por cobrar al corresponsal
Cuenta por cobrar

Pago de publicaciones

Honorarios Calificadora

Anualidad a la BMV

Anualidad a la CNBV

Gastos de Cobranza

Reembolso de cobranza devengada antes de la fecha de corte

Total Efectivo en Patrimonio del Fideicomiso

Issue Name in the BMV

Issue Date

Closing Date

Issue Amount

UDI value at the Closing Date
Annual Interest Rate

Payment Date of the 58th Coupon
Maturity Date

UDI value at the End Date

CASH FLOW

Beginning Balance

Amortizations

Interests

Fees

Insurance Premiums Collected

Swap amounts

Sale of Properties

Amounts Distributed in previously periods

Non accrued collected amounts
Accounts Payable for rejected check
Interest earned during the period
Tax (ISR) payed during the period
Premium Payable to Ambac
Guaranty Premium to SHF

SWAP Transfers

Guaranty Premium to SHF

SWAP payed to SHF
Reimbursement of Insurance Premiums payed
Servicing Fee

Common Representative Fee
Trustee Fee

Bank fees

Coupon Payment (Amortization)
Coupon Payment (Interests)

Ambac Due Diligence

Auditing firm expenses

Rejected check

Rating agency fees

BMV annual fee

CNBV annual fee

Collection Expenses

Reimbursement of Excluded Amounts

PATRICB 07U
21-Jun-07
21-Jun-07
223,997,600.00
3.818469
3.92%
25-Abr-12
25-Nov-33
4.759784

17,046,658.17
5,555,923.44
3,872,459.80
656,334.99
389,924.50
357,438.95
0.00

0.00
199,550.00
1,706,507.31
388,365.44
80,411.47
-10,743.49
0.00

0.00
-112,725.57
0.00
-381,228.96
-349,853.49
-798,742.08
-27,614.74
0.00

0.00
-7,448,186.64
-1,499,949.93
0.00
-25,133.33
0.00
-199,550.00
-388,365.44
0.00

0.00

0.00
-319,514.00
-51,163.57
0.00

18,640,802.83

VARIACIONES EN SALDO DE LOS CREDITOS HIPOTECARIOS / BALANCE OF MORTGAGE LOANS

Saldo Insoluto Inicial de los Créditos Hipotecarios Adquiridos en UDI"s

Amortizaciones en el Periodo en UDI"s

Reposicion por saldos descontados que no proceden
Decremento por Adjudicacién de Inmuebles en UDI's
Saldo Insoluto al Cierre del Periodo en UDI"s

Saldo Insoluto Vigente al Cierre del Periodo en UDI"s
Saldo Insoluto Vencido al Cierre del Periodo en UDI”s

Saldo Insoluto al Cierre del Periodo en M.N.
Saldo Inicial de Inmuebles Adjudicados en M.N.
Venta de Inmueble

Adjudicacién de Inmuebles

Total de Inmuebles Adjudicados en M.N.

TOTAL DE PATRIMONIO FIDEICOMITIDO

Beginning Balance of Mortgage Loans in UDI's
Amortizations in UDI's

Refund Discounted Amount That Haven't Proceed
Foreclosed Properties in UDI's

Ending Balance in UDI's

Current Ending Balance in UDI's
Default Ending Balance in UDI's

Ending Balance in Pesos

Beginning Balance of Foreclosed Properties in Pesos
Sale of Property

Foreclosed Properties

Total Foreclosed Properties in Pesos

TOTAL TRUST ESTATE

134,209,604.29
-1,170,252.55
0.00

-185,146.79
132,854,204.95

92,201,863.11
40,652,341.84

632,357,319.04

12,977,016.74
0.00

690,880.00
13,667,896.74

664,666,018.61
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