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CERTIFICADOS BURSATILES RESPALDADOS POR DERECHOS DE CREDITO

HSBC

Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores HSBC México S.A., Institucion de Banca Miltiple, Grupo
del Estado a través de su Fondo de fa Vivienda Financiero HSBC, Division Fiduciaria
FIDEICOMITENTE FIDUCIARIO EMISOR

Con base en el programa de Certificados Bursatiles Fiduciarios establecido por HSBC México, 5.A., Institucién
de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, descrito en el Prospecto de colocacion de dicho
programa por un monto de hasta $17,000000,000.00 (Diecisiete Mil Miliones de Pesos 00/100 M.N.) o su
equivalente en Unidades de Inversion, por medio del presente se llevd a cabo la Tercera Emisidn de 10,833,790
(Diez millones ochocientos treinta y tres mil setecientos noventa) Certificados Bursatiles Fiduciarios que se
describen en el presente Suplemento (el “Suplemento”}, con valor nominal de 100 (cien) UDIS cada uno.

MONTO TOTAL DE LA EMISION:
1,083,379,000 (Mil ochenta y tres millones trescientos setenta y nueve mil) UDIS
Equivalente a:

$5,458,585,590.68 (Cinco mil cuatrocientos cincuenta y ocho millones quinientos ochenta y cinco mil quinientos
noventa Pesos 68/100 M.N.)

NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS:

10,833,790 (Diez millones ochocientos treinta y tres mif setecientos noventa) CBF's

CALIFICACIONES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
Standard & Poor’s, S.A. de C.V.: “mxAAA (sf)".
Fitch México S.A. de C.V.:  “AAA (mex) vra’”.
HR Ratings de México S.A. de C.V.: “HR AAA (E)".
Moody’s de México, $.A. de C.V.: “Aaa.mx (sf}”.

Estas calificaciones no constituyen una recomendacion de inversién, y se encuentran sujetas a
actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de la Agencia
calificadora correspondiente.

CARACTERISTICAS DE LA EMISION

Fiduciario Emisor: HSBC México, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero HSBC, Division
Fiduciaria.

Fideicomitente, Cedente y Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado a través de

Administrador: su Fondo de la Vivienda (el “EQVISSSTE").

Administrador Maestro: ACFIN.

Agente Estructurador: El Agente Estructurador es el encargado de coordinar las actividades relacionadas con

Garante:

ja implementacion del Programa ¥ 1as Ernisiones, incluyendo entre otras, la
negociacién de los Documentos de fa Operacion, 1as negociaciones con CNBY, BMV e

Indeval y la atencidn de asuntos retacicnados con Agencias Caiificadoras.

Sociedad Hipotecaria Federai, Sociedad Nacional de Crédito, Institucién de Banca de
Desarrollo, quien garantizard incondicional e irrevocablemente el pago y cumplimiento
tanto dei principal al vencimiento como de los intereses ordinarios de la Emisién hasta
por una cantidad equivalente af 23.2% (veintitrés punto dos por ciento) del saldo

inscluto de la Emisidn.

Clave de Pizarra: TFOVIS 13-3 U.
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Tipo de Valor:

Denominacion:

Valor 'de la UDI en [a Fecha de
Emision:

Monto de Emision:

Monto de Emisién en Moneda
Nacional:

Monto Minimo y Maximo de
Colocacion:

valor Nominal de los CBF's:

Precio de Colocacion:

Monto total del Programa:

Plazo de Vigencia del Programa:

Tipo de Oferta:

Niamero de Emision bajo el
Programa:

Plazo de Vigencia de la Emision;
Fecha de Vencimiento:

Mecanismo de Asignacion:

Recursos Netos Derivados de la
Emision:

Fecha de Publicacion de la
Convocatoria a 1a Subasta:
Fecha de Subasta:

Fecha y Horario Limite para la
Recepcidn de Posturas en Relacion
con la Oferta de los CBF’s:

Fecha de Publicacion de los
Resultados de la Subasta:

Importe de Posturas Presentadas:

NOmero de Posturas Presentadas:
Ndamero de Posturas Asignadas:

Demanda total de los certificados
bursatiles respecto del monto de la
oferta:

Demanda de los Certificados
Bursatiles:

Tasa o Precio Minimo y Maximo:
Tasa Asignada:

Fecha de Publicacion del Aviso de
Colocacion con Fines Informativos:

Certificados Bursatiles Fiduciarios (“CBF’s").
UDIS,
5.038482 Pesos.

1,083,379,000 (Mil ochenta y tres millones trescientes setenta y nueve mil) UDIS

$5,458,585,590.68 (Cinco mil cuatrocientos cincuenta y ocho millones quinientos
ochenta y cinco mil quinientos noventa Pesos 68/100 M.N.)

Desde 0.00 (Cero 00/100) hasta 1,083,379,000 (Mil ochenta y tres millones
trescientos setenta y nueve mil) UDIS

100 (cien) UDIS.

100 (cien} UDIS. Diche precic se determind mediante subasta electrénica a Tasa
Unica, tomando como referencia el UDIBONO del 2019,

$17,000°000,000.00 (Diecisiete Mil Millones de Pesos 00/100 M.N.}) o su equivalente
en UDIS, con caracter de no revolvente; autorizados por la Comisidon Nacional
Bancaria y de Valores mediante e! oficio nimero 153/6598/2013 de fecha 6 de Mayo
de 2013.

El Programa de CBF's tendrd una vigencia de 5 (cinco) afios contados a partir de la
autorizacion de la CNBV.

Publica.

Tercera,

10,948 dias equivalente a aproximadamente 30.0 afios.
27 de noviembre de 2043.

Subasta PUblica a Tasa Unica. Las bases y reglas que contienen los términos y
condiciones del procese de subasta para adquirir los CBF's se encuentran en el Anexo
“IX.1, Mecanismo de Colocacién”, mismo que estd a disposicion del puiblico
inversionista en la pagina de Internet de la BMV en www.bmv.com.mx.

¢ 5,418,129,290.52 Pesos (Cinco mil cuatrocientos dieciocho millones ciento
veintinueve mil doscientos noventaPesos 52/100 M.N.), cuya integracion se detalla
en la Seccién “V. GASTOS RELACIONADOS CON LA EMISION"

3 de diciembre de 2013.

4 de diciembre de 2013.

La fecha limite conciuyd el 4 de diciembre de 2013. El horario para ingresar posturas
fue de las 10:00 horas hasta las 11:00 horas {cierre de subasta).

5 de diciembre de 2013,

$8,181,358,665.89 (Ocho mil ciento ochenta y un millones trescientos cincuenta y
ocho mil seiscientos sesenta y cinco Pesos 89/100 M.N.)

52
39

1.5 veces.

1,623,774,515 (Mil seiscientos veintitrés millones setecientos setenta y cuatro mil
guinientos quince) UDIS

3.30% - 4.00%
3.74% (Tres puntc setenta y cuatro por ciento)
5 de diciembre de 2013.
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Fecha de Emision:
Fecha de Registro en Bolsa:
Fecha de Cruce:

Fideicomisarios en Primer Lugar;

Fideicomisaric en Segundo Lugar:

Fideicomisario en Tercer Lugar:

Acto Constitutivo:

Patrimonio del Fideicomiso:

Fines:

Fuente de pago:

Garantia:

Aforo:

Comportamiento de los Créditos
Hipotecarios:

Requisitos de Elegibilidad:

Fecha de Corte:

6 de diciembre de 2013.
6 de diciembre de 2013.
6 de diciembre de 2013.

Los Tenedores, Unicamente con respecto al reembolsoc del valor nominal de los
mismos y los rendimientos que se devenguen,

El Garante.
El Tenedor de la Constancia.

La Emisién de CBF's a que se refiere el Suplemento, se efectiia en virtud de la
celebracion det Contrato de Fideicomiso namero F/309800 de fecha 2 de diciembre
de 2013, celebrado por el Institute de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado a través de su Fondo de la Vivienda, en su caracter de
Fideicomitente, y HSBC México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero
HSBC, Division Fiduciaria, como Fiduciario Emisor, con la comparecencia de The Bank
of New York Mellon, S.A., Institucidn de Banca MUltiple como representante comun de
los Tenedores y Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional de Crédito,
Institucién de Banca de Desarrollo (el “Fideicomiso™) (ver Seccion “VI.3. Contratos y
Acuerdos - Fideicomiso™).

El Patrimonio del Fideicomisc base de la Emisidn se integra entre otros por los
Derechos de Crédito, cualesquier cantidades que tenga derecho a recibir el Fiduciaric
Emisor con motivo del ejercicio de (2} los Derechos Derivados del Sequro (b} ia
Garantfa del Crédito de Vivienda; y (c) los derechos derivados del Contrato de
Garantia de Pago Oportuno, y cualesquiera otros accesorios gue les correspondan;
todos y cada uno de Derechos de Crédito Substitutos; la Aportacion Inicial y cualguier
cantidad que el Fideicomitente entregue al Fiduciario Emisor por cualquier concepto;
todas las cantidades que sean depositadas por el Administrader, incluyendo la
Cobranza; los recursos derivados de la Emisidén de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios; los valores en que se invierta el Patrimonio del Fideicomiso y sus
rendimientos; y todas las cantidades, bienes y derechos gue eventualmente pudieran
afectar al Fideicomiso {ver Seccion “VIL.3. Contratos y Acuerdos - Fideicomiso”).

Fl Fideicomiso tiene como fin principal que el Fideicomitente afecte los Derechcs de
Crédito, para que el Fiduciario Emisor (i} lleve a cabo la Emisién; (i) utilice los
Recursos Derivados de la Emisidn que reciba como se establece en el Contrato de
Fideicomiso; (iii} proceda al pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y los Gastos
utilizando para ello exclusivamente el Patrimonio del Fideicomiso como se establece
en el Fideicomiso; y (iv) celebre y ejerza sus derechos al amparo del Contrato de
Garantia de Pago Oportuno.

Los CBF's se pagaran exclusivamente con los recursos que integren el Patrimonio del
Fideicomiso.

Los CBF's contardan con una garantia parcial, incondicional e irrevocable hasta por el
23.2% (veintitrés punto dos por ciento) del saldo insoluto de los CBF’s otorgada por
Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional de Crédito, Institucién de Banca de
Desarrollo {ver Seccion “"VI.3. Contratos y Acuerdos - Descripcién del Contrato de
Garantia de Pago Oportuno®).

El resultade de restar: (i) 1 (uno) menos (i1} el resultado de dividir {a) el Saldo
Insoluto de los CBF's en la Fecha de Emisidn; entre (b) el saldo insoluto de los
Derechos de Crédito a la Fecha de Corte gue fueron cedides al Fideicomiso Emisor en
la Fecha de Emision (el “Aforg’) sera de 14% (catorce por ciento).

El pago de los CBF's depende directamente del pago, por parte de los Deudores
Hipotecarios, de los Créditos Hipotecarios. Por lo anterior, los posibles adquirentes
deberdn considerar las caracterfsticas generales de dichos Créditos Hipotecarios, las
cuales se describen en la Seccion “VI. LA OPERACION DE BURSATILIZACION”,

El encargado de entregar al Fiduciario el Certificade de Cumplimento de Requisitos de
Elegibilidad para la cesidn de los Derechos de Crédito serd FOVISSSTE, sin que lo
anterior sea verificado por algtin tercero.

31 de Octubre de 2013.
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Caracteristicas de 1os Derechos de Los Créditos Hipotecarios gue respaldan los Derechos de Créditc que conforman el
Crédito: Patrimonio del Fideicomiso son administrados por FOVISSSTE y a la Fecha de Corte
cuentan con las caracteristicas que se mencionan a continuacion:

*F’e?cha de Corte: 31 de ggtlu;re de
Numero de Créditos Hipotecarios: 21,401
Saldo Insoluto Remanente: 6,347,192,583
Saldo Promedio Original’: 367,199.66
Saldo Promedio Remanente™ 296,583.92
PHLazo Promedio Ponderado Original®; 360
plazo Promedio Ponderads Remanente®: 295.8
Antigliedad Promedic Ponderada®: 60.2
Promedio Ponderado Importe del Crédito al Inmuebie ("LIV")’: 61.40
7Tasa de Interés Promedio Ponderada®: 5.53

Estados ¢/ Mayor Concentracion (Saldo Tnsoluto Remanente):
Estado de México 27-62%

Distrito Federal 9.94%
Morelos  8.48%

Hidalgo  6.62%
Jalisco  5.68%

Dependencias y Entidades: 235
Créditos en Incumplimiento:

Satde O
Edad Promedio 49.02

Los Créditos Hipotecarios que documentan los Derechos de Crédito que forman parte
del Patrimonio del Fideicomiso son en esencia, contratos de crédito o de mutuo con
interés, con garantia hipotecaria en primer lugar sobre un Inmueble adguirido con las
cantidades dispuestas bajo dichos contratos, a una tasa de interés fija. Los Inmuebles
adquiridos a través de tos Créditos Hipotecarios son Inmuebles unifamiliares que en
general se ubican en conjuntos urbanocs nuevos en distintas localidades del pais. La
totalidad de los Créditos Hipotecarios serdn administrados por FOVISSSTE bajo el
Contrato de Administracién.

Los Créditos Hipotecarios se encuentran denominados en VSM y pagan intereses y
principal en forma quincenal, y a partir de |a Fecha de Cierre, el Fideicomiso serd el
{inico beneficiario de esos pagos. En el caso de los créditos Tradicionat Mancomunado
se descuenta en forma gquincenal a cada unc de los conyuges, en fas mismas
condiciones y caracteristicas del Tradicional Individual. Para los créditos a
Pensionados, se descuenta el 20% de su pensién de forma mensual, el resto de las
condiciones siguen el mismo procedimiento que la modalidad de crédito Tradicional
(ver Seccién “VI. LA OPERACION DE BURSATILIZACION”).

1 Cifras actualizadas gl 31 de octubre de 2013.

2 pesuitado de dividir: (1) ef saldo Insoluto original de los créditos entre {ii) el numero de créditos.

3 Resultado de dividir: (1) el saldo insoluto remanente de los créditos entre (i) el admero de créditos.

4 Resultado de dividir: (i) 1a sumatoria del producte del plazo original det crédite, en meses, por @l saldo Insoluto dei crédito a la Fecha de Corte,
entre {ii) la sumatoria de! saldo insoluto de los créditos en dicha fecha.

5Resultado de dividir: {i} la sumatorfa de! producto del plazo remanente del crédito, en meses, por el saldo insoluto det crédito a la Fecha de Corte,
entre (if) la sumatoria del saldo insolute de fos créditos en dicha fecha.

6 Resultade de dividir: (i) 1a sumatoria del producto de fa diferencia en meses de (a) el plaze original del crédito menos (b} los meses transcurridos
desde el otorgamiento del crédito, por el saldo insoluto del crédito a la Fecha de Corte, entre (ii) la sumatoria del saldo inscluto de los créditos en
dicha fecha.

7 Resultado de dividir: {i) la sumatoria del producte del resultado de! cociente del saido insoluto del crédito entre el avaliio de la propiedad garantia
del préstame por el saldo insoluto del crédite a la Fecha de Corte, entre (i} la sumatoria del saldo insoluto de los ¢créditos en dicha fecha.

8 pesultado de dividir: (i) la sumatoria del producto de la tasa de interés de cada uno de los créditos por &l saldo insoluto de cada crédito a la Fecha
de Certe, entre (i) Ia sumatoria del salde insoluto de los créditos en dicha fecha.
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Constancia:

Monto de la Constancia Residual:

Derechos que confieran a los
Tenedores:

Intereses y Procedimiento de

Calculo:

Tasa de Interés Fija:

Intereses Moratorios:

Fecha de Pago:

Fecha de Pago de Intereses:

Primer Fecha de Pago de Intereses:

Fecha de Pago de Principal:

Amortizacion:

Amortizacién Parcial de Principal:

Saldo Inscluto:

El Fiduciario Emisor emitird una Constancia, a nombre de FOVISSSTE. La Constancia
no es un titulo de crédito vy solo acreditara a su tenedor como titular de los derechos
de Fideicomisario en Tercer Lugar bajo el Fideicomiso. La Constancia dard el derecho
a su tenedor a recibir el porcentaje de las Distribuciones que la misma sefiale y que se
efectden de conformidad con la Cldusula Décimo Segunda del Fideicomiso y en
general, a la proporcidn que corresponda del remanente que pueda haber en el
Patrimonio del Fideicomiso después del pago total de los CBF's, las cantidades
adeudadas bajo los términos del Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Garantia de
Pago Oportuno y los centratos celebrados de conformidad con el mismo, al respecto
es importante hacer notar que ia misma serd registrada dentro de los estados
financieros del FOVISSSTE a su valor razonable, conforme se establece en los criterios
contables aplicables y que el FOVISSSTE se encuentra en proceso de desarrollar una
metodologia para la valuacién de dicha constancia.

El resultado de restar: (i} el saldo insoluto de los Derechos de Crédito a la Fecha de
Corte que fueron cedidos al Fideicomiso Emiser; menos (ii) el Saldo Insoluto de los
CBF's en la Fecha de Emision; esto es $888,606,992.00 (Ochocientos ochenta y ocho
millones seiscientos seis mil novecientos noventa y dos Pesos 00/100 M.N.)

Cada CBF y la Constancia representan para su titular el derecho al cobro del principal
e intereses, segun corresponda, adeudados por el Fiduciario Emisor como Fiduciario
de los mismos, en ios términos descritos en el Fideicomiso y en el Titulo respectivo,
desde la fecha de su emision hasta la fecha del reembolso total de su valor nominal,
Los CBF’'s se pagaran Unicamente con los recursos existentes en el Patrimonio del
Fideicomiso.

A partir de su Fecha de Emisidn y en tanto no sean amortizados en su totalidad, ios
CBF's devengaran intereses sobre el saldo insoluto de principal a la Tasa de Interés
Fija.

El Representante Comun determinara para cada Fecha de Pago el monto de intereses

a pagar de conformidad con el procedimiento de calculo que se describe en la Seccién
“I1.35. Determinacién del Monto de Pago de Interés”

Los CBF’s devengaran intereses sobre su valor nominal a una tasa de interés bruta
anual de 3.74 % (Tres punto setenta y cuatro por ciento), la cual se mantendra fija
durante la vigencia de la Emision.

La falta de pago no dard lugar a interés moratorio algune.

Significa, el dia 27 de cada mes calendario de cada afio en que el Fideicomiso esté
vigente, y en caso de que cualguiera de dichas fechas no sea un Dia Habil, el Dia
Hébil inmediato posterior.

Los intereses de los CBF's seran pagados los dias 27 de cada mes calendario, es decir,
en cada Fecha de Pago vy en el caso de que dicha fecha no sea un Dia HAabil, serd el
Dia Habil inmediato posterior.

La primera Fecha de Pago de Intereses serd el 27 de Enero de 2014.

27 de Noviembre de 2043. El pago del monto de principal bajo los CBF's serd pagado
en la Fecha de Vencimiento. Sin embargo, en cada Fecha de Pago, el Fiduciario Emisor
podré efectuar Amortizaciones Parciales de Principal de los CBF's.

En la Fecha de Vencimiento, el Fiduciario Emisor debera pagar mediante transferencia
electronica a cada Tenedor el Saldo Insolute de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.
Los CBF's se liquidardn dnicamente con los recursos existentes en el Patrimonio del
Fideicomiso de esta Emisién.

El ditimo pago se realizard contra la entrega y cancelacién de los CBF’'s en circulacion.
En caso de que la fecha de amortizacidén sea un dia inhabil, el pago se cubrira al Dia
Habil siguiente.

En cada Fecha de Pago, el Emisor podrd efectuar amortizaciones parciales anticipadas
de Principal, por una cantidad igual al monto que se determine para tal propdsito de
conformidad con la Clausula Décimo Segunda del Contrato de Fideicomiso. Si el
Fiduciario Emisor no efectla amortizaciones parciales anticipadas del monto principal
de los CBF’'s, dicha circunstancia en ningun caso se considerard como una causa de
vencimiento anticipado. En el caso de una amortizacién anticipada de Principal
no habra obligacién de pagar prima alguna.

Es el valor que tendrd cada CBF, una vez hecha la amortizacién de parte de su valor
nominal o saldo insoluto original, y que sera el valor al que se amorticen los CBF's.
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Actualizacién del Saldo Insoluto:

Derecho de Readquisicién:

Calificacion otorgada por Standard &
Poor’s, S.A. de C.V.

Calificacién otorgada por Fitch
México, S.A. de C.V.

Calificacién otorgada por HR Ratings
de México, S.A. de C,V.

Calificacion otorgada por Moody’s de
México, S.A. de C.V.

Régimen Fiscal:

El Representante ComUn utilizard la siguiente férmula para calcular el Saldo Insoluto
de Certificados Bursétiles Fiduciarios en circulacion:

SI =8I, —AM

En donde:
SIi: Saldo Insoluto de jos CBF’s en circulacién en la Fecha de Pago.
SI.1: Saldo Insoluto de 1o0s CBF’s en circulacion en la Fecha de Pago inmediata anterior.

AM: Monto de la Ameortizacién Parcial de Principal.

Los CBF's dejaran de causar intereses a partir de la fecha sefialada para su pago,
siempre que el Fiduciario Emisor hubiere constituido el depdsito del importe de la
amortizacién y, en su caso, de [0s intereses correspondientes, en las oficinas de 5.D.
Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval”)} a més
tardar a tas 11:00 horas de dicha fecha.

A partir de que el Saldo Insoluto de los Certificados Bursétiles Fiduciarios sea menor o
igual al 10% (diez por ciente) del Saldo Inscluto de los Certificados Bursétiles
Fiduciarios en la Fecha de Cierre, después de haber pagado e} Saldo Insoluto de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios de la préxima Fecha de Pago, el monto total de los
Gastos v el monto de los Intereses de [os CBF's. Una vez que el Fiduciario Emisor
reciba dichas cantidades, las aplicarad en la siquiente Fecha de Pago a [a liquidacién
total de los CBF's de conformidad con la Cascada de Pagos. En cuanto se hayan
satisfecho todas las obligaciones incurridas con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, el
Fiduciario Emisor procederd a la entrega del Patrimonic del Fideicomiso al
Fideicomitente, de conformidad con las instrucclones que por escrito éste le entregue.

mxAAA (sf). La deuda calificada ‘'mxAAA (sf) es el grado mas alto que otorga
Standard & Poor's, en su escala CaVai, indica que la capacidad de pago, tanto de
intereses como del principal, es sustancialmente fuerte.

Esta calificacién no constituye una recomendacion de inversidn, y que puede estar
sujeta a actualizaciones en cualguier momento, de conformidad con las metodologias
de la Agencia Calificadora.

AAA (mex)vra. Representa la mas alta calidad crediticia. Representa la maxima
calificacién asignada por Fitch México en su escala de calificaciones domésticas. Esta
calificacidon se asigna a la mejor calidad crediticia respecto de otros emisores o
emisiones del pais y normalmente corresponde a las obligaciones financieras emitidas
¢ garantizadas por el gobierno federal.

Esta calificacién no constituye una recomendacion de inversién, y que puede estar
sujeta a actualizaciones en cualguier momento, de conformidad con las metodologias
de la Agencia Calificadora.

HR AAA (E). Representa la més alta calidad crediticia, ofreciendo gran seguridad para
el page oportunc de las obligaciones de deuda. Mantiene minimo riesgo creditico.

Esta calificacion no constituye una recomendacidn de inversién, y que puede estar
sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias
de la Agencia Calificadora.

Aaa.mx (sf). Representa la mas alta calidad crediticia.

Esta calificacién no constituye una recomendacién de inversién, y gue puede estar
sujeta a actualizaciones en cualguier momento, de conformidad con las metodologias
de la Agencia Calificadora.

La tasa de retencién aplicable respecto a los intereses pagados conforme a [os CBF’s,
se encuentra sujeta: (i) para las personas fisicas y morales residentes en México para
efectos fiscales, a lo previsto en los articulos 179 v 195 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente, y (i) para las personas fisicas y morales residentes en el extranjero
para efectos fiscales, a lo previsto en los artfcutos 58 y 160 de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta vigente. El régimen fiscal vigente podrd modificarse a lo largo de la
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Posibles Adquirentes:

Representante Comin:

Depositario:

Lugar y forma de pago de Principal e
Intereses:

vigencia de cada una de las Emisiones. Los posibles adquirentes de [os CBF's deberan
consultar con sus asesores, las consecuencias fiscales resultantes de la compra, el
mantenimiento o la venta de los CBF's, incluyendo la aplicacion de reglas especificas
respecto de su situacion particular.

Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversidn lo prevea expresamente.

The Bank of New York Mellon, S.A., Institucidn de Banca Mdltiple fungird como
representante comin de los Tenedores.

S.D. Indeval Institucién para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

Todos los pagos de Intereses y Principal que deban hacerse conforme a los CBF's se
pagardan mediante transferencia electronica precisamente en Pesos, a través de
Indeval, con domicilio ubicade en Reforma No. 255 3er, Piso, Col. Cuauhtémoc, 06500
México, D.F., contra la entrega del Macrotitulo, o contra las constancias que para tales
efectos expida Indeval (ver Seccién “I1.50. Lugar y forma de pago de Principal y de

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Casa de Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V.,
Grupo Financiero Actinver Grupo Financiero Banorte

Intereses”).

AGENTE ESTRUCTURADOR

Analisis, Filtro e Indices, 5.A.P.1. de C.V., SOFOM, E.N.R.

INTERMEDIARIOS COLOCADORES LIDERES CONJUNTOS

LOS DERECHOS DE CREDITO CUENTAN CON UNA AUDITORIA DE UNA MUESTRA DE EXPEDIENTES DE
CREDITO POR PARTE DE ACFIN, NO OBSTANTE LO ANTERIOR, LOS INVERSIONISTAS POTENCIALES
DEBEN TENER EN CUENTA QUE LA INFORMACION DE LA CARTERA DE DERECHOS DE CREDITO QUE
FORMAN PARTE DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO NO HA SIDO AUDITADA POR UN TERCERO
INDEPENDIENTE, NI HISTORICAMENTE, NI A LA FECHA DE CESION, Y QUE SERA UN FUNCIONARIO
AUTORIZADO DE FOVISSSTE QUIEN CERTIFIQUE QUE LOS DERECHOS DE CREDITO A SER CEDIDOS
CUMPLEN CON LOS REQUISITOS DE ELEGIBILIDAD DE CONFORMIDAD CON EL FIDEICOMISO. POR
LO QUE LOS INVERSIONISTAS DEBERAN CONSIDERAR DICHA SITUACION A LA HORA DE EVALUAR
SU DECISION DE INVERSION EN ESTOS INSTRUMENTOS.

LAS PERSONAS PARTICIPANTES EN LA EMISION, INCLUYENDO AL FIDEICOMITENTE, AL
FIDUCIARIO EMISOR, A LOS INTERMEDIARIOS COLOCADORES, AL AGENTE ESTRUCTURADOR, AL
ADMINISTRADOR MAESTRO Y AL REPRESENTANTE COMUN NO TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA
DE PAGO DE LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE
LA EMISION CORRESPONDIENTES, CON EXCEPCION EN EL CASO DEL FIDUCIARIO, DE LOS PAGOS
QUE DEBA HACER CON CARGO AL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO. EN CASO DE QUE EL
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO RESULTE INSUFICIENTE PARA PAGAR INTEGRAMENTE LAS
CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS LOS TENEDORES DE
LOS MISMOS NO TENDRAN DERECHO DE RECLAMAR A DICHOS PARTICIPANTES DE LA EMISION.
POR LO ANTERIOR, EL FIDEICOMITENTE NO TIENE OBLIGACION ALGUNA DE PAGO BAJO LOS
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS NI DE REALIZAR APORTACIONES ADICIONALES A LAS
DETERMINADAS EN EL FIDEICOMISO EMISOR.

LOS INVERSIONISTAS, PREVIC A LA INVERSION EN LOS VALORES OBIETO DE LA PRESENTE
OFERTA, DEBERAN CONSIDERAR EL REGIMEN FISCAL RELATIVO AL GRAVAMEN O EXENCION
APLICABLE A ESTOS INSTRUMENTOS TODA VEZ QUE EL MISMO NO HA SIDO VERIFICADO O
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VALIDADO POR LA AUTORIDAD TRIBUTARIA COMPETENTE. ASIMISMO, DEBERAN CONSIDERAR QUE
LA OPERACION NO CONTEMPLA LA OPINION DE UN ASESOR INDEPENDIENTE RESPECTO AL
REGIMEN FISCAL DE LOS CBF’s.

LA GARANTIA DE PAGO OPORTUNO PODRA SER EJERCIDA HASTA POR UN MONTO EQUIVALENTE AL
23.2% DEL SALDO INSOLUTC DE LA EMISION, Y PODRA SER DESTINADA EXCLUSIVAMENTE AL
PAGO DE INTERESES ORDINARIOS Y PRINCIPAL.

B! Programa fue autorizado por CNBV mediante oficio numero 153/6598/2013 de fecha 6 de Mayo de 2013 v se
encuentra inscrito en el RNV bajo el nimero 0173-4.15-2013-030. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios que
son objeto de la presente oferta publica forman parte del Programa, su emision fue autorizada por CNBV
mediante oficio nlmero 153/7729/2013 de fecha 3 de diciembre de 2013, se encuentran inscrites en el RNV
bajo el nimero 0173-4.15-2013-030-03 y son aptes para ser listados en el listado correspondiente de la BMV.

La inscripcidn de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el RNV no implica certificacién sobre la bondad de los
valores o la solvencia del Fiduciario Emisor o sobre la exactitud o veracidad de la informacidn contenida en este
Suplemento Informative, ni convatida los actos que, en su caso, hubiesen sido realizados en contravencion de
la Ley Aplicable.

El Prospecto vy el presente Suplemento, los cuales son complementarios, se encuentran a disposicién del piblico
Inversionista con los Intermediarios Colocadores y también pueden ser consultados en las siguientes paginas:

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. Comisioén Nacional Bancaria y de Valores
www,bmv.com.mx www.cnbv.gob.mx

Autorizacion para su publicacidén: CNBV 153/7729/2013 de fecha 3 de diciembre de 2013,
México, D.F. a 6 de diciembre de 2013,
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NINGUN INTERMEDIARIO, APODERADO PARA CELEBRAR OPERACIONES CON EL PUBLICO 0]
CUALQUIER OTRA PERSONA, HA SIDO AUTORIZADA PARA PROPORCIONAR INFORMACION O HACER
CUALQUIER DECLARACION QUE NO ESTE CONTENIDA EN ESTE DOCUMENTO. COMC CONSECUENCIA
DE LO ANTERIOR, CUALQUIER INFORMACION O DECLARACION QUE NO ESTE CONTENIDA EN ESTE
DOCUMENTO DEBERA ENTENDERSE COMO NO AUTORIZADA POR EL FIDUCIARIO EMISOR,
FOVISSSTE; EL REPRESENTANTE COMUN O LOS INTERMEDIARIOS COLOCADORES.

EL PRESENTE SUPLEMENTO ES PARTE INTEGRANTE DEL PROSPECTO DEL PROGRAMA AUTORIZADO
POR LA CNBYV, POR LO QUE AMBOS DOCUMENTOS DEBEN CONSULTARSE CONJUNTAMENTE.

LAS PERSONAS PARTICIPANTES EN LA EMISION, INCLUYENDO AL FIDEICOMITENTE, AL
FIDUCIARIC EMISOR, A LOS INTERMEDIARIOS COLOCADORES, Al. AGENTE ESTRUCTURADOR, AL
ADMINISTRADOR MAESTRO Y AL REPRESENTANTE COMUN NO TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA
DE PAGO DE LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE
LA EMISION CORRESPONDIENTES, CON EXCEPCION EN EL CASO DEL FIDUCIARIC, DE LOS PAGOS
QUE DEBA HACER CON CARGO AL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO. EN CASO DE QUE EL
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO RESULTE INSUFICIENTE PARA PAGAR INTEGRAMENTE LAS
CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS LOS TENEDORES DE
LOS MISMOS NC TENDRAN DERECHO DE RECLAMAR A DICHOS PARTICIPANTES DE LA EMISION.
POR LO ANTERIOR, EL FIDEICOMITENTE NO TIENE OBLIGACION ALGUNA DE PAGO BAJO LOS
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS NI DE REALIZAR APORTACIONES ADICIONALES A LAS
DETERMINADAS EN EL FIDEICOMISO EMISOR.

[RESTO DE LA PAGINA INTENCIONALMENTE EN BLANCO)
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I.1 Glosario de Términos y Definiciches

a. Encaberzados. Los encabezados de las Secciones contenidas en el presente Suplemento Informative se
utitizardn Unicamente como referencia y no deberan tomarse en cuenta para la interpretacion del mismo.

b. Referencias. Salvo disposicidn en contrario, todas las referencias a Secciones y Anexos, se entenderan
respecto a Secciones y Anexos del presente Suptemento Informativo. Las referencias a “dias” significardn
dias naturales. Las referencias a cualquier documento, instrumentc o contrato, incluyendo el presente
Suplemento Informativo, incluirdn: (i) todos los anexos y apéndices u otros documentos adjuntos a los
mismos; (i) todos los documentos, instrumentos o contratos emitidos © celebrados en sustitucidn de los
mismaes; v (iil) cualesquiera reformas, modificaciones, adiciones o compulsas a dichos documentos.

c. Definiciones. La palabra “incluye”, “incluyendo” o cualquiera de sus derivaciones debe entenderse como
incluyendo sin limitacién. El singular incluye el plural y el plural incluye el singular: Los términos con
mayuscula inicial que se utilizan en el presente Suplemento Informativo y que no hayan sido definidos,
tendran los significados que se sefialan a continuacion:

“ACFIN": Significa, Administradora de Activos Financieros S.A.

“Activos Excedentes”: Significa, en términos del Contratc de Fideicomiso, los bienes que existan en &l
Patrimonio del Fideicomiso, al momento en que el Representante Comuan entregue al Fiduciario la Notificacion
de Cumplimiento,.

“ADEA": Significa, A de A México, S.A. de C.V.
“Administrador”: Significa, FOVISSSTE.

“Administrador Maestro”: Significa, ACFIN ¢ cualquier Adm|n|strador Maestro Substituto conforme a lo previsto
en el Contrato de Administracion Maestra.

“Administrador Maestro Substituto”: Significa, cualquier tercero que substituya al Administrador Maestro
conforme a lo previsto en et Contrato de Administracion Maestra.

“Afore”: Significa Administradora de Fondos para el Retiro.

“Aforo de Eiercicio” Significa, el resultado de restar: (i) 1 {(uno} menos (i) el resultado de dividir (a) el Saldo
Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios; entre (b) el saldo inscluto de los Derechos de Créditos
Vigentes en el Fideicomiso, ambos a la Fecha de Pago correspondiente. Lo anterior, con base en la siguiente
formula:

Monto de la Emisidn / Saldo actual del portafolio = % det Principal
Aforc = % del Principal - 100

“Agencias Calificadoras”: Significa, en forma individual o conjunta, las sociedades denominadas: Standard &
Poor’s, S.A. de C.V., Fitch México, S.A. de C.V., HR Ratings de Mexico, S.A. de C.V., Moody’s de México, S.A. de
C.V., y/o cualguier sucesor de las mismas, y/o aguellas autorizadas por la CNBV gue en una fecha determinada
otorguen, mantengan o modifiquen {a calificacion de la Emision.

“Anexq”: Significa, cada uno de los Anexos de este Suplemento que se incluyen al presente y que forman parte
integral del mismo.

“Aportaciones de las Dependencias y Entidades”: Significa, las aportaciones bimestrales del 5% {cinco por
ciento) sobre el Salario Diario Integrado de los Trabajadores que realicen las Dependencias y Entidades al
ISSSTE en términos del articulo 168 de la Ley del ISSSTE.

“Aportaciones Directas”: Significa, los depdsitos que realicen los trabajadores al servicio del Estado que cuenten
con un Crédito Hipotecario en la Cuenta del FOVISSSTE, asi como los procesos de Cobranza, de dichas
cantidades conforme al proceso sefialado en la Ley del ISSSTE y demas normatividad aplicable.

“Aportacién Inictat”: Significa, la cantidad de $1,000.00 (Un Mil Pesos 00/100 M.N.).

“Asequradora”: Significa, Grupo Mexicano de Seguros, S.A. de C.V. o la compafila aseguradora que la
substituya lo cual serd indicado en el Suplemento correspondiente,

“Auditor de Cartera”: Significa, para la presente Emision, ACFIN, como la compafiia encargada de prestar
servicios de revisidn, contratada por el Fideicomitente.

“Auditor Externo”: Significa, el despacho de contadores publicos que sea contratado por el Fiduciario Emisor de
conformidad con la Cldusula Décimo Séptima del Fideicomiso.

“Autoridad Gubernamental”: Significa, cualquier entidad que ejerza funciones ejecutivas, legislativas, judiciales,
regulatorias, administrativas © correspondientes al gobierno, incluyendo cualquier entidad multilateral o
supranacional.
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“Avances de Cobranza”: Tiene el significade gue a dicho término se le atribuye en la Seccidn 4.1 del Contrato
de Administracién.

“BMV": Significa, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

“Cantidades Excluidas”: Significan, las cantidades que se deriven {independientemente de cuando sean
cobradas) de los Créditos Hipotecarios, en el periodo gue termina en (y no incluye) la Fecha de Corte con
respecto a (i) cualguier pago de Principal o de intereses ordinarios devengados hasta (y sin incluir) la Fecha de
Corte, (i) cualesquiera intereses moratorios devengados en relacion a montos de principal vencidos antes de (y
sin incluir a) la Fecha de Corte (sin importar cuando se devenguen), y (iii) cualgquier indemnizacién bajo el
Seguro 0 bajo la Garantia del Crédito de Vivienda relacionada con hechos sucedidos antes de (y sin incluir a) la
Fecha de Corte.

“GCartera Vencida": Significa, una cartera de Derechos de Créditos Vencidos.

“Cascada de Pagos™: Significa, los pagos en orden de prelacion sefialados en la Clausula Décimo Segunda del
Contrato de Fideicomiso.

“Certificados Bursatiles Fiduciarios” o “"CBF's”: Significa, los Certificados Bursatiles Fiduciarios, denominados en
UDIS que serdan emitidos por el Fiduciario Emisor con cargo al Patrimonioc del Fideicomiso al amparc del
Programa.

“Certificado de Cumplimiento de Requisitos de Elegibilidad”: Significa, el documento firmado por un Funcionario
Autorizado que certifique que los Derechos de Crédito a ser cedidos por el Fideicomitente al Fiduciario Emisor,
cumplen con los Requisitos de Elegibilidad.

“Circular 1/2005”: Significa, la Circular 1/2005 (segun sea reformada), emitida por el Banco de México, la cual
contiene fas Reglas a las que deberdn sujetarse las Instituciones de Crédito; Casas de Bolsa; Instituciones de
Sequros; Instituciones de Fianzas; Sociedades Financieras de Objeto Limitado y la Financiera Rural, en las
operaciones de fideicomiso.

“CNBV”: Significa, ta Comision Nacicnal Bancaria y de Valores.

“Cobranza”: Significa, (i) cualquier cantidad que se derive del cobro o pago de los Derechos de Crédito
{incluyendo los Recursos Derivados de Liquidacidon) recibida por el Administrader menos las Cantidades
Excluidas, (ii) segin corresponda, los Avances de Cobranza; y (iii) el ejercicio de cualquier actividad o
procedimiento que tlenda a la obtencién de las cantidades mencionadas en el inciso (i) anterior.

“Comision Ejecutiva™: Significa, la comision ejecutiva del FOVISSSTE.

“Comisién _por  Intermediacién”: Significa, las cantidades que deberd pagar el Fideicomitente a los
Intermediarios Colocadores por la colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, y por la asesoria
relacionada con la estructuracion de la Emisidn, las cudles se especifican en los Documentos de Operacion.

“Constancia”: Significa, la constancia que acredita a su tenedor como titular de los derechos del Fideicomisario
en Tercer Lugar, conforme a lo establecido en el Fideicomiso.

“Contrato de Administracién”: Significa, el Contrato de Administracién, Cobranza de Cartera y DepOsito de
Expedientes de Crédito, celebrado entre el Fiduciario Emisor y el Administrador, con la comparecencia del
Custodio y el Representante Comun.

“Contrato de Administracion Maestra”: Significa, en su caso, el Contrato de Prestacién de Servicios de
Administracion Maestra, celebrado entre el Fiduciario Emisor y el Administrador Maestro, con la comparecencia
del Representante Comiin.

“Contrato de Cesién”: Significa, el Contrato de Cesién mediante el cual el Fideicomitente cederd al Fiduciario
Emisor, para beneficio del Patrimenic del Fideicomiso, los Derechos de Crédito.

“Contrato de Cesidn Adicionales”: Significa, los Contratos de Cesion mediante los cuales el Fideicomitente cede
al Fiduciario Emisor, para beneficic del Patrimonio del Fideicomiso, nuevos derechos de crédito a cambio de la
cesion por el Fiduciario Emisor a favor del Fideicomitente de un Derecho de Crédito No Elegible.

“Contrato_de Colocacién”: Significa, el Contratoe de Colocacién que serd celebrado entre el Fideicomitente, el
Fiduciaric Emisor y los Intermediariocs Colocadores, a fin de Hevar a cabo la Emisién conforme a lo establecido
en los Documentos de la Operacion.

“Contrato de_Fideicomiso” o “Fideicomiso”: Significa, €l fideicomiso irrevocable de administracién, emisién y
pago ndmero F/309800 celebrado entre HSBC México, S.A., Institucién de Banco Miltiple, Grupo Financiero
HSBC, Divisidn Fiduciaria, en su calidad de Fiduciario y FOVISSSTE en su calidad de Fideicomitente, con la
comparecencia del Garante y de The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Mdltiple en su calidad
de Representante Comun de los Tenedores.

“Contraprestacion de la GPO": la comisidn que tendréd derecho a cobrar el Garante conforme a lo establecido en
el Contrato de Garantia de Pago Opertuno.

“Contrato de Garantia de Pago Oportuno”: el contrato de garantia de pago oportuno incondicional e irrevocable,
que para la Emision sera celebrado entre el Garante y el Fiduciario, en beneficio de los Tenedores, en virtud del
cual el Garante garantizard el pago y cumplimiento tanto del principal como de los intereses ordinarios de Ia
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Emision hasta por una cantidad equivalente al 23.2% (veintitrés punto dos por ciento) del saldo insolute de los
CBF's, conforme a los términos establecidos en dicho contrato.

“Créditos Hipotecarios”: Significan, los contratos de crédito o de mutuo con interés y garantia hipotecaria y sus
accesorios, denominados en veces de Salario Minimo, otorgados por el FOVISSSTE a Deudores Hipotecarios
para financiar la adquisicién de Inmuebles y que adquiera el Fiduciaric en términos de lo seflalado en el
Fideicomiso.

“Cuenta del Fideicomiso”: Significa, la cuenta bancaria abierta por e! Fiduciaric Emisor para beneficio del
Fideicomisc y manegjada por este, misma que operara segun se establece en la Cldusula Décima Primera del
Fideicomiso.

“Cuenta del FOVISSSTE”: Significa, la cuenta bancaria del ISSSTE por lo que respecta al FOVISSSTE, en los
términos y conforme a los procedimientos que se establezcan en el Reglamento de la Ley de los Sistemas de
Ahorro para el Retiro, en la cual las Entidades y Dependencias deberan depositar las Aportaciones, asi como los
Descuentos en Nodmina para cubrir los créditos que otorgue el ISSSTE.

“Custedio”: Significa, el Fideicomitente, ¢ cualgquier tercero que el Fideicomitente contrate, en su cardcter de
depositario de los Expedientes de Crédito de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de
Administracion.

“Dependencias y Entidades”: Significa, las unidades administrativas y organos de los Poderes de la Unidn, la
Procuraduria General de la Republica, los drganos jurisdiccionales autdnomaos, las unidades administrativas de
las Entidades Federativas y municipios asi como los organismos descentralizados, empresas de participacion
estatal mayoritaria y demas instituciones paraestatales federal y del Gobiernc del Distrito Federal, asi como los
organismos gue se incerporen al régimen de la Ley del ISSSTE.

“Derechos de Crédite”: Significa, respecte a cada Credito Hipotecario, todos y cada uno de los derechos de
crédito y derechos reales mas no las obligaciones que se deriven de dichos Créditos Hipotecarios, incluyendo,
(i} todos los derechos principales y accesorios del Fideicomitente en su cardcter de acreedor de conformidad
con los mismos; (ii) los derechos del Fideicomitente en su carécter de acreedor hipotecario sobre los Inmuebles
respectivos, (iil) los Derechos Derivades del Seguro, (iv) la Garantia del Crédito de Vivienda respectiva, y {v)
cualesquier otros accesorios que les corresponden de conformidad cen sus términos y condiciones y todo
cuanto de hecho y derecho les corresponde.

“Derechos de Crédito No FEleaibles”: Significan, aquellos Derechos de Crédito que (a) a la fecha de su cesién al
Fiduciario no cumplieron con uno o mas de los Requisitos de Elegibilidad, o (b) respecto de los cuales el
Fiduciario o el Representante Comun envid un Reguerimiento de Reemplazo.

“[' -echos de Crédito Substitutos”: Significan, lcs Derechos de Crédito que el Fideicomitente ceda con
wwoterioridad a la fecha de celebracién del Fideicomiso, en substitucion de Derechos de Crédito No Elegibles, de
conformidad con lo establecido en e Fideicomiso.

“Derechos de Crédito Vencidos”: Significan, aquellos Derechos de Crédito derivados de un Crédito Hipotecario
respecto del cual el Deudor Hipotecario tiene mas de 6 (seis) amortizaciones guincenales o mas de 90
{noventa) dias de retraso en el pago conforme a los criterios contables aplicables a las instituciones de crédito,
después de que haya transcurrido el Periodo de Prdrroga al que en su caso dicho Deudor Hipotecaric tenga
derecho,

“Derechos de Crédito Vigentes”: Significan, aquellos Derechos de Crédito derivados de un Crédite Hipotecario
respecto del cual el Deudor Hipotecario no ha presentado un retraso de pago mayor a 6 {seis) amortizaciones
guincenales o mayor a 90 (noventa) dias de retraso en el pago conforme a los criterios contables aplicables a
las instituciones de crédito.

“Derechos Derivados del Seguro”: Significa, los derechos como beneficiario, mas no [as obligaciones derivadas
del Seguro.

“Descuento sobre Nomina”: Significa, el monto de los descuentos quincenales del 30% (treinta por ciento)
sobre el salario basico integrado, que realizan las Dependencias y Entidades de los Trabajadores que han
recibido un Crédito Hipotecario para el pago del mismo, conforme a lo previsto por el articulo 189 de la Ley det
ISSSTE.

“Deudor Hipotecario”: Significa aquél Trabajador sujeto al régimen de beneficios que otorga la Ley del ISSSTE
que ha obtenido un Crédito Hipotecario.

“Dia Habil": Significa todos los dias, excepto sabados y domingos, o un dia en el que las instituciones de crédito
estén autorizadas u obligadas por ley o decreto a permanecer cerradas en la Ciudad de México.

"Ristribuciones”: Significan, los pagos autorizades que el Fiduciaric Emisor deba de efectuar en una Fecha de
Pago de conformidad con el Fideicomiso.,

“Documentos de lg Operacidn”: Significa, de manera conjunta (i) el Fideicomiso; (i} los Contratos de Cesidn v,
en su caso, los Contratos de Cesidn Adicionales; (iii) el Contrato de Administracion; (iv) el Contrato de
Administracién Maastra; (v) el Macrotitulo; {vi} la Constancia; (vii) el Contrato de Colocacion; (vili) el Contrato
de Garantia de Pago Oportune; (ix) el presente Suplemento; y (x) cualquier otro documento, instrumento o
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documentacion y cualquier apéndice, suplemento, anexo u otro documento adjunto al mismo, que haga constar
¢ de cualquier otra forma se emita con relacion a las Emisiones.

“Efecto _Material Adverso”: Significa, respecto a cualguier Persona, cualguier evento o serie de eventos
adversos, cambio ¢ situacion, circunstancia o acentecimiento que, de manera individual o conjunta, afecte de
forma negativa o contingente los negocios, activos, pasivos, capital contable, entorno o condicién (financiera,
laboral, fiscal, ambiental o de cualquier otra indole), incluyendo situaciones de caso fortuito o fuerza mayor,
gue le impida dar cumplimiento a las obligaciones sustanciales a su cargo establecidas en los Documentos de ia
Operacitn y, en caso de no tratarse de obligaciones sustanciales, que le impidan cumplir ¢on dichas
obligaciones no sustanciales por un pericdo mayor a 3 (tres) meses.

“Emision”: Significa, la Emision y oferta de CBF’s por el monto de 1,083,379,000 (Mil ochenta y tres millones
trescientos setenta y nueve mil) UDIS.

UDIS que realice el Fiduciario Emisor de conformidad con el Programa vy lo establecido en el Fideicomiso.

“Emisnet”: Significa, el sistema electronico de comunicacion con Emisoras de Valores que mantiene la BMV vy al
cual se puede acceder mediante la siguiente direccion: http://emisnet.bmv.com.mx.

“Estatuto Organico”: Significa, el estatuto organico del ISSSTE publicado en el Diario Oficial de Ia Federacion el
31 de diciembre de 2008, segln el mismo sea modificado o reformado.

"Evento Relevante”: Significa, en términos de la LMV y conformidad con el Titulo Quinto de la Circular Unica de

Emisoras, cualguier acto, hecho o acontecimiento, de cualquier naturaleza que influya o pueda influir en el
precio de los CBF“s.

“Expedientes de Crédite”: Significa la documentacién necesaria para hacer constar los Créditos Hipotecarios que
deberan inctuir por lo menos: (i) el primer testimonio de la escritura piblica en la gue conste la transmision de
propiedad, el Crédito Hipotecario y la Hipoteca, con los datos de inscripcidn en el Registro Piblico de la
Propledad correspondiente; (ii) el avallio con respecto al Inmueble sobre el cual se constituyd la Hipoteca vy (iii)
la identificacién oficial del Deudor Hipotecario.

“Fecha de Cierre” o “Fecha de Emisidn”: Significa, la fecha en que se realice la operacion de registro (cruce y
liguidacién) de la Emisidén en la BMV.

“Fecha de Corte”: Significa, el 31 de octubre de 2013.

“"Fecha de Determinacién”: Significa, la fecha que corresponda a 2 (dos) Dias Habiles previos a cada Fecha de
Pago, en la que las cantidades serdn aplicadas por el Fiduciario Emisor de conformidad con la Cascada de
Pagos, para realizar los pagos correspondientes a dicha Fecha de Pago.

“Eecha de Pago”: Significa, el dia 27 de cada mes en el que los Certificados Bursatiles Fiduciartos se encuentren
vigentes, si ese dia no es un Dia Habil, el Dia HAbil inmediato siguiente.

“Fecha de Vencimiento™: Significa, 27 de noviembre de 2043,

“Fideicomisarios en Primer Lugar”: Significa, los Tenedores.

“Fideicomisario en Segundg Lugar”: Significa, el Garante en relacién con la Garantia de Pago Oportuno.

“Fideicomisario en Tercer Lugar”: Significa, FOVISSSTE en su calidad de Tenedor de ta Constancia.
“Fideicomisarios”: Significa, ios Tenedores, el Garante y el Tenedor de la Constancia.

“Fideicomiso” o “Fideicomiso Emisor”: Significa el fideicomiso irrevocable, de administracién y fuente de pago
No 309800, mediante el cual se implementard la Emision.

“Fideicomiso_de Repago”: Significa el fideicomiso irrevocable, de administracion y fuente de pago No 309818,
de fecha 2 de diciembre de 2013 celebrado entre el Fideicomitente, el Fiduciario de Repago y el Garante.

“Fideicomitente” o “FOVISSSTE": Significa, el Instituto de Sequridad y Servicios Sociales de los Trabajadores
del Estado, a través de su fondo de vivienda.

“Fiduciario” o_“Fiduciario Emispr”: Significa, HSBC México, S.A., Institucién de Banco Mdltiple, Grupo Financiero
HSBC, Division Fiduciaria en su caracter de fiduciario del Fideicomiso Emisor.

“Fiduciario de Repago™: Significa, HSBC México, S.A., Institucion de Banco Mdltiple, Grupo Financierc HSBC,
Divisién Fiduciaria en su caracter de fiduciaric del Fideicomiso de Repago.

“Funcienario Autorizado”: Significa, para efectos de emitir el Certificado de Cumplimiento de Requisitos de
Elegibilidad, cualguier funcionario del Fideicomitente que ocupe cualquiera de los cargos gue se describen en el
Fideicomiso y que podran ser modificados de tiempo en tiempo.

“Garante”: Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo, en
virtud de la celebracién de la Garantia de Pago Oportuno,

“Garantfa de Pago Oportuno” o “GPO”: la garantia parcial de pago oportuno incondicional e irrevocable, en
beneficio de los Tenedores, que otorga el Garante de conformidad con el Contrato de Garantia de Pago
Oportuno,
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“Garantia_del Créditp de Vivienda”: Significa, respecto a cada Crédito Hipotecario, la obligacién a cargo del
Fideicomitente de realizar el page por el Saldo Insoluto de un Crédito Hipotecario, en caso de invalidez,
incapacidad total permanente o muerte del Deudor Hipotecario correspondiente. Lo anterior, a fin de dar
cumplimiento a io dispuesto en el articulo 182 de la Ley del ISSSTE y de conformidad con los requisitos
establecidos los Créditos Hipotecarios.

“Gastos”: Significan conjuntamente los Gastos de Cobranza, los Gastos de Mantenimiento, los Honorarios por
Administracién, la Contraprestacién de la GPO y los Honorarios por Administracion Maestra que deban pagarse
en una determinada Fecha de Pago.

“Gastos de Cobranza”: Tienen el significado que se les atribuye en el Contrato de Administracién,

“Gastos de Emision”: Significa, los gastos y comisiones relativas a la Emisidon de los Certificados Burséatiles
Fiduciarios mismos que se describen a continuacién de forma enunciativa mas no limitativa: Comisién por
Estructuractdn e Intermediacion; Honorarios del Fiduciario; Honorarios del Representante Comdn: Honorarios
del Administrador Maestro; Derechos de inscripcidn ante la CNBV y BMV; Honorarios de asesores; y Honorarios
de las Agencias Calificadoras.

“Gastps de Mantenimiento”: Significa, de forma enunciativa mas no limitativa, los siguientes gastos vy
comisiones: Honorarios del Fiduciario; Honorarios del Representante Comin; Honorarios por Administracion;
Honorarios por Administracién Maestra; Gastos directos, indispensables y necesarios para cumplir con las
disposiciones legales aplicables a efecto de mantener los registros y listados bursatiles; Honorarios Auditor
Externo; Heonorarics Agencias Calificadoras; Gastos que erogue el Fiduciario para defender el Patrimonio del
Fideicomiso; el pago de la Contraprestacion GPO y Honorarios del profesionista independiente que en su casc
se requiera contratar por parte del Fiduciario,

“Gravamen”: Significa, con respecto a cualquier bien, cualquier hipoteca, gravamen, prenda, carga, aportacién,
afectacion o garantia de cualquier tipo (incluyendo la transmision a un fideicomise) impuesto sebre dicho bien,
sea que se encuentre o no documentado, inscrito o de cualguier otro modo perfeccionado bajo ta Ley Aplicable,
fncluyendo cualquier venta sujeta a condicion o cualquier otro contratc que limite la propiedad, el dominio, el
uso o disfrute o ef derecho a disponer del bien, cualquier arrendamiente con una naturaleza similar o cualquier
opcién de compra, promesa de venta, u otro contrate que obligue a su venta.

“Hipoteca”: Significa, la hipoteca en primer lugar y grade de prelacidn sobre un Inmueble con el fin de
garantizar el cumplimiento completo y puntual de las obligaciones a cargo de un Deudor Hipotecario derivadas
de su Crédito Hipotecario.

"Honorarios por Administracidn”: Significa, la contraprestacién que el Administrador tiene derecho a percibir en
términos del Contrato de Administracion.,

“Honorarios por Administracién Maestra”: Significa, la contraprestacion que el Administrador Maestro tiene
derecho a percibir en términos del Contrato de Administracién Maestra.

“Indeval: significa, S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.
“"INFONAVIT", Significa el Instituto del Fondo Nacional para las Viviendas de los Trabajadores.

*Inmueble”: Significa, cada bien inmueble (casa habitacidn, construcciones y terreno) destinado a la vivienda,
sobre el cual un Deudor Hipotecario ha constituido una Hipoteca para garantizar el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo conforme al Crédito Hipotecario respectivo.

“Inmueble Adiudicade”: Significa, cualquier Inmueble gue llegue a ser propiedad del Fiduciario por cuenta del
Fideicomiso, por adjudicacién judicial o por acuerdo entre el Administrador vy el Deudor Hipotecario, con el
consentimiento del Administrador Maestro.

“INPC": Significa, el Indice Nacionat de Precios al Consumidor.

“Instruccion de Términos vy Condiciones de las Emisiones”: Significa, el documento, que deberd enviar el
Fideicomitente al Fiduciario Emisor estableciendo los términos y condiciones para llevar a cabo la Emisidn de
conformidad con el Fideicomiso.

“Intermediarios Colocadores”: Significa, conjuntamente: (i) Casa de Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V., Grupo
Financiero Banorte; (ii) Actinver Casa de Bolsa, $.A. de C.V., Grupo Financierc Actinver; y (iv) CI Casa de
Bolsa, S.A. de C.V., en su cardcter de intermediarios colocadores.

“Inversiones Permitidas”: Significa las inversiones permitidas conforme a lo establecido en la Clausula Décimo
Tercera del Fideicomisoc.

“ISSSTE": Significa, el Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado,

“Junta Directiva”: Significa, el 6rgano superior de direccidon y gobierno del ISSSTE.

w

Ley Aplicable”: Significa, con respecto a cualquier Persona: (i) el acta constitutiva, permisos, estatutos,
escritura constitutiva u otros documentos constitutivos o documentos gue rijan a dicha Persona vy (ii} cualquier
ley, oficio, decreto, tratado, regla, reglamento o laudo de un arbitro, tribunal u otra Autoridad Gubernamental,
aplicable a, u obligatoria para dicha Persona, y/c aplicable a cualquiera de sus propiedades, o a la que dicha
Persona y/o cualguiera de sus proptedades esté sujeta.
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“Ley del ISSSTE": Significa la Ley General del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores
del Estado.

“LGTOC": Significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
“LIC": Significa la Ley de Instituciones de Crédito.
“LLMV”: Significa la Ley del Mercado de Valores.

“Macrotitulo”: Significa, el titulo mediante el cual se documenta esta Emision de Certificados Bursdtiles
Fiduciarios.

“Meéxice”: Significa los Estados Unides Mexicancs,

“Monto de Pago de Interés”: Significa, e monto en Pesos que corresponda a los Intereses pagaderos con
respecto a los Certificados Bursatiles Fiductarios en una Fecha de Page gue se determinara de conformidad con
ios términos y condiciones establecidos en el Macrotitulo.

“Monto Disponible”: Significa el monto maximo a disponer de la Garantfa de Pago Oportuno, que serd la
cantidad que resulte de: (a) restar al Monto Garantizado el monto del principal acumulado por ejercicios
anteriores de la Garantia; y (b} sumar al Monto Garantizado el monto de principal acumulado por el reembolso
de la Garantia, calculados a la fecha en que se lleve a cabo la respectiva disposicidn de la Garantia de Pago
Oportuno.

"Monto Garantizade”: Significa, en tode momente una cantidad igual at 23.2% (veintitrés punto dos por ciento),
del saldo insoluto vigente de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, en la modalidad de revolvente. Para efectos
de claridad, el porcentaje antes mencionado se calculard sobre el saldo insoluto vigente de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios en la fecha en que se lleve a cabo la respectiva disposicidn de la Garantia de Pago
Oportuno.

“Monto_Objetivo Aforo”: Significa el monto necesario de amortizaciones anticipadas voluntarias de principal de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios para que el Aforo de Ejercicio sea igual a O (cero).

“Notificactén de Cumplimiento”: Significa, la notificacion entregada por el Representante Comun al Fiduciario
informando que todos los montos adeudados y pagaderos de conformidad con los Documentos de la Operacidn
han sido pagados en su totalidad, conforme a lo establecido en dichos Documentos de la Operacién. Lo anterior
de conformidad con el formato seffalado en el Contrato de Fideicomiso.

“Notificacidn _de Disposicion _de la_Garantia de Pago Oportuno”: Significa la notificacidon que entregue el
Fiduciario al Garante con copla al Representante Comiin y al Fideicomitente, a fin de ejercer y disponer de los
recursos al amparo del Contrato de Garantia de Pago Oportuno correspondiente. Lo anterior de cenformidad
con el formato sefialado en el Contrate de Fideicomiso.

w

Pago Sostenido”: Significa, el cumplimiento de pago del Deudor Hipotecario de minimo 12 (doce)
amortizaciones quincenales a la Fecha de Corte respecto de Derechos de Crédito de los cuales el Deudor
Hipotecario no haya pagado alguna amortizacién quincenal; por lo que conforme a las politicas de FOVISSSTE
dichos Derechos de Crédito se encuentran vigentes y al corriente en todos sus pagos.

“Patrimonio del Fideicomiso”: Significa, el patrimonio del Fideicomiso.

“Periodo de Cobranza”: Significa, el periodo que inicia el 1 (primer) dia calendario de cada mes y termina el
ultimo dia de cada mes.

“Periodo de Prérroga”: Significa, para el caso de que un Deudor Hipotecario deje de prestar sus servicios a la
Dependencia o Entidad correspondiente, la prérroga sin causa de intereses en los pagos de amortizacién que
tenga que realizar por concepto de capital e intereses respecto al Crédito Hipotecaric correspondiente.
Conforme a lo dispuesto en el articulo 183 de la Ley del ISSSTE, dicha prérroga tendrd un plaze maximo de
doce meses y terminard anticipadamente cuando el Deudor Hipotecario correspondiente vuelva a prestar
servicios a alguna de las Dependencias o Entidades o ingrese a laborar bajo un regimen con el gue el ISSSTE
tenga celebrado convenio de incorporacién. En el entendido que conforme a o establecido en dicho articulo, la
existencia de los supuestos mencionados debera comprobarse ante el ISSSTE.

“Persona”: Significa, cualquier persona fisica ¢ moral, corporacion, asociaciéon general, asociacién limitada,
sociedad de responsabilidad limitada o asociacién, asociacion en participacién, co-inversién (joint venture),
sociedad en comandita, sociedad andnima, institucion de crédito, fideicomiso, estado, sociedad irregular,
gobierno federal, estatal o municipal (o cualquier dependencia o subdivisidn politica de los mismes), fondo de
inversién o cualguier otra forma de entidad.

w

Programa”: Significa, la inscripcién preventiva en el RNV, bajo la modalidad de programa, de certificados
bursdtiles fiduciarios hasta por la cantidad de $17,000°000,000.00 (Diecisiete Mil Millones de Pesos 00/100C
M.N.), o su equivalente en UDIS, de caracter no revolvente, que fueron autorizados por la Comision Nacional
Bancarta y de Valores mediante el oficio niimero 153/6598/2013 de fecha 6 de Mayo de 2013; mediante ¢l cual
el Fiduciario realizard diversas emisiones conforme a lo establecido en los Documentos de la Operacion
respectivos.

“Prospecto”: Significa, el prospecto de colocacion del Programa.

FOVISSSTE
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"Ps.” 0 “Peso”: Significa, pesos, la moneda de curso legal de México.

"Recursos Derivados de las Emisiones”; Significa, los recursos gue se obtengan por la colocacion de los
v ’ g
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

"Recursos Derivadog de Liguidacién”: Significa, todos los montos en efectivo gue cobre el Administrador como
resultado de la Cobranza de un Derecho de Crédito Vencide ¢ la enajenacion de un Inmueble Adjudicado, ya
sea que ésta se obtenga a través de la enajenacion extrajudicial o judicial, indemnizaciones del Seguro, u otros
tipos de indemnizaciones incluyendo sin limitacién aquellas derivadas de la expropiacién o cualquier otro actc o
procedimiento administrativo similar, después de descontar los Gastos de Cobranza en términos del Contrato de
Administracion.

"Reglas”: Significa, las Reglas para el otorgamiento de Créditos para Vivienda a tos Trabajadores
Derechohabientes del ISSSTE publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 4 de diciembre de 2008, segun
las mismas sean modificadas o reformadas.

"Reporte de Cobranza”: Significa, el reporte que deberd publicar y/o entregar el Administrador, o el
Administrador Maestro en nombre y por cuenta del Administrador, al Fiduciaric, con copia para el
Representante Comin, el Administrador Maestro en su caso, el Auditor Externo, al Garante y las Agencias
Calificadoras, en términos del Contrato de Administracion de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso.

“Reporte de Distribuciones”: Significa, el reporte que el Representante Comun deberd elaborar y entregar al
Fiduciario Emisor con copia para el Administrador, el Administrador Maestro, el Auditor Externo, al Garante y
las Agencias Calificadoras, de conformidad con la Seccion 12.2.1 c¢. del Fideicomiso. Dicha reporte describiréd las
Distribuciones correspondientes a esa Fecha de Pago.

"Reporte de Saldos™: Significa, el reporte que el Fiduciario Emisor debera entregar al Representante Comdn vy al
Administrador vy al Administrador Maestro con copia para el Auditor Externo, al Garante y las Agencias
Calificadoras, de conformidad con la Seccién 12.2.1 ¢. del Fideicomiso.

"Reporte del Auditor”: Significa, el reporte que el Auditor Externo deberd entregar al Fiduciario, al
Representante Comtn, al Administrador, al Administrador Maestro, al Garante y las Agencias Calificadoras de
conformidad con el Fideicomiso.

"Representante Comun”: Significa, The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Mditiple en su
caracter de representante comun de los Tenedores de conformidad con el Macrotitulo o quien io substituya en
su caso, de acuerdo a lo dispuesto en dicho Macrotitulo.

"Requisitos de Elegibilidad”: Significa los criterics minimos con los que deberd cumplir un Derecho de Crédito
para poder ser cedido al Fideicomiso.

"Requerimiento de Reemplaza™: Significa un requerimiento por parte del Fiduciario Emisor, en donde requiera al
Fideicomitente a reemplazar un Derecho de Crédito en caso de que (i) el Fideicomitente haya omitido cumplir
con las obligaciones establecidas en las Clausulas Sexta y Séptima del Fideicomiso, respecto de uno o mas
Derechos de Crédito o Derechos de Crédito Substitutos o (i) cualesquier Derechos de Crédito que se conviertan
en Derechos de Crédito No Elegibles.

"RNV": Significa, el Registro Nacional de Valores que mantiene la CNBV.

“RUV”: significa, el Registro Unico de Vivienda, registro en el cual los oferentes o desarrolladores inscriben su
oferta de vivienda, conformando un sistema nacional unico al gue concurren los diferentes agentes.

“Salario Minimo"” o “"SMGDF”: Significa, el salaric minimo general mensual vigente en el Distrito Federal.

“Saldo de Créditos Hipotecarios Vigentes”: Significa la cantidad que resulte de restar el Saldo Insoluto de los
Créditos Hipotecarios menos el importe de los Derechos de Crédito Vencidos en una Fecha de Pago.

“Saldo Insoluto de los Créditos Hipotecarios™: Significa, el monto no amortizade de ios Créditos Hipotecarios, en
el entendido que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 185 de Ia Ley del ISSSTE, el saldo en Pesos de
los Créditos Hipotecarios se actualizard cada vez gue se modifiquen los Salarios Minimos, en la misma
proporcién en que se actuatice el SMGDF.

"Saldo Inseluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios”: Significa, el monto no amortizado de los CBE's.

"SAR": Significa, el Sistema de Ahorro para el Retiro.

“Sequro” o “Seguro de Dafios”: Significa, el sequro contra dafios contratado por FOVISSSTE, respecto de cada
Inmueble, para cubrir cualquier dafio o menoscabo que pueda sufrir dicho Inmueble (incluyendo dafios
derivados de incendic, inundacién, terremoto, huracén, tornado, avalancha, erupciones volcanicas, explosiones,
caida de objetos tales como aviones, arholes, dafios ecoldgicos, entre otros) de conformidad con los requisitos
establecidos en los Créditos Hipotecarios.

"SHCP": Significa, la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico.

“SHE”: Significa, Sociedad Hipotecaria Federal Sociedad Nacional de Crédito., Institucién de Banca de
Desarrollo.

*SIBADAC": Significa, el Sistema de Integracién de Bases de Datos de Cartera de FOVISSSTE.
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“Siefores”: Significan, las Sociedades de Inversion Especializadas en Fondos de Ahorro para el Retiro.

“Sorteo”: Significa, el mecanismo aleatorio utilizado para seleccionar a los Trabajadores susceptibles de obtener
un crédito hipotecario bajo el esquema Tradicional del FOVISSSTE en un periodo anua! determinado.

“Subcuenta 5% SAR”: Significa, la subcuenta de vivienda del SAR equivalente al 5% (cinco por ciento) del
salario basico integrado de los Trabajadores.

[

“Suplemento” o
“TCI”: Significa, la tasa constante de incumplimiento.

Suplemente Informativo”: Significa, el presente suplemento informativo relative a la Emision.

“TCP": Significa, la tasa constante de prepago.

“Tenedor de la Constancia”: Significa, FOVISSSTE, de conformidad con io dispuesto en la Seccion 10.5 del
Fideicomiso.

“Tenedores”: Significa, los legitimos tenedores de los CBF's, quienes en todo momento estardn representados
por el Representante Comun.

“Trabajador”: Significa, los trabajadores sujetos al régimen de la Ley del ISSSTE, al momento de la cesién del
Crédito Hipotecario correspondiente.

periddicamnente el Banco de México en el Diario Cficial de la Federacion, establecidas en el “Decreto por el que
se establecen las obligaciones gque podran denominarse en Unidades de Inversion y reforma y adiciona diversas
disposiciones del Cédigo Fiscal de la Federacién y de la Ley del Impuesto sobre la Renta publicado en el Diario
Oficial de ta Federacidn el 1 de abril de 1995.

“Vocal Fiecutivo”: Significa, el vocal ejecutivo de la Comisidon Ejecutiva.
“WSM": Significa, veces el Salaric Minimo.
1.2 Resumen Ejecutivo

El presente resumen no incluye toda la informacion que debe tomarse en cuenta antes de tomar una decisidn
de inversion con respecto a los CBF’s. Los inversionistas deben leer cuidadosamente todo este Suplemento y el
Prospecto, incluyendo las secciones: "I.3. Factores de Riesgo” y “III. Operacién de Bursatilizacién” del
Prospecto.

Participantes

Las partes relevantes de la operacion se describen a continuacion:

Participante o .

Instituto de Sequridad y Servicios Sociales de
tos Trabajadores del Estado a través de su
Fondo de Vivienda.

Administrador, Fideicomitente, Cedente y
Fideicomisario en Tercer Lugar

FOVISSSTE
HSBC México, S.A., Institucion de Banca
HSBC Q Muitiple, Grupo Financiere HSBC, Division Fiduciario Emisor
A ’ Fiduciaria.
- The Bank of New York Mellon, S.A., Representante Comn

THE RANK OF NEW YORK METLON Institucidn de Banca Mditiple.

Administradora de Activos Financieros, S.A. Administrador Maestro

Andlisis, Filtro e Indices, 5.A.P.1. de C.V.,

SOFOM, E.N.R. Agente Estructurador

Casa de Bolsa Banorte Ixe, S.A, de C.V,,
Grupo Financiero Banorte

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo
Financiero Actinver
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CI Casa de Bolsa S.A. de C.V.

Friehi Batines Fitch Meéxice, S.A. de C.V,
iR A
Agencias Calificadoras
STANDARD Standard & Poor's, S.A. de C.V.
&POOR'S

HR Ratings de México de S.A. de C.V.

s \ .
MOODYS Moody’s de México S.A. de C.V.

A de A México, S.A. de C.V. Custodio

Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C.,

Institucién de Banca de Desarrollo Garante

Chéavez Vargas Abogados S.C. Despacho Legal Externo

.2 Operacion

El proposito de ia presente operacién es realizar la bursatilizacion a través det mercado de valores de 21,401
(Veintidn mil cuatrocientos un) Derechos de Crédito cuya titularidad y administracién se encuentra a cargo del
FOVISSSTE, a traveés de un Programa para llevar a cabo ofertas plblicas de CBF's entre el pUblico inversionista,
los cuales seran emitidos por el Fiduciario Emisor del Fideicomiso, celebrado a efecto de realizar la presente
Emisidn.

El 2 de diciembre de 2013, FOVISSSTE como Fideicomitente celebrd el Fideicomiso con el Fiduciario Emisor, con
la comparecencia del Representante Comun. En dicho contrato se establecid la facultad del Fiduciario Emisor
para emitir CBF’s conforme a las Leyes Aplicables (ver Seccién "VI.3. Contratos y Acuerdos - Fideicomiso™).

De manera simultdnea, FOVISSSTE celebrd con el Fiduciario Emisor un Contrato de Cesién conforme al cual
FOVISSSTE cedié al Fiduciario Emisor, Derechos de Crédito derivados de Créditos Hipotecarios otorgados a
Deudores Hipotecarios (ver Seccidn “WI.3. Contrates y Acuerdos - Contrate de Cesién”).

FOVISSSTE continuard siendo responsable de llevar a cabo la Cobranza de los Créditos Hipotecarios y sus
accesorios, asi como de depositar dichas cantidades en la Cuenta del Fideicomiso de conformidad con los
términos del Contrato de Administracion celebrado entre el Fiduciario Emisor y FOVISSSTE (ver Seccién “VI.3.
Contratos y Acuerdos - Contrato de Administracion™}.

Con el objeto de supervisar, revisar y verificar toda la informacién relacionada con la administracion y Cobranza
generada por FOVISSSTE, en su caracter de Administrador, el Fiduciario Emisor y el Administrador Maestro, con
la comparecencia del Representante Comiin, celebraron un Contrato de Administracion Maestra. En términos
del citado Contrato de Administracion Maestra, el Administrador Maestro ha desarrollado y puesto a disposicién
de los Tenedores una herramienta que les provea de informacion relacicnada con el comportamiento de los
Créditos Hipotecarios (ver Seccién “"VI.3. Contratos y Acuerdos - Contrato de Administracién Maestra”).

El Fiduciario Emisor lievard a cabo la Emision y colocacidn de los CBF's, a través de los Intermediarios
Colocadores. Desde de la Fecha de Emision y hasta en tanto el Principal no sea amortizado en su totalidad, los
CBF’'s causardn Interés sobre el saldo inscluto de Principal (ver Secciones “I1.34. Tasa de Interés” y “II. 35,
Determinacién del Monto de Pago de Interés”).
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Los CBF's deberan haber sido amortizados en su totalidad en la Fecha de Vencimiento. Si en esa fecha aun
queda pendiente cualquier monto de Principal y/o Intereses, los Tenedores tendrén el derecho de exigir su
pago.

Conforme a lo establecido en los Documentos de la Operacion, las partes de dichos instrumentos estédn
obligadas a proporcionar reportes e informacion en forma periddica (Ver Seccién "VI1.9. Reportes”).

Garantia de Page Qportuno y Fideicomiso de Repago

Con fecha 2 de diciembre de 2013 el Fiduciario y el Garante celebraron un contrato de garantia de pago
oportuno incondicional e irrevocable, en beneficio de los Tenedores, en virtud del cual el Garante garantizd e
pago y cumplimiento tanto del principal como de los intereses ordinarios de la Emisién hasta por el Monto
Dispenible.

Asimismo, en esa misma fecha, el Garante, el Fideicomitente y el Fiduciario de Repago, celebraron el
Fideicomiso de Repago en virtud del cual el Fideicomitente garantizara al Garante el page de los montos que,
en su caso, se dispongan al amparo de la Garantia de Pago Oportunoc. En términos del Fideicomiso de Repago el
Fideicomitente, afect® a dicho Fideicomiso ¢l flujo derivado de ciertos Derechos de Credito {distintos a los del
Fidecomiso Emisor). Los flujos cedidos al Fideicomiso de Repago, son eguivalentes al 23.2% (veintitrés punto
dos por ciento) del Saldo Insoluto de la Emision en la Fecha de Emision, ademas desde el primer mes se
mantendra una cuenta de reserva con el importe de tres meses de pago de interés de la Emisidn.

En el caso de que ta garantia no se ejerza, los flujos serdn devueltos al FOVISSSTE. Este procedimiento
garantiza en caso de ejercicio de la GPO, habra flujos sufictentes para reconstituirla hasta el 23.2% del saldo
insoluto de los CBF’s. Los créditos que amparan los flujos gue se envian mensualmente al Fideicomisos de
Repago, provienen de las Entidades Federativas Aguascalientes, Baja California Sur y Zacatecas, cartera que
por su propia legislacion local no permite la cesidn y por ende su bursatilizacion.

Es importante resaltar que estos créditos son originados con las mismas condiciones y caracteristicas que el
resto de los créditos que otorga FOVISSSTE, es decir, |a Unica diferencia es su legislacion local.

La Socledad Hipotecaria Federal (SHF), ha venido apoyando con garant{as al Sector Hipotecaric Mexicano desde
el afio 2002 y a partir de la emisién de TFOVIS 13 2U al FOVISSSTE, para que sus emisiones sean mas
eficientes y permitan reducir la cantidad de cartera que como aforo, se mantiene en cada una de las emisiones
hasta su amortizacién total.

En octubre de 2013, la Sociedad Hipotecaria Federal (SHF) garantizé el pago oportuno de hasta el 23.2 % del
saldo insoluto de los certificados bursatiles fiduciarios TFOVIS 13-2U (segunda emision al amparo del
Programa}.

Hasta en tanto no hayan sido liquidados en su totalidad los CBF's, el Fideicomiso de Repago serd el (nico
obligado de reembolsar cualesquier cantidades que se adeuden al Garante por concepto de desembolsos de la
Garantia de Pago Oportuno,

La operacion nho prevé gue exista ninguna obligacidén del Fideicomiso Emisor frente al Fideicomiso de Repago,
por o cual el desempefio, aperacidn y funcionamiento del misme, no afectard en ningin momento los derechos
de los Tenedores al amparo del Fideicomiso Emisor. Esto es, el Fideicomiso de Repago constituye un vehiculo
de garantia y fuente de pago exclusiva e independiente del Fideicomiso Emisor a favor dei Garante, en el
entendido que la Garantia de Pago Oportuno serd en todo momento incondicional e irrevocable.

Para efectos de claridad, si bien el Garante tiene la calidad de Fideicomisario en Segundo Lugar en el
Fideicomiso Emisor, hasta en tanto la totalidad de Ias obligaciones al amparo de los CBF’s hayan sido liquidadas
en favor de los Tenedores, fa (nica obligacion del Fideicomiso Emisor frente al Garante serd el pago de la
Contraprestacion de la GPO.

Estructura de la Operacién

Para efectos de un mejor entendimiento de la operacion, a continuacién se incluyen los siguientes diagramas en
los que se indican los flujos y las funciones de cada una de las partes involucradas:

a. Al momente de la Emision:
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El siguiente diagrama muestra de manera esquematica cdmo se aplicaran los recursos de la Cobranza, durante
la vida de la Emisidn:
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Los pagos con respecto a los CBF's se realizardn Unicamente en los términos previstos en el Macrotitulo y en el
Fideicomiso y hasta donde alcance el Patrimonio del Fideicomiso {ver Seccidn “VI.3. Contratos y Acuerdos -
Fideicomiso™).

1.3 Factores de Riesgo

La informacion correspondiente a esta Seccidén del Suplemento se incorpora por referencia al Prospecto del
Programa autorizado por la CNBV mediante el oficio nimero 153/6598/2013 de fecha 6 de Mayo de 2013, en la
“Seccién I.3. Factores de Riesgo”.

Adicionalmente a los principales factores de riesgo que se describen en e! Prospecto, los inversionistas deberan
tomar en consideracion lo siguiente:

Estimaciones Futuras

La informacién contenida en el presente Suplemento con respecte a la amortizacion esperada de los CBF's, estd
basada en una estimacién del comportamiento esperado de la amortizacién de todos los Créditos Hipotecarios
con base en el comportamiente histdrico de los pagos efectuados por los Deudores Hipotecarios tomando en
cuenta las condiciones y/o variables macroecondémicas prevalecientes actualmente y no existe certeza alguna
de que dicha proyeccidn se materialice. En consecuencia y por tratarse de proyecciones, el comportamiento real
puede diferir sustancialmente de los escenarios presentados en el presente Suplemento.

Requisitos de Elegibifidad

En o que se refiere al cumpiimiento de los Reguisitos de Elegibilidad de los Derechos de Crédito que se aporten
al Fideicomiso, tanto en la cesién inicial come en |as cesiones subsecuentes el FOVISSSTE emitira un Certificado
de Cumplimiento de Requisitos de Flegibilidad. No se contempla que un tercero realice una auditoria de los
Expedientes de Crédito previo a la cesidn de los mismos.

Adicionalmente, et Tenedor deberd considerar que, en términos del Fideicomise v del Contrato de Cesidn no
sera causa de vencimiento anticipado: (i) el hecho de que un Dereche de Crédito no haya cumplide con uno o
varios de los Requisitos de Elegibilidad; y (it) el Fideicomitente no substituya o readquiera dicho Derecho de
Crédito.

Informacién de los Derechos de Crédito.

En lo gue se refiere a la informacion que se incluye en este Suplemento relativa a los Derechos de Crédito que
forman parte del Patrimonio del Fideicomiso, misma gue fue proporcionada por FOVISSSTE, no se contempla la
contratacién de un tercero para que realice una auditoria a los procesos para ia elaboracion y verificacion de fa
informacién contenida en este Suplemento por lo que dichos procesos no han sido verificados por un tercero.

Formalizacién de la transmision de las garantias a favor del Fiduciario Emisor

Pueden existir retrasos considerables en los procedimientos judiciales gue se inician para la ejecucion de la
garantia respectiva. Inclusive, en algunos casos, la ejecucion de las garantias se ha visto obstaculizada por
problemas de procedimiento fuera del control del Administrador. FOVISSSTE no tiene la certeza de que los
Inmuebles sean objeto de arrendamiento o de que [os mismos se encuentren en posesion de un tercero; dichas
causas podrian alargar ios procesos judiciales o de venta de dichos Inmuebles. En procesos prolongados, existe
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también el riesgo de que 105 costos involucrados sean cuantiosos en comparacion con el valor de los Inmuebles.,
En términos de los distintos Contratos de Administracion que celebre el Fiduciario Emisor con el Administrador,
el Administrador estard obligado a pagar los gastos necesarios para la cobranza de Créditos Hipotecarios ague
estén vencidos y éstos le seran reembolsados solo en la medida en que dichos Créditos Hipotecarios que estén
vencidos efectivamente sean recuperados. El Fiduciario Emisor, por lo tanto, sélo tendrd derecho a recibir el
monto de la Cobranza de los Créditos Hipotacarios neto de los Gastos de Cobranza que incurra el Administrador
en casos de que sea necesario iniciar procedimientos judiciales. Estos gastos incluyen los gastos de abogados,
gestores, notarios piblicos, mantenimiento, corretaje de inmuebles y registro, entre otros. Todo lo anterior
puede tener como resultado gque el Patrimonio del Fideicomiso correspondiente cuente con menos recursos
liguidos lo cual afecta en forma negativa la capacidad del Fiduciario Emisor para pagar las cantidades
adeudadas bajo los CBF's.

Retraso del Reporte de Cobranza

Pueden existir retrasos en la generacion de los reportes que se estipulan en el Fideicomiso como son el Reporte
de Cobranza por parte del Administrador, o en su caso el Administrador Maestro en nombre y por cuenta del
Administrador, debido a que éste a su vez no reciba la informacidn que requiere para la elaboracién del mismo.
En este caso, el Fiduciario debera tomar en consideracién los saldos en las cuentas del Fideicomiso para la
elaboracidn de los Reportes de Saldos y Distribuciones, considerando que se hiciere un ajuste posterior gue
pudiera corresponder en el Reporte de Cobranza del periodo subsecuente.

Garantia de Pago Oportuno exclusiva para intereses ordinarios y pagos de principal

La Garantia de Pago oportuno podréa ser ejercida hasta por un monto equivalente al 23.2% del saldo insoluto de
la emisién, v podra ser destinada exclusivamente al pago de intereses ordinarios y principal, En este orden de
ideas, el Monto Garantizado no podrd ser aplicado al pago de intereses moratorios, gastos o cualquier gasto
adicional o distinto a principal o intereses ordinarios.

Custodia de los Derechos de Cobro.

El Administrador mantendra en depésito y custodia durante la vigencia del Fideicomiso Emisor los Derechos al
Cobro, asi como las pdlizas de seguros y garantfas que deriven de dichos derechos transmitidos {cesion virtual).

Al respecto, podria existir el riesgo gue el proceso judicial ante un incumplimiento por parte de los Deudores
Hipotecarios, para la ejecucion de los Derechos al Cobro, sus seguros y garantias, pudiera resultar complejo y
afectar el Patrimonio del Fideicomiso vy, consecuentemente, la capacidad de pago de los CBF's.

Sin perjuicio de lo anterior, en términos del Contrato de Administracion, el Fideicomitente delegard sus
obligaciones de custodia a A de A México S.A. de C.V., quien actuard como subcontratista del Fideicomitente y
llevard a cabo el depdsito y custodia de los Expedientes de Crédito.

LAS PERSONAS PARTICIPANTES EN LA EMISION, INCLUYENDO AL FIDEICOMITENTE, AL
FIDUCIARIO EMISOR, A LOS INTERMEDIARIOS COLOCADORES, AL AGENTE ESTRUCTURADOR, AL
ADMINISTRADOR MAESTRO Y AL REPRESENTANTE COMUN NO TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA
DE PAGC DE LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE
LA EMISION CORRESPONDIENTES, CON EXCEPCION EN EL CASO DEL FIDUCIARIO, DE LOS PAGOS
QUE DEBA HACER CON CARGO AL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO. EN CASO DE QUE EL
PATRIMONIOC DEL FIDEICOMISO RESULTE INSUFICIENTE PARA PAGAR INTEGRAMENTE LAS
CANTIDADES ADEUDADAS BAJO 1.0S CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS LOS TENEDORES DE
LOS MISMOS NO TENDRAN DERECHO DE RECLAMAR A DICHOS PARTICIPANTES DE LA EMISION.

1.4 Otros Valores emitidos por el Fideicomitente

La informacidn correspondiente a esta Seccién del Suplemento se incorpora por referencia al Prospecto del
Programa autorizado por la CNBV mediante el oficio nimero 153/6598/2013 de fecha 6 de Mayo de 2013, en la
“Seccién 1.4, Otros Valores emitidos por el Fideicomitente”.

Adicionalmente a lo previsto en la Seccidn del Prospecto antes mencionada, con fecha 24 de octubre se llevd a
cabo la colocacion de los certificados bursatiles fiduciarios con clave de pizarra TFOVIS 13-2U por un monto
total de 929,877,100 (Novecientos Veintinueve Millenes Ochocientos Setenta y Siete Mil Cien) UDIS equivalente
a $4,631,177,576.50 (Cuatro Mil Seiscientos Treinta y Un Millones, Clento Setenta y Siete Mil, Quinientos
Setenta y Seis Pesos 50/100 M.N.), a un plazo de 10,868 (Diez mil ochocientos sesenta y ocho) dias, a una
tasa fija del 3.23% (Tres punto veintitrés por ciento).

FOVISSSTE y/o el Fiduciario proporcionan a la CNBV y la BMV, en lo conducente, la informacién a que se refiere
la disposicién 4.033.00 y la Seccién Segunda de! Capitulo Quinto del Titulo Cuarto del Reglamento Interior de [a
BMV vy la informacién a que se refiere el parrafo séptimo del articule 33 de la Circular Unica de Emisoras
respecto del patrimonio fideicomitide del Fideicomiso correspondiente a cada una de las Emisiones de
FOVISSSTE, de manera mensual, trimestral y anual, segln corresponda, los cuales son entregados con
informacion comparativa contra el pericdo inmediato anterior, asi como contra el misme periodo del ejercicio
anterior. Por otro lado, el Reporte de Cobranza y el Reporte de Distribuciones de las Emisiones de FOVISSSTE
son entregados de manera mensual a CNBY y BMV a través de sus respectivos sistemas electronicos, los cuales
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se encuentran disponibles en el portal electronico de la CNBV y la BMV, asi como en el portal electronico de
FOVISSSTE.

1.5 Documentos de Caracter Publico

Toda la informacién contenida en el presente Suptemento Informativo y/o cuaiquiera de sus Anexos, asi como,
la selicitud de inscripcion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en ei RNV, y sus anexos, ha sido elaborada
con base en informacién proporcionada por FOVISSSTE y podra ser consultada por los inversionistas a traveés
de ta BMV, la CNBV, el Fiduciario Emisor o el Fideicomitente en sus oficinas o en las siguientes paginas:

. __CNBV.
www.cnby.gob.mx

www.brmy.com.mx

www.hsbc.com.mx www fovissste.gob.mx

Ei Fiduciario Emisor tendréa a disposicion de Jos Tenedores la informacion relevante de fa Emision como parte de
la solicitud presentada en la CNBV y BMV, incluyendo lo relativo a su constitucidn, su administracion y su
situacion al momento de la consulta.

Las personas encargadas de Relaciones con Inversionistas seran César Herrera Valdez y Arturo Ortiz Radilla,
Delegados Fiduciarios de HSBC México, S.A., Institucion de Banca Miltiple, Grupo Financiero HSBC, Division
Fiduciaria, con domicilio ubicado en Paseoc de la Reforma No. 347 Piso 3, colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500,
México, Distrito Federal, teléfonos 5721 60 49 y 5721 63 58, correos electronicos:

cesar.herrera@hsbe.com, mx arturo.ortizr@hshc.com.mx

{RESTO DE LA PAGINA INTENCIONALMENTE EN BLANCO]
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I1.1  Fiduciario Emisor

HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multipte, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria.
I1.2 Fideicomitente, Cedente, Administrador

Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado a través de su Fondo de la Vivienda.
I1.3 Fideicomisario en Primer Lugar

Los Tenedores.

I1.4 Fideicomisario en Segundo Lugar

El Garante.

II.5 Fideicomisario en Tercer Lugar.

El Tenedor de la Constancia.

II.6 Intermediarios Colocadores

Casa de Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte, Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo
Financiero Actinver, CI Casa de Bolsa S.A. de C.V.

11.7 Organo del FOVISSSTE que aprobdé Hevar a cabo la Emision

Por medio del acuerdo 9.1333.2012, emitido &l 30 de Agosto de 2012 y publicado el 20 de Septiembre de 2012
en el DOF, la Junta Directiva en sesidn extraordinaria aprobé ef Programa de Financiamiento 2013 del Fondo de
Vivienda con base en el acuerdo aprobatorio 5547.856.2012 de la Comisién Ejecutiva del Fondo de fa Vivienda:
facultando en consecuencia a FOVISSSTE para llevar a cabo emisiones en los mercados de capital en
concordancia con el ejercicio del Programa de Créditc 2013 hasta por un monto de $17,000'000,000.00
(Diecisiete Mil Millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en UDIS.

I1.8 Tipo de Valor y Ciave de Pizarra
Certificados Bursatiles Fiduciarios con clave de pizarra “TFOVIS 13-3U".
I1.9 Monto Total Autorizado del Programa

La CNBV, mediante oficio ndmero 153/6598/2013 de fecha 6 de Mayo de 2013, autorizo al Fiduciario Emisor un
Programa de Colocacidén de Certificados Bursétiles Fiduclarios por un monto de hasta $17,000°000,000.00
(Diecisiete Mil Millones de Pesos 00/100 M.N.), o su equivalente en UDIS, con cardcter de no revolvente.,

I1.10 Vigencia del Programa

5 (cinco) afios a partir su autorizacion por parte de la CNBV.

IT.11 Monto de la Tercera Emision

1,083,379,000 {Mil ochenta y tres millones trescientos setenta y nueve mil ) UDIS
I1.12 Monto de la Tercera Emision en Moneda Nacional

$5,458,585,590.68 (Cinco mil cuatrocientos cincuenta y ocho millones quinienios ochenta y cinco mil quinientos
noventa Pesos 68/100 M.N.) Valor al cual serdn transferidos los Derechos de Crédito al Patrimonio del
Fideicomiso.

Los créditos seran transferidos considerando el 100% (cien por ciento) del saldo insoluto de los mismos a ia
Fecha de Corte. :

I1.13 Monto de la Constancia Residual

El resultado de restar: (i) el saldo insoluto de los Derechos de Crédito a la Fecha de Corte que fueron cedidos al
Fideicomiso Emisor; menos (1) el Saldo Insoluto de los CBF's en la Fecha de Emisién; esto es $888,606,962.00
{Cchocientos ochenta y ocho millones seiscientos seis mil novecientos sesenta y dos Pesos 00/100 M.N.)

I1.14 Valor Nominal

100 (cien) UDIS.

I1.15 Precio de Colocacién

100 (cien) UDIS.

I1.16 Valor de la UDI en la Fecha de Emision
5.038482 Pesos.
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I1.17 Tipo de Oferta

Plbilica.

I1I.18 Mecanismo de Asignacién

Subasta Publica a Tasa Unica.

I1.19 Plazo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Los CBF’s tienen un plazo de vigencia méxima de 10,948 dias equivalente a aproximadamente 30.0 afios.
I1.20 Fecha de Vencimiento

27 de Noviembre de 2043.

I1.21 Fecha de Corte

31 de Octubre de 2013,

I1.22 Fecha de Subasta

4 de diciembre de 2013.

I1.23 Fecha de Emision.

6 de diciembre de 2013,

11.24 Fecha de Registro en la BMV

6 de diciembre de 2013.

11.25 Fecha de Liquidacion.

6 de diciembre de 2013.

I1.26 Acto Constitutivo

La Emisién de CBF's a que se refiere este Suplemento, se efectla en virtud de le celebracidon del Contrato de
Fideicomiso numerc F/309800 de fecha 2 de diciembre de 2013, celebrado entre el Instituto de Seguridad vy
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado a través de su Fondo de Vivienda, en su caracter de
Fideicomitente, y HSBC México, S.A., Institucidn de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria,
como Fiduciario Emisor, con la comparecencia de The Bank of New York Mellon, S.A., Institucion de Banca
Multiple como representante comin de los Tenedores y Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional de
Crédito, Institucidon de Banca de Desarrollo, como Garante (ver Seccidn “WI.3. Contratos y Acuerdos -
Fideicomiso™).

I1.27 Patrimonio del Fideicomiso

El Patrimonio del Fideicomiso base de la Emisién se integra entre otros por los Derechos de Crédito, cualesquier
cantidades que tenga derecho a rectbir el Fiduciario Emisor con motive del ejercicio de (a) los Derechos
Derivados del Seguro; {b) los derechos derivados de los Contratos de Garantia de Pago Oportuno; y (c) la
Garantia del Crédito de Vivienda y cualesquiera otros accesorios que les correspondan; todos vy cada uno de
Derechos de Crédito Substitutos; la Aportacidn Inicial y cualquier cantidad que el Fideicomitente entreque al
Fiduciario Emisor por cualquier concepto; todas las cantidades que sean depositadas por el Administrador
incluyendo la Cobranza; los recursos derivados de la presente Emisidn de los Certificados Bursatiles Fiduciarios;
los valores en gue se invierta el Patrimonio del Fideicomiso y sus rendimientos; todas las cantidades, bienes y
derechos que eventualmente pudieran afectar al Fideicomiso (Ver Seccidn “WI.3. Contratos y Acuerdos-
Fideicomiso®).

I1.28 Fines del Fideicomiso

Ei Fideicomiso tiene como fin principal que el Fideicomitente afecte los Derechos de Crédito, para que el
Fiduciario Emisor (i} lleve a cabo la Emisidn; (ii) utifice los Recursos Derivados de la Emision que reciba como
se establece en el Contrato de Fideicomiso; (iil) proceda al pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y los
Gastos utilizando para ello exclusivamente el Patrimonio del Fideicomiso como se establece en el Fideicomiso; vy
(iv) celebre y ejerza sus derechos al amparo de! Contrato de Garantia de Pago Oportuno.

11.29 Fuente de Pago

Los CBF's se pagardn exclusivamente con los recursos que integran el Patrimonio del Fideicomisc. En
consecuencia, los Tenedores han sido designados Fideicomisarios en Primer Lugar del Fideicomiso.

I1.30 Garantia

Los CBF's contardn con una garantia parcial, incondicional e irrevocable hasta por el 23.2% (veintitrés punto
dos por ciento) del saldo insolute de los CBF's otorgada por Socledad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional de
Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo.
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I1.31 Seguro

El FOVISSSTE tiene contratado por el periode del 1 de enero al 31 de diciembre de 2013, un segure que cubre
dafios materiales de minimo 700,000 y un méximo de 900,000 viviendas con un limite maximo de
responsabilidad en el agregado anual de $3,000°000,000.00 el cual cubre a valor de reposicion la totalidad de la
construccion de la vivienda incluyendo mejoras, adaptaciones y ampliaciones realizadas antes del siniestro. Los
principales riesgos cubiertos son: dafios causados por incendic, rayo, inundacion, terremoto, huracan, tornade,
avalancha, erupcicnes volcanicas, explosiones, caida de objetos de aeronaves, caida de arboles, riesgos
geologicos, fendmenos hidrometeoroldgicos, responsabilidad civil, entre otros.

Las condiciones del seguro asi como su precio se revisan af renovarse la poliza.
11.32 Constancia

El Fiduciario Emisor emitird una Constancia, a nombre de FOVISSSTE. La Constancia no es un titulo de crédito %
solo acreditard a su tenedor como titular de los derechos de Fideicomisario en Tercer Lugar bajo el Fideicomiso,

La Constancia dard el derecho a su tenedor a recibir el porcentaje de las Distribuciones que la misma sefiale y
que se efectiien de conformidad con la Clausuia Décimo Segunda del Fideicomiso y en general, a la proporcion
que corresponda del remanente que pueda haber en el Patrimonio del Fideicomiso después del pago total de los
CBF’s, las cantidades adeudadas bajo los términos del Contrato de Fideicomiso y los contratos celebrados de
conformidad con el mismo.

I1.33 Derechos que confieren a los Tenedores

Cada CBF vy la Constancia representan para su titular el derecho al cobro del Principal e Intereses, segun
corresponda, adeudados por el Fiduciario Emisor, en los términos descritos en el Fideicomiso y en el
Macrotitulo, desde la fecha de su emision hasta la fecha del reembolsc total de su valor nominal. Los CBF's se
pagardn Unicamente con los recursos existentes en el Patrimonio del Fideicomiso.

I1.34 Tasa de Interés

A partir de la Fecha de Emisidn y en tanto no sean amortizados, los CBF's devengardn un interés bruto anual
sobre el Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios (los “Intereses’), que el Representante
Comun determinard mensualmente con 2 (dos) Dias Hébiles de anticipacién al inicic de cada periodo mensual,
con base a una tasa de rendimiento bruto anual (la “Tasa de Rendimiento Bruto Anual”) de 3.74% (Tres
punto setenta y cuatro por ciento) para los Certificados Bursatiles Fiduciarios, la cual se mantendra fija durante
la vigencia de la Emision.

II.35 Determinacion del Monto de Pago de Interés

Los Intereses que devengardn los CBF's se computardn a partir de la Fecha de Emision v los cdlculos para
determinar el monto a pagar, deberdn comprender los dias efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago
de Intereses respectiva. Los célculos se efectuardn cerrandose a centésimas. Los intereses que devenguen los
CBF’s se liquidaradn en la forma indicada en esta seccidn.

Para determinar el Monto de Pago de Intereses a pagar en Pesos en cada Fecha de Pago de Intereses, el
Representante Comun aplicard el valor de la UDI vigente en la Fecha de Pago correspondiente, utilizando la
siguiente férmula:

= U xSy [k

AX N
. ¥
\ 36000
En donde:
L Intereses a pagar en la Fecha de Pago de Intereses f.
U Vaior en moneda nacional de las UDIS en la Fecha de Pago de Intereses t.

Sl Saldo Insoluto de fos CBF's en dirculactdn en la Fecha de Pago de Intereses inmediata anterior, esto es al inicio del Periodo de
Intereses correspondiente, expresado en UDIS,

T Tasa de Interés real bruta anual, expresada en por ciento.

Ne Dias efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses ¢ de que sé trate.

El valor de Ia UDI que el Representante Comin deberd considerar serd aquel que el Banco de México dé a
conocer mediante publicacidn en el Diario Oficial de la Federacién con anterioridad a la Fecha de Pago
respectiva. En ¢aso que el valor de la UDI deje de publicarse, el Representante Comdn deberé utilizar aquel
método sustitutivo que el Banco de México aplique en su lugar para indicar [as variaciones en e! Indice Nacional
de Precios al Consumidor (el “INPC™).

El Representante Comin dard a conocer por escrito a Indeval y a la CNBV a través del Sistema de Transferencia
de Informacién sobre Valores -STIV-2- (0 los medios que esta Ultima determine) por lo menos con 2 (dos) Dias
Habiles de anticipacién a la Fecha de Pago correspondiente, el Monto de Pago de Interés que deberd pagarse en
esa Fecha de Pago, asi como el Saldo Insoluto de cada Certificado Bursatil Fiduciario en caso de amortizaciones
parciales de Principal. Asimismo, dard a conocer a la BMV a través del Sistema Electrénico de Comunicacién con
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Emisoras de Valores -Emisnet- (o los medios que esta (ltima determine) por lo menos con 2 {dos) Dias Habiles
de anticipacién a la Fecha de Pago, el Monto de Pago de Interés de los Certificados Bursétiles Fiduciarios
correspondiente que debera pagarse en esa Fecha de Pago, la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable para el
siguiente periodo, asi como el Saldo Insoluto de cada Certificado Bursatil Fiduciario en caso de amortizaciones
parciaies de Principal, asi como la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable para el siguiente Periodo de Intereses,
la cual se mantendra fija durante la vigencia de Emision,

I1.36 Intereses Moratorics

La falta de pago de los CBF's no dard lugar al pago de interés moratorio algunoc. En caso de gue no se paguen
oportunamente los intereses de los CBF's en su totalidad, la parte de intereses que no haya sido pagada en una
Fecha de Pago se registrarda y acumulara por parte del Fiduciario Emisor. Dicha cantidad no pagada se
acumularéd y deberd ser liquidada por el Fiduciario Emisor en la Fecha de Pago inmediata siguiente,
cenjuntamente con los intereses devengados conforme al procedimiento descrito en el presente Suplemento
hasta dicha fecha atendiendo en todo momento la prelacién de pagos establecidas en el Contrato de
Fideicomiso.

I1.37 Fecha de Pago

Significa, el dia 27 de cada mes calendario de cada afio en que el Fideicomiso esté vigente, y en casc de que
cualquiera de dichas fechas no sea un Dia Habil, el Dia H&bil inmediato posterior.

I11.38 Fecha de Pago de Intereses

Los intereses que devenguen los CBF's serdn pagados en cada Fecha de Pago durante la vigencia de la Emision,
0 en caso de que una Fecha de Pago ocurra en un dia gue no sea un Dia Habil, el pago se realizard en el Dia
Habil inmediato siguiente y dicha extensidn serd tomada en cuenta para el célculo del monto a pagar,
reduciéndose en ese caso el nimero de dias de que conste el periodo siguiente, dicho pago se realizara contra
la entrega de la constancia correspondiente que para tales efectos expida S.D. Indeval Institucion para el
Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

En caso de que los CBF's no hayan sido amortizades previamente, la dltima Fecha de Pago de Intereses serd la
Fecha de Vencimiento.

11.39 Primera Fecha de Pago de Intereses
El primer pago de intereses se efectuard el dia 27 de Enero de 2014.
11.40 Fecha de Pago de Principal

El pago del Salde Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios sera pagado en la Fecha de Vencimiento,
esto es el 27 de Noviembre de 2043. Sin embargo, en cada Fecha de Pago, el Fiduciario Emisor podra efectuar
amortizaciones parciales de Principal, sin que al efecto sea aplicable pena alguna.

II.41 Amortizacion

Fn la Fecha de Vencimiento, el Fiduciario Emisor deberd pagar mediante transferencia electronica a cada
Tenedor el Saido Insoluto de los Certificados Bursétiles Fiduciarios. Los CBF's se liquidaran Unicamente con los
recursos existentes en el Patrimonio del Fideicomiso de esta Emision.

Dicho pago se realizard contra la entrega y cancelacion de los CBF's en circulacién. En caso de que la fecha de
amortizacion sea un dia inhabill, el pago se cubrird al Dia Habil siguiente.

11.42 Amortizacién Parcial de Principal

En cada Fecha de Pago, el Emisor podré efectuar amortizaciones parciales anticipadas de Principal, por una
cantidad igual al monto que se determine para tal propésito de conformidad con la Clausula Décimo Segunda
del Fideicomiso, para 1o cual el Representante Comin deberd informar por escrito a Indeval, a CNBV y a la BMV
con por Jo menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion, el monto y la Fecha de Pago en la que se realizard la
amortizacién correspondiente.

Si el Fiduciario Emisor no efectla amortizacicnes parciales anticipadas de Principal, dicha circunstancia en
ninglin caso se considerard como una Causa de Vencimiento Anticipado. En el caso de una amaortizacién
anticipada de Principal no habra obligacién de pagar prima alguna.

11.43 Derecho de Readquisicion

El Fideicomitente podra readquirir la totalidad del Patrimonio del Fideicomiso a partir del momento en que el
Saldo Insoluto de los CBF’s sea menor o igual al 10% (diez por ciento) del Saldo Insoluto de los CBF's en la
Fecha de Cierre.

Si este evento se actualiza, el Fideicomitente podréd aportar al Patrimonio del Fideicomiso una cantidad igual a
la suma de:

(i) el Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios;
(it el monto total de los intereses devengados y no pagados para la préxima Fecha de Pago;
(i) el monto total de los Gastos que venceran en la préxima Fecha de Pago.

gorlis o peks coed et
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(iv) el monto de todos los gastos y pagos pendientes al amparo del Contrato de Garantfa de Pago
Oportunc.

Una vez que el Fiduciario Emisor reciba dichas cantidades, las aplicard en la siguiente Fecha de Pago a la
liquidacidn total de Tos CBF's de conformidad con la Cascada de Pagos.

En cuanto se hayan satisfecho todas las obligaciones incurridas con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, el
Fiduciario Emisar procedera a la entrega del Patrimonio del Fideicomiso al Fideicomitente, de conformidad con
las instrucciones que por escrito éste le entregue.

11.44 Actualizacién del Saldo Insoluto de los CBF's

El Representante Comin utilizard la siguiente formula para calcular el nuevo Saldo Insolute de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios en circulacién:

SL =8I, —AM

En donde:
Sl es el Saldo Insoluto de los CBF's en circulacién en la Fecha de Page.
SIi., es Saldo Insoluto de les CBF's en circulacién en la Fecha de Page inmediata anterior.

AM es el Monte de la Arortizacién Parcial de Principal.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios dejardn de causar intereses a partir de la fecha sefialada para su pago,
stempre que el Fiduciario Emisor hubiere constituide el depdsite del importe de la amortizacion y, en su caso,
de los Intereses correspondientes, en las oficinas de Indeval a més tardar a las 11:00 horas de dicha fecha.

I1.45 Determinacion del monto a pagar en Pesos.

El pago y amortizacién de todas las cantidades adeudadas bajo los CBF's en una Fecha de Pago se realizard en
Pesos, para tal efecto, el Representante Comun utilizard la sigulente férmula para realizar la conversidon de
dichas cantidades de UDIS a Pesos:

$ = SIU * WU

En donde:
% es el Saldo Insoluto de los CBF's en Pesos
SIU es ef Saldo Insoluto de los CBF's en UDIS en una Fecha de Pago.

VU es el valor de la UDI en Pesos correspondlente a dicha Fecha de Pago segin lo publique Banco de México en el Diario Oficial de |a
Federacién,

El valor de la UDI que el Representante Comun deberd considerar setd aquel que el Banco de México dé a
conccer mediante publicacién en el Diario Oficial de la Federacién con anterioridad a la Fecha de Pago
respectiva. En caso que el valor de la UD! deje de publicarse, el Representante Comiin deberd utilizar aquel
metodo sustitutivo que el Banco de México aplique en su iugar para indicar las variaciones en el fndice Nacional
de Precios al Consumidor.

II.46 Representante Comin

The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Mdltiple fungird como representante comun de los
Tenedores.

I1.47 Facultades del Representante Comiin

El Representante Comiin, mediante la firma del Macrotitulo, aceptd el cargo de Representante Comin de los
Tenedores.

Asimismo, el Representante Comun manifesté que tiene conocimiento pleno de las obligaciones y facultades a
su cargo establecidas en el Macrotitulo, en los Documentos de la Operacion y en las Leyes Aplicables.

Igualmente, el Representante Comin, manifestd que ha comprobado la celebracion del Fideicomiso, la
existencia de los bienes aportados al mismo asi como la constitucién y existencia de la Garantia de Pago
Oportuno.

El Representante Comin ademds de las obligaciones establecidas en la LMV, [a LGTOC, el Fideicomiso, y el
Macrotitulo, tiene las siguientes obligaciones y facultades:

a. Suscribir el Macrotitulo habiendo verificado que se cumplan con todas las disposiciones legales
aplicables;

b. Comparecer a la celebracion del Contrato de Administracion y Contrato de Administracién Maestra;

C. Vigilar el cumplimiento del destino de los recursos captados mediante la emision de Certificados
Bursatiles Fiduciarios, segiin fue autorizado por la CNBV;
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d. Convocar y presidir las asambleas generales de Tenedores y ejecutar sus decisiones;
e. Ejercer los actos que sean necesarios a efecto de salvaguardar los derechos de los Tenedores;

f. Otorgar, en nombre de los Tenedores y previa aprobacion de la asamblea general de Tenedores, los
documentos o contratos que deban subscribirse o celebrarse con el Fiduciario Emisor;

g. Actuar frente al Fiduciario Emiscr como intermedtario respecto de los Tenedores, para el pago a éstos
uitimos de los Intereses y del Principal correspondientes;

h. Calcular vy dar a conocer por escrito a Indeval, a la CNBV a través de -STIV-2-, asi como a la BMV a
través de Emisnet, con 2 (dos) Dias Habiles de anticipacién a la Fecha de Pagc correspondiente, el
Monto de Pago de Interés que debera pagarse en esa Fecha de Pago, asi como el Saldo Insolute de
cada Certificado Bursatil Fiduciario en case de amortizaciones parciales de Principal asi como la Tasa
de Interés Brute Anual aplicable para el siguiente Pericdo de Intereses, la cual se mantendrd fija
durante la vigencia de la Emisién; y

i. En general, ejercer todas las funciones, facultades vy obligaciones que le competen conforme al
Macrotitule, fa LMV, la LGTQC, a las disposiciones aplicables emitidas por |a CNBV y a los sanos usos y
practicas bursatiles.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comun en nombre o por cuenta de los
Tenedores, en los términos del Macrotitulo o de la Ley Aplicable, seran obligatorios y se consideraran como
aceptados por los Tenedores; en el entendide que el Representante Comin no tendrd responsabilidad alguna
por aquellos actos que lleve a cabo conforme al Macrotitulo, o por aquellos instruidos por la asamblea de
Tenedores en términos del Macrotitulo.

Ei Representante Comuin podra ser removido o sustituido por acuerdo de la asamblea de Tenedeores conforme a
lo establecido en el Macrotitulo, en el entendido que dicha remocidn o sustitucion sblo tendrad efectos a partir de

la fecha en gue un representante comun sucesor haya side designado, haya aceptado el cargo y haya tomado
posesién del mismo.

El Representante Comln concluird sus funciones en la fecha en gue todas las cantidades pagaderas conforme a
los Certificados Bursatiles Fiduciarios sean pagadas en su totalidad.

11.48 Depositario.

Indeval.

11.49 Nombre de Personas con Participacion Relevante

o FIDEICOMITENTE ¥
José Reyes Baeza Terrazas Vocal Ejecutivo

Adolfo Rodriguez Terrazas Subdirector de Finanzas FOVISSSTE

Maria Guadalupe Chacon Monarrez Subdirector de Asuntos Juridicos

HSBC México, S.A., Institucion de Banca

Cesar Herrera Valdez Delegado Fiductario Mdltiple, Grupo Financiero HSBC, Divisidn
Fiduciaria

The Bank of New York Mellon, S.A.,

Cristina Reus Medina _Institucién de Banca Mdltiple

Ulises Calvo Santos o T DI ' sxlco Administradora de Activos Financleros

Carlos Gustavo Molfese A de A México, S.A. de C.V.

na’!isis, Filtro e Indices, S..P. d., '

David Gémez Arnau SOFOM, E.N.R
, E.NLR.

ctinver Casa de Bolsa, S.A. de CA., Grupo
Financiero Actinver

Director General Adjunto de Banca de Casa de Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V.,,
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Nathan Moussan Farca Director de Deuda de Banca de Inversion

Gerardo Tietzsch Rodriguez Pefia




Inversion Grupo Financiero Banorte

Jaime Antonic Gonzdlez Remis Director General CI Casa de Bolsa S.A. de C.V.

Alvaro Rangl Standard & Poor's, S.A. de C.V.

Structured Finance Director

René Ibarra Fitch México, 5.A. de C.V.

Senior Director Structured Finance

Pedro Latapi Angelini HR Ratings de México, S.A. de C.v.

Director Instituciones Financieras

Carlos Gonzalez Corona

Asst Vice President - Analyst Moody’s de México, S.A. de C.V.

Ejercicio 2010:
Nicolas German Ramirez Socio PricewaterhouseCoopers, S.C.

Ejercicios 2011 y 2012:
Marcos Nicacio Hernandez Socio Salles Sainz, Grand Thornton, S.C,

Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C.
Institucién de Banca de Desarrolio

'

Daniella Gurrea Martinez DGA de Crédito, Garantias y Seguros

José Antonio Chaverz Vargs
Brian J. Minutti Aguirre Asociado Senior Chévez Vargas Abogados, S.C.

Oscar Martinez Soto Asociado

I1.50 Lugar y forma de pago de Principal y de Intereses

Todos los pagos de Intereses y el Principal que deban hacerse conforme a los CBF's se pagardn en el domicilio
de la S.D. Indeval Institucién para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V., ubicado en Reforma No. 255 3er. Piso,
Col. Cuauhtémog, 06500 México, D.F., contra la entrega del Titulo mismo, o contra las constancias o
certificaciones que para tales efectos expida el Indeval mediante transferencia electrénica.

En los términos del articulo 282 de la Ley del Mercado de Valores, el Fiduciario Emisor determina que las
constancias que Indeval expida para tal efecto, haran las veces de cupones.

Los intereses que devenguen los CBF's se liquidardn en forma individual al vencimiento de cada periode de
intereses, en la fecha sefialada en el Macrotitulo correspondiente, asi como en el presente Suplemento,

En la Fecha de Vencimiento, el Fiduclario Emisor deberd pagar mediante transferencia electrénica a cada
Tenedor ¢l Salde Insoluto de los Certificados Bursétiles Fiduciarios. Los CBF's se liquidardn Unicamente con los
recursos existentes en el Patrimonio del Fideicomiso de esta Emisién.

El titimo pago se realizard contra la entrega y cancelacidn de los CBF's en circulacién. En caso de gue la fecha
de amortizacidn sea un dfa inhabil, el pago se cubrird al Dia Habil inmediato siguiente.

I1.51 Posibles Adquirentes
Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversion o prevea expresamente.
I1.52 Régimen Fiscal

La tasa de retencién aplicable respecto a los intereses pagados conforme a los CBF's, se encuentra sujeta (i)
para las personas fisicas y morales residentes en México para efectos fiscales, a lo previsto en los articulos 58 y
160 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente, y (i) para las personas fisicas y morales residentes en el
extranfero para efectos fiscales, a lo previsto en el articulo 195 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente.
El régimen fiscal vigente podrd maodificarse a lo largo de la vigencia de cada una de las emisiones. Los posibles
adquirentes de los Certificados Bursatiles Fiduciarios deberdn consultar a sus asesores las consecuencias
fiscales resultantes de su inversidn en los CBF's incluyendo la aplicacién de reglas especificas respecto a su
situacién particular.

II.53 Asambleas de Tenedores

La asamblea general de Tenedores de CBF's representara el conjunto de éstos y sus decisiones, tomadas en los
términos del Macrotitulo que ampara la Emisidén y las Leyes Aplicables, serdn validas respecto de todos los
Tenedores, aln de los ausentes y disidentes. En consecuencia, cualquier acto del Fiduciaric Emisor que, en
términos del Macrotitulo, se encuentre sujeto a la aprebacion de los Tenedores deberd someterse a la asamblea
general de Tenedores correspondiente.

Serdn aplicabies Ias reglas de convocatoria, instalacién de asambieas y validez de las decisiones adoptadas en
éstas, contenidas en los articulos 219 a 221 de la LGTOC, aplicables en lo conducente en términos de lo
ordenado por el articulo 68 de la LMV,
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I1.54 Autorizacion de la CNBV y Registro

La CNBV, mediante oficio nimero 153/6600/2013 de fecha 6 de Mayo de 2013, autorizd la inscripcidn en el
RNV de los CBF's emitidos por el Fideicomiso.

I1.55 Calificacion otorgada por Standard & Poor’s, S.A, de C.V.

“mxAAA (sf)”. La deuda calificada "'mxAAA (sf)' es el grado mas alto que ctorga Standard & Poor's, en su escala
CaVal, indica que la capacidad de pago, tanto de intereses como del principal, es sustancialmente fuerte,

Esta calificacion no constituye una recomendacion de inversidn, y que puede estar sujeta a actualizaciones en
cualquier momento, de conformidad con las metodologias de la Agencia Calificadora.

I1.56 Calificacién otorgada por Fitch México, S.A. de C.V.

“AAA(mex)vra’. Representa la mas alta calidad crediticia. Representa la maxima calificacion asignada por Fitch
México en su escala de calificaciones domésticas. Esta calificacion se asigna a la mejor calidad crediticia
respecto de otros emisores o emisiones del pais y normatmente corresponde a las obligaciones financieras
emitidas o garantizadas por el gobiernc federal.

Esta calificacidon no constituye una recomendacidon de inversidn, y que puede estar sujeta a actualizaciones en
cualquier momento, de conformidad con las metodologias de la Agencia Calificadora.

I1.57 Calificacién otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V.

“HR AAA (E)”. Representa la mas alta calidad crediticia, ofreciendo gran seguridad para el pago oportuno de las
obligaciones de deuda. Mantiene minimo riesgo creditico.

Esta calificacion no constituye una recomendacion de inversién, y que puede estar sujeta a actualizaciones en
cualquier momento, de conformidad con las metodologias de la Agencia Calificadora,

I1.58 Calificacién otorgada por Moody’'s de México, 5.A. de C.V.
“Aaa.mx {sf)” (Fscala Nacional de México). Representa la mas alta calidad crediticia.

Esta calificacion no constituye una recomendacion de inversion, y que puede estar sujeta a actualizaciones en
cualguier momento, de conformidad con las metodologias de la Agencia Calificadora.

I1.59 Destino de los Recursos Derivados de la Emision

Los recursos netos derivados de la Emision, se utilizardn por el Fideicomiso para el pago de la contraprestacion
derivada de la cesion de los Derechos de Crédito que realice el Fideicomitente. Los gastos de la Emision
ascenderan a $40,456,300.16 (Cuarenta millones cuatrocientos cincuenta y seis mil trescientos Pesos 16/100),
equivalentes a 0.7411% del monto total de la Emision {ver Seccidon “V. GASTOS RELACIONADOS CON LA
EMISION"}.

El 100% (cien por ciento) de los recursos netos que el Fiduciario Emisor entregue por la cesién de los Derechos
de Crédito, que ascenderdn a $ 5,418;129,290,52 Pesos (Cinco mil cuatrocientos dieciocho millones ciento
veintinueve mil doscientos noventa Pesos 52/100 M.N.), seran utilizados por FOVISSSTE para otorgar nuevos
créditos con garantia hipotecaria a méas Trabajadores.

Con relacién a lo anterior, el saldo insoluto de los Derechos de Credito aportados al Fideicomiso, a la Fecha de
Corte, es de $6,347,192,583.00 {(Seis mil trescientos cuarenta y siete millones ciento noventa y dos mil
quinientos ochenta y tres Pesos 00/100 M.N.).

[RESTO DE LA PAGINA INTENCIONALMENTE EN BLANCO]
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Aflo 2011

Mediante oficio nlimero 153/30798/2011 de fecha 6 de Junio de 2011, la CNBV aulorizd la inscripcion
preventiva en el RNV de certificados bursatiles fiduciarios al amparo de un programa de colocacion hasta por un
monto total de $14,000°000,000.00 (Catorce mil millones de pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en UDIS o en
V5M, a través de unc o varios fideicomisos irrevocables creados a efecte de realizar las citadas emisiones (el
“Segundo Programa’).

Con fecha 9 de Junio de 2011, se lievd a cabo la oferta y colocacion de la Primera Emisidn de Certificados
Bursdtiles Fiduciarios al amparo del Programa, con clave de pizarra TFOVIS 11U, por un monto total de
781,066,000 (Setecientos noventa y un millones sesenta y seis mil) UDIS equivalente a $3,608,454,678 (Tres
mil seiscientos ocho millones cuatrocientos cincuenta vy cuatro mil setecientos setenta y ocho Pesos 00/100
M.N.}, con un plazo de 10,794 dias v una tasa fija de 4.70% (cuatro punto setenta por ciento).

Con fecha 12 de Agosto de 2011, se HevO a cabo la oferta y colocacién de la Primera Emision Privada de
Certificados Bursatiles Fiduciarios, con clave de pizarra TFOVI E11U, por un monto total de 1,202,000,000 (Mil
doscientos dos millones) de UDIS equivalente a $5,501’150,128.00 (Cinco Mil Quinientos Uno Millones Ciento
Cincuenta Mil Ciento Veinticcho Pesos 00/100 M.N.), con un plazo de 4,890 dias y una tasa fija de 4.50%
(cuatro punto cincuenta por ciento).

Con fecha 22 de agosto de 2011, el Fiduciario llevd a cabo la oferta y colocacién de la segunda emisién de
certificados bursatiles fiduciarios con base en el Segundo Programa, con clave de pizarra TFOVIS 11-2U, por un
monto total de 855'328,000 (Ochocientos cincuenta y cinco millones trescientos veintiocho mily UDIS
eguivalente a $3,918,211,380.29 (Tres mil novecientos dieciocho millones doscientos once mil trescientos
ochenta Pesos 29/100 M.N.) a un plazo de 10,690 (diez mil seiscientos noventa) dias, a una tasa fija del 4.25%
(cuatro punto veinticinco por ciento).

Con fecha 26 de agosto de 2011, la Agencia Calificadora Standard & Poor's modificd 1a perspectiva de
FOVISSSTE como administrador de créditos hipotecarios residenciales individuales en el mercado mexicano de
estable a negativa. Al mismo tiempo, confirmd su clasificacién "Superior al Promedio® de FOVISSSTE como
administrador de créditos hipotecarios residenciates individuales.

Con fecha 22 de noviembre de 2011, |a Agencia Calificadora Moody's de México, S.A. de C.V. ("Mgody’s”),
colocd en revision para una posible baja las calificaciones de “Aaa.mx (sf)” (Escala Nacional de México) v “Baal
(sf}” (Escala Global, Moneda Local) de las emisiones de certificados bursatiles fiduciarios identificados con clave
de pizarra “TFOVIS 09U", “TFOVIS 09-2U", “TFOVIS 09-30", “TFOVIS 10U”, “TFOVIS 10-2U", “TFOVIS 10-3U",
“TFOVIS 10-4U", “TFOVIS 11-U", “TEOVIS 11-2U" y “TFOVI E11U", correspondientes a las bursatilizaciones
respaldadas por hipotecas otorgadas y administradas por FOVISSSTE (las “Emisiones de FOVISSSTE en
Observacidon”). El reporte titulado “Moody's revisard el impacto de las inconsistencias de informacién en las
bursatilizaciones respaldadas por hipotecas de FOVISSSTE” esta disponible en www.moodys.com.

Con fecha 23 de noviembre de 2011, Moody’s publict el reporte titulado “Moody's explica su revisién sobre
Inconsistenclas de informacién en las bursatilizaciones TFOVIS de FOVISSSTE", mismo que esta disponible en
www.moodys.com. En dicho reporte Moody’s explica su revision sobre inconsistencias de informacién en las
Emisiones de FOVISSSTE, sefialando que la revisién se enfocard en los pasos que tomen las partes involucradas
para resolver dichas inconsistencias de informacién y validar la calidad de los reportes de cobranza.

De igual forma, con fecha 23 de noviembre de 2011, FOVISSSTE emitié un comunicado de prensa sefialando,
entre otras cosas, que:

a. respecto de las diferencias entre los depdsitos de FOVISSSTE en fas cuentas del Fideicomiso vy las
instrucciones de depdsito de ACFIN, reitera al publico inversionista que redoblard esfuerzos para que los
reportes sean mds claros, permitiendo a las distintas instituciones e inversionistas que dan seguimiento a
las bursatilizaciones de cartera de FOVISSSTE una mejor comprensién del comportamiento de la cobranza
de FOVISSSTE, y que trabajard de la mano con ACFIN para atender las inquietudes de Moody's;

b. en relacién con el pago de comisiones por administracién duplicadas, sefiald que FOVISSSTE no ha cobrado
comisién doble e inclusive ha enviado flujos adicionales por concepto de Avances de Cobranza;

<. la responsabilidad de realizar la cobranza, su individualizacion vy envio a los respectivos fideicomisos
corresponde a FOVISSSTE en su caracter de administrador primario. El Administrador Maestro se encarga
de validar la informacién relacionada con la cobranza con el fin de incrementar la calidad de'la misma; y

d. d} en relacién con los depdsitos en exceso creyendo que éstos correspondian a las aportaciones
patronales del 5% (cinco por ciento), dicha situacion sucedié en el afio 2010 y fue detectada y corregida a
principios del afio 2011. Por otro lado, ratificé el compromiso de transparencia y claridad de FOVISSSTE en
sus reportes correspondientes al comportamiento de las bursatilizaciones de cartera de FOVISSSTE, y que
de hecho, ya se han adoptade medidas correctivas a partir del mes de noviembre, con nuevos reportes de
ACFIN gue incorporan una explicacién mas detallada para el andlisis del comportamiento de las emisicnes.
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Con fecha 24 de noviembre de 2011, Standard & Poor's manifestd que su clasificacion como administrador
de activos hipotecarics para FOVISSSTE de “Superior al Promedio” con perspectiva negativa se mantiene sin
cambio. El reporte titulado “Clasificacidn de FOVISSSTE como administrador de activos de superior al promedio
con perspectiva negativa sin cambio” esta disponible en www.standardandpoors.com.mx.

Con fecha 15 de Diciembre de 2011, el Fiduciario llevd a cabo la oferta y colocacién de la tercera emisién de
certificados burséatiles fiduciarios con base en el Seqgundo Programa, con clave de pizarra TFOVIS 11-3U, por un
monto total de 921'200,000 (novecientos veintiin millones doscientas mil} UDIS equivalente a
$4,308,713,100.00 (cuatro mil trescientos ccho millones setecientos trece mil cien Pesos 00/100 M.N.) a un
plazo de 10,879 (diez mil ochocientos setenta y nueve) dias, a una tasa fija del 4.60% (cuatro punto sesenta
por ciento).

Afo 2012

Con fecha 31 de Enero de 2012, Deutsche Bank, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria, en su
cardcter de representante comin de los tenedores de las Emisiones de FOVISSSTE en observacion, publicd un
evento relevante a través de la BMV informando a los tenedores que en virtud del evento relevante publicado -
por Mcody's el 22 de Noviembre de 2011, se estara convecando en breve a asambleas de tenedores de las
Emisiones de FOVISSSTE a fin de aclarar, detallar v exponer las propuestas que al efecto se estéan evaluando
para continuar con el desempefio de las Emisiones de FOVISSSTE hasta la fecha de su vencimiento.

Es importante mencionar que a la fecha, todas las emisiones antes mencionadas se encuentran al corriente en
todos sus pagos y ninguna ha caido en incumpiimiento alguno, sin embargo, los Inversionistas deberan tomar
en consideracién que las emisiones antes mencionadas, excluyendo la Emisidn TFOVI E11U, incluyen
bursatilizaciones de créditos hipotecarios que ne forman parte del Patrimonio del Fideicomiso y el desempefio
del patrimonic del fideicomiso de dichas emisicnes no asegura que 10s créditos hipotecarios que forman parte
del Patrimonio del Fideicomiso se comportard similar. Asimismo, la informacién incluida en el Prospecto
respecto al desempefio del Fideicomitente como administrador de créditos hipotecarios, no asegura que el
Fideicomitente se desempeiiara de manera similar en dicho caracter, respecto a los Créditos Hipotecarios.

FOVISSSTE ha contratade a ADEA con la finalidad de que éste lleve a cabo el depédsito v custodia, de los
Expedientes de Crédito que formaran parte de los Patrimontos del Fideicomiso de cada Emision.

Mediante oficio niimero 153/8200/2012 de fecha 27 de Marzo de 2012, la CNBV autorizd [a inscripcion
preventiva en el RNV de certificados bursatiles fiduciarios al amparo de un programa de colocacion hasta por un
monto total de $19,200°000,000.00 (Diecinueve mil doscientos millones de pesos 00/100 M.N.) o su
equivalente en UDIS o en VSM, a través de uno o varios fideicomisos irrevocables creados a efecto de realizar
las citadas emisiones {el “Tercer Programa”).

Con fecha 30 de Marzo de 2012, el Fiduciario llevd a cabo la oferta v colocacién de la primera emisién de
certificados bursatiles fiduciarios con base en el Tercer Programa, con clave de pizarra TFOVIS 12U, por un
monto total de 854,025,000 (Ochocientos cincuenta y cuatro mitlones veinticinco mil) UDIS equivalente a
$4,064,853,259.00 (Cuatro mil sesenta y cuatro millones ochocientos cincuenta y tres mil doscientos cincuenta
y nueve Pesos 00/100 M.N.} a un plazo de 10,864 (diez mil ochocientos sesenta y cuatro) dias, a una tasa fija
del 4.65% (cuatro punto sesenta y cinco por ciento).

Con fecha 23 de abril del 2012, el Representante Comun de la emisién con clave de pizarra TFOVIS 12U
inform¢ al publico inversionista que de acuerdo con los términos del fideicomiso de emisién, el mismo, asi como
las Agencias Calificadoras y el Fiduciario debieron haber recibido el primer Reporte de Cobranza para dicha
emisién al menos 4 dias habiles antes de [a Fecha de Determinacién del primer Periodo de Cobranza, para que
el Fiduciario pudiera preparar el Reporte de Saldos a més tardar dos dias antes de la Fecha de Determinacién y
por ende el Representante Comin pudiera preparar el Reporte de Distribuciones dos dias habiles antes de la
Fecha de Pago. Debido a que no se recibid en tiempo por parte del Administrador Maestro ta totalidad de la
informacion para el procesamiento de la misma, se tomé en cuenta los saldos existentes en las cuentas del
fidelcomiso, sujeto 1o anterior a que se hiciere el ajuste que pudiera corresponder en el Reporte de Cobranza
det mes de mayo con la informacion que fuere proporcionada por el Administrador Maestro.

Con fecha 22 de Junio de 2012, e] Fiduciario llevd a cabo la oferta y colocacidon de la segunda emisién de
certificados bursatiles fiduciarios con base en el Tercer Programa, con clave de pizarra TFOVIS 12-2U, por un
monto total de 1,114,910,000 {(Mil ciento catorce millones novecientos diez mil) UDIS equivalente a
$5,279,652,961.00 (Cinco mil doscientos setenta y nueve millanes selscientos cincuenta y dos mil novecientos
sesenta y un Pesos 00/100 M.N.) a un plazo de 10,750 (diez mil setecientos cincuenta) dias, a una tasa fija del
4.30% (cuatro punto treinta por ciento).

Con fecha 31 de Agosto de 2012, el Fiduciario llevd a cabo la oferta y colocacidn de la tercera emisidn de
certificados bursatiles fiduciarios con base en el Tercer Programa, con ciave de pizarra TFOVIS 12-3U, por un
monto total de 1,014,910,000 (Mil catorce millones novecientos diez mil) UDIS equivalente a
$4,857,328,813.00 {Cuatro mil ochocientos cincuenta y siete millones trescientos veintiocho mil pesos
ochocientos trece Pesos 00/100 M.N.) a un plazo de 10,892 (diez mit ochocientos noventa y dos) dias, a una
tasa fija del 3.85% (tres punto ochenta y cinco por ciento).

Con fecha 10 de Septiembre de 2012, Moody’s confirmd las calificaciones de Aaa.mx (sf) / Baal (sf) de las
emisiones con clave de pizarra TFOVIS 09U, TFOVIS 09-2U, TFOVIS 09-3U, TFOVIS 10U, TFOVIS 10-2U,
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TFOVIS 10-3Y, TFOVIS 10-4U, TFOVIS 11-U, TFOVIS 11-2U, TFOVIS 11-3U, TFOVI E11U y TFOVIS 12U, las
Cuales gue antericrmente se encontraban en revision para posible baja. Lo anterior en virtud de lo siguiente:

(a) Los resultados de la revisién de un tercero independiente llevada a cabo por PricewaterhouseCoopers,
S.C. (PWC) de todas las transacciones:

(b} Los pasos que han tomado FOVISSSTE y ACFIN para resolver ciertas inconsistencias de jos reportes de
cobranza de las bursatilizaciones;

(c) La implementacién de mejoras de los procesos para preparar [os reportes de cobranza, tales como 1)
la estricta puntualidad que ahora observa FOVISSSTE para entregar la informacién requerida a ACFIN
para que ACFIN pueda procesar los reportes de cobranza oportunamente, 2) las conciliaciones
mensuales independientes que ahora realiza FOVISSSTE para verificar la exactitud de la informacion
contenida en los reportes de cobranza de ACFIN, y 3) cambios recientes a la documentacién legal de
las transacciones que dan mayor claridad en tornc al cileulo de los avances de cobranza que realiza
FOVISSSTE y que ACFIN calcula de manera independiente;

(d) Las recientes mejoras a las operaciones de administracién de FOVISSSTE, incluyendo 1) la
considerable inversidn de capital en tecnologia, y 2} las nuevas herramicntas que se encuentran
disponibles para el equipo de aproximadamente 40 empleados gue encabeza el Director de Finanzas
desde 2011, las cuales permiten que el equipo monitoree mas de cerca si las dependencias estén
enviando la cobranza y los reportes de conciliacidon crédito por crédite de manera oportuna; por
ejemplo, FOVISSSTE recientemente implementé un nuevo y dindmico sistema de menitoreo que
permite identificar més faciimente a las dependenctas con retrasos;

(e) El incentivo de FOVISSSTE para desempefiar sus funciones de administrador debido a su papel como
institucién relacionada con el gobiernc mexicano gue tiene la misién social de aliviar el déficit de
vivienda y otorgar créditos hipotecarios principalmente a acreditados de bajos ingresos:

(f) La fuerte alineacién de intereses de FOVISSSTE con los inversionistas debido a que es propietario de
los certificados residuales que debe retener FOVISSSTE v que representan cuando menos 31% del
saldo de la cartera bursatilizada de cada transaccién; y

(g) La estabilidad financiera de FOVISSSTE, dada su condicién como institucion relacionada con gobierno y
su predominancia come el segundo originador de hipotecas mas grande de México.

El reporte titulado “Moody’s confirma las calificaciones de Aaa.mx (sf) de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
TFOVIS de FOVISSSTE” esta disponible en WWW.moodys,.com.

Con fecha 31 de Octubre de 2012, el Fiduciario lievé a cabo la oferta y colocacién de la cuarta emision de
certificados bursatiles fiduciarios con base en el Tercer Programa, con clave de pizarra TFOVIS 12-4U, por un
monto total de 1,034,122,700 (Mil Treinta y Cuatro Millones Ciento Veintidds Mil Setecientas) UDIS equivalente
a $4,993,214,921.43 (Cuatro Mil Novecientos Noventa y Tres Millones Doscientos Catorce Mil Novecientos
Veintiin Pesos 43/100 M.N.) a un plazc de 10,923 (diez mil novecientos veintitrés) dias, a una tasa fija del
3.56% (tres punto cincuenta y seis por ciento).

Afio 2013

Con fecha 26 de abril de 2013, Ia firma de auditores Salles, Sdinz - Grant Thornton, 5.C., expidié su dictamen
de auditoria respecto al ejercicio fiscal terminado el 3t de diclembre de 2012, mismo que estd disponible en:

hito://www.fovissste.qgob.mix/en/FOVISSSTE/RI Estadgs Financieros

Mediante oficio nimero 153/6598/2013 de fecha 6 de Mayo de 2013, la CNBV autorizé la inscripcidn
preventiva en el RNV de certificados bursétiles fiduciarios al amparo de un programa de colocacion hasta por un
monto total de $17,000°000,000.00 {Diecisiete Mil Millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en UDIS o
en VSM, a través de uno o varios fideicomisos irrevocables creados a efecto de realizar las citadas emisiones (el

“Cuarto Programa®),

Con fecha 9 de Mayo de 2013, el Fiduciario Hlevé a cabo la oferta y colocacion de la primera emision de
certificados bursétiles fiduciarios con base en el Cuarto Programa, con clave de pizarra TFOVIS 13U, por un
monto total de 1,384,183,100 (Mil Trescientos Ochenta y Cuatro Millones Ciento Ochenta v Tres Mil Cien) UDIS
equivalente a $6,877,640,399.56 (Seis Mil Ochocientos Setenta y Siete Millones Seiscientos Cuarenta Mil
Trescientos Noventa y Nueve Pesos 56/100 M.N.), a un plazo de 10,914 (Diez mil novecientos catorce) dias, a
una tasa fija del 2.58% (Dos punto cincuenta y ocho por ciento).

El 26 de Julio de 2013 fue entregada a la CNBY y la BMV Informacién financiera no auditada de FOVISSSTE por
el pericdo comprendido de! 1o de Enero al 30 de Junio de 2013, la cual se encuentra disponible en:

http;//www. bmv.com.mx/infoftte/infoftte 451698 257680 2013-01 1.pdf

Con fecha 24 de octubre de 2013, el Fiduciaric levd a cabo |a oferta y colocacion de la segunda emisién de
certificados bursétiles fiduciarios con base en el Cuarto Programa, con clave de pizarra TFOVIS 13-24, por un
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monto total de 929,877,100 (Novecientos Veintinueve Millones Ochocientos Setenta vy Siete Ml Cien) UDIS
eguivalente a $4,631,177,576.50 (Cuatro Mil Seiscientos Treinta y Un Milienes, Ciento Setenta y Siete Mil,
Quinientos Setenta y Seis Pesos 50/100 M.N.}, a un plazo de 10,868 (Diez mil ochocientos sesenta y ocho)
dias, a una tasa fija del 3.23% (Tres punto veintitrés por ciento).

£l 29 de octubre de 2013 fue entregada a la CNBV y la BMV Informacion financiera no auditada de FOVISSSTE
por el periode comprendido del 1o de julio al 30 de septiembre de 2013, la cual se encuentra disponible en:

http://www.fovissste.gob.mx/en/fovissste/RI_Estados_Financieros

[RESTO DE LA PAGINA INTENCIONALMENTE EN BLANCO]
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La presente Emision contempla la participacion como Intermediarios Colocadotes de (i) Casa de Boisa Banorte
Ixe, 5.A. de C.V,, Grupo Financiero Banorte; (ii) Aclinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero
Actinver; vy (iii} CI Casa de Bolsa S.A. de C.V..

Con ese caracter, los Intermediarios Colocadores ofreceran los CBF's de acuerdo a la modalidad de mejores
esfuerzos, en México.

El plan de distribucion de (os Intermediarios Colocadores tienen como objetivo primordial acceder a una amplia
base de inversionistas diversa y representativa del mercado, que busque la participacion tanto de perscnas
fisicas, morales e institucionales mexicanas e internacionales con participacion en el mercado mexicano,
integrados, entre otros y sin limitar, por Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros y Fianzas;
Sociedades de Inversion; Fondos de Pensiones, Jubilaciones y Primas de Antigliedad; Sociedades de Inversién
de Fondos para el Retiro, Tesorerias Corporativas y Bancarias, etc., de conformidad cen la legislacion que los
rige. :

Asimismo, y dependiendo de las condiciones de mercado tales como estabilidad economica, decisiones del
Banco de México sobre recortes en su tasa de interés de referencia y la fortaleza del Peso Mexicano, los CBF's
podran colocarse entre otros inversionistas, tales como Banca Patrimonial e Inversionistas Extranjeros
participantes en el mercado mexicano; en funcidn de las decisiones de inversién de cada inversionista en lo
particular, de las condiciones de sus posturas y de la mecanica de asignacion gue se ha establecido para esta
emision y que se describe mas adelante en este apartado.

Para efectuar la colocacién de los Certificados Bursatiles Fiduclarios, FOVISSSTE y los Intermediarios
Colocadores, podran realizar uno o varios encuentros bursatiles con diversos inversionistas potenciales,
contactar via telefénica a dichos inversionistas y, en algunos cases, sostener reuniones independientes vy
exclusivas con cada uno de dichos inversionistas.

En virtud de que los Certificados Bursétiles Fiduciarios seran emitidos mediante subasta, cualquier persona que
desee invertir en los mismos, tendré la posibilidad de participar en su colocacion y adquisicidon, en igualdad de
condiciones que cualquier otro inversionista, sujetdndose a los principios de asignacion establecidos en lag
bases de subasta, siempre que su régimen de inversién lo prevea expresaments.

Come parte del plan de distribucién y para la recepcidn de posturas se utilizard el sistema electrénico operado
por Mercado Electronico Institucional (“MEI”), para ia realizacién de la subasta publica para la adquisicién de
los valores objeto de la presente oferta. El servicio prestado por MEI serd contratado por FOVISSSTE con el
objeto de ser mas transparente y equitativo cn el procedimiento de recepcién de posturas y dispersion de
montos entre (05 posibles inversionistas.

Los intermediarios colocadores lideres conjuntos no establecerdn una tasa sugerida para la participacién de los
interesados en el proceso de subasta. Cada inversionista en o particular debera realizar su andlisis
independiente para [a decisién respecto de las condiciones de su participacidén en el proceso de subasta.

Para efectos de la presente Emisién, Casa de Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte]
concentrard las posturas de demanda de los inversionistas potenciales,

Et aviso de convocatoria para la subasta se publica el dia 3 de diciembre de 2013 a través de EMISNET. El plazo
para la subasta y determinacién del precio de Colocacién de dichos Certificados Bursstiles Fiduciarios tendra
lugar el 4 de diciembre de 2013 de las 10:00 horas a las 11:00 horas en los términos acordados por los
Intermediarios Colocadores vy la Emisora. Ese mismo dia se publicard vfa EMISNET el resultado de la subasta.
Adicionalmente, un dia antes de la Fecha de Emision se publicard un aviso de colocacion con fines informativos
dando a conocer las caracteristicas definitivas de la Emisién, ya que la subasta se dio 2 {dos) dias anteriores a
la colocacion.

Las posturas podran ser comunicadas de acuerdo a las siguientes tres opciones: (i) a través del Sistema Modulo
de Subastas de MEI, en caso de que los Participantes cuenten con dicho Sistema, o (i} via telefénica o
medjante e-mail a los teléfonos o a la direccidn e-mail que se indiquen en la Convocatoria, mismos que serdn
det Area de Ventas Institucionales de los Intermediarios Colocadores, en cuyo caso dichas areas confirmaran la
recepcion de la postura correspendiente a través de conversacion telefénica grabada, o (iil) a través de la
Terminal Abierta. Todas las posturas seran capturadas por el Area de Ventas Institucionales de los
Intermediarios Colocadores, asi como por el Sistema Médulo de Subastas de MEI instalado en dicha Area. A
cada orden se le asignaréd un ndmero de folio. Las posturas serdn de cardcter irrevocable, por lo que no se

aceptara ninguna medificacién o cancelacion una vez que sean recibidas en el sistema electrénico de captura,

Los Intermediarios Colocadores tomarén las medidas pertinentes a efecto de que las practicas de venta de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios se realicen conforme a la normatividad aplicable, a sus politicas definitivas de
perfilamiento de clientes, a los objetivos de inversién, perfil de riesgo y productos en los que pueda invertir ia
clientela.

En la sala de recepcién de posturas estarén presentes funcionarios de los Intermediarios Colocadores y personal
de la Fideicomitente, misma que estard en las oficinas de Casa de Bolsa Banorte Ixe, 5.A. de C.V., Grupo
Financiero Banorte.
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El criterio de asignacién es a “tasa Unica” y “primeras entradas primeras asignaciones” hasta el monto total de
la colocacién tomado en cuenta en primer lugar la tasa de la postura. Esto quiere decir que si existen varias
posturas a la tasa maxima, se usara aquellas que entraron primero hasta completar el monto total de la
colocacion. Por lo tanto, no se hara asignacién prorrata a la tasa maxima.

Una vez terminado el proceso de asignacion de posturas y una vez ordenado el libro por tasa o por precio, la
Fideicomitente decidird si: (i) aceptar el monto minimo anunciado; (i) aceptar el monto maximo anunciado;
(i) el monto aceptado dentro de los pardmetros informados; o {iv) declarar desierto el proceso.

Posteriormente se informa, a los inversionistas gue hayan participado en la subasta, la informacién sobre los
montos v tasas ingresadas sin indicar los nombres de los postores (Libro Clego). Esta informacién se distribuye
dentro de las 2 horas siguientes al cierre de la subasta. MEI, el mismo dia de haber cerrado el libro, comunicara
y pondra al alcance de los inversionistas a quienes se asignen Certificados Bursétiles Fiduciarios, a través de 1a
misma pantalla de MEI, el libro que contenga las posturas, sin fos nombres de dichos inversionistas.

El dia posterior de la subasta se publica via Emisnet un aviso de colocacién con fines informativos, en el que se
indicara que los valores fueron asignados en su totalidad, esto es, el 5 de diciembre de 2013.

Los Intermediarios Colocadores no han firmado ni pretenden firmar contrato alguno de sindicacion con otras
casas de bolsa.

Fl Fideicomitente, el Fiduciaric Emisor y tos Intermediarios Colocaderes no tienen conocimiento de la posible
participacion de algunos inversionistas institucionales en adquirir més del 5% (cince por ciento) de los CBF's
objeto de la subasta.

Los Intermediarios Colocadores mantienen y podrédn continuar manteniendo ciertas relaciones de negocios con
el Fideicomitente y el Fiduciario Emisor, y les prestan diversos servicios financieros periddicamente, a cambio
de contraprestaciones en términos de mercado (incluyendo las que recibirdn por los servicios prestados como
Intermediarios Colocadores, por la colocacidon de los CBF's). Los Intermediarios Colocadores estiman que no
tienen conflicto de interés alguno con la Fideicomitente, ni con el Fiduciario Emisor respecto de |0s servicios que
ha convenido en prestar para la colocacion de los CBF's.

El:

i 33% (Treinta y tres por ciento) de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios fueron colocados por Casa de
Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V., Grupo Financierc Banorte, de los cuales 0% (cero por ciento} fueron
colocados entre Personas Relacionadas (segln dicho término se define en la LMV);

i 34% (Treinta v cuatro por ciento) de los Certificados Bursétiies Fiduciarios fueron colocados por Actinver
Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver, de entre los cuales 0% (cero por ciento) fueron
colocados entre Personas Relacionadas; y

i 33% (Treinta y tres por ciento) de los Certificados Bursatiles Fiduciarios fueron colocados por Ct Casa de
Bolsa S.A. de C.V., de entre los cuales 0% (cerc por ciento) fueron colocados entre Perscnas Relacionadas.

El Fideicomitente, el Fiduciario Emisor y los Intermediarios Colocadores no tienen conocimiento que los
principales funcionarios, directivos o miembros de la Comision Ejecutiva de FOVISSSTE pretendan adquirir los
CBF’s objeto de la subasta.

[RESTO DE LA PAGINA INTENCIONALMENTE EN BLANCO]
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_ GASTOS RELACIONADOS CON LA EMISION |

El Saldo Neto de los Recursos Derivados de la Emisidn asciende a $ 5,418,129,290.52 Pesos, una vez deducidos
los gastos relacicnados con la Emision, los cuales se describen a continuacién:

1. Derechos de inscripciéon en el RNV

2. Cuota de listado en ia BMV

3. Honorarios del Fiduciario

4. Honorarios del Representante Comiin

2. __Honorarios del Administrador Maestro{1]

B.....Honorarios del asesor legal independiente(2]

7.1. Standard & Poor’s, S.A. de C.V,
7.2. Fitch México, S.A. de C.V.

7.3, HR Ratings de México, S.A, de C.V.
7.4, Moody's de Mexico, 5.A, de C.V.

8. Honorarios del Agente Estructurador

0

Comisién por Colocaciénf4)

9.1, Casa Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V., Grupo Financiero

Banorte

9.2, Actinver Casa de Bofsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero

Actinver

9.3. CI Casa de Boisa, S.A, de C.V.

.10, Honorarios de |la Notaria Pdblica =~~~

11, Plataforma de la Subasta

12. Extraccién de Expedientes

13. Gastos de Road Show

14. Abogado Calificadoras

TAMONTO

2,456,364.00
571,404.64
350,000.00!
220,000.00

965,520.00

ei24810,000.00

2,365,000.00
750,000.00°
450,000.00
490,000.00°
675,000.00

2,729,292.80

21,834,342.36.
5,458,585.59

12,663,918.57

JVA
0.00

91,424.74

56,000.00
35,200.00
0.00
417,600.00
378,400.00
120,000,00
72,000.00
78,400.00
108,000.00
436,686.85

3,493,494.78
873,373.69

2,026,226.97

TOTAL
2,456,364.00

662,829.38
406,000.00
255,200.00
965,520.00

3,027,600.00
2,743,400.00
870,000.00
522,000.00
568,400.00
783,000.00

3,165,979.64

25,327,837.14
6,331,959.28

14,690,145 54

14.1. Standard & Poor's, 5.A. de C.V.
14.2. Fitch México, S.A. de C.V.

14.3, HR Ratings de Mexico, S.A. de C.V.
14.4,

TOTAL DE GASTOS RELACIONADOS CON

! Los honorarios del Administrador Maestro Incluyen los honorarios correspondientss a la auditoria de los Fxpedientes de Crédito.

y Tramite CNBV

Moody's de México, S5.A. de C.V.

3,711,838.20 593,894.11 4,305,732.31
....200,000.00 32,000.00  232,000.00
80,000.00" 12,800.60 92,800.00
100,000.00 16,000.00 116,000.00
500,000.00 80,000.00 580,000.00
351,000.00] 56,160,00 407,160.00
87,750.00 14,040.00 101,790.00
87,750,00. 14,040.00 101,790.00
87,750.00; 14,040.00 101,790.00

~ 87,750.00] 14,040.00 101,790.00
1761000 0o aze00m
ISION: 35,350,533.80  5,105,766.37  40,456,300.16

? Los honorartos legales establecidos en el cuadro anterior se refieren unicamente a la asesoria legal. Dichos henorarios no cubren concepto alguno

adicional.

3. Los honorartos por concepto de Colocacion, corresponden a los Intermediarios Colocadores.

catiy ver mads corca detl,

[RESTO DE LA PAGINA INTENCIONALMENTE £N BLANCO]
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VI.1 Descripciéon General

El propdsito de la presente operacién es realizar la bursatilizacién a través del mercado de valores de 21,401
Derechos de Credito cuya titularidad y administracidén se encuentra a cargo del FOVISSSTE mediante: (i) la
cesion de los mismas, a través del Contrato de Cesidn, al Fideicomiso constituido con el Fiduciario Emisor; y (ii}
la posterior oferta plblica de 10,833,790 (Diez millones ochocientos treinta y tres mil setecientos noventa)
CBF's) al amparo del Programa, de conformidad con lo establecido en el articulo 90 de [a LMV,

Constitucion v Fines del Fideicomiso Emisor

Para la realizacién de la presente Emisidn, FOVISSSTE come Fideicomitente y Fideicomisario en Tercer Lugar
celebrard un Contrato de Fideicomiso irrevocable con el Fiduciaric Emisor, con la comparecencia del
Representante Comin y del Garante.

En dicho contrato se establece que el Fiduciario Emisor puede, de conformidad con la LMV, emitir CBF's los
cuales seran ofrecidos al publico inversionista, asi como emitir la Constancia.

El Fideicomiso no cuenta con un comité técnico, y tode lo relacionado a la operatividad y administracion del
mismo se describe en los correspondientes Contratos de Cesion, Administracion y Fideicomiso.

Es importante destacar que en ninglin caso podra el Fiduciario Emisor, con carge al Patrimonio del Fideicomiso,
otorgarle crédito a FOVISSSTE ni entregarle recursos del Patrimonio del Fideicomiso, con a excepcién del valor
nominal por la cesién de Derechos de Crédito v las cantidades a que tenga derecho conforme a [a Constancia o
al propio Fidelcomiso.

Cesién de Derechos de Crédito v Constancia

E! Fideicomitente celebrard con el Fiduciario Emisor un Contrato de Cesion conforme al cual el Fideicomitente
cederd al Fiduciario Emisor, Derechos de Crédito derivados de Créditos Hipotecarios otorgados a Deudores
Hipotecarios. Los Derechos de Crédito incluyen todos v cada uno de los derechos de crédito y derechos reales a
favor de FOVISSSTE como cedente, mas no las obligaciones que se deriven de dichos Créditos Hipotecarics,
incluyendo: (a) todos los derechos principales y accesorios de FOVISSSTE en su cardcter de acreedor de
conformidad con los mismos, incluyendo, sin limitacidn, la totalidad de la Cobranza; (b) los derechos del
Fideicomitente en su carécter de acreedor hipotecario sobre los Inmuebles respectivos y en general sobre los
Recursos Derivados de la Liquidacidn; (¢) los Derechos Derivados del Sequro; (d) la Garantia del Crédito de
Vivienda respectiva; (e) cualesquier otros accesorios que les corrasponden de conformidad con sus términos y
condiciones y todo cuanto de hecho y por derecho les corresponde; (f) y los Expedientes de Crédito respectivos
(ver Seccion "VL3. Coniratos y Acuerdos - Contrato de Cesidn”).

El Fiduciario Emisor entregard a FOVISSSTE como contraprestacion por los citados Derechos de Crédito los
recursos que se obtengan del publico inversionista por la oferta y colocacién de los CBF’s, asi como la
Constancia, la cual no es un titulo de crédito y sélo acredita a su tenedor como titular de los derechos de
Fideicomisario en Tercer Lugar del Fideicomiso y da el derecho a recibir ia porcidén correspondiente de las
Distribuciones respectivas, en caso de gue hubiere.

Los Derechos de Crédito cedidos al Fiduciario Emisor rednen los Requisitos de Elegibilidad establecidos en el
Fideicomiso v en el Contrato de Cesion (Ver Seccidn “WI.3. Contratos y Acuerdos - Contrato de Cesién”). En
caso que alguno de los Derechos de Crédito no relina los criterios mencionados, FOVISSSTE tendréd ia
obligacion de substituir el Derecho de Crédito No Elegible, por otro Derecho de Crédito, de conformidad con los
términos previstos en el Fideicomiso y en el Contrato de Cesion.

El Fiduciaric Emisor conservara la titularidad y propiedad de los Derechos de Crédito que le sean aportados por
FOVISSSTE para que, con el flujo de la cobranza de dichos créditos liquide las cantidades que se adeuden a los
Tenedores, ademas de cubrir los Gastos.

Administrador y Custodio

FOVISSSTE continua siendo responsable de Hevar a cabo la Cobranza de los Créditos Hipotecarics y sus
accesorios y de depositar dichas cantidades en la Cuenta General del Fideicomiso de conformidad con los
términos del Contrato de Administracién celebrado entre el Fiduciario Emisor y FOVISSSTE (ver Seccién “VI.3.
Contratos y Acuerdos - Contrato de Administracién™). Por lo anterior, los inversionistas deberan considerar
entre otros riesqos, el riesgo de que FOVISSSTE no realice la Cobranza de dichas cantidades en el tiempo vy la
forma que e establece su normatividad o no proporcionar reportes veraces de sus actividades de Cobranza (Ver
Seccion 1.3, Factores de Riesgo”).

La guarda, custodia y conservacion de los Expedientes de Crédito es responsabilidad del Custodio, un tercero
subcontratado por FOVISSSTE en términos del Contrato de Administraciéon, en el entendido que: (i) FOVISSSTE
permanecera obligado vy sera responsable de cualquier violacién o incumplimiento por parte del Custodio, (ii) la
contratacion de subcontratistas, entre ellos la del Custodio, no liberara al Administrador de sus obligaciones
bajo el Contrato de Administracién; y (iii}) el Custodio actuard como depositaric de conformidad con los
derechos y obligaciones de un depositario en los términos del articulo 2522 del Cédigo Civil Federal y de sus
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correlativos en los Cédigos Civiles de las entidades federativas de México y del Cédigo Civil para el Distrito
Federai (Ver Seccidn “VI.3. Contratos v Acuerdos - Contrato de Cesidn”). El Custodio de la Emision objeto del
presente Suplemento Informative es AdeA.

Administrador Maestro

Con el objeto de supervisar, revisar y verificar toda Ia informacion relacionada con la administracién y Cobranza
generada por FOVISSSTE, en su caracter de Administrador, el Fiduciarioc Emisor y el Administrador Maestro
celebraron un Contrato de Administracién  Maestra. Asimismo, en términos del citado Contrato de
Administracion Maestra, el Administrador Maestro ha desarrollado y puesto a disposicion de los Tenedores una
herramienta que les provea de informacién relacionada con el comportamiente de 1os Créditos Hipotecarios {Ver
Seccidn “"VI.3. Contratos vy Acuerdos - Contrato de Administracién Maestra™).

La Ley del ISSSTE en su Articulo 22, otorga facuitades al FOVISSSTE para notificar a la Secretaria de Hacienda
y Crédito Publico, el descuento a través de participaciones federales, de los montos omitidos por conceptos del
5% correspondiente a la aportacion patronal de la subcuenta de vivienda y el 30% correspondiente al
descuento para amortizacién del crédito hipotecario. Los descuentos consideran el pago del principal mas los
accesorios correspondientes a intereses moratorios, recargos y actualizacion hasta la fecha en que dichos
importes son depositados en las cuentas de FOVISSSTE,

Este procedimiento lo aplica FOVISSSTE desde afo 2008.

Garantia de Pago Oportuno

Con fecha 2 de diciembre de 2013, el Fiduciario y el Garante celebraron un contrato de garantia de pago
oportunc incondicional e irrevocable, en beneficio de los Tenedores, en virtud de!l cual el Garante garantizara el
pago y cumplimiento tanto del principal como de los intereses ordinarios de la Emisién hasta por el Monto
Disponible (Ver Seccidn "VI.3. Contratos y Acuerdos — Contrato de Garantia de Pago Oportuno).

Asimismo, en esa misma fecha, el Garante, el Fideicomitente y el Fiduciarioc de Repago, celebraron el
Fideicomisc de Repage en virtud del cual el Fideicomitente garantizara al Garante el pago de los montos que,
en su caso, se dispongan al amparo de la Garantia de Pago Oportuno. En términos del Fideicomiso de Repago el
Fideicomitente, afectd a dicho Fideicomiso el flujo derivado de ciertos Derechos de Crédito (distintos a los del
Fidecomiso Emisor). Los fiujos cedidos al Fideicomisa de Repago, son equivalentes al 23.2% (veintitrés punto
dos por ciento) del Saldo Insoluto de la Emisidn en la Fecha de Emisidn.

Hasta en tanto no hayan sido liquidados en su totalidad los CBF's, el Fideicomiso de Repago serd el Unico
obligado de reembolsar cualesquier cantidades que se adeuden al Garante por concepto de desembolsos de fa
Garantia de Pago Oportuno,

La operacion no prevé que exista ninguna obligacién del Fideicomiso Emisor frente al Fideicomiso de Repago,
por [o cual el desempefio, operacion y funcionamiento del mismo, no afectara en ningin momento los derechos
de los Tenedores al amparo del Fideicomiso Emisor. Esto es, el Fideicomisc de Repago constituye un vehiculo
de garantia y fuente de pago exclusiva e independiente del Fideicomiso Emisor a favor del Garante, en el
entendido que la Garantia de Pago Oportuno serd en todo momento incondicional e irrevocable,

Para efectos de claridad, si bien el Garante tiene |a calidad de Fideicomisario en Segundo Lugar en el
Fideicomiso Emisor, hasta en tanto la totalidad de las obligaciones al amparo de los CBF's hayan sido liquidadas
en favor de los Tenedores, la (nica obligacidn del Fideicomiso Emisor frente al Garante sera el pago de la
Contraprestacion de la GPO.

Estructura de la Operacién

Para efectos de un mejor entendimiento de |a operacion, a continuacién se incluyen los siguientes diagramas en
fos que se indican los flujos v las funciones de cada una de las partes involucradas:

a. Al momento de la Emisién:

W
<7\
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Los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios a través del Administrador, pagardn al Fideicomiso el
principal e intereses (asf como frutos, productos y accesorios) que adeuden bajo dichos Créditos Hipotecarios,
de acuerdo con las condiciones estipuladas en los contratos de crédito correspondientes.

En virtud del Contrato de Administracién, el Administrador debera depositar en ta Cuenta del Fideicomiso todos
los pagos que reciba derivados de un Derecho de Crédito el Dia Habil siguiente a la fecha en que el
Administrador identifique dicho deposito, sin eémbargo, en caso de que el Administrador no haya individualizado
o determinado 1a totalidad de los Deudores Hipotecarios que comprenden la Cobranza, el Administrador podr
depositar Avances de la Cobranza a la Cuenta del Fideicomiso.

Conforme a lo establecido en los Documentos de la Operacion, las partes de dichos instrumentos estan
obligadas a proporcionar reportes e informacién en forma periddica.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios

A partir de su Fecha de Emision y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los CBF’s causaran Intereses
ordinarios sobre el saldo insoluto de Principal (ver Secciones “11.34. Tasa de Interés” y “IL35. Determinacion
del Monto de Pago de Interés").

"
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Los pagos con respecto a los CBF's se realizaran Unicamente en los términos previstos en el Macrotitulo y en el
Fideicomiso y hasta donde alcance el Patrimonio del Fideicomiso (ver Seccidn “VI.3. Contratos vy Acuerdos -
Contrato de Cesién™).

La Fecha de Vencimiento de los CBF's, para todos los efectos legales, serd la fecha que se indique en la Seccién
“IL20. Fecha de Vencimiento” de este Suplemento Informativo, en la cual deberdn haber sido amortizados en
su totalidad. Si en esa fecha aun queda pendiente cualguier monto de Principal y/o Intereses los Tenedores
tendrén el derecho de exigir su pago.

El Fideicomiso cuenta con una mecanica de amortizacién de Principal que consiste en la obligacidén contractual
de pagar Principal, de conformidad con el Macrotitulo, a mas tardar en la Fecha de Vencimiento. Por lo tanto, el
Fiduciario Emisor sdlo puede incurrir en incumplimiento de pago de Principal si en la Fecha de Vencimiento no
cubre integramente el Saido Inscluto de los CBF's.

Adicionalmente, en cada Fecha de Pago, el Fiduciario Emisor efectuara amortizaciones parciales de Principal de
acuerdo a la Cobranza depositada en la Cuenta del Fideicomiso.

El importe de la amortizacién parcial anticipada de Principal no constituye una obligacién vy estd directamente
refacionada con el monto de las cantidades cobradas por concepto de fos Créditos Hipotecarios vy lo establecido
en la prelacién de pagos del Fideicomiso.

Por concepto de la amortizacion anticipada de Principal no se pagard prima alguna. Es importante sefialar que
las amortizaciones parciales de Principal son una posibilidad que tiene el Fideicomisa en caso de tener fondos
disponibles conforme a lo sefialado anteriormente, mds no una obligacion.

En contraste, e! pago mensual de Intereses en cada Fecha de Pago es una obligacién. Sin embargo, la falta de
pago de Intereses de los CBF's no dard lugar al pago de interés moratorio aiguno. En €aso que no se paguen
oportunamente los intereses de los CBF’s en su totalidad, Ia parte de intereses que no haya sido pagada en una
Fecha de Pago se registrard v acumulara por parte del Fiduciario Emisor. Dicha cantidad no pagada se
acumulara y deberd ser liquidada por el Fiduciario Emiscr en la Fecha de Pago inmediata siguiente,
conjuntamente con los Intereses devengados conforme al procedimiento descrito en el presente Suplemento
hasta dicha fecha atendiendc en todo momento la prelacién de pagos establecidas en e Contrato de
Fideicomiseo.

Los Intereses pagados sohre los CBF's colocados se computaran inicialmente a partir de la Fecha de Cierre
(incluyendo) y hasta (pero excluyendo) la primera Fecha de Pago, vy luego se computardn a partir de Ja Fecha
de Pago (incluyendo) inmediata anterior hasta (pero excluyendo) la Fecha de Pago vigente sobre una base
“actual/360". El responsable del calculo de fos intereses a pagar en cada Periodo de Intereses serd el
Representante Comun (ver “Seccidn “I1.35. Determinacion del Monto de Pago de Interés™),

VI.2 Patrimonio del Fideicomiso

como integrantes del paquete que se aportaria, afectaria y/o cederia al Fiduciario Emisor podrian ser
substituidos por otros.

En consecuencia, las caracteristicas de Jos Derechos de Crédito que sean efectivamente afectados a cada
Fideicomiso podrén ser distintas de aquellas descritas en este Suplemento. Sin embargo, no se anticipa que
pudiera haber una diferencia substancial entre las caracteristicas de los Derechos de Crédito que formen parte
del Patrimonio Fideicomitido y las caracteristicas de los Derechos de Crédite descritos en este Suplemento,

Descripcién de los Activos Fideicomitidos

Como se ha expuesto en secciones anteriores, el Patrimonic del Fideicomiso estara integrado principalmente
por los Derechos de Crédito.

Los Derechos de Crédito que integran el Patrimonic del Fideicomiso estdn documentados en contratos de
apertura de crédito o mutuc con garantfa hipotecaria en primer lugar sobre un Inmueble adquirido con las
cantidades dispuestas bajo dichos créditos, a una tasa de interés fila. Los Inmuebles adquiridos a través de los

distintas localidades de México. Los Créditos Hipotecarios que documentan los Derechos de Crédito
corresponden a los productos: (a) “Crédite Tradicional” (individual y/o mancomunado), cuyo destino es la
adquisicion, construccién, ampliacion, reparacion mejoramiento de vivienda nueva o usada, otorgados vy
administrados por FOVISSSTE; y {b) Pensiona2 (individual y/o mancemunado), para la adquisicion de vivienda
nueva o usada.

La informacién respecto a las caracteristicas generaies de los productos que integran los Derechos de Crédito se
incorpora por referencia al'Prospecto del Programa autorizado mediante oficio niimero 153/6598/2013 de fecha
6 de Mayo de 2013, en la Seccién IV. 1, inciso ¢} “Productos ofrecidos por el FOVISSSTE”,

Adicionalmente, a continuacién una descripcién de los productos Tradicional Mancomunado y Pensiona2
Mancomunados, mismos que formaran parte de 1a cartera bursatilizada de la presente Emision:

SUPLEMENTO INFORMATIVO | TFOVIS 13-3U




Créditos Mancomunados Bajo el Esquema Tradicional.

Los créditos mancomunados para el programa tradicional operan igual que los créditos individuales del
esquemna Tradicional sujeto a las siguientes consideraciones: (a) det 2002 al 2011, no se tomaba en cuenta el
SAR para determinar el monto maximo de fos créditos; () del 2002 al 2008, de los dos acreditados se
otorgaba el 100% (cien por ciento) del crédito al que tuviera el mayor salario y el 75% (setenta y cinco por
ciento) al que tuviera el menor. A partir del 2010, se aplica a los dos acreditados el 100% (cien por ciento) de
su capacidad de crédito; y (c) para los créditos Tradicionales Mancomunades se emiten 2 {dos) estados de
cuenia, uno para cada canyuge o concubino, en el entendido que cada uno de ellos debe amortizar de forma
individual su crédito.

Para efectos de claridad, la calidad de mancomunado no es solo por acta de matrimonio pero se otorga también
a casos de concubinato.

Créditos Bajo el Esquema Pensiona2,

En lo que respecta a los créditos bajo el esquema de Pensiona2, su caracteristica particular es que no requieren
de Sorteo, en el entendido gue los acreditados deberan cumplir con los siguientes requisitos: (a) deberan
contar con una pensién autorizada; (b) no haber tenido créditos con el FOVISSSTE durante su vida laboral; y
(c) la edad méxima serd de 74 afios. Esta modalidad de crédito esta sujeta a un nimero de créditos por afio,
que autorizan los organos rectores del FOVISSSTE y siempre y cuando €l acreditade cumpla con los requisitos
que marca el Manual de Credito.

Asimismo, cabe mencionar gque a partir det 2010 se determind que el programa de créditos Pensional solo
podra ejercerse en forma individual. Esto, en al entendide que la presente operacién incluye créditos bajo el
esquema Pensiona2 mancomunado gue pertenecen a ejercicios anteriores al 2010 en los cuales si era viable ia
mancomunacion.

Los créditos Pensiona? {al igual que los créditos bajo el esquemna Tradicional), se administran con base en la
informacién automatica en el sistema integral de originacién (S10) del FOVISSSTE. Una vez migrado del SIO se
remite a la Direccién de Pensiones del ISSSTE, quien notifica el descuento respectivo a la AFORE seleccionada
por el acreditado.

Las condicicnes contractuales de los créditos Pensiona2 establecen que la Direccidon de Pensiones det ISSSTE
aplicard un descuento del 20% (veinte por ciente) sobre la pension del acreditado. Asimismo, a diferencia de
los créditos Tradicicnales el pago es mensual {en iugar de quincenal conforme al esquema Tradicional).

El sequro de dafios en el esquema Pensiona2, opera de la misma manera gue en el esquema Tradicionat. De la
misma manera, en caso de fallecimiento opera el autoseguro,

Caracteristicas Generales de la Cartera a Bursatilizarse.

Todos jos Derechos de Crédito cedidos por el FOVISSSTE al Fiduciario Emisor fueron otorgados con base en las
Reglas vigentes al momento de su otorgamiente. Los Créditos Hipotecarios que respaldan los Derechos de
Crédito que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso fueron otorgados por & FOVISSSTE con base en la Ley
del ISSSTE, por 1o que las obligaciones ¥ derechos crediticios originalmente pactadas en los contratos que
documentan los Créditos Hipotecarios, tanto para el acreditadc asi como para el acreditante, nc son
modificados por el Contrato de Cesién ni por e hecho de formar parte del Patrimonio del Fideicomiso.

La totalidad de los Derechos de Crédito serdn administrados por FOVISSSTE bajo el Contrato de Administracion.
Asirmismo, el Administrador Maestro supervisaré las actuaciones de FOVISSSTE en términos del Contrato de
Administracién Maestra.

Las caracteristicas principales de la cartera de Créditos Hipotecarios que respaldan los Derechos de Crédito que
formaran parte del Patrimonio del Fideicomiso son las siguientes:

i (a) Para ei Programa Tradicional (va sea individual o mancomunado} deberdn ser otorgados a
Trabajadores mediante el proceso de Sorteo, en el entendido que en el caso de mancomunados
serd suficiente que uno de los cdnyuges o concubinos sea seleccionado en Sorteo; (b) para el
Programa Pensiona2 (individual y/o mancomunado), directamente por el FOVISSSTE conforme a
disponibilidad del ejercicio (no aplica el Sorteo);

ii. Modalidad: Tradicional (individual y/o mancomunado) y pensiona? (individual y/o mancomunado).

iii. Destino del crédito; Adquisicién de vivienda nueva o usada, seglin corresponda;

iv. Denominados en Veces Salario Minimo;

v. Tasa de interés fija, denominada en VSM, superior o igual a 4% (cuatro por ciento);

vi. Plazo maximo de 30 (treinta) afios;

vii. Pago de intereses y principal guincenal para los créditos Tradicionales y mensual para los créditos
Pensiona2;

viii. Amortizacién mediante:
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»  Para los créditos bajo ef programa Tradicional, pago inicial equivalente al saldo de la
Subcuenta 5% (cinco por ciento) SAR del Deudor Hipotecaric (no aplicable a Pensiona2);

*  Deduccion quincenal en némina del 30% (treinta por ciento) del salaric base del acreditado,
“Descuento sobre Némina” para los créditos bajo el esquema Tradicional y deduccion mensuyal
sobre pensién total del acreditado del 20% (veinte por ciento) para los créditos bajo el
esquema Pensiona2;

. Para los créditos bajo el programa Tradicional aportacion bimestral patronal del 5% (cinco por
ciento) del salario base del acreditado (nc aplicable para Pensiona2), “Aportacién de las
Dependencias v Entidades” y

. En su caso pagos directos por parte de los Deudores Hipotecarios, “Aportaciones Directas”.

Los Créditos Hipotecarios que seran cedidos al Fideicomiso tienen las siquientes caracteristicas:

:echa de Corte: 319366 (2)8t1u3bre
Nimero de Créditos Hipotecarios: 21,401
Saldo Insolute Rermanente: 6,347,192,583
Saldo Promedio Originall®: 367,199.66
Saldo Promedio Remanente!!: 296,583.92
*’P[azo Promedio Ponderade Originall?; 360
Plazo Promedio Ponderado Remanente!?: 299.8
Madurez Promedio Ponderadal?: 60.2

Promedio Ponderado Importe del Crédito al Inmueble (“LTv”)*>;  61.40

Tasa de Interés Promedio Ponderadal®: 5.53
Estados ¢/ Mayor Concentracion {Salde Insoluto Remanente):
Fstado de México 27.62

Distrito Federal  9-94
Morelos  8§.48

Hidalgo 6.62
Jalisco  5.69

Dependencias y Entidades: 235
Créditos en Incumplimiento: 0
Saldo O

Edad Promedlo  49.02

A la fecha de cesidn cada uno de los Créditos Hipotecarios, que documentan los Derechos de Crédito, deberd
cumplir con las declaraciones realizadas por FOVISSSTE en la fraccidn m. de la Declaracién I del Contrato de
Cesién (ver Seccidn "VI.3. Contratos y Acuerdos - Contrato de Cesidn”) y con los Requisitos de Elegibilidad
establecidos en la Cldusula Octava del Fideicomise. En forma enunclativa, estos requisitos se refieren a:

9 Cifras actualizadas al 31 de octubre de 2013.

1% Resultado de dividir: (i) el saido insolute original de los créditos entre (i) el ndmero de créditos.

!* Resultado de dividie: (i) €l saldo insoluto remanente de los créditos entre (i) el nGmero de créditos.

12 Resultado de dividir: (i) ta sumatoria del producto del plazo originat det crédito, en meses, por el saldo insoluto del crédito a la Fecha de Corte,
entre (1) la sumatoria del saldo inscluto de los créditos en dicha fecha.

B Resultado de dividir: (1) ia sumatoria del producte del plazo remanente del crédito, en meses, por el saldo insoluto del crédito a Ja Fecha de Corte,
entre (il) la sumatoria del saldo insoluto de los créditos en dicha fecha.

* Resultado de dividir: (i) la sumatoria del producto de la diferencia en meses de (a) el plazo original del créditc menos (b) los meses transcurridos
desde el otorgamiento del crédito, por el saldo insoluto del crédito a la Fecha de Corte, entre (ii} 1a sumatoria del saldo insoluto de los créditos en
dicha fecha,

% Resultado de dividir: (i} la sumatoria del producto del resultado del cociente del saldo insoluto del crédito entre el avalio de la propiedad garantia
del préstamo por el satdo insoluto del crédito a la Fecha de Corte, entre (ii} la sumatoria del saldo insoluto de los créditos en dicha fecha.

*¢ pesultado de dividir: (i} la sumatoria del producto de la tasa de interés de cada uno de los créditos por el saldo insoluto de cada crédito a la Fecha
de Corte, entre (ji) la sumatoria del saldo insoluts de los créditos en dicha fecha,
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v Entidad Federativa. Se excluyeron los contratos garantizados con propiedades en las entidades
federativas que no han realizado las reformas pertinentes a sus cddigos civiles. Dichas entidades son:
Soncra y Zacatecas. Adicionalmente, se excluyeron los Estados de Aguascalientes, Tlaxcala y Baja
California Sur;

v Originacién. Contratos originados bajo ¢riterios SHF y en apego a las Reglas;

Modalidad y Destino del Crédito. Se consideraron crédites bajo los siguientes esquemas,
Tradicional (individual y/o mancomunado) y Pensionaz2 (individual y/0 mancomunado);

v  Afo de Originacién y Antigiiedad. Adicionalmente, se consideraron Derechos de Crédito originados
a partir de 2002, con una antigiiedad minima de 6 (seis) meses; los creditos fueron originados entre
los afios 2002 a 2013, destacando el periodo correspondiente a 2009 con el 20.5% del saldo inscluto
total de la cartera y el periodo correspondiente a 2002 solamente contribuye con el 0.5% del saldo
insoluto de la cartera cedida.

v Tasa de interés. VSM + 4% a 6%,;

v Expedientes de crédito. Debidamente integrados. Al respecto, cabe mencionar que el Auditor de
Cartera realizo 1a auditoria de una muestra de expedientes seleccionada de manera aleatoria.

El encargado de entregar al Fiduciario el Certificado de Cumplimento de Requisitos de Elegibilidad para la cesion
de los Derechos de Crédito serd FOVISSSTE, sin que io anterior sea verificado por algln tercero.

FOVISSSTE ha contratado a ACFIN como auditor de cartera con la finalidad de que éste lleve a cabo una
revisidn de una muestra aleatoria de los Expedientes de Crédito que respaldan los Derechos de Crédite que
formaran parte del Patrimonio del Fideicomiso (ver Seccidn “IX.2. Reporte del Auditor de Cartera”).

El objetivo de esta revision es validar que los Expedientes de Crédito cuentan con toda la documentacion
necesaria que respaide ia contratacién de los Créditos Hipotecarics. En forma enunciativa sus servicios
comprenden revisar y verificar gue:

i Los expedientes de crédito estén integrados conforme al Manual de Operacién del Fondo,
i La informacion contenida en el SIBADAC corresponda a la informacion de los Expedientes de Credito.

i Los Créditos Hipotecarios que respaldan los Derechos de Crédito hayan sido otorgados conforme a las
Reglas.

Evolucién de los Activos Fideicomitidos

Los Derechos de Crédito cedidos al Fiduciario Emisor come parte del Patrimonio del Fideicomisc estan
garantizados con una Hipoteca sobre un Inmueble ubicado en y regido por, las leyes de una entidad federativa
de México que ha adoptado en su Codige Civil disposiciones que permiten la transmision de derechos de un
acreedor hipotecario en tanto éste mantenga la administracion del Crédito Hipotecario, sin necesidad de
notificar a los deudores respectivos, ni de inscribir en el Registro Publico de la Propiedad respectivo, an
términos similares al articulo 2926 del Codigo Civil para el Distrito Federal.

lL.os Créditos Hipotecarios Tradicional y Tradicional Mancomunado pagan intereses y principal en forma
quincenal y los créditos bajo el esquema Pensiona2 pagan intereses y principal de forma mensual, desde la
Fecha de la Emision Original, el Fideicomiso es y serd el Ginico beneficiario de esos pagos.

No se puede asegurar que los Derechos de Crédito o que los Inmuebles conservaran el mismo valor que el que
tenfan en la fecha en que los mismos se originaron. Para el caso en que el mercado inmobiliario experimente
una reduccién generalizada en el valor de las viviendas, gue cause que el Saido Insoluto de los Créditos
Hipotecarios sea igual o mayor al valor de los Inmuebles, podria presentarse un mayor nimero de
incumplimientos, ejecucion de garantias y falta de pagos que el que en la actualidad se presenta en el mercado
de Créditos Hipotecarios.

Los Derechos de Crédito que forman parte del Fideicomiso se encuentran financiados con recursos de los
Trabajadores y las Aportaciones de las Entidades y Dependencias que recibe FOVISSSTE.

Adicionalmente y como se muestra en la tabla *Distribucién por Pago Sostenido” de esta Seccién, a la Fecha de
Corte, ef cumplimiento de pago del Deudor Hipotecario de cada Crédito Hipotecario tiene un Pago Sostenido de
12 {doce) amortizaciones guincenales para los créditos bajo ef esquema tradicional y de 6 (seis) amortizaciones
mensuales para los créditos bajo el esquema Pensiona2, en los Gitimos 6 (sels) meses. En consecuencia,
ninguno de los Derechos de Crédito que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso presentan incumplimiento
en sus obligaciones de pago (ver tabla “Distribucién por Estatus de Cartera”}.

A continuacion, se muestra un resumen de las principales caracteristicas de los Derechos de Crédito en las
fechas que se sefialan:
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Tasalnterés Seasoning

Saldo Insoluto No.de % MNo.de Saldo Vigente ;";ﬂf{: Sakio Original g‘;ﬂfo' Promedio  Promedio Pm"n:: o
Créditos  Créditos {MXN) Vigente (MXN) Original Ponclerado Pornderado Ponderado

{%) (meses)
8 - qopgoe 1543 721% teew 416,685,323 530%  536% 10047 194z%
100000 - 200000 5575  2606%  B8PE09106  1391% 1340710825  17068%  507% 978 a371%
200 - 30000 L BM6 138205222 2136 GIS008s1S  2197%  69%  7ess  samo
300000 - 460000 236N ITBANSES  ZTEME 1971104465 53K 233 onaw
400000 - 500000 A88% 455319807 798%  509.705.449 6 GBS a7E3 sasa%
(S000 - 0000 761 3%%  4ereptr Gewk 4600343 503 e0W w07 7201%
LBO0OW - TOO000 7Ti 3e0%  asmniesad rewk | sarsrioss | serw sowh ez 7a0m
TONO - 800000 T 3a0%  sanrelod  Gswh | sswor 18w some st 7a7iw
oo B W6 awg0te AT ®2109m8 41w etow 2z reoow
900000 - 1,000,000 10 D0S% 9217.087  0.15% 8,524,968 C.A1% 600%  aigt 8517T%
Totali 21,401  100.00%  6,347182,583  100.00% 7,858,440013  100.00% 5.53% 6020 81.40%

Fuente: Actinver y Banorte Ixe con informacién proporcionada por FOVISSSTE

asa Interées  Seasonin
Saido Insoluto Original No,}ie % No: de  Saldo Vigente ;Aa:ide‘: Salde Original ;/';;12 Promedio Promedi;] ProLnT\:dio
Créditos  Créditos {MXN) Vigente {MXN) Original Ponderade  Ponderado Ponderado

{%) {meses}
0 . o ...%gogoo 43 020% 3377712 005% 3,806,363 0.08% 432% 5425 25.65%
100000 - ...,.200000 2065 1058% 316015557  498% 39474628 L B8%% 7093 37ET%
B0 800000 T20T | W3SE% 1410734904 2223% 1766211744 2048%  4e% 1296 41.96%
300,000 - 400,000 514z 24.03% 1,526,598,871 24.05% 1,806,528,63_2_ L 2299% 4.53% 4841 5222%
A00000 - ... 500000 3133 1467%  1,003.803802 ........ 1380130870 1768% 403% 4181 4360%
500,000 - 500,000 1303 6.09% 532330021  8.39% 705,166,184 8S7% 3805 47.45%
000000 e TOO000 630 299%  W66TT60S1  BTEN 408729 520% & 2433 e8.52%
700,000 - 800000 706 330% 480045350  7.56% 527,266,155 6.71% 5.46% 3613 5am%
800000 - . 900000 S81....270% . 424514950  6B%% 493515663 628% 5,16% %28 e0.98%
...800000 - 1,000,000 2865 133%  211857,770  3.33% 268,760,028  3.42% 472% 20861 51.76%
> 1,000,000 91 0.43% 71,334,685 1.12% 94,424 489 1.20% 4.53% 11,5§" . 49.70%
Total: 21,401  100.00% 8,347,192,583  100.00% 7,858,440,013 100.00% 5.53% 60.20 61.40%

Fuente: Actinver y Banorte Ixe con informacién proporcionada por FOVISSSTE

TasaInterés Seasoning

% del - % del ) N LTV
Plaze Otiginal No.de % No.de Saldo Vigente Saido Saldo Criginal Saldo Promedio Promedio Promedi
g Créditos  Créditos (MXN) (MXN} o Ponderado  Ponderade o
Vigente QOriginat o Ponderado
{%) (meses)
380 21,401 100.00% 8,347 102,883  100,00% 7,858,440,013 100.00% 5.53% 8020 Gj AD%
Fotak 21,401 100.00% 6,347 192,583  100.00% 7,868,440,013 100.00% 6.53% 50.18 £1.40%

Fuente: Actinver y Banorte Ixe con informacion proporcionada por FOVISSSTE

Tasa Interés  Seasoning

No, de % No.de Saldo Vigente % del Saldo Originai % del Promedio Promedio LTV .

Plazo Remanente Créditos  Créditos {MXN) Saldo (MXN) Salde o nderado  Ponderage Fromedio
Vigente Original %) (mescs) Ponderado
20 - 230 131 061% 18,763524  0.30% 26,495 187 0.28% 5.20% 13289 43.24%
236 - 240 22572 1062% 368,278,776 5.80% 544,564,307 6.03% 533% 12592 4617%
240 - 250 1562 7.05% 202700402 4.46% 413,205,113 5.26% 536% 11802 47.10%
260 - 260 1618 7.56% 319421847  508% 463,186,277 5.89% 54%% 10761 48.30%
60 - 270 1684 7.87% 350,851,283  567% 523,137,871 6.65% 5.50% 9530  49.26%
270 - 280 TTier sssw 270588681  4.26% 373.264,349 475% 5.51% 8727 51.36%
280 - 280 U7 5oy 268,222,837 4.23% 372,378,324 4.74% 5.58% 7491 50.31%
200 - 300 2608 1260% 548,064,358 10.02% 80850005  10.20% 555% 6713 §131%
a0 - 310 2057  9B1% 711030445  1120% 829919592  10.56% 5.57% 8614 62.21%
310 - 220 3348 1564%  1,300.717.804  22.05% 1564662103 19.91% 5.75% 4560 6662%
320 - 330 1349 630% 518,907,874  8.18% 500,421,845 7.51% 5.10% 3734 7040%
330 - 340 865 311% 200,562,516 4.58% 308,434 860 4.19% 5,329, 2744 T493%
340 - 350 1164 530% 554,001,432 B.74% 625,521,468 7.96% 5.51% 1737 79.68%
350 - 360 571 267% 335331713 5.28% 390,608,711 4.97% 5.85% 043 77.83%
Total: 21,401 100.00%  6347,192,583  100.00%  7,858,440,013  100.00% 5.53% 60.20 61.40%

Fuente: Actinver y Banorte Ixe con informacién proporcionada por FOVISSSTE
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asa Interés  Seasonin
Seasoning Nf" .de % No_. de  Saldo Vigente ;A;::Ide; Saldo Original ;ﬁf{: Promedio Pl‘omeeliog Pr:r::dfo
Crégditos  Créditos {MXN) Vigente {MXN}) Original Ponderado Ponderado Ponderade

{%) {meses)
. . 219 102% 130645004 2.06% 152688878~ 194% L3S .88 Te20%
T o0 228 574% 640278028  10.00% 729963766 8o9%  5064% 1985 7871%
20 - 30 g3 3 | 5.85% 530%  5.35% 262 77.30%
30 - 40 o6 5.92% | 548%  508% B0 74.44%
0 - e 3594 orow 1483615159 23.37% 1686667177 2107% 6.66% Taar2 | ea3i%
B 1861 870%  694,553203  10.79% 707487556 10.15%  581% ' 62.70%
s - 710 2607 1208% 640619490 1009% 789.619.935 05% 5.50%  5320%
80 1550 704% 34567 B.O5% 915255324  656%  563% ‘s0.19%
- 90 96 451% 220973807 3.48% 303,018,085 386%  540% 5138%
T e e " aloresuss BaTw 508161776 T50% 5.54% 4930%
T e Y243 247820153 391% 355833868 458% 5.43%  48.89%
o - 1,454 271,81 e h28% | 400,50 5.40% _4T.07%.
120 - 180 12398 i121% 395850743  6.24% 588,022,226 7.48% 5.33% 45.76%
e - 140 ess U osew | vesas0s 1.40% 128,507,015 164% 5.34% 46 11%
Total: 21,401 100,00%  6,347,192,583  100.00% 7858440013 100.00% 5.53% 1.40%

Fuente: Actinver y Banorte Ixe con informacion proporcionada por FOVISSSTE

Tasainterés Seasonin
LTV No.de % No.de Saldo Vigente ;";I"de; Satdo Original ;’:f;; Promadio. Promedio pr;:;: o
Créditos Créditos {MXN} Vigente (MXN) Original Ponderado  Ponderado Ponderado
1%} {meses}
0 5 10 005% 036,261 001% 4,961,159 0.06% 578% 62.90 3 56%
L Dy 107K 17584217 028% G A0M%  BTA% 8625 B
0 - 531 248% 45,334, 073% 169686021  018%  561% 8771  1278%
15 - 20 587 321% 8,736,054 1.37% 213,157,270 271%  585% 8042 17.04%
0 - 25 781 3e5% 120744714 1.80% 236,842,729 3.01% 5.52% 7954 22.61%
2% - 30 980 468% 187,295,491 305,207,074 388%  5.56% 7592 27.68%
0 - 35 1075  502% 223,066,897  3.51% 330,456,234 4.21% 587%  TiE2  m2e2%
1319 616% 301907526 4.76% 424173147 5.40% 58a% 7816 AT.57%
1600 704% 478753000  6.76% 569548427 7.12% BEB% 7657  4250%
1838 004% 495016787  7.80% 624,235,145 8.92 y
2340 1093% 630870084  10.08% 72289866 9.85% 7750 v
2611 12.20% 751,524,918 11.84% 860,854,293 1107% 5.56% 7607 &7.46%
850 3.04% 215,566.710  3.40% 252,108,911 321% 541% 5500 62 84%
65 - 70 774 362% 785,667,497 A.50% B2TIMABBT 41T 543% 4832 6767%
70 - 75 1005 470% 266.504768  5.78% 411,301,233 5.23% bI5% 4459 T275%
75 - 80 1522 741% 604760460  084% 684,912,140 8.72% 536% 4153 71.73%
80 - 85 1433 6.70% 651,808457  10.27% 684,570,365 8.71% 556% 4092 B2.26%
8 - 90 1172 5.48% 567,978,794 9.26% 590,145,225 751% 565% W74 8751%
%0 . 95 649  3.03% 315,381,761 4.97% 315,570,629 4.00% 5.54% 2696  02.36%
Total: 21401 100.00%  6,347,192,583 100.00% 7.850,440.013  100.00% 5.539% 6020 61.40%
Fuente: Actinver y Banorte Ixe con informacion proporcicnada por FOVISSSTE
.
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TasaInterés Seasonin
Entidad No.de % No.de Saldo Vigente ;/“a:;' Saldo Original ;/';::f; Promedio Promediog ProLn:e\e/dio
Créditos  Créditos (MXN} Vigente (MXN) Original Ponderado  Ponderado Ponderado
(%) {meses)
o Meeo TR0 7e%  iowions s 2o amh  sawn 5175 Eron
. OstloFedoral " aqzs 904% 768014000 1210% 923016806  1176% 5.84% 5693 56.08%
LMereos T ams gay B oa% 729126619 828%  561% 5491 5650%
s a2te sowh 6. 595% . 507.939 % 5T 6500 6251%
Moago 447 ebzw | sa0768447  508% 398,803, 507%  505% 6693  6120%
Cuerers 930 438% 278770874 43%% 7057248 46T%H  502% 6440 5B6E0%
LoVemorz g A% 277724020 438% 991258392 4.98% " 5.53% 8507 64.36%
Quntsnareg w7 2rew | oesisoss  aary 3430320 961K BEML 4030 740%
SenlusPoosi a48% 2361545156 372% 271,608,928 7528 6521%
Sinaloa a22%  1ezatE 803%  262essi » _ 8995 50.34%
 Ouerttaro 21 132408 218% 10404032 209% 54 sao  siom
 Guargualo C223% 13 2ok amste  2os% s w837 se7in
Chigpas C162% 102886862 162% : ) 5.42% 5578 67.08%
NuevoLeon 186% 9 15o% 74 5.30% 8347 5066
Menoecan 1.94% A weoviss  iawhsarw
 Puctla 177% 113880087 145%  541% 6583 koo
Lo Yesen T Taer  iaws  asessedn  naw 10427 133%  sews 5ozt 6881%
__BzaCalfomia ’ . 090% 71360879  112%  w3eze47e 1.06% 565% 4991  6080%
Chnene Trave oaamsaos1omw srmie | uimesaw e ssa
Tamaulpas 250 i21% 66247333 104% 8470808  108% 551% 7363 s5oa%
Coahuia e 1oim e ‘ 70,493,057 090%  543% 6669 603%
JOweea o mm 10% 51830 6 66,235,357 L5 7180 57.20%
CoNeyart e Gaaw ariieos oran 54,019,008 B3 o
_ Durange 178 083% 43,096,401 068% 54264255  06%%  620%
"Colima 70 aron 38,126,213 060% 60804629 0Bo%  631% o 5913%
_ Tapaseco 0 0B1% msorom 04k 8103413 046% 548% 6870 5957%
Campeche 62 020% 12008412 0.19% 16.923187  0.22% 5.29% 8921  55.70%
Total: 21401  100.00%  6347,192,563  100.00% 7868440013  400.00% 5.53% 80.20  61.40%

Fuente: Actinver y Banorte Ixe con informacion proporcionada por FOVISSSTE

Tasa [nterés easun ng

o, &y
. No. de % No.de  Saldo Vigente % del Saldo Original % del Promedio Promedio LTV .
Tasa de Interés . N Saldo Saldo Promedio
Créditos  Créditos {MXN} {MXN}) Ponderade Ponderado
Vigernte Original Penderado
{%} {meses)

4.00 2,222 10.38?’/?‘ 384,768,683 8.06% ) 464,010,326 5.90% 4.00% e 74j62’ . 5709%
R 4.50 1,612 7 Qf"k 510,330,799 8.04% ) 5686931}13} o 7.'24% 4.50% _ 3064 o 75,48%
5.00 6,348 28.88% 1’,40’1,173,098 22, 1:65?,170,1 18 ) 21.09% 5.00% o 781 5 ) 5858%
580 28 . N0T% . 88054073 1 95244166 S0% A28 TB52%
.00 11,091 51.82% 3,864,866 910  B2.47% 5,073,322,289 6.00% 57.04 £60.68%

Total 21,401  100.00% 6,347,192,583  100.00% 7,868,440,013 100.00% 5.53% 60,20 61.40%

Fuente: Actinver y Banorte Ixe con informacion proporcionada por FOVISSSTE

Tasa Interés  Seasoning ]

No.de % No.de Saldo Vigente % del Saldo Original % del Promedio Promedio LTV
. (3 v "
Estatus de Cartera Crédites  Créditos (MXN) Saldo (MXN) Saldo o derade  Ponderade | TOMedio
Vigente Criginal Ponderado
(%) {meses}
Al Corriente 21,401 100.00% 6,347,192,583 100.00% 7,858.440.013 100.00% 5.93% 80.20 81.40%
Total 21,401 00.00% 6,347,192,583  100.00% 7,858,440,013 100.00% 5.53% 80,18 $1.40%
Fuente: Actinver y Banorte Ixe con informacién proporcionada por FOVISSSTE
N
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TasaInterés Seasoning

9, L
) ) No.de % No.de SaldoVigente hdel  gaido Original hdel o omedio  Promedio Liv
Dependencias y Entidades o . Saldo Saldo Promedio
Créditos  Créditos {MXN) Vigente {MXN) Original Ponderade  Ponderado Ponderado
9 9 {%) {meses) hder
ESSSTE PENSIONES 10883 43.92% 2,38'{,’28&954 37 52%} 3,376,221,040 42.99% 5.60% < .45.?9%
) POLIO!A FEDERAL PREVENTl\/A 1,187 5.55% 775,850,463 12.22% 806,568[?_1_0 o "10‘26% 5.00% 35.58 84.05%
GOBIERNO DEL DISTRITO FFDFRAI 1,783 8 33?‘/‘0‘ o 596,700,638 @ 658,661,327 8.39% 521% 47.93 66.78%

(INSTITUTO DE SEGURIDAD YSERVI 1648 864% 573534904 % 81  528% 5902 67.77%
ADMNISTRACION FEDERAL DE SEF 807 424% 264684367  4.49% ,  438% 502% 4164 66:83%
SERVICIOS EDUCATIVOS ¥ CULTUR 450 210% 214548763  338% 244 1w 589% 3539 76.75%
SECRETARWDE EDUCACONDE G 702 370% 201,502,118 3.18% 22560084 287% 503% 7365 68.75%
UNNERSIDAD NACIONAL AUTONOM 319 149% 133323260  2.10%  1/1699.247 2.18% 5 74% 4BED  50.66%

CATIVOS INTEGRAL 159% 121242610 155% 5 46% 3401 6043%

FnaNzas 25% 106550394  168% 1205175 478%  500% aa72 | 5584%

SECRETARIADE EDUCACION 232 108% 83311007  131% 104227047 133%  536% 3324 6531%

SECRETARIA DE SALUD 86 o088% 66080194  104% 76708230 0.98% Sd% a4t 67.96%
SUBSECRETARIA DE EDUGACION b 0 0.86% 70870508 090% 5.54% BT 6T10%

(INSTITUTO DE SACUD _ 0.80% 60362052  O77%  549%  4B53
UNDAD DE INTEGRACIONEDUCATT 157 073% 42112044  06e% 83715485  06%  520% 4964 4916%
GOBIERNO DEL ESTADO DE HIDALC 308 144% 67574250  081% 67632995 0.0%% 402% 6587 66.95%
SERVICIO DE ADMINISTRAGION TRE 120 o0se% 40200012 063% 3 .57% 520% 3038 :
DIRECCION DE ADMMISTRACIOND! 106 0.60% 35,954,937 T apaatiar | ob4%  531% 5074 BBTO%

'INSTITUTO CE SERVICOSEDUCATI 46 021% 25910636 041% 27843060 036%  583% 2543  60.08%

'SERVICIOS DEEDUCACONPUBLGC a9 02w | 50886 028% 20041380 020% 2% 3958 GT68%
Owos T i aos ae5%  S04065070  794% 1584527 72T% 5.40% 4120 7158%

Total. | 21401  10000% 347,192,583 100.00% 7,888,440.073  100.00% 5,530 60.20  61.40%

Fuente; Actinver v Banorte Ixe con informacion proporcionada por FOVISSSTE

asa Interés  Seasoning

0, L
No.de %MNo.de Saldovigente %' sagoorigna 2% promedio  Promedio LTV
Maestro Créditos  Créditos MXN) Saido (MXN) Saldo o derado  Ponderado | omedio
' redt { vigente Original Ponderado
(%) (meses)

Si o 1867 8.72% 607,002,791 9.56% 731084800 931%  535% 4970
Ne 19,534 9128% 5740009702  90.44% 7196455104 9069% 5.55% 6131 61.05%
Total: 21401 100.00%  6,347,192583  10000% 7,858,440,013  100.00% 5.53% 6020  61.40%

Fuente: Actinver y Banorte Ixe con informacion proporcionada por FOVISSSTE

Tasa Interés  Seasoning

Edad No. de Yo l?or de  Saldo Vigente Z’alddi: Saldo Orfginal Z“;:o' Promedic Promedio Prol—n-::dio
Créditos  Créditos (MXN} \igente (MXN) original Ponderade  Ponderado Ponderado
(%) {meses)
<25 182 0.76% 56280450  0.89% 56,826,207 0.72% 5.23% 4733 78.05%
5 - an U iias 3w 4pe240004  75% 490347434 BM1% &M 4288

3 - 3 1486 6.94% B15.077.071 | 966% | 630.383,840 8.14% 550% 4205  77.04%
35 - 40 1635  7.64% 604261718 9.52% 646,779,737 8.23% 5.45% 4829 73.39%
0 - 45 2,075 9.70% 503,601270  0.35% 718,814,388 9.16% 5.35% 6216 B4.4T%
45 - 50 3461 16.47% 870854417 13.86% 1,185,763,693  1509% 5.43% 7169 56.37%
B - 55 3800 17.80% 062,340917  16.18% 1316463632 16.78% 5.53% 7133 62a7%
55 - 80 3015 1820% 1110821497  17.50% 1444666096 18.38% 5.50% 6350  6475%
60 - 65 2875  13.43% 874,962,100 13.79% 1110828220  14.25% 5.64% 5049 56.64%
65 - 70 890 3.22% 156863305 2.50% 207,912,019 2.65% 5,82% 6792 4451%
70 75 147 06% 26702338 0.42% 38,634,746 0.46% 5.87% 8689 41.07%
Total: 21401 100.00%  6.347,192,583  100.00%  7,868,440,013  100,00% 5.53% 6020  61.40%

Fuente: Actinver y Banorte Ixe con informacién proporcionada por FOVISSSTE
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Tasa Interes  Seasoning

% del . % det ; , LTV
Ao No.de % No.de Saldo Vigente Saldo Saldo Original Saldo Promedio  Promedio Promedic
Créditos  Crédites {MXN) Vigente (MXN) Original Ponderade  Ponderado Ponderado
(%) (meses)
851 257% 88273461 130% 128002015 6% 534% 13004 4810w
2833 1370% 495291836  7.60% 73848018 93% 53a% 12273 d647%
1789 83 344577464 53% 498509910  636% 5.30% 19008 47.59%
1,551 53054410 6.25% 2% 5.64% o780 av.55%
e Ts%  585% 900584 644%  550% 8854 5076%
1622 TS 400810914 631% 540470133 688% 563% 7345 4s50%
2977 1381%  7TSBA7IM21  11.34% 920350027 1171% 5 50% 6413 5450%
3016 1409% 1194364050  18.82% .36 _T31%  5eg% 5043 63.55%
2752 1286% 1115579387  17.58% L 1598%  550% 429 68.35%
865  aoa% 3838042 580% 4183068 saph  6.26% 2831 7534m
‘ 1606 TOM% 759508050 11ST% 84200 1000% o5 1554 T011%
e 100% 130845064 206%  152,688.979 104% 5e7% 753 7850%
Total: 21,01 100.00%  6,347,192,583  100.00%  7,858,440,013  100.00% 5.53% 60.20  61.40%

Fuente: Actinver y Banorte Ixe con informacion proporcionada por FOVISSSTE

Tasa Interés  Seasoning
! o
Morosidad (>31 dias) No.de % MNo.de  Saldo Vigente s/;f::; Saide Original sﬁﬁg Promedio  Promedio PraLr;r:dio
Crédites  Créditos {MXN) {MXN} o Ponderado  Ponderado
Vigente Original Ponderade
(%) {meses)
Ox 14236  86.62% 4,566,206,501  71.94% 5,743,305,308 73.08% 5.59% ) 82.86%
1x . .. Bora - 32.60% 1,7¢3,2543&48 25.99% 2,026,980,284 26 79% - 5.36% _.foes 57.44%
2x 191 0.89% 67,731,234 1.07% 88,154,421 1.12% 5 63% 41.18 83.57%
Total: 21,401 100.00% 6,347,192 583 100.00% 7,858,440,013 100.00% 5.53% 60.20 61.40%

Fuente: Actinver y Banorte Ixe con informacion proporcionada por FOVISSSTE

Tasa Interés  Seasoning

% del . % def LTV
; " No. de % No, de  Saldo Vigente Saldo Qriginat Premedic Promedlo
£l

Morosidad (>61 dias} Créditos  Créditos (MXN) Saldo (MXN) Salde o inderado  ponderage TrOmedio
Vigente Original Ponderado

{%) {meses}
o ... 20308 0488% 6,037,344,262 95 _7.500,680,443 9545% 5.55% ...8001  81.07%
1x 1,085 5.12% 309,848,321 4.88% 357,759,569 4 65% 5.25% 63,91 67 .85%
Total: 21,401 100.00% 6,347,192, 683 100,00% 7,858,440,013 100.00% 5.52% 60.20 61.40%

Fuente: Actinver y Banorte Ixe con informacién proporcionada por FOVISSSTE

» o asa Interés  Season
% des % del g

N LTV
. No. de % No.de  Saldo Vigente Saldo Original Promedio Promedio
Morosidad (>31 dias) Créditos  Créditos (MXN) Saldo (MXN) Saldo b dorado  Ponderado Fromedio
Vigente Qriginal N Ponderado
(%) {meses)

Ox o 20,521 95.89% 6,114,6119268 968.24% . 7,594,185,809 96.64% . 555% . 597
x 880 4,11% 232,580,657 3.668% 264,254,203  3.36% 5.11% 70.51 ,J9%
Total: 21,481 100.00% 5,347,182,683 100.060% 7.858,440,013 100.00% 5.53% $0.20 61.40%

Fuente: Actinver y Banorte Ixe con informacion proporcionada por FOVISSSTE

Tasalnterés Seasoning

No. de % No.de  Saldo Vigente % ael Saldo Qriginal % dol Promedio Promedio LTV
. . % No. .
Page Sostenido (12 meses) Crédites  Créditos (MXN) Saldo (MXN) Salde  oderado  Pondarado FrOmedio
Vigente Original Ponderado
(%) {meses}

_ 0 21,046 98.34% 6,260,302,843 98.63% 7,788,021,843 98.73% 5.54% 508.83 51.36%
1 365 1.66% 88,889,740 1.37% 98,418,170 1.27% 5.20% 86.71 81.83%
Total: 21,401 100.00% 6,347,192,683  100.00% 7,858,440,013 100.00% 5.63% 60.20 61.40%

Fuente: Actinver y Banorte Ixe con informacién proporcionada por FOVISSSTFE

asa Interés  Seasoning

Destino Crédito No. de % No.de  Saldo Vigente ;/"alc:;: Baldo Original ;ﬁ’aﬁ;ﬂl Promedio Promedio B L;:‘: dic
Créditos  Créditos (MXN) (MXN) & Ponderade Ponderado _ '
Vigente Original 5 Ponderado
{%) {meses)
Adguisicion Vivienda Usada o /{],543 35.25% 1,830,577,308 2884% 2,342,689,009 29.81% 5.56% 80.48 51.91%
Adquisicién Vivienda Mueva 13,868 84.75% 4,516,615,277 71.16% 5,5615,751,003 70.19% 5.52% 51.98 65.25%
Total: 21,401 100.00% $,347,192,683  100.00% 7,858,440,013 160.00% 5.53% 60,20 61,40%

Fuente: Actinver y Banorte Ixe con informacién proporcionada por FOVISSSTE
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Tasa Interés  Seasoning
% de! 9 i
. No.de % No.de Salde Vigente % de Saldo Original % del Promedic Promedio Lv

Estatus del Acreditado . . Saldo Saldo Promedio

Créditos  Creditos {MXN} (MXN) L. Ponderado Ponderado
Vigente Criginat N Ponderado

(%} {meses)

Mancomunado 585 273%  130&v763 208% 181101645 20%% 588%  ..008% [ 35%7%
F omunado 10,103 47.21% 2,254,295 581 3652% 3222720367  41.01% 8% 5.76 45.89%
Mancomunado No Pensionado 1479 691% 473088802 747% 537372706 6.84% 5.52% . 40.38%
Tradicionat 9,234 43.15% 3488200765  54.96% 3,807,245.295 50.10% 5.44% 45.10 75.19%
Total: 21,401 100.00% 6,347,192,583  100.00% 7,858,440,013 100.00% 5.83% 60.20 61.40%

Fuente: Actinver y Banorte Ixe con informacién proporcionada por FOVISSSTE

Asimismo, a continuacidn se presents informacion historica scbre el comportamiento de los Derechos de
Crédito, con base en los pagos de capital e intereses por cosecha (afio de originacién de cartera), al 31 de

Octubre de 2013";

4| 42911901 _
2002 628 19,038 23,123 18,827
2003 3,344 172,802 189,259 151,024
2004 2,039 182,045 193,257 139,307
2005 1,768 207,733 207,376 138,847
2006 1,847 283,501 267,955 155,401
2007 1,848 251,151 198,092 107,887
2008 3,393 371,480 265,299 132,570
2009 3,438 940,099 392,664 236,928
2010 3,137 619,158 218,551 118,431
2011 986 247,792 65,203 29,702
2012 1,717 858,949 144,087 44,180
2013 249 137,445 17,464 3,498

Fuente. Banorte Ixe con informacion de FOVISSSTE. Cifras en millones de Pesos,

Asimismo, a continuacién se presenta. informacidn histérica sobre el comportamiento de los Derechos de
Crédito, con base en los pagos de capital e intereses por cosecha (afic de originacidn de cartera), al 31 de

Diciembre del afio correspondiente!®:

2002 31,744 132 5
2003 280,029 16,178 5,006
2004 555,395 18,955 19,396
2005 834,291 36,288 33,139
2006 1,123,452 130,031 51,105
2007 1,349,448 108,338 71,690
2008 1,658,461 169,197 86,543
2009 2,393,450 263,350 107,101
2010 2,778,113 244,588 140,807
2011 2,809,521 205,456 159,695
2012 3,256,744 209,932 175,227
2013 3,224,458 148,404 110,136

17 Egta tabla hace referencia al nimero de créditos originados en cada afio, y a los saldos pagados de capital € intereses que se han pagado hasta el
31 de marzo del 2013, respecto de los créditos originados en ese afio en cuestion,
% Esta tabla presenta tos saldos, pagos de capital e intereses, del acumulado de los créditos originados desde el 2002 hasta ei affo en cuestién, al

cierre de diciembre del afio correspondiente.

5

cata vez mas cerca det,
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Fuente: Banorte Ixe con informacién de FOVISSSTE, Cifras en millones de Pesos.

No obstante lo anterior, los inversionistas potenciales deben tenper en cuenta que la informacion de la cartera de
Derechos de Crédito que forman parte del Patrimonio de! Fideicomise no ha sido auditada por un tercero
independiente, ni histdricamente, ni a la fecha de cesion, y que sera un funcionario autorizado del FOVISSSTE
quien certifique que los Derechos de Crédite a ser cedidos cumplen con los Requisitos de Elegibilidad de
conformidad con el Fideicomise. Por lo que los inversionistas deberdn considerar dicha situacién a la hora de
evaluar su decisién de inversién en estos instrumentos.

VI.3 Contratos y Acuerdos
Fideicomiso

Descripcién del Contrato de Fideicomiso

El Fideicomitente, el 2 de diciembre de 2013 constituyd un Contrato de Fideicomiso irrevocable de
administracidén, emisién y pago que se identifica como F/309800, mediante la transferencia irrevocable al

Fiduciario Emisor de la Aportacién Inicial, misma que se depositd en la Cuenta del Fideicomisc. Las partes del
Fideicomiso son:

Fideicomitente: FOVISSSTE.

Fiduciario: HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero HSBC, Divisidn Fiduciaria.

Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores, representados por el Representante
Comdan.

Fideicomisario en Segundo Lugar: El Garante hasta por cualesquier monto al que, en su

caso, tenga derecho en términos del Contrato de
Garantia Oportuno.

Fideicomisario en Tercer Lugar: El Tenedor de ia Constancia.

Representante Comun: The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de
Banca Miltiple.

Fines del Fideicomiso

El Fideicomiso tiene como fin principal que el Fideicomitente afecte los Derechos de Crédito, para que el
Fiductario: (i) lleve a cabo la Emisidn; (i) utilice los Recursos Derivados de la Emisidn que reciba como se
establece en el presente Fideicomiso; (ili) proceda al pago de fos Certificados Bursatiies Fiduciarios y los
Gastos, utilizando para ello exclusivamente el Patrimonio del Fideicomiso como se establece en el presente
Fideicomiso; y (iv) celebre y ejerza sus derechos al amparo del Contrato de Garantia de Pago Oportuno.

Patrimonio del Fideicomiso

El Patrimonic del Fideicomiso estara integrado por lo siguiente:
i La Aportacién Inicial,
ii. Los Recursos Derivados de la Emisidn.

i, Los Derechos de Crédito.

iv, En su caso, los Derechos de Crédito Substitutos.
v. La Cobranza.
vi. Los derechos derivados de los desembolsos al amparo del Contrato de Garantia de Pago Cportuno,

incluyende el derecho a disponer de la Garantia de Pago Cpoertuno vy, en su caso, los recursos gue
deriven del ejercicio de la misma.

vii. Los recursos derivados de los desemboisos al ampare del Contrato de Garantia de Pago Oportuno.

viii. La Cuenta del Fideicomiso v el efective depositado en la misma.

iX. Cualesquier cantidades que deriven del ejercicio de los Derechos Derivados del Seguro o de 1a
Garantia de Crédito de Vivienda.

X. Los Inmuebles Adjudicados.

xi. Los Recursos Derivados de Liquidacion.

Xii. Las cantidades que por cualquier concepto transfiera el Fideicomitente al Fiduciario, incluyendo sin

limitacion aquellas necesarias para la readquisicién de un Derecho de Crédito No Elegible.

Xiii, Todos los derechos del Fiduciario de conformidad con cualquier otro Documento de la Operacidn.
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Xiv, Cualquier otra cantidad y/o derecho del Fiduciario en su caracter de Fiduciario dei Fideicomiso,

XV, Todos los valores y otras inversiones, asi como las devoluciones que se deriven de esos valores e
inversiones, conforme a las Inversiones Permitidas que realice el Fiduciario.

XVi. Las demas cantidades, activos, fondos y/o derechos que, en su caso, aporte el Fideicomitente
conforme a lo sefialado €l Fideicomiso.

Constancia

El Fiduciario emitird la Constancia, a nombre de FOVISSSTE, en su calidad de cedente bajo el Contrato de
Cesidn.

La Constancia no es un titulo de crédito v solo acreditard a sus tenedores como titulares de los derechos de
Fideicomisario en Tercer Lugar bajo el Fideicomiso. En consecuencia, la Constancia dard el derecho a su tenedor
a recibir: (i) el porcentaje de las Distribuciones gue la misma sefiale y que se efectiien de conformidad con {a
Cascada de Pagos; y (ii} en general, a ia proporcién que corresponda de los bienes que pueda existir en el
Patrimonio det Fideicomiso respecto de los Activos Excedentes. En virtud de o anterior, la Constancia no debera
estar sujeta a una oferta pdblica en ningun caso.

El Fideicomitente como tenedor inicial de la Constancia, no podra cederla total ni parcltaimente.
Cuenta del Fideicomiso

En o antes de la Fecha de Cierre, el Fiduciario deberd abrir y mantener a su nombre, como Fiduciaric del
Fideicomiso una cuenta bancaria en Pesos, en la que depositara las siguientes cantidades y que aplicaré de
conformidad con la Cascada de Pagos:

i La Aportacién Inicial;

ii. Los Recursos Derivados de la Emision;

iii. 