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CERTIFICADOS BURSATILES RESPALDADOS POR DERECHOS DE CREDITO

FOVISSSTE

Institute de Sequridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
a través de su Fondo de la Vivienda

FIDEICOMITENTE

HSBC <Xp

HSBC México §.A,, Institucién de Banca Mltiple, Grupo Financlera HSBC,
Divistén Fiduclarla

FIDUCIARICO EMISOR

Con base en el programa de Certificados Bursatiles Fiduciarios establecido por HSBC México, S.A., Institucién de
Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, descrito en el Prospecto de colocacidn de dicho
programa por un monto de hasta $19,200'000,000.00 {Diecinueve Mil Doscientos Millones de Pesos 0G/100 M.N.) o
su equivalente en Unidades de Inversién o en Veces de Salario Minimo, por medio del presente se flevd a cabo la
Tercera Emision de 10,149,100 (Diez millones ciento cuarenta y nueve mil cien) Certificados Bursatiles Fiduciarios
que se describen en el presente Suplemento (el “Suplemento™), con valor nominal de 100 (cien) UDIS cada uno.

MONTO TOTAL DE LA OFERTA:

1,014,910,000.00 (Mil catorce millones novecientos diez mil) UDIS equivalente a $4,857,328,813.00 (Cuatro mil ochocientos

cincuenta y siete millones trescientos veintiocho mil ochocientos trece Pesos 00/100 M.N.).

NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS:
10,149,100 (Diez millcnes ciento cuarenta y nueve mil cien) CBF's

CALIFICACIONES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS:

Standard & Poor's, 5.A, de C.V.:
Fitch México S.A. de C.V.:

HR Ratings de México, S.A. de C.V.:

“*mxAAA (sf)” es el grado mas alto que otorga Standard & Poor's, en su
escala CaVal.

“AAA (mex)”, representa la maxima calificacion asignada por Fitch México
en su escala de calificaciones domésticas.

“HRAAA", la mas alta calidad crediticia, ofreciendo gran seguridad para el
pago oportuno de las obligaciones de deuda.

Estas calificaciones no constituyen una recomendacion de inversion, y que pueden estar sujetas a actualizaciones en
cualquier momento, de conformidad con las metodologias de la Agencia Calificadora correspondiente.

Demanda de los Certificados Bursatiles:

Demanda total de los certificados bursatiles

respecto del monte de Ja oferta:

Fiduciario Emisor:

Fideicomitente, Cedente y Administrador:

Clave de Pizarra:

Tipo de Valor:

Denominacidn:

Valor de la UDI en la Fecha de Emisién:
Monto de Emision:

Monto de Emision en Moneda Nacignal:

Valor Nominal de los CBF's:
Precic de Colocacidon:

Monto total del Programa:

Plazo de Vigencia del Programa:
Tipo de Oferta:
Namero de Emisidn bajo el Programa:
Plazo de Vigencia de la Emisidn:
' Fecha de Vencimiento:

Tipo de Colocacién:

CARACTERISTICAS DE LA EMISION

3,661,359,515 {Tres mil seiscientos sesenta y un millones trescientes cincuenta y nueve
mil quinientes quince) UDIS

3.61 veces.

HSBC México, 5.A., Institucidn de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién
Fiduciarta.

Instituto de Seguridad y Serviclos Seciales de los Trabajadores de! Estado a través de su
fondo de vivienda (el "EQVISSSTE").

TFOVIS 12-3U.

Certificados Bursatiles Fiduciarios {"CBF's").

unis.

4,785970 Pesos

1,014,910,000.00 (Mil caterce millenes novecientos diez mil) UDIS,

$4,857,328,813.00 {Cuatro mil occhocientes cincuenta y siete millones trescientos veintiocho
mil ochocientos trece Pesos 00/100 M.N.).

100 {cien} UDIS.

100 {cten} UDIS,

$19,200°000,000.00 (Diecinueve Mil Doscientos Millones de Peses 00/100 M.N.) o su
equivalente en UDIS ¢ en VSM, con caracter de no revolvente; autorizados por la Cemisién
Nacional Bancaria y de Valores mediante el oficic nimero 153/8200/2012 de fecha 27 de
marzo de 2012,

El Programa de CBF's tendrd una vigencia de 5 (cinco) afios contades a partir de la
autorizacién de la CNBV,

Publica.

Tercera.

10,892 dias equivalente a aproximadamente 30.3 afios

27 de Junio de 2042,

Subasta Publica, Las bases y reglas que contienen los términos y condiciones del proceso de
subasta para adquirir los CBF's se encuentran en el Anexo 6.1 dei presente Suplemento,

misme que estd a disposiclon del pdblico inversionista en la pagina de Internet de la BMV en
www.bmv.corm.mx.



Fecha de Publicacién de la

Convocatoria a la Subasta:

Fecha de Subasta:

Fecha y Horario Limite para la Recepcién
de Posturas en Relacién con la Oferta

de los CBF's:

Fecha de Publicacion de los

Resultados de la Subasta:

Fecha de Publicacién del Aviso
de Colocacién con Fines Informativos:

Fecha de Emisidn:
Fecha de Registro en Bolsa:
Fecha de Cruce:

Recursos Netos que obtuvo el
Fideicomitente con la Colocacidn:

Fideicomisarios en Primer Lugar:

Fideicomisario en Segundo Lugar:

Acto Constitutivo:

Patrimonio del Fideicomiso:

Fines:

Fuente de pago:

Garantia:

Aforo:

Comportamiento de los Créditos
Hipctecarios:

Requisitos de Elegibitlidad:

Fecha de Corte:

Caracteristicas de los Derechos de Crédito:

29 de agosto de 2012,
30 de agosto de 2012.

La fecha limite conciuyd el 30 de agosto de 2012, El horario para ingresar posturas serd de
las 10:00 horas y hasta las 12:00 horas (cierre de subasta).

30 de agosto de 2012.

30 de agosto de 2012,

31 de agesto de 2012,
31 de agosto de 2012,
31 de agosto de 2012,

Aproximadamente $4,82C.13 millones de Pesos, cuya integracién se detalla en la Seccidén
2.4 Gastos Relacionados con lfa Oferta, del presente Suplemento.

Los Tenedores, Unicamente con respecto al reembolso del valor nominal de los mismos y los
rendimientos que se devenguen,

£l Tenedor de la Constancia.

La Emistén de CBF's a que se refiere el presente Suplemento, se efectda en virtud de la
celebracion del Contrato de Fideicemniso F/307190 de fecha 30 de Agesta de 2012 celebrado
por el Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado a través de
su Fondo de Vivienda, en su cardcter de Fideicomitente, y HS8C México, S.A., Institucién de
Banca Mltiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, como Fiduciario Emisor, con la
comparecencia de The Bank of New York Mellen, S.A., Institucidn de Banca Mdltiple como
representante comin de los Tenedores (el “Fideicomise”) (Ver &.10-Anexos del presente
Suplements).

E! Patrimeonio del Fideicomiso base de la Emisién se integra entre otros por los Derechos de
Crédito, cualesquier cantidades gue tenga derecho a recibir el Fiduciario Emisor con motive
del ejercicle de () los Derechos Derivados del Segure v (b) la Garantia del Crédite de
Vivienda y cualesquiera otros accesorios que les correspendan; todos y cada uno de
Derechos de Crédito Substitutos; la Aportacién Inicial y cualquier cantidad que el
Fideicomitente entregue al Fiduciario Emiser por cualquier concepto; todas las cantidades
que sean depositadas por el Administrader, incluyendo la Cobranza; los recursoes derivados
de la presente Emisién de los Certificades Bursatiles Fiduciarios; los valores en gue se
invierta el Patrimonio del Fideicomiso y sus rendimientes; todas las cantidades, bienes y
derechos que eventualmente pudieran afectar al Fideicomiso. {(Ver “Seccién 2 -
Caracteristicas de la Oferta” y “Seccién 3.4.1 - Contratos y Acuerdos — Descripcion del
Contrato de Fideicomise”, del presente Suplemento).

El Fideicomiso tiene como fin principal que el Fideicomitente afecte los Derechos de Crédito,
para que el Fiduciaric Emisor (i) lleve a cabo la Emisidn; (i) utilice los Recursos Derivados de
la Emisién que reciba como se establece en el Contrato de Fideicomiso; y (iil) proceda al
page de los Certificados Bursatiles Fiduciarics y los Gastos utilizands para ello
exclusivamente el Patrimonio dei Fideicomiso como se establece en el Fideicomiso.

Los CBF's se pagaran exclusivamente con les recursos que integren el Patrimonio det
Fideicomiso.

Los CBF's son quirografarios por lo gue no cuentan cen garantia especifica.

El resultado de restar: (i) 1 (uno) mengs; (#} el resultado de dividir: (a) el Saldo Insoluto de
los CBFs en !a Fecha de Emision; entre {b) el saldo insolute de los Derechos de Crédito a ia
Fecha de Corte que fueron cedidos al Fideicomiso Emisor en la Fecha de Emisién (“Afore”)
sera de 28.0% (veintiocho por ciento).

El pago de los CBF's depende directamente del pago, por parte de los Deudores Hipotecarios,
de los Créditos Hipotecarios. Por lo anterior, los posibles adquirentes deberdn considerar las
caracteristicas generales de dichos Crédites Hipotecarios, las cuales se describen en la
Seccidn 3 (“La Operacién de Bursatilizacidn”, del presente Suplementoj.

El encargado de entregar al Fiduciario el Certificado de Cumplimento de Requisitos de
Elegibilidad para la cesidn de los Derechos de Crédito serd FOVISSSTE, sin que o anterior
sea verificado por algun tercero,

31 de Julio de 2012.

Los Créditos Hipotecarios que respaldan los Derechos de Crédito que conforman el
Patrimonic del Fideicomise son administrades por FOVISSSTE y a la Fecha de Corte cuentan
con as caracteristicas gue se mencionan a continuacién:

Fecha de Corte: 31-jul-12




Constancia:

Monto de la Constancia Residual:

Derechos que confieren
a los Tenedores:

Intereses y
Procedimiento de Calculo:

Niemerg de Créditos Hipotecarios: 16,704

Saldo Insolute Remanente {mdp): $6,746
Saldo Promedio Original': $437,131
Saldo Promedio Remanente?: $403,874
Plazo Promedio Penderadoe Original®: 360
Plazo Promedic Ponderado Remanente*: 327
Antigliedad Promedio Ponderada®: 35
Promedio Ponderado Importe del Crédito a! Inmueble (*LTV"%: £80.4%
Tasa de Interés Promedioc Ponderada’: 5.51%

Estados ¢/ Mayor Concentracion {Saldo Inscluto Remanente):

Estado de México 31.03%
Distrito Federal 8.11%
Sinaloa 7.81%
Morelos 6.32%
Hidalgo 5.25%
Dependencias y Entidades: 347
Créditos en Incumplimiento:
Ndmero: 0
Saldo $0.00

Los Crédites Hipotecarios que documentan los Derechos de Crédito que forman parte del
Patrimonie del Fideicomise son en esencia, contratos de crédito o de mutug con interés, con
garantia hipotecaria en primer lugar sobre un Inmueble adquirido con las cantidades
dispuestas bajo dichos contratos, a una tasa de interés fija. Los Inmuebles adquirides a
través de los Créditos Hipotecarios son Inmuebles unifemiliares que en general se ubican en
conjuntos urbanos nuevos en distintas localidades dal pais. La totzlidad de los Créditos
Hipotecarios seran administrados por FOVISSSTE bajo el Contrato de Administracién,

Los Crédites Hipotecarios se encuentran denominados en VSM y pagan Intereses y principal
en forma quincenal, y a partir de la Fecha de Cierre, el Fidelcomiso serd el Unico keneficiario
de esos pagos. {Ver "Seccién 3.1 - La Operacién de Bursatilizacién”, del presente
Suplemento).

E! Fiduciario Emisor emitira una Constancia, a nombre de FOVISSSTE. La Constancia no es
un titulo de crédito y sélo acreditard a su tenedor como titular de los derechos de
Fideicomisario @n Segundo Lugar bajo el Fideicomiso. La Constancla dard el derecho a su
tenedar a recibir el porcentaje de las Distribuciones que la misma sefiale y que se efectien
de conformidad con la Clausula Décimo Segunda de! Fldeicomiso v en general, a la
proporcidn que corresponda del remanente que pueda haber en el Patrimonio del Fideicomise
después del pago total de los CBF’s, las cantidades adeudadas bajo los términcs del Contrato
de Fideicomise y los contrates celebrades de cenformidad con e mismo, al respecto es
importante hacer notar que la misma serd registrada dentrec de los estados financleros del
FOVISSSTE a su valor razonable, conforme se establece en los criterics contables aplicables
y que el FOVISSSTE se encuentra en proceso de desarrellar una metodologia para la
valuacidn de dicha censtancia.

El resultado de restar: {i) el saldo insoluto de los Derechos de Crédito a la Fecha de Corte
que fueron cedidos al Fideicemiso Emisor; mengs (i) el Saldo Insoluto de los CBFs en la
Fecha de Emisién; esto es $1,888,981,852.62 (Ml ochoclentos ochenta y oche millones
novecientos ochenta v un mil ochoctentos cincuenta y dos Pesos 62/100 M.N.).

Cada CBF y la Constancia representan para su titular el derecho al cobro del principal e
intereses, segln corresponda, adeudados por el Fiduciario Emisor como Fiduciario de los
mismos, en los términos descritos en el Fideicomiso y en el Titulo respective, desde {a fecha
de su emision hasta la fecha del reembolso total de su valor nominal, Los CBF's se pagaran
unicamente cen los recursos existentes en el Patrimonio del Fideicomiso,

A partir de su Fecha de Emisién y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los CBF's
devengaran intereses sobre el saldo insoluto de principal a la Tasa de Interés Fija. El
Representante Comdn determinard para cada Fecha de Page el monto de intereses a pagar
de confoermidad con el procedimiente de célculo que se describe en el Apartado 2.1
Caracteristicas de ios CBF's, Determinacidn dei Monto de Pago de Intereses del presente
Suplemente.

1 Resultado de dividir: (i) el saldo inscluto original de los créditos entre {if) el nimero de créditos.

2 Resultado de dividir: {i) el saldo insoluto remanente de los créditos entre (i} el nimero de créditos.

3 Resultado de dividir: {i) la sumatoria del preducto del plazo original del crédito, en meses, por el saldo insoluto del crédito a la Fecha de Corte, entre (ii)
la sumatoria del salde inselute de los créditos en dicha fecha.

4 Resultade de dividir: (i) la sumateria del products del plazo remanente del crédito, en meses, por € saldo insoluto del crédito a la Fecha de Corte, entre
{ii} Ta sumatoria del saldo insoluto de los créditos en dicha fecha.

" Resultado de dividir: {i) la sumatoria del producto de Ja diferencia en meses de (a) el plazo original del créditc menos (b} los meses transcurridos desde
el otorgamiento del crédito, por el salde insoluto del crédito a la Fecha de Corte, entre (ii) la sumatoria del salde insoluto de los créditos en dicha fecha.
5 Resultade de dividir: {i) la sumateria del producto de! resultado del cociente del saldo original del crédito entre el avaiio de la propiedad garantia del
préstamo por el saldo insoluto del crédito a la Fecha de Corte, entre (li) la sumatoria del saldo insoluto de los créditos en dicha fecha.

? Resultado de dividir: {i) la sumatoria del producto de ia tasa de interés de cada uno de los créditos por el saldo insoluto de cada crédito a la Fecha de
Corte, entre (ii) la sumatoria del salde insolute de los créditos en dicha fecha.
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Tasa de Interés Fija:

Intereses Moratorios:

Fecha de Pago:

Fecha de Pago de Intereses:

Primer Fecha de Pago de
Intereses:

Fecha de Pago de Principal:

Amortizacion:

Amortizacién Parcial
de Principal:

Saldo Insoluto:

Actualizacién del Saldo Insoluto!

Derecho de Readquisicidon:

Calificacién otorgada por Standard & Poor’s, S.A. de
C.v.

Calificacién otorgada por Fitch México, S.A. de C.V.

Calificacién otorgada por HR Ratings de México, S.A.
de C.V.

Régimen Fiscal:

Los CBF's devengardn intereses sobre su valor nominal a una tasa de interés bruta anual de
3.85% (Tres punto ochenta y cinco por ciento), la cual se mantendra fija durante [a vigencia
de la Emisién,

La falta de page no dard lugar a interés moratorio alguno.

Significa, el dia 27 de cada mes calendario de cada afic en que el Fideicomiso esté vigente, y
en casc de que cualguiera de dichas fechas no sea un Dia Habil, el Dia Habil inmediato
posterior.

Los intereses de los CBF's seran pagados los dias 27 de cada mes calendario, es decir, en
cada Fecha de Pago v en el caso de que dicha fecha no sea un Dia Habil, sera el Dia Habil
inmediato posterior,

La primera Fecha de Pago de Intereses serd el 27 de Septiembre de 2012,

27 de Junio de 2042, El pago del mento de principal bajo los CBF's sera pagado en la Fecha
de Vencimiento. Sin embarge, en cada Fecha de Pago, el Fiduciario Emisor podra efectuar
Amgortizaciones Parciales de Principal de los CBF's.

En la Fecha de Vencimiento, el Fiduclaric Emisor deberd pagar mediante transferencia
electrénica a cada Tenedor e! Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciaries. Los
CBF’s se liquidaran Onicamente con los recursos existentes en el Patrimonio del Fidelcomiso
de esta Emision,

El Gitimo pago se realizard contra |2 entrega y cancelacion de los CBF's en circulacién. En
caso de que la fecha de amortizacidn sea un dia inhabil, el pago se cubrird al dia habil
siguiente.

En cada Fecha de Pago, el Emisor podra efectuar amortizaclones parciales anticipadas del
monto de principal de los CBF’s, por una cantidad igual al monte que se determine para tal
propdsito de conformidad con la Clausula Décimo Segunda del Contrate de Fideicomiso. Si el
Fiduciario Emisor no efectia amortizaciones parciales anticipadas del mento principal de los
CBF’s, dicha circunstancla en ningln case se constderard como una causa de vencimiento
anticipado. En el caso de una amortizacidn anticipada de principal no habra
obligacion de pagar prima alguna.

Es el valor que tendra cada CBF, una vez hecha la amortizacién de parte de su valor nominal
o saldo insoluto original, y que sera el valor al que se amorticen los CBF's,

E! Representante Comun utilizara la siguiente formula para calcular el Saldo Inscluto de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacién:

SI =SI  —AM

En donde:

SI: Saldo Insoluto de los CBF's en circulacidn en Ja Fecha de Page.

SIL.: Saldo Insolute de los CBF's en circulacion en la Fecha de Pago inmediata anterior.
AM: Mento de la Amortizacién Parcial de Principal.

Los CBF's dejarén de causar intereses a partir de la fecha sefialada para su pago, siempre
que el Fiduciario Emisor hubiere constituido el depésito del importe de la amortizacién y, en
su caso, de [os intereses correspondientes, en las oficinas de S.D. Indeval Institugion para el
Depdsito de Valores, 5.A. de C.V. (*Indeval”} a mas tardar a las 11;00 horas de dicha fecha.

A partir de gue el Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios sea menor o igual
al 10% (diez por ciento) del Saldo Inscluto de los Certificados Bursétiles Fiduclarios en la
Fecha de Cierre, despudés de haber pagado el Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles
Fiduciarics de la préxima Fecha de Pago, e! monto total de los Gastos y el monto de los
Intereses de los CBF's. Una vez que el Fiduclario Emisor reciba dichas cantidades, las
aplicatrd en la siguiente Fecha de Page a la liguidacion total de los CBF’s de conformidad con
la Cascada de Pagos. En cuanto se hayan satisfecho todas las obligacienes Incurridas con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduciario Emisor procederd a la entrega del
Patrimonio del Fideicomiso al Fideicomitente, de conformidad con las instruccienes que por
escritc éste le entregue,

“mxAAA (sF). La deuda calificada 'mxAAA (sf)’ que es el grado mas alto que otorga Standard
& Poor's, en su escala CaVal, indica que la capacidad de page, tante de Intereses como del
principal, es sustancialmente fuerte. Esta calificacién no constituye una recomendacion de
Inversién, y que puede estar sujeta a actualizaciones en cualguier momento, de confermidad
con las metedologias de la Agencia Calificadora.

“AAA(mex)”, es decir la mas alta calidad crediticia. Representa la maxima calificacion
aslgnada por Fitch México en su escala de calificactones domésticas. Esta calificacion se asigna
2 la mejor calidad crediticia respecto de otros emisores ¢ emisiones del pais y normalmente
corresponde a las ebligaciones financieras emitidas o garantizadas por el gebierno federal.
Esta calificacion no constituye una recemendacion de inversién, y que puede estar sujeta a
actualizaclones en cualquier momento, de conformidad con las metedeologias de 1a Agencia
Calificadora.

"HR AAA", el emisor o emisién con esta calificacién se considera de la maés alta calidad
crediticia, ofreciendo gran segquridad para el pago oportuno de las obligaciones de deuda.
Mantienen minimo riesgo crediticio. Esta calificacion no constituye una recomendacion de
inversién, vy que puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier memento, de conformidad
con las metodelogias de la Agencia Calificadera.

La tasa de retencién aplicable respecto a los intereses pagados conforme a los CBF's, se
encuentra sujeta (i) para las personas fisicas y morales residentes en México para efectos
fiscales, a lo previsto en los articulos 179 y 195 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta
vigente, y (H} para las personas fisicas y morales residentes en el extranjerc para efectos
fiscales, a lo previsto en los articulos 58 y 160 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente.

Vi



El régimen fiscal vigente podrda medificarse a lo largo de la vigencia de cada una de las
Emisiones. Los posibles adquirentes de Jos CBF's deberdn consultar con sus asesores, ias
consecuencias fiscales resultantes de la compra, el mantenimiento o la venta de los CBF's,
inciuyendo la aplicacién de reglas especificas respecto de su situacion particular,

Representante Comiin de los Tenedores The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Multiple fungird como representante
de los CBF's: comun de los Tenedores,

Depositario: 5.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.

Lugar y forma de page de Principal e Intereses: Toda vez que el Indeval, en términos del articulo 282 de la Ley del Mercado de Valores,

tendrd la custodia y la administracion del Titulo que ampara la presente Emisién de
Certificados Bursatiles Fiduciarios, tante el reembolso del saldo insolute como el page de
intereses ge efectuard en esta Ciudad de México, Distritoe Federal, en Avenida Pasec de la
Reforma No. 255, 3er piso, Col. Cuauhtémoc, 06500, México, D.F. El Fiduclario Emisor
entregard al Representante Comun via electronica, el dia hébil antericr al que deba efectuar
gichos pages a mas tardar a las 11:00 horas el importe a pagar correspondiente a los CBF's
en circulacion.

Los Derechos de Crédito cuentan con una auditoria de una muestra de Expedientes de Crédito. No
obstante lo anterior, los inversionistas potenciales deben tener en cuenta que la informacion de la
cartera de Derechos de Crédito que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso no ha sido auditada por
un tercero independiente, ni histéricamente, ni a la Fecha de Cesién, y que sera un funcionaric
autorizado del FOVISSSTE quien certifique que los Perechos de Crédito a ser cedidos cumplen con los
Requisites de Elegibilidad de conformidad con el Fideicomiso. Por lo que los inversionistas deberan
considerar dicha situacion a la hora de evaluar su decisién de inversion en estos instrumentos.

INTERMEDIARIOS COLOCADORES

S BANORTE BBVA Bancomer | $bu & Santander
Ixe Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A, de C.V., Casa de Bolsa Santander, S.A, de C.V.,
Grupo Financiero Banorte Grupo Financiero BBVA Bancomer Grupo Financiero Santander

LAS PERSONAS PARTICIPANTES EN LA EMISION, INCLUYENDO AL FIDEICOMITENTE, AL FIDUCIARIO EMISOR, A LOS INTERMEDIARIOS COLOCADORES Y AL
REPRESENTANTE COMUN NO TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO DE LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
DE LA EMISION CORRESPONDIENTES, CON EXCEPCION EN EL CASO DEL FIDUCIARIC, DE LOS PAGOS QUE DEBA HACER CON CARGO AL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO. EN CASO DE QUE EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO RESULTE INSUFICIENTE PARA PAGAR INTEGRAMENTE LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS LOS TENEDORES DE LOS MISMOS NO TENDRAN DERECHO DE RECLAMAR A DICHOS PARTICIPANTES DE LA EMISION.

LOS INVERSIONISTAS, PREVIO A LA INVERSION EN LOS VALORES OBJETQ DE LA PRESENTE OFERTA, DEBERAN CONSIDERAR EL REGIMEN FISCAL RELATIVC AL GRAVAMEN O
EXENCI'ON APLICABLE A ESTOS INSTRUMENTOS TODA VEZ QUE EL MISMO NO HA 5I1DO VERIFICADO O VALIDADO POR LA AUTORIDAD TRIBUTARIA COMPETENTE. ASIMISMO,
CEBERAN CONSIDERAR QUE LA OPERACION NO CONTEMPLA LA OPINION DE UN ASESOR INDEPENDIENTE RESPECTO AL REGIMEN FISCAL DE LOS CERTIFICADCS BURSATILES
FIDUCIARICS.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios objeto de 12 presente oferta pdblica forman parte de un pregrama auterizado por la Comisidén Nacionat Bancaria y de Vaiores y se encuentran
inscrites Bajo el No. 0173-4.15-2012-023-03 en el Registro Nacicnal de Valeres y son aptes para ser listados en el listade correspondiente de la Boisa Mexicana de Valores, S.A.B. de
C.v.

La inscripcién de los valores en el Registro Nacional de Valores no implica certificacién sobre la bondad de los valores, solvencia de la Emisora o sobre la exactitud o veracidad de la
infermacién contenida en el presente suplemento, ni convalida los actos que, en su casa, hubieren sido realizados en contravencién de las Leyes Aplicables,

Prospecto ¥ Suptemento a dispesicién cen los Intermediarios Colocadores. El Prospecto de Colocacidn v este Suplemento, los cuales son complementarios, tamblén podrdn consultarse
en Internet en las paginas www. Ly, COM. MXWWW Www Y W, cnbv.gob.mx.

Autorizacidn para su publicacién CNBV: 153/8842/2012 de fecha 29 de Agosto de 2012,

México, D.F. a 31 de Agosto de 2012.

Vil



INDICE

1. INFORMACION GENERAL.....cccuuiiiieiruuensseirassssseeressaesserssssssssrssssssesersnresssesrisisseesess 1
1.1 Glosario de términos y definiCIoNeS. i e raneaas 1
1.2 Resumen €JeCULiVO. «.iiiiiiiiiii i 8

2. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA (iiiiiiiiiiiiiiiriiasriasrsiiia i s ssiessesninnes 15
2.1 Caracteristicas de 105 CBF'S. ciiiiiiii e e aaaas 15
2.2 Destino de 1o fondOS. i e s 20
2.3 Plan de DistribUCION. ... i 20
2.4  Gastos relacionados con la Oferta. ..o s 22
2.5 Funciones del Representante ComUN. i ia it ireerasesraesssasenrnsans 22
2.6 Nombres de personas con participacion relevante en la Oferta. .....cccceevvivveeennnis 24
2.7 Acontecimientos ReCientes .oivvv i 25
2.8 Informaaon L =T Lol = o= 27

3. LA OPERACION DE BURSATILIZACION. .oiiiiiiiiiiiistiiieiinininesssisssaniissnssessessessssssenonssnn 29
70 R 0 1=ty o Tl T ] o o 1=Y 0 =T = | PO TP 29
3.2 Patrimonio del FideiComis. civviriiiii i i e e e e e 32

3.2.1 Descripcion de los activos fideicomitidos. v 32
3.2.2 Requisitos de Elegibilidad de los Derechos de Crédito. ...cvvvivviiiiivinininininnn 34
3.2.3 Evolucién de los activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos. ......ceeeue... 34
3.3 Posibles ESCeNarios de Pago. ... e 41
3.4 FIdeicomitenle o e e arans 50
3.4.1 Contralos ¥ @CUEITOS. t.iirr i et r e s s s s s s s ssarartaes 50
3.4.2 Procesos judiciales, administrativos o arbitrales.........cooviiine, 67
3.5 DeUdOres FEleVaN ES. cii it it e s r e ra i rens 68
3.6 Administradores U OPeradores. ..ottt e e a e 68
G =T o o T = 73
3.8 Otros terceros obligados con el Fideicomiso o los Tenedores. .........cccoeeniiiiiinnnnnn. 74

4. ADMINISTRACION . . ieiteee i ittt eeeeeerrea s eeeseat s e errsaa s e s eeasaa e esssabsestennneetessnnnsnns 75
4.1 Auditores externos y Expertos independientes .....oiiviiiiiiiiii i 75
4.2 Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés. .........cccooiiiianne. 75

5. PERSONAS RESPONSGABLES ..ttt iir et e e e e e ta it renas 76

LT Y] )0 1 T PP 85
6.1 Mecanismo de COolOCACION ... ciiiii i iieieiir s s e e ersareesaasasasasssntianeanas 85
6.2 Informe del Auditor de la Cartera Hipotecaria. ......oovnemiiriiii e 93
T0C I o T E a1 o T 1= I Y PP PP POSPPPPPPPP 93
6.4 Macrotitulo que ampara 1@ EMIsiOn. ....c.cociiiiiiiiniiiiiiini s 93
6.5 Calificaciones sobre el riesgo crediticio de la Emision. ....c.coovvvviiiiiiiiicvcnceeen, 93
6.6 Contrato de FIdeiComiS0. ..uiiiiiiii i v st e e e n s 93
6.7 Contrato de AdMINISEFACION. .o e 93
6.8 Contrato de AdmINIistracion Magstra. ......coiiiiiiiiiiiiiii i e esisnrnereenrennns 93
6.9  Contrato de CoSiON. ittt s e r et a e aans 93
6.10 LT T W = 1o 1 = T o 93
6.11 = o [ot Yo e TRl o3ty UL oo = 93
6.12 Listado de Derechos de Crédito. .oovviiiiiii e e 93
6.13 Certificado de Cumplimiento de Requisitos de Elegibilidad. ......coovviiiiiiiniininnnen 93
6.14 Estados Financieros de FOVISSSTE. iiiiiriiiire s nasan s a3

“Ningun intermediario, apoderado para celebrar operaciones con el piblico, o
cualquier otra persona, ha sido autorizada para proporcionar informacion o hacer
cualquier declaracién que no esté contenida en este documento. Como
consecuencia de lo anterior, cualquier informacion o declaracién que no esté
contenida en este documento debera entenderse como no autorizada por HSBC
México, S.A., Institucion de Banca Miltiple, Grupo Financiero HSBC, Division
Fiduciaria; el Fondo de Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de
los Trabajadores del Estado ni por los Intermediarios Colocadores.”

wiii



El presente Suplemento es parte integrante del Prospecto del Programa autorizado
por la Comision Nacional Bancaria y de Valores, por lo que ambos documentos
deben consultarse conjuntamente.



1. INFORMACION GENERAL
1.1 Glosario de términos y definiciones.

Para los efectos de este Suplemento, los términos con mayUscula inicial que se relacionan a continuacion,
tendrén los significados siguientes, que seran igualmente aplicables a las formas singular o plural de dichos
términos:

“Activos Excedentes™: Significa, en términos del Contrato de Fideicomiso, los bienes que existan en el Patrimonio
del Fideicomiso, al momentc en que el Representante Comuln entregue al Fiduciario la Notificacién de
Cumplimiento,.

“ADEA": Significa, A de A México, S.A. de C.V.
“Administrador”: Significa, FOVISSSTE.

“Administrador Maestre”: Significa, Administradora de Activos Financieros, S.A. 0 cualguier Administrador Maestro
Substituto conforme a lo previsto en el Contrato de Administracién Maestra.

“Administrador Maestre Substituto”: Significa, cualquier tercero que substituya al Administrador Maestro conforme
a lo previsto en el Contrato de Administracién Maestra.

“Agencias Calificadoras”: Significa, en forma conjunta o individual, las sociedades dencminadas Standard & Poor's,
S.A. de C.V., Fitch México, S.A. de C.V., HR Ratings de México, S.A. de C.V., y/o cualguier sucescr de las mismas,
quienes determinarén la calificacidn de la Emisidn.

“Anexo™ Significa, cada uno de los Anexos de este Suplemento que se incluyen al presente y gque forman parte
integral del mismo.

“Aportaciones de las Dependencias y Entidades”: Significa, las apcrtaciones bimestrales del 5% (cinco por ciento)
sobre el Salario Diario Integrado de los Trabajadores que realicen las Dependencias y Entidades al ISSSTE en
términos del articulo 168 de la Ley del ISSSTE.

w

Aportaciones Directas™ Significa, los depdsitos que realicen los trabajadores al servicio del Estado que cuenten
con un Crédito Hipotecario en la Cuenta del FOVISSSTE, asi como los procesos de Cobranza, de dichas cantidades
conforme al proceso sefialado en la Ley del ISSSTE y demas normatividad aplicable.

“Aportacion Inicial”; Significa, la cantidad de $1,000.00 (Un Mil Pesos 00/100 M.N.).

“Asequradora”: Significa, Grupo Mexicano de Seguros, S.A. de C.V. o la compafia aseguradora que la substituya lo
cual serz indicado en el Suplemento correspondiente.

“Auditor de Cartera”: Significa, para la presente Emisién, Operadora Cibergestion, S.A. de C.V., como la compafiia
encargadas de prestar servicios de revisidon, contratada por el Fideicomitente.

“Auditor Externo”: Significa, el despacho de contadores plblicos que sea contratado por el Fiduciario Emisor de
conformidad con la Clausula Décimo Séptima del Fideicomiso.

“Autoridad Gubernamental”: Significa, cualguier entidad que ejerza funcicnes ejecutivas, legislativas, judiciales,
regulatorias, administrativas o correspondientes al gobierno, incluyendo cualquier entidad multifateral o
supranacional.

“Avances de Cobranza”: Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la Seccion 4.1 del Contrato de
Administracién.

"BMV": Significa, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

“Cantidades Excluidas™: Significan, las cantidades que se deriven (independientemente de cuando sean cobradas)
de los Créditos Hipotecarios, en el periodo que termina en (y no incluye) la Fecha de Corte con respecto a (i)
cualquier pago de principal o de intereses ordinarios devengados hasta (y sin incluir) la Fecha de Corte, (ii)
cualesquiera intereses moratorios devengados en relacidon a montos de principal vencidos antes de {y sin incluir a)
la Fecha de Corte (sin importar cuando se devenguen), y (iii) cualquier indemnizacién bajo el Seguro o bajo la
Garantia del Crédito de Vivienda relacionada con hechos sucedidos antes de (y sin incluir a) la Fecha de Corte.

n

Cascada de Pagos”: Significa, los pagos en orden de prelacién sefialados en la Clausula Décimo Segunda del
Contrato de Fideicomiso.
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“Certificados Bursatiles Fiduciarios” o “"CBF's”: Significa, los Certificados Bursatiles Fiduciarios, denominados en
UDIS que seran emitidos por el Fiduciario Emisor con cargo al Patrimonio del Fideicomiso al amparo del Programa.

"Certificado de Cumplimiento de Requisitos de Elegibilidad”: Significa, el documento firmado por un Funcionario
Autorizado que certifique que los Derechos de Crédito a ser cedidos por el Fideicomitente al Fiduciario Emisor,
cumplen con los Requisitos de Elegibilidad.

“Circular_1/2005": Significa, la Circular 1/2005 (segln sea reformada), emitida por el Banco de México, la cual
contiene las Reglas a las que deberén sujetarse las Instituciones de Crédito; Casas de Bolsa; Instituciones de
Seguros; Instituciones de Fianzas; Sociedades Financieras de Objetc Limitado y la Financiera Rural, en las
operaciones de fideicomiso.

*CNBV": Significa, la Comisidon Nacional Bancaria y de Valores.

“Cobranza”: Significa, (i) cualguier cantidad que se derive del cobro ¢ page de los Derechos de Crédito {incluyendo
los Recursos Derivados de Liquidacién) recibida por el Administrador menos las Cantidades Excluidas, (ii) segdn
corresponda, los Avances de Cobranza; y (iil} el ejercicio de cualquier actividad o procedimiento que tienda a la
obtencién de las cantidades mencionadas en el inciso (i) anterior.

*Comision Ejecutiva”: Significa, la comision ejecutiva del FOVISSSTE.

“Comision _por Intermediacién”: Significa, las cantidades que debera pagar el Fideicomitente a los Intermediarios
Colocadores por la colocacién de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, y por la asesoria relacionada con la
estructuracion de la Emisién, las cudles se especifican en los Documentos de Operacion,

“Constancia™: Significa, la constancia que acredita a su tenedor como titular de los derechos del Fideicomisaric en
Segundo Lugar, conforme a lo establecido en el Fideicomiso.

“Contrato _de Administracién”: Significa, el Contrato de Administracion, Cobranza de Cartera y Depdsito de
Expedientes de Crédito, celebrado entre el Fiduciario Emisor y el Administrador, con la comparecencia del Custodio
y el Representante Comuan.

“Contrato de_Administracidn _Maestra”: Significa, en su caso, el Contrato de Prestacidén de Servicios de
Administracion Maestra, celebrado entre el Fiduciario Emisor v el Administrader Maestro, con la comparecencia del
Representante Comun.

“Contrato de Cesi6n”: Significa, el Contrato de Cesién mediante el cual el Fideicomitente cederd al Fiduciario
Emisor, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, los Derechos de Crédito.

“Contrato de Cesién Adicionales”: Significa, los Contratos de Cesién mediante los cuales el Fideicomitente cede al
Fiduciario Emisor, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, nuevos derechos de crédito a cambio de [a cesidn
por el Fiduciario Emisor a favor del Fideicomitente de un Derecho de Crédito No Elegible.

“Contrato _de Colocacién”: Significa, el Contrato de Colocacidén que sera celebrade entre el Fideicomitente, el
Fiduciaric Emisor y los Intermediarios Colocadores, a fin de llevar a cabo la Emisidn conforme a lo establecido en
los Documentos de la Operacién.

“Contrato de Fideicomiso” o “Fideicomiso”: Significa, el fideicomiso irrevocable de administracién, emisidn y pago
nimero F/307190 celebrado entre HSBC México, S.A., Institucién de Banco Mlltiple, Grupo Financiero HSBC,
Divisién Fiduciaria, en su calidad de Fiduciario y FOVISSSTE en su calidad de Fideicomitente, con la comparecencia
de The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Multiple en su calidad de Representante Comun de los
Tenedores.

“Créditos_Hipotecarios”: Significan, los contratos de crédito o de mutuo con interés y garantia hipotecaria y sus
accesorios, denominados en veces de Salario Minimo, otorgados por el FOVISSSTE a Deudores Hipotecarios para
financiar ta adquisicion de Inmuebles y que adquiera el Fiduciario en términos de lo sefialado en el Fideicomiso.

“*Cuenta del Fideicomiso™: Significa, la cuenta bancaria abierta por el Fiduciario Emisor para beneficio del
Fideicomiso y manejada por este, misma que operard seglin se establece en la Clausula Décima Primera del
Fideicomiso.

“Cuenta del FOVISSSTE": Significa, la cuenta bancaria del ISSSTE por lo que respecta al FOVISSSTE, en los
términos y conforme a los procedimientos que se establezcan en el Reglamento de la Ley de los Sistemas de
Ahorro para el Retiro, en la cual las Entidades y Dependencias deberan depositar las Aportaciones, asi como los
Descuentos en Nomina para cubrir los créditos que otorgue el ISSSTE.
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“Custodio”: Significa, el Fideicomitente, o cualquier tercero gue el Fideicomitente contrate, en su caracter de
depositario de los Expedientes de Créditc de conformidad con los términos establecides en el Contrato de
Administracion.

“Dependencias y Entidades”: Significa, las unidades administrativas y organos de los Poderes de la Unidn, la
Procuraduria General de la Republica, los drganos jurisdiccionales autdnomos, las unidades administrativas de las
Entidades Federativas y municipios asi como los organismos descentralizados, empresas de participacion estatal
mayoritaria y demas instituciones paraestatales federai v del Gobierno del Distritc Federal, asi como los
organismos que se incorporen al régimen de la Ley del ISSSTE.

“Detrechos de Crédito”: Significa, respecto a cada Crédito Hipotecario, todos y cada uno de los derechos de crédito
y derechos reales mas no las obligaciones que se deriven de dichos Créditos Hipotecarios, incluyendo, (i} todos los
derechos principales y accesorios del Fideicomitente en su cardcter de acreedor de conformidad con los mismos;
(i} los derechos del Fideicomitente en su caracter de acreedor hipotecario sobre los Inmuebles respectivos, {iii) los
Derechos Derivados del Seguro, {iv) la Garantia del Crédito de Vivienda respectiva, y (v) cualesquier otros
accesorios que les corrasponden de conformidad con sus términos y condiciones y todo cuanto de hecho y derecho
les corresponde.

“Derechos de Crédito No Elegibles”: Significan, aquellos Derechos de Crédito que (a) a ta fecha de su cesion al
Fiduciario no cumplieron con unc o mas de los Requisitos de Elegibilidad, o (b) respecto de los cuales el Fiduciaric o
el Representante Cornln envié un Requerimiento de Reemplazo.

“Derechos de Crédito Substitutos”: Significan, los Derechos de Crédito que el Fideicomitente ceda con posterioridad
a la fecha de celebracién del Fideicomiso, en substitucidon de Derechos de Crédito No Elegibles, de conformidad con
lo establecido en el Fideicomiso.

“Derechos de Crédito Vencidos™: Significan, aquellos Derechos de Crédito derivados de un Crédito Hipotecario
respecto del cual el Deudor Hipotecario no haya pagado 6 amortizaciones quincenales, después de que haya
transcusride el Periodo de Prérroga al que en su caso diche Deudor Hipotecario tenga derecho.

“Derechos Derivados del Seguro”: Significa, los derechos como beneficiario, mas no las cobligaciones derivadas del
Seguro.

“Descuento sobre Noémina”: Significa, el monto de los descuentos quincenales del 30% (treinta por ciento) sobre el
salario basico integrado, que realizan las Dependencias y Entidades de los Trabajadores que han recibido un
Crédito Hipotecario para el pago del mismo, conforme a lo previsto por el articilo 189 de la Ley del ISSSTE.

*Deudor Hipotecario™: Significa aquél Trabajador sujeto al régimen de beneficios que otorga la Ley del ISSSTE que
ha obtenido un Crédito Hipotecario.

“Dia Habil": Significa todos los dias, excepto sdbados y domingos, o un dia en el que las instituciones de crédito
estén autorizadas u obligadas por ley o decreto a permanecer cerradas en la Ciudad de México.

“Distribuciones™: Significan, los pagos que el Fiduciario Emisor deba de efectuar en una Fecha de Pago de
conformidad con el Fideicomiso.

*Documentos de la Operacién”: Significa, de manera conjunta (i) el Fideicomise; (i) los Contratos de Cesidén v, en
su caso, los Contratos de Cesion Adicicnales; (iii} el Contrato de Administracion; (iv) el Contrato de Administracion
Maestra; (v) el Macrotitulo; (vi) la Constancia; (vii) el Contrato de Colocacién; (viii) el presente Suplemento; v (ix)
cualguier otro documento, instrumento o documentacidon y cualguier apéndice, suplemento, anexo u otro
documento adjunto al mismo, que haga constar ¢ de cualguier otra forma se emita con relacion a las Emisiones.

“Efecto_Material Adversc”: Significa, respecto a cualquier Persona, cualquier evento o serie de eventos adversos,
cambio o situacién, circunstancia o acontecimiento que, de manera individual ¢ conjunta, afecte de forma negativa
o contingente los negocios, actives, pasivos, capital contable, entorne o condicién (financiera, laboral, fiscal,
ambiental 0 de cualquier otra indole), incluyendo situaciones de case fortuite ¢ fuerza mayor, que le impida dar
cumplimiento a las obligaciones sustanciales a su cargo establecidas en los Documentos de la Operacién y, en caso
de no tratarse de obligaciones sustanciales, que le impidan cumplir con dichas obligaciones no sustanciales por un
periodo mayor a 3 (tres) meses,

*Emisidn”: Significa, la Tercera Emisién v oferta de CBF's por el monte de 1,014,910,000.00 (Mil catorce millones
novecientos diez mil) UDIS que realice el Fiduciario Emisor de conformidad con el Programa vy lo establecido en el
Fideicomiso.

“Emisnet”: Significa, el sistema electrénico de comunicacidon con Emisoras de Valores que mantiene la BMV vy al
cual se puede acceder mediante la siguiente direccidon: http//emisnet.bmv.com.mx.
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“Estatuto Organico”: Significa, ef estatuto organico del ISSSTE publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 31
de diciembre de 2008, segln el mismo sea modificado o reformado.

“Evento Relevante”: Significa, en términos de la LMV y conformidad con el Titulo Quinte de la Circular Unica de
Emisoras, cualquier acte, hecho o acontecimiento, de cualquier naturaleza que influya o pueda influir en el precio
de los CBF “s.

“Expedientes de Crédito”: Significa la documentacién necesaria para hacer constar los Créditos Hipotecarios que
deberén incluir por lo menos: (i) el primer testimonio de la escritura publica en la que conste la transmision de
propiedad, el Crédito Hipotecario y la Hipoteca, con los datos de inscripcién en el Registro Plblico de la Propiedad
correspondiente; (ii) el avalio con respecto al Inmueble sobre el cual se constituyd la Hipoteca vy (iii) la
identificacion oficial del Deudor Hipotecario.

“Fecha de Cierre” o “Fecha de Emisidon”: Significa, la fecha en que se realice la operacién de registro {cruce y
liquidacién) de la Emision en la BMV.

“Fecha de Corte”: Significa, €l 31 de Julic de 2012.

“Fecha de Determinacion”: Significa, la fecha que corresponda a 2 (dos) Dias Habiles previos a cada Fecha de
Pago, en la que las cantidades serdn aplicadas por el Fiduciario Emisor de conformidad con la Cascada de Pagos,
para realizar los pagos correspondientes a dicha Fecha de Pago.

“Fecha de Pago™: Significa, el dia 27 de cada mes en el que los Certificados Bursatiles Fiduciarios se encuentren
vigentes, si ese dia no es un Dia Habil, el Dia Habil inmediato siguiente.

“Fecha de Vencimiento™: Significa, el 27 de Junio de 2042.

"Fideicomisarios en Primer Lugar”: Significa, los Tenedores.

“Fideicomisario en Segundo Lugar”: Significa, el FOVISSSTE en su calidad de Tenedor de la Constancia.
"Fideicomisarios”: Significa, los Tenedores y el Tenedor de la Constancia.

“Fideicomitente” o "EFOVISSSTE": Significa, el Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del
Estado, a través de su fondo de vivienda.

*Fiduciaric Emisor”: Significa, HSBC México, S.A., Institucién de Banco Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisidn
Fiduciaria. .

“Funcionario Autorizado”: Significa, para efectos de emitir el Certificado de Cumplimiento de Requisitos de
Elegibilidad, cualquier funcionaric del Fideicomitente que ocupe cualguiera de los cargos que se describen en ¢!
Fideicomiso y que podran ser modificados de tiempo en tiempo.

“Garantia_del Crédito de Vivienda”: Significa, respecto a cada Crédito Hipotecario, la obligacion a cargo del
Fideicomitente de realizar el pago por el Saldo Inscluto de un Crédito Hipotecario, en casc de invalidez, incapacidad
total permanente o muerte del Deudor Hipotecario correspondiente. Lo anterior, a fin de dar cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo 182 de la Ley del ISSSTE y de conformidad con los reguisitos establecidos los Créditos
Hipotecarios.

"Gastos”: Significan conjuntamente los Gastos de Cobranza, los Gastos de Mantenimiento, los Honcrarios por
Administracion v los Honorarios por Administracion Maestra que deban pagarse en una determinada Fecha de
Pago.

"Gastos de Cobranza™: Tienen el significado que se tes atribuye en el Contrato de Administracion.

“Gastos de Emisién”: Significa, los gastos y comisiones relativas a la Emisidn de los Certificados Bursétiles
Fiduciarios mismos que se describen a continuacion de forma enunciativa mas no limitativa: Comisién por
Estructuracién e Intermediacién; Honorarios del Fiduciario; Honorarios del Representante Comin; Honorarios del
Administrador Maestro; Derechos de inscripcidn ante la CNBV y BMV; Honorarios de asesores; y Honorarios de las
Agencias Calificadoras.

"Gastos de Mantenimiento”: Significa, de forma enunciativa mas no kmitativa, los siguientes gastos y comisiones:
Honorarics del Fiduciario; Honorarios del Representante Comuin; Honorarios por Administracion; Honorarios por
Administracién Maestra; Gastos directos, indispensables y necesarios para cumplir con las disposiciones legales
aplicables a efecto de mantener los registros y listados bursatiles; Honorarios Auditor Externo; Honorarios Agencias

TFOVIS 12-3U | Suplemento Definitivo
ST Pa'gina 4



Calificadoras; Gastos que erogue el Fiduciario para defender el Patrimonio del Fideicomisc; y Honorarios del
profesionista independiente que en su caso se requiera contratar por parte del Fiduciario.

*Gravamen”: Significa, con respecto a cualquier bien, cualquier hipoteca, gravamen, prenda, carga, aportacion,
afectacion o garantia de cualquier tipo (incluyendo la transmision a un fideicomise) impuesto sobre dicho bien, sea
que se encuentre o no documentado, inscrito o de cualquier otro modo perfeccionado bajo la Ley Aplicable,
incluyendo cualquier venta sujeta a condicidn ¢ cualguier otro contrato que limite la propiedad, el dominio, el usc o
disfrute o el derecho a disponer del bien, cualquier arrendamiento con una naturaleza similar o cualquier opcién de
compra, promesa de venta, u otro contrato que obligue a su venta.

“Hipoteca”: Significa, la hipoteca en primer lugar y grado de prelacién sobre un Inmueble con el fin de garantizar el
cumplimiento compieto y puntual de las obligaciones a cargo de un Deudor Hipotecario derivadas de su Crédito
Hipotecario.

*Honorarios por Administracién”: Significa, la contraprestacion que el Administrador tiene derecho a percibir en
términos del Contrato de Administracion.

“Honorarios por Administracién Maestra”: Significa, la contraprestacidon que el Administrador Maestro tiene derecho
a percibir en términos del Contrato de Administracion Maestra.

“Indeval: significa, S.D. Indeval Institucidn para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

“Inmueble”: Significa, cada bien inmueble (casa habitacion, construcciones y terreno} destinado a la vivienda,
sobre el cual un Deudor Hipetecaric ha constituido una Hipoteca para garantizar el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo conforme al Crédito Hipotecario respectivo.

“Inmueble Adjudicado”: Significa, cualquier Inmueble que llegue a ser propiedad del Fiduciario por cuenta del
Fideicomiso, por adjudicacién judicial o por acuerdo entre el Administrador y el Deudor Hipotecario, con el
consentimiento del Administrador Maestro.

“INPC": Significa, el Indice Nacional de Precios al Consumidor.

“Instruccidn _de_Términos y Condiciones de las Emisiones™ Significa, el documento, que deberd enviar el
Fideicomitente al Fiduciario Emisor estableciendo los términos y condiciones para llevar a cabo la Emisién de
conformidad con el Fideicomiso.

“Intermediarios Colocadeores”: Significa, conjuntamente, (i) Ixe Casa de Bolsa, 5.A. de C.V., Grupo Financiero
Banorte; (iiy Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V. Grupo Financiero BBVA Bancomer; y (lii) Casa de Bolsa
Santander, S.A. de C.V., Grupc Financierc Santander, en su caracter de intermediarios colocadores.

“nversiones Permitidas™: Significa las inversiones permitidas conforme a lo establecido en la Cldusula Décimo
Tercera del Fideicomiso.

“ISSSTE": Significa, el Instituto de Seguridad y Servicics Scciales de los Trabajadores del Estado.

“Junta Directiva™: Significa, el érgano superior de direccion y gobierno del ISSSTE.

“Ley Aplicable”: Significa, con respecto a cualquier Persona: (i) el acta constitutiva, permisos, estatutos, escritura
constitutiva u otros documentos constitutivos 0 documentos que rijan a dicha Persona y (ii) cualguier ley, oficio,
decreto, tratado, regla, reglamento o laudo de un arbitro, tribunal u otra Autoridad Gubernamental, aplicable a, u
obligatoria para dicha Persona, y/o aplicable a cualquiera de sus propiedades, o a2 la que dicha Persona y/o
cualquiera de sus propiedades esté sujeta.

*Ley del ISSSTE": Significa la Ley General del Institute de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del
Estado.

“LGTOC": Significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
“LIC": Significa la Ley de Instituciones de Crédito.
“LMV": Significa la Ley del Mercado de Valores.

“Macrotitulo”: Significa, el titulo o certificado bursatil fiduciario, mediante el cual se documenta esta Emisién de
Certificados Burséatiles Fiduciarios.

“México”: Significa los Estados Unidos Mexicanos.,
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“Monte de Pago de Interés”: Significa, el monto en Pesos que corresponda a los intereses pagaderos con respecto a
los Certificados Bursétiles Fiduciarios en una Fecha de Pago que se determinard de conformidad con los términos y
condiciones establecides en el Macrotitulo.

“Notificacién_de Cumplimiento”: Significa, la notificacidn entregada por el Representante Comun al Fiduciario
informando qgue todos los montos adeudados y pagaderos de conformidad con los Documentos de la Operacién han
sido pagados en su totalidad, conforme a lo establecido en dichos Documentos de la Operacidn. Lo anterior de
conformidad con el formato sefialado en el Contrato de Fideicomiso. )

“Pago Sostenido™: Significa, el cumplimiento de pago del Deudor Hipotecario de minimo 12 {doce} amortizaciones
quincenales a la Fecha de Corte respecto de Derechos de Crédito de los cuales el Deudor Hipotecario no haya
pagado alguna amortizacion quincenal; por lo que conforme a las politicas de FOVISSSTE dichos Derechos de
Crédito se encuentran vigentes y al corriente en todos sus pagos.

“Patrimonio del Fideicomisg”; Significa, el patrimonio de ¢ada uno de los Fideicomisos.

"periodo de Cobranza”: Significa, el perfodo que inicia el 1 (primer) dia calendario de cada mes y termina el Ultimo
dia de cada mes.

“Perfode de Prdrroga”: Significa, para el caso de que un Deudor Hipotecario deje de prestar sus servicios a la
Dependencia o Entidad correspondiente, la prérrega sin causa de intereses en los pagos de amortizacién que tenga
que reallzar por concepto de capital e intereses respecto al Crédito Hipotecario correspondiente, Conforme a lo
dispuesto en el artfculo 183 de Ja Ley del ISSSTE, dicha prdrroga tendrd un plazo méximo de doce meses y
terminard anticipadamente cuando el Deudor Hipotecario correspondiente vuelva a prestar servicios a alguna de las
Dependencias o Entidades o ingrese a laborar bajo un régimen con el que el ISSSTE tenga celebrado convenio de
incorporacion. En el entendido que conforme a lo establecido en dicho articulo, ia existencia de los supuestos
mencionados deberd comprobarse ante el ISSSTE.

“Persona”: Significa, cualquier persona fisica o moral, corporacién, asociacidn general, asociacidn limitada,
sociedad de responsabilidad limitada o asoclacidn, ascciacidn en participacion, co-inversién (joint venture),
sociedad en comandita, sociedad andnima, institucidon de crédito, fideicomiso, estado, sociedad irregular, gobierno
federal, estatal o municipal (o cualquier dependencia o subdivision politica de los mismas), fondo de inversion o
cualquier otra forma de entidad.

“Programa”: Significa, la inscripcidn preventiva en el RNV bajo la modalidad de programa, de certificados bursatiles
fiduciarios hasta por la cantidad de $19,200°000,000.00 (Diecinuave Mil Doscientos Miillones de Pesos 00/100 M.N.}
de cardcter no revolvente, o su equivalente en UDIS, que fueron autorizados por fa Comisidn Nacional Bancaria y
de Valores mediante el oficio niimero 153/8200/2012 de fecha 27 de marzo de 2012; mediante el cual el Fiduciario
realizara diversas emisiones conforme a lo establecido en los Documentos de la Operacion respectivos.

“Prospecto”: Significa, el prospecto de colocacidn del Programa.
“Ps.” o “Peso”: Significa, pesos, la moneda de curso legal de México.

“Recursos Derivados de las Emisiongs”: Significa, 1os recursos que se obtengan por la colocacion de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

“Recursos Derivados de Liguidacion®: Significa, todos los montos en efective que cobre e Administrador como
resultado de la Cobranza de un Derecho de Crédito Vencido o la enajenacion de un Inmueble Adjudicado, ya sea
que ésta se obtenga a través de la enajenacién extrajudicial o judicial, indemnizaciones del Seguro, U otros tipos
de indemnizaciones incluyendo sin limitacion aquellas derivadas de la expropiacién o cualguier otro acto o
procedimiento administrativo similar, después de descontar los Gastos de Cobranza en términos del Contrato de
Administracion.,

“Reglas”: Significa, las Reglas para el otorgamiento de Créditos para Vivienda a los Trabajadores Derechohabientes
del ISSSTE publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el 4 de diciembre de 2008, segln las mismas sean
modificadas o refermadas.

*Reporte de Cobranza™: Significa, el reporte que deberd entregar el Administrador, o el Administrador Maestro en
nombre y por cuenta del Administrador, al Fiduciario, con copia para el Representante Comin, el Administrador
Maestro en su caso, el Auditor Externo vy las Agencias Calificadoras, en términos del Contrato de Administracién de
conformidad con lo establecido en el Fideicomiso.

“Reporte de Distribuciones”: Significa, el reporte que el Representante Comun deberd preparar y entregar al
Fiduciario Emisor con copia para e} Administrador, el Administrador Maestro, el Auditor Externo y las Agencias
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Calificadoras, de conformidad con el Fideicomiso. Dicho reporte describiré las Distribuciones correspondientes a esa
Fecha de Pago.

“Reporte de Saldos”: Significa, el reporte que el Fiduclario Emisor deberd entregar at Representante Comdn vy al
Administrador v al Administrador Maestro con copia para el Auditor Externo y las Agencias Calificadoras, de
conformidad con el Fideicomiso.

“Reporte del Auditor”: Significa, el reporte que el Auditor Externo deberd entregar al Fiduciario, al Representante
Comdn, al Administrador, al Administrador Maestro v las Agencias Calificadeoras de conformidad con el Fideicomiso.

“Representante Comun”: Significa, The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Multiple en su caracter
de representante comun de los Tenedores de conformidad con el Macrotitulo o quien lo substituya en su caso, de
acuerdo a lo dispuesto en dicho Macrotitulo.

*Requisitos de Elegibilidad”: Significa los criterios minimos con los que deberd cumplir un Derecho de Crédito para
poder ser cedido al Fideicomiso.

“Requerimiento de Reemplazo™: Significa un requerimiento por parte del Fiduciario Emisor, en donde requiera al
Fideicomitente a reemplazar un Derecho de Crédito en caso de que (i) el Fideicomitente haya omitido cumplir con
las obligaciones establecidas en las Clausulas Sexta y Séptima del Fideicomiso, respecto de uno o mas Derechos de
Crédito o Derechos de Crédito Substitutos o (ii) cualesguier Derechos de Crédito que se conviertan en Derechos de
Crédito No Elegibles.

“RNV": Significa, el Registro Nacional de Valores que mantiene la CNBV.

"RUV”: Significa, el Registro Unico de Vivienda, registro en el cual los oferentes o desarrolladores inscriben su
oferta de vivienda, conformando un sistema nacional Unice al que concurren los diferentes agentes.

“Salario Minimo” o “SMGDF”: Significa, el salario minimo general mensual vigente en el Distrito Federal.

*Saldo de Créditos Hipotecarios Vigentes”: Significa la cantidad que resulte de restar el Saldo Insoluto de los
Créditos Hipotecarios menos el importe de los Derechos de Crédito Vencidos en una Fecha de Pago.

"Saldo Inscluto de los Créditos Hipotecarios”: Significa, el monto no amortizado de los Créditos Hipotecarics, en el
entendido que de conformidad con lo dispuesto en el artfculo 185 de la Ley del ISSSTE, el saldo en Pesos de los
Créditos Hipotecarios se actualizarad cada vez que se modifiquen los Salarios Minimes, en la misma proporcidn en
que se actualice el SMGDF.

“Saldo Insolute de los Certificados Bursatiles Fiduciarios”: Significa, el monto no amortizado de los CBF's.
“SAR": Significa, el Sistema de Ahorro para el Retiro.

“Seccidn™: Significa, cada una de las secciones de una Cldusula identificado con €l ndmero ardbigo correspondiente
a cada Clausula.

“Seguro” o “Seguro de Daflos”: Significa, el seguro contra dafios contratado por FOVISSSTE, respecto de cada
Inmueble, para cubrir cualquier dafic o menoscabo que pueda sufrir dicho Inmueble (incluyendo dafios derivados
de incendio, inundacidn, terremoto, huracan, tornade, avalancha, erupciones volcanicas, explosiones, caida de
objetos tales como aviones, arboles, dafios ecolbgicos, entre otros) de conformidad con los requisitos establecidos
en los Créditos Hipotecarios.

“*SHCP": Significa, la Secretarfa de Hacienda y Crédito Pablico.

“SHF*; Significa, Sociedad Hipotecaria Federal S.N.C., Institucién de Banca de Desarrollo.
*SIBADAC": Significa, el Sisterna de Integracion de Bases de Datos de Cartera de FOVISSSTE.
“Siefores”: Significan, las Sociedades de Inversion Especializadas en Fondos de Ahcrro para el Retiro.

“Sorteo”: Significa, el mecanismo aleatorio utilizado para seleccionar a los Trabajadores susceptibles de obtener un
crédito hipotecario Tradicional del FOVISSSTE en un perfodo anual determinado,

*Subcuenta 5% SAR": Significa, la subcuenta de vivienda del SAR equivalente al 5% (cinco por ciento) del salario
bésico integrado de los Trabajadores.
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*Suplemento”: Significa, el presente suplemento de colocacidén relacionado corr la Tercera Emisidén al amparo del
Programa.

“TCLI”: Significa, la tasa constante de incumplimiento,
“TCP”: Significa, 1a tasa constante de prepago.

"Tenedor de la Constancia”: Significa, FOVISSSTE o cualquier Perscha que sea un tenedor legitimo de la
" Constancia.

*Tenedores”: Significa, los legitimos tenedores de los CBF's, quienes en todo momento estardn representados por
el Representante Comun.

“Trabajador”: Significa, los trabajadores sujetos al régimen de la Ley del ISSSTE, al momento de la cesidn del
Crédito Hipotecario correspondiente.

“UDIS*: Significa, las unidades de cuenta llamadas “Unidades de Inversion” cuyo valor en Pesos, publica
periddicamente el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacién, establecidas en el “Decreto por el que se
establecen las obligaciones que podran denominarse en Unidades de Inversion y reforma y adiciona diversas
disposiciones del Cddigo Fiscal de la Federacidn y de la Ley del Impuesto sobre la Renta publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 1 de abril de 1995.

"Vocal Ejecutivo”: Significa, el vocal ejecutivo de la Comisién Ejecutiva.

“WSM”: Significa, veces el Salario Minimo.

1.2 Resumen ejecutivo.

E! presente resumen no incluye toda la informacién que debe tomarse en cuenta antes de tomar una
decision de inversion con respecto a los CBF’s. Los inversionistas deben leer cuidadosamente todo este Suplemento
y el Prospecto, incluyendo las secciones tituladas: “Factores de Riesgo” y la “Operacion” del Prospecto.

Participantes.

Las partes relevantes de ia operacion se describen a continuacion:

Participante Nombre Papel a Desempefiar en la Transaccion

Institute de Seguridad y Servicios Soclales de
los Trabajadores del Estado a través de su Administrador, Fideicomitente, Cedente y
Fondoe de Vivienda. Fideicomisario en Segundo Lugar

FOVISSESTE

HSBC México, S.A., Institucién de Banca
Miltiple, Grupc Financierc HSBC, Divisién

HSBC m Fiduciaria. Fiduciario Emisor

’,,i.k The Bank of New York Melion, S.A., Representante Comun
THE BANK OF NEW YORK MELLON  Institucién de Banca Mdltiple.

A Lo E } Administradora de Activos Financieros, S.A. Administrador Maestro

SLBANCORTE Ixe Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo
Financlero Banorte

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A, de C.V,,

BBVA Bancomer [ sesoisa  Grupo Financiero BBVA Bancomer Intermediarios Colocadores
. | Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V.,
& Santander Grupo Financiere Santander
FitchRatings Fitch México, S.A. de C.V. Agencias Calificadoras
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STANDARD

ZPOOR'S Standard & Poor's, S.A. de C.V.

HR Ratings de México, S.A. de C.V,

ADE A A de A México, S.A. de C.V. Custodia

4 Operadora Clbergestion, S.A. de C.V. Auditor de Cartera

Clbergoron

La Emision.

El propdsito de la presente operacion es realizar la bursatilizacién a través del mercado de valores de
16,704 Derechos de Crédito cuya titularidad y administracién se encuentra a cargo de! FOVISSSTE, a través de un
Programa para llevar a cabo ofertas plblicas de CBF's entre el piblico inversionista, los cuales serdn emitidos por
el Fiduciario Emisor del Fideicomiso, celebrado a efecto de realizar la presente Emision.

Para la presente Emisién, FOVISSSTE como Fideicomitente celebrarda un Contrato de Fideicomiso
irrevocable con HSBC México, S.A., Institucidén de Banca Mdltiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, en su
caracter de Fiduciaric Emisor (Ver “Seccién 3.4.1 - Contratos y Acuerdos - Descripcidn del Contrato de
Fideicomiso”). i

Asimismo, el Fideicomitente celebrard con el Fiduciario Emisor un Contrato de Cesion conforme al cual el
Fideicomitente cederd al Fiduciario Emisor, Derechos de Crédito derivados de Créditos Hipotecarios otorgados a
Deudores Hipotecarios. Los Derechos de Crédito incluyen: (i} todos y cada uno de los derechos de crédito y
derechos reales a favor del FOVISSSTE como cedente, mas no las obligaciones que se deriven de dichos Créditos
Hipotecarios, incluyendo, {a) todos los derechos principales y accesorios del FOVISSSTE en su caracter de acreedor
de conformidad con los mismos incluyende la totalidad de la Cobranza; (b) los derechos del Fideicomitente en su
caracter de acreedor hipotecario sobre los Inmuebles respectivos, (c) los Derechos Derivados del Seguro (Ver
"Seccion 3.4.1 — Contratos y Acuerdos - Descripcién del Contrato de Cesion”), (d) la Garantia del Crédito de
Vivienda respectiva, (d) cualesquier otros accesorios que ies corresponden de conformidad con sus términos y
condiciones y todo cuanto de hecho y derecho les corresponde, {(e) v los Expedientes de Crédito respectivos.

A la Fecha de Corte los Créditos Hipotecarios cuentan con las caracteristicas que se mencionan a
continuacién:

Resumen de Informacién de la Cartera Hipotecaria

Fecha de Corte: 31-Julio-12
Numero de Créditos Hipotecarios: 16,704
Salde Insclute Remanente {mdp): $6,746
Saldo Promedic Original®: $437,131
Saldo Promedio Remanente®; $403,874
Plazo Promedic Ponderado Original®: 360
Plazo Promedic Penderado Remanente!!: 327
Antigliedad Promedio Ponderadat®: 15
Promedio Ponderado Importe del Crédito ai Inmueble ("LTV"}'3: 50.4%
Tasa de Interds Promedio Ponderada'*: 5 5o
Estados ¢/ Mayor Concentracion (Saldo Insoluto Remanente):

31.03% Estado de México

3 Resultado de dividir: {1} el salde insoluto original de los créditos entre (i} el n0mero de créditos.

9 Resultado de dividir: (i) el saldo Insoluto remanente de los créditos entre (ii} el ndmero de crédites.

19 Rasultado de dividir: (i) ia sumatorta del producto del plazo original del crédito, en meses, por el saldo insolute del crédito a la Fecha de Corte, entre
(i1} la sumatoria de! saldo insoluto de los créditos en dicha fecha.

H pesultade de dividir: (i) fa sumatoria del producto del plazo remanente det crédito, en meses, por el salde insolute del crédito 2 la Fecha de Corte, entre
(i1} la sumatoria del saldo insoluto de Jog créditos en dicha fecha.

12 pasultads de dividir: (i) la sumatoria del producto de la diferencia en meses de {a) el plazo original del crédito menos (b) los meses transcurridos desde
el otorgamiento def crédito, por el salde insoluto del crédito a la Fecha de Corte, entre (ii} la sumatoria del saldo Insoluto de los créditos en dicha fecha.

13 pesulitade de dividir: (1) ja sumatoria del producto del resuitado del cociente del saldo originai del crédite entre el avallo de !a propiedad garantia del
préstamo por el salde insoluto de! crédito a la Fecha de Corte, entre {if) la sumatoria del saldo insoluto de les crédites en dicha fecha.

14 pesultado de dividir: (i) Ja sumatoria del producto de la tasa de interés de cada uno de los créditos por el saldo insolute de cada crédite a la Fecha de
Corte, entre (i) la sumatoria del saldo insoluto de les créditos en dicha fecha.
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8.11% Distrito Federal

7.81% Sinaloa

6.32% Morelos

5.29% Hidalge
Dependencias y Entidades: 347
Créditos en Incumplimiento; 0

Saldo $0.00

Los Derechos de Crédito cedides por FOVISSSTE al Fideicomiso deberdn de cumplir con los Requisitos de
Elegibilidad establecidos en el Fideicomiso. Para el caso en que alguno de los Derechos de Crédito no redna los
requisitos mencicnados ¢ en caso de que el Fiduciario Emisor o el Representante Comimn le envien al Fideicomitente
un Requerimiento de Reemplazo, FOVISSSTE tendra la opcidn de readquirir o de reemplazar el Derecho de Crédito
No Elegible, por otro Derecho de Crédito, segln se estipule en el Contrato de Fideicomiso y en el Contrato de
Cesion. (Ver “Seccién 3.4.1 - Contratos y Acuerdos - Descripcidn del Contrato de Cesién™).

El Fiduciario Emisor llevard a cabo la Emisidn y colocacién de los CBF’s, a través de los Intermediarios
Colocadores. Una vez que se hubiere realizado lo anterior, el Patrimonio del Fideicomiso se conformara
principalmente por los Derechos de Crédito y por lo tanto, la principal fuente de pago de los CBF’s sera la Cobranza
gue reciba el Fiduciario Emisor,

FOVISSSTE recibird: (i) una contraprestacién, por la cesién de los citados Derechos de Crédito, que e
propio Fideicomiso liquidard a partir de los recursos que se obtengan del piblico inversionista por la oferta al
plblico inversionista y colocacién de los CBF's, emitidos por el Fiduciaric Emisor en términos del Contrato de
Fideicomiso; vy (ii) la Constancia, que el Fiduciaric Emisor emitird con cargo al Patrimonio del Fideicomiso. Durante
la vida de la Emisidn, FOVISSSTE como Fideicomitente debera ser el titular en todo momento de la Constancia.

El Fiduciario Emisor, en términos del Contrato de Fidelcomiso conservard la titularidad v propiedad de los
Derechos de Crédito que le sean aportados por el FOVISSSTE a fin de que, a partir del flujo de la Cobranza se
liquiden las cantidades gue se adeuden a los Tenedores de esta Emision.

FOVISSSTE serd responsable de llevar a cabo la Cobranza de tos Créditos Hipotecarios y sus accesorios de
conformidad con los términos del Contrato de Administracion celebrado entre el Fiduciario Emisor y el FOVISSSTE
{Ver “Seccién 3.4.1 - Contratos y Acuerdos - Descripcién del Contrato de Administracion”} y deberd depositar
cualesquier cantidades en la Cuenta del Fideicomiso (Ver “Seccidn 3.4.1 - Contratos y Acuerdos - Descripcidn del
Contrato de Fideicomiso — Cuenta del Fidelcomiso™}.

Con el objeto de supervisar, revisar y verificar toda ia informacion relacicnada con la administracion y
Cobranza generada por el FOVISSSTE, en su caracter de administrador, el Fiduciario Emisor y el Administrador
Maestro celebrardn un Contrato de Administracién Maestra. Asimismo, en términos del citado Contrato de
Administracién Maestra, el Administrador Maestro deberd desarrollar y poner a disposicién de los Tenedores una
herramienta que les provea de informacién relacicnada con el comportamiento de los Créditos Hipotecarios (Ver
"Seccion 3.4.1 — Contratos vy Acuerdos - Descripcion del Contrato de Administracion Maestra™).

La guarda, custodia y conservacién de los Expedientes de Crédito estard a cargo de un Custodio, el cual
serd un tercero que FOVISSSTE subcontrate en el entendido que: (i) FOVISSSTE permanecera obligado y sera
responsable de cualguier violacién o incumplimiento por parte del Custodio; (i) la contratacién de Subcontratistas,
entre ellos la del Custodio, no liberard al Administrador de sus cbligaciones bajo el Contrate de Administracion; y
(i) el Custodio actuard como depositario de conformidad con los derechos y obligaciones de un depositario en los
términos del articulo 2522 del Cédigo Civil Federal v de sus correlativos en los Cddigos Civiles de las entidades
federativas de México del Cédigo Civil para el Distrito Federal. {(Ver "Seccién 3.4.1 - Contratos y Acuerdos -
Descripcién del Contrato de Cesidn™). El Custodio de esta Emisién serd ADEA.

Conforme a lo establecido en los Documentos de la Operacion, las partes de dichos instrumentos estan
obligadas a proporcionar reportes e informacién en forma periddica Ver “Seccidn 3.7 — Reportes”).

Los siguientes diagramas reflejan de manera esquemadtica el flujo de la operacién:

a. Al momento de la Emisién:
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b. Durante la vida de la Emisién:

(3)

Reprocesa y valida Cobranza

e v e v e

# Representante -
i & 2 Coman
i Comision por :
Administracidn
Administrador Maestra

(FOVISSSTE) !
i Calcula Intereses y
) i Principal
Amortizacién i
Créditos
Hipotecarios

(2}

Cobranza

(5)

8
Comisidn por {Jr,ma vez
Administracién Pago de amortizados 10s
Intereses y Principal TFOVIS

de los TFOVIS

Tenedares
CBF's

4

Los Certificados Bursatiles Fiduciariocs.

La Fecha de Vencimiento de los CBF's, para todos los efectos legales, sera la fecha en que se indique en la
Seccion 2 de este Suplemento, en la cual deberdn haber sido amortizados en su totalidad. Si en esa fecha aln
gueda pendiente cualquier monto de principa! y/o intereses bajo dichos CBF’s los Tenedores tendran el derecho de
exigir su pago. A partir de su Fecha de Emisidn y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los CBF's causardn
intereses ordinarios sobre el saldo insoluto de principal de conformidad con Ja Seccion 2 de este Suplemento.

Cascada de Pagos

A continuacién se presenta la cascada de pagos conforme a la cual se pagaran los intereses de los CBF's vy
se amortizara el principal de los mismos.

Cobranza
{1)Cobranza VL l
(i} Descuento Sobre Némina ¢
{ii) Aportaciones Dependencias y Entidades
{ili) Aportaciones Directas

Gastos Cobranza
Gastos Mantenimiento
Honecrasios Administracion

{2) En cada Fecha de Pago: Honoraros Administracion Maestra
Gastos & Intereses
intereses
] TFO_V'_S__
@) Amg;:_z,?‘f:gg Amortizacion

_TFOVIS

(4) Pagos ala Constancia
Una vez amertizados los Constancia
TFOVIS

Los pagos con respecto a los CBF's se realizarén unicamente en los términos previstos en el Macrotitulo
correspondiente y en el Fideicomiso y hasta donde alcance el Patrimonio del Fideicomiso (Ver “Seccidén 3.4.1 -
Contratos vy Acuerdos — Descripcidn del Contrato de Fideicomiso”). En caso de falta de disposicién expresa en el
Fideicomiso, el Fiduciario Emisor procedera de conformidad con las determinaciones que tome el Fideicomitente y

TFOVIS 12-3U | Suplemento Definitivo
FRBSIE Péglna 12



el Representante Comun. Cualguier documento o notificacion que quieran o deban dirigir los Tenedores al
Fiduciaric Emisor, deberdn hacerlo a través del Representante Comun.

1.3 Factores de Riesgo Adicionales

Adicicnalmente a los principales factores de riesgo que se describen en el Prospecto, los inversionistas
deberan tomar en consideracidn lo siguiente:

Estimaciones Futuras

La informacion contenida en el presente Suplemento con respecto a la amortizacion esperada de los CBF's,
estd basada en una estimacién del comportamiento esperado de la amortizacion de todos los Créditos Hipotecarios
con base en el comportamiento histdrice de los pagos efectuados por los Deudores Hipotecarios tomando en cuenta
las condiciones y/o variables macroeconémicas prevalecientes actualmente y no existe certeza alguna de gue dicha
proyeccién se materialice. En consecuencia y por tratarse de proyecciones, el comportamiento real puede diferir
sustancialmente de los escenarios presentados en el presente Suplemento.

Requisitos de Elegibilidad.

En lo que se refiere al cumplimiento de los Requisitos de Elegibilidad de los Derechos de Crédito gue se
aporten al Fideicomiso, tanto en la cesion inicial como en las cesiones subsecuentes el FOVISSSTE emitird un
Certificado de Cumnplimiento de Requisitos de Elegibilidad. No se contempia gque un tercero realice una auditoria de
los Expedientes de Crédito previc a la cesion de los mismos.

Adicionalmente, el Tenedor deberd considerar gue, en términos del Contrato de Fideicomiso y del Contrato
de Cesién no seré causa de vencimiento anticipado: (i) el hecho de que un Derecho de Crédito no haya cumplide
con uno o varios de los Requisitos de Elegibilidad; y (ii) el Fideicomitente no substituya o readquiera dicho Derecho
de Crédito.

Informacion de los Derechos de Crédito.

En o que se refiere a la informacion que se incluye en este Suplemento relativa a los Derechos de Crédito
gue forman parte del Patrimonio del Fideicomiso, misma que fue proporcionada por FOVISSSTE, no se contempla la
contratacién de un tercero para que realice una auditoria a los procesos para la elaboracion y verificacién de la
informacién contenida en este Suplemento por lo que dichos procesos no han sido verificados por un tercero.

Implementacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera

El Fideicomitente y el Fiduciario actualmente estan trabajando en un plan de implementacién de las NIIF
(IFRS por sus siglas en inglés) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus
siglas en inglés), el cual esperan sea completado en un futuro préximo. Sujeto & que diche plan sea completado y
ejecutado, el Fiduciario podra dar cumplimiento a la obligacién de los emisores que tienen registrados valores en el
RNV, preparar y presentar sus estados financieros de conformidad con las IFRS por periodos que comienzan en ¢ a
partir del 1 de Enero de 2012,

Formalizacion de la transmision de las garantias a favor del Fiduciario emisor

Pueden existir retrasos considerables en los procedimientos judiciales que se inician para la ejecucidn de
la garantia respectiva. Inclusive, en algunos casos, la ejecucidn de las garantias se ha visto obstaculizada por
problemas de procedimiento fuera del control del Administrador. EI FOVISSSTE no tiene la certeza de que los
Inmuebles sean objeto de arrendamiento o de que los mismos se encuentren en posesién de un tercero; dichas
causas podrian alargar los procesos judiciales o de venta de dichos Inmuebles, En procesos prolongados, existe
también el riesgo de que los costos involucrados sean cuantiosos en comparacion con el valor de los Inmuebles. En
términos de los distintos Contratos de Administracidon que celebre el Fiduciario Emisor con el Administrador, el
Administrador estara obligade a pagar los gastos necesarios para la cobranza de Créditos Hipotecarios que estén
vencidos y éstos e serén reembolsados sélo en la medida en que dichos Crédites Hipotecarios que estén vencidos
efectivamente sean recuperados. Ei Fiduciario Emisor, por lo tanto, sélo tendra derecho a recibir el monto de la
Cobranza de los Créditos Hipotecarios neto de los Gastes de Cobranza que incurra el Administrador en casos de
que sea necesario iniciar procedimientos judiciales. Estos gastos incluyen los gastos de abogadocs, gestores,
notarios publicos, mantenimiento, corretaje de inmuebles y registro, entre otros. Todo lo anterior puede tener
como resultado que el Patrimonio del Fideicomiso correspondiente cuente con menos recursos liquidos 1o cual
afecta en forma negativa la capacidad del Fiduciario Emisor para pagar las cantidades adeudadas bajo los CBF's.
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Retraso del Reporte de Cobranza por parte del Administrador Maestro

Pueden existir retrasos en la generacién de los Reportes que se estipulan en el Fideicomiso como son el
Reporte de Cobranza por parte del Administrador Maestro, debido a que éste a su vez no reciba fa informacién que
requiere para la elaboracién del mismo por parte del Administrador. En este caso, el Fiduciario deberg tomar en
consideracidn los saldos en las cuentas del Fideicomiso para la elaboracion de los Repertes de Saldos vy
Distribuciones, considerando que se hiciere un ajuste posterior que pudiera corresponder en el Reporte de
Cobranza del periodo subsecuente.
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2. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA
2.1 Caracteristicas de los CBF's.

Fiduciario Emisor.
HSBC México, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero HSBC, Divisidn Fiduciaria.

Fideicomitente, Cedente, Administrador.
Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado a través de su Fondo de la Vivienda.

Fideicomisario en Primer Lugar.
Los Tenedores.

Fideicomisario en Segundo Lugar.
El Tenedor de la Constancia.

Intermediarios Colocadores.
Ixe Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte, Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo
Financierc BBVA Bancemer y Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander

Organo del FOVISSSTE que aprobo llevar a cabo la Emisién

Por medio del acuerdo 41.1329.2011, emitido el 22 de septiembre de 2011 y publicado el 2 de noviembre de 2011
en el DOF, la Junta Directiva en su sesién ordinaria aprobé el Programa de Financiamiento 2012 del Fondo de
Vivienda con base en el acuerdo aprobatorio 5353.846.2011 de la Comision Ejecutiva del Fondo de la Vivienda;
facultando en consecuencia a FOVISSSTE para llevar a cabo emisicnes en los mercados de capital en concordancia
con el ejercicio del Programa de Crédito 2012 hasta por un monto de $19,200'000,000.00 (Diecinueve mil
doscientos millones de Pesos 00/100 M.N.).

Tipo de Valor y Clave de Pizarra
Certificados Bursatiles Fiduciarios.
La clave de pizarra de la presente Emision sera TFOVIS 12-3U.

Monto Total Auteorizado del Programa.

La CNBY, mediante Oficio ndtmero 153/8200/2012 fecha 27 de Marzo de 2012, autorizé af Fiduciaric Emisor un
Programa de Certificados Bursatiles Fiduciarios por un monto de hasta $19,200°000,000.00 (Diecinueve Mil
Doscientos Millones de Pesos 00/100 M.N.} o su equivalente en UDIS o VSM con caracter de no revolvente.

Vigencia del Programa.
5 {cinco) afios a partir su autorizacién por parte de la CNBV.

Monto de la Tercera Emision.
1,014,910,000.00 {Mil catorce millenes novecientos diez mily UDIS.

Monto de la Tercera Emision en Moneda Nacional.
$4,857,328,813.00 (Cuatro mil ochocientos cincuenta y siete millones trescientos veintiocho mil ochocientos trece
Pesos 00/100 M.N.).

Valor al cual seran transferidos los Derechos de Crédito al Patrimonio del Fideicomiso.
Los créditos seran transferidos considerando el 100% (cien por ciento) del saldo insoluto de los mismos a la Fecha
de Corte,

Monto de la Constancia Residual.

El resultado de restar (i) el saldo insoluto de los Derechos de Crédito a la Fecha de Corte que fueron cedidos al
Fideicomiso Emisor menos (ii) el Saldo Inscluto de los CBF's en la Fecha de Emisidn; esto es $1,888,981,852.62
(Mil ochocientos ochenta y oche millones novecientos ochenta y un mil ochocientos cincuenta y dos Pesos 62/100
M.N.).

Valor Nominal.
100 (cien) UDIS.

Precio de Colocacion.
100 (cien) UDIS.
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Valor de la UDI en la Fecha de Emision.
4,78597 Pesos.

Tipo de Oferta.
Publica.

Tipo de Colocacion.
Subasta Publica.

Mecanismo de Asignacion.
Tasa Unica.

Plazo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.
Los CBF’'s tienen un plazo de vigencia méxima de 10,892 dias equivalente a aproximadamente 30.3 afios.

Fecha de Vencimiento.
27 de Junio de 2042.

Fecha de Corte.
31 de julio de 2012,

Fecha de Subasta.
30 de agosto de 2012

Fecha de Emisién.
31 de agosto de 2012

Fecha de Registro en ja BMV.,
31 de agosto de 2012

Fecha de Liguidacién.
31 de agosto de 2012

Acto Constitutivo.

La Emision de CBF's a gue se refiere este Suplemento, se efectla en virtud de la celebracién del Contrato de
Fideicomiso nlimero F/307190 de fecha 30 de Agosto de 2012 celebrado por el Institute de Seguridad y Servicios
Sociales de los Trabajadores del Estado a través de su Fondo de Vivienda, en su cardcter de Fideicomitente, y
HSBC México, S.A., Institucidn de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, como Fiduciario
Emisor, con la comparecencia de The Bank of New York Mellon, S.A., Institucidon de Banca Multiple como
representante comun de los Tenedores {Ver "Seccién 6.11-Anexos”).

Patrimonio del Fideicomiso.

El Patrimonio del Fideicomiso base de la Emisidén se integra entre otros por los Derechos de Crédito, cualesguier
cantidades que tenga derecho a recibir el Fiduciaric Emisor con motivo del ejercicio de (a) los Derechos Derivados
del Seguro vy (b) la Garantia del Crédito de Vivienda y cualesquiera otros accesorios que les correspondan; todos y
cada uno de Derechos de Crédito Substitutos; la Aportacidn Inicial y cualquier cantidad que el Fideicomitente
entreque al Fiduciario Emisor por cualquier concepto; todas fas cantidades gue sean depositadas por el
Administrador incluyendo la Cobranza; los recursos derivados de la presente Emision de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios; los valores en que se invierta el Patrimonio del Fideicomiso y sus rendimientos; todas las cantidades,
bienes y derechos que eventualmente pudieran afectar al Fideicomiso. (Ver “Seccidn 3.4.1 - Contratos y Acuerdos
- Descripcién del Contrato de Fideicomiso”).

Fines.

El Fideicomiso tiene como fin principal que el Fideicomitente afecte los Derechos de Crédito, para que el Fiduciario
Emisor (i) lleve a cabo la Emisidn; (ii} utilice los Recursas Derivados de la Emisidn que reciba como se establece en
el Contrate de Fideicomiso:; v (iii) proceda al pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y los Gastos utilizando
para ello exclusivamente el Patrimonio del Fideicomiso como se establece en el Fideicomiso.

Fuente de Pago.
Los CBF’s se pagaran exclusivamente con los recursos gue integran el Patrimonio del Fideicomiso. En consecuencia,
los Tenedores han sido designados Fideicomisarios en Primer Lugar del Fideicomiso.

Garantia.
Los Certificados Bursatiles Fiduciarios son quirografarios, por lo que no cuentan con garantia especifica alguna.
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Sequro.

El FOVISSSTE tiene contratado por el periodo del 1 de enerc al 31 de diciembre de 2012, un seguro gque cubre
dafios materiales de maximo 930,000 viviendas hasta por la cantidad maxima de $366,103'800,000.00, el cual
cubre a valor de reposicidn la totalidad de la construccidén de la vivienda incluyendo mejoras, adaptaciones y
ampliaciones realizadas antes del siniestro. Los principales riesgos cubiertos son: dafios causados por incendio,
rayo, inundacidn, terremoto, huracan, tornado, avalancha, erupciones volcanicas, explosiones, caida de objetos de
aeronaves, caida de arboles, riesgos geoldgicos, fendmenos hidrometeoroldgices, responsabilidad civil, entre otros.

Las condiciones del seguro asi como su precio se revisan al renovarse la pdliza.

Constancia.

El Fiduciaric Emisor emitird una Constancia, a hombre de FOVISSSTE. La Constancia no es un titulo de crédito y
solo acreditara a su tenedor como titular de los derechos de Fideicomisario en Segundo Lugar bajo el Fideicomiso.
La Constancia dara el derecho a su tenedor a recibir el porcentaje de las Distribuciones que la misma sefiale y que
se efectlen de conformidad con la Clausula Décimo Segunda del Fideicomiso v en general, a la proporcién gue
corresponda del remanente que pueda haber en el Patrimonio del Fideicomiso después del pago total de los CBF's,
las cantidades adeudadas bajo los términos del Contrato de Fideicomiso y los contratos celebrados de conformidad
con el mismo.

Derechos que confieren a los Tenedores.

Cada CBF y la Constancia representan para su titular el derecho al cobro del principal e intereses, segln
corresponda, adeudados por el Fiduciario Emisor como Fiduciario de fos mismos, en los términos descritos en el
Fideicomiso y en el Titulo respectivo, desde la fecha de su emision hasta la fecha del reembolso total de su valor
nominal. Los CBF's se pagaran Unicamente con los recursos existentes en el Patrimonic del Fideicomiso.

Tasa de Interés.

A partir de la Fecha de Emisidn y en tanto no sean amortizados, los CBF’'s devengaran un interés bruto anual sobre
el Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios (los “Intereses"), que el Representante Comdin
determinard mensualmente con 2 (dos) Dias Habiles de anticipacién al inicio de cada periodo mensual, con base a
una tasa de rendimientoc bruto anual (la “Tasa de Rendimiente Bruto Anual”) de 3.85% (tres punto ochenta y cinco
por ciento) para los Certificados Bursétiles Fiduciarios, la cual se mantendra fija durante la vigencia de la Emisién.

Determinacién del Monto de Pago de Interés.

Los Intereses que devengardn los CBF's se computardn a partir de la Fecha de Emision y los cdlculos para
determinar el monto a pagar; deberdn comprender los dias efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago
respectiva. Los calculos se efectuaran cerrdndose a centésimas. Los intereses que devenguen los CBF's se
liquidaran en la forma indicada en esta seccion.

Para determinar el Manto de Pago de Intereses a pagar en Pesos en cada Fecha de Pago de Intereses, el

Representante Comun aplicard el valor de la UDI vigente en la Fecha de Pago correspondiente, utilizando la
siguiente formuta:

T
I =U, xSI_ x| | =—— [® ¥,

En donde:
I Intereses a pagar en la Fecha de Pago de Intereses .
Uy Valor en moneda nacional de las UDIS en la Fecha de Pago de Intereses £,

SI.; Salde Insoluto de los CBF's en circulacién en la Fecha de Page de Intereses inmediata anterior, esto es al inicie del Periodo de Intereses
correspondiente, expresade en UDIS.

T Tasa de interés real bruta anual, expresada en por clento.
N, Dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago t de que se trate,

El valor de la UDI que el Representante Comuin deberd considerar serd aquel que el Banco de México dé a conocer
mediante publicacidén en el Diario Oficial de |la Federacién con anterioridad a la Fecha de Pago respectiva. En caso
que el valor de la UDI deje de publicarse, el Representante Comdn debera utilizar aquel método sustitutivo que el
Banco de México aplique en su lugar para indicar las variaciones en el Indice Nacional de Precios al Consumidor (el
“INPC").

El Representante Comin dard a conocer por escrito a Indeval y a la CNBV a través del Sistema de Transferencia de
Informacién sobre Valores -STIV-2- (o los medios que esta (ltima determine) por lo menos con 2 (dos) Dias
Héabiles de anticipacion a la Fecha de Pago correspondiente, el Monto de Pago de Interés que deberd pagarse en
esa Fecha de Pago, asi como el Saldo Insoluto de cada Certificado Bursatil Fiduciario en caso de amortizaciones
parciales de Principal. Asimismo, dard a conocer a la BMV a través del Sistema Electrénico de Comunicacién con
Emisoras de Valores -Emisnet- (o los medios que esta Glitima determine) por lo mencs con 2 (dos) Dias Habiles de
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anticipacion a la Fecha de Pago, el Monto de Pago de Interés de los Certificados Bursétiles Fiduciarios
correspondiente que deberd pagarse en esa Fecha de Pago, la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable para el
siguiente pericdo, asi como el Saldo Insoluto de cada Certificado Bursatil Fiduciario en caso de amortizaciones
parciales de Principal.

Intereses Moratorios.

La falta de pago de los CBF's no dard lugar al pago de interés moratecrio alguno. En caso de que nc se paguen
oportunamente los intereses de los CBF's en su totalidad, la parte de intereses que no haya sido pagada en una
Fecha de Pago se registrard y acumulara por parte del Fiduciaric Emisor. Dicha cantidad no pagada se acumulard y
debera ser liquidada por el Fiduciario Emisor en la Fecha de Pago inmediata siguiente, conjuntamente con los
intereses devengados conforme al procedimiento descrito en el presente Suplemento hasta dicha fecha atendiendo
en todo momento la prelacién de pagos establecidas en el Contrato de Fideicomiso.

Fecha de Pago.
Significa, el dia 27 de cada mes calendario de cada afio en gue el Fideicomiso esté vigente, y en caso de que
cualguiera de dichas fechas no sea un Dia Habil, el Dia Habil inmediato posterior,

Fecha de Pago de Intereses.

Los intereses que devenguen los CBF’s serdn pagados en cada Fecha de Pago durante la vigencia de la Emisién, o
en caso de que una Fecha de Pago ocurra en un dia que no sea un Dia Hébil, el pago se realizard en el Dia Habil
inmediato siguiente v dicha extensidn serd tomada en cuenta para el cdlculo del monto a pagar, reduciéndose en
ese caso el nimero de dias de que conste el periodo siguiente, dicho pago se realizard contra la entrega de la
constancia correspondiente que para tales efectos expida S.D. Indeval Institucion para el Depésito de Valores, S.A.
de C.V.

En casc de que los CBF's no hayan sido amortizados previamente, la Gltima Fecha de Pago de Intereses serd la
Fecha de Vencimiento.

Primera Fecha de Pago de Intereses. .
El primer pago de intereses se efectuard el dia 27 de Septiembre de 2012.

Fecha de Pago de Principal.

El pago del Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios serd pagado en la Fecha de Vencimiento, esto
es el 27 de Junio de 2042. Sin embargo, en cada Fecha de Pago, el Fiduciario Emisor podréd efectuar amortizaciones
parciales de principal de los CBF's, sin que al efecto sea aplicable pena alguna.

Amortizacion.

En la Fecha de Vencimiento, el Fiduciario Emisor deberd pagar mediante transferencia electrénica a cada Tenedor
el Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Los CBF's se liquidarédn Unicamente con los recursos
existentes en el Patrimonic del Fideicomiso de esta Emisién.

Dicho pago se realizard contra la entrega y cancelacidén de los CBF’s en circulacién. En caso de que la fecha de
amortizacion sea un dia inhdbil, el page se cubrird al Dia Habil siguiente.

Amortizacion Parcial de Principal.

En cada Fecha de Pago, el Emisor podra efectuar amortizaciones parciales anticipadas del monto de principal de los
CBF's, por una cantidad igual al monto que se determine para tal propdsito de conformidad con la Clausula Décimo
Segunda del Fideicomiso, para lo cual el Representante Comun deberd informar por escrito a Indeval con por lo
menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacién, el monto v la Fecha de Pago en la que se realizard la amortizacion
correspondiente.

Si el Fiduciaric Emisor no efectia amortizaciones parciales anticipadas del monto principal de los CBF's, dicha
circunstancia en ningln caso se considerara como una causa de vencimiento anticipado.

En e} caso de una amortizacion anticipada de principal no habré obligacidn de pagar prima alguna.

Derecho de Readquisicién,

El Fideicomitente podra readquirir la totalidad del Patrimonio del Fideicomiso a partir del momento en que el Saldo
Insoluto de los CBF's sea menor o igual al 10% (diez por ciento} del Saldo Inscluto de los CBF's en la Fecha de
Cierre.

Si este evento se actualiza, el Fideicomitente podra aportar al Patrimonio del Fideicomiso una cantidad igual a Ia
suma de:

(i) el Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios;
(ii) el monto total de los intereses devengados y no pagadoes para la proxima Fecha de Pago;
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{iit} el monto total de los Gastos que venceran en la proxima Fecha de Pago.

Una vez que el Fiduciarioc Emisor reciba dichas cantidades, las aplicard en la siguiente Fecha de Pago a la
liquidacién total de los CBF's de conformidad con la Cascada de Pagos.

En cuanto se havan satisfecho todas las obligaciones incurridas con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, el
Fiduciario Emisor procedera a la entrega del Patrimonio del Fideicomiso al Fideicomitente, de conformidad con las
instrucciones que por escrito éste le entregue.

Actualizacidon del Saldo Insoluto de los CBF's
E) Representante Comuln utilizard la siguiente férmula para calcular el nuevo Saldo Insoluto de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios en circuiacion:

SI =SI_, —AM

En donde:
51, es el Salde Insoluto de los CBF'S en circulacidn en la Fecha de Pago.
SI,.; es Saldo Inscluto de los CBF's en circulacién en la Fecha de Pago inmediata anterior.

AM es el Monte de la Amaortizacidn Parcial de Principal.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios dejarén de causar intereses a partir de la fecha sefialada para su pago,
siempre que el Fiduciario Emisor hubiere constituido el depdsite del importe de la amortizacion y, en su caso, de
los intereses correspondientes, en las oficinas de Indeval a mas tardar a las 11:00 horas de dicha fecha.

Determinaciéon del monto a pagar en Pesos.

El pago y amortizacién de todas las cantidades adeudadas bajo los CBF's en una Fecha de Pago se realizara en
Pesos, para tal efecto, el Representante ComUn utilizard la siguiente férmula para realizar la conversidn de dichas
cantidades de UDIS a Pesos:

$ = SIU*vU
En donde:
$ es el Saldo Insolute de los CBF's en Pesos
SIyU es el Saldo Insolute de los CBF's en UDIS en una Fecha de Pago.

VU es el valor de la UDI en Pesos correspendiente 2 dicha Fecha de Page segun lo publique Banco de México en el Diario Oficial de la
Federacion,

El valor de la UDI que el Representante Com(n deberd considerar serd aquel que el Banco de México dé a conocer
mediante publicacién en el Diario Oficial de la Federacion con anterioridad a la Fecha de Pago respectiva. En caso
que el valor de la UDI deje de publicarse, el Representante Comiin debera utilizar aguel métedo sustitutivo que el
Banco de México aplique en su lugar para indicar las variaciones en el Indice Nacional de Precios al Consumidor.

Representante Comiin de los Tenedores.
The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca MUltiple fungird como representante comin de los
Tenedores.

Depositario.
Indeval.

Lugar y forma de pago de Principal y de Intereses.

Todos los pagos de intereses y el principal que deban hacerse conforme a los CBF's se pagaran en el domicitio de la
S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V., ubicado en Reforma No. 255 3er. Piso, Col.
Cuauhtémaoc, 06500 México, D.F., contra la entrega del Titulo mismo, ¢ contra las constancias o certificaciones que
para tales efectos expida et Indeval mediante transferencia electrénica.

En los términos del articulo 282 de la Ley del Mercado de Valores, el Fiduciario Emisor determina que las
constancias que Indeval expida para tal efecto, hardn las veces de cupones.

Los intereses que devenguen los CBF's se liquidardn en forma individual al vencimiento de cada periodo de
intereses, en la fecha sefialada en el Macrotitulo correspendiente, asi come en el presente Suplemento.

En la Fecha de Vencimiento, el Fiduciario Emisor deberd pagar mediante transferencia electronica a cada Tenedor
el Salde Inscluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Los CBF’s se liguidaran Unicamente con los recursos
existentes en el Patrimonio del Fideicomisc de esta Emision.
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El (ltimo pago se realizara contra la entrega y cancelacién de los CBF's en circulacién. En caso de que la fecha de
amortizacion sea un dia inhabil, el pago se cubrird al Dia Habil inmediato siguiente.

Posibles Adquirentes.
Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversién lo prevea expresamente.

Régimen Fiscal.

La tasa de retencidn aplicable respecto a los intereses pagados conforme a los CBF's, se encuentra sujeta (i) para
las personas fisicas y morales residentes en México para efectos fiscales, a lo previsto en los articulos 58 y 160 de
la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente, y (ii) para las personas fisicas y morales residentes en el extranjero
para efectos fiscales, a lo previsto en el articulo 195 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente. El régimen
fiscal vigente podrd modificarse a lo largo de la vigencia de cada una de las emisiones. Los posibles adquirentes de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios deberdn consultar a sus asesores las consecuencias fiscales resultantes de su
inversidn en los CBF's incluyendo la aplicacién de reglas especificas respecto a su situacion particular.,

Asambleas de Tenedores.

La asamblea general de Tenedoras representaré el conjunto de éstos y sus decisiones, tomadas en los términos del
titulo que ampara la Emisidon correspondiente y las disposiciones de la LGTOC, aplicables en lo conducente,
conforme lo ordenado por e! articulo 68 de la LMV, serdn vélidas respecto de todos los Tenederes, aln de los
ausentes y disidentes. En consecuencia, cualquier acto del Fiduciaric Emisor que, en términos detl titulo que ampare
cada Emisién, se encuentre sujeto a la aprobacién de los Tenedores deberd someterse a la asamblea general de
Tenedores correspondiente.

Las reglas para concurrir a una asamblea de Tenedores y las demas caracteristicas de éstas serdn descritas en el
Suplemento correspondiente a cada Emisidon de CBF's. Asimismo, seran aplicables las demés reglas de
convocateria, instalacion de asambleas y validez de las decisiones adoptadas en éstas, contenidas en los articulos
219 a 221 de la LGTOC, aplicables en o conducente en términos de lo ordenado por el articulo 68 de la LMV,

Autorizacién de la CNBV y Registro.

La CNBV mediante oficic nimero 153/8842/2012 de fecha 29 de agosto de 2012 autorizd la inscripcién en el
Registro Nacional de Valores, de los CBF's que emita el Fideicomiso,

2.2 Destino de los fondos.

Los fondos netos provenientes de la Emisién de CBF’'s (cuyo monto aproximade se menciona en la “Seccidn 2.4~
Gastos Relacionados con la Oferta”) y de las aportaciones realizadas por el Fideicomitente, se utilizaran por el
Fideicomisoc para el pago de la contraprestacion derivada de la cesion de los Derechos de Créditc que realice el
Fideicomitente.

El 100% (cien por ciento) de los recursos netos que el Fiduciario Emisor entregue por la cesién de los Derechos de
Crédito, gue aproximadamente ascenderdn a $4,820.13 millones de Pesos, serdn utilizados por el FOVISSSTE para
otorgar nuevos créditos con garantia hipotecaria a mas trabajadores que coticen en el ISSSTE. Con relacién a lo
anterior, el saldo insoluto de los Derechos de Crédito aportados al Fideicomisoc, a la Fecha de Corte, es de
$6,746,310,665.62 (Seis mil setecientos cuarenta y seis millones trescientos diez mil seiscientos sesenta y cinco
Pescs 62/100 M.N.).

2.3 Plan de Distribucioén

La presente Emisién de CBF's contempla la participacién como Intermediarios Colocadores de (i} Ixe Casa de Bolsa,
S.A. de C.V., Grupo Financierc Banorte; (ii} Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA
Bancomer; y (iii) Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financierc Santander,

Con ese caracter los Intermediarios Colocadores ofrecerdn los CBF's de acuerdo a la modalidad de mejores
esfuerzos, en México.

El plan de distribucién de los Intermediarios Colocadores tienen como objetivo primordial acceder a una base de
inversionistas diversa y representativa del mercado de personas fisicas, morales e institucionales mexicanas e
internacionales con participacion en el mercado mexicano, integrados principalmente por Instituciones vy
Sociedades Mutualistas de Seguros y Fianzas; Sociedades de Inversion; Fondos de Pensiones, Jubilaciones y Primas
de Antigliedad; Sociedades de Inversién de Fondos para el Retiro de conformidad con la legislacién que los rige.

Asimismo, y dependiendo de las condiciones de mercado, los CBF's podran colocarse entre otros inversionistas,
tales como Banca Patrimonial e Inversionistas Extranjeros participantes en el mercado mexicano.
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Para efectuar la colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, FOVISSSTE vy los Intermediarios Colocadores,
podran realizar uno o varios encuentros bursatiles con diversos inversionistas potenciales, contactar via telefénica a
dichos inversionistas y, en algunos casos, sostener reunicnes independientes y exclustvas con cada unc de dichos
inversicnistas.

En. virtud de que los Certificados Burséatiles Fiduciarios serdn emitidos mediante subasta, cualquier persona que
desee invertir en los mismos, tendrd la posibilidad de participar en su colocacion y adquisicién, en igualdad de
condiciones que cualquier otro inversionista, sujetdndose a los principios de asignacion establecidos en las bases de
subasta, siempre que su régimen de inversién lo prevea expresamente.

Como parte del plan de distribucién y para ia recepcién de posturas se utilizaré el sistema electrénico operado por
Mercado Electrdnico Institucional (“MEI"), para la realizacién de la subasta publica para la adquisicién de los
valores objeto de la presente oferta. El servicio prestado por MEI sera contratado por FOVISSSTE con el objete de
ser mas transparente y equitativo en el procedimiento de recepcidn de posturas y dispersidn de montos entre los
posibles inversionistas.

Para efectos de la presente emisién, los Intermediarios Colocadores concentraran las posturas de demanda de los
inversionistas potenciales.

El aviso de convocatoria para la subasta se publica el dia 29 de agosto de 2012 a través de EMISNET. El plazo para
la subasta y determinacion del precio de Colocacion de dichos Certificados Bursatiles Fiduciarios tendra lugar el 30
de agosto de 2012 de las 10:00 horas a las 12:00 horas en los términos acordados por los Intermediarios
Colocadores y |a Emisora. Ese mismo dia se publicara via EMISNET el resultado de la subasta. Adicionalmente, un
dia antes de la Fecha de Emisién se publicard un aviso de colocacién con fines informativos dando a conocer las
caracteristicas definitivas de la Emision, ya que la subasta se dio 2 (dos) dias antericres a la colocacidn.

Las posturas podran ser comunicadas de acuerdo a las siguientes tres opciones: (i) a traveés del Sistema Médulo de
Subastas de MEI, en caso de que los Participantes cuenten con dicho Sistema, o (ii) via telefonica o mediante e-
mail a los teléfonos o a la direccion e-mail que se indiquen en la Convocatoria, mismos que serdn del Area de
Ventas Institucionales de los Intermediarios Colocadores, en cuyo caso dichas dreas confirmaran la recepcién de la
postura correspondlente a través de conversacion telefénica grabada, o (iii} a través de la Terminal Abierta. Todas
las posturas seran capturadas por el Area de Ventas Institucionales de los Intermediarios Colocadores, asi como
por el Sistema Moduio de Subastas de MEI instalado en dicha Area. A cada orden se le asignard un nimero de
folio. Las posturas seran de cardcter irrevocable, por lo que no se aceptard ninguna modificacién o cancelacién una
vez gue sean recibidas en el sisterma electrdnico de captura.

Los Intermediarios Colocadores tomaran las medidas pertinentes a efecto de que las précticas de venta de los
Certificados Burséatiles Fiduciarios se realicen conforme a la normatividad aplicable, a sus politicas definitivas de
perfilamiento de clientes, a los objetivos de inversién, perfil de riesgo y productos en los que pueda invertir a
clientela.

En la sala de recepcion de posturas estaran presentes funcionarios de los Intermediarios Colocadores y personal de
la Fideicomitente.

El criterio de asignacion es a “tasa (nica” y “primeras entradas primeras asignaciones” hasta el monto total de la
colocacién tomado en cuenta en primer lugar la tasa de la postura. Esto quiere decir que si existen varias posturas
a la tasa méxima, se usara aquellas que entraron primero hasta completar el monto total de la colocacién. Por lo
tanto, no se hara asignacidn prorrata a la tasa méxima.

Una vez terminado el proceso de - asignacién de posturas y una vez ordenado el libro por tasa o por precio, la
Fideicomitente decidira si: (i) aceptar el montoe minimo anunciado; (ii) aceptar el monto maximo anunciado; (iii) el
monto aceptado dentro de los parémetros informados, o (iv) declarar desierto el proceso.

Posteriormente se informa, a los inversionistas que hayan participado en la subasta, la informacidén sobre los
montos y tasas ingresadas sin indicar los nombres de los postores {Libro Ciego). Esta informacién se dlstnbuye
dentro de las 2 horas siguientes al cierre de la subasta. MEI, el mismo dia de haber cerrado el libro, comunicard y
pondré al alcance de los inversionistas a quienes se asignen Certificados Bursétiles Fiduciarios, a través de la
misma pantalla de MEI, el libro que contenga las posturas, sin los nombres de dichos inversionistas.

El dia posterior de la subasta se publica via Emisnet un aviso de colocacidn con fines informatives, en el que se
indicard que los valores fueron asignados en su totalidad, esto es, el 30 de agosto de 2012.

Los Intermediarios Colocadores no han firmade ni pretenden firmar contrato alguno de sindicacién con otras casas
de bolsa.
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El Fideicomitente, el Fiduciario Emisor v los Intermediarios Colocadores no tienen conocimiente de la posible
participacion de algunos inversionistas institucionales en adquirir mas del 5% {cinco por ciento) de los CBF's objeto
de la subasta.

Los Intermediarios Colocadores mantienen y podran continuar manteniendo ciertas relaciones de negocios con el
Fideicomitente y el Fiduciario Emisor, y les prestan diversos servicios financieros periddicamente, a cambio de
contraprestaciones en términos de mercado (incluyendo las que recibirdn por los servicios prestados como
Intermediarios Colocadores, por la colocacién de los CBF's). Los Intermediarics Colocadores estiman que no tienen
conflicto de interés alguno con la Fideicomitente, ni con el Fiduciario Emisor respecto de los servicios que ha
convenido en prestar para la colocacidn de los CBF's.

La Fideicomitente, el Fiduciario Emiscr y los Intermediarios Colocadores no tienen conocimiento que los principales
accionistas, directivos 0 miembros del consejo de administracion de FOVISSSTE pretenden adquirir los CBF’s objeto
de {a subasta.

Del monto total colocado, Ixe Casa de Bolsa SA de CV, Grupo Financiero Banorte colocd entre partes relacionadas
el 10.3% (eguivalente a 1,044,720 titulos) del total de la colocacién y por su parte Casa de Bolsa BBVA Bancomer,
S.A. de C.V, Grupo Financiero BBVA Bancomer colocé entre partes relacionadas el 4.1% (equivalente a 417,888
titulos) del total de la colocacidn. Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander no colocd
titulos entre partes relacionadas.

2.4 Gastos relacionados con la Oferta.

Los recursos netos estimados de la presente emisidén ascienden a aproximadamente $4,820.13 millones de
Pesos, una vez deducidos los siguientes gastos aproximados de la presente Emisién relacionados con la oferta:

Concepto Monto IVA Monto
(sin IVA) aplicable (con el IVA aplicable)
Inscripcién RNV $ 2,185798 § - 5 2,185,798
Listado BMV 3 550,387 § 88062 % ©638,448.40
Represenfante Comuan $ 220,000 $ 35200 $ 255,200
Fiduciario Emiser $ 350,000 % 56,000 $ 406,000
Administrador Maestro $ 315,000 % 50,400 % 365,400
Agencias Calificadoras s 3,404,000 $ 544,640 % 3,948,640
Fiteh $ 510,000 $ 81,600 § 591,600
HR $ 924,000 § 147,840 & 1,071,840
S&P & 1,970,000 § 315,200 § 2,285,200
Honorarios de Asescres Legales $ 2850000 $% 456,000 $ 3,308,000
Honorarios Auditores Cartera $ 410,000 % 65600 $ 475600
Comisién por Colocacion $ 21,857,980 §$ 3497277 % 25,355,256
Banorie-lxe 3 8500325 § 1,380,052 § 9,860,377
BBVABancomer $ 8,500,325 $ 1,360,052 § 9,860,377
Santander $ 4857329 % 777173 % 5,634,501
Roadshow $ 510,000 $ 81600 % 591,600
Proveedor de la Subasta $ 80,000 % 12,800 $ 92,800.00
Notaria $ 150,000 $ 24000 $ 174,000
Total: 'S 3237316417 $ 482997859 $ 37,203,142.77

Los honorarios legales establecidos en el cuadro anterior se refieren (nicamente a la asesoria legal. Dichos
honorarios no cubren concepto alguno adicional.

Los honorarics por concepto de Colocacion, corresponden a los Intermediarios Colocadores.

Los henorarios de las Agencias Calificadoras, incluyen los gastos de sus respectivos asesores legales.
2.5 Funciones del Representante Comun.

El Representante Comun tendrd los derechos y obligaciones que se contemplan en la legislacidn aplicable,
en la LGTOC y en el Macrotitule que ampare fa Emision correspondiente. Para todo aquello no expresamente
previsto en el Macrotitulo que ampare cada Emision, el Representante Comdin actuard de conformidad con las
instrucciones de la mayorfa de los Tenedores computada conforme a lo dispuesto en el titulo que ampara la
Emision respectiva, para que éste proceda a llevar a cabo cualquier acto en relacion con Jos Certificados Bursétiles
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Fiduciarios. Las obligaciones especificas del Representante Comin respecto de cada Emisién se daran a conocer en
el Suplemento respectivo.

Entre las funciones del Representante Comun destacan las siguientes:

i Revisar en cualquier momento el estado que guarde el Patrimonio del Fideicomiso con base en la
informacién propercionada por el Fiduciaric Emisor.

ii. Solicitar a! Fiduciario Emisor y/o al Administrador por escrito cualquier informacién que obre en
su poder y que sea necesaria para cumplir con las obligaciones derivadas de su cargo, incluyendo
en forma enunciativa mas no limitativamente, revisar el estado de |la Cobranza.

iil. Verificar el debide cumplimiento de las obligacicnes contenidas en el Contrate de Fideicomiso, asi
como las que derivan de cualesquiera convenios relacionados con el mismo.

iv. Vigilar el cumplimiento del destino de los recursos obtenidos producto de la Emisidn de gue se
trate, conforme a lo que establece el Contrato de Fideicomiso.

V. Calcular los intereses devengados por los CBF's en cada Fecha de Pago, asi como los pagos de
principal que deban realizarse conforme a lo establecido en el Macrotitulo que ampara la Emision
respectiva.

vi, Dar a conocer por escrito a la CNBY y al Indeval, por lo menos con 2 (dos) dias habiles de

anticipacién a cada Fecha de Pago, el monto de intereses. Asi mismo, daréd a conocer a la BMV a
través de Emisnet, o de los medios que esta Gltima determine, a mas tardar el Dia Habil
inmediato anterior a cada Fecha de Pago, el monto de pago de intereses.

vil. Efaborar el Reporte de Distribuciones en la Fecha de Determinacién de acuerdo a lo estipulado en
el Contrato de Fideicomiso.

viii.  Designar al despacho de contadores que lHievardn la contabilidad del Fideicomiso, conforme a lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso.

ix. Designar al despacho de auditores externos que deberdn dictaminar los estados financieros del
Fideicomiso, conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

X. Proporcionar a cualquier Tenedor de un CBF que asi lo solicite, una copia de cualquier reporte gue
el Representante Comuin haya recibido conforme al presente Contrato. Para estos efectos, los
Tenedores podran acreditar su tenencia con un estado de cuenta con antigliedad no mayor a 30
(treinta) dias, emitido por una institucion financiera.

xi. Las demas facultades derivadas de las estipulaciones del Fideicomiso.

xii. En caso de que se requiera por ley o contrato o por los Tenedores que representen mas del 10%
(diez por ciento) de la totalidad de los CBF’s en circulacién o por el Fideicomitente, convocar y
presidir la asamblea general de Tenedores y ejecutar sus decisiones.

xiii. Asimismo, el Representante Comun ejercerd todas las funciones y obligaciones que le son
atribuibles conforme a la LGTOC, [a LMV, el Macrotituio que ampara la Emisidn de que se trate vy
las demas disposiciones aplicables.

El Representante Comitn designade en una emisién efectuada al amparo del Programa solamente podrd
ser removido o sustituido por acuerdo de la asamblea de Tenedores que corresponda, la que designara al que lo
substituya.

El Representante Comun concluird sus funciones en la fecha en que los CBF’s sean totalmente amortizados
por el Fiduciaric Emisor en los términcs establecidos en la emisidn correspondiente v los intereses devengados
sean totalmente pagados.

Asimismg, ejercera todas fas funciones, facultades y cobligaciones que le sean aplicables en la LGTOC, la
LMV vy [a Circular Unica de Emisoras.

El Representante Comin n¢ tendrda obligaciones o responsabilidades distintas a las expresamente
establecidas en el Fideicomiso y en los demés documentos que deriven del mismo, en el Macrotitulo de [a Emisidn o
en la legislacién aplicable y asimismo, no serd responsable por las obligaciones y responsabilidades que no pueda
ejecutar derivado del incumplimiento en la entrega de informacién y/o documentacion que requiera del Fiduciario
Emisor ¢ del Fideicomitente, siempre y cuando informe oportunamente a los Tenedores del incumplimiento en Ia
entrega de informacién y/o documentacion que requiera det Fiduciaric Emisor o del Fideicomitente.
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Para que el Representante Cormin pueda cumplir con las citadas facultades y obligaciones, el
Fideicomitente, el Fiduciaric Emisor y, en su caso, el Administrador se obligan a proporcionar al Representante
Comun o a las Personas gue éste indique la informacién relativa requerida por €l mismo.

El Fideicomitente defendera y deberd sacar en paz y a salvo al {y cubrird los gastos legales
correspondientes a la defensa del) Representante Comuin asi como a sus delegados fiduciarios, funcionarios,
empleados y apoderados de toda y cualquier responsabilidad, dafio, obligacién, demanda, sentencia, transaccién,
requerimiento, gastos y/o costas de cualquier naturaleza, incluyendo los honorarios de abogados, gue se hagan
valer contra, como resultado de, impuesta sobre, o incurrida por, con motivo o como consecuencia de, actos
realizados por el Representante Comiin para el cumplimiento de sus obligaciones y responsabilidades consignadas
en Contrato de Fideicomiso, en la LMV, en la LGTOC y en la Circular Unica de Emiscras (a menos que una y otros
sean consecuencia del dolo, negligencia o mala fe del Representante Comun) o por reclamaciones, multas, penas y
cualquier otro adeudo de cualquier naturaleza en relacidn con el desempefio de sus responsabilidades como
Representante Comin, ya sea ante autoridades administrativas, judiciales, tribunales arbitrales o cualquier otra
instancia, tanto de caracter local o federal asf como de la Republica Mexicana o extranjeras.

Para efectos de la Tercera Emisién a efectuarse al amparo del Programa, se designo a The Bank of New
York Mellon, S.A., Institucién de Banca Miltiple para gue actle con este cardcter.

2.6 Nombres de personas con participaciéon relevante en la Oferta.

NOMBRE CARGC INSTITUCION

fIDEICOMITENTE Y ADMINISTRADOR

Manuel Pérez Cardenas Vocal Ejecutivo

Jests C. Barraza Ferrer Subdirecter de Finanzas FOVISSSTE
Ernestc Ampudia Mello Subdirector de Asuntos Juridicos
FIDUCTARIO

HSBC México, S.A.; Institucién de Banca
Samantha Barquera Betancourt Delegada Fiduciaria Multiple, Grupe Financiero HSBC,
Division Fiduciaria.
ADMINISTRADOR MAESTRO

Administradora de Activos Financieroé,

Juan Diege Risopatron Director de Negocios Internacionales SA
- CUSTODIO

Carlos Gustavo Molfese Representante Legal A de A México, S.A. de C.V.

INTERMEDIARIOS COLOCADCRES

Director General Adjunto de Banca de Ixe Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupe

Gerardo Tietzsch Rodriguez Pefia Inversion Financiero Banorte

Gonzalo Manuel Mafidn Suarez Director - Debt Capital Markets

Casa de Belsa BBVA Bancomer, S.A. de
C.V., Grupo Financierc BBVA Bancoemer

Angel Espinosa Garcia Director - Ejecucion

Casa de Boisa Santander, 5.A. de C\V,,

Nathan Moussan Farca Director - Director Debt Capital Markets Grupo Financlero Santander

REPRESENTANTE COMUN

The Bank of New York Melion, S.A.,

Cristina Reus Medina Delegada Fiduciaria Institucién de Banca Mltipe
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AGENCIAS CALIFICADORAS

Alvarc Rangel Structured Finance Director Standard & Peor’s, S.A. de C.V.
Fernando Padilla Director RMBS Fitch México, S.A. de C.V.

Rogelio Arglelles Director General de Deuda HR Ratings de México, S.A, de C.V.
' DESPACHO EXTERNO DE ABOGADOS
Boris Alain Otto Lira _ Socio ' ' Chadbourne & Parke, S.C.
AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE '

Ejercicios 2009 y 2010:
Nicolds German Ramirez Secio PricewaterhouseCoopers, S.C.
Ejercicio 2011:

Marcos Nicacio Hernandez Socio Salles, Sdinz - Grant Thornton, S.C.

La persona encargada de Relaciones con Inversionistas seran Samantha Barquera Betancourt y Arturo Ortiz
Radilla, Delegados Fiduciarios de HSBC México, S.A., Institucion de Banca Mltiple, Grupo Financiero HSBC,
Divisién Fiduciaria, con domicilio ubicado en Paseo de |a Reforma No. 347 Piso 3, colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500,
México, Distrito Federal, teléfonos 5721 60 49 y 5721 63 58, correos electrénicos:

samantha.barquera@hsbe.com.mx
arturo.ortizr@hsbc.com.mx,

2.7 Acontecimientos Recientes

Con fecha de 11 de Junio de 2009 e] FOVISSSTE con el objetivo de mantener las mejores condiciones en
el servicio de guarda y custodia de expedientes, realizé una licitacion publica nacional por la cual convocé a todas
las empresas del ramo de servicios de andlisis, verificacion, embalaje de expedientes de crédito, integracion de
testimonios y cesidn de expedientes de crédito, asi como en su caso la digitalizacion de expedientes de crédito y.
guarda y custodia de los mismos, en términos de los articulos 134 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 25, 26 Fraccion I, 27, 28 fraccién 1, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 BIS, 37 y 47 de la Ley de Adquisiciones
Arrendamientos v Servicios del Sector Publice. Dicha licitacion fue identificada con el namero LPN-00638001-006-
09 (la “Licitacién®). En consecuencia el 20 de julio de 2009 se emiti6 el fallo de la Licitacion, resultande ADEA como
ganador.

Afio 2011

Mediante oficio nimero 153/30798/2011 de fecha 6 de Junio de 2011, la CNBV autorizd la inscripcién
preventiva en el RNV de certificados bursatiles fiduciarios al amparc de un programa de colocacion hasta por un
monto total de $14,000°000,000.00 (Catorce mil millones de pesos 00/100 M.N.) ¢ su equivalente en UDIS o en
VSM, a través de uno o varlos fideicomisos irrevocables creados a efecto de realizar las citadas emisiones {el

"Segundo Programa"}.

Con fecha 9 de Junio de 2011, se llevd a cabo la oferta y colocacién de la Primera Emision de Certificados
Bursatiles Fiduciarios al amparo del Programa, con clave de pizarra TFOVIS 11U, por un monto total de
791,066,000 (Setecientos noventa y un millones sesenta y seis mil) UDIS equivalente a $3,608,454,678 (Tres mil
seiscientos ocho millones cuatrocientos cincuenta y cuatro mik setecientos setenta y oche Pesos 00/100 M.N.), con
un plazo de 10,794 dias y una tasa fija de 4.70% (cuatro punto setenta por ciento).

Con fecha 12 de Agosto de 2011, se llevd a cabo la oferta y colocacidn de la Primera Emisién Privada de
Certificados Bursatiles Fiduciarios, con clave de pizarra TFOVI E11U, por un monto total de 1,202,000,000 (Mil
doscientos dos millones) de UDIS equivalente a $5,501°150,128.00 (Cinco Mil Quinientos Une Millenes Ciento
Cincuenta Mil Ciento Veintiocho Pesos 00/100 M.N.), con un plazo de 4,890 dias y una tasa fija de 4.50% (cuatro
punto cincuenta por ciento}.

Con fecha 22 de agosto de 2011, el Fiduciario levd a cabo la oferta y colocacion de la segunda emision de
certificados bursatiles fiduciarios con base en el Segundo Programa, con clave de pizarra TFOVIS 11-2U, por un
monto total de 855'328,000 (Ochocientos cincuenta y cinco millones trescientos veintiocho mil) UDIS equivalente a
$3,918,211,380.29 (Tres mil novecientos dieciocho millones doscientos once mil trescientos ochenta Pesos 29/100
M.N.) a un plazo de 10,690 (diez mil seiscientos noventa} dias, a una tasa fija del 4.25% (cuatro punte veinticinco
por ciento).
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Con fecha 26 de agosto de 2011, |a Agencia Calificadora Standard & Poor’s modificd la perspectiva de
FOVISSSTE como administrador de créditos hipotecarios residenciales individuales en el mercado mexicano de
estable a negativa. Al mismo tiempo, confirmd su clasificacion "Superior af Promedic”™ de FOVISSSTE como
administrador de créditos hipotecarios residenciales individuales.

Con fecha 22 de noviembre de 2011, |a Agencia Calificadora Moody's de México, S.A. de C.V. ("Moody’s"),
colocd en revision para una posible baja las calificaciones de “Aaa.mx (sf}" (Escala Nacional de México) y “Baal
(sf)" (Escala Global, Moneda Local) de las emisiones de certificados bursatiles fiduciarios identificados con clave de
pizarra “TFOVIS 09U", “TFOVIS 09-2U", “TFOVIS 09-3U", “TFOVIS 10U", "TFOVIS 10-2U", “TFOVIS 10-3U",
STFOVIS 10-4U”, “TFOVIS 11-U", “TFOVIS 11-2U" y “TFOVI E11U”, correspondientes a las bursatilizaciones
respaldadas por hipotecas otorgadas y administradas por FOVISSSTE (las "Emisiones de FOVISSSTE"). El reporie
titulado “Moody's revisard el impacto de las inconsistencias de informacién en las bursatilizaciones respaldadas por
hipotecas de FOVISSSTE” esta disponible en www.moodys.com.

Con fecha 23 de noviembre de 2011, Moody's publicd el reporte titulado “Moody's explica su revisién
sobre inconsistencias de informacion en las bursatifizaciones TFOVIS de FOVISSSTE", mismo que esta disponible en
www.moodys.com. En dicho reporte Moody's explica su revision sobre inconsistencias de informacion en las
Emisiones de FOVISSSTE, sefialando que la revision se enfocara en los pasos que tomen las partes involucradas
para resolver dichas inconsistencias de informacién y validar la calidad de los reportes de cobranza.

De igual forma, con fecha 23 de noviembre de 2011, FOVISSSTE emitié un comunicade de prensa
sefalande, entre otras cosas, que:

(a) respecto de las diferencias entre los depésitos de FOVISSSTE en las cuentas del Fideicomiso vy las
instrucciones de depdsito de ACFIN, reitera al plOblico inversionista que redoblara esfuerzos para que los reportes
sean mas claros, permitiendo 2 las distintas instituciones e inversionistas que dan seguimiento a las
bursatilizaciones de cartera de FOVISSSTE una mejor comprension del comportamiento de la cobranza de
FOVISSSTE, vy que trabajard de ia mano con ACFIN para atender las inquietudes de Moody’s;

{b) en relacién con el pago de comisiones por administracion duplicadas, sefialé que FOVISSSTE no
ha cobrado comisién doble e inclusive ha enviado flujos adicionales por concepto de Avances de Cobranza;

{c) la responsabilidad de realizar la cobranza, su individulizacion y envio a los respectivos
fideicomisos corresponde @ FOVISSSTE en su cardcter de administrador primario. El Administrador Maestro se
encarga de validar la informacion relacionada con la cobranza con el fin de incrementar la calidad de la misma; v

d} en relacion con los depdsitos en exceso creyendo que éstos correspondian a las aportaciones
patronales del 5% (cinco por ciento), dicha situacion sucedid en el afioc 2010 y fue detectada y corregida a
principios del afio 2011. Por otro lado, ratificd el compromiso de transparencia y claridad de FOVISSSTE en sus
reportes correspondientes al comportamiento de las bursatilizaciones de de cartera de FOVISSSTE, y que de hecho,
va se han adoptado medidas correctivas a partir del mes de noviembre, con nuevos reportes de ACFIN que
incorporan una explicacion més detallada para el andlisis del comportamiento de las emisiones.

Con fecha 24 de noviembre de 2011, Standard & Poor’s manifestdé que su clasificacién como
administrador de actives hipotecarios para FOVISSSTE de “Superior al Promedio” con perspectiva negativa se
mantiene sin cambio. El reporte titulado “Clasificacidn de FOVISSSTE como administrador de activos de superior al
promedio con perspectiva negativa sin cambio” estd disponible en www.standardandpoors.com.mx.

Con fecha 24 de Noviembre de 2011, Moody's colocd la calificacién SQ2- de ACFIN en revisién para una
posible baja. El reporte titulado “Moody's coloca la calificacién 5Q2- de ACFIN en revision para una posible baja" se
encuentra disponible en www,.moodys.com.

Con fecha 15 de Diciembre de 2011, el Fiduciario llevé a cabo la oferta vy colocacidn de la tercera emision
de certificados bursatiles fiduciarios con base en el Segundo Programa, con clave de pizarra TFOVIS 11-3U, por un
monto total de 921°200,000 (novecientos veintiin millones doscientas mil) UDIS equivalente a $4,308,713,100.00
{cuatro mil trescientos ocho millones setecientos trece mil cien Pesos 00/100 M.N.) a un plazo de 10,879 (diez mit
ochocientos setenta y nueve) dias, a una tasa fija del 4.60% {(cuatro punto sesenta por ciento).

Afio 2012

Con fecha 31 de Enero de 2012, el Representante Comiin, en su cardcter de representante comin de los
tenedores de las Emisiones de FOVISSSTE, publicé un evento relevante a través de la BMV informando a los
tenedores que en virtud del evento relevante publicado por Moody's el 22 de Noviembre de 2011, se estara
convocando en breve a asambleas de tenedores de las Emisiones de FOVISSSTE a fin de aclarar, detailar vy exponer
las propuestas que al efecto se estén evaluando para continuar con el desempefio de las Emisiones de FOVISSSTE
hasta la fecha de su vencimiento.
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Es importante mencionar que a la fecha, todas las emisiones antes mencionadas se encuentran al corriente
en todos sus pagos y ninguna ha caldo en mcumpllmlento alguno, sin embargo, los Inversionistas deberan tomar
en consideracién que las emisiones antes mencionadas, excluyendo la Emisién TFOVI ELiU, incluyen
bursatilizaciones de créditos hipotecarios que no forman parte del Patrimonic del Fideicomiso y el desempeﬁo del
patrimonio del fideicomiso de dichas emisiones no asegura gue los créditos hipotecarios que forman parte del
Patrimonio del Fideicomiso se comportard similar. Asimismo, la informacién incluida en el Prospecto respecto al
desempefio del Fideicomitente como adrministrador de créditos hipotecarios, no asegura que el Fideicomitente se
desempefiarad de manera similar en dicho carédcter, respecto a los Créditos Hipotecarios.

FOVISSSTE ha contratado a ADEA con la finalidad de que éste lleve a cabo el depdsito y custodia, de los
Expedientes de Créditoc que formaran parte de los Patrimonios del Fideicomiso de cada Emision.

FOVISSSTE y el Fiduciario actualmente estdn trabajando en un plan de implementacién de las NIIF (IFRS
por sus siglas en inglés) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en
inglés) para las Emisiones de FOVISSSTE, el cual esperan sea completado en un futuro préximo. Sujeto a que
dicho plan sea completade y ejecutado, el Fiduciario pedrd dar cumplirmiento a la obligacién de los emisores que
tienen registrados valores en el RNV, preparar vy presentar sus estados financieros de conformidad con las IFRS por
periodos que comienzan en o a partir del 1 de Enero de 2012.

Mediante oficio nimero 153/8200/2012 de fecha 27 de Marzo de 2012, la CNBVY autorizd la inscripcidn
preventiva en el RNV de certificados bursétiles fiduciarios al amparo de un programa de colocacién hasta por un
monto total de $19,200°000,000.00 (Diecinueve mil doscientos millones de pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en
UDIS o en VSM, a través de uno o Varlos fideicomisos irrevocables creados a efecto de realizar las citadas
emisiones (el "Tercer Programa").

Con fecha 30 de Marzo de 2012, el Fiduciario llevé a cabo la oferta y colocacién de la primera emisién de
certificados bursétiles fiduciarios con base en el Tercer Programa, con clave de pizarra TFOVIS 12U, por un montec
total de 854,025,000 (Ochocientos cincuenta y cuatro millones veinticinco mil) UDIS equivalente a
$4,064,853,259.00 (Cuatro mil sesenta y cuatro millones ochocientos cincuenta y tres mil doscientos cincuenta y
nueve Pesos 007100 M.N.) a un plazo de 10,864 (diez mil ochocientos sesenta y cuatro) dias, a una tasa fija del
4,65% (cuatro punto sesenta y cinco por ciento).

Con fecha 23 de abril del 2012, el Representante Comin de la emisién con clave de pizarra TFOVIS 12U
informé al publico inversionista que de acuerdo con los términos del fideicomiso de emisién, el mismo, asi como las
Agencias Calificadoras y el Fiduciario debieron haber recibido el primer Reporte de Cobranza para dicha emision af
menos 4 dias habiles antes de la Fecha de Determinacién del primer Periodo de Cobranza, para que el Fiduciario
pudiera preparar el Reporte de Saldos a mas tardar dos dias antes de ja Fecha de Determinacién y por ende el
Representante Coman pudiera preparar el Reporte de Distribuciones dos dias habiles antes de la Fecha de Pago.
Debido a que no se recihié en tiempo por parte del Administrader Maestro 1a totalidad de la informacién para el
procesamiento de la misma, se tomdé en cuenta los saldos existentes en las cuentas del fideicomiso, sujeto lo
anterior a que se hiciere ef ajuste que pudiera corresponder en el Reporte de Cobranza del mes de mayo con la
informacién que fuere proporcionada por el Administrador Maestro.

Con fecha 22 de Junio de 2012, el Fiduciario llevé a cabo la oferta y colocacidn de la segunda emision de
certificados bursatiles fiduciarios con base en el Tercer Programa, con clave de pizarra TFOVIS 12-2U, por un
monto total de 1,114,910,000 (Mii cientc catorce millones novecientos diez mil) UDIS equivalente a
$5,279,652,961.00 (Cinco mil doscientos setenta y nueve millones seiscientos cincuentea y dos mil novecientos
sesenta y un Pesos 00/100 M.N.) a un plazo de 10,750 (diez mil setecientos cincuenta)} dias, a una tasa fija del
4,30% (cuatro punto treinta por ciento).

2.8 Informacidén Financiera

Estados Financieros de FOVISSSTE

FOVISSSTE prepara sus estados financieros de conformidad con las “Disposiciones de Caracter General en
Materia de Contabilidad, aplicables al Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado en
su caracter de Administrador del Fondo de la Vivienda, emitidas por la CNBV.

La Informacion financiera no auditada de FOVISSSTE por el periodo comprendidc 1o de Enero al 30 de
Junio de 2012, la cual fue entregada a la BMV el 27 de Julio de 2012, se encuentra disponible en la siguiente ruta:

http://www.bmv.com.mx/infoftte/infoftte_403921_1.pdf
Iinformacion financiera auditada de FOVISSSTE por los ejercicios al 31 de Diciembre de 2009, 2010 y
2011, se encuentra disponible en:
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http: /fwww.fovissste.gob. mx/en/FOVISSSTE/RI Estados Financieros

Riesgos relacionados con la Implementacién de IFRS

Ver Seccidon 1.3 Factores de Riesgo - Implementacion de Normas Internacionales de Informacidn Financiera.”
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3. LA OPERACION DE BURSATILIZACION
3.1 Descripcion general.

El propdsito de |a presente Emisién es llevar a cabo la bursatilizacién de los Derechos de Crédito cuya titularidad y
administracién esta a cargo del FOVISSSTE mediante: (i) la cesidn de los mismos, a través del Contrato de Cesidn,
al Fideicomiso constituido con el Fiduciario Emisor; y (i) la posterior oferta publica de conformidad con lo
establecido en el articulo 90 de la LMV al amparo del Programa de 10,815,040 (Diez millones ochocientos quince
mil cuarenta) CBF's.

A continuacién se presenta un diagrama que muestra los actos que se llevaron a cabo al momento de la
Emisidn:
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FOVISSSTE cederd al Fiduciario Emisor del Fideicomiso base de la Emision un paquete de Derechos de
Crédito sobre los Créditos Hipotecarios otorgados a los Deudores Hipotecarios, a cambio de una contraprestacién.
El Fiduciaric Emisor entregard a FOVISSSTE como contraprestacién por los citados Derechos de Crédito los
recursos que se obtengan del pUblico inversionista por la oferta y colocacion de los CBF's, asi como la Constancia,
fa cual no es un titulo de crédito v sdlo acredita a su tenedor como titular de los derechos de Fideicomisario en
Segundo Lugar del Fideicomiso y da el derecho a recibir la porcién correspondiente de las Distribuciones
respectivas, en caso de que hubiere.

Los Derechos de Crédito incluyen: {i} todos y cada uno de los derechos de crédito y derechos reales a
favor del FOVISSSTE como cedente, mas no las obligaciones gue se deriven de dichos Créditos Hipotecarios,
incluyendo, (a) todos los derechos principales y accesorios del FOVISSSTE en su caracter de acreedor de
conformidad con los mismos incluyendo la totalidad de la Cobranza; (b) los derechos del Fideicomitente en su
cardcter de acreedor hipotecario sobre los Inmuebles respectivos, (¢) los Derechos Derivados del Seguro, (d) la
Garantia del Crédito de Vivienda respectiva, (d) cualesquier otros accesorios que les corresponden de conformidad
con sus términos y condiciones y todo cuanto de hecho y derecho les corresponde, (e) y los Expedientes de Crédito
respectivos.

El Fiduciario Emisor conservard la titularidad y propiedad de los Derechos de Crédito que le sean
aportados por FOVISSSTE para que, con el flujo de la cobranza de dichos créditos liquide las cantidades que se
adeuden a los Tenedores, ademas de cubtir los Gastos.
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Para la realizacion de la presente Emisién, FOVISSSTE como Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo
Lugar celebrard un Contrato de Fideicomiso irrevocable con HSBC México, S.A., Institucidon de Banca Mikiple,
Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria en su caracter del Fiduciario Emisor.

Ern dicho contrato se establece que el Fiduciario Emisor puede, de conformidad con la LMV, emitir CBF's los
cuales serdn ofrecidos al pablico inversionista, asi como emitir la Constancia.

El Fideicomitente en términos del Contrato de Cesién, cedera los Derechos de Crédito a favor del
Fiduciario Emisor. Este a su vez llevard a cabo la Emision vy colocacién de los CBF's y emitird una Constancia a favor
del Fideicomitente con carge al Patrimonio del Fideicomiso. Una vez realizade lo anterior, el Patrimonioc del
Fideicomiso consistird principalmente de Derechos de Crédito. La cesidn de los Derechos de Crédito al Fidelcoriso
se hard con apego a la legislacién aplicable a la jurisdiccion correspondiente a cada Inmueble objeto de los Créditos
Hipotecarios.

Los Derechos de Crédito cedidos al Fiduciario Emisor reinen los Requisitos de Elegibilidad establecidos en
el Fideicomiso y en el Contrato de Cesién {Ver "Seccién 3.4.1 - Contratos y Acuerdos — Descripcion del Contrato de
Cesion™). Para el caso en que algunc de los Derechos de Crédito no redna los criterios mencionados, FOVISSSTE
tendra la obligacién de substituir el Derecho de Crédito No Elegible, por otro Derecho de Crédito, segln se estipule
en el Contrato de Fideicomiso y en el Contrato de Cesién.

En ningin caso podra el Fiduciario Emisor, con cargo al Patrimonic del Fideicomiso, otorgarle crédito a
FOVISSSTE ni entregarle recursos del Patrimonio del Fideicomiso, con la excepcién del valor nominal por la cesién
de Derechos de Crédito vy las cantidades a que tenga derecho conforme a la Constancia ¢ al propio Fideicomiso.

A continuacidén se presenta un diagrama que muestra el diagrama de la operacién, durante la vida de la
Emisidn:
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Los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios a través del Administrador, pagarédn al
Fideicomiso el principal e intereses (asi como frutos, productos y accesorios) que adeuden bajo dichos Créditos
Hipotecarios, de acuerdo con las condiciones estipuladas en los contratos de crédito correspondientes.

Para llevar a cabo la administracion de los Créditos Hipotecarios, FOVISSSTE celebrard un Contrato de
Administracion con el Fiduciario Emisor del Fidelcomiso mediante el cual asumird la obligacion de administrar los
Créditos Hipotecarios que documentan los Derechos de Crédito vy que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso.
En este sentido, el Administrador, o el Administrador Maestro en nombre y por cuenta del Administrador, deberd
elaborar mensualmente un Reporte de Cobranza firmado por un funcionario autorizado.

En virtud del Contrato de Administracion, el Administrador debera depositar en la Cuenta del Fideicomiso
todos los pagos que reciba derivados de un Derecho de Crédito el Dia Habil siguiente a la fecha en que el
Administrador identifique dicho depésito, sin embargo, en casoc de que el Administrador no haya individualizado o
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determinado ta totalidad de los Deudores Hipotecarios que comprenden la Cobranza, el Administrador podrd
depositar Avances de la Cobranza a la Cuenta del Fideicomiso.

El Fideicomiso no cuenta con un comité técnico, y todo lo relacionade a la operatividad y administracion
del misme se describe en los correspondientes Contratos de Cesién, Administracién y Fideicomiso.

El siguiente diagrama muestra de manera esquematica cdmo se aplicaran los recursos de la Cobranza,
durante la vida de la Emisién:

Cobranza
{1) Cobranza J' i

(i) Descuente Sobre Némina
{il) Aportaciones Dependerciasy Entidades
(iii) Aportaciones Directas

Gastos Cobranza
Gastos Mantenimiento
Honorarios Administracion

(2) Encada Fecha de Pago: Honorarios Administracién Maestra

Gastos e Intereses

{3) Amortizacion
Full-Turbo

Amortizacion
TFOVIS

{4} Pagos ala Constancia
Una vez amortizados los Constancia
TFOVIS " )

El Fideicomiso cuenta con una mecanica de amortizacion de principal para los CBF's, que consiste en la
obligacién contractual de pagar principal, de conformidad con el titulo que amparan a los CBF's, a mas tardar en la
Fecha de Vencimiento. Por lo tanto, el Fiduciario Emisor sélo puede incurrir en incumplimiento de pago de principal
si en la Fecha de Vencimiento no cubre integramente el Saldo Inscluto de los CBF's.

Adicionalmente, en cada Fecha de Pago, el Fiduciario Emisor efectuard amortizaciones parciales de
principal bajo los CBF's de acuerdo a la Cobranza de los Créditos Hipotecarios depositada en la Cuenta del
Fideicomiso,

El importe de |a amortizacién parcial anticipada de principal de los CBF's no constituye una obligacién y
esta directamente relacionada con el monto de las cantidades cobradas por concepto de los Créditos Hipotecarios y
lo establecido en la prelacidon de pagos del Contrato de Fideicomiso.

Por concepto de la amortizacidn anticipada de principal de los CBF's no se pagara prima alguna. Es
importante sefialar que las amortizaciones parciales son una posibilidad que tiene el Fideicomiso en caso de tener
fondos disponibles conforme a lo sefialado anteriormente, mas no una obligacién.

En contraste, el pago mensual de intereses en cada Fecha de Pago bajo los CBF’s es una obligacion. Sin
embargo, 1a falta de pago de intereses de los CBF's no dard lugar al pago de interés moratorio alguno. En caso que
no se paguen oportunamente los intereses de los CBF's en su totalidad, la parte de intereses que no haya sido
pagada en una Fecha de Pago se registrard y acumularéd por parte del Fiduciario Emisor. Dicha cantidad no pagada
se acumulard y deberd ser liquidada por el Fiduciario Emisor en la Fecha de Pago inmediata siguiente,
conjuntamente con los intereses devengados conforme al procedimiento descrito en el presente Suplemento hasta
dicha fecha atendiendo en todo momento la prelacion de pagos establecidas en el Contrato de Fideicomiso.

Los intereses pagados sobre los CBF's colocados se computaran inicialmente a partir de la Fecha de Cierre
(incluyendo) y hasta {pero excluyenda) la primera Fecha de Pago, vy luego se computaran a partir de la Fecha de
Pago (incluyendo) inmediata anterior hasta (pero excluyendo)} la Fecha de Pago vigente scbre una base
“actual/360". El responsable del célculo de los intereses a pagar en cada Perfodo de Intereses serd el
Representante Comun. (Ver “Seccién 2.1 - Caracteristicas de los CBF's — Determinacién del Monto de Pago de
Interés”).
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3.2 Patrimonio del Fideicomiso.

Como se ha expuesto en secciones anteriores, el Patrimonio del Fideicomiso esta integrade principalmente
por los Derechos de Crédito. {Ver "Seccidn 3.3.4. - Contratos y Acuerdos - Descripcion del Contratc de
Fideicomiso”).

Los datos estadisticos que se presentan en esta Seccién hacen referencia a las caracteristicas principales
de los Derechos de Crédito que integran el Patrimonio del Fideicomiso.

La informacién gue se incluye en este Suplemento relativa a los Derechos de Crédito que forman parte del
Patrimonio de] Fideicomisc se basa en la informacion proporcionada por FOVISSSTE & la Fecha de Corte, salvo que
se indique lo contrario. Asimismo una muestra aleatoria de los Créditos Hipotecarios que documentan los Derechos
de Crédito fue auditada por Operadora Cibergestidn S.A. de C.V., en su calidad de Auditor de Cartera una copia de
su informe se adjunta al presente como Anexo 6.2). La informacion contenida en este Suplemento podria estar
sujeta a modificaciones entre la Fecha de Corte vy la fecha en gue se realice la cesion de los Créditos Hipotecarios al
Fideicomiso, sin embargo no se anticipa que dichas modificaciones sean sustanciales o que pudieran tener un
efecto materialmente adverso para el Patrimonio del Fideicomiso.,

Los Derechos de Crédito que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso estan documentados en
contratos de mutuo o crédito con garantia hipotecaria en primer Jugar sobre inmuebles de interés social que se
ubican en distintas focalidades del pais.

Los Créditos Hipotecarios gue documentan los Derechos de Crédito corresponden al producto Crédito
Tradicional, cuyo destino es la adquisicién de vivienda nueva o usada, otorgados y administrados por FOVISSSTE.

Los Derechos de Crédito que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso fueron otorgados por el
FOVISSSTE con base en la Ley del ISSSTE, por lo que las obligaciones y derechos crediticios originalmente
pactadas en los contratos que docurmentan los Créditos Hipotecarios, tanto para el acreditado asi como para el
acreditante, no son modificados por el Contrato de Cesién ni por el hecho de formar parte del Patrimonio del
Fideicomiso.

La totalidad de los Derechos de Crédito que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso serdn
administrades por el FOVISSSTE bajo los términos del Contrato de Administracidn que se incluye en la Seccién
3.4.1 (“Contfratos y Acuerdos - Descripcidn del Contrato de Administracién™) del presente documento, Los
Derechos de Crédito fueron cedidos por el FOVISSSTE a favor del Fideicomiso al valor del saido insoluto de los
mismos a la Fecha de Corte.

FOVISSSTE ha contratado a Cibergestién como auditor de cartera con la finalidad de que éste lleve a cabo
una revision de los Expedientes de Crédito que formarén parte del Patrimonio del Fideicomiso.

El objetivo de esta revisidn es validar que los Expedientes de Crédito cuentan con toda la documentacion
necesaria que respalde la contratacién de los Créditos Hipotecarios. En forma enunciativa sus servicios comprenden
revisar y verificar que:

i Los expedientes de crédito estén integrados conforme al Manual de Operacién del Fondo

ii. La informacién contenida en el SIBADAC corresponda a la informacién de los
Expedientes de Creédito

iii. Los Créditos Hipotecarios que respaldan los Derechos de Crédito hayan sido otorgades
conforme a las Reglas

iv. El informe del Auditor de Cartera se incluye como Anexo 6.2.

3.2.1 Descripcion de los activos fideicomitidos.

Todos los Derechos de Crédito cedidos por el FOVISSSTE al Fiduciario Emisor fueron otorgados con base
en las Reglas vigentes al momento de su otorgamiento.

Los Derachos de Crédito estdn documentados en contratos de mutuo o crédito con garantia hipotecaria en
primer lugar sobre el Inmueble respectivo. La totalidad de los Créditos Hipotecarios han sido otorgados por
FOVISSSTE y éste continuard con la administracién y cobranza de los mismos conforme ai Contrato de
Administracion.

Las caracteristicas principales de la cartera de Créditos Hipotecarios que documentan los Derechos de
Crédito que formardn parte del Patrimonio del Fideicomiso son las siguientes:

i Otorgados a empleados del sector piblico mediante el proceso de Sorteo;

TFOVIS 12-3U | Suplemento Definitivo
e Pagina 32



i, Modalidad: Crédito Tradicional;

iii. Destino del crédito: Adauisicion de vivienda nueva o usada;

iv. Denominados en Veces Salario Minimo;

V. Tasa de interés fija, denominada en VSM, superior o igual a 4% (cuatro por ciento);
vi. Plazo maxime de 30 (treinta} afos;

vii. Pago de intereses y principal quincenal;

viii. Amortizacién mediante:

= Pago inicial equivalente al saldo de la Subcuenta 5% (cinco por ciento)SAR del Deudor
Hipotecario;

= Deduccién quincenal en ndmina del 30% (treinta por ciento) del salario base del acreditado,
“Descuento sobre Némina”;

*  Aportacién bimestral patronal del 5% (cinco por clento) del salario base del acreditado,
“Aportacién de tas Dependencias y Entidades” y

=  En su case pagos directos por parte de los Deudores Hipotecarios, “Aportaciones Directas”.

(Ver “Seccién 3.2.3 - Evolucidn de los activos fideicomitidos - Caracteristicas de los Derechos de
Crédito”).

Los Créditos Hipotecarios que serdn cedidos al Fideicomiso tienen las siguientes caracteristicas:

Resumen de Informacion de la Cartera Hipotecaria

Fecha de Corte: 31-Julio-12

NOmero de Créditos Hipotecarios: 16,704

Saido Insolute Remanente {mdp): 46,746

Saido Prornedio Orlginal'®: $437,131

Saldo Promedio Remanente!®: 403,874

Plazo Promedio Ponderado Original’’: 360

Plazo Promedio Ponderado Remanente'®: 137

antigiiedad Promedio Ponderada®: 35

Premedic Ponderade Importe del Crédito al Inmueble ("LTV*)%: 80.4%

Tasa de interés Promedio Ponderada®: 5.51%
Estados ¢/ Mayor Concentracion {Saldo Insoluto Remanente);

31.03% Estado de México

8.11% Distrito Federal

7.81% Sinaloa

6.32% Mareles

5.29% Hidalgo

Dependencias y Entidades: 347

Crédites en Incumplimiento: 0

Saldo $0.00

Fuente: FOVISSSTE

5 pesultado de dividir: (i} el saldo inscluto original de los créditos entre (i} €! ndmero de créditos.

6 pegultado de dividir: (i} el saldo inscluto remanente de los crédites entre (i) el nimero de créditos.

17 Resultado de dividir: (i} la sumatoria del producto del plaze original del crédito, en meses, por el saido Insolute del crédito a la Fecha de Corte, entre
(iiy la sumatoria del saldo insolute de los créditos en dicha fecha.

18 pesuitade de dividir: (i) la sumatoria del preducto del plazo remanente del crédito, en meses, por el saldo insoluto del crédito a la Fecha de Corte, entre
(i1} la sumataria del saldo Insoluto de los créditos en dicha fecha.

1S Resultado de dividir: (i) la sumatoria def producto de la diferencia en meses de (a) el plazo original del crédite menos (b} los meses transcurridos desde
el otorgamiento del crédito, por el salde insoluto del crédito 2 la Fecha de Corte, entre (il) la sumatoria de! saldo insoluto de los créditos en dicha fecha.
2 pasyltado de dividir: (1) la sumatoria del producto del resultado del cociente del saldo original del crédite entre el avallo de |2 propiedad garantia del
préstamo par el saldo insoluto del crédito a la Fecha de Corte, entre (i) la sumatoria del saldo insaluto de los créditos en dicha fecha.

2 pesultado de dividir: (i} la sumatoria del producte de la tasa de interés de cada une de los créditos por el salde insoluto de cada crédito a la Fecha de
Corte, entre (i} la sumatoria del saldo insoluto de los créditos en dicha fecha.
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3.2.2 Requisitos de Elegibilidad de los Derechos de Crédito.

A la fecha de cesidn cada uno de los Créditos Hipotecarios, que documentan los Derechos de Crédito,
deberd cumplir con las declaraciones reatizadas por FOVISSSTE en la fraccidn m. de la Declaracion I del Contrato
de Cesidn (Ver “Seccién 3.3.4. — Contratos y Acuerdos - Descripcidn del Contrato de Cesion”) y con los Requisitos
de Elegibilidad establecidos en la Clausula Octava del Fideicomiso. En forma enunciativa, estos reguisitos se
refieren a:

v Entidad Federativa. Se exciuyeron los contratos garantizados con propiedades en las entidades
federativas que no han realizado las reformas pertinentes a sus cddigos civiles. Dichas entidades son:
Scnora y Zacatecas. Adicicnalmente, se excluyeron los Estados de Aguascalientes, Tlaxcala y Baja
California Sur;

¥ Originacién. Contratos originados bajo criterios SHF y en apego a las Reglas;

v Modalidad y Destino del Crédito. Se consideraron unicamente créditos tradicionales para adquisicién de
vivienda nueva o0 usada;

v Afio de Originacion y Antigliedad. Adicionalmente, se consideraron Derechos de Crédito originados a
partir de 2002, con una antigiledad minima de 6 (seis) meses;

v Tasa de interés. VSM + 4% a 6%;

v Expedientes de crédito. Debidamente integrados. Al respecto, cabe mencionar que el Auditor de Cartera
realizo la auditorfa de una muestra de expedientes seleccionada de manera aleatoria (ver Anexo 6.2 —
Informe del Auditor de la Cartera Hipotecaria);

El encargado de entregar al Fiduciario el Certificado de Cumplimento de Requisitos de Elegibilidad para la
cesién de los Derechos de Crédito sera FOVISSSTE, sin que lo anterior sea verificado por algdn tercero.

3.2.3 Evolucion de los activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos.

Caracteristicas de los Derechos de Crédito

Esta Seccidn describe las caracteristicas de los Derechos de Crédito y a menos que se indigue lo contrario,
la informacién sobre porcentajes se determind con base en el Saldo Insoiuto de los Créditos Hipotecarios en la
Fecha de Corte. Antes de la fecha en que los Derechos de Crédito sean afectados a cada Fideicomiso, podrén
agregarse otros créditos que formen parte de la cartera de Derechos de Crédito que efectivamente sea aportada,
afectada y/o cedida al Fiduciario Emisor y Derechos de Crédito que inicialmente se contemplaron como integrantes
del paquete gue se aportaria, afectarfa y/o cederia al Fiduciario Emisor podrian ser substituidos por otros,

En consecuencia, las caracteristicas de los Derechos de Crédito que sean efectivamente afectados 2 cada
Fideicomiso podrdn ser distintas de aquellas descritas en este Suplemento. Sin embargo, no se anticipa que
pudiera haber una diferencia substancial entre las caracteristicas de los Derechos de Crédito gue formen parte del
Patrimonio Fideicomitido y las caracteristicas de los Derechos de Crédito descritos en este Suplemento,

Los Derechos de Crédito que forman parte del Patrimonic Fideicomitido estdn documentados en contratos
de apertura de crédito o mutuo con garantia hipotecaria en primer lugar sobre un Inmueble adquirido con las
cantidades dispuestas bajo dichos créditos, a una tasa de interés fija. Los Inmuebles adquiridos a través de los
Créditos Hipotecarios son viviendas unifamiliares que en general se ubican en conjuntos urbanos nuevos en
distintas localidades del pafs. La totalidad de los Derechos de Crédito seran administrados por FOVISSSTE bajo el
Contrato de Administracién que se describe en la Seccidn 3.4.1 (“Contratos y Acuerdos — Descripcidn del Contrato
de Administracion”) de este Suplemento. Asimismo, €] Administrador Maestro supervisara ias actuaciones del
FOVISSSTE en términos dei Contrato de Admiristracién Maestra.

Los Derechos de Crédito a cederse al Fiduciaric como parte del Patrimonio del Fideicomiso estan
garantizados con una Hipoteca sobre un Inmueble ubicado en y regido por, las leyes de una entidad federativa de
México que ha adoptado en su Cddigo Civil disposiciones gque permiten la transmision de derechos de un acreedor
hipotecario en tanto éste mantenga la administracion del Crédito Hipotecario, sin necesidad de notificar a los
deudores respectivos, ni de inscribir en el registro publico de la propiedad respective, en términos similares al
articulo 2926 del Cédige Civil para el Distrito Federal.

Los Créditos Hipotecarios pagan intereses y principal en forma quincenal, y a partir de la Fecha de
Emision, el Fideicomiso sera el Unico beneficiario de esos pagos.

No se puede asegurar que los Derechos de Crédito o que los Inmuebles conservarén el mismo valor que el
que tenian en la fecha en que los mismos se originaron. Para el caso en que &l mercado inmobiliario experimente
una reduccién generalizada en el valor de las viviendas, que cause que el Saldo Insoluto de los Creditos
Hipotecarios sea igual o mayor al valor de los Inmuebles, podria presentarse un mayor nimero de
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incumplimientos, ejecucidén de garantias y falta de pagos que el que en la actualidad se presenta en el mercado de
Créditos Hipotecarios.

lL.os Derechos de Crédito que forman parte del Fideicomiso se encuentran financiados con recursos de los
Trabajadores administrados por el FOVISSSTE.

Adicionaimente y como se muestra en las tabla “Distribucién por Pago Sostenido” de esta seccién, a la
Fecha de Corte, el cumplimiento de pago del Deudor Hipotecaric de cada Créditc Hipotecario tiene un Pago
Sostenide de 12 amortizaciones guincenales (6 meses). En consecuencia, ninguno de los Derechos de Crédito que
forman parte del patrimonio del Fideicomiso presentan incumplimiento en sus obligaciones de pago (ver tabla
“Distribucidén por Status”).

A continuacién, se muestra un resumen de las principales caracteristicas de los Derechos de Crédito a la Fecha de
Corte del 31 de julio de 2012, con base en informacién de FOVISSSTE.

Distribucién de los Derechos de Crédito
A continuacion, se muestra informacion respecto de los Derechos de Crédito.

Distribucién por Saldo Insoluto Remanente

No. d %No. d Saldo Vigento  %del Saldo  Saldo Original \.fam: Tafage Plazo o asoni

. 0. de e NO. de aldo vigento e a ra igente nteres 2 50

Saldo Insoluto Rem.ancnte Créditos Créditos (MXI\?) uVigen\e ? ‘ ((;wxm? Pro?nedio Promedio Remanente (mas::;g
{MxN) ) {mesas)

75,000 - 100,000 15 0.69 10,147,782 0.15 48,818,509 88,242 548 268 o2
100,000 - 150,000 673 2.05 87,201,629 129 230,965,295 129,572 493 262 9
150,000 - 200,000 951 5.69 167,398,184 2.48 333,047,981 176,023 4.86 276 84
200,000 5 250,000 1092 .54 246,747 107 566 397,870,095 225,959 494 234 66
250,000 B 300,000 1738 10,241 482,830,700 716 626,112,755 277,808 473 315 45
300,000 - 350,000 2,196 3,15 710,801,747 10.54 850,797,331 323 680 495 324 6
350,000 R 400,000 3,164 8.94 1,192,859,055 17.68 1,867.886,758 377,010 517 329 3
400,000 - 450,000 2,082 12.96 873,430,645 12.95 969,637,691 419,515 557 332 28
450,000 - 500,000 718 4.30 338,147,662 5.03 396,043,573 472,351 5.99 332 28
500,000 g 550,000 589 3.41 298,397,267 442 355 887,660 524,424 6.00 329 31
550,000 - 600,000 565 3.38 305,553,004 .83 381,891,946 576,200 5.00 328 3z
00,000 R 650,000 604 3.62 377,642,387 5.60 440,112,354 525,236 .00 328 32
850,000 - 700,000 678 4.0 456,095,600 5.76 530,221,376 672,708 6.00 328 31
700,000 - 760,000 753 1.51 546,326,707 B.10 637,352,700 725,533 6.00 329 31
750,000 - 800,000 527 3.75 464,968,632 7.19 556,249,042 773,475 6.00 330 30
800,000 . 850,000 171 102 139,765,615 2.07 157,462,564 817,343 .00 343 17
850,000 R 900,000 8 0.05 6,995,632 0.10 7,851,805 874,579 6.00 330 30

Total: 16,704 100,00 5,745,310,666 160.00 8,309,079,437 403,874 5.51 325 35
Distribucién por Saldo Insoluto Original
No.de  %No.de  SaldoVigente %delSaldo  Saldo Original v?a;::e Tatsa :e Plaze g4 asoni
. . . de nieres
Saldo Inscluto Original Créditos  Créditos (MXII\?) “Vigente (Mxm)g Promedic  Promedo  REmanents f;:os:sr;g
(MXN) 4 (masos)

150,000 - 200,000 [ 0.04 860,525 0.01 1,133,658 143,421 4.00 267 )
200,000 - 250,000 129 113 28,800,867 043 45,181,296 152,386 403 278 82
250,000 - 300,000 1,403 8.40 274,242 587 4.07 385,705,859 195,469 426 292 66
300,000 - 350,000 2146 12.85 568,534,377 3.43 702,481,255 264,927 468 314 %
350,000 B 400,000 1,880 1.26 560,578,216 8.75 705,232,576 314,137 4,99 322 38
400,000 B 450,000 3,394 20.32 1,264,157,613 18.59 1,441,785,399 369,522 547 329 3
450,000 - 500,000 1,605 10.81 712,031,846 10.55 849,913,155 394,477 5.61 330 30
500,000 - 550,000 828 4.96 346,135.007 5.15 432,700,008 418,037 5.95 328 2
550,000 - 600,000 667 411 295,540,927 435 393,789,631 427,279 6.00 373 37
600,000 g 650,000 1,041 5.23 418,408,418 .20 655,563,895 401,925 5.00 318 42
650,000 - 700,000 560 3.35 330,483 665 4.90 375,850,377 590,149 6.00 329 a1
700,000 - 750,000 426 2.55 264,830,549 3.93 308,015,001 521,668 5.00 330 30
750,000 - 500,000 528 3.16 349,284,429 5.18 408,600,220 661524 6.00 328 32
800,000 - 550,000 658 3.94 467,270.172 5.95 542,657,248 710,187 5.00 329 31
50,000 g 900,000 623 373 463,337,520 .87 542,054,159 743,720 5.00 330 30
900,000 - 950,000 250 1.50 186,524,705 2.77 230,652,349 748,099 6.00 332 28
950,000 -~ 1,000,000 121 0.72 86,980,434 129 117,665,633 718,847 5.00 323 77

1,000,000 T 1,050,000 105 0.63 72,713,889 108 107,566,533 602,513 6.00 55 25
1,050,000 -~ 1,100,000 50 0.30 34,744,826 0.52 53,508,623 694,837 .00 333 27
> 1,400,000 7] 0.02 2,858,175 0.04 4,493,133 714,544 6.00 236 24
Total: 16,704 100,00 6,745,310,666 100,00 8,309,079,437 403,874 551 azs 35

Distribucién por Tasa de Inierés
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Saldo

Tasa de

. e % No. de Saldo Vigente  %del Salde  Salde Original Vigente Interé Plazo casanin
Tasa de Interés CNr:dgos éoréditos (MKI\?) Vigente (MXN)g Pro?nedio Promedsio Remanente s(moscs)g
(MXN) o {meses)
40 2,433 14.57 582,145,011 863 731,702,198 239,270 4.00 318 44
45 418 4.90 295,275,882 438 329,398,748 360,973 4.50 339 21
5.0 4,661 27.90 1.542,414,738 22.86 1,808,173,492 330,919 5.00 321 39
5.5 638 3.8 256,443,030 3.80 288,008,031 403,212 5.50 341 19
6.0 8,158 49.83 4,070,032,004 60.33 5,151,797,969 499,023 6.00 325 35
Total 16,704 100.00 6,746,310,666 100.00 8,309,079,437 403,874 5.51 328 35
Distribucién por Relacion Imporie del Crédito al Inmueble (LTV)
Saldo Tasa de Plazo
LTV No. .de % No. de Saldo Vigente % dgl Saldo  Saldo Original Vigent? Interés_ Remanante Seasoning
Créditos Créditos (MXN) Vigente {MXN) Promedio  Promadia (meses}
(M%) ) {meses)
<= 10 1 0.07 1,835,040 0.03 7,135,848 166,822 6.00 287 73
10 - 15 59 0.35 7.458,854 0.1 37,517,856 126,422 5.92 281 ]
15 - 20 128 077 18,229,852 0.27 70,050,346 142,421 5.91 281 79
20 - 25 141 0.84 26,229,981 0.39 76,840,700 186,028 582 2g8 72
25 - 30 143 1.16 36,180,089 0.54 97 387,989 187,462 5.81 282 78
30 - 35 280 1.74 $9,847,850 0.89 142,680,934 206,372 5.81 288 72
35 - 40 354 212 79,419,433 1.18 166,104,588 224,349 573 286 74
40 - 45 466 2,80 108,266,074 1.61 211,622,563 231,338 5.66 287 73
45 - 50 484 2.90 127,813,180 1.90 219,425,388 264,077 5.57 206 B84
50 - 55 260 1.56 75,467,461 1.12 115,152,383 290,258 5.28 310 50
55 - &0 304 1.82 97,260,416 1.44 142,156,442 319,938 538 315 45
60 - &5 387 2.20 138,640,828 2,06 190,184,022 377,768 5.50 322 38
85 - 70 437 262 176,622,751 262 228,276,827 404,171 5.49 327 33
70 - 75 718 4.30 265,025,809 363 332,816,028 269,117 523 325 35
75 - B0 1,439 8.62 533,189,527 7.80 650,152 972 370,528 5.26 326 34
80 - 85 4,379 25.62 1,871,814,584 2775 2,186,884,173 437,442 5.52 327 33
85 - /0 4,180 25.08 1,927,934,443 28.58 2,149,660,328 460,128 5.56 329 31
o0 - 95 2,582 15.46 1,195,074,434 17.71 1,284,748,035 462,848 5.56 330 30
Tetal 16,704 300.00 €,746,310,666 100.00 8,309,079,437 403,874 5,51 325 35
Distribucién por Afio de Originacién
. Saldo Tasa de Plazo
Afio No. _de % No. de Saldo Vigente %m_:.l Salde  Salde Original Vigente Interés Remanente Soasoning
Créditos Créditos {MXN} Vigente (MXN) Promedic  Promedio {mesas)
(MXN) % (mesas)
2002 130 0.78 19,417,384 .29 43,938,800 149,364 519 244 116
2003 797 4.77 136,631,766 2,03 283,074,160 171,433 525 263 107
2004 547 3.28 107,484,700 1.59 196,997,752 196,48% 516 265 a5
2005 502 3.0 116,059,666 1.72 201,104,797 231,185 5.30 278 82
2006 698 4.16 164,057,971 2.43 272,601,107 235,040 5.28 287 73
2007 491 2.94 119,993,076 1.78 193,845,160 244,385 5.22 301 59
2008 826 4.95 251,786,241 373 353,870,749 304,828 526 313 47
2009 6,858 41.06 3,204,962,605 47.61 3,769,176,126 467,332 5.65 325 35
2010 4,005 23.98 1,767,013,139 26.19 2,020,039, 189 441,202 5.43 334 26
2011 1,850 11.08 858,904,000 12.73 974,331,598 464,272 5.48 348 12
Total: 16,704 100.00 6,746,310,666 100,00 8,309,079,437 403,874 5.51 A28 35
Distribucién por Destino del Crédito
No.de  %MNo.de  SaldoVigente %delSalda  Saldo Original Vigowte  nterde Plazo g psonin
’ ’ . ) 3
Destino Crédito Créditos (;rédltos (Mx:] Vigente (MXN? Prr.snudio Promedio Remanenta (meses)g
(MXN) (%) {meses}
ADQUISICION DE VIV USADA 2,993 17.92 1,132,687,770 16.79 1,545,791,156 378,446 571 314 46
ADQUISICION VIV MUEVA, 13,711 82.08 5,613,622,896 83.21 6,763,288 2082 409,425 5.47 327 33
Total: 16,704 100.00 6,746,310,666 1¢0.00 8,309,079,437 403,874 5.51 325 35
Distribucion por Plazo Original
No.de  %No.de  SaldoVigonte %del Saido  Saldo Original Vieente  inturée Plazo g asonin
- 3 % No. b
Plazo Original Créditos Crédites (MX!‘?) Vigente (MXN? F'rogmadio Promedio Remanante (meses)g
(MXN) {3 (meses)
360 16,704 100.00 6,746,310,666 100.C¢ 8,30%,079,437 403,874 5.51 325 35
Total: 16,704 100,00 6,746,310,666 100.00 8,309,079,437 403,874 5.51 325 5

Distribucién por Antigiiedad (Seasoning)
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Saldo

Tasa de

Seasoning No. de Yo No._ de Saldo Vigente % dFI Salde  Saldo Criginal Vlgenh‘z Intnrés. Re r:l:::nm Seasoning
Créditos Créditos {MXN) Vigente (MXN) Promedio  Promedic [meses)
(XN} % (meses}

6 - 10 477 2.86 230,320,335 3.41 263,692,671 482,873 5.60 351 ]
10 - 15 1,054 6.31 497,629,566 7.38 564,054,045 472,324 5.51 347 13
15 - 20 687 4.1 289,181,453 4.29 325,448,844 420,934 519 342 18
20 25 1,183 7.08 485,491,131 7.20 548,018,204 410,390 518 336 24
25 - 30 2,454 14.6% 1,123,084,655 16.65 1,292 355,124 457,655 5.56 332 28
30 - 35 3,456 20.89 1,683,720,908 2511 1,974,936,526 490,081 5.70 328 32
35 - 40 3011 18.03 1,353,583,907 20.06 1,603,687,773 449,546 5.61 322 38
40 - 45 748 4.48 282,033,201 4.18 347,182,364 377,050 5 317 43
45 - S0 285 1.71 80,393,915 1.19 122,189,108 282,084 5.39 312 48
50 - 85 237 1.42 61,192,673 0.9 98,489,073 258,197 5.42 307 53
55 - 60 31 1.86 76,085,604 113 124,326,354 244,648 522 302 58
60 - 65 13 068 26,276,026 0.39 40,533,237 232,531 5.06 288 62
85 70 208 125 48,719,087 072 82,128,453 234,228 523 292 &8
0 - 5 205 1.83 72,542,078 1.08 120,853,747 237,843 5.28 287 73
78 - 80 75 2,25 88,304,610 1.31 148,748 290 235,479 5.36 282 78
80 - 85 247 1.48 56,833,733 0.84 96,861,153 230,066 524 277 83
85 - 90 79 0.47 17,173,905 0.26 30,761,861 217,391 5.26 27 89
<0 - 95 382 2.29 75,693,814 1.13 137,259,049 198,837 511 287 93
85 - 100 111 0.67 21,034 321 0.31 39,111,374 189,408 520 282 g7

100 - 105 259 1.55 49,158,001 0.73 96,828,813 189,803 5.26 267 163
> 108 722 4,32 117,346,742 1.74 250,811,474 162,530 528 250 110
Total: 16,704 100,00 6,746,310,666 100.00 8,309,079,437 403,874 .61 325 35
Distribuciéon por Plazo Remanente
] Salde Tasa de Plaza
Plazo Remanente No. .de %No._ de Saldo Vigente %d!:l Salde  Saldo Original Vigente Interés Remanente Seasoning
Créditos Créditos (MAN) Vigente {MXN} Promedic  Promedio {meses)
(MXN) %) {meses)
220 - 260 1,001 599 169,805,259 2,52 354,769,949 169,636 5.25 252 108
260 - 265 174 1.04 35,414,018 053 63,351,483 203,529 5.27 264 95
265 - 270 307 1,84 59,860,968 0.89 109,135,146 195 085 £.05 268 92
270 - 275 92 0.55 19,769,112 0.29 38,285,891 214,882 5.29 272 88
275 - 280 322 1.93 75,363,945 112 126,990,133 234,050 5.27 278 82
280 - 285 339 2.03 §0,860,202 1.20 134,360,133 238,526 5.40 283 77
285 - 290 297 1.78 69,543,335 1.03 117,421,526 234,153 5.23 288 72
290 - 295 160 0.96 37,355,515 £.55 2,534,719 233 472 518 263 88
295 - 300 162 0.97 37,737,047 .56 58,084,459 232,945 502 299 81
300 - 05 311 1.88 77,905,191 1.16 128,708,226 250,499 5.31 303 57
305 - 310 224 1.34 55,936,698 0.84 1,779,646 254,182 5,40 308 52
310 - 315 405 2.43 123,169,090 1.83 173,496,408 304,121 527 314 46
315 - 320 1,550 9.28 652,124,775 9.67 782,423,752 420,726 554 318 Ll
320 - 325 2,179 13.08 995,793,205 14.76 1,177,395,823 456,006 5.60 323 37
325 - 330 3,506 20.99 1.740,747.955 25.36 1,602, 105,284 487,949 5.69 328 32
330 - 335 2,752 16.48 1,235,465,576 18.31 1,417,803,936 448,934 5.49 333 27
335 - 340 &14 4.87 338,946,495 5.02 383,422,060 415,396 520 338 22
340 - 245 700 4.19 207,141,214 4.40 332,793,904 424,487 5.22 343 17
345 - 350 1,083 6.48 612,770,138 7.60 583,855,724 473,472 5.54 348 12
350 - 354 326 1.65 159,570,930 2,37 182,240,123 466,481 5.60 352 8
Total 16,704 100.00 6,746,310,666 00,00 8,309,079,437 403,674 5.51 325 35
Distribucién por Edad del Acreditado
_ ) Saldo Yasa de Plazo
Edad Ne. Fie %No._ de Saldo Vigente %d_el Salde  Saldo Original Vigentg Interés Remanente Seasoning
Créditos Créditos (MXN) Vigente {MXN) Promedic  Promedic [meses)
{MXN) % (meses)
= 20 5 0.03 1,712,812 0.03 1,810,494 342,522 4.7% 340 20
20 - 25 582 3.48 282,095,337 4.18 306,577,562 484,700 558 331 2¢
25 - 30 2821 15.69 1,189,134,877 17.33 1,291,467.277 446,064 545 329 3
30 - 35 3,135 18.77 1,265,406,675 18.76 1,436,168,087 403,638 5.35 327 33
35 - 40 2,943 17.82 1,186,685,245 17.15 1,351,931,992 393,029 5.38 325 35
40 - 45 1,831 10.96 780,379,613 11.57 914,658,507 428,204 5.55 326 34
45 - 50 1,204 7.21 557,212,176 B.26 651,281,997 462 801 583 330 30
50 - 55 749 4.48 345,680,927 5.12 406,258,217 461,523 562 330 30
&5 - 50 3,086 18.36 1,073,621,838 15.91 1,710,733,461 350,170 576 316 44
60 - 65 568 3.40 114,387,268 1.70 238,181,843 201,375 567 273 a7
Total: 16,704 100.00 6,746,310,666 160.00 8,309,079,437 403,874 5.51 325 35
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Distribucién Geogridfica

] B §a|do Tasa de Plazo
Entidad No. .du %No.‘ de Saldo Vigente  %del Salde  Saldo Criginal Vlentc.e Inlerést Remanende Scasoning
Créditos Créditos (MXN} Vigente (MXN) Promedio  Promedic (meses)
{MXN) 8 {masas)
MEXNCO 5,638 33.76 2,083,252,042 31.03 2,508,595,420 371,210 532 324 36
DISTRITO FEDERAL 1,161 6.50 548,672,695 8.11 704,249 103 495,705 580 325 35
SINALOA 1,271 761 526,538,333 7.81 626,596,651 414,271 5.44 326 34
MORELGS 989 5.92 475,004,582 832 550,165,426 430,743 558 328 a2
HIDALGO 922 552 367,028,234 529 426,323,343 387.230 5.41 a7 33
VERACRUZ 706 423 272,758,880 4.04 335,892,391 386,344 5.45 328 32
NUEVO LEON 735 4.40 267,492,407 397 349,431,018 363,935 5.36 322 38
GUERRERO 542 3.25 240,151.117 3.56 267,768,502 443,083 565 28 32
PUEBLA 518 3.10 213,545,275 347 261,456,433 412,250 553 376 34
QUERETARG 464 290 204,483,958 3.0 261,446,995 422,468 566 326 34
JALISCO 358 214 173,855,601 258 215,354 171 485,910 573 325 35
QUINTANA ROG 2410 2.46 171,622,189 2 54 208,512,429 418,501 557 327 33
GUANAJUATO 350 2.18 149,721,098 222 185,460,472 415,892 567 325 35
NAYARIT 329 197 137,764,486 2,04 162,662,600 418,757 5.58 327 33
TAMAULIPAS 325 195 134,249,547 199 169,907,428 413,076 5.72 318 a2
DURANGO 280 168 110,283,269 1.64 140,627,637 393,869 5.63 324 36
SAN LUIS POTOS) 260 1,56 105,109,424 1.56 129,632,565 404,267 556 323 a7
CHIHUAHUA, 245 147 104,534,297 1.55 132,288,274 426,671 565 322 38
COAHUILA 240 144 97,460,198 1.45 126,423,560 406,084 561 320 40
BAJA CALFORNIA 199 1.99 92,930,877 1.38 118,352,581 466,988 576 323 37
CHAPAS 212 1,27 88,497,042 131 107,133,842 417,438 584 327 R
WICHOACAN 189 113 74,259,861 1.10 94,299,001 392,909 551 322 a8
YUCATAN 147 0.68 63,698,588 0.94 77,165,080 433,324 5566 230 30
OAXACA 103 0,62 39,882,119 0.59 50,928,790 387,205 570 324 36
COLMA 53 0.38 23,301,546 0.35 32,520,806 379.350 568 320 40
TABASCO 44 0.26 18,825,374 0.28 23,906,227 427,849 5.71 322 )
CAMPECHE 33 0.20 11,489,326 017 13,977,691 348,161 550 372 38
Total 16,704 100,00 6,746,310,666 100,00 &,308,079,d37 403,874 5.51 325 5
Distribucién por Estatus de Cartera
No. d %MNo. d Saldo Vigente  %del Salde  Saldo Original vsa:::e Tafa :E Plazo g0 sonin
0. GO o NG, de aido vVigonte (] o Lrigirnal i n
Estatus de Cartera Créditos  Créditos (XD Vigente ¢ (MXN? Promedio  Promedio Remanente (mesels}g
[MXN) ("fn} (meses)
AL CORRIENTE 18,704 100.00 6,746,310,665 100.00 8,309,079,437 403,874 £ 51 325 35
Total 16,704 100.00 5,746,310,656 100.00 B,309,079,437 403,874 5.51 325 35
Distribucién por Pago Sostenido
No.de  %MNo.de  SaldoVigente %del Saldo  Saldo Original Vsale::e '!;afar:e Plaze g soni
" . s NQ, de al 1 [=] gl 1 5
Paga Sestenido U2Zmeses) ¢ sditos  Créditos (Mxr?) "Vigente (MKN? Promedlc  Promedio ReManente (mes:;;g
(MXN) 4 (meses)
© 16,890 99.92 6,740,505,648 99.91 8,301,208,245 503,865 551 25 35
1 14 0.08 5,805,018 0.0 7,871,192 414,644 581 316 a4
Total: 16,704 100.00 6,745,310,666 100.00 8,309,079,437 403,874 5.51 325 35
Distribucion por Maestro
Saldo Tasa de Plazo
Maestro No. _de %o No._ de Saldo Vigente  %del Salde  Salde Original Viguntg Interés Romanente Scasoning
Créditos Créditos {(MXN) Vigente (MXN) Promedio  Premedio (meseos}
(MXN) 4 {meses)
O 14,980 89.68 6,171,726,394 91.48 7.597,571,504 411,998 5.57 325 35
sl 1,724 10,32 574,582,271 8.52 711,507.933 333,264 489 327 33
Total 16,704 100.00 ,746,310,666 160.00 8,308,079,437 403,874 5.51 325 35

Distribucion por Dependencia Empleadora
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Saldo

Tasa de

No. % No. de Saldo Vigente % del Salde alda Original Vigente Plazo aasanin
Dependenclas y Entidades Créd:::s gréditas (MXI\?) Vigente ® (MXN? F'ro?'nedio Plr:tr:::lsio Remanente S(mases)g
{MXN) %) {meses)

POLICH, FEDERAL PREVENTIVA 645 3.86 409,504,335 8.07 449,428 497 634,890 B.00 320 3
SERVICIOS DE EDUCACION FUBLCA
DESCENTRALIZADA DB ESTADO DE SNALCA, 851 5.08 338,086,632 5.02 417,699,972 398,33¢% 518 321 37
SUBSECRETARIA DE EDUCACION NEDIA SUPERIOR §71 5.81 317,599,499 4.71 452,744,264 327,085 5.13 324 36
SERVICIOS EDUCATIVOS INTEGRADOS AL
ESTADO DE NEXICO 1,004 6.00 308,089,009 4.58 366,694,710 307,768 4.37 323 35
GOBIERMNO DEL. DISTRITQ FEDERAL 801 4.80 304,823,921 4.52 372,458,220 380,679 5.62 319 39
SECRETARIA DE SEGURIDAD PUBLICA 430 257 214,683,321 3.18 240,831,340 499,264 576 322 38
SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA 566 3.39 201,052,279 2.98 237,831,612 355,216 5.33 325 35
CONSEID DE LA JUDICATURA FEDERAL
NETROPOLITAND 280 1.74 185,364,506 2.7% 224 810,181 639,188 .00 a8 32
SERVICKD POSTAL MEXICANO 475 2,85 157,221,505 233 181,372,715 330,297 5.1 326 34
INSTITUTO DE SALUD DAL ESTADO DE MEXICO 377 2,26 142,945,239 2,12 186,657,000 379,165 5.64 324 36
UNIDAD DE NTEGRACION EDUCATIVA DE NUEVO
LEON 407 2.44 135,283,860 2.0 179,879,060 332,393 510 322 38
SECRETARIA DE SALUD 299 1.79 129,833,132 1.93 151,876,049 434,225 &5.73 326 34
SERVICIOS DE SALUD DE VERACRUZ 339 2.03 126,975,659 1.88 149,624,493 374,559 5.26 331 29
TRIBUNAL SUPERICR DE JUSTICIA DEL DISTRITO
FEDERAL 245 1.47 111,439,099 1.65 134,154,578 454,853 5.99 329 31
SISTEMA DE TRANSPORTE COLECTVO 266 1.59 106,940,925 1.59 128,924,853 402,034 567 329 31
SERVICKOS DE SALUD DEL ESTADO DE PUEBLA 289 1.55 101,967,359 1.8 120,348,053 393,812 5.37 329 31
SERVICIOS DE SALUD FUBLICA DEL DISTRITO
FEDERAL 245 1.47 92,026,136 1.36 117,770,720 375,617 557 323 37
LNIDADDE SERVICICS PARA LA EDUCACION
BASICA ENEL ESTADO 174 1.04 70,446 403 1.04 92,114,868 404,864 559 324 36
UNIVERSIDAD AUTONONMA METROPOLITANA 186 1.1 64,405,489 0.96 88,241,485 348,138 519 324 36
DIRECCION DE ADMMISTRACION DEPERSOMAL
SECTOR CENTRAL 131 0.78 54,581,016 0.81 1,518,599 416,725 589 324 36
SERVICKOS ESTATALES DE SALUD 131 0.78 52,059,113 0.79 65,485,262 404,268 5.56 329 31
SISTEMA NACIONAL PARA B DESARROLLG
INTEGRAL DE LA FAMILIA 139 0.83 50,393,418 .75 69,628,013 382,543 5.10 37 33
SECRETARIA DE EDUCACION 103 0.62 47,011,335 0.70 61,611,454 456,421 5.99 328 32
HOSPTAL GENERAL DE MEXICO 120 072 45,424,956 0.69 57,343,455 386,875 5.60 322 38
COMSESO DE LA JUDKCATURA FEDERAL
GUADALAJARA 69 0.41 45,191,915 0.67 54,738,865 £54, 855 6.00 328 35
SERVICIOS DE SALUD DENUEVO LEON 114 068 44 480,933 0.66 55,370,984 390,184 5.63 323 37
SECRETARIA DEL TRABAJO Y PREVISION SOCIAL 123 0,74 43,722,110 0.65 51,732,712 355,464 5.05 325 35
SUPREMA CORTE DE JUSTICIA DE LA NACION 78 0.47 43,322,803 0.64 50,067,230 555,421 5.94 328 32
TE.ECOMUNICACIONES DE MEXICO 114 0.68 40,856,543 0.61 47,563,163 358,391 5.15 330 30
SERVICIOS DE SALUD DE HDALGO 99 0.58 40,474,430 0.60 50,115 075 408,833 5.65 325 35
INSTITUTC DE SALUD RUBLICA DEL ESTADO DE
GUANAJUATS 103 0.62 40,264,211 0.80 52,202,243 380,915 571 323 37
RESTO 6,650 39.23 2,675,989,503 39,67 3,318,141,804 408,548 £.18 326 35

Total 16,704 100.00 6,746,310,666 100,00 8,309,079,437 403,874 5.51 325 35

Distribucion por Entidad Financiera
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Saldo Tasa de

. " . , de % No. de Saldo Vigente  %del Sakd: o nal Vigente nterés Plazo i
Entidad Financiera Cp:zﬁi!os gréditas ™ Klg) Vigente ° Sald(Mng;Il?l : Proiedio P:omcdio Remanente S?r::osg;r;g
(MXN) 4 [meses)
PATRINONI, $.A DE GV 2,639 15.80 1,112,276,545 16,48 1,308,201,081 421,477 545 326 34
SOCEDAD FINANCIERA EQUIPATES.A DECY
SOFOM, BNR 1,937 11.60 880,248,950 13.05 1,014,042,735 454,439 5.51 333 27
HFOTEGARIA CREDITO Y CASA, S ADECY. 1,600 .58 624,470,572 9,26 813,163,304 390,204 5.64 317 43
HPOTECARIA CASA MEXICANA, S.ADEC.V. 1,478 8.85 570,337,147 8.45 716,988,974 385,584 5.49 322 38
HOVA BANCOMER 1,120 6.71 520,750,012 772 620,690,246 464,955 563 329 31
HROTECARIA 8U CASTTA, 5. A, DEC. V. 1,138 .82 461,733,407 6,84 595,648,194 405,385 566 320 40
SANCO DEL BAJIO SA 890 5.33 391,746,763 5.81 445,662,869 440,165 5.48 32 28
SOFHOMEX, S.A. DEGY. SOFOM, ENR. 968 520 388,119,802 575 453,597,623 447,143 5.40 338 22
CREDITO PARA 1, §.A DE GV, SCFOMENR 451 2,70 169,481,342 281 212,076,823 420,158 526 340 20
SCOTIA BANK INVERLAT, S A 441 264 174,644,764 259 207,753,722 398,020 5,54 321 39
HIPOTECARIA VERTICE S A. BECV. 50F0M
ENR 437 282 171,062,501 254 207,280,430 391,448 5.37 327 33
SOLUCIONES EMPRENDEDORAS DEL NORTE SA
EQy 306 183 161,520,494 2.39 188,503,176 527,845 578 330 30
CREDITO INVOBILIARIO, 5,4 DECY. SEOM, 485 2.96 147,048,164 218 210,388,176 297,067 5.45 307 53
CORPORACION HRFOTECARIA, S.A. DEC V. SFCL 268 1.79 134,967,763 2.00 170,008,844 451,397 576 323 37
FINPATRIA,SA DE GV, SFOL 384 2.30 131,211,637 1.95 169,638,811 341,697 5.40 314 45
HPOTECARIA NACIONAL, 5.4,DECV 536 321 114,838,158 1.70 217,772,839 214,250 5.44 275 85
FINANCIERA BAJO S.A DECY. SOFOM ER 486 2.91 111,279,926 1.65 174,825,255 228,971 512 294 59
FiNA 8.A. DECV. SOFOM ENR. 172 1.03 §0,408,798 1.34 106,971,665 525,633 5.75 336 24
ABC CAPITAL SA DE CV SOFOM BRR 171 1.02 76,802,240 114 85,600,453 449,138 5.41 339 21
METROFINANCIERA, S.A. g C ¥, 198 119 47,005,534 0.70 79,644,445 237,402 5.47 272 88
CITY HOWE DAL CENTRO, $ A, DECV.50FGM ENR 83 0.50 37,950,583 0.56 43,651,248 457,236 5,59 334 26
FINCASA HFOTECARIA, 5.4 DEC.V, SOFOM ER.
KEGRUFO 90 0.54 31,447, 582 0,47 43,091,396 349,418 563 311 49
HFGTECARIA MEXICO, 5.A de C.V. 67 0,40 13,597,988 0.20 25,860,607 202,956 5.39 265 95
NG HPOTECARI SADECYV. 30 0.18 12,144,996 0.18 15,745,574 404,833 565 321 39
CPERACIONES HPSTECARAS TENERICO, S.A de
[ s 64 0.38 11,530,800 0.17 21,570,803 180,170 5.09 261 99
HFGTECARIA NDEPENDIENTE S.A. DEC.V. 23 0.14 10,080,686 0.15 13,119,374 437,421 575 324 36
LIEA APROBADA S.A, DEC.V. 25 0.15 9,994,914 015 11,314,815 399,797 5.22 335 25
CONDESA FINANGEERA 5 0.03 1,671,318 0.03 2,662 435 334,264 5.86 313 48
GENERAL HFOTECARK, S.A.de C.V. 10 0.08 1,642,326 0.02 3,446,005 164,233 5.43 250 110
OTROS 260 1.56 116,304,652 1.72 132,047,535 447,326 5.44 346 14
Total: 16,704 100.00 6,746,310,666 100.00 8,208,079,437 403,874 5.51 325 35
Distribucion por Estatus
A continuacion, se muestra informacién respecto de la morosidad de los Derechos de Crédito.
Veces mds de 31 dias Vencidos
Ne. d %MNo.de  SaldoVigento %del Saldo  Saldo Original V?a::‘c‘: Ia:a;ze Plazo ¢ i
. ) )
Morosidad (>31 dins) Crédites  Créditos . (X) Vigente XN promedic  Promedio Fomanente (IS
(MXN} o [meses)
0 16,575 9923 5,685,580,781 99,10 8,236,141,026 403,353 5.51 325 35
1 118 .71 56,100,743 0.82 68,123,207 475,430 5.79 325 35
2 11 0.07 4,629,141 0.07 5,815,104 420,831 5.85 317 43
Total: 16,704 100.00 6,746,310,666 100.60 8,309,079,437 403,874 5.51 325 35
Veces mds de 61 dias Vencidos
No.de  %No.de  SaldoVigente %del Salde  Saldo Original vsa;ite lets:r:: Plazo g sani
s . o N 103 1
Morosidad (>61 dias) Créditos  Créditos (MXI\?} Vigente (Mxmjg Promedio  Promedio Femanente (mesZs:;g
(MXN) % {meses)
s 16,649 99.67 6,721,573,827 99.63 8,278,873,049 403,722 551 325 35
1 55 0.33 24,736,839 0.37 30,206,388 449,761 5.79 322 38
Total: 16,704 100,00 6,746,310,666 100.00 8,309,079,437 403,874 5.51 325 35
Veces mds de 91 dias Vencidos
No.de  %No.de  SaldoVigente %delSaldc  Saldo Orginal Vigonte  mtarés Plazo g o sonin
. ; . & No.
Morosidad (»91 dias) Créaditos Créditos (MXI\EII) c,\ligenﬂa (I\ﬂ)(r\iiu ngmedia Promedio Remanenta (meses)g
(MXN) (% {mesas)
o 16,661 99.74 6,729,223,023 99.75 8,287,440,178 403,891 5,51 325 35
4 43 0.26 17,087,642 0.25 21,639,259 397,387 5.67 318 44
Total: 16,704 100,00 6,746,310,566 100.00 8,309,079,437 403,874 5.51 325 35
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Asimismo, a continuacidn se presenta informacién histdrica sobre el comportamiento de la cartera, con
base en los pagos de capital e intereses por cosecha (aiio de originacién de cartera), ai 31 de Julic de 2012:

ANO CREDITO CREDITOS SALDO* PAGO_CAPITAL PAGO_INTERES

16,704 3,558,690 841,609 644,814
2002 130 10,234 12,997 8,899
2003 797 72,036 77,662 55,150
2004 547 56,689 47,559 34,085
2005 s02 - 61,219 45,275 31,091
2006 698 86,488 57,819 35,753
2007 491 63272 - 39,410 19,905
2008 826 132,764 54,660 31,053
2000 6,858 - 1690826 305,396 292,199
2010 4,008 932,088 137,861 111,762
2041 1,850 453,074 62,950 24,887

No obstante lo anterior, los inversionistas potenciales deben tener en cuenta que la informacién de la cartera de
Derechos de Crédito que forman parte del Patrimonio del Fideicomisc no ha side auditada por un tercero
independiente, ni histéricamente, ni a la Fecha de Cesién, y que seré un funcionario autorizado del FOVISSSTE
quien certifigue que los Derechos de Crédito a ser cedidos cumplen con los Requisitos de Elegibilidad de
conformidad con el Fideicomiso. Por lo gue los inversionistas deberan considerar dicha situacién a la hora de
evaluar su decisidn de inversidn en estos instrumentos.

3.3 Posibles Escenarios de Pago.

El objetivo de los siguientes escenarios de estrés es ejemplificar, de forma exclusivamente ilustrativa, la
forma como podran ir amortizando los Certificados Bursatiles Fiduciarios ante distintas condiciones de (i) prepago,
(i) cartera vencida, (iil} salario diaric integrado de los Deudores Hipotecarios, (iv) inflacidén e (v) incrementos al
SMGDF que afectan el monto y el momento en gque se reciban los flujos en el Fideicomiso y por tanto la velocidad
de amortizacion de los CBF’'s. En consecuencia y por tratarse de provecciones, €l comportamiento real puede
diferir sustancialmente de los escenarios presentados a continuacién.

la informacién contenida en el presente Suplemento con respecto a la amortizacion esperada de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios esta basada en una estimacién del comportamiento esperado de la amortizacidn
de todos los Créditos Hipotecarios con base en el comportamiento histérico de los pagos efectuades por los
Deudores Hipotecarios tomando en cuenta las condiciones y/o variables macroecondmicas prevalecientes
actualmente y no existe certeza alguna de que dicha proyeccion se materialice,

Pudieren existir distintos factores, no refiejados en estos escenarios, que pueden afectar el monto y el
momento en que realicen los flujos, gue los potenciales inversionistas deben considerar con el objeto de
determinar los efectos que éstos pueden tener en su inversion. Los principales riesgos se describen en el Prospecto
del Programa y en este Suplemento, no obstante lo anterior es importante hacer notar gue los riesgos e
incertidumbres que se describen en los dichos documentos no son los Gnicos que pueden afectar a los CBF's, al
Fiduciario Emisor, ai Administrador ¢ a los Deudores Hipotecarios. Existen otros riesgos e incertidumbres que se
desconocen o que actualmente se considera que no son significativos y que podrian tener un efecto adverso sobre
los CBF's 0 sobre las personas anteriormente descritas. En el supuesto de que llegue a materializarse cualquiera de
los riesgos que se mencionan en el Prospecte y en el presente Suplemento, el page a los Tenedores de las
cantidades adeudadas bajo los CBF’s podria verse afectadc en forma adversa.

Bajo los términos de los contratos que documentan los Créditos Hipotecarios, los Clientes tienen el
derecho a efectuar, sin restriccion ni pena alguna el prepago de las cantidades adeudadas bajo los mismos.

Por lo anterior, la amortizacidn de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios dependerd directamente del
comportamiento de pagos que realicen los Deudores Hipotecarios, asi como las Dependencias y Entidades
respectivas en el futuro.

Si tos Deudores Hipotecarios y las Dependencias y Entidades no mantienen un comportamiento de pago
similar al que han tenido en el pasado presentando atrasos en sus pages, los Certificados Bursatiles Fiduciarios
amortizarédn en forma mas lenta que la descrita en el presente Suplemento. De igual manera, si los Deudores
Hipotecarios incrementan el monto de pagos anticipados de principal bajo sus Créditos Hipotecarios, los
Certificados Bursatiles Fiduciarios amortizardn en forma mas rapida que la descrita en el presente Suplemento.
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Bajo los términos de los Certificados Bursétiles Fiduciaries, estas fluctuaciones en el comportamiento de la
amortizacién anticipada de los Certificados Bursatiles Fiduciarios no dan derecho at pago de ninguna penalizacién
en favor de los Tenedores.

Supuestos de Escenaric Neutro y Algunos Conceptos

El Escenario Neutro descrito en las tablas que se presentan mas adelante, ha sido preparado sobre la base
de las caracteristicas de los Derechos de Crédito afectados al Fideicomiso, asumiendo entre otras cosas, que:

i) Los pagos, para cada Crédito Hipotecario, estdn basados en les saldos iniciales y corrientes en VSM, el tipo
de amortizacion del crédito, salario diario integrado de los Deudores Hipotecarios y la tasa de interés de
los Créditos Hipotecarios;

i}  Los pagos de cada uno de los Deudores Hipotecarios se componen de la suma de: (a) las Aportaciones de
las Dependencias y Entidades y (b} los de Descuentos sobre Némina;

iy El valor de la UDI aumenta su valor de acuerdo a un incremento del INPC de un 4.5% (cuatro punto cinco
por ciento) anual.

iv) El SMGDF se incrementa anualmente en un 4.5% {cuatro punto cince por ciento) en pesos nominales cada
afio;

v)  El salario diario integrado de los Deudores Hipotecarios se mantiene constante en términos de SMGDF; sin
tener incrementos anualizados sobre SMGDF al salario diario integrado de los Deudores Hipotecarios
("SDI") del 0%"(cero por ciento);

vi) Las amortizaciones totales anticipadas de principal de fos Créditos Hipotecarios son recibidas el ditimo dia
de cada mes a una TCP del 1% {uno por ciento).

vii) No se presenta ninglin incumplimiento en el pago de los Créditos Hipotecarios, esto es una TCI del 0%
{cero por ciento);

viii) Los pagos en relacion a los Certificados Bursdtiles Fiduciarios seran hechos a tiempo en cada Fecha de
Pago;

ix)} El Fideicomitente no requiere sustituir ningtin Crédito Hipotecario no Elegible;

x) Para el célculo de dichos escenarios se supuso una tasa de interés fija de los Certificados Bursatiles
Fiduclarios de 4.50% (cuatro punto cincuentapor ciento), Honorarics de Administracién de 0.75% (cero

punto sesenta y cinco por clento) mas IVA y presupuestos estimados para los diversos Honorarios por
Administracion Maestra y Gastos de Mantenimiento.

La tasa constante de prepago ("TCP”) de “x"% asume que, durante cada mes de la vida de los Derechos
de Crédito, el "x"% anualizado del saldo insoluto total de los créditos hipotecarios (calculados al inicio del mes) es
prepagado. De la misma forma la {asa constante de incumplimiento (*TC1") de "x"% ejemnplifica la pérdida, antes
de recuperacién del saldo insoluto total de los créditos hipotecarios {calculados al inicio del mes) de "x"% anual
como resultado de incumplimiento. Asimismo, a continuacidén se presentan los resultados de escenarios con tasas
de incumplimiento que no se mantienen constantes a lo largo del tiempo, aumentando el incumplimiento en los
primeros meses, utilizando un supuesto sobre una standard defult assumption ("x% SDA"), donde se multiptica la
curva 100%SDA?? por un factor de “x%". Para todos los casos de incumplimiento, se considera gue €l 40% dei
valor del crédito en VSM se recupera una vez terminado un proceso, de 36 meses, de adjudicacion y venta dei
inmueble en garantia®.

Escenarios de Sensibilidad

Para cada escenario de estrés se estimaron los siguientes conceptos:

1. La amortizacién y pago de los CBF's por concepto de intereses asi como el balance de éstos.
2. La duracidn, vida media y madurez estimados®.

2 | a curva standard default assumption, 100%SDA para créditos recién originados, 0 meses de antigliedad o seasoning,
comprende una tasa de incumplimiento anualizada de 0.02% en el mes 1 incrementando por 0.02% cada mes hasta el mes 30 de
tal forma que en el mes 30 la tasa de incumplimiento anualizada es 0.60%. Del mes 30 al mes 60 la tasa de incumplimiento
anualizada se mantiene en 0.60% vy del mes 61 al mes 120 la tasa de incumplimiento anualizada declina de 0.60% a2 0.03%,
manteniéndose en 0.03% en fos meses posteriores al 120.

3 coma métrica adicional del incumplimlento y recuperacidn conjuntamente ensefiaremos &l % de Pérdida Acumulada en UDI
definide como: (A} (i} La suma del Saldc en incumplimiento en UDI menos (ii) la suma de las recuperaciones por venta del
inmueble en garantia en UDI y amboes entre (B) el Saldo Inicial de la cartera en UDL

24 | a duracién es el tiempo promedio de repago de los Certificados Bursatiles ponderado por el valor presente de los pagos de
principal e interés. La vida media es el tliempo promedio de repago de los Certificados Bussétiles ponderado por ios pagos de
principal. La madurez es la Ultima fecha de pago de principal e interés de los Certificados Bursatiles
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3. Lla duracién, vida media y madurez estimados suponiendo que se ejerce la opcidn de readquisicién 2n la
cual la Fldelcomitente podra readquirir los derechos de crédito del Fideicomiso, es decir, cuande e} saldo
insoluto de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios sea igual o menor ai 10% dei saldo Insoluto de fos CBF's

al momento de la emisién (“M"}

A continuacion 'se presenta un resumen de los escenarics de sensibilidad analizados; esto es el escenario neutro y

los 5 escenarios de estrés respecto de variacion del SMGDF, la inflacién (o UDI), el porcentaje de prepage, las

pérdidas acumuladas y el salario diario integrado (SDI) de los acreditados:

SMODF/VSM: .lNPCIUbI TCP Pérdida Shi
Escenarlo Al Bajo Alto Bajo Alto Bajo Alto Bajo Alta Bajo
MNautro 7,80% . 1;50% 7,50% k] .50%- 9,00% 3,00% 14.91% 5,26% 3.00% -3,00%

Duracion 4,56 3.96 4,89 4,93 397 2,61 377 4,58 4,45 3,82 4,97

Vida Media 501 4.47 5,88 5,79 4,42 2,86 4,26 5,30 512 4,43 .86

Madurez 8.5 8,33 12,58 12,32 8,33 6,25 8,67 10,83 10,37 8,17 12,50

De igual forma, a continyacion se presenta el comportamiento de la estructura en el Escenario Neutro en términos de Saldos v de
Fiujes, en Pesos y en VSM:

a) Soldos
Comportamiento de {a Estructura en el Escenario Meutro
1.600.000.000 —r— Saito Garlers Hipotecaria (UD ) "
1.400.000.000 it Saldy Corificado AT (L) ]
1.200.000,000 T S Conskinda (ot —
1.060.000.000
g 800.000.000
600.000.000
400:000.000 . S
200.000.000
0 e A R R

SNV R @AV P PP P E S FoF PP

b} Filujos
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Comportamiento de ia Estructura enei Escenarlo Neutro
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1,- Sensibilidad sobre SMGDF/VS8M

Este Escenario, contempla tasas de crecimiento del SMGDF que van del 1.5% al 7.5% anual. €n todos los
supuestos, {os TFOVIS se amortizan en un plazo maximo de 12.58 afios.

e SKUF - 300008

100,0%
e SHOE - by
wareus nanD Neurs
e YO s W0sE
80‘00’5 BHOF + Xillipe
60,05
40,0%
20,0% \\\
N T
SN - . h
0.9% : - . i e mne o @
0 12 24 36 45 60: 72 84 96 108 126 132 144 158 168
Senslbliidad SMDF - 3008ps SMDF - 100Bps Escenorio Noutro SMDF + 100Bps SHMOF + 3008ps
INPCAIDI 4,5% 4.5% 4,5% 4.5% 45%
SMDF/VEM 1,5% 3,5% 4,5% 5,5% 7.5%
TGP 1,0% 1.0% 1.0% 1,0% 1,0%
Pérdida-Ace UDI 0,0% 0,0% 0.0% 0,0% 0.0%
— S0t o 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Fecha de Pago Partodo SMODF - 3008ps SMDF - 100Bps Escenario Neutrp SMDF + 1008Bps SMOF + 300BEps
‘age-12 0 100,0% 100,0% 108, 0% $60,0% 106,0%
age-13 12 §0,8% 90,6% 90,5% 90,4% 90,2%
ago-14 24 B1,8% B1,2% 80;9% B0,6% 79,9%
ago-15 36 F3:0% 1.7% 71.0% 70,4% 69,0%
aga-16 48 54,3% 62,1% §0:9% §9,8% 57.3%
ago-i7 60 55.8% 52,3% 50.6% 43,8% 45,0%
G018 72 47.3% 42,5% 39.9% 37,3% 9%
ago19 84 38,9% 32,6% 29.1% 25,5% 18,1%
aga-20 98 30.9% 22,8% 18,8% 13.6% 3.8%
ago-2t 108 23.4% 13,8% 7.7% 1,9% 0,0%
ago-22 120 16:5% 42% 0,0% 0;0% 0.0%
ago-23 132 9,9% 0,0% 0,0% 0,0% 0,G%
age-24 144 3,5% 0,0% 0,0% ,0% 0,0%
ape-25 156 0.0% 0,0% 0,0% G,0% 0,6%
ago-26 188 0.0% 0,0% 0,0% 5,0% 0,6%
Carliticados Duracion 489 4,54 4,36 4.21 3,98
Wida Media £,88 5,28 5,0t 481 4,47
Madurez 12,58 10,50 8,75 8,17 8,33
Clazn-Up Gall Duracion 4,95 4,81 4,34 4,18 3,83
Vida Media 5,81 5,20 4,97 477 4,45
Madurez 11,17 9,53 8,00 8,50 7,75

HRABTY
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2.~ Yablas de Sensibilidad sabre INPC/UDI

Se congideran tasas de inflacidn (variacidn de-la UDI) de 1.5% a 7.5% anual. Al igual gue en los escenarios de
sensibilidad del SMGDF, los TFOVIS se amortizan en un plazo maximo de 12,33 afios,

—— O HORR

100,076 £
' oo INGH TDEDE
i Licenans hautrg
e INGPy 100B0s
80-0% INGP v J0GHpPS
60,0%
an,0% 4
20,0%
~_
0,0% i i & S 43
0 120 132 144 156 168
Sen=bilidag - el INCR-300Bps .~ INCE -100Bps Escenarlo Neuira'  INCP + 100Bps INCP + 300Bps
. JNPCUDL 15% 5,5% A,5% 5,5% T.5%
SMDFNSM 4 5% 4.5% 4.5% 4.5% 4,5%
TCP 1,0% 1,0% 1,04 1.0% 1.0%
Pérdida-Acc UDE 0.0% 0:0% 0,0% 0% 0,0%
S0) : 0.0% 0:0% S.0% 0,0% 0.0%
_Fecha de Pago Perloda - {NCP:- 300Bps INCP - 100Bps Escenarie Noutro {NCF + 100Bps INCP + 300Bps
’ ago-12 i : 100,0% . 180,0% 100,0% 10,0% 100.0%
ago-13 12 : 90,3% 80,4% 90,85 90,6% 90,7%
ao-id 24 B0,1% B0,6% 40,9% B1,1% 817 %
ago-15 36 . 69,2% T0,4% 71,0% 1.6% 12,7%
ago-16 48 . 57,6% 49,9% 60,9% 62,0% 83,0%
ago1? 60 45,3% 48,8% 50,6% 52.2% 55,8%
apo-18 72 32.2% 37,5% 39,9% 42,3% £6,6%
ano-19 a4 18.4% 25,7% 29.1% 32,2% 38,1%
ago-20% 88 4,2% 13,8% 18,2% 22,4% 30,0%
age-21 108 0,0% 2,1% 7.7% 12,8% 22,3%
ige-p2 120 0,0% 0,0% 0,0% 3,9% 15,3%
aQu23 132 - 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 8,4%
agoed 144 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 1,9%
29026 488 0,0% £.0% 0,0% 4,0% 0,0%
40026 168 0.0% 0.0% 0,0% 0.0% 0,0%
Canificados Duraclén: 3,87 4.22 4,36 4,53 4,93
Vida Medis 449 4,82 5,01 523 57%
Madurez ) 8,33 9,25 9,75 40,50 12,33
Cloan-Up Cak Duraclén 3,85 419 4,34 4,49 4,88
Vida Madia 4,48 4,78 4,97 518 573
Madurer .75 8,50 9,00 9,50 11,00

[ZEETHY
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3.~ Tabtas de Sensibilidad sobre TCP

En el Escenario Neutro lz Tasa Constante de Prepage o TCP es del 1%, a mayor TCP, menor plazo de

amortizacion,

100,0% -
agdem TEA o 2000y
~ode— YGP 4 400
SRRy L
80.0% TCP By
80,0% -
40,0%
20,0%
0,0% T W
¢ 12 {32
Sensibllidad Escanaric Neutro TCP + 200Bps TCF + 400Bps TCP + BO0Bps TCP + 8C0Bps
INRPC/UDE 4,.5% 4,5% 4,59 4.5% 4,5%
SMDF/V S 4,5% 4,8% 4,5% 4,5% 4.5%
TCP 1.0% 3,0% 5,09 7,0% 90%
Pérdida Acc UD) 0.0% 0.0% C.0% 0,0% 0.0%
Sht 0.0%- 0,0% 0.0% 0.0% 0,0%
Facha de Pago Pariodo Escanarle Neviro TCP + 200Bps TCP » 4008ps TCP + 600Bps TGP + 800Bps
ago-12 0 100,0% 100,0% 100.0% 164,0% 100,0%
age-13 12 $0,5% B7,8% 85,1% 82,5% 79,8%
Hyo-14 2% 80,99 75.9% T1,0% 66,2% 61,4%
age-15 35 71,0% 84.0% 57,3% 50,9% 44,8%
ago-16 48 60,5% 52,3% 44,2% 36,6% 29,5%
aga-17 60 50,6% 40,7% 31.6% 23,3% 15,6%
ago-18 72 39,9% 29,2% 19,4% W% 2,9%
ago-19 84 29,1% 7,7% 7.7% ©,0% 0.0%
4go-20 9 18,2% 6.6% 0% 0,0% 0:0%
age-2t 108 7% 0.0% $:0% 0.0% 0.0%
agued 128 0,0%. 0.0% 0,0% 0.0% 0.0%
Ago-23 132 0.0% 0.0% 0,0% 0.0% 0,0%
Canlicados Duracion 4,36 3.77 3,96 2,92 2,81
Vida Media 5,01 4,26 3,68 3,83 2,86
Madurez 9,78 8.87 7,75 8,92 8,25
Clean-Up Gall Duracion %34 3,74 827 ERE 2,59
Vida Moedia 4,97 4,23 3,65 3,19 2,83
Madurez 9,00 7,92 7.00 6,25 5,67

TOTARME
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4.~ Tablas de Sensibilidad fsobre Incumplimiento

&l Escanario Neutro _contempia 0% de pérdidas. Para niveles de 14.9% de pérdida acumulada, la amortizacién de

los CBF's toma 10.83 afos, vs 9.75 afios en el Escenario Néutro,

= EQIREDA

100,0% £
et 30DMSOA
vennenens Ljiparn Nousts
. 1% T
", A% YOI
8.0%
60.0%
40.0%
20,0%
\\\
"
> S—
0.0% + ‘:-VA%‘ i ¥
0 12 2“4 48 72 & o6 108 120 132 144
Senglblfigad. . A S500%SDA ‘W@DA Escenario-Neutro 1% TC 3% TCI
INPCALIS &5% 4,5% 4,5% 45% 4,5%
SMDRIVEM 4.5% 4,5% 4,5% 4,5% 4.5%
TCP 1.0% 1,0% 1,0% 1,0% 1.6%
Pérdida Acc UBI 8.5% 53% 0,0% 5,5% 14,9%
S : 0,085 0,0%. 0.0% 4.0% 0.0%
Facha:de.Pego Periodo SEUITSDA, S00RSDA Escenario Nautra 1% TGt 3% TCl
’ agoiz 0 100,0% 108,0% 100,0% 100,0% 300,0%
ago13 12 90,5% 90,5% 96.5% 20,6% 80,7%
aga-id R4 &1.1% B1.0% 80.9% 81,2% 81,7%
age-15 35 71,8% 71.5% T10% T1,6% 12.9%
age-16 48 62,2% 61,7% 60,9% 61,5% 62,5%
age-17 60 52,2% 51,6% 50.6% 51,2% 52,3%
ago-1B 72 41,8% 41,1% 35.9% 40.8% 42,3%
age-19 84 31,4% 30,5% 28.1% 30,2% 32,5%
ago-20 96 21,4% 20.2% 1£.2% 19,8% 23,1%
ago-21 08 11,9% 10.2% 7.7% 10,0% 14.2%
a2z 120 T At 1,0% 0,0% 0.6% 51%
agm23 132 00% 0,0% 0.0% 0.0% 0,0%
a4 144 0.0% 0,0% 0,0% 0.0% 0%
Geriificados Buracldn 4,50 4,45 4,36 4,43 4,58
Vida Meda 520 5,12 5,01 5,10 530
Madures 10,42 10,37 9,75 10,08 10,83
Claan-Up Call. Buratldn 347 4,42 4,34 4,40 4,55
Vida Media §.15. 5,08 4,97 5,06 5,25
Madurez 8,42 9,25 9,05 417 9,75

TFOVIS 12-30 | Suplemento Deflnitivo

Pégina 48




5.~ Tablas de Sensibilidad sobre Salario Bésico Diario Integrado (SDI)

El-Salario Bdsico puede aumentar por antigledad, premeocién laboral, etc. &n el Escenario Neutro se considera que
durante la vigencla de la Emisidn, el sueldo del Acreditado en VSM no gumenta (Unicamente se actualiza conforme
2 Salario Minimo), Un decrémento salarial del 3% anuel, aumenta la Madurez de 9.75 afios (Escenario Neutro} a
12.5 aftos,

100,0% % D
e S 10RpE
- —h— BN Nty

i B0l A0BPE

30'0% 6015 000800
63,0%
40,0%
20.0%

0,0% : . . . . : - “ 6

0 12 24 3 48 60 72 8 8% 108 120 132 144 158 168

Sensibilidad S04 - 300Bpg S0l - 1008ps Escenaric Noutrg 503 + 100Bps S0 + 300Bps
INPC/UDI 4.5% 4.5% 4,5% 4,6% 4,5%
SMDFASM 4,5% 4,5% 4,5% 4,5% #4,5%
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Constancia.

El Fiduciario emitira la Constancia, a nombre de FOVISSSTE, en su calidad de cedente bajo el Contrato de
Cesion.

La Constancia no es un titulo de crédito y sélo acreditard a sus tenedores como titulares de los derechos
de Fideicomisario en Segundo Lugar bajo el Fideicomiso. En consecuencia, la Constancia daré ! derecho a
su tenedor a recibir: (i) el porcentaje de las Distribuciones que la misma sefiale y que se efectien de
conformidad con la Cascada de Pagos; y (ii) en general, a la proporcion que corresponda de los bienes que
pueda existir en el Patrimonio del Fideicomiso respecto de los Activos Excedentes.

El Fideicomitente como tenedor inicial de la Constancia, no podra cederla total ni parcialmente.
Cuenta del Fideicomiso.

En o antes de la Fecha de Cierre, el Fiduciario deberd abrir y mantener a su nombre, como Fiduciario del
Fideicomisce una cuenta bancaria en Pesos, en la que depositard las siguientes cantidades y que aplicard
de conformidad con la Cascada de Pagos:

i La Aportacién Inicial;

ii. Los Recursos Derivados de la Emisidn;

iii. La Cobranza;

iv. Las cantidades derivadas del ejercicio de los Derechos Derivados det Seguro y/o de fa Garantia del
Crédito de Vivienda;

v. Las cantidades que el Fideicomitente llegue a transferir a fin de readquirir el Patrimonic del
Fideicomiso, en términos de {a Clausula Novena del Contrato de Fideicomiso;

vi. Cualesquier otras cantidades que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso.

E! Fiduciaric debera invertir las cantidades depositadas en la Cuenta General en Inversiones Permitidas.

Dicha cuenta debera estar controlada exclusivamente por el Fiduciario quien serd el (inico facultado para
retirar cantidades de las mismas.

El Fiduciario podra hacer retiros de la Cuenta del Fideicomiso, con el consentimiento por escrito del
Representante Comin, para retirar cantidades que no debieron de haber sido depositadas en la Cuenta del
Fideicomiso, vy sin embarge hayan sido depositadas en dicha Cuenta por error, de confermidad con el
procedimiento establecido en el Contrate de Administracion.

Cualquier cambio de banco en el que se encuentren cualguiera de dichas cuentas requerird el
consentimiento previo y por escrito del Administrador y del Representante Comun.

Obligaciones y Facultades del Fiduciario.

Con el fin de que el Fiduciaric cumpla con el objeto del Fideicomiso, el Fiduciario contaréd con las
facultades mas amplias para cumplir con dicho fin, por fo que contard con las obligacicnes y por lo tante
con las facultades para cumplir con las mismas segun se describen en Ja clausula Décimo Novena del
Contrato de Fideicomiso.

Reporte de Distribuciones.

El Representante Comln deberd entregar al Fiduciario el Reporte de Distribuciones con copia para el
Administrador, el Administrador Maestro, el Auditor Externo y las Agencias Calificadoras en la Fecha de
Determinacién, a fin de que el Fiduciarie, con base en dicho reporte, realice las Distribuciones en la Fecha
de Page correspondiente.

Reglas y Prelacion de Distribuciones — Cascada de Pagos.

El Fiduciario aplicard las cantidades depositadas en la Cuenta del Fideicomisc en cada Fecha de Pago, de
conformidad con el Reporte de Distribuciones, en el siguiente orden de prelacidn:

Primero. (1) retendrd en la Cuenta de! Fideicomiso las cantidades necesarias para
cubrir los Gastos de Mantenimiento pagaderos durante el Periodo de
Cobranza siguiente; v (2) pagard los Gastos de Mantenimiento en la fecha
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en que deban pagarse dichos gastos, dentro del Periodo de Cobranza.

Segundo. Pagara los Honorarics por Administracion, 10s Honorarios por Administracién
Maestra y los Gastos de Cobranza correspondientes.

Tercero. Pagara el monto total de los intereses vencidos y no pagados bajo los CBF's
asi como el Monto de Pago de Interés gue corresponda a dicha Fecha de
Pago.

En caso que en una Fecha de Pago no existan recursos suficientes en la
Cuenta del Fideicomiso para el pago integre (i) de los intereses vencidos vy
no pagados y/o (ii) del Monto de Pago de Interés, el pago deberd aplicarse
primero al pago de los intereses vencidos y no pagados y después al Monto
de Pago de Interés, sobre la base del Saldo Insoluto de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

Cuarto. Una vez realizadas las Distribuciones correspondientes al Periodo de
Cobranza respectivo especificadas en los puntos anteriores, destinard los
recursos dispeonibles en la Cuenta del Fideicomiso correspondientes a dicho
Periodo de Cobranza a la amortizacion parcial de principal de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, hasta que el Saldo Insoluto de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios sea igual a 0 (cero).

Quinto. Destinara los recursos remanentes al pago del Tenedor de la Constancia.

Una vez que se hayan amortizado completamente los Certificados Bursatiles
Fiduciarios y no exista algin pago pendiente en relacion con los puntos
Primero a Cuarto anteriores, el Tenedor de la Constancia recibird una
cantidad igual al monto total de los recursos disponibles en la Cuenta del
Fideicomiso.

Readquisicién del Patrimonio del Fideicomiso, amortizacion total anticipada de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

El Fideicomitente tendra el derecho, mas no la obligacién de readguirir Ja totalidad del Patrimonio del
Fideicomiso a partir del momento en el cual el Saldo Inscluto de fos Certificados Burséatiles Fiduciarios sea
menor o igual al 10% {diez por ciento) del Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en la
Fecha de Cierre. Ei Fiduciario aceptara aportaciones adicionales del Fideicomitente para tal propésito.

Si este evento se actualiza, el Fidelcomitente podra aportar al Patrimonio det Fideicomiso una cantidad
igual a la suma de:

i el Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en la préxima Fecha de Pago, més

ii. el monto total de los intereses devengados y no pagados de los Certificados Bursatiles Fiduciarios .
para la proxima Fecha de Pago, mas

jii. el monto de todos los Gastos que vencerdn en la proxima Fecha de Pago, més
iv. el monto de todas fas demads cantidades adeudadas al amparo de los Documentos de la Operacién.

Una vez que el Fiduciario reciba dichas cantidades, las aplicara en la siguiente Fecha de Pago a la
liguidacién total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de conformidad con la Cldusula Décima Segunda
del Fideicomiso. En cuanto se havan satisfecho todas las obligaciones incurridas con cargo al Patrimonio
del Fideicomiso, y el Representante Comin hubiera emitido la Notificacién de cumplimiento
correspondiente, el Fiduciario procedera a la entrega del Patrimonio del Fideicomiso al Fideicomitente, de
acuerdo con las instrucciones por escrito que éste le entregue.

Responsabilidad Limitada.

El Fiduciario no serd responsable por:

i, Cualquier demora o incumplimiento en la realizacién de cualquier pago de conformidad con el
Fideicomiso debido a falta de fondos en la Cuenta del Fideicomiso.
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ii. Cualquier accién, acto u omisidn del Fideicomitente o terceros que evite o impida el cumplimiento del
objeto del Fideicomiso.

iii. Cualquier acto realizado de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso.

fv. Cualquier acto realizado en cumplimiento de las instrucciones por escrito recibidas por las partes de
conformidad con el Fideicomise.

v. Cualguier retraso o falta de cumplimiento en el pago derivado de una instruccion de las partes, en el
entendido que dicha instruccién sea en los términos previstos en el Fideicomiso.

vi. Hechos, actos u omisiones de las partes que impidan o limiten el cumplimiento de los fines del
Fideicomiso,

Representante Comiin.

The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Mditiple celebra el Contrato de Fideicomiso como
evidencia de su aceptacién al cargo de Representante Comiin de los Tendedores y reconoce que tendra las
obligaciones y facultades previstas en los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en la Ley Aplicable, asi como
en el Contrato de Fideicomiso y sus Anexos.

Extracto del Contrato de Administracién,
Descripcion del Contrato de Administracién.

El Administrador y el Fiduciario celebraron el 30 de Agosto de 2012 un contrato en virtud del cual
FOVISSSTE se obligé a (i) administrar los Derechos de Crédite (i} ser o designar a un Custodio de los
Expedientes de Crédito y (iii) realizar la Cobranza de los Derechos de Crédito obligdndose a depositar la
Cobranza en la Cuenta del Fideicomiso (los “Servicios”). A la firma de dicho Contrato comparecieron el
Representante Coman y ADEA,

Actuacion del Administrador,

El Fiduciario le encarga al Administrador la administracién y la Cobranza de los Derechos de Crédito,
cualquier reclamacién bajo los Seguros y el mantenimiento y enajenacion de los Inmuebles Adjudicados,
para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso. El Administrador no deberd explicitar ante terceros que
actiia por cuenta del Patrimonio del Fideicomiso.

El Administrador, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, levard a cabo todos los actos que
considere necesarios o convenientes para la debida administracién y cobranza de los Derechos de Crédito,
la reclamacién de cualquier cantidad adeudada bajo los Seguros y el mantenimiento y enajenacion de los
Inmuebles Adjudicados, en su caso, conforme a lo dispuesto en el Contrato de Administraciéon, en el
Contrato de Fideicomiso, en el Contrato de Cesién y conforme a las politicas generales de administracion y
cobranza de cartera hipotecaria que actualmente sigue o llegue a seguir en fa administracién y cobranza
de su propia cartera hipotecaria.

El Administrador estard plenamente facultado para hacer todo aquello gue considere necesario o
conveniente, en el curso normal de sus negocios, para la administracidon y Cobranza de los Derechos de
Crédito, las Hipotecas, la reclamacidn de cualquier cantidad adeudada bajo los Segures y el
mantenimiento y enajenacién de los Inmuebles Adjudicados, en su caso, sin necesidad de consultar en
cada instancia al Fiduciario, para lo cual, el Fiduciario, de conformidad con fos términos del Contrato de
Fideicomiso, otorgard al Administrador los poderes mas amplios que requiera al efecto, sujeto a las
limitaciones establecidas en el Contrato de Administracién,

Servicios de Administraciéon y Cobranza

i, Prestard servicios de Cobranza de cualquier cantidad pagadera (incluyendo de manera
enunciativa mas no limitativa, intereses, principal, comisiones y gastos) en relacién con
los Derechos de Crédito y los Derechos de Crédito Substitutos y sus respectivos
accesorios, en cada caso de conformidad con los términos de los Créditos Hipotecarios,
el Fideicomiso, el contrato de Cesién, el Contrato de Administracion y las Leyes
Aplicables. El Administrador ejercerd por cuenta del Fiduciario todos los derechos
relacionados con los Créditos Hipotecarios a efecto de maximizar la Cobranza de los
mismos para beneficio del Patrimonio del Fidecomiso.

ii. Respecto de los Créditos Hipotecarios, el Administrador se obliga a lievar a cabo el
proceso de Cobranza (i) de las aportaciones bimestrales del 5% (cinco por ciento) sobre
el Salario Diario Integrado de los trabajadores al servicio del estade que realicen las
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Vi,

vii.

viiis

Dependencias y Entidades al ISSSTE en términos del articulo 168 de la Ley del ISSSTE
(las “Aportaciones de las Dependencias y Entidades™), (i} del monto de los descuentos
quincenales del 30% (treinta por ciento) sobre el safario basico integrado que realizan
las Dependencias y Entidades de los trabajadores ai servicio del estado que han recibido
un Crédito Hipotecario, para el pago del mismo, conforme a lo previsto por el articulo
189 de la Ley del ISSSTE (los “Descuento sobre Némina”) y (iii) los depésitos que en las
cuentas de FOVISSSTE realicen los trabajadores al servicio del estado que cuenten con
un Crédito Hipotecario, asi como los procesos de Cobranza de dichas cantidades,
conforme al proceso sefialado en la Ley del ISSSTE y demas normatividad aplicable (las

“Aportaciones Directas”).

El Administrador aplicara el monto total de las Aportacicnes de las Dependencias y
Entidades, los Descuentos sobre Némina y las Aportaciones Directas que reciba en
relacién con cualguier Deudor Hipotecario al pago del saldo insolute de los Derechos de
Crédito respectivos de conformidad cen los términos de los Créditos Hipotecarios y
supletoriamente, sus procedimientos y politicas vigentes de tiempo en tiempo.

Realizaré todos los pagos necesarios de conformidad con el Contrato de Administracién,
a mas tardar en las fechas de vencimiento correspondientes.

Sera responsable a su costo de (i) ejercer todos los derechos gue le correspondan bajo
los Créditos Hipotecarios, (ii) ejercer todos los derechos derivados de la conservacion de
la Hipoteca y los Inmuebles que garantizan los Créditos Hipotecarios, (iii) aplicar las
cantidades cobradas a los Deudores Hipotecarios por concepto de primas de seguros
para mantener vigente el Segurc, y (iv) realizar las reclamaciones o cobros por
indemnizacién tota! o parcial a los que tuviera derecho bajo los Derechos Derivados del
Seguro.

Mantendrad en las instalaciones a prueba de incendio, inundacicnes y con climatizacién
adecuada, los Expedientes de Crédito en Jos gue consten cada uno de los documentos e
informacién que de conformidad con sus politicas y procedimientos deben integrar
dichos Expedientes de Crédito, asi como los pagos recibides, el saldo insoluto de
principal e intereses, la fecha y monto de cada pago o su incumplimiento, y cualquier
otra informacién relacionada con cada Crédito Hipotecario, con |2 finalidad de garantizar
la integridad fisica de los mismos.

Conservar la posesion de los Expedientes de Crédito, a la orden del Fiduciario, actuando
como depositario de conformidad con fos derechos y obligaciones de un depositario en
los términos del articulo 2522 det Cédigo Civil Federal y de sus correlativos en los
Codigos Civiles de las entidades federativas de México del Cédigo Civil para e} Distrito
Federal y proporcionard acceso a los Expedientes de Créditc en su lugar de
almacenamiento (el cual deberd ser un lugar seguro) al Fiduciario, al Administrador
Maestro vy a sus agentes en todo momento razonable durante horas habiles mediante
solicitud por escrito del Fiduciario, del Administrador Maestro con 2 (dos) Dias Hébiles de
anticipacion.

Cuando se requiera de conformidad con sus procedimientos, contratard abogados
externos para intervenir en todos aquellos procedimientos judiciales relacionados con el
ejercicio de los derechos bajo los Créditos Hipotecarios otorgandoles los poderes que
estime necesarios para tal efecto (los gastos en que incurra el Administrador formarén
parte de los Gastos de Cobranza que se describen en la Seccion 4.6 dei Contrato de
Administracion); y

El Administrador se obliga a prestar sus Servicios de conformidad con el Contrato de
Administracion sin dar trato preferente a ningln Derecho de Crédito.

Depositar en la Cuenta del Fideicomise (i) todos los pagos que reciba de los Deudores
Hipotecarios y de las Dependencias y Entidades derivados de un Derecho de Crédito
conforme a lo establecido en la Clausula Cuarta del Contrato de Administracién y (ii) el
monto por la readquisicién de un Derecho de Crédite No Elegible en términos de la
Cladusula Séptima del Contrato de Fideicomise, o los pagos que se reciban de Seguros o
Garantfa del Crédito de Vivienda. La transferencia deberd realizarse el Dia Habil
siguiente a la fecha en que el Administrador identifique dicho depdsito. Para los efectos
de lo anterior, se entendera que el Administrador recibe o identifica alguna cantidad en
el momento en que puede individualizar o determinar a qué Deudor Hipotecario le
corresponden las cantidades recibidas. Cada depdsito efectuado por el Administrador se

TFOVIS 12-3U | Suplemento Definitivo
Pagina 54



HATSSSTE

hara por el monto que fue cobrado por el Administrador y serd depositado en la Cuenta
del Fideicomiso.

Subcontratacion

El Administrador, de conformidad con el Estdndar de Cuidado, podrd delegar el cumplimiento de sus
obligaciones bajo el Contrato de Administracién a terceros, en el entendido que: (i) el Administrador
permanecerd obligado bajo el Contrato de Administracién y serd responsable de cualquier violacién o
incumplimiente por parte del Custodio, en su caso asf como de cualquier tercero contratado (cada uno, un
“Subcontratista™); (i) la contratacién de Subcontratistas no liberara al Administrador de sus obligaciones
bajo el Contrato de Administracién; (iii) el Subcontratista deberd adherirse a las obligaciones que le
corresponda conforme al Contrato de Administracion y (iv) el Fiduciario no estaré obligado a realizar page
alguno a los que Subcontratistas y el Administrador sera responsable por todos los honorarios y otros
pagos que se adeuden a dichos Subcontratistas e indemnizard al Fiduciario contra cualquier
responsabilidad incurrida o pérdida sufrida por el Fiduciario, incluyendo cualquier responsabilidad laboral,
La facultad del Administrador para delegar el cumplimiento de sus cobligacicnes establecidas en el Contrato
de Administracion estara sujeta a las siguientes condiciones:

1. Todos los contratos celebrados con Subcontratistas deberan ser consistentes con los términos y
condiciones establecidos en el Contrato de Administracién.

2. Dichos contratos deberdn establecer (y ser ejecutables por el Fiduclario) que el Subcontratista
deberd cumplir con tedas las instrucciones del Fiduciario gue no violen los demas términos del
convenio, ya sea gue el Administrador se encuentre ¢ no en incumpiimiento de diche convenio.

3. Se debera obtener previo consentimiento por escrito del Fiduciario y del Representante Comiun,
quienes no podran negar dicho consentimiento sino por causas justificadas, enviando una
notificacion a las Agencias Calificadoras.

4, En caso que los contratos celebrados con Subcontratistas en términos del Contrato de
Administracién, incluyan o pudiesen incluir la recepcién por parte del Subcontratista de fondos
pertenecientes al Fiduciario y/o que, de conformidad con el Contrato de Administracién, hayan de
pagarse en la Cuenta del Fideicomiso, el Subcontratista debera celebrar una declaracién
legalmente obligatoria en forma y contenido aceptablte para el Fiduciario en el sentido de que
cualquier fondo detentado por éste o a su orden sea detentado en fideicomiso para el
Fideicomitente o el Fiduciario, seglin sea el caso y/o sea pagado de inmediato en la Cuenta del
Fideicomiso.

5. Cualquier Subcontratista debe haber celebrado una renuncia por escrito a cualquier derecho de
venta por incumplimients de pago que surja con relacién a dichos Servicios defegados.

6. El Fiduciario no tendra responsabilidad alguna por los costos, cargos o gastos pagaderos a o en
los que incurra dicho Subcontratista o que surjan de la celebracion, continuacion o terminacion de
dicho convenio.

7. El Subcontratista respectivo deberd acordar que en caso de cualquier reclamacién de cualquier
naturaleza bajo su contrato de prestacion de servicios, el Subcontratiste sélo podrd ejercer
acciones e iniciar procedimientos legales Unicamente en contra del Administrador y en ningln
caso en contra del Patrimonio del Fideicomiso. Asimismo, dicho contrato deberd establecer que
en ningln caso un subcontratista adquirira el derecho de crear un gravamen sobre le Patrimonio
del Fideicomiso (incluyendo sin limitacién, los Expedientes de Crédito). El Administrador deberd
supervisar el cumplimiento de las obligaciones de cada Subcontratista conforme al contrato de
prestacién de servicios respectivo, siendo éste responsable ante el Administrador Maestro, y el
Fiduciario, seglin sea el caso, de cualquier incumplimiento que un Subcontratista cometa en
términos del contrato de prestacién de servicios respectivo; v

8. Cualquier contrato de servicios con un Subcontratista deberd incluir una disposicién en la que se
establezca que el Subcontratista se obliga a prestar los servicios para los cuales se le contrata de
cenformidad con el Estédndar de Cuidado y los parametros establecidos para dichas actividades en
las politicas generales de administracion y cobranza del Administrador.

El Administrador no podra actuar como agente o representante del Fiduciario excepto que se establezca lo
contrario en el Contrato de Administracién,

En términos de la Cldusula Octava del Contrato de Administracién, el Administrador debera realizar todos
los actos que considere necesarios o convenientes para llevar a cabo la Cobranza judicial y extrajudicial de
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los Derechos de Crédito Vencidos, asi como el debido mantenimiento, administracidon y venta de un
Inmueble Adjudicado; en el entendido gue todos los actos llevados a cabo por el Administrador con
respecto al Inmueble Adjudicado solamente se realizarén con el propésito de enajenarla en las mejores
condiciones posibles y bajo la supervision del Administrador Maestro. Para tales efectos, el Administrador
podrd contratar abogados externos y prestadores de servicios para intervenir en todos aquellos
procedimientos judiciales y extrajudiciales relacionados con la Cobranza de los Derechos de Crédito
Vencidos. Todos los Recursos Derivados de Liguidacion se registraran a favor del Fiduciaric para beneficio
del Patrimonio del Fideicomisc.

Custodio.

ADEA es designado por las partes del Contrato de Administracidn como Custodio, en consecuencia, ADEA
se obligd a llevar a cabo el depésito v custodia de los Expedientes de Crédito y a enviar al Administrador,
al Administrador Maestro y al Fiduciario, un reporte mensual dentro de los primeros 10 {diez) dias de cada
mes, que contenga; (1) un listado de los Expedientes de Crédito bajo su custedia, (ii) un listado de los
Expedientes de Crédito que en su caso, hayan sido substituidos, y (iii) una declaracidn respecto a que la
custodia y depdsito de los Expedientes de Crédite cumple con los términos establecidos en el Contrato de
Administracién, o en su defecto, (a) la identificacién de los Expedientes de Credito respecto de los cuales
ha incumplido, (b) la descripcion del incumplimiento, y (c) las acciones adoptadas y el tiempo esperado
para remediar dicho incumplimiento.

En términos del citado Contrato de Administracion, el Custodio mantendra en las instalaciones ubicadas en
Periférico Sur, numero 3325, Piso 2, Colonia San Jerdnimo Lidice, Cédigo Postal 10200, en la Ciudad de
México, Distrito Federal, los Expedientes de Crédito. En caso de que el Custodic cambie la ubicacion de los
Expedientes de Crédito deberd notificar por escrito al Fiduciario la nueva ubicacion de los Expedientes de
Crédite con 5 {cinco) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que ocurra dicho cambio,

Cobranza.
El Administrador, realizard las acciones necesarias para lograr la Cobranza oportuna de todas las

cantidades adeudadas bajo los Derechos de Crédito utilizande mecanismos y procedimientos que utiliza en
la administracién v cobranza de sus propios créditos hipotecarios y los seguros respectivos.

Bl Administrador sélo estard obligado a realizar las gestiones de cobro que normalmente realiza en la
administracién y cobranza de sus propios créditos hipotecarios. Salvo por la obligacién de efectuar pagos
por (i) las primas del Seguro y (ii}) los Gastos de Cobranza que se describen en la Seccidn 4.6 del Contrato
de Administracidn, el Administrador no serd responsable de cualquier cantidad devengada bajo los
Derechos de Crédito que no sean efectivamente recibidas por el Administrador, siempre y cuando haya
cumplido diligentemente con la obligacién de intentar su cobro.

El Administrador depositara en la Cuenta del Fideicomiso en la Fecha de Cierre las cantidades devengadas
y efectivamente cobradas con respecto a los Derechos de Crédito durante el perfodo comprendido entre la
Fecha de Corte v la Fecha de Cierre, con excepcion de las Cantidades Excluidas.

El Administrador deberd depositar en la Cuenta del Fideicomiso todos los pagos que reciba derivados de
un Derecho de Credito, de conformidad con lo siguiente:

i. La transferencia deberd realizarse a mas tardar el Dia Habil siguiente a la fecha en que
el Administrador, o el Administrador Maestro en nombre y por cuenta del Administrador,
entregue el Reporte de Cobranza;

ii. No obstante lo anterior, y sujeto al Estandar de Cuidado, las Politicas de Administracién
y Cobranza, en caso de que el Administrador no haya individualizade o determinado la
totalidad de los Deudores Hipotecarios que comprenden la Cobranza el Administrador
podra depositar a la Cuenta del Fideicomiso recursos en efectivo representativos de las
cantidades de la Cobranza que no se encuentren individualizadas (cada unc un “Avance
de Cobranza");

ii. Una vez identificados e individualizados los Avances de Cobranza, el Administrador
podra solicitar al Fiduciario, con copia para el Representante Comidn y previa
autorizacion de éste, el reembolso de las cantidades depositadas en excesc en la Cuenta
del Fideicomiso a la cuenta que especifique en la instruccién correspondiente; en el
entendido que en caso de no solicitar un reembolso, dichos montos serdn aplicados
como parte de la Cobranza del siguiente Periodo de Cobranza, lo cual deberd reflejarse
en el Reporte de Cobranza respectivo; vy

TFOVIS 12-3U | Suplemento Definitivo
Pagina 56



FOVISHSTE

iv. En caso de que el Estdndar de Cuidado, las Politicas de Administracién y Cobranza sean
moadificadas en relacién con los Avances de Cobranza, la presente disposicién serd
aplicable en los términos de dichas modificaciones sin responsabiiidad para el
Administrador.

Para los efectos de la Seccién 4.6 del Contrate de Administracidn, se entenderd que el Administrador
recibe o identifica alguna cantidad en el momento en que puede individualizar o determinar a qué Deudor
Hipotecario le corresponden las cantidades recibidas. Cada depoésito efectuado por el Administrador en
relacién con el presente Contrato serd depositado en la Cuenta del Fideicomiso.

En casc de que el Administrador deposite en la Cuenta del Fideicomiso cantidades por error, el
Administrador tendrd derecho a solicitar su devolucion, para ello el Administrador debera presentar al
Fiduciaric con copia al Representante Comun, una carta en la que describird el monto vy la razén de cada
devolucién solicitada junto con fa documentacion de soporte.

Si el Administrador no transfiere la Cobranza (excluyendo los Avances de Cobranza) y todas las demds
cantidades pagaderas segin se establece en el punto anterior, pagard intereses moratorios al Fiduciario
sobre cualquier monto no transferido a ta Tasa TIIE de 28 dias en la cual se debié realizar la transferencia
respectiva méds un 1% (uno por ciento) anual en Pesos, por el numero de dias transcurridos a partir de la
fecha en que dichos montos debieron haber sido depositados en la Cuenta del Fideicomiso y hasta la fecha
en que efectivamente sean depositados en la Cuenta del Fideicomiso.

Gastos de Cobranza.

El Administrador se cbliga & pagar con fondos propios (i) todos los gastos necesarios (incluyendo los
honorarios, las costas judiciales y los gastos de cobranza) relacionados con cualquier procedimiento
judicial que sea iniciade por ef Administrador de conformidad con lo establecido en la Clausula 4.4 del
Contrato de Administracion, (i) todos los gastos necesaric para ia transmisién de Inmuebles Adjudicados
al Fiduciario en sentencia judicial o contrato entre el Administrador y el Deudor Hipotecario bajo la
supervision del Administrador Maestro y con el consentimiento del Representante Comdn y e! Fiduciario
(incluyendo sin limitacién alguna, los gastos de ejecucidn y registro de la escritura piblica
correspondiente), asi como cualquier impuesto o arancel; (iii) todos los gastos necesarios para el
mantenimiento menor del Inmueble Adjudicado, incluyendo el page de impuestos de propiedad locales,
estatales y federales; y (iv) todos los gastos que sean necesarios para la venta del Inmueble Adjudicado
para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con sus politicas y Estandar de Cuidado.
Cada uno de los gastos descritos en esa Clausula serd referido como “Gastos de Cobranza”. El
Administrador mantendra un registro en el que detalle los Gastos de Cobranza para cada proceso judicial
que havya iniciado y deberd mantener la documentacién razonable que acredite el pago de cualquier Gasto
de Cobranza. El Administrador tendrd el derecho a ser reembolsado de los Gastos de Cobranza en gue
haya incurrido con respecto a cada proceso judicial, con cargo a los montos que en efecto sean cobrados
come resultade o en relacion con dicho proceso judicial, debiendo el Fiduciario realizar el reembolso de las
sumas correspondientes.

Repottes e informacion del Administrador.

El Administrador deberd entregar al Fiduciarico con copia para el Representante Comun, las Agencias
Calificadoras, el Auditor Externo y el Administrador Maestro la siguiente informacidn:

i Reporte de Cobranza. 4 (cuatro) Dias Habiles antes de la Fecha de Determinacion de
cada Periodo de Cobranza, el Administrador entregard un Reporte de Cobranza; en el
entendide que dicho Reporte de Cobranza podrd ser entregado por el Administrador
Maestro en nombre y por cuenta del Administrador.

ii. Informacion _Adicional. E? Administrador pondra a disposicién del Fiduciario, del
Representante Comun, del Administrador Maestro vy de las Agencias Calificadoras, toda
aquella informacién y documentacion que razonablemente soliciten por escrito y que se
encuentre disponible en sus archivos dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a la
solicitud respectiva. Ei Administrador también deberd entregar al Auditor Externo
nombrado de conformidad con el Fideicomiso dentro de los 5 {cinco) dias siguientes a la
solicitud respectiva toda la informacion necesaria en el caso de que el Auditor Externo
sea contratado para llevar a cabo una revisién de los procesos de Cobranza utilizados
por el Administrador para ei cobro de los Créditos Hipotecarios.,

Administracién de Derechos de Crédito Vencidos e Inmuebles Adjudicados,
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Er adicion a las responsabilidades del Administrador establecidas en el Contrato de Administracion
respecto de los Derechos de Crédito en general, el Administrador deberd realizar todos los actos
necesarios o convenientes o hien, los que indigue el Representante Comiin para la debida administracion,
manejo y Cobranza de los Derechos de Crédito Vencidos, incluyendo la venta de Inmuebles Adjudicados
en términos de lo previsto en el Contrato de Administracién y en los demas Documentos de la Operacion y
de conformidad con el Estdndar de Cuidado y las politicas generales de administracién y cobranza de
cartera hipotecaria vencida que actualmente utiliza, o que en el futuro llegue a utilizar en la
administracion y cobranza de su propia cartera hipotecaria vencida. En caso de que el Administrador
requiera la firma del Fiduciario para realizar cualquier acto de conformidad con lo establecide en la
Clausula Octava del Contrato de Administracion, e! Administrador preparara oportunamente toda la
documentacidn necesaria y la entregara al Fiduciario.

El Administrador debera realizar todos los actos necesarics para la debida administracién, manejo y venta
de los Inmuebles Adjudicados, en el entendido de que todas las acciones que realice el Administrador en
relacidon con los Inmuebles Adjudicados serdn con el Unico propdsito de lograr su venta oportuna en las
mejores condiciones y deberdn ser supervisadas por el Administrador Maestro. Cualguier Inmueble
Adjudicado serd registrado bajo el nombre del Fiduciario y no bajo el nombre del Administrador. Queda
expresamente prohibido al Administrador arrendar el Inmueble Adjudicado a cualquier individuo,
incluyendo sin limitacion alguna, al Deudor Hipotecario.,

Cualquier venta extrajudicial de Inmuebles Adjudicados deberd realizarse mediante subasta piblica o
privada hecha por el Administrador y deberd realizarse una vez que el Representante Comun lo autorice.

E! precio de venta de un Inmueble Adjudicado deberd ser pagado en efectivo y debera ser la mayor
cantidad que el Administrador pueda obtener utilizando sus mejores esfuerzos. Los demas términos y
condiciones de la subasta serdn determinados por el Administrador quien realizara dicha venta en
términos de mercad, conforme a los mejores intereses del Patrimonio del Fideicomiso y de conformidad
con el Estandar de Cuidado {segin dicho término se define en el proplo Contrato de Administracion).

Sin el previo consentimiento por escrito del Representante Comln, el Administrador no podrd ceder,
vender, o de ninguna otra manera transferir los Derechos de Crédito Vencidos, el Inmueble Adjudicado o
cualguier otro activo relacionado al Derecho de Crédito Vencido.

El producto de ejecucidn que el Administrador reciba derivado de la venta judicial o extrajudiciai de las
Inmuebles Adjudicados serd depositado en la Cuenta del Fideicomiso de conformidad con lo seftalado en Ia
Clausula 4.1 del Contrato de Administracidn.

Honorarios del Administrador.

Durante la vigencia del Contrato de Administracién, et Fiduciario pagaré al Administrador en cada Fecha de
Page, como contraprestacidon por los servicios prestados de conformidad con el Contrato de
Administracién, los Honorarios por Administracion que serdn equivalentes a aplicar 1/12 (un doceavo) al
monto equivalente al 0.75% (cero punto setenta y cinco por clento) del Saldo Insoluto de Créditos
Hipotecarios Vigentes al inicio de cada Periodo de Cobranza mas el impuesto al valor agregado que
corresponda con cargo a la Cuenta del Fideicomiso.

El Fiduciario no serd responsable por el pago de gasto alguno en el que incurra el Administrador con
relacién a la prestacion de los Servicios bajo el Contrato de Administracién. El Administrador serd
responsable del pago de todos los gastos en los que incurra con relacidn a la prestacion de sus Servicios
de conformidad con el Contrato de Administracidon. Tales gastos incluirédn sin limitacién alguna (i} los
honorarios y gastos de contadores independientes, asi como cualguier impuesto pagadero por el
Administrador de conformidad con el Contrato de Administracidn, (ii) cualquier gasto relacionade con la
elaboracién y la entrega de cualquier Reporte de Cobranza u otros reportes proporcionados de
conformidad con el Contrato de Administracién al Fiduciario, al Representante Comun, Administrador
Maestro, al Auditor Externo o a las Agencias Calificadoras, y (iii) los honorarios y gastos que se deriven de
los servicios de cualquier tercere designadeo por el Administrador de conformidad con la Seccién 3.5 del
Contrate de Administracion.

Los Honorarios por Administracion serdn pagaderos en la Fecha de Pago, en términos de la Cascada de
Pagos, en la cuenta bancaria que para tal efecto le informe por escrito el Administrador al Fiduciario.

Responsabilidad del Administrador.

El Administrador serd responsable por cualquier accion gque tome en relacidn con el cumplimiento de sus
obligaciones de conformidad con el Contrato de Administracion conforme a lo siguiente:
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El Administrador indemnizard y sacara en paz y a salvo al Fiduciario, a los Fideicomisarios en Primer
Lugar, al Representante Comiin, vy al Administrador Maestro asi como a cualquier delegado fiduciario,
consejero, funcionario, empleado o agente de cualquiera de ellos, contra cualquier responsabilidad que se
relacione con los gastos (incluyendo gastos razonables y documentados de abogados), dafios, costos,
pérdidas o cualquier respensabilidad que surja directa o indirectamente de cualquier incumplimiento por
parte del Administrador a cualquiera de sus obligaciones de acuerde con el Contrato de Administracién o
de cualquier declaracion que se haya realizado de acuerdo con el Contrato de Administracién.

El Administrador indemnizard y sacara en paz y a salvo al Fiduciario, a los Fideicomisarios en Primer
Lugar, al Representante Comdn, y al Administrador Maestro asi como a cualquier delegado fiduciario,
consejero, funcionario, empleado o agente de cualquiera de ellos contra cualquier responsabilidad con
relacién a los gastos (incluyendo gastos razonables y documentados de abogados), dafios, pérdidas o
cualquier responsabilidad que surja de o que sea impuesta al Fiduciario y al Representante Comdn, como
resultado de declaraciones falsas, negligencia, dolo, mala fe o fraude del Administrador en la prestacidn de
los Servicios, o la violacién por parte del Administrador de sus obligaciones, de conformidad con el
Contrate de Administracion.

El Administrador indemnizard y sacard en paz y a salvo al Fiduciario, a |os Fideicomisarios en Primer
Lugar, al Representante Comun, y al Administrador Maestro asi como a cualguier delegado fiduciario,
consejero, funcionario, empleado o agente de cualquiera de ellos contra cualguier responsabilidad con
relacién a los gastos, dafios, pérdidas o cualquier responsabilidad que surja de, o que se imponga al
Fiduciario, al Representante Comun, o al Administrador Maestro como resultado de fos actos u omisiones
de terceros designados por et Administrador,

Descripcién del Contrato de Administracién Maestra.
Objeto de los Servicios de Administrador Maestro.

El Fiduciario Emisor y e} Administrador Maestro celebraron el 30 de Agosto de 2012, un Contrato de
Administracién Maestra en virtud del cual el Administrador Maestro deberd (i} supervisar, revisar y
verificar toda la informacién generada por el Administrador en términos del Contrato de Administracion
relacionada con la Administracién y Cobranza de los Derechos de Crédito; (ii) desarrollar y ponga a
disposicién de los Tenedores una herramienta que les provea de informacién relacionada con el
comportamiento de los Créditos Hipotecarios que al menos incluya la informacidn descrita en [os puntos x.
y xi. de la Seccidn 3.3 y la informacidn que posea respecto de los rubros sefialados en el Anexo “B” del
Contrato de Administracion Maestra vy (i) en general preste los servicios de supervision y vigilancia de fas
funciocnes que desempefie el Administrador y los terceros que subcontrate en términos del Contrato de
Administracion (los “Servicios de] Administrador Maestro”}. A la firma de dicho Contrato comparecié el
Representante Comun.

Actuacién del Administrador Maestro.

Bl Administrador Maestro, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, llevara a cabo todos los actos que
considere necesarios o convenientes para llevar a cabo los servicios descritos en el Contrato de
Administracion Maestra de manera independiente, profesionat y responsable. El Administrador Maestro
supervisard y vigilard que el Administrador base su actuacién en las politicas generales de administracién
y cobranza de cartera hipotecaria vigentes del Administrador. Asimismo, para el desempefio de sus
funciones el Administrador Maestro cumplird con los términos del Manual de Operaciones que se adjunta
al Contrato de Administracién Maestra como Anexo "B".

El Administrador Maestro serd el Gnico responsable de cualquier obligacidn derivada de las relaciones
laborales con sus trabajadores, funcionarios o empleados. En este acto el Administrador Maestro declara y
reconoce que no existe ni existird relacion juridica alguna entre dichas personas y el Fiduciario, el
Representante Comin o el Administrador, debido a que dichas personas trabajan y trabajarén bajo la
exclusiva direccién, dependencia y subordinacién del Administrador Maestro, por lo que el Fiduciario, €l
Representante Comun y el Administrador no tendrén ninguna responsabilidad laboral respecto a dichas
personas en términos del articulo 13 de la Ley Federal del Trabajo.

El Administrador Maestro, durante ia vigencia del Contrato de Administracion Maestra deberd (i) mantener
su existencia legal conforme a las disposiciones legales aplicables a su régimen tegal; (ii) mantener
vigentes cualesquiera licencias, permisos y autorizaciones necesarias para la consecucién de su objeto
social; y (iii) llevar a cabo todas los actos que resulten necesarios a fin de obtener, renovar, prorrogar y
mantener vigentes todas las autorizaciones necesarias para que el Administrador Maestro esté facultado
para conducir sus negacios conforme a la legistacién aplicable,
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Todos los servicios que el Administrador Maestro preste, incluyendo la validacién y conciliacién de Ja
informacién proporcionada por el Administrador se soportan en procesos, sistemas y plataformas
desarroiladas integramente por el Administrador Maestro.

Para la prestacion de los servicios que en términos del Contrato de Administracion Maestra proporcionara
el Administrador Maestro, éste debera contar en todo momento durante la vigencia del mismo, con todos
ios permisos y licencias de patentes, marcas, derechos de autor, software y de cdmputc que sean
necesarios para la prestacion de dichos servicios. Por o que se obliga a indemnizar y a Sacar en paz y a
salvo al Fiduciario, al Representante Comun y al Administrador, asi como a sus consejeros, funcionarios,
empleados y agentes de cualquiera de ellos de cualesquier pérdida o gasto (incluyendo gastos razonables
de abogados), dafio o perjuicio sufrido con motivo cualquier demanda o reclamacidén derivada del
incumplimiento del Administrador Maestro por tal motivo.

Obligaciones y Facultades del Administrador Maestro.

El Administrador Maestro, en cumplimiento de sus obligaciones bajo el Contrato de Administracion
Maestra, tendra las siguientes obligaciones y facultades:

i. Supervisar que el Administrador lleve a cabc la Cobranza de conformidad con sus
politicas de ¢obranza vigentes.

ii. validar con el Administrador la informacién generada por éste relacionada con la
Cobranza de los Créditos Hipotecarios con el objetivo de detectar posibles
inconsistencias y verificar la integridad de dicha informacion;

iii. conciliar con el Administrador la informacién del comportamiento de los Créditos
Hipotecarios que le proporcione éste, con la informacién generada por fos sistemas
propios del Administrador Maestro;

iv. revisar la informacién generada por el Administrador (incluyendo el Reporte de
Cobranza) con el fin de validar la correcta aplicacion de la Cobranza, la amortizacidn
anticipada en términos de los Créditos Hipotecarios y cualesquier movimiento realizado
bajo los mismos;

V. supervisar la contratacion, mantenimiento y ejercicio del Seguro por parte del
Administrador en términos del Contrato de Administracion;

vi. supervisar la contratacién de Subcontratistas, incluyendo la contratacién de abogados
externos y prestadores de servicios en aquellos casos en que sea necesario iniciar
procedimientos judiciales y extrajudiciales en términos de! Contrato de Administracion;

Vi, supervisar los Gastos de Cobranza en que incurra el Administrador en términos del
Contrato de Administracion;

viik. de conformidad con las politicas de administracion y cobranza del Administrador, y
sujeto a los términos del Contrato de Administracidn, supervisar y otorgar su
consentimiento para que el Administrador modifique los términos vy condiciones de los
Créditos Hipotecarios;

ix. vigilar la actuacién de los Custodios conforme al Contrato de Administracidn;

X. proporcionar mensualmente a los Tenederes, al Representante Comdn, al Fiduciario, al
Auditer v a las Agencias Calificadoras, en términos de lo sefialado en la Seccién 3.4 del
Contrato de Administracién Maestra, informacién sobre cada Crédito Hipotecario
respecto a: (i) la fecha de originacién y el plaze remanente; (ii) la relacidn del monto del
Crédito Hipotecario respecto al valor del Inmueble en la fecha de originacién y a la fecha
del reporte; (iii) tasa de interés aplicable; (iv) saldo remanente; (v) morosidad actual e
histérica de los Créditos Hipotecarios; (vi) reportes sobre el desempefio actual e
histérico de los Créditos Hipotecarios; (vii) informacién relacionada con la amortizacion
parcial o total de Créditos Hipotecarios; {viii) informacidén sobre el nimero de Derechos
de Crédito Vencidos y aquellos que se encuentren en cobranza judicial o extrajudicial, y
(ix) notificar cualguier inconsistencia en la informacién reportada por el Administrador en
términos del punto anterior;
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Xi.

xii.

Xiii.

proporcionar mensuatmente a los Tenedores, al Representante Comun, al Fiduciario, al
Auditor y a las Agencias Calificadoras, en términos de lo sefialado en la Seccion 3.4 del
Contrato de Administracidn Maestra reportes con [as tablas de frecuencia respecto a los
Derechos de Crédito que Incluya: (i) distribucién geogréfica; (ii) distribucién por
Dependencia o Entidad; (iii} edad de la cartera que conforman los Créditos Hipotecarios
{por afio y mes de originacién); (iv) saldo insolute de principal (v) maduracidon esperada
de la cartera hipotecaria; (vi} la tasa de interés; (vii} relacidén del monto del Dereche de
Crédito respecto al valor del Inmueble en la fecha de originacidn y a la fecha del reporte;
(viii) ingreso mensual o salario base del acreditado identificando si algin Crédito
Hipotecario se encuentra en Pericdo de Prorroga asi como si el acreditado continia
prestando servicios dentro del sector plblico; vy (ix) la relacién que existe respecto a los
niveles de deuda en refacién con ingresos de la cartera hipotecaria;

En su caso, llevar a cabo los actos previstos en la Seccidn 7.1 del Contrato de
Administracién; y

En general, realizar cualquier acto o servicio que considere necesario ¢ conveniente para
iograr una eficiente Cobranza

Honorarios del Administrader Maestro.

Durante la vigencia del Contrato de Administracion Maestra, el Fiduciaric pagard al Administrador Maestro
en cada Fecha de Pago, el monto que se indique en el propio Contrato de Administracion Maestra con
cargo a la Cuenta dei Fideicomiso.

Causas de Substitucion del Administrador Maestro.

Cualquiera de los siguientes supuestos constituira una “Causa de Substitucidn del Administrador Maestro”:

i,

iif.

vi.

Si el Administrador Maestro dejare de prestar correctamente a juiclo del Fiduciario y del
Representante Comidn los servicios contratados por medio del Contrate de
Administracion Maestra, sin causa justificada.

Cualquier incumplimiento por parte del Administrador Maestro de sus obligaciones bajo
el Contrato de Administracién Maestra, cuyo incumplimiento subsista por un periodo de
30 (treinta) dias naturales siguientes a la fecha en que le sea notificado por escrito dicho
incumplimiento al Administrador Maestro por el Fiduciario, por el Representante Comu(n
o por el Administrador.

Si cualquier deciaracion, informacién o certificacién hecha por el Administrador Maestro
en el Contrato de Administracidn Maestra 0 en Documento de la Operacién cualguier
certificado, reporte o Informe preparado o enviado en relacién con o bajo el Contrato de
Administracién Maestra, resulta ser falso ¢ de mala fe en algln aspecto relevante en la
fecha especifica de dicha declaracidn, informacion o certificacion.

Si el Administrador Maestro es sujeto de cualquier procedimiente de insolvencia,
liguidacidn, concurso mercantil o quiebra bajo cualquier ley o reglamento que le sea
aplicable, o si el Administrador Maestro es intervenido (o la figura equivalente en
cualquier legislacién extranjera) por cualguier autoridad gubernamental bajo cualquier
ley o reglamento que le sea aplicable,

Si como resultade de un embargo sobre las instalaciones o bienes del Administrador
Maestro, el Administrador Maestro se ve imposibilitado de cumplir con sus obligaciones
bajo el Contrato de Administracién Maestra.

Si el Administrador Maestro pierde alguna licencia u autorizacién gubernamental
otorgada en México o en el extranjero, que sea necesaria para cumplir con sus
obligaciones bajo el Contratc de Administracién Maestra.

Procedimiento de Substitucién del Administrador Maestro.

En el evento de presentarse cualquiera de las Causas de Substitucién del Administrador Maestro previstas
en la Clausula 6.1 del Contrato de Administracion Maestra, entonces y en la medida en que la Causa de
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Substitucion del Administrador Maestro no haya sido subsanada dentro del plazo previsto en dicha
Clausula, el Fiduciario podra, con la autorizacién previa y por escrito del Representante Comun y, debera,
una vez recibidas las instrucciones de parte del Representante Comdn, iniciar el procedimiento de
substitucién del Administrador Maestro baio el Contrato de Administracién Maestra sefialando en dicho
aviso la Fecha de Substitucién del Administrador Maestro mediante un aviso (el "Aviso_de Terminacion")
dado al Administrador Maestro (con copia a las Agencias Calificadoras).

El Fiduciario deberd nombrar al Administrador Maestro Substituto dentro de los 20 (veinte) Dias Hébiles
siguientes a la fecha en que el Representante Comiin le autorice por escrito nombrar a un Administrador
Maestro Substituto.

En todo caso el Administrador Maestro Substituto que se designe deberd cumplir con los requisitos
establecidos en la Seccién 6.3 del Contrato de Administracion Maestra y deberd ser aceptable para el
Administrador.

Al Hegar la Fecha de Substitucidn del Administrador Maestro y Unicamente después de que el
Administrador Maestro Substituto designado haya aceptado su designacién, todos los derechos vy
obligaciones de! Administrador Maestro bajo el Contrato de Administracion Maestra seran transferidos y
asumidos por el Administrador Maestro Substituto; en el entendide, sin embargo de que el Administrador
Maestro continuard desempefiando sus funciones hasta la Fecha de Substitucidn del Administrador
Maestro. A partir de la Fecha de Substitucién del Administrador Maestro, éste dejard de tener derechos y
obligaciones bajo el Contrato de Administracién Maestra (salvo por las obligaciones pendientes que
correspondan al periodo anterior a la efectividad de su remocidn, las obligaciones descritas y las
obligaciones de indemnizar de acuerde con lo establecido en el punto d. de la Seccién 5.1 del Contrato de
Administracién Maestra).

En el evento de substitucidn del Administrador Maestro, éste entregard en la Fecha de Substitucién del
Administrador Maestro al Administrador Maestro Substituto, toda la informacién o documentacidn que
razonablemente le solicite el Administrador Maestro Substituto relacionada con el Contrato de
Administracion Maestra vy los servicios contemplados en el mismo.

El Administrador Maestro Substituto, el Fiduciario v el Administrador Maestro, suscribirén, en la Fecha de
Substitucion del Administrador Maestro un acta de entrega, declarando haber recibido la documentacién e
informacion gue le sea entregada conforme al parrafo anterior.

A partir de la Fecha de Substitucién del Administrador Maestro, todas las referencias hechas en el
Contrato de Administracion Maestra, en el Contrato de Fidelcomise, en el Contrato de Cesién, en el
Contrato de Administracion y cualquier otro documente relacionado con los mismos al Administrador
Maestro, se entenderan hechas a la entidad que actGia como Administrador Maestro Substituto y ésta
adquirird todos los derechos y estara sujeta a todas las obligaciones, responsabilidades y deberes del
Administrador Maestro de conformidad con los términos vy condiciones del Contrato de Administracion
Maestra {en el entendido de gue el Administrador Maestro Substituto no serd responsable de los actos u
omisiones del Administrador Maestro).

Sin perjuicio de lo sefialado en los parrafos anteriores, el Fiduciario estard autorizado y facultado (ante la
falta de cooperacion del Administrador Maestro) para actuar en substitucién del Administrador Maestro vy
firmar todos los documentos v realizar todos los actos que sean necesarios para realizar la substitucidn.

£l Administrador Maestro tendra derecho a recibir los Honorarios por Administracién Maestra devengada a
su favor hasta ta Fecha de Substitucién det Administrador Maestro.

Requisitos del Administrador Maestro Substituto.

La entidad que el Fiduciarioc nombre como Administrador Maestro Substituto debera reunir las siguientes
caracteristicas: (i) contar con todas las autorizacicnes gubernamentales, sistemas y medios necesarios
para llevar a cabo ias funciones descritas en el Contrato de Administracion Maestra a cargo del
Administrador Maestro, (i} contar con amplia experiencia a juicio del Fiduciario en la administracion
maestra de cartera hipotecaria comparable a los Créditos Hipotecarios, (iii} aceptar sin limitaciones todos
los términos y condiciones del Contrato de Administracidn Maestra, y (iv) que en la opinidn de las
Agencias Calificadoras, su intervencién no afecte en forma negativa la Calificacion de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios.

Renuncia del Administrador Maestro.

El Administrador Maestro solamente podra renunciar a su cargo de Administrador Maestro bajo el Contrato
de Administracidon Maestra en el supuesto que llegue a ser ilegal para el Administrador Maestro continuar
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cumpliendo con sus obligaciones bajo el Contrato de Administracion Maestra debido a (i) la revocacién de
cualquier autorizacidn gubernamental necesaria, (i) la modificacién de leyes, reglamentos u otras Leyes
Aplicables en México o el extranjero, o (iii) la interpretacidn de dichas leyes, reglamentos o disposiciones,
en cualquiera de dichos casos, el Administrador Maestro Substituto seréd nombrade conforme a la Clausula
Sexta del Contrato de Administracidn Maestra y se le informara a las Agencias Calificadoras.

Al presentar su renuncia conforme a lo dispuesto en el parrafo anterior, el Administrador Maestro
acompafiard una opinién de un despacho de abogados de reconocido prestigio que certifique la existencia
de cualquiera de los supuestos ahi contenidos.

La renuncia del Administrador Maestro conforme a la Clausula Séptima del Contrato de Administracion
Maestra deberd ser notificada al Administrador, al Fiduciario, al Representante Comun, y a las Agencias
Calificadoras, sefialando en dicha notificacién la Fecha de Substitucién del Administrador Maestre que no
podra ser anterior a sesenta (60) Dias Habiles contados a partir de dicha notificacidon. El proceso de
substitucion del Administrador Maestro en caso de renuncia, se regira en lo aplicable, por lo dispuesto en
la Clausula Sexta del Contrato de Administracién Maestra.

Descripcion del Contrato de Cesion.

Cesion de los Derechos de Crédito.

E! Cedente cedid, aportd y transmitié irrevocablemente y libre de cualguier gravamen, al Fiduciario para
formar parte del Patrimonio del Fideicomiso, la propiedad vy titularidad de la totalidad de los Derechos de
Crédito, que se relacionan de forma individual en el Anexo “B” del Contrato de Cesién, de conformidad
con los articulos 2029, 2032, 2033 v demas aplicables del Cédigo Civil Federal y sus correlativos del
Codigo Civil para el Distrito Federal y de los Codigos Civiles para los estados de la Republica Mexicana.

Los Derechos de Crédito cedidos, incluyen;

a. Todos los derechos, titularidad y beneficios del Cedente (tanto presentes como
futuros) que correspondan a los Créditos Hipotecarios;

b. Los Expedientes de Crédito relacionados con los Derechos de Crédito;

¢. Todos los derechos principales y auxiliares del Cedente en su cardcter de acreedor
junto con todos los frutos, productos y accesorios que les corresponden conforme a
cada Derecho de Crédito incluyendo los derechos en su caracter de acreedor
hipotecario respecto a las Hipotecas constituidas sobre el Inmueble relacionada con
cada uno de los mencionados Créditos Hipotecarios; y todos los derechos del
Cedente como beneficiario (i) en su caso, de la obligacibn a cargo del
Fideicomitente, respecto a cada Crédito Hipotecario, de realizar el pago por el Saldo
Insoluto de un Crédito Hipotecario, en caso de invalidez, Iincapacidad total
permanente o muerte del Deudor Hipotecario correspondiente. Lo antericr, a fin de
dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 182 de la Ley del ISSSTE y de
conformidad con los requisitos establecidos en los Créditos Hipotecarios (la
“Garantia del Crédito de Vivienda®”}, y (i) del seguro contra dafios contratado por
FOVISSSTE, respecto de cada Inmueble, para cubrir cualquier dafic o menoscabo
que pueda sufrir dicho Inmueble (incluyendc dafios derivados de incendio,
inundacién, terremoto, huracén, tornado, avalancha, erupciones volcénicas,
explosiones, caida de objetos tales come aviones, arboles, dafios ecoldgicos, entre
otros) de conformidad con los requisitos establecidos en los Créditos Hipotecarios
(el *Seguro” o “Seguro de Daiflos” indistintamente), incluyendo el derecho a obtener
los recursos provenientes de los Derechos Derivados del Seguro en tanto los
mismos se refacionen con dichos Derechos de Crédito; y

d. La totalidad de la Cobranza de cada uno de los Créditos Hipotecarios, con excepcién
de las Cantidades Excluidas.

La cesion de los Derechos de Crédite no incluye o no se interpretard que incluye cualguier obligacién a
cargo del Cedente derivada de los Créditos Hipotecarios.

Garantia del Crédito de Vivienda

En caso de gue se actualice alguno de los supuestos establecidos en el articulo 182 de la Ley del ISSSTE,
el Fideicomitente estard obligado & depositar en la Cuenta del Fideicomiso el Salde Insoluto del Crédito
Hipotecario respectivo, el Dia Habil siguiente a que haya sido acreditade fehacientemente al FOVISSSTE
un evento cubierto por Ja Garantia del Crédito de Vivienda.
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FOVISSSTE, tendra el derecho, mas no la obligacion, en cualguier momento durante ia vigencia del
Contrato de Cesidn, de liberarse de dicha obligacién, mediante la contratacién de un segurc que ofrezca
una cobertura equivalente, en cuyo caso designaré al Fideicomiso como beneficiaric de los mismos. La
institucién de seguros que contrate para estos efectos el Fideicomitente en su capacidad de Administrador,
debera tener la capacidad y solvencia necesaria para cumplir con las obligaciones de pago asumidas y en
tode momento, el monto, y los términos v condiciones de dicho seguro deberdn de ser mejores ¢ iguales
que aquellos seguros que contrate el FOVISSSTE para la cobertura de su propia cartera hipotecaria.

Contraprestacion.

El Cedente recibird como contraprestacion por la cesidn al Fiduciario de los Derechos de Crédito prevista
en el Contrato de Cesién (i) un monto equivalente al 100% (cien por ciento) del Saldo Insoluto de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios en la Fecha de Cierre, el cual sera pagado por el Fiduciario con cargo a
la Cuenta del Fideicomiso vy, (ii) la Constancia.

Depdsito de los Expedientes de Crédito,

En la fecha de celebracién del Contrato de Cesi6n, el Cedente hace la entrega juridica de los Expedientes
de Crédito relativos a los Créditos Hipotecarios en favor del Cesionario. Asimismo, en este acto, el
Cesionario lleva a cabo la entrega juridica de los mismos al Administrador conforme a lo establecido en el
Contrato de Administracién.

En términos del Contrato de Administracion, el Custodio ha quedado designade como depositario de los
Expedientes de Crédito ajustdndose en lo no previste por el citado Contrato de Administracién a lo
dispuesto en el Articulo 2516 y demés aplicables del Cédigo Civil para el Distrito Federal, El Custodio,
mantendréd los Expedientes de Crédito en una bodega a prueba de incendio, inundaciones y con
climatizacién adecuada para su resguardo, ubicada en el domicilio sefialado en el Contrato de
Administracidn con la finalidad de garantizar la integridad fisica de los mismos. En caso de que el Custodio
cambie la ubicacidon de los Expedientes de Crédito deberd nctificar por escrito al Fiduciario la nueva
ubicacién de los Expedientes de Crédito con cinco (5) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que ocurra
dicho cambio.

Las partes del Contrato de Cesién convienen que el Cedente en su capacidad de Administrador tendra
pieno acceso a los Expedientes de Crédite con el fin de cumplir con sus obligaciones al amparo del
Contrato de Administracién. Sin embargo, dicha posesién no le dard ningln derecho de propiedad sobre
los Derechos de Crédito y beneficio del Seguro v la Garantia del Crédito de la Vivienda ni podrd extraeslos
o sustraer documentos de dichos Expedientes de Crédito salvo que lo tenga expresamente permitido bajo
el Contrato de Administracién.

Declaraciones del FOVISSSTE con respecto de los Créditos Hipotecarios; limitacion de
responsabilidad:

Que: (i) el Cedente es el Unico y legitimo propietario de los Derechos de Crédito que se relacionan en el
Anexo “B” del Contrato de Cesidén y no ha cedido (incluyendo la cesién como garantia) sus derechos, ni ha
creado ningln Gravamen o afectacidén, o celebrado ningdn contrato que pudiese afectar su titularidad
sobre de los mismos, de manera alguna; y {ii} el Cedente tiene derecho a ceder dichos Derechos de
Crédito.

Con respecto a los Derechos de Crédito que se relacionan en el Anexo “B” del Contrato de Cesién, a la
fecha de cesidn:

i. La informacién que se sefiala en el Anexo "B” del Contrato de Cesidn, es correcta,
precisa y suficiente para su identificacion, y que contiene los saldos insolutos a la Fecha
de Corte. Dicha informacidn es congruente con la informacion contenida en los
Expedientes de Crédito y en las bases de datos correspondientes;

ii. El Cedente tiene derecho a ceder dichos Derechos de Crédito;

fii. Cumplen con todos y cada uno de los Requisitos de Elegibilidad que se mencionan en la
Clausula Octava del Contrato de Fideicomiso, gue son:

1. FOVISSSTE es el Unico y legitimo titular de cada uno de los Derechos de
Crédito que se relacionan en el Anexo “B” del Contrato de Cesion.
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10.

11.

12.

13,

14.

i5.

16.

Los contratos que documentan los Derechos de Crédito son legalmente vétidos
v exigibles y fueron otorgados por las partes de los mismos cumpliendo con
todas las disposiciones legales federales y locales aplicables.

Cada uno de los Créditos Hipotecarios v sus correspondientes Hipotecas, estan
debidamente documentades en escrituras pulblicas las cuales han sido
debidamente inscritas en el registro publico de la propiedad correspondiente a
cada uno de los Inmuebles vy cada una de las Hipotecas constituye un derecho
real de garantia en primer lugar y grade de prelacién debidamente
perfeccionado de conformidad con la Ley Aplicable.

Las obligaciones de los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios
son legalmente exigibles conforme a sus términos, y el Deudor Hipotecario, de
conformidad con la decumentacién v las declaraciones realizadas en el contrato
respectivo, estaba plenamente capacitado para celebrar el Crédito Hipotecario
al momento de su celebracién.

Todas las obligaciones de FOVISSSTE como cedente seglin se prevén en los
términos y condiciones de los Créditos Mipotecarios han sido cumplidas en su
totalidad, de manera gue no existe en la fecha del Contrato de Cesidn, ni
existia en la Fecha de Corte, obligacion alguna a cargo del Fideicomitente come
cedente pendiente de cumplimiento.

El monto total a cargo del Fideicomitente de todos vy cada uno de los Créditos
Hipotecarios ha sido desembolsado. No existen obligaciones de desembolso
adicionales, todos los gastos y costos incurridos en relacidn con la celebracion
de los Créditos Hipotecarios y el registro de las Hipotecas han sido pagados y
no existe la obligacion de reembolso a cargo del Fideicomitente.

El Fideicomitente no tiene conocimiento de litigios de ningln tipo ante
tribunales locales o federales en relacion con los Créditos Hipotecarios que
puedan afectar la validez y exigibilidad de los mismos.

Los Derechos de Crédito se derivan de Créditos Hipotecarios, para la
adquisiclén de vivienda nueve o usada y no incluyen créditos hipotecarios
otorgados para reparar, ampliar o mejorar vivienda, ni pasivos contraidos para
cualquiera de los conceptos antes mencionados.

Cada uno de dichos créditos se encuentra denominado en VSM vy tiene una tasa
de interés minima de 4% (cuatro por ciento) fija.

Todos los Créditos Hipotecarios, fueron otorgados de 2002 en adelante v a la
Fecha de Corte tienen una antigiiedad minima de 6 (seis) meses.

A la Fecha de Corte, cada Crédito Hipotecario tiene una fecha de vencimiento
no mayor a ta Fecha de Vencimiento de la Emisidn.

A la Fecha de Corte, ef Saldo Insolute de cada Crédite Hipotecario es superior o
igual a $75,000.00 Pesos

A la Fecha de Corte, la razén del Saldo Insolute del Crédito Hipotecaric contra
el valor de las garantias (“foan to value") es menor o igual 85% (ochenta y
cinco por ciento) para cada Crédite Hipotecario.

Cada uno de los Créditos Hipotecarios cuenta con un Expediente de Crédito
completo.

A la Fecha de Corte, los Deudores Hipotecarios de los Créditos Hipotecarios: (i)
son trabajadores activos del sector plblico, (i) son mayores de 20 (veinte)}
afios y menores de 56 {cincuenta y seis) afios y (iii) han realizado al menos
cuatro pagas quincenales por concepto del Crédito Hipotecario.

Desde su ctorgamiento v & la Fecha de Corte, ningun Crédito Hipotecaric ha (i)
sido objeto de modificacion (ii) estado sujeto a un Periodo de Prérroga, (iii)
generado intereses moratorios por un incumplimiento de pago durante los
Ultimos 12 meses. Para efectos de claridad, el incumplimiento en el pago es
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

calculado de la siguiente manera: no ha tenido (a) 2 & mds veces un
incumplimiento de pago por un plazo de treinta y un dias calendario y (b} 1 &
mds veces un incumplimiento de pago por un piazo mayor a sesenta y un dias
calendario.

A la fecha de la cesidon, cada uno de los Créditos Hipotecarios se encuentra al
corriente en sus pagos, tanto por concepto de interés, principal, impuestos y
demds cantidades pagaderas por el Deudor Hipotecario al amparo del contrato
que documenta el Crédito Hipotecario respective y ningln Deudor Hipotecario
estd en incumplimiento de cualquier obligacion respecto a su Crédito
Hipotecario.

Los Créditos Hipotecarios se encuentran libres de Gravamenes, salvo por la
Hipoteca otorgada a favor del Fideicomitente.

A la fecha del Contrato de Cesion, no existe un incumplimiento de las
obligaciones de los Deudores Hipotecarios bajo los Crédites Hipotecarios
(distintos de incumplimiento de pago) o un evento que con el paso del tiempo ¢
siendo notificado pueda constituir un incumplimiento de los términos vy
condiciones de los Créditos Hipotecarics.

A la Fecha de Corte, no se ha {i} liquidado, cancelado ¢ subordinado total o
parcialmente, (ii) liberado ninguna Hipoteca, (iii) cedido o enajenado ningln
Crédito Hipotecario, o (iv) realizado ningdn pago o anticipc por cuenta ¢ para
beneficio de ningun Deudor Hipotecaric o capitalizado cantidad alguna
devengada o pagadera bajo los Créditos Hipotecarios distinta de los ajustes que
resultan de la actualizacion de VSM en la cual dichos Créditos Hipotecarios se
encuentran denominados.

El otorgamiento de jos Créditos Hipotecarios y las Hipotecas, y los mecanismos
de cobro implementados con anterioridad a |a fecha de celebracién del Contrato
con respecto a los Créditos Hipotecarios se han regido conforme a précticas y
politicas legales, prudentes y comunes para un organismo de servicio social
mexicano y conforme a las practicas del Administrador.

Los términos y condiciones de los Créditos Hipotecarios no otorgan al Deudor
Hipotecario ninguna excepcidn adicional a (i) las previstas en la ley en el caso
de ejecucidén de la Hipoteca y (ii) las previstas en la Ley del ISSSTE,
particularmente el derecho de Prérroga a que alude el articulo 183 de la Ley del
ISSSTE.

Ningln Crédito Hipotecario otorga al Deudor Hipotecario el derecho a
compensar pagos 4 otra excepcidn similar, y la ejecucion de los términos
previstos en cualquier Crédito Hipotecario o el cumplimiente de obligaciones o
ejercicio de derechos previstos en el mismo no resultara en la ineficacia de
dicho Crédito Hipotecario ni sujetard dicho Crédito Hipotecario & compensacién
u otra excepcién similar.

Los Créditos Hipotecarios cumplen con las disposiciones legales aplicables en
refacidn a los intereses.

Salvo por la Hipoteca constituida sobre los Inmuebles, no existe garantia
adictonal gue responda por el cumplimiento, por parte del Deudor Hipotecario,
de sus obtigaciones bajo los Créditos Hipotecarios.

A la fecha de cesién, el Fideicomitente no tiene conocimiento de la existencia
de algun procedimiento tendiente a la expropiacion de algin Inmueble o de que
cualquier Inmueble se encuentre afectado en virtud de contaminacién
ambiental, incendio, temblores, huracanes u otros desastres naturales.

Cada Inmueble cuenta con Seguro v la pdliza del Seguro correspondiente ha
sido debidamente contratada con la aseguradora, [a cual se encuentra
debidamente autorizada de conformidad con la Ley General de Instituciones y
Sociedades Mutualistas de Seguros como una institucion de seguros.
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28. La pdliza del Seguro ha sido renovadas antes de su vencimiento, las primas
han sido pagadas en su totalidad y por 1o tanto la vigencia de dicho Seguro se
encuentra en plena vigencia.

29. Cada uno de los Créditos Hipotecarios fue otorgado respecto a un Inmueble y
se encuentran regidos por las leyes de un estado o entidad federativa de la
Republica Mexicana gue ha adoptado en su Cédigo Civil disposiciones gue
permiten a FOVISSSTE transmitir los Derecheos de Crédito correspondientes al
Fideicomiso sin necesidad de inscripcién en el Registro Plblico de la Propiedad
respectivo 0 de notificacion a los deudores respectivos en términos similares al
articulo 2,926 del Codigo Civil para el Distrito Federal.

Substitucion y readquisicién de Créditos No Elegibles.

En el caso de que el Cedente (i} reciba un Requerimiento de Reemplazo por parte del Fiduciario o del
Representante Comuin, o (i) per cualguier motivo tenga conocimiente de que (a) omitié cumplir con las
obligaciones establecidas en las Cldusulas Sexta y Séptima det Contrato de Fideicomiso, respecto de uno o
mas Derechos de Crédito o Derechos de Crédito Substitutos o (b) cualesquier Derechos de Créditos sea un
Derecho No Elegible el Cedente estard obligado a, dentro de un plazo de 20 {veinte) Dias Habiles contados
a partir de la actualizacién de los supuestos mencionados en los incisos (i) vy (ii} respectivamente de esta
Seccidn, sustituir o readquirir un Derecho de Crédito No Elegible, segun corresponda.

La substitucién o readquisicién de Derechos de Crédito deberd efectuarse conforme a los términos
establecidos en ei Contrato de Fideicomiso.

3.4.2 Procesos judiciales, administrativos o arbitrales.

FOVISSSTE:

FOVISSSTE se encuentra involucrado en juicios v reclamaciones derivados del cursc normal de sus
operaciones, que la Administracién espera no tengan un efecto importante en su situacion financiera y rescltados
futuros. Al 31 de Diciembre de 2011 el nimero de juicios en contra del FOVISSSTE son 119 {cientc diecinueve), los
cuales tienen su origen principalmente en:

a. Juicios Laborales. 70 (setenta) demandas interpuestas por ex empleados que demandan a
FOVISSSTE la reinstalacion, pago de indemnizacién constitucional, salarios caidos y otras
prestaciones, por los cuales se tiene una provisién de $65'563,000 (Sesenta y Siete Millones
Quinientos Sesenta y Tres Mil Pesos 00/100 M.N.}.

b. Juicios Civiles y Mercantiles. 49 (cuarenta y nueve) procedimientos judiciales en los que
FOVISSSTE es demandado por constructoras, por el pago de cobras ejecutadas y cumplimento de
contratos; y acreditados por devoiucidon de pagos indebidos, reconocimiento de haber liguidado el
crédito, por los cuales se tiene una provisién de $90'247,000 (Noventa Millones Doscientos Cuarenta y
Siete Mil Pesos 00/100 M.N.).

c. Juicios Penales. 4 (cuatro) juicios interpuestos por FOVISSSTE contra terceros por concepto de dafio
patrimonial,

FOVISSSTE, no tiene conocimiento (i) de la existencia de litigios adicionales a los mencionados en los incisos
anteriores que se encuentren en proceso y que se consideren que puedan resultar en fallos negativos para el
FOVISSSTE, y que de acuerdo con las Reglas y précticas contables emitidas por la CNBV deban registrarse como un
pasivo o deban revelarse, ni (ii} de otros asuntos que pudieran implicar una responsabilidad directa o contingente a
cargo del FOVISSSTE, adicionales a fos mencionados en el primer parrafo de esta Seccion.

Administrador Maestro:

De conformidad con el registro del drea de Asuntos Juridicos de ACFIN, al 20 de Marzo del 2012, se
determind que no existen procedimientos legales pendientes o en trémite de resolucion de caracter civil, mercantil,
laboral, contencioso y/o arbitral promovidos en favor y/o en contra de ACFIN,

ACFIN, no tiene conocimiento (i) de litigios en proceso de los que sea parte; (i) de litigios seguidos en su
contra; (iii) de alguna obligacién contingente a su cargo.

Fiduciario:
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No existen procedimientos legales pendientes o en tramite de resolucién de carécter civil, mercantil, laborai,
contencioso y/o arbitral promovidos en favor y/o en contra del Fiduciario, en su cardcter de Fiduciario del
Fideicomiso.

El Fiduciario, en su caracter de Fiduciario dei Fideicomiso, no tiene conccimiento (i) de litigios en procese de
los gue sea parte; (ii) de litigios seguidos en su contra; (iii) de alguna obligacion contingente a su cargo.

3.5 Deudores relevantes.

Ningln acreditado representa mas del 20% (veinte por ciento) del Saldo Insoluto de los Créditos
Hipotecarios en la Fecha de Corte. De igual forma, ninguna Dependencia o Entidad retenedora tiene una
participacidn significante, siendo el Gobierno del Distrito Federal la dependencia que tiene una mayor participacién
como empleadora de Trabajadores acreditados, con el 8.02% (ocho punto cere dos) del saldo total de los Créditos
Hipctecarics en la Fecha de Corte.

3.6 Administradores u operadores.

La informacion def FOVISSSTE como Administrador de Créditos Hipotecarios correspondiente a esta Seccién
del Suplemento se incorpora por referencia al Prospecto del Pregrama autorizade mediante oficic 153/8200/2012
de fecha 27 de Marzo de 2012, en la “Seccidn 3.5 - FOVISSSTE como Administrador”.

Por otra parte, como parte de la transaccién descrita en el presente Suplemento, se contempla la
participacion de ACFIN como Administrador Maestro, misma que se documenta a través del Contrato de
Administracién Maestra suscrito entre el Fiduciario y ACFIN (Ver Seccién 3.4.1 "Contratos y acuerdos — Descripcion
del Contrato de Administracion Maestra™).

Administracion Maestra
A) Papel del Administrador Maestro

El Administrador Maestro es la institucién responsable de llevar a cabo la supervision y monitorec de las
actividades del administrador primario respecto de! las transacciones de bursatilizacidon acordadas vy de las practicas
estédndares de prestacién de servicios en la industria. La vigilancia prestada por el Administrador Maestro tiende a
generar un impacto directo sobre los niveles de pérdidas realizadas en transacciones de bursatilizacién.

Funciones del Administrador Maestro

ACFIN como parte de sus actividades de Administrador Maestro realiza una revisién y verificacién de toda la
informacién generada por FOVISSSTE en su calidad de Administrador en relacidén con la administracién y cobranza
de los Derechos de Crédito, vy a su vez, &s responsable de desarrollar y poner a disposicién de los Tenedores una
herramienta que les provea de informacion relacionada con el comportamiento de los Derechos de Crédito que
respaldan cada transaccién.

ACFIN, en cumplimiento de sus obligaciones bajo el Contrato de Administracidn Maestra, tiene las siguientes
obligaciones y facultades:

a) Validar con el Administrador Primario la informacion generada en relacidn con la cobranza de los
Derechos de Crédito con el cbjetivo de detectar posibles inconsistencias y verificar la integridad
de dicha informacién;

b) Conciliar la informacion proporcionada por Administrador Primario respecto del comportamiento
de los Derechos de Crédito, con la informacién generada por los sistemas propios del
Administrador Maestro;

c) Revisar la informacién generada por el Administrador Primario con el fin de validar la correcta
aplicacion de la Cobranza, vy demas pagos en términos de los Derechos de Crédito determinados y
cualesquier movimiento realizade bajo los mismos;

d) Proporcionar a los Tenedores una herramienta mediante la cual puedan acceder, a través de
Internet, a los reportes con informacion sobre cada Derecho de Crédito. Actualmente, esta
informacion estd a disposicion de los Tenedores e inversionistas en general a través de la pagina
de Internet del Administrador Maestro y cubre los siguientes aspectos:

)] Fecha de originacion y plazo remanente;
(i) Relacidn del monte del Derecho de Crédito respecto al valor del inmueble o garantias
puestas a disposicidon como colateral en la fecha de originacién y a la fecha del reporte;
(i) Esquema de amortizacion;
(iv) Tasa de interés aplicable;
(v} Saldo remanente;
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(vi) De manera mensual informacién sobre cada Crédito Hipotecario respecto a:
- Morosidad actual e historica;
- Reportes sobre su desempefio actual e histérico;
- Informacién relacionada con la amortizacion parcial o total de cada crédito;
- Informacién sobre el nimero de Derechos de Crédito Vencidos vy aquellos que se
encuentren en cobranza judicial o extrajudicial;
e) Proporcionar reportes con las tablas de frecuencia respecto a la cartera de Derechos de Crédito
que mcluya los siguientes conceptos:
Distribucion gecgrafica;
- Distribucién por empleador;
- Antigiiedad de la cartera {(por afio y mes de originacion);
- Saldo insoluto de principal;
- Tasa de interés;
- Maduracion esperada de los Derechos de Crédito;
- Relacidn del monto del Derechos de Crédito respecto al valor del inmueble o
garantia en la fecha de originacién y a la fecha del reporte;
- Ingreso mensual;
- Razén entre los niveles de deuda vy los ingresos de la cartera.

Reportes e Informacién Disponible

ACFIN tiene a disposicién de sus clientes y usuarios relacionados Informacion sobre las carteras administradas en la
siguiente pagina de Internet:
www.acfin.com
https://reportes.acfin.cl/menu_hsbc,

Para tener acceso a la informacién de acuerdo a los términos del Contrato de Administracién Maestra pero a la vez
mantener la seguridad de la informacién, ACFIN pone a disposicion de cada usuario, previo registro, una clave y
una contrasefia.

Antecedentes de ACFIN

ACFIN se constituyé en 1997 para satisfacer las necesidades de la incipiente industria de las bursatilizaciones en
Chile. Inicialmente ACFIN se conformd como resultado de una alianza estratégica entre AGS Financial LLC e
Inversionas San Sebastian, S.A., con el fin de capitaiizar la experiencia de AGS Financial LLC en Estados Unidos en
mercados emergentes, tales como Argentina y Brasil, en la administracién de carteras bursatilizadas. En sus
primeros 3 (tres) afios, ACFIN se centrd en el desarrollo de sistemas, de infraestructura y en la ejecucidn de
procedimientos para la prestacién de los servicios orientados a la bursatilizacién de activos, utilizando estédndares
internacionales en su disefio.

En 1998 SONDA, S.A. se incorpora a la compafiia comoe nueve socio, proporcionando a ACFIN con un importante
apoyo institucional y tecnolégico gue permitié iniciar con el desarrollo del sisterna y su implementacién operativa.

En 1999, ACFIN celebra un convenio con Santander Sociedad Securitizadora, mediante el cual prueba sus sistemas
para la administracién de cartera de activos.

En el 2000, ACFIN inicia su fase operativa otorgando el servicio de administracidn maestra a bursatilizaciones en
Chile y realiza la incorporacién del primer patrimonio bursatilizado respaldade por activos hipotecarios.

Desde ese mismo afio, ACFIN ha sido evaluado por las calificadoras de riesgo: Feller & Rate quien mantiene una
alianza estratégica con Standard & Poor's Credit Markets Services y Humphreys Limitada, sociedad en la que
participa minoritariamente Moody's Investors Service, Inc.

En el afio 2001, inicia la fase operativa en el area de administracién directa de la cartera objeto de la
bursatilizacion.

En el afio 2007, inicia operaciones en el drea de Administracion Maestra en México y firma el primer contrato de
administracidn privado para cartera hipotecaria con INFONAVIT.

En e afio 2009 SCNDA, S.A., deja de ser socio, con este hecho el capital social de ACFIN se encuentra en manos
de Inversiones San Sebastian S.A. ligada a la gestion de la empresa, en un 60% (sesenta por ciento) y, un fondo
de inversidn privado administrado par Larrain Vial S.A., en un 40% (cuarenta por ciento). Larrain Vial S.A., es una
de las mas antiguas y completas empresas de servicios financieros en Chile, fue fundada en 1934, Actualmente
brinda una amplia gama de servicios financieros, siendo el principal actor del mercado de capitales de Chile.
Cuenta con presencia internacional y una gran reputacién (http://www.larrainvial.com/).
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En Diciembre de 2009, Fitch otorgd su primera calificacién a ACFIN como Administrador Maestro en México,
dandole la calificacién de "AAFC2-(mex)", en Agosto de 2012 modificd la calificacidn a *AAFC2{mex)".

En Diciembre de 2010, ACFIN recibid por parte de la agencia calificadora Moody’s una calificacién “SQ2- como
Administrador Maestro de Hipotecas Residenciales en México.

La experiencia de ACFIN como Administrador Maestro incluye la prestacién de servicios de administracién primaria
de activos, administracion de portafelios de actives (administracién maestra) y administracién de bursatilizaciones.

Los sistemas de ACFIN fueron desarrollados internamente y en su disefio fueron considerados la adaptacién tanto
de condiciones nacionales como internacionales. Las soluciones implementadas consisten en un sistema modular y
flexible con tecnologia de punta internacicnal.

ACFIN le ha dado una gran importancia a la tecnologia considerando gue la administracion de portafolios de activos
requiere el procesamiento de grandes cantidades de informacidn, asi como la interaccién con diversos usuarios
(clientes y proveedores), asi como la generacion de reportes e informacién conforme a los requisitos de los
participantes de una bursatilizacion.

ACFIN es una empresa lider en Latinoamérica en la prestacién de servicios de administracién de activos
bursatilizados, y cuenta con herramientas especializadas que le permiten adaptarse eficientemente a las
necesidades de diferentes clientes. Actualmente ACFIN se encuentra en fase de expansion de sus oficinas en
México.

Experiencia de ACFIN como Administrador Maestro?®®

ACFIN estd presente en el mercado de bursatilizaciones desde el afio 1997 y actualmente cuenta con una
participacién en el mercado chilenc equivalente al 79% (setenta y nueve por ciento) con 83 (ochenta y tres)
bursatilizaciones supervisadas y 46% (cuarenta y seis por ciento) del mercado Mexicano con 57 (cincuenta y siete)
bursatilizaciones.

El competidor mas cercanc en Chile tiene una participacion de 13% (trece por ciento) en el mercado Chileno,
mientras que en México el competidor mds cercano tiene una participacién del 38% (treinta y ocho por clento) en
el mercado.

N2 de Emisiones Historicas Acumuladas ACFIN

{Chile y Mexico}
160

B MEXICO CHILE

N® Emisionas Acum.

1999 2000 2000 2002 2003 2004 2005 2006 2007 208 2009 2010 2011 201202
Fuente: ACFIN

25 La informacién descrita en el presente apartado ha sido elaborada por ACFIN con base en informacidn
proporcionada por la Superintendencia de Valores y Seguros de Chile y puede ser corroborada en la pagina de

Internet: http://www.svs.cl
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Durante el afio 2006 el mercado chileno sufrié una baja en la colocacién de nuevas emisiones debido a un cambio
estructural en el mercado hipotecario, lo que se tradujo en tasas de prepago mas alld de lo contemplado por la
agencias calificadoras y una reduccion el crecimiento del nimero de emisiones.

N° de Emisiones Acum
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Fuente: ACFIN

En el mercado Mexicano, ACFIN ha lograde consclidar y acrecentar su presencia como administrador maestro en
emisiones respaldadas por hipotecas, cuentas por cobrar y préstamos con descuento sobre nomina.

Desarrollo de Acfin por Tipo de Activo en México
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Fuente: ACFIN

ACFIN tiene una gran experiencia en la supervision de emisiones de deuda respaldadas por hipotecas con 84
emisiones, pero cuenta con una gran experiencia en ¢tro tipe de bursatilizaciones de activos:

FAISSITE
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Distribucion Histérica Acumulada de ACFIN por Tipo de Activos
Administrados

CUENTAS POR COBRAR /i
6%
CREDITOSBE
UNIVERSITARIO
2%

CREDITOS DE
CONSUMO
11%

AUTOMOTRIZ

5% FLUJOS
INFREASTRUCTURA
1%

TARIETAS DE CREDITO
16%

Fuente: ACFIN

ACFIN es la Unica empresa en Chile que tiene experiencia en emisiones respaldadas por créditos automotrices,
créditos de consumo, cuentas por cobrar y tarjetas de crédito.

Participacion Historica Acumulada de Mercado por
Tipo de Activoen Chile 2012
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Fuente: ACFIN

Calificaciédn de ACFIN como Administrador Maestro

ACFIN estd permanentemente bajo la calificacién de 3 (tres) agencias calificadoras de riesgo chilenas, y una en
México, adicionalmente ACFIN recientemente recibid calificacion por parte de Moody ‘s en el mercado mexicano:

1. Feller&Rate {Standard & Poor's Credit Markets Services): ACFIN, celebrd un contrato de calificacion
continua con Feller&Rate en el afio 2000, y actuaimente tiene la calificaciéon como administrador maestro
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de “Mas que Satisfactorio”, que equivale a la segunda mejor categoria de cinco posibles. Esta categorfa
sefiala un grado muy alto de eficiencia y competencia en el aspecto evaluado, Difiere de la categoria mas
fuerte, principalmente por falta de historia representativa, estabilidad, tecnologia o condicion financiera.

2. Fitch Ratings Chile: ACFIN celebrd con Fitch Ratings un contrato de calificacion continua en Febrero de
2008, v actualmente tiene una calificacién como administrador maestro de S2- (cl) que equivale a la
segunda mejor categoria de cinco posibles.

3. Humphreys Limitada (Moody’s Investors Service, Inc.}: ACFIN celebrd con Humphrys Limitada un contrato
de calificacidn continua en el afio 2000, v actualmente tiene una calificacién como administrador maestro
de “CA2", que equivale a la segunda mejor categoria de cinco posibles. Esta categorfa corresponde a
sociedades con una posicidon mas gue adecuada en cuanto a su capacidad para ejercer la funcion de
administrador, pero susceptible de deteriorarse levemente ante cambios internos o del entorno.

4, Fitch México: ACFIN celebrd con Fitch Ratings un contrato de calificacidn continua en Junio de 2009,
actualmente tiene una calificacién come administrador maestro de “AAFC2 (mex)”, que equivale a la
segunda mejor categoria de cinco posibles.

5. Moody’s Investors Service, Inc.- México: En 2011, ACFIN recibi¢ por parte de la agencia calificadora
Mocdy’s una calificacién “SQ2- como Administrador Maestro de Hipotecas Residenciales en México”, y una
evaluacion Superior al Promedio para los procesos de emision de reportes vy administracidon de flujos de
efectivo, una evaluacién arriba del Promedio para las capacidades de control y monitoreo y finalmente una
calificacidon promedic para la estabilidad de administracion.

Ventajaé de una transaccién con Administrador Maestro
Ventajas y beneficios para los diferentes participantes de una bursatilizacion

Para el Administrador:

" ACFIN realiza esfuerzo de homologacion y estandarizacion de la informacién, asi como genera reportes;

"  Se complementan reportes elaborados por el Administrador primario (FOVISSSTE);

®  Se cuenta con un Hot Backup sin Inversion adicional.

Para los Tenedores, Inversionistas y el Mercado en general:

Aisla a las estructuras del riesgo de Administrador (capacidad de deteccién temprana de problemas vy
sustitucion oportuna del mismo);

La informacion confiable y oportuna para cada usuario disminuye la necesidad de auditorfa y validacién
continua por parte de las partes (fiduciarios, calificadores, garantes, inversionistas y reguladores);

Mitiga conflicto de interés en el analisis y seguimiento de las carteras;

Genera informacién de facil acceso, confiable e independiente que facilita el desarrollo de un mercado de
instrumentos bursatilizados, mas liquido y transparente.

3.7 Reportes

Conforme a lo establecido en los Documentos de la Operacion, las partes de dichos instrumentos estan
obligadas a propercionar los siguientes Reportes:

a) Reporte de Cobranza: Ef reporte que deberd entregar el Administrador, o el Administrador Maestro en
nombre y por cuenta del Administrador, al Fiduciario, con copia para el Representante Comdn, el
Administrador Maestro en su caso, el Auditor Externo y las Agencias Calificadoras, el cual deberd describir
la Cobranza en el Periodo de Cobranza correspondiente. Lo anterior, a mas tardar 4 (cuatro) Dias Habiles
antes de la Fecha de Determinacion de cada Periodo de Cobranza.

b) Reporte de Saldos: El reporte que deberd entregar el Fiduciario al Representante Comdn, at Administrador
y al Administrador Maestro, con copia para el Auditor Externo y las Agencias Calificadoras, el cual
describird los movimientos registrados en la Cuenta del Fideicomiso. Lo anterior, a mas tardar 2 {dos)
Dias Habiles antes de cada Fecha de Determinacidén de cada Periodo de Cobranza.

c) Reporte de Distribuciones: El reporte que deberd entregar el Representante Comdn al Fiduciario con copia
para el Administrador, el Administrador Maestro, el Auditor Externo y las Agencias Calificadoras, el cual
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deberd tistar las Distribuciones correspondientes a la Fecha de Pago respectiva. Dicho reporte deberd ser
entregade por el Representante Comuin en cada Fecha de Determinacién de cada Periodo de Cobranza.

d) Reporte det Auditor: El reporte que el Auditor Externo debera entregar periddicamente al Fiduciario, al
Representante Comun, al Administrador, al Administrador Maestro vy a las Agencias Calificadoras. Dicho
reporte deberd versar sobre: (i) la revisién de los estados financieros anuales del Fideicomiso, y (ii) al
menos una auditoria anual de los Derechos de Crédito. El Representante Comin podré solicitar gue dicha
auditoria se haga con una mayor frecuencia, siempre y cuando fundamente debidamente su solicitud.

En términos de los Documentos de la Operacidn, los reportes mencicnados en los incisos a} a d),
inmediatos anteriores, serdn enviades por escrito por correo certificado ¢ servicio de mensajerfa con acuse de
recibo a las direcciones sefialadas en los propios contratos. Lo anterior en el entendido que podran enviarse por
medios electrénicos, siempre que éstos sean confirmados por dichos medios.

e} Por su parte, el Administrador Maestro deberd proporcionar mensualmente, a los Tenedores, al
Representante Coman, al Fiduciario, at Auditor y a las Agencias Calificadoras:

(i) informacidn sobre cada Crédito Hipotecaric respecto a: (1) la fecha de originacién y el plazo
remanente; (2) la relacién del monto del Crédito Hipotecario respecto al valor del Inmueble
en la fecha de originacién y a la fecha del reporte; 3) tasa de interés aplicable; (4) saldo
remanente; (5) morosidad actual e historica de los Créditos Hipotecarios; (6) reportes sobre
el desempefio actual e histérico de los Créditos Hipotecarios; (7) informacion relacionada con
la amortizacidon parcial o total de Créditos Hipotecarios; (8) informacion scbre el niimero de
Derechos de Crédito Vencidos y aquellos que se encuentren en cobranza judicial o
extrajudicial, (9) ingreso mensual o salario bdsico del acreditado Iidentificando si algim
Crédito Hipotecaric se encuentra en Pericdo de Prérroga asi como si el acreditado continda
prestando servicios dentro del sector plblico y (10) notificar cualguier inconsistencia en la
informacidén reportada por el Administrador;

(i) reportes con las tablas de frecuencia respecto a los Derechos de Crédito que incluya: (1}
distribucién geogréfica; (2) distribucidon por Dependencia o Entidad; (3) edad de la cartera
que conforman los Créditos Hipotecarios {por afio y mes de originacion); (4) saldo insoluto
de principal (5) maduracidén esperada de la cartera hipotecaria; (6) la tasa de interés; (7)
relacion del monto del Derecho de Crédito respecto al valor del Inmueble en la fecha de
originacion y a la fecha del reporte; vy (81) la relacidn que existe respecto a los niveles de
deuda en relacién con ingresos de la cartera hipotecaria.

El Administrador Maestro publicard en su pagina de Internet (www.acfin.cl), dentro de los (i) 5 (cinco)
Dias Hébhiles de cada mes, después de haber sido recibida la informacion por parte del Administrador y validada por
el Administrador Maestro la informacion a que hace referencia este inciso e); y (ii) 15 {quince) Dias Habiles de
cada mes por lo que se refiere a la informacién referida en el Anexo “B” del Contrato de Administracion Maestra.
Para tener acceso a dicha informacion, los usuarios deberan registrarse con el Administrador Maestro para obtener
nombre de usuario y clave de acceso.

La asignacion del nombre de usuario y clave de acceso es por correo electrénico directamente por el
Administrador Maestro. Cualguier persona o entidad puede solicitar su nombre de usuario y clave de acceso. El
Fiduciario y el Representante Comun se obligan a registrarse con el Administrador Maestro, dentro de los 10 (diez)
Dias Habiles siguientes a la celebracion del Contrato de Administracion Maestra. El Fiduciario a su vez, se obliga a
gestionar el registro correspondiente de las Agencias Calificadoras.

3.8 Otros terceros obligados con el Fideicomiso o los Tenedores.

La presente Emision no cuenta con avales, garantes, contrapartes en operaciones financieras derivadas o
de cobertura, apoyos crediticios, entre otros.
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4. ADMINISTRACION

4.1 Auditores externos y Expertos independientes

Auditor Externo - ejercicios fiscales 2009, 2010 y 2011:

PricewaterhouseCoopers, S5.C., es la firma de auditores externos independientes contratada por
FOVISSSTE para llevar a cabo la auditoria y dictamen de sus estados financieros al cierre de los ejercicios
fiscales por los afios terminados al 31 de Diclembre de 2009 y 2010. El dictamen expedide por dicha firma
de auditores respecto de los estados financieras en mencidn, asi como los estados financieros en cuestién se
adjunta como Anexo "1" del Prospecte.

Es importante destacar que los dictamenes expedidos por dicha firma de auditores respecto de los
ejercicios 2009 y 2010 se emitieron sin salvedades.

Sailes, Sainz-Grant Thornton, S.C., es la firma de auditores externos independientes contratada por
FOVISSSTE para llevar a cabo la auditoria y dictamen de sus estados financieros al cierre del ejercicio fiscal
por el afio terminado el 31 de Diciembre de 2011. El dictamen expedido por dicha firma de auditores
respectc de los estados financieros en mencién, asi como los estados financieros en cuestién se adjunta
como Anexc 6.14 del presente Suplemento. Es importante destacar gue el dictamen expedido por dicha
firma de auditores respecto del ejercicio 2011 se emitio sin salvedades.

Asimismo, los inversionistas pueden consultar los estados financieros de FOVISSSTE en ¢l siguiente
sitio de Internet:

http://www.fovissste.gob. mx/es/FOVISSSTE/RI Estados Financieros

Auditor de Cartera

Por otra parte, Operadora Cibergestién, S.A. de C.V., fue contratada como Auditor de Cartera, el
reporte de su revision se incluye coma Anexo 6.2 de este Suplemento.

4.2 Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés.
FOVISSSTE:

Los funciocnarios de FOVISSSTE se encuentran sujetos a la Ley Federal de Responsabilidades de los
Servidores Publicos, la observacién de esta ley los obliga a evitar conflicto de intereses en cualquier operacidn
dentro de su servicio.

Administrador Maestro:

ACFIN, no ha celebrado crédito relevante en los Ultimos 3 (tres) ejercicios y hasta la fecha del presente
Suplemento, con el fiduciario y/o el fideicomitente, y/o derechos o valores fideicomitidos, y/o deudores relevantes
y/0 cualquier otro tercero que sea relevante para los tenedores de los valores.

Fiduciario:

Los Intermediarios Colocadores vy sus afiliadas, mantienen relaciones de negocios con el Fiduciario Emisor
y le prestan diversos servicios financieros periddicamente, a cambio de contraprestaciones en términos de mercado
(incluyendo los que recibird por los servicios prestados come Intermediarios Colocadores, por la colocacion de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios). Los Intermediarios Colocadores estiman gue ng tienen conflicto de interés
alguno con el Fiduciario Emisor respecto de los servicios que ha convenido en prestar, para la colocacién de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Debido a la reciente fecha de constitucidn del Fideicomiso, el Fiduciario Emisor, en su caracter de Fiduciario del
Fideicomiso, no ha celebrado crédito relevante en los dltimos 3 (tres) ejercicics vy hasta la fecha del presente
Suplemento, con el fiduciario y/o el fideicomitente, y/o derechos o valores fideicomitidos, y/o deudores relevantes
y/o cualquier otro tercerc que sea relevante para los tenedores de los valores.
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5. PERSONAS RESPONSABLES

“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que en el dmbito de nuestras respectivas funciones, preparamos la
informacién relativa a los bienes, derechos o valores fideicomitides contenida en el presente suplemento, la cual, a nuestro leal
saber y entender, refleja razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacion

relevante que haya sido omitida o falseada en este suplemento ¢ que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a
los inversicnistas.”

Instituto de seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
a través de sufFondo de la Vivienda

Manuel Pérez Cardenas
ocal Ejecutivo de ta Comisidn Ejecutiva

.Y

-=:"'—-—-—-_-—_
Jesls C. Barrpzg perrer Ernesto Ampudia Mello
Subdirector dégFingnzas Subdirector de Asuntos Juridicos

La presente hoja de firmas forma parte del Suplemento de la Tercera Emisién al amparo del programa de emision de Certificados Bursétiles Fiduciarios
con tlave de pizarra TFOVIS 12-3U, establecido por HSBC México, 5.A. Institucién de Banca Muitiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria.
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“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de fiduciario, preparé lz informacién
relativa al contrato de fideicomiso contenida en el presente suplemente, la cual, a su leal saber y entender, refieja razonablemente
los términos y condiclones pactados. Asimismo, manifiesta que, dentro del alcance de las actividades para las que fue contratada su
representada, ésta no tiene conccimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este suplemento o que el
misme contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

HSBC México, S.A., Institucion de Banca Mltiple,
Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria

=
’(’ i
Samantha Barquera Betancourt
Delegadc Fiduciario

La presente hoja de firmas forma parte del Suplemento de la Tercera Emisién al amparo del programa de emisién de Certificades Bursatiles Fiduclarios
con clave de pizarra TFOVIS 12-3U, establecido por HSBC México, S.A. Institucion de Banca Miltiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fidugiaria.
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“Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de intermediario colocador, ha
realizado la investigacidn, revision y anélisis del negocio del Fideicomitente y de Is estructura de la operacion, asi como participado
en la definicidn de los términos de la oferta pablica v que a su leal saber ¥ entender, dicha investigacion fue realizada con amplitud
y profundidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negocio del Fideicomitente y de la estructura de ja operacion.
Asimismo, su representada no tiene conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este suplemento o
que el mismo contenga informacidn que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Igualmente, su representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor distribucidén de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios materia de la oferta publica, con vistas a lograr una adecuada formacion de precios en el mercado vy que han
informado a ia emisora el sentide y alcance de las responsabilidades que deberd asumir frente af gran piblico inversionista, ias

autoridades competentes y demds participantes del mercado de valores, come una scciedad con valores iscritos en el Registro
Nacional de Valores y en belsa.”

Ixe Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
———--Grupo Financierc Banorte

Ger(am?:u Tietzsch Rodriguez Pefia
Representante Legal

ta presente hoja de firmas forma parte del Suplemento de la Tercera Emisién al amparo del programa de emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios
con clave de pizarra TFOVIS 12-3U, establecido por HSBC México, 5.A. Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiere HSBC, Divisidn Fiduclaria.
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“Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de intermediario colocador, ha
realizado fa investigacidn, revisidn y analisis del negocio del Fideicomitente y de la estructura de la operacion, asi corno participado
en la definicion de los términos de la oferta piblica y que a su leal saber y antender, dicha investigacién fue realizada con amplitud
y profundidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negocio del Fideicomitente y de la estructura de la operacidn.
Asimismo, su representada ne tiene conocimiento de informacion relevante que haya side ornitida o falseada en este suplemento ¢
que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a ervor a los inversionistas. :

Igualmente, su representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor distribucién de los Certificados
Burséatiles Fiduciarios materia de la oferta pdblica, con vistas a tograr una adecuada formacién de precios en el mercado y que han
informadeo a la emisora el sentido v alcance de las responsabilidades que deberd asumir frente al gran pdblico inversionista, las

autoridades competentes y demds participantes del mercado de valores, como una sociedad con valores inscritos en el Registro
Nacional de Valores y en bolsa.”

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V.,
Grupo Financiero BBVA Bancomer

__—-——_—’-"
\ "
Gonzalo Manuel Mafién Sudrez Angel/Espjptisa Garcia
Representante Legal Rep tapte Legal

La presente hoja de firmas forma parte del Suplemento de |a Tercera Emisién al amparo del programa de emisién de Certificados Bursdtiles Fiduciarios
con clave de pizarra TFOVIS 12-3U, astablecide por HGBC México, S.A. Institucidn de Banca Mdltiple, Grupo Financlero HSBC, Divisién Fiduciaria.
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*Los suscritos manlifiestan bajo protesta de decir verdad, que su representada en su cardcter de intermediario colocador, ha
realizado la Investigacién, revision y andlisis del negocio del Fideicomitente y de la estructura de la operacion, asi como participado
en la definicién de los términos de la oferta plblica y que a su leal saber y entender, dicha investigacién fue realizada con amplitud
y profundidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negoclo del Fideicomitente y de la estructura de la operacidn.
Asimismo, su representada no tlene conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este suplemente o
que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Iguatmente, su representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar fa mejor distribucién de los Certificados
Bursatiles Fiduciarics materia de la oferta publica, con vistas a legrar una adecuada formacién de precios en el mercado y que han
informado a la emisora. el sentido y alcance de las respensabilidades que debera asumir frente al gran plblico inversionlsta, las

autoridades competentes y demas participantes del mercado de valores, como una sociedad con valores inscritos en el Registro
Nacional de Valores y en bolsa.”

Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V,,
Grupo Financiero Santander

Mauricio Rebolledo Ferndndez
Representante Legal " Representdnte Legal

L.a presente hoja de firmas forma parte del Suplemente de la Tercera Emision al ampare del programa de emisién de Certlficados Bursatiles Fiduciarios
con clave de pizarra TFOVIS 12-3U, establecido por HSBC Méxice, S.A. Institucién de Banca Miltiple, Grupo Financlero HSBC, Divisidn Fiduciaria,
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“El suscritc manifiesta bajo protesta de decir verdad, que revisé los Expedientes de Crédito y manifiesta que, dentro del alcance del
trabajo realizado, no tiene conocimiento de informacién financiera relevante que haya sido omitida o falseada en este suplemento o
que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

La presente hoja de firmas forma parte del Suplemente de la Tercera Emisién al amparo del programa de emision de Certificados Bursdtiles Flduciarios
con clave de pizarra TFOVIS 12-3U, establecido por HSBC México, S.A. Institucién de Banca M{ltiple, Grupe Firanciero HSBC, Division Fiductarla.
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“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que auditd la cartera de crédito en términos de su informe adjunto al presente
suplemento, y manifiesta que, dentro del alcance del trabajo realizado, no tiene conocimiento de informacion relevante que haya
sldo omitida o falseada en este suplemente ¢ gue el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

Operadora g_ip,ergestfé S.A. de C.V,

S

Jaime SafaZar Elofes

La presente hoja de firmas forma parte del Suplemento de la Tercera Emisién al amparo del programa de emision de Certificados Bursatiles Fiduclarios
con clave de pizarra TFOVIS 12-3U, estatlecido por HSBC México, S.A, Institucion de Banca Miltiple, Grupe Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria.
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“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que a su leal saber y entender, la emision vy colocacidn de los valeres cumple
con las leyes y demds disposiciones Jegales aplicables. Asimismo, manifiesta que no tiene conccimiento de informacion juridica
relevante que haya sido omitida o falseada en este suplemento ¢ que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error &
los inversionistas.”

BorlE Afain Otto Lira
Socio

La presente hofa de firmas forma parte del Suplemento de ba Tercera Emisién al amparo del programa de emision de Certificados Bursdtiles Fiduciarios
con clave de pizarra TEOVIS 12-3\, establecido por HSBC México, 5.A. Institucion de Banca Miltiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria.
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“El suscritc manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su cardcter de representante comdin, reviso la
informacién relativa al patrimonio del fideicomise, asf como la relacionada con los valores emitidos, los contratos aplicables y la
cebranza de los bienes, derechos o valores fideicomitidos, contenida en el presente suplemento, la cual, a su leal saber y entender,
refleja razonablemente su situacion.

The Bank of New York Mellon, S.A,, Institucién de Banca Miiltiple

La presente hoja de firmas forma parte del Suplemento de 1a Tercera Emisién al amparo del programa de emision de Certificados Bursdtiles Fiduciarios
coh clave de pizarra TFOVIS 12-3U, establecide por HSBC Méxice, 5.A, Institucién de Banca Multiple, Grupo Firanciere HSBC, Blvision Fldudiaria.
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6. ANEXOS

6.1 Mecanismo de Colocacién
Bases Generales del Proceso de Subasta para la Adguisicidn de Certificados Bursatiles

Objetivo:

Ef presente documento establece las REGLAS GENERALES dei proceso de SUBASTA para la adquisicion de
CERTIFICADOS BURSATILES que se emitan para su colocacion en ef Mercado de Valores.

Estas reglas seran de uso particular para los procesos de SUBASTA en donde los INTERMEDIARIOS
COLOCADORES participen con cardcter de coordinadores de dichos procesos y se utilice para la misma, el Sistema
Electrénico de Mercado Electronico Institucional, S.A de C.V.

A efecto de transparentar y divulgar el proceso de colocacion de los CERTIFICADOS BURSATILES en el
Mercado de Dinero, los INTERMEDIARIOS COLOCADGRES han preparado estas bases de uso general, mismas gue
deberan observarse en las transacciones en donde los valores se adquieran a través del proceso de SUBASTA aqui
descrito.

Resumen Ejecutivo:
A continuacién se presenta un breve resumen del proceso de SUBASTA.

1. . Podrén ser PARTICIPANTES del proceso de SUBASTA, y por lo tanto, adquirir los CERTIFICADOS
BURSATILES, personas fisicas o morales de nacionalidad mexicana o extranjere; Instituciones de Crédito; Casas de
Bolsa; Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros y Fianzas; Sociedades de Inversidén; Sociedades de
Inversién Especializada en Fondos para el Retiro; Fondos de Pensiones, Jubilaciones y Primas de Antigliedad;
Almacenes Generales de Depdsito; Arrendadoras Financieras; Empresas de Factoraje y Uniones de Crédito cuando
su régimen de inversién lo prevea expresamente conforme a la tegislacion aplicable.

2. El EMISOR enwara al publlco en general la CONVOCATORIA en la que consten las caracteristicas de los
CERTIFICADOS BURSATILES, a través de EMISNET, misma gue podra ser consultada en la pagina de Internet de la
BMV, en la siguiente direccidon www.bmv.com.mx, en la seccidon Empresas Emisoras en el apartado Eventos
Relevantes de la Emisora con por lo menos un dia habil de anticipacidn a la fecha de subasta de los CERTIFICADOS
BURSATILES de que se trate. La CONVOCATORIA tendra caracter definitive sin que pueda modificarse,

3. Las posturas podran ser comunicadas de acuerdo a las siguientes opciones: () a través del Sistema MEI,
en caso de gue los PARTICIPANTES cuenten con dicho Sistema, o (i) via telefénica o mediante e-mail a los
teléfonos o a la direccion e-mail que se indiquen en la CONVOCATORIA, mismos gue seran del drea de ventas
institucionales de los Intermediarios Colocadores, en cuyo caso el Area de Ventas institucionales confirmaréd la
recepcion de la postura correspondiente a través de conversacion telefénica grabada. (iii} Via telefénica en los
teléfonos de la Sala de SUBASTA en donde se realiza dicha SUBASTA, al ingresar la postura se generara un namero
de folio correspondiente a la hora de registro de la operacion.

4, Para la transparencia del proceso de SUBASTA, ef Sistema MEI integrard el Libro de Posturas
electrénicamente sin gue el mismo se pueda alterar o modificar en forma alguna.

5. Por el hecho de presentar una postura, se entendera que los PARTICIPANTES declaran gue estan
facultados para participar en la SUBASTA vy adquirir los CERTIFICADOS BURSATILES, que conocen y entienden fos
términos de ta CONVOCATORIA vy estas Bases def proceso de SUBASTA v las reglas del Sistema MEI y que han
decidido libremente participar en la SUBASTA vy adquirir, de ser el casc, ios CERTIFICADOS BURSATILES
PREFERNTES. En virtud de lo anterior, los PARTICIPANTES, por el hecho de presentar una postura reconocen que
quedardn obligados a adquirir los CERTIFICADOS BURSATILES que les sean asignados de resultar ganadores y que
las posturas de compra son irrevocables.

6. El FIDUCIARIO EMISOR en todo momento tendra el derecho de reducir el monto de la emisidn, € inclusive,
declarar desierta la SUBASTA cuando las posturas presentadas resulten, a su criterio, superiores a los costos de
fondeo prevalecientes en el mercado o cuando las condiciones del mercado o las posturas sean desfavorables a los
intereses del FIDUCIARIO EMISOR. Lo anterior, sin responsabilidad para el FIDUCIARIO EMISOR ni para los
INTERMEDIARIOS COLOCADORES.

7. El criterio de asignacion a utilizar en la SUBASTA sera el método DE PRIMERAS ENTRADAS PRIMERAS
ASIGNACIONES.
TFOVIS 12-3U | Suplemento Definitivo

TSI Péglna 85



8. En cuanto el FIDUCIARIO EMISOR decida el monto por asignar de Certificados y presione el botén
“Asignar” del sistema MEI, cada uno de los PARTICIPANTES podrd ver su resultado particular, y verificar el numero
de Certificados que se le asignaron y a la tasa a la que se le asignaron. A partir de este momento, MEI entregara al
FIDUCIARIO EMISOR y a los INTERMEDIARIOS COLOCADORES, un disco con la informacion completa sobre las
posturas.

9. El dia de la SUBASTA de los CERTIFICADOS BURSATILES, los INTERMEDIARIOS COLOCADORES o el
FIDUCIARIO EMISOR publicara a través de EMISNET, misma que podré ser consultada en la pagina de Internet de
la BMV en la siguiente direccion www.bmv.com.mx, en la seccidn Empresas Emiscras en el apartado Eventos
Relevantes de la Emisora, un aviso de colocacion con fines informativos en el que se indicaran los términos y
condiciones definitivos de los CERTIFICADOS BURSATILES, adicionalmente el FIDUCIARIQO EMISOR subird los

resultados de la SUBASTA (LIBRO CIEGO) el dia de la SUBASTA,

Definiciones:

Cualquier posible INVERSIONISTA interesado en participar en la adquisicion de los Certificados Bursatiles
a través del proceso de SUBASTA piblica a que se refieren estas bases, conviene que los siguientes Términos
tendran los significados que agui se estipulan, los cuales podrén ser utilizados indistintamente en singular o plural.

BASES

BMV
CNBV

CLAVE DE ACCESO

CONTRATO DE
COLOCACION

CONVOCATORIA

COOCRDINADORES
DIA HABIL

EMISNET

FIDUCIARIO EMISOR

FECHA DE |
COLOCACION

FECHA DE SUBASTA

HOMSSYIE

A estas BASES generales del proceso de SUBASTA para la adquisicion de los
TITULOS, elaberadas por Ixe Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupc Financierc
Banorte que se encuentran a disposicién del pUblico en general en la pagina de
INTERNET de la BMV en la siguiente direccion www.bmv.com.mx y en las cuales
se describen las reglas, términos y condiciones para participar en un procesc de
SUBASTA.

Bolsa Mexicana de Valores, S.A B. de C.V.
Comisidn Nacional Bancaria y de Valores

Es la clave personal y Unica que MEI proporcionara a los PARTICIPANTES en el
proceso de subasta. Dicha clave deberd ser sclicitada a través de los
INTERMEDIARIOS COLOCADORES.

CONTRATO celebrado entre los INTERMEDIARIOS COLOCADORES y el EMISOR
para la colocacion de los TITULOS, mediante el cual se establecen los derechos y
obligaciones correspondientes.

Es el acto mediante el cual se invita a participar a un grupo de INVERSIONISTAS
a la celebracién de una oferta de valores a través del procesoc de subasta. Los
COORDINADORES deberan subir la CONVOCATORIA a través del sistema
Emisnet de la Bolsa Mexicana de Valores un dia anterior a la fecha de la subasta
a mas tardar a las 18:00 horas.

(i) Ixe Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte; (i) Casa de Bolsa
BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer; y (iii} Casa de
Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander.

Un dia que no sea sabado, domingo o dia festivo y en que los Bancos, las Casas
de Bolsa en México y la BMV estén abiertos al publico y realizando sus
operaciones habituales.

Al Sistema Electrénico de comunicacion con Emiscras de Valores que mantiene
la BMV, v al cual se puede encontrar en la seccién de Empresas Emisoras en el
apartadc de Eventos Relevantes de la pagina de Internet de la BMV o mediante
la siguiente direccién http://emisnet.bmv.com.imx.

Es fiduciario del fideicomiso, que emite los TITULOS y autoriza la utilizacién del
sistema electronico de SUBASTA.

Al dia en el que una determinada emision de los TITULOS inicie su vigencia y
correspondera al primer qia a partir del cual empezaran a devengar intereses a
favor del tenedor de los TITULOS.

El dia que se llevara a cabo la colocacion de los TiTULOS.
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FECHA DE EMISION
FECHA DE
VENCIMIENTO
INTERMEDIARIOS
COLOCADGRES

INVERSIONISTAS

LIBRC CIEGO

LUGAR DE RECEPCION
DE POSTURAS

MEDIOS
ELECTRONICOS DE
COMUNICACION

MEI

METODO PRIMERAS
ENTRADAS PIMERAS
ASIGNACIONES

MONTO SOLICITADO

OFICIO

PARTICIPANTE

POSTURAS
ACEPTADAS

POSTRAS INVALIDAS

HOATSSSIE

El dfa en el que cada inversionista deberd de recibir los TITULOS vy realizar Ja
liguidacion de éstos.

Es el dfa en que termina el plazo del TITULO.

Saon las Institucicnes contratadas por el FIDUCIARIC EMISOR para administrar el
proceso de emision de los certificados, asimismo es la responsable de comunicar
a los INVERSIONISTAS las bases, procedimientos y resultades de la SUBASTA.

Son los postores que realizaran la demanda de los TITULOS a ser subastados,
podran participar como postores y por lo tanto adquirir los TITULOS, personas
fisicas y/o morales de nacionalidad mexicana y/o extranjera, incluyendo
instituciones de crédito, casas de bolsa, instituciones y sociedades mutualistas
de seguros, instituciones de finanzas, sociedades de inversidn, scciedades de
inversidén especializadas en fondos para el retiro, fondo para pensiones,
jubilaciones y primas de antigliedad, almacenes generales de depdsito,
arrendadoras financieras, sociedades de factoraje financiero y uniones de crédito
conforme a la legislacidén aplicable. Un Inversicnista es también aquel que sea
asignado con titulos.

Libro de posturas donde se muestran los montos, precics y/o tasas subastadas
por cada PARTICIPANTE e INVERSIONISTA de manera andnima.

Lugar fisico donde se concentran todas las posturas de compra ingresadas por
los INVERSIONISTAS v gue se ubicara en las oficinas del INTERMEDIARIOQ, al
cual Unicamente tendré acceso personal autorizado. Dicho lugar estard aislado
de las dreas operativas de la Institucion. (Mesa de Dinero, Promocién).

A aqguellos medios de comunicacién a ser utilizados entre las partes para la
operacién de los TITULOS, asi como para consultar informacién diversa de la
colocacién de dichos valores, entendiéndose como MEDIC ELECTRONICO DE
COMUNICACION, indistintamente a, Sistema electrénico MEL, el Internet, el e-
mail y cualquier otra via de comunicacidn electronica o teleinformatica de
caracter similar que se desarrolle por los INTERMEDIARIOS COLOCADORES vy
que se dé a conocer al FIDUCIARIO EMISOR.

Los MEDIQS ELECTRONICOS DE COMUNICACION seran utilizados para la
celebracidn del proceso de SUBASTA v el uso de éstos a través de las claves de
accese sustituird a la firma autografa.

Mercado Electrénice Institucicnal, S.A de CV. Es la empresa proveedora
encargada del funcionamientoc del Sistema Electrénice a través de la cual
prestara el servicio de intercambio de informacion, instrucciones y datos entre el
FIDUCIARIO EMISCR vy los INVERSIONISTAS, relativa a la colocacién de los
TITULOS, durante la SUBASTA.

Quiere decir, que si existen varias posturas a la TASA o SOBRETASA donde se
ilena el libro, se tomaran en cuenta aquellas que entraron primero en tiempe al
Sistema MEI hasta completar el monto total de la colocacion.

Es el monto que los INVERSIONISTAS han demandado en la SUBASTA.

Al documento emitido por la CNBV que contiene la autorizacion para que la
Emisora pueda emitir ios TITULOS por un monto hasta el limite sefialado en
dicho oficio. La definicién podra usarse en plural en el evento de que estén
vigentes mas de un OFICIO al mismo tiempe amparando diferentes emisiones
de TITULOS en forma simultanea.

Los INTERMEDIARIOS COLOCADORES vy cualguier persona que por cuenta de
terceros ingrese posturas, incluyendo a los propios Inversionistas.

Son las posturas vélidas presentadas por cualguiera de los INVERSIONISTAS a
las cuales se les asignardn los titulos que le corresponda de la emisidn.

Son las posturas presentadas por los INVERSIONISTAS que no cumplan
estrictamente con les términos, condiciones y procedimientos establecidos en las
REGLAS GENERALES v en el Aviso de Convocatoria.
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POSTURAS VALIDAS Son las posturas presentadas por los INVERSIONISTAS que cumplen
estrictamente con los términocs, condiciones vy procedimientos establecidos en las
REGLAS GEMERALES y en el Aviso de Convocatoria,

PUNTC DE CORTE EI nivel de TASA DE SUBASTA o SOBRETASA al que el EMISOR decide realizar la
asignacion de los TITULOS a los INVERSIONISTAS.

PROGRAMA Al PROGRAMA que autorice la CNBY mediante un OFICIO para que el
FIDUCIARIO EMISOR emita los TITULOS en diversas emisiones con
caracteristicas diferentes, en el entendido que el monto total de dichas
emisiones no podrd ser superior al monto autorizado para circular. El
PROGRAMA tendrd la vigencia que se establezca en el OFICIO.

REGLAS GENERALES El proceso de SUBASTA para la adquisicién de TITULOS, elaboradas por los
INTERMEDIARIOS COLOCADORES y que forman parte de los anexos del
Prospecto de Colocacién.

SISTEMA Mercado Electrénico Institucional, 5.A de C.V.

ELECTRONICO

SISTEMA DE SUBASTA  Sisterna proporcionado por MEI, para la presentacion de posturas de compra
irrevocable de los TITULOS.

SISTEMA DE SUBASTA  Debera considerarse como sistema de contingencia, el cual consiste en el
ALTERNG sistema de respaldo en las oficinas de MEIL, por tanto las posturas deberan
solicitarse en el teléfono.

SOBRETASA Es el margen o spread sobre la TASA DE REFERENCIA a la que el
INVERSIONISTA estd dispuesto a demandar los TITULOS. La SOBRETASA
deberd expresarse en puntos porcentuales con dos decimales.

SUBASTA Al procedimiento diseflade conjuntamente por los INTERMEDIARIOS
COLOCADORES y el EMISOR, mediante el cual se colocaran los TITULOS del
EMISOR entre el plblico INVERSIONISTA en general a través del SISTEMA
ELECTRONICO.

TASA DE SUBASTA o Tasa que cada INVERSIONISTA debera presentar conforme al procedimiento de
SOBRETASA SUBASTA para adjudicarse la asignacion de los TITULOS. Dicha tasa puede
representar una SOBRETASA (spread) sobre la tasa de referencia.

TASA DE REFERENCIA Es la tasa que, en su caso, se utilice como base de la SOBRETASA asignada que
resulte de la SUBASTA. Se podra tormar como referencia: TIIE de 28 dias, Cetes
de 91 dias, etc.

TiTULOS O Se refiere a los certificados bursatiles que seran emitidos y suscritos por el

CERTIFICADOS FIDUCIARIO EMISCR para su colocacién entre el plblico INVERSIONISTA a

BURSATILES través de los INTERMEDIARIOS COLOCADORES que seran materia del proceso
de SUBASTA.

BASES DE SUBASTA
1.- Términos y Condiciones Generales del Proceso de Subasta

Cualquier INVERSIONISTA que pretenda adquirir los TITULOS se sujetard a los siguientes términos v
condiciones genéricas del proceso de SUBASTA.

{i). Podran participar como postores y, por lo tanto, adquirir los TITULOS, personas fisicas o morales
de naciohalidad mexicana ¢ extranjera, incluyendo Institucicnes de Seguros y de Fianzas, Organizacicnes
Auxiliares de Crédito, Sociedades de Inversidn, Sociedades de Inversién Especializadas en Fondos para el Retiro y
fondos de pensiones o jubilaciones de personal o de primas de antigliedad, cuando su régimen de inversion lo
prevea expresamente, conforme a la legislacién que las rige.

{ii). El SISTEMA DE SUBASTA que se empleara para la presentacion, recepcion, envio y ordenamiento
de las posturas de compra en firme de los TITULOS, seré proporcionado por MEL.

TFOVIS 12-3U | Suplemento Definitivo
FISTE Péglna 88



(iii). El SISTEMA DE SUBASTA tiene el objetivo de garantizar a todos los PARTICIPANTES e
INVERSIONISTAS la total imparcialidad y transparencia en el usc del mismo.

2.- Antes de la SUBASTA

Con un dia de anticipacion al dia de la SUBASTA de los TITULOS vy a mas tardar antes de ias 18:00 horas,
el EMISOR enviard al publico en general, via EMISNET, misma que podra ser consultada en la pagina de Internet
de la BMV en la siguiente direccién www.bmv.com.mx, en la seccidn Empresas Emisoras en el apartado Eventos
Relevantes de la Emisora, la CONVOCATORIA a la SUBASTA. En caso de que se trate de un primer emisor la
CONVOCATORIA sera enviada, via EMISNET, por los INTERMEDIARIOS COLOCADORES. En la CONVOCATORIA, se
indicaran las caracteristicas definitivas de los TITULOS, entre las cuales se incluirdn, entre otros, el horaric de inicio
y cierre de la recepcion de posturas, tipo de subasta, asi como la tasa de referencia.

El SISTEMA ELECTRONICO de Subastas que se utilizard para el ingreso de posturas, funciona en una
plataforma instalada por MEI, por lo que cualguier INVERSIONISTA podrad acceder a éste previa obtencién de la
clave de acceso, misma que los INTERMEDIARIOS COLOCADORES pondran a disposicion de las contrapartes con
quienes tengan contratadas lineas de crédito.

l.os INTERMEDIARIQS COLOCADORES se reservan el derecho de otorgar la CLAVE DE ACCESQ a un
INVERSIONISTA de acuerdo a la solvencia del mismo y en su caso las lineas de contrapartida que tenga
establecidas. Esta CLAVE DE ACCESOQO es responsabilidad Gnica del INVERSIONISTA, en el entendido de que ia
persona a la que se asigne, serd la (nica responsable de la misma y sera vinculatoria en todo momento.

MEI, a peticién de los INTERMEDIARIOS COLOCADORES, otorgara a los PARTICIPANTES su CLAVE DE
ACCESO en un plazo no mayor de 5 (cinco) dias habiles una vez gue haya sido solicitada.

3.- Durante la SUBASTA

La SUBASTA tendrd lugar entre las 10:00 v las 12:00 horas, de acuerdo al horario que se establezca en la
CONVOCATORIA correspondiente. Los INVERSIONISTAS podrén ingresar sus posturas, en el entendido que el
sistema electrdnico contard con un crondmetro el cual estard sincronizado a dicho horario y serd el gue rija el inicio
y fin de la SUBASTA.

Para poder participar en la SUBASTA los PARTICIPANTES deberdn contar con su CLAVE DE ACCESO.

Por el hecho de ingresar una postura en firme se entendera que los INVERSIONISTAS y los
PARTICIPANTES declaran estar en facultades para participar en la SUBASTA, adquirir los TITULOS, gue conocen,
entienden y aceptan los términos de la convocatoria y las bases del procesc de SUBASTA.

Para ingresar las posturas los INVERSIONISTAS io podran hacer de la siguiente manera:
Directamente a través de la plataforma de MEL.

Por la Mesa de Operacién de MEI, la cual cuenta con 70 lineas dedicadas con Bancos, Casas de Bolsa e
Instituciones las cuales estdn grabadas, hablando a los teléfonos (55) 5284 9281 o a través de los siguientes
correos  electronicos geuriel@meinst.com, al ingresar la postura se les entregard un numero de folio
correspondiente al registro de la operacion.

A través de la fuerza de ventas institucionales de los INTERMEDIARIOS COLQCADORES con lineas
telefdnicas grabadas, en donde recibirdn las posturas, seran ingresadas al sisterna electrénico y se les asignard un
namero de folio correspondiente a la hora en que se registro la operacion,

Via telefénica en los teléfonos de la Sala de SUBASTA en donde se realiza dicha SUBASTA, marcando al
n&tmero (55) 5268 9840 / 9841 / 9845 al ingresar la postura se generard un nimero de folio correspondiente a la
hora de registro de la operacién.

Las posturas enviadas en firme por los inversionistas serdn irrevocables, por lo tanto no podran ser
retiradas ni modificadas en ningln momento. No habra limite al nimero de posturas por INVERSIONISTA.

Las posturas podran ingresarse en términos de Monto o Porcentaje, en el caso de ser por monto, deberdn
de ser por mdltiplos de $100 (Cien pesos 00/100) o 100 (cien) unidades de inversién {(“"UDIS"), y de ser por
porcentaje la postura asignara el miultiplo més cercano a $100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.} o 100 {cfen) UDIS.

Cada postura ingresada deberd de ser cuando menos por un importe minimo de $100,000.00 (Cien mil
pesos 00/100) o 100,000 (cien mil) UDIS.

TFOVIS 12-3U | Suplemento Definitivo
HVIE Péglna 89



Para ingresar la TASA DE SUBASTA o SOBRETASA se debera de considerar (nicamente con dos decimales.

Durante la Subasta se llevara un registro en el gue hagan constar las solicitudes u érdenes que se reciban,
mismo que incluira, entre otros, la siguiente informacién:

« Nimero de folio;

¢« NOmero de contrato del inversionista o nimero de promotor, en caso de que la postura no haya sido
ingresada directamente por el cliente;

Tasa o sobretasa;

Tasa o sobretasa asignada, en su momento;

NUmero de titulos y/o monto; v

NUmero de titulos y/o monto asignade, en su momento.

Importe

Tasa o sobretasa solicitada

Tasa o sobretasa ingresada

Nombre del drea o persona responsable de los intermediarios colocadores, o en su caso, del
participante que lleve a cabo el registro de las posturas y drdenes para la adquisicion de valores a
través del proceso de subasta.

Las posturas presentadas o recibidas después de los horarios establecidos no serdn aceptadas. Cualquier
postura que no sea conforme a las especificaciones de las REGLAS GENERALES de la SUBASTA serd rechazada por
el sistema.

La recepcién de las posturas no implica la aceptacion de su contenido por parte del EMISOR, toda vez que
seran objeto de revisién, validacidén y andlisis. Por lo tanto las posturas presentadas por los INVERSIONISTAS no
serdn vinculantes de manera alguna para el FIDUCIARIO EMISOR, mas si lo seran para los INVERSIONISTAS gue
las hayan presentado.

Los INVERSIONISTAS, durante la subasta, sdlo podran consultar sus propias posturas.

Durante la SUBASTA el COORDINADOR podrd consultar desde su Terminal, las posturas de todos los
INVERSIONISTAS v se obliga a guardar estricta confidencialidad sobre dicha informacidn.

Los INVERSIONISTAS podran consultar sus posturas ya sea por medio del sistema durante la subasta en
el panel de posturas, libros preliminar y definitivo, después de la subasta en la blsqueda histdrica de subastas, o
solicitando a MEI un reporte especifico de subastas anteriores.

4 - Al Cierre de la SUBASTA

Al finalizar el tiempo de la SUBASTA segun el crondmetro del SISTEMA ELECTRONICO DE MEI, éste, en
forma automatica procederd a ordenar todas las posturas recibidas por parte de los inversionistas. Sdlo seran
validas las posturas recibidas a través de este SISTEMA.

Los INVERSIONISTAS que hayan enviade al menos una postura podran conocer los montos vy
TASAS/SOBRETASAS solicitadas sin conocer los nombres de los postores.,

Los INTERMEDIARIOS COLOCADORES y el EMISOR procederdn a revisar las posturas recibidas vy
eliminaran las POSTURAS INVALIDAS manteniendo sdlo aquellas POSTURAS VALIDAS.

Los Criterios que se utilizardn para realizar la asignacidn de los titulos son los siguientes:

Tasa Unica. Los PARTICIPANTES e INVERSIONISTAS demandan los CEBUR bajo la modalidad de TASA ©
SOBRETASA Unica v el FIDUCIARIQO EMISOR determina el PUNTO DE CORTE en el nivel de TASA DE SUBASTA o
SOBRETASA donde: i) se haya logrado la totalidad del MONTO CONVOCADC en la emisién ¢, i) considere que es €l
nivel de TASA DE SUBASTA o SOBRETASA hasta donde esta dispuesto a emitir independientemente que el monto
de la emisién no haya sido cubierto en su totalidad.

A la TASA DE SUBASTA o SOBRETASA determinada en el PUNTQO DE CORTE se le denomina TASA DE
SUBASTA o SOBRETASA Unica y es la que se aplicara para todas las POSTURAS ACEPTADAS.

Desde el momento en que se cierra la SUBASTA el FIDUCIARIO EMISOR tiene una hora para decidir si:
1. Acepta el MONTO MAXIMO CONVOCADO;

2. Acepta el MONTO MINIMO CONVOCADO; .
3. Acepta un montc menor al MONTO MINIMO o MAXIMO CONVOCADQ; o
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4. Declara desierta o nula la SUBASTA.

En el caso 2) y 3) los INTERMEDIARIOS COLOCADORES se reservan el derecho, mas no la obligacién de
adquirir el monto faltante para cubrir su totalidad def MONTO MAXIMC o MINIMO CONVOCADO a la TASA DE
SUBASTA o SOBRETASA Unica que el FIDUCIARIO EMISOR definid en el PUNTO DE CORTE.

En caso de que el MONTO SOLICITADO sea menor al MONTC MAXIMO O MINIMO CONVOCADO el
FIDUCIARIO EMISOR podra rayar el libro en el MONTO SOLICITADO o declarar desierta la subasta.

En caso de que se reciban dos o mas POSTURAS vdlidas a ta TASA o SOBRETASA que se llena el libro y el
monto de la emisidn no alcance para satisfacer el total solicitado para esas posturas idénticas, el SISTEMA DE
SUBASTA deberd utilizar el método de PRIMERAS ENTRADAS PRIMERAS ASIGNACIONES.

En el casc que las posturas hayan side ingresadas en porcentaje, los montos correspondientes se
asignaran dependiendc del monto final que se emita el que sera determinado por el FIDUCIARIQ EMISOR.

La asignacién de valores serd llevada a cabo conforme a la participacién y solicitudes registradas para
todas las posturas validas contenidas en el registro mencionado en el punto anterior, conforme al precio de la
oferta plblica gue les corresponda (tasa Unica o tasa ponderada). La asignacion de los valores serd jlevada a cabo
conforme a la participacién y solicitudes registradas para todas posturas validas contenidas en el registro
mencionado anteriormente, conforme al precio de la oferta plblica que le corresponda. En todo momento, la
informacién publicada en el resultado de subasta, asi como las asignaciones realizadas, deberdn presentar
informacion consistente con el citado registro que lleven los participantes.

5.- Después de la SUBASTA

El EMISOR (o los INTERMEDIARIOS COLOCADORES) en caso de tratarse de un primer EMISOR),
notificardn a los postores sobre la asignacién de los TITULOS, Monto Asignade vy la TASA DE SUBASTA o
SOBRETASA Unica Asignada mediante la publicacién a través de EMISNET del LIBRQ CIEGO dentro de las
siguientes horas de haberse cerrado la SUBASTA, mismo que podrd ser consultada en la pagina de Internet de la
BMV en la siguiente direccién www.bmv.com.mx, en la seccidbn Empresas Emisoras en el apartado Eventos
Relevantes de la Emisora. El INVERSIONISTA podrd revisar a través de su Terminal de MEI si sus posturas fueron
asignadas o no.

Del mismo modo, y a mas tardar antes de las 18:00 horas del dia previo a la FECHA DE EMISION, los
INTERMEDIARIOS COLOCADORES publicardn en el EMISNET un aviso de colocacion con fines informativos sobre los
resultados de la SUBASTA y las caracteristicas definitivas de los TITULOS, mismo que podréd ser consultada en la
pdgina de Internet de la BMV en la siguiente direccién www.bmv.com.mx, en la seccidn Empresas Emisoras en el
apartado Eventos Relevantes de ja Emisora.

En la FECHA DE EMISION cada inversionista deberd de recibir los TITULOS que le fueron asignados por el
EMISOR. El registro y #quidacién se realizard en la fecha que se indique en el aviso de convocatoria y colocacidn
con fines informativos correspondientes.

La FECHA DE EMISICN serd aquellz que se anuncie en la CONVOCATORIA vy aviso de colocacién con fines
informativos correspondientes, en el entendido de que la CONVOCATORIA sera publicada en EMISNET con un dia
de anticipacion a la FECHA DE SUBASTA de acuerdo a lo sefiatado en et apartade 2 “Antes de la SUBASTA” de las
presentes BASES.

6. Sistema de Subastas Alterno en casc de Contingencia

En caso de gue el sistema proporcionado por MEI no funcione ¢ no pueda utilizarse por cualquier causa,
aun tratéandose de caso fortuito o fuerza mayor, deberg procederse de la manera siguiente:

Si dicha falla se presenta el DIA HABIL fijado en la CONVOCATORIA para que se lleve a cabo la SUBASTA
pero se restablece antes de la hora en que inicie la SUBASTA vy los INVERSIONISTAS interesades confirman al
FIDUCIARIC EMISOR y al COORDINADOR que han podide acceder al sistema por medic del icono instalado en su
escritorio, entonces deberdn de ingresar sus posturas a través del mismo, de acuerdo a lo establecido en la
presente clausula.

Si la falla continGa atn después de la hora en que debié comenzar la SUBASTA del DIA HABIL fijado en la
convocatoria para que se lleve a cabo la SUBASTA, el COORDINADOR debera notificar esa situacion via fax al
FIDUCIARIO EMISOR, a los INVERSIONISTAS interesados y el FIDUCIARIO EMISOR podra, sin responsabilidad
alguna, suspender y/¢ cancelar la SUBASTA, la cual se continuard, 0 en su caso se iniciard, hasta el dia habil
siguiente, de acuerdo con el Sistema Alternative de SUBASTA.
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El EMISOR notificard solamente al COORDINADOR via fax, dentro de la media hora siguiente, a partir de
que reciba ta notificaciéon previa del mismo a que se refiere el parrafo anterior, su decision respecto de suspender
y/o cancelar la SUBASTA.

Una vez que el COORDINADOR reciba la netificacidén del FIDUCIARIQ EMISOR, respecto de la suspension
yfo cancelacidon de la SUBASTA, el COORDINADOR deberd notificar a su vez de manera inmediata, a los
INVERSIONISTAS interesados.

En caso de que el FIDUCIARIO EMISOR decida no suspender y/o cancelar la SUBASTA, las partes
convienen en que se tendran por hechas las posturas irrevocables de compra, en el momento en que el sistema
acuse el recibo correspondiente a los INVERSIONISTAS interesados que hayan enviade tal postura; de lo cual, el
PARTICIPANTE esta obligado a obtener una constancia escrita mediante la impresidn del acuse que aparezca en su
pantalla de cémputo. En la inteligencia de que, si por causas ajenas y fueta de la voluntad de MEI fallare el
sistema, de io cual el COORDINADOR dard aviso con toda oportunidad, a los INVERSIONISTAS interesados tendrén
la opcién de enviar sus posturas directamente a la Mesa de Control del operador del sistema electrdnico “MEI" a [os
teléfonos: (55) 5284 9228/ (55) 5284 9224/ (55) 5284 9226 o a los correos electrénicos siguientes:
mdelarosa@meinst.com, icastro@meinst.com, y pnales@meinst.com quienes realizaran la captura de las ordenes
en el sistema v les asignardn un numero de folio correspondiente a su operacion.

En caso de que uno o mas PARTICIPANTES e INVERSIONISTAS interesados no tengan acceso al sistema
proporcionado por “MEI” derivado de una falla originada por su proveedor de Internet, su sistema de red, su
eguipo de cémputo o cualquier otra causa no imputable al funcicnamiento de “MEI”, adn tratdndose de caso
fortuito o fuerza mayor, no se considerara un motivo para recurrir al Sistema de Subasta Alternative, por lo que
serd responsabilidad de cada uno de los PARTICIPANTES e INVERSIONISTAS interesados enviar sus posturas en el
formato correspondiente a la Mesa de Control del operador del sistema electronico a los teléfonos (55) 5284 9228/
(55) 5284 9224/ (55) 5284 9226 o a los correos electrénicos siguientes: mdelarosa@meinst.com,
icastro@meinst.com, y pnales@meinst.com quienes realizardn la captura de las érdenes en el sistema y les
asignardn un numero de folio correspondiente a su operacién, siempre que reciban las posturas dentro del horario
establecido en la convocatoria. La validacién vy aceptacidn de las posturas sera determinada Gnicamente por el
EMISOR.

Seglin se establece en cada CONTRATO DE SINDICACION, la recepcién de las posturas no impiica la aceptacién de
su contenide por parte de los INTERMEDIARIQOS COLOCADORES ni del FIDUCIARIO EMISOR, toda vez que seran
objeto de ulterior revisién, validacién y andlisis.
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6.2 Informe del Auditor de la Cartera Hipotecaria.

6.3 Opinién legal.

6.4 Macrotitulo que ampara la Emisidn.

6.5 Calificaciones sobre el riesgo crediticio de [a Emision.
6.6 Contrato de Fideicomiso.

6.7 Contrato de Administracion.

6.8 Contrato de Administraciéon Maestra.

6.9 Contrato de Cesion.

6.10 Contrato Marco.

6.11 Endoso de los Seguros.

6.12 Listado de Derechos de Crédito.

6.13 Certificado de Cumplimiento de Requisitos de Elegibilidad.

6.14 Estados Financieros de FOVISSSTE.
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