SUPLEMENTO DEFINITIVO

Los valores mencionados en el Suplemento Definitivo han sido registrados en el Registro
Nacional de Valores que lleva la Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores, los cuales no
podran ser ofrecidos ni vendidos fura de los Estados Unidos Mexicanos, a menos que sea
permitido por las leyes de otros paises.

DEFINITIVE SUPPLEMENT. The securities described in the Definitive Supplement have been
registered in the National Securities Registry maintained by the National Banking and
Securities Commission, and may not be offered or sold outside the United Mexican States
unless permitted by the laws of other countries.
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CERTIFICADOS BURSATILES RESPALDADOS POR DERECHOS DE CREDITO

HSBC <Xy

hussssve—
Instituto de Seguridad y Servicies Scciales de los Trabajadores del Estad HSBC México 8.A., Instil de Banca Maitiple, Grupo Financiere HSBC,
a través de su Fondo de la Vivienda Division Flduciaria
FIDEICOMITENTE FIDUCIARIO EMISOR

Con base en el programa de Certificados Bursatiles Fiduciarios establecido por HSBC México, S.A., Institucién de
Banca Mdltiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, descritc en el Prospecto de colocacién de dicho
programa por un mento de hasta $19,200°000,000.00 (Diecinueve Mil Doscientos Millenes de Pesos 00/100 M.N.) o
su equivalente en Unidades de Inversién o en Veces de Salario Minimo, por medio del presente se llevd a cabo la
Segunda Emision de 11,149,100 (Once Millones Ciento Cuarenta y Nueve Mil Cien) Certificados Bursétiles
Fiduciarios que se describen en el presente Suplemento (el “Suplemento”), con valor nominal de 100 {cien) UDIS
cada uno.

MONTO TOTAL DE LA OFERTA:
1,114,910,000.008 {Un Mil Ciento Catorce Millones Novecientos Diez Mil) UDIS equivalente a $5,279,652,961.00 (Cinco Mil
Doscientos Setenta v Nueve Millones Seisclentos Cincuenta y Dos Mil Novecientos Sesenta y Un Pesos 00/100 M.N.)

NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS:
11,149,100 (Once Millones Ciento Cuarenta y Nueve Mil Cien) CBF's

CALIFICACIONES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS:
Standard & Poor’s, S.A. de C.V.:  "mxAAA (sf)” es el grado mas alto que otorga Standard & Poor's, en su
escala Caval.
“AAA (mex)", representa fa maxima calificaciéon asignada por Fitch México
en su escala de calificaciones domésticas.
“HRAAA", la mas alta calidad crediticia, ofreciendo gran seguridad para el
pago oportuno de las obligaciones de deuda.

Fitch México S.A. de C.V.:
HR Ratings de México, S.A. de C.V.:

Estas calificaciones no constituyen una recomendacion de inversion, y que pueden estar sujetas a actualizaciones en
cualquier momento, de conformidad con las metodologias de la Agencia Calificadora correspendiente.

CARACTERISTICAS DE LA EMISION

1,448,044,125 (Mil cuatrocientos cuarenta y ocho millones cuarenta y cuatroe mil ciento
veinticince UDIs)

Demanda total de los certificados bursatiles 1.3 veces

respecto del monto de la oferta:

Demanda de los Certificados Bursatiles:

HSBC México, S.A., Institucidn de Banca Maltiple, Grupo Financiero HSBC, Division
Fiduciaria.

institute de Seguridad y Servicios Saciales de los Trabajadores del Estado a través de su
fonde de vivienda {el "FOVISSSTE").

Fiduciario Emisor:

Fideicomitente, Cedente y Administrador:

Clave de Pizarra:

Tipo de Valor:

Denominacion:

valor de 1a UBI en la Fecha de Emisién:
Monto de Emisién:

Monto de Eimisién en Moneda Nacional:

valor Nominal de los CBF's:
Precio de Colocacion:

Monto total del Programa:

Plazo de Vigencia del Programa:

Tipo de Oferta:

Namero de Emisién bajo el Programa:
Plazo de Vigencia de 1a Emisién:
Fecha de Vencimiento:

Tipo de Colocacién:

TFOVIS 12-2U.

Certificados Bursatiles Fiductarios {*CBF's").

ubDis.

4.735497 Pesos

1,114,910,000 (M Clente Caterce Millones Novecientos Dlez Mil) UDIS.

$5,279,652,961.00 (Cinco Mil Doscientos Setenta y Nueve Millones Seiscientos Cincuenta y
Dos Mil Novecientes Sesenta y Un Pesos 06/100 M.N.).

100 {cien) UDIS,

100 {cien) UDIS,

$19,200°000,000.00 (Diecinueve Mil Doscientos Millones de Pesos 00/10C M.N.) © su
equivalenie en UDIS o en VSM, con caracter de no reveolvente; autorizados por la Comisldn
Naciona! Bancaria y de Valores mediante el oficio nimero 153/8200/2012 de fecha 27 de
marzo de 2012,

El Programa de CBF's tendrd una vigencia de 5 {cinco) afics contados a partir de la
autorizacién de la CNBV,

Plblica.

Segunda.

10,750 dias equivalente a aproximadamente 29.9 afios

27 de Noviembre de 2041,

Subasta Poblica. Las bases vy reglas que contienen los términes y condiciones del proceso de
subasta para adquirir los CBF's se encuentran en el Anexc 6.1 del presente Suplemente,

misme que estd a disposicion del péblico inversionista en la pagina de Internet de Ja BMV en
Wy, bmy. Corm. .



Fecha de Publicacién de la
Convocatoria a la Subasta:
Fecha de Subasta:

Fecha y Horario Limite para la Recepcitn
de Posturas en Relacién con la Oferta

de los CBF's:
Fecha de Publicacion de los
Resuitados de ja Subasta:

Fecha de Publicacién del Aviso

de Colocacion con Fines Informatives:

Fecha de Emisién:
Fecha de Registro en Bolsa:
Fecha de Cruce:

Recursos Netos que obtuvae el
Fideicomitente con la Colocacién:

Fideicomisarios en Primer Lugar:

Fideicomisario en Segundo Lugar:

Acto Constitutivo!

Patrimonio del Fideicomiso:

Fines:

Fuente de pago:

Garantfa:

Aforo:

Comportamiento de los Créditos
Hipotecarios:

Requisitos de Elegibilidad:

Fecha de Corte:

Caracteristicas de los Derechos de Crédito:

20 de junio de 2012.
21 de junic de 2012,

1a facha lmite concluyé el 21 de junic de 2012, El horario para ingresar posturas sera de
las 10:00 horas y hasta las 12:00 horas {cierre de subasta).

21 de junio de 2012
21 de junio de 2012

22 de junio de 2012
22 de junio de 2012
22 de junio de 2012

Aproximadamente $5,23¢ millones de Pesos, cuya Integracién se detalla en la Seccién 2.4
Gastos Relacionados con la Oferta, del presente Suplemento.

1.0s Tenedores, Gnicamente con respecto 2l reembolso de! valor noiminal de los mismos v los
rendimientes gue se devenguen.

El Tenedor de la Constancia.

La Emisién de CBF's a que se refiere el presente Suplemento, se efectlia en virtud de la
celebracién del Contrate de Fideicomisc de fecha 21 de Junio de 2012 celebrado por el
Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado a través de su
Fondo de Vivienda, en su caracter de Fideicomitente, y HSBC México, 5.A., Institucién de
Banca Multiple, Grupe Financiers HSBC, Divislén Fiduclaria, como Fiduclarie Emisor, con Ja
comparecencia de The Bank of New York Mellon, S.A., Instituctdn de Banca Muitiple como
representante comdn de los Tenedores (el “Fideicomiso™ (Ver 6.10-Anexos del presente
Suplementa).

El Patrimonio dei Fideicomiso base de ta Emisién se integra entre otros por los Derechos de
Crédito, cualesquier cantidades que tenga derecho a recibir e Fiduciaric Emisor ¢on motive
del ejerciclo de {a) los Derechos Derivados del Seguro y (b) la Garantia del Crédito de
vivienda y cualesqulera otros acceserios que les correspondan; todos y cada une de
Derechos de Crédito Substitutos; la Aportacion Iniciai y cualguler cantidad gue el
Fideicomitente entregue al Fiduciario Emisor por cuaiquier concepto; todas las cantidades
que sean depositadas por el Administrador, incluyendo la Cobranza; los recurses derivados
de la presente Emision de los Certificados Bursatiles Fiduclarios; los valores en gque se
invierta el Patrimonio del Fideicomiso vy sus rendimientos; todas las cantidades, bienes y
derechos que eventuaimente pudieran afectar al Fideicorniso. (Ver “Seccidn 2 -
Caracteristicas de fa Oferta” y “Seccidn 3.4.1 - Contratos y Acuerdos - Descripcion def
Contrato de Fideicomisc”, del presente Suplemento).

E] Fideicomise tlene comeo fin principal que el Fideicomitente afecte los Derechos de Crédito,
para que el Fiduciario Emisor (i} lleve a cabo la Emisidn; (i) utilice los Recurses Derivados de
la Emisién que reciba come se establece en el Contrate de Fideicomiso; y {iii} proceda al
pago de los Certificados Bursatiles Fidudiarios y los Gastos utilizando para ello
exclusivamente el Patrimenio de! Fidelcomiso como se establece en el Fideicomiso.

Los CBF's se pagaran exclusivamente con los recurses que integren el Patrimenio del
Fidelcomiso,

Los CBF's son quirografarlos por lo gque no cuentan con garantia especifica.

El resultado de restar: (i) 1 {uno) mengs; (i) el resuitado de dividir: (a) el Salde Insoluto de
los CBFs en la Fecha de Emisién; gntre (b) el salde insoluto de los Derechos de Crédito a la
Fecha de Corte que fueron cedidos al Fidelcomiso Emisor en la Fecha de Emision (“Afero”)
sera de 28.0% (veintiocho por ciento).

£l pago de los CBF's depende directamente del pago, por parte de los Deudores Hipotecarios,
de los Crédites Hipotecarios. Por lo anterior, los posibles adquirentes deberan considerar las
caracteristicas generales de dichos Créditos Hipotecarios, las cuales se describen en la
Seccién 3 ("La Operacidn de Bursatilizacién”, del presente Suplemento).

El encargado de entregar al Fiduclario el Certificade de Cumplimente de Requisitos de
Eiegibilidad para la ceslén de los Derechos de Crédito serd FOVISSSTE, sin que lo anterier
sea verificado por algun tercero.

30 de abri! de 2012,

Los Créditos Hipotecarios que respaldan los Derechos de Crédite que conforman el
Patrimenio del Fideicomiso son administrados por FOVISSSTE v 2 la Fecha de Corte cuentan
con las caracteristicas que se mencionan a continuacién:

Fecha de Corte: 30-Abr-12




Numero de Créditos Hipotecaries: 21,798

Saldo Insoluto Remanente {mdp): $7.333
Saldo Promedio Original': 340,653
Saldo Promedio Remanente?: $336,401
plazo Promedio Ponderade Original®: 360
Plazo Promedio Ponderado Remanente™: 307
Antigiiedad Promedio Ponderada®; 54
Promedio Ponderado Importe del Crédito al Inmueble LTV 75.14%
Tasa de Interés Promedlo Ponderada’ 5.62%
Estades ¢/ Mayor Concentracién (Saldo Insoh:to Remanente):
Estade de México 20.69%
Tamaulipas 5.43%
Morelos 5.06%
Quintana Roo 4,52%
Sinaloa 4.25%
Dependencias y Entidades: 450
Créditos en Incumplimiento:
Nimero: 0
Saldo $0.0C

Los Créditos Hipotecarios que documentan los Derechos de Crédito que forman parte del
patrimenio del Fideicomiso son en esendia, contratos de crédito o de mutuo con Interéds, con
garantia hipotecaria en primer lugar sobre un inmueble adquiride con las cantidades
dispuestas bajo dichos contratos, a una tasa de interés fija. Los Inmuebles adquiridos &
través de los Créditos Hipotecarios son Inmueblas unifamiliares que en genera! se ubican en
conjuntos urbanos nueves en distintas localidades del pals. La totalidad de los Créditos
Hipotecarlos serdn administrados por FOVISSSTE hajo el Contrato de Administracién.

Los Créditos Hipotecarios se encuentran denominados en VSM y pagan intereses y principal
en forma quincenal, y a partir de la Fecha de Cierre, el Fideicomiso serd el inico beneficiario
de esos pagos. (Ver “Seccidn 3.1 - la Operacién de Bursabifizacion”, del presente
Suplemento},

Constancia: El Fiduciaric Emiscr emitird una Constancia, a nembre de FOVISSSTE. La Constancia no es
un titule de crédito v solo acreditard a su tenedor como tltular de los dereches de
Fideicomisario en Segunde Lugar bajo el Fideicomiso. La Constancia dara el derecho a su
tenedor a recibir el porcentaje de las Distribuciones que la misma sefale y que se efectlen
de conformidad con la Cldusula Décime Segunda del Fideicomise y en general, a ia
praporcién gue corresponda del remanente que pueda hazber en el Patrimonio del Fideicomlso
después del pago total de los CBF's, las cantldades adeudadas bajo los términos del Contrato
de Fidelcomiso vy los contratos celebrados de conformidad con el mismo, a! respecto es
importante hacer notar gue la misma sera registrada dentro de los estados financteros del
FOVISSSTE a su valor razonable, conforme se establece en Jos criterios cantables aplicables
y que el FOVISSSTE se encuentra en proceso de desarrollar una metodologia para la
valuacién de dicha constancia.

Monto de la Constancia Residual: £l resultado de restar: {i) e saldc insaluto de les Derechos de Crédite a la Fecha de Corte
que fuercn cedidos al Fidelcomiso Emisor; menog (i) el Salde Insoluto de los CBFs en la
Fecha de Emision; esto es $2,053,211,923.43 (Dos Mit Cincuenta y Tres Millones Dosclentos
Once Mii Novedentos Veintitrés Pesos 43/100 M.N.).

Derechos que confieren

a los Tenedores: Cada CBF y la Constancia representan para su titular el derecho al cobro del principal &
intereses, segin corresponda, adeudados por el Fiduciario Emisor como Fiduciario de los
mismos, en los términos descritos en el Fideicomiso y en el Titulo respectivo, desde la fecha
de su emisién hasta la fecha del reembolso total de su valor nominal. Los CBF's se pagaran
Unicamente con los recursos existentes en el Patrimonio del Fideicomiso.

Intereses y

Procedimiento de Calculo: A partir de su Fecha de Emisién y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los CBF's
devengaran intereses sobre el saldo insoluto de principal a la Tasa de Interés Fija. El
Representante Comun determinara para cada Fecha de Pago &l monto de intereses a pagar
de conformidad con el procedimiento de céleule que se describe en al Apartade 2.1
Caracteristicas de los CBF’s, Deterrinacién del Monto de Pago de Intereses del presente
Suplemento.

1 Resultade de dividir: {i) el saldo insoluto original de los créditos entre (i) el nimero de crédites.

2 pesultado de dividir: (i) &l saldo inscluto remanente de ios créditos entre (ii) & nimero de créditos.

3 Resultado de dividir: (3} la sumatoria del producto del plazo origlnal del crédito, en meses, por el salde insoluto del crédito a la Fecha de Corte, entre (ii)
la sumatoria del saldo insoluto de los créditos en dicha fecha.

4Resultado de dividir: (i) la sumatoria del producto del plazo remanente del crédito, en meses, por el saldo insoluto del crédito a la Fecha de Corte, entre
(if) la sumatoria del salde insolute de los credites en dicha fecha.

S Resultade de dividir: {I) la sumatoria del producto de |a diferencia en meses de (a) el plazo original del crédito menos (b) los meses transcurridos desde
el atorgamiento del crédito, por ! salde insolute del crédito a la Fecha de Corte, entre (i) la sumatoria del saldo insoluto de los crédites en dicha fecha.
& Resultado de dividir: (i) Ja sumatoria del producto del resultado del cociente del saldo original del crédito entre el avalio de la propiedad garantia del
préstamo por el saldo insoluto del crédite a la Fecha de Corte, entre (i) la sumatoria del saldo Insoluto de los créditos en dicha fecha.

7 Resultado de dividir: (i} la sumatoria del producto de la tasa de interés de cada uno de los créditos por el saldo insoluto de cada crédito # la Fecha de
Corte, entre {ii}) la sumatoria del saldo insoluto de los créditos en dicha fecha,
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Tasa de Interés Fija:

Intereses Moratorios:

Fecha de Pago:

Fecha de Pago de Intereses:

Primer Fecha de Pago de
Intereses:

Fecha de Pago de Principal:

Amaortizacion:

Amortizacién Parcial
de Principal:

Saldo Insoluto:

Actualizacion del Saldo Insoluto:

perecho de Readquisicion:

Calificacién otorgada por Standard & Poor’s, 5.A. de
C.V.

Calificacién otorgada por Fitch México, S.A. de C.V,

Calificacion otorgada por HR Ratings de México, S.A.
de C.V.

Régimen Fiscal:

Los CBF's devengaran intereses sobre su vaior nominal a una tasa de interés bruta anual de
4,30% (cuatro punto treinta por ciento), la cual se mantendré fija durante la vigencia de la
Emisidn.

La falta de page no dard lugar a interés moratorio alguno.

Significa, el dia 27 de cada mes calendaric de cada afio en que el Fideicomiso esté vigente, y
en caso de que cualquiera de dichas fechas no sea un Dia Habil, el Dia Habil inmediato
posterior,

Los Intereses de los CBF's seran pagados los dias 27 de cada mes calendario, es decir, en
cada Fecha de Pago y en el caso de que dicha fecha no sea un Dia Habil, serd ¢ Dia Habii
inmediato posterier,

La srimera Fecha de Page de Intereses sera el 27 de julio de 2012,

27 de noviembre de 2041, El pago del monto de principal bajo los CBF’s serd pagado en la
Fecha de Vencimiento, Sin embargo, en cada Fecha de Pago, el Fiduciario Emisor podra
efectuar Amortizaciones Parciales de Principal de los CBF's,

En la Fecha de Vencimiento, el Fiduciario Emisor debera pagar mediante transferencia
electrénica 2 cada Tenedor el Saldo Insoiute de les Certificados Bursatiles Fiduclarios. Los

CBF's se liquidaran unicamente con los recursos existentes en el Patrimonio del Fideicomiso
de esta Emisidn.

£l ultime pago se realizara contra la entrega vy cancelacion de los CBF's én circulacién. En
caso de que ia fecha de amortizacién sea un dia inhabil, el pago se cubtird al dia habil
sigulente.

En cada Fecha de Pago, el Emisor podrd efectuar amottizaciones parciales anticlpadas del
mento de principal de los CBF’s, por una cantidad igual al monte que se determine para tal
propésite ¢e conformidad con Ja Cldusula Décime Segunda del Contrate de Fideicomiso. Si el
Fiduciario Emisor no efectla amortizaciones parciales anticipadas del monto principal de los
CBF’s, dicha circunstancla en ningun caso se considerard come una causa de vencimiento
anticipado. En el caso de una amortizacién anticipada de principal no habra
abligacion de pagar prima alguna.

Es el valor que tendrd cada CBF, una vez hecha la amortizacion de parte de su valor nominal
o saldo insolute original, ¥ que serd ef valor al que se amorticen los CBF's,

El Representante Comin utilizara la siguiente térmula para caicular el Saldo Insoluto de
Certlficados Bursatiles Fiduciarios en circulacién:

SI =8I, —AM

En donde:

Sl Saldo Insoluto de los CBF'S en dirculacidn en la Fecha de Pago,

SL.: Saldo Insoluto de los CBF's en circulacién en la Fecha de Pago inmediata anterior.
AM: Monto de ia Amortizacién Parcial de Principal.

Los CBF's dejarén de causar intereses a partir de la fecha sefialada para su page, siempre
que el Fiduciarlo Emisor hubiere constituide e} depdsito del Importe de la ameortizacidn y, en
su caso, de los intereses correspendientes, en las oficinas de S.D. Indeval Institucion para el
Depésito de Valores, S.A. de CY, {“Indevai”) a mas tardar a las 11:00 horas de dicha fecha.

A partir de que el Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios s&a mener ¢ iguai
al 10% (diez por clento) del Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en la
Fecha de Cierre, después de haber pagado el Salde Insoluto de los Certificados Bursatiles
Fiduciarics de la préxima Fecha de Pago, el monto total de ios Gastos vy el monte de los
Intereses de jos CBF's. Una vez que el Fiduciario Emisor reciba dichas cantidades, las
aplicard en la siguiente Fecha de Pago a la liquidacién total de los CBF's de conformidad con
la Cascada de Fagos. En cuanto se hayan satisfecho todas las obligaciones incurridas con
cargo al Patrimonic del Fideicomiso, el Fiduciaric Emisor procederd 2 la entrega del
patrimonio del Fideicomise al Fideicomitente, de conformidad con fjas instrucciones que por
escrito éste e entregue.

"mxAAA {sf)*. La deuda calificada 'mxAAA (sf)' que es &l grado mds alte que otorga Standard
& Poor's, en su escala CaVval, indica que la capacidad de page, tanto de intereses como del
principal, es sustancialmente fuerte. Esta calificacidén no constituye una recomendacién de
inverslén, y que puede estar sujeta a actualizaciones en cualauier momento, de conformidad
con las metodelogias de la Agencia Calificadora.

“AAA(mEx)”, es decir la mds alta celidad crediticia. Representa la méaxime calificacion
asignada por Fitch México en su escala de caiificacienes domésticas. Esta calificacién se asigna
a la mejor calidad crediticia respecto de otros emisores o emisiones del pais y narmalmente
corresponde a las obligaciones financieras emitidas o garantizadas por €l gobierno federal.
Esta calificacién no constituye una recomendacién de inversién, y que puede estar sujeta a
actuzlizaclones en cualgquier momente, de conformidad con as metodologias de la Agencia
Calificadora.

“HR AAAY, el emisor o emision con esta calificacion se considera de la mas alta calidad
crediticia, ofreciendo gran seguridad para el page oportuno de las obligaciones de deuda.
Mantienen minimo rlesgo crediticio, Esta calificacién no constituye una recomendacion de
inversidn, ¥ que puede estar sujeta a actualizaciones en cualguier momento, de cenformidad
con las metodologias de la Agencia Calificadora.

La tasa de retencidn aplicable respecto a los intereses pagados conforme a los CBF's, se
encuentra sujeta (I} para las personas fisicas y morales residentes &n México para efectos
fiscales, a lo previsto en los articulos 179 y 195 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta
vigente, y (ii) para las personas fisicas y morales residentes en el extranjero para efectos
fiscales, a lo previsto en los articules 58 y 160 de la Ley del Impueste Scbre la Renta vigente.
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El régimen fiscal vigente podrd modificarse a lo largo de la vigencia de cada una de las
Emisiones. Los posibles adquirentes de los CBF's deberdn consultar con sus asesores, las
consecuencias fiscales resultantes de la compra, el mantenimiento ¢ la venta de los CBF's,
incluyendo la aplicacién de reglas especificas respecto de su situacién particular.

Representante Comiin de los Tenedores The Bank of New York Mellon, S.A., Institucidén de Banca Multiple fungird come representante
de los CBF's: comin de los Tenedores,

Depositario: 5.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A, de C.V.

Lugar y forma de pago de Principat e Intereses: Toda vez que el Indeval, en términos del articulo 282 de la Ley del Mercado de Valores,

tendrd la custodia y la administracién del Titulo que ampara ja presente Emisién de
Certiticados Bursatiles Fiduciarios, tanto el reembolse del saldo insolute come el pago de
intereses se efectuard en esta Ciudad de México, Distrito Federat, en Avenida Paseo de la
Reforma No. 255, 3er piso, Col. Cuauhtémoc, 06500, México, D.F. El Fiduciario Emiser
entregaré al Representante Comin via electronica, et dia habil anterior ai que deba efectuar
dichos pagos a mas tardar a las 11:00 horas el importe a pagar correspondiente a los CBF's
en circulacion.

Los Derechos de Crédito cuentan con una auditeria de una muestra de Expedientes de Crédito. No
obstante lo anterior, los inversionistas potenciales deben tener en cuenta que la informacién de la
cartera de Derechos de Crédito que forman parte del Patrimonio del Fideicomisoe no ha sido auditada por
un tercero independiente, ni histéricamente, ni a la Fecha de Cesién, y que sera un funcionario
autorizado del FOVISSSTE quien certifique que los Derechos de Crédito a ser cedidos cumplen con los
Requisitos de Elegibilidad de conformidad con el Fideicomiso. Por lo que los inversionistas deberan
considerar dicha situacion a la hora de evaluar su decision de inversidon en estos instrumentos.

INTERMEDIARIOS COLOCADORES Y AGENTES ESTRUCTURADORES

IEBANORTE [®1xe BBVA Bancomer | steous

Ixe Casa de Bolsa, S.A.de C.V., Casa de Bolsa BBYA Bancomer, S.A. de C.V.,
Grupoe Financiero Banorte Grupo Financiero BBVA Bancomer

LAS PERSONAS PARTICIPANTES EN LA EMISION, INCLUYENDO AL FIDEICOMITENTE, AL FIDUCTARIO EMISOR, A LOS INTERMEDIARIOS COLOCADORES ¥ AL
REPRESENTANTE COMUN NO TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO DE LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
DE LA EMISION CORRESPONDIENTES, CON EXCEPCIGN EN EL CASO DEL FIDUCIARIO, DE LOS PAGOS GUE DEBA HACER CON CARGO AL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO. EN CASC DE QUE EL PATRIMONIC DEL FIDEICOMISO RESULTE INSUFICIENTE PARA PAGAR INTEGRAMENTE LAS CANTIDADES AGEUDADAS BAJO LOS
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIGS LGOS TENEDORES DE LOS MISMOS NO TENDRAN DERECHO DE RECLAMAR A DICHOS PARTICIPANTES DE LA EMISION.

LOS INVERSIONISTAS, PREVIO A LA INVERSION EN LOS VALORES OBJETO DE LA PRESENTE OFERTA, DEBERAN CONSIDERAR EL REGIMEN FISCAL RELATIVO AL GRAVAMEN O
EXENCION APLICABLE A ESTOS INSTRUMENTOS TODA VEZ QUE EL MISMO NO HA S1DO VERIFICADO © VALIDADG POR LA AUTORIDAD TRISUTARIA COMPETENTE. ASIMISMO,

DEBERAN CONSIDERAR QUE LA OPERACIGN NO CONTEMPLA LA OPINIGN DE UN ASESOR INDEPENDIENTE RESPECTO AL REGIMEN FISCAL DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios objete de la presente oferta piblica forman parte de un programa autorizado por la Comlsién Nacional Bancarla y de Valores y se encuentran
Ingeritos bajo el No, 0173-4,15-2012-023-02 en ¢l Reglstro Naclonal de Vatores y son aptos para ser listades en el listado correspondiente de 1a Bolsa Mexicana de Valores, 5.A.B, de

C.V.

La inscripcién de los valores en el Reglstro Nacionai de valgres ne implica certificacién sobre la bondad de les valores, solvencia de la Emiscra o sobre la exactitud o veracidad de la
Informacién contenida en el presente suplemento, ni convalida los actos que, @n 5u caso, hubleren sido realizados en contravencion de las Leyes Aplicables.

Prospecto y Suplementc a disposicién can los Intermadlarios Colocadores. El Prospecte de Colocacidn y este Suplemento, les cuales son complementarios, también podrén consultarse
en Internet en 1as piginas yww, DIV, COMLINXWWW. WV Y WHYY, X .

Autorizaclén para su publicacién CNBY: 153/8571/2012 de fecha 20 de junio de 2012,
México, D.F. a 22 de junioc de 2012,
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El presente Suplemento es parte integrante del Prospecto del Programa autorizado
por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, por lo que ambos documentos

deben consultarse conjuntamente.



1. INFORMACION GENERAL
1.1 Glosario de términos y definiciones.

Para los efectos de este Suplemento, los términos con mayuscula inicial que se relacionan a continuacion,
tendrén los significados sigulentes, que seran igualmente aplicables a las formas singular o plural de dichos
términos:

“activos Excedentes”: Significa, en términos del Contrato de Fideicomiso, los bienes que existan en el Patrimonic
de! Fideicomiso, al momento en que el Representante Comlin entregue al Fiduciario la Notificacién de
Cumplimiento,.

*ADEA”: Significa, A de A México, S.A. de C.V.
“administrador”: Significa, FOVISSSTE.

“Administrador Maestro™: Significa, Administradora de Activos Financieros, $.A. o cualquier Administrador Maestro
Substituto conforme a lo previste en el Contrato de Administracion Maestra,

»Administrador Maestro Substituto™: Significa, cualquier tercero que substituya al Administrador Maestro conforme
a lo previsto en el Contrato de Adrinistracion Maestra.

“Agencias Calificaderas™ Significa, en forma conjunta o individual, las sociedades denominadas Standard & Poor's,
S.A. de C.V., Fitch México, S.A. de C.V., HR Ratings de México, S.A. de C.V., y/o cualquier sucesor de las mismas,
quienes determinaran la calificacién de la Emision.

“anexo”: Significa, cada uno de los Anexos e este Suplemento que se incluyen al presente y que forman parte
integral del mismo.

»Aportaciones de las Dependencias vy Entidades™: Significa, las aportaciones bimestrales del 5% (cinco por ciento)
sobre el Salario Diario Integrado de los Trabajadores que realicen las Dependencias y Entidades al ISSSTE en
términos del articulo 168 de la Ley del ISSSTE,

*Aportaciones Directas”: Significa, los depdsitos que realicen los trabajadores al servicio del Estado que cuenten
con un Crédito Hipotecario en la Cuenta del FOVISSSTE, asi como los procesos de Cobranza, de dichas cantidades
conforme al proceso sefialado en fa Ley del ISSSTE y dernds normatividad aplicable.
*Aportacién Inicial”: Significa, la cantidad de $1,000.00 {Un Mil Pesos 00/100 M.N.).

*Asequradora”: Significa, Grupo Mexicano de Seguros, S.A.deCV. ola compafiia aseguradora que la substituya lo
cual sera indicado en el Suplemento correspondiente.,

“auditor de Cartera™: Significa, para la presente Emisién, Operadora Cibergestién, S.A. de C.V., como la compafifa
encargadas de prestar servicios de revisidn, contratada por el Fideicomitente.

*Auditor Externo™ Significa, el despacho de contadores piblicos que sea contratado por el Fiduciaric Emisor de
conformidad con la Cldusula Décimo Séptima del Fideicomiso.

»putoridad Gubernamental”: Significa, cualguier entidad que ejerza funciones ejecutivas, legislativas, judiciales,
regulatorias, administrativas © correspondientes al gabierno, incluyendo cualquier entidad multilateral o
supranacional.

“Avances de Cobranza”: Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la Seccién 4.1 del Contrato de
Administracion.

“BMV*: Significa, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V,

“cantidades Excluidas”: Significan, las cantidades gue se deriven (independientemente de cuando sean cobradas)
de los Créditos Hipotecarios, en el periodo que termina en (y no incluye) la Fecha de Corte con respecto a (i)
cualquier pago de principal o de intereses ordinatios devengados hasta (y sin incluir) la Fecha de Corte, (ii}
cualesquiera intereses moratorios devengados en relacién a montos de principal vencidos antes de (y sin incluir &)
la Fecha de Corte (sin importar cuando se devenguen), ¥ (iiiy cualquier indemnizacion bajo el Seguro o bajo la
Garantia del Crédito de Vivienda relacionada con hechos sucedidos antes de (y sin incluir @) la Fecha de Corte,

“rascada de Pagos”: Significa, los pagos en orden de prelacion sefialados en la Clausula Décimo Segunda dei
Contrato de Fideicomiso.
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“ertificados Bursatiles Fiduciarios” o “CBF's™: Significa, los Certificados Bursatiles Fiduciarios, dencminados en
UDIS que seran emitidos por € Fiduciario Emisor con cargo al Patrimonio del Fideicomisc al amparo del Programa.

“certificado de Cumplimiento de_Requisitos de Elegibilidad”: Significa, el documento firmado por un Funcionario
Autorizado gue certifique que los Derechos de Crédito a ser cedidos por el Fideicomitente al Fiduciario Emisor,
cumplen con los Requisitos de Elegibilidad.

“Circular 1/2005": Significa, la Circular 1/2005 (segln sea reformada), emitida por el Banco de México, la cuai
contiene las Reglas a las que deberan sujetarse las Instituciones de Crédito; Casas de Bolsa; Instituciones de
Seguros; Instituciones de Fianzas; Sociedades Financieras de Objeto Limitado y la Financiera Rural, en las
operaciones de fideicomiso.

“CNBV": Significa, la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

*cCobranza”: Significa, (i) cualquier cantidad que se derive del cobro o pago de los Derechos de Crédito (incluyendo
loc Recursos Derivados de Liquidacién) recibida por el Administrador menos las Cantidades Excluidas, (ii) segln
corresponda, los Avances de Cobranza; y (iit) el gjercicio de cualquier actividad o procedimiento que tienda a la
obtencion de las cantidades mencionadas en €l inciso (i) anterior.

“Comisién Eiecutiva™: Significa, la comision ejecutiva dei FOVISSSTE.
“Comisién por Intermediacién”: Significa, las cantidades que deberd pagar el Fideicomitente a los Intermediarics

Colocadores por la colocacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, y por la asesoria relacionada con la
estructuracion de la Emisién y del Programa, las cudles serdn especificadas en los Documentos de Operacién.

“Constancia™ Significa, la constancia que acredita a su tenedor corno titular de los derechos del Fideicomisario en
Segundo Lugar, conforme a lo establecido en el Fideicomiso.

“Contrato _de Administracién”: Significa, el Contrato de Administracién, Cobranza de Cartera y Depdsito de

Expedientes de Crédito, el cual serd celebrado entre el Fiduciario Emisor v el Administrador, con la comparecencia
del Custodio vy el Representante Comun.

“Contrato de Administracién Maestra”: Significa, en su caso, el Contrato de Servicios de Administracién Maestra,
gue celebren el Fiduciario Emisor y ol Administrador Maestra con la comparecencia del Representante Comun.

sContrato de Cesién™: Significa, el Contrato de Cesién mediante el cual el Fideicomitente cederd al Fiduciario
Emisor, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, los Derechos de Crédito.

“Contrato de Cesidn Adicionales”: Significa, los Contratos de Cesién mediante los cuales el Fideicomitente podra
ceder al Fiduciario Emisor para beneficio det Patrimonio del Fideicomiso, nuevos derechos de crédito a cambio de la
cesion por el Fiduciario Emisor a favor del Fideicomitente de un Derecho de Crédito No Elegible.

“Contrato de Colocacién™: Significa, el Contrato de Colocacién que sera celebrado entre el Fideicomitente, el
Fiduciario Emisor y los Intermediarios Colocadores, a fin de llevar a cabo la Emisién conforme a lo establecido en
los Documentos de la Operacion.

“Contrato de Fideicomiso” o “Fideicomiso™: Significa, el fideicomiso irrevocable de administracién, emisidén y pago
nGmero F/306649 celebrado entre HSBC México, S.A., Institucidn de Banco Multipie, Grupo Financiero HSBC,
Divisién Fiduciaria, en su calidad de Fiduciario y FOVISSSTE en su calidad de Fideicomitente, con la comparecencia
de The Bank of New York Mellon, S.A., Institucion de Banca Multiple en su calidad de Representante Comun de los
Tenedores.

“Créditos Hipotecarios”: Significan, los contratos de crédito o de mutuo con interés y garantia hipotecaria y sus
accesorios, denominados en veces de Salaric Minimo, otorgados por el FOVISSSTE a Deudores Hipotecarios para
financiar la adquisicion de Inmuebles y que adquiera el Fiduciario en términos de lo sefalado en el Fideicomiso.

“cuenta del Fideicomiso™: Significa, la cuenta bancaria abierta por el Fiduciaric Emisor para beneficio del
Fideicomiso y manejada por este, misma que operarad segin se establece en la Clausula Décima Primera del
Fideicomiso.

“cuenta del FOVISSSTE": Significa, la cuenta bancaria del ISSSTE por lo que respecta al FOVISSSTE, en los
términos y conforme a los procedimientos que se establezcan en el Reglamento de la Ley de los Sistemas de
Ahorro para el Retiro, en la cual las Entidades y Dependencias deberan depositar las Aportaciones, asi como los
Descuentos en Némina para cubrir los créditos que otorgue el ISSSTE.
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sCustodio”: Significa, el Fideicomitente, o cualquier tercero que el Fideicomitente contrate, en su carécter de
depositario de los Expedientes de crédito de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de
Administracién.

“Dependencias y_Entidades™ Significa, las unidades administrativas y organos de los Poderes de la Union, la
Procuraduria General de la Republica, los drganos jurisdiccionales auténomes, las unidades administrativas de las
Entidades Federativas y municipios asi como los organismos descentralizados, empresas de participacion estatal
mayoritaria y demas instituciones paraestatales federal y del Gobiernc del Distrito Federal, asi como los
organismos que se incorporen al régimen de la Ley del ISSSTE.

“Derechos de Crédito”: Significa, respecte a cada Crédito Hipotecario, todos y cada uno de los derechos de crédito
y derechos reales més no las obligaciones que se deriven de dichos Créditos Hipotecarios, incluyendo, (i} todos los
derechos principales y accesorios del Fideicomitente en su cardcter de acreedor de conformidad con los mismos;
(i) fos derechos del Fideicomitente en su caracter de acreedor hipotecario sobre los Inmuebles respectivos, (i} los
Derechos Derivados del Seguro, (iv) la Garantla del Crédito de Vivienda respectiva, y (v) cualesquier otros
accesorios que les corresponden de conformidad con sus términos v condiciones y todo cuanto de hecho y derecho
les corresponde.

“Derechos de Crédito No Elegibles”: Significar, aquellos Derechos de Crédito que (a) a la fecha de su cesion al
Fiduciario no cumplieron con uno ¢ mas de los Requisitos de Elegibilidad, o {b) respecto de los cuales el Fiduciario o
el Representante Comuin envid un Reguerimiento de Reemplazo.

“Derechos de Crédito Substitutos”; Significan, los Derechos de Crédito que el Fideicomitente ceda con posterioridad
a la fecha de celebracién del Fideicomiso, en substitucién de Derechos de Crédito No Elegibles, de conformidad con
lo establecido en el Fideicomiso. :

“Derachos de Crédito Vencidos”: Significan, aguellos Derechos de Crédito derivados de un Crédite Hipotecario
respecto del cual el Deudor Hipotecario no haya pagado 6 amortizaciones quincenales, después de que haya
transcucrido el Periodo de Prérroga al que en su caso dicho Deudor Hipotecario tenga derecho.

~Derechos Derivados del Seguro™ Significa, los derechos como beneficiario, mas no las obligaciones derivadas del
Seguro.

“Descuento sobre Ndmina”: Significa, el monto de los descuentos guincenales del 30% (treinta por ciento) sobre e}
salario bdsico integrado, que realizan las Dependencias y Entidades de los Trabajadores gue han recibide un
Crédito Hipotecario para el pago del mismo, conforme a lo previste por el articulo 189 de la Ley del ISSSTE.

“Deudor Hipotecario™ Significa aquél Trabajador sujeto al régimen de beneficios que otorga la Ley del ISSSTE que
ha obtenido un Crédito Hipotecario.

“Dia_H&bil": Significa todos los dias, excepto sgbados v domingos, o un dia en el que las instituciones de crédito
estén autorizadas u obligadas por ley o decreto a permanecer cerradas en la Ciudad de México.

“Oistribuciones”: Significan, los pagos que el Fiduciario Emisor deba de efectuar en una Fecha de Pago de
conformidad con el Fideicomiso.

“Documentos de la Operacidn”: Significa, de smanera conjunta {i) el Fideicomiso; (ii) los Contratos de Cesion y, en
su caso, los Contratos de Cesién Adicionales; (iii) el Contrato de Administracién; (iv) el Contrato de Administracidn
Maestra; (v) el Macrotitulo; (vi) la Constancia; (vii) el Contrato de Colocacién: (viip) el presente Suplemento; v (iX)
cualquier otro documento, instrumento o documentacidn y cualquier apéndice, suplemento, anexo u otro
decumento adjunto al mismo, que haga constar o de cualguier ctra forma se emita con relacién a las Emisiones.

“Efecto Material Adverso”: Significa, respecto a cualquier Persona, cualquier evento o serie de eventos adversos,
cambio o situacién, circunstancia o acontecimiento que, de manera individual o conjunta, afecte de forma negativa
o contingente los negocios, activos, pasivos, capital contable, entornc o condicién {financiera, laboral, fiscal,
ambiental o de cualguier otra indole), incluyendo situaciones de caso fortuito o fuerza mayor, que le impida dar
cumplimiento a las obligaciones sustanciales a su cargo establecidas en los Documentos de la Operacidon vy, en caso
de no tratarse de obligaciones sustanciales, que le impidan cumplir con dichas obligaciones no sustanciales por un
periodo mayor a 3 (tres) meses.

“Emision”: Significa, la Segunda Emisién y oferta de CBF's hasta por el monto de 1,114,910,000 (Mil Ciento
Catorce Millones Novecientos Diez Mil) UDIS que realice e Fiduciario Emisor de conformidad con el Programa y lo
establecido en el Fideicomiso.

“Emisnet”: Significa, el sistema electronico de comunicacion con Emisoras de Valores que mantiene la BMV y al
cual se puede acceder mediante la siguiente direccién: http//emisnet.bmv.com.mx.
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“Estatuto Qradnico™ Significa, el estatuto organico del ISSSTE publicado en ef Diario Oficial de la Federacion el 31
de diciembre de 2008, segln el mismo sea madificado o reformado.

“Evento Relevante™ Significa, en términos de la LMV y conformidad con el Titulo Quinto de la Circular Unica de
Emisoras, cualquier acto, hecho © acontecimiento, de cualguier naturaleza que influya o pueda influir en el precio
de los CBF 's.

*Expedientes de Crédito”: Significa la documentacién necesaria para hacer constar los Créditos Hipotecarios que
deheran incluir por lo menos: (i) el primer testimonio de la escritura plblica en la que conste la transmision de
propiedad, el Crédito Hipotecario y la Hipoteca, con los datos de inscripcién en el Registro Piblico de la Propiedad
correspondiente; (ii) el avaltio con respecto al Inmueble sobre el cual se constituyé la Hipoteca y (iii) la
identificacion oficial del Deudor Hipotecario.

“Fecha de Cierre” o “Fecha de Emisién”: Significa, la fecha en que se realice la operacién de registro (cruce y
liquidacion) de la Emisién en la BMV.

“Fecha de Corte”: Significa, el 30 de Abril de 2012.

“Fecha de Determinacién”: Significa, la fecha que corresponda a 2 (dos) Dias Hébiles previos a cada Fecha de
Pago, en la gue las cantidades seran aplicadas por el Fiduciarlo Emisor de conformidad con la Cascada de Pagos,
para realizar los pagos correspondientes a dicha Fecha de Pago.

“Fecha de_Pago”: Significa, el dia 27 de cada mes en el que los Certificados Bursatiles Fiduciarios se encuentren
vigentes, si ese dia no es un Dia Habil, el Dia Habil inmediato siguiente.

“Fecha de Vencimiento”: Significa, el 27 de Noviembre de 2041.

“Eideicomisarios en Primer Lugar”: Significa, los Tenedores.

“Fideicomisario en Segundo Lugar”: Significa, el FOVISSSTE en su calidad de Tenedor de la Constancia.

“Fideicomisarios™ Significa, los Tenedores y &l Tenedor de la Constancia.

“Fideicomitente” o "FOVISSSTE": Significa, el Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del
Estado, a través de su fondo de vivienda.

“Fiduciario Emisor”: Significa, HSBC México, S.A., Institucién de Banco Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division
Fiduciaria.

“Funcionario Autorizade”: Significa, para efectos de emitir el Certificado de Cumplimiento de Requisitos de
Elegibilidad, cualquier funcionario del Fideicomitente que ocupe cualguiera de los cargos que se describen en el
Fideicomiso y que podran ser modificados de tiempo en tiempo.

“Garantia_del Crédito de Vivienda”: Significa, respecto a cada Crédito Hipotecario, la obligacion a cargo del
Fideicomitente de realizar el pago por el Saldo Inscluto de un Crédito Hipotecario, en caso de invalidez, incapacidad
total permanente o muerte del Deudor Hipotecario correspondiente. Lo anterior, & fin de dar cumplimiento a 1o
dispuesto en el articulo 182 de fa Ley del ISSSTE vy de conformidad con los requisitos establecidos los Créditos
Hipctecarios.

“Gastos”: Significan conjuntamente los Gastos de Cobranza, los Gastos de Mantenimiento, los Honorarios por
Administracién y los Honorarios por Administracién Maestra que deban pagarse en una determinada Fecha de
Pago.

“Gastos de Cobranza”: Tienen el significado que se les atripuye en el Contrato de Administracién.

“Gastos de Emisidn”: Significa, los gastos y comisiones relativas a ja Emisién de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios mismos que se describen a continuaciéon de forma enunciativa mas no lmitativa: Comisién por
Estructuracion e Iatermediacidn; Honorarios del Fiduciario; Honorarios del Representante Comun; Honorarios del
Administrador Maestro; Derechos de inscripcién ante la CNBY y BMVY; Honorarios de asesores; y Honorarios de las
Agencias Calificadoras.

“Gastos de Mantenimjento”: Significa, de forma enunciativa mas no limitativa, ios siguientes gastos y comisiones:
Honorarios del Fiduciario; Honorarios del Representante Comtn; Heonorarios por Administracién; Honorarios por
Administracién Maestra; Gastos directos, indispensables y necesarios para cumplir con las disposiciones legales
aplicables a efecto de mantener los registros vy listados bursatiles; Honorarios Auditor Externo; Honorarios Agencias
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Calificadoras; Gastos que erogue el Fiduciario para defender el Patrimonio del Fideicomiso; y Honorarios del
profesionista independiente que en su caso s& requiera contratar por parte del Fiduciario.

“Gravamen”: Significa, con respecto a cualquier bien, cualquier hipoteca, gravamen, prenda, carga, aportacién,
afectacién o garantia de cualquier tipo {incluyendo la transmisién a un fideicomiso} impuesto sobre dicho bien, sea
que se encuentre ¢ no documentado, inscrito o de cualguier otro modo perfeccionado bajo la Ley Aplicable,
incluyendo cualquier venta sujeta a condicién o cualguier otro contrato que limite la propiedad, el dominio, el usc o
disfrute o el derecho a disponer del bien, cualquier arrendamiento con una naturaleza similar ¢ cualguier opcidn de
compra, promesa de venta, u otro contrato que obligue a su venta.

“Hipoteca”: Significa, la hipoteca en primer jugar y gradc de prelacién sobre un Inmueble con el fin de garantizar el
cumplimiento completo y puntual de las obligaciones a cargo de un Deudor Hipotecario derivadas de su Crédito
Hipotecario.

“Honorarios_por Administracién”: Significa, la contraprastacion que el Administrador tiene derecho a percibir en
términos del Contrato de Administracion.

“Honorarios por Administracién Maestra®: Significa, la contraprestacién que el Administrador Maestro tiene derecho
a percibir en términos del Contrato de Administracion Maestra.

“Indeval: significa, 5.D. Indeval Institucidn para el Deposito de Valores, S.A. de C.V.

*Inmueble”: Significa, cada bien inmueble (casa habitacién, construcciones y terreno) destinado a la vivienda,
sobre el cual un Deudor Hipotecario ha constituido una Hipoteca para garantizar el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo conforme al Crédito Hipotecario respectivo.

“Inmueble Adjudicado™: Significa, cualguier Inmueble que llegue a ser propiedad del Fiduciario por cuenta del
Fideicomiso, por adjudicacién judicial o por acuerdo entre el Administrador y el Deudor Hipotecario, con el
consentimiento del Administrador Maestro.

“INPC”: Significa, el indice Nacional de Precios al Consurnidor.

“Tnstrucclén de Términos y Condiciones de las Emisiones”: Significa, el documento, que debera enviar el
Fidelcomitente al Fiduciario Emisor estableciendo los términos y condiciones para llevar a cabo la Emisidon de
conformidad con el Fideicomiso.

“Intermediarios Colocadores”: Significa, conjuntamente, Ixe Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte
y Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V. Grupo Financiero BBVA Bancomer, en su caracter de intermediarios
colocadores.

“Tnversiones Permitidas”: Significa las inversiones permitidas conforme a lo establecido en la Clausula Décimo
Tercera del Fideicomiso.

“1GSSTE": Significa, el Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado.

“Junta Directiva”: Significa, el érgano superior de direccion y gobierno del ISSSTE.

w

ey Aplicable”: Significa, con respecto a cualquier Persona: (i) el acta constitutiva, permisos, estatutos, escritura
constitutiva u otros documentos constitutives o documentos que rijan a dicha Persona y (1) cualguier ley, oficio,
decreto, tratado, regla, reglamento o laudo de un arbitro, tribunal u otra Autoridad Gubernamental, aplicable a, u
obligatoria para dicha Persona, y/o aplicable a cualguiera de sus propiedades, o a la que dicha Persona y/o
cualquiera de sus propiedades esté sujeta.

w

Ley del ISSSTE™: Significa la tey General del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del
Estado.

"LGTOC”: Significa la Ley General de Titulos y Qperaciones de Crédito.
*LIC": Significa la Ley de Instituciones de Crédito.
"] My”: Significa Ja Ley del Mercado de Valores.

“Macrotitulo”: Significa, el titulo o certificado bursatil fiduciario, mediante el cual se documenta esta Emisién de
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

“México™ Significa los Estados Unidos Mexicanos.
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“Monto de Pago de Interds™: Significa, el monto en Pesos que corresponda a los intereses pagaderos con respecto a
los Certificados Bursatiles Fiduciarios en una Fecha de Pago que se determinara de conformidad con los términos y
condiciones establecidos en el Macrotitulo.

“Notificacién_de Cumplimiento™ Significa, la notificacién entregada por el Representante Comun al Fiduciario
informande que todos los montos adeudados v pagaderos de conformidad con los Documentos de la Operacidn han
sido pagados en su totalidad, conforme a lo establecido en dichos Documentos de ta Operacién. Lo anterior de
conformidad con el formato sefialado en el Contrato de Fideicomiso.

“Pago Sostenido”: Significa, el cumplimiento de pago del Deudor Hipotecario de minimo 12 (doce) amortizaciones
quincenales a la Fecha de Corte respecto de Derechos de Crédito de los cuales el Deudor Hipotecario no haya
pagado alguna amortizacién quincenai; por lo que conforme a las politicas de FOVISSSTE dichos Derechos de
Crédito se encuentran vigentes y al corriente en todos sus pagos.

“patrimonio del Fideicomise”: Significa, el patrimenio de cada uno de los Fideicomisos.

A A e e e

“perfodo de Cobranza”: Significa, el periedo que inicia el 1 (primer) dia calendario de cada mes y termina el Gitimo
dia de cada mes.

“pariodo de Prérroga”: Significa, para el caso de que un Deudor Hipotecario deje de prestar sus servicios a la
Dependencia o Entidad correspondiente, la prérroga sin causa de intereses en los pagos de amortizacién gue tenga
que realizar por concepto de capital e intereses respecto al Crédito Hipotecario correspondiente. Conforme a lo
dispuesto en el articulo 183 de fa Ley del ISSSTE, dicha prorroga tendra un piazo maximo de doce meses y
terminara anticipadamente cuando el Deudor Hipotecario correspondiente vuelva a prestar servicios a alguna de las
Dependencias o Entidades ¢ ingrese a laborar bajo un régimen con el que el ISSSTE tenga celebrado convenio de
incorporacidn. En el entendido que conforme a lo establecide en dicho articuio, la existencia de los supuestos
mencionados deberd comprobarse ante el ISSSTE.

“persona”: Significa, cualguier persona fisica o moral, corporacidn, asociacion general, asociacton limitada,
sociedad de responsabilidad limitada o asociacion, asociacién en participacion, co-inversion (joint venture),
sociedad en comandita, sociedad anénima, institucién de crédito, fideicomiso, estado, sociedad irregular, gobierno
federal, estatal o municipal (0 cualquier dependencia o subdivision politica de los mismos), fondo de inversién o
cualquier otra forma de entidad.

“Programa”: Significa, la inscripcion preventiva bajo fa modalidad de programa de los Certificados Burséatiles
Fiduciarios hasta por la cantidad de $19,200'000,000.00 (Diecinueve ™Mil Doscientos Millones de Pesos 00/100
M.N.) o su equivalente en UDIS o VSM, fueron autorizades por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores
mediante el oficio nimero 153/8200/2012 de fecha 27 de marzo de 2012; mediante el cual el Fiduciario realizard
diversas emisiones conforme a lo establecido en los Documentos de la Operacién respectivos.

“prospecto”: Significa, el prospecto de colocacion del Programa.
“ps.” o “Pesp”: Significa, pesos, la moneda de curso legal de México.

“Recursos Derivados de las Emisiones™: Significa, los recursos que se obtengan por fa colocacion de los Certificados
Burséatiles Fiduciarios.

“Recursos_Derivados de Liguidacién”: Significa, todos los montos en efectivo que cobre el Administrador como
resultado de la Cobranza de un Derecho de Crédito Vencido o la enajenacién de un Inmueble Adjudicade, ya sea
que esta se obtenga a traves de la enajenacion extrajudicial o judicial, indemnizaciones del Seguro, u otros tipos
de indemnizaciones incluyendo sin limitacién aquellas derivadas de la expropiacion o cualquier otro acto o
procedimiento administrativo similar, después de descontar los Gastos de Cobranza en términos del Contrato de

Administracion.

“Reglas”; Significa, las Reglas para el otorgamiento de Créditos para Vivienda a los Trabajadores Derechohabientes
del ISSSTE publicadas en el Diario Oficlal de la Federacion el 4 de diciembre de 2008, seglin las mismas sean
modificadas ¢ reformadas.

“Reporte de Cobranza”: Significa, el reporte gue deberd entregar el Administrador, 0 el Administrador Maestro en
nombre y por cuenta del Administrador, al Fiduciario, con copia para el Representante Comun, el Administrador
Maestro en su ¢aso, el Auditor Externo y las Agencias Calificaderas, en términos del Contrato de Administracion de
conformidad con lo establecido en el Fideicomiso.

“Reporte de Distribuciones™ Significa, el reporte que el Representante Comin debers preparar y eniregar al
Fiduciario Emisor con copia para €l Administrador, el Administrador Maestro, el Auditor Externo y las Agencias
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Calificacloras, de conformidad con el Fideicomiso. Dicho reporte describird las Distribuciones correspondientes a esa
Fecha de Pago.

“Reporte de Saldos”: Significa, €l reporte que &l Fiduciaric Emisor ceberad entregar al Representante Comun y al
Administrador v al Administrador Maestro con copia para el Auditor Externo vy las Agencias Calificadoras, de
conformidad con el Fideicomiso.

“Reporte del Audjtor”: Significa, el reporte gue el Auditor Externo debera entregar al Fiduciario, al Representante
Comun, al Administrador, al Administrador Maestro v las Agencias Calificadoras de conformidad con el Fideicomiso.

“Representante Comun”: Significa, The Bank of New York Melion, S.A., Institucion de Banca Muitiple en su caracter
de representante comdn de los Tenedores de conformidad con €l Macrotftulo o quien lo substituya en su caso, de
acuerdo a lo dispuesto en dicho Macrotitulo.

“Requisitos de Elegibilidad”: Significa los criterios minimos con ios que debera cumplir un Derecho de Crédito para
poder ser cedido al Fideicomiso.

“Reguerimiento de Reemplazo”: Significa un reguerimiento por parte del Fiduciario Emisor, en donde requiera al
Fideicomitente a reemplazar un Derecho de Crédito en caso de que (i) el Fideicomitente haya omitido cumplir con
las obligaciones establecidas en las Ciusulas Sexta y Séptima del Fideicomiso, respecto de uno o mas Derechos de
Crédito o Derechos de Crédito Substitutos o (ii} cualesquier Derechos de Crédito que se conviertan en Derechos de
Crédito No Elegibles.

“RNV”: Significa, el Registro Nacional de Valores que mantiene la CNBV.

“RUV™: Significa, el Registro Unico de Vivienda, registro en el cual los oferentes o desarrolladores inscriben su
oferta de vivienda, conformando un sistema nacional Gnico al que concurren los diferentes agentes.

“Galario Minimo” o “SMGDE": Significa, el salario minimo general mensual vigente en el Distrito Federal.

“Saldo de Créditos_Hipotecarios Vigentes™: Significa la cantidad que resuiie de restar el Saldo inscluto de los
Créditos Hipotecarios menos el importe de los Derechos de Crédito Vencidos en una Fecha de Pago.

“Saldo Insoluto de los Créditos Hipotecarios™: Significa, el monto no amortizado de los Créditos Hipotecarios, en el
entendido que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 185 de la Ley del ISSSTE, el saldo en Pesos de los
Créditos Hipotecarios se actualizarad cada vez que se medifiguen los Salarios Minimos, en la misma proporclén en
que se actualice el SMGDF.

“Saldo Insoluta de los Certificados Bursatiles Fiduciarios”: Significa, el monto no amortizado de los CBF's.

“"gAR": Significa, el Sistema de Ahorro para el Retira.

“Seccién”: Significa, cada una de las secclones de una Clausula identificado con el nimero arabigo correspondiente
a cada Clausula.

“Sequro” 0 “Seguro de Dafios”: Significa, el seguro contra dafios contratado por FOVISSSTE, respecto de cada
Inmueble, para cubrir cualquier dafio o menoscabo que pueda sufrir dicho Inmueble (incluyendo dafios derivados
de incendio, inundacién, terremoto, huracan, tornado, avalancha, erupciones volcdnicas, explosiones, caida de
objetos tales como aviones, arboles, dafios ecologicos, entre otros) de conformidad can los requisitos establecidos
en los Créditos Hipotecarios.

“SHCP": Significa, la Secretaria de Hacienda y Crédito Plblico.

“gHF": Significa, Sociedad Hipotecaria Federal S.N.C., Institucién de Banca de Desarrollo.

“SIBADAC”: Significa, el Sistema de Integracidn de Bases de Datos de Cartera de FOVISSSTE.

“giefores”: Significan, las Sociedades de Inversién Especializadas en Fondos de Ahorro para el Retiro.

“Sorten”: Significa, el mecanismo aleatorio utilizado para seleccionar a ios Trabajadores susceptibles de obtener un
crédito hipotecario Tradicionat del FOVISSSTE en un periodo anual determinado. .

“Sybcuenta 5% SAR”: Significa, la subcuenta de vivienda del SAR equivalente al 5% (cinco por ciento) del salario
bésico integrado de los Trabajadores.
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Suplemento”: Significa, el presente suplemento de colocacidn relacionado con la Segunda Emisién al amparo del
Programa.

“TC]": Significa, la tasa constante de incumplimiento.
“TCP”: Significa, la tasa constante de prepago.

“renedor de la Constancia”: Significa, FOVISSSTE o cualquier Persona que sea un tenedor legittimo de la
Constancia.

“Tenedores”: Significa, los legitimos tenedores de los CBF's, quienes en todo momento estaran representados por
el Representante Comun.

“Trabajador”: Significa, los trabajadores sujetos al régimen de la Ley del ISS5TE, al momento de la cesién del
Crédito Hipotecario correspondiente.

*UDIS": Significa, las unidades de cuenta llarmadas “Unidades de Inversién” cuyo valor en Pesos, publica
periddicamente el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion, establecidas en el *Decreto por el gue se
establecen las obligaciones que podrén denominarse en Unidades de Inversién y reforma y adiciona diversas
disposiciones del Codigo Fiscal de |a Federacidén y de la Ley det Impuesto sobre la Renta publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 1 de abril de 1995,

*Vocal Ejecutivo”; Significa, el vocal ejecutivo de ta Comisidn Ejecutiva.

“ySM”: Significa, veces ei Salaric Minimo.

1.2 Resumen ejecutivo.

El presente resumen no incluye toda la informacién que debe tomarse en cuenta antes de tomar una
decisién de inversion con respecto a los CBF's. Los inversionistas deben leer cuidadosamente todo este Suplemento
vy el Prospecta, incluyendo las secciones tituladas: “Factores de Riesgo” y ta “QOperacién” del Prospecto.

Participantes.

Las partes relevantes de la operacion se describen a continuacion:

Participante Nombre pPapel a Desempehar en la Transaccion

Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de
los Trabajadores del Estado a través de su Administrader, Fideicomitente, Cedente y
Fondo de Vivienda. Fideicomisario en Segundo Lugar

FOVISSSTE

HSBC México, S.A., Institucion de Banca
Mdltiple, Grupe Financiere HSBC, Divisién

HSBC m Fiduciaria. Fiduciario Emisor

& The Bank of New York Mellon, S.A., Representante Comdn
THE BANK OF NEW YORK MELLON  Institucion de Banca Multiple.

|
!A Foeltod g Administradora de Activos Financieros, S.A. Administrador Maestro
' ~ St e et earars |
I

ﬂBANORT Ixe Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo

Financiero Banorte Intermediario Colocador y Estructurador
chsh Casa de Bolsa BSVA Bancomer, S.A. de C.V.,
BBVA Bancomer I piross  Grupe Financierc BBVA Bancomer Intermediario Colocadaor y Estructurador

FitchRatings Fitch México, S.A. de C.V.
Agencias Calificadoras
g—‘“g%%‘,‘s“n Standard & Poor's, S.A, de C.V.
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HR Ratings de México, S.A. de C.V.

ADE A A de A México, S.A. de C.V. Custodio

Operadora Cibergestion, $.A. de C.V. Auditor de Cartera

clbergertion .

La Emisidn.

Ei propésito de |z presente operacién es realizar la bursatilizacion a través del mercade de valores de
21,798 Derechos de Crédito cuya titularidad y administracién se encuentra a cargo del FOVISSSTE, a través de un
Programa para llevar a cabo ofertas plblicas de CBF's entre el publico inversionista, los cuales seran emitidos por
el Fiduciario Emisor del Fideicomiso, celebrado a efecto de realizar la presente Emisién.

Para la presente Emision, FOVISSSTE como Fideicomitente celebrard un Contrato de Fidelcomiso
irrevocable con HSBC México, S.A., Institucion de Banca MUltiple, Grupo Financiero HSBC, Divisidn Fiduciaria, en su
cardcter de Fiduciario Emisor (Ver “Seccién 3.4.1 - Contratos y Acuerdos - Descripcién del Contrato de
Fideicomiso”).

Asimismo, el Fideicomitente celebrara con el Fiduciaric Emisor un Contrato de Cesion conforme al cual el
Fidelcomitente cederd al Fiduciario Emisor, Derechos de Crédito derivados de Créditos Hipotecarios otergados a
Deudores Hipotecarios. Los Derechos de Crédito incluyen: (i) todos y cada uno de los derechos de crédito y
derechos reales a favor del FOVISSSTE como cedente, més no las obligaciones que se deriven de dichos Créditos
Hipotecarios, incluyendo, {(a) todos los derechos principales y accesorios del FOVISSSTE en su caracter de acreedor
de conformidad con los mismos incluyendo la totalidad de la Cobranza; {b) los derechos del Fideicomitente en su
cardcter de acreedor hipotecario sobre los Inmuebles respectivos, (c) los Derechos Derivados del Seguro (Ver
"Seccidn 3.4.1 - Contratos y Acuerdos - Descripcidn del Contrato de Cesién™), (d) ia Garantia del Crédito de
Vivienda respectiva, (d) cualesquier otros accesorios gue les corresponden de conformidad con sus términes y
condiciones y todo cuanto de hecho y derecho les corresponde, (g) vy los Expedientes de Crédito respectivos.

A la Fecha de Corte los Créditos Hipotecarios cuentan con las caracteristicas que se mencionan a
continuacion:

Resumen de Informacion de la Cartera Hipotecaria
30-Abril-12

Fecha de Corte:

Niimero de Créditos Hipotecarios: 21,798
Saido Insoluto Remanente {mdp): ) $7,333
Saldo Promedio Original®: $340,653
Saldo Promedio Remanente®: $335,401
Plazo Promedic Ponderado Original'®: 360
Plazo Promedio Ponderado Remanente® ! 307
Antigiiedad Promedic Penderada®?: 54
Promedio Ponderade Imparte del Crédito al Inmueble {"LTV*)*%: 79.14%
Tasa de Interés Promedio Ponderada': 5.62%

Estados ¢/ Mayor Concentracién (Saido Insolute Remanente):

20.69% Estado de Méxice
5.43% Tamaulipas
5.06% Morelos
4,52% Quintana Roo

® resultado de dividir: (i) €l saldo insoluto original de los créditos entre (i) & numere de créditos.

% Rasultado de dividir: (i) el saldo inseluto remanente de los créditos entre (i) el nimero de crédites.

18 pesuitado de dividir: (i) 12 sumatoria del producto del plazo otiginal del crédito, en meses, por o salde Insoluto dei crédito a la Fecha de Corte, entre
(i) !a sumatoria del salde insoluto de los créditos en dicha fecha.

11 Racultade de dividir: (i} la sumatoria del producto del plazo remanente de crédito, en meses, por el saldo insoluto del crédito a la Fecha de Corte, entre
(i) la sumatoria del salde insolute de los créditos en dicha fecha.

12 Resultado de dividir: (i) la sumatoria del producte de |a diferencia en meses de (a) el plazo original del crédito menos (b) los meses transcurrdos desde
el otorgamiento del crédito, por el saldo insoluto del crédito a lz Fecha de Corte, entre (i) la sumatoria del saldo insoluto de los créditos en dicha facha.

13 Regultado de dividir: (i) ia sumateria del producto del resultado del cociente dei saldo original del crédito entre el avalic de la propiedad garantia del
préstamo por el salde insoluto del crédito a la Fecha de Corte, entre (Ii) la sumatoria de! saldo inselute de os créditos en dicha fecha.

14 pecyltade de dividir: (i) [a sumatoria del producto de la tasa de interés de cada uno de los créditos por el saldo inseluto de cada crédito a la Fecha de
Corte, entre (i) la sumatoria del salde insoluto de los créditos en dicha fecha.
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4.25% Sinalea

Dependencias y Entidades: 450
Créditos en Incumplimiento: 0
Saldo $0.00

Los Derechos de Crédito cedidos por FOVISSSTE al Fideicomiso deberan de cumpiir con los Requisitos de
Blegibilidad establecidos en el Fideicomiso. Para el caso en que alguno de los Derechos de Crédito no redna los
requisitos mencionados ¢ en caso de que el Fiduciario Emisor o el Representante ComUn le envien al Fideicomitente
un Requerimiento de Reemplazo, FOVISSSTE tendrd la opcién de readquirir o de reemplazar el Derecho de Crédito
No Elegible, por otro Derecho de Crédito, segln se estipule en el Contrato de Fideicomiso y en el Contrato de
Cesion. {Ver "“Seccién 3.4.1 - Contratos y Acuerdos - Descripcién del Contrato de Cesion”}.

El Fiduciario Emisor llevara a cabo la Emisién vy colocacion de los CBF's, a través de los Intermediarios
Colocadores. Una vez que se hubiere realizado o anterior, el Patrimonio del Fideicomiso se conformara
principalmente por los Derechos de Crédito y por lo tanto, la principal fuente de pago de los CBF’s sera la Cobranza
que reciba el Fiduciario Emisor.

FOVISSSTE recibird: (i) una contraprestacion, por fa cesion de los citados Derechos de Crédito, que el
propio Fideicomiso liquidara a partir de los recursos que se obtengan del plblico inversionista por la oferta al
publico inversionista y colocacion de los CBF's, emitidos por el Fiduciario Emisor en términos del Contrato de
Fideicomiso; v (i) la Constancia, que el Fiduciario Emisor emitiré con carge al Patrimonio del Fideicomiso. Durante
la vida de la Emisién, FOVISSSTE como Fideicomitente debera ser el titular en tado momento de la Constancia.

El Fiduciario Emisor, en términos del Contrato de Fidelcomiso conservara la titularidad y propiedad de los
Derechos de Crédito que le sean aportados por el FOVISSSTE a fin de que, a partir del flujo de la Cobranza se
liquiden las cantidades que se adeuden a los Tenedores de esta Emisidn.

FOVISSSTE sera responsable de llevar a cabo la Cobranza de los Créditos Hipotecarios y sus accesorios de
conformidad con los términos del Contrato de Administracion celebrado entre el Fiduciario Emisor y el FOVISSSTE
(Ver “Seccién 3.4.1 - Contratos y Acuerdos - Descripcién del Contrato de Administracién™ y deberd depositar
cualesquier cantidades en la Cuenta del Fideicomiso (Ver "Seccién 3.4.1 - Contratos y Acuerdos — Descripcién def
Contrato de Fideicomiso - Cuenta del Fideicomiso M.

Con el chjeto de supervisar, revisar y verificar toda la informacidn relacionada con ia administracién vy
Cobranza generada por el FOVISSSTE, en su caracter de administrador, el Fiduciario Emisor y el Administrador
Maestro celebraran un Contrato de Administracién Maestra. Asimismo, en términos del citado Contrato de
Administraciéon Maestra, e Administrador Maestro debera desarrollar v poner a disposicion de los Tenedores una
herramienta gue les provea de informacion relacionada con el comportamiento de los Créditos Hipotecarios (Ver
"Seccién 3.4.1 — Contratos y Acuerdos — Descripcion del Contrato de Administracion Maestra™).

La guarda, custodia y conservacian de los Expedientes de Crédito estara a cargo de un Custodio, el cual
sera un tercero que FOVISSSTE subcontrate en el entendido que: (i} FOVISSSTE permanecerd obligado y sera
responsable de cualquier violaclén o incumplimiento por parte del Custodio; (i) la contratacion de Subcontratistas,
entre ellos la del Custodio, no liberara al Administrador de sus obligaciones bajo el Contrato de Administracién; y
{iii} el Custodio actuard como depositario de conformidad con los derechos vy obligaciones de un depositario en los
términos del articulo 2522 del Cadigo Civil Federal y de sus correlativos en los Codigos Civiles de las entidades
federativas de México del Cbdigo Civil para el Distrito Federal. (Ver “Seccion 3.4.1 - Contratos y Acuerdos -
Descripcién del Contrato de Cesion”). El Custodio de esta Emision serd ADEA.

Conforme a lo.establecido en los Documentos de la Operacién, las partes de dichos instrumentos estan
obligadas a proporcionar reportes € informacién en forma periédica Ver "Seccidn 3.7 - Reportes”).

Los siguientes diagramas reflejan de manera esquemdtica el flujo de la operacion:

a. Al momento de la Emisidn:
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b. Durante la vida de la Emision:
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Los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

La Fecha de Vencimiento de los CBF's, para todos los efectos legales, seréd la fecha en gue se indique en la
Seccién 2 de este Suplemento, en la cual deberdn haber sido amortizados en su totalidad. Si en esa fecha adn
gueda pendiente cualquier monto de principal y/o intereses bajo dichos CBF’s los Tenedores tendran el derecho de
exigir su pago. A partir de su Fecha de Emision y en tanto no s¢an amortizados en su totalidad, los CBF's causaran
intereses ordinarios sobre el saldo insoiuto de principal de conformidad con la Seccidn 2 de este Suplemento.

Cascada de Pagos

A continuacién se presenta ia cascada de pagos conforme a la cual se pagaran los intereses de los CBF's y
se amortizara el principal de los mismos.

Cobranza

{1)Cobranza l l
(i) Descuentio SobraNomina
(i) Aportaciones Dependenciasy Entidades

{ti) Aportaciones Directas Cuenta del
: Fiqeicomisp ‘
Gastos Cobranza
Gastos Mantenimiento
E i Gastos Honorarios Administracion
(2)En caga thgha ?n? Pag:é Honorarios Administracion Maestra
astos e Interes
Intereses
TFOVIS
(3) Amortizacion Amortizacion
Full-Turbo TEOVIS

{4) Pagos a la Constancia :
Una vez amortizados los Constancia
TFOVIS —

Los pagos con respecto a los CBF's se realizaran tnicamente en los términos previstos en el Macrotitulo
correspondiente y en el Fideicomiso y hasta donde alcance el Patrimonic del Fideicomiso (Ver “Seccion 3.4.1 -
Contratos y Acuerdos — Descripcidn del Contrato de Fideicomiso™). En caso de falta de disposicién expresa en el
Fideicomiso, ei Fiduciario Emisor procedera de conformidad con las determinaciones que tome el Fideicomitente y
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el Representante Comdn. Cualquier documento o notificacién que guieran o deban dirigir los Tenedores al
Fiduciario Emisor, deberan hacerlo a través del Representante Comun.

1.3 Factores de Riesgo Adicionales

Adiclonalmente a los principales factores de riesgo que se describen en el Prospecto, los inversionistas
deberan tomar en consideracion lo siguiente:

Estimaciones Futuras

La informacién contenida en el presente Suplemento con respecto a la amortizacion esperada de los CBF's,
estd basada en una estimacion del comportamiento esperado de |a amortizaciéon de todos los Créditos Hipotecarios
con base en el comportamiento histérico de los pagos efectuados por los peudores Hipotecarios tomando en cuenta
las condiciones y/o variables macroecondmicas prevalecientes actualmente y no existe certeza alguna de que dicha
proyeccién se materialice. En consecuencia y por tratarse de proyecciones, el comportamiento real puede diferir
sustancialmente de los escenarios presentados en el presente Suplemento.

Requisitos de Elegibitidad.

En lo que se refiere al cumplimiento de los Requisitos de Elegibitidad de los Derechos de Crédito que se
aporten al Fideicomiso, tanto en la cesién inicial como en las cesiones subsecuentes el FOVISSSTE emitira un
Certificado de Cumplimiento de Requisitos de Elegibilidad. No se contempla que un tercero realice una auditoria de
los Expedientes de Crédito previo & la cesion de los mismos.

Adicionalmente, el Tenador debera considerar que, en tarminos del Contrato de Fideicomiso y del Contrato
de Cesidn no sera causa de vencimiento anticipado: (i) el hecho de que un Derecho de Crédito no haya cumplido
con uno o varios de los Requisitos de Elegibilidad; v (ii) el Fideicomitente no substituya o readquiera dicho Derecho
de Crédito.

Informacion de los Derechos de Crédito.

En lo gue se refiere a la informacién que se incluye en este Suplemento relativa a los Derechos de Crédito
que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso, misma que fue proporcionada por FOVISSSTE, no se contempia la
contratacién de un tercero para que realice una auditoria a los procesos para la elaboracion y verificacién de la
informacién contenida en este Suplemento por lo que dichos procesos no han sido verificados por un tercerc.

Implementacién de Normas Internacionales de Informacion Financiera

E| Fideicomitente y el Fiduciario actualmente estan trabajando en un plan de implementacién de las NIIF
(IFRS por sus siglas en inglés) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus
siglas en inglés), el cual esperan sea completado en un futuro proximo. Sujeto a que dicho plan sea completado v
ejecutado, el Fiduciario podra dar cumplimiento a la obligacidn de los emisores que tienen registrades valores en el
RNV, preparar y presentar sus estados §inancieros de conformidad con las IFRS por periodos que comienzan en o a
partir del 1 de Enero de 2012.

Formalizacién de la transmisién de las garantias a favor del Fiduciario emisor

Pueden existir retrasos considerables en los procedimientos judiciales que se inician para la ejecucion de
fa garantia respectiva, Inclusive, en algunos casos, fa ejecucion de las garantfas se ha visto obstaculizada por
problemas de procedimiento fuera del control del Administrador. El FOVISSSTE no tiene la certeza de que 1os
Inmuebles sean objeto de arrendamiento o de gue los mismos se encuentren en posesién de un tercero; dichas
causas podrian alargar l0S procescs judiciales o de venta de dichos Inmuebles. En procesos prolongados, existe
también el riesgo de que los costos involucrados sean cuantiosos en comparacién con el valor de los Inmuebles. En
términos de los distintos Contratos de Administracién que celebre el Fiduciario Emisor con el Administrador, el
Administrador estara obligado a pagar los gastos necesarios para la cobranza de Créditos Hipotecarios que estén
vencidos y éstos le serdn reembolsados solo en la medida en que dichos Créditos Hipotecarios que estén vencidos
efectivamente sean recuperados. El Fiduciario Emisor, por lo tanto, sélo tendré derecho a recibir €l monto de la
Cobranza de los Créditos Hipotecarics neto de los Gastos de Cobranza que incurra &l Administrador en casos de
gue sea necesario iniciar procedimientos judiciales. Estos gastos incluyen los gastos de abogados, gestores,
notarios plblicos, mantenimiento, corretaje de inmuebles y registro, entre otros. Tode lo anterior puede tener
como resultado que el Patrimonio del Fideicorise correspondiente cuente con mMenos recursos liquidos fo cual
afecta en forma negativa la capacidad del Fiduciario Emisor para pagar las cantidades adeudadas bajo los CBF's.

Retraso del Reporte de Cobranza por parte del Administrador Maestro

TFOVIS 12-2U | Suplemento Definitivo
FORRIE Péglna 13



Pueden existir retrasos en la generacién de los Reportes que se estipulan en el Fideicomiso como son el
Reporte de Cobranza por parte del Administrador Maestro, debido a que dste a su vez no reciba la informacién que
requiere para la elaboracién del mismo por parte del Administrador. En este caso, el Fiduciario deberd tomar en
consideracion los saldos en las cuentas del Fideicomiso para la elaboracidon de los Reportes de Saldos vy
Distribuciones, considerando que se hiciere un ajuste posterior que pudiera corresponder en el Reporte de
Cobranza del periodo subsecuente.
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2. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA
2.1 Caracteristicas de los CBF's.

Fiduciario Emisor.
HSBC México, S.A., Institucidn de Banca Mdltiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria.

Fideicomitente, Cedente, Administrador.
Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado a través de su Fondo de la Vivienda.

Fideicomisario en Primer Lugar.
Los Tenedores.

Fideicomisario en Segundo Lugar.
El Tenedor de la Constancia.

Intermediarios Colocadores.
Ixe Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte y Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A, de CV., Grupo
Financiero BBVA Bancomer.

Organo del FOVISSSTE que aprobé llevar a cabo la Emisién

Por medio del acuerdo 41.1329.2011, emitido el 22 de septiembre de 2011y publicado el 2 de noviembre de 2011
en el DOF, la Junta Directiva en su sesién ordinaria aprobé el Programa de Financiamiento 2012 del Fondo de
Vivienda con base en el acuerdo aprobatorio 5353.846.2011 de la Comisién Ejecutiva del Fondo de la Vivienda;
facultando en consecuencia a FOVISSSTE para llevar a cabo emisiones en los mercados de capital en concordancia
con el ejercicio del Programa de Créditc 2012 hasta por un monto de $19,200°000,000.00 (Diecinueve mil
doscientos millones de Pesos 00/100 M.N.).

Tipo de Valor y Clave de Pizarra
Certificados Bursatiles Fiduciarios.
La clave de pizarra de la presente Emision sera TFOVIS 12-2U.

Monto Total Autorizado del Programa.

La CNBY, mediante Oficic nimero 153/8200/2012 fecha 27 de Marzo de 2012, autorizd al Fiduciario Emiser un
Programa de Certificados Bursatiles Fiduciarios por un monto de hasta $19,200°000,000.00 (Diecinueve Mil
Doscientos Millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en UDIS o VSM con caracter de no revolvente.

Vigencia del Programa.
5 afios a pariir su autorizacién por parte de la CNBV.

Monto de Ia Segunda Emision.
1,114,910,000 (Mil Ciento Catorce Millones Novecientos Diez Mil} UDIS.

Monto de la Segunda Emisién en Moneda Nacional.
$5,279,652,961.00 (Cinco Mil Doscientos Setenta y Nueve Millones Seiscientos Cincuenta y Dos Mil Novecientos
Sesenta y Un Pesos 00/100 M.N.).

Valor al cual seran transferidos los Derechos de Crédito al Patrimonio del Fideicomiso.
Los créditos seran transferidos considerando el 100% (cien por ciento) del saldo insoluto de los mismos a la Fecha
de Corte,

Monto de la Constancia Residual.

El resultado de restar (i) el saldo insoluto de los Derechos de Crédito a la Fecha de Corte que fueron cedidos al
Fidelcomiso Emisor menos (i} et Saldo Insoluto de los CBF's en la Fecha de Emisidn; esto es $2,053,211,923.43
(Dos Mil Cincuenta y Tres Millones Doscientos Once Mil Novecientos Veintitrés Pesos 437100 M.N.).

Valor Nominal.
100 {cien) UDIS.

Precio de Colocacion.
100 {cien) UDIS.

Tipo de Oferta.
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PUblica.

Tipo de Colocacion.
Subasta Plblica.

Mecanismo de Asignacion.
Tasa Unica.

Plazo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. .
Los CBF's tienen un plazo de vigencia maxima de 10,750 dias equivalente a aproximadamente 29.9 afios,

Fecha de Vencimiento.
27 de noviembre de 2041

Fecha de Corte.
30 de abril de 2012

Fecha de Subasta.
21 de junio de 2012

Fecha de Emision.
22 de junio de 2012

Fecha de Registro en la BMV.
22 de junio de 2012

Fecha de Liquidacion.
22 de junic de 2012

Acto Constitutivo. :

la Emision de CBF's a que se refiere este Suplemento, se efectlia en virtud de la celebracién del Contrato de
Fideicomiso numero F/306649 de fecha 21 de junio de 2012 celebrado por el Instituto de Seguridad y Servicios
Sociales de los Trabajadores del Estado a través de su Fondo de Vivienda, en su caracter de Fideicomitente, y
HSBC México, S.A., Institucion de Banca Miltipie, Grupa Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, como Fiduciaric
Emisor, con la comparecencia de The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Mudltiple como
representante comin de los Tenedores (Ver “Seccién 6.11-Anexos”).

Patrimonic del Fideicomiso.

Ei Patrimonio del Fideicomiso base de la Emision se integra entre otros por 0s Derechos de Crédito, cualesquier
cantidades que tenga derecho a recibir el Fiduciario Emisor con motivo del ejercicio de (a) los Derechos Derivados
del Seguro y (b) la Garantia del Crédito de Vivienda y cualesquiera otros accesorios que les correspondan; todos y
cada uno de Derechos de. Crédito Substitutos; la Aportacion Inicial y cualquier cantidad que e! Fideicomitente
entregue al Fiduciario Emisor pov cualquier concepto; todas las cantidades que sean depositadas por el
Administrador incluyendo la Cobranza; los recursos derivados de la presente Emisidn de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios; los valores en gue se invierta el Patrimonio del Fideicomiso y sus rendimientos; todas las cantidades,
bienes y derechos que eventualmente pudieran afectar al Fideicomiso. {Ver "Seccién 3.4.1 - Contratos y Acuerdos
- Descripcién del Contrato de Fideicomiso™).

Fines.

E! Fideicomiso tiene como fin principal que el Fideicomitente afecte los Derechos de Crédito, para que el Fiduciario
Emisor (1) lleve a cabo la Emision; (i) utilice los Recursos Derivados de la Emisién que reciba como se establece en
el Contrato de Fideicomiso; y (iii) proceda al pago de los Certificados Bursétlles Fiduciarios vy los Gastos utilizando
para ello exclusivamente el Patrimonio del Fideicomiso como se establece en el Fideicomiso.

Fuente de Pago.
Los CBF's se pagarén exclusivamente con |os recursos gue integran el Patrimonio del Fideicomise. En consecuencia,
los Tenedores han sido deslgnados Fideicomisarios en Primer Lugar del Fideicomiso.

Garantia.
Los Certificados Bursétiles Fiduciarios son quirografarios, por lo que no cuentan con garantia especifica alguna.

Seguro.

El FOVISSSTE tiene contratado por el periodo del 1 de enero al 31 de diciembre de 2012, un seguro que cubre
dafios materiales de maximo 930,000 viviendas hasta por la cantidad méxima de $366,103'800,000.00, el cual
cubre a valor de reposicion la totalidad de ia construccidn de la vivienda incluyendo mejoras, adaptaciones y
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ampliaciones realizadas antes del siniestro. Los principales riesgos cubiertos son: dafios causados por incendio,
rayo, inundacién, terremoto, huracan, tornado, avalancha, erupciones volcénicas, explosiones, caida de objetos de
aeronaves, caida de arboles, riesgos geoldgicos, fendmenos hidrometeorolbgicos, responsabilidad civil, entre otros.

Las condiciones dej seguro asi como su precio se revisan al renovarse la pdiiza.

Constancia.

El Fiduciario Emisor emitird una Constancia, a nombre de FOVISSSTE. La Constancia no es un titulo de crédito y
solo acreditard a su tenedor como titular de los derechos de Fideicomisario en Segundo Lugar bajo el Fideicomisc.
La Constancia daré el derecho a su tenedor a recibir el porcentaje de !as Distribuciones que la misma sefale y que
se efectlen de conformidad con la Clausula Décime Segunda dei Fideicomisc y en general, a la proporcion gue
corresponda del remanente que pueda haber en el patrimonio del Fideicomiso después del pago total de los CBF's,
las cantidades adeudadas bajo los términos del Contrato de Fideicomiso y los contrates celebrados de conformidad
con el mismo.

Derechos que confieren a los Tenedores.

Cada CBF y la Constancia representan para su titular el derecho al cobro del principal e intereses, seglin
corresponda, adeudados por el Fiduciaric Emisor como Fiduciario de los mismos, en los términos descritos en el
Fideicomiso y en el Titulo respectivo, desde la fecha de su emision hasta la fecha del reembolso total de su valor

nominat. Los CBF's se pagaran Unicamente con fos recursos existentes en €l Patrimonio del Fideicomiso.

Tasa de Interés.

A partir de la Fecha de Emision y en tanto no sean amortizados, los CBF's devengaran un interés bruto anual sobre
el Saldo Insoiuto de los Certificados Bursitiles Fiduciarios (los "Intereses"), que el Representante Comin
determinara mensualmente con 2 {dos) Dias Habiles de anticipacion al inicio de cada periodo mensual, con base a
una tasa de rendimiento bruto anual (la “Tasa de Rendimiento Bruto Anual”) de 4.30% (cuatro punto treinta por
ciento) para los Certificados Bursatiles Fiduciarios, la cual se mantendra fija durante la vigencia de la Emision,

Determinacion del Monto de Pago de Interés.

Los Intereses que devengaran los CBF's se computaran a partir de la Fecha de Emisién v los calculos para
determinar el meonto a pagar, deberan comprender los dias efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago
respectiva. Los cdlculos se efectuaran cerrdndose a centésimas. Los intereses que devenguen los CBF's se
liquidaran en la forma indicada en esta seccién.

Para determinar ei Monte de Pago de Intereses a pagar en Pesos en cada Fecha de Pago de Intereses, el

Representante Comun aplicard el vaior de la UDI vigente en la Fecha de Pago correspondiente, utilizando la
siguiente formula:

'w
[, =U, %80 L JxNz

En donde:
I Intereses a pagar en la Fecha de Pago de Intereses L
Uy Valor en moneda nacional de Jas UDIS en a Fecha de Pago de Intereses b,

Si.: Saldo Inseluto de los CBF's en circulacion en la Fecha de Pago de Intereses inmediata anterior, este es al inicic del Periodo de Intereses
correspondients, expresade en UDLS.

T Tasa de interés real bruta anual, expresada en por ciento.
Ne Dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago t de gque se trate.

El valor de la UDI que el Representante Com(n debera considerar seré aquel gue el Banco de Mexico dé a conocer
mediante publicacidn en el Diario Oficial de la Federacion con antericridad a la Fecha de Pago respectiva. En caso
que el valor de la UDI deje de publicarse, el Representante ComUn debera utilizar aquel método sustitutivo que el

Banco de México apligue en su lugar para indicar las variaciones en el indice Nacional de Precios al Consumidor (el
“INPC).

El Representante Comin dard a conocer por escrito a Indeval y a la CNBV a través del Sistema de Transferencia de
Informacion sobre Valores -STIV-2- (o los medios que esta ltima determine) por lo menos con 2 (dos) Dias
Habhiles de anticipacidn a la Fecha de Pago correspondiente, €1 Monto de Pago de Interés que deberd pagarse en

esa Fecha de Pago, asi como el Saldo Insoluto de cada Certificado Bursatil Fiduciario en caso de amortizaciones

parciales de principal. Asimisma, dara a conocer a la BMV a través del Sistema Electronico de Comunicacién con
Emisoras de Valores -Emisnet- (o los medios gue esta dltima determing) por lo menos con 2 (dos) Dias Habiles de
anticipacion a la Fecha de Pago, al Monto de Pago de Interés de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
correspondiente que debers pagarse en esa Fecha de Pago, la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable para el
siguiente periodo, as/ como el Saldo Insoluto de cada Certificado Bursétil Fiduciario en caso de amortizaciones
parciales de Principal.

TFOVIS 12-2U | Suplemento Definitivo
FVERST Pégina 17



Intereses Moratorios.

La falta de pago de los CBF's no daré jugar al pago de interés moratorio algunc. En caso de gue no s& paguen
oportunamente los intereses de los CBF's en su totalidad, la parte de intereses que no haya sido pagada en una
Fecha de Pago se registrara y acumulard por parte del Fiduciario Emisor. Dicha cantidad no pagada se acumulard y
deberd ser liquidada por el Fiduciario Erisor en la Fecha de Pago inmediata siguiente, conjuntamente con los
intereses devengados conforme al procedimiento descrito en el presente Suplemento hasta dicha fecha atendiendo
en tode momento la prelacién de pagos establecidas en e! Contrato de Fideicomiso.

Fecha de Pago.
Significa, el dia 27 de cada mes calendario de cada afio en que el Fideicomiso esté vigente, y en caso de gue
cualquiera de dichas fechas no sea un Dia Habil, el Dfa Habil inmediato posterior.

Fecha de Pago de Intereses.

Los intereses que devenguen los CBF's seran pagados en cada Fecha de Pago durante la vigencia de la Emisién, o
en caso de que una Fecha de Pago ocurra en un dia que no sea un Dia Habil, el pago se realizard en el Dia Habit
inmediato siguiente y dicha extensién serd tomada en cuenta para el calculo det monto a pagar, reduciéndose en
ese caso el nimero de dias de que conste el periodo siguiente, dicho pago se realizard contra la entrega de la
constancia correspondiente que para tales efectos explda S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A.
de C.V.

En casoc de que los CBF's no hayan sido amortizados previamente, la dltima Fecha de Pago de Intereses sera la
Fecha de Vencimiento.

Primeta Fecha de Pago de Intereses.
El primer pago de intereses se efectuara el dia 27 de julic de 2012.

Fecha de Pago de Principal.

El pago del Saldo Insoiuto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios serd pagado en la Fecha de Vencimiento, esto
as el 27 de noviembre de 2041. Sin embarge, en cada Fecha de Pago, el Fiduciario Emisor podra efectuar
amortizaciones parciales de principal de los CBF's, sin gue al efecto sea aplicable pena alguna.

Amortizacién.
En la Fecha de Vencimiento, el Fiduciario Emisor deberd pagar mediante transferencia electrénica a cada Tenedor
el Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiies Fiduciarios. Los CBF's se liquidaran Gnicamente con 10s recursos

existentes en el Patrimonio del Fideicomiso de esta Emisidn.

Dicho pago se realizard contra la entrega vy cancelacion de los CBF's en circulacién. En caso de que la fecha de
amortizacion sea un dia inhabil, el pago se cubrird al Dia Habil siguiente.

Amortizacién Parcial de Principal.
En cada Fecha de Pago, el Emisor podrd efectuar amortizaciones parciales anticipadas del monto de principal de los
CBF's, por una cantidad igual al monto que se determine para tal proposito de conformidad con la Clausula Décimo
Segunda del Contrato de Fideicomiso.

si el Fiduciario Emisor no efect(a amortizaciones parciales anticipadas del monto principal de los CBF's, dicha
circunstancia en ningln caso se considerard como una causa de vencimiento anticipado.

En ef caso de una amortizacion anticipada de principal no habra obligacién de pagar prima alguna.

En caso de que el Fiduciario Emisor pretenda reatizar amortizaciones parciales del monto de Principal, este debera
informar por escrito a Indeval, con por lo menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion a la Fecha de Pago, el importe
de la amortizacion correspondiente.

Derecho de Readquisicion.

El Fideicomitente podra readquirir la totalidad del Patrimonio del Fideicomiso a partir del momento en que el Saldo
Insoluta de los CBF's sea menor o igual al 10% (diez por ciento) del Saldo Insoluto de los CBF's en la Fecha de
Cierre,

Si este evento se actualiza, el Fideicomitente podra aportar al Patrimonio del Fideicomiso una cantidad igual a la
suma de:

(i) el Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios;
(i} el monto total de los intereses devengados y no pagados para la proxima Fecha de Pago;
(iii} ol monto total de los Gastos gue venceran en fa préoxima Fecha de Pago.
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Una vez que el Fiduciario Ermisor reclba dichas cantidades, las aplicard en la siguiente Fecha de Pago a 1a
liquidacién total de los CBF's de conformidad con la Cascada de Pagos.

En cuanto se hayan satisfecho todas las cbligaciones incurridas con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, el
Fiduciario Emisor procederd a la entrega del Patrimonio del Fideicomiso al Fideicomitente, de conformidad con las
instrucciones que por escrito éste le entregue,

Actualizacién del Saldo Insoluto de los CBF's
£| Representante Comin utilizara la siguiente férmula para calcutar el nuevo Saldo Insoluto de fos Certificados
Bursatiles Fiduciarios en circulacion:

SI =8I, ~AM

En donde:
sI, es e Saldo Insoluto de los CBF's en circulacion en 'a Fecha de Pago.
S, es Saldo Insoluto de los CBF's en circulacidn en la Fecha de Fago inmediata anterior.

AM es el Monto de la Amortizacion Parclal de Principal.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios dejaran de causar intereses a partir de la fecha sefialada para su pago,
siempre que el Fiduciario Emisor hubiere constituido el depdsito del importe de la amortizacion y, en su caso, de
los intereses correspondientes, en las oficinas de Indeval a mas tardar a las 11:00 horas de dicha fecha.

Determinaciéon del mento a pagar en Pesos.
El pago ¥ amortizacidn de todas las cantidades adeudadas bajo los CBF’s en una Fecha de Pago se realizara en

pesos, para tal efecto, el Representante Comun utilizara la siguiente férmula para realizar la conversidn de dichas
cantidades de UDIS a Pesos:

¢ = SIU * VU

En donde:
$ es el Saldo Insoluto de los CBF's en Pesos

SIU es el Saldo Inselute de los CBF's en UDIS en una Fecha de Pago.

VU es el valor de la UDI en Pesos correspondiente a dicha Fecha de Pago segin lo publigue Banco de México en el Diario Oflcial de la
Federacion.

Et valor de la UDI que el Representante ComUn debera considerar serd aquel que el Banco de México dé a conocer
mediante publicacién en el Diario Oficial de la Federacidn con anterioridad a ta Fecha de Pago respectiva. En caso
que el valor de la UDI deje de publicarse, el Representante Comiin deberd utilizar aguel método sustitutivo que el

.

Banco de México aplique en su lugar para indicar las variaciones en el Indice Nacional de Precios al Consuntidor.

Representante Comin de los Tenedores.
The Bank of New York Mellon, S.A,, Institucion de Banca Multiple fungird como representante comin de los
Tenedores.

Depositario.
Indeval.

Lugar y forma de pago de Principal y de Intereses.

Todos los pagos de intereses y el principal que deban hacerse conforme a los CBF's se pagaran en el domicilio de la
$.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V., ubicado en Reforma No. 255 3er. Piso, Col.
Cuauhtémoc, 06500 México, D.F., contra la entrega del Tituio mismo, © contra las constancias o certificaciones que
para tales efectos expida el Indeval mediante transferencia electrénica.

En los términos del articulo 282 de la Ley del Mercado de Valores, el Fiduciario Emisor determina que las
constancias que Indeval expida para tal efecto, hardn las veces de cupones.

Los intereses que devenguen los CBF's se liquidardn en forma individual al vencimiento de cada periodo de
Intereses, en la fecha sefialada en el Macrotitulo correspondiente, asi como en el presente Suplemento.

En la Fecha de Vencimiento, i Fiduciario Emisor debera pagar mediante transferencia glectrénica a cada Tenedor
el Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Los CBF's se liquidardn (nicamente con los recursos
existentes en el Patrimonio del Fideicomiso de esta Emision.

El dltimo pago se realizard contra ia entrega y cancelacidn de los CBF's en circulacion. En caso de que la fecha de
amortizacién sea un dia inhabil, el pago se cubrird al Dia Habil inmediato siguiente.
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Posibles Adqgquirentes.
Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente.

Régimen Fiscal.

La tasa de retencién aplicable respecto a los intereses pagados conforme a los CBF's, se encuentra sujeta (i) para
las personas fisicas y morales residentes en México para efectos fiscales, a lo previsto en los articulos 58 vy 160 de
la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente, v (ii) para las personas fisicas y morales residentes en el extranjero
para efectos fiscales, a lo previsto en el artfculo 195 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente. El régimen
fiscal vigente podra modificarse a lo largo de la vigencia de cada una de las emisiones. Los posibles adguirentes de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios deberdn consultar a sus asesores ias consecuencias fiscales resultantes de su
inversién en los CBF's incluyendo la aplicacion de reglas especificas respecto a su situacion particular.

Asambleas de Tenedores.

La asamblea general de Tenedores representard el conjunto de éstos y sus decisiones, tomadas en los términos del
titulo que ampara 1a Emisién correspondiente y las disposiciones de la LGTOC, aplicables en lo conducente,
conforme lo ordenado por el articulo 68 de la LMV, serdn validas respecto de todos los Tenedores, ain de los
ausentes y disidentes. En consecuencia, cualguier acto del Fiduciario Emisor que, en términos del titulo que ampare
cada Emisién, se encuentre sujeto a fa aprobaciéon de los Tenedores debera someterse a ia asamblea general de
Tenedores correspondiente.

Las reglas para concurrir a una asamblea de Tenedores y las demas caracteristicas de éstas serdn descritas en el
Suplemento correspondiente 2 cada Emisién de CBF's. Asimismo, seran aplicables las demas reglas de
convocatoria, instalacion de asambleas y validez de las decisiones adoptadas en éstas, contenidas en los articulos
219 a 221 de la LGTOC, aplicabies en l¢ conducente en términos de lo ordenado por el articulo 68 de la LMV,

Autorizacién de la CNBY y Registro.

La CNBV mediante oficio n(imero 153/8571/2012 de facha 20 de junio de 2012 autorizd la inscripcién en el
Registro Nacional de Valores, de los CBF's que emita el Fideicomiso.

2.2 Destino de los fondos.

Los fondos netos provenientes de la Emisién de CBF's (cuyo monto aproximado se menciona en la “Seccién 2.4-
Gastos Relacionados con la Oferta”) y de las aportaciones realizadas por el Fideicomitente, se utilizaran por el
Fideicomiso para el pago de la contraprestacién derivada de la cesion de los Derechos de Crédito que realice el
Fideicomitente.

El 100% {cien por ciento} de |os recursos netos que el Fiduciario Emisor entregue por la cesién de los Derechos de
Crédito, que aproximadamente ascenderan a $5,239 millones de Pesos, seran utilizados por el FOVISSSTE para
ctorgar nuevos créditos con garantia hipotecaria a mas trabajadores que coticen en el ISSSTE. Con relacion a lo
anterior, el saldo insoluto de fos Derechos de Crédito aportados al Fideicomiso, a la Fecha de Corte, es de
$7,332,056,751.97 (Siete mil trescientos treinta y dos millones cincuenta y seis mil Setecientos cincuenta y un
Pesas 977100 M.N.}.

2.3 Plan de Distribucion.

La presente Emision de CBF's contempia la participacién como Intermediarios Colocadores de Ixe Casa de Bolsa,
S.A. de C.V., Grupo Financierc Banorte y Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A, de C.V., Grupo Financiero BBVA
Bancomer.

Con ese caracter los Intermediarios Colocadores ofrecerdn los CBF's de acuerdo a la modatidad de mejcres
esfuerzos, en México.

El plan de distribucion de los Intermediarios Colocadores tienen como objetivo primordial acceder a una base de
inversionistas diversa y representativa del mercado de personas fisicas, morales e institucionales mexicanas €
internacionales con participacion en el mercado mexicano, integrados principalmente por Instituciones vy
Sociedades Mutualistas de Seguros y Fianzas; sociedades de Inversidn; Fondos de Pensiones, Jubilaciones y Primas
de Antigliedad; Sociedades de Inversidn de Fondos para el Retiro de conformidad con la legislacién que los rige.

Asimismo, y dependiendo de tas condiciones de mercado, los CBF's podran colocarse entre otros inversicnistas,
tales como Banca Patrimonial e Inversionistas Extranjeros participantes en el mercado mexicano.

para efectuar la colocacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, FOVISSSTE y los Intermediarios Colocadores,
podran realizar uno o varios ancuentros bursatiles con diversos inversionistas potenciales, contactar via telefonica a
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dichos Inversionistas y, en algunos casos, sostener reuniones independientes y exclusivas con cada uno de dichos
inversionistas.

En virtud de que los Certificados Bursatiles Fiduciarios serdn emitidos mediante subasta, cualquier persona que
desee Invertir en los mismos, tendrad la posibilidad de participar en su colocacién y adquisicidn, en igualdad de
condiciones que cualquier otro inversionista, sujetdndose a los principios de asignacion establecidos en las bases de
subasta, siempre que su régimen de inversion lo prevea expresamente,

Como parte del plan de distribucién y para la recepcidén de posturas se utilizara el sistema electrénico operado por
Mercado Electrénico Institucional ("MEL"), para la realizacién de la subasta pblica para la adquisicién de los
valores objeto de ta presente oferta. El servicio prestade por MEI sera contratado por FOVISSSTE con el objeto de
ser mas transparente y equitativo en el procedimiento de recepcion de posturas y dispersién de montos entre los
posibles inversionistas.

Para efectos de la presente emisi6n, fos Intermediarios Colocadores concentrardn las posturas de demanda de los
inversionistas potenciales.

El aviso de convocatoria para ia subasta se publica el dia 20 de junio de 2012 a través de EMISNET. El plazo para
la subasta y determinacion del precio de Colocacién de dichos Certificados Bursétiles Fiduciarios tendra lugar el 21
de junio de 2012 de las 10:00 horas a las 12:00 horas en los términos acordados por los Intermediarios
Colocadores y la Emisora. Ese mismo dia se publicard via EMISNET el resultado de la subasta. Adicionalmente, un
dia antes de la Fecha de Emisidn se publicard un aviso de colocacion con fines informatives dande a conocer las
caracteristicas definitivas de la Emisién, ya gue la subasta se dio 2 (dos) dias antericres a la colocacion.

Las posturas podrén ser comunicadas de acuerdo a las siguientes tres opciones: (i) a través del Sistema Madulo de
Subastas de MEI, en caso de que los Participantes cuenten con dicho Sistema, o (i} via telefénica o mediante e-
mail a los teléfonos o a la direccién e-mail que se indiguen en la Convocatoria, mismos que serdn del Area de
ventas Institucionales de los Intermediarios Colocadores, en cuyo caso dichas 4reas confirmaran la recepcién de la
postura correspondiente a traves de cqnversacién telefonica grabada, o (jiiy a través de la Terminal Abierta. Todas
las posturas serdn capturadas por el Area de Ventas Institucionales de los Intermediarios Colocadores, asf como
por el Sistema Médulo de Subastas de MEI instatado en dicha Area. A cada orden se le asignard un numero de
folio. Las posturas seran de caracter irrevocable, por lo que no se aceptara ninguna modificacion o cancelacion una
vez que sean recibidas en el sisterna electronico de captura.

Los Intermediarios Colocadores tomaran las medidas pertinentes a efecto de que las practicas de venta de los
Certificados Bursdtiles Fiduciarios se realicen conforme a la normatividad apficable, a sus politicas definitivas de
perfilamiento de clientes, a los objetivos de inversidn, perfil de riesgo y productos en los gue pueda invertir la
clientela.

En la sala de recepcidn de posturas estaran presentes funcionarios de los Intermediarios Colocadores y personal de
la Fideicomitente,

El criterio de asignacién es a “tasa tinica” y "primeras entradas primeras asignaciones” hasta el monto total de la
colocacion tomado en cuenta en primer lugar la tasa de la postura. Esto quiere decir que si existen varias posturas
a la tasa maxima, se usard aquellas que entrarcn primero hasta completar el monto total de la colocacidn. Por lo
tanto, no se hara asignacion prorrata a la tasa maxima.

Una vez terminado el proceso de asignacién de posturas y una vez ordenado el libro por tasa o por precio, 1a
Fideicomitente decidird si: (i) aceptar el monto minimo anunciado; (i) aceptar el monto maximo anunciado; (i) el
monto aceptado dentro de los parametyos informados, o (iv) declarar desierto el proceso.

Posteriormente se informa, a los inversionistas que hayan participado en la subasta, la informacion sobre los
montos v tasas ingresadas sin indicar los normbres de los postores (Libro Ciego). Esta informacion se distribuye
dentro de las 2 horas siguientes al cierre de la subasta. MEI, el mismo dia de haber cerrado el libro, comunicara y
pondrd al alcance de los inversionistas a quienes se asignen Certificados Bursétiles Fiduciarios, a través de la
misma pantalla de MEI, €l libro que contenga las posturas, sin los nombres de dichos inversionistas.

El dia posterior de la subasta se publica via Emisnet un aviso de colocacién con fines informativos, en el que se
indicard que los valores fueron asignados en su totalidad, esto es, el 22 de Junio de 2012,

Los Intermediarios Colocadores ne han firmado ni pretenden firmar contrato alguno de sindicacion con otras casas
de bolsa.

Ixe Casa de Bolsa, S.A, de C.V., Grupo Financiero Banorte, colocd el 0.00% {cero punto cero por ciento) del total
de la Oferta entre Partes Relacionadas y Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA
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Bancomer el 13.3% {trece punto tres por ciento) del total de la Oferta entre Partes Relacionadas (segln dicho

término se define en la LMV},

El Fideicomitente, €l 'Fiduciarid Emisor y los Intermediarios Cotocadores no tienen conocimiento de la posible
participacién de algunos inversionistas institucionales en adquirir mas del 5% (cinco por ciento) de las CBF's cbhjeto

de la subasta.

Los Intermediarios Colocadores mantienen y podran continuar mantenlendo ciertas relacicnes de negocios con el
Fideicomitente y el Fiduciario Emisor, ¥ les prestan diversos servicics financieros periddicamente, a cambio de

contraprestacicenes en términos de mercado (inciuyendo las gue recibirdn por los servi

cios prestados como

Intermediarios Colocadores, por la colocacion de los CBF's). Los Intermediarios Colocadores estiman que no tienen
conflicto de interés alguno con la Fideicormitente, ni con el Fiduciario Emisor respecto de los servicios que ha

convenido en prestar para la colocacion de los CBF's.

La Fideicomitente, el Fiduciario Emisor y los Intermediarios Colocadores no tienen conocimiento gue los principales
accionistas, directivos o miembros del consejo de administracién de FOVISSSTE pretenden adquirir los CBF’s objeto
de la subasta. De igual forma, 1os Intermediarios Colocadores, no tienen conocimiento de que los CBF's seran

colocados total o parcialmente entre Partes Relacionadas (segln dicho término se define en la Ley

Valores) de dicho intermediario.

2.4 Gastos relacionados con la Oferta.

del Mercado de

Los recursos netos estimados de la presente emision ascienden a aproximadamente $5,239 millones de

Pesos, una vez deducidos los siguientes gastos aprox
Concepto

‘Monto
(sin IVA)

VA
aplicable

imados de la presente Emision relacionados con la oferta:
Monto
{con el WA aplicable)

Inscripcion RNV $ 237584383 § - 3% 2.375,843.83
Listado BMV $ 544 58216 § 87,133.14 % 631,715.30
Representante Comin 3 22000000 $ 3520000 % 255,200.00
Fiduciario Emisor $ 350,000.00 $ 56,00000 $ 406,000.00
Administrador Maesiro $ 315,000.00 $ - % 315,000.00
Agencias Calificadoras rs 3,401,877.50 § 544 30040 s 3,946,177.90

Fitch 3 510,000.00 § 81,600.00 & 591,600.00

HR ¢ 924.000.00 § 147,.840.00 % 1,071,840.00

S&P $ 1,967,877.50 % 314,860.40 § 2,282,737.90
Honorarios de Asesores Legales $ 2,850,000.0¢ % 456,00000 % 3,306,000.00
Henorarios Auditores Cartera $ 390,00000 § 6240000 § 452,400,00
Comisidn por Colocacion Banorte-Ixe $ 11,879,219.16 & 190067507 $ 13,779,894.23
Comision por Colocacién BBVA % 11,879,219.16 $ 1,800,675.07 $ 13,779,894.23
Road-Show $ 51560000 $ 8249600 $ 598,096.00
Subasta Electrénica % 138,000.00 % 2208000 $ 160,080.00
Notaria $ 150,000.00 $ 24,00000 $ 174,000.00
Total: $ 35,009,341.81 $ 5.1 70,959.68 $ 40,180,301.49

Los honorarios legales establecidos en el cuadro anterior se refieren Unicamente a la asesoria legal. Dichos

honararios no cubren concepto alguno adicional.

Los honorarios por concepto de Colocacién, corresponden a los Intermediarios Colecadores.

Los honorarios de las agencias calificadoras, incluyen los gastos de sus res

2.5 Funciones del Representante Comiin.

pectivos asesores legales.

E! Representante Comin tendra los derechos y obligacicnes gue se contemplan en la legislacién aplicable,

en la LGTOC y en el Macrotitulo que ampare la Emisidn correspondiente. Para todo aqueil

o no expresamente

previsto en ef Macrotitulo que ampare cada Emisién, el Representante Comtin actuard de conformidad con las
instrucciones de la mayoria de los Tenedores computada conforme a lo dispuesto en el titulo que ampara la
Ernision respectiva, para que éste proceda a lievar a cabo cualquier acto en relacién con los Certificados Bursatiles
Fiduciarios. Las obligaciones especificas del Representante Comdn respecto de cada Emisién se dardn a conocer en

el Suplemento respectivo.
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Entre las funciones del Representante Comln destacan las siguientes:

i. Revisar en cualguier momento el estaco que guarde el Patrimonio del Fideicomiso con base en [a
informacion proporcionada por el Fiduclario Emisor.

ii. Solicitar a! Fiduciario Emisor y/o al Administrador por escrito cualquier informacion que obre en
su poder y que sea necesaria para cumplir con las obligaciones derivadas de su cargo, incluyende
en forma enunciativa mas no limitativamente, revisar el estado de la Cobranza.

iil. verificar el debido cumplimiento de las obligaciones contenidas en el Contrato de Fideicomiso, asi
como las gue derivan de cualesquiera convenios relacionados con €! mMismo.

iv. vigilar el cumplimiento del destino de los recursos obtenidos producto de la Emision de que se
trate, conforme a lo que establece el Contrato de Fideicomiso.

V. Calcular los intereses devengados por |os CBF’'s en cada Fecha de Page, asi como 10s pagos de
principal gue deban realizarse conforme a lo establecido en el Macrotitulo que ampara la Emisién
respeckiva.

vi. Dar a conocer por escrito a la CNBV y al Indeval, por lo menos con 2 {dos) dias habiles de

anticipacion a cada Fecha de Pago, el monto de intereses. Asi mismo, dard a conocer a la BMV a
través de Emisnet, o de los medios que esta ditima determine, a mas tardar el Dia Habil
inmediato anterior a cada Fecha de Pago, el monto de pago de intereses.

vii.  Elaborar el Reporte de Distribuciones en la Fecha de Determinacion de acuerdo a lo estipulado en
el Contrato de Fideicomiso.

vili. Designar al despacho de contadores que llevardn fa contabilidad del Fideicomiso, conforme a 1o
establecido en el Contrato de Fideicomiso.

ix. Desighar al despacho de auditores externos que deberdn dictaminar los estados financieros del
Fideicomiso, conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

X. Proporcionar a cuaiguier Tenedor de un CBF que asl lo solicite, una copia de cualgquier reporte gue
el Representante Comun haya recibido conforme al presente Contrato. Para estos efectos, 1os
Tenedores podrén acreditar su tenencia con un estado de cuenta con antigliedad no mayor a 60
(sesenta) dias naturales, emitide por una institucién financiera.

Xi. Las demés facultades derivadas de las estipulaciones del Contrato de Fideicomiso.

xii. En caso de gque se requiera pot ley o contrato o por los Tenedores que representen més del 10%
(diez por ciento) de la totalidad de Jos CBF's en circulacion o por el Fideicomitente, convecar ¥
presidir la asamblea general de Tenedores y ejecutar sus decisiones.

xiii. Asimismo, el Represantante Comiin ejercerad todas las funciones y obligaciones que le son
atribuibles conforme a la LGTOC, la LMV, el Macrotitulo que ampara la Emision de que se trate y
las demas disposiciones aplicables.

El Representante Comin designado en una emision efectuada al amparo del Programa solamente podré
ser removido o sustituido por acuerdo de la asamblea de Tenedores que corresponda, la gue designara al que o
substituya.

El Representante Comun concluird sus funciones en la fecha en gue los CBF’s sean totalmente amortizados
por el Fiduclario Emisor en los términos establecidos en la amisién correspondiente y fos intereses devengados
sean totalmente pagados.

Asimisma, ejercera todas las funciones, facultades y obligaciones que le sean aplicables en la LGTOC, la
LMV y la Circular Unica de Emisoras.

El Representante Comun no tendra obligaciones © responsabilidades distintas a las expresamente
astablecidas en e} Fideicomiso y en los demas documentos que deriven del mismo, en ¢l Macrotitulo de la Emisién o
en la legislacion aplicable y asimismo, no serd responsable por las obligaciones y responsabilidades que no pueda
ejecutar derivado del incumplimiente en la entrega de informacidn y/o documentacion que requiera del Fiduciario
Emisor o del Fideicomitente, siempre vy cuando informe oportunamente a los Tenedores del incumplimiento en la |
entrega de informacién y/o documentacion que requiera del Fiduciario Emisor o del Fideicomitente.

Para que €l Representante Comin pueda cumplir con las citadas facultades y obligaciones, el
Fideicomitente, el Fiduciario Emisor y, en su caso, el Administrador se obligan a proporcionar al Representante
Comun o a las Personas que éste indique ka informacion relativa requerida por el mismo.
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El Fideicomitente defendera y deberd sacar en paz y a S
correspondientes a la defensa del) Representante Comuin asi como a

Para efectos de la Segunda Emisién a efectuarse al amparo del Programa, se designd a The Bank of New

York Mellon, S.A., Institucién de Banca Mltiple para gue actde con este caracter.

ier naturaleza

7

P

LGTOC vy en la Circular Unica

alvo al (y cubrird los gastos legales
sus delegados fiduciarios, funcionarios,
empleados y apoderados de toda vy cualquier responsabifidad, dafio, obligacién, demanda, sentencia, transaccion,
reguerimiento, gastos y/o costas de cualquier naturaleza, inc
valer contra, como resultado de, impuesta sobre, o incurrida por,
realizados por el Representante Comun para el cumplimiento de sus obligacienes y responsabilidades consignadas
en Contrato de Fideicomiso, en 1a LMV, en la
sean consecuencia del dolo, negligencia o ma
cualquier otro adeudo de cualgu
Representante Comin, ya sea an
instancia, tanto de caracter lccal o feder,

luyendo los honorarios de abogados, que se hagan
con motivo o como consecuencia de, actos

de Emisoras (a menos gue una y otros
la fe del Representante Comin) o por reclamaciones, multas, penas y
en relacién con el desempefio de sus responsabilidades como
te autoridades administrativas, judiciales, tribunales

2.6 Nombres de personas con participacion relevante en la Oferta.

NOMBRE

Manuel Pérez Cardenas
Jests C. Barraza Ferrer

Ernasto Ampudia Mello

Samantha Barquera Betancourt
Juan Diego Risopatron

" Carlos Gustavo Molfese
Gerardo Tletzsch Redriguez Pefia

Gonzaio Manuel Mafon Sudrez

Angel Espinosa Garcia

"Maria del Carmen Robies Martinez
Gémez

B Ai\;arorrﬁéhé‘él
Fernande Padilla
_Rogelio Argleiles

Boris Alain Otte Lira

TOMSSTE

.~ ADMINISTRADOR MAESTRO,

CARGO

7" FIDEICOMITENTE ¥ ADMINISTRADOR ' -

" Vocal Ejecutivo.
Subdirector de Finanzas

Subdirector de Asuntos Juridicos

FIDUCIARTO .

Delegada Fiduciaria

Director de Negocios Internacionales

e _cusTdD_;Dj" _

" Representante Legal _

Director General Adjunto de Banca de
Inversién

Director — Debt Capital Markets

Director — Ejecucidn

. REPRESENTANTECOMON .

Delegado Fiduciario
_ AGENCIAS CALIFICADORAS:
" Structured Finance Director
Director RMBS
__Director General de Deuda

' 'DESPACHO EXTERNO DE ABOGADOS -

socio

INSTITUCION

FOVISSSTE

"HSBC México, S.A., Institucion de Banca

Mditiple, Grupe Financiero HSBC,

_ Division Fiduciaria.

" Administradora de Activos Financieros,

SA

L " A de A México, S.A. de CV.
" INTERMEDIARIOS COLOCADORES Y ESTRUCTURADORES & . '~

Ixe Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupe
Financiero Banorte

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de
C.V., Grupo Financierc BBVA Bancomer

" “The Barik of New York Mellon, S.A.,

. Institucién de Banca Mltiple

’ 'Sténdara & Poar's, SA dé CV.
Fitch Méxice, S.A. de C.V.
_ HR Ratings de México, S.A. de C.V.

‘chadbourne & Parke, S.C.
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'AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE
Ejercicios 2008 a 2010:
Nicolds German Ramirez Secio PricewaterhouseCoopers, 5.C.
Ejercicio 2011:

Marcos Nicaclo Hernandez Socio Salles, Sainz - Grant Thornton, S.C.

La persona encargada de Relaciones ¢on Inversionistas serdn Samantha Barquera Betancourt y Arturo Ortiz
Radilla, Delegados Fiduciarios de HSBC México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financierc HSBC,
Divisién Fiduciatia, con domicilio ubicado en Paseo de la Reforma No. 347 Piso 3, colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500,
México, Distrito Federal, teléfonos 5721 60 49 y 5721 63 58, correos electrénicos:

samantha.barguera@nsbc.com.mx
arturo.ortizr@hsbc.com.mx.

2.7 Acontecimientos Recientes

Con fecha de 11 de Junio de 2009 el FOVISSSTE con el objetivo de mantener las mejores condiciones en
el servicio de guarda y custodia de expedientes, realizd una licitacion phbtica nacional por la cual convocd a todas
las empresas del ramo de servicios de analisis, verificacidon, embalaje de expedientes de crédito, integracion de
testimonios y ceslén de expedientes de crédito, asi como en su caso ia digitalizacion de expedientes de crédito vy
guarda y custodia de los mismos, en términos de los articulos 134 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 25, 26 Fraccion 1, 27, 28 fraccién I, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 BIS, 37 y 47 de la Ley de Adguisiciones
Arrendamientos v Servicios del Sector Plblico. Dicha licitacién fue identificada con el numero LPN-00638001-006-
09 (la “Licitacién™). En consecuencia el 20 de julio de 2009 se emitid el fallo de la Licitacién, resultando ADEA como
ganador.

Afio 2011

Mediante oficio nimero 153/30798/2011 de fecha & de Junio de 2011, la CNBV autorizd la inscripcién
preventiva en el RNV de certificados bursatiles fiduciarios al amparo de un programa de colocacién hasta por un
monto total de $14,000°000,000.00 {Catorce mil millones de pesos 00/100 M.N.) o su equivaiente en UDIS o en
VSM, a través de uno o varios fideicomisos irrevocables creados a efecto de realizar las citadas emisiones (el
"Seqgunde Programa™).

Con fecha 9 de Junio de 2011, se lievo a cabo la oferta y colocacion de la Primera Emisidn de Certificados
Bursatiles Fiduciarios al amparc del Programa, con clave de pizarra TFOVIS 11U, por un monto total de
791,066,000 (Setecientos noventa y un millones sesenta y seis mil) UDIS equivalente a $3,608,454,678 (Tres mil
seiscientos ocho millenes cuatrocientos cincuenta y cuatro mil setecientos setenta y ocho Pesos 00/100 M.N.), con
un plazo de 10,794 dias y una tasa fija de 4.70% (cuatro punto setenta por ciento).

Con fecha 12 de Agosto de 2011, se llevod a cabo la oferta y colocacién de la Primera Emisidén Privada de
Certificados Bursétiles Fiduciarios, con clave de pizarra TFOVI E11U, por un monto total de 1,202,000,000 (Mil
doscientos dos millones) de UDIS equivalente a $5,501°150,128.00 (Cinco Mil Quinientos Uno Millones Ciento
Cincuenta Mil Ciento Veintiocho Pesos 00/100 M.N.}, con un plazo de 4,890 dias y una tasa fija de 4.50% (cuatro
punto cincuenta por clento).

Con fecha 22 de agosto de 2011, el Fiduciario flevd a cabo la oferta y colocacién de la segunda emisién de
certificados bursétiies fiduciarios con base en el Segundo Programa, con clave de pizarra TFOVIS 11-2U, por un
monto total de 855'328,000 (Qchocientos cincuenta y cinco millones trescientos veintiocho mil) UDIS equivalente a
$3,918,211,380.29 (Tres mil novecientos dieciocho millones doscientos once mi} trescientos ochenta Pesos 29/100
M.N.) 2 un plazo de 10,690 (diez mil seiscientos noventa) dias, a una tasa fija del 4.25% {(cuatro punto veinticinco
por ciento).

Con fecha 26 de agosto de 2011, la Agencia Calificadora Standard & Poor's modificd la perspectiva de
FOVISSSTE como administrador de créditos hipotecarios residenciales individuales en el mercado mexicano de
estable a negativa. Al mismo tiempo, confirmé su clasificacién "Superior al Promedio" de FOVISSSTE como
administrador de créditos hipotecarios residenciales individuales.

Con fecha 22 de noviembre de 2011, |a Agencia Calificadora Moody’s de México, S.A. de C.V. (*Moody's"),
colocé en revision para una posible baja las calificaciones de “Aaa.mx (sf)* (Escala Nacional de México) y “Baal
{sf)” (Escala Global, Moneda Local) de las emisiones de certificados bursatiles fiduciarios identificados con clave de
pizarra “TFOVIS 09U”", “TFOVIS 09-2u", “TFOVIS 09-3U", “TFOVIS 10U”, “TFOVIS 10Q-2U", "TFOVIS 10-3U7,
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“TEOVIS 10-4U”7, “TFOVIS 1i-U”, “TFOVIS 11-2U7 y “TFOVI E11U", correspondientes a las bursatilizaciones
respaldadas por hipotecas otorgadas y administradas por FOVISSSTE (las “Emisiones de FOVISSSTE™). El reporte
titulado “Moody's revisaré el impacto de las inconsistencias de informacién en las bursatilizaciones respaldadas por
hipotecas de FOVISSSTE" esté disponible en www.moodys.com.

Con fecha 23 de noviembre de 2011, Moody's pubiicé el reporte titulado “Moody's explica su revision
sobre inconsistencias de informacién en fas bursatilizaciones TEOVIS de FOVISSSTE", mismo que estd disponible en
www.moodys.com. En dicho reporte Moody’s explica su revision sobre inconsistencias de informacidn en las
Emisiones de FOVISSSTE, sefialando que fa revigion se enfocara en los pasos que tomen las partes involucradas
para resolver dichas inconsistencias de informacién y validar la calidad de los reportes de cobranza.

De igual forma, con fecha 23 de noviembre de 2011, FOVISSSTE emitid un comunicado de prensa
sefialando, entre otras cosas, que:

(a) respecto de las diferencias entre los depésitos de FOVISSSTE en las cuentas del Fideicomiso vy las
instrucciones de depdsito de ACFIN, reitera al publico inversionista que redoblara esfuerzos para gue los reporfes
cean mas ciaros, permitiendo a las distintas instituciones e inversionistas que dan seguimiento a las
bursatilizaciones de cartera de FOVISSSTE una mejor comprension del comportamiento de la cobranza de
FOVISSSTE, y que trabajara de la mano con ACFIN para atender las inguietudes de Mcody's;

{v) en relacidn con el page de comisiones por administracién duplicadas, sefiald que FOVISSSTE no
ha cobrado comisién doble e inclusive ha enviado flujos adicionales por concepto de Avances de Cobranza;

{(c) ta responsabilidad de realizar la cobranza, su individulizacidn vy envio a los respectivos
fideicomisos corresponde a FOVISSSTE en su cardcter de administrador primario. El Administrador Maestro se
encarga de validar la informacidn relacionada con la cobranza con el fin de incrementar la calidad de la misma; y

d) en relacién con los depdsitos en exceso creyendo gque éstos correspondian a las aportaciones
patronales del 5% (cinco por ciento), dicha situacion sucedic en el afio 2010 vy fue detectada y corregida a
principios del afio 2011. Por otro lado, ratificd el compromiso de transparencia y claridad de FOVISSSTE en sus
reportes correspondientes al comportamiento de las bursatilizaciones de de cartera de FOVISSSTE, y que de hecho,
va se han adoptado medidas correctivas a partir del mes de noviembre, con nuevos reportes de ACFIN que
incorporan una explicacién mas detallada para e anélisis del comportamiento de las emisiones.

Con fecha 24 de noviembre de 2011, Standard & Poor's manifestd que su clasificacién como
administrador de activos hipotecarios para FOVISSSTE de “Superior al Promedio” con perspectiva negativa se
mantiene sin cambio. El reporte titulado ~Clasificacién de FOVISSSTE como administrador de activos de superior af
promedic con perspectiva negativa sin cambio” esta disponible en www.standardandpoors.com.mx.

con fecha 24 de Noviembre de 2011, Moody’'s colocé la calificacion SQ2- de ACFIN en revision para una
posible baja. El reporte titulado “Moody's coloca fa calificacién SQ2- de ACFIN en revisién para una posible baja" se
encuentra disponible en www.moodys.com.

Con fecha 15 de Diciembre de 2011, el Fiduclario llevd a cabo la oferta y colocacidn de la tercera emision
de certificados bursatiles fiduciarios con base en ef Segundo Programa, con clave de plzarra TFOVIS 11-3U, por un
monto total de 921'200,000 {novecientos veintisin millones doscientas mil) UDIS equivalente a $4,308,713,100.00
(cuatro mit trescientos ocho millones setecientos trece mil cien Pesos 00/100 M.N.) a un piazo de 10,879 (diez mil
ochocientos setenta y nueve) dias, a una tasa fija del 4.60% (cuatro punto sesenta por ciento).

Afio 2012

Con fecha 31 de Enero de 2012, ¢l Representante Comun, en su caracter de representante comun de los
tenedores de las Emisiones de FOVISSSTE, publicéd un evento relevante a través de la BMV informando a los
tenedores que en virtud del evento relevante publicado por Moody's el 22 de Noviembre de 2011, se estard
convocandc en breve a asambleas de tenedores de las Emisiones de FOVISSSTE a fin de aclarar, detallar y exponer
las propuestas que al efecto se estéan evaluando para continuar con el desempefio de las Emisiones de FOVISSSTE
hasta la fecha de su vencimiento.

Es importante mencionar gue a la fecha, todas las emisiones antes mencionadas se encuentran al corriente
en todos sus pagos y ninguna ha caido en incumplimiento alguno, sin embargo, los Inversionistas deberan tomar
en consideracién que las emisiones antes mencionadas, excluyendo la Emision TFOVI EliU, incluyen
bursatilizaciones de créditos hipotecarios que no forman parte del Patrimonio del Fideicomisc y el desempefio del
patrimonio del fideicomiso de dichas emisiones no asegura que los créditos hipotecarios que forman parte del
Patrimonio del Fidelcomiso se comportara similar. Asimismo, la informacion incluida en el Prospecto respecto al
desempefio del Fideicomitente como administrador de crédites hipotecarios, no asegura gue el Fideicomitente se
desempefiard de manera similar en dicho caracter, respecto a los Créditos Hipotecarios.
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FOVISSSTE ha contratado a ADEA con la finalidad de que éste lieve a cabo el depdsito y custodia, de los
Expedientes de Crédito que formaran parte de los Patrimonios del Fideicomiso de cada Emision.

FOVISSSTE y el Fiduciario actuaimente estan trabajando en un plan de implementacién de las NIIF (IFRS
por sus siglas en inglés) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en
inglés) para las Emisiones de FOVISSSTE, el cual esperan sea completado en un futurc proximo. Sujeto a gue
dicho plan sea completado v ejecutado, el Fiduciario podré dar cumplimiento a la obligacién de los emisores que
tlenen registradoes valores en el RNV, preparar y presentar sus estados financieros de conformidad con las IFRS por
periodos que comienzan en o a partir del 1 de Enero de 2012,

Mediante oficio nimero 153/8200/2012 de fecha 27 de Marzo de 2012, Ja CNBV autorizd la inscripcion
preventiva en el RNY de certificacos bursatiles fiduciarios al amparo de un programa de colocacidén hasta por un
monto total de $19,200000,000.00 (Diecinueve mil doscientos millones de peses 00/100 M.N.) o su eguivalente en
UDIS o en VSM, a través de uno © varios fideicomisos irrevocables creados a efecto de realizar las citadas
emisiones (el "Tercer Programa").

Con fecha 30 de Marzo de 2012, el Fiduciarlo llevéd a cabo la oferta y colocacién de la primera emision de
certificados bursatiles fiduciarios con base en el Tercer Programa, con clave de pizarra TFOVIS 12U, por un monto
total de 854,025,000 ({Ochocientos cincuenta y cuatro millones veinticinco mil) UDIS equivalente a
$4,064,853,259.00 (Cuatro mil sesenta y cuatro millones ochocientos cincuenta y tres mil doscientos cincuenta y
nueve Pesos 00/100) a un plazo de 10,864 (diez mil ochocientos sesenta y cuatro} dias, a una tasa fija del 4.65%
(cuatro punto sesenta y cinco por ciento).

Con fecha 23 de abril del 2012, el Representante Comin de la emisién con clave de pizarra TFOVIS 12U
informé al publico inversionista que de acuerdo con los términos del fideicomiso de emisién, el mismo, asi como las
Agencias Calificadoras y el Fiduciaric debieron haber recibido el primer Reporte de Cobranza para dicha emisidn al
menos 4 dias habiles antes de |la Fecha de Determinacién del primer Periodo de Cobranza, para que el Fiduciario
pudiera preparar el Reporte de Saldos a mas tardar dos dias antes de la Fecha de Determinacién y por ende el
Representante Comin pudiera preparar el Reporte de Distribuciones dos dias hébiles antes de la Fecha de Pago.
Debido a que no se recibid en tiempo por parte del Administrador Maestro la totalidad de la informacion para el
procesamiento de la misma, se tomé en cuenta los saldos existentes en las cuentas del fideicomiso, sujete lo
anterior a que se hiciere el ajuste que pudiera corresponder en el Reporte de Cobranza del mes de mayo con la
informacidn que fuere proporcionada por el Administrador Maestro.

2.8 Informacion Financiera

Estados Financieros de FOVISSSTE

FOVISSSTE prepara sus estados financieros de conformidad con las “Disposiciones de Caracter General en
Materia de Contabilidad, aplicables al Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado en
su caracter de Administrador del Fondo de |a Vivienda, emitidas por la CNBV.

La Informacion financiera no auditada de FOVISSSTE por el periodo comprendido 1o de Enero al 31 de
Marzo de 2012, la cual fue entregada a la BMY el 3 de Mayo de 2012, se encuentra disponible en la siguiente ruta:

http://www.bmy.com.mx/infoftte/infoftte 387541 1.pdf

Informacion financiera auditada de FOVISSSTE por los ejercicios al 31 de Diciembre de 2008, 2009, 2010
y 2011, se encuentra disponible en:

hitp://www.fovissste. gob.mx/en/ FOVISSSTE/RI Estados Financieros

Riesgos relacionados con la Implementacion de IFRS

Ver Seccion "1.3 Factores de Riesgo - Implementacion de Normas Internacionales de Informacidn Financiera.”
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3. LA OPERACION DE BURSATILIZACION
3.1 Descripcion general.

El proposito de la presente Emnisién es llevar a cabo la bursatilizacion de los Derechos de Crédito cuya titularidad y
administracion esta a cargo del FOVISSSTE mediante: (i) la cesion de los mismos, a través del Contrato de Cesidn,
al Fideicomiso constituido con el Fiduciario Emisor; y (i) la posterior oferta plblica de conformidad con lo
establecido en el articulo 90 de la LMV al amparo del Programa de 11,149,100 (Once Millones Ciento Cuarenta y
Nueve Mii Cien) CBF's.

A continuacion se presenta un diagrama gue muestra los actos que se llevaron a cabo al momento de la
Emisidn:

3

(1) FOVISSSTE

Firma Contratos

£

v
1
'
1
Cesi6n Derechos (8) _
de Crédito. : Recursos netos de la Colocacion Intermediario
" Colocador
! {Ixe y BBVA)
: (3) Emisién
SATELEE TFOVIS
1
(2} ‘
Contratacion !
Rep.Comun, ' {4)
Administrador i Recursos — -
Maestro, ' . Pablico

Inversionista .
{Tenedorgs) -

FOVISSSTE cederd al Fiduciario Emisor del Fideicormiso base de la Emisién un paguete de Derechos de
Crédito sobre los Créditos Hipotecarios otorgados 2 los Deudores Hipotecarios, a cambio de una contraprestacion.
El Fiduciaric Emisor entregard a FOVISSSTE como contraprestacién por |os citados Derechos de Crédito los
recursos que se obtengan del publico inversionista por ia oferta y colocacién de los CBF's, asi como la Constancia,
la cual no es un titulo de crédito y solo acredita a su tenedor como titular de los derechos de Fideicomisario en
Segundo Lugar del Fideicomiso y da el derecho a recibir la porcién correspondiente de las Distribuciones
respectivas, en caso de que hubiere.

Los Derechos de Crédito incluyen: (i) todos y cada uno de los derechos de crédito y derechos reales a
favor del FOVISSSTE como cedente, més no las obligaciones gque se deriven de dichos Créditos Hipotecarios,
incluyendo, (@) todos los derechos principales y accesorios del FOVISSSTE en su caracter de acreedor de
conformidad con los mismos incluyendo la totalidad de la Cobranza; (b) los derechos del Fideicomitente en su
caracter de acreedor hipotecario sobre 10s Inmuebles respectivos, (c) los Derechos Derivados del Seguro, (d) fa
Garantia del Crédito de Vivienda respectiva, (d) cualesquier otros accesorios que les corresponden de conformidad
con sus términos y condiciones y todo cuanto de hecho v derecho les corresponde, (€} y los Expedientes de Crédito
respectivos.

El Fiduciario Emisor conservara la titularidad y propledad de los Derechos de Crédito que le sean
aportados por FOVISSSTE para gue, cofn el flujo de la cobranza de dichos créditos liquide las cantidades gue se
adeuden a los Tenedores, ademas de cubrir los Gastos.
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Para la realizacidn de la presente Ernisién, FOVISSSTE como Fideicomitente y Fideicomisaric en Segundo
Lugar celebrard un Contrato de Fideicomiso irrevocable con HSBC México, S.A., Institucién de Banca Multipte,

Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria en su caracter del Fiduciario Emisor.

En dicho contrate se establece que el Fiduciario Emisor puede, de conformidad con la LMV, emitir CBF's los
cuales seran ofrecidos al publico inversionista, asi como emitir la Constancia.

El Fideicomitente en términos del Contrato de Cesién, cederd los Derechos de Crédito a favor del
Fiduciario Emisor. Este a su vez llevaré a cabo ia Emisién y colocacién de los CBF's ¥ emitird una Constancia a favor
del Fideicomitente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso. Una vez realizado lo anterior, el Patrimonio del
fideicomiso consistird principalmente de Derechos de Crédito. La cesion de los Derechos de Crédito al Fideicomiso
se hara con apego a la legislacién aplicable a la jusisdiccion correspondiente a cada Inmueble objeto de los Créditos
Hipotecarios.

Los Derechos de Crédito cedidos al Fiduciario Emisor relinen los Requisitos de Elegibiiidad establecidos en
el Fidelcomisc y en el Contrato de Cesion (Ver “Seccién 3.4.1 — Contratos y Acuerdos - Descripcién del Contrato de
Cesién™). Para el caso en que alguno de los Derechos de Crédito no retina los criterios mencionados, FOVISSSTE
tendra la obligacion de substituir el Derecho de Crédito No Elegible, por otro Derecho de Crédito, segln se estipule
en el Contrato de Fideicomiso y en el Contrato de Cesion.

En ningln caso podra el Fiduciario Emisor, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, otorgarle crédito a
FOVISSSTE ni entregarle recursos del patrimonio del Fideicomiso, con la excepcion del valor nominal por la cesidn
de Derechos de Crédito y tas cantidades a que tenga derecho conforme a la Constancia o al propio Fideicomisc.

A continuacién se presenta un diagrama que muestra el diagrama de la operacién, durante la vida de la
Emision:
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Los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios a través del Administrador, pagaran al
Fideicomiso el principal & intereses (asi como frutos, productos y accesorios) que adeuden bajo dichos Créditos
Hipotecarios, de acuerdo con las condiciones estipuladas en los contratos de crédito correspondientes.

Para llevar a cabo la administracién de los Créditos Hipotecarios, FOVISSSTE celebrard un Contrato de
Administracion con el Fiduciario Emisor del Fideicomiso mediante el cual asumira la obligacion de administrar los
Créditos Hipotecarios que documentan los Derechos de Crédito y que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso.
En este sentido, el Administrador, o el Administrador Maestro en nombre y por cuenta del Administrador, debera
elaborar mensuatmente un Reporte de Cobranza firmado por un funcionario autorizado.

En virtud del Contrato de Administracion, el Administrador debera depositar en la Cuenta del Fideicomiso
todos los pagos que reciba derivados de un Derechio de Crédito el Dia Habil siguiente a la fecha en que el
Administrador identifique dicho depositc, sin embargo, en caso de que el Adrainistrador no haya individualizado o
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determinado la totalidad de los Deudores Hipotecarios gue comprenden la Cobranza, €l Administrador podra
depositar Avances de la Cobranza a la Cuenta del Fideicomiso.

El Fideicomiso no cuenta con un comité técnico, y todo lo relacionado a la operatividad y administracién
del mismeo se describe en los correspondientes Contratos de Cesidn, Administracion y Fideicomiso.

El siguiente diagrama muestra de manera esquematica cémo se aplicaran los recursos de la Cobranza,
durante la vida de la Emision:

Cobranza
{1) Cobranza
(i} Descuento Sobre Némina lv
(if) Aportaciones Dependencias y Enfidades e I g
{iii} Aportaciones Directas Cuenta del .-~
Fideicomiso |

Gastos Cobranza

Gastos Mantenimiento

Honorarios Administracion
Henorarios Administracion Maestra

Gastos
{2) En cada Fecha de Pago:
Gastos e Intereses
Intereses
FOVIS

(3) Amortizacidn
Full-Turbo

Amortizacion :
TFOViS 3

{4) Pagos a la Constancia
Una vez amortizados los Constancia
TFOVIS ' :

El Fideicomiso cuenta con una mecanica de amortizacion de principal para los CBF's, que consiste en la
obligacién contractual de pagar principal, de conformidad con el titulo que amparan a los CBF's, @ mas tardar en la
Fecha de Vencimiento. Por lo tanto, el Fiduciario Emisor s6lo puede incurrir en incumplimiento de pago de principal
si en la Fecha de Vencimiento ne cubre integramente el Saldo Insoluto de los CBF's,

Adicionalmente, en cada Fecha de Pago, al Fiduciario Emisor efectuard amortizaciones parciales de
principal bajo los CBF's de acuerdo a la Cobranza de los Créditos Hipotecarios depositada en la Cuenta del
Fideicomiso.

El importe de la amortizacién parcial anticipada de principal de los CBF's no constituye una obligacion y
estd directarmente relacionada con el monto de tas cantidades cobradas por concepto de los Créditos Hipotecarios y
lo establecido en la prelacién de pagos del Contrato de Fideicomiso,

Por concepto de la amortizaclén anticipada de principal de los CBF's no se pagard prima alguna. Es
importante sefialar que las amortizaciones parciales son una posibilidad que tiene €l Fideicomiso en caso de tener
fondos disponibles conforme a 1o seffalado anteriormente, mas no una obiligacidn.

En contraste, el pago mensual de intereses en cada Fecha de Pago bajo los CBF's @s una obligacion. Sin
embargo, la falta de pago de intereses de los CBF's no daré lugar al pago de interés moratorio alguno. En caso que
no se paguen oportunamente los intereses de los CBF's en su totalidad, la parte de intereses que no haya sido
pagada en una Fecha de Pago se registrara y acumulara por parte del Fiduciario Emisor. Dicha cantidad no pagada
se acumulard y deberd ser liquidada por al Fiduciario Emisor en la Fecha de Pago inmediata siguiente,
conjuntamente con los intereses devengados conforme al procedimiento descrito en el presente Suplemento hasta
dicha fecha atendiendo en todo momento Ia prelacién de pagos establecidas en el Contrato de Fideicomiso.

Los intereses pagados scbre los CBF's colocados se computaran iniciaimente a partir de la Fecha de Cierre
(incluyendo) y hasta {pero excluyendo) la primera Fecha de Pago, ¥ luego se computaran a partir de la Fecha de
Pago (incluyendo) inmediata anterior hasta (pero excluyendo) fa Fecha de Pago vigente sobre una base
“actual/360". El responsable del calculo de los intereses a pagar en cada Periodo de Intereses sera el
Representante Comun. (Ver “Seccion 2.1 - Caracteristicas de los CBF's - Determinacién del Monto de Pago de
Interés”). '

3.2 Patrimonio del Fideicomiso.
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Como se ha expuesto en secciones anterioves, el Patrimonio del Fideicomiso estd integrado principalmente
por los Derechos de Crédito. (Ver “Seccién 3.3.4. - Contratos v Acuerdos - Descripcién del Contrato de
Fideicomisc™).

Los datos estadisticos que se presentan en asta Seccién hacen referencia a las caracteristicas principales
de ios Derechos de Crédito que integran el Patrimonio de} Fideicomisc.

La informacién que se incluye en este Suplemento relativa a los Derechos de Crédito que forman parte del
Patrimonio del Fideicomiso se basa en la informacién proporcionada por FOVISSSTE a la Fecha de Corte, salvo que
se indique lo contrario, Asimismo una muestra aleatoria de los Créditos Hipotecarios que documentan los Derechos
de Crédito fue auditada por Operadora Cibergestidon S.A. de C.V., en su calidad de Auditor de Cartera una copia de
su informe se adjunta al presente como Anexo 6.2). La informacién contenida en este Suplemento podria estar
sujeta a modificaciones entre ia Fecha de Corte vy la fecha en que se realice ‘a cesién de los Créditos Hipotecarios al
Fideicomiso, sin embargo no se anticipa que dichas modificaciones sean sustanciales o que pudieran tener un
efecto materialmente adverso para el Patrimonio del Fideicomiso.

Los Derechos de Crédito que forman parte del Patrirnonio del Fideicomiso estan documentados en
contratos de mutuo o crédito con garantfa hipotecaria en ptimer lugar sobre inmuebles de interés social que se
ubican en distintas locafidades del pais.

Los Créditos Hipotecarios que documentan los Derechos de Crédito corresponden al producto Credito
Tradicional, cuyo destino es la adquisicién de vivienda nueva o usada, otorgados y administrados por FOVISSSTE.

Los Derechos de Crédito que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso fueron otorgados por el
FOVISSSTE con base en la Ley del ISSSTE, por lo que las obligaciones y derechos crediticios originalmente
pactadas en los contratos que documentan ios Créditos Hipotecarios, tanto para el acreditado asi como para &l
acreditante, no son modificados por el Contrato de Cesién ni por el hecho de formar parte del Patrimonio del
Fideicomiso.

La totalidad de ‘los Derechos de Crédito que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso seran
administrados por el FOVISSSTE bajo los términos del Contrato de Administracion que se incluye en la Seccion
3.4.1 (“Contratos y Acuerdos - Descripcién del Contrato de Administracién™ del presente documento. Los
Derechos de Crédito fueron cedidos por el FOVISSSTE a favor del Fideicomiso al valor del saldo inscluto de los
mismos a la Fecha de Corte.

FOVISSSTE ha contratado a Cibergestitn como auditor de cartera con la finalidad de que éste fieve a cabo
una revision de los Expedientes de Crédito gue formaran parte del Patrimonio de! Fideicomiso.

El objetive de esta revisién es validar que los Expedientes de Crédito cuentan con toda fa documentacion
necesaria gue respalde la contratacién de los Créditos Hipotecarios. En forma enunciativa sus servicios comprenden
revisar y verificar que:

i. Los expedientes de crédito estén integrados conforme al Manual de Operacion del Fondo

ii. La informacion contenida en el SIBADAC corresponda a la informacién de los
Expedientes de Crédito

iii, Los Créditos Hipotecarios que respaldan los Derechos de Crédito hayan sido otorgados
conforme a las Reglas

iv. E| informe del Auditor de Cartera se incluye como Anexo 6.2.

3.2.1 Descripcion de los activos fideicomitidos.

Todos los Derechos de Crédito cedidos por el FOVISSSTE al Fiduciario Emisor fuercn otergades con base
en las Reglas vigentes al momento de su otorgamiento.

Los Derechos de Crédito estan documentados en contratos de mutuc o crédito con garantia hipotecaria en
primer lugar sobre el Inmueble respectivo, La totalidad de los Créditos Hipotecarios han sido otorgados por
FOVISSSTE vy éste continuara con la administracién y cobranza de los mismos conforme al Contrato de
Administracién.

Las caracteristicas principales de la cartera de Créditos Hipotecarios que documentan los Derechos de
Crédito que formaran parte del Patritmonio del Fideicomiso son las siguientes:

i Otorgados a empleados del sector plblico mediante el proceso de Sorteo;

i Modalidad: Crédito Tradicional;
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iii. Destino del crédito: Adquisicién de vivienda nueva o usada;

iv. Denominados en Veces Salario Minimeo;

V. Tasa de interés fija, denominada en VSM, superior o igual a 4% {cuatro por ciento);
vi, Plazo maximo de 30 {treinta) afos;

vii. Pago de intereses y principal guincenal;

viii. Amortizacién mediante:

] Pago inicial equivalente al saido de la Subcuenta 5% (cinco por ciento)SAR del Deudor
Hipotecario;

«  Deduccién guincenal en nomina del 30% (treinta por ciento) del salario base del acreditado,
*Descuento sobre Nomina™;

»  Aportacion bimestral patronal del 5% (cinco por ciento) del salario base del acreditado,
“Aportacion de las Dependencias y Entidades” y

s  En su caso pagos directos por parte de los Deudores Hipotecarios, “Aportaciones Directas”.

(Ver “Seccion 3.2.3 - Evolucién de los activos fideicomitidos - Caracteristicas de los Derechos de
Crédito”).

Los Créditos Hipotecarios que serén cedidos al Fideicomiso tienen las siguientes caracteristicas:

Resumen de Informacion de la Cartera Hipotecaria

Fecha de Corte 30-Abril-12

Ntimero de Crédites Hipotecarlos: 21,798
Saldo Insoluto Remanente (mdp): $7,333
Saldo Promedio Criginal'®: $340,653

Saldo Promedio Remarnente’®: $336,002
Plazo Promedic Ponderade Original'’: 360
Plazo Promedio Ponderado Remanente’®: 304
Antigiiedad Promedio ponderada’®: 57
Promedio Ponderado Importe del Crédite al Inmueble LTV 79.14%
Tasa de Interés Promedio Ponderada®: 5.62%

Estades ¢/ Mayor Concentracion (Saldo Insoluto Remanente):

20.65% Estado de México

5.43% Tamaulipas

5.06% Moreios

4,52% Quintana Roc

4.25% Sinaloa
Dependencias vy Entidades: 450
Créditos en Incumplimiento: o

Saldo $0.00

Fuente: FOVISSSTE

15 Resultado de dividir: (i) el saldo insoluto original de los créditos entre (i) el nimero de créditos.

16 Resultado de dividir: (i) el saldo inscluto remanente de los créditos entre {ii) el nimero de créditos.

17 pasultado de dividir: {i) la sumatoria del producto de! plaze original del crédito, en meses, por el saldo insoluto del crédito a la
Fecha de Corte, entre (ii} la sumatoria del saldo insoluto de los créditos en dicha fecha.

18 pesultado de dividir: {I) la sumatoria dei nroducto del plazo remanente del crédite, en meses, por €l saldo insoluto del crédito a la
Fecha de Corte, entre (ii} la sumatoria del saldo insoluto de los créditos en dicha fecha.

1 Resultade de dividir: (i) la sumatoria del prodiucto de 1a diferencia en meses de (2) el plazo original del crédito menos (b) los
meses transcurridos desde ei otorgamiento del crédito, por el saldo insoluto del crédito a la Fecha de Corte, entre (i} la sumatoria
del saldo insoiute de ios créditos en dicha fecha.

20 Regultade de dividir: (i) la sumatoria del producte del resultado de! cociente del saldo eriginal del crédito entre el avallo de la
propiedad garantia del préstame por el saldo insolute del crédito a la Fecha de Corte, entre (ii) |a sumateria del saldo insoluto de
los créditos en dicha fecha.

2L gesultado de dividir: (i) la sumatoria del producto de la tasa de interés de cada uno de los créditos por el saldo insoluto de cada
crédito a 1a Fecha de Corte, entre {ii) la sumatoria del saldo insoluto de los créditos en dicha fecha.
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3.2.2 Requisitos de Elegibilidad de Jos Derechos de Crédito.

A la fecha de cesidn cada uno de los Créditos Hipotecarios, que documentasn los Derechos de Crédito,
debera cumplir con las declaraciones realizadas por FOVISSSTE en la fraccion m. de la Declaracién I del Contrato
de Cesion (Ver "Seccién 3.3.4. - Conitratos y Acuerdos — Descripcién del Contrato de Cesién”) y con los Requisitos
de Elegibllidad establecidos en la Cladusula Octava del Fideicomiso. En forma enunciativa, estos requisitos se
refieren a:

v Entidad Federativa. Se excluyeron los contratos garantizados con propiedades en las entidades
federativas que no han realizado las reformas pertinentes a sus codigos civiles, Dichas entidades son:
Sonora y Zacatecas. Adicionalmente, se excluyeron los Estados de Aguascalientes, Tlaxcala y Baja
California Sur;

v  Originacidn. Contratos originados bajo criterios SHF y en apego a las Reglas;

v Modalidad y Destino del Crédito. Se consideraron Unicamente créditos tradicionales para adquisicion de
vivienda nueva o usada;

< Afio de Originacién y Antigiiedad. Adicionaimente, se consideraron Derechos de Crédito originados a
partir de 2002, con una antigliedad minima de 6 {seis) meses;

v Tasa de interés. VSM + 4% a 6%);

v Expedientes de crédito. Debidamente integrados. Al respecto, cabe mencionar que el Auditor de Cartera
realizé la auditorfa de una muestra de expedientes seleccionada de manera aleatoria {ver Anexo 6.2 -
Informe del Auditor de la Cartera Hipotecaria);

El encargadc de entregar al Fiduciario el Certificado de Cumplimento de Requisitos de Elegibllidad para la
cesién de los Derechos de Crédito serd FOVISSSTE, sin que io anterior sea verificado por algln tercero.

3.2.3 Evolucién de los activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos.

Caracteristicas de los Derechos de Crédito

Esta Seccién describe las caracteristicas de los Derechos de Crédito y a menos que se indique lo contrario,
la informacién sobre porcentajes se determing con base en el Saido Insoluto de los Créditos Hipotecarios en la
Fecha de Corte. Antes de la fecha en que los Derechos de Crédito sean afectados a cada Fideicomiso, podran
agregarse otros créditos que formen parte de la cartera de Derechos de Crédito que efectivamente sea aportada,
afectada y/o cedida al Fiduciario Emisor y Derechos de Crédito que inicialmente se contemplaron como integrantes
del paguete que se aportaria, afectarfa y/o cederfa al Fiduciaria Emisor podrian ser substituidos por otros.

En consecuencia, las caracteristicas de los Derechos de Crédito que sean efectivamente afectados a cada
Fideicomiso podran ser distintas de aquellas descritas en este Suplemento. Sin embargo, no se anticipa que
pudiera haber una diferencia substancial entre las caracteristicas de los Derechos de Crédito que formen parte del
Patrimonio Fideicomitido y las caracteristicas de los Derechos de Crédito descritos en este Suplemento,

Los Derechos de Crédito que forman parte del Patrimonio Fideicomitide estan documentados en contratos
de apertura de crédito o mutuo con garantia hipotecaria en primer lugar sobre un Inmueble adquirido con las
cantidades dispuestas bajo dichos créditos, a una taca de interés fija. Los Inmuebles adquiridos a través de los
Créditos Hipotecarios son viviendas unifamiliares que en general se ubican en conjuntos urbanos nuevos en
distintas localidades del pais. La totalidad de los Derechos de Crédito serdn administrados por FOVISSSTE bajo el
Contrato de Administracién que se describe en ia Seccidén 3.4.1 (“Contratos y Acuerdos - Descripcidn del Contrato
de Administracion”) de este Suplemento. Asimistno, el Administrador Maestro supervisara las actuaciones del
FOVISSSTE en términos del Contrato de Administracion Maestra.

Los Derechos de Créditc a cederse al Fiduciaric como parte del Patrimonio del Fideicomiso estan
garantizados con una Hipoteca schre un Inmueble ubicado en y regido por, las leyes de una entidad federativa de
México que ha adoptado en su Codigo Civil disposicicnes que permiten la transmisién de derechos de un acreedor
hipotecario en tanto éste mantenga la administracion del Crédite Hipotecario, sin necesidad de notificar a los
deudores respectivos, ni de inscribir en el registro plblico de la propiedad respectivo, en términos similares al

articulo 2926 del Cédigo Civil para el Distrito Federal.

Los Créditos Hipotecarios pagan intereses y principal en forma quincenal, y a partir de la Fecha de
Emisién, el Fideicomiso serd el Unico beneficiario de esos pagos.

No se puede asegurar gue los Derechos de Crédito o que los Inmuebles conservaran el mismo valor gue el
que tenian en la fecha en que los mismos se originaron. Para el caso en que el mercado inmobiliario experimente
una reduccidn generalizada en el valor de las viviendas, que cause que &l Saldo Insolutc de los Créditos
Hipotecarios sea igual O Tnayor al valor de los Inmuebies, podria presentarse un mayor namero de
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incumplimientos, etecucidn de garantias y falta de pagos que el que en la actualidad se presenta en el mercado de
Créditos Hipotecarios.

Los Derechos de Crédito que forman parte del Fidelcomiso se encuentran financiados con recursos de los
Trahajadores administrados por el FOVISSSTE.

Adicionalmente y como se muestra en las tabla "Distribucién por Pago Sostenido” de esta seccidn, a la
Fecha de Corte, el cumplimiento de pago del Deudor Hipotecario de cada Crédito Hipotecario tiene un Pago
Sostenido de 12 amortizaciones quincenates (6 meses). En consecuencia, ningunc de los Derechos de Crédito que
forman parte del patrimonio del Fideicomise presentan incumplimiento €n sus obligaciones de pago (ver fabla
*Distribucion por Status”).

A continuacién, se muestra un resumen de las principales caracteristicas de los Derechos de Crédito a la Fecha de
Corte del 30 de abril de 2012, con base en informacion de FOVISSSTE.

Distribucién de los Derechos de Crédito

A continuacién, se muestra informacion respecto de los Derechos de Crédito.
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Distribucion por Estatus

A continuacion, se muestra informacién respecto de la

morosidad de los Derechos de Crédito,
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Asimismo, a continuacién se presenta informacién histérica sobre el comportamiento de la cartera, con
pase en los pagos de capital e intereses por cosecha (afio de originacion de cortera), al 30 de Abril de 2012:

_Afio # Créditos _Saldo  Pago Captal  Pago Intereses
_2002 ) 353 41,988 18,928 26,832
2003 2,168 277,420 118,358 165,160
2004 1,988 274,360 105,917 141,124
2(565 . 2,925 460,261 136,886 198,553
2006 3,311 501,449 153,864 185,700
2007 2,254 367,019 103,179 106,131
2008 4,115 81_4,260 181,120 186,020
2009 . 780 189,220 35,321 37,627

) 2010 3,498 834,589 92,540 70,422
2011 393 95,832 9,370 ] 6,858

No obstante o anterior, los inversionistas potenciales deben tener en cuenta que la informacién de la cartera de
Detechos de Crédito que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso no ha sido auditada por un tercero
independiente, ni historicamente, ni a la Fecha de Cesién, y que serd un funcionario autorizado del FOVISSSTE
quien certifique que los Derechos de Crédito a ser cedidos cumplen con los Requisitos de Elegibilidad de
conformidad con el Fideicomiso. Por lo que los inversionistas deberdn considerar dicha situacién a la hora de
evaluar su decisian de inversién en estos instrumentos.

3.3 Posibles Escenarios de Pago.

El objetivo de los siguientes escenarios de estrés es ejemplificar, de forma exclusivamente ilustrativa, la
forma como podran ir amortizando los Certificados Bursdtiles Fiduciarios ante distintas condicicnes de (i) prepago,
(i) cartera vencida, (iii) salario diario integrado de los beudores Hipotecarios, (iv) inflacion e (v) incrementos al
SMGDF que afectan el monto y &l momento en que se reciban los flujos en el Fideicomiso y por tanto la velocidad
de amortizacién de los CBF's. En consecuencia y por tratarse de proyecciones, el comportamiento real puede
diferit sustancialmente de los escenarios presentados a continuacion.

La informacién contenida en el presente Suplemento con respecto a la amortizacion esperada de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios estad basada en una estimacion del comportamiento esperado de la amortizacion
de todos los Créditos Hipotecarios con base en el comportamiento histérico de los pagos efectuados por los
Deudores Hipotecarios tomando en cuenta las condiciones y/o variables macroecondmicas prevalecientes
actualmente y no existe certeza alguna de que dicha proyeccion se materialice.

Pudieren existir distintos factores, no reflejados en estos escenarios, que pueden afectar ¢l manto y el
momento en que realicen los flujos, gue los potenciales inversionistas deben considerar con el objeto de
determinar los efectos que éstos pueden tener en su inversién. Los principales riesgos se describen en el Prospecto
del Programa y en este Suplemento, no obstante lo anterior es importante hacer notar gue los riesgos €
incertidumbres que se describen en los dichos documentos no son los Unicos que pueden afectar a los CBF's, al
Fiduciario Emisor, al Administrador o a los Deudores Hipotecarios, Existen otros riesgos € incertidumbres que se
desconocen o que actualmente se considera que no son significativos y que podrian tener un efecto adverso sobre
los CBF's o sobre las personas anteriormente descritas. En el supuesto de que llegue a materializarse cualguiera de
los riesgos gue se mencionan €n el Prospecto y en el presente Suplemento, el pago a los Tenedores de las
cantidades adeudadas bajo los CBF's podria verse afectado en forma adversa.

Bajo Jos términos de los contratos que documentan los Créditos Hipotecarios, los Clientes tienen el
derecho a efectuar, sin restriccion ni pena alguna el prepago de las cantidades adeudadas bajc los mismos.

vor lo anterior, la amortizacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios dependerd directamente del
comportamiento de pagos gue realicen los Deudores Hipotecarios, asi como las Dependencias y Entidades
respectivas en el futuro.

Si los Deudores Hipotecarios y las Dependencias vy Entidades no mantienen un comportamiento de pago
simitar al que han tenido en el pasado presentando atrasos en sus pagos, los Certificados Bursatiles Fiduciarios
amortizaran en forma mas lenta que Ia descrita en el presente Suplemento. De igual manera, si los Deudores
Hipotecarios incrementan el monto de pagos anticipados de principat bajo sus Créditos Hipotecarios, los
Certificados Bursatiles Fiduciarios amortizaran en forma mas rapida que la descrita en el presente Suplemento.
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Bajo los términos de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, estas fluctuaciones en el comportamiento de la
amortizacion anticipada de los Certificados Bursatiles Fiduciarios no dan derecho al pago de ninguna penalizacién
en favor de los Tenedores.

Supuestos de Escenario Neutro y Algunos Conceptos

El Escenario Neutro descrito en las tablas que se presentan méas adelante, ha sido preparado sobre la base
de las caracteristicas de los Derechos de Crédito afectados al Fideicomiso, asumliendo entre otras cosas, que:

i) Los pagos, para cada Crédito Hipotecario, estdn basados en los saldos iniciales y corrientes en VSM, el tipo
de amortizacién del crédito, salario diario integrade de los Deudores Hipotecarios y la tasa de interés de
los Créditos Hipotecarios;

iiy Los pagos de cada uno de los Deudores Hipotecarios se componen de la surna de: {a) las Aportaciones de
las Dependencias y Entidades vy (b} los de Descuentos sobre Nomina;

iy E! valor defa UDI aumenta su valor de acuerdo a un incremento del INPC de un 4.5% (cuatro punto cinco
por ciento) anual.

iv) El SMGDF se incrementa anualmente en un 4.5% {cuatro punto ¢cince por ciento) en pesos nominales cada
afio;

v) El salario diario integrado de los Deudores Hipotecarios se mantiene constante en términos de SMGDF; sin
tener incrementos anualizados sobre SMGDF al salario diario integrado de los Deudores Hipotecarios
(*SDI") del 0%"{cero por ciento);

vi) Las amortizaciones totales anticipadas de principal de los Créditos Hipotecatios son recibidas el ultimo dia
de cada mes a una TCP del 1% (uno por ciento).

vii) No se presenta ningtn incumplimiento en el pago de los Créditos Hipotecarios, esto es una TCI del 0%
{cero por ciento);

viii) Los pagos en relacién a los Certificados Bursatiles Fiduciarios seran hechos a tiempo en cada Fecha de
Pago;

ix) El Fideicomitente no requiere sustituir ningtin Crédito Hipotecario no Elegible;

x)} Para el célculo de dichos escenarios se supuso una tasa de interés fija de los Certificados Bursatiles
Fiduciatios de 4.30% (cuatro punto treinta por ciento}, Honararios de Administracion de 0.73% (cero
punto sesenta y cinco por ciento) mas IVA y presupuestos estimados para los diversos Honorarios por
Administracion Maestra y Gastos de Mantenimignto.

La tasa constante de prepago ("ICP") de “%"% asume que, durante cada mes de la vida de los Derechos
de Crédito, el “x"% anualizado del saldo insoluto total de los créditos hipotecarios (calculados a! inicio del mes) es
prepagado. De la misma forma la tasa constante de incumplimiento (“TC1") de “x"% ejempiifica la perdida, antes
de recuperacién del saldo insoluto total de los créditos hipotecarios (calculados al inicio del mes) de “x"% anual
como resultado de incumplimiento. Asimismo, a continuacién se presentan 1os resultados de escenarios con tasas
de incumplimiento que no se mantienen constantes a lo largo del tiempo, aumentando el incumplimiento en los
primeros meses, utilizando un supuesto sobre una standard defult assumption ("x% SDA™), donde se multiplica la
curva 100%SDA2? por un factor de “y0p”. Para todos los casos de incumplimiento, se considera que el 40% del
valor del crédito en YSM se recupera una vez terminade un proceso, de 36 meses, de adjudicacion y venta del
inmueble en garantia®.

Escenarios de Sensibilidad

Para cada escenario de estrés se estimaron los siguientes conceptos:

1. La amortizacidén y pago de los CBF's por concepto de intereses asf como el balance de éstos,
7. La duracién, vida media y madurez estirnados®.

2 |5 curva standard default assumption, 100%SDA para créditos recién originados, 0 meses de antigliedad o seasoning,
comprende una tasa de incumplimiento anualizada de 0.02% en el mes 1 incrementando por 0.02% cada mes hasta ! mes 30 de
tal forma que en el mes 30 la tasa de incumplimiento anualizada es 0.60%. Del mes 30 al mes 60 la tasa de incumplimiento
anualizada se mantiene en 0.60% Yy del mes 61 al mes 120 la tasa de incumplimiento anualizada declina de 0.60% a 0.03%,
manteniéndose en 0.03% en los meses posteriores ai 120.

2 como métrica adicional del incumplimiento y recuperacidn conjuntamente ensefiaremos el % de Pérdida Acumulada €n UDI
definide como: {A) (i) La suma del Saldo en incumplimiento en UDI menos {if) la suma de las recuperaciones por venta del
inmueble en garantia en UDI y ambaos entre (B) el Saldo Inicial de |a cartera en UDI.

24 | 5 duracién es el tiempo promedio de repago de los Certificades Bursatiles ponderado por el valor presente de ios pagos de
principal e interés. La vida media es ef tiempo promedic de repago de los Certificados Bursatiles ponderado por los pagos de
principal. La madurez es 1a Gitima fecha de pagoe de principal e interés de los Certificados Bursétiles

TFOVIS 12-2U | Suplemento Definitivo
TDVISSNTE Péglna 37



3. La duracidn, vida media y madurez astimados suponiendo que se ejerce fa opcidon de readquisicién en la
cual la Fideicomitente podrd readquirir los derechos de crédito del Fideicomiso, es decir, cuando el saldo
insoluto de los Certificados Bursétiles Fiduciarios sea igual o menar at 10% del saldo insoluto de los CBF's
al momento de la emision (“Clean up Call”)

A continuacién se presenta un resumen de los ascenarios de sensibilidad analizados; esto es el escenario neutro y
los 5 escenarios de estrés respecto de variacion del SMGDF, la inflacidn (o UDI), el porcentaje de prepago, las
pérdidas acumuladas vy el salario diario integrado (SDI) de los acreditados:

SMGDF/VSM INPC/UD! TCP Pérdida SD1
Escenario Alto Bajo Alto Bajo Alto Bajo Alto Bajo Alto Bajo
Neutro 7.50% 1.50% 7.50% 1.50% 9.00% 3.00% 13.92% 3.21% 3.00% -3.00%
Duracion 3.37 3.14 3.68 3.68 3.13 2.18 2.98 4.11 3.61 3.37 3.38
Vida Media 3.74 3.45 4.43 4.13 3.44 2.32 3.23 4.64 4.02 3.73 3.74
Madurez 7.42 6,67 8.67 8.67 6.58 4.92 6.58 8.75 7.75 7.42 7.50

De igual forma, a continuacién se presenta el comportamiento de la estructura en e} Escenario Neutro en términes de Saldos y de
Flujos, en Pesos y en VSM:

a) Saldos
Comportamiento de la Estructura en el Escenario Neutro
(Saldos, Millones de MXN)
8,000
—&— Salde Cartera Hipotecaria (MXN)
7,000 -
—B— Saldo Cerlificado A1 (MXN)
6,000
z —¥%— Saldo Constancia {MXN})
2 5000
)
2
3 4 000
= 3,000
2,000
1,000
0 T T T T l"f” :
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Comportamiento de la Estructura en el Escenario Neutro
(Saldos, VSM}

4 500,000
4,000 000 —e— Saldo Cartera Hipotecaria {V5M}
3,500’000 i —@— Salde Certificado A1 (V5M)
—%— Saldo Constancia {VSM)
3,000,000
= 2,500,000
2
2,000,000 -
1,500,000
1,000,000
500,000
0 T T T T T T T
O L o 2 ® AV > BRI EREI S PSS TS
b) Flujos
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Comportamiento de la Estructura en el Escenario Neutro

{Flujos, Millones de MXN)

mW?TTT

—— Fluio Gastos (MXN)

-—f— Fiujo Gertificada A1 (MXN)

—— Flujo Constancia (MXN)

120

100

80
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o 60
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c
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= 40

Comportamiento de la Estructura en el Escenario Neutro
(Flujos, VSM)

80,000

50,000 -

40,000

30,000

VSM

——— Flujo Gastos (VSM)

—@— Flujo Certificado AT (VM)

—— Flujo Constancia (VEM)
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1.- Sensibilidad sobre SMGDF/VSM

Este Escenaric, contemplia tasas de crecimiento del SMGDF que van del 1.5% al 7.5% anual. En todos los
supuestos, los TFOVIS se amortizan en un plazo maximo de 8.67 ancs.

—— SMGDF - 300Bps

100.0% 3

\ —a— SMGDF - 1008ps
- —&— Escenario Neutre
\ —— BMGDF + 100Bps
80.0% R SMGDF + 300Bps
60.0%
40.0%
20.0%
0.0% T R | El
0 12 24 36 120 132
Sensibilidad SMGDF - 300Bps  SMGDF - 100Bps Escenario Neutro  SMGDF + 100Bps  SMGDF + 300Bps
INPC/UDY 4.5% 4.5% 4.5% 4.5% 4.5%
SMGDF/VSM 1.6% 3.5% 4.5% 5.5% 7.5%
TCP 1.0% 1.0% 1.0% 1.0% 1.0%
Pérdida Acc UDI 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
SDI 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Fecha de Pago Periodt SMGDF - 300Bps  SMGDF - 100Bps Escenario Neutro  SMGDF - 100Bps  SMGEF + 300Bps
Jun-12 0 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 100.0%
Jun-13 12 87.9% 87.8% 87.7% 87.6% 87.5%
Jun-14 24 75.0% 74.4% 74.0% 73.7% 73.1%
Jun-15 36 62.5% 61.1% 60.4% 59.7% 58.3%
Jun-16 48 50.6% 48.1% 48.9% 45.6% 43.0%
Jun-17 60 39.2% 35.4% 33.4% 31.4% 27.2%
Jun-18 72 28.2% 22.8% 19.9% 17.0% 11.0%
Jun-19 84 17.6% 10.3% 8.5% 2.6%
Jun-20 96 7.3%
Jun-21 108
Jun-22 120
Jun-23 132 .
Certificados Duracién 3.68 347 3.37 3.29 3.14
Vida Media 413 3.85 3.74 3.63 3.45
Madurez 8.67 7.83 7.42 717 5.67
Clean-Up Call Duracién 3.65 3.44 3.35 3.27 313
Vida Media 4,09 3.82 3.70 3.60 3.42
Madurez 7.75 7.08 6.75 6.50 6.08
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2.- Tablas de Sensibilidad sobre INPC/UDI

Se consideran tasas de inflacion (variacion de {a UDI) de 1.5% a 7.5% anual. Al igual que en |os escenarios de
sensibilidad del SMGDF, los TFOVIS se amortizan en un plaze méximo de 8.67 afios.

100.0% E&— —a— INCP - 200Bps
T —&— INCP - 100Bps
x] —— Escenario Neulro
—ams— INGP + 100Bps
80.0% . INGP » 300Bps
60.0%
40.0%
20.0%
0.0% T % &3 5
0 12 108 120 132
100.0% —e— INGP - 300Bps
~—g@-—= INCP - 100Bps
i —ir— Escenario Neutro
80.0% ——t— NCP + 008p3
60.0%
40.0% -
20.0% A
0.0% +———" = -
0 12 108 120 132
TFOVIS 12-2U | Suplemento Definitivo

JOVRSTE Pégina 42



Sensibilidad INCP - 300Bps INCP - 100Bps Escenario Neutro INCP + 100Bps INCP + 300Bps
INPC/UDI 1.5% 3.5% 4.5% 5.5% 7.5%
SMDF/VSH 4.5% 4.5% 4.5% 4.5% 4.5%
TCP 1.0% 1.0% 1.0% 1.0% 1.0%
Pérdida Acc UDI 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
SDi 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Fecha de Pago Perigdo INCP - 300Bps INCP - 100Bps Escenario Neutro INGP + 100Bps INCP + 300Bps
Jun-12 0 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 100.0%
Jun-13 12 87.5% 87.6% 87.7% 87.8% 87.9%
Jun-14 24 73.0% 73.7% 74.0% 74.4% 75.0%
Jun-15 36 58.1% 59.7% 60.4% 81.2% 62.5%
Jun-16 48 42.8% 45.6% 46.9% 48 2% 50.6%
Jun-17 G0 26.9% 31.3% 33.4% 35.4% 39.1%
Jun-18 72 10.6% 17.0% 19.9% 22.8% 28.0%
Jun-19 34 2.5% 6.5% 10.3% 17.4%
Jun-20 96 7.1%
Jun-21 108
Jun-22 120
Jun-23 132
Cetificados Duracion 3.13 3.29 3.37 3.47 3.68
Vida Media 3.44 3.63 3.74 3.85 4.13
Madurez 5,68 7.08 7.42 7.83 8.67
Clean-Up Call Duracion 3.12 3.27 3.35 3.44 3.65
Vida Media 3.41 3.60 3.70 3.82 4,08
Madurez 6.08 6.50 6.75 7.08 7.75
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3.- Tablas de Sensibilidad sobre TCP

En el Escenario Neutro la Tasa Constante de Prepago © TCP es del 1%, a mayor TCP, menor plazo de
armortizacion.

—— Escenario Neutro

100.0%
—@— TCP + 2008ps
—a— TGP + 4008ps
——eem TEP + 5008pS
80.0% i - TCP + 860Bps
60.0%
40.0%
20.0%
0.0% y 2 =
0 12 24 96 108
Sensibilidad Escenario Neutro TGP + 200Bps TGP + 400Bps TCP + 600Bps TCP + 800Bps
INPC/UD! 4.5% 4.5% 4.5% 4.5% 4.5%
SMDF/VSM 4.5% 4,5% 4.5% 4.5% 4.5%
TCP 1.0% 3.0% 5.0% 7.0% 9.0%
Pérdida Acc UDI 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
50! 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Fecha de Pago Periodo Escenaric Neutro TCP + 200Bps TGP + 400Bps TCF + 600Bps TCP + 800Bps
Jun-12 0 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 100.0%
Jun-13 12 87.7% 85.3% 82.9% 80.6% 78.3%
Jun-14 24 74.0% 69.3% B4.7% 60.3% 56.0%
Jun-1& 36 60.4% 53.6% 47.2% 41.2% 35.5%
Jun-16 48 46.9% 38.3% 30.5% 23.2% 16.8%
Jun-17 60 33.4% 23.4% 14.4% 8.3%
Jun-18 72 19.9% 8.7%
Jun-19 84 6.5%
Jun-20 98
Jun-21 108
Certificados Duracion 3.37 2.86 2,84 2.38 218
Vida Media 3.74 3.23 2.85 2.56 2.32
Madurez 7.42 6.58 5.92 5.33 4.92
Clean-Uy Call Duracién .38 2.93 2.62 2.37 2.16
Vida Media 3.70 3,20 2.83 2.54 2,30
Madurez 6.75 5.92 5.33 4.83 4.42
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4.- Tablas de Sensibilidad sobre Incumplimiento

El Escenaric Neutro contempla 0% de pérdidas. Para niveles de 13.9%
los CBF's toma 8.75 afios, vs 7.42 afios en el Escenario Neutro.

100.0%

—— S00%SDA
—— 300%SDA
——— Escenario Neutro
e 1% TCI

- - 3% TCL

de pérdida acumulada, la amortizacion de

§0.0%

6C.0%

40.0%

20.0%

0.0% T r r y . - . ¥
0 12 24 36 60 72 84 96 108 120
Sensibilidad 500%5DA INOUSDA Escenario Neutro 1% TCI 3% TCI
INPCAJDI 4.5% 4.5% 4,5% 4.5% 4.5%
SMDF/VSM 4.5% 4,5% 4.5% 4.5% 4.5%
TCP 1.0% 1.0% 1.0% 1.0% 1.0%
Pérdida Acc UD! 5.5% 3.2% 0.0% 4.0% 13.9%
5D 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Fecha de Pago Periodo 500%SDA 300%SDA Escenario Neutro 1% TGl 3% TCI
Jun-12 Q0 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 100.0%
Jun-13 12 88.4% 88.2% 87.7% 88.9% 91.4%
Jun-14 24 76.9% 75.8% 74.0% 76.5% 81.5%
Jun-15 hol3) 66.5% 64.1% 60.4% 64.0% 71.4%
Jun-16 48 55.8% 52.2% 45.9% 50.9% 59.6%
Jun-17 60 44, 3% 39.8% 33.4% 37.8% 47 .4%
Jun-18 72 29.6% 25.6% 19.9% 24.7% 35.1%
Jun-19 84 14.8% 11.3% 6.5% 11.5% 22.6%
Jun-20 96 0.1% 10.0%
Jun-21 108
Jun-22 120
Cerlificados Duracién .77 3.61 3.37 3.59 4.1
Vida Media 4.23 4.02 3.74 4.00 4.64
Madurez 8.00 7.75 7.42 7.83 8.75
Clean-Up Call Duracion 375 3.68 3.35 3.57 4.08
Vida Media 4.20 3.99 3.70 3.97 4.81
Madurez 7.33 7.08 6.75 717 B.OD
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5.- Tablas de Sensibilidad sobre Salario Basico Diario Integrado (SDI)

El Salario Basico puede aumentar por antigliedad, promocidn Jaboral, ete. En el Escenario Nettro se considera que
durante ia vigencia de ia Emisién, el sueldo del Acreditado en VSM no aumenta ((nicamente se actualiza conforme
a Salario Minimo). Un decremento salarial del 3% anual, aumenta la Madurez de Q.02 afios (Escenario Neutro) a
7.59 afios.

100.0% ﬁ'&—

—— e — —h—
B
80.0% o
a
60.0% -
40.0%
20.0%
0.0% . ; . . . . . ) £ =
0 12 24 36 48 60 72 84 98 108 420 132
100.0% —t 51 - 300BpS
—&— 3D - 100Bps
—i— Escenario Neutro
80.0% 3§01 + 100BpS |
60.0% —
40.0% x
20.0%
[
0.0% +— 1 . . . \ ; 1 X
0 12 24 36 48 60 72 84 26 108 120 132
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Sensibilidad SDi - 300Bps SO - 100Bps Escenario Neutro sl + 100Bps SDI + 300Bps
INPC/UDI 4.5% 4.5% 4.5% 4.5% 4.5%
SMDF/VEM 4.5% 4.5% 4.5% 4.5% 4.5%
TCR 1.0% 1.0% 1.0% 1.0% 1.0%
Pérdida Ace UDI 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
5Dl -3.0% -1.0% 0.0% 1.0% 3.0%
Fecha de Pago Periodo SOl - 300Bps SOl - 100Bps Escenario Neutre SD1 + 100Bps SN + 300Bps
Junwi2 0 100.0% 4100.0% 100.0% 100.0% 100.0%
Jun-13 12 87.7% 87.7% 87.7% 87.7% 87.7%
Jun-14 24 74,1% 74,1% 74,0% 74.0% 74.0%
Jun-15 36 60.5% 60.5% 60.4% 60.4% 80.4%
Jun-16 48 47.0% 46.9% 46.9% 46.9% 45.8%
Jun-17 B0 33.5% 33.4% 33.4% 33.3% 33.3%
Jun-18 72 20.1% 20.0% 19.9% 19.9% 19.8%
Jun-19 84 6.7% 6.6% 6.5% 6.9% 8.4%
Jun-20 96
Jun-21 108
Jun-22 420
Jun-23 132
Certificados Duracion 3.38 3.38 3.37 357 3.37
Vida Media 3.74 3.74 3.74 3.73 3.73
Maduraz 7.50 7.42 7.42 7.42 7.42
Clean-Up Call Duracion 3.36 3.35 3.35 3.35 3.35
Vida Media 3.72 3.70 3.70 3.70 370
Madurez 6.83 6.75 6.78 6.75 6.75
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3.4 Fideicomitente

La informacion correspondiente a esta Seccion del Suplemento se incorpora por referencia a! Prospecto del

Programa autorizado mediante oficio nimero 153/8200/2012 de fecha 27 de Marzo de 2012, en la “Seccién III.4 -
El Fideicomitente”.

3.4.1 Contratos y acuerdos,

TINSSrE

Descripcion del Contrato de Fideicomiso.

El Fideicomitente, el 21 de Junic de 2012 constituyd un Contrato de Fideicomiso irrevocable de
administracién, emisién y pago gue se identifica como F/306649, mediante la transferencia irrevocable al
Fiduciario Emisor de la Aportacion Inicial, misma gue se deposita en la Cuenta del Fideicomiso. Las partes
del Fideicomiso son:

Fideicomitente: FOVISSSTE. ‘

Fiduciario: HSBC México, S.A., Institucidn de Banca Mdltiple,
Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria.

Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores, representados por €l Representante
Comin.

Fideicomisario en Segundo Lugar: El Tenedor de fa Constancia.

Representante Comiin: The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de

Banca Mdultiple.

Fines del Fideicomiso.

Ei Fideicomiso tiene como fin principal que el Fideicomitente afecte los Derechos de Crédito, para que el
Fiduciario (i) lleve a cabo la Emisidn; (ii} utilice los Recursos Derivados de la Emisidn que reciba como se
establece en el Fideicomiso; y (i) proceda al pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y los Gastos,
utilizando para ello exclusivamente el Patrimonio del Fideicomiso como se establece en el Fidetcomiso.

Patrimonio del Fideicomiso.

El Patrimonio del Fideicomiso estara integrado por lo siguiente:

i La Aportacion Iniciat.

ii. Los Recursos Derivados de la Emision.

ii. Los Derechos de Crédito.

iv. En su caso, los Derechos de Credito Substitutos.

v. La Cobranza.

vi. La Cuenta del Fideicomiso y el efectivo depositado en la misma.

vii. Cualesquier cantidades que deriven del ejercicio de los Derechos Derivados del Seguro o de la
Garantia de Crédito de Vivienda.

viii. Los Inmuebles Adjudicados.
ix. Los Recursos Derivados de Liquidacion.

%x. las cantidades que por cualquier concepto transfiera el Fideicomitente al Fiduciario, incluyendo sin
limitacion aquellas necesarias para la readquisicién de un Derecho de Crédito No Elegible.

xi. Todos los derechos del Fiduciario de conformidad con cualquier otro Documento de la Operacion.
xii. Cualquier otra cantidad y/o derecho del Fiduciaric en su cardcter de Fiduciario del Fideicomiso.

xiii. Todos los valores y otras inversiones, ast como las devoluciones gue se deriven de esos valores e
inversiones, conforme a las Inversiones Permitidas que realice el Fiduciario.

xiv. Las demds cantidades, activos, fondos y/o derechos que, en su Caso, aporte el Fideicomitente
conforme a lo sefialado el Fideicomiso.
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Constancia.

gl Fiduciario emitira la Constancia, a nombre de FOVISSSTE, en su calidad de cedente bajo el Contrato de
Cesion.

La Constancia no es un titulo de crédito y s6lo acreditard a sus tenedores como titulares de los derechos
de Fidelcomisario en Segundo Lugar bajo el Fideicomiso. En consecuencia, la Constancia dara el derecho a
su tenedor a recibir: (i) el porcentaje de las Distribuciones que la misma sefiale y que se efectien de
conformidad con la Cascada de Pagos; Y (ii) en general, a la proporcién que corresponda de las bienes que
pueda existir en €l patrimonio del Fideicomiso respecto de los Activos Excedentes.

El Fideicomitente como teneder inicial de la Constancia, no podrd cederla total ni parcialmente.
Cuenta del Fideicomiso.

En o antes de la Fecha de Clerre, el Fiduciario deberd abrir y mantener & su nombre, como Fiduciario del
Fideicomiso una cuenta bancaria en Pesos, en la que depositard las siguientes cantidades y que aplicard
de conformidad con la Cascada de Pagos:

i La Aportacion Inicial;
ii. Los Recursos Derivados de la Emision;
iti. La Cobranza;

iv. Llas cantidades derivadas del ejercicio de los Derechos Derivados del Segurc y/o de la Garantia del
Crédito de Vivienda;

v. Las cantidades que el Fideicomitente llegue a transferir a fin de readquirir €l Patrimonio del
Fideicomiso, en términcs de la Clausula Novena del Contrato de Fideicomisc;

vi. Cualesquier otras cantidades que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso,

£l Fiduciario debera invertir las cantidades depositadas en la Cuenta General en Inversiones Permitidas.

Dicha cuenta deberd estar controlada exclusivamente por el Fiduciario guien sera el Unico facultado para
retirar cantidades de las mismas.

El Fiduciario podré hacer retiros de la Cuenta del Fideicomiso, con el consentimiento por escrito del
Representante Comin, para retirar cantidades que no debieron de haber sido depositadas en la Cuenta del
Fideicomiso, y sin embargo hayan sido depositadas en dicha Cuenta por error, de conformidad con el
procedimiento establecido en el Contrato de Administracién. '

Cualquier cambio de banco en el que se encuentren cualquiera de dichas cuentas requerird el
consentimiento previo y por escrito del Administrador y del Representante Comdin,

Obligaciones y Facultades del Fiduciario.

Con el fin de gue ei Fiduciaric cumpla con el objeto del Fideicomiso, el Fiduciario contara con las
facultades mas amplias para cumplir con dicho fin, por fo que contard con las obligaciones y por o tanto
con las facultades para cumplir con las mismas seglin se describen en la cldusula Décimo Novena del
Contrato de Fideicomiso.

Reporte de Distribuciones.

El Representante Comun debera entregar al Fiduciario el Reporte de Distribuciones con copia para el
Administrador, el Administrador Maestro, el Auditor Externo v las Agencias Calificadoras en la Fecha de
Determinacién, a fin de que el Fiduciario, con hase en dicho reporte, realice las Distribuciones en la Fecha
de Pago correspondiente.

Reglas y Prelacion de Distribuciones — Cascada de Pagos.

E! Fiduciario aplicara las cantidades depositadas en la Cuenta del Fideicomiso €n cada Fecha de Pago, de
conformidad con el Reporte de Distribuciones, en el siguiente orden de prelacién:

Primero. {1} retendré en la Cuenta del Fideicomiso las cantidades necesarias para
cubrir los Gastos de Mantenimiento pagaderos durante el Periodo de
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Cobranza siguiente; v (2) pagara los Gastos de Mantenimiento en la fecha
en que deban pagarse dichos gastos, dentro del Perfodo de Cobranza.

Segundo. Pagara los Honorarios por Administracién, los Honorarios por Administracion
Maestra y los Gastos de Cobranza correspondientes.

Tercero. Pagara el monto total de los intereses vencidos y no pagados bajo los CBF's
asi como el Monto de Pago de Interés que corresponda a dicha Fecha de
Pago.

En caso que en una Fecha de Pago no existan recursos suficientes en ia
Cuenta del Fideicomiso para el pago integro ti) de los intereses vencidos y
no pagados y/o (i) del Monto de Pago de Interés, ei pago deberd aplicarse
primero al pago de los intereses vencidos y no pagados y después al Monto
de Pago de Interés, sobre la base del Saldo Insoluto de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

Cuarto. Una vez realizadas las Distribuciones correspondientes al Periodo de
Cobranza respective especificadas en los puntos anteriores, destinaré los
recursos disponibles en la Cuenta del Fideicomiso correspondientes a dicho
Periodo de Cobranza a la amortizacion parcial de principal de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, hasta que el Saldo Insoluto de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios sea igual a 0 {cero).

Quinto. Destinard los recursos remanentes al pago del Tenedor de la Constancia.

Una vez gue se hayan amortizado completamente los Certificados Bursétiles
Fiduciarios y no exista algln pago pendiente en relacidn con los puntos
Primero a Cuarto anteriores, el Tenedor de la Constancia recibird una
cantidad igual al monto total de los recursos disponibles en la Cuenta del
Fideicomiso.

Readquisicidén del Patrimonio del Fideicomiso, amottizacion total anticipada de los Certificados
Bursatiies Fiduciarios.

El Fideicomitente tendra el derecho, mas no la obligacién de readquirir la totalidad del Patrimonio del
Fidelcomiso a partir del momento en el cual el Saldo Insoluto de ios Certificados Bursatiles Fiduciarios sea
menor o igual al 10% (diez por ciento) del Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en la
Fecha de Cierre. El Fiduciario aceptara aportaciones adicionales del Fideicomitente para tal proposito.

Si este evento se actualiza, €l Fideicomitente podréd aportar al pPatrimonio del Fideicomiso una cantidad
igual a la suma de:

i. el Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiies Fiduciarios, en la préxima Fecha de Pago, mas

ii. el monto total de los intereses devengados y no pagados de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
para la préxima Fecha de Pago, mas

ii. el monto de todos los Gastos que venceran en la proxima Fecha de Pago, mas
iv. el monte de todas las demas cantidades adeudadas al amparo de los Documentos de la Operacién,

Una vez que el Fiduciario reciba dichas cantidades, fas aplicard en la siguiente Fecha de Pago a la
liquidacién total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de conformidad con la Clausula Décima Segunda
del Fideicomiso. En cuanto se hayan satisfecho todas las obligaciones incurridas con cargo al Patrimonio
del Fideicomiso, y el Representante Comun hubiera emitide Ia Notificacién de cumplimiento
correspondiente, el Fiduciario procederd a la entrega del Patrimonio del Fideicomiso al Fideicomitente, de
acuerdo con las instrucciones por escrito que éste le entregue,

Responsabilidad Limitada.

E} Fiduciario no serd responsable por:

i. Cualquier demora o incumplimienta en la realizacién de cualgquier pago de conformidad con el
Fideicomiso debido a falta de fondos en la Cuenta del Fideicomiso.
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ii, Cualguier accién, acto u omision del Fideicomitente o terceros que evite o impida el cumplimiento del
objeto del Fideicomiso.

iii, Cualguier acto realizado de conformidad con |o establecido en el Fideicomiso.

iv. Cualquier acto realizado en cumplimiento de las instrucciones por escrito recibidas por las partes de
conformidad con el Fideicomiso.

v. Cualquier retraso o falta de cumplimiento en el pago derivado de una instruccion de las partes, en el
entendido que dicha instruccién sea en los términos previstos en el Fideicomiso.

vi. Hechos, actos u omisiones de las partes que impidan o limiten el cumplimiento de los fines del
Fidelcomiso.

Representante Comdn.

The Bank of New York Meilon, S.A., Institucion de Banca Miiltiple celebra el Contrato de Fideicomiso como
evidencia de su aceptacién al cargo de Representante Comdn de 1os Tendedores y reconoce que tendrd las
obligaciones y facultades previstas en los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en la Ley Aplicable, asf como
en el Contrato de Fideicomiso y sus Anexos.

Extracto del Contrato de Administracion.
Descripcion del Contrato de Administracion.

El Administrador y ! Fiduciario celebraron el 21 de Junic de 2012 un contrato en virtud del cual
EOVISSSTE se obligd a (i) administrar los Derechos de Crédito (i) ser o designar a un Custodio de los
Expedientes de Crédito y (iii) realizar la Cobranza de los Derechos de Crédito obligandose a depositar la
Cobranza en la Cuenta del Fideicomiso (los “Servicios”). A la firma de dicho Contrato comparecieran el
Representante Comin y ADEA.

Actuacidn del Administrador.

El Fiduciario ie encarga al Administrador la administracién y la Cobranza de los Derechos de Credito,
cualquier reclamacion bajo los Seguros y el mantenimiento y enajenacion de los Inmuebles Adjudicados,
para beneficio del patrimonio del Fideicomiso. El Administrador no deberd explicitar ante terceros que
actda por cuenta del Patrimonio del Fideicomiso.

E! Administrador, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, llevara a cabo todos los actos gue
considere necesarios o convenientes para ia debida administracion y cobranza de los Derechos de Crédito,
la reciamacién de cualquier cantidad adeudada bajo los Seguros y el mantenimiento y enajenacion de los
Inmuebles Adjudicades, en su Caso, conforme a lo dispuesto en el Contrato de Administracién, en el
Contrato de Fideicomiso, en el Contrato de Cesidn y conforme a las politicas generales de administracion y
cobranza de cartera hipotecaria que actualmente sigue o llegue a seguir en la administracién y cobranza
de su propia cartera hipotecaria.

El Administrador estard plenamente facultado para hacer todo aguello que considere necesario ©
conveniente, en el curso normal de sus negocios, para la administracion y Cobranza de los Derechos de
Crédito, las Hipotecas, la reclamacidén de cualquier cantidad adeudada bajo Jos Seguros y el
mantenimiento vy enajenacién de los Inmuebles Adjudicados, en su caso, sin necesidad de consultar en
cada instancia &l Fiduciario, para lo cual, el Fiduciario, de conformidad con los términos del Contrato de
Fideicomiso, otorgara al Administrador los poderes mas amplios que requiera al efecto, sujeto a las
limitaciones establecidas en el Contrato de Administracian.

Servicios de Administracion y Cobranza

i Prestard servicios de Cobranza de cualquier cantidad pagadera (incluyendo de manera
enunciativa mas nc limitativa, intereses, principal, comisiones y gastos) en relacion con
los Derechos de Crédito y los Derechos de Crédito Substitutos y sus respectivos
accesorios, en cada caso de conformidad con los términos de los Créditos Hipotecarios,
el Fideicomiso, el contrato de Cesidn, el Contrato de Administracién y las Leyes
Aplicables. El Administrador ejercerd por cuenta del Fiduciario todos los derechos
relacionados con los Créditos Hipotecarios a efecto de maximizar la Cobranze de los
mismos para beneficio del Patrimonio de! Fidecomiso.

ii. Respecto de los Créditos Hipotecarios, el Administrador se obliga a Wevar a cabo el
proceso de Cobranza (i} de las aportaciones bimestrales del 5% (cinco por ciento) schre
&} Salario Diario Integrado de los trabajadores al servicio del estado que realicen las
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iii.

vi.

vii.

viil.

Dependencias y Entidades al ISSSTE en términos del articulo 168 de la Ley del ISSSTE
(las “Aportaciones de las Dependencias y_Entidades”), (i) del monto de los descuentos
guincenales det 30% (treinta por ciento) sobre el salario basico integrado gue realizan

las Dependencias y Entidades de los trabajadores ai servicio del estado que han recibido

un Crédito Hipotecario, para €l pago del mismo, conforme a lo previsto por el articulo
189 de la Ley del ISSSTE (ios "Descuento cobre Némina™} y (iii) los depésites que en las
cuentas de FOVISSSTE realicen los trabajadores al servicio del estado que cuenten con
un Crédito Hipotecario, asi como los procesos de Cobranza de dichas cantidades,
conforme al proceso sefialado en la Ley def ISSSTE y demds normatividad aplicable (las

* Aportaciones Directas”).

El Administrador aplicard el monto total de las Aportaciones de las Dependencias ¥
Entidades, los Descuentos sobre Nomina y las Aportaciones Directas que reciba en
relacién con cualguier Deudor Hipotecario al page del saldo insoluto de los Derechos de
Crédite respectivos de conformidad con los términos de los Créditos Hipotecarios Y
supletoriamente, sus procedimientos y politicas vigentes de tiempo en tiempo.

Realizard todos los pagos necesarios de conformidad con el Contrato de Administracion,
a mas tardar en las fechas de vencimiento correspondientes.

Serd responsable a su costo de (i) ejercer todos los derechos que le correspondan bajo
los Créditos Hipotecarios, (i) ejercer todos los derechos derivados de la conservacion de
la Hipoteca y los Inmuebles que garantizan los Créditos Hipotecarios, (i) aplicar las
cantidades cobradas a los Deudores Hipotecarios por concepto de primas de seguros
para mantener vigente el Seguro, y (iv) realizar las reclamaciones o cobros por
indemnizacién total o parcial a los gue tuviera derecho bajo los Derechos Derivados del
Seguro.

Mantendra en las instalaciones a prueba de incendio, inundaciones y con climatizacién
adecuada, los Expedientes de Crédito en los que consten cada uno de los documentos e
informacién que de conformidad con sus politicas y procedimientos deben integrar
dichos Expedientes de Crédito, asi como los pagos recibidos, el saldo insoluto de
principal e intereses, la fecha y monto de cada pago o su incumplimiento, y cualquier
otra informacién relacionada con cada Crédito Hipotecario, con la finalidad de garantizar
la integridad fisica de los mismos.

Conservar la posesion de los Expedientes de Crédito, a la orden dei Fiduciario, actuando
como depositario de conformidad con los derechos y obligaciones de un depositario en
los términos del articulo 2522 del Cédigo Civil Federal y de sus correlativos en los
Cédigos Civiles de las entidades federativas de México def Codigo Civil para el Distrito
Federal y proporcionard acceso & los Expedientes de Crédito en su lugar de
almacenamiento (el cual deberd ser un fugar seguro} al Fiduciarlo, al Administrador
Maestro y a sus agentes en todo momento razonable durante horas habiles mediante
solicitud por escrito del Fiduclario, del Administrador Maestro con 2 (dos) Dfas Hébiles de
anticipacion. -

Cuando se requiera de conformidad con sus procedimientos, contratard abogados
externos para intervenir en todos aquellos procedimientos judiciales relacionados con el
ejercicio de los derechos bajo los Créditos Hipotecarios otorgéndoles los poderes que
estime necesarios para tal efecto (los gastos en que incurra el Administrador formaran
parte de los Gastos de Cobranza que se describen en la Seccidn 4.6 del Contrato de
Administracién); vy ‘

Ei Administrador se obliga & prestar sus Servicios de conformidad con el Contrato de
Administracion sin dar trato preferente a ningln Derecho de Crédito.

Depositar en la Cuenta del Fideicomiso (i) todos los pagos que reciba de los Deudores
Hipotecarios y de las Dependencias y Entidades derivados de un Derecho de Crédito
conforme a jo establecido en la Cldusula Cuarta del Contrato de Administracién y (i) el
monto por la readquisicion de un Derecho de Crédito No Elegible en términos de la
Clausula Séptima del Contrato de Fideicomisc, o los pagos que se reciban de Seguros ©
Garantia del Crédito de Vivienda. La transferencia deberd realizarse el Dia Habil
siguiente a la fecha en que o Administrador identifique dicho depésito. Para los efectos
de lo anterior, se entenderd gue el Administrador recibe o identifica alguna cantidad en
el momento en gue puede individualizar © determinar a qué Deudor Hipotecario le
corresponden las cantidades recibidas. Cada depésito efectuado por el Administrador se
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hara por el monto que fue cobrado por el Administrador y seré depositado en la Cuenta
del Fideicomiso.

Subcontratacién

El Administrador, de conformidad con el Estandar de Cuidado, podrd delegar el cumplimiento de sus
obligaciones bajo el Contrato de Administracién a tercercs, en el entendido que: (i) el Administrador
permanecera obligado bajo el Contrato de Administracion y serd responsable de cualquier violacién ©
incumplimiento por parte del Custodio, en su caso asi como de cualguier tercero contratado (cada uno, un
“Subrontratista™; (i) la contratacién de Subcontratistas no liberard al Administrador de sus obligaciones
bajo e Contrato de Administracion; (i) el Subcontratista deberd adherirse a las obligaciones que le
corresponda conforme al Contrato de Administracion y (iv) el Fiduciario no estarad obligado a realizar pago
algunc a los que Subcontratistas y al Administrador sera responsable por todos los honcrarios y ofros
pagos que se adeuden a dichos Subcontratistas e indemnizara al Fiduciario contra cualquier
responsabilidad incurrida o pérdida sufrida por el Fiduciario, incluyendo cualquier responsabilidad laboral.
La facultad del Administrador para delegar el cumplimiento de sus obligaciones establecidas en el Contratc
de Administracion estard sujeta a las sigulentes condiciones:

1. Todos los contratos celebrados con Subcontratistas deberan ser consistentes con los términos y
condiciones establecidos en el Contrato de Administracién,

9. Dichos contratos deberén establecer {y ser ejecutables por &i Fiduciario) que el Subcontratista
debera cumplir con todas las instrucclones del Fiduciario que no violen los demas términos del
convenio, ya sea gue el Administrador se encuentre ¢ no én incumplimiento de dicho convenio.

3. Se deberd obtener previo consentimiento por escrito del Fiduciario y de! Representante Comin,
quienes no podran negar dicho consentimiento sing por causas justificadas, enviando una
notificacién a las Agencias Calificadoras.

4. En caso que 'os contrates celeprados con Subcontratistas en términos del Contratc de
Administracién, incluyan o pudiesen incluir la recepcién por parte del Subcontratista de fondos
pertenecientes al Fiduciario y/o que, de conformidad con el Contrato de Administracion, hayan de
pagarse en la Cuenta del Fideicomiso, el Subconfratista deberd celebrar una deciaracién
legalmente obligatoria en forma y contenido aceptable para el Fiduciario en el sentido de que
cualquier fondo detentado por éste o a su orden sea detentado en fidetcomiso para ei
Fideicomitente o el Fiduciario, segun sea el caso y/o sea pagado de inmediato en la Cuenta del
Fideicomiso.

5. Cualquier Subcontratista debe haber celebrado una renuncia por escrito a cualquier derecho de
venta por incumplimiento de pago que surja con relacion a dichos Servicios delegados.

6. El Fiduciario no tendra responsabilidad alguna por los costos, cargos o gastos pagadercs @ ¢ €n
los que incurra dicho Subcontratista o que surjan de la celebracién, continuacion ¢ terminacion de
dicho convenio,

7. El Subcontratista respectivo debera acordar que en caso de cualquier reclamacién de cualguier
naturaleza bajo su contrato de prestacion de servicios, el Subcontratista sdlo podra ejercer
acciones e iniciar procedimientos legales Unicamente en contra del Administrador y en ningun
caso en contra del Patrimonio del Fideicomiso. Asimismo, dicho contrato deberd establecer que
en ningln caso un subcontratista adquirird el derecho de crear un gravamen sobre le Patrimonio
del Fideicomiso (incliuyendo sin limitacion, los Expedientes de Crédito). El Administrador deberd
supervisar el cumplimiento de las obligaciones de cada Subcontratista conforme al contrato de
prestacion de servicios respectivo, siendo éste responsable ante el Administrador Maestro, v el
Fiduciario, segun sea el caso, de cualquier incumplimiento que un Subcontratista cometa en
términos del contrato de prestacion de servicios respectivo; v

8. Cualquier contrato de servicios con un Subcontratista debera incluir una disposicién en la que se
establezca que el Subcontratista se ohliga a prestar los servicios para los cuales se le contrata de
conformidad con el Estandar de Cuidado y los parametros establecidos para dichas actividades en
las politicas generales de administracién y cobranza del Administrador.

El Administrador no podra actuar comoe agente o representante del Fiduciario excepto que se establezca [}
contrario en el Contrato de Administracion.

En términos de la Clausula Octava del Contrato de Administracién, el Administrador debers realizar todos
los actos que considere necesarios 0 convenientes para llevar a cabo la Cobranza judicial y extrajudicial de
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los Derechos de Crédito Vencidos, asi como el debido mantenimiento, administracién y venta de un
Inmueble Adjudicado; en el entendido que todos los actos llevados a cabo por el Administrador con
respecto al Inmueble Adjudicado sclamente se realizaran con el propdsito de enajenarla en las mejores
condiciones posibies y bajo la supervision del Administrador Maestro. Para tales efectos, el Administrador
podrd contratar abogados externos y prestadores de servicios para intervenir en todos aquellos
procedimientos judiciales y extrajudiciales relacionados con la Cobranza de los Derechos de Crédito
vencidos. Todos los Recursos Derivados de Liguidacién se registrardn a favor del Fiduciario para beneficio
del Patrimonio del Fideicormisc.

Custodio.

ADEA es designado por las partes det Contrato de Administracién como Custodio, en consecuencla, ADEA
se obligd a \levar a cabo e} depdsito y custodia de los Expedientes de Crédito v a enviar al Administrador,
al Administrador Maestro v al Fiduciario, un reporte mensuat dentro de los primeros 10 (diez) dias de cada
mes, que contenga; (i) un listado de los Expedientes de Crédito bajo su custodia, (ii) un listado de los
Expedientes de Crédito que en su caso, hayan sido substituidos, ¥ (i} una declaracién respecto a que ta
custodia y depdsito de los Expedientes de Crédito curmnple con los términos establecidos en el Contrato de
Administracién, o en su defecto, (&) la identificacion de los Expedientes de Crédito respecto de los cuales
ha incumplido, (b} la descripcién del incumplimiento, ¥y (c) las acciones adoptadas y el tiempo esperado
para remediar dicho incumplimiento.

En términos del citado Contrato de Administracian, el Custodio mantendra en las instalaciones ubicadas en
pariférico Sur, ndmere 3325, Piso 2, Colonia San Jerénimo Lidice, Cddigo Postal 10200, en la Ciudad de
México, Distrito Federal, los Expedientes de Credito. En caso de gue el Custodio cambie la ubicacion de los
Expedientes de Crédito deberé notificar por escrito al Fiduciario la nueva ubicacidn de los Expedientes de
Crédito con 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que ocurra dicho cambio.

Cobranza.

E|l Administrador, realizard las acciones necesarias para lograr fa Cobranza oportuna de todas las
cantidades adeudadas bajo los Derechos de crédito utilizando mecanismos y procedimientos gue utiliza en
la administracion y cobranza de sus propios créditos hipotecarios y los seguros respectivos.

El Administrador sélo estara obligado a realizar las gestiones de cobro que normalmente realiza en la
administracién y cobranza de sus propios créditos hipotecarios. Salvo por 1a obligacién de efectuar pagos
por (i) las primas del Seguro 'y (i) los Gastos de Cobranza due se describen en la Seccidén 4.6 del Contrate
de Administracidon, el Administrador no serd responsable de cualquier cantidad devengada bajo los
Derechos de Crédito que no sean efectivamente recibidas por el Administrador, siempre Y cuando haya
cumplide diligentemente con la obligacién de intentar su cobro.

E| Administrador depositara en la Cuenta del Fideicomiso en la Fecha de Cierre las cantidades devengadas
y efectivamente cobradas con respecto a fos Derechos de Crédito durante el periodo comprendido entre la
Fecha de Corte vy la Fecha de Cierre, con excepcion de las Cantidades Excluidas.

El Administrador deberéd depesitar en Ja Cuenta del Fideicomiso todos los pagos que reciba derivados de
un Derecho de Crédito, de conformidad con lo siguiente:

i, La transferencia deberd realizarse a mas tardar el Dia Habil siguiente a la fecha en que
el Administrador, o el Administrador Maestro en nombre y por cuenta del Administrador,
entregue el Reporte de Cobranza;

ii. Mo obstante lo anterior, y sujeto al Estandar de Cuidado, las Politicas de Administracion
y Cobranza, en caso de que &l Administrador no haya individualizado o determinado la
totalidad de los Deudares Hipotecarios que comprenden la Cobranza el Administrador
podra depositar a la Cuenta del Fideicomiso recursos en efectivo representativos de las
cantidades de la Cobranza que no se encuentren individualizadas (cada uno un “Avance
de Cobranza”};

jii. Una vez identificados e individualizados los Avances de Cobranza, el Administrador
podrd solicitar al Fiduciario, con copia para el Representante Comuin y previa
autorizacién de éste, el reembolso de las cantidades depositadas en exceso en la Cuenta
del Fideicomiso a la cuenta gue especifique en la instruccién correspondiente; en el
entendide que en caso de no sclicitar un reembolso, dichos montos seran aplicados
como parte de la Cobranza del siguiente Periodo de Cobranza, lo cual debera reflejarse
en el Reporte de Cobranza respectivo; ¥
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iv. En caso de que e} Estandar de Cuidado, las politicas de Administracion y Cobranza sean
modificadas en relacion con los Avances de Cobranza, la presente disposicion sera
aplicable en los términos de dichas modificaciones sin responsabilidad para el
Administrador.

Para los efectos de la Seccion 4.6 del Contrato de Administracién, se entenderd que el Administrador
recibe o identifica alguna cantidad en el momento en que puede individualizar o determinar a qué Peudor
Hipotecario le corresponden las cantidades recibidas. Cada depdsito efectuado por el Administrador en
relacion con el presente Contrato sera depositado en la Cuenta del Fideicomiso.

En caso de que el Administrador deposite en la Cuenta del Fideicomiso cantidades por error, €l
Administrador tendrd derecho a solicitar su devolucién, para ello el Administrador deberd presentar al
Fiduciario con copia al Representante Comun, una carta en la que describird el monto y la razén de cada
devolucién solicitada junto con la documentacion de soporte.

Si el Administrador no transfiere la Cobranza {excluyendo los Avances de Cobranza) vy todas las demas
cantidades pagaderas segln se establece en el punto anterior, pagard intereses moratorios al Fiduciaric
sobre cualquier monto no transferido a la Tasa TIILE de 28 dfas en la cual se debi6 realizar la transferencia
respectiva mas un 1% (uno por ciento) anual en Pesos, por €l numero de dias transcurridos a partir de la
fecha en gue dichos montos debieron haber side depositados en la Cuenta del Fideicomiso y hasta la fecha
en que efectivamente sean depositados en la Cuenta del Fideicomiso.

Gastos de Cobranza.

El Administrador se obliga a pagar con fondos propios (i) todos os gastos necesarios (incluyendo los
honorarios, las costas judiciales y los gastos de cobranza) relacionados con cualquier procedimiento
judicial que sea iniciado por el Administrador de conformidad con lo establecido en la Clausula 4.4 del
Contrato de Administracion, (i) todos los gastos necesario para la transmisién de Inmuebles Adjudicados
al Fiduciario en sentencia judicial o contrato entre el Administrador y el Deudor Hipotecario bajo la
supervision del Administrador Maestro y con el consentimiento del Representante Comun vy el Fiduciario
(incluyendo  sin limitacion aiguna, los gastos de ejecucién y registro de la escritura  publica
correspondiente), asi como cuaiguier impuesto o arancet; (iii) todos los gastos necesarios para €l
mantenimiento menor del Inmueble Adiudicado, incluyendo el pago de impuestos de propiedad locales,
estatales y federales; y (iv) todos los gastos que sean necesarios para la venta del Inmueble Adjudicado
para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con sus politicas y Estandar de Cuidado.
Cada uno de los gastos descritos en esa Cliusula sera referidc como “Gastos de Cabranza”. El
Administrador mantendra un registro en el gue detalle los Gastos de Cobranza para cada proceso judiciat
que haya iniciado y debera mantener la documentacién razonable que acredite e} pago de cualguier Gasto

" de Cobranza. El Administrador tendré el derecho a ser reembolsado de los Gastos de Cobranza en que

haya Incurrido con respecto a cada procese judicial, con cargo a los montos gue en efecto sean cobrados
como resultade o en relacién con dicho proceso judicial, debiendo el Fiduciario realizar el reembolso de las
sumas correspondientes.

Reportes e informacion del Administrador.

El Administrador deberd entregar al Fiduciario con copia para el Representante Comun, las Agencias
Calificadoras, el Auditor Externo v el Administrador Maestro la siguiente informacion:

i Reporte de Cobranza. 4 (cuatro) Dias Habiles antes de la Fecha de Determinacién de
cada Pericdo de Cobranza, el Administrador entregard un Reporte de Cobranza; en el
entendido que dicho Reporte de Cobranza podrd ser entregado por el Administrador
Maestro en nombre y por cuenta del Administrador.

ii. Informacién Adicional. El Administrador pondra a disposicion del Fiduciario, del
Representante Comun, del Administrador Maestro y de las Agencias Calificadoras, toda
aquella informacion y documentacion que razonablemente soliciten por escrito y que se
encuentre disponibie en sus archives dentro de los 5 {cinco) Dias Habiles siguientes a la
solicitud respectiva. El Administrador también deberd entregar al Auditor Externo
nombrado de conformidad con el Fideicomiso dentro de los 5 (cinco) dias siguientes a la
solicitud respectiva toda la informacién necesaria en el caso de que el Auditor Externo
sea contratado para Wevar a cabo una revision de los procesos de Cobranza ufilizados
por el Administrador para &l cobro de los Créditos Hipotecarios.

Administracion de Derechos de crédito Vencidos e Inmuebles Adjudicados.
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En adicién a las responsabilidades del Administrador establecidas en el Contrato de Administracidn
respecto de los Derechos de Crédito en general, el Administrador deberd realizar todos los actos
necesarios o convenientes o bien, los que indique el Representante Comun para la debida administracion,
manejo v Cobranza de los Derechos de Crédito Vencidos, incluyendo la venta de Inmuebles Adjudicados
en términos de lo previsto en el Contrato de Administracién vy en los demas Documentos de |a Qperacién y
de conformidad con el Estdndar de Cuidado y las politicas generaies de administracion y cobranza de
cartera hipotecaria vencida que actualmente utiliza, o que en el futuro liegue a utilizar en Ja
administracion y cobranza de su propia cartera hipotecaria vencida. En caso de que el Administrador

requiera la firma del Fiduciario para realizar cualquier acto de conformidad con lo estabiecido en la

Clausula Octava del Contrato de Administracion, el Administrador preparard oportunamente toda la
documentacién necesaria y la entregara al Fiduciario.

El Administrador deberd realizar todos los actos necesarios para la debida administracidn, manejo y venta
de los Inmuebles Adjudicados, en el entendido de que todas las acciones que realice el Administrador en
relacién con ‘os Inmuebles Adjudicados seran con el dnico propdsito de lograr su venta oportuna en las
mejores condiciones y deberan ser supervisadas por el Administrador Maestro. Cualquier Inmueble
Adjudicado serd registrado bajo el nombre del Fiduciario y no bajo el nombre del Administrador. Queda
expresamente prohibido al Administradar arrendar el Inmueble Adjudicado a cualquier individuo,
incluyendo sin limitacion alguna, al Deudor Hipotecario.

Cualquier venta extrajudicial de Inmuebles Adjudicados deberd realizarse mediante subasta publica ©
privada hecha por el Administrador y deberd realizarse una vez que el Representante Com(n lo autorice.

El precio de venta de un Inmueble Adjudicado deberd ser pagado en efectivo y debera ser la mayor
cantidad que el Administrador pueda obtener utilizande sus mejores esfuerzos. Los demas términos y
condiciones de ia subasta seran determinados por el Administrador quien realizard dicha venta en
términos de mercad, conforme a los mejores intereses del Patrimonio del Fideicomiso y de conformidad
con el Estandar de Cuidado (segun dicho término se define en el propio Contrato de Administracién).

Sin el previo consentimiento por escrito del Representante Comin, ef Administrador no podra ceder,
vender, o de ninguna otra manera transferir Jos Derechos de Crédito Vencidos, el Inmueble Adjudicado o
cualquier otro activo relacionado al Derecho de Crédito Vencido.

Ei producto de ejecucién que el Administrador reciba derivade de la venta judicial o extrajudicial de las
inmuebles Adjudicados serd depositado en la Cuenta del Fideicomiso de conformidad con lo sefialado en la
Clausula 4.1 del Contrato de Administracion.

Honorarios del Administrador.

Durante la vigencia del Contrato de Admintstracion, et Fiduciario pagara al Administrador en cada Fecha de
Pago, comc contraprestacién por los servicios prestados de conformidad con el Contrato de
Administracion, los Honorarios por Administracién que serén equivalentes a aplicar 1/12 (un doceavo) al
monto equivalente al 0.75% (cero punte setenta y cinco por ciento) del Saldo Insoluto de Créditos
Hipotecarios Vigentes al iniclo de cada Periodo de Cobranza mas el impuesto al valor agregado gque
corresponda con cargo a la Cuenta del Fidelcomiso.

E| Fiduciario no sera responsable por el pago de gasto alguno en el gue incurra el Administrador con
relacién a la prestacidén de los Servicios bajo el Contrato de Administracién. El Administrador sera
responsable del pago de todos los gastos en los gue incurra con relacién a la prestacion de sus Servicios
de conformidad con el Contrato de administracién. Tales gastos incluiran sin limitacion alguna (i) los
honorarios y gastos de contadores independientes, asi como cualquier impuesto pagaderc por el
Administrador de conformidad con el Contrato de Administracién, (i} cualquier gasto relacionado con fa
elaboracion y la entrega de cualquier Reporte de Cobranza u otros reportes proporcionados de
conformidad con el Contrato de Administracién al Fiduciario, al Representante Comun, Administrador
Maestro, al Auditor Externo o a las Agencias Calificadoras, y (i} los honorarios y gastos que se deriven de
los serviclos de cualquier tercero designado por el Administrador de conformidad con la Seccion 3.5 del
Contrato de Administracion.

Los Honorarios por Administracién serdn pagaderos en la Fecha de Pago, en términos de la Cascada de
Pagos, en la cuenta bancaria que para tal efecto le informe por escrito el Administrador al Fiduciario.

Responsabilidad del Administrador,

El Administrador serd responsable por cualguier accion que tome en relacién con el cumplimiento de sus
obligaciones de conformidad con el Contrato de Administracién conforme a lo siguiente:
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El Administrador indemnizard y sacara en paz y a salvo al Fiduciario, & los Fideicomisarios en Primer
Lugar, al Representante ComUn, y al Administrador Maestro asi como a cualquier delegado fiduciario,
consejero, funcionario, empleado o agente de cualquiera de ellos, contra cualquier responsabilidad gque se
retacione con los gastos (incluyendo gastos razonables v documentados de abogados), dafios, costos,
pérdidas o cualguier responsabilidad gue surja directa o indirectamente de cualquier incumplimiento por
parte del Administrador & cualquiera de sus obligaciones de acuerdo con el Contrato de Administracion o
de cualguier deciaracién que se haya realizado de acuerdo con el Contrato de Administracion.

El Administrador indemnizard y sacara en paz y a salvo al Fiduciario, a los Fideicomisarios en Primer
Lugar, al Representante Comdn, y al Administrador Maestro asi como a cualguier delegado fiduciario,
consejero, funcionaria, empleado o agente de cualquiera de ellos contra cualquier responsabilidad con
relacién a los gastos (incluyendc gastos razonables y documentados de abogados), dafios, pérdidas ©
cualquier respensabilidad que surja de o que sea impuesta al Fiduciario y al Representante Comtin, como
resultado de deciaraciones falsas, negligencia, dolo, mala fe o fraude del Administrador en la prestacién de
los Servicios, © la violacidn por parte del Administrador de sus obligaciones, de conformidiad con el
Contrato de Administracién.

El Administrader indemnizara y sacard en paz y a salvo al Fidudiario, a los Fideicomisarios en Primer
Lugar, al Representante Comun, y al Administrador Maestro asi como a cualquier delegado fiduciario,
consejero, funcionario, empleado o agente de cuatquiera de ellos contra cualquier responsabilidad con
relacién a los gastos, dafios, pérdidas o cualquier responsabilidad que suria de, o que se imponga al
Fiduciario, al Representante Comun, ¢ al Administrador Maestro como resultado de los actos ¢ omisiones
de terceros designados por el Administrador.

Descripcion del Contrato de Administracién Maestra.
Objeto de los Servicios de Administrador Maestro.

E Fiduciaric Emiscr y el Administrador Maestro celebraron el 21 de Junio de 2012, un Contrato de
Administracién Maestra en virtud del cual el Administrador Maestro deberd (i} supervisar, revisar y
verificar toda la informacion generada por el Administrador en términos del Contrato de Administracion
relacionada con la Administracién y Cobranza de los Derechos de Crédito; (i) desarrollar y ponga a
disposicion de los Tenedores una herramienta que les provea de informacion relacionada con el
comportamiento de ios Creditos Hipotecarios que ai menos incluya la informacién descrita en los puntos X.
y xi. de la Seccién 3.3 ¥ la informacién que posea respecto de los rubros sefialados en el Anexo “B” del
Contrato de Administracién Maestra y (iii) en general preste los servicios de supervision v vigilancia de las
funciones que desempefie el Administrador v los terceros gue subcontrate en términos del Contrato de
Administracidn (los “Servicios del Administrador Maestro”). A fa firma de dicho Contrato comparecio el
Representante Comin.

Actuacién del Administrader Maestro.

£ Administrador Maestro, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, llevara a ¢abo todos los actos gue
considere necesarios o convenientes para flevar a cabo los servicios descritos en el Contrato de
Administracion Maestra de manera independiente, profesional y responsable. Ei Administrador Maestro
supervisara y vigilard gue el Administrador base su actuacién en las politicas generales de administracién
y cobranza de cartera hipotecaria vigentes del Administrador. Asimismo, para €l desempefio de sus
funciones el Administrador Maestro cumplird con los términos del Manual de Operaciones que se adjunta

al Contrato de Administracion Maestra como Anexo "B".

El Administrador Maestro serd el Unico responsable de cualquier obligacidn derivada de las relaciones
laborales con sus trabajadores, funcionarios o empleados. En este acto el Administrador Maestro declara y
reconoce que Ho existe ni existira relacién juridica aiguna entre dichas personas y el Fiduciario, ef
Representante Comun o el Administrador, debido a gue dichas personas trabajan vy trabajardn bajo la
exclusiva direccién, dependencia y subordinacién del Administrador Maestro, por lo que el Fiduciario, el
Representante Comun y e Administrador ne tendrdn ninguna responsabilidad laboral respecto a dichas
personas en términos del articulo 13 de la Ley Federal del Trabajo.

El Administrador Maestro, durante la vigencia del Contrato de Administracion Maestra deberd (i} mantener
su existencia legal conforme a las disposiciones legales aplicables a su régimen legal; (i) mantener
vigentes cualesquiera licencias, permisos y autorizaciones necesarias para la consecucion de su objeto
social; y (i) llevar a cabo todas los actos que resulten necesarios a fin de obtener, renovar, prorrogar y
mantener vigentes todas las autorizaciones necesarias para que el Administrador Maestro esté facultado
para conducir sus negocios conforme a la legislacién aplicable.
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Todos los servicios que el Administrador Maestro preste, incluyendo la validacion y conciliacion de la
informacion proporcionada por el Administrador se soportan en procesos, sistemas y plataformas
desarrolladas integramente por el Administrador Maestro.

Para la prestacidn de los servicios que en términos del Contrato de Administracion Maestra proporcionara
el Administrader Maestro, éste debera contar en todo momento durante la vigencia del mismo, con todos
los permisos y licencias de patentes, marcas, derechos de autor, software y de computo que sean
necesarios para la prestacién de dichos servicios, Por lo que se obliga a indemnizar y & sacar en paz y a
salvo al Fiduciario, al Representante Comun y al Administrader, asi como a sus consejeros, funcionarios,
empleados y agentes de cualguiera de ellos de cualesguier pérdida o gasto (incluyendo gastos razonables
de abogados), dafio ¢ perjuicio sufrido con motivo cualquier demanda © reclamacian derivada del
incumplimiento def Administrador Maestro por tal motivo.

Obligaciones y Facultades del Administrador Maestro.

Bl Administrador Maestro, en cumplimiento de sus obligacicnes bajo el Contrato de Administracion
Maestra, tendra las siguientes obligaciones y facultades:

i Supervisar que el Administrador lleve a cabo la Cobranza de conformidad con sus
politicas de cobranza vigentes.

ii. validar con el Administrador la informacion generada por éste relacionada con la
Cobranza de los Créditos Hipotecarios con el objetivo de detectar posibles
inconsistencias y verificar la integridad de dicha informacién;

ifi. conciliar con el Administrador la informacion del comportamiento de los Créditos
Hipotecarios que le proporcione éste, con la informacion generada por los sistemas
propios dei Administrador Maestro;

v, revisar la informacién generada por el Administrador (incluyendo el Reporte de
Cobranza) con el fin de validar la correcta aplicacién de la Cobranza, la amortizacion

anticipada en términos de los Créditos Hipotecarios y cualesquier movimiente realizadc
bajo los mismos;

v, supervisar a contratacién, mantenimiento Y ejercicio del Seguro por parte del
Adrministrador en términos del Contrato de Administracion;

vi. supervisar la contratacidn de Subcontratistas, incluyendo la contratacion de abogados
externos y prestadores de servicios en aquelios casos en gue sea necesario iniciar
procedimientos judiciales y extrajudiciales en términos del Contrato de Administracion;

vii. supervisar los Gastos de Cobranza en que incurra el Administrador en términos del
Contrato de Administracién;

viii. de conformidad con las politicas de administracién y cobranza del Administrador, ¥
sujeto a los términos del contrato de Administracion, supervisar y otorgar su
consentimtento para gue el Administrador medifique los términos y condiciones de los
Créditos Hipotecarios;

ix. vigilar la actuacion de los Custodios conforme al Contrato de Administracion;

X. propercionar mensualmente a los Tenedores, al Representante Comdn, al Fiduciario, al
Auditor y a las Agencias Calificadoras, en términos de |0 sefialado en la Seccidn 3.4 del
Contrato de Administracion Maestra, informacion sobre cada Crédito Hipotecarlo
respecto a: (i} la fecha de originacion y el plazo remanente; (i) la refacion del monto del
Crédito Hipotecario respectc &l valor del Inmueble en la fecha de originacién y a la fecha
del reporte; (iii) tasa de interés aplicable; (iv) saldo remanente; (v) morosidad actual e
historica de los Créditos Hipotecarios; (vi} reportes sobre el desempefio actual e
histarico de los Créditos Hipotecarios; {vii) informacién relacionada con la amortizacién
parcial o total de Créditos Hipotecarios; (viii) informacién sobre el nimero de Derechos
de Crédito Vencidos y aquellos que se encuentren en cobranza judicial o extrajudicial, vy
(ix} notificar cualguier inconsistencia en la informacion reportada por el Administrador en
términos del punto anterior;
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Xi. proporcionar mensuatmente a los Tenedores, al Representante Comdn, al Fiduciario, al
Auditor v a las Agenclas Calificadoras, en términos de lo sefialado en la Seccién 3.4 def
Contrato de Administracién Maestra reportes con las tablas de frecuencia respecto a los
Derechos de Crédito que incluya: (i) distribucién geografica; (ii) distribucién por
Dependencia o Entidad; (iil) edad de la cartera que conforman los Créditos Hipotecarios
(por afio y mes de originacién); (iv) saldo insoluto de principal {(v) maduracién esperada
de la cartera hipotecaria; {vi) la tasa de interés; (vii) refacion del monto del Derecho de
crédito respecto al valor del Inmueble en la fecha de criginacidn vy a la fecha del reporte;
(viii) ingreso mensual o salaric base del acreditado identificando si algun Crédito
Hipotecaric se encuentra en Periodo de Prérroga asi como si el acreditado continda
prestando servicios dentro del sector publico; y (ix) la relacién que existe respecto a los
niveles de deuda en relacion con Ingresos de la cartera hipotecaria;

Xii. En su caso, llevar a cabo los actos previstos en fa Seccion 7.1 del Contrato de
Administracién; y

Xiii. En general, realizar cualguier acto o servicio gue considere necesario 0 conveniente para
lograr una eficiente Cobranza

Honorarios del Administrador Maestro.

Durante la vigencia del Contrato de Administracion Maestra, el Fiduciario pagara al Administrador Maestro
en cada Fecha de Pago, el monto que se indique en el propio Contrato de Administracion Maestra con
cargo a la Cuenta del Fideicomiso.

Causas de Substitucion del Administrador Maestro.

Cualquiera de los siguientes supuestos constituird una “Causa de Substitucién del Administrador Maestro”:

i Si el Administrador Maestro dejare de prestar correctamente a juicio del Fiduciario y del
Representante Comun los servicios contratados por medio del Contratc de
Administracién Maestra, sin causa justificada.

ii.. Cualquier incumplimiento por parte del Administrador Maestro de sus obligaciones bajo
el Contrato de Administracién Maestra, cuyo incumpiimiento subsista por un periodo de
30 (treinta) dias naturales siguientes a la fecha en que le sea notificado por escrito dicho
incumplimiento al Administrador Maestro por el Fiduciario, por el Representante Comin
o por el Administrador.

jii. Si cualquier declaracion, informacion o certificacion hecha por el Administrador Maestro
en e Contrato de Administracion Maestra o en Documento de la Operacién cualguier
certificado, reporte o informe preparado o enviado en relacién con o bajo el Contrato de
Administracion Maestra, resulta ser falso o de mala fe en algln aspecto relevante en la

.

fecha especifica de dicha declaracion, informacion o certificacién,

iv. Si el Administrador Maestro es sujeto de cualquier procedimiento de insolvencia,
liquidacién, concursc mercantil o quiebra bajo cualquier ley © reglamento gue le sea
aplicable, o si &l Administrador Maestro es intervenido (o la figura equivalente en
cualquier legislacién extranjera) por cualgquier autoridad gubernamental bajo cualguler
ley o reglamento gue le sea aplicable.

v, Si como resultado de un embargo sobre las instalaciones o bienes del Administrador
Maestro, ei Administrador Maestro se ve imposibilitado de cumplir con sus obligaciones
bajo el Contrate de Administracion Maestra.

vi. Si el Administrador Maestro pierde alguna licencia u autorizacién gubernamental
otorgada en México o en el extranjero, que sea hecesaria para cumplir con sus
obligaciones bajo el Contrato de Administracién Maestra.

Procedimiento de Substitucion del Administrador Maestro.

En el evento de presentarse cualquiera de las Causas de Substitucién del Administrador Maestro previstas
en la Cldusula 6.1 del Contrato de Administracién Maestra, entonces y en la medida en que la Causa de
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Substitucion del Administrader Maestro no haya sido subsanada dentro del plazo previsto en dicha
Clausula, el Fiduciario podra, con la autorizacién previa y por escrito del Representante Comln v, debera,
una vez recibidas las instrucciones de parte del Representante Comdin, iniclay el procedimiento de
substitucion del Administrador Maestro bajo el Contrato de Administracidn Maestra sefialando en dicho
aviso la Fecha de Substitucién del Administrador Maestro mediante un aviso (el "Aviso de Terminacién")
dado al Administrador Maestro (con copia a las Agencias Calificadoras).

£l Fiduciario deberd nombrar al Administrador Maestro Substituto dentro de los veinte (20) Dias Habiles
siguientes a la fecha en que el Representante Comin le autorice por escrito nombrar a un Administrador
Maestro Substituto.

En todo caso el Administrador Maestro Substituto que se designe debera cumplir con los requisitos
astablecidos en la Seccidn 6.3 del Contrato de Administracién Maestra y deberd ser aceptable para el
Administrador.

Al legar la Fecha de Substitucion del  Administrador Maestro y (nicamente después de que el
Administrador Maestro Substituto designado havya aceptadc su desighacidn, todos los derechos vy
obligaciones del Administrador Maestro bajo el Contrato de Administracién Maestra seran transferidos y
asurnidos por el Administrador Maestro Substituto; en el entendido, sin embargo de que el Administrador
Maestro continuard desempefiando sus funciones hasta la Fecha de Substitucién del Administrador
Maestro. A partir de la Fecha de Substitucion del Administrador Maestro, éste dejara de tener derechos y
obligaciones bajo el Contrato de Administracion Maestra (salvo por las cbligaciones pendientes gue
correspondan al periodo anterior a la efectividad de su remocion, fas obligaciones descritas y las
obligaciones de indemnizar de acuerdo con lo establecido en el punto d. de la Seccion 5.1 del Contrato de
Administracién Maestra).

En el evento de substitucidn del Administrador Maestro, éste entregard en la Fecha de Substitucion del
Administrador Maestro al Administrador Maestro Substituto, toda la informacién o documentacién que
razonablemente le solicite el Administrador Maestro Substituto relacionada con el Contrate de
Administracién Maestra y los servicios contemplados en el mismo.

El Administrador Maestro Substituto, el Fiduciario y el Administrador Maestro, suscribiran, en la Fecha de
Substitucion del Administrador Maestro un acta de entrega, declarando haber recibido la documentacién e
informacion que le sea entregada conforme al parrafo anterior.

A partir de la Fecha de Substitucién del Administrador Maestro, todas las referencias hechas en el
Contrato de Administracién Maestra, en el Contrato de Fideicomiso, en el Contrato de Cesion, en el
Contrato de Administracion y cualquier otro documento relacionado con los mismos al Administrador
Maestro, se entenderdn hechas a la entidad que actla como Administrador Maestro Substituto v ésta
adquirird todos los derechos y estard sujeta a todas las obligaciones, responsabilidades y deberes del
Administrador Maestro de conformidad con los términos y condiciones del Contrato de Administracion
Maestra (en el entendido de que el Administrador Maestro Substitute no serd responsable de los actos u
omisiones del Administrador Maestro).

Sin perjuicio de lo sefialado en los pérrafos anteriores, el Fiduciario estaré autorizado y facultado (ante la
falta de cooperacion del Administrador Maestre) para actuar en substitucién del Administrador Maestro y
firmar todos los documentos y realizar todos los actos que sean necesarios para realizar la substitucién.

£l Administrador Maestro tendra derecho a recibir los Honorarios por Administracion Maestra devengada a
su favor hasta ia Fecha de Substitucién del Administrador Maestro.

Requisitos del Administrador Maestro Substituto.

La entidad que el Fiduciario nombre como Administrader Maestro Substituto debera reunir las siguientes
caracteristicas: (i) contar con todas las autorizaciones gubernamentales, sistemas y medios necesarios
para llevar a cabo las funciones descritas en el Contrato de Administracion Maestra a carge del
Administrador Maestro, (i) contar con amplia experiencia a juicio del Fiduciario en la administracién
maestra de cartera hipotecaria comparable a los Créditos Hipotecarios, (i) aceptar sin limitaciones todos
los términos y condiciones del Contrato de Administracion Maestra, y (iv) que en la opinién de las
Agencias Calificadoras, su intervencién no afecte en forma negativa la Calificacién de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

Renuncia del Administrador Maestro.

El Administrador Maestro solamente podré renunciar a su cargo de Administrador Maestro bajo el Contrato
de Administracién Maestra en el supuesto que llegue a ser ilegal para el Administrador Maestro continuar
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cumpliendo con sus obligaciones bajo el Contrato de Administracion Maestra debido a (i) la revocacion de
cualquier autorizacién gubernamental necesaria, (i) la modificacion de leyes, reglamentos u otras Leyes
Aplicables en México 0 el extranjerc, ¢ (i) la interpretacion de dichas leyes, reglamentos o disposiciones,
en cualguiera de dichos casos, al Administrador Maestro Substituto serd nombrado confoerme a la Clausula
Sexta del Contrato de Administracién Maestra y s€ le informara a las Agencias Calificadoras.

Al presentar su renuncia conforme a lo dispuesto en ef parrafo anterior, el Administrador Maestro
acompafiara una opinidn de un despacho de abogados de reconocido prestigio que certifique la existencia
de cualquiera de los supuestos ahi contenidos.

La renuncia del Administrador Maestro conforme a la Cldusula Séptima del Contrato de Administracién
Maestra deberd ser nctificada al Administrador, al Fiduciario, al Representante Comun, y a las Agencias
Calificadoras, sefialando en dicha notificacién la Fecha de Substitucion del Administrador Maestro que no
podré ser anterior a sesenta (60) Dias Habiles contados a partir de dicha notificacién. El proceso de
substitucion del Administrador Maestro en caso de renuncia, se regird en lo aplicable, por o dispuesto en
la Clausula Sexta del Contrato de Administracién Maestra.

Descripcion del Contrato de Cesidn.

Cesién de los Derechos de Crédito,

El Cedente cedid, aportd y transmitié irrevocablemente vy libre de cuaiguier gravamen, al Fiduciario para
formar parte del Patrimonic del Fideicomiso, la propiedad y titularidad de la totalidad de los Derechos de
Crédito, que se relacionan de forma individual en el Anexo “B” del Contrato de Cesién, de conformidad
con los articulos 2029, 2032, 2033 y demas aplicables del Cédigo Civil Federal y sus correlativos del
Codigo Civil para el Distrito Federal y de los Cddigos Civiles para los estados de la Repablica Mexicana.

Los Derechos de Crédito cedidos, incluyen:

a. Todos los derechos, titularidad y beneficios del Cedente (tanto presentes como
futuros) que correspondan a los Créditos Hipotecarios;

b. Los Expedientes de Crédito relacionados can los Derechos de Crédito;

c. Todos los derechos principales y auxiliares del Cedente en su caracter de acreedor
junte con todes los frutos, productos y accesorios que les corresponden conforme a
cada Derecho de Crédito incluyendo fos derechios en su caracter de acreedor
hipotecario respecto a las Hipotecas constituidas sobre el Inmueble relacionada con
cada uno de los mencionados Créditos Hipotecarios; y todos los derechos del
Cedente como beneficiario (i} en su <aso, de la obligacidn a cargo del
Fideicomitente, respecto a cada Crédito Hipotecarto, de realizar ei pago por el Saido
insoluto de un Crédito Hipotecario, en caso de invalidez, incapacidad total
permanente ¢ muerte del Deudor Hipotecario correspondiente. 1.0 anterior, a fin de
dar cumplimiento a jo dispuesto en el articulo 182 de la Ley del ISSSTE y de
conformidad con los requisitos establecidos en los Créditos Hipotecarios (la
“Garantia gel Crédito_de Vivienda™), y {ii) del seguro contra dafios contratado por
FOVISSSTE, respecto de cada Inmueble, para cubrir cualquier dafio o menoscabo
que pueda sufrir dicho Inmueble (incluyendo dafios derivados de incendio,
inundacién, terremoto, huracén, tornado, avalancha, erupciones volcanicas,
explosiones, caida de objetos tales como aviones, arboles, dafios ecoldgicos, entre
otros) de conformidad con los requisitos establecidos en los Créditos Hipotecarios
(el “Sequro” o “Sequro de Dafios” indistintamente), incluyendo el derecho a obtener
los recursos provenientes de los Derechos Derivados del Seguro en tanto los
mismos se relacionen con dichos Derechos de Crédito; v

d. La totalidad de la Cobranza de cada unc de los Créditos Hipotecarios, con excepcion
de las Cantidades Excluidas.

La cesién de los Derechos de Crédito no incluye o no se interpretara que incluye cualquier obligacion a
cargo del Cedente derivada de los Créditos Hipotecarios.

Garantia del Crédito de Vivienda

En caso de que se actualice alguno de Jos supuestos establecidos en el articulo 182 de la Ley del ISSSTE,
el Fideicomitente estara obligade a depositar en la Cuenta del Fideicomise el Saldo Insoluto del Crédito
Hipotecario respectivo, €l Dia H&bil siguiente a gue haya sido acreditado fehacientemente al FOVISSSTE
un evento cubierto por ja Garantia del Crédito de Vivienda.
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FOVISSSTE, tendrd e derecho, mas no la obligacidn, en cualguier momento durante la vigencia del
Contrato de Cesién, de liberarse de dicha obligacion, mediante la contratacion de un seguro que ofrezca
una cobertura eguivalente, en cuyo caso designara al Fideicomisc como beneficiario de los mismos. La
Institucién de seguros que contrate para estos efectos el Fideicomitente en su capacidad de Administrador,
deberd tener la capacidad y solvencia necesaria para cumplir con las obligaciones de pago asumidas y en
todo momento, el monto, y los términos y condiciones de dicho seguro deberan de ser mejores o iguales
que aquellos seguros que contrate el FOVISSSTE para la cobertura de su propia cartera hipotecaria.

Contraprestacion.

El Cedente recibird como contraprestacién por la cesidn al Fiduciario de los Derechas de Crédito prevista
en el Contrato de Cesién (i) un monto equivalente al 100% (cien por clento) del Saldo Insoluto de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios en la Fecha de Cierre, el cual sera pagado por el Fiduciario con cargo a
la Cuenta del Fideicomiso y, (i) la Constancia.

Depbsito de los Expedientes de Crédito.

En la fecha de celebracidn del Contrato de Cesion, el Cedente hace la entrega juridica de los Expedientes
de Crédito relativos a los Créditos Hipotecarios en favor del Cesionario. Aslmismo, en este acto, el
Cesionario lieva a cabo la entrega juridica de tos mismos al Administrador conforme a o establecido en el
Contrato de Administracion.

En términos del Contrato de Administracion, el Custodio ha guedado designado como depositaric de los
Expedientes de Crédito ajustandose en lo no previsto por el citado Contrato de Administracién a 1o
dispuesto en ei Articulo 2516 y demas aplicables del Codigo Civil para el Distrito Federal. EI Custedio,
mantendra los Expedientes de Crédite en una bodega a prueba de incendio, inundaciones y con
climatizacién adecuada para su resguardo, ubicada en el domicilio sefalade en el Contrato de
Administracién con la finalidad de garantizar la integridad fisica de los mismos. En caso de gue el Custodio
cambie la ubicacidn de los Expedientes de Crédito debera notificar por escrito al Fiduciario la nueva
ubicacién de los Expedientes de Crédito con cinco (5) Dias Habiles de anticipacién a la fecha en gue ocurra
dicho cambio.

Las partes de! Contrato de Cesidn convienen. que el Cedente en su capacidad de Administrador tendrd
plenc acceso a los Expedientes de Crédito con el fin de cumplir con sus obligaciones al amparo del
Contrato de Administracién, Sin embargo, dicha posesién no le dard ningln derecho de propiedad sobre
los Derechos de Crédito y heneficio del Seguro y 1a Garantia del Crédito de la Vivienda ni podra extraertos
o sustraer documentos de dichos Expedientes de Crédito salvo que lo tenga expresamente permitido bajo
el Contrato de Administracién.

Declaraciones del FOVISSSTE con respecto de los Créditos Hipotecarios; limitacion de
responsabilidad:

Que: (i) el Cedente es el nico y legitimo propietario de los Derechos de Crédito que se relacionan en el
Anexo “B” del Contrato de Cesion y no ha cedido (incluyendo la cesion como garantia} sus derechos, ni ha
creado ningln Gravamen © afectacién, o celebrade ningln contrato que pudiese afectar su titularidad
sobre de los mismos, de manera alguna; vy (i) el Cedente tiene derecho & ceder dichos Derechos de
Crédito. ‘

Con respecto a los Derechos de crédito que se relacionan en el Anexo “B" del Contrato de Cesidn, a la
fecha de cesidn:

i. Lla informacién que se sefiala en el Anexo “p” del Contrato de Cesidn, es correcta,
precisa y suficiente para su identificacion, y que contiene los saldos insolutos a la Fecha
de Corte. Dicha informacién es congruente con la informacion contenida en los
Expedientes de Crédito y en las bases de datos correspondientes;

. El Cedente tiene derecho a ceder dichos Derechos de Crédito;

ili. Cumplen con todos y cada uno de los Requisitos de Elegibilidad gque se mencionan en |a
Clausula Octava del Contrato de Fideicomiso, que son:

1. FOVISSSTE es el Gnico y legitimo titular de cada uno de los Derechos de
Crédito que se relacionan en &l Anexo "B del Contrato de Cesion.
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2. Llos contratos que documentan los Derechos de Crédito son legalmente validos
y exigibles y fueron otorgados por las partes de los mismos cumpliendo con
todas las disposiciones legales federales y locales aplicables.

3. Cada uno de los Créditos Hipotecarios y sus correspondientes Hipotecas, estan
debidamente documentados en escrituras pulblicas las cuales han sido
debidamente inscritas en el registro plblico de la propiedad correspondiente a
cada uno de los Inmuebles y cada una de las Hipotecas constituye un derecho
real de garantia en primer lugar y grado de prelacion debidamente
perfeccionado de conformidad con la Ley Aplicable.

4. Las obligaciones de los Deudores Hipotecarios baje los Créditos Hipotecarios
son legalmente exigibles conforme a sus términos, y el Deudor Hipotecario, de
conformidad con la documentacién y las declaraciones realizadas en el contrato
respectivo, estaba plenamente capacitado para celebrar el Crédito Hipotecario
al momento de su celebracion.

5. Todas las obligaciones de FOVISSSTE como cedente segiin se prevén en los
términas y condiciones de los Créditos Hipotecarios han sido cumplidas en su
totalidad, de manera que no existe en la fecha del Contrato de Cesidn, hi
existia en la Fecha de Corte, obligacidn alguna a cargo del Fideicomitente como
cedente pendiente de cumplimiento.

6. El monto total a cargo del Fideicomitente de todos y cada uno de los Créditos
Hipotecarios ha sido desembolsado. No existen obligaciones de desembolso
adicionales, todos los gastos y costos incurridos en relacion con la celebracién
de los Créditos Hipotecarios v el registro de las Hipotecas han sido pagados y
no existe la obligacion de reembolso a cargo del Fideicomitente.

7. El Fideicomitente no iiene conoacimiento de litigios de ningln tipo ante
tribunales iocales o federales en relacién con los Créditos Hipotecarios gue
puedan afectar la validez y exigibilidad de los mismos.

8. Los Derechos de Crédito se derivan de Créditos Hipotecarics, para 2
adquisicion de vivienda nueva o usada y no incluyen créditos hipotecarios
otorgados para reparar, ampliar o mejorar vivienda, ni pasivos contraidos para
cualguiera de los conceptos antes mencionados,

9. Cada uno de dichos créditos se encuentra denominado en VSM vy tiene una tasa
de interés minima de 4% (cuatro por ciento) fija.

10. Todos los Créditos Hipotecarios, fueron otorgados de 2002 en adelante y a ia
Fecha de Corte tienen una antigliedad minima de 6 (seis) meses.

11. A la Fecha de Corte, cada Crédito Hipotecario tiene una fecha de vencimiento
no mayor a la Fecha de Vencimiento de la Emision,

12. A la Fecha de Corte, el Saldo Insoluto de cada Credito Hipotecario es superior o
igual a $75,000.00 Pesos

13. A la Fecha de Corte, la razén del Saldo Insoluto del Crédito Hipotecario contra
el valor de las garantias (“foan to value™) es menor o igual 85% (ochenta y
c¢inco por ciento) para cada Crédito Hipotecario.

14. Cada uno de los Créditos Hipotecarios cuenta con un Expediente de Crédito
completo,

15. A la Fecha de Corte, los Deudores Hipotecarios de los Créditos Hipotecarios: (i)
son trabajadores actives del sector pulblico, (ii) son mayores de 20 (veinte)
afios v menores de 56 (cincuenta y seis) afios y (iii) han realizado al menos
cuatro pagos quincenales por concepte del Crédito Hipotecario.

16. Desde su otorgamiento vy a la Fecha de Corte, ningin Crédito Hipotecario ha (i)
sido objeto de modificacién (I) estado sujeto a un Periodo de Prorroga, (i)
generado intereses moratorios por un incumplimiento de pago durante los
dltimos 12 meses. Para efectos de claridad, el incumplimiento en el pago es
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IRAISSNTE

17.

18.

19.

20.

21,

22.

23,

24,

25,

26.

27.

calculado de la siguiente manera: no ha tenido (@) 2 & mas veces un
|ncumpI|m|ento de pago por un plazo de treinta y un dias calendario y (b) 1 6
mé&s veces un incumplimiento de page por un plazo mayor a sesenta y un dias
calendario.

A la fecha de la cesién, cada uno de los Créditos Hipotecarios se encuentra al
corriente en sus pagos, tanto por concepto de interés, principal, impuestos y
deméas cantidades pagaderas por el Deudor Hipotecario al amparo del contrato
gue documenta el Crédito Hipotecario respectivo y ningun Deudor Hipotecario
estd en incumplimiento de cualquier obligacién respecto a su Crédito
Hipotecario.

Los Créditos Hipotecarios se encuentran libres de Gravamenes, salvo por la
Hipoteca otorgada a favor del Fideicomitente.

A la fecha del Contrato de Cesidén, no existe un incumplimiento de las
obligaciones de los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios
(distintos de incumplimiento de pago) o un evento que con el paso del tiempo o
siendo notificado pueda constituir un incumplimiento de los términos y
condicicnes de los Créditos Hipotecarios.

A la Fecha de Corte, no se ha (i) liquidado, cancelade o subordinado total o
parcialmente, (i} liberado ninguna Hipoteca, (iii} cedido o enajenado ningdn
Crédito Hipotecario, o (iv) realizado ningln page © anticipo por cuenta o para
beneficic de ningin Deudor Hipotecario o capitalizado cantidad alguna
devengada o pagadera bajo los Créditos Hipotecarios distinta de los ajustes que
resultan de la actualizacién de VSM en la cual dichos Créditos Hipotecarios se
encuentran denominados.

El otorgamiento de los Créditos Hipotecarios y las Hipotecas, y los mecanismos
de cobro implementados con anterioridad a la fecha de celebracion del Contrato
con respecte a los Créditos Hipotecarios se han regido conforme a practicas y
polfticas legales, prudentes y comunes para un organismo de servicio social
mexicano y conforme a las practicas del Administrador.

Los términos y condiciones de los Créditos Hipotecarios no otorgan al Deudor
Hipotecario ninguna excepcién adicional a (i) las previstas en la ley en el caso
de ejecucidn de la Hipoteca y (ii) las previstas en la ley det ISSSTE,
particularmente el derechc de Prorroga a gue alude el articulo 183 de la Ley del
ISSSTE.

Ningln Crédito Hipotecario otorga al Deudor Hipotecario el derecho a
compensar pagos u otra excepcidn similar, y la ejecucidn de los términos
previstos en cualquier Crédito Hipotecario o el cumplimiento de obligaciones o
ejercicio de derechos previstos en el mismo no resultard en la ineficacia de
dicho Crédito Htpotecar[o ni sujetard dicho Crédito Hipotecario a compensacion
U otra excepcién similar,

Los Créditos Hipatecarios cumplen con las disposiciones legales aplicables en
relacion a los intereses.

Salvo por la Hipoteca constituida sobre los Inmuebles, no existe garantia
adicional que responda por el cumplimiento, por parte del Deudor Hipotecario,
de sus obligaciones bajo los Créditos Hipotecarios.

A la fecha de cesién, el Fideicomitente ne tiene conocimiento de la existencia
de algin procedimiento tendiente a la expropiacion de algdn Inmueble o de que
cualquier Inmueble se encuentre afectado en virtud de contaminacion
ambiental, incendio, temblores, huracanes u otros desastres naturales.

Cada Inmueble cuenta con Seguro y la pdliza del Seguro correspondiente ha
sido debidamente contratada con la aseguradora, la cual se encuentra
debidamente autcrizada de conformidad con la Ley General de Instituciones y
Sociedades Mutualistas de Seguros come una institucidn de seguros.
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28. La pdliza del Seguro ha sido renovadas antes de su vencimiento, las primas
han sido pagadas en su totalidad y por lo tanto fa vigencia de dicho Seguro se
encuentra en plena vigencia,

29. Cada uno de los Créditos Hipotecarios fue otorgado respecto a un Inmueble y
se encuentran regidos por las leyes de un estado o entidad federativa de la
Repliblica Mexicana que ha adoptado en su Cédigo Civil disposiciones que
permiten a FOVISSSTE transmitir los Derechos de Crédito correspondientes al
Fideicomiso sin necesidad de inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad
respectivo o de notificacion a los deudores respectivos en términos similares al
artfculo 2,926 del Codige Civil para el Distrito Federal.

Substitucién y readquisicion de Créditos Ne Elegibles.

En el caso de que el Cedente (i) reciba un Requerimiento de Reemplazo por parte del Fiduciario ¢ del
Representante Comin, o (i) por cualquier motivo tenga conocimiento de que (a) omitid cumplir con las
obligaciones establecidas en las Clausulas Sexta y Séptima del Contrato de Fideicomiso, respecto de unc o
mds Derechos de Crédito o Derechos de Crédito Substitutos o (b) cualesquier Derechos de Créditos sea un
Derecho No Elegible el Cedente estara obligado a, dentro de un plazo de 20 (veinte) Dias Habiles contados
a partir de la actiralizacién de los supuestos mencionados en 105 incisos (i) v (i) respectivamente de esta
Seccién, sustituir o readguirir un Derecho de Crédito No Elegible, segun corresponda.

La substitucian o readquisicién de Derechos de Crédito deberd efectuarse conforme a los términos
establecidos en el Contrate de Fideicomiso.

3.4.2 Procesos judiciales, administrativos o arbitrales.

FOVISSSTE:

FOVISSSTE se encuentra involucrado en juicios y reclamaciones derivados del curso normal de sus
operaciones, que la Administracién espera no tengan un efecto importante en su situacion financiera y resultados
futuros. Al 31 de Diciembre de 2011 el numero de juicios en contra del Fondo son 119 (ciento diecinueve), los
cuales tienen su origen principalmente en:

a. Juicios Laborales. 70 (setenta) demandas interpuestas por ex empleados que demandan a
FOVISSSTE la reinstalacion, pago de indemnizacién constitucional, salarios caidos y otras
prestaciones, por los cuales se tiene una provisién de $65'563,000 {Sesenta y Siete Millones
Quinientos Sesenta y Tres Mil Pesos 00/100 M.N.)}.

b. Juicios Civiles y Mercantiles. 49 (cuarenta y nueve} procedimientos judiciales en los que
FOVISSSTE es demandado por constructoras, por el pago de obras ejecutadas y cumplimento de
contratos; vy acreditados por devolucion de pagos indebidos, reconocimiento de haber liquidado el
crédito, por los cuales se tiene una provisién de $90'247,000 (Noventa Millones Doscientos Cuarenta y
Siete Mil Pesos 00/100 M.N.).

c. Juicios Penales. 4 (cuatro) juicios interpuestos por FOVISSSTE contra terceros por concepto de dafio
patrimonial.

FOVISSSTE, no tiene conocimiento (i} de la existencia de litigios adicionales a los mencionados en los incisos
anteriores que se encuentren en proceso vy gue se consideren que puedan resultar en fallos negativos para el
FOVISSSTE, vy que de acuerdo con las Regtas y practicas contables emitidas por la CNBV deban registrarse como un
pasive o deban revelarse, ni {ii} de otros asuntos que pudieran implicar una responsabilidad directa o contingente a
cargo del FOVISSSTE, adicionates 2 los mencionados en el primer parrafo de esta Seccion.

Administrador Maestro:

De conformidad con el registro del drea de Asuntos Juridicos de ACFIN, al 20 de Marzo del 2012, se
determiné que no existen procedimientos legales pendientes o en tramite de resclucion de caracter civil, mercantil,
laboral, contencioso y/o arbitral promovidos en favor y/o en contra de ACFIN,

ACFIN, no tiene conocimiento (i} de litigios en procesc de los que sea parte; (i) de litigios seguidos en su
contra; (iii) de alguna obligacidn contingente a su cargo.

Fiduciario;
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No existen procedimientos legales pendientes o en trdmite de resolucién de caracter civil, mercantil, laboral,
contencioso y/o arbitral promovidos en favor y/o en contra del Fiduciario, en su caracter de Fiduciario del
Fideicomiso.

El Fiduciario, en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso, no tiene conocimiento (i} de litigios en proceso de
los que sea parte; (ii) de litigios seguidos en su contra; (iii) de alguna obligacién contingente a su cargo.

3.5 Deudores relevantes.

Ningin acreditado representa més del 20% (veinte por ciento) del Saldo Insoluto de los Créditos
Hipotecarios en la Fecha de Corte. De igual forma, ninguna Dependencia o Entidad retenedora tiene una
participacién significante, siendo el Gobierno del Distrito Federal la dependencia que tiene una mayor participacién
como empleadora de Trabajadores acreditados, con el 8.02% (ocho purto cero dos) de! saldo total de los Créditos
Hipotecarios en la Fecha de Corte.

3.6 Administradores u operadores.

La informacidn del FOVISSSTE como Administrador de Créditos Hipotecarios correspondiente a esta Seccidn
del Suplemento se incorpora por referencia al Prospecto del Programa autorizado mediante oficio 153/8200/2012
de fecha 27 de Marzo de 2012, en la “Seccién 3.5 - FOVISSSTE coma Administrador”.

Por otra parte, como parte de la transaccibn descrita en el presente Suplemento, se contempla la
participacién de ACFIN como Administrador Maestro, misma que se documenta a través del Contrato de
Administracion Maestra suscrito entre el Fiduciario y ACFIN (Ver Seccion 3.4.1 “Contratos y acuerdos - Descripcién
def Contrato de Administracion Maestra”).

Administracion Maestra

A) Papel del Administrador Maestro

El Administrador Maestro es la institucién responsable de llevar a2 cabo la supervisién y monitoreo de las
actividades del administrador primario respecto del las transacciones de bursatilizacién acordadas y de las practicas
estandares de prestacién de servicios en la industria. La vigilancia prestada por el Administrador Maestro tiende a
generar un impacto directo sobre los niveles de pérdidas realizadas en transacciones de bursatilizacidn.

Fuhciones del Administrador Maestro

ACFIN como patte de sus actividades de Administrador Maestro realiza una revision y verificaciéon de toda la
informacion generada por FOVISSSTE en su calidad de Administrador en relacion con la administracion y cobranza
de los Derechos de Crédito, y a su vez, es responsable de desarroliar y poner a disposicién de los Tenedores una
herramienta que les provea de informacion relacionada con el comportamiente de los Derechos de Credito que
respaldan cada transaccion.

ACFIN, en cumplimiento de sus obligaciones bajo el Contrato de Administracién Maestra, tiene las siguientes
obligaciones y facultades:
a) Validar con el Administrador Primaric la informacién generada en relacién con la cobranza de los
Derechos de Crédito con ef objetivo de detectar posibles inconsistencias y verificar la integridad
de dicha infermacion;
b) Conciliar la informacién propercionada por Administrador Primario respecto del comportamiento
de los Derechos de Crédito, con la informacion generada por los sistemas propios del
Administrador Maestro;
¢) Revisar la informacion generada por el Administrador Primario con el fin de validar la correcta
aplicacion de la Cobranza, y demds pagos en términos de los Derechos de Crédito determinados y
cualesquier movimiento realizade bajo los mismos;
d} Proporcionar a los Tenedores una herramienta mediante la cual puedan acceder, a través de
Internet, a los reportes con informacion sobre cada Derecho de Crédito. Actualmente, esta
informacién estd a dispesicidon de los Tenedores e inversionistas en general a través de la pagina
de Internet del Administrador Maestro y cubre los siguientes aspectos:

(i) Fecha de originacién y plazo remanente;
(ii) Relacién del monto del Derecho de Crédito respecto al valor del inmueble o garantias
puestas a disposicién como colateral en la fecha de originacién y a la fecha del reporte;
(i) Esquema de amortizacion;
(iv) Tasa de interés aplicable;
(v} Salde remanente;
{vi) De manera mensual informacidn sobre cada Crédito Hipotecario respecto a:
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- Morosidad actual e historica;
- Reportes sobre su desempefio actual & histdrico;
- Informacién relacionada con la amortizacion parcial o total de cada crédito;
- Informacién sobre el ndmero de Derechos de Crédito Vencidos y aquellos que se
encuentren en cobranza judicial o extrajudicial;
e) Proporcionar reportes con las tablas de frecuencia respecto a la cartera de Derechos de Crédito
que incluya los siguientes conceptos:
- Distribucién gecgrafica;
- Distribucién por empleador;
- Antigliedad de la cartera (por afio y mes de originacién);
- Saldo insoluto de principal;
- Tasa de interés;
- Maduracién esperada de los Derechos de Crédito;
- Relacién del monto del Derechos de Crédito respecto al valor del inmueble o
garantia en la fecha de originacién y a la fecha del reporte;
- Ingreso mensual;
- Razdn entre los niveles de deuda y les ingresos de la cartera.

Reportes e Informacion Disponible

ACFIN tiene a disposicion de sus clientes y usuarios relacionados infermacién sobre las carteras administradas en la
siguiente pagina de Internet:
www.acfin.com
https://reportes.acfin.cl/menu hsbg/

Para tener acceso a Ja informacidn de acuerdo a los términos del Contrato de Administracion Maestra pero a la vez
mantener la seguridad de 1a informacién, ACFIN pone a disposicion de cada usuario, previo registro, una dave y
una contrasefia.

Antecedentes de ACFIN

ACFIN se constituyd en 1997 para satisfacer las necesidades de la incipiente industria de las bursatilizaciones en
Chile. Inicialmente ACFIN se conformd como resuitado de una alianza estratégica entre AGS Financial LLC e
Inversiones San Sebastidn, S.A., con el fin de capitalizar la experiencia de AGS Financial LLC en Estados Unidos en
mercados emergentes, tales como Argentina y Brasil, en la administracién de carteras bursatilizadas En sus
primeros 3 (tres) afios, ACFIN se centrd en el desarrollo de sistemas, de infraestructura y en la ejecucion de
procedimientos para la prestacién de los servicios orientados a la bursatilizacion de activos, utilizando estandares
internacionales en su disefio.

En 1998 SONDA, S.A. se incorpora a la compafiia como nuevo socio, proporcionandc a ACFIN con un importante
apoyo institucional y tecnoldgice que permitio inictar con el desarrollo del sistema y su implementacion operativa,

En 1999, ACFIN celebra un convenio con Santander Sociedad Securitizadora, mediante el cual prueba sus sistemas
para la administracién de cartera de activos,

En el 2000, ACFIN inicia su fase operativa ctorgando el servicio de administracidn maestra a bursatilizaciones en
Chile y realiza la incorporacién del primer patrimonio bursatilizado respaldado por activos hipotecarios.

Desde ese mismo afio, ACFIN ha sido evaluado por las calificadoras de riesgo: Feller & Rate quien mantiene una
alianza estratégica con Standard & Poor's Credit Markets Services y Humphreys Limitada, sociedad en la que
participa minoritariamente Moody’s Investors Service, Inc.

En el afio 2001, inicia la fase operativa en el drea de administracion directa de [a cartera objeto de la
bursatilizacién.

En el afio 2007, inicia cperaciones en el drea de Administracién Maestra en México y firma el primer contrato de
administracién privado para cartera hipotecaria con INFONAVIT.

En el afio 2009 SONDA, S.A., deja de ser socio, con este hecho el capital sociat de ACFIN se encuentra en manos
de Inversiones San Sebastian S.A. ligada a la gestién de la empresa, en un 40% (cuarenta por ciento) y, un fondo
de inversidn privado administrado por Larrain Vial S.A., en un 60% (sesenta por ciento). Larrain Vial S.A., es una
de las mds antiguas y completas empresas de servicios financieros en Chile, fue fundada en 1934. Actuaimente
brinda una amplia gama de servicios financieros, siendo el principal actor del mercado de capitales de Chile.
Cuenta con presencia internacional y una gran reputacion {http://www.larrainvial.com/).
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En Diciembre de 2009, Fitch otorgd su primera calificacion a ACFIN como Administrador Maestro en México,
dandole la calificacion de "AAFC2-(mex)".

En Diciembre de 2010, ACFIN recibid por parte de la agencia calificadora Moody's una calificacion “"$Q2- como
Administrador Maestro de Hipotecas Residenciales en México.

La experiencia de ACFIN como Administrador Maestro incluye la prestacién de servicios de administracién primaria
de activos, administracién de portafolios de activos (administracion maestra) y administracién de bursatilizaciones.

Los sistemas de ACFIN fueron desarroliados internamente y en su disefio fueron considerados la adaptacion tanto
de condiciones nacionales como internacionales. Las soluciones implementadas consisten en un sistema modutar y
flexibie con tecnologia de punta internacional.

ACFIN le ha dado una gran importancia a la tecnologia considerando que la administracién de portafolios de activos
requiere el procesamiente de grandes cantidades de informacion, asi como la interaccién con diversos usuarios
{clientes y proveedores), asi como la generacidn de reportes e informacidn conforme a los requisitos de los
participantes de una bursatilizacion.

ACFIN es una empresa lider en Latinoamérica en la prestacién de servicios de administracién de activos
bursatilizados, y cuenta con herramientas especializadas que le permiten adaptarse eficientemente a las
necesidades de diferentes clientes. Actualmente ACFIN se encuentra en fase de expansion de sus oficinas en
México.

Experiencia de ACFIN como Administrador Maestro®

ACFIN estd presente en el mercado de bursatilizaciones desde ef afio 1997 y actualmente cuenta con una
participacién en el mercado chileno eguivalente al 73% {setenta y tres por ciento) con 76 (setenta y seis)
bursatilizaciones supervisadas y 48% (cuarenta y ocho por cierito) del mercado Méxicano con 54 (cincuenta vy
cuatro) bursatilizaciones.

El competidor mas cercano en Chile tiene una participacidn de 13% (trece por ciento) en et mercado Chileno,
mientras gue en México el competidor mas cercano tiene una participacion del 31% (treinta y unc por ciente) en el
mercado.

Evoluciéon de Mercado de Acfin
W MEXICO MEICHILE
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Fuente:; ACFIN

2 |a informacién descrita en el presente apartado ha sido elaborada por ACFIN con base en informacién
proporcionada por la Superintendencia de Valores y Seguros de Chile y puede ser corroborada en la pagina de
Internet: www.svs.cl
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Durante el afio 2006 el mercado chileno sufrié una baja en la colocacion de nuevas emisiones debido a un cambio
estructural en el mercado hipotecario, lo que se tradujo en tasas de prepago mas aila de lo conternplado por la
agencias calificadoras y una reduccion el crecimiento del nimero de emisiones.

Participaciéon de Mercado Chileno
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En el mercado Mexicano, ACFIN ha lograde consolidar y acrecentar su presencia como administrador maestro en
emisiones respaldadas por hipotecas, cuentas por cobrar y préstamos con descuento sobre némina.

Desarrollo de Acfin por Tipo de Activo en México
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Fuente: ACFIN

ACFIN tiene una gran experiencia en la supervisién de emisiones de deuda respaldadas por hipotecas con 72
emisiones, perc cuenta con una gran experiencia en otro tipo de bursatilizaciones de activos:
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Distribucién Histérica Acumulada de ACFIN por Tipo de Activos
Administrados
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ACFIN es la linica empresa en Chile que tiene experiencia en emisiones respaldadas por créditos automotrices,
créditos de consumo, cuentas por cobrar y tarjetas de crédito.

Participacion Histérica Acumulada de Mercado por Tipo de Active en Chile
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Calificacién de ACFIN cormo Administrador Maestro

ACFIN estd permanentemente bajo la calificacion de 3 (tres) agencias calificadoras de riesgo chilenas, y una en
México, adicionalmente ACFIN recientemente recibié calificacion por parte de Moody 's en el mercado mexicano:

1. Feller@Rate (Standard & Poor’s Credit Markets Services): ACFIN, celebré un contrato de calificacion
continua con Feller&Rate en el afio 2000, y actualmente tiene la calificacién como administrador maestro
de “*Mas que Satisfactorio”, gue equivale a la segqunda mejor categoria de cinco posibles. Esta categoria
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sefiala un grado muy alto de eficiencia y competencia en el aspecto evaluado. Difiere de Ja categoria mas
fuerte, principalmente por falta de historia representativa, estabilidad, tecnologia o condicion financiera.

Fitch Ratings Chile: ACFIN celebrd con Fitch Ratings un contrato de calificacién continua en Febrero de
2008, y actualmente tiene una calificacion como administrader maestro de S2- (cl) que equivale a la
segunda mejor categoria de cinco posibles.

Humphreys Limitada {(Moody's Investors Service, Inc.): ACFIN celebré con Humphrys Limitada un contrato
de calificacién continua en el afio 2000, y actuaimente tiene una calificacion como administrador maestro
de “CAZ", que equivale a la segunda mejor categoria de cinco posibles. Esta categoria corresponde a
sociedades con una posicion mas gue adecuada en cuanto a su capacidad para ejercer la funcion de
administrador, pero susceptible de deteriorarse levemente ante cambios interncs o del entorno.

Fitch México: ACFIN celebrd con Fitch Ratings un contrato de calificacién continua en Junio de 2009, y
actualmente tiene una calificacion como administrador maestro de “"AAFCAZ2- (mex)”, que equivale a la
segunda mejor categoria de cinco posibles.

Moody’s Investors Service, Inc.- México: En 2011, ACFIN recibié por parte de la agencia calificadora
Moody’s una calificacion “$Q2- como Administrador Maestro de Hipotecas Residenciales en México”, y una
evaluacion Superior al Promedio para |os procesos de emisién de reportes y administracién de flujos de
efectivo, una evaluacién arriba del Promedio para las capacidades de control y monitoreo y finalmente una
calificacion promedio para la estabilidad de administracion.

Ventajas de uha transaccién con Administrador Maestro

Ventajas y beneficios para los diferentes participantes de una bursatilizacién

Para el Administrador:

ACFIN realiza esfuerzo de homologacion y estandarizacion de la informacién, asi como genera reportes;
Se complementan reportes elaborados por el Administrador primario {FOVISSSTE);

Se cuenta con un Hot Backup sin Inversion adicional.

Para los Tenedores, Inversionistas y el Mercado en general:

Aisla a las estructuras del riesgo de Administrador (capacidad de deteccién temprana de problemas y
sustitucién oportuna del mismo);

La informacion confiable y oportuna para cada usuarie disminuye la necesidad de auditoria y validacidén
continua por parte de las partes (fiduciarios, calificadores, garantes, inversionistas y reguladores);

Mitiga confiicto de interés en el andlisis y seguimiento de las carteras;

Genera informacién de facil acceso, confiable e independiente que facilita el desarrollo de un mercado de
instrurmentos bursatilizados, mas liguido y transparente.

3.7 Reportes

Conforme a lo establecido en los Documentos de la Operacidn, las partes de dichos instrumentos estan

obligadas a proporcionar {os siguientes Reportes:

TRISSIE

a)

b)

<)

Reporte de Cobranza: El reporte que deberd entregar el Administrador, o el Administrador Maestro en
nombre y por cuenta del Administrador, al Fiduciario, con copia para el Representante Comun, el
Administrador Maestro en su caso, el Auditor Externo y las Agencias Calificadoras, el cual debera describir
la Cobranza en el Pericdo de Cobranza correspondiente. Lo anterior, a més tardar 4 (cuatro} Dias Hébiles
antes de la Fecha de Determinacién de cada Pericdo de Cobranza.

Reporte de Saldos: El reporte que deberd entregar el Fiduciario al Representante Comun, at Administrador
y al Administrador Maestro, con copia para el Auditor Externo y las Agencias Calificadoras, el cual
describira los movimientos registrados en la Cuenta del Fideicomiso. Lo anterior, a mas tardar 2 (dos)
Dias Habiles antes de cada Fecha de Determinacion de cada Periodo de Cobranza.

Reporte de Distribuciones: El reporte que deberd entregar el Representante Comln a! Fiduciario con copia
para el Administrador, el Administrader Maestro, el Auditor Externo y las Agencias Calificadoras, el cual
debera listar las Distribuciones correspondientes a la Fecha de Pago respectiva. Dicho reporte debera ser
entregado por el Representante Comiin en cada Fecha de Determinacion de cada Periodo de Cobranza.
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d) Reporte de! Auditor: El reporte que el Auditor Externo deberéd entregar periédicamente al Fiduclario, al
Representante Comiin, al Administrador, al Administrador Maestro y a las Agencias Calificadoras. Dicho
reporte debera versar sobre: (i) la revisién de los estados financieros anuales dei Fidelcomiso, y (if) al
menos una auditoria anuai de los Derechos de Crédito. El Representante Comun podré soficitar que dicha
auditorfa se haga con una mayor frecuencia, siempre y cuande fundamente debidamente su solicitud.

En términos de los Documentos de la Operacién, los reportes mencionados en los incisos a) a d),
inmediatos anteriores, serdn enviados por escrito por correo certificado o servicio de mensajeria con acuse de
recibo a las direcciones sefiaiadas en los propios contratos. Lo anterior en el entendido que podran enviarse por
medios electrénicos, siempre que éstos sean confirmados por dichos medios.

@) Por su parte, el Administrador Maestro deberd proporcionar mensualmente, a los Tenedores, al
Representante Comlin, al Fiduciario, al Auditor y a las Agencias Calificadoras:

0] informacion sobre cada Crédito Hipotecario respecto a: (1) la fecha de originacién y el plazo
remanente; (2) la relacién del monto del Crédito Hipotecario respecto al valor del Inmueble
en la fecha de originacién y a la fecha del reporte; 3) tasa de interés aplicable; (4) saldo
rernanente; (5) morosidad actual e histdrica de los Créditos Hipotecarios; (6) reportes sobre
el desempefio actual e histdrico de los Créditos Hipotecarios; (7) informacién relacionada con
la amortizacién parcial o total de Créditos Hipotecarios; (8) informacién sobre el numerc de
Derechos de Crédito Vencidos y aquellos que se encuentren en cobranza judicial o
extrajudicial, (9) ingreso mensual o salario basico del acreditado identificando si algin
Crédito Hipotecario se encuentra en Periodo de Prérroga asi como si el acreditado continda
prestando servicios dentro del sector plblico y (10} notificar cualquier inconsistencia en la
informacién reportada por el Administrador;

(i) reportes con las tablas de frecuencie respecto a los Derechos de Crédito que incluya: (1)
distribucion geografica; (2) distribucién por Dependencia o Entidad; {(3) edad de la cartera
que conforman los Créditos Hipotecarios {por afio y mes de originacion); (4) saldo insoluto
de principal (5) maduracién esperada de la cartera hipotecaria; (6) la tasa de interés; (7)
relacién del monte del Derecho de Crédito respecto al valor del Inmueble en la fecha de
originacién y a Ja fecha del reporte; y (81) la relacidn que existe respacto a los niveles de
deuda en relacion con ingresos de la cartera hipotecaria.

Ei Administrador Maestro publicara en su pégina de Internet (www.acfin.cl), dentro de los (i} 5 {cinco)
Dias Habiles de cada mes, después de haber sido recibida la informacidn por parte del Administrador y validada por
el Administrador Maestro la informacién a que hace referencia este inciso e); y (ii) 15 (quince) Dias Habiles de
cada mes por lo que se refiere a la informacion referida en el Arexo “B" del Contrato de Administracién Maestra.
Para tener acceso a dicha informacién, los usuarios deberan registrarse con el Administrador Maestro para obtener
nombre de usuario v clave de acceso.

La asignacién del nombre de usuario y clave de acceso es por correo electrénico directamente por el
Administrador Maestro. Cualquier persona o entidad puede solicitar su nombre de usuario vy clave de acceso. El
Fiduciario v ef Representante Comun se obligan a registrarse con el Administrador Maestro, dentro de los 10 (diez)
Dias Habiles siguientes a la celebracidn del Contrato de Administracién Maestra. El Fiduciario a su vez, se obliga a
gestionar el registro correspondiente de las Agencias Calificadoras.

3.8 Oftros terceros obligados con el Fideicomiso o los Tenedores.

La presente Emisidn no cuenta con avales, garantes, contrapartes en operaciones financieras derivadas o
de cobertura, apovos crediticios, entre otros.
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4. ADMINISTRACION

4,1 Auditores externos y Expertos independientes

Auditor Externo - ejercicios fiscales 2008, 2009 y 2010:

PricewaterhouseCoopers, S.C., es la firma de auditores externos independientes contratada por
FOVISSSTE para lievar a cabo la auditoria y dictamen de sus estados financieros al cierre de los ejercicios
fiscales por los afios terminados al 31 de Diciembre de 2008, 2009 y 2010, El dictamen expedido por dicha
firma de auditores respecto de los estados financieros en mencién, asi como los estados financieros en
cuestion se adjunta como Anexc "1" dei Prospecto.

Es importante destacar que los dictdmenes expedidos por dicha firma de auditores respecto de los
ejercicios 2009 y 2010 se emitieron sin salvedades.

Por otro lado, el dictamen respecte del ejercicio 2008 fue emitido con una salvedad debido a la falta
de aplicacién de pagos no identificados al 31 de diciembre de 2008 y 2007 por $1,901 y $1,471 millones,
respectivamente y su correspondiente efecto en el saldo de la estimacién preventiva para riesgos crediticios
y en su cargo a los resultados de cada afio, con posterioridad a la entrega de nuestro dictamen el
FOVISSSTE concluyo la identificacién y aplicacién de los cobros pendientes de aplicar al 31 de diciembre de
2008, determinando que no existid un efecto material en los resultados de ese afio, salvedad que fue
limpiada en el dictamen de 2009.

Salles, Sainz-Grant Thornton, S.C., es la firma de auditores externos independientes contratada por
FOVISSSTE para llevar a cabo la auditoria y dictamen de sus estados financieros al cierre del ejercicio fiscal
por el afic terminado el 31 de Diciembre de 201%. El dictamen expedido por dicha firma de auditores
respecto de los estados financiercs en mencidn, asf come los estados financieros en cuestién se adjunta
como Anexo 6.14 del presente Suplemento. Es importante destacar que el dictamen expedido por dicha
firma de auditores respecto del ejercicio 2011 se emitid sin salvedades.

Asimismo, los inversionistas pueden consultar los estados financieros de FOVISSSTE en el siguiente
sitio de Internet:

http://www.fovissste.gob.mx/es/FOVISSSTE/RI Estades Financieros

Auditor de Cartera

Por otra parte, Operadora Cibergestion, S.A. de C.V., fue contratada como Auditor de Cartera, el
reporte de su revision se incluye come Anexo 6.2 de este Suplemeanto.

4,2 Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés.
FOVISSSTE:

Los funcionarios de FOVISSSTE se encuentran sujetos a la Ley Federal de Responsabilidades de los
Servidores PUblicos, la observacién de esta ley los obliga a evitar conflicto de intereses en cualquier operacién
dentro de su servicio.

Administrador Maestro:

ACFIN, no ha celebrado crédito relevante en los Ultimos 3 (tres) ejercicios y hasta la fecha del presente
Suplemento, con el fiduciario y/o el fideicomitente, y/o derechos o valores fideicomitides, y/o deudores relevantes
y/o cualquier otro tercero que sea relevante para los tenedores de los valores.

Fiduciario:

Los Intermediarios Colocadores y sus afiliadas, mantienen relaciones de negocios ¢on el Fiduciario Emisor
vy le prestan diversos servicios financieros periddicamente, a cambio de contraprestaciones en términos de mercado
{incluyendo los que recibird por los servicios prestados como Intermediarios Colocadores, por la colocacidn de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios). Los Intermediarios Colocadores estiman que no tienen conflicto de interés
algunc con el Fiduciario Emisor respecto de los servicios gue ha convenido en prestar, para la colocacion de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Debido a la reciente fecha de constitucion del Fideicomiso, el Fiduciario Emisor, en su caracter de Fiduciario del
Fideicomiso, no ha celebrado crédito relevante en los Ultimos 3 (tres) ejercicios y hasta la fecha del presente
Suplemento, con el fiduciario y/o el fideicomitente, y/o derechos ¢ valores fideicomitidos, y/o deudores relevantes
y/o cualquier otro tercero que sea relevante para los tenedores de los valores.
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5. PERSONAS RESPONSABLES

“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que en el ambito de nuestras respectivas funciones, preparamos la
informacion relativa a los bienes, derechos o valores fideicomitidos contenida en el presente suplemento, la cual, a nuestro leal
saber y entender, refleja razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacion

relevante que haya sido omitida o falseada en este supleme o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a
los inversionistas.”

Vg

/
Fondo de la Vivient}é d

Instituto de seguridad y Servicios
Sociales’de Igs j

bajgdores del Estado

Manuel Pérez Cardenas

Vocal Ejecutivo de la Comision Ejecutiva %
/ B

affaza Ferrer =
/de Finanzas Subdirector de Asuntos Juridicos

La presente hoja de firmas forma parte del Suplemento de la Segunda Emisién al amparo del programa de emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios
con clave de pizarra TFOVIS 12-2U, establecido por HSBC México, S.A. Instituciéon de Banca Mdltiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria.



“El suscritc manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su cardcter de fiduciario, prepard ia informacién
relativa al contrato de fideicomise contenida en ei presente suplemento, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente
los términos v condiciones pactados, Asimismo, manifiesta que, dentro del alcance de las actlvidades para las que fue contratada su
representada, ésta no tiene conocimiento de informacion relevante que haya side omitida o falseada en este suplemento o gue el
mismo contenga Informacion que pudiera Induclr a error a los inversionistas.”

HSBC México, S.A., Institucion de Banca Mdltiple,
Grupo Financiere HSBC, Division Fiduciaria

a1/ 17

Samantha Barquera Betancourt
Delegado Fiduciario

La presente hoja de firmas forma parte del Suplemento de la Segunda Emisién 2l amparo del programa de emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios
con clave de pizarra TFOVIS 12-2U, establecide por HSBC México, S.A. Institucion de Banca Miltiple, Grupe Financiero HSBC, Divisién Fiduciariz.
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“Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de intermediario colocador, ha
realizado la investigacidn, revision y analisis del negocio del Fideicomitente y de la estructura de la operacion, asi como participado
en la definicion de los términos de la oferta publica y que a su leal saber y entender, dicha investigacion fue realizada con amplitud
y profundidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negocio del Fideicomitente y de la estructura de la operacion.
Asimismo, su representada no tiene conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este suplemento o
que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Igualmente, su representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor distribucion de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios materia de la oferta publica, con vistas a lograr una adecuada formacion de precios en el mercado y que han
informado a la emisora el sentido y alcance de las responsabilidades que deberd asumir frente al gran publico inversionista, las
autoridades competentes y demas participantes del mercado de valores, como una sociedad con valores inscritos en el Registro
Nacional de Valores y en bolsa.”

Ixe Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
Grupo Financiero Banorte

,_.——-‘-—'_'—_- P
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< .
Gerardo Tietzsch Rodriguez Pefia Gerardo Ayala San Vicente
Representante Legal Representante Legal

La presente hoja de firmas forma parte del Suplemento de la Segunda Emisidn al amparo del programa de emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios
con clave de pizarra TFOVIS 12-2U, establecido por HSBC México, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria.



"Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
intermediario colocador, ha realizado la investigacién, revision y analisis del negocio del Fideicomitente y
de la estructura de la operacion, asi como participado en la definicién de los términos de la oferta publica
Yy que a su leal saber y entender, dicha investigacion fue realizada con amplitud y profundidad
suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negocio del Fideicomitente y de la estructura de
la operacion. Asimismo, su representada no tiene conocimiento de informacion relevante que haya sido
omitida o falseada en este suplemento o que el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error
a los inversionistas.

Igualmente, su representada estd de acuerdo en concenirar sus esfuerzos en alcanzar la mejor
distribucién de los Certificados Bursétiles Fiduciarios materia de la oferta publica, con vistas a lograr una
adecuada formacion de precios en el mercado y que han informado a la emisora el sentido y alcance de
las responsabilidades que deberd asumir frente al gran publico inversionista, las autoridades
competentes y demas participantes del mercado de valores, como una sociedad con valores inscritos en
el Registro Nacional de Valores y en bolsa.”

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V.,
Grupe Financiero BBVA Bancomer

P

" Luis Enrique de la Pefia Gonzalez
Representante Legal

La presente hoja de firmas forma parte del Suplemento de la Segunda Emisién al amparo del Pprograma de e_misic:m de
Certificados Bursatiles Fiduciarios con clave de pizarra TFOQVIS 12 2U, establecido por HSBC México, S.A. Institucidn de
Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria.



“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que reviso los Expedientes de Crédito y manifiesta que, dentro del alcance del
trabajo realizado, no tiene conocimiento de informacion financiera relevante que haya sido omitida o falseada en este suplemento o
que el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

Ad
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“El suscrite manifiesta bajo protesta de decir verdad, gue auditd la cartera de crédito en términos de su informe adjunto al presente
suplemento, y manifiesta que, dentre del alcance del trabajo realizado, no tiene conocimiento de informacién relevante que hava
sido omitida o falseada en este suplemento o que el mismo contenga infermacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

Operadora Cibergestién; S.Ayde C.V,
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*El suscritc manifiesta bajo protesta de decir verdad, gue & su leal saber y entender, la emnision y colocacién de los valores cumple
con las leyes y demas disposicicnes legales aplicables. Asimismo, manifiesta que no tiene conecimiento de informacién juridica
relevante que haya sido omitida ¢ falseada en este suplemento o que el mismo contenga informacién que pudiera induclr a error a
los inversionistas.”

Chadbourne & Parke, S.C.

La presente hoja de firmas forma parte del Suplemento de la Segunda En'.\isEén al amparo del programa de emisidn de Centificados Bursatiles Fiduciarios
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“Exclusivamente para efectos de |a informacién financiera relativa a los estados financieros del FOVISSSTE por el afio terminado al
31 de diciembre de 2011, mismos que se adjuntan, asi como cualquier otra informacion que se incluya en el Suplemento, cuya
fuente provenga de los estados financieros dictaminados, manifiesto lo bajo protesta de decir verdad lo siguiente:

Los estados financieros de FOVISSSTE por el afic terminado al 31 de diciembre de 2011que contiene el presente Suplemento,
fueron dictaminados de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas. Asimismo, manifiesta que, dentro del alcance

del trabajo realizado, no tiene conocimiento de informacién financiera relevante que haya sido omitida o falseada en este prospecto
o que el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas."

Salles, SainW.c.

Margos ernandez
Sofio ;;%ora
Héctor-Perez Aguilar

Representante Legal
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“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su cardcter de representante comuin, reviso la
informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la relacionada con los valores emitidos, los contratos
aplicables y la cobranza de los bienes, derechos o valores fideicomitidos, contenida en el presente suplemento, la cual, a su leal
saber y entender, refleja razonablemente su situacion.
The Bank of New York Mellon, S.A., Institucion de Banca Multiple
~
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Cristiffa Reu
Delegada F
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iduciaria
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6. ANEXOS

6.1 Mecanismo de Colocacion
Bases Generales del Proceso de Subasta para la Adquisicion de Certificados Bursatiles

Objetivo;

El presente documento establece las REGLAS GENERALES del proceso de SUBASTA para la adquisicidn de
CERTIFICADOS BURSATILES que se emitan para su colocacién en el Mercado de Valores.

Estas reglas seran de uso particular para los procesos de SUBASTA en donde los INTERMEDIARIOS
COLOCADORES participen con caracter de coordinadores de dichos procesos y se utilice para la misma, el Sistema
Electrdnico de Mercado Electrénico Institucional, S.A de C.V.

A efecto de transparentar y divulgar el proceso de colocacion de los CERTIFICADOS BURSATILES en el
Mercado de Dinero, los INTERMEDIARIOS COLOCADORES han preparado estas bases de usc general, mismas que
deberan observarse en las transacciones en donde los vaiores se adquieran a través del proceso de SUBASTA aqui
descrito. .

Resumen Ejecutivo:
A continuacidn se presenta un breve resumen del proceso de SUBASTA.

1. Podran ser PARTICIPANTES del proceso de SUBASTA, y por lo tanto, adquirir los CERTIFICADOS
BURSATILES, personas fisicas 0 morales de nacionalidad mexicana o extranjera; Instituciones de Crédito; Casas de
Bolsa; Institucicnes y Sociedades Mutualistas de Seguros y Fianzas; Sccledades de Inversion; Sociedades de
Inversion Especializada en Fondos para el Retiro; Fondos de Pensiones, Jubilacicnes y Primas de Antigledad;
Almacenes Generales de Depdsito; Arrendadoras Financieras; Empresas de Factoraje y Uniones de Crédito cuando
su régimen de inversion lo prevea expresamente conforme a la legislacién aplicable.

2. El EMISOR enviara al piblico en general la CONVOCATORIA en la que consten las caracteristicas de los
CERTIFICADOS BURSATILES, a través de EMISNET, misma que podré ser consuitada en la pagina de Internet de la
BMV, en la siguiente direccion www.bmv.com.mx, en la seccién Empresas Emisoras en el apartado Eventos
Relevantes de la Emisora con por lo menos un dia habil de anticipacién a la fecha de subasta de los CERTIFICADOS
BURSATILES de que se trate. La CONVOCATORIA tendré cardcter definitive sin que pueda modificarse.

3. Las posturas podrén ser comunicadas de acuerdo a las siguientes opciones () a través del Sistema MEI,
en caso de que los PARTICIPANTES cuenten con dicho Sistema, o (ii) via telefonica o mediante e-mail a los
teléfonos ¢ a la direccion e-mail que se indiquen en la CONVOCATORIA, mismos que seran del area de ventas
institucionales de los Intermediarios Colocadores, en cuyo caso el Area de Ventas institucionales confirmard la
recepcion de la postura correspondiente a través de conversacién telefonica grabada. (iii) Via telefénica en los
teléfonos de la Sala de SUBASTA en donde se realiza dicha SUBASTA, al ingresar la postura se generard un numero
de folio correspondiente a la hora de registro de la operacidn.

4, Para la transparencia del proceso de SUBASTA, el Sistema MEI integrara el Libro de Posturas
electrdnicamente sin que el mismo se pueda alterar o modificar en forma alguna.

5. Por el hecho de presentar una postura, se entenderd gue los PARTICIPANTES declaran que estan
facultados para participar en la SUBASTA y adquirir los CERTIFICADOS BURSATILES, que conocen y entienden los
términos de la CONVOCATORIA v estas Bases def proceso de SUBASTA vy las reglas del Sistema MEI y que han
decidido libremente participar en la SUBASTA y adquirir, de ser el caso, los CERTIFICADOS BURSATILES
PREFERNTES. En virtud de lo anterior, los PARTICIPANTES, por el hecho de presentar una postura reconocen que
quedaran obligados a adquirir los CERTIFICADOS BURSATILES que les sean asignados de resultar ganadores y que
las posturas de compra son irrevocables.

6. El FIDUCIARIO EMISOR en todo momento tendra el derecho de reducir el monto de la emisién, e inclusive,
declarar desierta la SUBASTA cuando las posturas presentadas resuften, a su criterio, superiores a los costos de
fondeo prevalecientes en el mercado o cuando las condiciones del mercado o las posturas sean desfavorables a los
intereses del FIDUCIARIC EMISOR. Lo anterior, sin responsabilidad para el FIDUCIARIO EMISOR ni para los
INTERMEDIARIOS COLOCADCRES.

7. El criterio de asignacion a utilizar en la SUBASTA seré el métode DE PRIMERAS ENTRADAS PRIMERAS
ASIGNACIONES.
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8. En cuanto el FIDUCIARIO EMISOR decida el monte por asignar de Certificados y presione el botdn
“Asignar” del sistema MEI, cada uno de tos PARTICIPANTES podra ver su resultado particular, y verificar e namero
de Certificados gue se le asignaron v a la tasa a la que se le asignaron. A partir de este momento, MEI entregara al
FIDUCIARIO EMISOR y a los INTERMEDIARIOS COLOCADORES, un disco con la informacion completa sobre las
posturas.

9. El dia de la SUBASTA de los CERTIFICADOS BURSATILES, los INTERMEDIARIQS COLOCADORES o el
FIDUCIARIO EMISOR publicard a través de EMISNET, misma que podré ser consultada en la pagina de Internet de
la BMV en la siguiente direccién www.bmy,com.mx, en la seccién Empresas Emisoras en el apartado Eventos
Relevantes de la Emisora, un aviso de colocacion con fines informativos en el que se indicardn los términos vy
condiciones definitivos de los CERTIFICADOS BURSATILES, adicionalmente el FIDUCIARIC EMISOR subira los
resultados de la SUBASTA (LIBRO CIEGO) el dia de 1a SUBASTA.

Definiciones:

Cualquier posible INVERSIONISTA interesado en participar en la adquisicidén de los Certificados Bursatiles
a través del proceso de SUBASTA publica a que se refieren estas bases, conviene que los siguientes Términos

tendrén los significados que aqui se estipulan, los cuales podrén ser utilizados indistintamente en singular o plural.

BASES

BMV
CNBV

CLAVE DE ACCESO

CONTRATO DE
COLOCACION

CONVOCATORIA

COORDINADORES

DIA HABIL

EMISNET

FIDUCIARIO EMISOR

FECHA DE _
COLOCACION
FECHA DE SUBASTA

FECHA DE EMISION

FIRISNTE

A estas BASES generales del proceso de SUBASTA para la adquisicion de los
TITULOS, elaboradas por Ixe Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero
Banorte que se encuentran a disposicidn del pdblico en general en fa pagina de
INTERNET de la BMV en la siguiente direccidn www.bmy.com.mx y en las cuales
se describen las reglas, términos y condiciones para participar en un proceso de
SUBASTA.

Boisa Mexicana de Valores, S.A B, de C.V.
Comisién Nacional Bancaria y de Valores

Es la clave perscnal y unica que MEL proporcionard a ios PARTICIPANTES en el
proceso de subasta. Dicha clave debera ser solicitada a través de los
INTERMEDIARIOS COLOCADOQRES.

CONTRATO celebrado entre los INTERMEDIARIOS COLOCADORES y el EMISCR
para la colocacion de los TITULOS, mediante el cual se establecen los derechos y
obligaciones correspondientes.

Es el acto mediante el cual se invita a participar a un grupe de INVERSIONISTAS
a la celebracion de una oferta de valores a través del proceso de subasta. Los
COORDINADORES deberan subir la CONVOCATORIA 2 través del sistema
Emisnet de la Bolsa Mexicana de Valores un dia anterior a la fecha de la subasta
a mas tardar a las 18:00 horas.

Ixe Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte y Casa de Bolsa BBVA
Bancomer, 5.A. de C.V., Grupo Financierc BBVA Bancomer

Un dia que no sea sabado, domingo o dia festivo y en que los Bancos, las Casas
de Bolsa en México y la BMV estén abiertos al plblico y realizando sus
operaciones habituales.

Al Sistema Electrénico de comunicacién con Emiscras de Valores que mantiene
la BMV, y al cual se puede encontrar en la secclén de Empresas Emisoras en ei
apartado de Eventos Relevantes de la pagina de Internet de fa BMV o mediante
la siguiente direccién http://emisnet.bmv.com.mx.

Es fiduciario del fideicomiso, que emite los TITULOS v autoriza la utilizacién del
sisterna electronico de SUBASTA.

Al dia en el que una determinada emisién de los TITULOS inicie su vigencia y
corresponderd al primer d1a a partir del cual empezaran a devengar intereses a
favor del tenedor de los TITULOS.

El dia que se llevara a cabo la colocacién de los TITULOS.

El dia en el que cada inversionista deberad de recibir los TITULOS y realizar la
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FECHA DE
VENCIMIENTO

INTERMEDIARIOS
COLOCADORES

INVERSIONISTAS

LIBRO CIEGO

LUGAR DE RECEPCION
DE POSTURAS

MEDIOS
ELECTRONICOS DE
COMUNICACION

MEIL

METODC PRIMERAS
ENTRADAS PIMERAS
ASIGNACIONES
MONTO SQLICITADO

OFICIO

PARTICIPANTE

POSTURAS
ACEPTADAS

POSTRAS INVALIDAS

FONRASTT

liguidacion de éstos.

Es el dia en que termina el plazo del TITULO.

Son las Instituciones contratadas por ef FIDUCIARIO EMISOR para administrar el
proceso de emision de los certificados, asimismo es la responsable de comunicar
a los INVERSIONISTAS las bases, precedimientos y resultados de [a SUBASTA.

Son los postores que realizaran la demanda de los TITULOS a ser subastados,
podrén participar como postores y por fo tanto adauirir los TITULOS, personas
fisicas y/o morales de nacionalidad mexicana y/o extranjera, incluyendo
instituciones de crédito, casas de bolsa, instituciones y sociedades mutualistas
de seguros, institucicnes de finanzas, sociedades de inversidn, sociedades de
inversidn especializadas en fondos para el retiro, fonde para pensiones,
jubilaciones y primas de antigliedad, almacenes generales de depdsito,
arrendadoras financieras, sociedades de factoraje financiero y uniones de crédito
conforme a la legislacién aplicable. Un Inversionista es también aquel que sea
asignhado con titulos.

Libro de posturas donde se muestran los montos, precios y/o tasas subastadas
por cada PARTICIPANTE e INVERSIONISTA de manera andnima.

Lugar fisico donde se concentran todas las posturas de compra ingresadas por
los INVERSIONISTAS y que se ubicard en las oficinas del INTERMEDIARIO, al
cual Unicamente tendrd acceso personal autorizado. Dicho lugar estard aislado
de las areas operativas de la Institucion. (Mesa de Dinerc, Promocién).

A aquellos medios de comunicacién a ser utilizados entre las partes para la
operacién de los TITULOS, asi como para consultar informacion diversa de la
colocacién de dichos valores, entendiéndose como MEDIO ELECTRONICO DE
COMUNICACION, indistintamente a, Sistema electrénico MEIL, el Internet, el e-
mail y cualquier otra via de comunicacion electrénica o teleinformatica de
cardcter similar gue se desarrolle por los INTERMEDIARIOS COLOCADORES vy
que se dé a conocer al FIDUCIARIO EMISOR.

Los MEDIOS ELECTRONICOS DE COMUNICACION serdn utilizados para la
celebracién del proceso de SUBASTA v el uso de éstos a través de las claves de
acceso sustituira a la firma autégrafa.

Mercado Electrdonico Institucional, S.A de C.V. Es la empresa proveedora
encargada del funcionamiento del Sistema Electrénico a través de la cuat
prestara el servicio de intercambio de informacidn, instrucciones y datos entre el
FI_DUCIARIO EMISOR y los INVERSIONISTAS, relativa a la colocaciéon de los
TITULOS, durante la SUBASTA.

Quiere decir, que si existen varias posturas a la TASA o SOBRETASA donde se
llena el libro, se tomardn en cuenta aquellas que entraron primero en tiempo al
Sistema MEI hasta completar el monto total de la colocacién,

Es el monto que los INVERSIONISTAS han demandado en la SUBASTA.

Al docurnento emitido :por la CNBV que contiene la autorizacidn para que la
Emisora pueda emitir los TITULOS por un monto hasta ei limite sefialado en
dicho oficio. La definicién podrd usarse en plural en el evento de que estén
vigentes mas de un OFICIO al mismo tiempo amparando diferentes emisiones
de TITULOS en forma simultanea.

Los INTERMEDIARIOS COLOCADORES y cualguler persona que por cuenta de
terceros ingrese posturas, incluyendo a los propios Inversionistas.

Son las posturas vélidas presentadas por cualguiera de los INVERSIONISTAS a
las cuales se les asignaran los titulos que le corresponda de la emision,

Son las posturas presentadas por los INVERSIONISTAS .que no cumplan

estrictamente con los términos, condiciones y procedimientos establecidos en las
REGLAS GENERALES vy en el Aviso de Convocatoria.
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POSTURAS VALIDAS Son las posturas presentadas por los INVERSIONISTAS que cumplen
estrictamente con los términos, condiciones y procedimientos establecidos en las
REGLAS GENERALES vy en el Aviso de Convocatoria.

PUNTO DE CORTE EI nivel de TASA DE SUBASTA o SOBRETASA al que el EMISOR decide realizar la
asignacion de los TITULOS a los INVERSIONISTAS.

PROGRAMA Al PROGRAMA que autorice la CNBV mediante un OFICIO para que el
FIDUCIARIO EMISOR emita los TITULOS en diversas emisiones con
caracteristicas diferentes, en el entendido que el monto total de dichas
emisiones no podrd ser superior al monto autorizado para circular. El
PROGRAMA tendré la vigencia que se establezca en el OFICIO.

REGLAS GENERALES El proceso de SUBASTA para la adquisicion de TITULOS, elaboradas por los
. INTERMEDIARIOS COLOCADORES y que forman parte de los anexos del
Prospecto de Colocacién.

SISTEMA Mercado Electrénico Institucional, S.A de C.V.

ELECTRONICO

SISTEMA DE SUBASTA  Sistema proporcionade por MEI, para la presentacién de posturas de compra
irrevocable de los TITULOS.

SISTEMA DE SUBASTA  Deberd considerarse como sistema de contingencia, el cual consiste en el
ALTERNO sisterna de respaldo en las oficinas de MEI, por tanto las posturas deberan
solicitarse en el teléfono, -

SOBRETASA Es el margen ¢ spread sobre la TASA DE REFERENCIA a la gue ef
INVERSIONISTA estd dispuestc a demandar los TITULOS. La SOBRETASA
debera expresarse en puntos porcentuales con dos decimales.

SUBASTA Al procedimiento disefiado conjuntamente por Jos INTERMEDIARIOS
COLOCADORES vy el EMISOR, mediante el cual se colocarén los TITULOS del
EMISOR entre el pablico INVERSIONISTA en general a traveés del SISTEMA
ELECTRONICOC.

TASA DE SUBASTA o Tasa que cada INVERSIONISTA debera presentar conforme al procedimiente de
SOBRETASA SUBASTA para adjudicarse la asignacién de los TITULOS. Dicha tasa puede
representar una SOBRETASA (spread) sobre la tasa de referencia.

TASA DE REFERENCIA  Es la tasa que, en su caso, se utilice como base de la SOBRETASA asignada que
resulte de la SUBASTA. Se podra tomar como referencia: TIIE de 28 dias, Cetes
de 91 dias, etc.

TiTuLOS 0 Se refiere a los certificados bursétiles que seran emitidos y suscritos por el

CERTIFICADOS FIDUCIARIO EMISOR para su colocacidén entre el plblico INVERSIONISTA a

BURSATILES través de los INTERMEDIARIOS COLOCADORES que serdn materia del proceso
de SUBASTA.

BASES DE SUBASTA
1.- Términos y Condicicnes Generales del Proceso de Subasta

Cualquier INVERSIONISTA que pretenda adquirir los TITULOS se sujetard a los siguientes términos y
condiciones genéricas del proceso de SUBASTA.

(). Podrén participar como postores y, por lo tanto, adquirir los TITULQS, personas fisicas o morales
de nacionalidad mexicana o extranjera, incluyendo Instituciones de Seguros y de Fianzas, Organizaciones
Auxiliares de Crédito, Sociedades de Inversién, Sociedades de Inversién Especializadas en Fondos para el Retiro y
fondos de pensiones © jubilaciones de personal o de primas de antigiiedad, cuando su régimen de inversién lo
prevea expresamente, conforme a la legislacion que las rige.

(ii). El SISTEMA DE SUBASTA que se empleara para la presentacién, recepcidn, envio y ordenamiento
de las posturas de compra en firme de los TITULOS, serd proporcionado por MEI,
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(iii). El SISTEMA DE SUBASTA tiene el objetivo de garantizar a todos los PARTICIPANTES e
INVERSIONISTAS la total imparcialidad y transparencia en el usc del mismo.

2.- Antes de la SUBASTA

Con un dia de anticipacién al dia de la SUBASTA de los TITULOS vy a mas tardar antes de las 18:00 horas,
el EMISOR enviard al publico en general, via EMISNET, misma que podra ser consultada en la pagina de Internet
de la BMV en la siguiente direccion www.bmy.com.mx, en la seccion Empresas Emisoras en el apartado Eventos
Relevantes de la Emisora, la CONVOCATORIA a la SUBASTA. En caso de que se trate de un primer emisor |2
CONVOCATORIA serd enviada, via EMISNET, por ios INTERMEDIARIOS COLOCADORES. En la CONVOCATORIA, se
indicaran las caracteristicas definitivas de los TITULOS, entre |as cuales se incluiran, entre otres, el horario de inicio
y cierre de la recepcién de posturas, tipo de subasta, asi como la tasa de referencia.

El SISTEMA ELECTRONICO de Subastas que se utilizard para el ingreso de posturas, funciona en una
plataforma instalada por MEI, por lo que cualguier INVERSIONISTA podra acceder a éste previa obtencion de la
clave de acceso, misma que los INTERMEDIARIOS COLOCADQRES pondran a disposicidn de las contrapartes con
quienes tengan contratadas lineas de crédito.

Los INTERMEDIARIOS COLOCADORES se reservan el derecho de otorgar la CLAVE DE ACCESO -a un
INVERSIONISTA de acuerde a la solvencia del mismo y en su caso las lineas de contrapartida que tenga
establecidas. Esta CLAVE DE ACCESO es responsabilidad Unica del INVERSIONISTA, en el entendido de que la
persona a la que se asigne, serd la Unica responsable de la misma y sera vinculatoria en todo momento.

MEI, a peticién de los INTERMEDIARIOS COLOCADORES, otorgara a los PARTICIPANTES su CLAVE DE
ACCESO en un plazo no mayor de 5 (cinco) dias habiles una vez que haya sido solicitada.

3.- Durante la SUBASTA

La SUBASTA tendrd lugar entre fas 10:00 y las 12:00 horas, de acuerdo al horario que se establezca en la
CONVOCATORIA correspondnante Los INVERSIONISTAS podran ingresar sus posturas, en el entendido que el
sistema electrénico contara con un crondmetro el cual estard sincronizado a dicho horario y serd el que rija el inicio
y fin de la SUBASTA.

Para poder participar en la SUBASTA Jos PARTICIPANTES deberédn contar con su CLAVE DE ACCESO.

Por el hecho de ingresar una postura en firme se entenderd que los INVERSIONISTAS vy los
PARTICIPANTES declaran estar en facultades para participar en la SUBASTA, adquirir (o5 TiTULOS, que conocen,
entienden y aceptan los términos de la convocatoria y las bases del proceso de SUBASTA.

Para ingresar las posturas los INVERSIONISTAS lo podran hacer de la siguiente manera:

Directamente a través de la plataforma de MEI.

Por la Mesa de Operacion de MEL, la cual cuenta con 70 lineas dedicadas con Bancos, Casas de Bolsa e
Instituciones las cuales estan grabadas, hablando a los teléfonos (55) 5284 9281 o a través de los siguientes

correos electréonicos gcuriel@meinst.com, al ingresar la postura se les entregard un numero de folio
correspondiente al registro de la operacidn.

A través de la fuerza de ventas institucionales de los INTERMEDIARIOS COLOCADORES con lineas
telefénicas grabadas, en donde recibirén las posturas, seran ingresadas al sistema electrénico vy se les asignara un
nimero de folio correspondiente a la hora en que se registro la operacién.

Via telefénica en los teléfonos de la Sala de SUBASTA en donde se realiza dicha SUBASTA, marcando al
nfimero (55) 5268 9840 / 9841 / 9845 al ingresar la postura se generara un numero de folio correspondiente a [a
hora de registro de la operacion.

Las posturas enviadas en firme por los inversionistas seran irrevocables, por fo tanto no podran ser
retiradas ni modificadas en ningln momenteo. No habrd limite al nimero de posturas por INVERSIONISTA.

Las posturas podran ingresarse en términos de Monto o Porcentaje, en el caso de ser por monto, deberan
de ser por multiplos de $1DO (Cien pesos 00/100) o 100 (cien) unidades de inversién ("UDIS"), vy de ser por
porcentaje la postura asignard el miltiplo més cercano a $100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) o 100 {cien) UDIS.

Cada postura ingresada deberad de ser cuando menos por un importe minimo de $100,000.00 (Cien mil
pesos 00/100) o 100,000 (cien mil) UDIS.
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Para ingresar la TASA DE SUBASTA o SOBRETASA se deberd de considerar (nicamente con dos decimales.

Durante la Subasta se llevara un registro en el que hagan constar las solicitudes u érdenes que se reciban,
mismo que incluird, entre otros, la siguiente informacién:

« Numero de folio;

« Ntmero de contrato del inversionista o ndmerc de promotor, en caso de que la postura no haya sido
ingresada directamente por ei cliente;

Tasa o sobretasa;

Tasa ¢ sobretasa asignada, en su momento;

NUmero de titulos y/o monto; y

Namero de titulos y/o monto asignado, en su momento.

Importe

Tasa o sobretasa solicitada

Tasa ¢ sobretasa ingresada

Nombre del d@rea o persona responsable de los intermediarios colocadores, o en su caso, del
participante que lleve a cabo ef registro de las posturas y 6rdenes para la adquisicion de valores a
través del proceso de subasta.

* & % & & & * B

Las posturas presentadas o recibidas después de los horarios establecidos no serén aceptadas. Cualquier
postura que no sea conforme a las especificaciones de las REGLAS GENERALES de la SUBASTA serd rechazada por
el sistema.

La recepcién de las posturas no implica la aceptacién de su contenido por parte del EMISOR, toda vez que
seran objeto de revisién, validacidn y andlisis. Por lo tanto las posturas presentadas por los INVERSIONISTAS no
seran vinculantes de manera alguna para el FIDUCIARIO EMISOR, mas si lo serdn para los INVERSIONISTAS que
las hayan presentado. ’

Los INVERSIONISTAS, durante la subasta, sélo pedran consultar sus propias posturas.

Durante la SUBASTA el COORDINADOR podrd consultar desde su Terminal, las posturas de todos los
INVERSIONISTAS v se obliga a guardar estricta confidencialidad sobre dicha informacién.

Los INVERSIONISTAS podrén consultar sus posturas ya sea por medio del sistema durante la subasta en
el panel de posturas, libros preliminar y definitivo, después de la subasta en la blsqueda histérica de subastas, ©
solicitando a MEI un reporte especifico de subastas anterioras.

4.- Al Cierre de la SUBASTA

Al finalizar el tiempo de Ja SUBASTA segun el crondmetro del SISTEMA ELECTRONICO DE MEI, éste, en
forma automatica procedera a ordenar todas las posturas recibidas por parte de los inversionistas, Sélo seran
validas las posturas recibidas a través de este SISTEMA.

los INVERSIONISTAS gque hayan enviado al menos una postura podran conocer los montos vy
TASAS/SOBRETASAS solicitadas sin conocer los nombres de los postores.

Los INTERMEDIARIOS COLOCADORES y el EMISOR procederan a revisar las posturas recibidas y
eliminaran las POSTURAS INVALIDAS manteniendo solo aguellas POSTURAS VALIDAS.

Los Criterios que se utilizardn para realizar la asignacion de los titulos son los siguientes:

Tasa Unica. Los PARTICIPANTES e INVERSIONISTAS demandan los CEBUR bajo la modalidad de TASA O
SOBRETASA Unica v el FIDUCIARIO EMISOR determina el PUNTO DE CORTE en el nivel de TASA DE SUBASTA o
SOBRETASA donde: i) se haya logrado la totalidad del MONTO CONVOCADO en la emisidn o, ii) considere que es el
nivel de TASA DE SUBASTA o SOBRETASA hasta donde estd dispuesto a emitir independientemente que el monto
de la emision no haya sido cubierto en su totalidad.

A la TASA DE SUBASTA o SOBRETASA determinada en el PUNTO DE CORTE se le denomina TASA DE
SUBASTA o SOBRETASA Unica v es la que se aplicara para todas las POSTURAS ACEPTADAS.

Desde el momento en que se cierra la SUBASTA el FIDUCIARIO EMISOR tiene una hora para decidir si:

1. Acepta el MONTO MAXIMO CONVOCADOQ;
2. Acepta el MONTO MINIMO CONVOCADO; ,
3. Acepta un monto menor al MONTO MINIMO o MAXIMO CONVOCADO; o
4, Declara desierta o nula la SUBASTA.
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En el case 2) vy 3} los INTERMEDIARIOS COLOCADORES se reservan el derecho, més no ia obligacién de
adquirir el monto faltante para cubrir su totalidad det MONTO MAXIMO o MINIMO CONVOCADO a la TASA DE
SUBASTA o SOBRETASA (nica que el FIDUCIARIO EMISOR defini¢ en el PUNTO DE CORTE.

En caso de que el MONTC SOLICITADO sea menor al MONTO MAXIMO O MINIMO CONVOCADO el
FIDUCIARIO EMISOR podra rayar el libro en el MONTO SOLICITADO o declarar desierta la subasta.

En caso de que se reciban dos o mds POSTURAS validas a la TASA o SOBRETASA que se llena el libro vy el
monto de la emisidn no alcance para satisfacer el total solicitado para esas posturas idénticas, el SISTEMA DE
SUBASTA deberd utilizar el método de PRIMERAS ENTRADAS PRIMERAS ASIGNACIONES.

En el caso que las posturas hayan sido ingresadas en porcentaje, los montos correspondientes se
asignaran dependiendo del monto final que se emita el que sera determinado por el FIDUCIARIO EMISOR.

La asignacion de valores serd llevada a cabo conforme a la participacion y solicitudes registradas para
todas jas posturas validas contenidas en el registro mencionado en et punto anterior, conforme at precio de la
oferta publica que les corresponda (tasa Unica o tasa ponderada). La asignacién de los valores sera llevada a cabo
conforme a la participacién y solicitudes registradas para todas posturas vélidas contenidas en el registro
mencicnado anteriormente, conforme al precio de la oferta plblica que le corresponda. En todo momento, la
informacion publicada en el resultado de subasta, asi como las asignaciones realizadas, deberdn presentar
informacion consistente con el citado registro que lleven los participantes.

5.- Después de la SUBASTA

El EMISOR {o los INTERMEDIARIOS COLOCADORES) en caso de tratarse de un primer EMISOR},
notificaran a los postores sobre la asignacién de los TITULDS, Montc Asignado y la TASA DE SUBASTA o
SOBRETASA (nica Asignada mediante la publicacién a través de EMISNET del LIBRO CIEGO dentro de las
siguientes horas de haberse cerrado la SUBASTA, mismo que podré ser consultada en la pagina de Internet de la
BMV en la siguiente direccién www.bmy.com.mx, en la seccién Empresas Emisoras en el apartado Eventos
Relevantes de la Emisora. El INVERSIONISTA podré revisar a través de su Terminal de MEI si sus posturas fueron
asignadas o no.

Del mismo modo, y a mas tardar antes de las 18:00 horas del dia previo a la FECHA DE EMISION, los
INTERMEDIARIOS COLOCADORES publicaran en el EMISNET un aviso de colocacion con fines informativos sobre los
resultados de la SUBASTA vy las caracteristicas definitivas de los TITULOS, mismo que podrd ser consultada en la
pagina de Internet de la BMV en la siguiente direccién www.bmy.com.mx, en la seccion Empresas Emisoras en el
apartado Eventos Relevantes de la Emisora.

En la FECHA DE EMISION cada inversionista debera de recibir los TITULOS que le fueron asignados por el
EMISOR. Ei registro y liquidacién se realizara en la fecha que se indique en el aviso de convocatoria y colocacion
con fines informativos correspondientes.

La FECHA DE EMISION serd aquella que se anuncie en la CONVOCATORIA vy aviso de colocacidn con fines
informativos correspondientes, en el entendido de que la CONVOCATORIA sera publicada en EMISNET con un dia
de anticipacion & la FECHA DE SUBASTA de acuerdo a lo sefialado en el apartado 2 “Antes de la SUBASTA” de las
presentes BASES,

6. Sistema de Subastas Alterno en caso de Contingencia

En caso de que el sistema proporcionado por MEI no funcione o no pueda utilizarse por cualquier causa,
aln tratandose de caso fortuito o fuerza mayor, debera procederse de la manera siguiente:

Si dicha falla se presenta el DIA HABIL fifado en la CONVOCATORIA para que se lleve a cabo la SUBASTA
pero se restablece antes de la hora en que inicie la SUBASTA y los INVERSIONISTAS interesados confirman al
FIDUCIARIO EMISOR y al COORDINADOR que han podido acceder al sistema por medio del icono instaladc en su
escritorio, entonces deberdn de ingresar sus posturas a través del mismo, de acuerdo a lo establecido en la
presente clausula.

Si la falla continla aun después de la hora en que debid comenzar la SUBASTA del DIA HABIL fijado en la
convocatoria para que se lieve a cabo la SUBASTA, ei COORDINADOR debera notificar esa situacion via fax al
FIDUCIARIO EMISOR, a los INVERSIONISTAS interesados y el FIDUCIARIO EMISOR podra, sin responsabilidad
alguna, suspender yfo cancelar la SUBASTA, la cual se continuard, o en su caso se iniciara, hasta el dia habil
siguiente, de acuerdo con el Sistema Alternative de SUBASTA.
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El EMISOR notificard solamente al COORDINADOR via fax, dentro de la media hora siguiente, a partir de
gue reciba la notificacion previa del mismo a que se refiere el pérrafo anterior, su decision respecto de suspender
y/o cancelar la SUBASTA.

Una vez que el COORDINADOR reciba la notificacidn del FIDUCIARIC EMISOR, respecto de la suspension
y/o cancelacién de la SUBASTA, el COORDINADOR debera notificar a su vez de manera inmediata, a los
INVERSIONISTAS interesados.

En caso de que el FIDUCIARIOC EMISOR decida no suspender y/o cancelar la SUBASTA, las partes
convienen en que se tendrdn por hechas las posturas irrevocables de compra, en el momento en gue el sistema
acuse ei recibo correspondiente a los INVERSIONISTAS interesados gue hayan enviado tal postura; de lo cual, el
PARTICIPANTE esta obligado a obtener una constancia escrita mediante la impresién del acuse que aparezca en su
pantalia de compute. En la inteligencia de que, si por causas ajenas y fuera de la voluntad de MEI fallare el
sistema, de lo cual el COORDINADOR dara aviso con toda oportunidad, a los INVERSIONISTAS interesados tendran
la opcidn de enviar sus posturas directamente a la Mesa de Control del operador del sistema electrénico “MEI” a los
teléfonos: (55) 5284 9228/ (55) 5284 9224/ (55) 5284 9226 o a los correos electronicos siguientes:
mdelarosa@meinst.com, icastro@meingt.com, vy pnales@meinst.com quienes realizardn la captura de las ordenes
en el sistema y les asignardn un numero de folio correspondiente a su operacion,

En caso de que unc o mas PARTICIPANTES e INVERSIONISTAS interesados no tengan acceso al sistema
proporcicnado por “MEI” derivado de una falla originada por su proveedor de Internet, su sistema de red, su
equipe de computo o cualguier otra causa no imputable al funcionamiento de “MEI”, adn tratdndose de caso
fortuito o fuerza mavyor, no se considerard un motivo para recurrir al Sistema de Subasta Alternativo, por lo que
serd responsabilidad de cada unc de los PARTICIPANTES e INVERSIONISTAS interesados enviar sus posturas en e
formato correspondiente a la Mesa de Control dei operadoer del sisterna electrdnico a los teléfonos {55) 5284 9228/
(55) 5284 9224/ (55) 5284 9226 o a los correos electrénicos siguientes: mdelarosa@meinst.com,
icastro@meinst.com, y pnales@meinst.com quienes realizaran la captura de las o6rdenes en el sistema y les
asignaran un numero de folio correspondiente a su operacion, siempre que reciban las posturas dentro del horario
establecido en fa convocatoria. La validacién y aceptacion de las posturas sera determinada Gnicamente por el
EMISOR.

Segiin se establece en cada CONTRATO DE SINDICACION, la recepcién de las posturas no implica la aceptacién de
su contenido por parte de los INTERMEDIARIOS COLOCADORES ni del FIDUCIARIO EMISOR, toda vez que seran
objeto de ulterior revision, validacion y analisis.

TFOVIS 12-2U | Suplemento Definitivo
VST Péglna 0
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FOMSSTT

Informe del Auditor de la Cartera Hipotecaria.
Opinién legal.

Macrotitulo que ampara la Emision.

Calificaciones sobre el riesgo crediticio de la Emision.

Contrato de Fideicomiso.

Contrato de Administracion.
Contrato de Administracion Maestra.
Contrato de Cesion.

Contrato Marco.

Endoso dé los Seguros.

Listado de Derechos de Crédito.

Certificado de Cumplimiento de Requisitos de Elegibilidad.

Estados Financieros de FOVISSSTE.
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