[
Tepd C b H - * . R
3y o i . v

SUPLEMENTO DEFINITIVO

Los valores mencionados en el Suplemento Definitivo han sido regisirados en el Regisiro
Nacional de Vdlores que lleva la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, los cuales no
podrén ser ofrecidos ni vendidos fura de los Estados Unidos Mexicanos, a menos que sed
permitido por las leyes de ofros paises.

DEFINITIVE SUPPLEMENI. The securifies described in the Definitive Supplemenf have been
registered in the Nalional Securities Regisiry maintained by the National Banking and Securilies
Commission, and may nof be offered or sold ouiside the United Mexican States unless permitted
by the iaws of other countries,

e )10/ %

HSBC México S.A., Institucién de BancaMuitiple,
Grupo Financiero HSBC Divisién Fiduciaria
Samantha Barquera Betancourt
Delegada Fiduciaria




CERTIFICADOS BU RS/:\TILES RESPALDADOS POR DERECHOS DE CREDITO

Y, HSBC <>

FOVISSSTE
Institute de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores HSBC México $.A., Insfitucidn de Banca Mdltiple, Grupo
del Estado a fravés de su Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria
Fondo de Vivienda
FIDEICOMITENTE FIDUCIARIO EMISOR

Con base en el programa de Cerlificados Bursdtiles Fiduciarios establecido por HSBC México,
S.A., Institucidn de Banca Mdltiple, Grupo Financiero HSBC, Divisidn Fiduciaria, descrite en el
Prospecto de colocacion de dicho programa por un monto de hasta $14,000'000,000.00
[Catorce mil millones de Pesos 00/100 M.N.), o su equivalente en Unidades de Inversidn ["UDIS")
0 en Veces de Salario Minimo ("VSM"), por medio del presente se llevd a cabo la Tercera
Emision de 9,212,000 (nueve millones doscientos doce mil} Certificados Bursdtiles Fiduciarios que
se describen en el presente Suplemento {el "Suplemento"). con valor nominal de 100 (cien) UDIS
cada uno.

MONTO TOTAL DE LA OFERTA:
921,200,000 {novecientos veintiin millones doscientos mil) UDIS
equivalente o $4,308,713,100.00 [cuatro mil frescientos ocho millones setecientos frece mil cien Pesos
00/100 M.N.)

NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS:
9,212,000 (nueve millones doscientos doce mil) CBF's

CALIFICACIONES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS:
Fitch México $.A. de C.V.: "AAA (mex)", representa la mdxima calificacién asignada por
: Fitch México en su escala de calificaciones domésticas.
HR Ratings de México, S.A. de C.V.: "HRAAA", la mds alta calidad crediticia, ofreciendo gran
seguridad para el page oportuno de las cbligaciones de deuda.
Moody's de México, $.A. de C.V.: “Aaa.mx (sf) en revisién para posible baja”, muestra fa capacidad
crediticia mads fuerte y la menor probabilidad de pérdida de
crédito con respecto a ofras emisiones nacionales.
Standard & Poor's, $.A. de C.V.: “mxAAA (sf)" es el grado mds alto que otorga Standard & Poot's,
en su escala CaVal,

Estas calificaciones no constituyen una recomendacion de inversién, y que pueden estar sujetas a
actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de la Agencia
Cdlificadora correspondiente.

CARACTERISTICAS DE LA EMISION

Demanda de los Cerlificados Bursatiles 1.13 veces

Fiduciarios:

Demanda total de los Cerlificados Bursdfiles 1,043,740,300 {Mil cuarenta v tres millones setecientos cuarenta mil
Fiduciarios respecto del monto de la oferta; trescientos) UDIS

Fiduciario Emisor: HSBC México. S.A. Institucidon de Banca Mdltiple, Grupo Financierc

HSBC, Divisién Fiduciaria.

Fideicomitente, Cedente y Administrador: Instituto de Seguridad vy Servicios Sociales de los Trabgjodores del
Estado a fravés de su fondo de vivienda (el "EQVISSSTE").

Clave de Pizarra; TFOVIS 11-3U.

Tipo de Valor: Certificados Bursatiles Fiduciarios ("CBF's").

Denominacion: UDls.
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Patrimonio del Fideicomiso:

Fines:

Fuenie de pago:

Garantia:

Aforo:

Comportamiento de los Créditos
Hipotecarios:

Requisitos de Elegibilidad:

Fecha de Corte:

Caracteristicas de los Derechos de Crédito:

Deutsche Bark México, S.A., Institucidn de Banca MUiple, Divisién
Fiduciaria como representante comidn de los Tenedores.

El Patrimonio del Fideicomiso base de la Emisién se integra entre otros
por los Derechos de Crédito, cudlesquier contidades que tenga
derecho a recibir el Fiduciaric Emisor con molive del ejercicio de (q) los
Derechos Derivados del Seguro y (b) la Garanlia del Crédito de
Yivienda y cualesquiera otros accesorios que les comrespondan; todos v
cada uno de Derechos de Crédiio Substitutos; la Aportacidn Inicial v
cudlguier cantidad que el Fidelcomitente entregue al Fiduciario Emisor
per cualquier concepto; todas las cantidades que sean depositadas por
el Administrador, incluyendo la Cobranza; los recursos derivados de la
presente Emision de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios; los valores en
que se Invierta el Pafrimonio del Fideicomiso y sus rendimientos; todas las
cantidades, bienes y derechos que eventualmente pudieran afectar al
Fideicomiso. {Ver “Seccién 2 - Caracterfsticas de la Cferta” y “Seccidn
3.4.1 - Confratos y Acuerdos — Descripcion del Conirato de Fideicomiso”,
del presente Suplemento).

El Fideicoemiso tiene como fin principal que el Fideicomitente afecte los
Derechos de Crédito, para que ef Fiduciaric Emisor (i) lleve a cabo la
Emisién; (i) utilice los Recursos Derivados de la Emisidn gue reciba como
se establece en el Conirato de Fidelcomiso; v (ill) proceda al pago de
los Certfificados Bursdtiles Fiduciarios y los Gastos ufiizando para ello
exclusivamente el Patrimonic del Fideicomiso como se establece en el
Fideicomiso.

Los CBF's se pagardn exclusivamente con los recursos que integren el
Patrimonio del Fideicomiso.

Los CBF's son quirografarios por lo que no cuentan con garaniia
especifica.

bl resultado de restar {i} 1 (uno) menos (i) el resulfado de dividir (a) €l
Saldo Insoluto de los CBFs en o Fecha de Emisidén enire (b) el saldo
insoluto de los Derechos de Crédito a la Fecha de Corte que fueron
cedidos al Fideicomiso Emiscr en la Fecha de Emision (*Aforo”} serd de
28%.

El pago de los CBF's depende directamente del pago, por parte de los
Deudores Hipolecarios, de los Créditos Hipotecarios. Por lo anterior, los
posibles adquirentes deberdn considerar las caracteristicas generales
de dichos Créditos Hipotecarios, las cudles se describen en la Seccidn 3
("La Operacién de Bursatilizacion”, del presente Suplemento).

El encargado de entregar al Fiduciario el Certificade de Cumplimento
de Requisitos de Elegibilidad para la cesién de los Derechos de Créditc
serd FOVISSSTE, sin que lo anterior sea verificado por algin tercero.

31 de octubre de 2011.

Los Créditos Hipotecarios que respaldan los Derechos de Crédito que
conforman el Palrimenio del Fideicomiso son  administrados  por
FOVISSSTE v @ la Fecha de Corte cuentan con las caracteristicas que se
mencionan a confinuacién:

Fecha de Corte: 31-Oct-11




NUmere de Créditos Hipoiecarios: 15,634

Saldo Insolute Remanente (mdp): 5,984.34
Saldo Promedio Criginal; $450.06
Saldo Promedio Remanente?: $382.78
Plazo Promedio Ponderado Criginal®; 360
Plazo Promedio Ponderado Remanentet: 319
Antigledad Promedio Ponderadas: 41
Promedio Ponderado Importe del Crédito al
inmueble {“LTV"]4 67 .27%
Tasa de Inferés Promedio Ponderada’: 5.73%
Estados cf Mayor Concentracion {Saldo Insoluto Remanente):
Estado de México 16.34%
Morelos 92.02%
DF 7.24%
Tamaulipas 6.05%
Sinalog 6.02%
Dependencias y Entidades: 384
Créditos en Incumplimiento:
NUmero: 0
Saldo $c.00

Los Créditos Hipotecarios que decumentan los Derechos de Crédito que
forman parte del Patrimonic del Fideicomiso soh en esencia, contraios
de crédito ¢ de mutuo con interés, caon garantia hipotecaria en primer
lugar scbre un Inmueble adquirido con las cantidades dispuestas bajo
dichos contratos, ¢ una tasa de interés fija. Los Inmuebles adquiridos o
fravés de los Créditos Hipotecarios son Inmuebles unifamiliares que en
general se ubican en conjuntos urbanos nuevos en distinias localidades
del pais. La fotalidad de los Créditos Hipotecarios serdn administrados
por FOVISSSTE bajo el Confrato de Admiinistracion,

Los Créditos Hipotecarios se encuentran denominados en VYSM ¥ pagan
intereses y principal en forma quincenal, y a partir de la Fecha de Cierre,
el fideicomiso serd el Unico beneficiario de esos pagos. (Ver “Seccién
3.1 - La Cperacion de Bursatiizacion”, del presente Suplemento].

Constancia: El Fiduciario Emisor emitird una Constancia, a nombre de FOVISSSTE. La
Censtancia no es un titulo de crédifo vy sdlo acreditard a su tenedor
comeo titular de los derechos de Fidsicomisario en Segundo Lugar bajo el
Fideicomiso. La Constancia dard el derecho a su tenedor a recibir el
porcentaje de las Distibuciones que la misma seficle y que se efectien
de conformidad con la Cldusula Décimo Segunda del Fideicomiso v en
general, a la proporcién gue coresponda del remanente que pueda
haber en el Patrimonio del Fideicomisc después del pago total de los
CBF's, los cantidades adeudadas bajo los términes del Contrate de
Fideicomiso v ios contratos celebrados de conformidad con el mismo, o
respecto es importante hacer notar que la misma serd registrada dentro
de los estados financieros def FOVISSSTE a su valor razonable, conforme
se establece en los criferios contables aplicables y que el FOVISSSTE se

! Resultado de dividir: (i} ! salde insoluto original de los créditos entre (i) el ndmero de crédifos.

2 Resultado de dividir: (i} el saldo inscluto remanente de los créditos entre (i} el nUmero de créditos.

3 Resultado de dividir: (i} la sumaioria del producto del plazo original del crédito, en meses, por el salde insolute del crédito ¢ e Fecha de
Corte, entre (i) la sumatoria del saldo insoluto de los crédiics en dicha fecha,

4Resultado de dividir: (i) la sumatoria del producto del plaze remanente del crédito, en meses, por el saldo insoluto del crédito ala Fecha
de Corte, entre {ii) la sumatoria del salde insolute de los créditos en dicha fecha.

s Resultade de dividir: (i) la sumatoria del producte de la diferencia en meses de () el plaze original del crédito menos (b) los meses
transcurridos desde el ctorgamiento del crédite, por el saldo insoluto del crédite a la Fecha de Corte, enlre {ii) la sumatceria det saldo
insalufo de los créditos en dicha fecha.

¢ Resuitade de dividir; (i) la sumatoria del producto del resultade del cociente del salde original del crédite entre el avalie de la
prepiedad garantic del préstamo por el saldo insciuto del crédito a la Fecha de Corte, enfre (i) la sumaleria del saldoe inseluto de los
créditos en dicha fecha.

7 Resultado de dividir: {i} ki sumatoria dei producto de Ia tasa de interés de cada uno de los créditos por el salde insolute de cada crédito
¢ la Fecha de Corte, entre (i) la sumatoria del salde inscluto de los créditos en dicha fecha.
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Monto de la Constancia Residuat;

Derechos que confieren
a los Tenedores:

Intereses y
Frocedimiento de Cdlculo:

Tasa de Interés Fija:

Intereses Moratorios:

Fecha de Pago:

Fecha de Pago de Intereses:

Primer Fecha de Pago de
Intereses:

Fecha de Pago de Principal:

Amortizacian:

Amottizacién Parcial
de Principal:

Saldo Insoluto:

encuenira en procese de desarrollor una metodologio para la
valuacion de dicha constancia.

El resultado de restar (i) el saldo insoluto de los Derecheos de Crédito a la
Fecha de Corte que fueron cedidos al Fideicomiso Emisor menos {ii) el
Saldo Insoluto de los CBFs en lag Fecha de Emisién; esto es
$1,675,628,738.74 (mil seiscienfos setenta y cinco millones seiscientos
veintiocho mil setecientos treinta v ocho Pesos 74/100 M.N.).

Cada CBF vy la Constancia representan para su fitular e derecho al
cobro del principal e intereses, segin correspenda, adeudados por el
Fiduciario Emisor como Fiduciaric de los mismaos, en los términos descritos
en el Fideicomiso y en el Titulo respectivo, desde la fecha de su emisién
hasia la fecha del reemboiso total de su valor nominal. Los CBF's se
pagardn Cnicamente con 1os recursos existentes en el Patrimonic del
Fideicomiso.

A partir de su Fecha de Emisidn v en tanto no sean amortizados en su
totalidad, los CBF's devengardn intereses sobre el salde inscluto de
principal a la Tasa de Interés Fija. El Representante Comun determinard
para cada Fecha de Pago el monic de intereses o pagar de
conformidad con el procedimiento de cdiculo que se describe en el
Apartade 2.1 Caracteristicas de los CBF's, Determinacidn del Montc de
Pago de Intereses del presente Suplemento.

Los CBF's devengardn intereses sobre su valor nominal ¢ una tasa de
interés bruta anual de 4.60% (Cuatro punto sesenta por ciento), la cudl
se mantendrd fija durante la vigencia de la Emision.

La falta de page no dard lugar a interés moratorio alguno.

Significa, el dia 27 de cada mes calendario de cada afio en que el
Fideicomisc esté vigente, y en caso de que cualquiera de dichas fechas
no sea un Dia HAbil, el Dia HALIl inmediato posterior.

Los intereses de los CBF's serdn pagados los dias 27 de cada mes
calendario, es decir, en cada Fecha de Pago y en el case de que dicha
fecha no sea un Dia HABI, serd el Dia Habil inmediato pesterior.

La primera Fecha de Pago de Intereses serd el 27 de enero de 2012,

27 de septiembre de 2041. El pago del monio de principal bajo los CBF's
serd pagado en la Fecha de Vencimiento. Sin embargo, en cada Fecha
de Pago, el Fiduciaric Emisor podré efectuar Amortizaciones Parciales
de Principol de los CBF's.

En la Fecha de Vencimienio, el Fiduciario Emisor deberd pagar
mediante transferencia electrénica a cada Tenedor ef Saldo Insoluto de
los Certificados Bursétiles Fiduciarios. Los CBF's se liquidardn Unicamente
con los recursos existentes en el Palimonio del Fideicomiso de esta
Emnisian.

El Ultimo pago se realizard confra a enfrega y cancelacion de los CBF's
en circulacion. En case de que la fecha de amortizacién seq un dia
inh&kil, el pago se cubrird al dia hébil siguiente.

En cada fecha de Pago, el Emisor podrd efeciuar amortizaciones
parciales anticipadas del monte de principal de les CBF's, por una
cantidad igual al monto que se determing para tal propdsito de
conformidad con la Clausula Décimo Segunda del Contrato de
Fideicomisc. Si el Fiduciaric Emiscr no efectia amortizaciones parcicles
anticipadas del monto principal de los CBF's, dicha circunstancia en
ningun case se considerard como una causa de  vencimiento
anticipado. En el caso de una amordizacién anticipada de principal no
habrd obligacién de pagar prima dlguna.

Es el valor que tendrd cada CBF, una vez hecha la amortizacion de
parte de su valer nominal o saldo insclute original, y que serd el valor al
que se amorticen los CBF's.
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Actudlizacion del Saldo Insoluto:

Derecho de Readquisicion:

Calificacién otorgada por Fitch México,
SA. deCV.

Calificacién olorgada por HR Ratings de
México, S.A. de C.V.

Calificacién otorgada por Moody's de
México, S.A. de C.V.

Calificacién otorgada por Standard & Poor's,
S.A.de C.V.

El Representante ComUn utilizard la siguiente férmula para calcular el
Saldo Insoluto de Certificados Bursdtiles Fiduciarios en circulacion:

SI =8I, - AM

En donde:
Sk: Saldo Insoluto de los CBF's en circulacion en la Fecha de Page.

Sha: Saldo Insoluto de los CBF's en circulacién en la Fecha de Pago
inmediata anterior.

AM: Monto de la Amortizacién Parcial de Principal.

Los CBF's dejardn de causar intereses a parfir de la fecha sefalada para
su pagoe, siempre que el Fiduciario Emisor hubiere constituido el depdsite
del importe de la amorfizacién v, en su caso, de los infersses
correspondienies, en as oficinas de 5.D. Indeval Instifucion para el
Depdsito de Valores, S.A. de C.V. {*Indeval") a més tardar ¢ las 11:00
horas de dicha fecha.

A partir de que el Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
seq menor ¢ igual at 10% (diez por ciento) del Salde Insolute de los
Cerfificados Bursdfiles Fiduciarios en la Fecha de Cierre, después de
haber pagade el Salde Insclute de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
de la préxima Fecha de Pago. el monto total de los Gastos v el monto
de los Intereses de los CBF's. Una vez que el Fiduciario Emisor reciba
dichas cantfidades, las aplicard en la siguiente Fecha de Page a la
liguidacion total de los CBF's de conformidad con la Cascada de
Pagos. En cuanto se hayan satisfecho fodas las obligaciones incuridas
con cargo df Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduciario Emisor procederd
a la enirega del Patrimonio del Fideicomiso al Fideicomitente, de
conformidad con las instrucciones gque por escrito éste le entregue.

"AAA{mex)", es declr la mds dlla calidad crediticia. Representa ia
méxima calificacién asignada por Fitch Méxice en su escala de
calificaciones domésticas. Esta calificacidon se asigna a la mejor calidad
credificia respecto de ofros emisores © emisionas del pais y normdlmente
corresponde a las obligaciones financieras emitidas o garantizadas por &l
gobiemo federal. Esta cdlificacion no constituye una recomendacion de
inversién, y que puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier
momento, de conformidad con las metodologias de o Agencia
Cdlificadora.

"HR AAA", el emisor © emisién con esta calificacién se considera de ia
més alta calidod crediticia, ofreciendo gran seguridod para el pogo
oporfuno de las cbligaciones de deuda. Mantienen minime riesgo
credificio. Esta cdiificacién no constituye una recomendacion de
inversion, v que puede estar sujeta a actualizocicnes en cualquier
moments, de conformidad con los metodelogias de la Agencia
Calificadora.

“Aaa.mx (sf) en revision para posible baja debido a las inconsistencias de
informacién que Moody's ha detectado en los reportes de cobranza de
las bursatilizaciones vigentes TFOVIS de FOVISSSTE!" La cdlificacion de
deuda de largo plazo de Aaa.mx {sf} muestra la capacidad credificia
mas fuerte y la menor probabilidad de pérdida de crédito con respecic
a cfras emisiones nacionales. Esta es la calificaciéon de large plaze mdas
alta en la Escala Nacional de México otorgada por Moody's de México,
S.A. de C.V. Esta cdlificacidn no constituye una recomendacion de
inversién, y gque puede estar sujeta a aclualizaciones en cualguier
momento, de conformidad con las metodologios de la Agencia
Cailificadora.

"mxAAA (sf)". La deuda calificada 'mxAAA (5f)' que es el grado mds alto
gue otorga Standard & Poor's, en su escala Caval, indica que la
capacidad de pago, tanto de infereses come del principal, es
sustancialmente  fuerte. Esta  cdlificacién  no  constituye una
recemendacion de inversién, y que puede estar sujeta a actudlizaciones
en cuaiguier momenio, de conformidad con las metodologias de la
Agencia Calificadora.
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Régimen Fiscal:

Representante Comin de los Tenedores
de los CBF's:

Depositarie;

Lugar y forma de pago de Principal e
Intereses:

La tasa de retencidon aplicable respecte a los intereses pagados
conforme a los CBF's, se& encuentra sujeta (i) para las personas fisicas y
morales residentes en México para efectos fiscales, a lo previsto en los
arficulos 179 v 195 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente, y (i)
para las personas fisicas y morales residentes en el exiranjero para
efectos fiscales, a lo previstc en los articuios 58 y 160 de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta vigente. El régimen fiscal vigente podrd
modificarse a lo large de la vigencia de cada una de las Emisiones. Los
posibles adguirentes de los CBF's deberdn consultar con sus asescres, las
consecuencias fiscales resultantes de la compra, el mantenimiento o la
venta de los CBF's, inciuyende la aplicacion de reglas especificas
respecto de su situacién particular.

Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca MUltiple, Divisidn
Fiduciaria fungird como representante cormin de los Tenedores.

$.D. Indeval Institucidn para el Depdsite de Valores, S.A. de C.V,

Toda vez que el Indeval, en términos del articule 282 de lo Ley del
Mercadeo de Valores, tendrd la custodia vy la administracién dei Titulo que
ampard la presente Emision de Ceriificados Bursafiles Fiduciarios, tanio el
reempolso del saldo insoluto como el page de intereses se efectuard en
esta Ciudad de México, Distrito Federal, en Avenida Paseo de lo Reforma
No. 255, 3er piso, Col. Cuauhtémoc, 06500, Méxice, D.F. El Fiduciario
Emisor enfregard al Representante Comin via electronica, el dia hébil
anterior al que deba efectuar dichos pages a mas tardar a las 11:00
horas el importe a pagar correspondiente a los CBF's en circulacion.



Los Derechos de Crédito cuentan con una auditoria de una muestra de Expedientes de Crédito.
No obstante lo anterior, los inversionistas pofenciales deben tener en cuenta que la informaciéon
de la cartera de Derechos de Crédito que forman parte del Paitimonio del Fideicomiso no ha
sido auditada por un tercero independiente, ni histéricamente, ni a la Fecha de Cesién, y que
serd un funcionario auterizado del FOVISSSTE quien certifique que los Derechos de Crédito a ser
cedidos cumplen con los Requisitos de Elegibilidad de conformidad con el Fideicomisec. Por lo
que los inversionistas deberdn considerar dicha situacién a la hora de evaluar su decisién de
inversién en estos instrumentos.

INTERMEDIARIOS COLOCADORES

¢= BANORTE 1 1w

W casaOEBOLSA _CGSGC’EBOISG

Casa de Bolsa Banorte, $.A. de C.V,, Ixe Casa de Bolsa, S.A.de C.V,,
Grupo Financlero Banorte Grupo Financiero Banorte

LAS PERSONAS PARTICIPANTES EN LA EMISION, INCLUYENDO AL FIDEICOMITENTE, AL FIDUCIARIO EMISOR, A LOS INTERMEDIARICS
COLOCADCRES Y AL REPRESENTANTE COMUN NO TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO DE LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LCS
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE LA EMISION CORRESPONDIENTES, CON EXCEPCION EN EL CASO DEL FIDUCIARIC, DE LOS PAGOS
QUE DEBA HACER CON CARGO AL PATRIMONIC DEL FIDEICOMISO, EN CASO DE QUE EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO RESULTE
INSUFICIENTE PARA PAGAR INTEGRAMENTE LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LGS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS LOS TENEDORES
DE LOS MISMOS NO TENDRAN DERECHO DE RECLAMAR A DICHOS PARTICIPANTES DE LA EMISION.

LOS INVERSIONISTAS, PREVIO A LA INVERSION EN LGS VALORES OBJETO DE LA PRESENTE OFERTA, DEBERAN CONSIDERAR EL REGIMEN
FISCAL RELATIVO AL GRAVAMEN O EXENCION APLICABLE A ESTOS INSTRUMENTOS TODA VEZ QUE EL MISMO NO HA SIDC VERIFICADO ©
VALIDADO POR LA AUTCRIDAD TRIBUTARIA COMPETENTE, ASIMISMO, DEBERAN CONSIDERAR QUE LA OPERACION NO CONTEMPLA LA
OPINIGN DE UN ASESCR INDEPENDIENTE RESPECTO AL REGIMEN FISCAL DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS.

Los Certificados Bursdatiles Fiduciarios objeto de la presente oferfa piblica forman parte de un programa autorizado por la Comisién
Nacional Bancaria y de Valores y se encuentran inscritos bajo el No, 0173-4.15-2011-020-03 en el Registro Nacional de Valores y son aplos
para ser listados en el listado correspondiente de la Bolsa Mexicana de Valores, S.AB. de C.V.

La inscripcién de los valores en el Registro Nacional de Valores ne implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la
Emisora o sobre la exactitud ¢ veracidad de la informacion contenida en el presente suplemento, ni convalida los actos que, en su caso.
hubieren sido realizados en contravencion de las Leyes Aplicables.

Prospecio vy Suplemento a disposicion ¢con los Intermediarics Colocadores. El Prospecio de Colocacion y este Suplemento, los cuales son
complementarios, fambién podrdn consultarse en Internet en las PAGINAs www. Hmy.Com.mxwww.www. ¥ www.cnbv.gob.mx.

Autorizacion para su publicacidn CNBV: 153/31419/2011 de fecha 13 de diciembre de 2011,
Meéxico, D.F. a 15 de diciembre de 2011
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1. INFORMACION GENERAL

1.1 Glosario de términos y definiciones.

Para los efectos de este Suplemento, los términos con mayUscula inicial que se
relacionan a contfinuacién, tendrdn los significados siguientes, gue serdn igualmente aplicables
a las formas singular o plural de dichos términos:

“Activos Excedentes™: Significa, en términos del Contrato de Fideicomiso, los bienes que existan
en el Pafrimonio del Fideicomiso, al momento en que el Representante Comun entregue al
Fiduciario la Nofificacién de Cumplimiento,.

"ADEA": Significa, A de A México, S.A. de C.V.
"Administrador": Significa, FOVISSSTE.
"Administrador Maestro™: Significa, Administradora de Aciivos Financieros, S.A. o cualquier

Administrador Maestre Substituto conforme a lo previste en el Contfrate de Adminisiracion
Maestra.

" Administrador Maestro Substituto™: Significa, cualguier tercero gque substituya al Administrador
Maestro conforme a lo previsto en el Contrato de Administracién Maesira.

“Agencias Cdlificadoras": Significa, en forma conjunta o individual, las sociedades
denominadas Standard & Poor’s, S.A, de C.V., Moody's de México, S.A. de C.V., Fitch México,
S.A. de C.V. HR Ratings S.A. de C.V., y/o cualqguier sucesor de Ias mismas, quienes determinardn
ta calificacidn de la Emisién.

"Anexo": Significa, cada uno de los Anexos de este Suplemento que se incluyen al presente y
gue forman parte integral del mismo.

"Aportaciones de las Dependencias v Entidades': Significa, las aporiaciones bimestrales del 5%
(cinco por ciento) sobre el Salario Diario Infegrado de los Trabajadores gue realicen las
Dependencias y Entidades al ISSSTE en términos del arficulo 168 de la Ley del ISSSTE.

*Aportaciones Directas”: Significa, los depdsitos que realicen los frabaiadores al servicio del
Estado que cuenten con un Crédito Hipotecarico en la Cuenta del FOVISSSTE, asi como los
procesos de Cobranza, de dichas cantidades conforme al proceso seficlado en la Ley del
ISSSTE v demds normatividad aplicable.

"Aportacién Inicial”: Significa, la canfidad de $1,000.00 [Mil Pesos 00/100).

"Aseguradorg": Significa, Grupo Mexicano de Seguros, S.A. de C.V. o la compariia aseguradora
que la substituya lo cual serd indicado en el Suplemento correspondiente.

"Auditor de Cartera”: Significa, para la presente Emision, Operadora Cibergestion, S.A. de C.V.,
como la compafia encargadas de prestar servicios de revision, confratada por el
Fideicomitente.

"Auditor Externo™: Significa, el despacho de contadores publicos que sea contratado por el
Fiduciario Emisor de conformidad con ta Cldusula Décimo Sépfima del Fideicomiso.




“Autoridad Gubernamental”: Significa, cualquier enfidad que ejerza funciones ejecutivas,
legislativas, judiciales, regulatorias, administrativas o comrespondientes al gobierno, incluyendo
cualguier enfidad multilateral o supranacional.

“Avances de Cobranza™: Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la Seccidn
4.1 del Contrato de Administracidn.

"BMV": Significa, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

"Cantidades Excluidas": Significan, las cantfidades que se deriven (independientemente de
cuando sean cobradas) de los Créditos Hipotecarios, en el periodo que fermina en (y ho
incluye) la Fecha de Corte con respecto a (i) cualquier page de principal o de intereses
ordinarios devengados hasta {y sin incluir) la Fecha de Corte, (i) cualesquiera intereses
moratorios devengados en relacion a montos de principal vencidos antes de [y sin incluir a) la
Fecha de Corte [sin importar cuando se devenguen), y (i} cualquier indemnizacion baijo el
Seguro o bajo la Garantia del Crédito de Vivienda relacionada con hechos sucedidos antes de
(y sin incluir a) [a Fecha de Corte.

"Cascada de Pagos': Significa, los pagos en orden de prelacidon sefdiados en la Clausula
Decimo Segunda del Contrato de Fideicomiso.

"Certificados Bursdtiles Fiduciarios" o "CBF's": Significa, los Certificados Bursatiles Fiduciarios,
denominados en UDIS gue serdn emitidos por el Fiduciario Emisor con cargo al Patrimonio del
Fideicomise af amparo del Programa.

"Certificado de Cumplimiento de Reguisitos de Elegibilidad": Significa, el documento firmado
por un Funcionaric Autorizado que certifique que los Derechos de Crédito a ser cedidos por el
Fideicomitente at Fiduciario Emisor, cumplen con los Requisitos de Elegibilidad.

“Circular 1/2005": Significa, la Circular 1/2005 [segun sea reformada), emitida por el Banco de
Meéxico, la cual contiene las Reglas a las que deberdn sujetarse las Instituciones de Crédito;
Casas de Bolsa; Instituciones de Seguros; Instituciones de Fianzas; Sociedades Financieras de
Objeto Limitado y la Financiera Rural, en las operaciones de fideicomiso.

"CNBV": Significa, la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

"Cobranza": Significa, (i) cualquier cantidad gue se derive del cobre o pago de los Derechos
de Crédite (incluyendo los Recursos Derivados de Liquidacion) recibida por el Administrador
menos las Cantidades Excluidas, {i) segin corresponda, los Avances de Cobranza; v (i) el
ejercicio de cualquier actividad o procedimiento que tienda a la obtencion de las cantidades
mencionadas en el inciso (i) anterior.

“Comisién Ejecutiva”: Significa, la comisién ejecutiva del FOVISSSTE.

“"Comision por Estructuracion e Infermediqacion’: Significa, las cantidodes que deberd pagar el
Fideicomitente a (i) los Intermediarios Colocadores por la colocacidn de los Cerfificados
Bursditiles Fiduciarios, v (i} los Agentes Esfructuradores, por la asesoria relacionada con la
estructuracion de [a Emision y del Programa, las cudies serdn especificadas en los Documenios
de Operacion.

"Constancia™: Significa, la constancia que acredita a su tenedor como titular de los derechos
del Fideicomisario en Segundo Lugar, conforme a lo establecido en el Fideicomiso.



“Confrato de Administracién": Significa, el Contrato de Administracién, Cobranza de Carteray
Depdsito de Expedientes de Crédito, el cuadl serd celebrado entre el Fiduciario Emisor v el
Administrador, con la comparecencia del Custodio y el Representante Comun.

"Contrato de Administracidn Maesira"”: Significa, en su caso, el Contrato de Servicios de
Administraciéon Maestra, que celebren el Fiduciario Emisor v el Administrador Maestro con la
comparecencia del Representanie Comuin.

"Contrato de Cesién”: Significa, el Contrato de Cesidn mediante el cual el Fideicomitente
cederd al Fiduciario Emisor, para beneficio del Pairimonio del Fideicomiso, los Derecheos de
Crédito.

"Contrato de Cesién Adicicnales”: Significa, los Contratos de Cesidn mediante los cudles el
Fideicomitente podrd ceder al Fiduciario Emisor para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso,
nuevos derechos de crédito a cambio de la cesion por el Fiduciaric Emisor a favor del
Fideicomitente de un Derecho de Crédito No Elegible.

"Contrate de Colocacién": Significa, el Contrato de Colecacidon qgue serd celebrado enfre el
Fideicomitente, el Fiduciario Emisor y los Infermediarios Colocadores, o fin de llevar a cabo lg
Emisidon conforme a lo establecido en los Documentos de la Operacion.,

“Contrato de Fideicomiso” o ‘'Fdeicomiso": Significa, el fideicomiso irevocable de
adminisiracién, emisiéon y pago numero F/305642 celebrado entre HSBC México, S.A., Insfitucion
de Banco Mdltiple, Grupeo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, en su calidad de Fiduciario v
FOVISSSTE en su calidad de Fidelcomitente, con la comparecencia de Deutsche Bank México,
S.A., Institucion de Banca Mulliple, Division Fiduciaria en su calidad de Representante Comin
de los Tenedores.

*Créditos Hipotecarios": Significan, los confratos de crédito ¢ de mutuo con interés y garantia
hipotecaria y sus accesorios, denominados en veces de Salaric Minimo, oforgados por el
FOVISSSTE a Deudcores Hipotecarios para financiar ia adquisicién de Inmuebles v que adguiera
el Fiduciaric en términos de o seficdladeo en el FHdeicomiso.

"Cuenta_del Fdeicomisq": Significa, la cuenta bancaria abierta por el Fiduciario Emisor para
beneficio del Fideicomisc y manejada por este, misma que operard segun se establece en la
Clausula Décima Primera del Fideicomiso.

“Cuenta del FOVISSSTE": Significa, la cuenta bancaria del ISSSTE por lo que respecta al
FOVISSSTE, en los términos y conforme a los procedimientos que se establezcan en el
Reglamento de la Ley de los Sistemas de Ahorro para el Retiro, en la cual las Enfidades y
Dependencias deberdn depositar las Aporiaciones, asi como los Descuenios en Némina para
cubrir los créditos que otorgue el ISSSTE.

"Custodio™: Significa, el Fideicomitente, o cualquier tercero que el Fideicomitente contrate, en
su cardcter de depositario de los Expedienfes de Crédito de conformidad con los términos
establecidos en el Contrato de Administracion.

“"Dependencias y Entidades™: Significa, las unidades administrativas y érganos de los Poderes de
la Unién, la Procuraduria General de la Republica, los drganos jurisdiccionales auténomos, las
unidades administrativas de las Enfidades Federaiivas y municipios asi como los crganismos
desceniralizados, empresas de participacion estatal mayoritaria v demds  instituciones




paraesiatales federal y del Gobierno del Distrito Federal, asi como los organismos que se
incorporen al régimen de la Ley del ISSSTE.

"Derechos de Crédito": Significa, respecto a cada Crédito Hipotecario, todos y cada uno de los
derechos de crédito y derechos reales mds no las obligaciones que se deriven de dichos
Créditos Hipotecarios, incluyendo, (i} todos los derechos principales v accesorios del
Fideicomitente en su cardcter de acreedor de conformidad con los mismos; (i} los derechos del
Fideicomitente en su cardcter de acreedor hipotecario sobre los Inmuebles respectivos, (i} los
Derechos Derivados del Seguro. (iv) la Garanifo del Crédito de Vivienda respectiva, y [v)
cualesquier otros accesorios que les corresponden de conformidad con sus términos vy
condiciones y todo cuanto de hecho y derecho les corresponde.

“Derechos de Crédito No Elegibles': Significan, aquellos Derechos de Crédito que (a) a la fecha
de su cesion al Fiduciario no cumplieron con uno o mds de los Requisitos de Elegibilidad, o (b)
respecto de los cuales el Fiduciario o el Representante ComuUn envid un Requerimiento de
Reemplazo.

“Derechos de Crédito Substitutos": Significan, los Derechos de Crédito gue el Fideicomitente
ceda con posterioridad a la fecha de celebracion del Fideicomiso, en substitucidn de Derechos
de Crédito No Elegibles, de conformidad con lo establecide en el Fideicomiso.

“Derechos de Créditc Yencidos”: Significan, aquellos Derechos de Credito derivados de un
Crédito Hipotecario respecto del cual el Deudor Hipotecario no haya pagade 6§ amortizaciones
guincenales, después de gue haya transcurrido el Periodo de Prérroga al gue en su caso dicho
Deudor Hipotecario tenga derecho.

“Derechos Derivados del Seguro”: Significa, los derechos como beneficiario, mds no las
obligacicnes derivadas del Seguro.

“Descuento sobre Némina™: Significa, el monto de los descuentos quincenales del 30% (treinta
por ciento) sobre el salario bdsico integrado, que redlizan las Dependencias y Enfidades de los
Trabgjadores gue han recibido un Crédito Hipotecario para el page del mismo, conforme a lo
previsto por el articulo 18% de ia Ley del ISSSTE.

"Deudor Hipotecario™: Significa aguél Trabajador sujeto al régimen de beneficios que otorga la
Ley del ISSSTE que ha obtenido un Crédito Hipotecario.

“Dic HabIl™: Significa todos los dias, excepto sdbados y domingos, © un dia en el que las
instituciones de crédito estén autorizadas u obligadas por ley o decreto a permanecer cerradas
en la Ciudad de México.

“Distribuciones™: Significan, los pagos que el Fiduciario Emisor deba de efectuar en una Fecha
de Pago de conformidad con el Fideicomiso.

“"Documentos de la Qperacion”: Significa, de manera conjunta (i) el Fideicomiso; {ii) los
Contratos de Cesién y, en su caso, los Contratos de Cesidn Adicionales; (i} el Conirato de
Administracion; {iv} el Contrato de Adminisiracidn Maestra; {v) el Macroftitulo; {vi) la Constancia;
{vii] el Contrato de Colocacion; {viii) el presenie Suplemento v {ix) cualquier otro documento,
insfrumentc o documentacion vy cualguier apéndice, suplemento, anexo u otro documento
adjuntoe al mismo, gque haga constar o de cualguier ofra forma se emita con relacién a las
Emisiones.




"Efecto Material Adverso”: Significa, respecio a cualquier Persond, cualquier evento ¢ serie de
eventos adversos, cambio ¢ situacion, circunstancia ¢ acontecimiento que, de manera
individual o conjunta, afecte de forma negativa ¢ conifingente los negocios, activos, pasivos,
capital contable, entorno o condicidén (financiera, laboral, fiscal, ambiental o de cualguier otra
indole), incluyendo situaciones de caso fortuito o fuerza mavor, que le impida dar cumplimiento
a las obligaciones sustanciales a su cargo establecidas en los Documentos de la Operacion vy,
en caso de no fratarse de obligaciones sustanciales, que le impidan cumplir con dichas
obligaciones no sustanciales por un periodo mayor a 3 {tres) meses.

"Emisidn": Significa, la Tercera Emisién y oferta de CBF's hasta por el monto de 921,200,000
{novecientos veintiin millones doscientos mil} UDIS que redlice el Fiduciario Emisor de
conformidad con el Programa vy lo establecido en el Fideicomiso.

“Emisnet": Significa, el sistema electrénico de comunicacién con Emisoras de Valores que
mantiene la BMY vy al cual se puede acceder mediante la siguiente direccion
http//emisnet.bomv.com.mx

“Estatuto Orgdnico": Significa, el estatute orgdnico del ISSSTE publicado en el Diario Oficial de la
Federacidén el 31 de diciembre de 2008, segin el mismo sed modificade o reformado.

“Evento Relevante™: Significa, en términos de la LMV y conformidad con el Titulo Quinto de Ia
Circular Unica de Emisoras, cualquier acto, heche o acontecimiento, de cudlquier naturateza
gue influya o pueda influir en el precio de los CBF's.

“Expedientes de Crédiio™: Significa la documentacién necesaria para hacer constar los
Créditos Hipoiecarios que deberdn incluir por lo menos: (i) el primer testimonio de la escritura
pUblica en la que conste la transmisién de propiedad, el Crédito Hipotecario vy la Hipoteca, con
los datos de inscripcidn en el Registro PUblico de la Propiedad correspondiente; (i) el avalio
con respecto al Inmuebie sobre el cual se constituyd la Hipoteca vy {iii}) la identificacidén oficial
del Deudor Hipotecario.

"Fecha de Cierre” o “Fecha de Emision™: Significa, la fecha en que se redlice la operacién de
registro (cruce v liguidacion) de la Emisidon en fa BMV.

"Fecha de Corte': Significa, el 31 de octubre de 2011,

"Fecha de Determinacidén': Significa, la fecha que corresponda a 2 (dos) Dias Habiles previos a
cada Fecha de Pago, en la que las cantfidades serdn aplicadas por el Fiduciario Emisor de
conformidad con la Cascada de Pagos, para reglizar los pagos correspendientes a dicha
Fecha de Fago.
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Fecha de Pago™: Significa, el dia 27 de cada mes en el que los Cerfificados Bursdtiles
Fiduciarios se encuentren vigentes, si ese dia no es un Dia HabIl, el Dia Habil inmediato siguiente.

“Fecha de Vencimiento™: Significa, el 27 de Noviembre de 2040,

“Fideicomisarios en Primer Lugar”: Significa, los Tenedores.

“Fdeicomisario en Segundo_Luggar”: Significa, el FOVISSSTE en su cdlidad de Tenedor de la
Constancia,

"Fideicomisarios”: Significa, los Tenedores v el Tenedor de la Constancia.




"Fideicomitente” o “"FOVISSSTE": Significa. el Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de |0s
Trabajaderes del Estado, a través de su fondo de vivienda.

“Fiduciario Emisor”: Significa, HSBC México, S.A., Institucion de Banco Mdltiple, Grupo Financiero
HSBC, Divisidon Fiduciaria.

“Funcionario Autorizado™: Significa, para efectos de emitir el Cerfificado de Cumplimiento de
Requisitos de Elegibilidad, cualquier funcionario del Fideicomitente que ocupe cualquiera de
los cargos gue se describen en el Fideicomiso v que podrdn ser modificados de tiempo en
tiempo.

"Garantic del Crédito de Vivienda™: Significa, respecto a cada Crédito Hipotecario, la
obligacion a cargo del Fideicomitente de realizar el pago por el Saldo Insoluto de un Crédito
Hipotecario, en caso de invalidez, incapacidad toial permanente ¢ muerte del Deudor
Hipotecario correspondiente. Lo anterior, a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo
182 de lo Ley del ISSSTE y de conformidad con los requisitos establecidos los Créditos
Hipotecarios.

"Gastos": Significan conjuntamente los Gastos de Cobranza, los Gastos de Mantenimiento, los
Honorarios per Administracion y los Honorarios por Administracién Maestra que deban pagarse
en una deferminadda Fecha de Pago.

“Gastos de Cobranza™: Tienen el significado que se les atibuye en el Contrato de
Administracion.

"Gastos de Emisidn™: Significa, los gastos y comisiones relativas a la Emision de los Certificades
Bursatiles Fiduciarios mismos gque se describen a continuacion de forma enunciaiiva mas no
limitativa: Comisidn por Estructuracion e Intermediacion: Honorarios del Fiduciario; Honorarios
del Representante Comun; Honorarios del Administrador Maestro; Derechos de inscripcién ante
la CNBY vy BMYV; Honorarios de asesores; y Honorarios de las Agencias Calificadoras.

"Gastos de Mantenimiento": Significa, de forma enunciativa mas no limitativa, [os siguientes
gastos y comisiones: Honerarios del Fiduciario; Honorarios del Representante Comin; Honorarios
por Adminisiracidn; Honorarios por Administracién Maestra; Gastos directos, indispensables y
necesdarios para cumplir con las disposiciones legales aplicables a efecto de mantener los
registros v listados bursatiles; Honorarios Auditor Externo; Honorarics Agencias Calificadoras;
Gastos gue erogue el Fiduciario para defender el Palrimonio del Fideicomiso; v Honorarios del
profesionista independiente que en su caso se requiera contratar por parte del Fiduciario.

*Gravamen”: Significa, con respecto a cualquier bien, cualquier hipoteca, gravamen, prenda,
carga, aportacién, afectacion o garantia de cualquier tipo (incluyendo la fransmision a un
fideicomiso) impuesto sobre dicho bien, sea que se encuentre o no documentado, inscriio o de
cualguier otro modo perfeccionado bajo la Ley Aplicable, incluyendo cualquier venta sujeto o
condicién o cualquier otro confrato que limite la propiedad, el dominio, el uso ¢ disfrute o el
derecho a disponer del bien, cualquier arrendamiento con una naturaleza similar ¢ cualquier
opcidén de compra, promesa de venia, u otfro contrato que obligue a su venta.

“Hipoteca™ Significa, la hipoteca en primer lugar v grado de prelacién sobre un Inmueble con
el fin de garantizar el cumplimiento completo y puntual de las obligaciones a cargo de un
Deudor Hipotecario derivadas de su Crédito Hipotecario.



“Honorarios _por Administracidn”: Significa, la contraprestacion que el Administrador tiene
derecho a percibir en términos del Contrato de Administracion.

"Honorarios por Administracién Maestra™: Significa, la contraprestacion que el Administrador
Maestro tiene derecho o percibir en términes del Confrato de Administracion Maestra.

“Indeval: significa, S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

“Inmueble": Significa, cada bien inmuebkle (casa habitacién, construcciones vy iemreno)
destinado a la vivienda, sobre e! cual un Deudor Hipotecario ha constituido una Hipoteca para
garantizar el cumplimienfe de las obligaciones a su cargo conforme al Crédito Hipotecario
respectivo.

“Inmuebkle Adjudicado”: Significa, cualquier Inmueble que llegue a ser propiedad del Fiduciario
por cuenta del Fideicomiso, por adjudicacion judicial o por acuerdo entre el Administrador y el
Deudor Hipotecario, con el consentimiento del Administrador Maestro.

"INPC": Significa, el indice Nacional de Precios al Consumidor.

“Instruccién de Términos vy Condliciones de las Emisiones™; Significa, el documento, que deberd
enviar el Fideicomitente al Fiduciario Emisor estableciendo los términos v condiciones para llevar
a cabo la Emisién de conformidad con el Fideicomiso.

“Intfermediarios Colocadcres™: Significa, conjuntamente (i) Casa de Bolsa Banorte, $.A. de C.V.,
Grupo Financiero Banorte; e (i) Ixe Casa de Bolsa, 5.A. de C.V., Grupo Financiero Banorie.

"Inversiones Permitidas": Significa las inversiches permitidas conforme a lo establecido en la
Clausula Décimo Tercera del Fideicomiso.

“ISSSTE": Significa, el Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado.

“Junta Directival: Significa, el érgano superior de direccidn y gobierno del ISSSTE.

“Ley Aplicable”: Significa, con respecto a cualquier Persona: (i) el acta constitutiva, permisos,
estatutos, escritura constitutiva u otros documeniocs constitutivos o documentos gue rijan a
dicha Persona vy (i} cualquier ley, coficio, decreto, tratado, regla, reglamento ¢ laudo de un
arbitro, fribunal u ofra Autoridad Gubernamental, aplicable a, u obligatoria para dicha Personga,
y/o aplicable a cualguiera de sus propiedades, o d la que dicha Persona y/o cualguiera de sus
propiedades esté sujeta.

“Ley del 1SSSTE": Significa la Ley General del Instituio de Seguridad vy Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado.

"LGTOC": Significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
“LIC": Significa la Ley de Instituciones de Crédito.
“LMV": Significa la Ley del Mercado de Valores.

*Macrotitulo™: Significa, el fitulo o certificado bursatil fiduciario, mediante el cual se documenta
esta Emision de Certificados Bursdtiles Fiduciarios.



“"México": Significa los Estados Unidos Mexicanos.

“Monto de Page de Interés”: Significa, el monto en Pesos que coresponda a los intereses
pagaderos con respecto a los Cerfificados Bursdfiles Fiduciarios en una Fecha de Pago que se
determinard de conformidad con los términos y condiciones establecidos en el Macrotitulo.

"Noftificacién de Cumplimiento”: Significa, la nofificacion enfregada por el Represeniante
Comun al Fiduciaric informando que todos los montos adeudadoes y pagaderos de
conformidad con los Documenics de la Operacidn han side pagados en su fotalidad,
conforme a lo establecido en dichos Documentos de la Operacion. Lo anterior de conformidad
con el formato sefialado en el Confrate de Fideicomiso.

“Pago Sostenido”: Significa, el cumplimiento de pago del Deudor Hipotecario de minimo 12
(doce) amortizaciones gquincenales a la Fecha de Corte respecto de Derechos de Crédito de
los cudles el Deudor Hipotecario no haya pagado alguna ameortizacion quincenal; por lo que
conforme a las politicas de FOVISSSTE dichos Derechos de Crédito se encuentran vigentes v al
coriente en todos sus pagos.

“Patrimonio del Fideicomiso": Significa, el patrimonio de cada uno de los Fdeicomisos.

“Periodo de Cobkranzg": Significa, el periocdo gue inicia el 1 [primer) dia calendario de cada
mes y termina el Ultimo dia de cada mes,

"Perfodo de Prérroga™: Significa, para el caso de que un Deudor Hipotecario deje de prestar sus
servicios a la Dependencia ¢ Entidad comrespondiente, la prérroga sin causa de intereses en los
pagos de ameortizacidon gque tenga que realizar por concepto de capital e intereses respecto al
Crédito Hipotecario correspondiente. Conforme a lo dispuesto en el articulo 183 de la iey del
ISSSTE, dicha prérroga tendrd un plazo mdximo de doce meses v terminard anficipadamente
cuando ef Deudor Hipotecario correspondiente vuelva a prestar servicios a alguna de las
Dependencias o Enfidades o ingrese a laborar bajo un régimen con el que el ISSSTE tenga
celebrado convenio de incorporacion. En el entendido que conforme a lo establecido en
dicho articulo, ia existencia de los supuestos mencionados deberd comprobarse ante el ISSSTE.

“Persona’: Significa, cualguier persona fisica o moral, corporacion, asociacidon general,
asociacion limitada, sociedad de responsabilidad limitada o aseciacion, asociacién en
participacion, co-inversién  (joint venture), sociedad en comandita, sociedad andnima,
institucién de crédito, fideicomiso, estado, sociedad iregular, gobierno federdl, estatal o
municipal {o cualguier dependencia o subdivision politica de los mismos), fondo de inversidn o
cualguier otfra forma de entidad.

"Programa’; Significa, la inscripcion preventiva bajo o moddalidad de programa de los
Certificados Bursdiiles Fiduciarios hasta por la cantidgad de $14,000'000,000.00 {Catorce mil
millones de Pescs 00/100 M.N.) o su equivalente en UDIS o VSM, fueron autorizados por 1a
Comisién Nacional Bancaria vy de Valores medionte el oficio nimero 153/30798/2011 de fecha é
de junio de 2011; mediante el cuai el Fiduciario redlizard diversas emisiones conforme a lo
establecido en los Documentos de la Operacion respectivos.

“Prospecto”: Significa, el prospecto de colocacion del Programa,

"Ps.” o “Peso”: Significa, pesos. la moneda de curse legal de México.



"Recursos Derivados de las Emisiones": Significa, los recursos que se obtengan por la colocacion
de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios.

"Recursos Derivados de Liguidacién": Significa, todos los montos en efectivo que cobre el
Administrador como resulfade de la Cobranza de un Derecho de Crédite Vencido o la
engjenacién de un Inmueble Adjudicade, va sea que ésta se obftenga a hravés de la
engjenacion  extragjudicial o judicial, indemnizaciones del Seguro, u otfros fipos de
indemnizaciones incluyendo sin limitacién aguellas derivadas de la expropiacidon o cualguier
otro acio o procedimiento administrativo similar, después de descontar los Gastos de Cobranza
en términos del Contrato de Adminisiracidn.

"Reglas™: Significa, las Reglas para el otorgamiento de Créditos para Vivienda a los
Trabgajadores Derechohabientes del ISSSTE publicadas en el Diarie Oficial de la Federacion el 4
de diciembre de 2008, segun las mismas sean modificadas o reformadas.

“Reporte de Cobranza™: Significa, el reporte que deberd entfregar el Administrador, o el
Administrador Maestro en nombre y por cuenta del Administrador, ot Fiduciario, con copia para
el Representante Comdn, el Administrador Maestre en su caso, el Auditor Externo v las Agencias
Cdlificadoras, en {érminos del Conirato de Administracién de conformidad con lo establecido
en el Fideicomiso.

“Reporie de Distribuciones”: Significa, el reporte que el Representante Comudn deberd preparar
y entregar al Fiduciario Emisor, o tas Agencias Calificadoras vy al Tenedor de la Constancia, de
conformidad con el Fideicomiso. Dicho reporte describird las Distribuciones correspondienies a
esa Fecha de Pago.

"Reporte _de Saldos": Significa, el reporte que el Fiduciario Emisor deberd entregor al
Representante Comun y al Adminisirador de conformidad con el Fideicomise,

“Reporte del Auditor”: Significa, el reporte que el Auditor Externo deberd entregar al Fiduciario,
al Representante Comuon, al Adminisirador, al Administrador Maestro v las Agencias
Cdilificadoras de conformidad con €l Fideicomiso,

“Representante Comun": Significa Deutsche Bank Mexico, S.A., Instifucion de Banca Multiple,
Division Fiduciaria en su cardcter de representante comun de los Tenedores de conformidad
con el Macrotitulo o quien lo substituya en su caso, de acuerdo a lo dispuesto en dicho
Macrotitulo.

"Requisitos de Elegibilidad": Significa los criferios minimos con los que deberd cumplir un
Derecho de Crédite para poder ser cedido al Fideicomise.

“Requerimiento de Reemplazo”: Significa un requerimienio por parte del Fiduciario Emisor, en
donde requiera al Fideicomitente a reemplazar un Derecho de Crédito en caso de gue (i) el
Fideicomiiente haya omitido cumplir con las obligacicnes establecidas en Ias Clausulas Sexta y
Séptima del Fideicomiso, respecto de uno o mdas Derechos de Crédiio o Derechos de Crédito
Substitutos o (i) cualesquier Derechos de Crédito que se convierian en Derechos de Créditc No
Elegibles.

“RNV": Significa, el Registro Nacional de Valores que mantiene la CNBYV,



“RUV": Significa, el Registro Unico de Vivienda, regisiro en el cual los oferentes o desarrolladores
inscriben su oferta de vivienda, conformando un sistema nacional Unico al que cencurren |os
diferentes agenies.

“Salario Minimo" ¢ "SMGDEF": Significa, el salario minimo general mensual vigente en el Distrito
Federal,

“Saldo de Créditos Hipotecarios Vigentes": Significa la cantidad que resulte de restar el Saldo
Insoluto de los Créditos Hipoiecarios menos el importe de los Derechos de Crédito Yencidos en
una Fecha de Pago.

"Sdldo Insoluto de los Créditos Hipotecarios": Significa, el monte no amortizado de los Créditos
Hipotecarios, en el entendido que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 185 de la Ley
del ISSSTE, el saldo en Pesos de los Créditos Hipotecarios se actudlizard cada vez gue se
modifiquen los Salarios Minimos, en la misma proporcidn en que se actualice el SMGDF.

“Saldo Insoluto de los Certificados Bursdtiles Fiduciorios": Significa, e monto no amortizado de
los CBF's.

"SAR": Significq, el Sistema de Ahorro para el Refiro.

"Seccidn": Significa, cada una de las secciones de una Cldusula identificado con el numero
ardbigo correspondiente a cada Clausula.

“Sequro" o “Segurc de Dafios": Significa, el seguro contfra dafos confratado por FOVISSSTE,
respecto de cada inmueble, para cubrir cudlguier dafio © menoscabe que pueda sufrir dicho
Inmueble (incluyendo dafios derivados de incendio, inundacién, terremete, huracan, tornado,
avalancha, erupciones volcdanicas, explosiones, caida de objetos tales como aviones, drboles,
dafios ecologicos, enfre otros) de conformidad con los requisitos establecidos en los Créditos
Hipotecarios.

"SHCP": Significa, la Secretaria de Hacienda y Crédito Pdblico.
“SHF": Significa, Sociedad Hipotecaria Federal S.N.C., Institucidn de Banca de Desarrollo.

“SIBADAC": Significa, el Sistema de Integracion de Bases de Datos de Cartera del FOVISSSTE.

“Siefores”: Significan, las Sociedades de Inversién Especializadas en Fondos de Ahorre para el
Retiro.

“Sorteo": Significa, ef mecanismo daleatorio utilizado para seleccichar a los Trabajadores
susceptibles de obtener un crédito hipotecario Tradicional del FOVISSSTE en un periodo anual
determinado.

"Subcuenta 5% SAR™: Significa, la subcuenta de vivienda del SAR equivalente al 5% (cinco por
ciento) del salario bdsico integrado de los Trabajadores.

"Suplemente": Significa, el presente suplemento de colocacidon relacionado con ia Tercera
Emisién al ampare del Programa.

“TCI": Significa, la tasa constante de incumplimiento.
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“TCP": Significa., la asa constante de prepago.

“"Tenedor de la Constancia": Significa, FOVISSSTE o cualquier Persona que sea un tenedor
legitimo de la Constancia.

"Tenedores”: Significa, los legitimos tenedores de los CBF's, quienes en todo momento estardn
representados por el Representanie Comun.

"Trabgjador™: Significa, los trabajodores sujetos al régimen de la Ley del ISSSTE, al momento de
la cesidn del Crédite Hipotecario correspondiente,

*UDIS": Significa, las unidades de cuenta llamadas “Unidades de Inversidon" cuyo valor en Pesos,
publica periddicamente el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacidn, establecidas
en el "Decreto por el que se establecen las obligaciones que podrdn denominarse en Unidades
de Inversion y reforma y adiciona diversas disposiciones del Codige Fiscal de la Federagion y de
la Ley del Impuesto sobre la Renta publicado en el Diario Oficial de la Federacidon el 1 de abril
de 1995.

"Vocal Elecutive™: Significa, el vocal ejecutivo de la Comisidn Ejecutiva.

"VIM": Significa, veces el SMGDF.



1.2 Resumen ejecutivo.

El presente resumen no incluye toda ia informacion que debe fomarse en cuenta antes
de tomar una decisidn de inversion con respecto a los CBF's. Los inversionistas deben leer
cuidadosamente todo este Suplemento y el Prospecto, incluyendo las secciones tfituladaos:
“Factores de Riesgo" v la "Operacion” del Prospecto.

Participantes.

Las partes relevantes de | operacion se describen a continuacion;

Participante

|

FOVISSSTE

HSBC ¥

Deutsche Bank

A M s s

Nombre

Instituto  de Seguridad vy Servicios
Sociales de los Trabajadores dei
Estado o través de su Fondo de
Vivienda.

HSBC México, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Grupoe Financiero
HSBC, Division Fiduciaria.

Deutsche  Bank  México, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Divisidn
Fiduciaria.

Administradora de Activos
Financieros, S.A.

Papel a besempefiar en la Transaccion

Administrador, Fideicomitente, Cedente
y Fideicomisario en Segundo Lugar

Fiduciario Emisor

Reprasentante Comun

Administrador Maestro

BANORT

CASADEBOLSA

(WG] Casa de Bolsa

Casa de Bolsa Banorte, S.A. de C.V.,
Grupo Financierc Banorte.

Ixe Casa de Boba, S.A. de CV.,
Grupo Financiero Banorte.

Intermediarios Colocadores

FitchRatings

BXEW TOEA RISY'

STANDARD
EFOOR'S

Fitch México, S.A. de C.V.

HR Ratings de México, S.A. de C.V.

Moody's de México, S.A. de C.V.

Standard & Poor's, S.A. de C.V.

Agencias Calificadoras

ADEA

Clbetgostion

A de A México, S.A. de C.V.

Grupo Cibergestion, S.A. de C.V.
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Auditor de Cartera



La Emision.

Bl propdsito de la presente operacion es reaqlizar la bursatilizacion a fravés del mercado
de valores de 15,634 Derechos de Crédito cuya titularidad y administracion se encuentra @
cargo del FOVISSSTE, a través de un Programa para llevar a cabo ofertas piblicas de CBF's
entre el publico inversionisia, los cuales serdn emitidos por el Fiduciario Emisor del Fideicomiso,
celebrado a efecto de redlizar la presente Emisidon,

Para la presente Emision, FOVISSSTE como Fideicomitente celebrard un Contrato de
Fideicomiso irrevocable con HSBC México, S.A., Institucion de Banca MUltiple, Grupo Financiero
HSBC, Divisién Fiduciaria, en su cardcter de Fiduciario Emisor (Ver "Seccidn 3.4.1 — Coniratos y
Acuerdos — Descripcién del Contfrato de Fideicomiso”).

Asimismo, el Fideicomitente celebrard con el Fiduciario Emisor un Contrato de Cesidn
conforme al cual el Fideicomitente cederd ot Fiduciario Emisor, Derechos de Crédito derivados
de Créditos Hipotecarios otorgados a Deudores Hipotecarios. Los Derechos de Crédito incluyen:
{i) todos y cada unc de los derechos de crédito y derechos reales a favor del FOVISSSTE como
cedente, mds no las obligaciones que se deriven de dichos Créditos Hipotecarios, incluyendo,
{a} todos los derechos principales y accescorios del FOVISSSTE en su cardcter de acreedor de
conformidad con los mismos incluyendo la totdlidad de la Cobranza; (b} los derechos del
Fideicomitente en su cardcter de acreedor hipotecario sobre los Inmuebles respectivos, (c) los
Derechos Derivados del Seguro [Ver "Seccidon 3.4.1 - Confratos y Acuerdos — Descripcion del
Contrafo de Cesion™), {d) la Garantia del Crédito de Vivienda respectiva, (d) cualesquier otros
accesorios gue les corresponden de conformidad con sus iérminos v condiciones y todo
cuanto de hecho y derecho les corresponde, (e} v los Expedientes de Crédito respectivos.

A la Fecha de Corte los Créditos Hipotecarios cuentan con las caracteristicas que se
mencionan a continuacion:

Resumen de Informacién de la Cartera Hipotecaria

Fecha de Corte: 31-Cct-11
NUmero de Créditos Hipotecarios: 15.634
Saldo Insoluto Remanente {mdp): 5,984.34
Saldo Promedic Originalé: $450.06
Saldo Promedic Remanente?: $382.78
Plazo Promedio Ponderado Originai'®: 360
Plazc Promedic Ponderado Remanente!!: 319
Antigledad Promedic Penderada’2: 41
Promedio Ponderado Importe del Crédito al Inmueble {"LTV")13: 67.27%
Tasa de Interés Promedio Ponderada': 5.73%

Estados cf Mayor Concentracion (Saldo Insoluto Remanente):

8 Resultade de dividir: (i) el saldo inscluto original de los créditos entre {ii) el nimero de créditos.

? Resultade de dividir: (i) el saldo inscluto remanente de los créditos entre {ii} el nUmerc de créditos.

0 Resultado de dividir; (i} la sumateria del producto del plazo original del crédito, en meses, por el saldo inscluto del crédito q la Fecha
de Certe, entre (i} la sumatoria del salde insolute de los crédlitos en dicha fecha,

"' Resultado de dividir: {i} la sumaieria del producto del plazo remanente del crédito, en meses, por el salde insoluto del crédito ata
Fecha de Corte, entre {ii) la sumaltoria del saldo insoluto de los créditos en dicha fecha.

ZResultado de dividir: {i) la sumatoria del producto de la diferencia en meses de (a) el plazo origingl del crédito mencs [b) los meses
franscurridos desde el oforgamiento del crédito, por el saldo insolute dei crédito a la Fecha de Corte, entre (i) la sumatoria del saldo
insoluto de fos créditos en dicha fecha.

13 Resultado de dividir: {i) la sumatoria del producto del resultado del cociente del saldo original de! crédito enire el avaldo de la
propiedad garaniia del préstamo por el saldo inscluto del crédito a la Fecha de Carle, entre {ii) o sumatoria del saldo insoluto de los
creditos en dicha fecha.

1 Resultade de dividir: (i) la sumatoria del producto de la tasa de interés de cada unoe de los créditos por el saldo inseluto de cada
crédito a la Fecha de Corte, entre [ii} la sumataoria del saldo insoluto de los créditos en dicha fecha.,
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Estado de México 16.34%

Morelos 2.02%
DF 7.24%
Tamaulipas 6.05%
Sindlea 6.02%
Dependencias y Entidades: 384

Créditos en Incumplimiento:
NUmero: 0

Saldo

$0.00

Los Derechos de Crédito cedidos por FOVISSSTE al Fideicomiso deberdn de cumplir con
los Requisitos de Elegibilidad establecides en el Fideicomiso. Para el caso en que alguno de los
Perechos de Credite no redna los requisitos mencionados o en caso de que el Fiduciario Emisor
o el Representante Comun le envien al Fideicoemitente un Requerimiento de Reemplazo,
FOVISSSTE fendrd la opcién de readquirr o de reemplazor el Derecho de Crédito No Eegible,
por ofro Derecho de Crédito, segun se estipule en el Confrato de Fideicomiso y en el Contrato
de Cesion. (Ver “Seccion 3.4.1 — Confratos y Acuerdos - Descripcidn del Contrato de Cesién”).

E] Fiduciario Emisor llevard a cabo ia Emision y colocacidn de los CBF's, a través de los
Intermediarios Colocadores. Una vez gue se hubiere realizado 1o anterior, el Patrimonio del
Fideicomiso se conformard principaimente por los Derechos de Crédito y por lo fanto, la
principal fuente de pago de los CBF's serd la Cobranza que reciba el Fiduciario Emisor.

FOVISSSTE recibird (i} una contraprestacion, por la cesidn de los citados Derechos de
Crédito, que el propio Fideicomiso liquidard a partir de los recursos que se obtengan del publico
inversionista por la oferfa al publico inversicnista v colocacién de los CBF's, emitidos por el
Fiduciario Emiscr en términos del Contrato de Fideicomiso, y (i) la Constancia, que el Fiduciario
Emisar emitird con cargo al Pafrimonio del Fideicomiso. Durante |a vida de la Emisidn, FOVISSSTE
como Fideicomitenie deberd ser el titular en todo momento de la Constancia.

E Fiduciario Emisor, en términos del Contrato de Fideicomiso conservard la titularidad v
propiedad de los Derechos de Crédito que le sean aportados por el FOVISSSTE g fin de que, o
partir del flujo de la Cobranza se liquiden las cantfidades que se adeuden a los Tenedores de
esta Emision.

FOVISSSTE serd responsable de llevar a cabe la Cobranza de los Créditos Hipotecarios y
sus accesorios de conformidad con ios términos del Contrato de Administracion celebrado
entre el Fiduciario Emisor y el FOVISSSTE (Ver “Seccidn 3.4.1 — Contratos y Acuerdos — Descripcién
del Contrato de Adminisfracion”) y deberd depositar cualesguier cantidades en la Cuenta del
Fideicomiso (Ver "Seccion 3.4.1 — Contratos y Acuverdos — Descripcion de!l Confrato de
Fideicomiso — Cuenta del Fideicomiso").

Con el objeto de supervisar, revisar y verificar toda la informacion relacionada con la
administracion y Cobranza generada por el FOVISSSTE, en su cardcter de administrador, el
Fiduciario Emisor vy el Administrador Maestro celebraran un Contrato de Administracion Maestra.
Asimismo, en términos del citado Contrato de Administracion Maestra, el Administrador Maestro
deberd desarrcllar y poner a disposicidn de los Tenedores una herramienta que les provea de
informacién relacionada con el comportamiento de los Créditos Hipotecarios (Ver “Seccién
3.4.1 - Confratos y Acuerdos — Descripcién del Contrafo de Administracion Maestra™).

La guarda, custodia y conservacion de los Expedientes de Crédito estard a cargo de un
Custodio, el cual serd un tercero que FOVISSSTE subcontrate en el entendido que (i) FOVISSSTE
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permanecerd obligado vy serd responsable de cualquier viclacidn o incumplimiento por parie
del Custodio (i) la contratacion de Subcontrafistas, enire ellos la del Custodic, no liberard al
Administrador de sus obligacicnes bajo el Confrato de Administracidn v {iii} el Custodio actuard
como depositario de conformidad con los derechos v obligaciones de un depositario en los
términos del arficulo 2522 del Cédigo Civil Federal y de sus correlativos en los Codigos Civiles de
las entidades federativas de México del Codige Civil para el Distritc Federal. (Ver “Seccion 3.4.1
- Contratos y Acuerdos - Descripcidn del Contrato de Cesién™). £l Custodic de esta Emisidon serd
ADEA.

Ceonforme a lo establecido en los Documentos de la Operacién, las partes de dichos
instrumentos estan obligadas a proporcionar reportes e informacion en forma periddica Ver
"Seccion 3.7 — Reportes”).

Los siguientes diagramas reflejan de manera esquemdtica el flujo de la operacidn:

Q. Al momento de la Emisién:

FOVISSSTE

(1

Firma Contratos

(5)

Cesién Derechos

R ]

de Credito. Recursos netos de la Colocacion ’ Intermediario

Colocador .
(Banorte-Ixe) <
(3) Emisién Z
Tyt TFOVIS
! i
@ : |
Contratacion ! : I
Rep.Comuin, ' ()] |
.y ] o
Administrador ' epresenitante Com 1 Recursos R {
Maestro, ! Piblico o

{Deutsche Bank)

Inversionista
(Tenedores)




b. Durante la vida de la Emisidon:

{ (3)
Reprocesa y valida Cobranza

G e e vew o wmse s

‘Reépresentante -
. .Coman

I (&)

k Comision por : - N
Administracion {Deutsche VBank)_
Administrador Maestra s

(FOVISSSTE) i@
i Calcula Intereses y
M i i Principal
Amortizacion (2) i
Créditos fnhranza

"""" Fiduciario Emisor ' |
(HSBC)

Hipotecarics

Comisi6n por ) Una vez
Administracion Pago de amortizados los
Intereses y Principal TFOVIS

de los TFOVIS

‘Tenedores”
. CBF's

ipotecarios "

Los Cerlificados Bursdtiles Fiduciarios.

La Fecha de Vencimiento de los CBF's, para todes los efectos legales, serd la fecha en
gue se indigue en la Seccidn 2 de este Suplemento, en la cual deberdn haber sido amortizados
en su totdlidad. Si en esa fecha adn gueda pendiente cualquier monto de principal y/o
intereses bajo dichos CBF's los Tenedores tendrdn el derecho de exigir su pago. A partir de su
Fecha de Emisidn y en tanto no sean ameriizados en su fotalidad, los CBF's causardn intereses
ordinarios sobre el saldo insoluto de principal de conformidad con la Seccidn 2 de este
Suplemento.

Cascada de Pagos

A continuacién se presenta la cascada de pagos conforme a la cud) se pagardn los
intereses de los CRF's y se amortizard el principal de los mismos.



Cobranza

(1) Cobranza l l i
(i) Descuento Scbre Nomina

(ii) Aportaciones Dependenciasy Entidades
{iti) Aportaciones Directas

Gastos Cobranza
Gastos Mantenimiento
Honorarios Administracion

(2) En cada Fecha de Pago: Honorarios Administracion Maestra

Gastos e Intereses

Intereses |
TFOVIS

(3) Amortizacién

Full-Turbo Amorti.zacién

{4) Pagos 2 la Constancia
Una vez amortizados los
TFOVIS

: Cons ancia e :

Los pagos con respecto a los CBF's se realizardn Unicamente en los términos previsios en
el Macrotitulo correspondiente y en el Fideicomiso y hasta donde alcance €l Palrimenio del
Fideicomiso [Ver "Seccion 3.4.1 — Contratos y Acuerdos - Descripcion del Confrato de
Fideicomiso"), En caso de falta de disposicion expresa en el Fideicomiso, el Fiduciario Emisor
procederd de conformidad con los determinaciones que tome el Fideicomitente y el
Representante Comun. Cudlguier documento o nofificacién que quieran o deban dirigir los
Tenedores al Fiduciario Emisor, deberdn hacerlo o través del Representante Comun.,

1.3 Factores de Riesgo Adicionales

Adicionalmente a los principales factores de riesgo que se describen en el Prospecto, los
inversionistas deberdn tomar en consideracion lo siguiente:

Estimaciones Futuras

La informacién contenida en el presente Suplemento con respecto a la amortizacion
esperada de los CBF's, estd basada en una estimacion del comportamiento esperado de la
amortizacion de todos los Creditos Hipotecarios con base en el comportamiento histdrico de los
pagos efectuadeos por los Deudores Hipotecarios fomando en cuenia las condiciones y/o
variables macroeconémicas prevalecientes actualmente y no existe certeza dlguna de que
dicha proyeccién se materialice. En consecuencia y por tratarse de proyecciones, el
comportamiento reat puede diferir sustancialmente de los escenarios presentados en el
presente Suplemento.

Requisitos de Elegibilidad.

En lo que se refiere al cumplimiento de los Requisitos de Elegibilidad de los Derechos de
Creédito que se aporten al Fideicomiso, tanto en la cesidn inicial como en las cesiones
subsecuentes el FOVISSSTE emitird un Certificado de Cumplimiento de Requisitos de Elegibilidad.
No se contempla gue un tercero realice una auditoria de los Expedientes de Crédito previo ala
cesidn de 1os mismos.

Adicionalmente, el Tenedor deberd considerar que, en términos del Contrato de
Fideicomiso v del Confrato de Cesidn no serd causa de vencimiento anticipado: (i) el hecho de
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gue un Derecho de Crédiio ne haya cumplido con uno o varios de ios Requisitos de
Elegibilidad; vy {ii} el Fideicomitente no substituya ¢ readquiera dicho Derecho de Crédito.

Informacién de los Derechos de Crédito.

En lo que se refiere a la informacion que se incluye en este Suplemento relativa a los
Derechos de Crédito gue forman parte del Patrimonio del Fideicomiso, misma que fue
proporcionada por FOVISSSTE, no se contempla la contratacién de un tercero para que redlice
una auditoria a los procesos para la elaboracidn y verificacion de la informacidn contenida en
este Suplemento por lo gue dichos procesos no han sido verificados por un tercero.

Implementacién de Normas Internacionales de Informacion Financiera

A partir del 1 de enero de 2012, conforme a lo establecido por la Circular Unica de
Emisoras, las emisoras cuyos valores se encuentren inscritos en el RNV deberdn preparar y
presentar sus estados financieros conforme a las Normas infernacionales de  Informacién
Financiera (International Financial Reporting Standards) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (Internaticnal Accounting Standards Board). A efecto de
cumplir con lo anterior, el Fiduciario deberd llevar o cabo un proceso de revision de sus
procesos de control interno v de revelacién de informacion financiera a efecto de adecuarlos
a los normas antes mencionadas para los fideicomisos emisores. El Fiduciaric no puede
garantizar que, en la fecha establecida por la Circular Unica de Emisoras, podrd adoptar
adecuadamente y de forma eficaz las Normas Infernacionales de Informacién Financiera para
esta emision si no cuenta oportunamente con la informacién de la cartera cedida al
fideicomisc, v preparada por el Administrador, de conformidad con las citodas Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIFF), ni con la informacién contable bajo NIIF
provista por el Despacho de Conftadores definide para cumplir con las obligaciones de
informacion financiera de la emisidén |, lo cudl podria afectar la capacidad del Fiduciarico de
generar y divulgar oportunamente su informacion financiera. En caso de que et Fduciario no
entregue vy divulgue la informacidn financiera a que esta cbligada conforme a fa Ley Aplicable
en fiempo, estaria sujeta a sanciones o multas por parte de las autoridades competentes,
Adicionalmente, el Fiduciario no puede garantizar que el desempenc financiero de la emision
no se vea sustanciaimente afectado una vez que su informacidn financiera sea elaborada
conforme a las Normas Internacicnales de Informacion Financiera

Diferencias en la informacién de cobranza; Retrasos en la individualizacién de la Cobranza.

Pudieran existir diferencias en la informacién sobre la Cobranza presentada por el
Administrador vy el Administrador Maestro, en los casos en que el Acreditado:

A) Se encuentre en activo vy la Dependencia ¢ Entidad correspondiente no haya
enferado {os recursos o FOVISSSTE, en cuyo caso, FOVISSSTE ejercita la facultad
otorgada por en el articulo 29 de la Ley del ISSSTE, v se soiicita a la SHCP que
descuente los adeudes de participaciones federales de la Dependencia o Entidad
correspondiente, lo cual puede tomar hasta 120 (ciento veinte] dias, lapso de
tiempo en gque FOVISSSTE puede realizar Avances de Ccbranza a los fideicomisos
respectivos; o

B) Se encuentre en activo v los recurses hayan sido recibidos por FOVISSSTE, pero la
Dependencia o Entidad "no haya enviado la individualizacion correspondiente a los
descuentos sobre ndmina del Acreditado, en cuyo caso, es posible realizar Avances
de Cobranza al fideicomiso correspondiente v se solicita ef envid de la informacion
para la aplicacién individual de la cobranza a la Dependencia o Enfidad
correspondiente; ©



C}) Se encuentre framitando su jubilacion y la recuperacidn se deba realizar en una
nueva ventanila, en cuyo caso, se redlizan Avances de Cobranza di fideicomiso
correspondiente, hasta que se complete la regularizacion del cobro con cargo a la
pensién o jubilacion del Acreditado; o

D) Haya abandonado el sector publico, en cuyo case iniciard el Periodo de Prérroga
previsto en el arficule 183 de la Ley del ISSSTE; en el enfendido gue una vez
concluido dicho Periodo de Prorroga, el Acreditado deberd cubrir  sus
amortizaciones por ventanilla bancaria, y en caso contrario, FOVISSSTE procederd d
la recuperacién por la via judicial y extrajudicial del Inmueble respectivo.

Adicionalmente las Dependencias y Entidades o, subsecuentementie, el Administrador, podrian
retrasarse en determinar especificamente a qué Crédito Hipotecario en particular le son
aplicables los pagos (“retrases en la individualizacidn de cobranza™).

Conforme a los decumentos de la fransaccion, FOVISSSTE en su calidad de Administrador tiene
la facultad de realizar Avances de Cobranza, con el fin de mitigar el posible riesgo operativo
derivado de los retrasos en la individualizacién de cobranza. En caso de gue el Administrador
no gjerciera dicha facultad, la velocidad de repago de los TFOVIS podria ser menor.

El Fiduciario Emisor podriia oponerse a distribuir dichos fondos hasta recibir la informacidn
necesaria para determinar a gue Derecho de Crédito deban ser aplicados dichos fondos, lo
que podria disminuir los fondos disponibles para distribuciones en relacién con el pago de los
CBF's al momento de su vencimiento.

El incumplimiento de las partes relevantes de preparar y eniregar reportes de conformidad con
los Documentos de la Operacién (“retrasos en la entrega de informacién”) podrian impedir la
capacidad de los Tenedores para moniforear y anticipar una determinacién dei valor del
Patrimonio del Fideicomiso y un potencial incumplimiento de pago por parte del Fiduciario
Emisor respecto de los CBF's.

La responsabilidad primaria de redlizar la Cobranza, su individualizacion y envio al Fideicomiso
corresponde a FOVISSSTE en su caracter de Administrador, sin embargo, en términos del
Contrato de Administracion Maestra, el Administrador Maestro es el encargado de validar la
informacion relacionada con la Cobranza con el fin de incrementar la calidad de la misma.

Bl Fideicomiso contempla la preparacidn y entrega de reportes, incluyendo, sin limitar, el
Reporte de Cobranza por €l Administrador, o por el Administrador Maestro en nombre y por
cuenta del Administrador, y el Reporte de Distribuciones por el Representante Comuin pard
asegurar la correcta administracion de los pagos redlizados a favor de, ¢ con cargo al
Patrimonio del Fideicomise de conformidad con los Documentos de Ia Operacion. No se puede
asegurar que las partes correspondientes preparardn o distribuirdn  dichos reportes de
conformidad con sus respectivas obligaciones bajo los Documentos de la Operacion aplicables
v el Reporte de Saldos por parte del Fiduciario. En caso de que cualguiera de dichas partes no
prepare o distribuya cualquiera de dichos reportes, es posible que los inversionistas de los CBF's
no tengan la informacion necesaria oportfunamente para evaluar el desempefo histdrico, ©
para anticipar el desempefio futuro, del portafolio de Créditos Mipotecarios y del Patrimonio del
Fideicomiso.
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2. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA

2.1 Caracteristicas de los CBF’s.

Fiduciario Emisor.
HSBC México, S.A., Institucién de Banca MUltiple, Grupo Financierc HSBC, Divisidn Fduciaria.

Fideicomitente, Cedente, Administrador.
Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado a través de su Fondo
de la Vivienda.

Fideicomisario en Primer Lugar.
Los Tenedores.

Fideicomisario en Segundo Lugar.
El Tenedor de la Constancia.

Intermediarios Colocadores. .
Casa de Bolsa Banorte, S A, de C.V., Grupo Financierc Banorte e Ixe Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
Grupo Financiero Banorte,

Grgano del FOVISSSTE que aprobo llevar a cabo la Emisién

Por medio del acuerdo 46.1324.2010, emitido el 23 de septiembre de 2010 v publicade el 12 de
noviembre de 2010 en el DOF, la Junta Directiva en su sesidn ordinaria aprobd el Programa de
Financiamiento 2011 del Fondo de Vivienda con base en el acuerdo aprobatorio 5172.836.2010
de la Comisidn Ejecutiva del Fondo de Vivienda; facultando en consecuencia al FOVISSSTE
pora llevar a caboe colocaciones en los mercados de capifal en concordancia con el gjercicio
del Pregrama de Crédifo 2011 hasta por un monto de $14,600'000,000.00 {catorce mil millones
de Pesos 00/100 M.N.}.

Adicionalmente, por medio del acuerdo 42.1329.2011, emitido el 22 de septiembre de 2011, Ia
Junta Directiva, aprobé la ampliacion del Progroma de Financiamiento y el Presupuesto de
Ingresos v Egresos del Fondo de Vivienda para el gjercicio 2011 por $4,600'000,000.00 (Cuatro
mil millones de Pescos 00/100 M.N.}, por lo gue el monto autorizado para el Programa de
Financiomiento del Fondo de Vivienda para el gjercicio 2011 asciende a $18,000'000,600.00
{Dieciocho mil millones de Pesos 00/100 M.N.).

Tipo de Valor y Clave de Pizarra
Cerfificados Bursdtiles Fiduciarios.
La clave de pizarra de la presente Emisién serd TFOVIS 11-3U.

Monto Total Autorizado del Programa.

La CNBY, mediante Oficic nUmero 153/30798/2011de fecha 6 de junio de 2011, autorizé al
Fiduciario Emisor un Programa de Certificades Bursdtiles Fiduciarios por un monto de hasta
$14,000°000,000.00 [Catorce mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su eguivalente en UDIS o VSM
con cardcter de no revolvente.

Vigencia del Programa.
5 afos a partir su autorizacion por parte de la CNBV.
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Monto de la Tercera Emisién.
921,200,000 {novecientos veintiun millones doscienios mil) UDIS.

Monto de la Tercera Emisién en Moneda Nacional.
$4,308,713,100 {cuatro mil trescientos ocho millones setecientos trece mil cien Pesos 00/100
M.NL).

Monto de la Constancia Residual.

El resuliado de restar (i) el saldo insoluto de los Derechos de Crédito a la Fecha de Corte que
fueron cedidos al Fideicomiso Emisor menos (i) el Saldo Insoluto de los CBFs en la Fecha de
Emision; esto es $1,675,628,738.74 (mil seiscientos setenta y cinco millones seiscientos veintiocho
mil setecientos freinta y ocho Pesos 74/100 M.N.).

Valor Nominal.
100 (cien) UDIS.

Precio de Colocacién.
100 {cien) UDIS.

Tipo de Clerta.
Publica.

Tipo de Colocacién.
Subasta Pdblica.

Mecanismo de Asignacién.
Tasa Unica.

Plazo de los Cenrificados Bursdtiles Fiduciarios.
Los CBF's tienen un plazo de vigencia mdxima de 10,879 dias equivalente a aproximadamente
29.8 afios.

Fecha de Vencimiento.
27 de septiembre de 2041

Fecha de Corte.
31 de octubre de 2011.

Fecha de Subasta. i
14 de diciembre de 2011,

Fecha de Emisién.
15 de diciembre de 2011,

Fecha de Registro en la BMV,
15 de diciembre de 2011.

Fecha de Liquidacion. :
15 de diciembre de 2011. |
i

Acto Coenstitutivo.
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La Emisién de CBF's a que se refiere este Suplemento, se efectia en virtud de la celebracion del
Contralo de Fideicomiso de fecha 14 de diciembre de 2011 celebrade por el Instituto de
Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores def Estado a través de su Fondo de Vivienda,
en su cardcter de Fideicomitente, vy HSBC México, S.A., Institucién de Banca Muitiple, Grupo
Financiere HSBC, Division Fiduciaria, como Fduciario Emisor. con la comparecencia de
Deutsche Bank México, S.A., Institucidon de Boanca MUHiple, Division Fiduciaria como
representante comun de los Tenedores (el "Contrato Marco™} (Ver “Seccidn 6.11-Anexos”].

Fideicomiso.

E Contrato de Fideicomise numero F/305642 de fecha 14 de diciembre de 2011, fue celebrado
por el Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estade o través de su
Fondo de Viviendda, en su cardcter de Fideicomitente, y HSBC México, S.A., Instifucidn de Banca
Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, como Fiduciario Emisor, con la
comparecencia de Deutsche Bank Meéxico, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Division
Fiduciaria como represeniante comudn de los Tenedores.

Patrimonio del Fideicomiso.

El Patrimonic del Fideicomiso base de la Emisién se integra entre ofros por los Derechos de
Crediite, cualesquier cantidades que tenga derecho a recibir el Fiduciatio Emisor con motivo del
gjercicio de {a} los Derechos Derivados del Seguro v (b) ta Garantia del Crédito de Vivienda v
cuaiesquiera otros accesorios que les correspondan; todos v cada une de Derechos de Crédito
Substitutos; la Aportacién Inicial v cualquier cantidad que el Fideicomitente entregue al
Fiduciario Emisor por cualquier concepto; todas las cantidades que sean depositadas por el
Administrador incluyendo la Cobranza; los recursos derivados de la presente Emision de los
Certificados Bursdtiles Fiduciarios; los valores en que se invierta el Patrimonio del Fideicomiso y
sus rendimientos; todas las cantidades, bienes y derechos que evenfualmente pudieran afeciar
al Fideicomiso. {Ver “Seccidn 3.4.1 — Conitratos v Acuerdos — Descripcion del Contrato de
Fideicomiso™).

Fines.

El Fideicomiso fiene come fin principal que el Fideicomitente afecte los Derechos de Crédito,
para que el Fiduciario Emisor (i} lleve a cabo la Emisidn; (i) ulilice los Recursos Derivados de |a
Emisidn gue reciba como se establece en el Contrato de Fideicomiso; v (iii) proceda al pago de
los Cerfificados Bursdtiles Fiduciarios y los Gastos utiizando para ello exclusivamente el
Patrimonio del Fideicomiso como se establece en el Fideicomiso.

Fuente de Pagoe.

Los CBF's se pagardn exclusivamente con los recursos que integran el Patrimonio del
Fideicomiso. En consecuencia, jos Tenedores han sido designados Fideicomisarios en Primer
Lugar del Fideicomiso.

Garantia.
Los Certificados Bursdtiles Fiduciarios son quirografarios, por lo que no cuentan con garantia
especifica alguna.

Seguro.

El FOVISSSTE tiene confratado por el periodo del 13 de marzo de 2011 of 31 de diciembre de
2011, un seguro que cubre dafios materiales de mdximo 930,000 hasta por la cantidad mdéxima
de $366,103,800,000.00 {Trescientos sesenia v seis mil ciento tres millones ochocientos mil Pesos
00/160 M.N.) gue cubre la ftotclidad de la construccién vivienda incluyendo mejoras
adaptaciones y ampliaciones de dafios cousados por incendio, inundacion, terremoto,
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huracdn, tornado, avalancha, erupciones volcdnicas, explosicnes, caida de objetos tales como
aviones, drboles, dahos ecoldgicos, entre ofros.

Las condiciones del seguro asi como su precio se revisan al renovarse la pdliza.

Constancia.

El Fiduciario Emisor emitird una Constancia, a nombre de FOVISSSTE. La Constancia no es un
fitulo de crédito y sdlo acreditard a su tenedor como titular de los derechos de Fideicomisario
en Segundo Lugar baje el Fideicomiso. La Constancia dard el derecho a su tenedor a recibir el
porcentaje de las Distribuciones que la misma sefidle y que se efectlen de conformidad con la
Clausula Décimo Segunda del Fideicomise v en general, a la proporciéon que corresponda del
remanente que pueda haber en el Patrimonio del Fideicomiso después del pago total de los
CBF's, las cantidades adeudadas bajo los términos del Contrato de Fideicomiso v los contratos
celebrados de conformidad con &l mismo.

Derechos que confieren a los Tenedores.

Cada CBF y la Constancia representan para su titular el derecho al cobro del principal e
intereses, segun cortresponda, adeudados por el Fiduciarico Emisor como Fiduciario de los
mismos, en los términos descritos en el Fideicomiso y en el Tiulo respectivo, desde la fecha de su
emision hasta la fecha del reembolso fotal de su valor nominal. Los CBF's se pagardan
Unicamente con los recursos existentes en el Patrimonio del Fideicomiso.

Tasa de Interés.,

A partir de la Fecha de Emision y en tanto no sean amortizados, los CBF's devengardn un interés
bruto anual schre el Saldo Insoluto de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios (los "Intereses”), que
el Representante Comin determinard mensuclmente con 2 (dos) Dias Habiles de anficipacion
al inicio de cada periodo mensual, con base a una tasa de rendimiento brute anual {la “Tasa
de Rendimiento Bruto Anudl"} de 4.60% (Cuairo punto sesenta por ciento) para los Certificados
Bursdtiles Fiduciarios, la cual se mantendrd fija durante la vigencia de la Emisidn,

Determinacién del Monto de Pago de Interés,

Los Intereses que devengardn los CBF's se computardn a partir de ia Fecha de Emisidn v los
cdlculos para determinar el monto a pagar, deberdn comprender los dias de que
efectivamente consten los periodos respectivos v se efectuardn cerrdndose a centésimas. Los
cdlculos se efectuardn cerrdndose o centésimas. Los intereses gue devenguen los CBF's se
liquidardn en la forma indicada en esta seccidn,

Para determinar el Monto de Pago de Intereses a pagar en Pesos en cada Fecha de Pago de
Intereses, el Representante Comun aplicard el valor de la UDI vigente en Ia Fecha de Pago
correspondiente, utilizando la siguiente férmula:

T
=00 %8 % XN,
En donde:

It Intereses g pagar en la Fecha de Pago de Infereses 1.
U+ Valor en moneda nacional de las UDIS en ja Fecha de Pago de Intereses 1,

Sl Saldo Insoluto de ios CBF's en circulacién en la Fecha de Pago de Intereses inmediata
anterior, esto es al inicio del Periodo de Infereses corespondiente, expresado en UDIS.

T  Tasa de inferés real bruta anual, expresada en por ciento.
Nt Dias naturales efectivamente transcurrides hasta la Fecha de Pago t de que se frate.
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El valor de la UDI gue el Representante Comin deberd considerar serd aquel que el Banco de
México dé a conocer medianie publicacion en el Diario Oficiai de la Federacion con
anterioridad o la Fecha de Pago respectiva. En caso que el valor de g UDI deje de publicarse,
el Representante Comun deberd utllizar aguel método sustitutivo que el Banco de México
apligue en su lugar para indicar las variaciones en el indice Nacional de Precios al Consumidor
{el “INPC"}.

El Representanie Comun dard a conocer por escrito a Indeval y a la CNBV a través del Sistema
de Transferencia de Informacidn sobre Valores -STIV-2- (o los medios que esta Ultima determine)
por lo menos con 2 (dos) Dias Hébiles de anticipacion a la Fecha de Pago correspondiente, el
Monic de Pago de Interés que deberd pagarse en esa Fecha de Pago, asi como el Saldo
Insolutc de cada Cerfificado Bursdtil Fiduciario en coaso de amortizaciones parciales de
principal. Asimismo, dord o conhocer ¢ la BMV ¢ fravés del Sistema Elecirdénice de
Comunicacién con Emisoras de Valores -Emisnet- (o los medios que esta Ultima determine) por
lo menos con 2 (dos) Dias Hakiles de anficipacion a la Fecha de Pago, el Monto de Pago de
Intferés de los Certfificados Bursdtiles Fiduciarios comespondiente que deberd pagarse en esa
Fecha de Pago, la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable para el siguiente periodo, asi comao el
Saldo Insoluto de cada Certificado Bursdtil Fiduciario en caso de amortizaciones parciales de
Principal.

Infereses Moratorios.

La falta de pago de los CBF's no dard lugar al pago de interés moratorio alguno. En caso de
gue no se paguen oportunamente los intereses de los CBF's en su tofalidad, la parte de
intereses que no haya sido pagada en una Fecha de Pago se registrard y acumulard por parte
del Fiduciario Emisor. Dicha cantidad no pagada se acumulard y deberd ser liquidada por el
Fiduciario Emisor en la Fecha de Pago inmediala siguiente, conjuntamente con los intereses
devengados conforme al procedimiento descrito en el presente Suplemenic hasta dicha fecha
atendiende en todo momento la prelacidon de pagos establecidas en el Confrato de
Fideicomiso.

Fecha de Pago.

Significa, el dia 27 de cada mes calendario de cada afio en que &l Fideicomiso esté vigents, v
en caso de gue cualquiera de dichas fechas no sea un Dia Hdébil, el Dia Habil inmediato
posterior.

Fecha de Pago de Intereses.

Los infereses que devenguen los CBF's serdn pagados en cada Fecha de Pago durante la
vigencia de la Emisidn, o en caso de que una Fecha de Pago ocurra en un dia que no sed un
Dia Hébil, el pago se realizard en el Dia Hdbil inmediato siguiente y dicha extensién serd
tomada en cuenta para el cdlcuic del monte a pagar, reduciéndose en ese caso el nUmero de
dias de que conste el periodo siguiente, dicho pago se redalizard contra la entrega de la
constancia correspondiente que para tales efectos expida S.D. Indeval Institucion para el
Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

En caso de que los CBF's no hayan sido amortizadoes previamente, la Ultima Fecha de Page de
Intereses serd la Fecha de Vencimiento.

Primera Fecha de Pago de Intereses.
El primer pago de intereses se efectuard el dia 27 de enero de 2012.
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Fecha de Page de Principai.

El pago del Salde insoluto de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios serd pagado en la Fecha de
Vencimiento, esto es el 27 de septliembre de 2041. Sin embargo, en cada Fecha de Pago, €l
Fiduciario Emisor podrd efectuar amortizaciones parciales de principal de los CBF's, sin que dl
efecto seq aplicable pena alguna.

Amortizacién.

En la Fecha de Vencimiento, el Fiduciario Emisor deberd pagar mediaonte fransferencia
electrénica a cada Tenedor el Salde Insoluto de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios. Los CBF's
se liguidardn Unicamente con los recursos existentes en el Patrimonic del Fideicomiso de esta
Emision.

Dicho pago se redlizard contra la entrega v cancelacion de los CBF's en circulaciéon. En caso
de que la fecha de amortizacion sea un dia inhdbil, el pago se cubrird al Dia Habil siguiente.

Amortizacién Parcial de Principal.

En cada Fecha de Pago, el Emisor podrd efectuar amortizaciones parciales anticipadas del
monto de principal de los CBF's, por una cantidad igual al monto que se determine para fal
propdsito de conformidad con la Clausula Décime Segunda del Contrate de Fideicomiso.

St el Fiduciario Emisor no efectla amortizaciones parciales anficipadas del monto principal de
los CBF's, dicha circunstancia en ningUn caso se considerard como una causa de vencimiento
anticipado.

En el caso de una amortizacion anticipada de principal no habrd obligacion de pagar prima
alguna,

En casc de que el Fiduciario Emisor pretenda reglizar amortizaciones parciales del monto de
Principal, este deberd informar por escrite o Indeval, con por lo menes 2 (dos) Dias Hakiles de
anticipacion a la Fecha de Pago, el importe de Ila ameortizacidon correspondiente,

Derecho de Readquisicion,

Bl Fideicomitente podrd readquirr la totalidad del Paitrimonio del Fideicomiso a partir del
momento en que el Saldo Insoluto de los CBF's sea menor o igual al 10% (diez por ciento) del
Saldo Insoluto de los CBF's en la Fecha de Cierre.

Si este evento se actudliza, el Fideicomitente podrd aportar al Patrimonio del Fideicomiso una
cantidad igual a la suma de:

(i) el Saldo Insoluto de los Certificados Bursétiles Fiduciarios;

(i) el monto totat de los intereses devengados vy no pagados para la préxima Fecha de
Pago;

{iif) el monto total de los Gastos que vencerdn en ta préxima Fecha de Pago.

Una vez que el Fiduciario Emisor reciba dichas cantidades, las aplicard en la siguiente Fecha de
Pago a la liquidacion total de los CBF's de conformidad ceon la Cascada de Pagos.

En cuanto se hayan safisfecho todas las obligaciones incurridas con cargo ¢l Patrimonio del

Fideicomiso, el Fiduciario Emisor procederd a la entrega del Patimonio del Fideicomiso al
Fideicomitente, de conformidad con las instrucciones que por escrito éste le entregue.
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Actudlizacién del Saldo Insoluto de los CBF's
Bl Representante Comun utilizard la siguiente férmula para calcutar el nuevo Saldo Insolute de
los Certificados Bursdtiles Fiduciarios en circulacion:

ST =8I_, - AM
En donde:
Sl es el Saldo Insoluto de los CBF's en circulacion en la Fecha de Pago.
Sl es Satdo Insoluto de los CBF's en circulacidn en la Fecha de Pago inmediata anterior.
AM es el Monio de o Amortizacion Parcial de Principal.

Los Certificados Bursdtiles Fiduciarios dejardan de causar infereses a pariir de la fecha sefalada
para su pago, siempre gue el Fduciario Emisor hubiere constituido el depdsito del importe de la
amortizacién vy, en su caso, de los intereses corespondientes, en las oficings de Indeval ¢ mds
tardar a las 11:00 horas de dicha fecha.

Determinacién del monto a pagar en Pesos.

tl pago y amortizacion de todas las cantidades adeudadas bajo los CBF's en una Fecha de
Pago se realizard en Pesos, para tal efecto, el Representante Comun utilizard la siguienie
"~ formula para redlizar la conversion de dichas cantidades de UDIS a Pesos:

$=Ssiu*vy
En donde:
$ es el Saldo Insolute de los CBF's en Pesocs

Sl es el Saldo Insoluto de los CBF's en UDIS en una Fecha de Pago.

VU es el valor de la UDI en Pesos correspondiente a dicha Fecha de Pago segun lo
publique Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion.,

El vaior de la UDI que el Representante Comun deberd considerar serd aguel que el Banco de
México dé a conocer mediante publicacién en el Diario Oficial de la Federacion con
anterioridad a la Fecha de Pago respectiva. En caso que el valor de la UDI deje de publicarse,
el Representante Comun deberd ulilizar aquel método sustitutivo gue el Banco de México
aplique en su lugar para indicar las variaciones en el Indice Nacional de Precios al Consumidor.

Representante Comin de los Tenedores.
Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria fungird como
representante comun de los Tenedores.

Depositario.
Indeval.

Lugar y forma de pago de Principal y de Intereses.
Todos los pagos de intereses y el principal que deban hacerse conforme a los CBF's se pagardn
en el domicilio de la §.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V., ubicado
en Reforma No. 255 3er. Piso, Col. Cuauhtémoc, 06500 México, D.F., contfra la entrega del Tiiulo
mismo, o confra las constancias o certificaciones que para tales efectos expida el Indeval
mediante fransferencia elecironica, :

En los terminos del articulo 282 de la Ley del Mercado de Valores, el Fiduciario Emisor determina
que las constancias que Indeval expida para tal efecto, hardn las veces de cupones.
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Los intereses que devenguen los CBF's se liquidardn en forma individual al vencimiento de cada
periodo de intereses, en la fecha sefalada en el Macrotituie comrespondiente, asi come en el
presente Suplemento. ‘

En la Fecha de Vencimiento, el Fiduciario Emisor deberd pagar mediante transferencia
electrénica a cada Tenedor i Saldo Insoluto de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios. Los CBF's
se liguidardn Unicamente con los recursos existentes en el Patrimonio del Fideicomiso de esta
Emision.

H dltimo pago se realizard confra la enfrega y cancelacion de los CBF's en circulacion., En ¢caso
de gue ka fecha de amortizacion sea un dia inhdkil, el pago se cubrird al Dia Hakil inmediato
siguiente.

Posibles Adquirentes.
Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversién lo prevea expresamente,

Régimen Fiscal.

La tasa de retencion aplicable respecto a los intereses pagados conforme a los CBF's, se
encuentra sujeta (i) para las personas fisicas vy morales residentes en México para efectos
fiscales, alo previsto en los articulos 58 y 160 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente, y (i)
parg las personas fisicas y morales residentes en el extranjero para efectos fiscales, alo previsio
en el arficulo 195 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente. El régimen fiscal vigente podrd
modificarse a lo largoe de la vigencia de cada una de las emisiones. Los posibies adquirentes de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios deberdn consultar a sus asesores las consecuencias fiscales
resultantes de su inversién en los CBF's incluyendo la aplicacion de reglas especificas respecto
o su situacion particular.

Asambleas de Tenedores,

La asamblea general de Tenedores representard el conjunto de éstos y sus decisiones, tomadas
en los términos del fitulo que ampara la Emisicn correspondiente v las disposiciones de la
LGTOC, aplicables en lo conducente, conforme lo ordenado por el articulo 68 de la LMYV, seran
validas respecto de todos los Tenedores, ain de fos ausentes y disidenies. En consecuencia,
cuoiguier acto del Fiduciario Emisor gue, en téminos del titulo gue ampare cada Emisidn, se
encuentre sujetc a la gprobacién de los Tenedores deberd sometferse a la asamblea general
de Tenedores correspondiente.

Las reglas para concurrir o una asamblea de Tenedores y las demds caracteristicas de éstas
serdin descritas en el Suplemento correspondiente a cada Emision de CBF's. Asimismo, serdn
aplicables las demds reglas de convocatoria, instalacion de asombleas y validez de las
decisiones cdoptadas en éstas, contenidas en los arficulos 219 a 221 de la LGTOC, aplicables
en o conducente en {érminos de lo ordenado por el articulo 68 de la LMV.

Autcrizacion de la CNBV y Registro.
La CNBV mediante oficic nUmero 153/31619/2011 de fecha 13 de diciembre de 2011 auiorizd la
inscripcidn en el Registro Nacional de Valores, de los CBF's que emita el Fideicomiso.

2.2 Destino de los fondos.

Los fondos netos provenientes de la Emision de CBF's {cuyo monto aproximado se menciona en
la “Seccion 2.4- Gasfos Relacionados con la Oferta”) y de las aporfaciones realizadds por el
Fideicomitente, se utilizardn por el Fideicomiso para el pago de la contraprestacion derivada
de la cesidon de los Derechos de Crédito que redlice el Fideicomiiente.
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EL 100% de los recurses netos aue el Fiduciario. Emisor entregue por la.cesion de los Derechos de
Crédito. que aproximadamenté ascenderdn a $4,277.14 milones de Pesos, seran utilizados por
el FOVISSSTE para otorgar ruevos créditos: con - garantia Hipotecaria a mas frabajadores. que
coficen en el ISSSTE. Con relacion o lo- onterior, ef saldo nscluto de los Derechos de Credifo
aportados ol Fideicomiso, o lq Fecha de Corte, es de $5,984.3 millones de: Pesos.

2.3 Pian de Dishibucion,

La presente Emision de CBF's: confemp_lq;iq participacion como Intermaediarios Colocadores de
Casa de Baisa Banorte; $.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte e Ixe Casa de Bolsa, S.A. de CV.,
Grupo Financiero Banorte, o

Con ese cardcter los Infermediarios  Colocadores ofrecerdn los CBF's de acverdo a la
maoddiidad de mejores esfuerzos, en Mexico. '
¢ -

El plan de distibucion de los: Intermediarios Colocadoeres tiene €omo objetivo primordial
acceder o una base de inversionistas diversa y representativa del mercado de persongs-fisicas,
morales e instituciondles ' mexicanas & infernacionales con participacion en el mercado
mexicano, integrados principdimente por instituciones y Sociedades Mutialistas.de Seguras ¥

rsic Sndos. de Pensiones, Jubilaciones v Primas de Antigbedad;

Sociedades de Inversion de Fondos
fige. :

Asimismo, y dependiendo de Ids condiciones de mercado; los CBF's podran colocgrse enire

otros invefsionistas, idles como Banca: Pafimonial & inversionistas Extranjeros participantes en-el

mercado mexicano:

Para efectuor la colocacisn: de los  Certificadas Bursafiles Fiduciarios, FOVISSSIE y ios
Intermedianos - Colocadores, po_dr_é_r‘qj_re_‘qlizqr_”unq o vd'rios".e’ncuentro's-bursc’;ﬁles: con diversos
inversionistas potenciales, contactar, via telefonica-¢a dichos inversonistasy, en algunos cases,

sostener reuniones inde‘pﬁendie’n'_feé yexclusivas con cada une de dichos inversionistas..

En virtud de que los Certificados Bursdtiles Fiducidrios serGn: emifidos trcivés. deuna oferia
plblica, cualquier persona vainvertic anlos mismos, tendrd lar posibiiidad de. participar
en sy colocacion. y: adquisicion, u8 cuglguler: ofra inversionista,

Como parte del plan de’ distribucion 'y para la. recepcion de: posturas se utilizard el sisterma
electrénico operado. por Mercado. Electrénico ‘institucional (“MEI"), para la redlizacion de la
subgsta publica para la adguisicion de los: valores objeto. de.la presente. oferfar. B servicio
prestado por MEl serd contratado’ por: FOVISSSTE con: &l objeto: de ser mids-fransparente
equitativo. en ‘el procedimiento: de recepeion de posturas y dispersion de montos entre los

posibles inversionistas. |

Para efecios.de lo..pre_séhie-.é:r*r_éisiém;; [xe Casa de Bolsa, 5.A. deiC.V,, Grupo Financiero Banorte

w

concentrard las posturcs de 'dé’hﬁq_n;dd;dé-élg_s;inversionnstas'po_f:e:h:ci_ules.
El aviso de convocatoria pard losubasta se publicer el:dia 13 de Diciembre de 2011 a fravés de

EMISNET. € plaze para el cierre-de lioro y determinacién delprecio de Colocacion de dichos
Certtificados Bursditiles Fiduciarios tuvo lugar ef T4:de diciembre de 2011.de las 11100 horas o lcis
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12:00 horas en los términos acordados por los Intermediarios Colocadores y la Emisora. Ese
mismo dia se publicd via EMISNET el resultado de la subasta, Adicionalmente, un dia antes de la
Fecha de Emisién se publicé un aviso con fings informativos dande a conocer las caracteristicas
definitivas de la Emisidn, ya que el clerre del libro se dio el dia anterior ala colocacion.

Las posturas podran ser comunicadas de acuerdo a las siguientes tres opciones: (i) o través del
Sistema Module de Subastas de MEl, en caso de gue los Participantes cuenten con dicho
Sistema, o (i} via teiefonica o mediante e-mail a los teléfonos o a la direccidon e-maill que se
indiquen en la Convocatoria, mismos que serdn del Area de Ventas Institucionales de los
Intermediarios Colocadores, en cuyo caso dichas dreas confirmardn la recepcion de la postura
correspondiente a fravés de conversacion telefénica grabada, o {ii) o fravés de la Terminal
Abierta, Todas las posturas serdn capturadas por el Area de Ventas Institucionales de los
Intermediarics Colocadores, asi como por el Sistema Mddulo de Subastas de MEl instalado en
dicha Area. A cada orden se le asignard un nimero de folio. Las posturas serdn de carécter
irevocable, por lo que no se aceptard ninguna modificacidon o cancelacién una vez gue sedn
recibidas en el sistema electrdonico de captura.

En la sala de recepcidn de posturas estardn presenfes funcionarios de los Intermediarios
Colocadores y personal de la Fideicomitente.

El criterio de asignacion es a “tasa Unica"” vy "primeras entradas primeras asignaciones" hasfa el
monio fotal de la colocacion tomado en cuenta en primer lugar o tasa de la posturg, Esto
quiere decir que si existen varias posturas a la tasa mdéxima, se usard aquellas que entraron
primerc hasta completar el monto total de la colocacién. Por leo tanto, no se hard asignacion
prorrata o la tasa maxima.

Una vez terminado el proceso de asignhacién de posturds y una vez ordenado el libro por fasa o
por precio, la Fideicomitente decidird si: (i) aceptar el monto minime anunciado; (i) aceptar el
monto mdéximo anunciado; (iii} el monto aceptado dentro de los pardmetros informados, o {iv)
declarar desierfo el proceso.

Posteriormente se informa, a los inversionistas que hayan participado en la subasta, la
informacién sobre los montos y tasas ingresadas sin indicar los nombres de los postores {Libro
Ciego). Esta informacién se distribuye dentro de las 2 horas siguientes al cierre de la subasta.
MEL el misme dic de haber cemrado el libro, comunicard y pondrd al clcance de los
inversicnistas a quienes se asignen Certificados Bursatiles Fiduciarios, a través de la misma
pantalla de ME, el libro que contenga las posturas, sin fos nombres de dichos inversionistas.

El dia del cierre de libro se publica via Emisnet un aviso con fines informatives, en el gue se
indicard que los valores fueron asignados en su totalidad, esto es, el 7 de Julio de 2010.

Los Intermediarios Colocadores no han firmado ni pretenden firmar contrato alguno de
sindicacién con ofras casas de bolsa,

Como parte del procese de subasta vy asignacion de valores, Casa de Bolsa Banorte, $.A. de
C.V., Grupo Financiero Banorte distribuyd aproximadamente el 40.61% (Cuarenta punto sesenta
y uno por cienio) de los CBF's e Ixe Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financierc Banorte,
aproximadamente el 59.39%(Cincuenta y nueve punto treinta y nueve por ciento) del total de
los Certificados Bursdtiles Fiduciarios objeto de la presente Emision.

Asimismo, Casa de Bolsa Banorte, S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte distriouyd el 0% (cero
por ciento) del total del monto colocade entre Partes Relacicnadas e Ixe Casa de Bolsa, S.A.
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de G.V.. Grupo Finaficlero Banorie
Oferta entre Pattes Relacionadds (segun

e, ¢l 3.26% (Tres punto veintiséls por ciento} del total de la
diche térming se define en lo LMV

El Fideicomitente, el F_iduc_idrid_[im‘i:sori:y. leos tntermediarios Colocadores no tignen conocimiento
de la positle participacidn de alguncs in\fers'ion%'s-tqs-ins’r’itUcionote‘s en adguirr mds del 5% {cinco
por ciento) de los CBF's objeto de la-oferta publica.

Los Infermediarios Colocadores mantienen y podran cort
de negocios con el Fideicomitente v el Fidugiario Em
fingncieros periddicamente,
lincluyendo las que recibiran por los servicios pres
I colocacién de los CBF's). Los Intermediarios Colocadores gstiran

interés alguno con la Fideicomitente, nicon e

convenido.en prestar paraia colocacion de los GBF's.

La Fideicomitente, el Fiduciorio-Emisof v.los Intermediarios Colocad
que. los principales accionistas,.
FOVISSSTE  pretenden. adquirr |

‘a cambio de contraprestaciones. en

. directivos ¢ miembros del consejo
o5 CBE's objeto de lu oferta

Intermediarios Colocadores, no tiehen conocimiento de que

parcialmerte enire Partes Relacionadas: (segun dicho término se-
de Valores) de dichos intermediarios.

2.4 Gastos relacionados con la Oferta.

Los recursos. netos-estimados de la-
$4,277.14 millones - de - Pesos, 'una 'vez. dec
presente Emisidn felacioriados con o ofertar

Momto
(sin IVA)

presenie emisin asclenden o aproximadamente
ucidos:tos  siguientes: gastos- aproximados de' |a

inuar manteniende ciertas relaciones
isor, v les prestan diversgs servicios
términos de mercado
tados . como Intermediarios Colocadores, POt
que no tienen cenflicto de
I Fiduclario Emisor raspecto de los servicios que ha

ores no tienen conecimiento
' de administracion de
piblica. De. igual forma, ios
ios CBF's. serdn colocados total o
define en la Ley del Mercado

' $
Fiduciario Emisor $ $ 382,800.€
Adminigtrador Maesto $ o 160,060:00
Agencias Calificadoras $ T8% 84182393 § 4,653,223 52
Fiteh $ ; 8 81,600.00 § 591,600.00
e & “ggsoon0o: § 16725600 § 1.212,606.00
Moady's § 04535000 §.. . 16725600 § 1,212,608.00
saP 5 1,568,04956° §  .250,887.93. § 1,818,087.62
Honoraries de AsesoresLagales 5 2,084.000,00° '§ - 33344000 % 2.417,44G.60
Honorarios-Auditores Cartera g 1360,000.00° § . .57.600.00 $ 417,600.00
Comisionpor:Colocacian - $ . 1938920895 § -8,10227343  $ 22/491,482.38
Impresiones $ |589,100.00 § - 9425600 % 683,356.00
Subasta Eiectrénica. B 80,00000° § = .12,80000 §. 92,800.00
Notarfa .~~~ g .- 15000000 % - 24,000:00 % 174,000.00
Totals' ™ $ ...27,221,708.54 $ 435547337 % 31577,181.90
Instripcidn RNV 3 1°938.920.90 7% -8 1,938,920.90
Listado BMV* $ 17324307 § 2771889 § 200,961.96

Los honoraros legales establecidos en ef cuadro anterior se reflaren Unicamente o fa
asesoria legal. Dichos honorarios no cubren concepto alguno adiciondl,

Los Honorarios por concepto de Colocacion, coresponden a los Intermedicrios

Coldcadoresa parfes igudles.
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Los honorarios por concepto de Colocacién, corresponden a los Intermediarios
Colocadores a partes iguales.

Ltos honorarios de las agencias calificadoras, incluyen los gastos de sus respectivos
asescres legales.

2.5 Funciones del Representante Comin.

El Representante Comun tendrd los derechos y obligaciones que se contemplan en la
legislacion aplicable, en la LGTOC vy en el Macrotitulo que ampare [a Emision correspondiente.
Para tode aguello no expresamente previsto en el Macrotitule que ompare cada Emisidn, el
Representante Comun actuard de conformidad con las instrucciches de ta mayoria de los
Tenedores computada conforme a lo dispuesto en el titulo que ampara la Emision respectiva,
pard que éste proceda a llevar o cabo cualguier acto en relacidén con los Certificados
Bursdtiles Fiduciarios. Las obligaciones especificas del Representante Comun respecto de cada
Emisién se dardn a conocer en ef Suplemento respectivo.

Entre las funciones del Representante Comun destacan las siguientes:

L Revisar en cualguier momento el estado que guarde el Patrimonio del
Fideicomiso con base en la informacion proporcionada por el Fiduciario Emisor,

i Solicitar al Fiduciario Emisor v/o al Administrador por escrito cudlguier informacion
gue obre en su poder vy que sea necesaria para cumplir con las obligaciones
derivadas de su cargo, incluyendo en forma enunciativa mas no limitativamente,
revisar el estado de la Cobranza.

iii. Verificar el debido cumplimiento de las obligaciones contenidas en el Contrato
de Fideicomise, asi como las gue derivan de cudlesquiera convenios
relacionados con et mismo.

iv.  Vigilar el cumplimiento del destine de los recursos obtenidos producto de la
Emisidn de que se trate, conforme a lo que establece el Controfo de
Fideicomiso,

V. Calcular los intereses devengados por los CBF's en cada Fecha de Pago, asi
comgo los pagos de principal gue deban redlizarse conforme a lo establecido en
el Macrotitulo que ampara la Emisidn respectiva.

vi. Dar a conocer por escrito a la CNBY y al iIndeval, por lo menos con 2 (dos) dias
hébiles de anticipacidn o cada Fecha de Pago, el monto de intereses. Asi
mismo, dard a conocer d la BMV a través de Emisnel, o de los medios gque esta
Uliima determine, a mdas tardar el Dia Habil inmediato anterior a cada Fecha de
Pago, el monto de pago de intereses.

vii. Elaborar el Reporte de Distribuciones en la Fecha de Determinacidon de acuerdo
a lo estipulado en el Contrato de Fideicomiso.

viii. Designar al despachc de contadores que llevardn la contabiidad del
Fideicomiso, conforme a lo establecido en et Contrato de Fideicomiso.

ix. Designar al despacho de auditores externcs que deberdn dictaminar los estados
financieros del Fideicomiso, conforme a lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso.
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X. Proporcionar a cualquier Tenedor de un CBF que asi lo solicite, una copia de
cualquier reporie gue el Representante Comun haya recibido conforme al
presente Contrafo. Para estos efectos, los Tenedores podrdn acreditar su
tenencia con un estado de cuenta con antigledad no mayor a 60 (sesentq)
dias naturales, emitido por una institucién financiera.

xi. Los demds facultades derivadas de las estipulaciones del Centrato de
Fideicomiso.

Xi. En caso de qgue se requiera por ley o confrato o por los Tenedores que
representen mds del 10% (diez por ciento) de la teoiclidad de los CBF's en
circulacion o por el Fideicomitente, convocar y presidir la asamblea general de
Tenedores y ejecutar sus decisiones.

xiil.  Asimismeo, &l Represeniante Comun ejercerd todas las funciones y cbligaciones
gue le son atribuibles conforme a la LGTOC, la LMV, el Macroiitulo gue ampara
la Emision de que se frate y las demds disposicicnes aplicables.

Et Represeniante Comun designado en una emision efectuada al amparo del Programa
solamente podrd ser removido por dcuerdo de la asamblea de Tenedores que corresponda, ta
que designhard al que lo substituya.

Bl Representante Comuin concluird sus funciones en la fecha en gue los CBF's sean
totalmente amortizados por el Fiduciaric Emisor en los términos establecidos en la emisién
correspondiente y los intereses devengados sean fotamente pagados.

Asimismo, ejercerd todas las funciones, facultades y obligaciones que le sean aplicabtes
enla LGTOC, la LMV y la Circular Unica de Emisoras.

El Representante Comun no tendrd obligaciones o responsabilidades distintas a las
expresamente establecidas en el Fideicomiso y en los demds documentos que deriven del
mismo, en el Macrotitulo de la Emisidon o en la legistacidon aplicable y asimismo, no serd
responsable por las obligaciones y responsabilidades que no pueda ejecutar derivado del
incumplimiento en la enirega de informacidn y/o documentacion que requiera del Fiduciario
Emisor o del Fideicomitente, siempre y cuando informe oportunamente a los Tenedores del
incumplimienio en la entrega de informacién y/o documentacioén que requiera del Fiduciario
Emisor o del Fideicomitente.

Para que el Repressntante Comun pueda cumplir con las citadas facultades y
obligaciones, el Fideicomitente, el Fiduciario Emisor y, en su caso, el Administrador se obligan a
proporcionar al Representante Comun o a las Personas que éste indigue la informacién relativa
requerida por el mismo.

El Fideicomitente defenderd y deberd sacar en poz vy a salvo al {y cubrird los gastos
legales correspondientes a la defensa del) Representante Comun asi como a sus delegados
fiduciarios, funcionarios, empleados y apoderados de toda v cudlquier responsabilidad, dafo,
obligacién, demanda, sentencia, fransaccion, requerimiento, gastos y/o costas de cualquier
naturaleza, incluyendo los honorarios de abogados, gue se hagan valer contra, como resultado
de, impuesta sobre, o incurrida por, con metive o comao consecuencia de, actos realizados por
el Representante Comun para € cumplimienic de sus obligaciones y responsabilidades
consignadas en Contrato de Fideicomiso, en la LMV, en la LGTOC y en la Circular Unica de
Emisoras (a menos que una y ofros sean consecuencia del dolo, negligencia o maia fe del
Representante ComuUn)} o por reclamaciones, multas, penas y cualquier ofro adeudo de
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cualquier naturaleza en relacidn con el desempefio de sus responsabilidades como
Representante Comin, ya sea ante auteridades administrativas, judiciales, iribunales arbitrales
o cualguier otra instancia, tanto de cardcter local o federal asi como de la RepUblica
Mexicana o extranjeras.

Para efectos de la Tercera Emision a efectuarse al ampare del Programa, se designd o
Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca MUltiple, Divisidn Fiduciario para gue actie
con este cardicter.

2.6 Nombres de personas con participacién relevante en la Oferta.

NOMBRE CARGO INSTITUCION

FIDEICOMITENTE Y AliMINISTRADOR

Manuel Pérez Cérdenas Vocal E]ecQﬂvo
Jesus C. Barraza Ferrer Subdirector de Finanzas FOVISSSTE
Ernesto Ampudia Mello Subdirector de Asuntos Juridicos

FIDUCIARIO

HSBC México, S.A., Institucidon de
Banca MUltiple, Grupo
Financierc HSBC, Divisidn
Fiduciaria.

Samanthg Barquera

Betancourt Delegada Fiduciaria

i
ADMINISTRADOR MAESTRO
\

Director de Negocios
Internacionales

CUSTODIO
1 .
Carlos Gustavo Molfese Representante Legal A de A México, S.A. de C.V.
INTERMEDIARIOS CC?LOCADORES

Casa de Bolsa Banorte, $.A. de
Gerarde Tietzsch Rodriguez Director Financiamiento C.V., Grupo Financiero Banorte
Pefic Corporative Ixe Casa de Bolsa, S.A, de C.V.,

Grupo Financiero Banorte.

Juan Diege Risopatrén Administradora de Actives, S.A,

REPRESENTANTE COMUN

Deutsche Bank México, S.A.,

Maria del Carmen Mozas Delegada Fiduciaric Institucidn de Banca Multipie,

Gomez | Divisién Fiduciaria,
~ AGENCIAS CALIFICADORAS

Fernando Padilla Director RMBS Fitch México, 5.A. de C.V.
Rogelic Arguelles Director General de Deuda (I-_l"I.QVE?oﬁngs de Mexico, S.A. de
Joel Sdnchez Anatyst fél.c\a;‘)dy's de México, 5.A. de
Alvaro Rangel Associafe Di;recfor Siandard & Poor’s, S.A. de C.V,

DESPACHO EXTERNO DE ABOGADOS
Boris Algin Otto Lira Socio‘; Chadbourne & Parke, S.C.
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_AUDIT'OR EXTERNO lliDEPENDlENTE
Ejercicios 2008 o 2010 ' -
Nicolds Germdn Ramirez Socio PricewaterhouseCoopers, 5.C.

Lta persona encargada de Relaciones con Inversionistas serdn Samantha Barquera
Betancourt y Arturo Ortiz Radilia, Delegados Fiduciarios de HSBC México, S.A., Instifucidon de
Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, con domicilio ubicade en Paseo de
la Reforma No. 355 Anexo B Piso 8, colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500, México, Distrite Federal,
teléfonos 5721 60 49 y 5721 43 58, correos electronicos:

samantha.barguera@hsbc.com.mx
arturo.ortizr@hsbc.com.mx.

2.7 Acontecimientos Recientes

Con fecha de 11 de Junio de 2009 e FOVISSSTE con el objetivo de mantener las mejores
condiciones en el servicio de guarda y custodia de expedientes, realizd una licitacién publica
nacional por la cual convocd a todas las empresas del ramo de servicios de andlisis,
verificacion, embaldje de expedientes de crédito, integracion de testimonios y cesion de
expedientes de crédito, asi como en su caso la digitalizacion de expedientes de crédito y
guarda y custodia de los mismos, en iérminos de los articulos 134 de [a Constifucidn Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, 25, 26 Fraccidn |, 27, 28 fraccion |, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 BIS, 37 v
47 de la Ley de Adguisiciones Arrendamientos y Servicios del Sector PUblico. Dicha licitacién fue
identificada con el nimero LPN-00638001-004-09 (la “Ligitacion”). En consecuencia el 20 de julio
de 2009 se emifié el fallo de {a Licitacion, resultando ADEA como ganador.

Con fecha 9 de Junio de 2011, se llevé a cabo la oferfa v colocacion de ta Primera
Emision de Ceriificados Bursatiles Fiduciarios al amparo del Programa, con clave de pizard
TFOVIS 11U, por un monto total de 791,066,000 {Setecientos noventa y un millones sesenta y seis
mil) UDIS equivadlente o 3$3,608,454,678 (Tres mil seiscientos ocho millones cuatrocienios
cincuenta y cuatro mil setecientos setenta y ocho Pesos 00/100 M.NL), con un plazo de 10,794
dias y una tasa fija de 4.70% (cuatro punto setenta por ciento).

Con fecha 12 de Agosto de 2011, se llevd a cabo la oferta y colocacion de la Primera
Emision Internacional de Certificados Bursdtiles Fiduciarios, con clave de pizarra TFOVI E11U, por
un monto total de 1,202,000,000 (Mi doscientos dos millones) de UDIS equivalente a
$5.501'150,128.00 (Cinco Mil Quinientos Une Millones Ciento Cincuenta Mil Ciento Veintiocho
Pesos C0/100 M.N.}, con un plazo de 4,890 dios y una tasa fija de 4.50% {(cuatro punto cincuenta
por ciento).

Con fecha 22 de agosto de 2011, el Fiduciario llevd a cabe la oferta vy colocacion de la
segunda emision de cerfificados bursdtiles fiduciarios con base en el Segundo Programa, con
clave de pizarra TFOVIS 11-2U, por un montfo total de 855'328,000 {Ochocientos cincuenta y
cinco millones frescientos veintiocho mil) UDIS equivalente o $3,918,211,380.29 {Tres mil
novecientos dieciocho millones doscienios once mil frescientos ochenta Pesos 29/100 MN.} a
un plazo de 10,690 (diez mil seiscientos noventa) dias, a una tasa fiia del 4.25% [cuatro punto
veinticinco por ciento).

Con fecha 26 de agosto de 2011, la Agencia Calificadora Standard & Poor's modificé la

perspectiva de FOVISSSTE como administrador de créditos hipotecarios residenciales
individuales en el mercado mexicano de estable a negativa, Al mismo tiempo, confirmé su
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clasificacion "Superior al Promedio” de FOVISSSTE como administrador de créditos hipotecarios
residenciales individuales.

Con fecha 22 de noviembre de 2011, la Agencia Caiificadora Moecdy's de México, S.A. de
C.V. ("Mocdy’s"), colocd en revision para una posible baja las calificaciones de "Aaa.mx (sf}"
{(Escala Nacional de México) y "Baal (sf)" (Escala Global, Moneda Local) de las emisiones de
certificados bursdtiles fiduciarios identificados con clave de pizarra “TFOVIS 09U", "TFOVIS 09-
2U7, "TFOVIS 09-3U", “TFOVIS 10U", "TFOVIS 10-2U", “TFOVIS 10-3U", "TFOVIS 10-4U", "TFOVIS 11-U",
"TROVIS 11-2U0" v "TFOVI E11U”, correspondientes a las bursatilizaciones respaldadas por
hipotecas oforgadas y administradas por FOVISSSTE {las "Emisiones de FOVISSSTE"). El reporte
fitulade “"Moody's revisard el impacto de las inconsistencias de informacion en las
bursatiizaciones respaldadas por  hipofecas de  FOVISSSTE" estd  disponible  en
www. moodys.com.

Con fecha 23 de noviembre de 2011, Moody's publicd el reporie fitulado “Moody's
explica su revisién sobre inconsistencias de informacién en las bursatilizaciones TFOVIS de
FOVISSSTE", mismo que estd disponible en www.moodys.com. En dicho reporte Moody's explica
sU revision sobre inconsistencias de informacion en las Emisiones de FOVISSSTE, sefialando que la
revision se enfocard en los pasos que tomen las partes involucradas para resolver dichas
inconsistencias de informacion y validar la calidad de los reportes de cobranza.

De igual forma, con fecha 23 de noviembre de 2011, FOVISSSTE emitic un comunicado de
prensa sefialando, entre ofras cosas, gue:

(@) respecto de las diferencias entre los depdsitos de FOVISSSTE en las cuentas del
Fideicomiso y las instrucciones de depdsitc de ACFIN, reitera al puklico inversionista que
redoblard esfuerzos para que los reportes sean mdas claros, permitiendo o las distintas
instituciones e inversionistas gue don seguimiento a las bursatilizaciones de caortera de FOVISSSTE
una meior comprension del comportamienio de la cobranza de FOVISSSTE, v gue trabajard de
la mano con ACFIN para atender las inquietudes de Moody's;

() en relacidon con el pago de comisiones por administracién duplicadas, sefcid
gue FOVISSSTE no ha cobrado comision doble e inclusive ha enviado flujos adicionales por
concepto de Avances de Cobranzag;

(c) la responsabiidad de realizar la ccbranza, su individulizacidn y envio d los
respectives fideicomisos corresponde a FOVISSSTE en su cardcter de administrador primario. El
Administrader Maestro se encarga de validar la informacion relacionada con la cobranza con
el fin de incrementar la calidod de ia misma; y

. d) en relacién con los depdsitos en exceso creyendo que éstos correspondion a las
aportaciones patronales del 5% (cinco por ciento), dicha situacion sucedid en el ano 2010y fue
detectada y corregida a principios del afic 2011, Por otfro lado, ratificé el compromiso de
fransparencia v claridad de FOVISSSTE en sus reportes correspondientes al comporiamiento de
las bursatilizaciones de de cartera de FOVISSSTE, y que de hecho, ya se han adoptado medidas
correctivas a partir del mes de noviembre, con nuevos reportes de ACFIN gue incorpoeran una
explicacion mas detallada para el andlisis del comportamiento de las emisiones.

Con fecha 24 de noviembre de 2011, Standard & Peoor's manifestd que su clasificacion

como administrador de activos hipotecarios para FOVISSSTE de “Superior al Promedio” con
perspectiva negativa se mantiene sin cambio. El reporte fitulado “Clasificacion de FOVISSSTE
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como administrador de activos de superior al promedio con perspectiva negativa sin cambio™
estd disponible en www . standardandpoors.com.mx.

Con fecha 24 de Noviembre de 2011, Moody's colocd la cdlificacién $Q2- de ACFIN en
revision para una posible baja. El reporte fitulado "Moody's coloca la calificacién SQ2- de ACFIN
en revision para una posible baja" se encuentra disponible en www.moodys.com.

Es importanie mencionar que a la fecha, fodas las emisiones antes mencionadas se
encuentran al corriente en todos sus pagos y ningund ha cafdo en incumplimiento alguno.

FOVISSSTE ha contratado a ADEA con la findlidad de que éste lleve a cabo el depdsito v
custodia, de los Expedientes de Crédito que formardn parte de los Patrimonios del Fideicomiso
de cada Emisidn.

Por ofro lado, durante los Ultimos é {seis) meses, el Fideicomitente vy el Fiduciario han
frabdjado en un plan de implementacidn de laos Normas Internacionales de Informacion
Financiera {IFRS por sus siglas en inglés) emitidas por el Consejo de Normas Internacicnales de
Contabilidad {IASB por sus siglas en inglés) cuyoc porcentaje de avance asciende al 40%
{cuarenta por cienfo). En virtud de lo antefior, el Fiduciario podrd dar cumplimiento a su
cbligacién de elaborar sus estados financieros de conformidad con las IFRS a partir del 1 de
enero de 2012,

2.8 Informacién Financiera

Estados Financieros de FOVISSSTE

La Informacién financiera de FOVISSSTE por el periodo comprendide del 1o de Enero al
30 de Junio de 2011, la cual fue entregado a la BMV &l 28 de Julio de 2011, se encuentra
disponible en las siguientes rutas:

http;//www.bmv.com.mx/infoftte/infoflie 342681 1.pdf

hitp:// www.bmv.com.mx/infoftte /infoflte 341245 1.pdf

informe sobre la Implementacidn de IFRS
El informe sobre el plan de implementacion de las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera se adjunta al presente suplemento como Anexo 6.15.

Riesgos relacionados con la Implementacién de IFRS

Ver Seccidn "1.3 Factores de Riesgo - Implementacidn de Normas Internacionales de
Informacién Financiera."
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LA OPERACION DE BURSATILIZACION

3.1 Descripcién general.

B propdsito de la presente Emision es levar a cabo la bursafilizacién de los Derechos de Crédito
cuya fitularidad y adminisfracidn estd a cargo del FOVISSSTE mediante (i} la cesién de los
mismos, a través del Contrato de Cesidn, al Fideicomisc constituido con el Fiduciario Emisor v, {ii)
la posterior oferta publica de conformidad con lo establecido en el arficulo 90 de la LMV al
ampare del Programa, de 2,212,000 (nueve millones doscientes doce mil) CBF's.

A continuacidn se presenta un diagrama que muesira los actos que se llevaron a cabo
al momento de la Emision:

" r FOVISSSTE
Firma Contratos i
Cesion Derechos | () _ .‘
de Crédito. ! Recursos netos de la Celocacion Intermediario
i Colocador
| (Banorte + Ixe)
! (3} Emisién
: TFOVIS
2)
Contratacidn
Rep.Comiin, (4
Administrador Recursos
Maestro, " Pablico - -

Inveisionista
(Tenedores)

FOVISSSTE cederd al Fiduciario Emisor del Fideicomiso base de la Emisidén un paguete de
Derechos de Crédito sobre los Créditos Hipotecarios otorgados a los Deudores Hipotecarios, a
cambio de una contraprestacién. Eb Fiduciario Emisor entregard a FOVISSSTE como
contraprestacion por los citados Derechos de Crédite los recursos que se obtengan del piblico
inversionista por la oferta y colocacién de los CBF's, asi como la Constancia, la cual no es un
titulo de crédito y sélo acredita o su tenedor comeo titular de los derechos de Fideicomisario en
Segundo Lugar del Fideicomiso v da el derecho d recibir la porcién correspondiente de las
Distribuciones respectivas, en caso de que hubiere.

Los Derechos de Crédito incluyen: (i) todos y cada uno de los derechos de crédito y
derechos reales a favor del FOVISSSTE como cedente, mds no las obligaciones que se deriven
de dichos Créditos Hipotecarios, incluyendo, (a) todos los derechos principaies y accesorios del
FOVISSSTE en su cardcter de acreedor de conformidad con fos mismos incluyendo la fotalidad
de la Cobranza; (b) los derechos del Fideicomitente en su cardcter de dcreedor hipotecario
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sobre los Inmuebles respectivos, (¢) los Derechos Derivados del Segure, (d) la Garantia del
Credito de Vivienda respectiva, {d) cudlesquier otros accesorios que les comesponden de
conformidad con sus términos y condiciones y todo cuanto de hecho y derecho les
corresponde, (&) v los Expedientes de Crédito respectivos.

Bl Fiduciario Emisor conservard la titularidad v propiedad de los Derechos de Crédito que
le sean aportados por FOVISSSTE para que, con el flujo de la cobranza de dichos créditos
liguide las cantidades que se adeuden a los Tenedores, ademds de cubrir los Gastos.

Parg la redlizacion de lo presente Emisidn, FOVISSSTE como Fideicomitente v
Fideicomisario en Segundo Lugar celebrard un Contraio de Fideicomiso irevocable con HSBC
Meéxice, S.A., Institucidn de Banca Multiple, Grupo Financierc HSBC, Divisién Fiduciaria en su
cardcter del Fiduciario Emisor,

En dicho confrato se establece que el Fiduciario Emisor puede, de conformidad con la
LMV, emitir CBF's los cuales serdn ofrecidos al publico inversionisia, asi como emitir la
Constancia.

El Fideicomitente en términges del Contrato de Cesién, cederd los Derechos de Crédito a
favor del Fiduciario Emisor. Este a su vez llevard a cabo la Emisién y colocacién de los CBF's y
emitird una Constancia a favor del Fideicomitente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.
Una vez redlizado o anterior, el Patrimonio del Fideicomiso consistird principaimenie de
Derechos de Crédito. La cesion de los Derechos de Crédito al Fideicomiso se hard con apego a
o legislacion aplicable o la jurisdiccidon comrespendiente a cada Inmueble objeto de los
Créditos Hipotecarios.

Los Derechos de Crédito cedides al Fiduciaric Emisor relnen los Requisitos de
Hegibilidad establecidos en el Fideicomiso y en el Confrato de Cesién (Ver "Seccién 3.4.7 —
Confratos y Acuerdos — Descripcién del Confrafo de Cesion”). Para el caso en gue alguno de
los Derechos de Crédito no redna los criferios mencionados, FOVISSSTE fendrd la obligacidn de
substituir el Derecho de Crédito No Elegible, por ofro Derecho de Crédito, segun se estipule en
el Contrato de Fideicomiso v en el Conirato de Cesidn.

En ningin caso pedrd el Fiduciario Emisor, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso,
otorgarle crédiic a FOVISSSTE ni entregarle recursos del Patrimonic det Fideicomiso, con la
excepcién del valor nominal por la cesién de Derechos de Crédito v las cantidades a que
tenga derecho conforme a la Constancia o al propio Fideicomiso.

A contfinuacidn se presenta un diagrama que muestra el diagrama de la operacion,
durante la vida de la Emisidn:

38



Comisién por Comun. . -
1S - B
Administracién (DGUtSCh_e Bank} .
Administrador Maestra

(FOVISSSTE) Pow
I Calcula Intereses y
el i Principal
Amortizacion i
Créditos

Hipotecarios

{2)

Cnhranza

v

. Fiduciario Emisor
“““““““““““““ (HSBC)

) e {8)

Comision por [} Una vez

Administracién Pago de amortizados los
Intereses y Principal TFOVIS

de los TFOVIS

- Hipotesaries: .7

' Téne_do:_ﬁfes R
CBFs .

Los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios a través del Administrador,
pagaran al Fideicomiso el principal € intereses (asi como frutos, productos y accesorios) que
adeuden baje dichos Créditos Hipotecarios, de acuerdo ceon las condiciones estipuladas en los
contratos de crédito correspondientes.

Para llevar a cabo la administracion de los Créditos Hipoiecarios, FOVISSSTE celebrard
un Contratoe de Administraciéon con el Fiduciario Emisor del Fideicomiso mediante el cual
asumird la obligacién de administrar los Créditos Hipotecarios que documentan los Derechos
de Crédito y que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso. En este sentido, el Administrador,
o el Administrador Maestro en nombre y por cuenta del Administrador, deberd elaborar
mensualmente un Reporie de Cobranza firmado por un funcionaric autorizado.

En virtud del Contrato de Administracion, el Administrador deberd depositar en la
Cuenta del Fideicomiso todos los pagos que reciba derivados de un Derecho de Crédito el Dia
Habil siguiente a la fecha en que el Administrador identifique dicho depdésito, sin embargo, en
caso de gque el Administrador no haya individualizado o determinado la totalidad de los
Deudores Hipotecarios que comprenden la Cobranza, el Administrador podrd depositar
Avances de la Cobranza a la Cuenta del Fideicomiso.

El Fideicomiso no cuenta con un comité técnico, y todo lo relacionado a la
operatividad y administracion del mismo se describe en los corespondientes Contratos de
Cesion, Administracion y Fideicomiso.

El siguiente diagrama muestra de manera esquemdtica como se aplicardn los recursos
de la Cobranza, durante la vida de |a Emision:
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TFOVIS
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Arnortizacién
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{4) Pagos ala Constancia AR
Una vez amortizados los ‘Constanciz
TFOVIS R

El Fideicomiso cuenta con una mecdnica de amortizacién de principal para los CBF's,
gue consiste en ia obligacion contractual de pagar principal, de conformidad con el titulo que
‘amparan a los CBF's, a mds tardar en ta Fecha de Vencimiento. Por 1o tanto, el Fiduciario Emisor
solo puede incurrr en incumplimiento de pago de principal si en la Fecha de Vencimiento no
cubre integramente el Saldo Insoluto de los CBF's.

Adicionalmente, en cada Fecha de Pago, el Fiduciario Emisor efectuard amortizaciones
parciales de principal bajo los CBF's de acuerdo a la Cobranza de los Créditos Hipotecarios
depositada en la Cuenta del Fideicomiso.

H importe de la amortizacién parcial anjicipada de principal de los CBF's no constituye
unha obligacidn y estd directamente relacionada con el monto de las cantidades cobradas por
concepto de los Créditos Hipotecarios y 1o establecido en la prelacidn de pagos del Contrato
de Fideicomiso.

Por concepto de la amortizacidén anticipada de principal de los CBF's no se pagard
prima alguna. Es importante seficlar que las amertizaciones parciales son una posibilidad que
fiene el Fideicomiso en caso de tener fondos disponibles conforme a lo sefdlado
anteriormente, mds no una obligacién.

En contraste, el pago mensual de intereses en cada Fecha de Pago bajo los CBF's es
una obligacion. Sin embargo, la falta de pago de intereses de los CBF's no dard lugar al pago
de interés moratorio alguno. En caso gue no se paguen oportunamente los intereses de los
CBF's en su tolalidad, la parte de intereses que no haya sido pagada en una Fecha de Pago se
registrard y acumulard por parte del Fiduciario Emisor. Dicha cantidod no pagada se
acumulard y deberd ser liquidada por el Fiduciario Emisor en la Fecha de Pago inmediata
siguiente, conjuntamente con los intereses devengados conforme al procedimiento descrito en
el presente Suplemento hasta dicha fecha atendiendo en fodo momento la prelacién de
pagos establecidas en el Contrato de Fideicomiso.

Los intereses pagados sobre los CBF's colocados se computardn inicialmente a partir de
la Fecha de Cierre (incluyendo) y hasta {pero excluyendo) la primera Fecha de Pago. v luego
se computardn a partir de la Fecha de Page {incluyendo) inmediata anterior hasta [pero
excluyendo) la Fecha de Pago vigente sobre una base "actual/340", El responsable del cdiculo
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de los infereses a pagar en cada Periodo de Intereses serd el Representante Comun. (Ver
"Seccidn 2.1 - Caracterisficas de los CBF's - Determinacion del Monto de Pago de interés”).

3.2 Palrimonio del Fideicomiso.

Como se ha expuesto en secciones anteriores, el Patrimonio del Fideicomiso estd
integrado principalmente por los Derechos de Crédito. {Ver "Seccidon 3.3.4. - Confratos y
Acuerdos - Descripcion del Confrato de Fideicomiso").

Los datos estadisticos que se presenian en esta Seccidon hacen referencia a las
caracteristicas principales de los Derechos de Crédito que integran el Patrimonic del
Fideicomiso.,

La informacién gue se incluye en este Suplemento relativa a los Derechos de Crédito
que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso se basa en la informacién proporcienada por
FOVISSSTE a la Fecha de Corte, salvo que se indigue lo confrario. Asimismo una muestra
aleatoria de los Créditos Hipotecarios gue documentan los Derechos de Crédite fue auditada
por Operadora Cibergestion S.A. de C.V.,, en su calidad de Auditor de Cartera una copia de su
informe se adjunta al presente como Anexo 6.2). La informacién contenida en este Suplemento
podria estar sujeta a modificaciones entre la Fecha de Corte y la fecha en gue se redlice la
cesién de los Créditos Hipotecarios al Fideicomiso, sin embargo no se anticipa que dichas
modificaciones sean sustanciales o que pudieran tener un efecto materiaimente adverso para
el Patrimonic del Fideicomiso.

Los Derechos de Credito que forman paorte del Pafrimonio del Fideicomiso estan
documentados en contratos de mutuo o crédito con garantia hipotecaria en primer lugar
sobre inmuebles de interés social que se ubican en distintas localidades del pais.

Los Créditos Hipotecarios que documenian los Derechos de Crédito corresponden «al
producto Crédito Tradicional, cuyo destino es la adquisicion de vivienda nueva o usada,
otorgados y administrados por FOVISSSTE,

Ltos Derechos de Crédito gue forman parte del Patrimonio del Fideicomiso fueron
otergados por el FOVISSSTE con base en la Ley del ISSSTE, por lo que las obligaciones y derechos
credificios originalmente pactadas en los contratos que documentan los Créditos Hipotecarios,
tanto para el acreditado asi como para el acreditante, no son medificados por el Contrato de
Cesidn ni por el hecho de formar parte del Patrimonico del Fideicomiso.

La totadlidad de los Derechos de Crédito que forman parte del Patrimonio del
Fideicomiso serdn administrados por el FOVISSSTE bdjo los ftérminos del Confrato de
Administracion gue se incluye en la Seccidn 3.4.1 {"Contratos v Acuerdos — Descripcion del
Confrato de Administracion”} del presente documento. Los Derechos de Crédito fueron
cedidoes por el FOVISSSTE a favor del Fideicomiso al valor del saldo insoluto de fos mismos a la
Fecha de Corte.

FOVISSSTE ha contratado a Cibergestion como auditor de cartera con la finalidad de
que éste lleve a cabeo una revision de los Expedienies de Crédito que formardn parte del
Patrimonic del Fideicomiso.

El objetivo de esta revision es validar que los Expedientes de Créditc cuentan con toda

la documentacidon necesaria que respalde la contratacidon de los Créditos Hipotecarios. En
forma enunciativa sus servicios comprenden revisar y verificar que:
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3.2.1

i Los expedientes de crédito estén integrados conforme al Manual de
Operacion del Fondo

ii. La informacién contenida en el SIBADAC corresponda a la informacién
de los Expedientes de Crédito

iii. Los Créditos Hipotecarios que respaldan los Derechos de Crédito hayan
sido otorgados conforme a las Reglas

v, El informe de Cibergestidn se incluye como Anexo 6.2,

Descripcién de los activos fideicomitidos.

Todos los Derechos de Crédito cedidos por el FOVISSSTE al Fiduciario Emisor fueron
otorgados con base en las Reglas vigentes al momente de su otorgamiento.

Los Derechos de Crédito estdn documentados en contratos de mutuo o crédito con
garaniia hipotecaria en primer lugar sobre el Inmueble respectivo. La totalidad de los Créditos
Hipotecarios han sido oforgados por FOVISSSTE y éste contfinuard con la administracion vy
cobranza de los mismos conforme al Contrate de Administracién.

Las caracterfsticas principales de la cartera de Créditos Hipotecarios que documentan
los Derechos de Crédito que formardn parte del Patrimonio del Fideicomiso son las siguientes:

vi.

vil.

viit.

Otorgados a empleados del sector pUblico mediante el proceso de Sorteo;
Moddalidad: Crédite Tradicional;

Destine del crédito: Adquisicidn de vivienda nuevd o usada;

Penominados en Veces Salario Minimo;

Tosa de interés fija, denominada en VSM, superior o igual a 4%;

Plazo méximo de 30 (freinta) afos;

Pago de intereses vy principal quincenal;

Amortizacion mediante:

»  Pago inicial equivaiente al saldo de la Subcuenia 5% SAR del Deudor
Hipctecario;

»  Deduccion gquincenal en ndmina del 30% (freinta por ciento) del salario base
del acreditado, “Descuenio sobre Nomina"';

= Aportacidn bimestral patronal del 5% (cinco por ciento) del salaric base del
acreditado, “Aportacién de las Dependencias y Entidades" v

= En su coso pagos directos por parte de los Deudores Hipotecarios,
*Aportaciones Directas”.

(Ver "Seccién 3.2.3 - Evolucién de los activos fideicomitidos — Caracteristicas de los
Derechos de Crédito").

Los Créditos Hipolecarios gue serdn cedidos al Fideicomiso fienen las siguientes
caracteristicas:
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‘ ~ Resumen de Informacién de la Cartera Hipotecaria
Fecha de Corte: 31-Oct-11

Nomero de Créditos Hipoiecarios; 15.634
Saldo Insoluto Remanente: 5,984.34
Saldo Procmedic Original': $450.04
Saldo Promedic Remanente!s; $382.78
Plaze Promedio Ponderado Criginall?: 360
Plaze Promedic Ponderado Remanenie!®: 3i9
Antigledad Promedio Ponderadat?; 41
Promedio Ponderade Importe del Crédito al Inmueble
(“LTV"}20; 67.27%
Tasa de Interés Promedic Penderado?!: 573%
Estados ¢f Mayor Concentracion (Salde Insoluto Remanente):

Estado de México 16.34%

Morelos 2.02%

DF 7.24%

Tamaulipas 6.05%

Sinaloa ‘ 6.02%
Dependencias y Entidades: 384
Créditos en Incumplimiento:

NUmero; . 0
Saldo: 0

Fuente: FOVISSSTE

3.2.2 Requisitos de Elegibilidad de los Derechos de Crédito.

A la fecha de cesidn cada uno de los Créditos Hipotecarios, que documentan los
Derechos de Crédito, deberd cumplir con las declaraciones realizadas por FOVISSSTE en la
fraccion m. de ia Declaracion | del Contrato de Cesion (Ver "Seccion 3.3.4. — Contratos y
Acuerdos — Descripcion del Confrato de Cesion”] y con los Requisifos de Eegibilidad
establecidos en la Cidusula Octava del Fideicomiso. En forma enunciativa, estos requisitos se
refieren q;

v Enfidad Federativa. Se excluyeron los contratos garantizados con propiedades en las
entidades federativas gue no han redlizado las reformas pertinentes a sus codigos
civiles. Dichas enfidades son: Sonora v Zacatecas. Adicionalmente, se excluyeron los
Estados de Aguascalientes y Baja California Sur;

v Originacién. Contratos originados bajo criterios SHF v en apego a las Regias:

15 Resuitade de dividir: (i) el saldo insoluto original de los créditos entre {ii) el nOmero de créditos.

18 Resultade de dividir: (i} el saldo insoluto remanente de los crédites entre (i} € nimere de créditos.

17 Resultade de dividir: (i) la sumatoria del producto del plaze criginal del crédito, en meses, por el saldo inscluto del crédito a la Fecha
de Corte, entre (i) la sumatoria del saldo Inscluto de les créditos en dicha fecha.

18 Resuliadeo de dividir; (i} la sumatoria del producte del ploze remanente del crédito, en meses, por el salde insoluto del crédito a la
fecha de Corte, entre {ii} la sumatoria del saldo insclute de los créditos en dicha fecha,

¥ Resultado de dividir: (i la sumatoria det producto de la diferencia en meses de (a) el plazo original del crédito menos (b} los meses
franscurridos desde el otorgamiento del crédito. por el saldo insoluto del crédito a la Fecha de Corte, entre (i) la sumatoria del saldo
insoluto de los créditos en dicha fecha.

2 Resuliado de dividir: {i} la sumatoria del producto del resuitado del cociente del saldo original del crédito entre el avalto de la
propiedad garantia del préstamo per el saldo insoluto del crédito o la Fecha de Corte, entre (i) lo sumatoria de! saldo insoluto de los
créditos en dicha fecha.

2 Resultado de dividir: (i) la sumateria del producte de la tasa de interés de cada une de los créditos por el saldo inscluto de cada
crédito a la Fecha de Corte, entre {ii} la sumatoria del salde insoluto de los créditos en dicha fecha.
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¥ Modalidad y Destino del Crédito. Se consideraron Unicamente créditos tradicioncles
para adquisicidén de vivienda nueva o usada;

v ARo de Criginacién y Antligiedad. Adicionglmente, se consideraron Derechos de
Crédito criginados a partir de 2002, con una antigledad minima de 6 (seis) meses;

Tasa de interés. VSM + 4% q 6%;

Expedientes de crédito. Debidamente integrados. Al respecto. cabe mencionar gue
Cibergestion realizd la auditoria de una muestra de expedienies seleccionada de
manera aleatoria (ver Anexo 6.2 — Informe del Audifor de ia Cartera Hipotecarial);

ANEN

El encargado de entregar al Fiduciario el Certificado de Cumplimento de Requisitos de
Hegibilidad para la cesién de los Derechos de Crédito serd FOVISSSTE, sin que | anterior sea
vetificado por algun tercere.

3.2.3 Evolucién de los activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos.

Caracteristicas de los Derechos de Crédito

Esta Seccidon describe las caracteristicas de los Derechos de Crédito y a menos gque se
indigue lo contrario, la informacién sobre porcentgjes se determind con base en el Saldo
Insolute de los Créditos Hipotecarios en la Fecha de Corte. Antes de la fecha en que los
Derechos de Crédito sean afectados a cada Fideicomiso, podrdn agregarse otros créditos que
formen parte de la cartera de Derechos de Crédito que efectivamente sea aportada,
ofectada y/o cedida al Fduciario Emisor v Derechos de Crédito que iniciolmente se
contemplaron como integrantes del paqueie que se aportario, afectaria y/o cederia «al
Fiduciario Emisor podrian ser substituidos por ofros.

En consecuencia, las caracteristicas de los Derechos de Créditce que sean
efectivamente afectados a cada Fideicomiso podrdn ser distintas de aguellas descritas en este
Suplemente, Sin embargo, no se anticipa que pudiera haber una diferencid substancial entre
las caracteristicas de los Derechos de Crédiio gue formen parte del Pairimonio Fideicomitido v
las caracteristicas de los Derechos de Crédio descritos en este Suplemento.

Los Derechos de Crédito que forman parte del Patrimonio Fideicomitido estdn
documentados en contratos de apertura de créditc o mutuo con garantia hipotecaria en
primer lugar sobre un Inmueble adquirido con las cantidades dispuestas bajo dichos créditos, a
una tasa de interés fija. Los Inmuebles adguiridos a fravés de los Créditos Hipotecarios son
viviendas unifamiliares que en general se ubican en conjuntos urbanos nuevos en distintas
localidades del pais. La totalidad de los Derechos de Crédito serdn adminisirados por FOVISSSTE
bajo el Contrato de Administracion que se describe en la Seccidn 3.4.1 {“Confratos y Acuerdos
- Descripcion del Confrafo de Administracion”) de este Suplemento. Asimismo, el Administrador
Maestro supervisard las actuaciones del FOVISSSTE en términos del Contrato de Adminisiracion
Maestra,

Los Derechos de Crédito a cederse al Fiduciaric como parte del Patrimonio del
Fideicomiso estdn garantizados con una Hipoteca sobre un Inmueble ubicado en vy regido por,
los leyes de una entidad federativa de México gue ha adoptado en su Coédigo Civil
disposiciones que permiten la transmision de derechos de un acreedor hipotecario en tanto
éste manienga la administracion del Crédito Hipotecario, sin necesidad de nofificar a los
deudores respectivos, ni de inscribir en el registro publico de la propiedad respectivo, en
términos similares al articulo 2926 del Codigo Civil para el Distrito Federal.
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Los Créditos Hipotecarios pagan intereses y principal en forma guincenal, y a partir de la
Fecha de Emision, el Fideicomiso serd el Unico beneficiario de esos pagos.

No se puede asegurar que los Derechos de Crédito o gue los Inmuebles conservardn el
mismo valor gue el gue tenian en la fecha en gue los mismos se originaron. Para el caso en que
el mercado inmebiliario experimente una reduccién generalizada en el valor de las viviendas,
que cause gue el Saldo Insoluto de los Créditos Hipotecarios sea igual o mayor al valor de los
Inmuebles, podria presentarse un mayor numero de incumplimientos, ejecucion de garantias vy
falta de pagos que e que en la actudlidad se presenta en el mercado de Créditos
Hipotecarios.

Los Derechos de Crédito que forman parte del Fideicomiso se encuentran financiados
con recursos de los Trabajadores administrados por el FOVISSSTE.

Adicicnalmente y como se muestra en las tabla "Disfribuciéon por Pago Sostenido" de
esta seccidn, a la Fecha de Corte, €l cumplimienio de pago del Deudor Hipotecario de cada
Crédito Hipetecario fiene un Pago Sostenido de 12 amortizaciones quincendales (6 meses). En
consecuencia, ninguno de los Derechos de Crédito que forman parte del patrimonio del
Fideicomiso presentan incumplimiento en sus obligaciones de pago (ver tabla "Distribucién por
Stoitus™).

A continuacion, se muestra un resumen de las principales caracteristicas de los
Derechos de Crédito a la Fecha de Corte del 31 de octubre de 2011, con base en informacion
de FOVISSSTE.

Distribucién histérica por Estafus

A confinuacion, se muestra informacion histdrica respecto de la morosidad de los
Derechos de Crédifo.

Disfribucién por Saldo Insoluto Remanentfe

Tase Interés

% % % Plazo

Saldo Insoluto Node %,  SaldoVigente o), SaloOriginal . o, Promedio Seasoning oo
Créditos N (MXN) o {MXN} Ponderado (meses)

Créditos Vigente Criginal %) {meses)
75,000 - 100,000 39 0.25% 3,627,180 0.06% 11,187,267 0.16% 562 79 281
100,000 - 200,000 2612 16.7 1% 430,686,418 7.20% 631,784,443 8.98% 5.27 286 274
200,000 - 300,000 3263 2087% 784,071,780 13.10% 944,473,542 13.42% 543 65 295
300,000 - 400,000 3361  21.50% 1,208,009,750 20.19% 1,286 ,965,327 19.71% 546 26 334
400,000 - 500,000 3,071 19.64% 1,338,034,694 22.36% 1,494,277,102 21.24% 5.84 18 342
500,000 - 600,000 883 565% 485,608,700 8.11% 563,807,410 8.01% 6.00 17 343
600,000 - 700,000 837 5.36% 546,919,428 9.14% 646,579,463 9.18% 6.00 17 343
700,000 - §00,000 1,487 9.51% 1,121,082,778 18.73% 1,288,925,969 18.32% 6.00 15 345
800,000 §00,000 79 ¢.51% 64,446,092 1.08% 87,395,062 0.56% 6.00 17 343
900,000 - 1,000,000 2 Q1% 1,955,020 0.03% 4,870,388 0.03% 6.00 13 347
Total: 15634 100.00%  5,984,341,838  100.00%  7,036,265964  100.00% 5.73 30 330

Distribucion por Saido Insoluto Original

45



Tasa Interés

% ’ % . % . . Plazo
Saldo Insolute Original No. de No. de Saldo Vigante del Saldo Saldo Original del Saldo Promedio  Seasoning Remanente
: Créditos . {MXN) {MXN} o Ponderadeo {meses}
Créditos Vigente Qriginal ) {meses)
100,000 - 200,000 293 1.87% 42,507,033 0.71% 55,653,938 0.79% 5.02 98 262
200,000 - 300,000 4313 27.59% 966,236,318 14.48% 1,045,048 645 14,85% 5.22 78 282
300,000 - 400,000 2489 15.79% 755,539,506 12.63% §80,303,325 12.51% 5.52 39 321
406,000 - 500,000 4000 2559% 1,554 466,166 25.98% 1,789,193,202 25.43% 5.69 24 336
500,000 - 600,000 1420 9.08% 641,833,682 10.73% 765,267 030 10.88% 5.99 20 340
660,000 - 700,000 705 4.51% 390,276,341 6.52% 457,438,945 6.50% 6.00 17 3432
700,000 - 800,000 804  5.14% 533,054,671 8.91% 604,520,392 8.59% 5.00 17 343
800,000 - 900,000 1.018 6.51% 740,774,125 12.38% 862,991,227 12.26% 6.00 16 344
900,000 - 1,000,600 585  3.74% 444,132,232 7.35% 548 220,358 7.79% 6.00 13 347
1,000,000 - 1,100,000 27 017% 19,621,775 0.33% 27 628,800 0.39% 6.00 12 348
Total: 15,634 100.00% 5,984,341,838  100.00% 7,036,265,964  100.00% 5.73 30 a30
Distribucion por Tasa de Inferés
o N N Tasa Interés
Tasa de Interés No. _de No{ude Saldo Vigente dels‘l‘;ldo Saldo Original dels/oatdo Promedioc  Seasoning Re:aa:snte
Créditos {MXN) . {MXN) . Ponderado (meses)
Créditos Vigente Original ) {meses)
50 5,722 3660% 1.467,765,064 24.53% 1,659,751,872 23.59% 5.00 57 303
55 764 4.89% 301,949,670 5.05% 335,045,698 4.768% 550 13 347
6.0 9,148 58.51% 4,214627,108 70.43% 541,468,394 71.65% 6.00 33 327
Total 15,634 100.00% 5,984,341,838  100.00% 7,036,265,964  100.00% 5.73 30 330
Distribucién por Relacién Importe del Crédito al inmueble (LTV)
% ; % - Tasa inte fés . Plazo
LTV No. .de No. de Saldo Vigente del Saldo Saldo Original delSaldo Promedio  Seasoning Remanente
Créditos . {MXN) {MXN) . Ponderado  (meses)
Créditos Vigente Qriginal %) (meses)
0 10 4 0.03% 1928777 0.03% 2,656,603 0.04% 575 38 322
10 - 20 50 0.32% 8,763,306 0.15% 19,952,410 0.28% 578 71 289
20 - 30 246 1.57% 51423,781 0.86% 92971607 1.32% 5.76 70 290
30 - 40 658 4.21% 151,803,784 2.54% 222606897 3.16% 559 72 288
40 - 50 1,399 8.95% 350,113,755 5.85% 465,348,160 6.61% 550 7 289
50 - 60 3,089 19.76% 917 574,586 15.33% 1,113,400,379 15.82% 5.48 &4 206
60 - 70 3,913  25.03% 1,630,650,455 25.58% 1,764,823,894 25.08% 558 40 320
70 - 80 4817 30.81% 2,267,691,772 37.89% 2,567,094 ,878 36.48% 5.70 18 341
80 - 85 1,458 9.33% 704,391,624 11.77% 787,311,035 11.19% 574 16 344
Total: 15,634  100.00% 5,984,341,839 100.00% 7,036,265,964 100.00% 5.73 30 330
Distribucién por Afo de Originacién
o, o o Tasa Interés
Afio No. de Nof’ de Saldo Vigente del S‘fa 1o Saldo Original delsf‘; Ido Promedio  Seasoning Re::::nte
Créditos N {MXN) {MXN) Ponderado (meses)
Créditos Vigente Criginal %) {meses)
2002 256 1.64% 42,261,060 0.71% 57,677,265 0.82% 5.33 107 253
2003 1468  §.58% 265,060,613 4.43% 359,145,091 5.10% 5.33 100 260
2004 778 4.98% 160,573,965 2.68% 208,617,680 2.95% 5.39 86 274
2005 1,208 7.73% 289,932,204 4.84% 357,705,263 508% 546 73 287
2006 1777 11.37% 425,706,573 7.11% 533,384,021 7.58% 543 65 205
2007 397 2.54% 105,349,619 1.76% 128,636,543 1.83% 549 51 309
2008 381 2.44% 116,115,093 1.94% 137,937,681 1.96% 5.56 39 321
2009 2,242 14.34% 1022,352,051 17.08% 1,128,442,097 16.04% 5.64 28 334
2010 5874 37.57% 2,935,348,030 49.05% 3,397,309.,451 48.28% 5.77 15 345
2011 1,223 7.82% 621,643,641 10.39% 727,510,872 10.34% 5.79 8 352
Total: 15,634 100.00% 5,984,341,839 100.00% 7,036,265,964  100.00% 573 30 330
Distribucién por Antigiedad (Sedasoning)
o W o Tasa Interés Plazo
. No. de Saldo Vigente Saldo Original Promedio Seasoning
Seasoning . Ne. de del Saldo del Saldo Remanente
Créditos y {MXN) {MXN) . Ponderado {meses)
Créditos Vigente Original (%) (meses)
i 4 28 8866 5671% 4,375,768,168 73.12% 5,023,536,553 71.39% 574 16 344
30 - 59 1366 B.74% 454,229,093 7.59% 533,383,859 7.58% 557 41 319
60 - 89 3,617 22.50% 821,974,823 13.74% 1,028,810,389 14.62% 5.43 71 289
] - 109 1885 1206% 332,369.655 5.55% 450,535,062 6.40% 533 100 260
Total: 15,634 100.00% 5,984,341,839  100.00% 7,036,265,964  100.00% 5.73 30 330

Distribucién por Plazo Remanente
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Tasa Interés

% . % - % " . Plazo
Plazo Remanente No. .de No. de Saldo Vigente del Saldo Saldo Original del Saldo Promedio  $easoning Remanents
Créditos . {VIXN} N {MXN) Ponderade  (meses)
Créditos Vigente Qriginal %) {meses)
251 - 259 906 5.80% 149,337 602 2.50% 205,889,188 2.93% 5.30 104 258
260 - 289 2504 16.59% 547,822,082 9.15% 702,969 641 9.99% 540 85 275
290 - 319 2588 1643% 633,769,208 10.59% 788,679,328 11.21% 5.46 62 298
320 - 349 7500 47.97% 3,601,932.491 60.19% 4,121,744,303 58.58% 5.72 19 341
350 - 356 2,068 13.21% 1,051,480 456 17 57% 1,216,883,504 17.30% 578 9 351
Total: 15,634 100.00% 5,984,341,839  100.00% 7,0036,265,964  100.00% 5.73 30 330
Distribucién por Destino del Crédito
Tasa Interés
L L7 o,
Destino No. de t Saldo Vigente v Saldo Original % Promedio  Seasoning Plazo
Crédita Gréditos 048 {MXA) del Saldo (MXN) delSaldo o ierado  (meses) omanente
Créditos Vigente Original %) {meses)
C,
Adquisicion Vivienda Usada 3847 2461% 1,109,060,344 18.53% 1,340,726,895 19.05% 5.51 65 205
Adquisicién Vivienda Nueva 11,787 7539% 4,876,281 495 81.47% 5,695,539,069 80.95% 5.64 33 327
Total: 15,634 100.00% 5,984,341,839 100.00% 7,036,265,964  100.00% 573 30 330
Distribucion por Edad del Acredifado
o o 9 Tasa Interés Plazo
o . o 0
Edad No. .de No, de Saldo Vigente del Saldo Saldo Criginal del Saldo Promedic  Seasoning Remanente
Créditos . {MXN} . {MXN}) - Ponderado  {meses)
Créditos Vigente Original ) {meses)
0,
20 - 30 529 3.38% 230,952,223 3.86% 235,565,211 3.35% 551 21 339
30 - 40 4,782 26.75% 1,502,897 833 25.11% 1,665,180,758 23.67% 551 43 317
40 - 50 7,088 4534% 2,702,429 326 45.16% 3,233,687 692 45.96% 5.64 42 218
Y - 56 3,838 2453% 1,548,062 457 25.87% 1,901,832,302 27.03% 569 39 321
Total: 15,634 100.00% 5,984,341,839  100.00% 7,036,265,964  100.00% 573 30 330
Distribucién por Tipo de Vivienda
Tasa Interés
Y o) O
Destino No. de No’ade Saldo Vigente del Sfoa[do Saldeo Original dels‘f;ldo Promedio  Seasoning Rer:r::nte
Crédito Crédites . {MXN}) (MXN) i Ponderado {meses)
Créditos Vigente QOriginal ) (meses)
il
Adquisicién Vivienda Usada 3847 2461% 1.109,060,344 18.53% 1,340,726,895 19.05% 5,51 65 295
Adquisicion Vivienda Nuewa 11,787 75.39% 4875281495 81.47% 5,695,539,069 80.95% 554 33 327
Total: 15,634  100.00% 5,984,341,839  100.00% 7,036,265,964  100.00% 573 30 330

Disfribucion Geogrdéfica
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Tasa Interés

o Y o
Entidad No. de No.ﬁde Saldo Vigente del E‘::\ldo Salde Original del S;Ido Promedio  Seascning Rer:I:::me
Créditos . (MXN) . (MXN) o Ponderado [meses)
Créditos Vigente Original ) (meses)
MEXICO 2305 14.74% 977,826,489 16.34% 1,142,840,730 16.24% 589 32 328
MCRELOS 1,201 7.68% 539,590,798 9.02% 618,107,784 B.78% 564 22 338
DISTRITO FEDERAL 866 5.54% 433,426,556 7.24% 483,278,614 6.87% 585 27 333
SINALDA 1,226 7.84% 362,260,760 6.05% 459,296,461 6.53% 5.67 62 298
JALISCO 884 5.65% 360,415,177 6.02% 447,422,814 6.36% 5.86 44 316
TAMAULIPAS 893 571% 359,064 485 6.00% 420,349,460 5.97% 546 43 317
QUINTANA RCO 583 3.73% 267,157,205 4.46% 307,621,969 4.37% 5.66 28 332
GUERRERQ 543 3.47% 230,713,111 3.86% 273,532,741 3.89% 5.66 24 336
BAJACALIFORNIA 478 3.06% 216,730,459 3.62% 243,326,292 3.46% 5.55 35 325
HIDALGO 558 3.56% 215,865,507 361% 249,048,519 3.54% 5.54 35 325
CHIAPAS 545 3.49% 215,455,701 3.60% 256,374,761 3.64% 561 29 331
VERACRUZ ATT 3.05% 175,038,922 2.92% 203,473,481 289% 5.51 34 326
NAYARIT 549 3.51% 172,206,561 288% 209,624,208 2.98% 562 52 308
GUANAJUATC 517 3.31% 169,518,771 2.83% 195,273,110 2.78% 5.34 52 308
CHIHUAHUA 402 2.57% 161,167,141 269% 178,647,757 2.54% 5.49 39 321
OAXACA 553 3.54% 142,562,528 2.38% 177,143,265 2.52% 5.56 62 298
NUEVQ LECN 394 2.52% 141,501,961 2.36% 160,180,608 2.28% 5.38 43 317
SAN LUIS POTOSI 476 3.04% 139,269,889 2.33% 172813777 2.46% 5.64 63 297
PUEBLA 461 2.95% 134,700,124 2.25% 160,875,249 2.29% 5.44 56 304
QUERETARO 310 1.98% 116,561,753 1.96% 132,800 870 1.89% 549 37 323
YUCATAN 255 163% 111,306,183 1.86% 133,837,501 1.80% 5569 28 332
TABASCO 350 2.24% 102,257 632 1.71% 125,782,791 1.79% 563 63 297
MICHOACAN 169 1.08% 53,646,805 0.90% 62,464,392 0.89% 541 53 307
TLAXCALA 188 1.20% 51,434,859 0.86% 65,035,717 0.92% 557 58 301
COAHUILA 146 0.93% 43,716,846 0.73% 50,163,163 071% 534 59 301
DURANGO 128 0.83% 43,093 375 0.72% 49,907,711 0.71% 5.45 49 311
CAMPECHE 108 0.89% 28,203,508 C.47% 33,463,407 0.48% 5.26 63 297
COLIMA 68  0.44% 19,648,633 0.33% 23,378,812 0.33% 523 56 304
Total: 15,634 100.00% 5,984,341,839  100.00% 7,036,265,964  100.00% 5.73 30 330
Distribucién por Estalus de Cartera
% - 5% - % Tasa Inte|.'és . Plazo
Estatus de Cartera No.de o de  SaldoVigente .\ oo, SaWoOrgieal oo Fromedio  Seascing oo onte
Créditos . {MXN} (MXN) .. Ponderade  {meses)
Créditos Vigente Original % (meses}
Al Corriente 15,634 100.00% 598434183 100.00% 7,036,265,864  100.00% 8.73 30 330
Total 15,634 100.00% 5,984,341,839  100.00% 7,036,265,964  100.00% 5.73 30 330
Disfribucién por Pago Sostenido
o o Tasa Interés
Pagt{ No. de % Saldo Vigente t Saldo Qriginal % Promedio  Seasoning Plaza
Sostenide Créditos Ne. de (MXN) del Saldo {MXN) del Saldo Ponderado (meses) Remanente
(12 meses) Créditos Vigente Original (%) {meses)
4] 11,581  74.08% 5,080,240,014 84.89% 5,886,315,759 83.80% 5.68 28 332
1 4053 25.92% 904,101,825 15.11% 1,139,950,204 16.20% 540 78 282
Total: 15,634 100.00% 5,984,341,839  100.00% 7,036,265,964  100.00% 573 30 330

Distribucién por Dependencia Empleadora
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Tasa Interés

% ! % - % - . Plazo
Dependencias y Entidades Ne. .de No. de Saldo Vigente del Salde Saldo Criginal del Saldo Promedic  Seasoning Remanente
Créditos . {MXN} N (MXN) . Ponderado  (meses)
Créditos Vigente Original %) {meses)
GDF 679 4.34% 304,177,426 5.08% 327,494,297 4.85% 595 29 331
Sria Educacién 800 5.76% 303,126,620 5.07% 371,697 688 5.28% 561 49 311
Serv. Educativos Edo Mex 563 3.60% 296,515,638 4.95% 370,935,998 527% 6.00 25 335
Serv. Educativos DF 570 3.65% 294,622,532 4.92% 361,561,530 5.14% 6.00 27 333
Serv. Educativas Sinaloa 682 4.36% 286,238,860 4.78% 362,229,043 5.15% 6.00 44 316
ISSSTE 976 6.24% 284,980,002 4.76% 319,912,025 455% 526 57 303
SAT 600 3.84% 215,779,389 361% 234,744,355 334% 534 31 329
Sria Salud 749 4.79% 214,732,694 3.59% 258,663,518 3.68% 555 57 303
Sria Finanzas 504 3.22% 211,896,502 3.54% 250,715,659 3.56% 5.50 39 321
Sria Educacién Tamaulipas 688 4.40% 211,557 696 3.54% 276,552,100 3.93% 573 56 304
SubSria Educacion Medio- 407 2.60% 143,829,794 2.40% 176,104,590 2.50% 539 43 317
Serv. Educativos Baja California 269 1.72% 133,722,958 2.23% 148,585,975 2.11% 561 26 334
Serv. Educatives Nayarit 308 1.97% 109,210,009 1.82% 135,825,420 1.93% 566 47 313
Serv. Educativos y Culturakes 208 1.32% 106,397,244 1.78% 127,034,179 181% 584 18 342
Sria Educacién San Luis Potosi 376 241% 104,772,450 1.75% 135,405,176 1.92% 574 68 202
Serv. Salud Tamaulipas 367 2.35% 97,357 309 1.63% 121,798,124 1.73% 574 75 285
UNAM 195 1.25% 92,513,265 1.55% 107,196,658 1.52% 570 25 335
Serv. Educativos Chihuahua 216 1.38% 92,077,932 1.54% 102,980,636 1.46% 555 31 329
Sist. Transporte Calectivo 172 1.10% 68,185 448 1.14% 79,032,552 1.12% 567 25 335
Educaclon Basica Morelos 124 0.79% 65,169,366 1.09% 78,271,403 1.08% 577 17 343
Resto 6,083 28.0% 2347 478,705 28.2% 2691415037 271.7% 5,61 36 324
Total 16,129 100.00% 6,240,193,305 100.00% 7,272,078,303 100.00% 5.72 23 332
bistribucion por Maestro
N o 5 Tasa Interés
Masstro No. fje No‘.éde Saldo Vigente del S/oatdo Saldo Original dels‘faldo Proemedic  Seasoning Rer::::nte
Créditos . {MXN} . {MXN} . Ponderado (meses}
Créditos Vigente Original (%) {meses}

Ne 11,693 74.79% 4.487,906,547 74.99% 5,199,260,140 73.89% 559 39 321
Si 3941 2521% 1,496,435,292 25.01% 1,837,005,823 26.11% 568 45 315
Total 15,634 100.00% 5,984,341,829  100.00% 7,036,265,964  100.00% 573 30 330

Distribucién histérica por Estatus

A confinuacidn, se muestra informacion histdrica respecto de la morosidad de los

Derechos de Crédito.

Veces mds de 31 dias Vencidos

Tasa Interés

% % . % Plazo
Morosidad No.de Saldo Vigente Saldo Original Promedio  Seasoning
(>31 dias) Créditos 098 (MXN) del Saldo {MXN) detSaldo oo iorado  {meses) Cmanente
Créditos Vigente Criginal %) {meses)
9,
Q 10,712 68.52% 4,185,849,751 69.95% 4877827164 69.32% 581 40 320
1 4782 30.58% 1,733,122 479 28.96% 2,082,434,970 29.80% 559 44 316
2 140 0.90% 65,369,609 1.08% 76,003,829 1.08% 583 21
Total: 15,634 100.00% 5,984,341,838  100.00% 7.036,265,964  100.00% 573 30 330
Veces mas de 61 dias Vencidos
% % % Tasa Interés Plazo
Morosidad No. de o ode Saldo Vigente S:\Ido Saldo Original Sna o Promedio  Seasoning o -
{>61 dias) Créditos Créditos {MXN} Vigente (MXN) Original Pon(c::)rado {meses) (meses)
0 15,458 98.9% 5912 454 577 98.8% 4,954 461,385 98.8% 561 41 319
1 176 1.1% 71,887,261 1.2% 81,804,578 1.2% 5.62 33 327
Total: 15,634  100.0% 5,984,341,839 100.0% 7.036,265,964 100.0% 573 30 330

Veces mds de 91 dias Vencidos
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Tasa Interés

% ) % % . Plazo
et o Nodo SN guisugo  SVESMI gisas O S pemanens
Créditos Vigente Original ) { {meses)

0,
0 15521 99.28% 5934,184,473 99.16% 6,980,411,056 99.21% 5.61 41 319
1 113 0.72% 50,157 366 0.84% 55 854,908 0.79% 5.74 29 334
Total: 15,634 100.00% 5,984,341,839 100.00% 7,036,265,964 100.00% 5.73 30 330

Asimismo, a continuacién se presenta informacidn histérica sobre el comportamiento de
ia cartera, con base en los pagos de capital e intereses por cosecha (afio de originacion de
cortera}, al 30 de septiembre de 2011.

CANO .. SALDO* - PAGO_CAPNAL --PAGO_INTERES
2002 54,428 4 4
2003 345455 - 14,204 7.327
2004 501,987 16,711 21,865
2005 772,839 20,084 28,062
2006 1,116,079 105,027 44,755
2007 1,169,849 55977 69,704
2008 1,202,955 91,174 69.748
2009 1,799,720 188,625 78,305
2010 3,424,166 452,454 142,141
2011 3,681,339 193,057 150,421

14,068,816 1,137,316 612,332

No obstante lo anterior, los inversionistas potenciales deben tener en cuenta que la informacion
de la cartera de Derechos de Crédito que forman parte del Patimonio del Fideicomiso no ha
sido auditada por un tercero independiente, ni histéricamente, ni a la Fecha de Cesion, y gue
serd un funcionaric autarizado del FOVISSSTE quien certifiqgue que los Derechos de Crédito a ser
cedidos cumplen con los Requisitos de Elegibillidad de conformidad con &l Fideicomiso. Por lo
ague los inversionistas deberdn considerar dicha situacién a la hora de evaluar su decision de
inversidén en estos instfrumentos.

3.3 Posibles Escenarios de Pago.

El objetive de los siguientes escenarios de esirés es ejemplificar, de forma
exclusivamente ilustrativa, la forma como podrdn ir amortizando los Certificados Bursatiles
Fiduciarios ante distinfas condiciones de (i} prepago, (i) cartera vencida, (i) salario diario
integradc de los Deudores Hipotecarios, (iv) inflacion e (v) incrementos al SMGDF que afectan
el monto y el momento en que se reciban los flujos en el Fideicomiso y por fanto fa velocidad
de amortizacién de los CBF's. En consecuencia y por tratarse de proyecciones, el
comporiamiento real puede diferir sustancialmente de los escenarios presentados a
continuacién.

La informacién confenida en el presente Suplemento con respecto a la amortizacion
esperada de los Cerfificados Bursdtiles Fiduciarios estd basada en una estimaciédn del
comportamiento esperade de [a amortizacién de todos los Crédites Hipotecarios con base en
el comportamiento histdrico de los pagos efectuades por los Deudores Hipoiecarios tomando
en cuenta las condiciones y/o variables macroecondmicas prevalecientes actualmente v no
existe certeza alguna de que dicha proyeccidn se materialice.
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Pudieren existir distintos factores, no reflejados en esios escenarios, que pueden afectar
el monto v el momento en que redlicen los flujos, que los potenciales inversionistas deben
considerar con el objeto de determinar los efectos que éstos pueden tener en su inversion. Los
principales riesgos se describen en el Prospecto del Programa y en este Suplemento, no
obsiante lo anterior es importante hacer notar que los riesgos e incerfidumbras que se
describen en los dichos documentos no son los Unicos que pueden afectar a los CBF's, al
Fiduciario Emisor, al Administrador o a los Deudores Hipotecarios. Existen otros riesgos e
incertidumbres que se desconocen ¢ gque actuamente se considera gue no son signiticativos vy
gue podrian fener un efecto adverso sobre los CBF's o sobre las personas anteriormente
descritas. En el supuesto de que llegue o materidlizarse cualquiera de los riesgos gue se
mencionan en el Prospecto v en el presente Suplemento, el pago a los Tenedores de las
cantidades adeudadas bajo los CBF's podria verse afectado en forma adversa.

Bajo los términos de los contratos que documentan los Créditos Hipotecarios, los Clientes
fienen el derecho a efectuar, sin restriccion ni pena alguna el prepago de las cantidades
adeudadas bgjo los mismaos.

Por lo anterior, la amortizacion de los Cerfificados Bursdtiles Fiduciarios dependerd
directamenie del comportamiento de pagos gue realicen ios Deudores Hipotecarios, asi como
las Dependencias y Enfidades respectivas en el futuro.

Si los Deudores Hipotecarios v las Dependencias y Entidades no mantienen un
comportamiento de pago similar al que han fenido en el pasado presentando atrasos en sus
pagos, los Certificados Bursdtiles Fiduciarios amortizardn en forma mdas lenta que la descrita en
el presente Suplemento. De igual manera, si los Deudores Hipotecarios incrementan et monto
de pagos anticipados de principal bajo sus Créditos Hipoiecarios, los Certificados Bursatiles
Fiduciarios amortizardn en forma mas répida que la descrita en el presente Suplemento.

Bajo los términos de los Cerfificados Bursdtiles Fiduciarios, estas fluctuaciones en el
comportamiento de la amortizaciéon anticipada de los Certificados Bursatiles Fiduciarios no dan
derecho al page de ninguna pendalizacién en faver de los Tenedores.

Supuestos de Escenario Neutro v Algunos Conceptos

El Escenario Neutro descrito en las tablas que se presentan mds adelante, ha sido
preparado sobre la base de las caracteristicas de los Derechos de Crédito afectados al
Fideicomisc, asumiendo enire ofras cosas, que:

i) Los pagos, para cada Crédito Hipotecario, estdn basados en los saldos iniciales y
comientes en VSM, el tipo de amortizacidon del crédito, salario diario integrado de [os
Deudores Hipotecarios vy la fasa de interés de los Crédiios Hipotecarios;

i) Los pagos de cada uno de los Deudores Hipotecarios se componen de [a suma de: (a)
fas Aportaciones de las Dependencias vy Entidades y (b) los de Descuentos sobre
Néming;

i} El valor de la UDI aumenta su valor de acuerdo a un incremento del INPC de un 4.5%
(cuatro punto cinco por ciento) anual.

iv] Bl SMGDF se incrementa anualmente en un 4.5% (cuatro punto cinco por ciento) en
pesas nominales cada afio;

v) El salaric diario integrade de los Deudores Hipolecarios se mantiene constante en
términos de SMGDF; sin tener incrementos anualizados sobre SMGDF al saiario diario
integrado de los Deudores Hipotecarios ("SPI") del 0%"(cero por ciento);

vi) Las amortizaciones totales anficipadas de principal de los Créditos Hipotecarios son
recibidas el Ultimo dia de cada mes a una TCP del 1% {uno por ciento).
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vii) No se presenta ningun incumplimiento en el pago de los Créditos Hipotecarios, esto es
una TCI del 0% {(cero por ciento);

viii} Los pagos en relacion a los Certificados Bursdtiles Fiduciarios serdn hechos a tiempo en
cada Fecha de Pago;

ix} El Fideicomitente no requiere sustifuir ningun Credito Mipotecario no Elegible:

x) Para el cdlcule de dichos escenarios se supuso una tosa de inferés fija de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios de 5.00%, Honorarios de Administracion de 0.75% mas
VA v presupuestos estimados para los diverses Honorarios por Administracion Maesira y
Gastos de Mantenimiento.

La tasa constante de prepage ("TCP") de “x"% asume que, durante cada mes de la
vida de los Derechos de Crédito, el "x"% anuadlizado del saldo inscluto tofal de los creditos
hipotecarios (calculados ol inicio del mes) es prepagado. De la misma forma la tasa constante
de incumplimiento {"TCI") de “x"% ejemplifica la pérdida, antes de recuperacidn del saldo
insoluto total de los créditos hipotecarios {calculados al inicio del mes) de "x'% anual como
resultado de incumplimiento. Asimismo, a confinuaciéon se presentan los resultados de
escenarios con tasas de incumplimiento gue no se mantienen constantes ¢ 1o largo del fiempo,
aumentando el incumplimiento en los primeros meses, utilizande un supuesto sobre una
standard defult assumption (“x% SDA"), donde se multiplica la curva 100%SDA% por un factor de
“x%". Para todos los casos de incumplimiento, se considera que el 40% del valor del crédito en
UDIs se recupera una vez terminado un proceso, de 36 meses, de adjudicacion y venta del
inmueble en garantia.

Escenarios de Sensibilidad

Para cada escenario de estrés se estimaron los siguientes conceptos:

I. La amortizacién y page de los CBF's por concepio de intereses asi como ¢l balance de
éstos.

La duracidn, vida media y madurez estimados?4,

La duracién, vida media v madurez estimados suponiendo gue se gjerce la opcion de
readquisicién en la cual fa Fideicomitente podrd readaguinr los derechos de crédito del
Fideicomisc, es decir, cuando el saldo inscluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
seq igual o menecr al 10% del saldo insoluto de los CBF's al momento de la emisidon

("Clean up Call")

SN

2 g curva standard default assumption, 100%SDA para créditos recién originados, 0 meses de anfigledad o seasoning,
comprende una tasa de incumplimiento anualizada de 0.02% en el mes 1 incrementando por 0.02% cada mes hasta el
meas 30 de tal forma que en el mes 30 la tasa de incumplimiento anualizada es 0.60%. Del mes 30 al mes 60 la tasa de
incumplimiento anuadlizada se mantiene en 0.60% y del mes 61 al mes 120 la tasa de incumplimiento anualizada declina
de 0.60% o 0.03%. manieniéndose en 0.03% en los meses postericres al 120,

2 Como mética adicional del incumplimiento y recuperacion conjuntamente ensefiaremos el % de Pérdida
Acumulada en UDI definido comao: (A) (i) La suma del Salde en incumplimientc en UDI mencs {i) ko suma de los
recuperaciones por venta def inmueble en garantia en UDly ambos entre (B) el Saldo Inicial de la cartera en UDI.

2 La duracion es el fiempo promedio de repagoe de los Certificados Bursdtiles ponderado por el valor presente de los
pagos de principal e interés. La vida media es el tiempo promedio de repago de los Certificados Bursdfiles ponderado
por los pagos de principal. Lo madurez es la Oitima fecha de pago de principal e interés de los Cerlificados Bursdtiles
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A continuacién se presenta un resumen de los escenarios de sensibilidad analizadoes; esto es el
ascenario neutro v los 5 escenarios de estrés respecto de variacion del SMGDF, la inflacién (o
UDI}, el porcentaje de prepago, las pérdidas acumuladas vy el salario diario integrade (SDI} de
los acreditados:

SMGDF/VSM INPC/UDI TCP Pérdida SDI
Escenario Alto Bajo Alte Bajo Alte Bajo Alto Bajo Alto Bajo
Neutro 7.50% 1.50% 7.50% 1.50% 8.00% 3.00% 23.08% 5.22% 3.00% -3.00%
Duracién 3.12 2.88 3.44 3.38 2.92 2.05 275 3.94 3.36 3.12 3.12
Vida Media 3.45 3.16 3.86 3.78 3.20 2.18 3.01 4.48 3.75 3.45 3.45
Madurez 6.92 6.08 8.08 7.92 5.17 4,568 6.08 8.58 7.42 5.92 6,92
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De igual forma, a continuacién se presenta el comportamiento de la estructura en el Escenario Neutro en términos
de Saldos y de Flujos, tanto en Pesos como en VSM:

a) Saldos
Comportamiento de laEstructura en el Escenario Neutro
(Saldos, Miliones de MXN}
7,000
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6,000
—&— Saldo Certificade A1 (MXN)
= 5,000 Saldo Constancia (MXN)
>
=
0 4,000 -
1)
=
L
= 3,000
=
2,000 A
1,000
0 T T T T T k2 B
O NV ko 2 AV S R, PP E RS TpCP®
Comportamiento de la Estructura en el Escenario Neutro
(Saldos, VSM)
3,500,000
—#— Saldo Cartera Hipotecaria (VSM)
3,000,000 -
—8&— Saldo Centificado A1 (VSM)
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b) Flujos

VSM

Millones MXN

Comportamiento de la Estructura en el Escenario Neutro
{Flujos, Millones de MXN)
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1.- Sensibilidad sobre SMGDF/VSM

Este Escenario, contempla tasas de crecimiento del SMGDF que van del 1.5% al 7.5% anual.
En todos los supuestos, los TFOVIS se amortizan en un plazo méximo de 8.08 afios.

—+— SMGDF - 2008ps

100.0% E3-
@ SMGDF - 100Bps
——de Escenario Neutro
- %o SMGDF + (008Bps
80.0% SMGDE + 3008ps
60.0%
40.0% \
20.0%
0.0% T T T T B 9 EKY
0 13 25 37 49 61 73 85 97 109 121 133
Sensibilidad SMGDF -300Bps SMGDF - 100Bps Escenarfc Neutro  SMGDF + 100Bps  SMGDF + 300Bps
INPC/UDI 4.5% 4.5% 4.5% 4.5% 4.5%
SMGDF/VSM 1.5% 3.5% 4.5% 5.5% 7.5%
TCP 1.0% 1.0% 1.0% 1.0% 1.0%
Pérdida Acc UDI C.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
SDI 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Fecha de Pago Periodo SMGDF - 300Bps SMGDF - 100Bps Escenario Neutro  SMGDF + 100Bps  SMGDF + 300Bps
Dic-11 0 100.0% 100.0% 100.0% 100,0% 100.0%
Dic-12 13 85.8% 85.5% 85.3% 85.1% 84.8%
Dig-13 25 72.2% 71.2% 70.6% 70.1% 69.1%
Dic-14 37 59.1% 57.1% 56.0% 55.0% 52.8%
Dic-15 48 46.6% 43.2% 41.5% 39.7% 36.1%
Dic-16 61 34.5% 29.5% 26.9% 24.3% 18.8%
Die-17 73 22.8% 16.0% 12.4% B8.7% 1.1%
Dic-18 85 11.6% 2.6%
Dic-19 97 0.7%
Dic-20 109
Dic-21 121
Dic-22 133
Cenrlificados Duracién 3.44 3.22 3.12 3.04 2.88
Vida Media 3.86 3.57 3.45 3.35 3.16
Madurez 8.08 7.25 6.92 6.58 6.08
Clean-Up Call Duracién 3.41 3.20 31 3.02 2.87
‘ Vida Media 3.82 3.55 343 3.32 3.13
Madurez 7.25 6.58 6.33 6.00 5.68
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2.- Tablas de Sensibilidad sobre INPC/UDI

Se consideran tasas de inflacidn (variacién de la UDI) de 1.5% a 7.5% anual. Al igual gue en
los escenarios de sensibilidad del SMGDF, los TFOVIS se amortizan en un plazo méximo de
7.92 afos.

100.0% EX- —e— INGP - 3008ps
’ —a— INGP - 1008ps
—&— Escenaio Meutro
2 ~ov NP + 1608ps
80.0% INCP + 300Bps
- 60.0%
40.0%
20.0%
0.0% . T . . ™ e b b ]
0 13 25 37 49 61 73 85 97 109 121 133
Sensibilidad INCP - 300Bps INCP - 100Bps Escenario Neutro INCP + 100Bps INCP + 300Bps ‘
INPC/UDI 1.5% 3.5% 4.5% 5.8% 7.5%
SMDF/VYSM 4.5% 4.5% 4.5% 4.5% 4.5% :
TCP 1.0% 1.0% 1.0% 1.0% 1.0% 'f
Pérdida Acc UDI 0.0% 0.0% G.0% G.0% 0.0% ‘
Sl 0.0% 0.0% C.0% 0.0% 0.0%
‘Fecha de Pago Periodo INCP - 300Bps INCP - 100Bps Escenario Neutro INCP + 100Bps INCP + 300Bps
Dic-11 0 100.0% 100.0% 100.0% 160.0% 100.0%
Dic-12 13 85.0% 85.2% 85.3% 85.4% 85.6%
Dic-13 25 69.5% 70.3% 70.6% 71.0% 71.7%
Dic-14 37 53.4% 55.2% 56,0% 56,8% 58.4%
Dic-15 49 36.9% 40.0% 41.5% 42.9% 45.6%
Dic-16 61 19.8% 24.6% 26.9% 29.1% 33.2%
Dic-17 73 2.2% 9.2% 12.4% 16.5% 21.3%
Dic-18 85 2.1% 9.8%
Dic-1¢ o7
Dic-20 109
Dic-21 121
Dic-22 133
Certificados Duracién 2.92 3.08 3.12 320 3.38
Vida Wedia 3.20 3.36 3.45 3.55 3.78
Madurez 8.17 6.58 §.92 717 7.92
Clean-Up Call Duracién 2.90 3.03 3.1 318 3.35
Vida Media 3.17 3.34 3.43 3.62 3.74

Madurez 5.67 6.08 6.33 §.50 7.08 I
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3.- Tablas de Sensibilidad sobre TCP

En el Escenario Neutro la Tasa Constante de Prepago o TCP es del 1%, a mayor TCE, menor

plozo de amortizacion.

=4~ Escenario Neuro

100.0% %
—@— TCP + 200Bps
—&— TCP+ 40CBps
+ - TGP + B00Bps
BO'O% TCP + 800Bps
80.0%
40.0%
200% \ \\ \‘
0.0% T T g T S b =2 Bl b
0 13 25 37 49 61 73 85 97 109
Sensibilidad Escenario Neutro TCP + 200Bps TCP + 400Bps TCP + 600Bps TCP + 800Bps
INPC/UDI 4.5% 4.5% 4.5% 4.5% 4.5%
SMDF/VSM 4.5% 4.5% 4.5% 4.5% 4,5%
TCP 1.0% 3.0% 5.0% 7.0% 9.0%
Pérdida Acc UDI 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
SDI 0.0% £.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Fecha de Pago Periodo Escenario Neutro TCP + 200Bps TCP + 400Bps TCP + 600Bps TCP + 800Bps
Die-14 0 1G0.0% 100.0% 100.0% 100.0% 100.0%
Die-12 13 85.3% 82.6% 80.0% 77.4% 74.9%
Dic-13 25 70.6% 65.6% 60.8% 56.2% 51.8%
Dic-14 37 56.0% 49.0% 42.4% 36.2% 30.3%
Dic-15 49 41.5% 32.7% 24.7% 17.3% 10.5%
Dic-18 61 26.9% 16.8% 7.7%
Dic-17 73 12.4% 1.1%
Dic-18 85
Dic-19 97
Dic-20 109
Certificados Duracidn 312 2.73 2.47 2.23 2.05
Vida Media 3.45 3.01 2.67 2.40 2.18
Madurez 6,92 6.08 5.50 5.00 4.58
Clean-Up Call Duracion 3.1 2.74 245 2.22 2.03
Vida Media 3.43 2.89 2.65 2.38 217
Madurez 5.33 5.68 5.00 4.50 4.17
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4.- Tablas de Sensibilidad sobre iIncumplimiento

El Escenaric Neutro contempla 0% de pérdidas. Para niveles de 23.1% de pérdida acumulada,
la duracion de los CBF's es de 3.94 afos, vs 3.12 afos en el Escenario Neutro.

¥ 500%SDA

100.0% & o ausDA
—&— Esconario Newlro
re A% TCL
3% TGl
80.0%
%,
60.0%
40.0%
20.0%
0.0% T T T T T ]
0 13 25 37 49 61 121
Sensibilidad 500%5DA 300965 DA Escenario Neutro 1% TCI 3% TCI
INPC/UDI 4.5% 4.5% 4.5% 4.5% 4.5%
SMDF/VSM 4.5% 4.5% 4.5% 4.5% 4.5%
TCP 1.0% 1.0% 1.0% 1.0% 1.0%
Pérdida Acc UDI 8.9% 5.2% 0.0% 6.4% 23.1%
SDI 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Fecha de Pago Periodo 500%S DA 300%S DA Escenario Neutro 1% TGl 3% TCI
Dic-11 0 100.0% 100.0% 100.0% 106.0% 100.0%
Dic-12 13 86.2% 85.8% 85.3% 86.6% 89.4%
Die-13 25 73.8% 72.5% 70.6% 73.2% 78.5%
Dic~14 37 62.4% 59.8% 56.0% 59.7% 67.4%
Dic-15 49 50.9% 47.1% 41.5% 46.1% 56.0%
Dic-16 61 39.2% 34.1% 26.9% 32.4% 44.3%
Dic-17 73 24,5% 19.5% 12.4% 18.6% 32.4%
Dic-18 85 9.9% 4.9% 4.8% 20.2%
Dic-19 97 7.6%
Dic-20 109
Dig-21 121
Certificados Duracién 3.55 3.36 312 3.35 3.94
Vida Media 3.88 375 3.45 3.73 4.48
Madurez 7.67 7.42 6.92 7.42 8,58
Clean-Up Call Duracion 3.53 3.34 3.11 3.33 3.92
Vida Media 3.96 373 3.43 3.70 4.45
Madurez 7.08 B.75 6.33 6.67 7.92

59



5.- Tablas de Sensibilidad sobre Salario Basico Diario Infegrado (SDI)

El Salario Bdsico puede aumentar por antigledad, promocion laboral, etc. En el Escenario
Neutro se considera que durante Ia vigencia de la Emision, el sueldo del Acreditado no
aumenta {Unicamenie se actualiza conforme a Salario Minimo). Un decremento salarial del 3%
anudl, durante la vigencia de Ia Emisién, no modifica ia Duracién, Vida Media o Madurez de los
CBF's.

100.0% E# —— &DI - 3008pe
—&— SDI - $008ps
= Egcenatio Neutro
i -t SO+ 100BpS
80.0% SDF+ 3008ps
7
60.0%
PH
40.0% X
B
20.0%
&
0.0% T T T v T T OH b K] b o
0 13 25 37 49 61 73 85 97 109 121 133
Sensibilidad SDI - 300Bps SDi - 100Bps Escenario Neutro 5Dl + 100Bps 5Dl + 300Bps
INPC/UDI 4.5% 4.5% 4.5% 4.5% 4.5%
SMDFAYSM 4.5% 4.5% 4.5% 4.5% 4.5%
TCP 1.0% 1.0% 1.0% 1.0% 1.0%
Pérdida Ace UDI 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
) 5D1 -3.0% -1.0% r 0.0% 1.0% 3.0%
Fecha de Pago Periodo SD1 - 300Bps SO1 - 100Bps Escenario Neutro S0 + 100Bps SDI + 300Bps
Dic-11 [ 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 100.0%
Dic-12 13 85.3% 85.3% 85.3% 85.3% 85.3%
Dic-13 25 70.6% 70.6% 70.6% 70.6% 70.6%
Dic-14 7 56.0% 56.0% 56.0% 58.0% 56.0%
DBic-15 49 41.5% 41.5% 41.5% 41.5% 41.5%
Dic-16 81 26.9% 26.9% 25.9% 26.9% 26.9%
Cic-17 73 12.4% 12.4% 12.4% 12.4% 12.4%
Dic-18 85
Bic-19 97
Dic-20 108
Dic-21 121
Dic-22 133
Certificados Duracién 3.12 3.12 3.12 3.12 312
Vida Media . 3.45 3.45 3.45 3.45 3.45
Madurez 6.92 6.92 6.92 6.92 6.92
Clean-Up Call Duracién 3N 3.11 311 3.1 3.11
Vida Media 3.43 3.43 3.43 3.43 3.43
Madurez 6.33 6.33 6.33 6.33 §.33
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3.4 Fideicomitente

ta informacion correspondiente a esta Seccidn del Suplemento se incorpora por
referencia al Prospecto del Programa autorizadoe mediante oficio numero 153/30798/2011 de
fecha é de junio 2011, en la "Seccién 3.4 — El Fideicomitenfe”.

3.4.1 Contratos y acuerdos.

a. Descripcion del Contrato de Fideicomiso.

Bl Fideicomitente, el 14 de diciembre de 2011 constituyd un Contrate de Fideicomiso
irevocable de administracidén, emisidn vy pago que se identifica como F/305642,
mediante la transferencia irevocable al Fiduciario Emisor de la Aportacién Inicial, misma
que se deposita en la Cuenta del Fideicomiso. Las partes del Fideicomiso son:

Fideicomitente:

Fiduciario:

Fideicomisarios en Primer Lugar:

Fideicomisario en Segundo
Lugar:

Representante Comun;

Fines del Fideicomiso.

FOVISSSTE.

HSBC México, S.A., Institucion de Banca
Mdltiple, Grupo Financiero HSBC, Division
Fiduciaria.

Los Tenedores, representados por el
Representante Comun.

El Tenedor de la Constancia.

Deutsche Bank México, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Division Fiduciaria.

B Fideicomiso tiene como fin principal que el Fideicomitente afecte los Derechos de
Crédito, para que el Fiduciario (i) leve a cabo la Emisién; (i) ulilice los Recursos
Derivados de la Emisidn que reciba como se establece en el Fideicomiso; v (iil) proceda
al pago de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios y los Gastos, utilizando para ello
exclusivamente el Patrimonio del Fideicomiso como se establece en el Fideicomiso.

Patrimonio del Fideicomiso.

El Patrimonio del Fideicomiso estard infegrado por lo siguiente:;

iv.

V.

vi.

vii.

La Aportacidn Inicical.

Los Recursos Derivados de ia Emision.

Los Derechos de Crédito.

En su caso, los Derechos de Crédito Substifutos.

La Cobranza.

La Cuenta del Fideicomiso y el efectivo depositado en la misma,

Cualesguier cantidades que deriven del ejercicio de los Derechos Derivados del
Seguro o de la Garantia de Credito de Vivienda.

61




viii. Los Inmuebles Adjudicados.
ix. Los Recursos Derivados de Liquidacion,

X. Los cantidades que por cualguier concepto fransfiera el Fideicomitente «l
Fiduciario, incluyendo sin limitacion aquellas necesarios para kg readquisiciéon de un
Derecho de Crédito No Elegible.

xi. Todos los derechos del Fiduciario de conformidad con cudlquier ofre Documento
de la Operacidon.

xi. Cualguier ofra cantidad y/o derecho del Fiduciario en su cardeter de Fiduciario del
Fideicomiso.

xiii. Todos los valores y ofras inversiones, asi como las devoluciones que se deriven de
es0s valores e inversiones, conforme a las Inversiones Permitidas que realice el
Fiduciario.,

xiv. Las demds cantidades, activos, fondos y/o derechos que, en su caso, aporte el
Fideicomitente conforme a lo seficlado el Fideicomiso.

Constancia.

Bl Fiduciario emitird la Consiancia, a nombre de FOVISSSTE, en su calidad de cedente
bajo el Contrato de Cesidn.

La Constancia no es un titulo de crédito v sélo acreditard o sus tenedores comeo titulares
de los derechos de Fdeicomisaric en Segundo Lugar bajo el Fideicomiso. En
consecuencia, la Constancia dard el derecho a su tenedor a recibir: (i) el porcentaje de
las Distribuciones que la misma sefiale v que se efectien de conformidad con la
Cascada de Pagos; y (i) en generadl, a la proporcion que corresponda de los bienes que
pueda existir en el Patrimonio del Fideicomise respecic de los Activos Excedentes.

El Fideicomitente como tenedor inicial de la Constancia, no podrd cederla total ni
parcialmente.

Cuenta del Fideicomiso.

En o antes de la Fecha de Cierre, el Fiduciario deberd abrir y mantener a su nombre,
como Fiduciario del Fideicomiso una cuenta bancaria en Pesos, en la que depositard las
siguientes cantidades y que aplicard de conformidad con la Cascada de Pagos:

i. Lo Aportacidn inicial;
i, LosRecursos Derivados de lg Emisidn;
i, Lla Cobranza:;

iv. Las cantidades derivadas del gjercicio de los Derechos Derivados del Segure y/o de
la Garantia del Crédito de Vivienda;

v. Los cantidades que el Fideicomitente llegue a tfransferir a fin de readquirir el
Patrimonio del Fideicomiso, en términos de la Cldusula Novena del Contrato de
Fideicomiso;

vi.  Cudlesquier otras cantidades que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso.

El Fduciario deberd invertir las cantidades depositadas en la Cuenta General en
Inversiones Permitidas.
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Dicha cuenta deberd estar controlada exclusivamente por el Fiduciario quien serd el
Unico facultado para refirar cantidades de 1as mismas.

B Fiduciario podrd hacer refiros de la Cuenta del Fideicomiso, con el consentimiento por
escritc del Representante Comuin, para refirar cantidades que no debieron de haber
sido depositadas en la Cuenta del Fideicomiso, y sin embargo hayan sido depositadas
en dicha Cuenta por error, de conformidad con el procedimiento establecido en el
Contrato de Administracion.

Cualguier cambio de banco en el que se encuentren cualquiera de dichas cuentas
requerird el consentimiento previo y por escrito del Administrador y del Representante
Comun,

Obligaciones y Facultades del Fiduciario.

Con el fin de que el Fiduciario cumpla con el objeto del Fideicomiso, &l Fiduciario
contard con las facultades mas amplias para cumplir con dicho fin, por lo gue contard
con las obligacionss y por lo tanto con las facultades para cumplir con las mismas segun
se describen en la cldusula Décimo Novena del Contrato de Fideicomiso,

Reporte de Dishibuciones.

El Representante Comuin deberd entregar al Fiduciario el Reporte de Distribuciones con
copia para el Administrador, el Administrador Maestro, el Auditor Externo v las Agencias
Calificadoras en la Fecha de Determinacién, a fin de que el Fiduciario, con base en
dicho reporte, redlice as Distribuciones en la Fecha de Pago correspondiente.

Reglas y Prelacion de Distribuciones — Cascada de Pagos.

El Fiduciario aplicard las cantidades depositadas en la Cuenta del Fideicomiso en cada
Fecha de Pago. de conformidad con el Reporte de Distribuciones, en el siguiente orden
de prelacion:

Primerc. (1) retendrd en la Cuenta del Fideicomisoc las cantidades
necesarias para cubrir los Gastos de Mantenimiento pagaderos
durante el Periodo de Cobranza siguiente; v (2) pagard los
Gastos de Mantenimiento en la fecha en que deban pagarse
dichos gastos, dentro del Periode de Cobranza.

Segundo. Pagard los Honorarios por Administracidn, los Honorarios por
Administracién  Maestra v los  Gaostos de  Cobranza
correspondientes.

Tercero. Pagard el monto total de los intereses vencidos v no pagados
bajo los CBF's asi como el Monto de Pago de Interés que
corresponda a dicha Fecha de Pago.

En case que en uha Fecha de Pago no existan recursos
suficientes en la Cuenta del Fideicomiso para el pago integro (i)
de los intereses vencidos y no pagados y/o (i} del Monto de
Pago de Interés, el pago deberd aplicarse primero al pago de
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los intereses vencidos y no pagados y despues al Monto de
Pago de Interés, scbre la base del Saldo Insoiuto de los
Cerfificados Bursatiles Fiduciarios.

Cuarto. Una vez redlizadas las Distribuciones correspondientes al
Periodo de Cobranza respectivo especificadas en los puntos
canteriores, destinard los recursos disponibles en Ia Cuenta del
Fideicomiso correspondientes a dicho Periodo de Cobranza o
lag  amortizacion parcial de principal de los Cerfificados
Bursdtites Fiduciarios, hasta que el Scldo Insoluto de los
Certificados Bursdtiles Fiduciarios seaigual a 0 (cero).

Quinto. Destinard los recursos remanentes al pagoe del Tenedor de Ia
Constancia.

Una vez que se hayan amortizado completamente los
Certificados Bursdtiles Fiduciarios y no exista algin pago
pendiente en relacidn con los puntos Primero a Cuartfo
anteriores, el Tenedor de la Constancia recibird una cantidad
igual al monto total de los recursos disponibles en la Cuenta del
Fideicomiso.

Readquisicién del Patrimonio del Fideicomiso, amorttizaciéon total anficipada de los
Cerlificados Bursdtiles Fiduciarios.

El Fideicomitente tendrd el derecho, mds no la obligacion de readguirir la totalidad del
Patrimonio del Fideicomiso a partir del momento en el cudal el Saldo Insoiuto de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios sea menor ¢ igual al 10% (diez por ciento) del Saldo
Insolute de los Cerfificados Bursdtiles Fiduciarios en o Fecha de Cierre. Bl Fiduciorio
aceptard aportaciones adicionales del Fideicomitente para tal propdsito.

Si este evento se actudliza, el Fideicomitente podrd aportar al Pairimonico del
Fideicomiso una cantidad igual ala suma de:

i. el Saldo Insolute de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios, en la préxima Fecha de
Pago, mds

ii. el monto total de los infereses devengados vy no pagados de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios para la proxima Fecha de Pago, mds

ii. el monto de todos los Gastos que vencerdn en la proxima Fecha de Pago, mas

iv. el monto de todas las demds cantidades adeudadas al amparo de los Documentos
de la Operacion.

Una vez gue el Fiduciario reciba dichas cantidades, las aplicard en la siguiente Fecha
de Pago a la liguidacion total de los Cerfificados Bursctiles Fiduciarios de conformidad
con la Clausula Décima Segunda del Fideicomiso. En cuanto se hayan satisfecho todas
las obligaciones incurridas con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, y el Representante
Coemim hubiera emitido la Notificacidén de cumplimiento comespondiente. el Fiduciario
procederd a la entrega del Patrimoenio del Fideicomiso al Fideicomitente, de acuerdo
con las instrucciones por escritc que éste le enfregue.

64




Responsabilidad Limitada.

El Fiduciario no serd responsable por:

i. Cudiquier demora o incumplimiento en la redlizacién de cualquier pago de
conformidad con el Fideicomiso debido a falta de fondos en la Cuenta del
Fideicomiso.

ii. Cualguier accién, acto u omisidn del Fideicomitente o terceros que evite o impida el
cumplimiento del objeto del Fideicomiso.

iii. Cualguier acto redlizado de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso,

iv. Cudlguier acto redlizado en cumplimiento de las instrucciones por escrito recibidas
por las partes de conformidad con el Fideicomisc.

v. Cualguier retraso o falta de cumplimiento en el pago derivado de una instruccién
de los partes, en el entendido que dicha instruccidn sea en los términos previstos en
el Fideicomiso.

vi. Hechos, actos u omisiones de las partes que impidan o limifen el cumplimiento de los
fines del Fideicomiso.

Representante Comdn.

Deutsche Bank Méxice, S.A., Institucidn de Banca MUltiple, Divisidn Fiduciaria celebra el
Confrato de Fideicomiso como evidencia de su aceptacidn al cargo de Representante
Comun de los Tendedores y reconoce gue tendrd las obligaciones y facultades
previstas en los Certificados Bursdtiles Fiduciarios, en la Ley Aplicable, asi como en el
Confrato de Fideicomiso vy sus ANexos.

Extracto del Contrato de Administracién.
Descripcion del Contrate de Administracién,

El Administrador y el Fiduciario celebraron el 14 de Diciembre de 2011 un conifrato en
virtud del cual FOVISSSTE se obligd a (i} administrar los Derechos de Crédifo (i) ser o
designar a un Custodio de los Expedientes de Crédito vy {iil) redlizar la Cokranza de los
Derechos de Crédito obligdndose a depositar la Cokranza en la Cuenta del Fideicomiso
(los “Servicios”). A la firma de dicho Contrato comparecieron el Representante Comuny
ADEA.

Actuacion del Administrador.

El Fiduciario le encarga ol Administrador la administracion v la Cobranza de los
Derechos de Crédito, cualguier reclamacion bajo los Seguros y el mantenimiento y
engjenacion de los Inmuebles Adjudicados, para beneficio del Patrimonico del
Fideicomiso. El Administrador ne deberd explicitar ante terceros que actia por cuenta
del Patrimonio del Fideicomiso. :

El Administrader, para beneficic del Patrimonio del Fideicomiso, llevard a cabo todos los
actos que considere necesarios © convenientes para la debida administracion vy
cobranza de los Derechos de Crédito, la reclamacion de cualquier cantidad adeudada
bajo los Seguros y el mantenimiento y endjenacion de los Inmuebles Adjudicados, en su
caso, conforme a lo dispuesio en el Contfrato de Administracion, en el Contrato de
Fideicomiso, en el Contrato de Cesion y conforme a las politicas generales de
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administracién y cobranza de cartera hipotecaria gue actualmente sigue o liegue a
seguir en la administracién y cobranza de su propia cartera hipotecario.

£l Administrador estard plenamente facultado para hacer todo aquello que considere
necesario o conveniente, en el curso normal de sus negocios, parda la administraciéon y
Cobranza de los Derechos de Crédito, las Hipotecas, la reclamacion de cualquier
cantidad adeudada bagjo los Seguros v el manienimiente v endjenacién de los
Inmuebles Adjudicados, en su caso, sin necesidad de consultar en cada instancia al
Fiduciario, para lo cual, el Fiduciario, de conformidad con los términos del Contrato de
Fideicomiso, otorgard al Administrador los poderes mds amplios que requiera al efecto,
sujeto a las limitaciones establecidas en el Contrato de Administracién.

Servicios de Administracién y Cobranza

i. Prestard servicios de Cobranza de cualquier cantidad pagadera
(incluyendo de manera enunciativa mds no limitativa, intereses, principal,
comisiones y gastos) en relacidén con los Derechos de Crédito y los
Derechos de Crédito Substitutos v sus respectivos accesorios, en cada
caso de conformidad con los términes de los Créditos Hipotecarios, el
Fideicomiso, el confrato de Cesidn, el Confrato de Adminisiracion vy las
Leves Aplicables. El Administrador ejercerd por cuenta del Fiduciario
todos los derechos relacionados con los Créditos Hipotecarios a efecto
de maximizar la Cobranza de los mismos para beneficio del Patrimonio
del Fidecomiso,

fi. Respecto de los Creditos Hipotecarios, el Administrador se obliga a llevar
a cabo el proceso de Cobranza (i} de las aportaciones bimestrales del 5%
(cinco por ciento) sobre el Salario Diario Integrado de los trabajadores al
servicio del estado que redlicen las Dependencias y Entidades al ISSSTE
en términos del articulo 168 de la Ley del ISSSTE (las "Aportaciones de |as
Dependencias vy Entidades”), (i) del monio de los descuentos
guincendles del 30% {ireinta por ciento} sobre el salario bdsico integrado
que redlizan las Dependencias y Enfidades de los trabajadores al servicio
del estado que han recibido un Crédite Hipotecario, para el pago del
mismo, conforme a o previsto por el articulo 18% de la Ley del ISSSTE {los
“Descuento sobre Némina”) v {iii) los depdsitos que en las cuenias de
FOVISSSTE redlicen los trabajadores al servicio del estado que cuenten
con un Crédito Hipotecario, asi como los procesos de Cobranza de
dichas canfidades, conforme al proceso sefiglado en la Ley del ISSSTE v
demds normatividad aplicable (las " Aportaciones Directas").

El Administrador aplicard el monto total de las Aportaciones de los
Dependencias y Enfidades, los Descuentos sobre Nomina vy las
Aportaciones Directas que reciba en relacion con cualquier Deudor
Hipotecaric ¢l pago del saldo insoluto de los Derechos de Crédito
respectivos de conformidad con los términos de los Créditos Hipotecarios
y supletoriomente, sus procedimientos y politicas vigenies de tiempoe en
fiempo.

Redlizard todos los pagos necesarios de conformidad con el Conirato de

Administracién, o mds tardar en los fechas de vencimiento
correspondientes.
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vi.

vii.

Vii.

Serd responsable a su costo de (i) ejercer todos los derechos que le
correspondan  bajo los Créditos Hipotecarios, (i) ejercer todos los
derechos derivados de la conservacion de la Hipoteca vy los Inmuebles
que garaniizan los Créditos Hipotecarios, (i) aplicar los cantidades
cobradas a los Deuvudores Hipoftecarios por concepto de primas de
seguros para mantener vigente el Seguro, y (iv) redlizar las reclamaciones
o cobros por indemnizacion total o parcial a los que tuviera derecho baio
los Derechos Derivados del Seguro.

Manitendrd en las instalaciones a prueba de incendio, inundaciones vy
con climatizacién adecuada, los Expedientes de Crédito en los que
consten cada uno de los documenios e informacidn que de
conformidad con sus politicas y procedimientos deben integrar dichos
Expedientes de Crédito, asi como los pagos recibidos, el saldo insoluto de
principal e intereses, la fecha y monto de cada pago o su
incumplimiento, v cudlquier ofra informacién relacicnada con cada
Crédito Hipotecario, con la finolidad de garantizar la integridad fisica de
los mismaos.

Conservar la posesion de los Expedientes de Crédito, a la orden del
Fiduciario, actuandc comao depositario de conformidad con los derechos
y obligaciones de un depositario en los términos del articulo 2522 del
Cédigo Civil Federal v de sus correlaiivos en los Cadigos Civiles de las
enfidades federativas de México del Cédigo Civil para el Distrito Federal v
proporcionard acceso 4 los Expedientes de Crédito en su lugar de
aglimacenamiento {el cual deberd ser un lugar seguro) al Fiduciario, «al
Administrador Maestro y a sus agentes en tfodo momento razonable
durante horas hdbiles mediante solicitud por escrito del Fiduciario, del
Administrador Maestro con 2 (dos) Dias Hdbiles de anticipacion.

Cuando se requiera de conformidad con sus procedimientos, contratard
abogados externos para intervenir en todos aquellos procedimientos
judiicidles relacionados con el ejercicio de los derechos bajo los Créditos
Hipotecarios otorgdndoles los poderes que estime necesarios para tail
efecto (los gastos en que incurra el Administrador formardn parte de los
Gaostos de Cobranza que se describen en la Seccidn 4.6 del Contrato de
Administracion); v

Bt Administrador se obliga a prestar sus Servicios de conformidad con el
Confrato de Administracion sin dar frato preferente a ningun Derecho de
Crédito.

Depositar en la Cuenta del Fideicomiso (i) todos los pagos que reciba de
los Deudores Hipotecarios y de las Dependencias y Entidades derivados
de un Derecho de Crédito conforme a lo establecide en la Cldusula
Cuarta del Contfrato de Administracién vy (i) el monte por la readquisicidn
de un Derecho de Crédito No Elegible en términos de la Clausula Séptima
del Contfrato de Fideicomiso, © los pagos que se reciban de Seguros o
Garantia del Crédito de Vivienda. La transferencia deberd realizarse el
Dia Habil siguiente a la fecha en que el Administrador identifique dicho
depdsite. Para los efecios de lo anterior, se entenderd que el
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Administrador recibe o identifica alguna cantidad en el momento en que
pusde individualizar © determinar a qué Deudor Hipotecario le
corresponden |las cantidades recibidas. Cada depdsito efectuado por el
Administrador se hard por el monto que fue cobrado por el Administrador
y serd depositado en la Cuenta del Fideicomiso.

Subcontrataciéon

El Administrador, de conformidad con el Estdndar de Cuidado, podrd delegar el
cumplimiento de sus obligacicnes bajo el Contraic de Administracion a terceros, en el
entendido que: (i) el Administrador permanecerd obligado bajo el Contralo de
Administracion y serd@ responsable de cualquier violacion o incumplimiento por parte del
Custodio, en su caso osi comoe de cualquier tercero contratado (cada uno, un
"Subcontratisia”); (i) la contratacion de Subcontratistas no liberard al Administrador de
sus obligaciones bdjo el Contfrato de Administracion; (i) el Subcontratista deberd
adherise o las obligaciones que le corresponda  conforme ol Conifraio de
Administracion vy (iv) el Fiduciario no estard obligado a redlizar pagoe alguno a los que
Subcontratistas y el Administrador serd responsable por todos los honorarios y otros
pagos que se adeuden a dichos Subcontratistas € indemnizard al Fiduciario contra
cualquier responsabilidad incurida ¢ pérdida sufrida por el Fiduciario, incluyendo
cualguier responsabilidad laboral. La facultad del Administrador para delegar el
cumplimiento de sus obligaciones establecidas en el Contrato de Administracion estard
sujeta ¢ las siguientes condiciones:

1. Todos los contratos celebrados con Subconfratistas deberdn ser consistentes con
los términos y condiciones establecidos en el Contrato de Administracion.

2. Dichos contrates deberdn establecer {y ser ejecutables por el Fiduciario) que el
Subcontratista deberd cumplir con tfodas las instrucciones del Fiduciario que no
violen los demds términos del convenio, ya sed gue el Administrador se
encuenire ¢ No en incumplimiento de dicho convenio.

3. Se deberd obtener previo consentimienic por escrito del Fiduciario y del
Representante Comun, guienes no podrdn negar dicho consentimiento sino por
causas justificadas, enviando una nofificacion o las Agencias Calificadoras.

4, En caso gue los confratos celebrados con Subcontratistas en términos del
Contrato de Administracion, incluyan o pudiesen incluir ia recepcion por parte
del Subcontratista de fondos pertenecientes ol Fiduciario y/o que, de
conformidad con el Conirato de Administracion, hayan de pagarse en lg
Cuenta del Fideicomiso, el Subcontratisia deberd celebrar una declaracidn
legalmente obligatoria en forma vy contenido aceptable para el Fiduciario en &l
sentide de que cualquier fondo detentado por éste © a su orden sea detentado
en fideicomiso para el Fideicomitente o el Fiduciario, segin sea el caso y/o sed
pagado de inmediato en la Cuenta del Fideicomiso.

5. Cudlguier Subcontratisia debe haber celebrade una renuncia por escrito a

cualguier derecho de venta por incumplimiento de pagoe que surja con relacion
a dichos Servicios delegados.
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4. El Fiduciario no tendrd responsabilidad alguna por los costos, cargos o gastos
pagaderos a o en ios gue incurra dicho Subcontratista o que surjan de la
celebracién, continuacion o terminacion de dicho convenio.

7. El Subcontrafista respectivo deberd acordar que en casc de cudiquier
reclomacion de cuaiquier naturaleza bajo su contrate de prestacidén de
servicios, el Subcontratista sélo podrd ejercer acciones e iniciar procedimientos
legales Unicamente en contra del Administrador y en ningun caso en contra det
Patrimonioc del Fideicomiso. Asimismo, dicho contrafo deberd establecer que en
ningUn caso un subcontratista adquirird el derecho de crear un gravamen sobre
le Patrimonio del Fideicomiso (incluyendo sin limitacion, los Expedientes de
Credito]. Bl Administrador deberd supervisar el cumplimiento de las obligaciones
de cada Subconfratista conforme al confrato de prestacidn de servicios
respectivo, siendo éste responsable ante el Administrador Maestro, v el
Fiduciario, segun sea el caso, de cudlquier incumplimiento que un Subconirafista
cometa en términos del contrato de prestacion de servicios respectivo; y

8. Cuglguier contrato de servicios con un Subconfrafista deberd incluir una
disposicion en la gue se establezca que el Subcontratista se obliga a presiar los
servicios para los cuales se le confrata de conformidad con el Estandar de
Cuidado v los parémetros establecidos para dichas actividades en las politicas
generales de administracion y cobranza del Administrador.

El Administrador no podrd actuar como agente o represeniante del Fiduciario excepio
gue se establezca lo contraric en el Contrato de Administracion.

En términos de la Clausula Octava del Contrato de Administracion, el Administrador
deberd realizar todos los actos que considere necesarios o convenientes para llevar a
cabe la Cobranza judicial y extrajudicial de los Derechos de Crédiio Vencidos, asi como
el debido mantenimiento, administracién y venia de un inmueble Adjudicado; en el
entendide que todos los actos llevados a cabo por el Administrador con respecto al
Inmueble Adjudicado solamente se redlizardn ceon el propdsito de enajenaria en las
mejores condiciones posibles y bajoe la supervision del Administrador Maestro. Para tales
efectos, el Administrador podrd contratar abogados externos y prestadores de servicios
para infervenir en todos aquelics proccedimientos judiciales y extrajudiciales relacionados
con la Cobranza de los Derechos de Crédito Vencidos. Todos los Recursos Derivados de
Liguidacién se registrardn o favor del Fiduciorno para beneficic del Palrimonio del
Fideicomiso.

Custodio.

ADEA es designado por tas partes del Contrato de Administracidén como Custodio, en
consecuencia, ADEA se obligd a llevar a cabo el depdsite vy custodia de los Expedientes
de Crédito v a enviar al Administrador, al Administrador Maestro v al Fiduciario, un
reporte mensual dentro de los primeros 10 (diez) dias de cada mes, que contenga; (i) un
listado de los Expedientes de Crédito bajo su custodia, (i) un listado de los Expedientes
de Crédito que en su caso, hayan sido substituidos, vy {ili) una declaracién respecto a
qgue la custodia y depdsito de los Expedientes de Crédito cumple con los términos
establecidos en el Contrato de Administracion, o en su defecto, {a) la identificacién de
los Expedientes de Crédito respecto de los cuales ha incumplido, {b) la descripcidn del
incumplimiento, y (c) las acciones adoptadas vy el tiempo esperado para remediar
dicho incumplimiento,
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En términos del citado Contratoe de Administracion, el Custodio mantendrd en las
instalaciones ubicadas en Periférico Sur, nimero 3325, Piso 2, Colonia San Jerdnimo
Lidice, Cédigo Postal 10200, en la Civdad de México, Distrito Federal, los Expedientes de
Crédito. En caso de que el Custodio cambie la ubicacidon de los Expedientes de Crédito
deberd nofificar por escrito al Fiduciario la nueva ubicacidn de ios Expedientes de
Crédito con 5 (cinco) Dias Habiles de anficipacion a la fecha en que ocurra dicho
cambio.

Cobranza.

Bl Administrador, redlizard las acciones necesarias para lograr la Cobranza oportuna de
todas las cantidades adeudadas bajo los Derechos de Crédito utilizando mecanismos vy
procedimientos que utiliza en la administracion y cobranza de sus propios créditos
hipotecarios y los seguros respectivos.

El Administrador sélo estard obligado a realizar las gestiones de cobro gue normalmente
redliza en la administracidn y cobranza de sus propios créditos hipotecarios. Salvo por la
obligacion de efectuar pagos por (i) las primas del Seguro v (i) los Gastos de Cobranza
que se describen en la Seccidn 4.6 del Contrato de Administracién, el Administrador no
serd responsable de cualquier cantidad devengada bajo los Derechos de Crédito que
no sean efectivamente recibidas por el Administrador, siempre y cuando haya cumplido
diligentemente con ia obligacion de intentar su cobro.

Bl Administrador deposiiard en la Cuenta del Fideicomiso en la Fecha de Cierre las
cantidades devengadas v efectivamente cobradas con respecto a los Derechos de
Crédito durante el petiodo comprendido entre la Fecha de Corte v Ia Fecha de Cierre,
con excepcidn de las Cantidades Excluidas.

El Administrador deberd depositar en la Cuenta del Fideicomiso todos los pagos que
reciba derivados de un Derecho de Crédito, de conformidad con lo siguiente:

i. La fransferencia deberd realizarse a mds tardar el Dia Habil siguiente a la
fecha en que el Administrador, o el Administrador Maestro en nombre v
por cuenta del Administrador, entregue el Reporte de Cobranzg;

ii. No obstante lo anterior, vy sujeto al Estdndar de Cuidado, Ias Politicas de
Administracién y Cobranza, en caso de que el Administrador no haya
individuadlizado o determinado la fotalidad de los Deudores Hipotecarios
gue comprenden la Cobranza el Administrador podrd depositar a o
Cuenta del Fideicomiso recursos en efectivo representativos de las
cantfidades de la Cobranza gue no se encuentren individudlizadas (cada
uno un "Avance de Cobranza”);

ii. Una vez identificados e individualizados los Avances de Cobranza, el
Administrador podréd  solicitar ol Fiduciario, con  copia  para el
Representante Comun y previa autorizacion de éste, el reembolso de las
cantidades deposifadas en exceso en la Cuenta del Fideicomiso o la
cuenta que especifique en la insfruccidn correspondiente; en €l
entendido que en caso de no solicitar un reembolso, dichos montos serdn
aplicados como parte de la Cobranza del siguiente Periodo de
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Cobranza, lo cual deberd reflejarse en el Reporte de Cobranza
respectivo; y

iv. En caso de gue el Estédndar de Cuidado, las Politicas de Administracion y
Cobranza sean medificadas en relacién con los Avances de Cobranza,
la presente disposicién serd aplicable en los términos de  dichas
modificaciones sin responsabilidad para el Administrador.

Para los efectos de la Seccidn 4.6 del Contrato de Administracion, se entenderd que el
Administrador recibe o idenfifica alguna cantidod en & momento en gue puede
individualizar o determinar a qué Deudor Hipotecario le cotresponden las cantidades
recibidas. Cada depdsito efectuade por el Administrador en relacidn con el presente
Contrato serd depositado en la Cuenta del Fideicomiso.

En caso de gue el Administrador deposite en [a Cuenta del Fideicomiso cantidades por
error, el Administrader tendrd derecho a solicitar su devolucion, para ello el
Administrador deberd presentar al Fiduciario con copia al Representante Comun, ung
carta en la gue describird €l monto vy la razdén de cada devolucién solicitada junto con
la documentacion de soporte,

Si el Administrador ne fransfiere la Cobranza {excluyendo los Avances de Cobranzal y
todas las demds canfidades poagaderas segin se establece en el punto anterior,
pagard intereses moratorios al Fiduciario sobre cualguier monio no transferido a la Tasa
TIE de 28 dias en la cual se debid redlizar la transferencia respectiva mds un 1% (uno por
ciento) anual en Pesos, por ¢l nimero de dias franscurridos a partir de la fecha en que
dichos montos debieron haber sido depaositados en ia Cuenta del Fideicomiso v hasta la
fecha en que efectivamente sean depositados en la Cuenta del Fideicomiso.

Gastos de Cobranza.

E Administrader se obliga o pagar con fondes propios (i) todos los gastos necesarios
(incluyendo los honorarios, 1as cosias judiciales v los gastos de cobranza) relacicnados
con cudlgquier procedimiento judicial gue sea iniciado por el Administrador de
conformidad con lo establecido en la Clausula 4.4 del Contrate de Administracion, (i)
todos los gastos necesario para la transmisién de Inmuebles Adjudicados al Fiduciario en
sentencia judicial o contrato entre el Administrador v el Deudor Hipotecario bdjo la
supervisién del Adminisirador Maestro y con el consentimiento del Representante
Comun y el Fiduciario (incluyendo sin limitacion alguna, los gastos de ejecucién v
registro de la escritura pUblica correspondiente), asi como cualquier impuesto o arancel;
{iil) todos los gastos necesarios para el mantenimienio menor del Inmueble Adjudicado,
incluyendo el page de impuestos de propiedad locales, estatales v federales; vy (iv)
todos los gastos que sean necesarios para la venta del Inmueble Adjudicado para
beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con sus polfticas vy Estdndar
de Cuidado. Cada uno de los gastos descritos en esa Cldausula serd referido como
“"Gastos de Cobranza". El Administrador mantendrd un registro en el gque detalle los
Gastos de Cobranza para cada proceso judicial que haya iniciado y deberd mantener
la documentacién razonable que acredite el pago de cualquier Gaste de Cobranza. El
Administrador tendrd el derecho a ser reembelsado de los Gastos de Cobranza en que
haya incunmido con respecto a cada proceso judicial, con cargo a los montos que en
efecto sean cobrados como resultado o en relacidén con dicho procese judicidl,
debiendo el Fiduciario realizar el reembolsc de las sumas correspondientes.
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Reportes e informacién del Administrador.

El Administrador deberd entregar al Fiduciaric con copia para el Representante Comidn,
las Agencias Cdlificadoras, el Auditor Externo v el Administrador Maestro la siguiente
informacién:

i Reporte de Cobranza. 4 (cuatro) Dias Hdbiles antes de la Fecha de
Determinacién de cada Pericdo de Cobranza, el Administrador
entregard un Reporte de Cobranza; en el entendido que dicho Reporte
de Cobranza podrd ser enfregodo por el Administrador Maestro en
nombre y por cuenta del Administrador.

iM. Informarcion  Adicional. El Administrador pondrd a disposicion  del
Fiduciario, del Representante Comun, del Administrador Maestro v de |as
Agencias Cdlificadoras, toda aquella informacidn y documentacidn que
razonablemente soliciten por escrito y que se encuentre disponible en sus
archivos dentro de los 5 {cinco) Dias Habiles siguientes a la solicitud
respectiva. El Administrador también deberd entregar al Auditor Externo
nombrado de conformidad con el Fideicomiso denfroe de los 5 (cinco)
dias siguientes a la solicitud respectiva toda la informacidon necesaria en
el caso de gue el Auditor Externo sea contratado para llevar a cabo ung
revision de los procesos de Cobranza utilizados por el Administrador para
el cobro de los Derechos Hipotecarios.

Administracion de Derechos de Crédito Vencidos e Inmuebles Adjudicados.

En adicion a las responsabilidades del Administrador establecidas en el Conirato de
Administracion respecto de los Derechos de Crédito en general, el Administrador
debera redlizar todos los actos necesarios ¢ convenientes o bien, los que indigue el
Representante Comun para la debida administracion, manejo y Cobranza de los
Derechos de Credite Vencides, incluyende o venta de Inmuebles Adjudicados en
términos de lo previsto en el Contrato de Administracién y en los demds Documentos de
la Operacién y de conformidad con el Estandar de Cuidado y las politicas generales de
administracién y cobranza de cartera hipotecaria vencida gue actualmente utiliza, o
gue en el futuro llegue a utilizar en la administracién y cobranza de su propia cartera
hipotecaria vencida. En caso de gue € Administrador requiera la firma del Fiduciario
para redlizar cualquier acto de conformidad con lo establecido en la Cldusula Octava
del Contrato de Administracion, el Administrader preparard oportunamente toda la
documentacién necesaria vy la entregard al Fiduciario.

B Administrador deberd redlizar todos los actos necesarios para la  debida
administracion, manejo vy venta de los Inmuebles Adjudicados, en el entendido de que
todas los acciones que redlice el Administrador en relacidn con los Inmuebles
Adjudicados serdn con el Unico propdsito de lograr su venta oportuna en las mejores
condiciones y deberdn ser supervisadas por el Administrador Maestro. Cualquier
Inmueble Adjudicado serd registrado baje el nombre del Fiduciaric y no baje el nombre
del Administrador, Queda expresamente prohibido al Adminisfrador arrendar el
Inmueble Adjudicade a cualguier individuo, incluyende sin limitacién alguna, al Deudor
Hipotecario,
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Cualquier venta exirgjudicial de Inmuebles Adjudicados deberd redlizarse mediante
subasta publica o privada hecha por el Administrador y deberd realizarse una vez que el
Representante Comun lo autorice.

E precio de venta de un Inmueble Adjudicado deberd ser pagado en efectivo vy
deberd ser la mayor cantidad que el Administrador pueda obtener utilizando sus
mejores esfuerzos. Los demds términes v condiciones de la subasta serdn determinados
por el Administrador quien realizard dicha venta en términos de mercad, conforme a los
mejores intereses del Patrimonio del Fideicomise y de conformidad con el Esidndar de
Cuidado {segin dicho término se define en el propio Contrato de Administracion).

Sin el previo consentimiento por escrito del Representante Comun, el Administrador no
podrd ceder, vender, © de ninguna otra manera transferir los Derechos de Crédito
Vencidos, el Inmueble Adjudicade o cualguier ofro activo relacionado al Derecho de
Crédito Vencido.

El producto de ejecucién que el Administrador reciba derivado de la venfa judicial o
extrajudicial de las Inmuebles Adjudicados serd depositado en la Cuenta del
Fideicomiso de conformidad con io sefdlado en la Cldusula 4.1 del Contrato de
Administracion.

Honorarios del Administrador.

Burante la vigencia del Conifrato de Administracién, el Fiduciario pagard al
Administrador en cada fFecha de Pago. como confraprestacion por los servicios
prestados de conformidad con el Contrato de Administracion, los Honorarios por
Administracién que serdn equivalentes a aplicar 1/12 {un doceavo}) al monto
equivalente al 0.75% (cero punto setenta vy cinco por ciento} del Saldo Insoluto de
Créditos Hipotecarios Vigentes al inicio de cada Periode de Cobranza mas el impuesto
al valor agregado que corresponda con cargo a la Cuenta del Fideicomiso.

Bl Fduciario no serd responsable por el pago de gasto alguno en el que incurra el
Administrador con relacién a la prestacion de los Servicios bdjo el Contfrato de
Administracién. El Administrador serd responsable del pago de todos los gastos en los
gue incurra con relacién a la prestacion de sus Servicios de conformidad con el
Conirato de Administracién. Tales gastos incluiran sin limitacién alguna (i} los honorarios v
gastos de contadores independientes, asi como cualquier impuesto pagadero por el
Administrador de conformidad con el Contrato de Administracion, (i} cualquier gasto
relacionado con la elaboracion y la entrega de cucaiquier Reporte de Cobranza u otfros
reportes proporcicnados de conformidad con el Conirato de Administracion  ai
Fiduciario, al Representante Comun, Adminisirador Maestro, ab Auditor Externo o a las
Agencias Calificadoras, vy (i) los honorarios vy gastfos que se deriven de los servicios de
cualquier tercero designado por el Administrador de conformidad con la Seccién 3.5
del Contrato de Administracion.

Los Honorarios por Administracidn serdn pagaderos en la Fecha de Pago. en términos
de la Caoscada de Pagos. en la cuenta bancaria que para tal efecto le informe por
escritc el Administrador al Fiduciaric.

Responsabilidad del Administrador.
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El Administrador serd responsable por cualquier accidén que tome en relacion con el
cumplimienio de sus obligaciones de canformidad con el Confrato de Administracion
conforme a lo siguiente:

El Administrador indemnizard y sacard en paz v a salvo al Fiduciario, a los Fideicomisarios
en Primer Lugar, ol Representante Comuin, y al Administrador Maestro asi como a
cualquier delegado fiduciario, consejero, funcionario, empleado © agente de
cualquiera de elios, confra cuaiquier responsabilidod que se relacione con los gastos
{incluyendo gastos razonables y documentados de abogados), dafios, costos, pérdidas
o cudlquier responsabilidad que surja directa o indirectamente de cualquier
incumplimiento por parte del Administrador o cualquiera de sus obligaciones de
acuerdo con el Confrato de Administracion o de cualquier declaracion que se haya
redlizado de acuerdo con el Conirato de Administracién.

Bl Administrador indemnizard y sacard en poz y a salvo al Fiduciario, o los Fideicomisarios
en Primer Lugar, al Representante Comun, y al Administrador Maestro asi como a
cudiquier delegado fiduciario, consejero, funcionaric, empleado o agente de
cualguiera de ellos contra cualguier responsabilidad con relacidn a los gastos
{incluyendo gastos razonables y documentados de abogados), dafnos, pérdidas o
cualquier responsabilidad que surfja de o gue sea impuesta al Fiduciorio y dl
Representante Comun, como resultado de declaraciones falsas, negligencia, dolo,
mala fe o fraude del Administrador en la prestaciéon de los Servicios, o la violacion por
parte del Administrador de sus obligaciones, de conformidad con el Confrato de
Administracion.

El Administrador indemnizard y sacard en paz y a salvo al Fiduciario, a los Fideicomisarios
en Primer Lugar, ci Representante Comuin, y al Administrador Maestro asi como a
cualguier delegade fiduciaric, consejere, funcionaric, empleado o agenie de
cualguiera de ellos contra cualguier responsabilidad con relacion a los gastos, danos,
pérdidas o cualquier responsabilidad que surja de, o que se imponga al Fiduciario, al
Representante Comun, ¢ al Adminisirador Maestro como resultfadoe de los actos u
omisiones de terceros designados por el Administrador.

Descripcién del Contrato de Administracién Maestra.
Objeto de los Servicios de Administrador Maestro.

E Fiduciaric Emisor y el Administrador Maestro celebraron el 14 de diciembre de 2011, un
Contrato de Administraciéon Maestra en virtud del cual el Administrador Maestro deberd
(i) supervisar, revisar y verificar toda la informacion generada por el Adminisirador en
términos del Contrato de Administracion relacionada con la Administracion y Cobranza
de los Derechos de Crédito; (i) desarrollar vy penga a disposicidn de los Tenedores una
herramienta gue les provea de informacién relacionada con el comportamiento de los
Créditos Hipotecarios que al menos incluya la informacidn descrita en los puntos x. y xi.
de la Cldusula 3.3 v la informacion que posea respecto de los rubros sefialados en el
Anexo "B" del Contrato de Administracion Maesira v {iil) en general preste los servicios
de supervision y vigilancia de las funciones que desempene el Administrador v los
terceros que subcontrate en términos del Contrato de Administracion (los “Servicios det
Administrador Maestro”™). A la firma de dicho Conirato comparecié el Representante
Comun.

Actuacidon del Adminisfrador Maestro.
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- Bl Administrador Maestro, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, llevard a cabo
todos los actos que considere necesarios o cenvenientes para llevar a cabo los servicios
descritos en el Conirato de Administracién Maestra de manera independiente,
profesional vy responsable. El Administfrador Maestro supervisard v vigilard que el
Administrador base su actuacién en las politicas generdies de administracidon vy
cobranza de cartera hipotecaria vigentes del Administrador. Asimismo, para el
desempeno de sus funciones el Administrador Maestro cumplird con tos términos del
Manual de Operaciones que se adjunta al Conirato de Administracién Maestra como
Anexo "B".

B Administrador Maestro serd el Unico responsable de cualquier obligacion derivada de
las relaciones laboraies con sus frabajadores, funcionarios o empleados. En este acto el
Administrador Maesiro declara y reconoce gue no existe ni existird relacion juridica
clguna entfre dichas personas vy el Fiduciario, el Representante Comuin o el
Administrador, debido a que dichas personas frabajan v trabajardn bajo la exclusiva
direccion, dependencia y subordinaciéon del Administrador Maestro, por lo gue el
Fiduciario, el Representante Comln vy el Administrador no fendrdn ninguna
responsabilidad laboral respecto a dichas personas en términos del articulo 13 de la Ley
Federal dei Trabagjo.

El Administrador Maestro, durante la vigencia del Contrato de Administracion Maesira
deberd {i) mantener su existencia legal conforme a las disposiciones legales aplicables a
su régimen legal; {ii} mantener vigentes cualesquiera licencias, permisos v autorizaciones
necesarias para la consecucién de su objeto social; v (i) lievar a cabo todas los actos
que resulten necesarios a fin de obtener, renovar, prorrogar v mantener vigentes todas
las autorizaciones necesarias para gue el Administrador Maestro esté facultado para
conducir sus negocios conforme ¢ la legislacion aplicable,

Todos los servicios que el Administrador Maestro preste, incluyendo la validacidn vy
conciliacién de la informacion proporcionada por el Administrador se soportan en
procesos, sistemas y plataformas desarrolladas integramente por el Administrador
Maesiro.

Para la prestacion de los servicios que en téminos del Confrato de Administracion
Maestra proporcionard el Adminisirador Maestro, éste deberd contar en todo momento
durante la vigencia del mismeo, con fodos los permisos v licencics de patentes, marcas,
derechos de autor, software v de cdmputo que sean necesarios para la prestacion de
dichos servicios. Por lo que se obliga a indemnizar y @ sacar en paz v < salvo di
Fiduciario, ol Representante Comén y al Administrador, asi como a sus consejeros,
funcionarios, empleados vy agentes de cuclquiera de ellos de cudalesquier pérdida o
gasto (incluyendo gastos razonables de abogados), dafo o perjuicio sufride con motivo
cudlqguier demanda o reclamacién derivada del incumplimiento del Administrador
Maestro por tal motivo.

Obligaciones y Facullades del Administrador Maestro,

B Administrador Maestro, en cumplimiento de sus obligaciones bajo el Conirate de
Adminisiracion Maestra, tendrd ias siguientes obligaciones y facultades:

B Supervisar que el Administrador lleve a cabo la Cobranza de
conformidad con sus politicas de cobranza vigentes.
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vi.

vil.

viil.

Xi.

validar con el Administrader la informacién generada por éste
relacionada con la Cobranza de los Creditos Hipotecarios con el chjelivo
de detectar posibles inconsistencias vy verificar la integridad de dicha
informacion;

conciliar con el Administrador la informacion del comportamiento de los
Creditos Hipotecarios que le proporcione éste, con la informacion
generada por los sistemas propios del Administrador Maestro;

revisar la informacion generada por el Administrador [incluyendo el
Reporie de Cobranza} con el fin de validar la correcta aplicacién de la
Cobranza, la amortizacion anficipada en términcs de los Créditos
Hipotecarios vy cualesquier movimiento redlizado bdjo ios mismos;

supervisar la contratacidn, mantenimiento v ejercicio del Segure por
parte del Administrador en {érminocs del Contrato de Administracion;

supervisar la contratacién de Subconiratistas, incluyende la contratacion
de abogados externos y prestadores de servicios en aquellos casos en
gue sea necesario iniciar procedimientos judiciales v exirajudiciales en
términos del Contrato de Administracidn;

supervisar los Gastos de Cobranza en que incurra el Administrador en
términos del Contrato de Administracion;

de conformidad con los politicas de adminisiracion v cobranza del
Administrador, y sujeto a los términos del Contraio de Administracion,
supervisar y olorgar su consentimiento para que el Adminisirador
modifigue los términos y condiciones de los Créditos Hipotecarios;

vigilar la actuacidn de los Custodios conforme al Contfrato de
Adminisiracion;

proporcionar mensualmente a los Tenedores, al Representante Comun, al
Fiduciario, al Auditor v a las Agencias Calificaderas, en términos de lo
sefialado en la Seccion 3.4 del Contrato de Administracion Maestra,
informacién sobre cada Crédito Hipotecario respecto a: (i} la fecha de
originacion y el plazo remanente; (i) la relacidon del monto del Crédito
Hipotecario respecto ai valor del Inmueble en Ia fecha de originacidén v o
la fecha del reporte; {iii] tasa de interés aplicable; {iv) salde remanente;
(v} morosidad aciual e histdrica de los Creditos Hipotecarios; (vi) reportes
sobre el desempenc actual & histdrico de ios Créditos Hipoiecarios; (vil)
informacion relacionada con o amortizacion parcial o total de Créditos
Hipolecarios; (vifi) informacidn scbre el nimero de Derechos de Crédito
Vencidos y aquellos que se encueniren en cobranza judicial o
extrajudicial, v (ix) nofificar cucalguier inconsistencia en la informacidén
reportada por el Administrador en términos del punto anterior;

proporcionar mensualmente d los Tenedores, al Representante Comun, al
Fiduciario, al Auditor v a las Agencias Calificadoras, en términos de lo
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xii.

Xiii.

sefialado en la Seccidn 3.4 del Contrato de Administracién Maestra
repories con las taklas de frecuencia respecto a los Derechos de Crédito
gue incluya: (i} distribucion geogrdfica; (i) distribucidn por Dependencia
o Enfidad; lil) edad de la cartera gue conforman los Créditos
Hipotecarios (por afio y mes de originacion); (iv) saldo insoluto de
principal {v] maduracion esperada de la cartera hipotecaria; (vi) Ia tasa
de interés; (vil) relacion del monto del Dereche de Crédito respecto dl
valor del Inmueble en la fecha de criginacion y a la fecha del reporte;
{viii) ingrese mensual ¢ salario base del acreditado identificando si algin
Crédito Hipotecario se encuentra en Periodoe de Proroga asi como si el
acreditado continda prestando servicios dentro del sector publico; v {ix)
la relacidn gue existe respecto a los niveles de deuda en relacidn con
ingresos de |la cartera hipotecaria;

En su caso, llevar a cabo los actos previstos en la Seccién 7.1 del
Conftrato de Administracion; v

En general, realizar cualquier acto o servicio que considere necesario o
conveniente para lograr una eficiente Cobranza

Honorarios del Administrador Maestro.

Durante la vigencia del Conirato de Administracién Maestra, el Fiduciario pagard al
Administrador Maestro en cada Fecha de Pageo, el monto que se indigue en el propio
Contrato de Administracion Maestra con cargo a la Cuenta del Fideicomiso.

Causas de Substitucion del Administrador Maestro.

Cualquiera de los siguientes supuestos constituird una “Causa de Substitucion del
Administrador Maestro™:

Si el Administrador Maestro dejare de prestar correctamente a juicio del
Fiduciario v del Representante Comun los servicics contratados por medio
del Confrato de Administracion Maestra, sin causa jusiificada.

Cualguier incumplimiento por parte del Administrador Maestro de sus
obligaciones bagjo el Confrato de Administracidon Maestra, cuyo
incumplimiento subsista por un periodo de 30 (freinta) dias naturales
siguientes a la fecha en que le sea nofificado por escrito dicho
incumplimiento al Administrador Maestro por et Fiduciarie, por el
Representante Comin o por el Administrador.

Si cualquier declaracidn, informacidn o cerlificacion hecha por el
Administrador Maestro en el Contrato de Administracidn Maestra o en
Documento de la Operacidn cualquier ceriificado, reporte o informe
preparado o enviado en relacidn con o bagjo el Contrato de
Administracién Maestra, resulta ser falso o de mala fe en algun aspecto
relevante en la fecha especifica de dicha declaracién, informacion o
certificacion.

St el Administrador Maesiro es sujeto de cudalquier procedimiente de
insolvencia, liquidacidn, concurso mercantil o guiebra bajo cualquier ley
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o reglamentc gue le sea aplicable, o si el Administradeor Maestre es
infervenido (o la figura equivalente en cudlquier legislacion exiranjera)
por cualquier autoridad gubernamental bajo cualqguier ley o reglamento
gue le sea aplicable.

V. Si como resultado de un embarge sobre las instalaciones o bienes del
Administrador Maestro, el Administrador Maestro se ve imposibilitado de
cumplir con sus obligaciones bajo el Contrato de Adminisiracién Maestra.

vi. Si el Administrador Mdestro pierde alguna licencia u  autorizacion
gubemamental oforgada en México o en el exfranjero, que sea
nhecesaria para cumplic con sus obligaciones bajo el Confrato de
Adminisiracion Maestra.

Procedimiento de Substituciéon del Administrador Maestro.

En el evento de preseniarse cuaiquiera de las Causas de Substitucion del Administrador
Maestro previstas en la Cldusula 6.1 del Contrato de Administracion Maestra, entonces v
en la medida en que la Causa de Substitucidn del Administrador Maestro no haya sido
subsanada dentro del plazo previsto en dicha Cldusula, el Fiduciario podrd, con la
autorizacion previa y por escrito del Representante Comun y, deberd, una vez recibidas
las instrucciones de parte del Representante Comun, iniciar el procedimiento de
substitucion del Administrader Maestro bajo el Contfrato de Administracidn Maestra
sefdlando en dicho aviso la Fecha de Substitucién del Administrador Maestro mediante
un aviso (el "Aviso de Terminacién”) dado al Adminisirador Maestro (con copia a las
Agencias Calificadoras).

El Fiduciario deberd nombrar al Administrador Maestre Substituto dentro de los veinte
{20) Dias Hdabiles siguientes a la fecha en que el Representante Comun le auforice por
escrito nombrar a un Administrador Maesitro Substituto.

En todo caso el Administrador Maestro Substituto que se designe deberd cumplir con los
reguisitos establecidos en la Clausula 6.3 del Contrato de Administracién Maestra v
deberd ser aceptable para el Administrador.

Al legar la Fecha de Substitucidon del Administrador Maestro y Unicamente después de
gue el Administrador Maestro Substituto designado haya aceptado su designacion,
todos los derechos y obligaciones del Administrador Maestro bajo el Conirato de
Administracion Maestra serdn transferidos vy asumidos por el Administrador Maestro
Substituto; en el entendido, sin embargo de gue el Administrador Maestro continuard
desempenando sus funciones hasta la Fecha de Substitucion del Administrador Maestro.
A partir de la Fecha de Substitucion del Administrador Maestro, éste dejard de tener
derechos y obligaciones bajo el Contrato de Administracién Maestra (salvo por las
obligaciones pendientes que correspondan al periodo anterior a la efectividad de su
remocién, las obligaciones descritas v las obligacicnes de indemnizar de acuerdo con lo
establecido en el punto d. de la Clausula 5.1det Contrato de Administracion Maestra).

En el evento de substitucion del Administrador Maestro, éste entregard en la Fecha de
Substitucidn del Administrador Maestro al Administrador Maestro Substituto, foda la
informacién o decumentacién que razonablemente le solicite el Administrador Maestro
Substituto relacionada con el Confrato de Administracidon Maestra vy los servicios
contemplados en el mismo.
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El Adminisirador Maestro Substituto, el Fiduciario y el Administrader Maestro, suscribirdn,
en la Fecha de Substitucion del Administrador Maestro un acta de entrega, declarando
haber recibido la documentacién e informacion gue le sea entregada conforme al
pdrrafo anterior.

A partir de la Fecha de Substitucion del Administrador Maestro, todas las referencias
hechas en el Contrato de Administracion Maestra, en el Contrato de Fideicomiso, en el
Contrato de Cesion, en el Contrato de Administracién y cualguier otro documento
relacionado con los mismos al Administrador Maestro, se entenderdn hechas a la
entidad gue actia como Administrador Maestro Substituto v ésta adguirird todos los
derechos y estard sujeta a todas las obligaciones, responsabilidades vy deberes del
Administrador Maestro de conformidad con los términos y condiciones del Contrato de
Administracion Maestra (en el entendido de que el Administrador Maestro Substituto no
serd responsable de los actos u omisiones del Administrador Maestro),

Sin perjuicio de io sehalado en los pdrrafos anteriores, el Fiduciario estard autorizado y
facultado {ante la falta de cooperacién del Administrador Maestro) para actuar en
substitucion del Administrador Maestro v firmar todes los documentos y redlizar todos los
actos que sean nhecesarios para realizar la substitucion.

El Administrador Maestro tendrd derecho a recibir los Honerarios por Administracién
Maestra devengada a su favor hasta la Fecha de Substitucion del Adminisirador
Maestro.

Requisitos del Administrador Maestro Substituto.

La enfidad que el Fiduciario nombre como Administrador Maestro Substituto deberd
reunir las siguientes caracteristicas: - (i} contar con todas las  autorizaciones
gubernamentales, sistemas y medios necesarios para llevar a cabo las funciones
descritas en el Contrato de Administracion Maestra a cargo del Administrador Maestro,
(i) contar con amplia experiencia a juicio del Fiduciario en la administracién maestra de
cartera hipotecaria comparable a los Crédites Hipotecarios, (i} aceptar sin limitaciones
todos los términos y condiciones del Contfrate de Administracién Maestra, v (iv) que en
la opinicn de las Agencias Cdalificadoras, su intervencién no afecte en forma negativa la
Calificacion de los Cerlificados Bursatiles Fiduciarios.

Renuncia del Administrador Maestro.

El Administrador Maestro solamente podrd renuncior a su cargo de Administrador
Maestro bajo el Contfrato de Administracién Maestra en el supuesto que llegue a ser
ilegal para el Administrador Maestro continuar cumpliendo con sus obiigaciones bajo el
Contraio de Administracidn Maestra debide a {i) la revocacidn de cudlguier
autorizacién gubernamental necesaria, (i} la modificacion de leyes, reglamentos u ofras
Lleyes Aplicables en México o el exiranjero, o (i) la inferpretacién de dichas leyes,
reglamentos o disposiciones, en cualguiera de dichos casos, el Administrador Maestro
Substituto serd nombrado conforme a la Clausula 4.3 del Confrato de Administracion
Maestra y se le informard a las Agencias Calificadoras.

Al presentar su renuncia conforme a lo dispuesto en el pdrrafo anterior, el Administrador

Maestro acompafard una opinidn de un despacho de abogados de reconocido
prestigio gque ceriifique la existencia de cualquiera de los supuestos ahf contenidos.
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La renuncia del Administrador Maestro conforme a la Cldusula Séptima det Contrato de
Administracion Maestra deberd ser nofificada of Administrador, al Fiduciario, al
Representante Comun, y a las Agencias Calificadoras, sefalando en dicha notificacion
la Fecha de Substitucion del Administrador Maestro que no podrd ser anterior a sesenta
{60) Dias Habiles contados a partir de dicha notificacién. El proceso de substitucian del
Administrador Maestro en caso de renuncia, se regird en lo aplicable, por lo dispuesto
en la Clausula 6.3 del Contrato de Administracion Maestra.

Descripcion del Contrato de Cesidn,

Cesion de los Derechos de Crédito.

B Cedente cedié, aportd v transmitié irevocablemente v libre de cualguier gravamen,
al Fiduciario para formar parte del Patrimonio del Fideicomiso, la propiedad v fituloridad
de la totalidad de los Derechos de Crédito, que se relacionan de forma individual en el
Anexo “B" del Contrato de Cesidn, de conformidad con los articulos 2029, 2032, 2033 v
demds aplicables del Cédigoe Civil Federal v sus correlativos del Codige Civil para el
Distrito Federal y de los Codiges Civiles para los estados de la RepuUblica Mexicona.

Los Derechos de Crédito cedidos, incluyen:

a. Todos los derechos, fitularidad y beneficios del Cedente (tanto
presentes comeo fuluros) que correspondan o  los  Créditos
Hipotecarios;

b. Los Expedientes de Crédito relacionados con los Derechos de
Crédito;

c. Todos los derechos principales y auxiliares def Cedente en su cardicter
de acreedor junto con {odos los frutos, productes y accesorios que les
corresponden conforme a cada Derecho de Crédito incluyendo ios
derechos en su cardcter de acreedor hipotecario respecio a las
Hipotecas constituidas sobre el Inmueble relacionada con cada uno
de los mencicnados Créditos Hipotecarios; y todos los derechos del
Cedente como beneficiario (i) en su caso, de la obligacion a cargo
del Fideicomitente, respecto a cada Crédito Hipotecario, de redlizar
el pago por el Saldo Insoluto de un Crédito Hipotecario, en caso de
invalidez, incapacidad total permanente o muerte del Deudor
Hipotecario correspondiente. Lo anterior, a fin de dar cumplimiento a
lo dispuesto en e articulo 182 de la Ley del ISSSTE v de conformidad
con los requisitos establecidos en los Créditos Hipotecarios (lo
"Garantia del Crédito de Vivienda"), vy {ii} del seguro contra dafos
contratado por FOVISSSTE, respecte de cada Inmueble, para culbrir
cualqguier dafic o menoscabo que pueda sufrir dicho Inmueble
(incluyendo dafios derivades de incendio, inundacién, terremoto,
huracdn, tornado, avdlancha, erupciones volcdnicas, explosiones,
caida de objetos tales como aviones, drboles, dafios ecolégicos,
entre ofros) de conformidad con los requisitos establecidos en los
Créditos Hipotecarios {el “Seguro” o ‘“"Seguro de Dgfos”
indistintamente), incluyendo el derecho « obtener los recursocs
provenientés de los Derechos Derivados del Segurc en tanto los
mismos se relacionen con dichos Derechos de Crédito; v
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d. Lo toldlicad de la Ccocbranza de cada uno de los Créditos
Hipotecarios, con excepcion de las Cantidades Excluidas.

La cesidon de los Derechos de Crédite no incluye o no se inferpretard que incluye
cualguier obligacion a cargo det Cedente derivada de los Créditos Hipotecarios.

Garantia del Crédito de Vivienda

En caso de que se actudlice alguno de los supuestos establecidos en el articulo 182 de
la Ley del ISSSTE, el Fideicomitente estard obligado a depositar en la Cuenta del
Fideicomisc el Saldo Insoluto del Crédito Hipotecario respectivo. el Dia Habil siguiente a
que haya sido acreditado fehacientemente al FOVISSSTE un evento cubierto por la
Garantia del Crédito de Vivienda.

FOVISSSTE, tendrd el derecho, mds no la obligacidon, en cudlguier momento durante la
vigencia del Confrato de Cesidn, de liberarse de dicha obligacidén, medionte la
contfratacién de un seguro gue ofrezca una cobertura equivalente, en cuyo caso
desighard al Fideicomiso como beneficiario de los mismos. La institucidon de seguros que
contrate para estos efectos el Fideicomitente en su capacidad de Adminisirador,
deberd fener la capacidad y solvencia neceasaria para cumplir con las obligaciones de
pago asumidas v en todo momento, el monto, y los términos y condiciones de dicho
seguro deberdn de ser mejores o iguales gue aguellos seguros que contrate el FOVISSSTE
pard la cobertura de su propia cartera hipotecaria,

Contraprestacién.

E Cedente recibird como contfraprestacion por ka cesidon al Fiduciario de los Derechos
de Crédito prevista en el Contrato de Cesidn (i) un monto equivalente al 100% del Saldo
Insoluto de los Certificados BursGtiles Fiduciarios en la Fecha de Cierre, el cual serd
pagado por el Fiduciario con cargo o la Cuenta del Fideicomiso v, {ii) la Constancia.

Depésito de los Expedientes de Crédito.

En la fecha de celebracion del Contfrato de Cesidn, el Cedente hace la entrega juridico
de los Expedientes de Crédiio relativos a los Créditos Hipotecarios en favor del
Cesionario. Asimismo, en este acto, el Cesionario lleva a cabe la entrega juridica de los
mismaos al Administrador conforme « lo establecido en el Contrato de Administracion.

En términos del Confrato de Administracion, el Custodio ha quedado designado como
depositario de los Expedientes de Crédito gjusidndose en lo no previste por el citado
Contrato de Administracién a lo dispuesto en el Articulo 2516 v demds aplicables del
Cdédigo Civil para el Distrite Federal. El Custodio, mantendrd los Expedientes de Crédito
en und bodega a prueba de incendio, inundaciones v con climatizacién adecuada
para su resguardo, ubicada en el domicilio seficlado en el Conirato de Administracion
con la finalidad de garantizar la integridad fisica de los mismos. En caso de que el
Custodio cambie la ubicacién de los Expedientes de Crédito deberd nofificar por escrito
al Fiduciario la nueva ubicacion de los Expedientes de Crédito con cinco (5) Dias
Hdbiles de anticipacion a la fecha en que ocurra dicho cambio.

Las partes del Contrato de Cesién convienen que el Cedente en su capacidad de
Administrador tendrd pleno acceso a los Expedientes de Crédito con el fin de cumplir
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con sus obligaciones al amparo del Contrate de Administracién. Sin embargo. dicha
posesion no e dard ningun derecho de propiedad sobre los Derechos de Crédito vy
beneficio del Seguro v la Garantia del Crédito de la Vivienda ni podrd extraeros o
sustraer documentos de dichos Expedientes de Crédifio salvo que lo tenga
expresamente permitido bajo el Confratoc de Administracion.

Declaraciones del FOVISSSTE con respectc de los Créditos Hipotecarios; limitacién de
responsabilidad:

Que: {i) el Cedente es el Unico vy legitimo propietario de los Derechos de Créditfo que se
relacionan en el Anexo "B" del Contrato de Cesidn y no ha cedido {incluyendo ia cesidn
como garantia) sus derechos, ni ha creado ningdn Gravamen o afectacién, o
celebrado ningun contfrato que pudiese afectar su titularidad sobre de los mismos, de
manera alguna; v (i} el Cedente tiene derecho a ceder dichos Derechos de Crédito.

Con respecto a los Derechos de Crédito que se relacionan en el Anexo “B” del Contrafo
de Cesion, a la fecha de cesidn:

i. Lainformacion gue se sefiala en el Anexo "“B" del Contrato de Cesidn, es
correcta, precisa y suficiente para su identificacion, y que contiene los
saldos insolutos a la Fecha de Corte. Dicha informacidn es congruente
con la informacién contenida en los Expedientes de Crédito v en las
bases de datos correspondientes;

i. El Cedente fiene derecho a ceder dichos Derechos de Crédito;

ii. Cumplen con todos y cada uno de los Requisitos de Elegibilidad que se
mencionan en la Cldusula Octava del Contrato de Fideicomiso, que son:

1. FOVISSSTE es el unico v legftimo titular de cada uno de los
Derechos de Crédito que se relacionan en el Anexc "B" del
Confrato de Cesion.

2. Los confratos gque documentan los Derechos de Crédito son
legalmente vdlidos y exigibles y fueron oforgados por las partes
de los mismos cumpliendo con todas las disposiciones legales
federales y locales aplicables.

3. Cada uno de los Creditos Hipetecarios y sus correspondientes
Hipotecas, estGn debidamente documeniados en escrituras
publicas las cuales han sido debidamente inscritas en el registro
publico de la propiedad correspondiente a cada uno de los
Inmuebles v cada una de las Hipotecas consiituye un derecho
real de garantic en primer lugar v grado de prelacion
debidamente perfeccionado de conformidad con la Ley
Aplicable.

4, Las obligaciones de los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos
Hipotecarios son legaimente exigibles conforme a sus términos, v
el Deudor Hipotecario, de conformidad con la documentacion vy
las declaraciones realizadas en el contrato respectivo, estaba
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15,

plenamente capacitado para celebrar el Crédito Hipotecario dl
momento de su celebracion.

Todas las obligaciones de FOVISSSTE como cedente segun se
prevén en los términos y condiciones de los Créditos Hipotecarios
han sido cumplidas en su totalidad, de manera que no existe en
la fecha del Contrato de Cesidn, ni existia en la Fecha de Corte,
obligacidon alguna a cargo del Fideicomitente como cedente
pendienie de cumplimiento.

El monto total a cargo del Fideicomitente de todos y cada uno
de los Créditos Hipotecarios ha sido desembolsado. No existen
obligaciones de desembolso adicionales, todos los gastos y costos
incuridos en relacidén con la celebracion de los Créditos
Hipotecarios y el registro de las Hipotecas han sido pagados v no
existe la obligacion de reembolso a cargo del Fideicomitente.

El Fideicomitente no tiene conocimiento de litigics de ningln fipo
ante tribunales locales o federales en relacién con los Créditos
Hipotecarios que puedan afectar la validez y exigibilidad de los
MisMmos.

Los Derechos de Crédito se derivan de Créditos Hipotecarios,
parg la adguisicion de vivienda nueva o usada v no incluyen
creditos hipotecarios otorgados para reparar, ampliar o mejorar
vivienda, ni pasivos contfraides para cualguiera de los conceptos
antes mencionados.

Cada uno de dichos créditos se encuentra denominado en VSM
y fiene una tasa de interés minima de 4% (cuairo por ciento) fiia.

. Todos los Créditos Hipotecarios, fueron cotorgados de 2002 en

adelante y a la Fecha de Corte tienen una antigledad minima
de 4 (seis) meses.

. A la Fecha de Corte, cada Crédito Hipotecario tiene una fecha

de vencimiento no mayor g la Fecha de Vencimiento de la
Emision.

. A la Fecha de Corte, el Salde Insolutc de cada Crédito

Hipotecario es superior o igual a $75.000.00 Pesos

. A la Fecha de Corte, la razéon del Saldo insoluto del Crédito

Hipotecario conira el valor de las garantias [“loan fo value™) es
menor o igual 85% {ochenta y cinco por ciento) para cada
Crédito Hipotecario.

. Cada uno de los Créditos Hipotecarios cuenta con un Expediente

de Crédito compieto.

A la Fecha de Corte, los Deudores Hipotecarios de los Créditos
Hipotecarios: {i}) son frabajadores activos del sector publico, (i)
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17,

20.

21.

22.

son mayores de 20 (veinte} afios v menores de 56 (cincuenta y
seis) anos v (i) han realizado al menes cuairo pagos guincenales
por concepto del Credito Hipotecario,

. Desde su otorgamiento v a la Fecha de Corte, ningun Crédito

Hipctecario ha {i) side objeto de modificacion (i) estado sujeto o
un Periodo de Prémroga, (iii) generado intereses moratorios por un
incumplimiento de pago durante los Ulfimos 12 meses. Para
efectos de claridad, el incumplimienic en el pago es calculado
de la siguiente manera: no ha tenido (a) 2 6 mds veces un
incumplimiento de pago por un plaze de treinta vy un dias
calendario y (b} 1 6 mas veces un incumplimienfo de pago por
un plaze mayor a sesenta y un dias calendario.

A la fecha de la cesioén, cada uno de los Créditos Hipotecarios se
encuenfra al corriente en sus pagos, tante por concepic de
interés, principal, impuestos y demds cantidades pagaderas por
el Deudor Hipotecario al ampare del contrato que documenta ef
Crédito Hipotecario respectivo y ningun Deudor Hipotecario estd
en incumplimiento de cualguier obligacion respecto a su Crédito
Hipotecario.

. Los Créditos Hipotecarios se encuentran libres de Gravdmenes,

salvo por la Hipoteca otorgada a favor del Fideicomitente.

. A la fecha del Contrato de Cesidn, no existe un incumplimiento

de las obligaciones de los Deudores Hipotecarios bajo los Creditos
Hipotecarios (distintos de incumplimiento de pago) o un evento
que con el paso del fiempo o siendo nofificade pueda constituir
un incumplimiento de los términos y condiciones de los Créditos
Hipotecarios.

A la Fecha de Corte, no se ha (i} liguidado, cancelado o
subordinade fotal o parciaimente, (il) liberado ninguna Hipoteca,
{i} cedido ¢ engjenado ningun Credito Hipoiecario, ¢ (iv)
redlizado ningun page ¢ anficipo por cuenta o para beneficic de
ningin Deudor Hipotecario o capitalizado cantidad alguna
devengada o pagadera bajo los Créditos Hipotecarios distinta de
los ajusies que resultan de la actuadlizacidén de VSM en la cual
dichos Créditos Hipotecarios se encueniran denominados.

E otorgamiento de los Créditos Hipotecarios y las Hipotecas, v los
mecanismos de cobro implementados con dnterioridad a la
fecha de celebracion del Contrate con respecto a los Créditos
Hipotecarios se han regido conforme a prdcticas y politicas
legales, prudentes vy comunes para un organismo de servicio
social mexicano y conforme a las prdcticas del Administrador,

Los términos y condiciones de los Créditos Hipotecarios no

otorgan al Deudor Hipoiecario ninguna excepcion adicional a (i)
las previstas en la ley en el case de ejecucién de la Hipoteca v {ii)
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23.

24,

25.

26,

27,

28.

29.

fas previstas en la Ley del ISSSTE, particularmente el derecho de
Prérroga a gque alude el articulo 183 de la Ley del ISSSTE.

Ningun Crédito Hipotecaric otorga al Deudor Hipotecario el
derecho a compensar pagos U ofra excepcidn similar, y o
gjecucion de los términos previstos en cualguier Crédito
Hipotecario ¢ el cumplimiento de obligaciones o ejercicio de
derechos previstos en el mismo no resultard en la ineficacia de
dicho Crédito Hipotecario ni sujetard dicho Crédito Hipotecario a
compensacion u ofra excepcidn simitar,

Los Créditos Hipotecarios cumplen con las disposiciones legales
aplicables en relacion a los intereses.

Salvo por la Hipoteca constituida sobre Ios Inmuebles, no existe
garantia adicional que responda por el cumplimiente, por parte
del Deudor Hipotecario, de sus obligaciones bajo los Créditos
Hipotecarios.

A la fecha de cesion, el Fideicomitente no tiene conocimiento de
la existencia de algin procedimiento fendiente a la expropiacion
de algin Inmueble ¢ de que cudlquier Inmueble se encuenire
afectado en virlud de confaminacién ambiental, incendio,
temblores, huracanes u otros desasires naturales.

Cada Inmueble cuenta con Seguro vy la pdliza del Seguro
comrespondiente ha sido debidamente contratada con g
aseguradord, Id cudl se encuentra debidomente quicrizada de
conformidad con la Ley General de instituciones y Sociedades
Mutudlistas de Seguros como una institucidn de seguros.

La pdliza del Seguro ha sido renovadas antes de su vencimiento,
ias primas han side pagadas en su totalidad vy por lo tanto la
vigencia de dicho Seguro se encuentra en plena vigencio.

Cada uno de los Créditos Hipotecarios fue otorgado respecto o
un Inmueble y se encuentran regidos por las leyes de un estade o
entidad federativa de la Repiblica Mexicana que ha adoptado
en su Cdodigo Civil disposiciones que permiten a FOVISSSTE
fransmitir los Derechos de Crédito correspondientes al Fideicomiso
sin necesidad de inscripcidn en el Registfro Publico de la
Propiedad respectivo o de notificacién a los deudores respectivos
en términos similares al articulo 2,926 del Coédigo Civil parg el
Distrito Federal.

Substitucidn y readquisicién de Créditos No Elegibles.

En el caso de que el Cedente (i} reciba un Requerimiento de Reemplazo por parte del
Fiduciario o del Representante Comun, ¢ {ii) por cualguier motivo tenga conocimiento
de gue (a) omitid cumplir con los obligaciones establecidas en las Clausulas Sexta y
Séptima del Contrate de Fideicomise, respecto de uno o mds Derechos de Crédito o
Derechos de Crédito Substitutos o (b) cualesquier Derechos de Créditos sea un Derecho
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No Begible el Cedente estard obligado a, dentro de un plazo de 20 (veinte) Dias Habiles
contados a partir de la actualizacion de los supuestos mencionados en los incisos {i) v (i)
respectivamente de esta Seccidn, susfituir o readquirir un Derecho de Crédito No
Elegible, segln corresponda.

La substitucion o readquisicion de Derechos de Crédito deberd efectuarse conforme a
los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

3.4.2 Procesos judiciales, administrativos o arbitrales.

FOVISSSTE:

De acuerde a la evaluacion mensudl realizada por las Subdirecciones de Asuntos
Juridicos y de Finanzas de los juicios pendientes al 31 de diciembre de 2010, de cardcter civil,
mercanti o laboral, en contra y a favor del FOVISSSTE, se determiné y registro contablemente
un monto del pasivo conlingente cuantificable en $155'107,554.44 [Cienio cincuenia y cinco
miilones cienio siete mil quinienios cincuenta y cuatro pesos 44/100 M.N.,)

FOVISSSTE se encuentra involucrado en juicios y reclamaciones derivados del curso
normal de sus operaciones, que la Administracion espera no tengan un efecto importante en su
situacion financiera y resultados futuros. Al 31 de diciembre de 2010 el nimero de juicios en
confra del Fondo son 120, los cudies tienen su origen principalmente en:

a. 69 Juicios Laborales. Demandas interpuestas por ex empleados aue demandan al
FOVISSSTE la reinsialacion, pago de indemnizacién constitucional, salarios caidos y
otfras prestaciones, por los cuales se tiene una provision de $64,545 miles de pesos.

b. 51 Juicios Civiles/mercantiles. Procedimientos judiciales en los que FOVISSSTE es
demandado por constructoras, por el pago de obras ejecutadas y cumplimento de
confratos; y acreditados por devolucién de pagos indebidos, reconocimiento de
haber liquidado el crédito, por los cudles se tiene una provision de $90,542 miles de
pesos,

FOVISSSTE, no tiene conocimienio (i} de la existencia de litigios adicionales o los
mencionados en [os iNCisos anteriores que se encuentren en proceso y gue se consideren que
puedan resultar en fallos negativos para el FOVISSSTE, y que de acuerdo con las Reglas vy
prdacticas contables emitidas por la CNBV deban registrarse como un pasivo o deban revelarse,
ni (ii) de otfros asuntos que pudieran implicar una responsabilidad directa o contingente a cargo
del FOVISSSTE, adicionales a los mencichados en el primer pdrrafo de esta Seccidn.

Administrador Maestro:

De conformidad con el registro del drea de Asuntos Juridicos de ACFIN, al 7 de diciembre
del 2011, se determind que no existen procedimientos legales pendientes o en tramite de
resolucion de cardcter civil, mercantil, laboral, contencioso y/o arbitral promovidos en favor y/fo
en conira de ACFIN.

ACFIN, no fiene conocimiento (i} de litigios en proceso de los que sea parte; (i) de litigios
seguidos en su conirg; (i) de alguna obligacién contingente a su cargo.

Fiduciario:
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No existen procedimientos legales pendientes o en rdmite de resolucidn de cardcter civil,
mercantil, laboral, contencioso y/o arbitral promovidos en favor y/o en contra del Fiduciario, en
su cardcter de Fiduciario del Fideicomise.

El Fiduciario, en su cardcter de Fiduciario del Fideicomiso, no fiene conocimiento (i) de
litigios en proceso de los que sea parte; (i) de litigios seguidos en su contra; (i) de alguna
obligacion contingente a su cargo.

3.5 Deudores relevantes.

Ningln acreditado representa mdas del 20% (veinte por ciento) del Saldo Insoluto de los
Creditos Hipotecarios en la Fecha de Corte. De igual forma, ninguna Dependencia o Enfidad
retenedora fiene una participacion significante, siendo el ISSSTE la dependencia que fiene una
mayor participaciéon como empleadora de Trabojadores acreditados, con el 6.6% (seis punto
sels por ciento) del saldo total de los Créditos Hipotecarios en la Fecha de Corte.

3.4 Administradores u operadores.

La informacidn  del FOVISSSTE como Administrador de Crédifos Hipotecarios
comrespondiente a esta Seccién del Suplemento se incorpora por referencia al Prospecto del
Programa auterizado mediante oficio 153/30798/2011 de fecha é de junio de 2011, en la
“Seccidn 3.5 ~ FOVISSSTE como Administrador”.

Por otra parte, como parte de la fransaccion descrita en el presente Suplemento, se
confempla la participacion de ACFIN como Administrador Maestre, misma gue se documenta
a través del Confrato de Administracion Maestra suscrito entre el Fiduciario y ACFIN (Ver
Seccion 3.4.1 "Conftratos y acuverdos — Descripcion del Contrato de Administracion Maestra™).

Administracién Maestra
A) Concepto del Administrador Maestro

E Administrador Maestro es la institucion responsable de llevar a cabe la supervision y
monitorec de las actividades del administrador primaric respecto del las transacciones de
bursatilizaciéon acordadas v de las practicas estndares de prestacidon de servicios en la
industria. La vigilancia prestada por el Administrador Maestro tiende a generar un impacto
directo sobre los niveles de perdidas redlizadas en transacciones de bursatilizacion.

Funciones del Administrador Maestro

ACFIN como parte de sus aclividades de Administrador Maestro redliza una revision v
verificacion de toda la informacion generada por FOVISSSTE en su calidad de Administrador
Primario en relacion con la administracién y cobranza de los Derechos de Crédito, v a su vez,
es responsable de desarrollar y pener a disposicion de los Tenedores una herramienta que les
provea de informacion relacionada con el comportamiento de los Derechos de Crédito que
respaldan cada fransaccién.

ACFIN, en cumplimiento de sus obligaciones bajo el Contrato de Administracion
Maestra, tiene las siguientes obligaciones y facultades:
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q) Validar con el Administradeor Primario la informacidn generada en relacion con la cobranza
de los Derechos de Crédito con el objetivo de defectar posibles inconsistencias vy verificar ko
integridad de dicha informacion;

o} Conciliar la informacion proporcionada  por  Administrador Primario  respecto  del
comportamiento de los Derechos de Crédito, con la informacién generada por los sistemas
propios del Administrador Maestro;

¢} Revisar la informacion generada por el Administrador Primario con el fin de validar la
correcta aplicacidn de la Cobranza, y demds pagos en términos de los Derechos de Crédito
determinados y cudlesquier movimiento realizado bajo los mismos;

d} Proporcionar o los Tenedores una herramienta mediante la cual puedan acceder, a fravés
de Internet, a los reportes con infermacion schre cada Derecho de Crédifo. Aciualmente,
esta informacion estd a disposicion de los Tenedoeres e inversionistas en general a través de g
pdgina de Internet del Administrador Maestro y cubre los siguientes aspectos:

(i) Fecha de originacidn y plazo remanente;

(i) Relacidén del monio del Derecho de Crédite respecto ol valor del inmueble o
garantias puestas a disposicién como colateral en la fecha de originacion y a la
fecha delreporte;

(i) Esguema de amartizacién;

(iv) Tasa de interés aplicable;
(v) Saldo remanente;
(vi) De manera bimestral informacion sobre cada Crédito Hipotecario respecto a:

- Morosidad actual e histdrica;

- Reportes sobre su desempefio actual e histdrico;

- Informacién relacionada con la amertizacion parcial o total de cada crédito;

- Informacién sobre el nUmero de Derechos de Crédito Vencidos y aguellos que
se encuentren en cobranza judicial o extrajudicial;

(vii) Proporcionar reportes con las tablas de frecuencia respecto a la cartera de
Derechos de Crédito que incluya los siguientes conceptos:
- Distribucidn geogrdfica;
- Distribucién por empleador;
- Anfigledad de la cartera {por afio y mes de originacion);
- Saldo insoluto de principai;
- Tasa de interés;
- Maduracidn esperada de los Derechos de Crédito;
- Relacién del monto del Derechos de Crédito respecto al valor del inmueble o
garantia en la fecha de originacidén y o la fecha del reporte;
- Ingreso mensudal;
- Razdn enfre los niveles de deuda v los ingresos de la cartera.

Repories e Informacidn Disponible

ACFIN fiene a disposicion de sus clientes y usuarios relacionados informacidn sobre las
carteras administradas en la siguiente pdgina de Internet:

www.dcfin.com
hitps://reportes.acfin.cl/menu_hsbc/
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Para tener accese a la informacion de acuerdo a los términos del Confrato de
Administracidn Maestra pero o la vez mantener la seguridad de la informacidn, ACFIN pone a
disposicidn de cada usuario, previo registro, una ciave y unga contrasena.

B) Antecedentes de ACFIN

ACFIN es una comparia, de corigen chileno, que desde sus inicios ha otorgado una
relevancia gravitanie a la tecnologia, fomando en consideracion que la administracion de
activos requiere del procesamiento de un gran volumen de datos, la interaccion con diversos
usuarios (proveedores y clientes) y la generacién de informacidn y repories. Esto determiné que
la empresa desarrcllara internamente sus sistemas, creando un sistema flexible, modular y
tecnolégicamente vigente, tomado en consideracién la redlidad local v los estadndares
internacionales vigentes.

Lo anterior permitié que ACFIN desarroliara las capacidades fundamentales para poder
competir en los diferentes mercados y lograra posicionarse fuertemente en Latinoamérica, en
especial Chile y México, donde su participacién sobrepasa el 70%. A confinuaciéon les
presentamos una resefia de la compafia con los hitos mds importantes que han marcado su
existencia y la han posicionado como una de las companias lideres del sector:

ACFIN se constituyd en 1997 para satisfacer ias necesidades de la incipiente industria de
las bursatilizaciones en Chile. Inicialmente ACFIN se conformé como resuifado de una
alianza estratégica entre AGS Financial LLC e Inversiones San Sebastidn, S.A., En sus
primeros 3 (tres) anos, ACFIN se centré en el desarrollo de sistemas, de infraestructura y
en la ejecucidn de procedimientos para la prestacion de los servicios orientados a la
bursatilizacion de activos, utilizande estdndares internacionales en su disefio;

En 1998 ingresa como socio SONDA, S.A. con un importante apoyo institucional y
fecnolégico. En conjunte inician el desarrcllo de sistemas y su implementacion
operativa;

En 1999, ACFIN celebra un convenio con Santander Sociedad Securitizadora, mediante
el cual prueba sus sistemas para la administracién de cartera de activos, io que se suma
a la experiencia gque brinda AGS Financial 1LLC en Estados Unidos y en mercados
emergentes, como Argeniina y Brasil, en la administracion de carteras bursatilizadas;

En el 2000, ACFIN inicia su fase operativa oforgando el servicic de administracién
maestra a bursatilizaciones en Chile y redliza g incorpeoracion del primer palimonio
bursatilizado respaldado por activos hipotecarios;

Desde ese mismo afio, ACFIN ha side evaluado por las calificadoras de riesgo: Feller &
Rate quien mantiene una alianza estratégica con Standard & Poor's Credit Markets
Services y Humphreys Limitada, sociedad en la gue participa minoritariamente Moody's
Investors Service, Inc;

En el afo 2001, inicia la fase operativa en el drea de administracion directa de la
cartera objeto de |a bursatilizacion;

En el afio 2007, inicia operaciones en el drea de Administracién Maestra en México y
firma el primer confrato de administracién privade para cartera hipotecaria con
INFONAYIT;

se encuentra en manos de Inversiones San Sebastidn S.A. ligada a la gestién de la
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empresd, en un 40% (cuarenta por ciento) y, un fondo de inversién privado administrado
por Larain Vial $.A., en un 60% {sesenta por ciento). Larrain Vial S.A., es una de las mds
antiguas y completas empresas de servicios financieros en Chile, fue fundada en 1934,
brindando en la actudlidad una amplic gama de servicios financieras, convirtiendose
asi  en el principal  actor  del mercade de  capitales de  Chile
(http://www larrginvial.com/);

En diciembre 2009, Fitch Rating Méxice otorga su primera calificacién a ACHN como
Administrador Maestro en México, ddandole |a calificacidon de AAFC2-[mex);

En el afo 2011, ACFIN recibié por parte de la agencia calificadora Moody's una
calificacion "SQ2- como Administrador Maestro de Hipotecas Residenciales en México.

" Para finglizar, ACFIN se encuentra en fase de expansién de sus oficinas en México.

C) Experiencia de ACFIN como administrador maestro?s

ACFIN estd presente en el mercado de bursaftilizaciones desde el aic 1997 v en 13 afios
s& ha posicionado en Latinoamérica como una empresa lider el rubro, participando en varios
mercados del continente y en diferentes segmentos de la industria.

‘ En la actualidad, ACFIN presenta una parficipacion en el mercado chileno equivdlente
al 73% con 75 bursatilizaciones supervisadas y en México 43 bursatilizaciones con un 45% de
participacion de mercado. Bl competidor mds cercano en Chile fiene 14 transacciones baojo
supervision y una participaciéon de 14% en el mercado chileno, y en México el competidor mds
cercano adminisira 8 transacciones.

Evolucién de Mercado de Acfin
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Fuenfe: ACFIN

Durante el afio 2006 el mercado chileno sufrid una baja en la colocacién de nuevas
emisiones debido a un cambio estructural en el mercado hipotecario, lo que se tradujo en tasas
de prepago mds alld de lo contemplado por la agencias calificadoras y una reduccidn el
crecimiento del nimero de emisiones.

2 La informacion descrita en el presente apartado ha sido elaborada  por ACFIN  con  bose  en
informacion proporcionada por fa Superinfendencia de Valores y Seguros de Chile v puede ser correborada en la
pagina de Internet: www .svs.cl
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ACFIN lleva mds de 5 anos presente en el mercado mexicano, en donde ha legrado
consolidar y dcrecentar su presencia a través de los afos. Actualimente ACFIN se desempeia
como administrador maestro en emisiones respaldadas por hipotecas, cuentas por cobrar vy
préstamos con descuento sobre ndmina.

Evolucién Mercado México
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Fuente: ACFIN

ACFIN fiene una gran experiencia en la supervisién de emisiones de deuda respaldadas por
hipotecas (57 emisiones vigentfes}, asi como en la administracion de carteras intfegradas por
otros actives, tal y como se muestra en el cuadro siguiente:
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Desarrollo de Acfin por Tipo de Activo
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ACFIN es la Unica empresa en Chile que tiene experiencia en emisiones respaldadas por
créditos automotrices, créditos de consumo, cuentas por cobrar v tarjetas de crédito.

Partlclpacién Histérica Acumulada da Marcado por Tipo de Activo en Chile
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Fuente: ACFIN, con infermacién propercionada por la Superintendencia de Valeres y Seguros de Chile: www.svs.cl

D) Calificacién de ACFIN como adminisirador maestro

ACFIN estd permanentemente bajo la calificacion de 3 (tres) agencias calificadoras de
riesgo chilenas, v una en México, adicionalmente ACFIN recientemente recibié calificacion por
parte de Moody’s en el mercado mexicano:

Cdlificaciones

a} Feller&Rate (Standard & Poor's Credit Markets Services). ACFIN, celebrd un contrafto de
calificacion continua con Felier&Rate en el ano 2000, v actuaimente fiene la calificacidon como
administrador maestro de "Mds que Satisfactorio”, que equivale a la segunda mejor categoria
de cinco posibles. Esta categoria sefiala un grado rmuy alto de eficiencia y competencia en el
aspecto evaluade. Difiere de la categoria mds fuerte, principalmente por falta de historia
representativa, estabilidad, tecnologia o condiciéon financiera.

k) Fitch Ratings Chile. ACFIN celebrd con Fitch Ratings un confrato de cdalificacién continua en
febrero de 2008, y actudlmentie fiene una cdiificacion como administrador maestro de 52- (cl)
que equivale a la segunda mejor categoria de cinco posibles.
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d) Humphreys Limitada (Moody’s Investors Service, Inc.). ACFIN celebrd con Humphrys Limitada
un contrato de calificacion continua en el afic 2000, v actualmente fiene una calificacion
como administrador maestro de "CA2", que equivale a la segunda mejor categoria de cinco
posibles, ksta categoria corresponde a sociedades con una posicion mds que adecuada en
cuante o su capacidad para ejercer la funcion de administrador, pero susceptible de
deteriorarse levemente ante cambios internos o del entorno.

e) Fitch Ratings México. ACFIN celebré con Fitch Ratings un contrato de calificacion continua
en Junio de 2009, v actualmente tiene una cadlificacion como administrador maestre de
"AAFCAZ- (mex)”, que equivale a la segunda mejor categoria de cinco posibles.

f) Moody's Investors Service, Inc.- México. En 2011, ACFIN recibié por parte de la agencia
cdlificadora Moody's una calificacidon "SQ2- como Administrador Maestro de Hipotecas
Residenciales en México", y una evaluacion arriba del Promedio para los procesos de emision
de reportes y adminisiracion de flujos de efectivo, una evaluacién arriba del Promedio para las
capacidades de control y moniforeo v finalmente una cdlificacion promedio para o
estabilidad de administracion.

Con fecha 24 de noviembre, Moody's colocd la cdlificacidn SQ2- de ACFIN en revisidon para
una posible baja.

E) Ventajas de una transaccién con Administrador Maestro
Ventaojas vy beneficios para los diferentes participantes de una bursatilizacion

Para el Administrador:

* ACFIN redliza esfuerzo de homologacion v estandarizacion de la informacién, asi como
genera reportes;

" Se complementan reportes elaborados por el Administrador primario (FOVISSSTE}:
* Se cuenta con un Hot Backup sin Inversidn adicional.

Para los Tenedores, Inversionistas vy el Mercado en general;

®  Aista a las estructuras del riesgo de Administrador {capacidad de deteccion temprana
de problemas vy sustitucién oportuna del mismo);

La informacién confiable v oportuna para cada usuario disminuye la necesidad  de
auditoria v validacién continua por parte de las partes {fiduciarios, calificadores,
garantes, inversionistas y reguladores);

"  Mitiga conflicto de interés en el andlisis y seguimiento de las carteras;

Genera informacién de fdacil acceso, confiable e independiente gue facilita el
desarrollo de un mercado de instrumentos bursatilizados, mas liquido y transparente.

3.7 Reportes

Conforme a lo establecido en los Documentos de o Operacion, las partes de dichos
instrumentos estdn obligadas a proporcionar los siguientes Reportes:

a) Reporte de Cobranza: El reporte que deberd entregar el Administrador, o el
Administrador Maestro en nombre y por cuenta del Administrador, al Fiduciaric, con
copia para el Representante Comun, el Administrador Maesiro en su caso, el Auditor

Externo y las Agencias Calificadoras, el cual deberd describir la Cobranza en el Periodo |
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b)

d)

e)

de Cobranza correspondiente. Lo anterior, a mas tardar 4 (cuatro) Dias Habiles antes de
la Fecha de Determinacion de cada Periodo de Cobranza,

Reporte de Saldos: El reporte que deberd enfregar el Fiduciaric of Representante

Comun, at Administrador, al Administrador Maestre, con copia para el Auditor Externo vy
las Agencias Catificadoras, el cual descrikird los movimienios registrades en la Cuenta
del Fideicomiso. Lo anterior, a mds tardar 2 (dos) Dias Habiles antes de cada Fecha de
Determinacion de cada Periodo de Cobranza.,

Reporte de Distribuciones: B reporte que deberd eniregar el Representante Comun «al
Fiduciario, o las Agencias Calificadoras, al Tenedor de la Constancia, of Administrador,
al Administrador Maestro v al Auditor Externo, el cual deberd listar las Distrilbuciones
correspondientes a la Fecha de Pago respectiva. Dicho reporte deberd ser entregado
por el Representante Comun en cada Fecha de Determinacion de cada Periodo de
Cobranza.

Reporte del Auditor: El reporte que el Auditor Externo deberd entregar periddicamente
al Fiduciario, al Representante Comdn, al Administrador, al Administrader Maestro y a las
Agencias Calificadoras. Dicho reporte deberd versar sobre: (i} la revision de tos estados
financieros anuales del Fideicomiso, y (i} al menos una auditoria anual de los Derechos
de Crédito. El Representante Comun podrd solicitar que dicha auditoria se haga con
una mayor frecuencia, siempre y cuando fundamente debidamente su solicitud.

En términos de los Documentos de la Operacién, los reportes mencionados en los incisos

a) a d), inmediatos anteriores, serdn enviados por escrifo por correo certificado o servicio de
mensagjeria con acuse de recibo a las direcciones sefialadas en los propios contratos. Lo
anterior en el entendido gue podrdn enviarse por medios electrénicos, siempre que éstos sean
confirmados por dichos medios.

Por su parte, el Administrador Maestro deberd proporcionar mensualmente, o los
Tenedores, al Representante Comuin, o Fduciario, al Auditor v a las Agencias
Calificadoras:

(i) informacion sobre cada Crédito Hipotecario respecto a: {1) la fecha de
originacién y el plazo remanente; {2) la relacién del monte del Crédito
Hipotecario respecte af valor del Inmuebie en la fecha de originacion y a la
fecha del reporte; 3) tasa de interés aplicable; (4) salde remanente; (5)
morosidad actual e histérica de los Créditos Hipotecarios; (6) reportes sobre
el desempefo actual e histérico de los Créditos Hipotecarios; (7) informacion
relacionada con lo amertizacion parcial o total de Créditos Hipotecarios; (8}
informacién sobre el nimero de Derechos de Crédito Vencidos v aguellos
que se encueniren en cobranza judicial o extrajudicial, (%) ingreso mensual o
salario bdsico del acreditadeo identificando si aigin Crédito Hipotecario se
encuentra en Periodo de Promoga asi como si el acreditado continta
prestando servicios deniro del sector publico y (10) nofificar cualquier
inconsistencia en la informacidn reportada por el Adminisirador;

(ii) reportes con los tablas de frecuencia respecte a los Perechos de Crédito
gue incluya: (1) distribucion geogrdfica; (2) distribucion por Dependencia o
Enfidad; (3) edad de la cartera que conforman los Créditos Hipotecarios (por
afio y mes de originacion); (4) saldo insoluto de principal (5} maduracién
esperada de la cartera hipotecaria; {6) la tasa de interés; (7) relacion del
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monto del Derecho de Crédito respecto al valor del inmueble en la fecha de
originacién y a la fecha del reporte; y (8i) la relacidn que existe respecto a los
niveles de deuda en relacion con ingresos de la cartera hipotecaria.

Bl Administrador Maestro publicard en su pdgina de Internet (www.acfin.cl), denfro de
los (i} 5 {cinco) Dias Habiles de cada mes, después de haber sido recibida la informacién por
parte del Administrador v validada por el Adminisirador Maestro Ia informacion a gue hace
referencia este Inciso €); y (i) 15 (quince) Dias Habiles de cada mes por 1o que se refiere a la
informacion referida en el Anexo "B" del Conirato de Administraciéon Maestra, Para tener
acceso a dicha informacién, los usuarios deberdn registrarse con el Administrador Maestro para
obtener nombre de usuario vy clave de acceso.

La asignacion del nombre de usuario v clave de accese es por coreo elecirénico
directomente por el Administrador Maestro. Cualquier persona o entidad puede solicitar su
nombre de usuario y clave de acceso. El Fiduciario y el Representante Comun se obligan o
registrarse con el Administrador Maestro, dentro de los 10 (diez) Dias Hdabiles siguientes a la
celebracién del Contrato de Administracion Maestra. Bl Fiduciario a su vez, se obliga a gestionar
el registro comrespondiente de las Agencias Calificadoras.

3.8 Otros terceros obligados con el Fideicomiso o los Tenedores.

La presente Emisidn no cuenta con avales, garantes, confrapartes en operaciones
financieras derivadas o de cobertura, apoyos crediticios, entfre ofros.
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4, ADMINISTRACION

4.1 Auditores externos y Experios independientes

Auditor Externo - ejercicios fiscales 2008, 2009 y 2010:

Price Waterhouse Coopers, S.C., es id firma de auditores externos independientes
contratada por FOVISSSTE para llevar a cabo la auditoria v dictamen de sus estados
financieros al cierre de 10s gjercicios fiscales por los anos terminados al 31 de diciembre de
2008, 2009, 2010. Bl dictamen expedido por dicha firma de auditores respecto de los
estados financieros en mencién, asi como los estados financieros en cuestion se adjunta
como Anexo 6.1 del Prospecto.

Asimismo, los inversionistas pueden consultar los estados financieros de ia Emisora
en el siguiente sitio de Internet:

hitp://www . fovissste.gob.mx/es/FOVISSSTE/RI Estados_Fingncieros

Auditor de Cartera

Por otra parte, Grupo Cibergestion, S.A. de C.V., fue confratada come Auditor de
Carterq, el reporte de su revision se incluye como Anexo 6.2 de este Suplemento,

4.2 Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés.

FOVISSSTE:

Los funcionarios de FOVISSSTE se encuentran sujetos a la Ley Federal de Responsabilidades
de los Servidores PUblicos, la observacion de esta ley los obliga a evitar conflicto de intereses en
cualquier operacion deniro de su servicio.

Administrador Maestro:

ACFIN, no ha celebrado crédito relevante en los Ultimos 3 (fres) ejercicios v hasta la
fecha del presente Suplemento, con el fiduciario y/o el fideicomitente, y/o derechos o valores
fideicomitideos, y/o deudores relevantes y/o cudlguier ofro tercero que sea relevante para los
tenedores de los vatores.

Fiduciario:

Los Intermediarios Colocadores vy sus dfiliadas, mantienen relaciones de negocios con el
Fiduciario Emisor vy le prestan diversos servicios financiercs periédicamente, a cambio de
contraprestaciones en términos de mercado (incluyendo los que recibird por los servicios
presiados come Intermediarios Colocadores, por la colocacion de los Certificados Bursdtiles
Fiduciarios). Los Intermediarios Colocadores estiman que no tiene conflicto de interés alguno
con el Fiduciario Emisor respecto de los servicios que ha convenido en prestar, para la
colocacién de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios.

Debido o la reciente fecha de constitucién del Fideicomiso, el Fiduciario Emisor, en su cardicter
de Fiduciario del Fideicomiso, no ha celebradeo crédito relevante en los Ultimos 3 (tres} ejercicios
vy hasta la fecha del presente Suplemento, con el fiduciario y/o el fideicomitente, v/o derechos
o valores fideicomitidos, y/o deudores relevantes y/o cualquier otro tercere que sea relevante
para los tenedores de los valores. '

96



5. PERSONAS RESPONSABLES

"Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad. gue en el dmbito de nuestras respectivas
funciones, preparamos la informacién reiativa a ios bienes, derechos o valores fideicomitidos contenida en
el presente suplemento, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién,
Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacion relevante que haya sido omifida o
falseada en este suplemento o gue el mismo contenga informacidon que pudiera inducir a error @ los
inversionistas.”

Fondo de la Vivienda d
Sociales de

stituto de Seguridad y Servicios
s Trabajadores del Estado

Manuel Pérez Cardenas
Vocal Ejecutivo de la Comision Ejecutiva

7 :

—~

——— i KR

~ Ernesto Ampudia Mello
Subdirector de Asuntos Juridicos

JesOsﬁ Barraza Ferrer
Subdiractor de Fina

La presente hoja de firmas forma parte del Suplemento de la Tercerd Emisién al amparo del programa de emision de
Certificades Bursdtiles Fiduciarios con clave de pizarra TFOVIS 11-3U, estabiecido por HSBC Méxics, §.A. Institucidn de
Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisidn Fiduciaric.
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s susciito manifiesta bajo- protesta de-decir verdad: ‘que sy represenfada en s cardcter: de-fiduciario,
prepord lainformacién relative af coritrato de fideicomiso contenida er el presente suplemento, la cud, o
su leal saber v entender, refleja razonablemente’los téminos y condiciones pactados. Asimismo, maniflesta
gue, dentro del olcance de las actividades parar-las que fue contratadd.su represehtada; ésta no liene
conocimiente ‘de informacion rélevarite: que’ haya sido omifida o takeada eh este suplemenio ¢ que el
mismo contengd informacion que pudierainducira érrar o los inversionistos.”

HSBC México, S.A., Institucién:de Banca Mdlliple,
Gtupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria

“samanthd Barguera Betancolrn
DelegadoFduciorier

Lo presente bojo de firmas fortrio, porte:del suplemento de larTercera: Emision-al anmporo. del programo dé emisicn de
Cerfificados Burs@tiles Aiducianos: con ¢lave: de pizara TEOVIS 11-3u establécido por HSBC: México, SA. Institucidn de

Banca Mdlipe; 'GrupoFin'cnciéroEHSBC%DMs:léh sidicisric,
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“Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su representada en su
cardcter de intermediarios colocadores, ha realizado la investigacion, revision y andiisis
de la estructura del fideicomiso emisor, asi como participado en la definicion de los
términos de la oferta publica y que a su leal saber y entender, dicha investigacion fue
redlizada con amplitud y profundidad suficientes para iograr un entendimiento
adecuado de dicha estructura. Asimismo, sus representadas no tienen conocimiento de
informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este suplemento o que el
mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Igualmente, su representada estG de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar
la mejor distribucién de los Cerlificados Bursdtiles Fiduciarios materia de la oferta
pUblica, con vistas a lograr una adecuada formacion de precics en el mercado y gue
han informado a la emisora el sentido y alcance de las responsabilidades que deberd
asumir frente al gran poblico inversionista, las autoridades competentes y demds
pariicipantes del mercado de valores, como una sociedad con valores inscritos en el
Regisiro Nacional de Valores y en bolsa.”

Ixe Casa de Bolsa, S.A.de C.V.,
Grupo Financiero Banorte

San

Gerdirdo Tieizsch Rodriguez Pefia Gero@/ Aydld
Ap rado

Apocderado

La presente hoja de firmas forma parte del Suplemento de la Tercera Emisién al amparo det programa de
emisibh de Cerlificados Bursdfiles Fiduciarios con clave de pizama TFOVIS 11-3U, establecido por HSBC México,
S.A. Instifucién de Banca Moltiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciora.
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“Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
intermediario colocador, ha realizado la investigacién, revision y andlisis del negocio de la emisora, asf
como participado en la definicidn de los términos de la oferta piblica y que a su leal saber y entender,
dicha investigacion fue realizada con amplitud y profundidad suficientes para lograr un entendimiento
adecuado del negocio. Asimismo, su representada no tiene conocimiento de informacién relevante que
haya sido omitida o falseada en este suplemento o que el mismo contenga informacion que pudiera
inducir a error a los inversionistas.

Igualmente, su representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor
distribucion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios materia de la oferta piblica, con vistas a legrar una
adecuada formacién de precios en el mercado y que han informado a la emisora el sentido y alcance
de las responsabilidades que deberd asumir frente al gran publico inversionista, las autoridades
competentes y demas participantes del mercado de valores, como una sociedad con valores inscritos en
el Registro Nacional de Valores y en bolsa."

Casa de Bolsa Banorte, $.A. de C.V.,
Grupo Financiero Banorte

Pablo/Carrera Lépez / Robgrto Garcia Quezada
Repfesentante Legal epresentante Legal
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"B suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que revisd los Expedientes de Crédito y manifiesta
que, dentro del dlcance del trabajo redlizado, no tiene conocimiento de informacién financiera relevante
que haya sido omitida o falseada en este suplemento o que el mismo contenga informacidén que pudiera

inducir a error a los Inversionistas."

A de A México, 5.A.de C.V,

Carlos Gusiayo Molfese
Represefignte Legal

La presente hoja de firmas forma parie del Suplemento de la Tercera Emision af ampare del programa de emisidn de
Certificados Bursétiles Fiduciarios con clave de pizara TFOVIS 11-3U, establecido por HSBC México, S.A. Institucion de
Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria.
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“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad., gue audité la cartera de crédito en términos de su
informe adjunto al presente suplemento, y manifiesta gue, dentro del alcance del trabajo redlizade, no
fiene conocimiento de informacian relevante que haya sido omitida o falseada en este suplemento o gue
el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

on) S.A. de C.V.

&azar Flores
gsentante legal

La presente hoja de firmas forma parte del Suplemento de la Tercera Emision al amparo del programa de emision de
Cerificados Bursatiles Fiduciarios con clave de pizara TFOVIS 11-3U, establecido por HSBC México, 5.A. Institucion de
Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria,
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“g suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que @ su leal saber y eniender, la emisién vy
colocacién de los valores cumple con las leyes y demds disposiciones legales aplicables. Asimismo,
manifiesta que no tiene conocimiento de informacién juridica relevante que haya sido omitida ¢ falseada
en este suplemento o gue el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

Chadbourne & Parke, S.C.

wy
Bdris Algin OIS Lira
Socio

La presente hoja de firmas forma parte del Suplemento de la Tercera Emision al amparo del programa de emisidn de
Cerfificados Bursatiles Fiduciarios con clave de pizara TFOVIS 11-3U, establecido por HSBC Mexico, S.A. Insiitucidn de
Ranca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria.
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“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, gue su representada en su cardcter de
representante comun, revisé la informacion financierd relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la
refacionada con los valores emitidos, los contratos aplicables y la cobranza de los bienes, derechos o
valores fideicomitidos, contenida en el presente reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja
razonablemente su situacion.

Deutsche Bank Méxjco, S{A., Institucién de Banca Mdltiple,

Divisidn Fitugiaris

Maria del Crmen Mozas Gémez
Delegada Fiduciaria

La presente hoja de firmas forma parte del Suplemento de la Tercera Emision al ampare del programa de emisién de
Certificados Bursatiles Fiduciarios con clave de pizara TFOVIS 11-3U, establecide por HSBC México, S.A. Institucién de
Banca Miltiple. Grupo Financiero HSBC, Divisidn Fiduciaria.
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6. ANEXOS

6.1 Bases de Subasta.

Bases Generales del Proceso de Subasta pard la Adguisicién de Certificados Bursdtiles

Objetivo:

El presente documento estobiece las REGLAS GENERALES del proceso de SUBASTA para la
addguisicion de CERTIFICADQS BURSATILES que se emitan para su colocacién en el Mercado de Valores.

Estas reglas serdn de uso particular para los procesos de SUBASTA en donde los INTERMEDIARIOS
COLOCADORES participen con cardcter de coordinador de dichos procesos v se utilice para la misma, el
Sistema Electrénico de Mercado Electrénico Institucional, S.A de C.V.

A efecto de tfransparentar v divulgar el proceso de colocacion de ios CERTIFICADOS BURSATILES
en el Mercado de Dinero, los INTERMEDIARIOS COLOCADCRES han preparado estas bases de uso generdal,
mismas que deberdn observarse en las fransacciones en donde los valores se adquieran a fravés del
proceso de SUBASTA aqul descrito.

Resumen Ejecutivo:
A continuacidn se presenta un breve resumen del proceso de SUBASTA.

1. Podran ser PARTICIPANTES dei proceso de SUBASTA, v por o tanto, adquirr los CERTIHCADGS
BURSATILES, personas fisicas o morales de nacionalidad mexicana o exfranjera; Instituciones de Crédito;
Casas de Bolsa; Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros vy Fianzas; Sociedades de Inversion;
Sociedades de Inversién Especializada en Fondos para el Refiro; Fondos de Pensiones, Jubilaciones y
Ptimas de Antfigledad; Almacenes Generales de Depdsito; Arrendadoras Financieras; Empresas de
Factordje y Uniones de Crédito cuando su régimen de inversién lo prevea expresamente confoerme a la
legislacidn aplicable. '

2. El EMISOR enviard al publice en general la CONVOCATORIA en la que consten las caracteristicas
de los CERTIFICADOS BURSATILES, o fravés de EMISNET, misma que podrd ser consultada en la pdgina de
Internet de la BMV, en la siguiente direccion www.bmv.com.mx, en la seccion Empresas Emisoras en el
apartado Eventos Relevantes de la Emisora con por lo menos un dia hdbil de anticipacién a la fecha de
subasta de los CERTIFICADOS BURSATILES de que se frate. La CONVOCATORIA tendrd cardcter definitivo
sin que pueda medificarse.

3. Las posturas podrén ser comunicadas de acuerdo a las sigulentes cpciones: (i) a través del
Sistema MEIl, en caso de que los PARTICIPANTES cuenten con dicho Sistema, o (i) via telefénica o
mediante e-mail a los teléfonos ¢ a la direccidn e-mail gue se indiguen en la CONVOCATORIA, mismos
que serdn del drea de ventas institucionales del COORDINADOR, en cuyo caso el Area de Ventas
institucionales confirmard la recepcion de la postura corespondiente o través de conversacion telefénica
grabada. (i) Via telefénica en los teléfonos de la Sala de SUBASTA en donde se realiza dicha SUBASTA, al
ingresar la postura se generard un ndmero de folio correspondiente ala hora de registro de la operacion.

4, Para la transparencia del proceso de SUBASTA, el Sistema MEl integrard el Libre de Posturas
electronicamente sin gue el mismo se pueda alterar © modificar en forma alguna.

5. Por el hecho de presentar una postura, se enienderd que los PARTICIPANTES declaran gue estan
facultados para participar en la SUBASTA vy adguirr los CERTIFICADOS BURSATILES, que conocen y
entienden los términos de la CONVOCATORIA vy estas Bases del proceso de SUBASTA vy las reglas del
Sistema MEl v que han decidido libremente pariicipar en la SUBASTA vy adqguirir, de ser el caso, |05
CERTIFICADQOS BURSATILES PREFERNTES. En virfud de lo anterior, los PARTICIPANTES, por el hecho de

105



presentar una postura reconocen que quedardn ebligados a adquirr jos CERTIFICADOS BURSATILES que les
sean asignados de resultar ganadores y que las posturas de compra son irevocdbles.

é. El FIDUCIARIO EMISOR en fodo momento tendrd el derecho de reducir el monto de la emisidn, e
inclusive, declarar desterta la SUBASTA cuando las posturas presentadas resulten, a su criterio, superiores o
los costos de fondeo prevalecientes en el mercado o cuando las condiciones del mercado o las posturas
sean desfavorables a los intereses del FIDUCIARIC EMISOR. Lo anterior, sin responsabilidad para el
FIDUCIARIC EMISOR ni para los INTERMEDIARIOS COLOCADORES.

7. El criterio de asignacién a utilizar en la SUBASTA serd el método DE PRIMERAS ENTRADAS PRIMERAS
ASIGNACIONES,
8. En cuanto el FIDUCIARIC EMISOR decida el mento por asignar de Cerfificados y presione el botén

“Asignar del sistema MEI, cada uno de los PARTICIPANTES podrd ver su resultado particular, y verificar el
numero de Ceriificados gue se le asignaren v a la tasa a la que se le asignaren, A partir de este momento,
ME! entregard al FIDUCIARIO EMISOR v a los INTERMEDIARIOS COLOCADORES, un disco con la informacion
completa sobre las posturas.

9. E dia de la SUBASTA de los CERTIFICADOS BURSATILES, los INTERMEDIARIOS COLOCADORES o el
FIDUCIARIC EMISOR publicard o través de EMISNET, misma gue podrd ser consultada en la pdgina de
internet de la BMV en la siguiente direccidn www.bmyv.com.mx, en g seccién Empresas Emisoras en el
apartado Eventos Relevantes de la Emisora, un aviso de colocacion con fines infermatlivos en el que se
indicardn los términos y condiciones definitivos de los CERTIFICADOS BURSATILES, adicionalmente el
FIDUCIARIO EMISOR subird los resultados de la SUBASTA [LIBRO CIEGQ) el dia de la SUBASTA.

Definiciones:

Cucalquier posible INVERSIONISTA interesado en parficipar en la adguisicién de los Certificados
Bursatiles a fravés del proceso de SUBASTA plblica a que se refieren esias bases, conviene que 1os
siguientes Términos tendrén los significados que aqui se estipulan, los cudles podrdn ser utilizados
indistintamente en singular o plural.

BASES A estas BASES generales del proceso de SUBASTA para la adgquisicidn de
los TITULOS, elaboradas por Ixe Casa de Boisa, S.A. de C.V., Grupo
Financiero Banorfe que se encuentran a disposicion del publico en
general en la pagina de INTERNET de ia BMV en la siguiente direccion
www.bmv.com.mx vy en las cuales se describen las reglas, férminos vy
condiciones para participar en un proceso de SUBASTA,

BMV Bolsa Mexicana de Valores, S.A B. de C.V.
CNBV Comision Nacional Bancaria y de Valores

CLAVE DE ACCESO Es la clave personal y Unica gue ME! proporcionard a los PARTICIPANTES en
‘ el proceso de subasta, Dicha clave deberd ser solicitada a fraves de los
INTERMEDIARICS COLOCADORES.

CONTRATO DE CONIRATO celebrado enfre los INTERMEDIARIOS COLOCADORES vy el
COLOCACION EMISOR parg ia colocacion de los TITULOS, mediante el cual se establecen
los derechos vy obligaciones correspondientes.

CONVOCATORIA Es el acto mediante el cual se Invita a pardicipar a un grupo de
INVERSIONISTAS a la celebracion de una oferta de vdlores a través del
proceso de subasta. Bl COORDINADOR deberd subir lc CONVOCATCRIA o
través del sisterma Emishet de la Bolsa Mexicana de Valores un dia anterior
a la fecha de la sulbasta a més tardar a las 18:00 horas.

COQORDINADOR Ixe Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte.
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DIA HABIL

EMISNET

FIDUCIARIC EMISOR

FECHA DE
COLOCACION
FECHA DE SUBASTA
FECHA DE EMISION
FECHA DE
VENCIMIENTO

INTERMEDIARIOS
COLOCADORES

INVERSICNISTAS

LIBRC CIEGO

LUGAR DE
RECEPCION DE
POSTURAS

MEDIOS
ELECTRONICOS DE
COMUNICACION

Un dia gue no sea sdbado, demingo o dia festive y en que los Bancos, las
Casas de Bolsa en México vy la BMV estén abiertos al pdblico y redlizando
sus operaciones habituales.

Al Sistema Electrénico de comunicacidn con Emiscras de Valores que
mantiene la BMV, vy al cudl se puede encontrar en la seccidn de Empresas
Emisoras en el aparfado de Eventos Relevantes de la pdgina de internet
de la BMV o mediante la siguiente direccidn hittp://emisnet.omv.com.mx.

Es fiduciario del fideicomiso, que emite ios TITULOS v autoriza la utilizacion
del sistema electrénico de SUBASTA.

Al dic en el que una determinada emisién de los TITULOS inicie su vigencia
y corresponderd al primer dic a partir del cuai empezardn a devengar
intereses a favor del tenedor de los TITULCS.

£l dicx que se llevard a cabo la colocacidn de los TIULOS.

El dia en el que cada inversionista deberd de recibir los TITULOS v realizar Ia
liquidacion de éstos.

Es el dia en gue termina el plazo del TITULO,

Es la Institucidn contratada por el FIDUCIARIO EMISOR para adminisirar el
proceso de emision de los certificados, asimismo es la responsable de
comunicar ¢ los INVERSIONISTAS las bases, procedimientos y resultados de
lc SUBASTA.

Son los postores que redlizarédn la demanda de los TITULOS a ser
subastados, podran participar como postores vy por lo tanto adquirir los
TITULOS, personas fisicas y/o morales de nacionalidad mexicana y/o
extranjera, incluyendo Instifuciones de crédito, casas de bolsa,
instituciones y sociedades mutualistas de seguros, instifuciones de finanzas,
socledades de inversion, sociedades de inversion especializadas en
fondos para el retiro, fondo para pensiones, jubilaciones v primas de
antigledad, almacensas generales de depdsito, arrendadoras financieras,
sociedades de factordje financiero y uniones de crédito conforme a la
legislacion aplicable. Un Inversionista es también aguel que sea asignado
con fitulos.

libro de posturas donde se muesiran los montos, precios y/o tasas
subastadas por cada PARTICIPANTE e INVERSIONISTA de manera andnima.

Lugar fisico donde se concenfran todas las posturas de compra
ingresadas por los INVERSIONISTAS vy que se ubicard en las oficinos de ios
INTERMEDIARIOS, al cual Unicamente tendrd acceso personal autorizado.
Dicho lugar estard disiado de las dreas operativas de la Institucidn. (Mesa
de Dinero, Promocidn).

A aquelios medios de comunicacion a ser ulilizados entre |as partes para
la operacién de los TITULOS, asi como para consultar informacion diversa
de lo colocacién de dichos valores, entendiéndose como MEDIO
ELECTRONICO DE COMUNICACICN, indistintamente g, Sistema elecirdnico
ME!, el Infernet, el e-mail y cualquier otra via de comunicacién electronica
o teleinformdtica de cardcter similar que se desarrolle por los
INTERMEDIARIOS COLOCADORES v que se dé a conocer al FIDUCIARIO
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MEI

METODO PRIMERAS
ENTRADAS PIMERAS
ASIGNACIONES

MONTO SOLICITADO

OFICIO

PARTICIPANTE
POSTURAS
ACEPTADAS

POSTRAS iNVALIDAS

POSTURAS VALIDAS

PUNTO DE CORTE

PROGRAMA

REGLAS GENERALES

SISTEMA
ELECTRONICO
SISTEMA DE SUBASTA

SISTEMA DE SUBASTA
ALTERNC

EMISOR.

Los MEDIOS ELECTRONICOS DE COMUNICACION serdn utilizados para la
celebracién del proceso de SUBASTA v el uso de éstos a través de los
claves de acceso sustituird a la firma qutdgrafa.

Mercado Electrdnico Institucional, S.A de C.V. Es Ia empresa proveedora
encargada del funcionamiento del Sistema Electrénico a través de la cual
prestard el servicio de intercambio de informacion, instrucciones y datos
entre el FIDUCIARIO EMISOR y los INVERSIONISTAS, relativa a la colocacion
de los TITULOS, durante la SUBASTA.

Quiere decir, que si existen varias posturas a ia TASA © SOBRETASA donde
se llena el libro, se fomardn en cuenta aquelias que entraron primero en
fiempo a! Sisterma ME! hasta completar el monto total de la colocacion,

Es el monto que los INVERSIONISTAS han demandado en la SUBASTA.

Al documento emitide por la CNBY que contiene la autorizacion para que
la Emisora pueda emifir los TITULOS por un monto hasta el imite sefalado
en dicho oficio. La definicidn podrd usarse en plural en el evenio de gque
estén vigenies mds de un OFICIO al mismo tiempo amparando diferentes
emisiones de TITULOS en forma simulténea.

Los INTERMEDIARIOS COLCCADCRES vy cualquier persona gue por cuenta
ce terceros ingrese posturas, incluyendo a los propios Inversiconistas.

Son las posturas vdlidas presentadas por cualquiera de los INVERSIONISTAS
a las cuales se les asignardn los tifulos que le corresponda de la emision.

Son las posturas presentadas por los INVERSIONISTAS gue no cumplan
estriclamente con  los  téminos, condiciones  y procedimientos
establecidos en las REGLAS GENERALES y en el Aviso de Convocatoria,

Son las posturas presentadas por los INVERSIONISTAS que cumplen
estrictamente  con los férminos, condiciones y  procedimientos
establecidos en ias REGLAS GENERALES y en el Avise de Convocatoria,

El nivel de TASA DE SUBASTA o SOBRETASA al que el EMISOR decide realizar
i asignacion de los TITULOS a los INVERSIONISTAS,

Al PROGRAMA que autorice la CNBY mediante un OFICIO para que el
FIDUCIARIO EMISOR emita los TITULOS en diversas emisiones con
caracteristicas diferentes, en el entendide que el monto total de dichas
emisicnes no podrd ser superior al monto autorizado para circular. El
PROGRAMA tendrd la vigencia que se establezca en el OFICIO.

El proceso de SUBASTA para la adquisicién de TITULOS, elaboradas por los
INTERMEDIARIOS COLOCADCORES y gue forman parte de los anexos del
Prospecto de Colocacion,

Mercado Elecirénico Institucional, S.A de C.V.

Sistema proporcionado por MEl, para la presentacion de posturas de
compra irrevocable de los TITULOS.

Deberd considerarse como sistema de contingencia, el cual consiste en el

sisterna de respaldo en las oficinas de MEI, por tanto las posturas deberdn
solicitarse en el teléfono.
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SOBRETASA Es el margen o spread sobre Ia TASA DE REF[ERENCIA a la que el
INVERSIONISTA esta dispuesto a demandar los TITULCS. La SOBRETASA
deberd expresarse en puntos porcentuales con dos decimales.

SUBASTA Al procedimiento disefiado conjunfamente por los INTERMEDIARIOS
COLCCADORES y el EMISOR, mediante el cual se colocardn los TITULOS
del EMISOR entre el publico INVERSIONISTA en general a través del SISTEMA

ELECTRONICO.
TASA DE SUBASTA o Tasa qgue cada INVERSIONISTA deberd presentar conforme  al
SOBRETASA procedimiento de SUBASTA para adjudicarse la asignacion de los TITULOS.
Dicha tasa puede representar una SOBRETASA (spread) sobre la tasa de
referencia,

TASA DEREFERENCIA  Es la tasa gue, en su cdaso, se uliice como base de la SOBRETASA
asignada que resulte de lo SUBASTA. Se podrd tomar como referencico: TIIE
de 28 dias, Cetes de 21 dias, etc.

TITULOS o Se refiere a los certificados bursdtiles que serdn emitides y suscritos por el
CERTIFICADOS FIDUCIARIO EMISOR para su colocacion entre el plblico INVERSIONISTA a
BURSATILES través de los INTERMEDIARIOS COLOCADORES que serdn materia del

proceso de SUBASTA.

BASES DE SUBASTA
1.- Términos y Condiciones Generdles del Proceso de Subasta

Cuaiquier INVERSIONISTA que pretenda adquirir los TITULOS se sujetard a fos siguientes términos y
condiciones genéricas del proceso de SUBASTA,

{i). Podrdn parficipar como postores y, por lo tanto, adquirir los TITULOS, personas fisicas o
morales de nhacionalidad mexicana ¢ exiranjera, incluyendo Instituciones de Seguros vy de Fianzaos,
Organizaciones Auxiliares de Crédito, Sociedades de Inversion, Sociedades de Inversién Especializadas en
Fondos para el Refiro vy fondos de pensiones ¢ jubilaciones de personal o de primas de antigledad,
cuandoe su régimen de inversion lo prevea expresamente, conforme a la legislacion que las rige.

(i1}, El SISTEMA DE SUBASTA gue se empleqrc’: para la presentacion, recepcién, envio y
ordenamiento de las posturas de compra en firme de los TITULOS, serd proporcionado por ME.

(iii). El SISTEMA DE SUBASTA tiene el objefivo de garantizar a todos los PARTICIPANTES e
INVERSIONISTAS la total imparcialidad y transparencia en el use del mismo,

2.- Antes de la SUBASTA

Con un dia de anticipacién al dia de la SUBASTA de los TITULOS v a mds tardar antes de las 18:00
horas, el EMISOR enviard al publico en general, via EMISNET, misma que podrd ser consultada en la paging
de Intfernet de la BMV en la siguiente direccidn www.bmv.com.mx, en la seccidn Empresas Emisoras en el
apartado Eventos Relevantes de la Emisora, la CONVOCATORIA ¢ la SUBASTA. En caso de que se trate de
un primer emisor i CONVOCATORIA serd enviada, via EMISNET, por los INTERMEDIARIOS COLOCADCRES.
En la CONVOCATORIA, se indicardn las caracieristicas definitivas de los TITULOS, entre ks cuales se
incluirén, entre ofros, el horario de inicio v cierre de la recepcion de posturas, fipo de subasta, asi come la
tasa de referencia.

El SISTEMA ELECTRONICO de Subastas que se utilizard para el ingreso de posturas, funciona en und
plataforma instalada por ME, por lo que cudlquier INVERSIONISTA podrd acceder a éste previa obtencidn
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de la clave de cacceso, misma que los INTERMEDIARIOS COLOCADORES pondran a disposicidon de las
confrapartes con quienes tengan contratadas lineas de crédito.

Los INTERMEDIARIOS COLOCADORES se reserva el derecho de otorgar la CLAVE DE ACCESO a un
INVERSIONISTA de acuerdo a la solvencia del mismo y en su caso las Ineas de contrapartida que tenga
sstablecidas, Esta CLAVE DE ACCESO es responsabilidad Unica del INVERSIONISTA, en el entendido de que
la persona a la que se asigne, serd la Unica responsable de ia misma v serd vinculatoria en todo momento.

MEI, a peticidn de los INTERMEDIARIOS COLOCADORES, otorgard a los PARTICIFANTES su CLAVE DE
ACCESC en un plazo no mayor de 5 dias hdbiles una vez que haya sido solicitada.

3,- Durante ia SUBASTA

Lo SUBASTA fendrd lugar enire las 07:00 v las 14:00 horas, de acuerdo al horario que se establezca

en la CONVOCATORIA correspondiente. Los INVERSICONISTAS podrdn ingresar sus posturas, en el enfendido

gue el sistema electronice contard con un crondmetro el cual estard sincronizado a dicho heraric y serd el
que rija el inicio y fin de la SUBASTA,

Para poder participar en la SUBASTA los PARTICIPANTES deberdn contar con su CLAVE DE ACCESQ.

Por el hecho de ingresar una postura en firme se entenderd que los INVERSIONISTAS 'y los
PARTICIPANTES declaran estar en facultades para parlicipar en la SUBASTA, adguinir los TITULOS, que
conocen, entienden y aceptan los términos de la convocatoria v las bases del proceso de SUBASTA,

Para ingresar las posturas los INVERSIONISTAS lo podrdn hacer de la siguiente manera:

Directamente a través de la plaiaforma de MEL

Per la Mesa de Operacidon de ME!, la cual cuenta con 70 lineas dedicadas con Bances, Casas de
Bolsa e Instituciones las cuales estdn grabadas, hablando a los teléfonos (55} 5284 9281 o a través de los

siguientes comreos electrénicos geuriel@meinst.com, al ingresar la postura se les entregard un numero de
folio correspondiente al registro de la operacién.

A través de la fuerza de ventas institucionales de los INTERMEDIARIOS COLOCADQRES con lineqs
telefénicas grabadas, en donde recibirdn las posturas, serdn ingresadas al sistema electrénico v se les
asignard un nimero de folic correspondiente a la hora en que se registrd la operacién.,

Via telefénica en los teléfonos de la Sala de SUBASTA en donde se realiza dicha SUBASTA,
marcando al nimero [55) 5268 9840 / 9841 / 9845 al ingresar la postura se generard un nldmero de folio
correspondiente a la hora de registro de la cperacion.

Las posturas enviadas en firme por los inversionistas serdn irrevocables, por o tanto no podrdn ser
retiradas ni modificadas en ningdn momenic. No habrd limite ol nimero de posturas por INVERSICNISTA.

Las posturas podrdn ingresarse en términos de Monto ¢ Porcentagje, en el caso de ser por monto,
deberdn de ser por muliiplos de $100 (Cien pesos 00/100) o 100 (cien) unidades de inversidn (“UDIS”), y de
ser por porcentdje fa postura asignard el miltiplo més cercano a $100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) o 100
(cien) UDIS.

_ Cada postura ingresada deberd de ser cuando menos por un importe minimo de $100,000.00
{Cien mil pescs 00/100) ¢ 100,000 {cien mil} UDIS.

Para ingresar la TASA DE SUBASTA o SOBRETASA se deberd de considerar Unicamente con dos
decimales.

Durante la Subasta se llevard un regisiro en el que hagan constar las solicitudes u drdenes que se
reciban, mismo gue incluird, entre otros, la siguients informacién:
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+ NUmero de folio; :

Numere de contrato del inversionista o nimero de promotor, en caso de que la posiura no
haya sido ingresada directamente por el cliente;

Tasa o sobretasa;

Tasa o sobretasa asignada, en su momento;

NUmero de titulos v/o monto; y

NUmero de titulos y/o monto asignado, en su momento,

Imporie

Tasa o sobretasa solicitada

Tasa o sobretasa ingresada

Nombre del &rea o persena responsable de los intermediarios colocadores, © en su caso, del
participante gue lleve a cabo el regisiro de las posturas vy érdenes para la adguisicidn de
valores o través del proceso de subasta.

Las posturas presentadas ¢ recibidas después de los horarios establecidos no seréan aceptadas.
Cualquier postura gue no sea conforme a las especificaciones de las REGLAS GENERALES de la SUBASTA
ser@ rechazada por el sistema.

La recepcidn de las posturas no implica la aceptacién de su contenido por parte del EMISOR,
toda vez que serdn objeto de revision, validacién y andlisis, Por 1o tanto |las posturas presentadas por los
INVERSIONISTAS no serdn vinculantes de manera alguna para el FIDUCIARIO EMISOR, mas si lo serdn para
los INVERSIONISTAS gue las hayan presentado.

Los INVERSIONISTAS, durante la subasta, sdlo podrdn consultar sus propias posturas.

Durante la SUBASTA el COCRDINADOR podrd consultar desde su Termingl, las posturas de todos los
INVERSICNISTAS v se obliga a guardar estricta confidencialidad sobre dicha informacién.

Los INVERSIONISTAS podrdn consuitar sus posturas ya sea por medio del sistema durante fa subasta
en el panel de posturas, fibros preliminar y definitivo, después de la subasta en la bidsqueda histérica de
subastas, o solicitando a MEl un reporte especifico de subastas anteriores.

4.- Al Cierre de la SUBASTA

Al finalizar el tiempo de la SUBASTA segin el crondmetro del SISTEMA ELECTRONICO DE MEI, éste,
en forma automdética procederd a ordenar todas las posturas recibidas por parte de los inversionistas, Sélo
serdn validas las posturas recibidas o fravés de este SISTEMA.

Los INVERSIONISTAS que hayan enviado al menos una postura podrdn conccer los montos v
TASAS/SOBRETASAS solicitadas sin conocer los nombres de los postores.

Los INTERMEDIARIOS COLOCADORES y el EMISOR procederdn a revisar las posturas recibidas y
eliminardn las POSTURAS INVALIDAS manteniendo sélo aguelias POSTURAS VALIDAS.

Los Criterios que se utilizardn para redlizar la asignacion de los titulos son 10s siguientes:

Tasa Unica. Los PARTICIPANTES e INVERSIONISTAS demandan los CEBUR bajo la modatidad de TASA
C SOBRETASA Unica y el FIDUCIARIO EMISOR determina ef PUNTO DE CORTE en el nivel de TASA DE SUBASTA
o SOBRETASA donde: i) se haya lograde la totalidad del MONTO CONVOCADQO en la emision o, ii)
considere que es el nivel de TASA DE SUBASTA o SOBRETASA hasta donde estd dispuesto a emitr
independientemente que el monio de la emisidon no haya sido cublerto en su totalidad.

A la TASA DE SUBASTA o SOBRETASA deferminada en el PUNTO DE CORTE se le denomina TASA DE
SUBASTA © SOBRETASA Unica v es la que se aplicard para todas las POSTURAS ACEPTADAS.

Desde el momento en que se clerra la SUBASTA el FIDUCIARIO EMISOR tiene ung hora para decidir
si:
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Acepta el MONTO MAXIMO CONVOCADQ;

Acepta el MONTO MINIMO CONYVOCADO;

Acepta un monto menor al MONTO MINIMO o MAXIMO CONVOCADQO; o
Declara desierta o nula la SUBASTA.

Ealk

En el caso 2) y 3) los INTERMEDIARIOS COLOCADORES se reservan el derecho, mds no ld
obligacién de adguirir el menie faltante para cubrir su totdlidad del MONTO MAXIMO o MINIMO
CONVOCADO a la TASA DE SUBASTA o SOBRETASA Unica gue el FIDUCIARIO EMISOR definié en el PUNTO
DE CCRITE.

En caso de que el MONTO SCLICITADD sea menor al MONTO MAXIMO © MINIMO CONVOCADO
el FIDUCIARIO EMISOR podrd rayar el libro en el MONTO SOLICITADC o declarar desierta la subasta.

En caso de gue se reciban dos o mds POSTURAS vdlidas a la TASA o SOBRETASA que se liena el
libro y el monto de la emisién no alcance para satisfacer el total solicitado para esas posturas idénticas, el
SISTEMA DE SUBASTA deberd utifizar el método de PRIMERAS ENTRADAS PRIMERAS ASIGNACIONES.

En el caso que las posturas hayan sido ingresadas en porcentaje, los montos correspondientes se
asignardn dependiendo del monto final gue se emita el que serd determinado por el FIDUCIARIC EMISOR,

La asignacion de valores serd llevada a caboe conforme a la participacion vy solicitudes registradas
para todas las posturas vdlidas contenidas en el registro mencionade en el punto anterior, conforme al
precio de g oferta publica que les corresponda {tasa Unica o tasa ponderada). La asignacién de ios
valores serd llevada a cabo conforme o lo participacidn y solicitudes registradas para todas posturas
validas contenidas en ef registro mencionado anteriormenie, conforme al precio de la oferta piblica que
le coresponda. En tode momenio, ka informacién publicada en el resultado de subasta, asi como las
asignaciones redlizadas, deberdn presentar informacién consistente con el citado registro que lleven los
pariicipantes.

5.- Después de la SUBASTA

El EMISCR (o los INTERMEDIARICS COLOCADORES) en caso de tratarse de un primer EMISOR),
notificaran a los postores sobre la asignacion de los TITULOS, Monto Asignado vy la TASA DE SUBASTA o
SOBRETASA Unica Asignada medianie la publicacién a través de EMISNET del LIBRO CIEGO dentro de las
siguientes horas de haberse cerrado la SUBASTA, mismo gue podrd ser consultada en la péagina de Internet
de la BMV en la siguiente direccidén www.bmv.com.mx, en la seccién Empresas Emisoras en el apartado
Eventos Relevantes de la Emisora. El INVERSIONISTA podrd revisar o través de su Terminal de ME! si sus
posturas fueron asignadas ¢ no.

Del mismo modo, y a mds fardar antes de las 18:00 horas del dia previo a la FECHA DE EMISION, los
INTERMEDIARIOS COLOCADORES publicard en el EMISNET un aviso de colocacién con fines informativos
sobre los resultados de la SUBASTA v las caracteristicas definitivas de los TITULOS, mismo que podrd ser
consultada en la pdgina de Internet de la BMV en la siguiente direccion www.bmv.com.mx, en i seccién
Empresas Emisoras en el apartado Eventos Relevantes de la Emisora.

En la FECHA DE EMISION cada inversionista deberd de recibir los TITULOS que le fueron asignados
por el EMISCR. El registro v liquidacién se redlizard en la fecha que se indique en el aviso de convocatoria
y colocacién con fines informativos correspondientes,

La FECHA DE EMISION serd aquella que se anuncie en la CONVOCATORIA vy aviso de colocacion
con fines informativeos correspondientes, en el entendido de que la CONVOCATORIA serd publicada en
EMISNET con un dia de anticipacidn a la FECHA DE SUBASTA de acuerdo a lo sefalado en el apartado 2
“Anies de la SUBASTA" de las presentes BASES.

6. Sistema de Subastas Alterno en caso de Contingencia

En cose de gue el sistema proporcionado por ME no funcione o ne pueda utilizarse por cualguier
causa, aun traténdose de caso fortuito o fuerza mayor, deberd procederse de I manerq siguiente:

112



Si dicha falla se presenta el DIA HABIL fiado en la CONVOCATORIA para que se lieve a cabo Id
SUBASTA pero se restablece antes de la hora en que inicie la SUBASTA v los INVERSIONISTAS inferesados
confirman al HDUCIARIO EMISCR y al COORDINADOR que han podido acceder al sistema por medio del
icono instalade en su escritorio, entonces deberdn de ingresar sus posturas a fravés del mismo, de acuerdo
a lo establecido en la presente cldausula.

Si lg falla continda aln después de la hora en que debié comenzar la SUBASTA del DIA HABIL
fijado en la convocatoria para que se lleve o cabo la SUBASTA, el COORDINADOR deberd noftificar esa
situacion via fax al FIDUCIARIO EMISOR, a los INVERSIONISTAS inferesados vy el FIDUCIARIO EMISCR podrd,
sin responsabilidad clguna, suspender y/o cancelar ia SUBASTA, la cual se continuard, o en su caso se
iniciard, hasta el dia hdbil siguiente, de acuerdo con el Sistema Alternativo de SUBASTA.

El EMISOR notificard solamente al COORDINADOR via fax, denfro de la media hora siguiente, a
partir de que reciba la nofificacion previa del mismo a que se reflere el pdarrafo anterior, su decision
respecto de suspender y/o cancelar la SUBASTA,

Una vez que e COORDINADOR reciba la notificacion del FIDUCIARIG EMISOR, respecto de 1o
suspension y/o cancelaciéon de la SUBASTA, el COORDINADOR deberd notificar a su vez de manera
inmediata, alos INVERSIONISTAS interesados.

En caso de gue el FIDUCIARIO EMISOR decida no suspender y/o canceiar la SUBASTA, las partes
convienen en que se tendrdn por hechas las posturas irevocables de compra, en el momento en que el
sistema acuse el recibe comrespondiente a los INVERSIONISTAS interesados que hayan enviado tal posturg;
de lo cual, el PARTICIPANTE estd obligado a obtener una constancia escrita mediante la impresion del
acuse gue aparezca en su pantalla de cémputo. En la inteligencia de que, si por causas ajenas v fuera de
la voluniad de MEI faliare el sistema, de lo cual el CCORDINADOR dard aviso con toda oportunidad, o los
INVERSIONISTAS inferesados tendrdn la opcién de enviar sus posturas directamente a la Mesa de Control
del operader del sistema electrdnico "MEI" a los teléfonos: (55) 5284 9228/ (55) 5284 9224/ (55} 5284 9224 o
a los coreos elecirénicos siguientes: mdelarosa@meinsi.com, icastro@meinst.com, v pnales@meinst,com
guienes realizardn la captura de los ordenes en el sistema y  les asignardn un numero de folio
correspondiente a su cperacidn,

En caso de que uno o mds PARTICIPANTES e INVERSIONISTAS interesados no tengan acceso af
sisterma proporcionado per "MEI" derivade de una falla originada por su proveedor de Internet, su sistema
de red, su equipo de codmpute o cualquier otra causa no imputable al funcionamienio de “MEI", adn
tratandose de casc fortuito ¢ fuerza mayor, no se considerard un motive para recurir al Sistema de
Subasta Alternativo, por lo gue serd responsabilidad de cada uno de jos PARTICIPANTES e INVERSIONISTAS
inferesados enviar sus posturas en el formato correspondiente a la Mesa de Control del operador dsl
sistema electrénico a los feléfonos (55) 5284 9228/ (55) 5284 9224/ {55) 5284 9226 0 a los correos
electronicos siguientes: mdelarosa@meinst.com, icastro@meinst.com, v pnales@meinst.com quienes
realizardn la captura de las érdenes en el sistema y les asignardn un numero de folio correspondiente a su
operacién, siempre que reciban las posturas dentre del horario establecide en la convocatoria, La
validacion y aceptacidn de las posturas serd determinada Unicamente por el EMISOR,

Segun se establece en cada CONTRATO DE SINDICACION, o recepcién de las posturas no implica
la cceptacion de su contenido por parte de los INTERMEDIARIOS COLOCADCRES ni del FIDUCIARIO
EMISOR, toda vez que serdn objeto de uUlterior revisidn, validacion y andlisis.
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6.2 Informe del Auditor de la Cartera Hipotecaria.

6.3 Opinidén legal.
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6.6 Contrato de Fideicomiso.
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6.11 Endoso de los Seguros.
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6.15 Plan de Implementacion IFRS.
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