SUPLEMENTO DEFINITIVO

Los vatores mencionados en el Suplemento Definitivo han sido registrados en el Registro
Macional de Valores que lleva Iz Comisién Nacional Bancaria y de Valores, 105 cuales no
podran ser ofrecidos nl vendidos fura de los Estados Unidos Mexicanos, a menos que sea
permitido por las teyes de otros palses.

DEFINITIVE SUPPLEMENT. The securities described in the Definitive Supplement have
been registered in the Nationel Securities Registry maintained by the National Banking
and Securitles Commission, and may not be offered or sofd outside the United Mexican
States unless permitted by the laws of other countries.
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HSBC >

FOVIESSTL
Insiiluto do Segundad ¢ Seevicios Socisles de los KEBC Mowco $.A. instiucion de Bance Hitiph, Srupo
Trabajadores del Eslado a lravés do su Financiero HSBC, Division Fidutisie
Fondo oe Vivienda
FIDEICOMITENTE FIDUCIARKD EMISOR

Con base en ol programa de Cenificados Bursatiles Fiduciaries establecido por HSBC México,
S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiere HSBC, Owisidn Fiduciaria, descrito en el
Prospecto de colocacibn de dicho programa por un monto de hasta $31.007,234,581.60 (Treinta
y un mil siete miliones doscientos treinta y cuatro mil quinientos ochenta y un pesos 60/100
MN.), 0 su equivalente en Unidades de Inversién (UDIS’) o en Veces de Salaric Minimo
('VSM’). por medio del presente se llevd a cabo la Séptima Emision de 7,744,830 (Siete millones
setecientos cusrenta y cualro mil ochocientos lreinta) CBF's Centificados Bursatiles Fiducianos
que se describen en aste Suplemento (el “Suplemento’), ¢on valor nominal de 100 (cien} UDIS
cada uno

MONTO TOTAL DE LA QOFERTA:
774,483,000 (Seteclentos setenta y cuatro millones cuatrociontos ochenta y tres mil) UDIS
equivalente a $3,600,069,908 {Tres mil quinientos millones sesenta y nueve mil novecientos sels
Pasos OO/100 M.N.}

NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS:
7,744,830 {Siete millones setecientos cusrenta y cuatro mii ochocientos treinta) CBF's

CALIFICACIONES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS:
Fitch México S.A. de C.V.: AAA{mex) | HR Ratings de México, S.A_ de C.V.: HRAAA;
Moody's de México, $.A. de C.V.: Aaa.mx | Standard & Poor's, S.A. de C.V.: MxAAA

CARACTERISTICAS DE LA EMISION
Filduciaslo Emiaor: HSBC rAéxico, SA., Insddocidin de Bancs Multiple. Grupd Financien
HSBC. Dawisibn Fiduciana.

Fidoi omitente, Cedente y Administrador: Insstule 08 Seguadad y Servickis Sacigles oe os Trobajadares del
Eslade & lravis de 4u londo de vivienda (et "EQVISSSTE"

Clave ds Plzarrs: TFOVIS 10-40.

Tlpo de Valot; Candcados Bursdbles Fiducancs respaidados por Derechos de
Crédine ("CBE'SN

Cenominacion de los CBF s: UEsS,

Valor da Ls UDH an la Facha do Emisidn: 4 519224

Monto do Emisidn: 174,482,000 (Setecentns setenta y fudtro milones cuatrocienios
ochenta y res min UDIS

Monto de Embridn en Moneda Necional: $3.500.069.906 (Tres mi quinentos mélones setenta y mueve mi
OGNS 8ois Pes0s DOVIDD M.}

Valor Nomdinal do 1oa CBF's: 100 {cian) UDIS,

Precho de Cotocacién: 100 (caen) UDIS,

Monio total Sel Progranta: $31, DO7.234 581 50 (Tranta y un mi sele millones doscienios treania

y cuabro md qunenics ochenta y un pesos 6071100 MN.) con cardcler
de no cevolvenie, y de los cusles (i} $20.000°000.030 00 Veinte mi
milones de Pesos 00100 M N | ¢ su equivalents an UDIS & VSAL
fusron sudonesdos pod I3 Comaidn Nadional Bancana y de Valores
madiante &l ot ajmera 15375661/200% o lecha 24 do puno de
2008, ¥ () la empliacidn por $11.007 234 58160 (Once mi ssale
meiones GOSCIINS Teinta ¥y CLalra mil quinicnios ochenla y un pesos
BO/TD0 MM.) 0 su sguivalente en UDIS o wSM, fue sulerizada por
gicha Comisidn mediante ol cdcc ndmero 1537348612010 de fechs §
ge Julio de 2010



Plazo de Vigencia del Programa:

Tipo de Oferta:
Humeso de Emision bajo ol Programa:

Flazo deo Vigencia
39 ka Emisién:

Fecha deo Voncimisnto:
Tipo de Colocaclon:
Mecaniame de Jubasts:

Fecha de Publicacion de la
Convocatoria 2 la Subketa:

Fecha do Subasta:

Focha y Horario Limite para la Recepcién
do Posturas on Relscibén con la Oferta
do ko CBF's:

Fecha do Publicacién do jos
Resultados de la Subasta:

Focha do Publicocién deol Aviso
de Colocaclén con Fines
Informativos:

Fecha de Emisiin:

Fecha do Rogiatro @n Bolsa.
Focha de Cruce:

Focha de Liquidacidn:
Recursos Netos qué obluvo of

Fidei omitente con kx Colocacion

Fidek omisarios en Primer Lugar:

Fidelkcomiaario ¢n Segundo Lugar:
Acto Constitutivo:

Fideicomiso:

Patrimonio del Fidelcomiso;

El Programa de CBF's tendrd una vigencia ge 5 (cinco} afos conlados
@ partic de la aviorzacidn de la CNBY.

Pubica.
Siete
10,742 diss equivaienie a aproximadamende 25.5 arftos,

27 de Juroo de 2040
Subasta Putlica.

Las basos v rogkas qué contianen los rminos v cordiongs del
procesg de subasta para adquicr 105 CBF'S $@ encugntran ¢n ‘ol
Arexd 6.1 del prasante Suplemeno. Mismd Qque 45la 3 CUPOSKION
gel piblico nversdnisla en lg paging ¢ Intomet de Ig BMY an
e Dty COM MY,

8 de Drciembie de 2010

9 de Diciembre de 2010,

La fecha lim®a conciuyd o 9 de Dicismbve de 2010, E1 horario para
ingresar posturss fue de ias 11 00 horas y hasia las 1200 horas
{oerre de subasia).

9 de Diciembie de 2010,
9 de Diciemnbee de 2010,

10 ¢ Dkiembig do 2010
10 de Dicambre de 20:1¢.
10 de Dicembre de 2010
10 de Dicembre de 2010.

Aproximadamenie 33471 mibones de Fesos, cuvya lﬂl‘ogﬂ(iéﬂ b ]
detata on la Seccidn 2.4 Gasios Relpconados con iz Ofevta, da esle
Suplemento

Los Tenedores de s Certficados Bursdliles Figucanos uncamenle
LON MEpecio al reembolso del vaior nominal de los mismos y los
rengdimaonios que 5¢ Javenguen

£i Tenodor de Ia Conslanca,

La Emisidn de CBF's a que se retere esie Supkment, L2 eleciid en
virlud de iy ceiebrackin ded Condrale de Figekomiso de lecha 9 de
Diciembre d¢ 2010 colgbrado por ¢l Ingituto de Segundad y Servicos
Socigles de s Trabampdones dol Estado a través de su Fondo de
Viiendd, on su Sardcler de Fidescomileale, y HSBC México. SA.,
Ingxtuciin oo Panca Maltiple, Grupe Financiero HSQC, Omsidn
Fiducioria, como Fiduciario Emisor, con |8 COmMparecancia oo
Deutsche Bank México. S A, Insgtucion de Banca Molligle, Divigion
Fiduciaria como representanie comun de ios Tenedores 0e los CBF's
(el “Conlralo Marca”) {Ver 6 11-Anexos. . de oste Suplemento)

F302473 06 techa 9 da Dicenmibes de 2010 celabrado por &l inslituta
do Seguekiad y Serwcios Socidlos de s Trabaadores del Eslade a
ravds 00 su Fondo de Vivienda, en su caricter de Fudaicompante, ¥
HSBC México, $ A, instijucién de Banca Mutiiple, Grupo Financiero
HSBC, Dwisidn Fiduoana. como Fiduoano Emisor, oon la
comparecencia de Dputsche Bonk Méuco. S.A., Insblucidn dé Banca
Mukiple. Dmisidn Fidugans como répretantants comun de 10§
Tenedores de kos CBF's.

El Palivnonid del Figeicomiso Dase d¢ 1a Emision a8 indegra enbre
oiros por los Derechos o Crodite. cualesquier caniidades que ¥ngs
gargcho a recr ¢ Fiducano Emsor con mowo del ejercicio de (8}
63 Deroches Denvados dei Seguro y (b) la Garsntia de! Cradile de
Vmenda y cualesquicrs oiros 200008 qué les comespodan. todos
¥ cada uno de Doechos de Craditlo Substluios. 13 Aportacion Imcial ¥
cusiquiet cantidad gue ¢l Fidecomilente enlrogue 3l Fiducano Emisor



Fines:

Fueaite de pago:
Garantla:

Caracloriaticas do los Derachos de Crédito:

par cuslquer tonoaphy: iodas las canbdades que sean depostydss
por el Adminisiragor, meiuyendo la Cobranza; s recursos darwados
de la presende Emisdn de los Cectificados Bursaties Fiduciarios, los
valores en gque se inviera el Patrimonio del Fidecomiso y sus
rendimicnios; fodas (35 cantidades Lienes y  derechos  que
eventualmente pudieran afecrar al Fidacomso {Ver "Sacon 2 -
Cococtprsicas 6o a Ofeta’ v "Secewn 2 2.4 - Contratos y Acuerdos
- Dascrpadn del Contrato do Fdaicomiso’. de este Suplementiol,

£l Fidewomise bene coma ¥n principal que & Fideicomitenie afecte los
Oerechos de Crédilo, para que el Fiducario Emisor (i} lleve a cabo Ia
EmisHn; {it) ulitce los Recursos Derivados de la Emisdn que raciba
como se eslablece en o Contraio de Fideicomiso, y (i) proceds al
pago de los Cendeados Cunaties Fidutianios y los Gasles uilizendo
pars elio exclsvamenle el Paiimonio ded Fideioomiss 0omo e
esiablecs en ¢ Fideicomiso.

Los CBFg se pagaian exCutvamente 00N 108 reCursos Qque nledran
ol Palrimonio gel Fggicomso

Los CBF's son qurogralarnds por 10 que no cuentan ¢on garantia
especisca

Los Crodos Hpotetamos gue respaidan ks Dergchos de Crédilo quo
conforman e Patnmonio del Fudecomso son adminislrados por
FOVISSSTE y a la Focha de Corte cuentan con las caracierislicas que
S© MeNcINaN 3 CoNBNAUACKN:

Fecha de Coro: 33 Oclubre 2010
iNamero de Cradilos Hipotacarios: 13.296
Sando insoluto Reamansnie: 34,834 354 404
Saida Promedio Orginal; $413.544
$4%00 Promado Remanents” $383,593
Plazo Promedio Pondarado Onginal - 350
Plazo Promedio Ponderago Remanente’ 233
Antgliedas Promedio Ponderada’: 27
Fromogio Ponderaco imponte det Jredso al
Inmueble LTV &8 3%
Tasa de inteves Promedio Ponderada” 5 68%
Eslados ¢ Mayor Concentracion {Saido soluto Remanants)
£31260 de Mexco 21.0%
DF: 11.5%
Morelos B8.9%
Jaksco: 8.1%
B¢ 5.2%
Dependencias y Entidados: as?
Crédios en Incumplmienso:
Nomero: a
Saldo $0.00

Los Crédidos Hipotecarios que dotumenisn ios Devechos de Crédzo
que forman parle del Pavimonio del Fideicomso son &n etenc.
Conealos de Credio o de muluo Oon imerds, con garaniia hiposecaria
an primar uger sobre un lnmusbis adquindo con 1as CANRdAGes
dispuesias bajo dichos contralos. a una tasa de wieres %a. Los

' ReaMode do Swir. {0 & sa10 NB0LID coging 50 108 crea s enTe (1] 0 AOMENS 0 crbdis.

‘ Rasutadd de 0indir (i) &1 addo Aickbo remaneris de o8 cbSios ente (8) ¢l numern de crbdioy.

? Resuese db war (18 Sumahdg el 2 odutio & [aro onigna del rba, en mesks, PO Bl xido 0L O Crikto & la Fécha ¢
Corle. entra fiN 10 Sumatora ool L3k30 in1oki0 ot los 0308 &h dcha lecha

* Reauiaso do grdr: {11 13 umakrid g0 producto o8 pLIZO FeMandnts S8l CredlI0. &N MESES, POr € SHI00 insohto OOl Crécid & la Focha
e Corte, enye (3} bs sumaiorn del sado Neohud <o kos credros o0 dichd fecha,

‘R lado de dwdi {) 1a uminord del producto Se 1a e encia 6n meses de (a) o pazo ongna! del crddito mence {b) Jos messe
rorcumdos dasdo of clomarriends det Cddio, por o xakic iPa0LiD del arkdiso & 1 Fechi de Code, snire (1) % sumaora o saido

neclune de e Crddros on diha feda.

“ Resy¥ado de dnidr. D} 1a sumalond del producio del cesuladn Sel cocientn dl s3kio onginal del crrd o entre of avalio 60 1 propesad
arantia del présiamo por ¢l 580 PEYUI0 ool CrATRD B 19 FOgha Ge Comte. enve (i} 10 sunalong Ol 3000 NaChU) 00 108 Cragies on dKho
fecha

' Reculoto o avdr ()1 Sumatona del producto S 1 lasa de Miatds de cada wna de 1o rdsion pO! W) RS0 doRAG de Cada Crédio @
0 Focha oo Coma. ond (4 1 Sumatons dol 40100 Naciulo Ja L nbd iod an dichi fedha

7

!
i/



Monto do tn Conatanga Reskival:

Compotamiento do jos Créditos
Hipoles o

Hegqunkos do Lleginlidad:

Fecha e Corte:

Darec how que coafieren
a kon Tenedorm

Interenes y
Procedurienta de Cik uio:

Tasa de nterdés Fia:

Inuedies sdquingos 8 rawds Jo los Creahos Mpolocanos son
Inmuebhgs unfamilares que on gonaral &9 ubican an conuntos
WhaNca NUevos en GiHALaE KCaidatos Iel pars La 1otwlded de los
Cricinos Hipowcarnos seran admnstrados por FOVISSSTE bajo al
CONtra¥)d o AQTinSTRCHEA

Los Credios HpONCINDS so ancuantzan dencmnados en VEM y
PRJAN FANIES0S ¥ PONCIDE £n Jorma quincenal, y B partd de b Fechs
oo Cleire, &l FiSeicomzo seré el UnICo benohzano oo CuLos PAgos.
Yer ‘Secown 17 - (L3 Opovacian de fursatizacin” oo esbe
Suplemento)

El resutado oc restar (1) 1 (und) menos (s) of resulads de Sivdv () ¢l
Sai00 IrgokAe de oy CBFs en & Fecha de £ Tusin onire (b)) o 800
nEonse o los Corocnos de Créots 3 3 Fecha 30 Core gue fueron
oedcios 2 SisecoTiso Emesor en i Tocha de Evundn {Alor0") setd
on 27 6%

El Foducen: Emas ecmdrd wwu Comiancd 2 Aombre de
FOVISSSTE La Comatarcad 1 #$ un L2uko G Griddo y 30I0 SCreddiars
3 Su Meredor COMO By de 108 OWEChos 09 F OeOmeans en
Sepundo Lugdr S0 o Fidescommiad Lo COManGis Sark ¢f derecha a
W e 8 rechy ¢ porcenriipg O 0d DatrOuCCres e s mama
sofise y que se efeciuen di confionmdad Lon A Cuutkde Decmo
Segunca del Fdecomeo y en Quneral. 8 le proporcon  Que
COMetpcndy del rerarente gui puddd habwer o0 ¢l Patrmono ded
Freecomse Cuspués del pago ot de iog CHF 3 't canbdades
eudydss tuo ks Kmiros dol Conbalo de Fdexomas y 'os
cont-aios Ceiebrados de conformudad Con ¢ Mmismo. al nedpecio e
mportante hace: rotar que 16 mma ond aghirada dentro de ‘'os
esiadoy nanoeres dol FOVISSSTE a w velor razenabie. conforme se
asiatiece #n 08 LrALMOS COMBL9S AOICATINE ¥ que of FOVISSSTE 10
encuenta én proceso de dessmolar una meodoingia para la
valuacdn de gicha consianta,

El rpsultado de restar (1) o $aido nisciuto o ks Derechos do Crédto 8
la Fecha de Core que fueron cadidos al Fkiemcomiss Tmisce menos ()
ol Saldo Insoio de los CBFs on la Fecha doe Cmmén, eslo e
$1,334,254 537 0% (Al trescientos framia y oualro miliones doscentos
ochenta y cuatro mi quinienics ochonla y ewle Peyos 51100 1A W )

El pago o o8 CBF ' dependa direciaments del pago, por pano do ks
Daudoies Hipowcarios d¢ 108 Crodilos Hpolecanos Por & anmenor,
ks poshigt agquirentes dobaran CONSIIONM 183 CarBCIEtIBICEE
genordiat o Achos (rodzos Hipolecanos et Cusies e draciden e
18 580000 3 ('L Oparation g¢ Bursalazacan’ do eslo Supwmenio)

El oncargacsd de entogar & Frduoanc el Cevbficady oo Cumphmento
g6 Roqusnos oo £lagddisad para la ceson de ios Derechos de
Crodito sera FOVISSSTE . en que lo anlendr sea vericads por sigu
L g- -8

31 ge Ocudre ge 2010

Cada CBF y I3 Conttanca regresertan pars su ot o geiecho of
COMD Of PIMCPal ¢ riereses. TEgUN CXTeWpondd  sdvudados por o
Fuucano Emesor comn Fducand de 108 memil &0 103 WHranos
SRLCmMos ¢ & Fiecomso y en & Thio reldeiivG. 0rsde b feths 3o
SU oTvRon Bt B RCha del reeenDORO 100N O u vildr Aommal Lod
CBFs se pagardn uncamends CON 10§ MeCurice emamntm on o
Panmone il Fxdecomas

A paclr de sy FOCha de Emaucn y en tanio no semn BMCrtIsdos 0 W
totakdac, 10 CBF's devengaran lereses abve o saide nsoiuto oe
pemcipal @ @ Tasa oce interes Fya £l Repromniarte Comun
Colerminard para cada Fecha de Pago ¢l monto de nterosen a phger
¢ conformdac con o procedimeenit 08 AU que 1 deiirbe en o
Agartaco 2.1 Carsctenalicas de 06 COF's, Determnacion del Manky
de Page de interasas de e3s Suplgmeno

Los CBF's denvengaran interetes Sobre 3u v310f nominat & urte lass 0o
indargs DAAta anudl da 4 98X (Cuako Punda Novenla y seik DOr Uenip),
la cudl se maniendrd $3 duwante &3 vigenca oo la Emiskdin



Intarases Moratorlos:

Facha da Page:

Fatha da Page d¢ Intoresos:

Pramor Fecha do Pago do
Intoreses:

Focha de Pago de Pringipal:

Amartizaclon:

Amortizacion Parcial
da Principal:

Saldo Insoluto:

Actuslitacidn del SaMO Insoduio:

Cerocho do Readquisicidn:

La folia de pago no dard ugar & inlerés monalornio alguno,

Significa, &l dia 27 de cada mes Calendano de Cada aho en que Bl
Frdeioomizo esté vigenle, y &n ¢80 do que cuakiuea de dichas
fechas no sea un Dia Hibd, el Dis Hibil inmediata posienior.

Lot misveses de ios CBF'3 sardn pagades (05 dias 27 de cada mas
calendanio, &s decr, en cada Fecha de Pago v e 6l Caso de que dicha
fecha no ses un Do Hatd, serd el Dis Habd inmedislo postannor

La primera Fecha de Pago de Intorgses sera @l 27 de Enaro de 2011

27 de Junip de 2040. £ pago del monto de prncipal bag los CBF's
56rd pagado en fa Fecha de Vencimmonlo. Sm embargo. en cada
Fecha da Pago, o Frducwano Emisor poded efectuar Amorbzaciones
Parciaies de Principal de bos OBF's.

En i Fecha de Venomentd, of Fiduscado Emistr deberd pader
medianie iransferencid eleciionica 8 cada Tenddor ol SaiG0 Insoiu
do logs Cenfcados Bursables Fiducanos Los CBF's e liquidamn
incamenle con ks recursos éxslenies en @ Palrmond del
Fideicomso de esla Emsidn,

El vltmo pago se realtard conka ks entrege y canceacion 6o los
CBFs en cireuiaciin. En ¢oso do que B fecha de amomizacion $8a un
dia inhabil, of pago se cubiva al dia hadll sQuiente

En ¢a3da Fechs de Pago. of Emisor podra afectuar amorbzacones
parciaies anlicipadas del monio de penopal de los CBF's, por una
cantidad igusl 8l monlo que se determing pasa tal propasiic de
conformidad con @ Clgusula Décimo Segundd dei Conirato de
Fideicomito. S el Fidutiana Emisor nd ofechod amoriraciones
parciales anlicpadss oel monlo phncipal de los CBF's, diha
CHCUNBIBNGA eNn NiNgUn ¢ase $¢ LONSKierara como unod Couwsa de
vencIientd anticipade En ¢l caso de una amonizacion anticipads
de prncipal no habrd obligacion do pagar prima aiguna.

Es ol valor que tondra cada CBF . una vez hocha {a amoriizacion de
parie de su valor nominal 0 saldo insoluio onginal. y qua serd el vaior
o que 5o amoricen 08 CBF's

El Representanta Comudn ulilzars Ia siguente érmula para Gkouisr el
Saida insoluto de Corfeados Bursdliles Fidutiarios en circulaciin

agf, = S{I'-l - A.W

En donde
$i: Satdo insoluto do los CBF's en citculacikin en & Fachs o Pago.

8L Salde Insolulo de los CBF's an cicidacidn en ia Facha de Pago
inmiedata anternior.

AML: Moo de 1a Amortzacion Parcial de Frincipal.

109 CBF's dejaran de Caugar indareses a partr de I3 facha sedalsda
para sy pagoe. siempre que ¢l Fiduciano Emisor hubiere constiuido ot
depdnto gel impode do la amobzactn y, en su Cas0, e o8 nisiedss
comesponcentos, ¢n s ofionas de $.0. Indeval Instéucidn pars &l
Doepbsio de Valoras, S A, de C V. {"jngeval’} 3 més tardar & las 11.00
horas de dicha fecha.

A pami Go que & SsXio Ingohvl de los Certificados Bursatics
Fiducatios s6a menor o igual at 0% (diez por cento) del Saldo
nsoluto de 105 Cortificados Bursililes Fiducanos en ka3 Fecha de
Cure, gospuds do haber pagado ef Saldo Insaluto de los Certihcados
Bursdtiies Fiducanos de la proxma Facha de Paga. el monlo tolal de
los Gatios y ¢l monto de les inlereses de los CBF's. Una ver que ¢!
Fiduoanc Ermisor reciba dichas cantdades, las apticatd en fa siguienie
Fecha de Pago 3 la iquidscidn total de los C8F's de conkimidad Con
ls Cascada de Pagos. En cusmio se hayan satisfecho 1008s 13s
obligaciones incuridas con C8(go s Painimonio del Fideicomiso, ¢
Fiduciano Emisor procederd a la entrega del Palomano  dei
Fideicomisa al Figeomilenle, ¢ oonformidad con bs miinsctones
QU DO HHCIL0 8440 Ja entrogue



Coliticacion otorgada per Fitch México,
3.A. do C.V.

Calificackdn otorgada por HR Ratings de
Méxice, S.A. de C.V.

Calificacion  otorgeda por
México, 5.A. de C.V,

Moody's de

Calificackdn otorgada por Standard and
Poors, 3.A. de C.V.

Posiblos Adquirentos do ios
CBFs:

Régimen Flscak

Repressntanis Comun de o3 Tangdores
de los CBF's:

Depositario:

Lugar y forma de pago
dé principal ¢ intorosos:

“AAAImex)”, e docr 13 mas Mg ¢olidad Croditicia. Representa la
maxwna colificackdn asignada por FR¢h México on su escala do
colificaciones Gomoslicas Esla CalfCacion 3¢ apgna a la maor
colidad credifica respecto Go OIros @Misores 0 emisiongs del pais ¥
nOINSIMents COMesponde a las abigacones Manceras emedas o
garanlizadas por el gobemo leoeral.

“HR AAA°. gl emiBor 0 emmion con esta calfcacikn se considers de
12 mas allg caldad credibcw, ofrgcienda gran seguridad pary &l pago
oporund ¢o las obtligacrones da deuda. Manbenen minime resgo
CIRUICH.

Asa.mx. LA calificacidn de ceuda de largo piazo de Asa.mx mussirg
la Capacidad crednwia mas fuere y I3 mencr probablidad de péedida
00 CRANG COoN respocty A Oiras @maiones nacionales. Esia o3
calificacion de largo plaze mas aita an ta Escala Naconal de Mdxito
oforgada por bhaody's de Mémco, S.A deCV.

“mxALA°. La deuda califhicada 'msAAA' qua &5 & grado mis sho que
owiga Standard & Poors, on su escald CaVal indica que la
capacidad de pago. lanic de inereses como del prncpsl, @8
sustdnodmente fuere.

Personss fisicas O MOrales CUSNAO U rSgiman de Inversion o prevea
axpresamente,

La ts88 o0 relencidn aplicabie respecto a ks inteteses pagades
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1. INFORMACION GENERAL

1.1 Glosario de términos y definiciones.

Para los efecios de este Suplemento, los téminos con mayascula inicial que se
relacionan B continuacion, tendran los significados siguenties, que seran igualmente aplicables a
las formas singular o plural de dichos términos.

“Actives Excedentes’: Significa, en términos del Contrato de Fideicomiso. los bienes que existan
en el Patrimonio del Fideicomiso, al moemenic en que el Representante Comun entregue al
Fiduciario la Notificacion de Cumplimiento,.

*ADEA": Significa, A de A México, SA. de C.V.
‘Aginistador™ Significa, el FOVISSSTE.

“Adminigtrador Maesiro™: Significa, Adminisiradora de Activos Financieros, S.A. 0 cualquier
Administrador Maestro Subslituto conforme a lo previsto en el Conlrato de Administracion
Maestra

‘Administragor Maestro Subslituto™ Significa, cugiquier tercero que substituya al Administrador
Maesltro conforme a lo proviste en el Contrato de Administragion Maestra,

*Agencigs Calficadoras™ Significa, en forma conjunta o individual, las sociedades denominadas
Stangard & Poors. SA de C.V.. Mocdy's de México, S.A de C.V., Filch Mé&xco, SA de CV,
HR Ratings SA de CV. y/o cualquier sucesor de las mismas. quienes determinaran la
calificacién de la Ernision.

'Agentes Estructuradores™ Significa conjuntamenta (i) Casa de Bolsa Banone, SA de CV,
Grupo Financiero Banorte, (i) Goldman Sachs & Co., (iii} Ixe Casa de Bolsa, S.A de C.V, Ixe
Grupo Financero, y (iv) Memil Lynch México, S.A. de C.V,, Casa de Bolsa.

‘Anexo”: Significa, cada uno de los Anexos de este Suplemento que se incluyen al presente y
que forman parte integral del mismo,

*Aporntaciones de las Dependencias v Entidades’: Significa. las aportaciones bimestrales del 5%
{anco por cento) sobre ef Salanic Diaro Integrado de jos Trabajadores que realicen las
Dependencias y Entidades al ISSSTE en términos del atticulo 168 de Ia Ley del ISSSTE.

*Aportaciones Dirtectas’ Significa, los deposilos que realicen los irabajadores ai servicio del
Estado que cuenfen con un Crédito Hipotecaro en la Cuenta del FOVISSSTE, asl como los
procesos de Cobranza, de dichas cantidades conforme al proceso ssftalado en la Ley dal
ISSSTE y demds normatividad aplicable.

*Aportacién Inicial™ Significa, la cantidad de $1,000.00 (Mil Pesos 00/100).

*Asequradora” Significa, Gnupo Mexicano de Seguros, S A. de C.V. o la compafia aseguradora
que ta substituya lo cual serd indicado en el Suplemento correspondiente.

*Auditor de Cadera y de Procesos’: Significa, para la presente Emision, Operadora Cibergestion.
S.A, de CV. y PricewalerhcuseCoopers, S.C, en su conunto, como las compefias encargadas
de prestar servicios de auditoria y revision, contratadas por el Fideicomitente.



“Auddor Externo’ Signfica, el despacho de contadores publicos que sea contratado por el
Fiduciario Emisor de conformidad con la Clausula Décimo Séptma del Fideicomiso.

“Autoridad Gubemamental™ Significa, cusiquier entidad que ejerza funciones ejecutivas,
legislativas, judiGiales, regulatorias, sdministrativas o correspondientes al gobiemo, inciuyendo
cualquier entidad multitateral o supranacionsl.

‘BMV™: Significa, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de G V.
- idag™ Significan, las cantidades que se deriven {indepandientemente de
cuando sean cobradas) de l0s Credros Hipotecarios, en el penodo que termina en (y no incluye)
la Fecha de Corte con respecto a (i} cuaiquier pago de principal o de intereses ordinanos
devengados hasta {y sin incluir} la Fecha de Code, (i) cuaiesquiera intereses moratorios
devengados en reiacidn a montes de pringipal vencidos antes de (y sin incluir a) la Fecha de
Corte (sin importar cuando se devenguen), y (i} cualquier indemnizacidén bajo el Seguro o bajo fa
Garantia del Crédite de Vivienda relacionada con hechos sucedidos antes de (y sin incluir a) ia
Fecha de Corte.

‘Cascada de Pagos™ Significa, les pagos en orden de prelacion sedalados en la Clausula
Décimo Segunda dei Contrato de Fideicomiso.

*Cerificados Bursatiles Fiduciarios® ¢ "CBF's": Significa, los Certficados Bursdtiles Fiduciarios,
dencminados en UDIS que seran emitidos por el Fiduciario Emisor ¢on cargo al Patrimonic del
Fideswcomiso &l amparg del Programa.

-Certificado de Cumplimiento de Requisitos de Elegqibilidad”: Significa, el documento firmado por
un Funcionario Autorizado que certifigue que los Derechos de Crédito a ser cedidos por el
Fideicomitente al Fiduciarie Emisor, cumplen con los Requisios de Elegibilidad,

“Cireular 1/2005°: Significa, ia Circutar 172005 (segun sea reformada), emitida por el Banco de
México, la cual contene ias Reglas a las que deberdn sujetarse las Instituciones de Crédito.
Casas de Bolsa; Instituciones de Seguros; Insbluciones de Fianzas; Sccredades Financieras de
Objete Limitado y la Financiera Rural, en las operacionas de Rdeicomiso.

“CNBY": Significa, la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

"Cobranza’: Significa. (i} cuaiquier canticad que se derive del cobro o pago de ios Derechos de
Crédito (inciuyendo los Recurses Derivados de Liqudacrdn) recibida por el Adminisirador menos
las Cantidades Excluidas, asl como {ii) el ejercicio de cualquier actvidad ¢ procedimientc que
tienda a la obtancién de 1as cantidades mencicnadas en el inc:i30 (i) anterior,

*Comisién Ejecutiva’™ Significa, la comision ejecutiva del FOVISSSTE.

‘Comision por Estructuracién e Intermediacién’. Significa, las cantidades que debera pagar el
Fideicomitente a (i} los Intermedianos Colocadores por la colocacion de los Cenificados
Bursatites Fiducarios, y () los Agentes Estructuradores, por la asesoria relacionada ¢on Ia
esfructuracion de ta Emisién y dei Programa, las cuales seran espacificadas en los Documentos
de Qperacidn.

*Congtancia” Significa, la constancia que acredita a su tenedor como titular de los derechos del
Fidescomisario en Sequndo Lugar, conforme a o establecido en el Fideicomiso.

‘Contrato de Administracién”: Significa, el Contrato de Administracin, Cobranza de Cartera y
Deposito de Expedientes de Crédito, el cual serd celebrado entre el Fiducianio Emisor y el
Administrador, ¢on la comparecencia del Custodio y el Representante Comun,



“Contrato _de Adminisiracion _Maesira™ Significa. en su caso, el Contrato de Servicios de

Administracién Maesira, que celebren el Fidutiano Emisor y el Administrador Maestro con 8
comparecencia det Representante Comin.

“Contrato de Cesion’: Significa, el Contrato de Cesion mediante el cual el Fideicomitente cedera
al Fiduciario Emisor, para beneficio del Pattimonio dei Fideicomiso cotrespondiente, ios
Derechos de Crédito.

‘Conlrato de Cesidn Adicionales”: Significa, los Conlratos de Cesion mediants los cuales el
Fideicomitente podra ceder al Fiduciario Emisor para beneficio del Patrimonio de! Fideicomiso,
nuevos derechos de crédito 8 cambio de [a cesidn por e Fiduciario Emisor a favor de!
Fideicomitente de un Derecho de Crédito No Eiegible.

‘Conirato de Colocacidn’: Significa, el Contrato de Coiocacion que sera celebrado entre el
Fideicomitente, el Fiduciario Emisor y ios Intermediarios Colocadores, 3 fin de llevar a cabo la
Emision conforme a (o establecido en ios Documentos da la Operacion.

*Contrato ge Fideicomiso” o “Fideicomise™ Significa, el fideicomis irevocable de administracion,
emisdn y pago numero F/302473 ceigbrado entre HSBC México, S A, Instiucion de Banco
Muitiple, Grupo Financiero HSBC, Divisidn Fiduczana, en su calidad de Fiducianio y FOVISSSTE
en su calidad de Fwleicomitente, ¢on ia comparecencia de Deuische Bank México, SA.,
Institucién de Banca Moliple, Divisidn Fiduciaria en su calidad de Representante Comun de 10s
Tenedores

"Créditos Hipotecangs': Significan, los conlratos de crédite o de mutuo con interés y garantia
hipotecana y sus accesorios, denominados en veces de Salaric Minimo, oforgados por el
FQVISSSTE a un Deudor Hipotacario para financiar ia adquisicidn de Inmuebles y que adquiera
8l Fiduciaro en términos de lo sefalado en el Fideicomiso.

‘Cuenta del Fideicomiso” Significa, la cuenta bancaria abierla por el Fiduciario Emisor para
beneficic del Fidaicomiso y manejada por este mismo y que éste operara segun se establece en
la Cidusula Décimo Primera dei Fideicomiso.

‘Cuenta del FOVISSSTE" Significa, la cuenta bancana del ISSSTE por % que respecia al
FOVISSSTE. en 08 lérminos y conforme a los procedimientos que se establezcan en el
Reglamenio de la Ley de los Sistemas de Ahomro para el Refiro, en la cusl las Entidades y
Dependencias deberan depositar [as Aportaciones, asi come los Descuentos en Némina para
cubrir los créditos que otorgue el ISSSTE.

'Cusiodio” Sonifica. ¢f Fideicomitenie. o cualquier tercero que el Fideicomitente contrate. en su
caracter de depositario da los Expedientes de Crédito de conformidad con los términos
establecidos en ol Contralo de Administracién.

"Dependencias y Entidades’: SKndica, fas unidades adminisirativas v érganos de los Poderes de
la Union, la Procuraduria General de 1a Republica, los drganos jurisdiccicnales auldénomos. fas
unidades adminisirativas de las Entidades Federativas v municipios asl como 10s Organismos
descentralizados, empresas de participacion estalal mayorilaria y demds instluciones
parsestatales federat y del Gobiemno del Dislrito Federal, asi como los organismos que se
mneorporen al régimen de (a Lay del iISSSTE.

“Derechos de Crédito™: Significa, respecto a cada Creédito Hipotecano, todes y cada uno de los
derechos de crédto y derechos feales mas n¢ las obligaciones que se deriven de dichos
Créditos  Hipotecarios, incluyendo, {i) ftodos los derechos principales y accesorios del
Figeicomitente en su cardcter de acreador de conformidad con los mismos. (ir) 108 derechos del
Fideicomitente en su cardcler de acreedor hipsiecano sobre los Inmuebles respectivos, (lil) (08
Derachos Derivados del Sequro. {iv) la Garantia del Crédito de Vivienda respectiva, y {v)



cualesquier otros accesonos que les corresponden de conformidad con sus términos y
condiciones y todo cuantos de heche y derecho les corresponde.

*Derechos de Crédito No Eleqgibles™ Significan, aquellos Derechos de Crédito que (a) a la fecha
de su cesion al Fiduciario no cumplieron con uno 0 mas de los Requisitos de Elegibilidad, o (b)
raspecio de los cuales el Fiduciand ¢ el Representante Comin envidé un Requerimiento de
Reemplazo.

“Rerechos de Crédite Substitutes™ Significan, los Derechos de Crédilo que el Fideicomitente
ceda con poslerioridad a |a fecha de celebracion del Fideicomiso, en substtucion de Derechos
de Crédito No Elegibles, de conformidad ¢on lo establecido en el Frdeicomiso.

"Derechos de Crédio Vencidos™ Significan, aquelios Derechos de Crédito derivados de un
Crédite Hipotecario respecto del cual el Deudor Hipotecario no haya pagado 6 amortizaciones
quincenales, después de que haya transcurido el Pencdo de Prérroga al que en su caso dicho
Deudor Hipotecario tenga derecho.

‘Derechos Derivados del Sequig™ Significa, los derechos como beneficiario, mas no las
cbligaciones derivadas del Seguro.

‘Descuento sobre Namina™ Significa, el monto de los descuentos quincenales del 30% (treinta
por ciento) sobre el salario basico integrado, qua realizan las Dependencias y Entidades de ios
Trabajadores que han recibido un Crédito Hipotecarno para el pago del mismo, conforme a o
previsto por el articuko 189 de la Ley del ISSSTE.

‘Deydor Hipotecaro” Significa aquél Trabajador sujeto al régimen de beneficios que oterga la
Ley del ISSSTE que ha obtenido un Crédito Hipotecario.

*Dia Habil*: Significa todes los dias, exceplo sabados y domingos. ¢ un dia en el que las
ingtituciones de ¢rédito estén autorizadas u cbligadas por ley O decrelo a permanecer cemadas
en la Ciudad do México

*Distribucionas™ Significan. los pagos que el Fiduciane Emisor deba de efectuar en una Fecha
de Pago de conformidad con el Fideicomiso.

“Documentos de 19 Operacion” Significa, de manera conjunta (i) el Fideicomiso: (ii} ks Contratos
de Cesion y. en su caso, s Contratos de Cesion Adicionales; (si) el Contrato de Administracion;
{iv) el Contrato de Administracidon Maestra; (v} los Macrotitulos; (vi) la Constancia; {vii) &
Contrate de Colocacion; (vin) €l presente Suplemento y {ix) cuslquier otro documento,
instrumento o documentacién y cualquier apéndice, suplemento, anexc u otro documento adjunto
al misma, que haga constar o de cualquier ¢tra forma se emita con relacion a ias Emisiones.

“Efecto Matenal Adverso”™ Significa, respecto a cuaiquier Persona. cualquier evente o sene de
evenlos adversos, cambio 0 situacién, circunstancia o acontecimiento que. de manera individual
o conjunta, alecte de forma negativa ¢ contingente los negocios, actvos, pasivos, capdal
conlable, entorno o condicion (financiera, laboral, fiscal, ambiental o de cualquier otra indole),
incluyendo stuaciones de caso fortuilo o fuerza mayor, que le impida dar cumplimiento a las
obligaciones sustanciales a su cargo establacidas en 10s Documentos de la Operacidn y, en caso
de no tratarse de obligaciones sustanciales, que le impidan cumplir ¢con dichas obligacionas no
sustanciales por un perfodo mayor a 3 (res) meses.

*Emision”. Significa, la Séptima Emision y oferta de CBF's hasta por &l monto de 774,483,000
{Setecientos setenta y cualro milones cuatrocientos ochenta y tres mil) UDIS que realce el
Fiduciario Emisor de conformidad con el Programa y lo establecido en e! Fideicomiso,



*Emisnet”: Significa, Significa, el sistema electronico de comunicacion con Emisoras de Valkores
que mantene la BMV y al cual se puede acceder mediante [a siguiente direccion
hitp/lemisnet bmv com.mx

‘Estatuto Organico™ Significa, el estatute organico del ISSSTE pubkcado en el Diaric Oficial de la
Federacion el 31 de diciembre de 2008, segin el mismo sea modificade ¢ reformado

‘Expedientes de Crédlo’. Significa la documentacidn necesaria para hacer constar los Créditos
Hipotecaries que deberan inciuir por i menos: (i) el primer testimonio de la escritura publica en
la que conste la transmisitn de propiedad, el Crédito Hipotecaric y la Hipoteca, con los datos de
ins¢ripcion en el Registro Publico de la Propiedad correspondiente. (i) el avallo con respecio al
Inmueble sobre el cual se constituyd a8 Hipoteca y (i} la identificacion oficial del Deudor
Hipotecario.

‘Fecha da Cierre™ o ‘Fecha de Emisidn™ Significa, la fecha en gue se realice la operacién de
registro (cruce y liquidacin} de la Emision en ia BMV.

‘Fecha de Core’: Significa el 31 de Octubre de 2010

‘Fecha ge Determinacidn™ Significa, ia fecha que coresponda a 2 (dos) Dias Habiles previos a
cada Fecha de Pago, en la que las cantidades seran aplicadas por ¢l Fiduciario Emisor de
conformidad con la Cascada de Pagos, para realzar ios pagos correspondientes a dicha Fecha
de Pago.

‘Fecha _de Pago" Significa, el dia 27 de cada mes en ei que los Certificados Bursaties
Fiduciarios se encuentren vigenles. si ese dia no es un Dia Habi, et Dia Habil mmediato
siguiante,

‘Eecha de Vencimiento™ Significa, el 27 de Junio de 2040,
“Fideicomisarios _en Prmer Lugar: Signfica, 10s legitimos Tenedores de los Cerlificados

Bursatiles Fiducianos representades por el Representante Comun.

‘Eigeicomisarios en Sequndo Lugar’. Significa, FOVISSSTE en su calidad de Tenedor de la
Constancia,

“Eideicomisanos’. Significa, ios Tenedores de los CBF's y &l Tenedor de la Constancia.

' ‘0 'FOVISSSTE": Significa, el Instituto de Segundad y Senvicios Sociales de los
Traba}adores del Estado, a través de su fondo de vivienda.

“Fiduciaric Emisot™. Significa, HSBC México. S A, Insbtucion de Banco Multiple, Grupo
Financiero HSBC. Division Fiduciaria.

‘Fungionario Autorizado’: Significa. para efectos de amitir el Cerlificado de Cumplimsento de
Requisitos de Elegibilidad, cuaiquer funcionano del Fidsicomitante que ocupe cuaiquiera de los
¢argos que se describen en el Fideicomiso y que podran ser modificados de bempo en tiempo

‘Garantia del Crédito de Vivienda": Significa, respacto a cada Crédito Hipotecario, la obligacién a
cargo del Fideicomitente de realizar el pago por el Salde Insoiute de un Credito Hipotecario, en
caso de invalidez, ncapacidad total permanente o muane del Deudor Hipotecario
correspondiente. Lo anterior, a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en &l articulo 182 de la Ley
del ISSSTE y da conformidad con los requisitos establecidos los Créditos Hipotecanios.



“Gaslos” Significan conjuniamente los Gastos de Cobranza, s Gastos de Manlonimiento, los
Honorarios por Administracidn y los Honoranog por Administracion Maestra que deban pagarse
en una determinada Fecha de Pago.

Admirusitacidn

f * Tienen el significado que se les alnbuye on ol Contralo de

1 Significa, ‘05 gastos y comsiones relativas a la Emision oe los Certhcados
Burssties Fiduziancs mismos que se descrniben a continuacdn de forma enunciatva mas no
kmsatve Commsion por Estructuracion e Intermedacion: Honovanoes del Figucans, Honoranos
del Representanie Comun. Honoranos de! Admmistrader Maestro. Derechos de inscrpcidn ante
s CNBV y BMV. Honoranos de asesores. y Hondrancs de 1as Agencias Calficadoras

‘Qaslos de Manien meenty” Syrifica de forma encnciativa mas no kmtativa, 103 siguentes
Gastos y comisiones Honoranos del Fducano Honcranos del Representante Comun,
Honoranos por Admmnistracn, Hono-anos por Administracion Maestrs. Gasos drectos.
indispensables y necesancs para cumpir con las gspesoones legales apicables a efecto de
mantener !0s registros y histados butsities. Honorarios Auditor Externo, Honoranos Agencias
Calficadoras. Gasics quo erogue ¢ Fiduciane para defender el Painmonio del Fideicomiso. y
Honoranos dei profesionista ndeperdiente que &n Su Casd S€ requiera Conratar por parte del
Fiduciano

"Gravamen” Significa, cor respecic a cualquier bien cualquier hipoteca, gravamen, pronda,
carga. aportacidn, afectacidn o gasantia de cuadlquier Upo (inCluyendo la transmison 8 un
fideicomiag) impuesto sobre dicho bien, sea que se encuentre o no documentado, mnscnto o de
cudlqumt ¢lro modo perfeccionade bajo la Ley Aplicable, incluyendo cuaiquier venta supeta a
condicidn o cualquier olro conirato que limite ia propiedad, el dominio, @l uso ¢ distrute o el
derecho o disponer del bien, cualquier arrendamiento con una naturaleza similar o cuakqurer
opedin de compra, promesa de venta, u otro conlrato Gue obligue a su venta.

“Hipoteca® Significa. la hipoteca en primer lugar y grade de prelacién sobre un Inmusbie con el
fin de garantizar @l cumplimiento complete y puntual de las obligaciones a cargo de un Deudor
Hipotecario dervadas de su Crédito Hipotecario.

‘Hongrancs por Admiumglracion” Significa la contraprestacion que el Adminigiragor heng
derecho a porcibir en térmings de’ Contrato de Administracion.

HONOIRrioy por Admingtracion Maestra' Significa, i@ contraprestacion que el Adm mstrador
Maestro Lene dorecho a8 percibr an términos del Contrato de Administracidn Maestra

‘Ingavsl mgnvhica S 0 Indeval Institucidn para ef Deposito de Valores, SA ceCV

Inmueble’ Sgndica cada ben inmueble (Casa habRacin. Construcciones y lereno) desbnado &
ia vwenda, sobve ¢ cudl un Deudor Hipotecano ha consiiuxdo una HPOIECs para garantzar o
cumplimiento de las obbkgaciones a Su cargo conforme a! Crédto Hipotecano respectivo

“Inmyebie Adudicade’ Significa, cualquer Inmueble que Begue a ser propedad del Fiduciario
por cuenta o8l Friecomise, por adjiudicackdin udadl © por acuerdo entre & Administrador y el
Deudor Hipatecano. con el consentmierto dei Adminstrador Maestro

INPC® Significs, ef Indice Nacional de Precias ai Consumedor.
"Instogccidn de Términos ¥ Condcones de 1as Emisiones™ Significa. el documento. que debers

enviar ¢l Fdeicomitente &l Fiduciario Emisor estableciendo los lérminos y condiciones para ilevar
@ cabo la Emintn de conformidad con el Fideicomiso



‘Intermediarios Cotocadores”: Significa confuntamente (i) Casa da Bolsa Banorte, S.A. de C.V.,
Grupo Financiero Banorte, (i} ixe Casa de Boisa, $.A de C.V, Ixe Grupe Financiere, (i} Mesril
Lynch México. S.A. de C.V., Casa de Boisa y (iv} Casa de Boisa BBVA Bancemer, SA. de C.V.,
Grupo Financierc BBVA Bancomer.

‘Inversicnes Permulidas™ Sgnifica las inversiones permitidas conforme a lo establecide en la
Cladusuta Décimo Tercera del Fidelcomiso

‘ISSSTE™ Significa, e Instituio de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del
Estade.

“Junta Directiva’: Significa, 6l drgano supenor de direccion y gobiemo del ISSSTE.

‘Ley Aphcable’ Significa, con respecto 8 cuaiquier Persona: (i} el acta constituliva, permisos,
estatutos, escritura constitutiva u otros documentos constitutives ¢ documentos que njan a dicha
Parsona y (i} cualquier ley, oficio, dacrato, tratado. regla. reglamento o laude de un arbitro,
tribunal u ofra Autoridad Gubernamanial, aplicable a, u obligatotia para dicha Persona, ylo
aplicable a cuaiquiera de sus propiedades, o a la que dicha Persona yfo cualquiera de sus
propedades esté sujeta

‘Ley del ISSSTE"™: Significa la Ley General del Instiuto de Segundad y Servicios Soclales de los
Trabajadores del Estado.

‘LETOC": Significa la Ley Genera! de Titulos y Operaciones de Crédito.

“LIC™ Significa la Ley de Instituciones de Crédito.

LMV Significa la Ley del Mercado de Valores.

‘Macrotitule™. Significa el titulo o certificado que amparan los Certificados Bursatiles Fiductarios.
‘México”™: Significa los Estados Unidos Mexicanos.

P " Significa, el monto en Pesos que corresponda a los intereses
pagaderos con respecto a los Certihcados Bursatiles Fiduciarios an una Fecha de Pago que se
determinara de conformidad con les términos y condiciones establecicos en el Macrolitulo.

‘Notficacion de Cumplimiente™ Significa. la notificacion entregada por ¢ Representante Coman
al Fiduciario informando que todos (08 montos adeudados y pagaderds de conformikiad con 108
Dotumentos de la Operacién han s:do pagados en su tolalidad, conforme a lo establecido én
dichos Documentos de la Operacién. Lo anterior de conformidad con ef formato sefslado en el
Contrato de Fideicomiso.

‘Pago Sostenido™ Sigmfica, el cumpimiento de pago del Deudor Hipotecand de minimg 12
{doce) amontizaciones quincenales 3 la Fecha de Corte respecto de Darechos de Crédito de los
cuales el Deudor Hipotecano no haya pagado akjuna amodtizacién gquincenal. por 1o que
conforme a las politicas de FOVISSSTE dichos Derechos de Crédito $e encueniran vigentes y al
corriente en 10408 sus pagos.

“Pattimonio del Fideicomigo™ Significa, el patrimonio da cada uno de los Fideicomisos.

"Pariodo de Cobranza™: Significa, el periodo que inicia el 1 {primer) dia calendario de cada mes y
termina ef ultimo dia de cada mes.

“Pariodo ge Prorrega™ Signfica, para el caso de que un Deudor Hipolecario deje de prestar sus
servicios a la Dependencia ¢ Entidad correspondiente, la promoga sin causa de intereses en os



pagos de amorizacion que tenga que realizar por concepic de capital e inleresos respecto al
Crédro Hipotecario correspondionte Conforme a lo dispuestc en el aniculo 183 de la Loy del
ISSSTE. dicha proroga tondré un plazo maximo de doce meses y terminara antcipadamante
cuando o Deudor Hmpotecanc comespondienie vuelva a prestar servic:0s a alguna de (as
Dependencias o Entdades o ingrese & taborar bsjo un régimen con el que el ISSSTE tenga
celebrado convenio de incorporacidn En el entendido que conforme a lo estadlecigo en dicho
anticulo, Is existencia de 08 supuesios menconados deberd comprobarse ante 8 ISSSTE

‘Persona™ Signfica. cualguier persona fisica o moral, corporacidn, asoCatdn general,
asociacion kmnada. soceddd de responsabididad Imtada O AsOClatidn  asociacHOn en
PAMCPHBCON, CO-nNversidn (jon! venturng), socedad en comandna soCiedad anonima. mstitucion
de crégro, fidecomiso, estado, socedad rregular. gotverno federal estatal 0 muncipal (o
Cud'Qquaer dependentia o subdnvisidn polibca de ics msmos;). ondo de nversidn o cuaiqueer otra
forma de entdad

‘Programa” Sgnifica '3 inscnpcitn preventiva bao ks modaidad ge programa de o3 Ceraficados
Bursaties Fducianos kasta por [a cantidad de $31,007 234,581.60 (Trenta y un md mete
millones dosc-entos trenta y cuatro mi guinientos ochenta y un pesos 80/100 M N ) con caracter
de na revoiverte do: cual forma parte 13 presente Emision, y de 108 cuales (1) $20 000°'000.000 00
(Veinte mil millones de Pesos 004100 M.N.} 0 su equivalente en UDIS o VSM, fueron autorzados
por la Comisidon Nazonal Bancana y de Valores mediante el oficio numere 153/78881/2009 de
lecha 24 de junio de 2009, y (i) la amphacion por $11,007 234 581.60 (Once mil siele millones
dosciantos lreinta y cuatro mil quimentes ochenta y un pesos 60/100 M.N.) © su equivalento on
UDIS, fue autozizeda por dicha Comision mediante el oficio numero 153/3488/2010 de focha 6 de
Julo de 2010, medante el cual e Fiduciaro realizard diversas emisiones conforme a lo
astableckdo en ios Documentos de |a Operacién respectives.

"Prospocto”. Significa, el prospecie de colocacdn del Programa.
‘P10 'Pang” Significa, pesos. la moneda de curso legal de México.

Recursos Derivados de 'as Emisiones™ Significa, ios recursos que se obtengan por ta
cotocacdn do los Cartificados Bursatiles Fiducianos

‘Recursos Dervados de Liguidacidn’ Significa, todos s montos en efectvo que cobre el
Adminisirador como resultado de la Cobranza de un Derecho de Crédito Vencdo o la
enajenacidon de un Inmueble Adjudicado. ya sea que ésta se oblenga a través de Ly enajenacion
exirajudCdl O juthGaal, mdemngaciones del Sequng, u otros ipos de iIndemmzaciones nCluyendo
sn imdacion aqueilas dervadas de 'a expropiacidn o cuakquwer otro acto o procedimento
admunistralive simvler, después de descontar s Gastos de Cobranza en térmunos del Contrato
de Admmstraletn

‘Reglps’ Signthca. as Reglas para el olorgameento de Crednos para Vivends a los Tradasoores
Detechohabentes del ISSSTE pubicadas en ¢! Dano Ofcal d¢ \a Federac:on ¢! 4 de Gcambie
de 2008, segun las mismas sean modificadas o reformadas

‘Reporte da Cobranza® Significa, el reporte que debera entregar el Adminsstrador al Fiduciano
Emusor. con copd para ¢ Representande Comun, ei Admincslrador Maestro y las Agencias
Canficadoras en immnos del Contrato e Administracion de conformedad con lo establecido en el
Fig@¢comise

‘Regornte da Distnbyciones™ Significa, el reporte que el Representante Comun deberd proparar y
entregar o Fiduciario Emisor, a las Agencias Calificadoras y al Tenedor de la Constonci. de
conformigad con el Fideicomiso respectiva. Dicho reporie descnbua las Distribuciones
cofrespondientes o osa Fecha de Pago



‘Reporte de Saldes™ Significa, e repote que el Fiduciario Emusor deberd entregar al
Reprasentanie Somun y al Administragor de conformidad con el Fideicomiso.

“Reporte det Auditor™: Significa, el reporte que el Auditor Extemo debera eniregar al Fduciano, al
Representante Comun, al Adminisirador, al Administrador Maestro y ias Agencias Calificadoras
de conlormidad con & Contrate de Fideicomiso.

“Representante Comun™ Significa Deutsche Bank México, S.A. Institucion de Banca Mdhtiple,
Divigion Fiduciaria en su cardcier de representanta comun da los Tenedores de conformidad con
el tituio que ampare los Centificados Bursatiles Fiduciarios © quien lo substituya en su caso, de
acuerdo a lo dispuesto en dicho litulo.

‘Requisitos de Eleqgibitidad™ Significa los criterios minimos con (s que debera cumplir un
Derecho de Crédito para poder ser cedido al Fideicomiso,

"Requerimignio de Reemplaze™ Significa un requerimiento por parte del Fiduciano Emisor, an
donde requiera al Fidescomitente a reemplazar un Derecho do Crédite en casc de que (i) el
Fideicomitente haya omitido cumplic con las coligaciones establecidas en las Clausulas Sexta y
Séptima det Fideicomiso, respecte de uno ¢ mas Derechos de Crédito o Derechos de Crédito
Substitutes o (i) cualesquier Derechos de Crédito que se conviertan en Derechos de Crédito No
Elegibles.

“RNV": Significa, el Registro Nacionat de Valores que mantiene la CNBV.
‘RUV": Significa, el Registro Unico de Vivienda, registre en el cual los oferentes o

desarrolladores inscriben su ofera de vivienda, conformando un sistema naconal unico al que
concurren los diferantes agentes

*Salaric Minimo~ 0 “SMGDF": Significa. &l salaric minimo general mensual vigente en el Distnio
Federal.

‘Saido de Créditos Hipotecarios Vigentes™ Significa la cantidad que resulte de restar ¢l Saldo
insoluto de los Crédaos Hipotecanos menos el impone de log Derechos de Crédito Vencidos en
una Fecha de Pago.

*Saido Insoluto de los Créditos Hipolecarios™ Significa, af monto né amortizado de los Créditos
Hipotecarios, en ei entendide que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 185 de ta Ley
del 1ISSSTE, el ssldo en Pesos de los Crédites Hipotecarios se actualizard cada vez que se
modifiguen 108 Salanos Minimos, en 1a misma proporcdn en que se actualice el SMGDF.

‘Salde Insoluto de los Cerfificados Bursatiles Fiduciarios™ Significa, el monto no amedizado de
los CBF's.

‘SAR™ Swgnifica, el Sistema de Ahorro para el Retiro.

‘Seccitn’ Signfica, cada una de las seccones de una Cidusula dentificado con el numere
arabago correspondiente a cada Clausula,

‘Sequie’ ¢ “Sequre de Daftes™ Significa, ¢l segure contra danos contratado por FOVISSSTE,
respeclo de cada inmusble, para cubrir cualquier dafo o0 menoscabo que pueda sufrir dicho
Inmueble (incluyendo dafios derivados de incendio, inundacion, lerremeclo, huracan, tormado,
avalancha, arupciones volcanicas, explosiones, calda da objelos fales como avionas, arboles,
dafos ecoldgicos, entre otros) de conformidad con los requisitos establecidos en los Créditos
Hipotecanos.

“SHCP™ Significa, la Secretaria de Hacienda y Créddo Publico

e W
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*SHE" Significa, Sociedad Hipotecaria Faderal S.N.C.. Institucién de Banca de Desarrollo
“SIBADAG": Significa, 8! Sistema de Integracion de Bases de Datos de Cartera del FOVISSSTE.

'Sigfores™ Significan, las Sociedades de Inversién Especializadas en Fondos de Aherro para el
Retirg.

“Sortep™ Significa. el mecanismo aleatorio utiizado para seleccionar a los Trabajadores
susceptibies de oblener un crédito hipotecario Tradicional del FOVISSSTE en un pericdo anual
determinado.

‘Subcuenta 5% SAR™ Significa, la subcuenta de vivienda del SAR equivalente al 5% (cinco por
cientc) del salario basico integrade de los Trabajadores.

-Suplemento": Significa, el presente suplemento de colocacion relacionado con la Séptima
Emisidn al amparo det Programa,

"ICI*; Significa, la tasa constante de incumplimiento
“TCP": Significa, la tasa constante de prepago.

“Tenedor de la Conslancia’™ Significa, FOVISSSTE ¢ cualquier Persona que sea un lenedor
legltimo de la Constancia.

“Tenedores”™ Significa, 10 Tenedores de los CBF's, quienes en todo momento estardn
representados por el Representante Comun,

*Trabajador”: Significa, ios trabajadores sujetos al régimen de la Ley del ISSSTE, al momento de
la cesion del Crédito Hipotecario comespondiente,

‘UDIS": Significa. las unigades ¢e cuenta iiamadas “Unidades de Inversion” cuyo valor en Pesos,
publica periédicamente el Banco de México en el Diano Oficial de la Federacion, establecidas en
el ‘Decreto por el que se establecen 1as obligacnes que podean denominarse en Unidades de
inversion y reforma y adiciona diversas disposiciones del Codigo Fiscal de la Federacion y de 13
Ley de! Impuesto sobre la Renta publicado en el Diario Oficial de la Federackn el 1 de abril de
1985,

“Vocal Ejecutivo”: Significa, el vocal ejecutivo de la Comisien Ejecutiva.
“YSM™ Significa, veces el SMGDF.



1.2 Resumen ejscutivo.

£l presente resumen no incluye toda 1a informacidn que deba tomarse en cuenta antes
de tomar una decisidn de inversion con respecte 2 los CBF's. Los inversionistas deben leer
cuidadosamente lodo este Suplemento v el Prospecto, incluyendo las secciones tituladas:
'Factores de Riesgo” y la "Operacion’ dei Prospecio.

Participantes.

Las partes relevantes de la operacidn se descnben a contnuacion;

Nombre

Pape! a Desempedar en la

Participante Transacclon
@ insbtito de Segundad y Servicios
i Souples de los Trabajadores dei " N
Administrador, Fideicomitenie. Cedente
5."_“*’ d tavés de su Fondo de y Fidercomisano en Gitmo lugar
E : ivienda.
BSBC Mexco, SA., Institucpdn de
Banca Moltiple, Grupe Fnanceo o ;
HSBC €X> 542 satrrsnma Feuciaro Emeo
Deutsche Bank México, SA !
gyl . k ; Represenianie Comun
z insbifucion de Banca Modtiple, Divissdn
Deutsche Bank . Fikaciacs.
Agministragdora de Activos -
A RCFIN ) ieros. SA. Administrador Maesiro
oF BANORTE Casa ce Bolsa Banorte, SA de C V.
ke Grupo Financieto Banode
: ixe Casa de Bosa, SA. de OV, Ixe
@1 Casa de Bolsa
OL! Grupo Financiero Intermed:ianas Colocadeoces

Bankof America “5>
Wierrif! Lynch

m LTI ] noh-
Bancumer
WL Casa de 8olsa

Bank of America 5>
Merrilt Lynch

Mernll Lynch México, SA. de CV.,
Casa de Boisa.

Casa de Bolsa 8BVA Bancomer, S.A,
de C.V., Grupo Financiero BBVA

Bancomar

Casa de Bolsa Banorte. S.A deC V.
Grupo Financiets Banore

Goldman Sachs & Co

Ixe Casade Boisa, SA de OV Ixe
Grupo Fnanced y

Memil Lynch México. SA de CV.
Casa de Boisa

Agentes Estrucluradores

T



Fitch México. SA deCV.

HR Ratings de México, SA. de C.V.
Agencips Catficadoeas

Moody's de Mexico, S.A. de C.V.

Slandard & Foors, SA. geCV.

ADE A A de A México, SA de CV. Custodio

e Grupo Cibergestion, SA. de C.V. Auditor de Cartera
PacawnkrovsiCoems @ PricawatethouseCoopers. S C. Auditor de Procesos
La Emisién.

El propésito de la presente cperacion es realizar la bursatdizacién a través del mercade
de valores de 13,296 Derechos de Crédito cuya titularidad y administracion se encuentra a cargo
de! FOVISSSTE. a través de un Programa para ltevar a ¢cabo ofertas publicas de CBF’s entre el
plblico inversionista, los cuales seran emitidos por el Fidutiand Emisor del Fideicomiso,
celebrado a efecto de realizar la presente Emision.

Para la presente Emision, FOVISSSTE como Fideicomitente celebrara un Contrato de
Fideicomiso irrevocabie con HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiere
HSBC, Division Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario Emisor (Ver “Seccion 3.2.4 - Conlratos y
Acuerdos - Descripeion def Contrato de Fidesicomiso”)

Asimismo, o! Fideicomitente celebrara ¢con el Fiduciarioc Emisor un Contrato de Cesion
conforme a! cusl @ Fideicomitente cederd al Fiduciano Emisor, Derechos de Crédito denvades
de Créditos Hipotecarios otorgados a Deudores Hipotecarios. Los Derechos de Crédito incluyen’
i} todos y cada uno de los derachos de crédito y derechos reales a favor del FOVISSSTE como
cedente, mas no las obligaciones que se deriven de dichos Créditos Hipotecarios, incluyendo, (8}
todos los derechos principales y accesorios del FOVISSSTE en su cardcter de acreedor de
conformidad con 05 mismos incluyendo |a totalided de la Cobranza; (b} los derachos del
Fideicomitente en su caracter de acreedor hipotecaric sobre los Inmuebles respectives, (c) los
Derechos Derivados del Seguro (Yer “Seccitn 3.2.4 - Contratos y Acuerdos ~ Descnpeion del
Contrato de Cesitn?), (d) la Garantia del Crédito de Vivienda respectiva, (d) cualesquier otros
accesonios que les comresponden de conformidad con sus términos y condiciones y tado cuanto
de hecho y derecho les corresponde, {e} v los Expedientes de Crédilo respectives.
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A la Fecha de Corte los Créditos Hipotecanios cuentan con las caragleristicas que se
MEeNIoNan a continuacion:

Resumen de Informacion de la Cartera Hipotecana

Fecha de Corle 31 Octubre 2010
Nimero de Craditos Hipolecarios. 13,298
Saldo soiuto Remgnenta: $4.824 384 494
Sakdo Promedio Originas”: $413,584
Salda Promedio Remananta ™ $363.80%
_Praro Promedio Ponderado Oniginad”™ 380
Plazo Promedro Ponderado Remanente' ' 333
Antigtodad Promedn Porderada’” 27
Promedio Pondecado inpors oel Cradio o inmusbie (LTV)™ 88.33%
Tasa de inierés Premedic Ponderada™ 5 B9%
Estades o/ Mayar Concentrackin [Sakic Insciyo Remanante)’
Estado de Méxco: 21.9%
OF: 13.1%
Morelos: 8.9%
Jaisco: 87%
8c 5.2%
Dependencias y Enlidades: 387
Crédaos en incumplmienio:
Nomero: 0
Salco $0.00

Fuente FOVISSSTE

Los Derechos de Crédito cedidos por FOVISSSTE al Fidecomiso deberdn de cumpler
con los Requisitos de Elegituidad eslablecidos en el Fideicomiso. Para el caso en que alguno de
s Derschos de Crédito no reuna los requisitos mencionados o en caso de que el Fiducaro
Emisor ¢ 8l Representante Comdn le envien al Fideicomitente un Requerimiento de Reemplazo,
FOVISSSTE tendra la opcion de readquinr o de reemplazar el Derecho de Crédite No Elegible,
por otro Derecho de Crédito. seguin se estipule en el Contrato de Fideicomisc y en el Contrato de
Cesidn, (Ver "Seccion 3.2.4 - Conlralos y Acuerdos - Descripcion del Contralo de Cesion™,

El Fiduciario Emisor Tlevara a cabo la Emisidn y colocacion de los CBF's, a través de los
Intermediarios Colocadores. Una vez que se hubiere realizade o anterior, el Patrimonio del
Fideicomiso se conformard principaimente por 10s Derecnos de Crédite v por i tanto, la princpal
fuente de pago de los CBF's sera (a Cobranza que reciba el Fiduciario Emisor.

FOVISSSTE recibira (i} una contraprestacson, por la cesién de los citados Derechos de
Crédite, que et propio Fideicomiso liquidars a partir de los recursos que se obtengan del piblico
inversionista por la oferta al publico inversionista y colocacidn de los CBF's, emitidos por el
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Fiduciano Emisor en términos del Contrato de Fideicomiso, y {1} la Constancia. que el Fidusano
Emisor emitird con carge al Patimomwo del Fideicomiso. Durante la wida de la Emusidn,
FOVISSSTE como Fidescomitente debera ser el titular en todo momento de la Constancia

El Fiduciario Emisor, en términos del Contrato 0¢ Fide:omiso conservars ta btulandad y
propiedad de los Derechos de Créddo que le sean aporiados por el FOVISSSTE a fin de que. 8
parts del fujo de 1a Cobranza se hquiden las cantidades que se adeuden a los Tenadores de 1os
CBF's deo osta Emisdn

FOVISSSTE serd responsable de lievar a cabo [a Cobranza de los Creonos Hipotecanos
y sus accesonos de conformudad con los términos del Contrato de Admmistracon celebrado
entre ol Fiducaro Emsor y o FOVISSSTE (Ver 'Seccidn 32 4 - Conlralas y Acverdos ~
Descnpesdn del Contrato de Adminustracion™) y debera depositar cuslesquier cantxdades en la
Cuenta dei Frdecomiso (Ver "Seccitn 3.2.4 = Contratos y Acuerdos = Descnpc.on de! Contralo
do Frdecomise - Cuenta del Friecomsso”)

Con ol obietlo do supecvisar, revisar y verficar toda o mformacon relaconada con a
admnistracsdon y Cobrarza generaca por ¢f FOVISSSTE. en su caracter de administrador el
Fiduciang Emisor y el Administrador Maestro celebrardn un Contrato de Adminisiracion Maestra
As:mismo, on términos del ¢ tado Contrato de Administracion Maes!ra, e Administrador Maestro
dabers desamoliar y poner a cisposcitn de los Tenedores una herramienta que les provea de
informacion relacionada con el comportamiento de 108 Créditos Hipotecanos (Ver “Seccidn 3.2.4
- Contrales y Acuerdos - Descripeidn del Contralo de Admunistracitn Maestra®)

La guarda, custodia y conservacion de los Expedientes de Créditc estard a caigo de un
Custodic, et cual sord un tercero que FOVISSSTE subcontrate en el entendido que (I}
FOVISSSTE permanecerd obligado y serd responsable de cualquier viotacion o incumplimiento
por parte del Custodio (i) la contratacién de Subcontratistas. entre ellos la det Cusiotho, no
liberard al Administrador de sus obligaciones bajo et Contrato de Administracion y {iil) ! Custodio
actuara como dopositario de conformidad con los derechos y obligacionas de un depositano en
los términos del articulc 2522 del Codgo Crl Federal y de sus comrelativos en los Codigos
Civiles de las entidades federativas de México del Codigo Civil para & Distrito Foderal. (Vor
“Soccion 3 2 4 - Contratos y Acuerdos — Descripcién del Contrato de Casiony El Custodw de
asta Emision serd ADEA.

Conforme a Io establecido en los Documentos de la Operacion, las parles de dichos
instrumentos estan obligadas a proporconar reportes € niformMmacion en forma penddics Vor
“Seccion 3 7 - Reportes)



Los siguientes diagramas refleran de manera esquematica el fiujo de la operacion:
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Los Certificados Bursitiles Fiduciarios,

La Fecha de Vencimento de los CBF's, para lodos los efeclos legales. serd la fecha en
que se ndiquo on la Seccidtn 2 de este Suplemente, en la cual deberan haber sido amorlzados
en su lotalidad Sien esa fecha aun queda pendiente cualquier monto de pnncipal y/o inlereses
bajo dichos CBF's los Tenedores tendran & derecho de exigr su page. A partir de su Focha de
Emision y en tanto 0 sean amortzados en su totalidad, los CBF's causaran intereses ordinanos
sobre el sakdo insohito de pnncipal de conformidad con la Seccidn 2 de este Suplemento

Cascada de Pagos

A continuacidon se presenta la cascada de pagos conforme a 13 cual se pagardn os
intereses ge los CBF's y se amontzara & prnoepal de 1o mismos
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Los pagos con respecto a los CBF's se realzaran unicamente an 10s lérminos previstos
en ¢l Macrotitulo correspondiente vy en 8l Figeomiso y hasta donde akance al Patnmonio el
Figeiwcomiso (Ver ‘Seccidn 324 — Confralos y Acverdos - Descnpcion del Contrato de
Fudeicormso) En caso de falta de disposicidén expresa en el Fidescomiso, ol Frducano Ermisor
procederd de conforrmdac con ks ceterminaciones que tome e Fideicomitenie y el
Representante Comun Cualouer documento o nolficacion que gquweran ¢ deban dingr los
Tenedores go 103 CBFs ol Figuciano Emisor, deberan hacerio a través de! Represertante
Comuan ge ios Tenedores de s CBF s

1.3 Factores de Riesgo Adicionales

Adiconaimente a los prncipales factores de nesgo que s& descnben en el Prospecto (o3
rverson:stas geberan tomar en consideracion ko siguente.

Incumptimiento de FOVISSSTE a las obligaciones de divulgacion en caso do depondencla
de la emision por un monto mayor ¢ gquivalente ai 20% de los CBF's.

En caso de que FOVISSSTE llegara a readquine Derecnos de Crédic por un monto mayor ¢
equivaiente af 20% de las cbiigaciones de los CBF's, y no cumphera con las obhigaciones do
divuigacion a que hace referencia el Titulo IV de las disposiciones de caracter general aplicables
a ips emisoras de valores y a otros parbcipantes del mercadoe de valores emitidas por la CNBV.
ésto podra, con fundamento en of Articulo 107 de ka LMV suspender la cobzacidn do tos CBF's



En caso de que esto sucediera, la valuacion de los CBF's se podria ver afectada negativamente
y podria dejar de existr el mercade secundarno para dichos CBF’s, por o que los inversionistas
se podrian ver afectados.

Régimen Figcal de los CBF's

Los inversionistas, previo a la inversién en los CBFs. deberan considerar el régimen fiscal
reiativo al gravamen o exencién aplicable a estos instrumentos toda vez que el mismo no ha skio
verificado o valkiado por a autoridad tributaria compelenta. Asimismo, deberan considerar que la
operacion no conlampla la opinion de un asesor indepandiente respecto al régimen fiscal de los
CBFs.

Informacién histérica Individualizada respecto a montos pagados y retrasos de ios
Créditos Hipotecarios,

A pesar de que se cuenla con informacion histérica individualizada respecto a montos pagados.
prepagados y retrasos de los Créditos Hipotecarios, FOVISSSTE no puede asegurar que el
comportamiento futuro de los Créditos Hipotecarios sea consistente con lo observade hasta su
fecha de cesidn. Los Tenedores deberan tomar en cuenta lo anlerior en su andlisis de 1a
informacidon presentads en este Suplemente. En particular los inversionistas polenciales y
Tenedores deberdn tenar en cuenta que el comportamiento de los Créditos Hipotecarios cedidos
& ef Fideicomiso puede tener vanaciones substanciales en el fuluro, respecto a l¢ establecido en
&l presente Suplamentos Informativo.

En caso de que dichas varaciches sean mayores a las observadas histéricamente pars el
conjunte de la cartera que se apone al Fideicomiso, 10s recursos liquides del Patrimonic del
Frigicomiso podrian ser insuficientes para ¢l pago de inlereses y principal de los CBF's
respectivos o verseo retrasado. Asimismo, de materializarse retrasos an los pagos de los Créditos
Hipetecarios, el monto destinado a la amortizacion de los Crédios Hipotecarios disminuira y esto
tendria como resultado que log CBF's se amorticen més lentamente, lo cust podria resultar en
menor liquidez en el Patrimonio del respectvo Frdecomiso.

Estimaciones Futuras

La informacitn contenida en el presente Suplemento con respecto a la amodtizacién esperada de
los CBF's, esta basada en una esiimacion del comportamienio asperado de la amortizacion de
todos los Créditos Hipotecarios con base en et compontamiento histdnco de los pagos efectuados
por los Deudores Hipotecarios tomandod en cuenla las condiciones ylo varables
macneecondmicas prevalecientes saclualmente vy no existe cerieza alguna de que dicha
proyeccion se matenalice. En consecuencia y por tratarse de proyecciones. el comportamiento
real puede diferir sustancialmente de los escenarios presentados en el presente Suplemento.

Qtorgamiento de prérrogas bajo los Créditos Hipotecarios

De conformidad con las caracteristicas de los Derechos de Crédito que en su momento sean
cadidos al patrimonio del Fideicomise, asl como de ias politicas de cobranza del Administrador,
existe la posibilidad de que hubiera Periodos de Prorrogas, durante las cuales no se paguen
interasas ni principal sobre los Crédilos Hipotecanns. Como consecuencin, podria afeclarse
negativamenta la kquidez de diches créditos, asi como en &l vaior en &l tiempo de los mismos.

El Informe del Auditor de Cartera se basa en una rmuestra aleatoria de Créditos
Hipotecarios.

La revision realizada per Operadora Cibergestion S.A. de C.V, en su calidad de Auditor de
Cartera 56 basa Unicamente en una mueastra def tolal de tos Derechos de Crédito a ser cedidos
al Fideicomiso.



2. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA

2.1 Caracteristicas de los COF's.

Fiduciario Emisor.
HSBC Méxice. § A, Inslitucién de Banca Multiple. Grupo Financiers HSBC, Division Fiduciaria,

Fidoicomitente, Cedents, Administrador,
Instituto de Segundad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado a través de su Fondo
de Vivienda.

Fideicomisario en Primer Lugar.
Los Tenedores de os CBF 3

Fideicomisario en Segundo Lugar,
El tenedor de la Constancia

intermediarios Colocadores.

Casa de Boisa Banone, SA de CV, Grupo Financero Banorte, Ixe Casa de Boisa. S A de
C.V. xa Grupo Fnanciero. Memll Lynch México. S.A. de C. V., Casa de Bolsa y Casa de Boisa
BBVA Bancomer, S A de C V.. Grupo Financiero BBVA Bancomer

Organo del FOVISSSTE que aprobd ilevar a cabo la Emision

Por medio del acuaerdo 38.1320 2009, emitido el 17 de diciembro do 2009 y publicado el 9 de
febrero de 2010 en el Diano Oficial de la Federacibn (el "Acuerdo”), ia Junla Diecliva en su
ses«On ordinaria aprobd el Programa de Financiamienie 2010 del Fondo de Vivienda en apego al
conterwdo de 108 acuerdos (1) 4D68 826 2009 y 4980 827 2008 de la Comisidn Ejecutiva y (1)
53.1319.2009% de la Junta Directva facultando en consecuencia 8l FOVISSSTE para llevar a
cabo emisiones en concordancia con el ejercicio del Programa de Créddo 2010 hasta por un
mornzo de $18,000.000.000 00 {Deciocho mat milones de Pesos 001100 M N )

Tipo de Valor y Clave de Pizama
Certficados Bursaties Fidutianos
La clave de pzama J¢ la presente Emison serd TFOVIS 104U

Monto Total Autorizado del Programa.

La CNBV. medante Ofcio numero 153/7868172009 de fecha 24 de junid de 2000, autorizd al
Figuciario Emisor un Programa de Cerbficados Bursatiles Fiducianos por un monto de hasta
$20.000°000.000.00 (Veinte mil milones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en UDIS o0 VEM
con caracter de ne revolventa. Asimismo, mediante oficto nimero 153/3486/2010 de fecha 6 de
Julic de 2010, la Comision Nacional Bancaria y de Valores autorizd 1a ampliacion del Programa
por un monto de $11.007.234,581.80 (Once mil siele miiongs dosciantos treinla y cuatro mil
quinientos ochenla y un pesos 60/100 MN.) o su equivalente en UDIS para liggar a un tolal de
hasta $31,007.234,581.80 {Treinta y un mil siete millones doscientos treinta y cuatro mil
quinientos ochenta y un pesos 60/100 M N} 0 se equivalente en UDIS o en VM

Vigencia del Programa.
S afos @ parr su autonracdn por parte de la CNBY

Monto de la Séptima Emisidn.

I3
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774,483,060 (Setecientos setenta y cualro miliones cuatrocientos ochenta y tres mil) UDIS.

Monto de la Séptima Emisidn en Moneda Nacional.
$3.500,069.908 {Tres mil quinientos milones sesenta y nueve mil novecientos seis Pesos 00/100
M.N).

Monto de la Constancia Resldual.

El resultado de restar (i) el saldo insoluto de los Derechos de Crédito a ia Fecha de Corte que
fusron cedidos al Fideicomiso Emisor menos {ii) et Saldo Insciute de los CBFs en la Fecha de
Emision, asto s $1,334,284,587.81 {Mil trescientos treinta y cuatro milones doscientos ochenta
y cuatro mil quinientos ochenta y siete Pesos 81/100 M.N.).

Vator Nominal.
100 {cien) UDIS,

g



Precio de Colocacion.
100 (cren) UDIS

Tipo de Oferta.
o

Tipo de Colocacion.
Subasta Pubhca

Mecanismo de Asignacion.
Tasa Unica.

Plazo de los Certificados Bursitiles Fiduciarios.
Los CBF's tienen un plazo de wgencia maxima de 10.792 dias equivalenie 8 29 S afos.

Fecha de Vencimiento.
27 de Junio de 2040

Fecha de Corte.
31 oe Octubre de 2010

Fecha de Subasta.
9 de Cicrembre de 2010

Fecha de Emisidén.
10 ge Dicemnbre de 2010.

Fecha de Registro on fa BMV,
10 de Diciemnbre de 2010

Fecha de Liquidacion.
10 de Dembre de 2010

Acto Constitutivo.

La Emision de CBF s a que 3o rehere este Suplemento se efectia en virtud do 1a celebracon oel
Contrato ce Frdecomiso de fecha 9 de Dembre ge 2C1C celebrado por e! Instiuvio de
Segurdad y Serntios Socales de los Trabajadores del Estado 8 raves de su Fondo de
Vivenda en su caracter de Fridocomitecte y HSBC Méxco 5 A Instituc:on de Banca Mutipie,
Grupe Financiero HSBC, Dvisidn Frduciana, como FiduCiang Emisor, ¢on la comparecenca de
Deutsche Bank Ménco, S A Insttucidn de Banca Muttipie. Dwisidn Fiduciana come
representante comun de los Tenedores de los CBF's (of "Conlrato Marco™) (Vier 6 1 1-Anexos ).

Fideicomiso.

El Contrato de Fdeicomiso numero F/302473 de fecha 9 de Dcrembre de 2010, fue celebrado
por el Insntuto de Seguridad v Sorvicios Socigles de 108 Trabajadorss del Eslado a través de su
Fondo de Vivienda, n su cardcter de Fidercomitente, y HSBC México, § A., Institucidn de Banca
Multiple. Grupo Financiero HSBC, Divisibn Fiduciana, ¢omo Fiduciaric Emisor, con [a
comparecencia de Deulsche Bank México. 5.A., Institucidén de Banca Multiple, Division Fiduciaria
comp representante comun de ios Tenedores de los CBF's.



Patrimonio del Fideicomiso.

El Patrimonio del Fideicomiso base de la Emisidn se mtegra entre ofros por los Derechos de
Crégito, cualesquier cantidades que tenga derecho a recibir el Fiduciaric Emisor con motivo del
ejercicio de (a) los Derechos Derivados del Seguro v (b) la Garantia del Crédito de Vivienda y
cuaigsquiera olros acoesorios que les corespondan; todos y cada uno de Derechos de Crédito
Substitutos; la Aportacidn inigial y cualquier cantidad que e Fideicomitente entregue al Fiduciaric
Emisor por cualquier concepto, todas [as cantidades que sean depositadas por el Administrador
inciuyendo la Cobranza; los recursos detivados de la presenle Emisidon de los Certificados
Bursatiltes Fiduciarios: los valores en que se invieria el Patrimonio del Fideicomiso y sus
rendimientos; todas Ias cantidades, bienes y derechos que eventusimente pudiaran afectar al
Fideicomiso. (Ver "Seceidn 3.2.4 ~ Conlralos y Acuerdos — Descripcion del Conlrato de
Fideicomiso?).

Fines.

E! Fideicomiso tiene como fin principal que el Fideicomitente afecte los Derechos de Creédito,
pafa que o Fiduciario Emisor (1) llave a cabo la Emisién; (i) utilice los Recursos Derivados de la
Emizidn que reciba como se establece en el Contrato de Fideicomiso; y () proceda al pago de
los Certificados Bursdtiles Fiduciarios y los Gastos ulilizando para olle exclusivamenie el
Patrimonio del Fideicomiso come se establece en el Frdeicomiso.

Fuente de Pago.

Los CTBF's se pagaran exclusivamenie con los recursos que integran e Patrimonio det
Fideicomiso. En consecuencia, los Tenedores han sidc designados Fidsicomisanos en Primer
Lugar del Figeicomiso.

Garantia.
Los Cerbficados Bursaties Fiducianios son quirografanos, por ko qué no cuentan con garantia
especifica alguna,

Seguro.

El FOVISSSTE tians contratado por ef penodo del 1° de enero de 2009 al 31 de diciembre de
2010, un seguro que cubre dpfos matarales de minima 565,000 viviendas y maximo 750.000
hasta por la cantidad méxima de $214,159.0600.000.00 (Doscientos catorce mil ciento cincuenta y
nueve mitlongs de Pesos GUM100 M.N.) que cubre la totalidad de la construccdn vivienda
incluyendo mejoras adaptaciones y ampliaciones de Janos causados por incendio, inundacion,
terremoto, huracan, tornado, avalancha, erupciones volcanicas, expiosiones, calda de objetos
tales como aviones, drboles. dados ecoldgices. entre otres.

EI FOVISSSTE pago por adelantado a 1a Asequradora el $0% del costo del seguro de dafios en
cuestidn por e periode que comprende ¢l 1 de enero de 2009 al 31 de Octubre de 2010. En &l
mes de enero de 2010, se efectud e pago comrespondiente al 50% restante que ampara €l
pariodo del 1° de enero al 31 de diciembve de 2010. Las condiciones del sequrd asi ¢omo su
precid sa revisan al renovarse la péliza.

Constancila.

£l Fiduciario Emisar emitira una Constancis, a nombre de FOVISSSTE. La Constancia no es un
titule de crédito y s6lo acreditard a su tenedor come titular de los derechos de Fideicomisanio en
Segunde Lugar bajo el Fideicomiso La Constancia dard el dereche a su tenedor a recibir el
porcentaje de las Distnbuciones que la misma sehale y que se efectien de conformidad con ia
Clausula Décimo Segunda del Fideicomiso y en general, 3 1a proporeidn que corrgsponda del
remanente que pueda haber en al Patrimonio del Fideicomiso despuéds del pago total de los
CBF's, las cantidadas adeudadas bajo los lérminos del Conirato de Fideicomise y s contratos
celebrados de conformidad con el mismo.

30



Derechos que confieren a los Tenedores.

Cada CBF y la Conslancia representan para su titular el derecho al cobro del principal o
intereses. segun corresponda, adeudados por el Fiduciaric Emisor como Fiduciaro de los
mismos, an los 1erminos descritos en el Fideicomiso y en el Titulo respectivo. desde :a fecha de
tu emisidn hasia la fecha del reembolso iotai de su valor nominal. Los CBF's se pagaran
unicamente con los recursos existentes en el Payrimonio del Fideicomiss.

Tasa de interés.

A partir ge o Fecha de Ermusiton y en ianto no sean amortizados, los CBF's devengatan un
ntarés brulo arual sobre e Sakdo Insolno de ios Certrficacos Bursatdes Fiducanos. que el
Representante Comun determunard mensuaimente 2 (00s) ¢:as habdes antencres Bl inGio de
<ada penodo mensual con base a una lasa de rencrrento brulo anual (la “Taaa de Rendimeento
Bruig Anyp!' de 4 95% (cuat-o puto NCven'a y sers poc cento} para ks Cenfcados Bursables
Fucianos la cud se mantendra fia duranie ia vigenca de ta Emsdn

Detarminacién del Monto de Pago de Interés,

E! nierés que causardn ios CBF s se computarad a partir de (@ Fecha de Emisén y 108 calculos
para determinar ei montc a pagar. deberan comgrerder los dias naluraes de que efectivamente
consien los penodos respectvos v s efectuaran ¢errandose a centeuimas Los nlereses quo
gevenguen ks CBF's se liguidaran en la forma indicada en esta seccion

FPara determunar el Monto de Pago de Intereses a pagar en Pesos en cada Fecha de Pago de
Intereses, ¢l Ropresentante Comin aplicara ¢ valor de la UDI vigente en la Fecha de Pago
comespondwente, ublizando fa siguiente fdrmula

I,-U,xﬂnx[(a‘;njrﬂ,j

En donde:
I, Intereses a pager en la Fecha de Pago de Inlereses [
U, Valor on moneda nacional de las UDIS en la Fecha de Pago de Intereses !
Sk Sakio Insoiuto de los CBF's en circulacitn en 1a Fecha de Page de Inlereses inmediata
anterior, esto o3 al imgio del Penodo de Intereses correspondente, expresado en UDIS
T  Tasa de nterés real bruta anval. expresada en por ciento
N,  Dias naturales efectivamente transcurnigos hasia la Fecha oe Pago t de que se trate

E! valor ge la UDI que el Representants Comun debera cons«derar serd aquel que el Banco de
Meéxico g& 8 conoser mediante pubiicacdn en e Diang Ohcal ge b Federason ¢on antenonkdad
a la Fecha de Pago respectva En caso gue el valor de ia UDI gep de pudlcarse, el
Representante Comun deberd utizar aquel mélodo susiitutivo que el Banco de Méxco aphgue
e su luga pars IndCar las vanacones en el indice Naciona! de Precios al Consumdor ((INPC')

El Represenants Comun, dard a conocer por esarto & tka CNBV y a Indeval poc Ic menos con 2
{(dos) dias hatwes de anbcpacdn a la Fecha de Pago, el Monto de Pago deo Inlerés de los
Cerpficados Burssties Fiducianes corespondente que debera pagarse en esa Fecha de Pago,
23i COMO @ $8ld0 NS00 DOr LilUio en Caso de amarbzaciones parcighes de prnopal Asumismo,
dard a conocer & la BMV a través dei Sislema Electrdnico de Comuncacion con Emisorss de
Valores -EMISNET- {0 los medios que estd ultima determune) por 0 menos con 2 (dos) dias
nabdes de antic:ipacion a 'a fecha de pago. e Monto de Pago de Interés de los Cerbficados
Sursavles Fiducianos quo deberd pagarse en &sa Fecha de Pago, asl como el sakio insoluto por
tiu'o en caso ¢ AMortizac ores parciaies de pnncipal

]



Intereses Moratorios

La falta de pago de los CBF's no dara lugar al pago de interés moratorio alguno. En caso de que
no se paguen opostunaments 108 intereses de s CBF's en su totalidad, la parte ce intereses
que no haya sido pagada en una Fecha de Pago se regisirard y acumulard por parie del
Fiduciario Emisor. Dicha cantidad no pagada se acumuiara y deberd ser fkquidada por el
Fiduwiario Emisor en 13 Fecha de Pago inmediata siguente, conjuntamente con los intereses
devengados conforme al procedimientc descrito en el presente Suplemento hasta dicha fecha
atendiando en todo momento la prelacion de pagos establecidas en el Contrato de Fideicomiso.

Fecha de Pago.
Significa, e dia 27 de cada mes calendaric de cada afo en que el Fideicomiso 8sté vigenle, y en
¢aso de que cuakjuiera de dichas fechas no sea un Dis Habil, el Dia Habil inmediato postenor.

Fecha de Pago de Intereses.

Los intereses que devenguen los CBF's seran pagados en cada Fecha de Pago durante la
vigencia de la Emisidn, o én caso de que una Fecha de Pago ocurra en un dia que no sea un Dia
Habil, ! pago se realizara en al Dia Habil inmediato siguiente y dicha extension serd tomada en
cuenta para el calculo del monto a pagar. reduciéndose en ese caso el numero de dias de que
conste el periodo siguiente, dicho pago se realizard contra la entrega de la constancia
corraspondiente que para tales efectos expida S.D. indeva! Institucién para el Depdsito de
Valores. SA de C V.

En caso de que los CBF's no hayan sido amortizados previamente, la Uitima Fecha de Pago de
intereses seré la Fecha de Vencimiento.

Primera Focha de Pago de Intereses.
E! primer pago de intereses se efeciuara el dia 27 de Enero de 2011

Fecha de Pago de Principal.

El pago del Saldo Insolute de los Certificados Bursatiles Fiduciarios sera pagado en ia Fecha de
Vencimiento, esto es el 27 de Junio de 2040. Sin embargo, en cada Fecha de Pago, el Fiduciario
Emisor podrs efectuar amortizaciones parciales de principal de los CBF's, sin que al efeclo sea
aplicable pena alguna.

Amortizacién,

En la Fecha de Vencimiente, e Fiduciano Emisor debera pagar mediante transferencia
electrénica a cada Tenedor el Saldo Insoluto de los Cemificados Bursatiles Fiduciarios. Los
CBF's se liquidaran Gnicamente con 108 recursos existentes en el Patrimonio del Fideicomiso de
esta Emisidn

Dicho pago se realizaré conira |a entrega y canceiacion de los CBF's an circutacion. En caso de
que la fecha de amontizacdn sea un dia inhabil. el pago se cubrira al Dia Habdl siguisnts.

Amortizacién Parcial de Princlpal.

En cada Fecha de Pago, el Emisor podrd efecluar armortizaciones parciaies anticipadas del
monte de prncipal de los CAF's, por una cantidad igual al monto que se determing para tal
proposito de conformidad con la Clausula Décimo Segunda del Contrato de Fideicomiso.

$i el Fiduciaric Emisor no efectia amortizacionas parciales anticipadas det monto principal dé los
CBF's, dicha circunstancia en ningln ¢aso se considerard como una causa de vencimignto
anticipado.

En ef caso dé una amortizacion anticipada de pnncipal no habré obligacion de pagar prima
alguna.

Derecho de Readquisiclén.

£l Fideicomitente podra readquiric la tolalidad del Patrimonio del Fideicomiso a parlir del
momento en que el Saldo Insoluto de los CBF's sea menor o igual al 10% (diez por ciento) del
Sslda Insoluto de ios CBF's en la Fecha de Cierre.



Si este evenio se aciualiza. ol Fideicomilents podra aportar al Patimonio del Fideicomiso ung
cantidad igua! a la suma de:

[} el Saldo Inschuto de ios Certificados Bursatiles Fiduciarios;

(i} al monta total da los intereses devengados y no pagados pars ta proxima Fecha de

Pago;

(i) &l monta total da los Gastos qua venceran en la préxima Fecha de Pago.
Una vez que el Fiduciario Emisor reciba dichas cantidades, las apiicara en ja siguienie Fecha de
Pago a la liquidacion total de los CBF's de conformidad con la Cascada de Pagos.
En cuanlo se hayan satisfecho todas las obligaciones incurmidas con cargo al Patimonio del
Fideicomiso, el Fiduciaric Emisor procederd a la entrega del Patrimonio del Fideicomiso al
Fideicomitente, de conformidad con las instrucciones que por escrito éste ke entregue.

Actualizacion del Saldo insoluto de los CBF's
£l Representante Comun ulilizard la siguiente formula para calcular €l nuevo Salkde Insoluto de
los Certficados Bursétiles Fiducianos en circulacion:

Sf =81, - 4M
En donde:
8, es el Saldo Inscluto de los CBF's en circulacion en la Fecha de Pago.
$l... @8 Saldo Insoluto de los CBF's en circulacién en la Fecha de Pago inmediata anterior.
AM es el Monto de la Amortizacién Parcial de Principal.

Los Certficados Bursatiles Fiduciarios dejaran de causar intereses a parbr de la fecha sedalada
para su pago. siempre que el Fiduciario Emisor hubiere constituido el depisito del importe da la
amortizacion y, en su caso. de los inlereses correspondientes. en lag oficinas de Indeval 8 mas
tardar a 1as 11:00 horas de dicha fecha.

Determinacion del monto a pagar en Pesos.

El pago y amortizacidn de todas las cantdades adeudadas bajo les CBF's en una Fecha de
Pago se realizard en Pesos. para lal efecto, ¢ Represemtante Comun utdizara la siguiente
farmula para realizar la conversidn de dichas canlidades de UDIS a Pesos:

=510 v
En donde.

$ a5 ol Saklo insoluto de los CBF's en Pesos
S es el Sakde Insolute de los CBF's en URIS en una Fecha de Pago.

VU es el valor de la YD) en Pesos correspondiente a dicha Fecha de Pago segun 10
pubitque Banco de México en el Diarie Oficial de la Federacion.

El valor de la UDI que o Representante Comin debera considerar sera aquel que el Banco de
México dé a conocer mediante publiicacion en el Diano Oficial de la Federacidn con anterioridad
a la Fecha de Pago respecliva. En ¢as0 que el valor de la UDI deje de publcarse, el
Representante Comuin deberd utilizar aquel mélodo sustitutivo que ¢l Banco ge Maxico aplique
en su iugar para indicar las variaciones en el Indice Nacional de Precios al Consumidor

Representante Coman de los Tenedores de los CBF’s.
Deutsche Bank México, S A, Institucidn de Banca Mdiltiple, Divisién Fiduciaria fungira ¢come
represeniante comun de los Tenedores de los CBF's.

Depositario.
Indeval.
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Lugar y forma de pago de Principal y de Intereses.

Todos ios pagos de intereses y el principal que deban hacerse cenforme a los CBF's se pagaran
en el domicilio de 1a S.D. Indeval Institucton para el Depésite de Valores, S A. de C V., ubicado
en Reforma No. 255 Jar. Piso, Col. Cuauhtémoc, 08500 Meéxico. D.F .. contra la entrega del Titulo
mismo, ¢ contra las constancias o cedificaciones que para fales efectos expida el Indeval
mediante transferencia electrénica.

En los términos del arliculo 282 de la Ley del Mercado de Valores, el Fiduciario Emisor
detarmina que las conslancias que Indeval expida para tal efecto, haran las veces de cupones.

Los intereses que devenguen log CBF's sa liquidaran en forma individuat al vencimiente de cada
periodo de intereses, en la fecha sefalada en el Macrotitulo correspondienta, asi como en el
presante Suplemento.

En la Fecha de Vencimento, el Fiduciario Emisor deberd pagar mediante Ulransferencia
electronica a ¢ada Tenedor el Salde Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Los
CBF's se liquidaran omcamente ¢on ks recursos existentes en el Patrimonio del Fideicomiso de
asia Emisién.

El ultime pago se reakzara contra 1a entrega y cancelacidn de los CBF's en circulacion. En caso
de que fa fecha de amornzacion sea un dia inhébil, el pago se cubrird al Dia Habil inmediato
siguiente.

Posibles Adquirentes.
Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente.

Régimen Fiscal.

La tasa de retencién aplicable respecto a los intereses pagados conforme a los CBF's, se
encuentra sujeta {i) para las personas fisicas y moraies residentes en México para electos
fiscales. a lo previsto en los artleulos 160 y 58 de 1a Ley del Impuesto Sobre |a Renta vigente. y
{ii) para las personas fisicas y morales residentes en ¢l extranjero para afectos fiscales. a b
previsto en el articulo 195 de la Ley del Impuesto Sobre ia Renta vigente. El régimen fiscal
vigente podrd modificarse a lo largo de la vigencia de cada una de las emisiones. Los posibles
adquirentes de los Certificados Bursaties Fiduciarios deberan consuliar a sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes de su inversion en los CBF's incluyenda |3 aplicacion de
reglas especificas rospecto a su situacion pantcular.

Asambleas de Tenedores de los CBF's.

La asamblea general de Tenedcres de CBF's emitidos en bass a cada Em:sidn representara el
conjunte de éstos y sus decisiones, fomadas en los términos del titulo que ampara la Emisién
comrespondiente y las disposiciones de la LGTOC, aplicables en lo conducents, conforme 1
ordgnado por ¢l articukd 68 de 1a LMV, serdn validss respecto de todos los Tenedores, aun de tos
ausenies y disidentes, En consecuencia, cuaiquier acto del Fiduciario Emisor que. en 1érminos
del titulo que ampare cada Emisidén, se encuentre sujeto & la aprobacidén de los Tenedoras
debera someterse a 1a asamblea general de Tenedores corespondiente.

Las reglas para concurrir a una asambiea de Tenedores y las Jemas caracteristicas de éstas
serdn descritas en el Suplemento comespondiente a cada Emisidn de CBF's. Asimismo, seran
aplicables ias demas reglas de convocatona, instalacion de asambleas y validez de las
decisiones adoptadas en éstas, contenides en los articulos 219 a 221 da la LGTOC, aplicables
en lo conducente en términos de io ordenado por el articulo 88 de la LMV.
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Autorizacion de |s CNBV y Registro.
La CNBV med:ante ofcio numero 15389353/2010 de fecha 8 de Dwembre de 2010 autorizé la
INSCrpCon en ¢ Regestro Nacional de Valores, de los CBF's que emita ol Fideicomiso

2.2 Destino de los fondos.

Los fondos netos proveniantes de la Emision de CBF's (cuyo monto aproximado se menciona en
la “Seccion 2 4- Gaslos Relacionados con la Oferta”) y de las aportacionas realizadas por el
Fideicomitente, se utilizardn por el Fideicomiso para el pago de la contraprestacson denvada de
la cosion de los Derechos de Crédito que realice &l Fideicomitente

El 100% ce 108 recursos netos que el Fiduciano Emisor entregue por 1a cesdn de los Derechos
de Crédito, que aproximadamente ascenderan a $3 471 miliones de Pesos, sordn ulihzados por
el FOVISSSTE para otorgar nuavos Créditos COn garantia hipotecana 8 mas 'rabaadores que
coucen on el ISSSTE Con relacidn a lo antenor. & $al00 nsoluto de s Derechos de Crédito
aportados al Fdecomuso. a ia Fecha de Corte, es de 54,834 15 mrlones ce Pesos

2.3 Plan de Distribucion.

La presente Emisidn de CBF's contempla la parbGipacion como intermedianos Colocadores de
Casa de Boisa Banorte, S A de C V.. Grupo Financierg Banorte, ixe Casa de Bolsa S A de
C V.. Ixe Grupo Financiero, Mernil Lynch, S A de C.V, Casa de Boisa y Casa de Boisa BBVA
Bancomer. S A de C V.. Grupe financero BBVA Bancomer

Con ese caracter los Intermaediatios Colocadores ofreceran ks CBF's de acuerdo a la modalidad
do mejores esfuerzos, en Moxico.

El plan de distribucién do ios Intermediarios Colocadores tiene como objelive prmordial acceder
a una base de inversionistas diversa y representativa del mercado de personas lisicas. morales e
institucionales mexicanas @ intemacionales con participacién en e mercado mexicane,
integrados pnncipalmente por Instiuciones vy Seciedades Muluahstas de Segures y Franzas;
Socwdades de Inversien, Fondos de Pensiones, Jubidlaciones y Pnmas de Antiguedad,
Sociedades de Inversdn de Fondos para el Retiro de conformidad con ia legislacion que 10s rige

Asimismo, y dependendo de las cordiciones ge mercaco o8 CBF's podran colocarse entre
olres inverponistas ‘ales como Banca Patnmonal @ Inversionisiss Extrameros paricpantes en
el mercado mexiCano

Para efectuar la cokcacdn ce 0s Certficados Bursabies Fiducianos FOWVISSSTE y los
Intermediancs CoOCadores, pOodran reaiszar und O vanos encueritros bursttiies con diversos
nversonstas potencales, contactar via telefonica a dichos nversionistas y, en 2igunos Casos,
sosiener reuniones ndeperdienies y exciusvas con cada uno de tichos Nyversiorisias

En wvirtud ge que los Certficados Bursatides Fiducianos serdn emitdos 8 través ¢o una olena
publica, cudlquier persona qua desee inverlir én 0% MIsMos, tendra la posibilidad do participar en
su colocacion y adquisicdn, en iguakdad de condiciones que cubdlquiar olro inversiomsia,
sujetandose a los principios de asignacon establecidos en las bases de subasta. siempre que su
régimen de inversion lo prevea expresamente.

Como parte del plan do distribucion y para {a recepcdn de posturas se uldizard el sistema
glectrénico operado por Morcado Electronico Institucional ('MEI™), para la realzacion de la
subasta pubiica para la adquisicion de los valores objelo de s presento oferia. El servicwo
prestade por MEI serd contratade por FOVISSSTE con e objeto de ser mas transparente y
equriativo en el procedimentc de recepcién de& posturas y dispersion de montos entre 108
posibles inversion stas.
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Para efectos de la presente emisidn, Ixe Cass de Bolsa, S.A. de C.V., Ixe Grupo Financiere
concamrara 1as posturas de demanda de los inversionistas potenciales.

El aviso de convocatoria para la subasta se publica el dia 8 de Diciembre de 2010 a través de
EMISNET. €l plazo para el cierre de libro y determinacidn del precio de Colocacion de dichos
Cedificados Bursatiies Fiduciadios tuvo iugar ei 9 de Diciembre de 2010 da tas 11:00 horas a las
12:00 horas en los términes acordados por los Intermedianos Colocadores y 1a Emisora. Ese
mismo dia se publicd via EMISNET el rosultado de la subasta. Adicionaimente, un dia antes de
la Fecha de Emisibn se publicd un aviso con fines informativos dande a conocer las
caracteristicas definitivas de !a Emisién, ya gue &l tieme del kbro se dio e dia anterior 2 ia
Colocacion

Las posturas podran ser comunicadas de acuerde a las siguientes tres cpciones: (i) a traves del
Sistema Modulo de Subastas de MEI, en casc de que los Participantes cuenten con dicho
Sistema, o (1) via telefonica o mediante e-mail a los teldéfonos o a la direccion e-mail que se
indiquen en la Convocatona, mismos que seran del Area de Ventas Institucionales de los
Intermediarios Colocadores, en cuyd case dichas areas confirmaran la recepcion de la postura
correspondients a través de conversacion lelefonica grabada, o (i) @ través de la Temminal
Abierta. Todas las posturas seran capluradas por of Area de Ventas Inslitucionales de los
Intermediarios Colocadores, asl como por 2l Sistema Mbdulo de Subastas de MEI instalado en
dicha Area. A cada orden se le asignard un nimero de foiio. Las posturas serdn de cardcter
irravocable, por I que no s aceptard ninguna modificacién o cancelacidn ung vez que sesn
recibidas en el sistema elecirénico de captura.

En la sala de recepsidn de posturas estarén presentes funcionarios de los Intermedianos
Colocadores y personal de fa Fideicomitente.

El ¢riterio de asignacion es a 'tasa Lnica” y “primeras entradas primeras asignacwones’ hasta el
monte tolal de la colocacidn temado en cuenta en primer fugar la lasa de la postura. Este queere
decir quée & existen varas posturas a |a tasa maxima, se usard aquellas que entraron prmero
hasla completar el monto lotal de la cokocacion Por o tanto. no se hars asignacidn prorrata a la
tasa maxima.

Una vez terminado el proceso de asignacion de posturas y una vez ordenado el libro por {3sa ©
por preeo, la Fideicomitente decxdird sic (i) aceptar el monto minimo anunciado; (i) aceptar el
momo maxmo anunciado; (i) el monto aceplado dentro de los pargmetros informados, o (v}
declarar desiento ol procaso.

Posteriormente se informa. a los inversionistas que hayan paricipado en la subasta, la
informacién sobre los montos y tasas ingresadas sin indicar bos nombres de los poslores (Libro
Ciego). Esta informacién se gistibuye dentro de ias 2 horas siguienies al cierre de [a subasla.
ME1, al mismo dia de haber cemrado ¢l ibro, comumnicard y pondra al alcance de los inversionistas
a quienes sa asignen Certficados Bursatilas Fiduciarios, 2 fravés de [a misma pantalla de MEI, el
libro que contenga las posturas, sin los nombres de dichos inversionistas.

El dia del cierre de libro se publica via Emisnet un aviso con fines informativos, en el que se
indicara que los valores fueron asignados en su totalidad, esto es, et 9 de diciembre de 2010,

Los intermediarios Colocadores ne han firmade ni pretenden firmar contrato alguno de
sindicacién con ofras casas de boisa,

Como parte def proceso de subasta y asignacion de valores. Casa de Boisa Banorte, $.A. de
C.V.. Grupo Financiero Banorte distribuyd aproximadamente el *% de los CBF's, Ixe Casa de
Bolsa. S A de CV., Ixe Grupo Financiero, aproximadamente el *%. Merridl Lynch, S A de C V.,
Casa de Boisa aproximadamente el *% del total de ios Certificados Bursatiles Fiduciarios y Casa



de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo financiero BBVA Bancomer, aproximadamente el
% del lotal de los Centficados Bursaties Fiduciarios objeto de 1a presente Emision.

Asimismo, Casa da Bolsa Banorte, SA. de CV., Grupo Financiero Banorte distribuyo el *% del
total del monto colocado entre Partes Relacionadas, Ixe Casa de Bolsa, S.A de OV, ixe Grupo
Financiero, el *% dei total de la Oferta entre Partes Relacionadas, Memll Lynch, SA de CV.,
Casa de Bolsa distnibuyd &l "% del total de la Oferta enire Partes Relacionadas y Casa de Boisa
8BVA Bancomer. S.A. de C.V., Grupo financiero BBVA Bancomer, aproximadamente el “%del
total de la Oferia entre Paries Relacionadas {segun dicho término se define an la LMV).

€1 Fideicomdente, el Fiduciaric Emisor y los Intermediarios Colocadores no tienen conocimiento
de la posibie participacién de algunos invarsionistas institucionales en sdquinr mas del 5% (cinco
por ciento) da los CBF's objete de |a oferta publica

Los Intermediarios Colocadores mantienen y podran continuar manteniendo ciertas relaciones de
negocios con &l Fideicomitente y el Fiduciano Emisor, y les prestan diversos servicios financieros
periddicamants, a cambio de contraprestaciones en térmings de mercado {incluyendo las que
recibiran por los servicios prestados como Intermediarios Colocadores, por la colocacion de 10s
CBF's). Los Intermedianos Colocadores estiman quse no tienen conflicto de interés alguno ¢on la
Fideicomitente. ni con el Fiduciaric Emisor respecic de los servicios que ha convenido en prestar
para la colocacion de los CBF's.

La Fideicomitente, et Fiduciario Emisor y los Intermediarios Colocadores no tienen conocimiento
que los principales accionistas, directivos o miembros del consejo de admunistracion de
FOVISSSTE pretenden adquirir 103 CBF's objeto de la oferta piblica. De igual forma, los
Intermediarios Colocadores, no tienen cenocimiento de que los CBF's serdn colocados total ¢
parciaimente entre Partes Relacionadas {segun dicho témino se define en la Ley del Marcade
de Valores) de dichos intermediarics.

2.4 Gastos relacionados con la Oferta.

LOS recurses netcs estimados de la presente emision ascienden a aproximadamente $3,471
mitiones de Pesos, una vez deducidos I0s siguientes gasios aproximados de 1a presente Emisién
refacionados con la oferta;

VA aphsahics
INECrpodn = - -
80000

Listados BMV $ Ly § ¥ SR.000
Repiesentany Coman $ N 3 15640 § 120 640
Fidussmd Emisor $ 330000 § 52800 3 382.500
Adrminisador Maeslro $ 130000 ¢ 20800 § 150800
Agencias Calificadoras 3 3700000 § s96200 % 4315200
Honorarios da Asesores Lagales $ 1543750 § e300t $ 1,326,750
Monoranos Auddares Saners y Processs 3 1821200 § 291392 § 2,112,592
Comision por Estructuracén 3 FBISIASY % 125002% § 9,135,182
Comison por Calocacén g 7875157 § 1.26002% $ 5,135,182
Nolasdis $ 150000 3 24000 8 174,000
Foual: 3 25,674,266 3 0763882 § 20458148

Los honorarios legales establecidos en el cuadro anterior se refieren unicamente 2 la
asasoria kegal. Dichos honcranos ne cubren concepto alguno adicional.

Los honorarios por concepto de Estructuracidn y Colocacidn, corresponden a 10s
Agentes Estructuradores e intarmediarios Colocadores.
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2.5 Funciones del Representante Comun.

El Representante Comuin tendra los derechos y obligaciones que se contemplan en I3
legislacién aplicable, en ja LGTOC y en el Macrotiluio que ampare la Emisidn corraspondiente.
Para todo aquello no expresamente previsic en el Macrotitulo que ampare cada Emision, el
Representante Comun acluard de conformidad con las instrucciones de la mayoria de los
Tenedores computada conforme a Ig dispuesto an el titulp que ampara la Emisién respectivs,
para que éste proceda a llevar a cabe cualkquier acto en relacion con los Certficados Bursaties
Fiducianios Las obligaciones especificas del Represantante Coman respecto de cada Emision se
daran a conocer en ¢l Suplemento respechivo.

Entra las funciones del Representante Comun destacan las siguientes:

vi.

i,

vill.

Xi

Revisar en cualquier momento el estado que guarde ef Palrimonio del
Figeicomiso con base an ia Informacién proporcionada por el Fiduciario Emisor,

Solictar al Fiduciario Emisor y/o al Administrador por escrito cualguier
informacién que obre en su poder y que sea necesaria para cumplir con las
obligaciones dervadas de su cargo, incluyendo en forma enunciativa mas no
limtatvamante. revisar & estado de la Cobranza,

Verificar el debido cumplimiento de las obligaciones contendas en ¢l Contralo
de Fudeicomiso, asi como las gue derivan de cualesquiera convenios
relacionados con el mismo.

Vigilar el cumplimiento del destind de ot recurses obtenidos producto de la
Emisién de que se trate, conforme a 10 que establece el Contrato de Fideicomiso
correspondiente

Calcular los intereses devengados por les CBF's en cada Fecha de Pago, asi
come ios pagos de principal que deban reaizarse conforme a kb establecido an
el Macrotitulo que ampara ia Emision respectiva.

Dar a conocer por escrito a la CNBV y al Indeval, por Io menos con 2 {dos) dias
habiles de anficipacién a cada Fecha de Pago, el monto de intereses. Asi
mismo, daréd a conocer a ia BMV a través de Emignet, o de o medios que esta
ultima determing, a mas tardar el Dia Habil iInmediato anlerior a cada Fecha de
Pago. el monlo de pago de intereses.

Elaborar el Reporte de Distnibuciones en ia Fecha de Determinacidn de acuerdo
a jo astipvlado en o Conftrato de Fideicomiso.

Designar al despacho de contadores que lievardn la contabiidad del
Fideicomiso, conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

Dasignar al despacho da auditores externos que daberin dictaminar los estados
financieros del Fideicomiso, conforme a lo establecido en el Centrato de
Fideicomise.

Proporcionar a cuaiquier Teredor ge un CBF que asi fo soficile. una copia de
cualquier reporte que el Representante Comin haya recibide conforme al
presente Contrato. Para estos efectos, los Tenedores de los CBF's podran
acreditar su tenencia con un estado de cuenta con anbgGedad ng mayoer a 60
(sesenta} dias naturales. emitido por una inslitucién financiera.

Las demss facultades derivadas de las esbpulaciones del Contrato de
Fideicomiso.
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X0t En caso do que se requera por ey O contrato o por s Tenedores que
cgpiesenten mas del 10% (dz por Qenlo; de 13 totaidad de s CBF's en
arcu'ac on 0 por el Fdecomiente. convocar y presdir la asamblea general de
Tenedotes y eecular sus decisiones

xi.  Asimsmo, ¢ Representante Comun ejercera todas las lunciones y obiigaciones
que e son atribuibies conforme a la LGTOC 1a LMV, el Macrotitulo que ampara
1a Emisién de que se trate y las demas (:$poscionas pplicables

El Representante Comun dessgnado en una emision efectuada al amparo del Programa
solamente podra ser removido por acuerde de la asamblea de Tonedores de los CBF's que
corresponda, la que designard al que Io substituya.

El Representante Comun concluirg sus funciones en (a fecha en que los CBF's sean
totaimente amoruados pos ¢l Fiducano Emisor en los términos establecidos en la emision
correspondiente y Ios nteroses devengados sean totalmente pagados

ASiTMSMO, ejercerd todas las funciones, facultaces y obkgaciones gue e sean apicables
en la LGTOC. la LMV y las Duposicones de cardcter general aphcables 3 135 emisoras de
valores y a oUros pardboipantes del mercado de vaiores, emibdas por la CNBV

€l Representante Comur no tendrd obkgaciones 0 responsabridades disuntas a las
expresamente estatlecidas en ¢ Fdescomiso y en los demas documenics que denven del
mismo, en los Macrotitulos de la Emisidn o en 1a legislacon aphcable y asimismo, no sera
responsable por las odligaciones y responsabdidades que no pueda ojecular defivade ded
ncumphimiente en la entraga do miormacdn y/0 documentacion que requiord del Frducang
Emisor o del Fideicomitonte. siempre y cuando informe oportunamente a los Tenedores del
incumplimientc en la entrega de informacion yio documentacion que requwra del Fiduciaro
Emisor o del Fideicomiente

Para que ol Representante Comun pueda cumphir con las cdadas facultades y
cbligaciones. ¢l Fideicomilente, el Fiduciano Emisor y, én $u caso, &l Administrador se obligan a
propercionar al Representante Comun o 8 las Personas que ésle indique la informacidn relativa
requenda por el mismo

E! Figeicomitente defenderd y ceberd $acar €n paz y & savo o {y cubnrd 108 §asios
legales comespondentes & 13 defensa dell Repcesentante Comin as! como 8 sus delegados
fiducianos, funcionanos, empleados y apoderados de toda y cuaiquied responsabeedad. da®ic.
obltgacion demanda senlentia transacowdn. requenmeentc, gasios y/o costas de Cualgu e
naturaleza. mcluyendo s honoranes de abogados. que Se¢ hagan valdd contra. Somo resultado
de, mpuesta sobre o mcurnda por, con Motivo ¢ COMe consecuencid de, actos reakzados por &l
Representante Comun para e cumpimiento de sus obligaciones y responsabdidades
consignadas én Contrato do Fidexcomiso, en ta LMV, en la LGTOC y en las (hrsposiciones de
cardcter general aplicable a las emisoras de valores y a olros participantes del mercado de
valores pubikcadas por la CNBY (a menos que una y Olros sean consecuoncia del dolo,
negligencia o mala e del Representante Comin) o por reclamacionas. muftas, penas y cuaiquier
otro adeudo de cualquier naturgleza en relacién con el desempefio de sus responsabilidades
come Representante Comun, ya sea ante autoridades adminisiratives, judiciales, tribunales
arbitrates 0 cualguier otra instancia. tamo de caracter local o federal asl como de la Republica
Maexicana o extranjeras

Para efectos co la Séptima Emusitn a efectuarse al amparo del Programa. se designd a
Deutsche Bank Méxco S A  Institucion de Banca Mumiple, Divsson Fiduciens para cue actue
con este caracter



2,6 Nombres de personas con participacidn relevante en la Oferta.

NOMBRE CARGO INSTHUCION
FIDEICOMITENTE
:?;?;%?g:ﬁg:’g:g $ub:;‘:ﬁ:c?§ g:: :f::nzas FOVISSSTE
FIDUCIARIO EMISOR
Samantha Barquera Doiogado Fiduciario HSBC
REPRESENTANTE COMUN _
Jesis Még;zlniscudero Delegado Fiducano Sozu?n?t:u%?nk c::ég;?ca

Juan Diego Risopalrén

Carios Gustavo Modese

Roberdo Guezman

Regelio Arguelies Cavazos
Alonso Sanchez Rosano

#aria Tap:a

Pedra Scherer bara

ADMINISTRADOR MAESTRO

Director de Negocios Inlernacionales

CUSTODIO
Representante Legal

AGENCIAS CALIFICADORAS
Direclor Asociado
Financiamenio Estrturado

Director de Deuda

Asst Vice Praswdent - Analyst
Structured Finance Group

Asgsociste Director

AGENTE ESTRUCTURADOR
Direcior Gerenta

Multpte, Dwvisidn Fiduciana

Administradors de Actives
Financreros S A

Ado A Ménaco, SA de
CV.

Fiteh México,
SAdeCYV

HR Ratings do Meéxico, S A
iV
Moody's de México,
SAdelV
Standard and Poor’s.
SA deCV

Goidman Sachs & Co.

INTERMECIARIOS COLOCADORES Y AGENTES ESTRUCTURADORES

Arturo Monroy Ballesteros

Gerardo Tietzsch Rodriguez
PedAa

Loterzo Massart

Luis de Ia Pena

Boris Alan Ofto Lira

Direcior Ejecutvo do Banca de inversion y

Financramaento Estructurado

Director Financisrianto Corporative

Dirgctor General y

Jelg de Banca de Inversion de Méxice

INTERMEDIARIO COLOCADOR

Drgctor

BESPACHO EXTERNO DE ABOGADOS

Socic

Casa de Bolsa Banorte,
SA daCV, Grupe
Financiero Banonte

ixa Casa de Bolsa, S.A de
C.V. Ixe Grupo Financiero

Mernll Lynch Méxoco, S A
de CV , Casa de Bolsa

Casa deo Boisa BBVA
Bancomer, SA deCV,
Grupo financigrp BEBVA

Bancomer

Chadboume & Parke. S.C.

40



AUCITOR DE PROCESOS

MNicoias German Ramirgs Soco annhfféoguCoows,
AUDITOR DE CARTERA

Jaime Salazar Flores Cweclor de Finanzas y Administracién Omtlsdt:{a di‘%‘;?‘“w“

La persona oncargada de Relacicnes con Inversionistas serén Samantha Barguera
Betancourt y Arturo Ortiz Radilla, Delegados Fiduciarios de HSBC Méxco, S A Institucién de
Banca Mulple, Grupo Finantwera HSBC, Divisidn Fiduciana, con gomici ubicago en Paseo de
la Reforma No 355 Anexo 8 Piso 8, Colonia Cuauhtémoc, C.P. 08500 Méxice, Distrto Federal,
teléfonos (55) 5721 8048 y (55) 5721 6358, correc electronico
samanthy DarQuerdRhabe com Mmx aruro orer@Phsbe com mx

2.7 Acontecimientos Recientes

Con fecha 26 de junio de 2009 se lieve a cabo la oferta y colocacon de la Primera
Emision gde Cermficados Bursaies Fiducianos con base en el Programa. con clave de parra
TFCWS 090, por un monrto 10tai de 823.852.300 (Ochocientos venbirés mdiones ochocentas
cincuenta y dos mil trescentas) UDIS equivaiente a 3349998973707 MN  (Tres mil
cuatrocienios noventa y nueve milones novecientos noventa y nueve mil selecientos renta y
siete pesos 07/100 Moneda Naciona). a plazo de 10,897 dias y una tasa fija co 5.31% (cinco
punto treintd y uno por ciento),

De igual forma ¢on fecha 11 de septiembre de 2009, FOVISSSTE levo a cabo, 1a oferta y
colocacion de la Segunda Emision de Certficados Bursatiles Fwduciorios con base en el
Programa, con clave de pizorra TFOWIS 09-2U por un monto total de 935,988,900 (Novectentos
freinta y anco millones novecienios ochenta y nueve mil novecientas) UDIS. equivalente a
$3.999,999.637 15 (Tres mil novecientos noventa y nueve millones novecwnios noventa y nueve
mil seisciantos reints y siete Pesos 15/100 M.N.), a plazc de 10,730 dias, 8 una tasa fija de
5 39% (cinco punto treinle y nueve por ciento).

Asimismo, con fecha 1) de noviembre de 2009, FOVISSSTE partopd como
Fideicomitente de un hideicomiso centro de capdal, en 1a tercera emisitn al ampiro programa de
certficados bursaties fdutianos denominados BonHiTos con clave de pizarra BonHiTo T5042
{1a "Emison BonHde™) por ur monto total de 701,228 570 (setecientos un mdlones OCscemos
veinbhueve mid quruenias setenta) UDIS equivalente a 5302441385385 MN (Tres mid
ventcuatro milones cuatrocentos trece md seiscentos cincuenta y tres Pesos 85/100 Moreda
Naconal), a plaro de 12071 dias y una tasa de 5 00%

lguaimente. con fecha 11 de diciembre de 2009, e Fiduciano llevo & cabo la o'erta vy
colocacion de la Tercera Ermision de Certificados Bursatles Fiducianos con base en o Programa,
con clave de pizars TFOVIS 09-3U, por un monto tofal de 1,95%,19%5,200 (M ciento Cincuenta y
cinco midlones ciento noventa y ¢ingo mid doscientas) UDIS equivalents 8 $5.004,684,872.11
{Cinco mil cuatro millones seiscientos sesenta y cuatro mié ochooenios setenta y dos Pesos
117100 Moneda Naconal) a plazo ¢o 10,790 dias y una tasa de 5.40%.

Con fecha 10 de febrero de 2010 se Hevd a cabo I3 segunda disposicidn de la Emiston
BonHITo. por un manto equivalente a $2 492,333,041 65 (Dos mil cuatroclentos noventa y dos
mitkonas tresclantos trainta y tres mil cuarenta y un Pescs 65/100 M N ). a un plazo de 12,045
dias y una tasa del 5 00%



Con fecha 26 de marzo de 2010, &l Fiduciaric llevo a cabo (a oferta y colocacidn de la
Cuarta Emisitn da Certificados Bursdtiles Fiduciarios con base en el Programa, con clave de
pizarra TEFOVIS 1GU, por un monto total de 1,015,086,200 (Mi! quince millones ochanta y se:3 mil
doscientasy UDIS equivalente a $4 500,432 ,376.75 (Cuatro mil quinientoes millones cuatrocientos
freinta y dos mil trescientos setenta y seis Pesos 75/100 M.N.), a un plazo de 10,792 dias y una
tasa de 5.25%.

Mediante oficio nimerp 153/3485/2010 de fecha € de Juiio de 2010, la Comvisitén Nacional
Bancaria y de Valores autorize ia ampliacion del Programa por un manto de $11,007.234,581.60
(Once mil siete millones doscientos treinta y cuatre mil quinientos ochenta y un pesos 60/M0Q
M.N.} o su equivalenta en UDIS para llegar a un total de hasta $34, 007,234,581.60 (Treinta y un
mil siete millones doscientos treinta y cuatro mil quinientos cchanta y un pesos B0/100 MN.} 0 se
equivatente en UDIS.

Con fecha 3 de Julio de 2010, o Fiduciario llevd a cabo la oferta y colocacitn de la Quinta
Emisién de Ceddificados Bursdtiles Fiduciazios con base en el Programa, con clave de przara
TFOVIS 10-2U. por un monto total de 1,3598.910,.500 {Mil tresciantos cincuenta y nueve milones
novecienios diez mii quinientas) UDIS, equivalente a $5,989 989 921.08 {Cinco mil novecientos
noventa y nusve millones novecientos noventa y nueve mil novecientos veintion Pesos 08/100
M.N.). a un plazo de 10,763 dias a una tasa fija de 5.04% (cinco punio cere cuatro por ciento).

Par (ltimo, el 31 de Octubre de 2010, el Fiducario llevd a cabo 1a ofena y coiacacion de la
Sexta Emision de Centificados Bursatiles Fiduciarios con base en el Programa, con clave de
pizatra TFOVIS 10-3U. por un monto total de 1,012,785.000 (Mi# doce millones selecientos
ochenta y cinco mi) UDIS, equivalente a $4.500.002.260.86 (Cuatro mil quinientos miliones dos
mil doscientos sesenta Pesos 86/100 M.N.), a un plazo de 10.771 dias a una tasa fija de 5.00%
{cingo por cienlo).

Es imporlante mencionar que a la fecha, todas las emisiones anles mencionadas se
encuentran al corriente an {odos sus pagos y ninguna ha caido en incumplimiento alguno.

Por otra parte, con fecha de 19 de junio de 2009 el FOVISSSTE con el objelivo de
maniener las mejores condiciones en el servicio de guarda y custodia de expedientas, realizd
una licitacion pablica nacional por la cual convoct a todas las empresas del ramo de servicios de
andlisis. verificacidn, embalaje de expedientes de cradito. integracién de lestimonios y cesion de
expedientes de crédito, asl como en su caso la digitalizacion de expedientas de crédite y guarda
y custodia de Jos mismos, en téminos de los articulos 134 de la Constitucion Politca do los
Estados Unidos Mexicanos, 25, 26 Fraccidn ), 27, 28 fraccidn |, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 38 BIS, 37
y 47 de la Ley de Adquisiciones Arrendamientos y Servicios del Seclor Pablico. Dicha licitacién
fua identificada con el nimero LPN-00538001-008-09 {la "Lictacidn”). En consecuencia el 20 de
o da 2000 se emitid i fallo de la Licitacion, resvitando ADEA como ganador.

Por io anteror, FOVISSSTE a partr de dicha fecha, ha contratade a ADEA con Ia
finaidad de que éste lieve a cabo e depdsito y custodia, de ios Expedientes de Crédito que
formaran parte de los Patrimonios del Fideicomiso dé ¢cada Emisidn,



3. LA OPERACION DE BURSATILIZACION
3.4 Descripcion general.

El propésito de Ia presente Emision es Levar a cabo la bursatdizacion ¢e los Derechos de Crédite
cuya titularidad y administracion estd a cargo del FOVISSSTE mediante (i} la cesion de los
mismos, a lravés del Contrato de Cesion, al Fideicomiso constituido con el Fiduciario Emisor y.
(ii} la posterior oferta poblica de conformidad con Kk establecido en el articuio 80 de la LMV al
amparo del Programa, de 7.744 830 (Siete miliones setecientes cuarenta y cuatro mil
ochocientos treinta) CBF's.

A conlinuacion se presenta un disgrama que muesira los actos que se llievaron a cabo al
momento de la Emision;

i FOVYISSSTE
il :
FamaConyalos |
Dergch : {5k
g:‘g;a:;“ s : Recurios nedts de la Cokcatitn
! «Convarcia
' ) "'luu-wd_u!.ll
g Fiduclario Emisor {3 Emison & “-_' nl‘““‘-"e_'
| HSB TROMIS none. Ixa, BotAML
@t I
Contrasacidn T &
RepComuny -+ » i
Agminisyador | Rep. Comun ReECUrsos
thoestro el olscha Bank) COl0COLONCBF 3 Publico

inversionists
{Tencdoms)

T admin, M |
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FOVISSSTE cedera al Fiduciario Emisor del Fideicomiso base de ta Emisién un paquete
de Derechos de Crédito sobre log Créditos Hipotecarios olorgados a los Deudores Hipolecanos,
a cambio de una contraprestacion. €l Fiduciaric Emisor entregaré a FOVISSSTE como
contraprestacidn por los citados Derechos de Crédito 10s recurses que se obtengan del publico
inversionista por |a ofarta y colocacion de los CBF's. asi como la Constancia. la cual no @s un
tindo de cradito y s8i0 acredita a su tenedor como titular de los derschoes de Fideicomisarios en
Segundo Lugar del Fideicomiso y da el derecho a recibir 13 porcin comrespondiente de las
Distribuciones respectivas, en caso de gue hubiers.

Los Derechos de Crédito inchsyen: {i} todos y cada uno de [os derechos de crédito y
derechos reales a favor del FOVISSSTE como cedente. mas no las obligaciones que se deriven
do dichos Créditos Hipolecarios, incluyendo, {a) todos los derechos principales y accesorios del
FOVISSSTE en su caracter de acreedor de conformidad con los mismos incluyende la totaldad
de la Cobranza; (b) los derechos del Fideicomitente en su cardcter de acreedor hipotecario sobre
103 inmuebles respectivos, {c) los Derechos Derivados del Segure, {d) la Garantia del Crédito de
Vivienda respectiva, (d) cualesquier otros accesorics que les corresponden de conformidad con
sus 1&rmings y condiciones y todo cuanto de hecho y derecho 88 corresponde. (e} y los
Expadientes de Crédito respectivos.

El Fiduciario Emisor conservara la titularidad y propiedad de los Derechos de Crédito
que ' sean aportados por FOVISSSTE para que, con &l fiujo de 1a cobranza de dichos crédios
liquide las cantidades que se adeuden a 08 Tenedores de los CBF's. ademas de cubrir 08
Gastos.
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Para la realizacion de la presente Emusidn, FOVISSSTE como Fxleicomiente v
Fideicomisario en Segundo Lugar celebrard un Confrato de Fideicomiso irrevocable con HSBC
México, S.A. Institucidn de Banca Matbple, Grupo Financiere HSBC. Divisién Fiduciaria en su
caracter del Fiduciario Emisor.

En diche contralo se establece que el Fiduciario Emisor puede. de conformidad con la
LMY, emitir CBF's los cuales serdn ofrecidos at publice inversionista, asi como emitir la
Constancia,

El Figeicomitente en términos del Contrato de Cesion, cederd los Derechos de Creédido a
tavor del Fiduciario Emisor. Este a su vez lievaré a cabo la Emisién y colocacion de los CBF's y
emitird una Constancia a favor del Fidecomitente con cargo al Patnmonio del Fideicomiso. Una
verz realizado lo anlerior, el Patrimonio del Fidecomisc consistird principalmente de Derechos de
Crédito. La cesién de los Derechos de Crédito al Fideicomiso se hara con apego a la legisiacion
aplicadle a la jwisdiccion correspondiente a cada inmueble objelo de los Créditos Hipotecarios.

Los Derechos de Créddo cedidos at Fiduciario Emisor redanen los Requisitos de
Eilagibilidad eslablecidos en ol Fideicomiso y en et Contrato de Cesién (Ver *Seccon 3.24 -
Conlralos v Acuerdos — Descripcidn del Conlrato de Cesidn™y. Para of Caso en que alguno de los
Derechos de Crédito no reuna los criterios mencionados, FOVISSSTE tfendra ia obligacion de
subsbtuir ¢l Derecho de Crédito No Elegible, por otro Derecho de Crédito, segln se estipule en el
Contrato do Fideicomiso y en e Contrato de Cesién.

En ningin caso podra et Fiduciario Emisor, con cargo al Patrimonio del Fidewcomiso,
otorgarie crédito a FOVISSSTE ni entregarie recursos del Patrimonio del Fideicomiso. con la
Bxcepcién del valor nominal por la cesién de Derechos de Crédio y 18s cantidades a que tengs
derecho conforme a la Constancia o al propic Frdeicomiso.

A continuacién se presenta un disgrama que muasira el diagrama de la operacin,
durante I3 vida de la Emision:
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S L Reprocoiay validaCobanma
F 3
) Representanis
Comginpr I‘l:r'mu: .
Al RN REON .
FOVIBSSTE 1sesira
5 Adenininlrador -
. 1 Calgutainterasesy
) 4 Princapat
Anorkracea | L
Craditog . Cobeana
Hipomcn o ¢ &
:
; s
e THiprmpedio e s com_‘m par th (U]
i y Lobanges Ageiniuracain Pagods Unsver
R MHreses y Prisdgnn 0 TLZRG 08 08
H aslos TFOVIS VIS

: Deudorss Tenugoien Tenedoc
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Los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios a través del Administrador,
pagaran al Fideicomiso el principal o inlereses (asi come frutos, productos y accescrios) que
adeuden bajo dichos Créditos Hipotecarios. de acuerdo con las condiciones estipuladas en los
contratos de crédito correspondientes.

Para levar a cabo la admmnistracin de los Créditos Hipotecarios, FOVISSSTE celebrara
un Contrato de Administracidn con et Fiduciario Emisor del Fideicomiso mediante el cuat asumirg
fa obligacion de administrar los Créditos Hipotecanios que documentan los Derechos de Crédito y
que formen parte del Patrimonic del Fideicomiso. En este sentido. el Administrador debera
olaborar mensualmente un Reporte de Cobranza firmado por un funcionario auterizado.

El Fideicomiso no cuenta con un comité técnico, y todo Io retacicnade a la operatividad y
administracion del misme se descnbe en los comespondientes Contralos de Cesidn,
Administracion y Fideicomiso

El siguiente diagrama muastra de manera esquematica como se aplicaran 108 recursos
de ia Cobranza, durante la wida de la Emisién:

Cobranza
N Scbrmin i I
1B Cestutrin Setro o med
{H) sporteiorgs Gependerc sy Eni:ades
{10 Aporocores Digxss Cuenia dei
F il c omis0
Gantos Cotoanra
Gaatos Mankwrmisno
Honoranos Admnistraoon
I EncadaFachadoPago Honorarsas Adeinistraton Masslie

Gaatos ¢ Mewses

(3 Amorzacdn
Fuk-Tumbo

Amorh rackon

TFOVIS

(4) Pagos v o Conslanta
Una vez amarrizados los
TFOVIS

E! Fideicomiso cuenta con una macanica de amortizacién de principal para los CBF's,
que consiste en la obligacion contraclual de pagar principal, de conformidad con 108 titulos que
amparan a i0s CBF's, a mas tardar en 1a Fecha de Vencimiento. Por io tanlo, el Fiduciario Emisor
sdlo puede incurrir en incumplimiento de pago de principal si en ia Fecha de Venumiento no
cubre integramente el Satdo Insoluto da los CBF's.

Adicionalmente, en cada Fecha de Pago, el Fiduciaric Emisor efectuard amortizaciones
parciales de principal bajo s CBF's de acuerdo a la Cobranza de los Créditos Hipotecarios
depositada en fa Cuenta del Fideicomisc

El imparte de la amortizacién parcial anticipada de principal de 10s CBF’$S no constituye
una obligacidén y esté directamente relacionada con el monto de las cantidades cobradas por
conceplo de los Créditos Hipotecarios y lo establecido en la prelacion de pagos del Contrato de
Fidelcomiso,

Por concepto de la amortizacién anticipada de principal de los CBF's no se pagara prima
alguna. Es importante seialar que las amortizaciones parciales son una posibilidad que tene el
Fideicomiso en casa de tener fondos disponibles conforme a 1os sefialado antenormente, mas no
una obligacién.
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En confraste, el pago mensual de inlereses en cada Fecha de Page bsjo los CBF's es
una obligacidn. Sin embargo, |a falta de pago de intereses de los CBF's no darg lugar al pago de
interés moratono alguno. En case que no se paguen oportunamente Jos intereses de ks CBF's
en su lotaixiad, la parte de intereses que no haya siio pagada en una Fecha de Pago se
registrard y acumulara por parte del Fiduciario Emisor. Dicha cantidsd no pagada se acumulars
y deberd ser liquidada por el Fiduciario Emisor en la Fecha de Pago inmediata siguiente,
conjuntamente con 108 intereses devengados conforme al procedimiento descrito en el presente
Suplemento hasta dicha fecha atendiendo en tedo momento |a prelacion de pagos establecidas
en ol Conirato de Fideicomiso,

Los intereses pagados sobre los CBF's colocados se computaran iniciaimente a partir de
la Fecha de Ciarre {inciuyendo) y hasta (pero excluyendo) la pnmera Fecha de Pago. y luego se
computarén a parbr de la Fecha de Pago (incluyendo) inmediata anterior hasta (pero excluyendo)
la Fecha de Pago vigente sobre una base “actual’360°. El responsable del calculo da los
interases a pagar en cada Periodo de intereses serd el Represeniante Comun. {Ver “Seccicn 2,1
~ Caracleristicas de ios CBF’s — Determinacion del Monlto de Pago de Inferés’).

3.2 Patrimonio del Fideicomiso.

Como se ha expuesio en secciones anleriores, el Patdmonio del Fideicomise esta
integrado pnncipalmente por ios Derechos de Crédito. (Ver “Seccidn 3.3.4. - Contralos y
Acuerdos = Descripcion del Gontrato de Fideicomise’).

Los datos estadisticos que se pressntan en esta Seccidn hacen referencia a las
caracteristicas principales de los Derechos de Crédio que integran ei Palrimonic del
Fideicomisg

La informacion que se incluye en este Suplemento relptiva a los Derechos de Credito
que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso se basa en la informagién proporcionada par
FOVISSSTE a la Fecha de Corte, salvo que se indique lo contrario, y parte de dicha informacion
fue venficada por PricewaterhouseCoopers, S.C. (una copia de su informe se adjunta al presente
como Anexo 6.3) en su calidad de Auditor de Procesos. Asimisme una muestra aleatoria de los
Crédios Hipotecanos que documentan 108 Derechos de Crédito fue auditada por Operadora
Ciborgeslion S.A, de C.V., en su calidad de Auditor de Cartera una copia de su informe se
adjunta al presente como Anexo 6.2). La infarmacién contenida en este Suplementa podria estar
sujeta 8 modificaciones entre la Fecha de Core y la fecha en que se realice la cesidn de los
Créditos Hipotecarios al Fideicomiso, sin embargo no se anticipa que dichas modificaciones sean
sustanciales 0 que pudieran tener un efecto materiaimente adverso para e Palrimonio del
Fideicormiso.

Los Derechos de Crédio que forman parfe del Patrimonio dei Fideicomiso estan
documentados en contratos de mutuo o ¢rédito con garantia hipotecaria en primer lugar sobre
inmuebles de interés social que se ubican en distintas localidades del pais.

Los Créditos Hipotecanos que documenian los Derechos de Crédito corresponden al
producte Crédito Tradicional, cuyo destind es la adquisicidn de vivienda nueva o usada,
olorgados y administrados por FOVISSSTE.

Los Derechos de Crédito que forman parte dei Patrimonio det Fideicomiso fueron
otorgados por el FOVISSSTE con base en ia Ley del ISSSTE. por lo que fas obligacionos y
derechos crediticios originalmente pactadas en los contratos que documentan ios Crédilos
rhipotecarios, tanto para el acreddado asl como para el acreditante, no son modificados por &l
Contrate de Cesion nt por al hecho de formar parte det Palrimonio del Fideicomiso.
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La tolalidad de los Derechos de Crédito que forman parie det Patrimonic del Fideicomiso
seran administrades por ol FOVISSSTE bajo los términos de! Conlrato d& Adminisiracion que se
intluye on la Seccidon 324 ('Contralos y Acuerdos - Descripcidn dei Confrolo de
Adminisiracion) del presente documentc. Los Derechos ade Crédno fueron cedidos por ol
FOVISSSTE a favor del Fidescomiso al valor del salgo msoluto de 1os mismos a |a Focha de
Core.

FOVISSSTE ha contratado a Cibergeshon como suditor de cartera con ia finshdad oe
que asle Beve 8 cabo una revisidn de los Expedentes ce Crédito gque formaran parte del
Patnmonio gel Fidexcomiso

E! objetrvo de esta revisatn es vabdar que i0s Expedsentes de Credito cuentan con toda
la documentac:on necesana que respaide la contratacidn de los Crédinos Hipotecanos En forma
ONUNCIALVA 3US 3LV Comprenden revisar y verficar que

1 Los expecentes de Crédito estén integracos conforme al Manual de
Operacdr del Fondo

N La informacién contenida en el SIBADAC coresponda a la informacion
de los Expedientes de Crédito

ih Los Créditos Hipotecanios que respaidan jos Derechos de Crédito hayan
sido otorgados conforme a las Reglas
v El informe de Cibergesion se incluye come Anexo 6.2,

3.214 Descripcion de los activos fideicomitidos.

Todos los Derechos de Crédito cedidos por ol FOVISSSTE al Fiduciand Emisor fuaron
otorgados con base en las Reglas vigentes al momento de su otorgamiento.

Los Derechos de Crédio ostan documentados en contrates de mutuo o crédito con
garanila hipotecana en primer lugar sobre el Inmueble respectivo La totalidad de los Créditcs
Hipotecarics han sido otorgados por FOVISSSTE y éste continvard con ta administracion y
cobranza de los mismos conforme al Contrate de Administraciéon.

Las caracieristicas pnncipales de 1a canera de Creartos Hipotecanos que documentan
ios Derechos de Crédito que formaran parte del Patimonic del Fideicomiso son las siguientes

Otorgados a empleados de! seclor pubCo mediante ¢ proceso de Soneo,

Modabdad Crédro T-ad<onal.

Desting del crédro: Adquisicion de vivienda nueva ¢ Usada

Denomenados en Veces Saiano Minemo,

Tasa ce nterés fra denomnada en VSM, supeno” 0 igual 8 4%,

Plazo maxmo de 30 (treinta) afos.

Pago de intereses y pnntipal quincenal.

wil.  Amortizacon medanrte

*  Pago micial equivaente al saldo de 1a Subcuenta 5% SAR de Deudor
Hipotocans,

=  Ooduccdn quncenal en ndrmina del 30% (trenta por cento) det salano base
del acreditado. ‘Descuento sobre Némina™

= Aportacién bimestra; patronal del 4% (cuatro por ciento) del salaro base del
acrediado, *Aportacdn de las Dependencias y Entidades’ y

grcTw=~
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» En su caso pagos directos por parie de los Deudores Hipotecanos.
*Aporaciones Directas”.

{Ver “Seccién 3.2.3 - Evolucion de los activos fideicomiligos — Caractenisticas de los
Derochos de Crédito’}

Los Créditos Hipotecarios que serdn cedidos al Fideicomiso benen las siguientes
caracteristicas

Resumen de Informacion de (a Cartera Hipotecaria

_Fechy ge Codle 31 Qctubre 2010
Nymere de Créatos Hipolecanos 11296
Sakio Insohuio Remanenia: 54534254 494
Saldo Promedic Onginal': $413.544
Saido Promadio Romaneme™ 3383.505
Piaza Promedio Ponderade Onginsl’™ 380
Plazo Promedio Ponderado Remanente " o 333
Antighadad Promedio Fonaerada'": 27
Promedio Pongetado Impode del Cradito al Inmuebla (L TV _88.33%
Tasa 04 intecés Promedio Ponderads’”: 5.69%
Estadas of Mayor Cencantracdn {Saido Insolulo Remanenta):

Esizde de México. 21.0%
DF 13.1%
Morgks:! 89%
Jaliseo; 7%
BC: §.2%
Cepandenciss y Enlidades aaz
Ceédaos en Inumplmisndd:
Namean: 9
Saudn $0.00

Fuente. FOVISSSTE

¥ Resutado a6 didr. (1) of 55600 N30RED ONpNBt da o cridios enke (1) ol nimeco 3¢ crbdios

" Rowrado de gindr (1) ol 3500 naohso remanerds de os crddios ani'e (i) ¢l ddmero &6 dS108

" Regulado de diedi [i] W malora 0ol produdlo de: piato orginal del Caato, on meses. £of ¢l 380 Neciuio del crddin b in Facha oe
Carte, endr 1) 18 sumatina el $aiso Iaokdo 54 108 orddiios on Seha lecho

" ResuRII0 S0 antdr (1} 12 SUMILOND 3¢l Deos i do) slazo remanene del crédin, en metes. por el ato nacluo del crddio & A Fodha
ge Corte, anye {1} 13 271078 del s5d0 Neohno de ioa crédtos en dicha facha

* gy rado de dmadr D} Ia surmsisns del prosucio de W didrenca an maeses de [8) &) SHao arginl S8l Creand Menos i) 103 meses
Fanscurrdos deide o clogarveshe del crbdio, por o salsd vidduly e Lbaid 3 1 FECha 3o Conid, enlre 013 Sumbiona ol sakis
PR da 106 Le8dE0s e dichd fecha,

* Resutass de S 1) 1B TuMatrss 08l producto o resiaco 06l Cocmie el saKlo orveal tel cAdcng enire o) avilis de b propedad
Siarta de préeama ot ol 2816 raoulo G credpe 3 1 Feche de Corse, antke [} 1b sundlona del 4aido nacluld de D) CrShos en dichd
lachs

T RetuRado G0 GIAdr (] 1 Sumalona el EOduCo da 13 LBIA 50 Wiirss SO COSI UND 0 106 CraInos por o 13126 Maduio de cada akdito 4
& Focha de Conte, onte {4} Ia sumatonn o 1aklo Yoyl de los cradnos e dichs Secha
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3.22 Requisitos de Elegibilidad de los Derechos de Crédito,

A la fecha de ceswdn cada unc de los Crédifos Hipolecarios, que documentan los
Derachos da Crédito, deberd cumplir con las declaraciones realizadas por FOVISSSTE en la
fraccidon m. de la Declaracion | del Contrale de Cesién (Ver “Seccibn 3.3.4. = Coniralos ¥
Acuerdos - Descripcién del Contralo de Cesién’) y con los Requisitos de Elegibilidad
estableckios en la Chausula Octava del Fideicormiso. En forma enunciativa, estos requisites se
refieren a.

¥ Entidad Federativa. Se excluyeron jos contrates garantizados con propiedades en las
entdades federatvas que no han realizado las reformas pertinentes a sus codigos
civiles. Dichas entidades son: Sonora, Tiaxcala y Zacatecas. Adicionsimente, se
exciuyeron los Estados de Aguascatientes y Baja California Sur:

v Originacién. Contratos originados bajo criterios SHF y en apego a las Reglas,

v Modalidad y Destino det Crédito. Se consideraron Unicamente créditos tradicionales
para adquisicion de vivienda nueva o usada;

v Afo de Originacién y Antigledad. Adgicionalmente, se consideraron Derechos de

Crédito originados a partir de 2002, con una anligiledad minima de 6 (seis) meses.

Tasa de Interés. VSM + 4% a 8%;

Expedientes de crédito. Debidamente integrados. Al respecto, cabe mencionar qué

Cibergestion realizd la auditoria de una muestra de expedientas seleccionada de manera

aleatoria (ver Anexo 6.2 - Informe el Auditor de fa Cartera Hipotecana),

AN

€l encargado de entregar al Fiduciario el Cedificado de Cumplimento ce Requisitos ¢e
Elegibilidad para la cesién de los Derechos de Crédito sera FOVISSSTE, sin que Io anterior sea
varificado por aigun tercero.

3.2.3 Evolucion de los activos fidelicomitidos, incluyendo sus ingresos.

Caracteristicas de jos Derechos de Crédito

Esta Seccidn describe las caracteristicas de los Derechos de Crédilo y a menos que se
Indique o contrario, Ia informacion sobre porcenajes se deterrminé con base én &l Saigo Insoiuto
de los Créditos Hipotecarios en la Fecha de Corte. Antes de la facha en que los Derechos de
Crédito sean afectados a cada Fideicomiso, podran agregarse otros créditos que formen parte de
la cartera de Derechos de Crédito que efectivamente sea aponada, sfectada yfo cedida al
Fiduciario Emisor y Derechos de Crédito que inicialmente se contemplaron como integrantes del
paquete que se aportaria, afectaria y/o cederla al Fiduciario Emisor podrian ser substituidos por
otros.

En consecuencia, las caracteristicas de los Derechos de Crédito que sean efectivamente
afectados a cada Fideicomise podran ser distintas de aquellas descritas en este Suplemento. Sin
embargo. no se anticipa que pudiera haber una diferencia substancial entre fas caracleristicas e
los Derechos de Crédito que formen parte del Patrimonio Fideicomitido y [as caracteristicas de
los Derechos de Crédito descritos en este Suplemento

Los Derechos de Crédito que forman parie del Patamonio Fideicomitido estan
documentados en contratos de aperiura de crédito o muluo ¢on garantia hipotecaria en primer
lugar sobre un Inmueble adquirido con las cantidades dispuestas bajo dichos crédnos, a una tasa
de interés fija. Los Inmuebles adquindos a través de los Créditos Hipotecarios son viviendas
unifamiliares que en general $e ubican en conjuntos urbanos nueves en distintas localidades del
pais. La lotalidad de los Derechos de Crédito serdn administrados por FOVISSSTE bajo el
Contrato de Administracidn que se describe en la Seccidn 3.2.4 (“Conlfrates y Acuendos -
Descripcion del Conirato de Adminisiracion’) de este Suplemento. Asimismo, el Administrador

49



Maestro supenisara [as actuacienes del FOVISSSTE en términos del Conltrato de Adrunistracion
taastra

Los Derechos de Crédito a cederse al Fiduciario como parte del Patrimonio del
Fideicomiso estan garantizados con una Hipoteca sobre un Inmuebie udicado en y regido por,
las leyes de una entidad federativa de México que ha adoptado en su Cédigo Crwil disposiciones
que permniten la transmisién de derechos de un acreedor hipotecario en fanto éste mantenga la
administracion del Crédito Hipotecaria, sin necesidad de notficar a los deudores respactvos, ni
deé inscribir en el registro publice de la propredad respeclivo, en términes similares al ariculo
2926 del Codige Civil para el Disirito Federal.

Los Creditos Hipotecarios pagan interases y principal en forma quincenal, y a partir do la
Fecha de Emisidn, el Fideicomiso sera el unico beneficiario de 2308 pagos

No se puede asegurar que los Derechos de Cradito o que fos Inmuebles conservaran el
mismo vaior que &l que tenian an la fecha en que fos Mismos se onginaron. Para el ¢aso en que
ef mercado inmobiliario expenimente una reduccion generalizada en el valor de las viviendas, que
cause que ¢l Saldo Insciuto de los Créditos Hipotecarios sea igual o mayer sl valor de los
Inmuebles, podria presentlarse un mayor nimero de incumplimientos, ejecucion de garantias y
falta da pagos que el que en [a actualidad se presenia en ¢l mercado dé Créditos Hipolecarios.

Los Dereches de Crédito que forman parte del Fideicomise se encuentran financiados
con recursos de los Trabajadores administrados por el FOVISSSTE.

Adicionalmente y como se muesira en las tabla ‘Distribucion por Pago Soslenido™ de
esta seccion, a la Fecha de Corte, el cumphimiento de page del Deudor Hipotecario de cada
Crédito Hipolecario tiens un Page Sostenido de 24 amoriizaciones quincenales (12 meses) En
consecuencia, ninguno de los Derechos de Crédito que forman pane del patnmon del
Fideicomiso presentan incumplimiento en sus obligaciones de pago {ver labla *Disiribucion por
Status”).

Cabe hacer notar que la informacsn contenida en esta seccidn fue revisada por el
Auditor de Procesos, y ol akance de su revisidn esid descrilo en el anexo ‘6.1 de este
Suplemento. Es importante destacar que dicha ravisidn se basa dnicaments en una muestia del
totai de los derechos de crédito afectos al Fideicomiso

A continuacidn, se muestra un resumen de las pringipales caracteristicas de los

Derschos de Crédito a la Fecha de Corte del 21 de Octubre de 2010, con base en informacién de
FOVISSSTE.
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Distribucion por Antigliedad (Seasoning}
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Distribucion por Relacion importe del Crédito al inmueble (LTV]}
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Distribucién por Pago Sostenido

. Seics Tosn
Pego Sosienido Mo as I oo vigeme :‘:;: SedoCrignal  Wigenle  Irgeréa ,.:::‘. Sesnoving
I TITTY Credton Cradnos [E L] Viganie oM XM Prornedo Premedie (meses] (mesws)
L] ™
9 1A e assd T EE LWEENTH_ DhXn Y T ) 23
=% T e 255 AN TR HAtES T HAem % ) [
Tetn: 11208 100600 ASHMSAM o000 Gdebemiedl 16N X7 ¥ Fid

Distribucidn histérica por Estatus

A continuacion, se mussira Informagin histonica respecto de la morosidad de los
Derechos de Crédito.
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A continuacion se presenta informacién de pago por cosecha:

Aho

Originacion 5340 Pagos Cpital Im-
2002 21241 16028 14142

%00 B3IR ) 68375

2004 96,397 46,861 BN7

2008 164,668 708% 50287
2006 180198 70846 49.763

2007 149867 307% 26261
2006 24378 48559 285%

2009 1,428,901 190,477 12918
2010 391,048 0,497 15617 _

Totsl Pagos £488.963 622,589 373313
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3.3 Posiblos Escenarios de Pago.

El obetive de los siguientes escenarios es eempificar, de forma exclusivamente
fustrativa, 18 forma como podran ir amortizande los Certficados Bursaties Fiducianos ante
distintas condiciones de (i) prepago. (i) carera vencida. (i) salario dano ntegrade de los
Deudores Hipotecsnos. (iv) inflacion @ [v) incrementos al SMGDF que afectan el monto y ef
momento on que e reciban los fiujos en el Frde:comiso y por 1anto 8 veldtidad de amorizacidn
oe los CBF's En conmsecuencid y por tratarse de proyecoones. ¢l comportamiento real puede
diterir sustanclalmente de 108 escenarios presentados a continuacion

Le miormac:dn contena er el presente Suplemento Con respecio a 1a amortizacdn
esperada de los CertvScados Bursabies FiduGancs esta Dasada en una estmacon de!l
COMPOMAMIENIo ¢3pErac0 de la amo-tzacion de todos ios Créd 103 HIPOIeCanos con Dase en ¢l
comportamento Mstonce de (08 pagos efectuados por s Deudores Hipolecancs tomando en
Cuents a8 Condiciones y/0 vanables MAacroecondnmcas prevalecientes actualmente y no exmste
cerneza alguna de que dicha proyecodn se matenakce

Pudweren existr disbrtos factores. no reflerados en €3510s ecenanos que pueden afectar
el monto y o momento en que realicen los flujos, que los polenaiales inversionistas deben
consderar con ol obsoto de detarminar (08 efectos que £5tos pueden tener en su inversidn Los
pnncipales nesgos se describen en el Prospectd del Programa y en este Suplemento, no
cbstante lo antenor @s iImportante hacer notar que los riesgos ¢ inceridumbres que s@ doscriben
en los dichos documentos no son los UnicDs que pueden afeclar a ks CBF's, al Fidutiano
Emusor, al Adminisirador o a tos Deudores Hipotecarios. Existen olros riesgos e incertdumbres
qué $6 desconocen o que actudimsnie sé considera que no son significativos y que podiian
tenar un efecto advarso sobre los CBF's o sobre las personas anteniormente descrdas, En ol
supuesto de que llegue B malanalizarse cudlquiera de 108 nNesgos que se mencionan ¢n ol
Prospecic y on ol presente Suplemento, el pago a los Tenadores de las cantidades adeudadas
bajo los CBF s podila verse afectado en forma adversa.

Baje ks Wrminos de 08 contralos que documentan les Craditos Hipotecancs, s
Chentes enen ¢l derecho a ofectuar, $in resincedn ni pena alguna el prepago de las canlidados
adeudadas bajo los mismos

Por lo antenor, la amortizacion de los Cerificados Bursaties Fiducaanos dependerd
directamente gol comportamiento de pagos que realicen los Deudores Hipotecarios, asi como las
Dependencias y Entxdades respoeclivas en el huturo

Si1 o3 Doucores Hupclecaros y las Dependencias y Entdades no manbanen uh
comportamiento de pago simular ai que han tenddo en el pasado presentando alrasos en sus
pagos. 108 Ceruficados Bursdties Ficucanos amortizaran en forma mas ienta que |a descrita en
e presente Suplemento De gual manera. & kos Deucores H.potecargs incramentan ¢ monto de
pagos anhcipados de pancoal bao sus Crédios Hipotecanos los Cenficacos Bursaldes
Firduc:ancs amortzaran en forma mas rasda gue la descria en el preserte Suplemerto

8210 03 térmngs de los Certiicacos Bursasies F.ducanos. estas fluctusciones on el
comportameento de la amomzacon anicipada de ios Certficados Bursales Fiducanos no dan
derecho al pago de ninguna penahzason en favor de los Tenedores

rarg N [s] 20S

£t Escenanc Neutro descritc én las lablas que sé presentan mas adelante ha ado
preparadc sobre la base de las caracleristicas de 10s Derechos de Crédito afeciados o
Frdeicomiso, asumiendo entre otras cosas, que,



i} Los pagos, para cada Crédito Hipotecano. estan basados en los saldos iniciales y
corrienias en VSM, el tipo do amorlizacidon dei crédite, salario diario integrade de los
Deudores Hipotecarios y Ja tasa de interds de los Créditos Hipotecarios;

) Los pagos de cada uno de ios Deudores Hipotecarios se componen de la suma de: (3)
ias Aportaciones de las Dependencias y Entidades y (b} los de Descuentos sobre
Némina;

iil El valor de ia UDI aumenta su valor de acuerdo a un incremento del INPC de un 4.5%
{cuatro punto cinco por ciento) anual.

) El SMGDF se incrementa anuaimenie en un 4.5% {cuairo punto cinco por ciento} en
pesos nominales cada afo,

v} El salario diatio integrado de los Deudores Hipotecarics se mantiene constanie en
términos de SMGOF: sin tenar incrementos anuaiizagos sobre SMGDF al salario diario
integrado de los Deudores Hipotecarios ("SDI™) dei 0%"(cero por ciento).

vi) Las amortizaciones tolales anticipadas de principal de los Crédios Hipotecanos son
recibidas el ulhmo dia de cada mes a una TCP del 1% (uno por ciento).

vil) No se presenta ningun incumplimiento en el pago de los Créditos Hipotecarics. esto es
una TCI del 0% {(cero por ciento).

viii} Los pagos en relacidn a los Cerlificados Bursaties Fiduciarios seran hechos a tiempo en
cada Fecha de Pago;

iX) EiFideicomitente no requiere suskiuir ningan Crédito Hipotecario no Elegible;

x) Para e! céiculo de dichos escenarios se supuso una lasa de inlerés fa de los
Centficados Bursatiles Fiduciarios de 5.00%, Honorarios de Administracion de 0.75% y
prosupuestos estimados para los diversos Honorarios por Administracion Maesira y
Gastos de Mantenimiento.

La tasa constante de prepago ("ICP’) de "x"% asume que, durante cada mes de ia vida
de los Derachos de Crédito, el *x™% anuvalizado del saldo insoluto itolal de los craditos
hipotecarios {calculados al inicio del mes) &s prepagado. De la misma forma (a tasa constante de
incumplimiento (ICI7) de "x"% ejempiifica la pérdida, antes de recuperacion del $aido nscluta
tolat de los créditos hipotecarios (calculades al inicio del mes) deo "x"% anual como resultado de
incumplimiento. Asimismo, a continuacion se presentan los resultados de escenaros con lasas
de incumplimientd que n¢ se mantienen constantes a 1o largo del tiempo. aumentando el
incumplimiento en los primaros meses, ublizande un Supuesto sobre una sftandard deluft
assumption ("x% SDA"). donde se multiplica la curva 100%SDA¥ correspondiente a la
antguedad promedio de los créditos por un faclor de "x%° Para lodos 108 casos de
incumplimienta, se considera que el 40% del valor del crédito en pasos se recupera una vel
terminado un proceso, de 36 meses. de adjudicacion y venta del inmueble en garantia®.

“ La curva standard gefauk assumpson, 100%S0A para créditos recitn anganagos. U meses de anSgiedad 0 Lasonng.
comprende und 1asa de nocumplmiens anualizada de 0025 en &l mes T incramentando por 0.025 cada mes hasia &
mes 30 de lai forms que en & mes 30 Is 1388 de incumplimiento anuslizeds &2 0.60% Dbl mea 30 al mes 60 2 1asa Je
ncumplimienio anustkzads se mantiens én 0609 y del mea 51 al mes 120 15 1553 do Incumpimiento anuatzada declina
de 0.60% a 0.03%. manteniéndoss en 003% an 05 meses posledicces 2l 120, Esia Surva 50 dobe da ajusiar por I3
aiQiedad O 38850 08 108 Crédios.

7 Como mélnca acional det Incumplimionio ¥ recLDeracion conjuniamenie ensefiacemos ol %t de Pérdda Acumuiada

@n MXN defingo ooma: (Al (1) La suma del Saldo ¢n incumptinuenio en MXN monos (8) fa suma de las recuperscones
por venia del inmuebic on garantia en IAXN y ambos antre [B) ol Saide Imcia) de la cariera an MXN,
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Los cuadros siguientes muesiran el comperamento de la estructura bajo el escenario neutrg,

tanto en Pesos como en VEM.

a)en Pesos

‘600 MXN

‘000 MXN

Comportamiento &9 12 Estructura on el Escenarnio Neutro
$.000.000 -

— Saido Careva M ipowcana (WMXN}
—w== SyidoCenil<ado Al (MXN]
—#— Saldo Constancia IMXN)

5,000,080 1

4.000.000 4

3,080,000 1

2,006.900

£.000.020 ¥ B

¢

S_ PP PNPDH S ¢\~¢\¢p.§\\‘q$\$ﬁ¢¢¢p'§b

Compaoramienta da 1a Estructura en ol Escanario Neutre
80,000

— Flugo Gasns [MAN)

70,000 -@ - Flujpo Comhicado Al (MEN)
I -=- Flujo Consiancia {MXN)
&0,000
]
50,000 I‘{

T

Lt

4 i

30,000

20,000

$+0.000

S PP P 6“!’@4‘“\*%“3&6“9\#?"“’}&
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b) en VM

Comporamisnto de s Esiructura en ¢l Escenanc Movto
3000 080
—— 520 Carke s Mooiecana VM)

2500000 + Salde Cartfcade A1 (VEW)

= Smde Consmnoa (VEW

1000000 =
! 1900000 -

1000000 -

00000 -

L

SRR PN RPIIFIPS LIPS

Comportamiento oo 1a Estructura ¢n ol Eacanatio Neubro

40000 -

~— Fiyo Gastos (VS
35000 1 —* = Flyyo Centd=-a00 Al (VEM)
30000 Shgn Conktancia (VS
23000 1

z 26 060

13000 - i ' I h‘W
10 040 - '( Al
3600 MMW\%‘}.{L

A A A 4 A A s
a =

LD PN R P PI I TP TL LSO

Escenanos ge Sensbddag
Para cada £3Cenand 58 estimaron 0s Sigueenies conceplos

1 La amortizacidn y pago de los CBF 's por conceplo de inereses asi como el balance de
ésios

La duracibn. wda media y madurez estimados’

La duractn, vida media y madurez esbmados suponiendc que se 8jerce s opcitn oe
readguisicdn en la cual 1z Fidewcomiente podra readguint 108 derechos de crédqdo del

o A2

" Ls duracion ea ol 10mMpa promedio de rapago de 105 Cerificados Buraaties pondersco por ¢l valid presante de ks
pagos de princonl e wteres  La wida meda o5 ¢l lempo promedo de rapagoe de s Cervfcados Burnbies pondeddo
D07 0% pagos e prancipal  La madures ex la oluma fecha de pago dr pnncipal @ interés de los Corntifeados Bursatilos
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Fideicomise. €s decir, cuando el salde insoluto de los Cerlificados Bursaties Fiducianos
sea igual o menor al 10% del salde insoluto de los CBF's al momento de la emisién
('Clean up Call’)

A continuacidn se presenta un resumen de (08 escenanos analizados:

EWOFFVEM INFCUO T&F Pardets 3a])
Neuwro Alte Beje [ Baj Ahio Bajo Alto Bajo Ay Bajo
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o Pumgien 42 = 38 49 48 38 26 37 45 45 39 48
Vida Madia 3¢ 44 80 S 44 28 42 %4 81 44 L1]
L. _ Mmgurex 03 8.3 [E- TP X | [ ¥ LE) 0.2 il 183 LT} 23
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2.- Tablas de Sensiblidad sobre INPCAUDI
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3.- Tabias de Sensibilidad sobrs TCP
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4.. Tablas de Sensibliidad sobre Incumplimiento
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3.4 Fldelcomitente

La mformacidn comespondiente a esta Seccidn del Suplemento se incorpara por
referencia al Prospecto Actualizado del Programa preseniado a la CNBV y BMV & 8 de julic de
2010, en la “Seccion 3.4 - El Fideicomilenle”.

3.4.1 Contratos y acuerdos.

a. Descripclon del Contrato de Fideicomiso.

El Fideicomitente, el 9 de Diciembre de 2010 constituyé un Contrato de Fideicomiso
irrevocable de administracién, emisién y pago que se identifica come Fi302473,
mediante |a transferenc:a irrevocabie al Fiduciano Emisor de (2 Aportacion Inicial, misma
que se deposita en la Cusnta det Fideicomiso. Las paries del Fideicomiso son:

Fideicomitente: FOVISSSTE.

Fiduciario: HSBC Mexico. S.A., Instducion de Banca
Muiltipie, Grupo Financiere HSBC. Divisiébn
Fiduciaria.

Fideicomisano en Primer Lugar: Los Tenedores de los Cerificados Bursatiles
Fiduciarios representados por € Representante

Comin,
Fideicomisano en Segunde Lugar:  E) Tenedor de la Constancia.
Representante Comun; Deulsche Bank México. S.A., Instiucidn de

Banca Maltipie. Division Fiduciana.

Fines del Fideicomiso.

El Fideicomiso tiene como fin principal que el Fideicomitente afecte ios Derechos de
Crédito, para que el Fiduciano {I) lleve a cabo la Emisién; (i) ulilice o3 Recursos
Denvados de la Emisidn que reciba como se astablece en ol Fideicomiso, y (i) proceda
al pago de ios Certificados Bursdtiles Fiducianios y los Gastos, utilizando para ello
exclusivamente el Patrimonio del Fideicomiso come se establece en el Fideicomisa.

Patrimontio del Fideicomiso,

El Patrimonio del Fideicomise estara integrado por lo siguiente:

i La Aportacion Inic:al.

n. Los Recursos Denvados de la Emision

i), Los Derechos de Crédito.

tv. En su ¢asgo, ios Derechos de Crédrio Substilutos.

V. La Cobranza.

vi. La Cuenta det Fideicomiso v el efectivo depositado en la misma.

vii. Cualesquier cantdades que denven del ejercicio de los Derechos

Denvados del Seguro 0 de [a Garantia de Crédito de Vivienda.
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will Loy Inmuebins Adjudicados
Ix t.0s Recurscs Derivados de Liquidacon

X Las cantidades gque por cuadlquer concepto transfiera el Fideicomitente
#l Fiducigrio, incluyendo sin limitacidn aquellas necesoarias para la
readquisictdn de un Derecho de Crédite No Elegible.

xl. Todos los derechos del Fiduciario de conformidad con cualquier olrp
Documento de la Operacion.

xh. Cualquier otra cantidad y/o derecho del Fiducianic en su cardcter de
Fiduciano del Fideicomiso.

X Todos ios valores y Olras mversiones. asi como las devoluciones que se
denven oge esos valores e inversiones, conforme a las Inversiones
Permiidas que reabce el Fiduciarnio.

Xy, Las demas cartdades actvos. fondos y/o derechos Quo. en sy CEsO.
aporte ol Fideicomderte conforme a 10 senaiado el Fidecomno

Constancia.

£l Fiducana emitird la Constanc:a. 2 nombre de FOVISSSTE . en su cahdad do cedente
bajo o Con'rato de Cesidn

La Constancia no as un titulo de crédito y sblo acrediara a sus tenedores como hiulares
de los derechos de Fuewomisano en Segundo Lugar bajo o Fideicomiso En
consacuencia, la Constancia dara el derecho a su tenador a recibir: (1) el porconiaje de
las Distnbuciones que la misma softale y que se efectien do conformudad con la
Cascada de Pagos y (i) en general, a fa proporcion que corrésponda de los bienes que
pueda oxistit en ¢! Pairnmonio del Fideicomiso respecto do los Aclivos Excedentes

El Frdeicomdenio como tenedor inicial de 1a Constancia, ne podrd cederia tolal i
parciaimente

Cuenta del Fideicomiso,
En o antes de la Fecha de Cierre, &l Fiduciano debera abnr y manienes a su nombre,

como Fiduciano del Fideicomso una cuenta bancana en Pesos, en |a que depositara fas
sigueries cantidades y quo aplcard de conformedad con la Cascada de Pagos

| La Aportacidn 1ucial,

N Los Recursos Dervados de la Emision

i Ls Cobranza.

v Las cantdades denvadas del eercicio d¢e los Decechos Denvados del
Seguro y/o de [a Garantia del Créaito de Vivienda

v Las cantidades que el Fideicomitente llegue a tronsterir a fin de
readqurir el Patrimonio de! Fideicoruso. en términos de la Clausula
Novena.

Vi, Cualesquier otras canlidades que formen parte del Patrimonic del
Fidescomisc.

El Frduciano debera invertir las canticades depositadas en la Cuenta General en
Inversiones Permitidas
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Dicha cuenta deberd estar controlada exclugivamente por el Fiduciario quien serd el
unico facuitade para retirar cantidades de las mismas.

El Figuciario pedra hacer retires de la Cuenta del Fideicomiso. ¢con el consentimiento por
#8scrito del Representante Coman, para retirar cantidades que ne debieron de haber sido
depositadas en la Cuenta del Fideicomiso, y sin embarge hayan sido depositadas en
dicha Cuenia por arror, de conformidad con el procedimiento establacido en el Contrate
de Administracion.

Cualquer cambio de banco en ei que se encuentren cualquiera de diches cuentas
requearird el consentimienio previo y por escrito del Administrador y del Represantante
Comdn.

Obligactones y Facultades del Fiduciario.

Con & fin de que el Fiduciano cumpia con &l objefe del Fideicomiso, & Fiduciano contara
con las facuttades més amplias para cumplir con dicho fin, por lo gue contard con las
obkgaciones y por ko tanto con las facultades para cumplic con las mismas segun se
describen en la clausula Decimo Novena del Contrato de Fideicomiso.

Reporte de Distribuciones

El Representante Comun deberd entregar al Fiduciario el Reporte de Distribuciones con
copia para el Adminstrador, et Administrador Maestro, el Auditor Exteme y las Agencias
Calificagoras en la Facha de Determinacion, a fin de que ol Fiduciario, ¢on base en dicho
reporte, realice las Distribuciones en la Fecha de Pago correspondiente.

Reglas y Prelacién de Distribuciones — Cascada de Pagos.

Primero. {1) retendrd en la Cuenta del Fideicomisc las canlidades
necesaras para cubrir logs Gastos de Manteninmiento
pagaderos durante el Periodo de Cobranza siguiente; y (2)
pagard los Gastos de Mantenimiento en la fecha en que
deban pagarse dichos gastos, dentro del Periodo de

Cobranza.

Segundo. Pagard los Honoranos por Administracién, los Honorarios
por Administracion Maestra y los Gastos de Cobranza
corraspondientes.

Taercero. Pagard e monic tolal de Jos intereses vencidos y no

pagados bajo los CBF's 83l como el Monto de Pago de

inlerés que corresponda a dicha Fecha de Pago.

En caso que en una Fecha de Pago no existan recursos
suficientes en la Cuenta del Fidecomiso para el pago {
integro (i} de los intereses vencidos y no pagados yfo (i) del iy f
Monto de Pago de interés. el pago deberg aplicarse primero /
al pago de ios intereses vencicos y no pagados y después al !
Monto de Pago de Interés, sobre 1a base del Saldo Insoluto

da los Certihicados Bursatiles Fiduciarios.

Cuarto. Destinara los recursos disponibles en la Cuenta dei

Fideicomise una wvez realizados Ias distibuciones
especificadas en les puntos antenores a la amortizacidn
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parcial de principal de 1os Certificados Bursatiles Fiduciaros
hasta donde alcance, hasta que el Saldo Insollo de 08
Certificados Bursatiles Fiduciarios sea gual a ¢ (cor0)

Gunto Desbnara al pago del Tenedor d¢ las Constancias
Una vez gque se hayan amorlizado compietamente los
Cenificados Bursatiles Fiducianos y no exista algun pago
pendente en retacion con los puntos Primero a Cuano
antericces. of Tenedor de 1a Constancs recibird una
cantdad igual al monto tolal de s recursos drsponiDies en
1a Cuenta ge! Fideicomiso

Readquisicion del Patrimonio del Fideicomiso, amortizacion total anticipada de los
Centificados Bursitiles Fiduciarios.

El Figecomitente tendrd ¢ derecho. mas no [a obhgacon de readquuw 1a lotakdad dod
Patnmonis det Fidewomso a partr del momento en e cudl e Saido Insoluto de 03
Certificados Bursaties Fiducianos sea menor o )uai al 10% (diez por ciento) del Saigo
Insoluto de los Certificados Bursatles Fiducianios en a Fecha de Cwerre El Figucano
aceptard aportacones adconales del Fideicomitenta para tal propésdo

Si este evento se actualiza, el Fudexcomitente podra apodar al Patnmomo del
Fideicomiso una cantidad i1gual a 1a suma de.

i ¢l Saldo Inscoluto de s Certificados Bursatiles Fiducianos, en !a proxima
Focha de Pago, més

i, ol mento total de los intereses devengados y no pagados de los
Cerbficados Bursatiles Fiducianos para la préxima Fecha de Pago. mas

1 o monto de todos los Gastos que venceran en la préoxima Fecha de
Pago. mas

. el monto de todas las demas cantidades adeudadas al ampare de (08
Documentos de la Operacion.

Una vez que ol Friucano recba dichas canbidades, Ias aphcara en 1a s.guente Fecha de
Pago o la kaudacidn fotal de los Certdicados Bursatles Fiducianios de conformidad con
la Clausula Décima Segunda del Figeicomiso En cuanto se hayan satisfecho todas las
oblgaciones mcurridas con carge @ Patnmonic del Fideicomiso, y &l Representante
Comun huleera emtico 3 NOURCAOION de cumplmiente comespondiente, o Fxiucang
procecers 3 'a entrega del Patimons del Fidecomso al Figecomitanie. o acuerdo con
las nslrucciones por escrito que este ie entregue

Responsabllidad Limitada.

E! Frduciand no serd responsable pos

1 Cualquier demora 0 incumpiimiento en la realizacon do cuaiquier Pago
de conformidad con el Fdecomso dedido a falta de fonoos en la Cuenta
del Fideicomiso

il Cualquier accion, acta u omisicén del Fdeicomitente o teiceros que avite
o impida @i cumglimiento del cbjetd del Fidexcomiso.
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i, Cualquier acto realizade de conformidad ¢on (0 eslablecido en el

Fideicomiso

. Cualquier acto realhzadoe en cumplimiento de las instrucciones por ascnto
recibidas por las panes de conformidad con el Fideicomiso.

v, Cualquier retraso o lalla de cumplimiento en el pago denvado de una

instrucciér: do las partes, en 8l entendido que dicha instruccién sea en
los términos pravistos en el Fidoicomiso.

vi. Hechos, actos u omisiones de las partes que impidan ¢ limiten el
cumplimiento de los fines dal Fideicomiso.

Representante Comdn,

Deutsche Bank Méxica, S.A., Institucidn de Banca Multiple, Division Fiduciana celebra el
Contrato de Fideicomiso como evidencia de su aceptacién al cargo de Representante
Comun de los Tendedores y reconoce que tendra las obligaciones y facuitades previstas
an los Cerlificados Bursanles Feucianos, en las cisposiciones legales aphcables, asi
como en &l Contrato de Fideicomise y sus Anexos.

Extracto del Contrato de Admlnistracién.
Descripcién del Contrato de Administracién.

El Adminisirador y el Fiduciario celebraron el 9 de Diciembre de 2C10 un conirate en
virtud del cusl FOVISSSTE se obligd a (i} administrar los Derechos de Crédito (ii) ser o
designar a un Custodic de tos Expedientes de Crédito y {ii} realizar ia Cobranza de los
Derachos de Crédito obligandose a depositar la Cobranza en 1a Cuenta del Fideicomise
{ios “Setvicios™). A Ia firma de dicho Conirato comparecieron el Representanle Comun y
ADEA,

Actuacion del Administrador.

El Fiduciado le encarga al Administrador la administracién y la Cobranza de los
Derechos de Crédio, cualquier reclamacién bajo los Seguros y el mantenimiento y
enajenacién de los Inmuebles Adjudicados. para beneficio del Patrimonio del
Fideicomiso. El Administrador no deberd explicitar ante terceros que actia por cuenia
del Patrimonio del Fideicomiso.

El Administrador, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso. llevara a cabo todos los
aclos que considere necesarios ¢ convenientes para la debida adminisiracién y cobranza
de los Derechos de Crédito, la reclamacion de cualquier cantidad adeudada bajo los
Sequros y of mantenimiento y snajenacion de 108 Inmuebles Adjudicados. en su caso,
conforma a o dispuesto en el Contrato de Administracion, an e Contrato de Fideicemiso,
en el Contrato de Cesién y conforms 8 las politicas generales de administracidon y
cobranza de carters hipotecaria que actualmenta sigue o llegue a saguir én la
administracidn y cobranza de su propia carters hipotecaria.

El Administrador estara plenamente facultado para hacer todo aquebo que considere
necesario o conveniente, en el curso normal de sus negocios, para la administracién y
Cobranza de los Derechos de Crédito, las Hipotecas, la raclamacién de cualquier
canlidad adeudada bajo los Sequros y ¢l mantenimiento y enajenacon de ios Inmuebles
Adjudicados, en su caso, sin necesidad de consultar en cada instancia al Fiduciario, para
o cual, el Fiduciario, do conformidad con los términos del Contralo de Fideicomiso,
olorgard al Administrador los poderes mas amplios que requiera al efecto, sujeto a las
limitaciones establecidas en el Contrato de Administracion.
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Servicios de Administracién y Cobranza

w

Prestard servicios de Cobranza de cusiquier cantdad pagadera
{(incluyendo ce manera enuncialiva mas no imitabva, interesos, prncipal,
comisionas y gasios) en relacion con 108 Derechos de Crédito y ios
Derechos de Cradito Substiutos y sus respectvos accesonos, en cads
caso de conformidad con ios 1@mings de s Créddos Hipolecanocs, el
Fidecomiso,. el contrato de Cesdn. el Contrato de Admunmstracién y ia
Legisiacdn Aphicable. EI Adrmunsirador epercera por cuenta del Fiductano
‘odos ios derechos relacionados con los Créddos Hipotecanos » efecto
de maxmza- la Cobranza de los mismos para benehco del Patrmonig
del F.decomiso

Respecto de ios Crédtos Hipolecanos, e Administradol se obbga &
ievar a cabo el proceso de Cobranza (1) de 1as aportaciones bimestrales
del 5% (onco por crento) sobre e Salano Drane Integrado de l0s
rabaadores 3 serviog del estado que realicen las Deperdencias v
Entidades al ISSSTE en térmiros el articuio 168 o6 [a Ley dei ISSSTE
(las "Aponriacones de 1as Dependencas y Entigades’). () dei monio de
los descuentos quincenales del 30% (treinta por crento) sobie of 3alang
basico integrado que realizan las Dependencas y Enbidados de o3
traba:adores al servicio del eslade que han recib<io un Crédito
Hipotecano, para el pago del mismo, conforme a lo previsto por el
articulo 189 de la Ley del ISSSTE (los "Descuento sobre NOMInA") y ()
los depdstos que en las Cuentas del FOVISSSTE reakcen o8
irabsjadores al servicic del estado que cuenten con un Crédito
Hipotecario, asl como 108 procesos de Cobranza de dichas canidades.
conforma al proceso sefalads en la Ley del ISSSTE y demds

normatividad aplicable (las “Aportaciones Diraclas’).

El Administrador aplicard 2l monto 1otal de las Aportaciones de (as
Dependencias y Entdades. los Descuentos sobre Némina y las
Aporiaciones Directas que recba en relacidn con cuslquier Deudor
Hipolecario al pago del saido insolute de los Derechos de Crédio
respectivos de conformidad con los términos de ks Crédros
Hipotlecarios y supletonamente, sus procedimientos y politicas vigenies
de tiempo en tiempo.

Realiza-a todos jos pagos necessnos de conformudad con el Contralo de
Admimsstracion. 3 mas lardar en las fechas de ventimenio
corresponchentes

Serd responsatie 8 su costo de (i) ejercer lodos los derechos que e
cocrespondan e los Creddos Hipotecanos. (i} ejercer todos 103
derechos dervados de 12 conservaton ge la Hipoleca y 03 Inmebies
que garantizan los Crédtos HipoleCanos. () aphcar las canbdades
cobradas a los Deucdores Hioecanos por conceplo ¢e pnmas de
seguros para mantensas vigente el Seguro. y (v} roskzar las
reciamaciones o cobros por ndemmzacidn total o parcal a los cue
luviera derecho bajo los Derechos Denvados det Seguro

Mantendra en las mstalaciones a prueba de incendio, uNdacioNes y
con climatizacon adecuada, I0s Expedientes de Crédito en 108 que
consien cada uno de los documentos e informacion que de conformidad
con sus politicas y procedimientos deben integrar dichos Expedientes de
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Crédito, asi como los pagos recibidos, el sakio insolvio de principal e
intereses, fa fecha y monto de cada page o su incumplimiento, y
cualquier oftra informacién relacionada con cada Crédito Hipotecario, con
la finalidad de garantizar la integridad fisica de tos mismos.

V. Conservar [a posesion de los Expodientes do Crédito, a 1a orden de!
Fiduciario, actuando como depositano de conformidad con jos derechos
y obligaciones de un depositano en los términos del articuto 2522 det
Cdago Civil Federal y de sus comelativos en los Codigos Civiies de las
entidades federativas de México del Cédigo Civd para e Distrito Federal
y proporcionard acceso a los Expedientes de Crédito en su lugar de
aimacenamiento (el cual debard ser un lugar sequro) al Fiduciario, al
Administrador Maestro ¥ a sus agentes en todo momento razenable
durante horas habies mediante solicitud por escrito del Fiduciario, del
Administrador Maestro con 2 {dos) Dias Habiles de anticipacion.

vi Cuando se requiera de conformidad con sus procedimientos, contratara
abogados extemos para intervenir en toces aquellos procedimentos
judiciales relacionades con ol ejercicio de 10 derechos bajo los Créditos
Hipolecarios otorgandoles ios poderes que estime necesarios para tal
afecto (ios gasios en que incurra el Administrador formarén parte de los
Gaslos de Cobranza que se descnben en la Clausuia 4.6 del Contrate
de Administracion); y

vii El Administrador se oblign a prestar sus Senvicios de conformidad con el
Contrato de Administracion sin dar trato preferente a ningun Dereche de
Crédito.

viii.  Depositar en la Cuenta del Fideicomiso (i) todos los pagos que reciba de
los Deudores Hipolecarios y da ias Dapendencias y Entidades derivades
de un Derecho de Crédito conforme a lo establecido en ta Clausula
Cuarta del Contrato ge Administracidn y {ii) ! monto por la readquisicidn
de un Derecho de Crédito No Elegible en términos de la Clausula
Séptma del Conlrato de Fideicomiso, ¢ 08 pagos quo se recivan de
Seguros o Garantia del Crédilo de Vivienda. La fransferencia deberd
realizarse e! Dia Habil siguiente a la fecha en que e Administrador
identfique dicho depdsite. Para tos efectos de lo anterior, se entendera
que el Administrador recibe ¢ identifica alguna cantidad en e momento
en que puede individualizar 0 determinar a qué Deudor Hipotecario le
corresponden las cantidades recibidas. Cada depdsilo efecluado por el
Adminisirador se hara por el monto que fue cobrade por el Administrador
¥ sera depositado en I8 Cuenta del Fideicomiso.

Subcontrataclon

El Administrador, de conformidad con el Estandar de Cuidads. podra dslegar o
cumplimiento de sus obligaciones bajo el Contralo de Adminisiracion a terceros. en el
enlendido que: (i) el Administrador permanecera obiigade bejo el Conirato de
Administracion y serd responsable de cualquier violacién o incumplimiento por parie dal
Custodio, en su caso asi como de cuslquier tercero contrgtado {cada uno. un
*Subcontratista®): (i) la contratacién de Subcontralistas no hberara al Adminisirador de
sus obligaciones bajo ef Contrato de Administracion; (i) el Subcontralista deberd
adherirge a las obhgaciongs que le cofresponda conforme al Conteats de Administracion
y (v} el Fiduciario no estara obhgado a realzar pago alguno 2 los que Subcontratistas y
el Administrador serd responsable por lodos los honoranos y oiros pagos que se



ageuden a dichos Subcontratistas e ndemnzara al Fiqucanio contra cualquier
responsabiidad incurnda o pérdda sufrida por el Fiduciano, incluyendo cualguier
responsabdidad laboral La facuitad del Administrador para delegar el cumpimanto de
sus obligaciones estableckas en el Contrato de Administracion estard sujeto a ias
siguientes condiciones.

1

Todos los contratos celebrados con Subconlratisias deberdn ser consistentes
con los términos y condicones establecidos en &l Contralo de Adminisiracifn.

Oxches contratos deberdn establecer (y ser ejecutables por 8l Fiducuario) que el
Subconlratista deberd cumpir con todas las instrucc:ones del Fiduclano que no
wigien 08 demas términos del convenid. ya sea gque el Admirusirador se
encuantre 0 nO a0 Ncumphmientod de dicho conveno

Se ceberd oblener prewio consentimiento por escnto del Fidutwanc y del
Regresentante Comun. queenes no podran negar ticho Consentmeento $ino Dor
causas .uslihiCadas enviando una NOYACacION a las Agencias Caldcadoras

En casc que los contratos celebrados con Subcontradsias en téerminos dd
Contrato de Admuenistracion, nciuyan o pudiesen inchur  reception por parte da!
Subconirabsta de fondos pertenecientes al F:dutiano y/o que, de conformadad
con @ Contrato de Admimstacin, hayan de pagarse en fa Cuonta del
Fiseicomise. o Subcontratista debera celetrar una declaracion legaimente
obligatona en forma y conlenido acepiable para ¢! Fiduciario en ¢l sentido ce
que cubdiquier fondo detentade por éste 0 a su ogrden sea detentado en
fideicomisc para el Fidecomitente o ef Fiduciario, segun sea el caso y/o sea
pagado de inmodiato en la Cuenta del Fideicomiso.

Cunlquier Subcontratista debe haber celebrado una renuncia por escrito 8
cualquier deracho de venta por incumplimiento de pago que surja con relactdn a
dichos Serviclos delegados.

£l Fiducwrio no tendrd responsabdidad aiguna por 103 COSION, CArgos 0 Qastos
pagaderos 8 0 &n s gue mcurra diche Subcontratists 0 que suran de la
celebracion, continuacsdn o terminacion de dicho conveno

El Subcontratsia respective deberd acordar que en caso de Cuaiqueer
recismacon de cuaiquer naturaleza b0 SU CONTatO Je prestatxdn de servicios.
e Subcontratista sOI0 PO SHRrcer SCCONES € MG Procedmientos legales
unmcamente en contra del Acministrador y en ningun caso en cornta de!
Patnmomo det Fideicomiso Asimesmo. ticho contratd debers establecer que er
mNQUn Caso un subcontratista adquirird el derecho de Credr un gravamen sob-e
o Patnmomng del Frdescomiso (incluyendo sin kritacion, ks Exped-entes de
Crédo}. E1 Administrador debera supervisar el cumplimiento de (2s obigacones
de cade Subconiratsts conforme al contrato de presiacdn do servCios
respactve, sendo aste responsabie ante el Adminisirador Maesiro y el
Fiduciano, segun sea sl caso. de cuaiquier incumphmienic que un Subcontratista
cometa en términos del contrato de prestacon de servicios respectivo; y

Cualquier contrato de servicios con un Subcontratsta deberd inclur una
disposicién en la que se establezca que el Subcontratista se obhkga a prestar los
servicios para 10s cuales se le contrata de conformidad con el Eslandar de
Cuidado y los paramelros establecidos para dichas aclwvidades on las politicas
genetalos do administraciin y cobranza del Administrador.



Ei Admimsirador no podra actuar como agente o representante de! Fiduciario excepto
que s eslablezca ko confrario en el Contrato de Admimistracion,

En términos de la Clausula Octava del Contrato de Administracidn, el Administrador
debera realizar todos (08 aclos que considere necesarios o conveniantes para liever a
cabo la Cobranza judicial y extrajudicial ds 108 Derechos de Créddo Vencidos, asl como
el debido mantenimiento, administracidn y venta de un Inmueble Adjudicado, en el
entendido que todos los actos ilevados 2 cabo por el Admirustrador con respecto al
Inmueble Adjudicado solamente s2 realizardn con el propésito de enajenaria en ias
meyores condiciones posibles y bajo la supervisiéon del Administrador Maestro. Para tales
ofectos, ¢l Administradgor podra comratar abogados externos y prestadores de servicios
para intervenir en lodos aguellos procedimientos judiciales y extrajudiciales relacionados
con la Cobranza de los Derechos de Crédito Vencidos. Todos los Recursos Dervados
de tiquidacidn se registraran a favor dei Fiduciario para beneficio del Patrimonio del
Fideicomiso.

Custodio.

ADEA es designado por las partes del Contrato de Administracion como Custodw, en
consecuencia, ADEA se obligd a llevar 3 cabo el deposito y custodia de los Expedientes
de Crédito y a enviar al Administrador, al Administrador Maestro y al Fiduciario. un
reporte mensual dentro de los primeros 10 (diez) dias de cada mes, que contenga; (i) un
listado de los Expedientes de Crédrlo bajo su custodia, {ii} un fistado de los Expadientes
de Crédito que en su ¢aso, hayan sido substituidos, y (i) una declaracion respecio a
que la custodia y depdsitc de los Expedientes de Crédito cumple con 08 1érminos
establecidos en el Contrato de Administracidn. o en st defecto, (a) la idantificacién de ks
Expedientes de Crédito respecto de los cuales ha incumplido, (b} la descripcicn del
incumplmiento. y (¢) las acciones adoptadas y el tiempo esperado para remadiar dicho
incumplimiento.

En términos del citado Contrato de Administracion, ef Custodid mardendrd en las
instalaciones ubicadas en Perfénico Sur, namera 3325, Piso 2, Colonia San Jerdnimo
Lidice, Codigo Postal 10200, en Ia Ciudad de México, Distrito Federal, los Expedientes
de Crédto. En caso de que el Custodio cambie la ubicacién de los Expedientes de
Crédito deberd notificar por escrito al Fiduciano la nueva ubicacion de los Expedientes
de Credito con 5 {cinco) Dias Habiles de anticipacion a ia fecha en que ocurra dicho
cambig.

Cobranza.

El Administrador, realizard las sccicnes necesarias para lograr ia Cobranza oporiuna de
{odas las cantdades adeudadas bajo los Derechos de Crédito utilizando mecanismes y
procedimientos que utiliza en ip adminisiracién v cobranza de sus propios créditos
hipotecarios y 108 $eguros respectivos.

El Adrmmistrador 36lo estara obligado a realizar las gestones de cobro gue normalmente
realiza en |a administracion y cobranza de sus propios créditos hipotecanos. Saivo por la
obkgacidn de efectuar pagos por (i) las primas de! Segure y (i} los Gastos de Cobranza
que se describen en 13 Clausula 4.6 del Contrato de Administracion, el Administradcr no
serad responsable de cuslquier cantdad devengada bajo los Derechos de Credito que no
saan efectivamente recibidas por el Administrador, siempre y cuande haya cumphido
diligentemente con la obligacién de mientar su Cobro

El Administrador depositara en 13 Cuenta del Fideicomiso en la Fecha de Cierre las
cantidades devengadas y efectivamente ccbradas con respecto a los Derechos de
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Cradito durante el pericdo comprendido entre |1a Fecha de Corte y la Fecha de Cierre,
con excepcion de las Cantidedes Excluidas.

E) Admmistrador geberd depositar en la Cuenta del Fideicomiso lodos los pagos que
reciba denvados de un Dereche de Crédino. La transferencia debera real.zarse ¢l Dia
Hapil sgusente a ia fecha en que el Admimstrador icentfique dicho deposito Para los
efectos de la Clausuia Cuarta del Contrato de Administracsn seé entenderd gque ol
Administrador recbe o identfica alguna cantdad en el momento en que puede
indindushzer o delerminar a que Deudor Hipotecano ke corresponde las canbdades
recibxias Cads depdsdc efeciuado por el Admirnistrador se hard por ¢l monlo que fue
cobrado por ¢l Adenirusirador y sera depositado en 1a Cuenta del Fudeicomso

En caso de que ol Administrador depostte en 13 Cuenta de! F.decomiso cantidaces por
eror. o Admmstrador tendvd derecho a SOBCHAr SU  JOVOIUCKON. Darg 0 @
Adminstrador deberd presentar al Fiduciaro con copia al Represeatante Comun ua
carta on la que descrbwa ¢ MOoNo y ta razon de caca devoluton soictaca unto ¢on ia
documentaciin de soporte

Si & Admsrustrador no transfiere la Cobranza y todas las demas canhdades pagaderas
sequn se establece en el punto antenor, pagara intereses moratorics al F.ducany sotre
cualquer monto no transfendo a la Tasa TIE mas un 1% (ung por ¢iento) anual én
Pesos. por of numaro de dias transcumdos @ partr de la fecha eén que dichos montos
debieron haber sido depositados en [a Cuenta del Frdecomso y hasta ia fecha en que
efectivamante sean depositados en la Cuenta del Fideicomso

Gastos de Cobranza.

El Administrador 3o oblga a pagar con fondos propios (1) todos 103 gastos necesarics
{incluyendo los honcorarios. las costas judiciales y los gastos de cobranza) relacionados
con cualquier procedimiento judicial que sea miciade por el Administrador de
conformidad con io establecide en la Cldusula 4.4 del Contrato de Administracson, (i)
todos los gastos necesano para la transmisiOn de Inmuebies Adjudicados al Fiduciario
én sententia Jjudicial 0 contrato entre el Administrador y el Deudor Hipolecano bajo la
suporvision del Admunistrador Maestro y con el consenbmienio del Representanie
Comin y ¢ Fiduciano (incluyendd sin limitacitn alguna, los gaslos de ejecucion y
regisiro oo la escritura publica comespondiente), asi come cualquier impuesto o arancet
(i) todos 08 QA0S NBCesarios para ¢l mantenimento menor del Inmueble Adudicaco,
incluyendo el pago de impuestos de propiedad locaies, estalales y fecerales y () todos
108 gastos que sean necesanos Hara la venta del iInmuedle AdwaCado para benehco dol
Pairmonio del Fidexomsc. de conformedad con sus politcss y Estandar do Cudago
Cada uno 0e 108 gastos cescmos en esa Clausula serd relenco comoe ‘Gasios de
Cobrpnzg’. El Adzsrmstrador mantendra un regstro en el que detalie los Gastos de
Cobranza paia cada procese judicial que haya imciade y deberd mantener la
documentacidn razonable gue acredne el pago de cualquer Gasto de Cobranza EI
Acminntrador lendrd el derechc a ser reemboisaco de los Gastos de Cobranza en Que
hayas ncumdo con respecto a £ada proceso pd:aal. con Cargod a o3 montos Gue en
efecto sean cobrados como resutado 0 en relacidn con Gicho rOCeso pdicusl debrendo
¢l Fiduciano reahzar e reemboiso de 1as sumas coresponchentes
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Reportes ¢ Informacién del Administrador.

El Admwnisirador dobera entregar al Fiducianio con copia para el Reprasentante Comun.
las Agencias Cakficadoras. o Auditor Externo y el Administrador Macstro 'a siguente
nformacion

i Reporto de Cobranza. 4 (cuatro) Dias Habses anlos de la Fecha de
Detorminacion, el Administrador entregara un Roporte de Cobranza

n Informacién Adicionai, E! Admimnsirador pondré a disposadn  del
Fiduciano. del Representante Comun, del Admnistrador Maestro y de
las Agencias Cabficadoras. loda aqueils informacion y documentacidn
Qué razonabliemente solcrien por eschio y qua s@ encuenire thsponible
on sus archivos dentro de Jos 5 {onco) Dias Habiles sguentes & 1a
sohctud respectva E) Acminstragor lambién deberd entregar al Awhitor
Extemnc nombrade ce conformicad con o Fidecomiso gertra de los 5
(oncD) cias siguentes a 13 soctud respectva toda b nformaciin
necesana en el caso de que e Audeor Externg sea conlratade para
tevar 8 cabs una revisdn ¢e i0s precesos de Cobranza uhizados por el
Administrador para el cobro de los Derechos Hipotecarios

Administraclén de Derechos de Crédito Vencidos e inmuebies Adjudicados.

En adicion @ las responsabulidades del Administrador establecidas en el Conltralo de
Adminisiracidn respacto de ios Derechos de Crédito en general, &l Adminisirador deberd
realzar lodos los aclos necesanos o convenientes ¢ ben, 08 que indique el
Representante Comun para la debida administracidon. manejo y Cobranza de los
Derechos do Crédito Vencidos, incluyendo la venta de Inmuebles Adjudicados en
t4rminos de lo previsto en el Contrato de Administracion y en s demas Documentos de
la Operacin y de conformidad con el Estdndar de Cuidado y las poliicas generales de
admmistracion y cobranza de carlera hipotecans vencida que acluaimenis ubiza, o que
en el fuluro llegue a ulitizar en |a administracion y cobranzs de su propia cariera
hipotecana vencida. En caso de que el Adminisirador requiera la firma del Fiducario
para realzar cuslquier acio de conformidad con lo establecdo en o Clausula Octava del
Contralo de Aoministracidn, e Admunistrador preparard oportunamente loda la
documentacion necesaria y ia entregara at Fisuciano

El Admunstrador deberad realkzar todos 108 aclos recesancs pars la debida
A0MmenuSlracidn, manejo y venta de los inmuebies Agjudicados. en el entenddo de que
fodas las acoones que reabce el Adminustrador en relacdn con 0y Inmuebles
AduoiCados serdn con e UMCo Proposiie de lograr su venta oportund en las mejores
condiciones y doberdn ser supervisadas por & Adminstrador Maestro  Cualqueer
Inmuebie Agudicado serd registrado bao ei nombre dei Fiducano y no bao el nombxre
del Admimisirador Queda expresamente prohibidd al Adminisirador arrendar el iInmueble
Adjudicado a cualquiar individuo, incluyendo sin imitacidn aiguna. al Ceudor Hipotecano

Cualquier venia extrajudicial de Inmuebles Adjudicados deberd roalizarse mediante
subasta pubhca o privada hecha por ¢l Administrador y debera realizarse una vez que ¢l
Rapresontante Coman [0 autonice.

El precio do venta de un Inmueble Adjudicado debera sor pagado en efectivo y debera
sor la mayor canlidad que el Administrador pueda oblener wlilzando sus mejores
asfuerzos Los demas términos y condicionas de la subasla serdn determinados por el
Adminstrador quien realizard dicha venta en términos de mercad, conforme a los
meyores intereses del Patrimonio del Fideicormiso y de conformidad con el Estandar de
Cudado (segun dicho termino se define en el propio Contrato de Admimsiracion)
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Sin el previo consentimiento por escrito del Representante Comun, &l Administrador no
podrd ceder, vender, ¢ de ninguna ofra manera transferir los Derechos de Crédito
Vencidos. 8l Inmueble Adjudicado o cualqueer otfra actvo relacionado al Derecho de
Crédito Vencido.

El producto de ejecucion que el Administrador reciba derivado de la venta judicial o
extrajudicial de las Inmuebles Adjudicades seran depositados en la Cuenta del
Fideicomiso de conformidad con (o sefalado en la Cldusula 4.1 del Contrate de
Administracion.

Honorarios de! Administrador.

Durante [a vigencia del Contrato de Administracion, el Fiduciario pagard al Administrador
en c¢ada Fecha de Pago. como contraprestacin por los servicios prestados de
conformidad con el Contrato de Administracion, 108 Honorarios por Administracidn que
seran equivalentes a aplicar 1/12 (un doceavo) al monto equivalente al 0.75% (cero
punto setenia y ¢inco por ciento} del Saldo insoluto de Créditos Hipotecarios Vigentes al
inicio de cada Periodo de Cobranza més el impuesto al valor agregado que correspondga
con ¢cargo a la Cuenta del Fideicomiso.

E! Fiduciario no serd responsable por el pago de gaslo alguno en ¢l que ingurra el
Administrador con relacidon a la prestacion de los Servicios bajo el Contrato de
Administracion. El Adnunistrador sera responsable del pago de todos los gaslos en 08
gque incurra con relacion a la prestacion de sus Servicios de conformidad con el Contrato
de Administracidn. Tales gastos mcluirdn sin imitacidn alguna (i) los honorarios y gastos
de contadores mdependiantes, asl como cualquier impuesto pagaderc por el
Administrador de conformidad con el Contrato de Administracion, (il) cualquier gasto
refacionado con la elaboracion y 1a entrega de cualquier Reporte de Cobranza u otros
reportes proporaonados de conformkiad con el Contrato de Administracion al Fiduciario,
al Representante Comuin, Administrador Maestro, al Auditor Extemo 0 a las Agencias
Caiificadoras, y {iii) los honorarios y gastos que se deriven de i0s serviclos de cualquier
tercero designado por el Administrador de conformidad con la Clédusula 3.5 del Contrato
de Administracion.

Responsabilidad del Administrador.

€1 Adminisirador sera responsable por cuatquier accidbn que fome en relacidn con el
cumplimiento de sus obligaciones da conformidad con el Contralo de Admmistracion
conforme a lo siguiente:

El Administrador indemnizard y sacard en paz y a salvo al Fiduciano, a los
Fideicomisarios en Primer Lugar, al Representante Comun, y al Administrador Maestro
asl como a cusiquier delegado fiduciano, consejero, funcicnano, empleado ¢ agente de
cualquiera de gilos, contra cualquier responsabilidad que se relacione con los gasios
{incluyendo qastos razonables y documentados de abogados), danos. Costos, pérdwdas o
cualquier responsabilidad que surja directa o indirectaments de cualquier ncumplinento
por parte del Administrador a cualquiera de sus obiigaciones de acuerdo con ¢l Contrato
de Administracion o de cuaiquier declaracibn que se haya realizado de acuerdo ¢on el
Contrato de Administracion

E! Administrador indemnizard y sacaréd en paz y a salo al Fiduciaro, a los
Fideicomisanos en Primer Lugar, al Representante Coman, y al Administrador Maestro
asl como a cualquier delegado fiduciatio, consejero, funcionario, empleado o agente de
cualquiera de ellos contra cualquier responsabiidad con relacion a los gastos
(incluyendo gastos razonables y documentacdos de abogados). dafios, pérdidas o
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cualquier responsabiidad que suna de © que sea :mpuesta al Fiduclaro y al
Representante Comin, como resultado de declaraciones falsas, negligencia, dolo, mala
fe o fraude de! Administrador en ta prestacion de los Servicios, o la violacidén por parte
del Administrador de sus obligaciones. de conformidad con el Contrato de
Administracion.

E! Administrador indemnizard y sacaréd en paz y a2 salve al Fiduciaro, a los
Fideicomisarios en Primer Lugar. al Representante Comun, y al Administrador Maestro
asi come a cualquier delegado fiduciario. consejero. funcnand, empleado o agente de
cualquiera de ellos contra cuaiquier responsabifidad con relacién a los gastos, dafios,
pérdidas o cuslquier responsabiiidad que suna de, o que se imponga al Fiduciario, al
Representante Comun, © &l Administrador Maestro como resultade de los actos u
omigiones de terceros gesignados por el Administrador,

Descripcion del Contrato de Administracion Maestra.
Objeto de los Serviclos de Administrador Maestro.

El Fiduciano Emisor y el Administrador Maestro celebraron ¢! 9 de Diciembre de 2010,
un Conirato de Adminisiracion Maestra en virtud del cual el Administrador Maasiro
debera (i} supervisar, revisar y verificar toda la informacion generada por el
Administrador en términos del Contrato de Administracidn relacionada c¢on ia
Administracion y Cobranza de los Derechos de Crédito; {ii) desarroliar y ponga a
disposicion da los Tenedores una heramients que les prevea da mformacion
relscionada con el comportamiento de los Créditos Hipetecarios que al menos inciuya ia
informacion descrita €n 108 punios x. y xi. de la Clausula 3.3 v la informacién que posea
respecto de los rubros sedalados en el Anexo “B° del Contrato de Adminisiracién
Maestra y (i) en general preste 10s servicios de supervisién y vigilancia de las funciones
que desempeite el Administrador ¥ los terceros que subcontrate en términos del Contrato
de Administracién (los "Seqvicios del Administrador Maestro™. A la firma de dicho

Contrato comparecio el Representante Comuin.
Actuacion del Administrador Maestro.

Ei Administrador Maestre, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, llevara a cabo
todos j0s act08 que consxiere necesanos o convensentes para lievar a cabo 10s servicios
gescritos en el Contrato de Administracion Maestra de manera independiente,
profesional y responsable. El Administrador Maestro supervisard y vigilard que el
Administrador base su actuacifn en las politicas generales de administracién y cobranza
de cartera hipotecaria vigentes del Administrador. Asimismo, para el desempefio de sus
funciones el Administrador Maestre cumplird con los téminos del Manual de
Operaciones que se adjunta al Contrato de Administracion Maestra como Anexo “B*

El Admimistrador Maestro sera el unico responsable de cualquier obligacion derivada de
las relaciones laberaies con sus trabajadores, funcionarios o empleados. En este acto el
Adminislrador Maestro declara y reconoce gue no exista ni existird retacion jundica
alguna entre dichas personas y el Fiduciarno, ef Representanie Comin o el
Administrador, debido 8 que dichas personas trabajan y trabajarén bajo la exclusiva
direccidn, dependencia y subordinacion del Administrador Maestro, por lo que el
Fiduciario, el Representante Comun y e Administrador no tendrdn ninguna
responsabitdad laboral respecto a dichas personas en términos del articue 13 de 1a Ley
Federal del Trabajo.

El Admnistrador Maastre, durante la vigencia del Contrato de Administracion Maestra

debera {i) mantaner su existencia jegal conforme a las disposiciones lagales aplicables a
su régimen legal; (1) mantener vigentes cualesquiera licencias, permisos vy
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aulorizaciones necesarias para |a opnsecucion de su obieto secial; v (i) Hevar a cabo
todas los actos que resulten necesanos a fin de obtener, renovar, promogar y mantener
vigentes todas ias autorizaciones necesaras para que el Administrador Maestro esté
facultado para conducir sus negocios conforme a la legislacion aplicable.

Todos los servicios que el Adminisirador Maestro preste, incluyende la validacion y
conciliacién de la informacion proporcionada por el Administrador se soporian en
procesos, sistemas y plataformas desarrolladas [ntegramente por & Administrador
Maestro.

Para la prestacién de 10s servics que en términos del Contrato de Administracién
Maestra proporcionara el Administrador Maesiro, éste debera contar en 10do momento
durante la vigencia del mismo, con fodos los permisos y licencias de patentes, marcas.
derechos de autor, software vy de cOmputo que sean necesarios para la prestacion de
dichos servicios. Por lo que se obliga a indemnizar y a sacar en paz y a salvo al
Fiduciario, al Representante Comun y al Administrador, asi como a sus consejeros,
funcionanos, empieados y agentes de cuaiquiera de ellos da cualesquier pérdida o gasto
(incluyendo gastos razonables de abogados), daho o perjuicio sufido con mobtvo
cuaiquier demanda ¢ reclamacidn dervada del incumphmiento del Administrador
Maestro por tal motvo.

Obligaciones y Facultades del Administrador Maestro.

El Administrador Maestro, en cumplimiento de sus obligaciones bajo el Contrato de
Administracin Maesira, tendra las siguientes obligaciones y facultades:

i Supervisar que e! Administrador Heve a cabo la Cobranza de
conformidad con sus politicas de cobranza vigentes.

i, validar con el Administrador la informacidn genefraga por éste
relacionada con la Cobranza de los Créditos Hipotecarios con ¢l objetivo
de detectar posibles inconsistencias y verificar la integridad de dicha
informacién,

iii., conciliar con el Administrador a informac:on del comportamiente de los
Créditos Hipotecarios que le proporcione éste, c¢on la informacion
genefada por los sistamas propios del Administrador Maestro

iv. revisar 13 informacién generada por el Administrador (incluyendo el
Reporte de Cobranza) con et fin de validar la correcta apkcacion de la
Cobranza, la amortizacidon anticipada en términos de los Crédilos
Hipotecarios y cualesquier movimiento realizado bajo ios mismos,

V. supervisar la contratacidn, mantenimiento y ejercicio del Seguro por
parte del Administrador en términos del Contrato de Administracion;

Vi supervisar la contratacion de Subcontratistas, incluyende la contratacion
de abogados extemos y prestadores de servicios en aquelos Cascs en
que sea necesario miciar procedimientos judiciales y extrajudiciales en
términos del Contrato de Administracién;

wihi supervisar los Gasios de Cobranza en gue incurra ¢l Administrador en
1érminog del Contrato de Administracidn;
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wiii.

X,

xaii.

de conformidad con las politicas de administracion y cobranza del
Adminigtrador, y suselo a los términos del Contrato de Administracion,
supervisar v otorgar su consentimiento pars que el Administrador
modifique los térmuncs y condiciones de los Crédites Hipotecanos,

vigilar la actuacién de ios Custodios conforme al Contrato de
Agministracion,

proporcionar mensuaimente a los Tenedores, al Representante Comun,
al Fiduciario, @l Auditor y a las Agencias Calificadoras. en términes de o
sehalado en ia Seccion 3.4 dgel Contrato de Adminisiracin Maestra,
informacion sobre cada Cradila Hipotecario respecto a: (i) la fecha de
originacion y el plazo remanente; (i) ia retacion del monto del Crédito
Hipotecano respecto al valor det Inmuabls en 13 fecha de originacién y a
la fecha del reporte; (i) tasa de interés aplicable; (iv) saldo remanente;
(v} morosidad actual e histdrica de los Créditos Hipotecarios: (vi)
raportes sobre 8l dessmpefio aclual 6 hislonco de 103 Créditos
Hipotecarios; (vi) informacién relacionada con {3 amortizacidn parcaal ¢
total de Créditos Hipotecarios; (vii} informacién sobre el numero de
Derechos de Crédito Vencidos y aquellos que se encuentren en
cobranza judicial ¢ extrajudicial. ¥ {ix) notificar cualquier inconsistencia
an la miormacién reportada por ¢ Admunistrador en términos del punte
anterior;

proporcionar mensuaimente a los Tenedores, al Representante Comin,
al Fiducianio, al Audilor y a las Agencias Calificadoras,

en términos de lo sehalagd en la Seccidn 3.4 dei Contrato de
Administracion Maestra reportes con 1as tablas de frecuencia respecto a
los Derechos de Crédito que inciuya: (i) distdbucion geocgrafica: (i}
distribucién por Dependencia o Entidad; (i} edad de la tartera que
conforman los Créditos Hipotecarios (por afo y mes de originacion); (iv)
saldo insoluto de principal (v) maduracion esperada de la carera
hipetecarnia; (vi) la 1asa de interés; (v relacién del monto del Derecho de
Crédifo respecto al valor del Inmuebie en la fecha de onginacion y a ia
facha del reporte; (viii} ingreso mensual o salaric base del acreditado
identificando si algun Crédito Hipotecario se encuentra en Periodo de
Prorroga asl como si @l acrediado continda prestando servicies dentro
del sector piblico; ¥ {ix) la relacidén que existe respecto a 108 niveles de
deuda an relacion con ingresos de la carterd hipotecana; y

En general, realizar cualquier acto 0 servicio gue censiders necesario o
conveniente para lograr una eficiente Cobranza

Honorarios del Administrador Maestro.

Durante 13 vigenca det Contrato de Administracon Maestra, el Fiduciaric pagara al
Administrador Maeslro en cada Fecha de Pago, el monle que se indique en el propio
Contrato de Administracion Maestra con cargo a la Cuenia del Fideicomiso.

Causas de Substitucién del Administrador Maestro.

Cualquiera de ios siguientes supuestos consliluird una "Causa de Substitucion del
Administrador Maestio™
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i Si el Administrador Maestro dejare de prestar corectamente a juicio del
Fiduciano y del Representante ComuUn io$ servicios contratados por
meadio del Contrato de Administracion Maestia, sin causa justificada.

i Cualquier incumplimiento por parte del Administrador Maestro de sus
obkgaciones bap el Contrato de Administracion Maestra, cuyo
mcumpiimiento subsista por un perfodo deé 30 (treinta) dias naturales
siguientes & la fecha en que le sea nofificado por escrito dicho
incumplimientd al Administrador Maestro por el Fiduciario, por el
Representante Coman ¢ por el Administrador.

i, Si cualquier declaracion, informacion o centificacion hecha por &
Administrador Maestro en el Contrato de Administracion Maestra ¢ en
Documento de la Operacion cuakquier certificado. reporte o informe
preparade o enviado en relacion con © bajo el Contrato de
Administracion Maestra, resulta ser faiso o de mala fe en algun aspecto
relevanie en la fecha especifica de dicha declaracidn, informacion o
certificacion,

. Si ol Administrador Maesiro es sujeto de cualquier procedimiento de
insolvencia, liquidacién, concurso mercaniil 0 quiebra bajo cuatquier ley
0 reglamento gue le sea aplicable, o0 si el Administrador Maestro es
intervenido {0 la figura equivalente en cualquier legislacion extranjera)
por cualquier awtondad gubemamental bajo cuslquier ley o reglamento
que le sea aplicable.

v Si como resultado de un embarge sobre las instalaciones o bienes del
Administrador Maestro. el Administrador Maestro se ve imposibiltado de
cumplic con sus obligaciones bajo el Centrato de Administracion
Maestra.

v, $i el Administrador Maestro pierde alguna kicencia u aulorizacion
gubemamental otorgada en México ¢ en el extranjero, que sea
necesaria para cumplir con sus obligaciones bay el Contrato de
Administracidn Maestra.

Procedimiento de Substitucidon del Administrador Maestro.

En el evento de presentarse cualquiera de las Causas de Substitucion del Administrador
Maestro previstas en ia Clausula 6.1 det Conirato de Administracién Maestra, entonces y
en la medida en que la Causa de Substitucion del Administrador Maestro no haya sido
subsanada dentrc del plazo prewisto en dicha Cisusula, el Fiduciaric podré, con la
autorizacion previa y por escritc del Representante Comin y, deberd, una vez recibidas
las instrucciones de parte del Representante Comdn, iniciar el procedimiento de
substitucion del Administrador Maestro bajo el Contrato de Administracién Maestra
sefialande en dicho aviso [a Fecha de Substitucion del Administrader Maesiro mediante
un aviso (el "Ayiso de Temninacién") dado al Administrador Maestro {con copia a las
Agencias Calificadoras).

El Fiduciario deberad nombrar al Administrader Maestre Substituto dentre de ios vemnte
(20) Dias Habiles siguientes a la fecha en que &l Representante Comun le autorice por
aschto nombrar a un Admmsirador Maestro Substitulo.

En 1040 caso el Administrador Maestro Substitulc que se designe deberad cumplr ©on 10$

fequisitos estabiecidos en la Clausula B.3 del Contrato de Administracidn Maestra y
debera ser aceptable para el Administrador.
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Al llegar la Fecha de Subslitucion del Adminisirador Maestro y unicamente después de
que el Administrador Maestro Substituto designado haya aceptado su designacion, todos
los derechos y obligaciones del Administrador Maestro bajo e Contrato de
Administracion Maestra serdn transferidos y asumidos por el Admimstrador Maestro
Substituto; en el entendido, sin embarge de que el Administrador Maestro continuara
desempefando sus funciones hasta la Fecha de Substiucion del Administrador Maestro.
A partic de 13 Fecha de Substitucién del Administrador Maestro, éste dejard de tener
derechos y obhgaciones bap ol Contrato de Administrac:on Maestra (salvo por las
obligaciones pondienies que corraspondan al periodo anterior a la efeclividad de su
remocion, las obligaciones descritas y las obligaciones de indemnizar de acuerdo con o
establecido en &l punto d. de la Clausula 5.1del Contrato de Administraciin Maestra).

En ¢l evento de substitucidn del Administrador Maesteo, éste entregara en la Fecha ge
Substitucion del Administrador Maestro al Administrador Maestre Substitulo, toda la
informacién o documentacién que razonablemente le solicite e Administrador Maestro
Substitute relacionada con e! Contrato de Administracidn Maestra y los senicios
contemplados en el mismo,

El Administrador Maestro Substituto, el Fiducario y el Administrador Maestro,
suscribirdn, en la Fecha de Substitucion del Administrador Masstro un acta de entrega,
declarande haber recibido la documentacién e informacidn que le sea entregada
conforme al parrafo anterior,

A partir de la Fecha de Substitucion del Administrador Maesiro. todas las referencias
hechas en el Conirato de Administracién Maestra, en el Contrato de Fideicomiso, en &l
Contrato de Cesion, en & Contrato de Administracion y cualquier otro decumento
relacionado con los mismos al Adminmstrador Maestro, se entenderan hechas a !a
entidad que actioa como Administrador Maestro Substituto y ésta adquinra fodos ks
derechos y estard sujeta 3 todas las obligaciones, responsabiidades y deberes del
Adminisirador Maestro de conformidad con los términos y condicicnes del Contrato de
Administracion Maestra {en et entendido de que ¢l Adminisirador Maestre Substitute no
sera rasponsable de los aclos u omisiones del Administrador Maestro).

Sin perjuicio de lo sefialado en los parrafos anteriores, el Fiduciario estard autorizado y
faculitado {ante ia falta de cooperacién dsl Administrador Maestro) para actuar en
substitucién del Administrador Maestro y firmar todes los decumentos y realizar todes los
aclos que sean necesarios para realzar la substitucion.

El Adminisirador Maestro tendrd derecho a recibir los Honorartios por Adminisiracion
Maestra devengada a su favor hasta la Fecha de Substitucién del Administrador
Maestro.

Requisitos del Administrador Maastro Substituto.

La entidad que el Fiduc:aric nombre ¢omo Administrador Maesiro Substiuto deberd
reunir las siguientes caracteristicas. (i) comar con lodas las  autorizaciones
gubernamaeniales. sistemas y medios necesarios para llevar a cabo las funciones
descritas en &l Contralo de Administracion Maeslra a cargo det Administrador Maestro,
{t) contar con amplia experiencia a juicio del Fiduciario en 13 administracién maestra de
cartera hipotecaria comparable a los Créditos Hipotecarios, (i) aceptar sin limitaciones
todos los térmings y condiciones del Contrato de Admunistracion Maesira, v {iv) que en la
opinién de las Agencias Calificadoras, su intervencién no afecte en forma negativa la
Calificacion de jos Cenficados Bursatiles Fiduciarios.
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Renuncia del Administrador Maestro,

£l Administrador Maestro solamente podrd renunciar a su cargo de Administrador
Maestro bajo el Contrato de Administracion Maestra en el supuesto que llegue a ser
ilegal para el Administrador Maestro continuar cumpiiendo con sus obligaciones bajo el
Contrato de Administracion Maestra debido a (i) la revocacion de cuslquier autorizacién
gubemamental necesaria, {iij la modificacion de leyes, reglamentos u otras Leyes
Aplicables en México o el extranjero, o {iii) la interpraiacion de dichas leyes, reglamentos
o disposiciones, en cualquiera de dichos casos, ¢l Administrador Maestro Substlituto serad
nombrade conforme a la Clausula 6.3 del Contrato de Administracion Maestra y se le
informara a las Agencias Calificadoras.

Al presentar su renuncia conforme a lo dispuesto en el parrafo anterior, el Administrador
Maestro acompanara una opinién de un despacho de abogados de reconocida prestigio
que cerlifique la existencia de cuaiquiera de los supuestos ahi contenidos.

La renuncia de! Administrador Maestro conforme a la Clausula Séptima del Contrato de
Administracion Maestra deberéd ser nofificada al Administrador, al Fiduciarie, al
Representante Comun, y a ias Agencias Cabficadoras, sefialando en dicha nolificacion 1a
Fecha de Substitucion del Administrader Maestro que no podra ser anterior 8 sesenta
(60) Dias Hébiles contados a partir de dicha notificacion. El proceso de substitucion del
Administragor Maesiro en ¢aso de renuncia, se regira en lo apiicable, por lo dispuesto en
la Cisusula 8.3 del Contrato de Administracion Maesira.

Descripcién del Contrato de Cesidn.

Cesién de los Derechos de Crédito.

E1 Cedente cedid, aportd y transmitié imevocablemente y libre de cualquier gravamen, al
Fiduciario para formar parte del Patrimonio det Fideicomiso, la propéedad y titularidad de
la totelidad de los Derechos de Crédito. que se relacionan ge forma individual an al
Anexo “B” del Contrato de Cesién, de conformidad con los articulos 2029, 2032, 2033 v
demas apkcables del Codigo Civil Federal y sus correlativos del Coédigo Civil para e
Distrito Federal y de los Codigos Civiles para 108 estados de la Repiblica Mexicana.

Los Derechos de Crédito cedidos, incluyen:

a. Todos los derechos, ttularidad y beneficios del Cedente (tanio
presentes como futuros) que comespondan a los Crédilos
Hipotecarios,

b. Los Expedientes de Crédito relacionados con los Derechos de
Crédito;

c. Todos los derschos principaies y auxiiares del Cedenis en su
caracter de acreedor junto ¢on todos los frutos, productos y
accesorios que les corresponden conforme a cads Derscho de
Crédite incluyendo los derechos en su caracter de acreedor
hipotecano respecto a las Hipotecas constituidas sobre €l Inmueble
relacionada con cada uno de jos mencionados Créditos
Hipotacarios, y togdos los derechos del Cedente como beneficiario (i}
en su caso, de [a obligacion a cargo del Fideicomitente, respecic a
cada Crédito Hipotecano, de reatizar el page por ¢l Saldo Insoluto de
un Crédito Hipotecario, en caso de invalidez, incapacidad tofal
permanente o muerte del Deudor Hipotecaric correspendiente. Lo
anterior, a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en el articuio 182
de la Ley del ISSSTE y de conformidad con los requisitos
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establecidos en los Crédites Hipotecarios (la “Garantia del Crédito
de Vivienda™, y (i} del seguro contra dantos contratade por
FOVISSSTE. respecio da cada Inmueble, para cubrir cualquier dafio
¢ menoscabo que pueds sufiir diche Inmueble {incluyendo dafios
denvados de incendio, inundacion, terremoto, huracan, tomado,
avalancha, erupciones volkcanikcas, explosiones, calda de objetos
tales como aviones, arboles, dafos ecoldgicos, entre olros) de
conformidad con los requisilos esfablecidos en los Créditos
Hipotecarics (el "Segqurg” ¢ "Sequro de Dafigs’ indistintamente).
incluyendo el derecho a obtener 103 recursos provenientes de los
Detechos Derivados del Seguro en tanto los mismos se relacionen
con dichos Derechos de Crédito, y

d. La totalidad de Ia Cobrenza de cada wno de bs Crédios
Hipotecarics, con excepcdn de tas Cantidades Excluigas.

La cesidon de los Derechos de Crédito no intluye o no se interpretara que incluye
cusalquier obligacion a cargo del Cedente derivada de los Craditos Hipotecarios.

Garantia del Crédito de Vivienda

En caso de quo se aclualice alguno de los supuasios establecidos en e articulo 182 de
ia Ley del ISSSTE, el Fideicomitente estara obligado a depositar en la Cuenta del
Frdeicomiso el Saldo Insohite del Crédito Hipotecano respective, el Dia Habs siguiente a
que haya sido acreditado fehacientements al FOVISSSTE un evento cubierto por la
Garantia del Crédito de Vivienda.

FOVISSSTE, tendra el derecho, mas no La obkgacion, en cualquier momento durante la
vigencia del Contralo de Cesion, de liberarse de dicha obligacion, mediante 1a
contratacién de un seguro que ofrezca una coberfura equivalente, en cuyo caso
designara al Fideicomiso como beneficiano de los mismos. La instiucién de segures que
contrate para estos efectos el Fideicomitente en su capacidad de Administrador, debera
tener la capacidad y solvencia necesaria para cumplir con las obligaciones de pago
asumidas y en todo momente, et monto. vy 108 térmings y condiciones de diche seguro
deberan de ser mejores 0 iguales que aquellos seguros que contrate el FOVISSSTE
para la coberlura de su propia cartera hipolecana,

Contraprestacién,

El Cedente recibird como confraprestacidn por la cesién al Fiduciano de ios Derechos de
Crédito prevista en ¢l Contrato de Cesidn {i) un monto equivaiente al 100% del Saido
Insoluto de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios en la Fecha de Ciarre, el cual serd
pagado por €l Fiducianc con cargo a la Cuenta del Fideicomiso y, [ii} 1a Constancia,

Dapésito de los Expedientes de Crédito.

En la fecha de celebracion del Contrato ge Cesidon, ol Cedente hace la enfrega juridica
de 10s Expedientes de Crédio relativos a los Créditos Hipotecarios en faver del
Cesionanio. Asimismo. en este acto, el Cesionario lleva a ¢abo la entrega juridica de 108
mismos al Administrador conforme a lo establacide en &f Contrato de Administracion.

En términos del Contrato de Administracidn, el Custodio ha quadado designado como
depositario de los Expedientes de Crédito ajusténdose en o no previsto per el citado
Contrato de Administracion a lo dispuesto en el Articulo 2516 y demas aplicables del
Cadigo Civil para el Distrito Federal. El Custod, mantendré los Expedientes de Crédito
en una bodega a prueba de incendio, inundaciones y con cimalizacién adecuada para
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su resguardo, ubicada en el domiciiio sefalado en el Contrato de Admmnistracion ¢on 1a
finahidad de garantizar la integridad fisica de los mismos. En caso da que el Custodio
cambie la ubicacion de los Expedientes de Crédito deberd notificar por escrito al
Fiduciario {3 nusva ubicacion de los Expedientes de Crédito con cinco (5) Dias Habiles
de anticipacion a la fecha en que ocuera diche cambio.

Las partes del Contrato de Cesién convienen que sl Cedenie en su capacidad de
Administrador tendra plenc accesc a 10s Expedientes de Crédito con el fin de cumplir con
sus obligaciones a! amparo dei Contrato de Administraciéon. Sin embarge, dicha pesesién
no le dara ningln derecho de propiedad sobre fos Devechos de Crédito y beneficio dei
Seguro y la Garantia de! Crédito de la Vivienda ni podréd extraerics o sustraer
documentos de dichos Expedientes de Crédito salve que lo tenga expresamente
permitido bajo el Contralo de Adminisiracién.

Declaraciones del FOVISSSTE con respecto de los Créditos Hipotecarios;
limitacién de responsabllidad:

Que: {i) el Cedente s el Unico y legitime propietano de los Derechos de Crédito que 5@
relacionan en &l Anexc "B’ dal Contrato de Ces:on y no ha ceddo (incluyendo fa cesidn
como garantia} sus derechos, ni ha creado ningin Gravamen ¢ afectacion, o celebrado
ningin confrato que pwdiese afectar su titularidad sobre de los mismos, de manera
ailguna; ¥ (ii} el Cedents tiene derecho a ceder diches Derechos de Crédito.

Con respacio a los Derechos de Crédito que s& relacionan en el Anexo “B° del Contrato
de Cesion. a la fecha de cesién:

i. La informacidn que se sefaia en el Anexo ‘B’ del Contrato de Cesion,
es correcta, precisa y suficients para su identificacion, y que contiene los
saidos insolutos a ia Fecha de Corte. Dicha informacidn es congruente
con la informacin contenida en los Expedentes de Crédido y en las
bases de datos correspondientes;

ii. ElCedente tieng derecha a ceder dichos Derechos de Crédito;

i, Cumplen ¢on todes y cada uno de los Requisitos de Elegibilidad que se
mencionan en 13 Clausuia Octava del Contrato de Fideicomiso, que son:

1. FOVISSSTE es el unico y legitime titular de cada und de ios
Darechos de Crédido que se relacionan en el Anexo “B* del
Contrato de Cesién.

2. Los contralos que documantan los Derechos de Crédito son
legaimente vélidos y exigibles y fueron otorgados por las partes
de los mismos cumpliendo con todas las disposiciones legales
federales y locales aplicables.

3. Cada uno de los Créditos Hipotecanos y sus correspondientes
Hipotacas, eslan debidamente documentados en escrituras
publicas las cuates han sigo debidamente ingcritas en el registro
plblico de la propiedad correspondiente a cada uno de los
Inmuedles y cada una de las Hipotecas constituye un derecho
real ¢ge garantia en primer kigar y grado de prelacdn
cebidamente perfeccionado de conformidad con la Ley
Aplicable.
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10.

11

12.

13

14,

15.

Las oblgaciones de los Deudores Hipotecanos baje los Créditos
Hipotecarios son legaimente axigibles conforme o sus lérminos,
y el Deudor Hipotecario, da conformidad con la documeniacion y
las declaraciones raglizadas en af contralo respectivo, estaba
plenamente capacitado para celebrar et Crédito Hipotecaro al
momento de su celebracién.

Todas las obligaciones de FOVISSSTE como cedente segun se
prevén en los téminos y condiciones de los Créditos
Hipotecarios han sigo cumplidas en su tolalidad, de manera que
no existe en ia fecha del Contrato de Cesién, ni existia en Ia
Fecha de Corle, obligacion alguna a cargo del Fideicomitente
como cedente pendiente de cumplimionto.

Ef monto total a cargo del Fideicomitente de todos y cada uno
de los Créddos Hipotecarios ha sxio desemboisado. No existen
obligaciones de desembolso adicionales, todos los gastos y
costos incurridos en relacién con la celebracion de los Créditos
Higotecarios y el registro de las Hipotecas han sido pagados y
no existe I3 obligacion de reembolso a cargo del Fideicomitente.

E! Fideicomitente no tiene conocimiento de litigios de ringun tipo
ante fribunales locales o federales en relacidn con los Créditos
Hipotecarios que puedan afectar la validez y exigibilidad de los
mismos.

Los Derechos de Crédito se derivan de Créddos Hipotecarios,
para la adquisicin de vivienda nueva o usada y no incluyen
créditos hipotecanos otorgados para reparar, ampliar 0 mesorar
vivienda, ni pasivos contraldos para cualguiera de los conceptos
antes mencionados.

Cada uno de dichos crédites se encuentra denominado en VSM
y lieng una tasa de interés minima de 4% {cuatro por ciento) fija.

Todos los Créditos Hipolecanos, fueron otorgados de 2002 en
adalante y a la Fecha de Corte tienen una anligledad minima
de € {seiz) meses

A |a Fecha de Corte, cada Crédito Hipotecano tiene una fecha
de vencimienlo no mayor a la Fecha de Vencimiento de la
Emision,

A la Fechg de Core, el Ssaido Insoluto de cada Crédito
Hipotecario es superior ¢ igual a $100,000.00 Pesos

A la Fecha de Corte, la razén del Salde Insoluto del Crédito
Hipotecario contra ei valor de 1as garantias (“loan o value™) es
menor ¢ igual 85% (ochenta y ¢nce por ciento) para cada
Crédito Hipotecario.

Cada uno de los Créditos Hipotecarios cuenia <on un
Expediente da Crédito completo.

A i3 Fecha de Corte, los Deudores Hipotecarios de los Créditos
Hipolecarios: {H son frabajadores actives del sector publice, (i)
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

son mayores de 20 (veinte) ahos y menores de 56 {cincuenta y
gseig) aflos y (i) han realizado al menos cuatro pagos
quingenales por concepto del Crédito Hipotecario.

Desds su otorgamiento y a la Fecha de Conte, ningin Crégite
Hipotecario ha (i} sido objeto de mogificacion (i) estado sujeto a
un Pericdo de Promoga, {iii} generado intereses moralorios por
un ingumplimiento de pago durante los Gltimos 12 meses. Para
efectos de claridad, el incumplimeento en &l pago es calkculade
de la siguiente manera: nd ha tenido (a) 2 ¢ mas veces un
incumplimiento de pago por un plazc de treinta y un dias
calendano y (b) 1 ¢ mas veces un incumphmiento de pago por
un plazo mayor a sesenta y un dias calendario.

A la fecha do la cesidn, cada uno de los Créditos Hipotecarios
se encuenira al corriente an sus pagos. tanto por conceplo de
interés, principal, impuestos y demas gantidades pagaderas por
¢l Deudor Hipotecario al amparo del contrato que documenta el
Crédito Hipotecaro respectivo y ningn Deudor Hipotecario esta
en incumplimiento de cualquier obligacitn respecto a su Crédno
Hipotecario.

Los Crédites Hipotecarios se encuentran hbres de Gravamenes,
saive por 13 Hipoteca otorgada a favor del Fideicomitents

A la fecha del Contrato de Cesién, no axiste un incumplimiento
de las obbgaciones de los Deudores Hipotecarios bajo los
Créditos Hipotecarios {distintos de incumplimiento de pago) o un
evente que con ol paso del iempo o siendo nolificade pueda
constiuir un incumplimiento de los lérminos y condiciones de k03
Créditos Hipotecanos.

A la Fecha de Corte, no se ha (i) liqudade, cancelado o
subordinado totat ¢ parciaimente, (ii) bberado ninguna Hipoteca,
(i) cedido o enajenado ningen Crédilo Hipotecario, ¢ (iv)
realizado ningun page o anticipe por cuenta o para beneficio de
ningun Deudor Hipotecano o capitalzado canbdad alguna
devengada o pagadera bajo los Creditos Hipotecarios distinta de
los ajustes que resultan de la actualizacién de VSM en la cual
dichos Créditos Hipotecanos se encuentran denominados.

El otergamiento de los Créditos Hipotecarios y las Hipotecas, y
los mecanismos de cobro implementados con anterioridad & la
fecha de celebracion del Contrato con raspecto a los Crédios
Hipotecarios se han regido conforme a pracbcas y politicas
legales, prudentes y comunes para un organismo de servicio
social mexicang y conforme a las practicas del Administrador.

. Los términos y condiciones de los Créditos Hipotecarios no

otorgan al Deudor Mipotecario ninguna axcepcién adicional a ()
ias previstas en la ey en al caso de ejscucion de la Mipoteca y
(i} lags previstas en la Ley del ISSSTE, padicularmente el
derecnc de Préorroga a que alude el articuio 1683 de ta Ley del
ISSSTE.
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23.

24,

29.

26.

27.

28,

29,

Ningin Crédite Hipotecario otorga al Deudor Hipotecanio el
derecho a compensar pagos u otra excepcidn simdar, y la
ejecucién do los lérminos previstos on cualquier Crédito
Hipotecano o el cumplimiento de cbligaciones o ejercicio de
derachos previsios en el misme no resuftara en la ineficacia de
dicho Crédite Hipotecaro m sujetara dicho Crédio Hipotecario a
compensacion u otra excepcidn simitar,

Los Créditos Hipotecarios cumplen con las disposiciones legales
aplicables en relacion a los intereses,

Satvo por [a Hipoteca constituida sobre 0s Inmuebles, no existe
garantia adicional que responda por el cumplimianto, por parte
del Daudor Hipotecarin. de sus obfigaciones bajo los Créditos
Hipotecanos.

A la fecha da casidn, el Fideicomitanie no tiene conocimiento de
ia existencia de algan procedimiente tendiente a la expropiacién
de algin Inmueble o de que cuslquier Inmueble se encuentre
afectado en wrtud de contaminagidn  ambiental, incendw,
tembiores, huracanes u otros desastres naturaies.

Cada Inmueble cuenta con Segquro y la poliza dal Seguro
correspondiente ha sido debigamente contratada con la
asequradora, la cual se encuentra debidamente autonzada de
conformidad con la Ley General de Instituciones y Sociedades
Mutualistas de Seguros como una insblucion de sequros.

La poliza del Seguro ha sido renovadas antes de su
vencimiento, las primas han sido pagadas en su totalidad y por
io tanto la wigencia de dicho Seguro se encuenira en plena
vigancia,

Cada uno de los Créditoz Hipotecarios fue otergade respecto a
un Inmueble y s& encuentran regidos por las leyes de un esiado
¢ entidad federativa do la Repiblica Mexicana que ha adopiado
en su Codigo Civil disposiciones que parmilen a FOVISSSTE
transmitir los Derechos de Credito comespondienties &l
Fideicomise sin necesidad de inscripcion en ¢l Registro Publico
de la Propiedad respective o de ndtificacion a fos deudores
respectivos an términos similares al articuio 2.926 del Codigo
Civil para el Distrito Federal.

Substitucién y readquisicién de Créditos No Elegibles.

En el caso de que el Cedente {i) reciba un Requerimiento de Reamplazo por parie del
Fiduciario 0 del Representante Comun, o {ii) por cualquier motivo tenga conocimiento de
que (a) omio cumplir con las obligaciones establecidas en las Clausulas Sexta y
Séptima del Contrato de Figeicomiso, respecto de uno o0 mas Dereches de Credite o
Derechos de Crédito Subsbiutos o (b) cuatesquier Derechos de Créditos sea un Derecho
No Elegibie et Cadente estara obligado a. dentre de un plaza de 20 (veinte) Dias Habiles
conlados a partir de ia aclualizacidn de los supuestos mencionados en los incises () v {ii)
respectivamente de estsa Seccién, sustituir o readquinr un Derecho de Crédio Mo
Elegible, segun comesponda
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La substitucion o readquisicién de Derechos de Crédito debera efeciuarse conforme 8
Ios 1érminos establecidos en ¢l Contrato de Fideicomiso.

3.4.2 Procesos judiciales, adminisirativos o arbitrales.

De scuerdo a la evaluacidon mensual reakzada por las Subdirecciones de Asunios
Juridcos y de Finanzas de los noos pendientes al 31 de Octubre de 2010, de caracler ot
marcantil o laboral, en contra y a favor det FOVISSSTE. se determund y registro contablemente
un mon'c del pasvo conbingente cuantificable en $617 889659 11 (Seiscentos clecsxle
MalioNes OChOCIentos ochenta y Fueve mil serscrentos Gncuenta y nueve pesos IMN100MN )

FOVISSSTE se encuentra involucrado en juicios y reclamaciones denvados del curso
NOrMal e Sus CPOIBCIONES. Que 13 ASMINSiraton espera NO tengan un efecte mpotants en su
studCion fngnciers y resullacos luturos. Al 31 de Octutre de 2010 el numers de -0t e conlra
del Forndo son 122 los cuales tenen su ongen prinGipalmente en.

8 03 pcos Laborgles Demandas interpuestas por ex empleados que demandan al
FOVISSSTE fa reinstalacion. pago de ndemnzacion consttucional, salanos ¢aicos y
Olras prestacones. por Kos tudies se bene una provison de $51 543 m les de pesos.

b. 59 Juicios cwiles/mercanties Precedumientos judiciales an los que FOVISSSTE ey
demandado por constructoras. por el pago de obras ejeculadas y cumphmentd de
contratos. y acredilados por devolucion de pagos indebidos. reconocimiento do
haber hquidado el crédito. por los cuales se tiene una provision de $560 346 miles de
posos

FOVISSSTE. no tiene conocimiento (i) de 1a existencia de kixios adicionales a los mencionpdos
&N 08 INCI308 antenores que se encueniren en Poceso ¥y Quo $e consideren que puedon rasultar
an fallos negativos para el FOVISSSTE, y que de acuerde con as Reglas y pracbcas contables
emitides por \a CNBY deban registrarse como un pasive o deban revelarse, m (i} de otros
asuntos qua pudieran imphcar una fesponsabilidad directa o contingento a cargo del
FOVISSSTE, sdicionales a ks mencionados en el primers parrafo de esta Seccdn.

3.8 Deudores relevantes.

Ningun acrecdado reprosonta mas del 20% (veinte por cento) del Sakdo Insoluto de los
Créatos Hipolecanos ¢n la Fecha do Corte. De sgual forma, mnguna Dependencat o Enhdad
relenedora hene una parbcipacitn signeficanie, siendo ta Administracion Federa' Go Servicos
Educativos en el DF la que bene una mayor parbipacitn como empleadors de Traba:adores
acrednados con el S 1% (cinco punto uno por ciento) del saldo 1tal de los Cregitos Hipotecanos
en la Fecha ge Conte

3.6 Administradores u operadores.

La mnlormacion del FOVISSSTE como Admenustrador de Creditos Mpolecancs
correspondients a esta Seccidn cel Suplemento se incorpora por referencaa al Prospecto
Actuabzado del Programa presentado a la CNBY y BMV el 8 de Dwciembre de 2010 en 1a
‘Seccion 3 5~ FOVISSSTE como Admirustrador

Por olra parte. como parte de [a transaccdon descrta en el presente Suplemento, se
conlempia la partcpacdn de ACFIN como Admenistrador Maestro, misma que se documenta a
traves dol Contrato de Administracidn Maeslra suscnto entre ¢l Fiducano y ACFIN (Ver Soccion
3 2.4 "Conltatos y acuerdos - Descripeion del Conlralo de Admsstracion Maestra™)
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Administracién Maestra
A} Concepto del Administrador Maestro

El Administrador Maestro es (a institucion responsable de llevar a cabo la supervision,
revisién y verificacion de toda la informacién generada por el Adminisirador relacionada con I3
administracion y cobranza ce los Créditos Hipotecarios; asl ¢omo para desarollar y poner a
disposicion de los Tenedores una herramienta que les provea de informacion relacionada con el
comportemiento de los Créditos Hipotecarios (Ver incises A) y B) de esta Seccion).

E! Administrador Maastro, en cumplimiento de sus obligaciones bsejo e Contrato de
Administracion Maastra, tendra [as siguientes obligaciones y facultades.

a) Vatidard con e Administrador 1a informacién generada por éste relacionada con la
Cobranza de los Créditos Hipotecarios con el objetivo de detectar posibles
inconsistencias y verificar la integndad de dicha informacién;

b) Concitiard ¢on el Administrador {a informacidn del comporiamiento de los Créditos
Hipolecarios que le proporciona éste, con la informacidn generada por los sistemas
propios del Administrador Maestro;

¢) Revisara 13 informacion generada por el Administrador con el fin de vatidar la correcta
aplicacion de la Cobranza. la amoctizacion anticipada en lérminos de los Créditos
Hipotecarios y cualesquier movimiento realizado bajo los mismos:

d) Deberd proporcionar a los Tenedores una herramienta en [a pagina de Intemet del
Administrador Maestro que mensualmente les proporcions repories con informacion
sobfe cada Crédito Hipotecario respacto a:. (i} la fecha de originacidn y e! plazo
remanenie; (ii) (a relacion del monic del Crédito Hipotecario respecto al valor del
inmueble en la fecha de cniginacién y a la fecha del reporte; (i) régimen de amortizacion;
(iv) tasa de interes aplicable; [v) saldo remanente; y de manera bimestral informacion
sobre cada Crédite Hipotecario respecic a: (i) morosidad actual @ histdrica de s
Crédites Hipotecanios: (i) reportes sobre el desempeno actual e historico de los Créditos
Hipotecarios. (ili) informacidn refacionada con la amortizacidn parcial o total de Créditos
Hipotecarios; y (iv) informacién sobre e nimero de Crédios Hipotecanos Vencides y
aquelios que se encuentren en ¢cobranza judicial ¢ extrajudicial; y

€) Proporcionara a los Tenedores informacitn en 1a pagina de Internet del Administrador
Maesira que mensualmente les proporcione reportes con las tablas de frecusncia
respacto a la carera de Créditos Hipotecarios que incluya: {i) disttibucion geografica; (i)
distribucién por empleador. (m) edad de la cartera que conforman los Crédios
Hipotecanios {por aftd ¥y mes de onginacion), (iv) saldo insolule de pnncipal; (v) tasa de
interés; (vi) maduracidn esperada de la cartera hipolecaria; {vi) la relacion del monic de!
Crédito Hipotecario respacto al valor del inmueble en la fecha de originacidn y a 1a fecha
del reporte; {wi) ingreso mensual, ¥ (ix) 1a relacion que existe respacto a los niveles de
deuda an refacién con ingrasos de la cartera hipotecaria.

La pagina de Internet del Administrador Maestro tiene [a siguiente direccién:
www acfin.ci. La cual no forma parte integranta del presente suplemento.

Para tener a¢ceso a la informacidn a ser proporeonada en (3 pagna de Intemet del
Administrador Maestro en términos del Contrale do Administracién Maesira, 08 usuarios
deberan registrarse con ol Administrador Maastro para obtenar nombre de usuano y clave de
acceso. La asignacion del nombre de usuario y clave de accesc es por corren elactrénico,

y
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directamente con ACFIN. Cualquier persons o entidad puede solicitar su nombre de usuario y
clave de acceso.

La informacion proporcionada sobre los ¢réditos hipotecanos en la pagina de Internet del
Administrador Maestro, se divulgard a solicitud del usuario por medio del cormeo electrénico. a
efectc de coblener estadisticas sobre el emplec de la herramienta,

B)  Antecedentes de ACFIN

ACFIN se constituyd en 1897 para satisfacer las necesidades de 1a incipiente industria
de las bursalilizaciones en Chile. Iniciaimente el ACFIN se conformd como resullado de una
akanza estratégica entre AGS Financial LLC e Inversiones San Sebastian, S.A., cenlrandose en
el desarrollo de especificaciones operalivas y tecnoldgicas para satfisfacer requerimientos
intemacionales.

En 1898 ingresa como socio SONDA, SA. con un importante apoyo institucional y
tecnolégico. En conjunto inician el desarrolio de sistemas v su implemenltacion operativa,

En et afio 2009 SONDA, $.A. dej¢ de ser socio, con este hecho el capital social de
ACFIN se encuentra en manos de Inversiones San Sebastian S A. hgada a la geslion de I3
empresa, en un 40% {(cuarenta por ciento) y, un fondo de Inversion pnvado admunistrado por
Larrain Vial S.A., en un §0% (sesenta por Ciento).

Larrain Vial S.A., es una de las mas antguas y completas empresas de servicids
financieros en Chi#e, fue fundada en 1934, brindando en la actualidad una amplia gama de
servicios financierds, convirtiendose asi en el principal actor del mercado de capitales de Chile.
Esta sociedad cuenta con una pégina de la red mundial {Intemet) y es ia siguiente:
http/hensw larrainvial

La experiencia de ACFIN como admimnistrador maestro inCluye los servicios de
administracion directa de activos (Frimary Servicing), administracidn de carteras de actives
(Master Servicing) y administracidn de bursatiizaciones {Truslee).

En sus prmeros 3 (tres) anos, ACFIN se centrd en el desarrclic de sistemas, de
infraastructura y en la ejecucion de procedimientes para 13 prestacién de los servicios onentados
a la bursatilizaciéon de activos. utilizando estardares intemacionales en su diseio.

La experiencia de AGS Financial LLC en Estados Unidos de América y en mercados
emergentes, como Argentina y Brasil, en la administracion de carteras bursatilizadas e otorgan
la experiencia necesana Ademas, en 1899, ACFIN celebré un convenic con Santander Sociedad
Securitizadora, mediants el cual probd sus sistemas para la administracion de cartera de aclivos.

ACFIN ha otorgado una relevancia gravitante & l1a tecnologia. considerando qus la
adminisiracién de activos requiere del procesamiento de un gran volumen de datos, la
interaccién con diversos usuanos (proveedores y clientes) y 2 generacdn de informacion y
reportes de acuerdo a los requenmientos de los distintos participantes involucragos en el
proceso de bursatiiizacion.

Los sisternas fueron desarroliados internamente y en su diseflo se considerd la
adecuacion a la realidad kcal y a los estandares en paises donde la industria de bursatilizacion
estad mas gesamoliada. La solucitn implementada consiste en un sistema flexible. modular y
tecnolégicamente vigente.

En el 2000. ACFIN imicié su fase operativa otorgando el servicio de administracion
maesira 8 emisiones de bonos da bursatiizacion en Chile. En 2001, inicio !a fase operaliva on el
area de administracién directa de la cartara objeto de (a bursatilzacion.
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ACFIN es evaltuado constantemente por distintas Agencias Calificadoras resguardando
sus estandares de servicio: FellerRate quien mantiene una alianza estratégica con Standard &
Poor's Credit Merkels Services y Humphreys Limitada, sociedad en la que partiCipa
minoritariamente Moody's Investors Service, Inc. Recientemente se ha incerporado Fitch Ratings
Chile y México, como calificadora de ks servicios de AGFIN {Ver Anexo H Calficaciones del
Administrador Maesiro). En Diciembre del 2009, Fitch Rating México olorga su pnmera
cakficacion de Acfin come Administrador Maestro en México. dandols la calficacion de AAFC2-
(mex).

ACFIN es lider en Latino América en la prestacién de servicios da administracién de
activos en el area de bursatilizacion. ACFIN posee herramientas tecnologicas especializadas que
le paimiten adaptarse eficientemente a las necesidades de sus chientes. Lo anterior, en virtud de
que ACFIN tiene 12 afos de experiencia prestando servicios en varios paises de la region y
actualmente tiene contratos de servicios para fransaccionas publicas do largo plazo en Chile y
México. Ademas, en ninguno de astos paises existe un competidor en Area de Master Servicing
con la exclusividad. expenencia y amplitug de los servicios que ofrece ACFIN.

C) Experiencia de ACFIN como administrador maestro®™

ACFIN esta presente en el mercado de bursafilizacicnes desde el afio 2000 alcanzando
una parlicipacion en mercado chileno equivalente al 76% con 71 bursatilizaciones supervisadas y
an México 31 bursatiizaciones con un 78% de parictpacdn. Su competidor en Chile mas
cercano tiene 13 patnmonios con un 14% da participacion en el mercado chileno y en México su
competidor més cercanc lieng a su cargo la administracién maestra de 8 Fideicomisos.

Evolucion de Mercado de ACFIN
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El afio 2006 el mercado chileno sufnd una baja en la colocacidn de nuevas emsiones
debido a un cambic estructural en el mercado hipotecano, mismo que se tradujo en tasas deo
prepago mas alla de lo contemplado por la sgencias calificadoras. Cen lo cual se redujo el
cracimiento del numero de emisiones.

Presencia sn ol Meroadd Chileno
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En ol mercade Mexicano, ACFIN ha marcado su presencia y ¢on un crecimiente basado
principaimente en las emisiones respaldadas por hipolacas, cuentas por cobrar y prestamos con
descuento en nomina.
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ACFIN tene una gran expanencia en amisiones de deuda respaldadas por hipotecas (57
emisiones vigentes). aunque esta diversificada en otros activos. tal y como se muestra en el
cuadro siguiente:

Composioldn Cartera de ACFIN
3Q 2009
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Fuente: ACFIN

ACFIN es la umica empresa en Chile que bane experencia er emisiones respaldadas por
créditos automelnices, créditos de consumo, cuentas par cobrar y tarjetas de crédito

Acfin Cuota de Meroado por Tipo de Activo
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D)

Calificacion do ACFIN como administrador maestro

ACFIN estad permanentemente bajo a calificaciin de 3 (tres) agencias calificadoras de

nesgo chilenas, y ha obtenido las siguientes calificaciones:

a) Fellet§Rate (Standard & Poor's Credit Markets Services) ACFIN, celebio un contrato
de cakfhicacion continua con Feller&Rate en el afo 2000, y actualmente lene la
calthcacidn como admmistrador maestro de ‘Mas que Satsfactono” que equivale a la
segunda mepor categoria de cinco posibles. Esta calegoria sefiala un grado muy alic de
ehiciencs y competencia er el aspecio evaluado. Dhere de ta categoria mas fuerte.
pnncpaimente por falta de hestona representativa estabxbidad. lecnologias ¢ cono:Gxdn
hnancrers

b} Fich Ratngs Chee ACFIN celeb con Fitch Ratngs un contrato ce calfCacion
contnua en febrere de 2003, y actualmente tene una calficacion como acmenmrador
maestro de S2- (cl) que equvaile 3 13 segunda mejor Calegoria de LiNco posibles

¢) Fich Ratings Méoco. ACFIN celebrd con Fitch Ratings un contrato de calficacén
continug en Junio de 2009, y actuaimente fiene una calfcacion como administrador
maesiro de "AAFCAZ2- {mex)’, que equivaie a |3 segunda mejor calegorla de Ginco
posibles

d) Humphreys Limitada (Moody's investors Service, Inc.). ACFIN celebro con Humphrys
Limitada un conirato de calificacon continua en ¢l ano 2000, y actuaiments tiene uns
calificac:dn como admmistrador maestro de ‘CA2°, que equivale a la segunda mejor
categoria de cinco posibles. Esla categoria corresponde a sociedades con und poscin
mas que adecuada en cuanto a su capacidad para ejercer Ia funcidn de administrador,
poro susceptible de deteriorarse levemente ante cambios internos o del entorno.

3.7 Reportes

Contorme a 10 establecidn en los Documentos de ia Operacion, las paries de dichos

insirumentos estan obligadas a proporcionar los siguientes Reportes

8}

B}

¢}

d)

Reporte de Cobranza. El reporte que deberd entregar € Agministrador al Fiducarna, con
cop«a para el Representante Comon. el Administrader Maesiro, ol Auddor Externo y las
Agencias Calficadoras, el cual debera descrdir 1a Cobranza en el Perooo de Cobranza
correspongente Lo anienor. @ mas tardar 4 (Cuatro) Dias Hables antes de 1g Fecha ge
Determinacién de cada Fecha de Pago.

Reporte do Distnbuciones €l reporte que debera entregar e Representante Comun 3l
Fioucano, a las Agencias Calfhcadoras, ai Tenedor de la Constancia. al Admeristracor,
8l Administrador Maestro y 8 Audtor Externc, e cual deberd histar 133 Distnbuciones
cormesponchentes a la Fecha de Pago respectva. Dicho reporte dedecd se¢ entreQado Dor
@l Representants Comun en cada Fecha de Determinacion

Reporte ¢e Sakios EI reporte que deberda entregar el Frduciano ai Représentsnte
Comun_ al Admivistragor. al Admunistrador Maestro. al Auditor Externo v a las Agencias
Cehfcadoras. ol cual descnbirda 108 movimientos registrados en fa Cuenta del
Fideicomiso Lo antenor. a mas tardar 2 (dos) Dias Habiles antes de cada Fecha de
Doterminacion

Repaorte del Auditor El reporte que el Auditor Externa debera entregar pendd:camente al
Fiduciano, al Represertante Comun, al Administrador al Aaministrador Maestio v o fas
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Agencias Calificadoras. Dicho reporte deberd versar sobre: (i) la revision de los estados
financieros anuales del Fideicomiso, v (i} al menos una auditoria anual de los Derechos
de Crédito. El Representante Comwin podra solicitar que dicha auditoria se haga con una
mayor frecuencia. siempra y cuando fundamente debidamente su solicitud,

En términos de los Documentos de la Operacion, los reportes mencionados en los
1NCISOS @) 2 d). inmediatos anteriores, seran enviados por escrito por comreo certificada o servico
de mensajoria ¢on acuse de recibo a las direcciones sehaladas en 108 propios contratos. Lo
anterior en el entendido que podran enviarse por meadios electidnicos, siempre que éstos sean
confirmados por dichos medios

e} Por su pare, e Administrador Maestro deberd proporcionar mensuaimente, 3 os
Tenedores, al Representanle Comoin, al Fidudiano. al Auditor y a las Agencias
Calificadoras;

N informacidn sobre cada Credio Hipotecano respecto a: (1) la fecha de
originacion y el plazo remanente; (2) la relacidn det monte del Créddo
Hipotecario respecta al valor del Inmuebte en la fecha de originacidn y a la
fecha del reporte; 3) tasa de interds aplicable; (4} saldc remanente; (5)
maorosidad actual e historica de ios Créditos Hipotecarios; (8) reportes sobre
el desempeno actual e histdnco de s Créditos Hipotecarios, (7) informacion
relacionada con la amorhzacion parcial o total de Créditos Hipotecanos; (8)
informacion sobre ¢l numero da Derechos de Crédito Vencidos y aquelios
que se encuantren en cobranza judicial o extrajudicial, (9) ingresc mensual o
salaric basico del acredilado identificando si algun Crédito Hipotecario se
encuentra en Periodo de Profroga asi como si el acreditado continja
presiando servicios denfro del sector publico y (10) notificar cualquier
inconsistencia en |a informacién reportada por el Administrador;

(1) feportes con las lablas de frecuencia respecto a s Derechos de Credilo
que incluya: (1) distribucion geografica; {2} distribucién por Dependencia ¢
Enlidad; {3} edad do la cartera que conforman los Créditos Hipotecarios (por
afio y mes de originacién); (4) saldo insoluto de principal (5) maduracién
esperada de la cartera hipotecaria: {8) la tasa de interés; {7) relacidn del
monto del Derecho de Credito respecto al valor del Inmueble en la facha de
originacién y a la fecha de! reporte; y (31) la relacion que existe respecto a
108 niveles de deuda en relacidn con ingresos de la cantera hipotecaria,

El Administrador Maestro publicara en su pagina de Internet (www.acfin cl), dentro de los
() 5 (cinco) Dlas Habiles de cada mes. después de haber sido racibida la informagién por parte
del Administrador y validada por el Administrador Maestro 13 informacion a que hace referancia
este in¢iso &), y (i) 15 (quince) Dias Habiles de cada mas por 16 que se refiere a la informacion
raferida en el Anexo ‘B° del Conlralo do Administracidn Maestra. Para lener acceso a dicha
informacion, los usuarnios deberdn registrarse con el Administrador Magstro para obtener nombre
de usuano y clave de acceso

La asignacién del nombre de usuano y clave de 8ccese es por corree electrénico
directamente por el Administrador Maestro. Cualquigr persona o entidad puede solicitar su
nombre de usuano y clave de acceso. El Fiduciano y ef Represeniante Comun se obligan a
registrarse con el Administrador Maestro. dentro de los 10 (dwz) Dias Habiles siguientes a la
celebracion del Contralo de Admimsiracion Maestra. El Fiduciario a su vez, se obliga a gestionar
ol reqisiro correspondiente da las Agencias Calificadoras.
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3.8 Otros terceros obligados con el Fideicomiso o los Tenedores de los CBF's,

La presente Emision no cuenta con avales, garanles, contraparies en ¢peraciones
financieras dervadas o de cobertura, apoyos crediticios, entre oiros.
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4 ADMINISTRACION

4.1 Auditores externos y Expertos independlentas

Auditor Externo - ejarciclos fiscales 2007, 2008 y 2009:

PricewaterhouseCoopers, 5.C., es la firma de auditores externos independienies
contratada por FOVISSSTE para llevar a cabo I3 audioria y dictamen de sus estados
financiecos al cierre de [os gjercicios fiscales por s afos terminados al 21 de diciembre de
2007, 2008, 2009. E) dictomen expedido por d«ha firma de awditores respecto de o8
eslados financieros en mencidn, asi como los estades financieros en cuestion se agjunta
oomo Anexo B.1 dal Prospecio.

Asimismo, 108 inversionisias pueden consultar ios estados financieros de la Emisora en el
siquiente sito de Intemet:
hitp/hwnany fovisssie gob. myvd/Burzatilizacion/Burz_estados financieros

Auditor de Procesos

Adicionalimente. para los efectos da esta Wransaccién dicha firma también fue
contratada como Auditor de Procesos, el reporte comrespendiente se adjunta al presente
Suplemento como Anexo 6.3,

Auditor de Cartera

Por otra parte, Grupo Cibergestién, S.A. de C V., fue coniratada come Auditor de
Cartern. €l reporie de su revision se incluye como Anexc 6.2 de este Suplemento.

4.2 Operacionas con personas relacionadas y conflictos de interés.

Los funcionarios de FOVISSSTE se encueniran sujetos a la Ley Federal de
Responsabilidades de los Servidores Publicos, la observacién de esta ley ks obliga a evitar
conflicto de ntereses en cuaiquier operacion denfro de su servicio Los Intermediarios
Colocadores y sus afihadas, mantienen relaciones de negocios con el Fiduciario Emisor y le
prestan diversos servicios financieros periddicamente, a cambio de contraprestacicnes en
términos de mercado {incluyende los que recibird por los servicios prestades como
Intermedianos Colocadores, por la colocacion de los Cerlificados Bursétiles Fiduciarios). Los
Intermediarios Colocadores estiman gque no fiene confiicto de interés algune con & Fiduciario
Emisor respecio de los servicios que ha convenido en prestar, pera la colocacion de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.
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5. PERSONAS RESPONSABLES

“Los suscrios manifestamos bajo prolesta de Gecic verdad, que en gl ambitg de nuestras regpectivas
funciones, preparamos fa informacidn relativa a los bienes. derechos 0 valores ldeicomitidos
contenida en el presenie suplemenio, ta cual. a nuesira leal saber y entender, refleja razonablemenie
3u situacién, Asirmismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de mfermacion relevante que
haya sikio omitkla o (alseada en este suplemenlo O que ¢l msmg contenga mfgrmacidn que pudera
inducir a errar a los inversioniglas.”

13
-

7 Manuel Pérez Cardenas esas C Borj ziFerrer
Vocal Ejecutivo de Ia Conision Ejecutiva
ael FOVISSSTE

Emnesto Ampudia Mello ; -

del FOVISSSTE

Lo presenle hoja de frmas foma pane dd Sapirmento de I3 Septma Emimon 3 arpiro del pOGAmMa (e enmgdn o3
Camdade Bursssles Pducianos oon clave do puzarra TFOVIS 10 4-U. estadiecdo por HSBC Mexico, S.A. ge CY., InstiluGon
g€ Banca Mulbple, Grupd F asntiero HE3C. Duason Fiducana. “ fb



*El suscrito manifiesta bajo protesia de decir verdad, que su representada en su caracter de fiduciano,
prepard |2 informacidn relativa al cenirato de fideicomiso contenida en ¢l presentd suplemento, [
cual, a su leal saber y entender, refleja razonsblemente los términos y condiciones pactados.
Asimismo, manifiesta que, dentro del akcance de las actividades para igs Que fue contratada su
representada. ésta no tiene conccimiento da mnformacion relevante que haya sido omibda o falseada
en este supiemento © que el mismo contenga infermacidn que pudiera inducik a error a los
inversionistas.”

Samanina Barquera Betancourl
Delegado Fiduciario
HSBC México, S.A., institucién de Banca Mulkple,
Grupo Financiera HSBC, Dmwisidn Fiduciana

YAt

Ls pressme hoja da firmas foma pare del Suplemento de 'a Siptma Emisdn al ampare del programa de emasitn de
Canificados Bumaties Fiduciarios con clave de pzanma TFOVIS 10 4.1, establecido por NSBC Méwco, SA de CV  Irsituticn
oe Bance Myltiphe, Grupe Financiera HSBC, Divisitn Fiduciaria.
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“Los suscntos manihestan bajo protesta de decr verdsd. que su representada en su carécter de
intermedianios colocadores, ha reslizado la investigacon, revision y andlisis de [a asiruciura del
fideicomiso emisor, asl como particpsdo en ia definicion de los términos de la oferta piblica v que a
su leal saber y entender, dicha investigacion fua realizada con amplitug y profundidad suficentes para
iograr un entendimiento adecuado de dicha estructura Asimismo, sus representadas na benen
conocimiento de informacidn relevante que haya sido omitida o falseada en este suplemento ¢ que ¢l
mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los nversionistas

lguaimente, su representada estd de acuerdo en concenltar sus esfuerzos en slcanzar la mejor
distnbucitn de los Certificados Bursélies Fiducianos materia de la oferta publica, con wstas a lograr
una adecuada formacion de precios an el mercado y que han informado 3 ta smisora @i sentde y
alcance de lss rasponsabiidades que deberd asumir frente al gran publice inversionists, las
autondades competentes y demas particpantes del mercado de valoies. como una socedad ©on
valeres mscritos en el Registro Nacional de Vakres y en boisa”

Ixe Casa de Boisa, SA deC V.
Ixe Grupe Financiero

= o it 458 o
_Garéfr.lo Tietzsch Rodriguez Pefia Geardo Aysia San Vicente
Represantants Legal Represertanio Legal

La presenta hoa o frmas forma pavis del Supiemento de ia Sépdima Emisidn ai ompsero Jel programa 68 emsiln Je
Cendcacos Bursdtiea FIuGanios con tarve de pizara TFOVIS 10 4-U. sshabiecico por HSBC México. S.A de C V. instifucise
de Bencs MCkpe Grupgo Finoncaeo HSBC, Omsidn Figucians



“El suscnic manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su represeniada en su cardcler de
mtermedianos colocaderes, ha realizado la investigacion, revision y analisis del negocio de la
emiscra, asi coma paricipado en la definicién de los témincs de la oferta piblica ¥ que a su leal
saber y entender, dicha investigacion fue realizada con ampiitud y profundidad suficientes para lograr
un entendimiento adecuado del negocic. Asimismo, sus representadas no tenen conocimiento de
informacion relevante que haya side omitdda o faiseada en este supiemento o que el mismo contenga
nformacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Iguaimente, su representada esid de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor
distribucién de los Cenficados Bursdtiles Fiducianos maleria de ia oferta pobiica, con vislas a lograr
una adecuada lormacion de precios en el mercado y que han informado a la emisora el sentido y
alcance de las responsabilidades que deberd asumir irente al gran pdblico inversionista, las
autoridades compelenies y demds parlicipantes dof mercado de vakwes, como una sociedad con
valores inscrios en el Regrstro Nacional de Valores y en boisa.”

Merrill Lynch Maxico, S.A. de C.V.,
Casa de Boka

La presende hap de frmas forma parte del Suplemento oo la Saptimg Emisdn &l ampare del programa de «nison de
Certilicados Bursdtios Ficutarios con dave de pizarra TFOVIS 10 4-U, eststlecido por HSBC Meuico, S & de TV, Ingtilucitn
do Banca Maliple, Grupe Financsaro HSBC, Divisién Fidutiaria.
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‘Los suscnilos mamfiestan baje protesta de decir verdad, que su representada on su caracler de
intermedianos colocadores, ha realizado 1a nvestigacion, rewision y anphss del negoco de a
emisora. asl como parboipado en 1a definicidn de los términos ce la olerta pubica y que a su lea’
saber y enlonder, dicha nveshgac.on fue realizada con amplitud y protundidad suficientes para lograr
4n gnjendimienic adecuado del negoc ASIMISMS sus representadas no tenen conocimento de
nformacitn relevanie que haya $ido cmaida ¢ falseada en este suplemento o qué ol mismo contenga
AIOMACItN que pudiera nducT a error a 1os Mversonstas

lguaimente su represeniada esta de acuerdo 20 CONCAnira” sus esfuerzos en JCanzar @ mejor
dstribucon de os Certificados Bussatiles Fiducianos matera de ia oferta poblca. con vistas a lograr
una adecuada formacHn de precs en el mercado y Que han in‘ormado a la emscora & senhdo y
alcance deo las responsabsdades que deberd asumw frente ai gran publto nversonsta  1as
atondades competentes y demas partc:oantes del mescado o8 valoes. COMO und soCedad con
valores inscrtos en et Regstro Nacional de Valores y en boisa ”

Casa de Boisa B3VA Bancomer, SA deC V.
Geupa Financieco BBVA Bancomer

vl

Lurs de la PeAl Gonzdlez
Represantonis Legal

L8 [re4ants hoa de ‘rman forma pare def Suplemena of 3 Septma Emusion al amparo del grograma de eesmdn de
Canincaoos Busiet F guciancs cor clave de gizara TFOMIS 10 4-Lk estabiecdo por HSBC Meaco S A oe CV  Ingttucidn
oo Banca Mubpe Grupo Finance:s HSBC  Dwaida Fidutana




“El suscrilo manifiesta bajo protesta de decir verdad, que revisd los Expedientes de Creddo y
manifissta que, dentro det akance del trabajo realizago. no tiene conocimiento de infanmacion
financiera relevante que haya sido omitda o falseada en este suplemento 0 que el mismo confenga
informacion que pudiera inducir a error a los invers:onmsias,”

La pxesente Do de limas Ionna pane okl Suplemente de ia Sépirma Emson i anpard del feograma da omissdn o
Corlihuadas Bursabies Fidutianos o) clave ¢e pizara TFOVIS 10 4-U. establecito por HSOC Meémco, S A, do C.V.. Insbiucen
de Bancy Mottiale, Grpo Financien HSBC, Dinssion Fducisna

“#



‘Los suscritos mantfestan bajo protesta de decir verdad, que realzaron o revisién de procescs
conformo a los proctdimientos previamente acordados y manifiestan qua. dentro deol alcance del
trabajo realizado, no tianen conocimiente de informacidn relevante que haya 8130 omitida ©
falsrada on oete suplemanio o gue o mismo contenga informacion que pudiera inducir 8 eror 8
los inversionistas.’

&_mim)
i — 1:_ =
German Ramirez José Antonio Quesada Palacos
Soco Raopcesentante Legal
PricewaterhouseCoopers, S C. Pricewaternouselcopers S C

L3 predante Mo de e lorma parte dal Suplementc dola Sépdma Emisién a) ampara ool programa de omisidn de
Certificados Nusdvies Fducisros con clave de pzama TEOVIS 10 4-U, astabiocdo por HSBC Maxico, SA. da C.V,
Asttucitn de Onncs Muliiple, Grupo Financlerg HSBG, Tivision Fiduciaria.
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“El suscrito manifiesta baje protesta de decir verdad, que 2 su leat saber y entender, 13 emsdn y
colocacion de los valores cumgre con ias leyes y demas disposiciones legales aplicables.
Asimismo, manifiesta que no tiens conocumento de informagion juridica relevante que haya sido
omitida o falseada en este supiemento o que el mismo contenga informacién que pudera mducir
3 error 2 10 inversionistas.”

. 15 Afa.n C&o Lira
Soco de Chadbowme & Parke, S$.C,

La presenie hoja do firnas forma parte ¢ol Suplementa de i Sépima Emision 8l ampara cel arograms de amisin de
Certificades Bursaties Fiducands 090 clave 08 pizerd TFOVIS 10 4-UF, aalsbiedido por HSBC Msxico. SA de C V.,
Insiitucidn de Panca Mubpie, Grupo Frnantaro HSBC, Duwision Fduciana



g. ANEXOS
6.1 Bases de Subasta.

Bases Generales del Proceso de Subasta para la Adquisicion de Certificados Bursaties
Objetivo

El presente documento establece las REGLAS GENERALES del proceso de SUBASTA
para la adguisicdn de CERTIFICADOS BURSATILES que se amitan para su colocacion en el
Mercado de Valores.

Estas reglas seran de uso particular para los procesos de SUBASTA en donde el
INTERMEDIARIQO COLOCADOR participe con cardcler de coordinador de dichos procesos y e
uldice para la misma, el Sistemna Electrénico de Mercado Electrénico Institucional, S Ade CV.

A sfecto de ransparentar y divuigar ¢l proceso de colocacidn de los CERTIFICADOS
BURSATILES en el Mercado de Dinero, ¢l INTERMEDIARIO COLOCADOR ha preparado estas
bases de uso general, mismas que deberén cbservarse en [as lransacciongs en donda 1os
valores se adquieran a lravés del proceso de SUBASTA aqul descrito.

Resumen Ejecutivo:
A continuacién se presenia un breve resumen del proceso de SUBASTA.

1. Podran ser PARTICIPANTES del proceso de SUBASTA. y por lo tanto, adquinr los
CERTIFICADOS BURSATILES. personas flisicas o0 morales de nacionahdad mexicana o
extranjera; Instituciones de Crédito; Casas de Bolsa; Instituciones y Sociedades Mutualistas de
Seguros y Fianzas; Sociedades de Inversion; Sociedades de Inversion Especializada en Fondos
para el Reliro; Fondos de Pensicnes, Jubilaciones y Primas de Antiguedad; Almacenas
Generales de Depdsito; Arrendadoras Financieras, Empresas oe Factoraje y Uniones de Crédito
cuando suU régimen de inversién lo prevea expresamente conforme a la legislacién aplicable.

2 El EMISOR enviara al piblico en general la CONVOCATORIA en la que consten las
caracteristicas de ios CERTIFICADOS BURSATILES, a través de EMISNET, misma que podra
ser consultada en (a pagina de internel de la BMV, en ia siguiente direccion wwys by .com mx,
an la seccidn Empresas Emisoras en ol apartado Eventos Relevantes de la Emisora con por 10
menos un dia habil de anticipacion a la fecha de subasta de jos CERTIFICADOS BURSATILES
de que se frate. La CONVOCATORIA tendra caracter definitive $in que pueda modificarse.

3 Las posturas podran ser comunicadas de acuerdo a 1as siguientes optiones: (i) a fravés
del Sistema MEI, en caso de que los PARTICIPANTES cuenten con dicho Sistema, o (b) via
telefona ¢ mediante e-mail a los teléfonos o a |3 direccién e-mail que se indiquen en la
CONVOCATORIA, mismos que seran del érea de ventas institucionales del COORDINADOR, en
cuyo caso ¢ Area de Vemas institucionsies confirmara la recepcion de la postura
correspondiente a fravés de conversacion telefonica grabada. (hi) Via telefénica en los teléfonos
de la Sala de SUBASTA en dende se reahiza dicha SUBASTA, al ingresar la postura se generara
un nimero de folio correspondiente a la hora de registro de la operacion,

4. Para ia transparencia del proceso de SUBASTA, el Sistema MEI integrara el Libro de
Posturas electronicamente sin que el misma se pueda alterar o modificar en forma aiguna

5. Por el hecho de presentar una postura, se entenderé que jos PARTICIPANTES declaran
que estdn facultades para partcipar en la SUBASTA y adquinr los CERTIFICADOS
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BURSATILES, que conocen y entianden los iérminos de la CONVOCATORIA y estas Bases del
proceso de SUBASTA y las reglas def Sistema MEI y que han decid«do kbremente participar en
la SUBASTA y adquirir. de ser el caso, los CERTIFICADOS BURSATILES PREFERNTES. En
virtud de lo anterior, los PARTICIPANTES, por el hache de presentar una postura reconocen que
quedaran obkigados a adquinr los CERTIFICADOS BURSATILES que les sean asignados de
resutlar ganadores y que las posturas ge compra son irrevocables.

6. Et FIDUCIARIO EMISOR en todo momento tendra el derecho de reducir o monto de la
emisién, e inclusive, declarar desierta la SUBASTA cuando las posturas preseniadas resulten, a
su cniterio, superiores a s costos de fondeo prevalecsentes en el mercado o cuando ias
condiciones del mercado ¢ las posturas sean desfavorables a los intereses del FIDUCIARIO
EMISOR. Lo anterior, sin responsabikdad para & FIDUCIARIO EMISOR ni para el
INTERMEDIARIQ COLOCADOR.

7. Et criterio de asignacion a ublizar en la SUBASTA serd ¢l método DE PRIMERAS
ENTRADAS PRIMERAS ASIGNACIONES.

8 En cuanto el FIDUCIARIQO EMISOR decida el monto por ssignar de Certificados y
pressone el botdn “Asignar” del sistema MEL, ¢ada uno de s PARTICIPANTES podra ver su
resultado particutar, y venficar f numero de Cerbficados que se le asignaron y a ta tasa a la que
sa la asignaron. A partir de esle momenio, MEI entregara al FIDUCIARIO EMISOR y al
INTERMEDIARIO COLOCADOR, un disco con la informacion completa sobre las posturas,

9. El dia de la SUBASTA de los CERTIFICADOS BURSATILES. el INTERMEDIARIO
COLOCADOR o s! FIDUCIARIO EMISOR publicara a través de EMISNET, misma que podra ser
consuttada en la pagina de Internet de la BMV en Ja siguiente direccién wwwe bmy.commx, en la
secciin Empresas Emisoras en el apartade Eventos Relavantes de la Emisora. un avise de
colocacion con fines informativos en el que se indicardn log terminos y condiciones definitivos de
08 CERTIFICADOS BURSATILES, adicionaimente ef FIDUCIARIO EMISOR subird ios
resultados do la SUBASTA (LIBRO CIEGO) et dia de la SUBASTA,

Definicionas

Cualquier posible INVERSIONISTA interesado en paciciper en la adquisicion de los
Certificados Bursatiles a través dal proceso de SUBASTA publica a que se reheren estas bases,
conviena que los siguientes Témminoes tendran los significades que aqui se estipulan, los cuaies
podrén ser utilizados indistintamente en singuiar o piural.

BASES A estas BASES generales del procese de SUBASTA para la
adquisicion de los TITULOS, elaboradas por Casa de Bolsa Banorte
S.A. da C.V., Grupo Financiero Banorte, Ixe Casa de Bolsa, S.A de
CV., Ixe Grupo Fmanciero y Memill Lynch México SA de CV.,
Casa de Bolsa que se encuentren a disposicion del publice en
general en la pagina de INTERNET de la BMV en ia siguiente
direccion wivow bmy som.mx ¥ o0 las cuaies se describen ias reglas,
témings y condicionas para panicipar en un proceso de SUBASTA.

BMV Bolsa Mexicana de Valores, SAB. deCV.

CNBV Comision Nacional Bancaria y de Valores

CLAVE DE ACCESO Es la cisve personal y uUnica que MEI preporcionard 8 los
PARTICIPANTES en el praceso de subasta.

CONTRATO DE CONTRATO  celebrado  entre les INTERMEDIARIOS

COLOCACION COLOCADORES y el EMISOR para 1a colocacion de s TITULOS,
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CONTRATO DE
SINDICACION

CONVOCATORIA

COORDINADOR

DIA HABIL

EMISNET

FIDUCIARIO EMISOR

FECHA DE
COLOCACION
FECHA DE SUBASTA
FECHA DE EMISION
FECHADE
VENCIMIENTO

INTERMEDIARIO
COLOCADOR

INVERSIONISTAS

meadiante e cual se establecen los derechos y oblgaciones
cotraspondentes,

Al conirato celebrado enlre el los INTERMEDIARIOS
COLOCADORES v cada una de las casas de bolsa integrantes osl
SINDICATO COLOCADOR para la colocacion de los TiTULOS,
mediante ef cual se establecen (08 derechos y obigacionos
correspondientes

Es el acto medante ¢! cual se nvits a perliCipar & un Frupe de
INVERSIONISTAS a ia celebracidn de una oferta de vaicres a
traveés del proceso de subasta. El COORDINADOR deberd suwr la
CONVOCATORIA a través del sistema Emisnet de (o Boisa
Mexcana de Vaiores un dia anterior a la fecha de la subasla a mas
tarcar a las 138 00 horas.

Ixe Casa de Boisa, SA de C V.. Ixe Grupo Financero

Un dia que no sea sabado, domingo O dia festvo y on qua ios
Baricos. las Casas de Bolsa en Mexico y 18 BMV estén sbeertos al
publicg y realizando sus operaciones habiuales

Al Sistema Electronico de comunicacion con Emusoras de Valores
que mantene la BMV, y al cual 3¢ puede enconirar en la 86<cion do
Empresas Emisoras en ei apantado de Eventos Relevantes de la
pagina de Intemet de la BMV o medante la siguiente dveccion

nttp./lemignet hmy com.mx.

Es fiduciaric del fideicomiso, que emite los TITULOCS y sutoriza la
Wilizacion del sistema electronico de SUBASTA.

Al gla en el que una determinada emision de ks TITULOS incie su
vigencia y correspondera al pnmer dia a partir del cual empezaran &
devengar intereses a favor del tenedor de os TITULOS.

E) dia que se llevara a cabo [a colocacdn de los TITULOS

El dia en ¢l que cada mversionista deberd de recibir los TITULOS y
realzar [a hquedadadn de ésios

Es el dia en que termna el plazo cel TITULO

Es ta Insttucion conmiratada por ¢ FIDUCIARIO EMISOR para
aom n glrar e proceso de emisidn de oS Cerificados. avmismo o3 la
resporsable de comunicar a los INVERSIONISTAS las bases
procedimentos ¥ resutados de la SUBASTA

Son los postores que realiizacan la demanrda de ios TITULOS a ser
subastados. podran partiipar COMO postores y por 10 tanlo adquinr
los TITULOS. personas fiscas y/o morales de naconaixdad
mexicana y/o extranera, incluyendo ngtitucones de crédic. casas
de bolsa, insttuciones y socedades mutualistas de seguros.
instituciones de finanzas. sociedades de inversdn, socledades Jo
inversion especializadas en fondos para el rebro, fondo para
pensiones, jubdaciones y prmas de anifuedad, alimacenes
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LIBRO CIEGO

LUGAR DE RECEPCION

DE POSTURAS

MEDKOS
ELECTRONICOS DE
COMUNICACION

ME|

METOOD PRIMERAS
ENTRADAS PIMERAS
ASIGNACIONES

MONTO SOLICITADO

QFICIO

PARTICIPANTE

POSTURAS
ACEPTADAS

generales de depésito, arendadoras financieras, sociedades de
faclorage financiero y uniongs de orédito conforme a la legislacion
aphicabla.

Libre de posturas donde se muestran los montos, precids y/o tasas
subastadas por cada PARTICIPANTE e INVERSIONISTA de
manera andnima.

Lugar fisico donde se concentran todas las posiuras de compra
ingresadas por los INVERSIONISTAS y que se ubicard en las
oficinas del INTERMEDIARIO, ai cual Unicamente tendra accese
personal auforizado. Diche lugar estard aislado de las areas
operativas de la institucion. (Mesa de Dinero, Promocion).

A aquelios medios de comunicacdn a ser ulilizados entre 1as partes
para la operacidn de los TITULOS, asi como para consultar
informaciéon diversa de la coiocacion da dichos vaiores,
entendidndose como MEDIQ ELECTRONICO DE COMUNICACION,
indistintamants a. Sistema elect:onico ME), et internet. el e-mail y
cualquier olra via de comunicacidn electrénica o teteinformatica de
caricter simiar que se desatrolle per ol INTERMEDIARIO
COLOCADOR vy que se dé a conacer al FIDUCIARIO EMISCR,

Los MEDIOS ELECTRONICOS DE COMUNICACION serdn
utilizados para la celebracion del procese de SUBASTA y el uso de
Bslos a lravés de las claves de acceso sustituird a ta fima
autdgrafa.

Mercado Electronioo Institucionsl, S.A de CV. Es la empresa
proveedora encargada del funcionamienio del Sistema Electrénico a
través de la cual prestara el servicio de intercambio de informacién,
instrucciones vy datos entre el FIDUCIARIO EMISOR y los
INVERSIONISTAS, relativa a la colocacién de los TITULOS, durante
la SUBASTA.

Quiare decir, que si existen wvarias posturas a [a TASA ¢
SOBRETASA donde se llena el libro, o lomaran en cuenta aquellas
que enfraron primero en fiempo &l Sistema MEL hasta completar 6!
monto lotal de ia colocacion,

Es e monto que los INVERSIONISTAS han demandado en la
SUBASTA.

Al documento emitido por la CNBV que contiene Ia auterizacion para
que la Emigora pueda emitir ios TITULOS por un monto hasta el
limite sefialado en dicho oficio. La definicidn podra usarse en plural
en el evento de que estén vigentes mas de un OFICIQ al mismo
tiempo amparando dderentes emisiones de TITULOS en forma
simultanea,

Los INTERMEDIARIOS COLOCADCRES y cada uno de los bancos
o casas de boisa que integren el SINDICATO COLOCADOR, los
cusles podran ser removidos o reempiazados en cualquier momento
por el EMISOR y/o lps INTERMEDIARIOS COLOCADORES. :

Son las posturas valdas presentadas por cualquera de los
INVERSIONISTAS a las cuales 3¢ les asignaran los litvios que le
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POSTRAS INVALIDAS

POSTURAS VALIDAS

PUNTO DE CORTE

PROGRAMA

REGLAS GENERALES

SINDICATO
COLCCADOR

SISTEMA
ELECTRONICO
SISTEMA DE SUBASTA

SISTEMA DE SUBASTA
ALTERNO

SOBRETASA

SUBASTA

TASA DE SUBASTA o
SOBRETASA

cotresponda de |a emisidn.

Son las posturas presentadas por 108 INVERSIONISTAS que no
cumplan  estnctamente  ¢con 103 términos,  condiciones  y
procedimientos establecidos en 168 REGLAS GENERALES y en ol
Aviso de Convocatoria.

Son ias posturas presentagas por los INVERSIONISTAS que
cumplen  esinctamente  ©On 0 ferMinds. CONICIoNes  y
procedimientos establecidos en las REGLAS GENERALES y en e
Awiso de Convocatona.

El nivel de TASA DE SUBASTA ¢ SOBRETASA al que o EMISOR
decide reakzar B asgnacon de s TITULOS a ios
INVERSIONISTAS

Al PROGRAMA que autorice la CNBV mediante un OFICIO para
que el FIDUCIARIQO EMISOR emta los TITULOS en diversas
emisiones con caracleristicas diferentes, en el entendido que el
monto total ge dichas emisiones No podrd ser supenor al manto
autonizado para ofcutar £t PROGRAMA tendrd la wigencia que se
establezca en el OFICIO.

El procesc de SUBASTA para la adquisicion d& TITULOS,
elaboradas por les INTERMEDIARIOS COLOCADORES y que
forman parte de l0s anexos del Prospecto de Colocacion

El grupe formado por los INTERMEDIARIOS COLOCADORES y
¢ada uno de los bancos o casas de boisa que hayan suscrito con los
INTERMEDIARIOS COLOCADORES un CONTRATO DE
SINDICACION que se encuentre en vigor, asi como por cuakquier
otro Danco O Casa de bolsa que en ¢ futuro suscnba un
CONTRATO DE SINDICACION.

Wercado Electronics Institucional, SAde C V.

Sstema proporcionado por MEL para fa presentac:on de posluras
de compra irrevocabie de los TITULOS

Debera considerarse como sistema de contingencia, & cual corssle
en e sistema de respaldo en las ohanas de MEI por tanto las
posturas deberan sclictarse en el teléfono.

Es ¢ margen o spread sobee la TASA DE REFERENCIA p ia cue el
INVERS!IONISTA esta dispuesto a demandar los TITULOS. L8
SOBRETASA debera expresarse en puntos porcentunies con dos
decsmales.

Al procedimiento disedado conuntamente por ¢ INTERMEDIARIO
COLOCADOR y el EMISOR. mediante ¢ cual se colocaran los
TITULOS del EMISOR entre el pablico INVERSIONISTA en general
a traves dei SISTEMA ELECTRONICO

Tasa quo cada INVERSIONISTA debera presentar conforme al

procedimientc de SUBASTA para adudicarse ia asignacion de los
TITULOS. Dicha tasa puede representar una SOBRETASA (spread)
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sobre 1a tasa de referencia.

TASA DE REFERENCIA €3 Ia tasa que, en su caso, se utilice como base de la SOBRETASA
asignada que resulte de la SUBASTA. Se podra tomar como
refarencia: TIIE de 28 dias, Cetes de 91 dias, etc.

TITULOS o Sa refiere a los certificadas bursétiles que seran emitidos y suscritos
CERTIFICADOS por el FIDUCIARIO EMISOR para su colocacidn entre el pablico
BURSATILES INVERSIONISTA a través de bs INTERMEDIARIOS

COLOCADORES que serdn matena del proceso de SUBASTA.

BASES DE SUBASTA
1 - Términos y Condiciones Generales del Proceso de Subasta

Cualquier INVERSIONISTA que pretenda adquirir los TITULOS se sujetard a los
siguientes términos y condiciones gensiicas del proceso de SUBASTA,

(i}. Podran participar como postores y, por lo tante, adquirir ios TITULOS, personas
fisicas o0 moraies de nacionsalidad mexicana @ extranjera, incluyendo Instituciones de Seguros y
ge Fianzas, Organizaciones Auxdiares de Crédito, Sociedades de Inversion, Sociedades de
Inversidn Especializadas en Fondos para el Retro y fondos de pensionas o jubilaciones de
personsl o de pnmas de antigledad, cuando su régimen de inversidn lo prevea expresamente,
conforme a a legislacidn que ias rige.

(h). El SISTEMA DE SUBASTA que se empleara para la presentacion, recepcion,
envio y ordenamiento de las posturas de compra en firme de los TITULOS, seré proporcionado
por MEL.

(#). El SISTEMA DE SUBASTA tiene el objetive de garantizar a tedos los
PARTICIPANTES e INVERSIONISTAS ia total imparcigiidad y transparencia en el uso del
mismo.

2.- Antes de Ia SUBASTA

Con un dia de anticipacion al dia de I3 SUBASTA de ios TITULOS y a mas tardar antes
de las 18:00 horas. el EMISOR enviard al publico en general, via EMISNET, misma que podra
ser consuitada en [a pagina de Intemst de la BMY en I3 siguientd direccidon wwye by ¢om mx,
en la seccién Empresas Emisoras en el apartado Eventos Relevantes de la Emisora, la
CONVOCATORIA a la SUBASTA. En caso de que se trate d& un primer amisor [a
CONVOCATORIA sera enviada, via EMISNET, por los INTERMEDIARIOS COLOCADORES.
En la CONVOCATORIA, so indicaran (a8 caracteristicas defintivas de los TITULOS, entre las
cuales se incluirdn, entre otros, of horario de inicio y cierre de la recepcaidn de posturas, tipo de
subasta. asi como la tasa de referencia.

E! SISTEMA ELECTRONICO de Subastas que se utilizard para el ingreso de posturas,
funciona en una plataforma instalada por MEL, por o que cualquier INVERSIONISTA o miembro
dei SINDICATQO COLOCADOR podra acceder a éste previa obltencion de la clave de acceso,
misma que 03 INTERMEDIARIOS COLOCADORES pondrad a disposicién de las contrapartes
©on quienes tengan contratadas lineas de crédio, o sean miembros del SINDICATO
COLOCADOR,

Los INTERMEDIARIOS COLOCADORES se reservan ¢t derecho de otorgar 1a CLAVE
DE ACCESO a un INVERSIONISTA o al SINDICATO COLOCADOR de acuerdo a la solvencia
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del mismo y en su cpso las lineas de contrapartida que tenga establecidas Esla CLAVE DE
ACCESO o8 responsabiliiad unica del INVERSIONISTA, en el entendido de que 1a persono a1
que 50 as:gne. serd la Unica responsable de la MIsma y serd vinculatona en todo momente.

MEI, a pebcon de los INTERMEDIARIOS COLOCADORES, otorgatd a los
PARTICIPANTES su CLAVE DE ACCESO en un plazo no mayor da 5 dias habsdes una vez que
haya sido sokcitada.

3 - Durante is SUBASTA

La SUBASTA tendrd lugar entre las 07 00 y las 14:00 horas, de acuerdo al horano que
se establezca on la CONVOCATORIA coresponaente Los INVERSIONISTAS podren ingresar
sus posturas. en & entendido que el sistema electronico contard con wn crondmetro o cusl
eslard ancronizado 8 d.cho horang y sera el que ria el inicio y fin de la SUBASTA

Para poder pardbopar en la SUBASTA los PARTICIPANTES deberan contar con su
CLAVE DE ACCESO

Por ol hecho de ingresar una postura en fime se entanderd que los INVERSIONISTAS y
los PARTICIPANTES declaran estar en facuftades para panicipar en la SUBASTA, sdquinr los
TITULOS. que conocen entienden y aceptan ios términcs de 12 convocatona y 1as bases cel
proceso de SUBASTA

Para ingresar las posturas los INVERSIONISTAS y los miembros del SINDICATO
COLOCADOR lo podrén hacer de la siguienie manera

Directamenie a través de Ia platsforma de MEL

Por la Mosa de Operacidn de MEL ia cuat cuenta con 70 lineas dedicadas con Bancos,
Casas de Bolsa e Instiuciones las cuales 081an grabadas, hablando a los teléfoncs (55) 52084
9281 0 a través de 108 siguientes comeos electronicos geunelf@menst com, al ingresar 1a postura
so los eniregard un numero de folic correspondiente al registro de la operacion

A lraves do la fuerza de ventas inshtucwonales de los INTERMEDIARIOS
COLOCADORES y del SINDICATC COLOCADOR ¢on lineas telefoénicas grabadas, on donde
reciberdn ias posturas, serén ngresadas al sistema electronico y g€ les asgnara un nume:o de
foko correspondiente a ia hora en que 5@ regisird 1a operacién

Via teletorca en los teléfonos de la Sala de SUBASTA en gonde se realza dicha
SUBASTA. marcando al numerc (55) 5268 9840 / 9841 / 9845 al mgresar la postura se generara
un numero de folic cotrespendiente a la hora de registro de la operacion

Las posturas enviadas en frme por 108 mversomsias seran darevocables. por o tarto no
POdran s&t rebrades nit modficadas en Pingun momento No habra bmie al nUMero de posturas
por INVERSIONISTA

Las postwras podrdn ingresarse en términos de Monto o Porcentaje. en ¢ Caso de ser
por monto, deberin de ser por mutbtpios de $100 (Cien pesos 00/100) o 100 (Cen) undadas Je
inversion ("UDIS™), y de ser por porcentase la postura asignara el muibpio mas cercano s $100 30
(Cien Pesos 00/100 M N.) 0 100 (Gen} UDIS

Caca postura ingresada debera deé ser cuando menos por un imporie minro de
$100,000 00 {Cien mil pesos 00/100) o 100.000 (cien mil) UDIS

Para ngresar la TASA DE SUBASTA ¢ SOBRETASA se debed de considerar
unicamente con dos decimales.
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Las posturas presentadas o recibidas despuds de los horanos establecidos no serdn
aceptadas. Cusiquier poslura que no sea conforme a ias especificaciones de las REGLAS
GENERALES de la SUBASTA sera rechazada por ef sistema.

La recepcién de las posiuras no implica la aceplacin de su contenido por parle del
EMISOR, toda vez que serdn objeto de revision, validacion y analisis. Por lo tanto las posturas
presentadas por s INVERSIONISTAS y los miambros del SINDICATO COLOCADOR no seran
vinculantes de manera alguna para el FIDUCIARIO EMISOR, mas si lo seréan para los
INVERSICNISTAS que las hayan presentado,

Los INVERSIONISTAS. durante la subasta, s6lo podran consullar sus propias posturas,

Durante la SUBASTA el COORDINADOR podré consultar desde su Terminal, las
posturas de todos los INVERSIONISTAS vy de los neembros del SINDICATO COLOCADOR vy se
obliga a guardar estricta confidencialidad sobre dicha informacion.

Los INVERSIONISTAS podran consultar sus posturas ya sea por medio del sistema
durante la subasta en @i panel de posluras, libros preiminar ¥ defintivo, después de la subasta
en la busqueda histdrica de subastas. o solicitando a MEI un reporte especifico de subastas
antenores.

4 .- Al Cisrre de la SUBASTA

Al finalizar el tiempo de la SUBASTA segun el cronémetro del SISTEMA ELECTRONICO
DE MEI, éste, en forma automética procedera a ordenar todas las posturas racibidas por parte
de los inversionistas Solo seran validas las posturas recibidas a través de este SISTEMA.

Al mismo momento, les INVERSIONISTAS que hayan enwviado al menos una postura
padrén conocer los montos y TASAS/SCBRETASAS solicitadas sin conocer k0 nombres de los
postores,

Los INTERMEDIARIOS COLOCADORES y el EMISOR procederan a revisar las
posturas recibidas y eliminardn las POSTURAS INVALIDAS manteniendd sdlo aquellas
POSTURAS VALIDAS,

Los Cnierios que se utilizarén para realizar la asignacion de los titulos son los siguientes:

Tasa Unica. Los PARTICIPANTES & INVERSIONISTAS demandan s CEBUR bajo ia
modalidad de TASA O SOBRETASA Gnica y el FIDUCIARIO EMISOR determina ¢l PUNTO DE
CORTE en ¢l nivel de TASA DE SUBASTA o SOBRETASA donde: i} se haya logrado |a totalidad
del MONTO CONVOCADO en la emisidn 0, i} considere que es el nivel de TASA DE SUBASTA
¢ SOBRETASA hasta donde estd dispuesto a emitr independientemente que el monto de la
amisidn no haya sido cubierio en su totalidad.

A la TASA DE SUBASTA o SOBRETASA determinada en el PUNTO DE CORTE se le
denomina TASA DE SUBASTA o SOBRETASA tnica y a5 la que se aplicard para todas las
POSTURAS ACEPTADAS.

Desde & momento en qua se cierra la SUBASTA ef FIDUCIARIO EMISOR tiene una
hora para decidir si:

1. Acepta el MONTO MAXIMO CONVOCADO,

2. Acepta ol MONTO MINIMO CONVOCADO;

3. Acepta un monto menor al MONTO MINIMO o MAXIMC CONVOCADO: ¢
4. Declara desierta o nuia la SUBASTA

lié
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En el caso 2) y 3} los INTERMEDIARIOS COLOCADORES se reservan el derscho, mas
no la cbigacidn de adquine 8l monto faltante para cubnr su totalidad del MONTO MAXIMO o
MINIMO CONVOCADO a (s TASA DE SUBASTA o SOBRETASA dnca que e FIDUCLARIO
EMISOR definié an of PUNTO DE CORTE.

En caso de que e MONTO SOLICITADO sea menor 8l MONTO MAXIMO O MINIMO
CONVOCADO o FIDUCIARIO EMISOR podra rayar el libro en ¢ MONTC SOLICITADO o
declarar deswarta (a subasta.

En caso de que se recban dos o mas POSTURAS val:-das a la TASA o SOBRETASA
que se liena ¢l l'bro vy of monto ge g emisitn nNo alcance para satisfacer ol lolal sokciado paa
e488 posluray identicas. ol SISTEMA DE SUBASTA debera ulilizar el metodo de PRIMERAS
ENTRADAS PRIMERAS ASIGNACIONES.

En e caso que ls posturas hayan sd¢ ngresadas en porcentae. 08 montos
COMMEspoOnGientes s& asnardn dependendo def monto final que se emta o gque sed
determnado por ¢ FIDUCIARIO EMISOR

5 - Después de la SUBASTA

El EMISOR (o los INTERMEDIARIOS COLOCADORES) én caso de (ratarse de un
pamer EMISOR), notificaran a los postores sobre la asignacidn de los TITULOS, Monto Asignado
y la TASA DE SUBASTA ¢ SOBRETASA unmica Asignada mediante la publicacidn a través de
EMISNET del LIBRO CIEGO dentro da 'as siguientes horas do haberse cerrado la SUBASTA
mismo que podré ser consultada ¢n la pagina de Intemet de la BMV on la siguionte direccion
viviwy Dmy cotm mx. en la seccién Empresas Emisoras en el apartado Eventos Relovantes de la
Emisora. Et INVERSIONISTA podrd revisar a lravés de su Terminal de MEI & sus posturas
fueron asignadas o no.

Del mismo modo. y 8 mas lardar antes de las 18:00 horas del dia previo a la FECHA DE
EMISION, los INTERMEDIARIOS COLOCADORES publicaran en ¢l EMISNET un aviso de
colocacién con fines informatwos sobre los resultados de la SUBASTA y las carecteristicas
definitivas de tos TITULOS. mismo que podré ser consultada en ta pagna de Internet de la BMY
en 1a g guiente diecoon www bmv com mx, en la seccion Empresas Emisoras on ¢ apartado
Eventos Retevantes de is Emvisora

En la FECHA DE EMISION cada inversionis'a debera de recibr los TITULCS gque ke
fueron assgnados por ¢l EMISOR El regrsiro y kquidacitn se rediQard en i fecha gue 38 ndicue
en el aviso de convocstona y colocacion con fines informatvos commespondentes

La FECHA DE EMISION sera aqueila que se anunce en la CONVOCATORIA y aviso de
co:acacn con fnes miormalivos correspongientes. en el entend:do de que is CONVOCATORIA
$era publicada en EMISNET con un dia de anicipacion a la FECHA DE SUBASTA de acuerdc a
lo sefialado en ol apartado 2 "Antes de la SUBASTA™ Je ias presentes BASES

8. Sistema de Subastas Alterno en caso de Contingencia

En caso de quo ¢l sistema proporcionado por ME| no funcione ¢ no pueda ublizarse por
cualquier causa, aun tratandose de caso fortuito o fuerza mayor, deberd procederse de la
manera siguiente

Si dicha fatls se presenta el DIA HABIL fijaco en ia CONVOCATORIA para que se tieve a
cabo la SUBASTA pero se restablece antes de la hora en gue wicie la SUBASTA y todos los
miembros del SINDICATO COLOCADOR vy los INVERSIONISTAS interesados confirman al
FIDUCIARIO EMISOR y 8l COORDINADOR que han podide acceder al sistoma por medo del
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icono instalado en su escntorio, entonces deberan de ingresar sus posturas a traves del mismo,
de acuerdo a lo eslablecido en la presente cidusula.

Si la falla continGa aun después de la hora en que debié comenzar ia SUBASTA del DIA
HABIL fijado en la convocatoria para que se lleve a cabo I3 SUBASTA, el COORDINADOR
debera notficar 2sa situacion via fax al FIDUCIARIO EMISOR, al SINDICATO COLOCADOR y
a los INVERSIONISTAS interesados v el FIDUCIARIO EMISOR podra, sin responsabilidad
aiguna, suspender y/o cancelar la SUBASTA, la cual se continuard, o en su Casd $e iniCiara,
hasta el dia habil siguianta, da acuerdo con et Sistema Alternativo de SUBASTA.

€1 EMISOR notificard solamente al COORDINADCR via fax, dentro de la media hora
siguients, a partir de que reciba la notificacion previa del misme a que se sefiere el parrafo
anterior, su decisitn raspecto de suspender y/o cancelar ia SUBASTA.

Una vez que & COORDINADOR reciba la notificacion del FIDUCIARIQ EMISOR,
respecto de la suspension y/o cancelacion de la SUBASTA, el COORDINADCR debera nobficar
a su vez de manera inmediata. at SINDICATO COLOCADOR y a los INVERSIONISTAS
interesados.

En caso de que e FIDUCIARIO EMISCR decida no suspender y/o cancelar la
SUBASTA, las partes convienen en que se tendran por hechas [as posturas irrevocabdles de
compra. en ¢l momento en que el sistema acuse €l recibo correspondiente al miembro del
SINDICATO COLQCADOR y/o a los INVERSIONISTAS interesades que hayan enviado tal
postura; de lo cual. el PARTICIPANTE esta obligado a obtener una constancia escrita mediante
la impresidn del acuse que aparezca en su pantalia de cdmpute. £n la inteligencia de que, Si por
causas ajanas y fuera de la voluntad de MEI faltare el sistema, de !o cual el COORDINADOR
dard aviso con toda oportunidad. los miembros det SINDICATO COLOCADOR y Jos
INVERSIONISTAS interesados tendran la opoion de enviar sus posturas directamente a la Mesa
de Control del operader del sistema electrinico “"MEI” a los teléfonos: (55) 5284 9228 (55) 5284
9224/ (55) 5284 0226 0 a los comens electrdnicos siguientes: mdelarosa@meins].com.
icastro@meinst com, y pnalesi@menst com quienes realizardn la captura de las ordenes en &l
sistema y les asignasan un numero de (0lid correspondiente a su operacion.

En caso de que unc o mas PARTICIPANTES ¢ INVERSIONISTAS interesados no
lengan acceso 2! sistema proporcionado por "MEI" denvado da una falla originada por su
proveedor de Intemnet, su sistema de red, su equipo de computo o cualguier otra causa no
imputable al funcicnamiento de *MEI”, ain ratandose de caso fortuitc o fuerza mayor, no se
considerard un motivo para recumir al Sistema de Subasla Allemnativo, por lo que serd
responsabilidad de cada uno de los PARTICIPANTES e INVERSICNISTAS interesados enviar
sus posturas en el formate comespondienie a la Mesa de Control del operador del sistema
sleclronico a los teiéfonos {55) 5284 9228/ (55) 5284 D224/ (55) 5284 9226 o a les correos
glecttonicos siguientes. mdeiarosa@mensicom, icastcof@menst com, y pnales@mensl com
quienes realizaran 1a capiura de las drdenes en el sistema y les asignaran un numero de folio
correspondiente a su operacion, siempra que rectban las posfuras deniro del horano establecide
en la convocataria La vaiidacidn y aceptacion de las posturas serd determinada Onicamente por
el EMISOR.

Segiin se establece en cada CONTRATO DE SINDICACION, Ia recepcion de las
posturas no implica Ia aceptacién de su contenido por parte dei INTERMEDIARIO COLOCADOR
ni del FIDUCIARIO EMISOR, toda vez que seran objeto de ulterior revision, validacion y analisis.
Por tanio, las posturas asl presentadas por Ios miembros del SINDICATO COLOCADOR neo
seran vincuianies de manera aiguna para ¢l EMISOR, mas si ko serén para los membros del
SINDICATO COLOCADOR o INVERSIONISTAS interesados que las hayan presantado.
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6.6 Calificaciones sobre el riesgo crediticio de fa Emision.



6.7 Contrato do Fideicomiso.
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