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Prieto, Ruiz de Velasco, S.C. “80 aniversario”

Informe de los auditores independientes

A la Secretaria de la Funcién Publica

A la H. Comision Ejecutiva del

Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado, Organo Desconcentrado del Instituto de Seguridad
y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado

Opinién

1. Hemos auditado los estados financieros del Fondo de la Vivienda del
Instituto de Seguridad y Servicios Soclales de los Trabajadores del
Estado (FOVISSSTE), Organo Desconcentrado del Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado, que comprenden los
balances generales al 31 de diciembre de 2022 y 2021 y los estados de
resultados, de variaciones en el patrimonio contable y de flujos de efectivo,
comespondientes a los afios terminados en dichas fechas; asi como, las notas
explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

2. En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos del Fondo de la Vivienda
del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del
Estado, que se describen en el parrafo anterior, estan preparados, en todos
los aspectos materiales, de conformidad con las Disposiciones de Caracter
General aplicables a los Organismos de Fomento y Entidades de Fomento
emitidas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores que se indican en la
nota 2 a los estados financieros que se acompanan.

Fundamento de la opinién

3. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria. Nuestras responsabilidades, de acuerdo con
dichas normas, se describen con méas detalle en la seccién “Responsabilidades
del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros” de nuestro
informe. Somos independientes del FOVISSSTE de conformidad con el Cédigo
de Etica Profesional del Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A.C., junto
con los requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los
estados financieros en México, y hemos cumplide con las demas
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el
Codigo de Etica Profesional. Consideramos que la evidencia de auditoria que
he!'rp_n::-da obtenido proporciona una base suficiente v adecuada para nuestra
opinidn.
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Pricto, Ruiz de Velasco, S, C.

Parrafos de énfasis

4. Base de preparacion contable y utilizacion de este informe- Llamamaos la
atencibn sobre la nota 2 a los estados financieros adjuntos en la que se
describen las bases contables utilizadas para la preparacion de estos. Los
estados financieros fueron preparados de conformidad con los Criterios de
Contabilidad aplicables al FOVISSSTE emitidos por la Comision MNacional
Bancaria y de Valores. Consecuentemente, éstos pueden no ser apropiados
para ofra finalidad. Muestra opinién no se modifica por esta cuestion.

5. Estimacién preventiva para riesgos crediticios- Como lo sefala la
Administracion del FOVISSSTE en las notas 12 y 14 a los estados financieros
adjuntos, el incremento neto en la estimacion preventiva para riesgos
crediticios por un importe de $13,699,219 miles de pesos que se presenta en
el estado de resultados, se debe principalmente a que se reservaron
estimaciones preventivas para pérdidas no esperadas, con la finalidad de
garantizar el mandato de Ley de mantener &l valor real de las aportaciones de
los trabajadores del Estado y otorgar un rendimiento anual superior al indice
de inflacion del ejercicio de 2022, sin afectar el Indice de Fortaleza Patrimonial
del Fondo de la Vivienda que al cierre de 2022 fue de 15.90%.

Cuestiones clave de la auditoria

6. Las cuestiones clave de la auditoria son cuestiones que, segln nuestro juicio
profesional, han sido las méas significativas en nuestra auditoria de los estados
financieros del periodo actual. Estas cuestiones han sido consideradas en el
conlexto de nuestra auditoria de los estados financieros en su conjunto v en la
formacién de nuestra opinién sobre éstos; por lo tanto, no expresamos una
opinion por separado sobre estas cuestiones.

Las cuestiones clave que hemos determinado son las siguientes:
a) Cartera de crédito y estimacion preventiva para riesgos crediticios.
Descripcion de la cuestion clave de auditoria:

Tal y como se establece en el criterio contable B-3 “Cartera de Crédito™ del
anexo 38 de las Disposiciones de Caracter General aplicables a los Organismos
de Fomento y Entidades de Fomento, el saldo a registrar en la cartera de crédito
sera el efectivamente otorgado al acreditado y, en su caso, el seguro que se
hubiere financiado, a este monto se le adicionaran cualquier tipo de intereses
que conforme al esquema de pagos del crédito se vayan devengando.
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Asimismo, el monto de la estimacion preventiva para riesgos crediticios se
determinara con base en las diferentes metodologias establecidas o
autorizadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores para cada tipo de
crédito mediante disposiciones de caracter general, asi como, por las

estimaciones adicionales requeridas en diversas reglamentaciones y las
ordenadas y reconocidas por esta.

Forma en la cual abordamos el asunto clave:

Como parte de nuestra auditoria realizamos entre otros, los siguientes
procedimientos:

Obtuvimos la base de datos electrdnica de la cartera de créditos proveniente
del Sistema Integral de Base de Datos de Carlera (SIBADAC) al 31 de
diciembre de 2022 y la cotejamos contra los registros contables al cierre del
€jercicio.

A través de muestreo estadistico se determind la base de acreditados para
realizar el envio de confirmaciones de saldos al 31 de diciembre de 2022.

Obtuvimos la muestra determinada por nuestra Firma de los estados de
cuenta de los acreditados al 31 de diciembre de 2022, con la finalidad de
validar los saldos al cierre del ejercicio.

Se revisaron de manera aleatoria expedientes de crédito para verificar que
cuenten con la informacién requerida.

Revisién del calculo de la estimacién preventiva para riesgos de crédito,
relativos a las carteras clasificadas como Régimen Ordinario de Amortizacion
(ROA) y Régimen Especial de Amortizacién (REA).

Obtuvimos el calculo de la estimacién para pérdidas no esperadas que se
utiliza como insumo para la determinacion del Indice de Fortaleza
Patrimenial, asimismo, revisamos las variaciones entre ejercicios y su
conexion con registros contables.

Verificamos su correcta presentacién y revelacion en los estados financieros
del Organo Desconcentrado,

Los resultados de la aplicacién de nuestros procedimientos de auditoria fueron
razonables.
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b) Otros ingresos
ripci uestién clave de auditoria:

Se integran por el efecto neto de los ingresos por la extincién de fideicomisos
emiscres de Certificados Bursatiles Fiduciarios que ascienden a un importe de
$7.978,878 miles de pesos y otros ingresos de $36,833 miles de pesos, asi
como por el reconocimiento de estimaciones por imecuperabilidad de los
derechos de cobro por un importe de ($977,312) miles de pesos y de otros
deudores por ($737,707) miles de pesos, por la creacidon de reservas para
soluciones de cartera de crédito en UMA’s (Unidad de Medida y Actualizacién)
por un importe de ($622,457) miles de pesos y otros gastos de ($1.437 954)
miles de pesos.

De conformidad con los criterios contables establecidos por la Comisidn
Nacional Bancaria y de Valores, el efecto derivado de la extincién de dichos
fideicomiscs se reconoce en el estado de resultados en el rubro de otros
ingresos o gastos,; asimismo, se debe reincorporar al activo la cartera propia.

Forma en la cual abordam clave:

Como parte de nuestra auditoria realizamos entre ofros, los siguientes
procedimientos:

- Se obtuvieron los convenios de extincion de los derechos fiduciarios
efectuados durante el ejercicio de 2022.

- Revisamos la reincorporacion al activo de la cartera cedida que formaba
parte de los fideicomisos extintos.

- Se reviso la base de calculo de la estimacion por irrecuperabilidad de los
derechos de cobro y su conexidn con registros contables al 31 de diciembre
de 2022

- Obtuvimos la explicacién de las variaciones de los otros ingresos entre
ejercicios.

Verificamos su correcta presentacién y revelacion en los estados financieros
del Organo Desconcentrado.

Los resultados de la aplicacidn de nuestros procedimientos de auditoria fueron
razonables.
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Responsabilidades de la Administracion y de los responsables del gobierno
de FOVISSSTE en relacion con los estados financieros

T.

8.

La Administracion es responsable de la preparacion de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las reglas y practicas contables que se describen
en la nota 2 a los estados financieros, y del control interno que la Administracién
considere necesario para permitir la preparacion de los estados financieros
libres de incorreccién material debido a fraude o ermor.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable
de la valoracion de la capacidad del FOVISSSTE de continuar operando como
una Entidad en funcionamiento, revelando, segln corresponda, las cuestiones
relacionadas con la Entidad en funcionamiento y utilizando la base contable de
Entidad en funcionamiento, excepto si la Administracién tiene intencion de
liguidar al FOVISSSTE o cesar sus operaciones, o bien no exista una
alternativa realista.

La Administracién es responsable de la supervisién del proceso de informacion
financiera del FOVISSSTE.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros

10. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados

financieros en su conjunto estan libres de incorreccién material, debido a fraude
o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad
razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza, gue una auditoria
realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre
detecte una incomreccion material cuando exista. Las incorreciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o en su
conjunto, puede preverse razonablemente que influirdn en las decisiones
economicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

11.Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales

de Auditoria, aplicameos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:
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= |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccidn material en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos
de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de
auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material debido a fraude
es mas elevado que en el caso de una incorreccion debido a error, ya que el
fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionalmente erméneas, o la elusién del control inferno.

*  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con
el fin de disefiar procedimientos de auditoria que son adecuados en funcion
de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la
eficacia del control interno del FOVISSSTE.

« Ewvaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas, la razonabilidad
de las estimaciones contables y la correspondiente informacidn revelada por
la Administracion.

* Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la
Administracion, de la base contable de Entidad en funcionamiento vy,
basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe
© no, una incertidumbre material relacionada con hechos o con condicicnes
que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del FOVISSSTE
para continuar como Entidad en funcionamiento. Si concluimos que existe
una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinidn modificada. Muestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria; sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de
que el FOVISSSTE deje de ser una Entidad en funcionamiento.

12.Nos comunicamos con los responsables del gobierno del FOVISSSTE en
relacion con, entre ofras cuestiones, el alcance y momento de la aplicacién de
los procedimientos y los hallazgos significativos de la auditoria; asi como,
cualquier deficiencia significativa en el control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.
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13.Proporcionamos a los responsables del gobierno del FOVISSSTE una
declaracién de que hemos cumplide con los requerimientos de ética aplicables
en relacién con la independencia y comunicado con ellos acerca de todas las
relaciones y demas cuestiones de las gue se puede esperar razonablemente
que pueden afectar nuestra independencia y, en su caso, las correspondientes
salvaguardas.

Prieto, Ruiz de Velasco, S.C.

e o

ﬁ\
%ﬁl Eug{nﬁchnz Rangel

Ciudad de México, a 16 de febrero de 2023.




Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
Organo Desconcentrado del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado

Miguel Norefia 28, Col. San José Insurgentes, Benito Juarez, C.P. 03900, Ciudad de México

Activo

Disponibilidades (nota 4)

Inversiones en valores (nota 5):
Titulos para negociar
Titulos conservados a vencimiento
Titulos recibidos en reporto

Cartera de crédito vigente (nota 6):
Créditos a la vivienda:
Créditos tradicionales:
Régimen ordinario de amortizacion
Régimen especial de amortizacion
Cartera en prorroga

Total créditos tradicionales
Créditos en coparticipacion con entidades financieras:
Régimen ordinario de amortizacion

Régimen especial de amortizacion
Cartera en prorroga

Total créditos en coparticipacion con entidades financieras
Amortizaciones pendientes de individualizar
Total cartera de crédito vigente
Cartera de crédito vencida (nota 6):
Créditos a la Vivienda:
Créditos tradicionales:
Régimen especial de amortizacion

Créditos en coparticipacion con entidades financieras:
Régimen especial de amortizacion

Total cartera de crédito vencida
Cartera de crédito total
Menos:
Estimacion preventiva para riesgos
crediticios (nota 6g)
Cartera de crédito (neto)
Otras cuentas por cobrar, neto:
Cuentas por cobrar a Entidades y Dependencias, neto (nota 7a)
Otros derechos de cobro, neto (nota 7b)
Otras cuentas por cobrar, neto (nota 7c)

Total de otras cuentas por cobrar (neto)

Otros activos:
Cargos diferidos, pagos anticipados e intangibles

Total activo

$

Balances generales

31 de diciembre de 2022 y 2021

(Miles de pesos)

2022 2021
3,718,742 3,125,993
7 7
- 249,784
34,441,198 28,988,712
34,441,205 29,238,503
263,158,096 228,504,330
12,864,559 11,273,173
1,147,340 354,779
277,169,995 240,132,282
7,290,132 7,598,515
368,301 310,207
6,058 4,115
7,664,491 7,912,837
(65,974) (111,845)
284,768,512 247,933,274
23,466,866 20,096,676
480,174 564,951
23,947,040 20,661,627
308,715,552 268,594,901
118,852,668 98,225,997
189,862,884 170,368,904
374,179 384,730
22,653,084 25,535,121
4,318,431 4,921,034
27,345,694 30,840,885
172,892 233,044
255,541,417 233,808,229

Pasivo y patrimonio

Fondo de la vivienda (nota 8):
Aportaciones a favor de los trabajadores
1972-1992
Aportaciones a favor de los trabajadores 5% SAR
Aportaciones 5% SAR pendientes de cobro
Intereses provenientes del remanente de operacion

Otras cuentas por pagar (nota 9)

Total pasivo

Patrimonio (nota 10):

Patrimonio ganado:
Resultado neto

Compromisos y contingencias (nota 13)

Total pasivo y patrimonio

$

2022 2021
2,098,101 2,141,113
218,459,047 199,780,695
2,112,215 1,879,089
7,898,191 7,110,000
230,567,554 210,910,897
15,417,268 14,232,004
245,984,822 225,142,901
9,556,595 8,665,328
255,541,417 233,808,229

(Contintia)



Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
Organo Desconcentrado del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado

Miguel Norefia 28, Col. San José Insurgentes, Benito Juarez, C.P. 03900, Ciudad de México
Balances generales, continuacion
31 de diciembre de 2022 y 2021

(Miles de pesos)

Cuentas de orden (nota 11): 2022 2021
Activos y pasivos contingentes:
Compromisos crediticios $ 3,339,732 1,345,045
Bienes en fideicomiso 138,000,793 151,142,609
Garantias recibidas por el otorgamiento de créditos hipotecarios 323,014,414 290,002,661
Bienes en administracion 282,750 284,949
Intereses devengados no cobrados derivados de cartera vencida

y emproblemada 7,320,818 5,507,618
Segregacion de cartera (nota 6d) 43,949,476 37,467,011
Créditos Respalda2 M 220,499 226,163
Otras cuentas de registro 8,496 6,442

Ver notas adjuntas a los estados financieros.

“Los presentes balances generales, se formularon de conformidad con los Criterios de Contabilidad para el Fovissste e
Infonavit, emitidos por la Comision Nacional Bancaria y de Valores, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 190 de
la Ley del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado, de observancia general y obligatoria,
aplicados de manera consistente, encontrandose reflejadas las operaciones efectuadas por el FOVISSSTE hasta las fechas
arriba mencionadas, las cuales se realizaron y valuaron con apego a sanas practicas financieras y a las disposiciones legales
y administrativas aplicables.

Los presentes balances generales fueron aprobados por la Comision Ejecutiva bajo la responsabilidad de los servidores
publicos que los suscriben”.

http://www.gob.mx/fovissste Seccidn:Acciones y Programas, Relacion con Inversionistas, Informacion Financiera
http://www.gob.mx/cnbv

Arg. César Buenrostro Moreno Mtro. Juan Montes Quintero
Vocal Ejecutivo Subdirector de Finanzas
C.P. Andrés Gerardo Carbajal Dominguez C.P.C. Jaime Espinosa de los
Jefe de Servicios de Control y Registro Monteros Cadena

de Operaciones Por el Comité de Auditoria



Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
Organo Desconcentrado del Instituto de Seguridad
y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado

Miguel Norefia 28, Col. San José Insurgentes, Benito Juarez, C.P. 03900, Ciudad de México
Estados de resultados
Afios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Miles de pesos)

022 2021
Ingresos por intereses (notas 4, 5, 6 y 12a) $ 35,041,532 22,307,698
Gastos por intereses (notas 8 y 12a) (7,898,191) (7,110,000)
Margen financiero 27,143,341 15,197,698
Estimacion preventiva para riesgos crediticios (notas 6g y 12a) (21,430,556) (7,731,337)
Margen financiero ajustado por riesgos crediticios 5,712,785 7,466,361
Comisiones y tarifas cobradas (nota 12b) 649,966 736,592
Comisiones y tarifas pagadas (nota 12c) (194,710) (221,774)
Otros ingresos (egresos) de la operacion, neto (nota 12d) 4,240,281 1,787,593
Gastos de administracion y promocion (nota 12e) (851,727) (1,103,444)
Resultado neto $ 9,556,595 8,665,328

Ver notas adjuntas a los estados financieros.

"Los presentes estados de resultados, se formularon de conformidad con los Criterios de Contabilidad para el Fovissste e
Infonavit, emitidos por la Comision Nacional Bancaria y de Valores, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 190 de
la Ley del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado, de observancia general y obligatoria,
aplicados de manera consistente, encontrandose reflejados todos los ingresos y egresos derivados de las operaciones
efectuadas por el FOVISSSTE durante los afios arriba mencionados, las cuales se realizaron y valuaron con apego a sanas

practicas financieras y a las disposiciones legales y administrativas aplicables.

Los presentes estados de resultados fueron aprobados por la Comisién Ejecutiva bajo la responsabilidad de los servidores

publicos que los suscriben™.

http://www.gob.mx/fovissste Seccion:Acciones y Programas, Relacion con Inversionistas, Informacion Financiera

http://www.gob.mx/cnbv

Arg. César Buenrostro Moreno Mtro. Juan Montes Quintero
Vocal Ejecutivo Subdirector de Finanzas
C.P. Andrés Gerardo Carbajal Dominguez C.P.C. Jaime Espinosa de los
Jefe de Servicios de Control y Registro Monteros Cadena

de Operaciones Por el Comité de Auditoria



Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
Organo Desconcentrado del Instituto de Seguridad
y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
Miguel Norefia 28, Col. San José Insurgentes, Benito Juarez, C.P. 03900, Ciudad de México
Estados de variaciones en el patrimonio contable

Afios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Miles de pesos)

Patrimonio ganado

Resultado
de ejercicios Resultado Total
anteriores neto patrimonio
Saldos al 31 de diciembre de 2020 $ - 1,508,235 1,508,235
Movimientos inherentes a las decisiones de la Comisién Ejecutiva:
Traspaso del resultado neto a resultado de ejercicios anteriores 1,508,235 (1,508,235) -
Traspaso del resultado de ejercicios anteriores a las aportaciones a
favor de los trabajadores (nota 8) (1,508,235) - (1,508,235)
Total - (1,508,235) (1,508,235)
Movimiento inherente al reconocimiento de la utilidad integral:

Resultado neto - 8,665,328 8,665,328
Saldos al 31 de diciembre de 2021 - 8,665,328 8,665,328
Movimientos inherentes a las decisiones de la Comisién Ejecutiva:

Traspaso del resultado neto a resultado de ejercicios anteriores 8,665,328 (8,665,328) -

Traspaso del resultado de ejercicios anteriores a las aportaciones a

favor de los trabajadores (nota 8) (8,665,328) - (8,665,328)
Total - (8,665,328) (8,665,328)
Movimiento inherente al reconocimiento de la utilidad integral:

Resultado neto - 9,556,595 9,556,595

Saldos al 31 de diciembre de 2022 $ - 9,556,595 9,556,595

Ver notas adjuntas a los estados financieros.

"Los presentes estados de variaciones en el patrimonio contable, se formularon de conformidad con los Criterios de Contabilidad
para el Fovissste e Infonavit, emitidos por la Comision Nacional Bancaria y de Valores, con fundamento en lo dispuesto por el
articulo 190 de la Ley del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado, de observancia general y
obligatoria, aplicados de manera consistente, encontrandose reflejados todos los movimientos en las cuentas del patrimonio contable
derivados de las operaciones efectuadas por el FOVISSSTE durante los afios arriba mencionados, las cuales se realizaron y valuaron
con apego a sanas practicas financieras y a las disposiciones legales y administrativas aplicables.

Los presentes estados de variaciones en el patrimonio contable fueron aprobados por la Comisién Ejecutiva bajo la responsabilidad
de los servidores publicos que los suscriben.

http://www.gob.mx/fovissste Seccion:Acciones y Programas, Relacion con Inversionistas, Informacién Financiera
http://www.gob.mx/cnbv

Arg. César Buenrostro Moreno Mtro. Juan Montes Quintero
Vocal Ejecutivo Subdirector de Finanzas
C.P. Andrés Gerando Carbajal Dominguez C.P.C. Jaime Espinosa de los
Jefe de Servicios de Control y Registro Monteros Cadena

de Operaciones Por el Comité de Auditoria



Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
Organo Desconcentrado del Instituto de Seguridad
y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
Miguel Norefia 28, Col. San José Insurgentes, Benito Juarez, C.P. 03900, Ciudad de México
Estados de flujos de efectivo

Afios terminados el 31 diciembre de 2022 y 2021

(Miles de pesos)

2022 2021

Resultado neto $ 9,556,595 8,665,328
Ajustes por partidas que no implican flujo de efectivo:

Intereses remanente de operacion 7,898,191 7,110,000

Provisiones 214,025 432,551

17,668,811 16,207,879

Actividades de operacién:

Cambio de inversiones en valores (5,202,702) (7,795,405)

Cambio en cartera de crédito (neto) (19,493,980) (11,102,936)

Cambio en derechos de cobro (neto) 2,882,037 1,202,542

Cambio en otros activos operativos (neto) 674,206 (821,936)

Cambio en las aportaciones a favor de los trabajadores 3,093,138 3,379,043

Cambio en otros pasivos operativos 971,239 (140,854)

Flujos netos de efectivo de actividades de operacién 592,749 928,333

Disponibilidades al inicio del afio 3,125,993 2,197,660
Disponibilidades al final del afio $ 3,718,742 3,125,993

Ver notas adjuntas a los estados financieros.

“Los presentes estados de flujos de efectivo, se formularon de conformidad con los Criterios de Contabilidad para el Fovissste e Infonavit, emitidos
por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 190 de la Ley del Instituto de Seguridad y Servicios
Sociales de los Trabajadres del Estado, de observancia general y obligatoria, aplicados de manera consistente, encontrandose reflejadas todas las
entradas de efectivo y salidas de efectivo derivadas de las operaciones efectuadas por el FOVISSSTE durante los afios arriba mencionados, las cuales

se realizaron y valuaron con apego a sanas practicas financieras y a las disposiciones legales y administrativas aplicables.

Los presentes estados de flujos de efectivo fueron aprobados por la Comisién Ejecutiva bajo la responsabilidad de los servidores publicos que los

suscriben".

http://www.gob.mx/fovissste Seccidn:Acciones y Programas, Relacion con Inversionistas, Informacion Financiera
http://www.gob.mx/cnbv

Arg. César Buenrostro Moreno Mtro. Juan Montes Quintero
Vocal Ejecutivo Subdirector de Finanzas
C.P. Andrés Gerardo Carbajal Dominguez C.P.C. Jaime Espinosa de los
Jefe de Servicios de Control y Registro Monteros Cadena

de Operaciones Por el Comité de Auditoria



Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
Grganc Desconcentrado del ISSSTE

MNotas a los estados financieros
Por los afos terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Ciras en miles de pesos)

{1} Actividad y entorno regulatorio-

Actividad-

La Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos establece en el Arifculo 123 que se proporcionaran
a los trabajadores habitaciones baralas, en amendamienio o venta, conforme a los programas previamenie
aprobados. Ademas, el Estado mediante las aporiaciones gue realice, establecerd un fondo nacional de la
vivienda a fin de consiituir depdsitos en favor de los trabajadores y establecerd un sistema de financiamiento
que permila otorgar créditos baratos y suficientes para que adguieran en propiedad habilaciones comodas
higiénicas, o bien para construirias, repararias, mejorarkas o pagar pasivos adquindos por esios conteplos.

La Ley del Institulo de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (Ley del ISSSTE) da
origen al Fondo de la Vivienda del Instituta de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
(FOMISSETE o el Fondo de la Vivienda) como un organismo para administrar las apordaciones que se
realican al fondo de la vivienda

El FOVISSSTE es un Organo Desconcentrado del Institule de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado (ISSSTE). el cual fue creado mediante decreto emitido por el Congreso de |a Unidn,
publcado en el Diario Oficial de la Federacion (DOF) el 28 de diciembre de 1872, dicho decreto establece la
nparamtns'n y funcionamienic del Fondo de la Vivienda de conformidad con los Articulos 167, 168 ¥ 165 de la
Lay dal ISS5TE.

El FOVISSSTE tiena como objeto:

E Administrar los recursos de los rabajadores al servicio del Estado para la operaciin del Fondo de la
Vivienda; dichos recursos se inbegran por:

a) Las Aportaciones que las Dependencias y Entidades enteren al Fondo de la Vivienda a favor de los

Trabajadores;

b)  Los bienes y derechos adquindos por cualgquier titulo, y

€} Losrend gue se oblengan de las inversiones de los recursos a que se refienen los dos incisos
anteriores.

- Los recursos afectos al FOVISSSTE se destinan:

L Al plorgamiento de crédios a los trabajadores que sean titulares de las subcuentas individuales del
Fondo de la Vivienda, el importe de estos créditos debe aplicarse para:

8)  La adquisicion o construccion de vivienda,
b)  Reparacitn, ampliacidn o mejoramiento de sus habitaciones; y
c) El pago de pasivos contraidos por los conceptos anteriores

i.  Alpago de capital e intereses de las subcuentas del Fondo de la Vivienda.

(Continda)
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Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
Organo Desconcentrado del ISSSTE

Motas a los estados financieros
Por los afos terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Cifras en miles de pesos)

iii, A cubrir gastos de administracion, operaciin y vigilancia del Fondo de la Vivienda y demas erogaciones
relacionadas con su objeto,

Entorno regulatorio-
Los principales reguladores del FOVISSSTE son;

Ley del ISSSTE, la cual s& ha reformado y ha tenido madificaciones desde su creacion, siendo la mas
importante la siguiente:

31 de marzo de 2007, su finalidad fue crear un sistema nacional de seguridad social, en la que prevalece la
saparacidn del patrimonio del ISSSTE de los recursas del FOVISSESTE, asimismo 5@ enfoca a fortalecer
potenciar los recurscs de la vivienda de los trabajadores al permitir la poriabilidad de los fondos entre el
FOVISSSTE y el Institutc del Fondo Macional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAWIT), esta
reforma logrd el beneficio de homologar en un solo fondo de los trabajadores el aparado "A" v "B" del Ariculo
123 Constitucional, Asimismo esiablece |la faculted para gue ef FOVISSSTE efectua procesos de
bursatilizacidn de cartera, con lo gue se aumenia significativamente su capacidad de otorgar nuevos crdditos.

El Gobiemno Federal, por conducio de ia Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico (SHCP) y de la
Secretaria de la Funcidn Publica (SFP), ejerceran el conlrol y evaluacion de la inversidn de los recursos
del Fonde de la Vivienda, vigilando que o5 mismos sean aplicados de acuerdo con o que esiablece
la Ley del ISSSTE.

La Comisién Nacional Bancaria y de Valores (La Comisitn Bancaria) ests faculiada para supervisar
las operaciones y la contabalidad del FOVISSSTE vy establece las Disposiciones de Caracter General
Aplicables a los Organismos de Fomento y Entidades de Fomento (ks Disposiciones) publicadas el
1o, de diciembre de 2014, con las resoluciones modificatonas emitidas el 27 de agosto de 2015; el 25
de enero de 2016, 24 de julio de 2017, 4 de enero, 26 de abril, 23 de julio, 15 de noviembre de 2018;
;DﬂiﬂaﬂﬂﬂMBm de 2018, 5 de noviembre de 2020; 16 de abqil, 15 diciembre de 2021, 16 de enero de

Programa de Financiamiento 2022

La Junta Directiva del ISS5TE mediante acuerdo nimers 37.1375.2021 de fecha 9 de septiembre de 2021,
con base en &l Acuerdo nimero 7022 818.2021 de fecha 24 de agosto de 2021 de la Comisién Ejecutiva del
FOVISSSTE. aprobd ol Programa de Financiamiento del Fondo de la Vivienda del ISSSTE para el ejercitio
2022, el cual considera el olorgamianto de créditos hasta por la cantidad de $40,161,277, cifra que incluye
339,538,970 para olorgamiento de crédios, $35608,432 para gastos de escrituracion y $252 875 de comisiones
a intermediarios financieros. de los que se podra financiar con recursos externos la cantidad de $20,000.000,
mediante operaciones de bursatilizacién de carera, fondeo de lineas de almacenamiento y/o cesidn de

derechos fiduciarios.

(Continda)
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Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
Organo Desconcentrado del ISSSTE

Motas & los estades financieros
Por los afios terminados e 31 de diciembre de 2022 v 2021

{Cifras en miles de pesos)

En Acuerdo nomers T074-921-2021 de la Comisidn Ejecutiva del FOVISSETE, en sesion celebrada el B de
diciembre de 2021, aprobd la Modificacién al Programa de Financiamienio 2022, para inchuir en el desglose
de Créditos Tradicionales - 1er crédito, 2 500 crédifos del Programe Piloto "Tradicional en Pesos” sin
madificar el volumen total de 43,803 créditos tradicionabes, por un mondo de 534 533 4585

En Acuerdo namero T 147-825E-2022 de la Comisidn Ejecutiva del FOVISSSTE. en sesiin calebrada el 16
de mayo de 2022, se aprobd la 2* Modificacidn al Programa de Financiamiento 2022, que consiste en la
redistribucidn def Programa de Créditos Tradicional fer crédito, para fortalecer el Programa Piloto *Tradicional
en Pesos”, que pasd de 2,500 a 5,000 créditos, asi como de un importe de 51,966 448 miles a 53,840,742
miles; operacidn que no significd un aumento al Programa de Créditos, sino una reduccién al Programa "Tuy
Casa te Espera” y a los créditos especiales determinados por Grupo de Trabajo. Diche Acuerdo T147-025E-
2022 de la Comisibn Ejecutiva del FOVISSSTE, fue aprobado por la Junta Direcliva del ISSSTE con el
Acuerdo nimeno 581378 2022 de fecha 28 de junio de 2022

Programa de Financiamiento 2021-

La Junia Directiva del IS55TE mediante acuerdo ndmerg 36,1372 2020 de fecha 26 de noviembre de 2020,
con base en el Acuerdo nimero 6871813, 2020 de fecha 25 de agosto de 2020 de k& Comision Ejecutiva del
FOVISSSTE, aprobd &l Programa de Financiamienio del Fondo de la Vivienda 2021, el cual considera el
clorgamiento de craditos hasta por la cantided de $38616.6814, cifra gue incluye 538,018,240 para
olorgamianto de crédifos, $355,224 para gasios de escrituracidn y 5243150 de comisiones a entidades
financieras; de los gue se podrd financiar con recursos externos la cantidad de $20,000.000, mediante
'nﬁgumt-imau de bursslilizacidn de cariera, fondeo de lineas de almacenamiento y'o cesidn de derechos
uCiarios.

(2) Autorizacién y bases de presentacidn-
Autorizacién

Los funcionarios que suscriben los estados financieros, Arg. César Buenrostro Moreno, Viocal Ejecutivo; Miro.
Juan Montes Quintéro, Subdirector de Finanzas; C.P. Andrés Gerardo Carbajal Dominguez, Jefe de Servicios
de Control y Registro de Operaciones y el C.P.C. Jaime Espinosa de los Monteros Cadena, por el Comité de
Auditoria, son responsables de su elaboracién y contenido, asi como del contenido de las notas que farman
parie integrante de kos mismos.

La Ley del ISSSTE establece que la Comisién Ejecutiva del FOVISSSTE examinard y en su caso aprobard
los estados financieros del FOVISSSSTE para presentarios a la Junta Directiva del ISSSTE. quien a su vez
tiene la facultad de examinar y en su caso aprobar dichos estados financieros.

Les estados financieros y sus notas fueron aprobades por la Comisidn Ejecutiva del FOVISSSTE en sasidn
celabrada el 28 de febrero de 2023 y serdn sometidos para aprobacién de la Junta Directiva del ISSSTE.

(Continua)
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Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad v
Bervicios Sociales de los Trabajadores del Estado
Organo Desconcentrado del ISSSTE

Mpias a los estados financieros
Por kos afios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

[Cifras en miles de pesos)

Bases de presentacidn
a) Declaracidn del cumplimiento

Los Estados financieros adjuntos se prepararon con fundamenic en la Ley del ISSSTE v de conformidad con
los criterios de contabilidad aplicables a los organismos y enfidades de fomento en México (los Crilerios de
Contabilidad), establecidos en las Disposicicnes de Cardcter General aplicables a los Organismos de
Fomento vy Entidades de Fomanto (las Disposiciones) emitidas por la Comisitn Bancaria, guien biene & su
cargo la inspaccidn y vigilancia del FOVISSSTE y realiza la revisidén de su informacidn financiara,

Los Criterios de Contabilidad sefialan gue a falte de crilerio conlable expreso de la Comisién Bancaria para
el FOVISS3TE v en segundo témino para instiuciones de crédito en México, o en un contexto mas amplio
de las Nommas de Informacidn Financiera mexicanas (MIF) emitidas por &l Consejo Mexicano de Normas de
Informacidn Financiera, A C. (CINIF), aplicardn las bases de supletoriedad establecidas en la NIF A-8, y sdio
en caso de gue las Mormas Internacionales de Informacién Financiera (IFRS por sus siglas en inglés) a gue
se refiere la MIF A-8, no den solucidn al reconocimiento contable, se podrd optar por aplicar una norma
supletoria que perlenezca a cualquier olro esquema normative, slempre que cumpla con iodos |08 requisitos
sefialados en la cileda MNIF, debiéndose aplicar la supletoriedad en @l siguente orden: los principios de
contabilidad generalmente aceptados en kos Estados Unidos de América (US GAAP) y cualguier noma de
contabilidad gue forme pare de un comjunio de normas formal y reconocido, siempre y cuando no
contravengan kos criterios generales de la Comisidn Bancaria.

b} Usode julcios y estimaciones

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion efectie estimaciones y suposicionas

que afectan los importes registrados de activos y pasivos vy la revelacion de actives y pasivos contingentes a

la fecha de los estados financiercs, asl como los impories regisirados de ingresos y gastos durante el

sjarcicio.

Los rubros impontantes sujetos a esias estimaciones y suposiciones incluyen la estimacion preventiva para

riesgos crediticios y [as estimaciones por imecuperabilidad de derechos de cobro y de cuentas por cobrar,

Los resultados reales pueden diferir de dichas estimaciones y suposicionas.

€} Moneda funcional y de informe

Los estados financieros antes mencionados son presentados en moneda de informe peso mexicano, que es

Il'dﬁ:ﬂ[ ala I'I';lgﬂ'ﬂdl!- de ragisiro ¥ a su moneda funcional, por ko que no fue necesario realizar ningGn procaso
Conversian.

F'a*ra propdsitos de revelacion en las nofas a los estados financiercs, cuando se hace referencia a pesos o
"¥". se trata de miles de pesos mexicanos, excepto cuando se indica diferente.

{Cantinda)
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Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
Organo Desconcentrado del ISSSTE

Motas a los estados financieros
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Cifras en miles de pesos)

(3) Resumen de las principales politicas contables-

Lag politicas contables que se muestran a confinuacién se han aplicado uniformemente en la preparacidn de
los estados financieros gue se presentan v han sido aplicadas consistentemente por el FOMISESTE.

fa) Reconocimiento de los efectos de la inflacidn-

Los esiados financiercs adjuntos incluyen el reconocimiento de los efectos de la inflacién en la informacidn
financiera hasta el 31 de diclembre de 2007 de acverdo con log critenios de contabilidad. Debido a gue el
FOVISSSTE opera a partir del 2008 en un eniomo econdmice no inflacionana (inflacidn acumulada en los
uitimos tres afios por 15.10%, menor al 26%), incluye &l reconocimiento de los efecios de la inflacidn hasta
el 31 de diciembre de 2007 con base en la Unidad de Inversidn (UDI), que &5 una unidad de cuenta cuyo
valor es determinado por el Banco de México (Banco Gentral) en funcidn de ka inflaciin

El porcentaje de inflacidn anual v acumulada an los Oitimos tres ejercicios v 1o valores de las UDIS uldizados
para determinar la inflackbn, & muestran a contmuacidn:

Inflacion Inflacign

Al 31 de diciembre de ubi del afia
2022 76468 7.585% 19.50%
2021 7.1082 T E1% 14.16%
2020 6.60568 3.2%% 11.31%

Fuanta: Banco do México
{b) Disponibilidades-

Este rubro se compone de efectivo, depésitos en Banco de México y depdsitos en instituciones financieras
&n moneda nacional,

Las disponibilidades se registran & su valor nominal y los intereses gque generan se reconocen en resultades
en el rubro de “Ingresos por intereses” conforme se devengan.

fcl  Inversiones en valores-

Comprande valores gubernamentales, que se clasifican utilizando las categorias que se muestran a
continuacién, atendiendo a la intencibn de la Administracién sobre su tenencia

Tltutos para negociar-
Son aguetios valores en que se invierte con |a intencidn en el corlo plazo de oblener ganancias derivadas de
sus rendimientos yio fluctuaciones en sus precios. Se registran inicial y subsecuentements a su valor

razonable, mediante precios provistos por un proveedor independiente, cuyo efecto por valuacion se
reconoce an al estado de resullados.

(Continga)
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Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
Organo Desconcentrado del ISSSTE

Maotas a los estados financienos
Por los afios terminados ef 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Cifras en miles de pesos)

Tifwos consarvados a vancimianio-

Son aguellos titulos de deuda con pagos fijos o determinables v plazo conocido, adguindos con 1a intencion
y capacidad de mantenerios a su vencimianto.

Los tiiulos se valdan inicialmente 8 su valor razonable v postericrmente a costo amonizado, los intereses se
reconocen en los resultados conforme se devengan. Cuando son enajenados, se reconoce e resultade de
compraventa por el diferencial enire el valor neto de realizacidn y el valor en libros del tiulo.

Transferancias anlre calegorias-

Se parmite efectuar transferencias de la categoria de "Titulos conservados a vencimienio” hacia "Desponiblas
para la venta®, siempre y cuando no s& tenga la intencidn o la capacidad para manteneros hasta el
vancimiento. El resultado por valuacidn comespondienta a la fecha de transferencia se debera reconocer en
&l patrimonio. Se entenderd como resultado por valuacion, a la diferencia que resulte de comparar el valor en
libros con el valor razonable a la fecha en que se lleve a cabo la transferencia.

El FOVISSSTE no Bevd a cabo durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2022 v 2021, transferencias
de tilulos antre categonias.

Dedanoro an &l valor de un Hfwo-

Se considera que un tiiulo esta detersorado v, por lo tanto, se incurme &n una pérdida por este concepto,
cuando exigte evidencia objetive del delerioro como resultado de uno o mMas evenios gue OCumienon
posteriormente al reconocimento inicial ded tituko, mismos que tuvienon un mpacio sobne los Tujos de efectivo
estimados y que pueden ser determinados de manera confiable.

El FOVISEETE, en &l caso de las Hiulos conservados a vencimienio, deberd evaluar confinuamente si existe
evidencia suficiente de que un titulo presenta un elevado riesgo de crédilo yio que el valor exparimenta un
decremento, en cuyo caso el valor en libros del Bilulo deberd modificarse. El valor da los titulos de deuda se
calculara tomando como base o nuevos flujos de efective descontadoes. El monto de la pérdida se reconoce

en ks resufiados del ejercicio.

Sl en fecha posterior a que el valor de un titulo fue disminuide, existe ceneza de que el emisor cubrird un
monio supenor al registrado en libros, se deberd hacer una nueva estimacion de su valor. El afecto de la
revaluacion deberd reconocerse en los resullados del ejercicio en el momento que esto ocurra. Dicha
revaluacién no podrd ser superior al valor en libros que a dicha fecha tendria el titulo, si este no hubiera sido
gjustado por el decrements anunciado.

(dl Thwlos recibidos en reporfo-

Los titulos recibidos en reporio del FOVISSSTE son adguiridos con el fin de invertir sus excedentes de
liquidez actuando como reportadora,

(Cantinga)
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Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad vy
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
Organo Desconcentrado del ISSSTE

Motas a kos estados financieros
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Cifras an miles de pesos)

En la fecha de contratacitn de los titulos recibidos an reporo, s& reconoce deniro del rubro de “lnversiones
en valores” ls enfrada de titulos objeto de la operacidn al costo de adquisicidn, asi como la salida del efectivo
comespondiante.

A lo largo de la vida del reporto, los titulos recibidos en reporto se vallan a su costo amortizade mediante el
reconocimiento del interés por reporio en los resultados del ejercicio conforme se devenga, de acuerdo al
método de interés efective. Los intereses devengados por reporto se presentan en el estado de resultados
en &l rubro de “Ingresos por intereses”.

(] Carfera de crédifo-

Representa el saldo insoluto de los crédios olorgados @ personas fisicas destinados a la adquisicion,
consiruccidn, remodelacidn o mejoramienio de la vivienda sin propdsito de especulacion comercial que
cuenten con garantia hipotecaria sobre &l inmuebhe.

El saldo insciuto de los créditos denominados en veces salarios minimos generales (V3MG), en unidades de
medida de actualizacidén (UMA) v en veces salarios minimos burccriticos (VEME) se valorizarén con base
en el salario minime o la unidad de medida y actualizacidn, el que cbhsarve un crecimento menor, registrando
el ajuste por el incremento contra un crédito dfendo, el cual se reconoce en los resultados del ejercicio en la
parte proporcional que cormesponda a un periodo de 12 meses como ingreso por interesas. En caso de que
antes de concluir 8l periocdo mencionado hubiera una modificacion a dichos indicadores, @l saldo pendiente
de amortizar se Navara a los resultados del ejercicio en el rubro de “ingresos por infereses” en esa fecha.

Los créddos s& otorgan a un plazo no mayor de treinta afios,

El monto autorizado no dispuesto de las lineas de crédito se registra en cuentas de orden. en el rubro de
‘Compromisos crediticios”.

Descripcidn de créditos oforgados

Créditos tradicionales (1° y 2® crédito)- Se olorgan bajo la Modahkidad de Vivienda Nueva (Adquisicion o
Construccidn en Temeno Propio) o Vivienda Usada {Adquisicion, Construccion, Ampliacidn da Wivienda,
Mejoramiento de Vivienda v Redencidn de Pasivos).

El monto maximo del crédito se define en funcion del sueido mensual del derechohabiente que reporta su
Dependencia a través del sistemna SIRI, mas el Saldo de la Subcuenta de Vivienda del Sistema de Ahomo
para 8l Retiro (55V SAR); el plazo méximo para ¢l pago del crédito, es de 30 aflos; el pago del crédio es del
30% del sueido basico, éste se realiza a ravés de retencidn en némina, asi como el pago inicial que
comesponde al saldo de la Subcuenta de Vivienda a la fecha de otorgemiento y las amortizaciones
bimestrales por las aportaciones del 5% SAR.

Créditos para pensionados- La poblacion a la que se destinan estos créditos son derechohabientes
Pensionados del ISSSTE (Jubilacion o Retiro por edad y tiempo de servicios o por Cesantia en edad
avanzada), qué no rebasen |la edad de 74 afos con 11 meses y que en su etapa de servicio en la
Administracién Pibhca Federal no gozaron de un crédilo hipolecario de FOVISSSTE.

(Continda)
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Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
Organc Desconcentrado del ISSSTE
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(Cifras en miles de pesos)

Créditos individuales FOVISSSTE-INFONAVIT- Son planes de Financiamieno en donde el FOVISSSTE y
el Institulo del Fondo Macional de la Vivienda para los Trabafadores (INFONAVIT) disponen por separado un
crédilo para los derechohabienles que cotizan en ambas instituciones para la adquisicion de una vivienda
nueva o usada a nivel Nacional El monto maximo que otorga el FOVISSSTE es en funcidn de su sueldo
base, que reporte suU dependencia, siempne ¥ cuando que el derechohabiente no debid haber sido beneficiado

COn un crédifo previaments.

Créditos conyugales FOVISSSTE-INFOMAVIT- Programa de Financiamiento donde el FOVISSSTE v al
INFOMNAVIT s unen, para que, conforme a las politicas de cada Instituto, olorguen a sus derechohabsentes
casadas, un financiamiento para la adquisicidn de una vivienda nueva o usada a nivel necional El monio
maximo de créddo que otorga el FOVISSSTE se define en funcidn del sueldo mensual del derechohabiente
que reporta su Dependancia a iravés del sistema SIRI, mas el 35V SAR, més lo que se otorgue en el crédilo
tradicional INFONAVIT, ambos derechohabientes no deben haber sido beneficiados con un crédito con
antenordad por su Instituio.

Craditos FOVISSSTE para todos (1° y 2° crédito)- Créditos cofinanciados con la banca comercial, &n pesos
y tasa preferencial, en el cual se contempla la capacidad de crédito considerando el sueldo base vy la
compeansacion garantizada

Creditos FOVISSSTE - I5SFAM Conyugal- El Programa de Financiamiento para 2022 incluye los créditos
FOVISSSTE — ISSFAM, en los que ¢l FOVISSSTE y el Instituto de Seguridad Social de las Fuerzas Armadas
Mexicanas se unen, para que conforme a las politicas de cada Instituto, otorguen & sus derechohabientes
casados, un financiamiento para la adquisicion de una viviends nueva o usada a nivel nacional, ambos
derechohabientes no deben haber sido beneficiades con un crédito con anterigridad por su Instituto

Clasificacién de la cartera con base en la modalidad de pago
La cartera de crédito se clasfica como se describe a continuacidn:

¥ Regimen Ordinario de Amortizacion (ROA) - Modalidad de pago mediante el cual los trabajadores
pagan sus créditos al FOVISSSTE a través de descuenios salariales que Jes hacen las entidades o

dependencias,

. Régimen Especial de Amortizacion (REA) - Modalidad de pagos de aquelios acreditados que
dejaron de laborar en las entidades gubernamentales

. Cartera en prérroga — Representa el saldo de los crédilos vigentes de trabajadores que perdieron su
relacion laboral y que es fue otorgada una prémoga en sus pagos atendiendo a lo que establece el
articulo 183 de la Ley del ISSSTE, que menciona que la promoga tendrd un plaze maximo de 12 meses
y terminara anticipadamente cuando el trabajador vuelva a prestar sus servicios en alguna de las
dependencias o entidades o ingrese a laborar bajo un régimen en e que el ISSSTE tenga celebrado
COMYENIo Ge Intorporaciin

(Continda)
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Cartera de crédito vigente-

Integrada por los créditos bajo los Regimenes ROA y aquelios REA que estan al cormente en sus pagos tanio
de principal como de inereses, canera en prémoga, y los que habiéndose clasificado como cartera vencida
s& reastructuren, y cuenten con evidencia de pago sostenido conforme a lo establecido en los Criterics de

Contabilidad,
Cartera de crédifo vencida-

El saldo insolute conforme a las condiciones de pago establecidas en el contrato del crédito serd registrado
como cartera vencida cuando correspondan a créditos a la vivienda conforme a la modalidad de pago REA y

egtén dentro de los siguientes supuestos:

* Amortizaciones gue no hayan sido liquidadas en su totalidad en los términos paciados onginalmente y
presanten 90 o mas dias de vencidos

. El traspaso a cartera vencida estd sujeto al plazo excepcional de 120 o mas dias de incumplimiento a
partir de la fecha en la que:

i. los recursss dal crédito sean depussios para el fin con que fuercn oforgados;
i, &l acreditado inicie una nueva relacidn laboral por [a que tenga un nuevo patrén, o
iil, el FOVISSSTE haya recibido el itime pago parcial de s amorizacién correspondiente,

. Sus amortizaciones no hayan sido Bquidadas en su totalidad en los términos pactados onginalmenta,
considerando al efecio o siguiente:

[ si los adeudos consisten en créditos con pagos penddicos parciales de principal e intereses y
presentan 90 o m&s dias naturales de vencidos;

i. tratdndose de carera en proroga, presenten 80 o més dias naturales de vencidos una vez que
venza dicha prarroga

Fara la calficacidn de la cartera restruciurada se aplican los mismos criferios descritos anieriomente y serdn
considerados como vencidos en tanto no exista evidencia de pago sostenido.

Adicionalmente, s& registrardn como cartera vencida ios créditos que se encueniren en los supuestos para
consderarse como vencidos anticipadamente, en términos de la legislacidn aplicable. Dentro de dichos
supuestos e encuentiran, enire obros, cuando ks deudores enajenan las viviendas, gravan los inmuebles
que garanficen el pago de logs créditos concedidos, no mantengan vigente el segure de daflos por todo el
tiempo que exista saldo & su cargo o incurmen &n las causas de rescisidn consignadas en los coniratos
respactivos.,

Cuando un crédito es raspasado a carlera vencida, se suspende la acumulacién de intereses devengados y

se lleva el control de estos en cuenias de orden. Cuando dichos infereses son cobrados se reconocen
directamenie en resultados en el rubro de “Ingresos por intereses”

(Continda)
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El traspaso de créditos de cartera vencida a vigente se realiza cuando los acreditacos liquidan fa (otalidad ce
SUs pagos vencidos [principal @ inlereses, entre otros) o, que, siendo créditos reesfructurados o rencvados,
cumplan con el pago sostenido del crédio.

Segregacidn de carters de criditos-

El FOMISSSTE evalia penddicameanie si un crédito wencido debe permanecer en el balance general, o bien
s&r aliminado del activo, conforme a lo dispuesto en el parrafo 78 del criterio contable B-3 *Cartera de Crédito”
del anexo 38 de las Disposiciones, siempre v cuando incluya una estimacian preventiva del 100% del saldo
ded crédifo,

Dicha segregacitn se realiza cancelando el saldo insciuto del crédito contra la estimacidn preventiva para
riesgos crediticios. La recuperacidn de créditos segregados se reconoce en los resullados del ejercicio dentro
del rubro de Estimacidn preventiva para riesgos crediticios, de conformidad a lo establecido en el parafo 79
gl criterio contable B-3 "Cartera de Crédito” del anexo 38 de las Disposiciones.

Créditos emproblemados-

El FOVISESTE presenta créddos con problemas de recuperacidn, que se idenfifican como cartera
emproblemada, habiéndose establecido en su cporfunidad diversos programas de soluciones para la
lerminacidon de vivienda e infraesiruciura v reestructuras, autorizados por la Comisién Ejeculiva.

Créditos reestruciurados-

Representa los créditos cofinanciados reestructurados, por reestructurar, comprados o pendientes de
compra. La canera de créditos cofinanciada otorgada en e pericdo 1887-1967, deriva de los convenios que
el FOVISSSTE celebrd con la banca comercial, para ofrecer a los derechohabientes créditos con recursos
propios y bancarios denominados Cofinanciamientos, con obligacidn solidaria del FOVISSSTE scbre el
financiamients bancanio,

Las acciones realzadas para la reestructura de los criditos cofinanciados, consistié en la consolidacién de
los saldos iniciales (crédito bancario + crédito FOVISSSTE). en la fecha criginal recalculands los intereses a
1_m.a del 4%, en veces SMGMVDF. a plazo de amortizacidn de 30 afios; en este proceso se dejaron da
w:tﬁ mm netas gam resullando el saldo reestruciurado a importes equiparables a los
o8 actua o8 por SS5TE. Este programa considerd quitas por pagos anticipados
iguidacian anticipada i 3 " ’ R

(Continda)
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Programa que estuvo vigente a parir de diciembre de 2015 para créditos cofinanciados con obligacion
solidaria del FOVISSSTE sobre el financiamients bancario. La reestructura considend ka consolidacion de oS
saldos miciakes (crédio bancano + crédite FOVISSSTE), recalculands o8 intereses a tasa del 4% a partir de
la quincena 73 (ires afios), de la fecha inicial del crédito, con un plazo de amontizacién de 30 afios; a dicho
calculc se incorporarcn las erogaciones nelas pagadas, la compra de carera v las actualizaciones
devengadas no pagadas hasta por un monto igual al que resulte del calculo propuesto en caso de gue el
saldo resulbe negativo para el FOVISSSTE. Este programa considend quitas por hguidacion anticipada,

Fsssiructura Total de Liquidaci

El 21 de agosto de 2020 se publicé en el Diario Oficial de la Federacidn el Acverdo Mo 17.1366.2018 de |a
Junta Directiva del ISSETE, de fecha 20 de junio de 2012, en el que s& aprueba el Programa “Reestructura
Tolal de Liquidacion®, el cual aplicard para créditos cofinanciados con obligacién sclidaria ya sea de ongen,
o posterior, gue hayan sido otorgados de 1987 a 1997, asi como para aguelios gue tengan registros de crédito
que sefialen que s se adhirieron a o programas de Solucidn Inlegral pero que, sin embargo, no se
beneficiaron con los mismos; dicho Programa fue aprobado por la Comisién Ejecutiva del FOVISSETE
mediante Acuerdo Mo 6696904 2019 de fecha 25 de absil de 2019

En sesidn ordinaria nimero 1372, celebrada por la Junta Directiva del ISSSTE el 26 de noviembre de 2020,
se emitid el Acwerdo 33,1372 2020, mediante el cual se aprueba la ampliacion de la vigencia del programa
"Reestruciura Total de Ligquidacidn® hasta el 31 de diciembre de 2024", con base en el Acuerdo numero
E801.914.2020 de la Comisidn Epecutiva del FOVISSSTE.

Con fecha 18 de agosto de 2021, se publics en el Diario Oficial el Acuerdo 33.1372.2020 de |a Junta Directiva
ded ISSSTE., relativo a la aprobacitn para ampliar la vigencia del Pregrama Reestructura Tetal de Liquidacidn,
hasia el 31 de diciembre de 2024".

Reestryciura de UMAS & Pesos

Con fecha 21 de agosto de 2020, se publicd en el Diario Oficial de la Federacion el Acuerdo No. 30,1367.2018
de la Junta Directiva del ISSSTE, de fecha 21 de noviembre de 2019, mediante el cual se aprueba el
Programa "Reestructura de UMAs a Pesos”, mismo que fue autorizado previamente por la Comisidn Ejecutiva
del FOVISSSTE en Acuerdo No. 6730.906.2018 de fecha 20 de agosio de 2019

El Programa de Reestruciura de UMAS a Pesos, considera dos productos:

a) Reestructura de UMAs a Pesos Interna, para créditos olorgados en salarios minimos antes del 2008,
cuyo saldo en pesos no se ha reducido, en la que se considera reslizar una quilta sobre el saldo
insclutc del crédito, se denominard en pesos con una tasa nominal del 6%, y.

b} Reestructura de UMAs a Pesos con la Banca Comercial, para créditos denominados en salarios

mlqimm- con un saldo insoluto mayor al crédilo otorgado y que cumplan con las caracteristicas
solicitadas por la Banca Comercial, para un nuevo créddo con una tasa preferencial fija.

(Continda)
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En sesidn de la Junta Directiva del ISSSTE celebrada el 26 de noviembre de 2020, se emitid el Acuerdo
numers 31,1372 2020 mediante el cual se aprueba la Modificacion del Programa “Reestructura de UMAS a
Pesos”, aprobado por acuerdo nimero 30,1367 2018 de dicho Organo de Gobierno, con base en el Acuerdo
numers 5888 914 2020 de la Comisibn Ejecutiva ded FOVISSSTE.

El 12 de febrero de 2021, se publict en el Diarie Oficial el Acuerde nimero 31,1372.2020 de la Junta Divectiva
del ISSSTE, relative a las modificaciones del Programa Reestructura de UMAs s Pesos,

En sesién realizada el 21 de junio de 2022, la Comisitn Ejecutiva del Fondo de la Vivienda del ISSSTE,
mediante Acuerdo ndmero 7166 926 2022, aprobd |a actualizacidn ded universo de beneficiarios del Programa
‘Reestruciura de UMA a Pesos”.

Adicionalmente en esta misma sesién del 21 de junio de 2022, con el Acuerde nimers 7167 8262022, la
Comisién Ejecutiva del Fondo de la Vivienda del ISSSTE aprobd la modificacidn 8 los Acuerdos
6739.806.2010 y 6880 914 2020, respecto del programa “Reestructura de UMA a Pesos”, en el que se define
la formalizacion juridica en |8 "Reestructura UMA a Pesos Intema”,

(i Estimaciones preventivas para riesgos crediticios-

Las estimacionas para carera de crédito a la vivienda se determinan utiizando los saldos cormespondientes
al uMimo dia de cada mes y consideran factores tales como: i) monio exigible, i) pago realizado, i) valor de
la vivianda, iv) saldo del crédito, v) dias de atraso y vi) tasa de redencidn laboral

El monio tofal de reservas a consiituir de cada crédifo eveluado, serd el resultado de sumar [as reservas
calculadas para la pérdida esparada por riesgo de crédito y exdensiin, las reservas por inlereses devengados
no cobrados, asi como kas reservas para péndidas no esperadas, las cuales se consiituyen derivado de gue
el Fendo de la Vivienda, al ser un arganismo desconcenirado, no cuenia con patrimonio propia,

Las reservas para la pérdida esperada por nesgo de crédito seran el resultado de muRiplicar la probabilicad
de incumplimiento por la severidad de la pérdida v la exposicion al incumplmiento. Para la deferminacsin de
la probabilidad de incumplimienic se emplea la regresidn logistica con las variables independientes v los
coeficientes predeterminados sefalados en las Disposiciones,

For oira parte, para la determinacidn de la severidad de la pérdida, ademas de |a relacidn del saldo con al
valor de la vivienda, es ulilizado el componente de tasa de recuperacion del crédito, la cual se ve afectada si
#l crédito cuenta con un fideicomiso de garantia o comvenio judicial, clasificando por regionas a las enfidades
fedesativas a las que pertenezcan dichos tribunales

En aguallos créditos que no se cuente con garantia, se generan reservas adicionales aplicando una severidad

de la pérdida del 100% de conformidad con el Acuerdo B158.880.2015 de la Comision Ejecutiva del
FOVISSSTE.

(Continda)
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Un crédito estara reservado por riesgo de crédito en la totalidad del saldo insoluto a la fecha de calificacsin
si reglstra alrasos por mas de 48 meses conlinuos. Lo antenor s& deriva de que tanio la probabilidad de
incumplimienta como la severidad de la pérdida seran del 100% al registrar 48 meses sin pago.
Adicionalmenie, se constituyen reservas por riesgo de crédio del 100% de la exposicidn en casos
mxcepcionales como kos criditos cofinanciados, liquidados con saldo, con documentacion incompleta v los
denominados créditos accesorios.

. _—

El FOVISSSTE realiza la estimacidn para cubrir el riesgo de exiensién el cual se genera en [os casos que no
obstante gue el acreditado pague regularmente su créditn, se estima gue al término del plazo legal no sa
habré amorizado el mismo en su iofalidad, por ko que &l saldo remanente representara una pérdida para el
Fondo de la Vivienda, en virlud de |a obligacidn que tiene de iberar al acrediado de su cbligacidn de pago
una vez gue este cumpla con el plazo legal establecido, siempre y cuando su crédito se encuentre vigente,
tal como lo establece el articulo 185 de la Ley del ISSETE

El FOVISSSTE constifuye las estimaciones preventivas para |as operaciones cuyo vencimisnto contractual
sea igual o menor a un afio, respecio de la fecha a que se refiera el célculo. Tratdndose de operaciones con
plazos mayores, Unicamente se constituyen las estimaciones que correspondan a la pare proporcicnal de un
aho del total de riesgo de extensidn computado por crédito.

Derivado de que el FOVISSSTE #s un drgano desconcentrado del ISSSTE, no tisne personalidad juridica ni
patrimonio propio, y por lo tanto no cuenta con la capacidad de mantener un capital que le permita cumplir
con los requerimientos regulatorios para hacer frente a las pérdidas no esperadas. Por este motivo, se
constifuyen estimaciones para pérdidas no esperadas a partir de multiplicar un factor de al menos % por los
activos ponderados sujetos a riesgo de crédito,

Por su parte, el cdicule de los activos ponderades sujelos a resgo se realiza considerando tanto la cartera
de crédio registrada en el balance general como la cartera cedida a e wehiculos especiales de
financiamiento donde el FOVISSSTE tiene una posickdn de riesgo; dichos actives ponderades son calculados,
& partir de multiplicar un coeficiente establecido en las Disposiciones, que depende del nivel de enganche o
aportacion Inicial pagada por el acreditado, por el remanente del saldo del crédilo, menos las reservas
efectivas para riesgo de crédito y riesgo por extension.

fgl Oiras cventas por cobrar-

Las oiras cuentas por cobrar se presentan & su valor de realizacidn neto de la estimacion para pérdidas en
SU recuperaciin.

Este rubro se integra de- saldos por recuperar en tramite legal, deudores diversos, responsabilidades y el
importe & faver del FOVISSSTE por recuperar de los fideicomisos que se encuentran en litigio.

(Continda)
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El FOVISSSTE incluye en otras cuentas por cobrar, el adeudo de las Aportaciones del 5% SAR y descuentos
ded 30% sobre ndmina, de kos acreditados de las Dependencias y Entidades de Gobiemo que no han enterado
dichas aportaciones y descuentos.

For las otras cuentas por cobrar nelativas a deudores dentificados cuyo vencimiento se pacte desde su origen
a un plazo mayor a 80 dias naturales, se registra una estimacion que refleja su grado de incobrabilidad. La
estimacién de cuentas incobrables, se oblene de efectuar un analss para determinar los eventos futurcs
que pudiesen afectar la recuperacion de las otras cuentas por cobrar.

Por aquellas paridas diferenies a las mencionadas en el parrafo anterior, cuya recupafacion io && oblenga
&n un plazo de 80 dias naturales para deudores identificados y 60 dies para deudores no identificados, se
constituye una estimacidn para cuentas de cobro dudoso por el imponie tolal del adeudo.

La Administracidn del FOVISSSTE, considera que la estimacion para cuentas incobrables es suficiente para
absorber posibles pérdidas que se generen por la no recuperacidn de las olras cuentas por cobrar.

Darechos de cobio-

El FOVISSSTE con al objeto de incremantar la colocacion de créddos. ubliza como fuente alerna para
obtener liguidez el ceder derechos de crédito & los fideicomisos emisores de Cerificados Bursatiles
Fiduciarios (CBFs).

En cada una de las emisiones de CBFs, el FOVISESTE mantiene derechos fiduciancs por su caracter de
fideicomisario, representados por consiancias de derechos fiduciarios, las cuales otorgan derechos a sus
ienedores por el porcenteje de distribuciones que las mismas seflalen,

Las bursatilizacicnes, de conformidad con los Criterios de Contabdidad, se consideran de acuerdo con la
naturaleza e infencionalidad del FOVISSSETE, como operaciones de transferencia de propedad de 1a cartera
de crédito que el FOVISSETE cede a los fideicomisos de bursatilizacidn. Los derechos fiducianos resultantes
de estas operaciones se regisiran a su valor nominal en el rubro de “Derechos da cobro” y se valian mediante
el mélodo de recuperacidn de costo; es decir, los remanentes que reciba el FOVISSSTE del fideicomiso
reduciran el derecho fiduciario hasta agotar su salde, por lo que las recuperaciones posterores se
reconoceran en resullados.

Las lineas de aimacenaje son operaciones de fondeo privadas, que también consideran la transferencia de
propiedad de activos v su tratamiento contable es igual al de una bursatilizacksn,

{Continda)
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La administracidn evalia pericdicamente los valores de las constancias fiduciaries para determinar su valor
de recuperacidn, para lo cual califica la cartera de créddo subyvacente de los fideicomiscs y crea las reservas
por nesgo de crédio v exiensidn, gue s& regisiran como estimaciones por irecuperabilidad de los derechos
de cobro v 88 reconocen en resultados dentro del rubro de "Diros ingresos (egresos) de la operacién, nelo’,
asi como por la pérdida no esperada, que forma parte de |3 estimacidn preventive de riesgos de crédito
adicional (cariera propia), que s& presenta én resullados en el rubro "Estimacién preventiva para riesgos
crediticios’, dichas estimaciones tienen come valor méxime el monio de la constancia

El valer da recuperacidn registrado por cada derecho de cobro serd la diferencia del impone de las
constancias y las estimaciones paor irrecuperabilidad. Al momento gue se Bguidan las emisiones de o
cerificados bursatiles, en caso de que se datermine que el valor de recuperacion es mayor al saldo an libros
de las constancias, la diferencia se regisira en el rubro de “Otros ingresos (egresos) de la operacian’.

{hl  Ctros activos-

El rubro esta integrado por gasios de emisidn de certificados bursatiles fiduciaros (cucias de inscripckdn al
Registro Macional de Valores y olros gastos de colocacidn). Los otfos actives se registran a su valor histdrico,

Los gastos de emisidn dervados de la bursatilizacidn de [a carbera se reconocan en los resullados dal
gjercicic a fravés del mélodo de linea recta, de acuerdo con el periodo de vida de la emisidn de bos CBFs.

(i)  Fondo de la Vivienda-

Los pasivos por concepto de fondo de la vivienda se integran por aporaciones del 5% SAR a favor de los
trabajadores que las dependencias y entidades del Gobierno Federal enteran al FOVISSSTE y por los
intereses y los traspasos de recurscs provensentes del resultado neto del ejercicio anterior (remanente de

operacion).
La En-rm_lh:m Ejscutiva con fundamento en los articulas 174 fraccn | ¥ 177 de la ley del ISSSTE vy el articulo
30 freccion | de sus estatutos, aprueba l2 publicacién del remanente de operacién estimado para el sigulente
ejercicio, el cual sirve de base para determinar el gasto por intereses del afio siguiente, dichos intereses
comespenden al 50% del remanente de operacidn estimado, los cuales se abonan proporcionalmente durante

el afo a las subcuentas de vivienda, reconociéndose dentro del rubro “Gastos por intereses” en el estado de

Las aportaciones a favor de los trabajadores corespondientes al 5% SAR para la subcuenta de vivienda del
periodo 1972-1982, representan la cuenta por pagar a los trabajadores aportantes en ese periodo y que a la
fecha no adquieren el derecho de jubilacidn o pension. Estas aporiaciones no generan intereses provenientes
del remanente de operacién. En las fechas de jubilacidn, incapacidad permanente o fallecimiento, el
trabajador o sus beneficiarios tienen derecho a reclamar las aponiaciones efectuadas.

[Continda)
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Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y
Servicios Soclales de los Trabajadores del Estado
Grganc Desconcentrado del ISSSTE

Motas a los estados financieros
For los afios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Cifras en miles de pesos)

Conforme al articulo 15 de los Lineamientos para la Devolucién de depdsitos constituidos en &l periodo de
1872 a 1992, aprobados en Acuerds 47 1328 2011 de la Junta Directiva del ISSSTE, en la devolucion de
depdsitos de 5% SAR del periodo 1972-1992 s& paga un tanto adicional que sé delermina multiplicando por
dos el importe cbtenido en la cuantificacion de los depdsitos, hecha con base en las Hojas Unicas de Servicio
expedidas por las afiliadas en las que se establecen las cantidades a devobver.

El FOVISSSTE establece una reserva para el pago del tanto adicional con cargo a hos resultados del ejercicio,
ka cual forma parie del saldo del rubro de “Ofras cuentas por pagar” an el balance genearal.

Cuando el trabajador recibe un crédito para vivienda, el saldo de la subcuenia de vivienda de su cuenta
individual se aplica como pago inickal del crédito olorgado, Las aporaciones del 5% SAR posterioras al
clongamiento del cridito, e aplican a reducir el saldo insoluto de su deuda y forman pane de su amortizacion.

Los pasivos provenientes del fondo de la vivienda se dejan de reconocer al momento que se exinguen, es
decir, cuando:

" El saldo de la subcuenta de vivienda de ka cuenta individual de cada trabajador se aplica como pago
inkcial @l momento en que &l rabajador recibe un crédito para vivienda

. Los remanentes de los recursos de la subcuenta de vivienda que no hubieran sido aplicados para
octorgar crédites a favor del rabajador se bquidan cuando termina su vida laboral,

. D conformidad con el Art. 145 de la Ley del ISSSTE, el FOVISSSTE celebrd convenio de Portabilidad
con el INFOMAMIT para operar gl iraspaso de recursos de la subcuenta de vivienda, con base al cual
los trabajadores del FOVISSSTE y del INFONAVIT podran utilizar las aporaciones que lengan
acumuladas en el Saldo de Subcuenta de Vivienda para amortizar el crédio hipotecano.

) Otras cuenias por pagar

Las otras cuentas por pagar & inbegran principalmente por cobros en exceso de acreditados, aportaciones
5% SAR pendientes de aplicar como amortizacion a los créditos y acreedores por gestion de cobro

(k] Beneficios a los empleados-

Los beneficios directos (sueldos, tiempo extra, vacaciones, dias festivos y parmisos de ausencia con goce
de sueldo, premios por antigledad y gastos por defuncidn) se reconocen en los resullados del ejercicio
conforme s devengan

El FOVISSSTE no tiene establecido planes de beneficios a los empleados, ni beneficios por terminacidn por
causas distinias a la reestructuracion. Las obligaciones laborales al retiro de los trabajadores de las entidades
del sector paraestatal, de conformidad con los articulos 44 y 45 de la Ley del ISSSTE, le comresponden al
ISSSTE quien es el Unico facultado para cubrir en su totalidad las pensiones a los trabajadores que cumplan
con los requisitos sefalados en dicha Ley, debido a que los trabajadores estdn adheridos al parrafo B del
articule 123 constitucional y a la Ley Federal de los Trabajadores al Servicio del Estado.

({Continga)
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Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y
Serviclos Sociales de los Trabajadores del Estado
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Motas a los estados financiercs
Por los afios lerminades el 31 de diciembre de 2022 y 2021
{Cifras en miles de pesos)

Los beneficios por indemnizacién legal y prima como complemento del salano a gue tienen derecho los
empleados, se reconocen an los resullados del ejercicio cuando se pagan.
{l  Impuesto sobre la renta (ISR) y participacién de los trabajadores en la utilidad (PTU)-
El FOVISSSTE como Grgano desconcentrade del ISSSTE. no es sujeto del ISR, de igual manera, no tiena
obligacién de pagar PTU, por lo cual no le son aplicables los lineamienios establecidos en la NIF D4
“Impuestos a la Ltlidad”, ni NIF D-3 "Baneficios a los empleades”
{m} Patrimonio contable-
Inchuye al patrimonio ganado v comesponde al resultado neto.
{n} Reconocimiento de ingresos-
Ingresos por inlereses-
Los intereses generados por los créditos otorgados, se reconocen en resulfados conforme se devengan. Los
infereses sobre carlera vencida se reconocen eén resultados hasta el momento en que efectivamente se

A partir de 1987, los créditos se otorgan en VEMG, por bo que hasta el 31 de diciembre de 2016, se aclualizaba
anuaimente el saldo Insoluto de dichos créditos en funcidn del incremento en los salarios minimos, generando
un ingreso por indexacién que se reconocia en los resultados del afio en el rubro “Ingresos por intereses”.

A partir de 2017, y con la enirada en vigor de la UMA, el valor de los créditos se actualiza conforme al
cracimiento dal salario minimo o de la UMA; para los ejercicios 2022 v 2021, se realizd ls indexacion de la
cartera de crédifos con base en o valor de la UMA gue significd un incremenio del 7.38% vy 3.15%,
respaciivamente, &l cual se reconocio an los resullados dal afo en el rubro “Ingresos por intereses”,

Comisi f —

Los ingresos generados por la administracidn de los ideicomsos son reconocikdos &n resultados conforme
se devengan. De acuerdo al confrato vigente de administracidn, el Fiduciario Emisor pagara al Administrador
&n cada fecha de pago, como confrapresiacidn por los servicios prestados, los honorarios por administracidn
de canera que serdn equivalentes a aplicar 1/12 (un doceavo) al monto equivalente al 0.75% o 0.30%, segdn
cofresponda, dal saldo insoluto de créditos hipotecarios vigentes al inicko de cada periodo de cobranza,

Las comisiones pagadas comesponden a los honorarios de las Enfidades Financiaras contratadas como
mandatarios para la integraciin, formalzacidn y seguimiento de expedientes de crédito.

(Conlinda)
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Motas a los estados financieros
Por log afios terminados &l 31 de dicliembre de 2022 y 2021

{Cifras en miles de pescs)

Se integra principalmente por los ingresos de ka extincion de fideicomisos, la creacion y cancelacion de
estimaciones de riesgos de crédito, de los derechos de cobro y de las olras cuentas por cobrar

A}  Contingencias-

Las obligaciones o pérdidas importantes relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable
gue sus efecios se materialicen v existan elemantos razonables para su cuaniificacion. 3i no existen eslos
elementos razonables, se incluye su revelacion en forma cualitativa en las nolas a los estados financiercs.

Los ingresos, utlidades o aclivos contingentes se reconocen hasta el momento en que existe certeza de su
realizacsin

fo) Cuentas de crden-
Compromisos creditecios: represanta el saldo inicial de los créditos escriturados pendientes de fondeo.

Bienas én fidecomiso! representa & valor de |a carera cedida a los fideicomisos y administrada por @l
FOMISESTE, con base an los estados financieros emitidos por el fiduciano.

Segregacitn de cartera: representa el saldo insoluto de aguellos créditos que, una vez que fueron resenvados
en su totalidad han sido efiminados del activo, conforme al pamrafo 78 del Criterio Contable B-3 "Canera de
Crédilo” del Anexo 38 de las Disposiciones.

Garantias recibidas: representa el saldc inicial, conforme & escrituras del tolal de los créditos hipotecanos
reflejades en el balance general, a excepcién de los créditos en trémite de auioseguro,

Intereses devengados no cobrados derivados de carlera vencida y emproblemada: representa los infereses
y actualizaciin de crédidcs hipotecarios vencidos y emproblemados, a partir de la fecha en que se reconocen
comao fal,

Bienes en adminisiracién: representa el valor de adguisicidn del activo fijo propiedad dal ISSSTE para uso
del FOVISSSTE.

Créditos Respaldados M (RespaldaZ M) representa el saldo insoluto de los créditos clorgados por una
entidad financiera bajo esie esguema, garantizados con ka subcuenta de vivienda de cada acreditado.

Etﬂr;‘iscsl.hsl%u de regisiro. representa principalmente &l saldo del inventario de materiales y suminisiros dal

{Continda)
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Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y
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Motas a los estados financieros
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Cifras en miles de pesos)

(4) Disponibilidades-

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el rubro de disponibilidades estd inegrado por depositos en instifuciones
financieras del pais por $3.718.742 v $3.125,893, respectivameants.

Los intereses ganados por disponibilidades por los periodos terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021,

ascienden a $264 282 y $111,346, respectivamente y se presentan en el estado de resultados dentro del
rubro “Ingresos por intereses” (nota 12a).

{8} Inversiones en valores-

Las inversiones en valores por clasificacidn y vencimiento de log tulos, se analizan como 58 muesiran &
continuacidn:

Al 31 de diciembre de 2022, no se lienen tiules conservados a vencimients,

Al 31 de diciembre de 2021, los litulos conservados a vencimiento, s& integran por 25,000,000 titulos a 28
dias emitidos por BANORTE. cuyo monto & dicha fecha ascende a 5249, 784, con una (a%a de interés del
5.2000%,

Drante los afios de 2022 y 2021, los intereses ganados por titulos conservados al vencimianio ascendiercn
a $11,077 y 53 461, respectivamente, los cuales sa incluyen en el estado de resullados en "Ingresos por
intereses” (nota 12a).

Titwios recibidos en mMparto

:l‘:_‘l de diclembre de 2022 y 2021, los titulos recibidos en reporto se inlegran como se muestra en la siguiente
18

(Continda)
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Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y
Sarvicios Sociales de los Trabajadores del Estado
Organo Desconcentrado del ISSSTE

Por los aftos terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Cifras en miles de pescs)
FIr 7]

Emiscra THulos recibioos an T Cosio amorizado  Dias de plazo Tasa anual
BANORTE T IBEAEE1 Za0aT - 5] 14 10,
BAMORTE ISBPATEE ZTE30 S0 158 14 10 5300%
BAMORTE IDBPAGET 230427 £03, 150 18 10 S300%
BANORTE IOBFAGET 240111 02 &0G 14 10 S300%
BANDRTE ICBP&GE1 240503 B0 53T 14 105330
BAMORTE ISBFATED 250308 PO0.52T 14 10 5330°%
BANORTE ICIBPAGET 240502 00,527 15 1053308
BANORTE IGEFATER F005ET 00,2653 0 10.5330%
BAMNORTE IGBPAGET 250004 EEDSTO 13 TSSO
BAMORTE IQBFAGET IT0S00 4R 541 1 10 400
BAMORTE IBPAGET 250604 TOD.E1S 20 10, 5420%
BANDORTE IQBPAGET 280507 T, E2D 20 1005430
BANCRTE 10BFaGET 260507 00 E20 i | 10 B30
BAMORTE 1QaPAGET 2e0802 00, 52T 5 10 S 30
BANORTE LFEONDELF 270318 00,537 20 10 S430%
BAMORTE ISEP AT 270000 00, 527 b5 | 10 5430%
BANORTE LFBOMNDELF 270318 §00, 527 L 11 0U5430%
BAMORTE B AGET 240502 §00 527 ) 10U54305%
BANORTE ISBFATER 250306 2B 358 FF] 1005430%
BAMORTE LFBOMDELF 270630 S 54 i 005430
BAMDRTE LOBOMDESD 241024 WS, B5E 13 10U5500%
BAMORTE LOBOMDESD 241024 £01.172 14 10U 55000%
BANOERAS BICETESE| 220407 1504, 967 3 £ 4300%
BANOBRAS LOBOMDESD 250220 G2 B 1 BI04
BANOBRAS LOBONDESD 2650212 §03,158 14 10830
BANDBRAS LDBOMDESD 250220 £03, 158 14 105310%
BANOCEBRAS LDBONDESD 260212 BT 10 18 10U5310%
BANOBRAS LDBONDESD 250220 20,340 17 1053108
BARCERAS LFBOMDELF 280227 fubd A 17 10.5310%
BANOERAS LDBONDESD 260212 577521 14 10.5510%
BIENESTAR BICETESE! 230504 B, 540 17 10U5300%
BIENESTAR BICETESE! 230504 G003, 54 21 10.5300%
BIEMESTAR LFBONDELF 260228 G 809 14 LS00
BIEMESTAR LFBOMDELF 280424 BET B4 14 i,
BIENESTAR LFEOMDELF 280815 140,263 14 10.5300%
BIENESTAR IMBPAGZE 240500 700, B0 20 1 0U5400%
BIENESTAR IMBPAGZE 240500 542 BO0 21 10 5410%
BIENESTAR LOBONDESD 241034 157 B15 1] 10U5410%
BIENESTAR IMBFAGEE 240508 00 615 21 10054 10%
BIEMESTAR LFBONDELF 270830 ™8T 20 0510
BIENESTAR LDBONDESD 231005 128,550 20 1058 10%
BIENESTAR IMBEPAG2E 20811 GO0, 263 21 105410
BIENESTAR LOBONDESD 231005 235 2 10.5410%
BIENESTAR LDBONDESD 241024 272 483 18 110054 1E5%
BIENESTAR LOBONDESD 260811 51, TES 18 10.5410%
BIENESTAR LOBONDESD 260611 00,2683 21 1005410%
BIENESTAR IMBFAGZE 240208 02 051 14 10.5500%
EIEENESTAR IMBFALGTS 350308 T B4R 20 10 SR

% LOBONDESD 230108 900,262 3 10.5300%
al ciorre del ajercicio [ 34,441, 180

{Continda)
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Fondo de la Vivienda del Institulo de Seguridad y
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
Organo Desconcentrado del ISSSTE

Medas 8 los estados financienos

Far los afios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Cifras en miles de pesos)
2021
Costo
Emisora Titulos recibidos en reporto arsortteio Dias de plazo Tasa anual
BANOBRAS LDEOMDESD 231101 B0, 000 3 5.4200%
BAD LDBOMDESD 230105 B0g 275 ] & 5000%
BANORTE LDBOMDESD 261016 200,412 10 5.5000%
BANORTE ISBPA1E2 280628 450,422 3 54200%
BANORTE ISBPATE2 250506 B01,383 3 5.4200%
BANCGRTE ISBPATEZ 280412 2,000,214 3 5 4200%
BANORTE IMBPAG2S8 230511 00,000 4 54200%
BANCRTE IMBPAG2S 240500 900,136 4 £.4300%
BANORTE IQBPAGDT 240829 450,068 5 5 4300%
BANORTE IQBPAGEY 240502 2,601,182 6 5.56000%
BANORTE IOBPAGET 240111 2,501,146 7 £ 5000%
BANORTE IGBPAGET 230427 453 284 g 5. 5000%
BANDRTE IQBPAGSY 230831 1.247 495 k| 5 B000%:
BANORTE IQBPAGST 220826 2,500,764 5 5. 5000%
BANORTE IQEPAGET 250004 1,600, 488 L 5. S000%;
BANORTE IQBPAGTT 230831 BOO_ 137 7 £.5000%
BIEMESTAR LDBONDESD 231207 8O0 276 7 £.5200%
BIENESTAR LOBONDESD 240404 600 376 <] 5.5200%
BIEMESTAR LDEONDESD 240404 603, 468 12 5. 8300%
BIENESTAR LODBONDESD 231207 500 620 14 5. 5T00%
BIENESTAR LOBOMDESD 240201 400, 354 14 5. 5T00%
BANORTE IQBPAGST 230427 01,106 11 5 5300
BIENESTAR BICETESEI 22007 317,000 3 5. 4300%
BIENESTAR IMBPAGZE 230810 32 B&2 7 5. 4500%
BIEMESTAR BICETESBI 220407 543873 7 5.4500%
BIENESTAR IMBPAGZ2E 240208 223175 7 5 4500%
BIENESTAR BFAGET $21228 41 B89 T & A4T00%
BIENESTAR BICETESBI 220331 44 255 T S4T00%
BIENESTAR IQBPAGET 280803 71678 s S.4T00%
BIENESTAR IMBPAGZE 231106 02 155 ) 5 47T00%
BIENESTAR IMBPAGZE 220512 100,108 1 5 5000%
BIEMESTAR IQBPAGET 221228 32,385 11 5. S000%
BIEMESTAR IMBPAGZE 230810 S5 145 11 5. 5000%
BIEMESTAR IMBPAGZE 230511 1,438 11 5. 5000%
BIEMESTAR IMBPAG2E 230511 200415 14 5.5300%
BIENESTAR IMBFAG28 240500 286 806 12 5.5300%
BIENESTAR IMBPAGZE 240508 800,276 14 §.5300%
BIENESTAR IMEPAGZE 231108 400,554 12 5.5400%
“Saido al cierre del ejercicio 3 888,712

Durante los periodos terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021, los intereses ganados por titulos
recibidos en reperio ascendieron a $2,367, 168 y $970,132 respectivamente, mismos que se incluyen en el
eslado de resullados dentro del rubro de “Ingresos por intereses” (nota 12a),

{ContinGa)
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Motas a los astados financieros
Por los aflos terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

{Cifras en mies de pesos)

(6) Cartera de crédito-
{a) Clasificacidn de la cartera de crédito a la vivienda-

Al 31 de diclembre de 2022 y 2021, la cartera de crédito a la vivienda por tipo de moneda, se clasifica como
s& muesira a continuacidn:

2022
En Total Total

Vionte Promoga  Vigente vl Cartera
VEMGAUMA € 2B31166382 1153308  2B4.310760 23731184 308,050,044
VSMB 321,474 . 321,474 185611 507,085

_Tasa 4% 127,278 - 127 278 30,245 157,523
Total de cartera
de crédito § 283615114 1,153,308 284,768,612 23.947,040 308,716,562
% sobre cartera
total 21.8% 0.4% 82.2% T.8% 100.0%
2021 ==
En Total Total

Vigente Prarroga nte Vencida Cartera
VEMGAUMA § 247107584 358 894 24T 466 8T8 20485178 267,852,056
VSME 340,933 - 240,933 162 887 503,820
Tasa 4% 125,463 - 125,463 13,562 138,025
Total de cartera de
crédito $ 247 5674 380 358,894 247 833,274 20661,627  26B 554901
% sobre cartera
total 92.2% 0.1% 82.3% 7.7% 100.0%

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la cartera de crédito se encuentra denominada en Veces Salano Minimo
(VEM) v Unidades de Medida y Actualizacidn (UMAs), conforme al decreto del 30 de diciembre de 2016 con
&l que s& axpide la Ley para determinar el valor de la Unidad de Medida y Actualizacion (UMA); la indexacién
de la cartera de crédito denominada en VSM se realizd a partir del 1° de febrero de 2017 con base en el valar
de la UMA,

Los porcentajes de incremento de la UMA aplicados en 2022 v 2021 fueron del T7.36% y 3.158%
respactivameante.

For los afios terminados el 31 de diciembre de 2022 v 2021, |a actualizacién de dicha carnera reconocida en
el rubro de “Ingrescs por intereses” ascendid a 317,916,585 y 57,790,802, respectivamente (nota 12a).

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, |a cartera de crédito a la vivienda por tipo de préstamo, se detalla en la
siguiente pagina:

{Continga)
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Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y

Servicios Soclales de los Trabajadores del Estado
Organo Desconcentrado del ISSSTE

Hotas a los esiados financieros

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Cifras &n miles de pesos)
Wi
Sprien Viperss Eanea Yancioe
F.__-—__
Tiges da Prissinmo .#;"m“ En Prderags Emproblemads Total Ermprobiemada Emproble=ads Todsl
Adepmanion o
[ % 207 86 4TF 1,131, 541 P TAT AT BOTTT. A28 22 804 187 1811 ZZRILETR
Consbrutcin Se
Wrre 4 537 THE WD tAZ 108 4 870 s 6L 288 10.833 Frloheg
Ceffatadog 7.7 4BE £.058 22172 0054718 280 408 193,088 4B AT
Cofrascano pod
Aepsiruciumr FATHR - F -2t B4 o4 1,135 0,078 1,154
Wrrmnga tnancaca o] = a7 50,218 14 56k 10 11,258
Apdenios e
paNEDE 13T 754 1.3 137027 100 024 W04 120,320
Raparacon-
A Z1E . : 1163 - - -
[0 T S
Besriruciurpsios 147, T4T - T 433 452 1, 0 A2 388 FE k]
Aerplmciin o in
Viviesda 33 B3 4,517 43 118 208 m 541
MDD O L8
Wivisnda 0.l - : TS 504 - S04
Dis=nlfades 2685 ' - Z.085 =] - BB
Reganacion de
] frka = z L] . -
Baldo &l clarme del
SSeecelo 5 IMTIOTNS 1638 (MBS MATeRE1d 33433 MLT0E 234700
FLE]
Cartars Vigenta Cortora Verrcila
Tigs da Pralama Eﬂﬂjlﬂ' En Prderoge Emproblsmads Total I"I'Imlll"lﬂl Ermgeroblamads Total
Adgainasidn &
—— VRN 0T 355,781 B A1 335 566 Bad 16 357 TER 114,587 H0ATT 355
Conutruccitn o
Wrsmndd & 307078 B3z 156,571 4 454 470 260 5EE 13,800 74,108
Gt nancadon 7812037 4,118 =34, 168 B, 150 15T LTLRTT 184 585184
Colnencadon por
el Pty 0,341 . 31000 280 551 1,887 B1, 267 ke |
‘irrarda Snencada &1,485 . 478 51978 14 445 % fryLn
A e dn
paBI 1418,00% 2,154 1343 1417 481 182,872 212 162784
R apirsidn-
LT i - . 2308 z ; 2
Cofnpncipdios
Fesstchradon 137188 . 303 303 w2 401 ma B4 390 TORGTA
Ampiscin de ln
Viveeridi 41,08 - 4550 FER TS a7im 261 2877
W TS 2
Wivienda AN . . 4538 1,198 3 LT
Damnifcados 2811 s . 2811 82 . 82
Aepareoion oe
Ssido al clerre dal
148 38 F0 1,590,509 247,833,374 0,147 4E3 i 20,081 637
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Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021
{Cifras en miles de pesos)

La cartera toial al 31 de diciembre de 2022 y 2021, por tipo de préstamo S& integra como s& muestra a
continuacian:

Tipo de Préstamo 2022 2021

Adquisicion de vivienda 5 282713106 252 443 990
Construccidén de vivienda 4,688,848 4 738,667
Cofinanciados 8,508,184 B.716,121
Cofinanciades por reestructurar 457,178 443775
Vnienda financiada 61,475 e, 420
Radenciin de pasivos 1,498 703 1,570,435
Reparacibn-ampliaciin 2183 2.278
Cofinanciados reestruciuradas 524 945 548474
Ampliaciin de la vivianda 45 BEQ 48 662
Mejorameanio dea la vivienda 10,289 10,852
Damnificados 2773 2.803
Reparaciin da vivienda 920 E§E
Saldo al clerre del ejercicio § 308,715,562 268,594,901

Cartera en prorroga-

De conformidad con el Arl. 183 de |a Ley del ISSSTE, para los acreditados que dejen de prestar sus senicios
@ las Dependencias v Entidades sujetas al régimen de banaficios de la propia Ley del ISSETE, a peticidn del
acreditado, el FOVISSSTE olorga una prorroga sin causa de intereses an los pagos de amodizacion que el
screditado tenga que hacer por conceplo de capital e intereses, a un plazo maximo de doce meses, mnt_adm
@ partir de la fecha en que el acrediado cause baja en el senvicio plblico; dicha prorroga terminara
anticipadamente cuando el acreditado preste servicios nuevamente & alguna Dependencia o Entidad del
gector publico.

La carlera en prarroga no devenga intereses y las omisiones de pago no se consideran para la clasificadion
de carera vencida, una vez concluida la prérmoga, si no exisle evidencia de gque el acreditado se haya
incorporado al sector plblico, lo cual se congidera con base en las aportaciones del 5% SAR que en su
nombre recibiera el FOVISSETE de parte de PROCESAR, se clasifica ol crédito como fuera del sector para
el ratamiento que comesponde, en cuanto a cobranza v calificackdn de cartera.

Al 31 de diciembre de 2022, los crédiios hipolecanos en promoga ascienden a 1,457, con un saldo ingoluto
de 51,153,388, equivalents al 0.4% de la cartera tolal; &l 31 de diciembre de 2021 loa créditos hipotecarios
en prorroga fueron 541, con un saldo inscluto de $358 884, equivalente al 0. 1% de |a cartera total,

En la siguiente pagina se presentan los momentos de inicko de la prorroga a partir de 1a fecha de olorgamiento
dial crédc:

{Continga)
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Par los afios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Cifras an miles de pesos)
Momaento de salicitud de Nomero de créditos Nomera de créditos
prérroga 2022 2021
De1abafios 800 a1
De & a 10 afos 277 B4
Ce 11 a 15 afics 273 BT
D& 16 a 20 afios T T
De 21 a 25 afios - 2
Total 1,457 5d1

De los créditos que concluyeron la pramoga durante los ejercicios 2022 y 2021, el tiempo promedio que
parmanecieron bajo esta clasificacidn fue de 11 meses 22 dias y 12 meses, respectivamenie.

& continuacidn se presenta el saldo de la cartera vencida de créditos a la vivienda, a pariir de la fecha en gue
ésta fue clasificada como tal:

181 a 365 Mis de 2
2022 1 & 180 dias dias 1a2afos afios Total
WEMGHVUMA 5 T.0681,076 2624056 6,039,576 8,005,576 23,731,184
WEME 4 (B4 204 62 180,611 185,611
Tasa 4% 3212 15667 267 11,009 30,245
Baldo al cierra dal
sjercicio § 7.068372 2640917 6,040,465 8,197,286 23,547,040
181 a 365 Més de 2
2021 1 a 180 dias diss 1a2afios anos Total
VEMGNUMA, 5 6 408,758 &, 174,185 3,483,834 6,408,291 20,485 178
VEME 3621 480 1,078 157,658 162 887
Taza 4% 418 THE 1.24 12,231 13,562
Saldo al clerre del
ajercicio % 6,412 BOT 4175 484 3,495,136 6,578,220 20, 681 627

Los movimientos de |a cartera vencida por los periodos terminados &l 31 de diciernbre de 2022 y 2021, se
presenian en la siguients pagina:
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(Cifras en miles de pesos)

022 WSMGIWLUMA VSMB Tasa al 4% Total
Saldo al cierre del ejercicio anterior § 20485178 162, B&T 13,562 20,661,827
Traspasos de carera vencida a vigenie (2,175,383) {5,108) (1.418) {2,181,880)
acidn 43 803 26871 18,332 B4, 606
Segregacidén de cartera (1.687,7T18) [3,574) (311} {1.702,101)
Cartera cedida 1,221,837 = - 1,221,837
Traspasos de canera vigente a vencida 5 B53, 845 28,735 S80 5,883 160
Saldo sl cierre del ejercicio 5 23,731,184 185,611 30,245 23,547,040
2021 VEMGIVUMA VEMEB Tasa al 4% Total
Saldo al cierre del ejercicio anterior § 1B9B741B 167,054 15,716 19,140,188
Traspascos da cartera vencida a vigente [2.665018) (3.696) (BTE) (2,669,592)
Devengaciin 233,211 7 465 (1,618) 239,058
Segregacion de carera (2,032 520) = - (2,032,520)
Carlera cedida 1,000,707 - . 1,000,707
Traspasos de cartera vigente a vencida 4 881 380 2,083 343 4,883 7EB
Saldo al clerre del ejercicio $ 20485178 162,887 13,562 20,681,627

Conlorme al parrafo 54 del Criterio Coniable B-3 "Cartera de Crédito” del Anexo 3B da las Disposiciones,
para los gjercicios 2022 v 2021, no se presenian créditos sujelos al plazo excepcional de 120 dias o mas,
debido a que |a iolalidad de la cartera ROA e clasifica como vigente

El nimero de créditos a la vivienda al 31 de diciembre de 2022 v 2021, s& inlegra como se muestra a
continuacidn:

Clasificacion de cartera 2022 2021
Cartera vigente 552,125 526,020
Cartera en prémoga 1,457 541
Cartera vencida 38,180 a7 429
_Total 802,772 563,890
Porcentaje de nimero de créditos en cartera vencida B.5% E.6%

Los ingresos por intereses por tipe de moneda por log periodos terminados el 31 de diclembre de 2022 y
2021, se integran como s& muesira en la sigulente pagina (ver nota 12a):

(Continda)
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(Ciras en miles de pesos)

2022 2021

'"’I""“'! g Intereses  Actualizacién Total Intereses  Actualizacidn Total
Créditos a la
Viseenda an
VEMGAUMA § 14465788 17.063388 2326156 13420972 7750963 21,171,065
Créditoa & la
Vivienda en VSMB : 53,217 53217 29,800 39,800
Craditos a &
Vivienda tasa 4% 16,532 F 16,532 10,585 10,685
Saldo al cierre del

reicio § 14482320 17,916,585 108 905 13,431 857 7,790 802 21,222 780

fb) Cartera reestructurada-

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, &l saldo de la camera reestructurada y por reestruciurar asciende a

5846773 vy 3868 422, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2022, se realizaron 23 reesfruciuras de crédiios en el marco del Programa Solucidn
Total y 27 reestructuras de crédios en el Programa de Reestruciuras de UMAS a pasos, conforme al siguiente

datalie:
Mo, de Saldo
No. de crbditos crbditos Tatal de Suma sakios  histdrica Sakdo
Programa de vencidos on la igentes 4n b criditos iniciales alatocha o sl
rstructure fecha do [H——— reasirecturad Erpdibn di lng A4 20T
vancimiento R i oS FOMIEESTE rogstruct
uras
Fepaatriaciuing
liedal de
14 | | =i 10,500 187
Fgasiructierg de
LAS @
pesos_iniema L1 12 12 4,451 £ 442 4338
Rsasirucues de
Usas g
o _qderna 1 16 15 -
al final
dal Wimestre 14 2 50 5,347 15042 4538

Curante el ejercicio 2021, no s& reakzaron reestiructuras de créddos cofinanciados,

fec) Cartera emproblemads-

El saldo de los créditos emproblamados al 31 de diciembre de 2022 y 2021, es de 52,398 027 v $2 462 653,

respectivamente,

(Caontinda)
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(Cifras en miles de pesos)

(d) Segregacion de cartera-

En el mes de septiembre de 2022 se realizd la segregackin de 5 436 créditos hipotecarios vencidos, con un
saldo contable de 51,702,101, importe que se elimind del Balance General y 5& traspasd a cuentas de orden.
Los 5436 créditos vencidos que fueron segregados tenian un salde inscluto a la fecha de segregacidn de
£2 848 208, que inclufa intereses v actualizacidn devengadeos no cobrados por la cantidad de $703,022 v
£543 0B3, respectivamente, cuyocs monios va se encontraban registrados en cuentas de orden en el rubro

“intereges devengados no cobrados”.

Lo anterior @n apego al parmafo 76 del Criterss Contable B-2 “Cartera de Crédita” del anexo 38 de las
Disposiciones, ya que |a tolalidad de los crédios segregedos que se citan, se enconfraban reservados al
100%.

Al 31 de dicembre de 2022 y 2021, la canlera total segregada, conforme a las Disposiciones asciende a
543049 476 y 537 467 011, respectivamente, misma que esth registrada en cuentas de orden,

Durante 2022 sa realizaron recuperaciones por cobranza de carera segregada por $231,070 (3225735 por
conceplo del 30% del salaro basico y por aplicacion del 5% SAR 55,344); por el afio terminado el 31 de
diciembre de 2021 la cobranza por cartera segregada ascendit a 5194 504 ($184 315 por conceplo dal 30%
del salario basico y $10,289 por aplicacién del 5% SAR).

(el Reglas para el otorgamiento, formalizacidn y recuperacidn de créditos

La Junia Directiva del ISSSTE, mediante Acuerdo ndmeno 43,1332 2012, publicado en el DOF el 26 de
septiembre de 2012, emitid las reglas pera el otorgamiento de créditos para vivienda a los trabajadores
derechohabientes del ISSSTE, las cuales fueron modificadas con el Acuerdo nimers 53.1345.2014,
publicado en el DOF el 24 de julio de 2014, asi como con el Acuerdo nimers 49,1355 2016 publicads en el
DOF el 21 de diciembre de 2016, relative este Otimo al otorgamianto del segundo crédio FOVISSSTE, dichas
reglas normaron el proceso de otorgamiento de créditos durante los ejercicios 2020 y 2018.

Medmante Acwerdo ndmera 674.3.905.2019 de fecha 20 de agosio de 2019, la Comisién Ejecutiva aprobd las
Reglas de Otorgamiento, Formalizacidn y Recuperacion de Créditos del Fondo de la Vivienda del ISSSTE, e
ingtruyd para que se continde con su tramie en las unidades administrativas v drganos comespondientes
para su axpadicion, conforme a las disposiciones aplicables.

En Acuerdo ndmero BB44.912 2020, la Comisitn Ejecutiva del FOVISSSTE en sesidn de fecha 26 de junio
de 2020 aprobd las Reglas para el Otorgamiento, Formalizacién y Recuperaciones de Crédito del Fondo de
la Vivienda del ISSSTE; asimismo, fueron aprobadas por la Junta Directiva del ISSSTE mediante Acuerdo
nimero 26.1371.2020 del 13 agosto de 2020 y publicadas en el Diario Oficial el 26 de enero de 2021,

En sesidn ordinaria nimero 1372 celebrada por la Junta Directiva el 26 de noviembre de 2020, se lomé sl
Acuerde numero 34.1372 2020 mediante el cual se aprobé la modificacién de las Reglas para el
otorgamiento, formalizacién y recuperacion de crédilos del Fendo de a Vivienda del ISSSTE, aprobadas por
Acuerdo nimero 28.1371.2020 de dicho Organo de Gobierno. Con fecha 26 de enero da 2021, fue publicada
en & Diario Oficial el Acuerds nimars 34 1372 2020

(Continga)
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{Cifras en miles de pesos)

Mediante Acuerdo numerc 31, 13752021 de la Junta Directiva del ISSSTE de fecha 8 de a-a_pliaml:ru de 2021,
se aprobd la modificacion de las Reglas para el olorgamiento, formalizacion y recuperacion de _mum del
Fondo de la Vivienda del ISSSTE, segin Acuerdo nimero 7015.918.2021 de la Comision Ejecutva el
FOVISSSTE, en sesitn realizada el 24 de agosto de 2021,

En sesién realizada el 1° de septiembre de 2022, la Comisién Ejecutiva del Fondo de la Vivienda del ISSSTE,
aprobd mediante Acuerdo nimero 7215.928E 2022 |la modificacién de las Reglas para el otorgamiento,
formalizacidn y recuperacion de créditos del Fondo de la Vivienda del ISSSTE.

{fl  Recuperacién de Cartera-

La recuperacidn de crédito se realiza mediante descuentos quincenales del 30% del sueldo basico del
trabajador que efectian via ndmina las dependencias y entidades a los acreditados.

El saldo de la subcuenta del fondo de vivienda de la cuenta individual de cada trabajador se aplhca comao
pago inicial al momento en que el frabagador recibe un crédito para vivienda. Lag aponaciones del 5%
subsecuentes al otorgamiento del crédito se aplican a reducir el saldo insoluto y forman parie de su
amartizacion,

fgl Estimacidn preventiva para riesgos crediticios-

La imMegracidn de ka estimacién preventiva para riesgos crediticios al 31 de diciembre de 2022 y 2021, se
muesira a continuacidn

S

Tipo de estimacidn 2022 2021
Riessgo de créddo £ 22305224 19,082,509
Pérdidas no esperadas * 88,401,318 73275155
Riesgo de mortandad 4 206,184 4,163,601
Riesgo de extensidn 2615642 2,206,856
Liquidados con saldo 221,820 76,140
Por intereses devengados no cobrados 480013 421 646
Resarva para soluciones de carera de crédio™ 822 457 =
Saldo al cierre del ejercicio § 118,852,668 98,225,987
“EIF TE 88 un Grganc desconcentrado O [SSSTE § N0 Curts CON PRINMon prope. Por 16 18I0, 48 genenmn

fesends pam péndidas NG esperadas &0 los rminos del articulc 17, faccidn DO de s Desposicorss o RS
Geneal Apicabies o los Organsmos de Fomento y Enbidades de Fomento, las cusies ss negisiran como [Estimaconss
Fiaconoodas por la Comisidn Macional Bancaria y de Valores.

* En i@ Sesiin Ordinana 529 de la Comisidn Ejecutva, cslebneda ol dia 31 de ocfubre do 2022, se aprobd el Acusndo
T30 020 1027, madars & cul 58 Sirusba la cressdn dé la resata contable piea SoluGones dE carbians o claded an LIS
ded FOVISSSTE oon haste o 100% oe recursos penaracios por ahomos tel Gasio Adecio s FOVIESSTE, dando por s of
mm‘WWrEMHWﬁmrﬂMHMIMH sencco 2023
mhmnﬂhﬂnmm&umwmeﬁmmrmm
ingnisacs Bof cOMisicnes por administaciin de caner cedkda, & Ingresos por edinoidn de fidsoomisos. En esie sentdo, de
BOUETD B 0 SaNalado o ehE Bouletd, DENS & Gl dil epencicas 2007 Be Cred I meeene contable DETE AoluGores O CaMeTR
e créclifcs. en LMA del FOVISSETE con hasin of 100% do mcurscs panefadcs por shores del Gasto Alecic & FOVISEETE
darcia por eTo o remaneds anite ol presupuBsio Sulorizada v o entido & fral del siercicio. Por o que, & cierme de 2022
& ea estn reserva por SE2T 44T
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La integracidn de la estimacin preventiva para riesgos crediticios por grado de riesgo al 31 de diciembre de
2022 v 2021, se presenta & continuacidn:

_Grado de riesgo 2022 2021
A1 5 142,130 123,854
A-2 18,841 23,762
B-1 20,206 22,029
B-2 40,085 50,587
B-3 84,050,431 68,734,245
C-1 7,903,265 6,543,143
c-2 1,626,649 1,245,827
D 2,885,587 2,495 892
E 22,182 354 17,966,518
Saldo al cierre del ejercicio $ 118,852 668 58,225 987

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, las reservas para pérdidas no esperadas ascienden a $89.023,776
(388,401,319 de pérdidas no esperadas y 3622 457 de reservas para soluciones de carera de crédito) v
$73,275,155 (Onicamente pérdidas inesperadas), respectivamenie, gue sumadas a las resen/as para nasgo
de crédito v extension por 324 820,866 y 321,209 455, regpectivamenie v a las reservas adionales para
cubrir los intereses devengados de los crédios vencidos por 3480013 y 5421 645, respeciivamente, parmiten
oblener |a cifra de $118,852 668 y $938 225 907, respectivaments registrada comao Estimaciones Preventivas
para Riesgos Crediticios, las cuales también incluyen la aplicacidn del segure establecido en el articule 182
de fa Ley del ISSSTE por la cantidad de 54,208,184 y 53,163 B01, respecivamente, y la reserva del 100%
de aguellos créditos que se encuentran liquidados con saldo por $221,829 v 376,140, respectivamente, v
finalmente a la reserva Eslas Oltimas dos cifras se reportan en al grado da riesgo E, ya que 5& considera que
tenen una pérdida esperada de 100%

Los mowvimienics de la estimaciin preventiva para riesgos crediticios por los periodos tferminados el 31 de
diciembre de 2022 y 2021, se presentan a continuacidn;

Concepto 2022 2021

Saldo al inicic del afo 5 86,225,097 B2 458,187

Incrementc de estimacidn preventiva en los

resullados 21,430,556 7.731.337

(nota 12a)

Aplicacion por Segregacion de cartera {1,702,101) (2,032,520)
Incremento por incorporacion de cartera (Extincidn

de fideicomisos) 1,188,769 870627

Reserva para soluciones de cartera de crédito B22 457 -

Aplicacidn de créditos en aulo seguro (1427 325) (1,041,211
Ingresos por recuperacion de Carlera Segregada 231,078 154 504

(30% y 5%)

Movimeenios de estimacidn por operacién de 283,238 43 573

canera

Saldo al cierre del elercicio § 118,852,668 88,226,997

(Continga)
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(CHras en miles de pesos)

Otras cuentas por cobrar-

Cwentas por cobrar a entidades y depandencias-

Los descuentos del 30% pendientes de cobro al 31 de diciembre de 2022 v 2021, representan &l 0.30% y
0.32%, respectivamente, de [a cartera de credito total,

La estimacidn por irmecuperabilidad o dificil cobro & las cuentas por cobrar a Entidades y Dependencias
merosas, al 31 de diciembre de 2022 v 2021, asciende a 52,664,001 y 52,341,638, respacivamanta.

Acciones emprendidas para la recuperacion ded 30% y 5%-
Durante el periodo terminado ei 31 de diciembre de 2022 y 2021, se realizaron las siguiantes acciones de
recuperaciin de cartera 30%%:

Emvio de oficios de requenmiento de pago a las dependencias, previo a la afectacidn de participaciones
federabes.
Leyendas de morosidad en los estados de cuenta de los acreditados, haciendo referencia a que las
depandancias a las que estaban adscritos se encontraban &n mora
Exhorar a las dapendencias, el curmnplimiento oportuno de la individualizacion de sus pagos mediante
oficios cormactivos y preventivas (recordalorio).
Reporte mensual de morosidad a burd de crédito.
En atencidn a lo dispuesto en el "Acuerdo por &l que se establecen los lineamientos para el intercambig
de informacidn oficial a fravés de correo elecindnico institucional, comoe medida complementaria de las
acciones para el combate de la enfermedad generada por el virug SARS-COVZ (COVID-18)", emitido
por la Secrelaria de la Funcidn Pdblica (SFP), medianie comeos electrénicos:
Se realizd el envio de oficios de requerimienis de pago a las dependencias v entidades, previo
la afectacién de participaciones federales,
Se exhorid a las dependencias y entidades para el cumplimienio oporiuno de |a individualizacidn

de sus pagos.

Durante el pericdo terminado el 31 de diciembre de 2022 y 2021, se realizaron |las sigwenies acciones de
recuperacion de carera por conceplo del 5% SAR:

Envio de requerimientos de pago respecto de las omisiones de este de las dependencias y entidades.
Contratacion de personal de honorarios especializado en cobranza

Afectacidn de participaciones federales a las Entidades Federativas con dependencias omisas en el
page de las apoftaciones.

Individualizacidn de los recursos federales, en coordinacién con las dependencias omisas,

En atencian a lo dispuesto en el *Acuerdo per el que se establecen los lineamienios para el intercambio
de informacion oficial a irawés de correc elactrdnico institucional, como medida complementaria de las
acciones para el combate de la enfermedad generada por el virus SARS-COV2Z (COVID-18)", emitido
por la Secretaria de la Funcion Piblica (SFP), mediante cormeos electrénicos:

{Continia)
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(Cifras en miles de pasos)

Se realizd el envio de oficios de requerimiento de pago a las dependencias y entidades.
Se exhond a las dependencias y entidades para el cumplimiento oportuno de la individualizacion
de sus pagos :
" Leyendas de morosidad en los estados de cuenta de los acreditados, haciendo referencia a gue las
dependencias a las que estan adscrilos S8 @NCUBNITan en mora.
s Reporie mensual de moresidad a burd de crédito.

A continuacién se presentan los saldos por antigledad de los adeudos en el enterc de aportaciones y
retencionas al 31 de diciembre de 2022 y 2021:

7022
Tai80 181 a 388 Wis de

Aporiaciones 5% SAR 8 80,506 34, 338601 1,632.061 2,084 580 (2.018.524) 56, 056
I::-pmu:l-mﬂu =t ]
Lo 27 B25 27625 (27,625
Redenciones 30% do
Acrediagas 88,051 19,033 770,251 568,720 BO60SE  (B17.047) 308,113
Baldo al cirre dal

_ejercicia § 148,847 55,361 SOS854 2238406 3,008,270  (2664.081)  IT41TH

I
Concepto RA “L'“ﬁ tazahos 3902 you  Estimacik  Neto

Apcriaciones B% SAR 8 202,608 142 490 33012 1,067.345  1E51 484 (1727.341) 124,123
Depandsncias con
NG 27625 77 825 {27 ,625)

Resenciones 30% de
__W 185 741 128 818 177 267 355 453 BAT 279 [(586.572) 360,807
al chgrne  dad

§ 388,348 71,317 E1E268 1 433 pL 2, M1, 638) 354,730

fb)  Derechos de cobro-

Bursatiliraciones y Lineas de aimacenaje mediante cesiones de cartera y derechos-
Durante el ano terminado &l 31 de diciembre de 2022 no sa realizaron emisiones de Cenificados Bursatiles,
Durante ol afo terminado el 31 de diciembre 2021, e realizaron emisiones de Certificados Bursatiles, que
consideran transferencia de propledad de actives conforme a lo establecido en los criterios C1 y G2 del Anexo
38 de las Digposiciones, con o cual en 2021 se cedieron 17,884 créditos hipotecarios, respectivemente, con

saldos ingoluios de $13,373 808, recibiéndose Constancias de derechos fiduciarios por la cantidad de
£3,373,809, como se detalla en la siguienie pagina:

(Continda)
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(Cifras en miles de pesos)
2021
Valor
Créditos Original da
Valorde la Monio do
Fecha Fiduciario Fideicomise Hipotecarios la
Cedidos S Is Emiskin Constancia
Fiduclaria
Bursatllizaciones
Dchubra |NWVEX F-4800 17, 884 £ 13373808 & oERG e 8 3373809

Extinciones de contrato de fdelcomizos y derechos fiduciarios-

Extinciones de Fideicomisos en el ejercicio de 2022

En los meses de mayo, junio v julio, se llevaron a cabo convenios de extincién de los derechos fiduciarios de
los contratos de fideicomiso numeros F-304042, F-307300 y F-3057 37, relativos a las Emisiones TFOVIE 12-
U, TFOMIS 13-U v TFOVIS 13-2U, respectivamente; operaciones que significaron ka reincorporacion a la
carbera propia de 87,527 créditos.

Extinciones de Fideicomisos en el ejercicio de 2021

En los meses de febrero v diciembre, se levaron a cabo convanos de extincidn de los derechos fiduciarios
de los confratos de fideicomiso numenos F-306452 y F-3311, relatives a las Emisiones TFOVICE 12-U v
TFOVICE 12-3U, respectivaments; operaciones que significaron la reincorporacian a la carera propia de
34,718 crditos.

A continuacién, se presenta el detalle de la incorporacidn al balance general de ka canera hipotecaria cedida,
por extincion de contralos de fideicomiso v derechos fiduciarios:

2033
Canceiscidn
chpmﬂdmm valor te los » k:ﬂ:-m o el
Facha Fiduciarlo  Fidelcomise (o reden al actives CARBEARE I por valor de
neics actives
Balance da darsthos
da cabia
Mapa H5BL F- 308042 34 45T g 2,836 878 £ (243,135 -1 I ATEEN4
Juria HERC F-307300 16,548 # 540 183 1,287 108 3343 07T
sl HS_E:_ F-308 TE &0 1,084 378 535, 382 1.455 DAY
67,527 5471237 1,492,359 778,878
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Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y
adores del Estado

Servicios Sociales de los Trabaj
Grganc Desconcentrado del ISSSTE

MNotas a los esiados financieros

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Cifras en miles de pesos)
2021

Cancolacién

Criiitos dal valar Rt
Walor die o Ingresos

Hipabecanos e la
Fecha Flucinria Fidasppmiso activos por valor do
Incarporados al CongtEnis
Balance L de derechos g
i Sobro

Febrem HESBT F-306452 18,014 LA B 3 1,450 BRS 1,754,808
_Diciembes INVEX F-3311 16,704 3,875,368 1%1,53? 2,533,772
SLUMA 24,718 7,088,156 4 F05 670

Los derechos de cobro al 31 de diciembre de 2022 y 2021, estan integrados como se muestra a continuacion:

2022 2021

Constancias fiduciarias -TFOMIS ¥ TFOMICE 5 25,261,908 28, 875 983

Derechos fiduciarios de

Fideicomiso INVEX 3040

Fideicomiso Banco del Bienestar 10234 2,218,061 2574532

Fideicomiso ACTINVER 2806* 4,058,515 3,384 104
_Subtotal = 31,538,514 34 644 599

Estimacidn por imecuperabilidad:

Constancias fidecianias -TFOVIS ¥ TFOVICB {5,873, 852) i(7.376,793)

Derachos fiduciarios de:

Fideicomiso INVEX 3040

Fidgicomiso Banco del Bienestar 10234 {1,272,733) {1.172,150)

Fideicomiss ACTINVER 2806 (636, T45) (560 535)

Sublotal (8.883430)  (9,108.478)

§ 22,653,084 25535121

Total de derechos de cobro, neto al cierre del gjercicio
= Traspass 56 I e Fissisgmss 10034 & faver del FOVISSETE o 25 o mays 86 2001

* Do acusrdo con & CoNTED 08 Fueanomn imevoaiie de Eamsmracits lusts & plgn y parants No F2E08 con ACTINVER j o
primer corsnio modlicaiono, FOVESESTE oedit Tl S8 slecihe (produciod &3 lod dersciod o8 cabWio) pars formar pans oed
pitrisene del fbicams, que desde B inicio v 8 la Techa suman un impore de 53,083 174, de fos cusies BEE2 417 comesporden
al e g8 2033 B FOVISSETE. cede. aporis v Fememin resncablamenis v Bos de cuaiquer gravamen para fomes pacls oel
Pafrmonsn del Fidscomiss, | propiedsd y thasnded de kkn ngmios y fgos de elective pesanies y futeros del ajerccs: oe ke
Derschos da Credin de 10 55T enddios, oo walds insolus de 34 947181 y que cormeeponds & s Cesidn Inicial s "Producion de
low derechos de Credin’), con olgets de gararinar o pags de b obligacidn del contieic; Schos cridiion s antyeninen eatrngidos y
N0 PUSOEn 8T OlHEID Of DESANN O JAranilE BRannl

EI FOVMISSSETE, como fuente aterna para oblenes liguidez, ha llevado a cabo bursatiizaciones da cartera con

transferencia de propedad medianis la emisidn de CBFs,

Los activos bursatilizados para as emisiones de los CBFs consisten en crédilos hipotecarios de alta calidad

crediticia, denominados en VSM y originados a tasa fija.

{Continda)
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Fondo de la Vivienda del Institute de Seguridad y
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
Organo Desconcentrado del ISSSTE

Notas a los estados financieros
Por los afos terminados el 31 de diciembre de 2022 v 2021

(Cifras en milas de pasos)

Los fondos que sa reciben a través del programa de emisiones complementan aquelios provenientes de las
aportaciones patronales v de las amontizaciones de créditos, qua son utilizados en el storgamiento de nuavos
créditos hipotecarios.

La cartera bursatilizada de cada emisidn es cedida a un fideicomiso, como contraprestacion el FOVISSSTE
recibe el efectivo producto de fa colocacidn entre el gran pdblico inversionista y una constancia fiduciaria que
acredita |a litularidad de los derechos remanenies del patrimonio del fidelcomiso

Esta conalancia representa un colateral inicial para los tenedores del papel de enire el 14% y el 40% da los
pctivos iniciales del Fideicomiso.

Cada cenificado emitido por los fideicomiscs represanta para el tanedor, el derecho an prirmer lugar al cobro
del principal & intereses adeudados por al fiduciano como emisar de |os titulos, de acuerdo con s terminos

del fidecomiso

La constancia fiduciaria acredita la titularidad de los derechos que tiene el FOVISSSTE como fideicomisarie,
de recibir &l monto remanente del patrimonic del fideicomiso en caso de que ko hubiera después del page
total y cancelacion de los cerificados bursdtiles. Los CBFs se pagarén Unicamenie con los recursos
exisienies en &l patrimonic del fideicamiso.

En la siguiente pagina se detallan algunas de las caracieristicas de los titlulos emitidos por los Fideicomisos
vigentes a la fecha de la emision:

(Continda)
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Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y
Servicios Soclales de los Trabajadores del Estado
Organo Desconcentrado del ISSSTE
Motas a los estados financienos

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Cifras an miles de pesos)

Feche de

Emisce Fidfaicnmicn Emdnbin "'“'""‘I Moats emiaida  Tess e interks et

BYEX 3313 1 308118 TFOMICE 13 U ] B ATT 840 i b RS0

BVEX 2515 J A0S0 TFOVICE 13 3U B 347 v & 450 EHE 3TN DA 20
18 869 4T 12 358 336

HSBE 31004 TROMVIS 14 U T390, 377 EELIET 3,50 A0

HEBC Y0083 TROWIS 8 JU .80, 502 5 A6 832 S L] DR

HEBC FAlAE ] TEOAS 14 34 SIS BATRBEY TEEW b fak r i
16,700 6B bl FE 333

MYEX -l b TFORACE 151U 11,803,538 WLEIT AR 3218 TS

YEX i543 TROAICE 18 23U 5,700, 0. S THZ TS 1.35% i Gl i)
0 A 14 9h 864

INVEX SHAE TROWICE 18 U | RECRILE] 7,000,011 1.7 ATEL Futly ]

ACTIRVER 2008 EHF 128,41 12000000  UDIBOWO+130%  DROMENT

ACTHNVER k1 FONWVEECR AT U 7,800 344 8B4 B3 3 BE CTOAZNT

ACTIMVER e FORREER 4T 3 3,888,133 5 154 118 4. 75% AT 1T
24 5571 S30) 21968 850

AETRIVER 08 FOVISCR 18 U 13953 583 12 002,018 A e e )

ALTRER Wi FORVISCH 10U 13,337 148 10, 003, D00 TRE Pl el

ACTINYER i FOVISCE 8 3U 5333428 3, B, 43T [T ¥ b ]
1B, 670 578 13,986 BES

INVER 4174 TFOVSCE 20U 8,000,927 15,0000, oy 100 1TATA0

IHVENX ARG TECISEE 20 20 13, GEE 541 T e 20T 3 AT AN
18, GiE S50 13, ek 20T

VR 4800 TROVICB 1Y 13,373,808 9,599,968 318% 15102021
ot 3 ISUSOREAE 134776600

“HOtA: EN SOpUEMDIT 08 2078 108 CONYBLON 08 108 FRISICOMISO MO, 308110 y J0GB00 £n OGN 8l Fauciang 8ra HSEG, feron
susifiuidos por los contratos de bos Fidefcomisas 2312 y 3313, espoctivamants, o ios que actualmante of Fiduciario es INVEX,
Loa valores emdidos, eatin inscrilos en el Aegatro Naconal de Vaiores.

Lias emugiones aildn denaminadas. &n LD 8l vendimianio de ésins ps mmmmmu:ﬁm

Al 31 de diclembre de 2022 y 2021, las constancias fiduciarias por emisiones de certificados bursaties se
integran como s& muestra en la siguiente pagina:
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Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
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MNotas a los estados financieros

Por los afos terminados el 31 de diciembre de 2022 v 2021

{Cifras en miles de pesos)
2022
Emisidn Fidelcomiso :::::‘: Estimacién Valor razonable
TFOVIS 13U 3312 2674 838 [B55.445) 1.719,184
TFOVIS 133U a3 BEE GOT (372,740} £15,867
TEOVIS 14 U 310042 1,034,539 (288 899) 745,740
TFOVIS 14 2U 310083 880870 (308,054) ET2B16
TFOVIS 14 3U 310158 843 057 (288,658) 576,398
TFOVICB 15 L 2422 1,665 507 (985, 858) 700,849
TFOVICB 15 2U 2542 838,121 (815, 168) 322,953
TFOVICB 18 U 2846 1,138 538 (421,405) 718,133
FOMISCB 1T U 3006 1,114,510 (329,703} 784,807
FOWISCB 17 2U 3187 514,019 {147,188} 356,830
FOVISCB 18U 3405 1,053 544 (598,001} 1,355 453
FOVISCB 19U 4122 2671825 {518,360} 2453 265
FOWVISCB 192U 4281 1,133,775 {184 881) B40 084
FOVISCB 20U 4174 1777516 {278,360) 14608, 158
FOVISCB 20 2U 4280 2,488 406 {337,188) 2148218
FOMISCB 21U 4600 3,244 TS w
Saldo al cierre del ejercicio § 15261938  (6973,952) 18,267 986
__ a0
Valor de la
Emh_wn Fiﬁl_:mha petsi bt Estimacion Valor razonabile
TFOVIS 12 4U 307300 1,941 B0G (832.240) 1,009,566
TFOVIS 13U 3312 2674639 (B61.306) 1,783,333
TFOWVIS 13 2U 3049737 753,813 {208 700) 547213
TFOVIS 13 3U 3313 BBE.607 (340.648) 547,958
TFOVIS 14 U 310042 1,034,639 (274 586) 760,053
TFOVIS 14 21 310003 BBO,6TO (262 435) 588235
TFOVIS 14 3U 310158 BA3 05T (254 548) 588 508
TFOVICB 15U 2422 1,668 507 [BA%, 556) 776,841
TFOVICB 15 2U 2542 038,121 (556 430) 371,601
TFOVICB 16 U 2048 1.135,538 (381,004) 758,504
FOVISCB 1T U 3066 1,114,510 (294 45E) 820,054
FOVISCB 17 2U 3167 514,018 (135,513) 378,506
FOVISCB 18U 3405 1,953 544 (542,882) 1,410,862
FOVISCE 19U 4122 3177781 {4468, 308) 2,731,385
FOVISCB 192U 4281 1,245,178 {162.821) 1,082,358
FOVISCB 20U 4174 1,837,013 {223 458) 1,713,555
FOVISCB 20 2U 4260 2598611 {275,385) 2,323,226
_FOMISCB21U 4800 3,373 606 (266 587) 3,107,222
Saido al cerrs del sfercicio § __ Zs675963  (7,376,783) 31.299.170

Durante los aflos lerminados e 31 de dicembre de 2022 y 2021, se realizaron recuperaciones de kos
fideicomisos, por excedenies derfvadas de la misma cobranza y estipuladas en los contralos de cesidn.
Dichas recuperaciones se registraron contra los derechos de cobro, hasta agolar su saldo. Las
recuperaciones posteriores se reconoceran directamente en los resultados del ejercicio de acuerdo con las
disposiciones contables aplicables, como se muestra en la siguiente pagina:

{Continda)
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Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y
Bervicios Sociales de los Trabajadores del Estado
Organo Desconcentrado del ISSSTE
Motas a los estados financieros

Por los aftos terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Cifras en miles de pesos)

Fideicomiso Emisidn 2022 2021
F-304042 TFOVIE E 12-U - 557,355
F4122 FOVISCE 19-U 365,520 158,385
F-4281 FOMISCE 15-2U 185,855 88,251
F4174 FOMISCE 20-U 223412 63,914
F-4290 FOVISCE 20-2U 188,028 75,823
F-4&00 FOVISCE 21-U 125,043 =

Saldo al clerre del ejercicio £ 1,105,658 844,708

A continuacidn se presenta el andlisis de los movimientos de la estimacidn por irmecuperabilidad o dificil cobro
de las constancias y derechos fiduciarios durante los ejercicios de 2022 v 2021

Concepto 2022 2021

Saldo al principio del afio s 8,108,478 8.693.060
Cancelacidn de estimacidn por extincidn de fideicomisos (1,203, 360) (S37.T08)
Creacién de la estimacién por imecuperabilided (nota 12d) 877,312 1,154,118
Saldo al cierre del ejercicio 5 8,883,430 8,108,478

Por los peripdos terminados el 31 de diciembre de 2022 v 2021, se realizaron recuperaciones de los
fideicomisos por $1,105,658 v $044 T08, respectivaments, por sxcedentes de resen/as dervadas de la misma
cobranza y estipuladas en los contratos de cesidn, Dichas recuperaciones se registraron contra los derechos
de cobro de acuerdo con las deposiciones contables aplicables.

A continuacidn se muestra la integracidn de la estimacion por irecuperabilidad o dficil cobro de las
constancias y derechos fiduclanios por grado de riesgo de la cartera cedida al 31 de diciembre de 2022 y
2021

Grado de riesgo 2022 2021

A1 3 1,715 2.002
A2 395 798
B-1 265 437
B-2 958 1,424
B-3 2,508,791 2,674,963
C-1 235,338 263,114
C-2 B4.772 771577
D 638 527 668 279
E 5411628 5422 883
Saldo al cierre del ejercicio [ 8,883,430 9,109,478

(e} Otras cuentas por cobrar (nefo)-

ﬂ:‘l de diciembee de 2022 y 2021, las ofras cuentas por cobrar se integran como se muesira en la siguiente
ina:

{Continga)
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Serviclos Sociales de los Trabajadores del Estado
Organo Desconcentrado del ISSSTE
Motas a los estados financiercs
Por los afics terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Cifras en miles de pesos)

Concepto 2022 2021

Saldo por recuperar de fideicomisos y mandatos 5 3770643 3,962,623

En trémite egal 289,432 280 432

Comisiones por cartera cedida 48,408 60,013

Deudores diverscs 1,677,668 1,269,912

Responsabilidades £2 885 52 BB5

OMras cuentas por cobrar-Presupuesio de Egresos de la

Fedaraciin (PEF) 82 237 82,305
Subtotal 5,831,974 5,686 870
Estimacién para cuentas de cobro dudoso (1,513,543) {775,836)
Saldo al clerre del ejercicio -1 4,318,431 4,921,034

(8) Fondo de la vivienda-

Los movimientos del Fondo de la Vivienda durante los periodos terminados el 31 de diciembre de 2022 y

2021, se muesiran a continuacion.

_Ennn.pm- 2022 2021
Saldo al inicio del perlodo $ 210910,897 188,813,818
Traspasos del regultado neto del apercicio anlenior B.BB5, 326 1,508,235
E0% remaneants de operacidn estimado al inscio del aho y
considerados como gastos por intereses (nota 12a) 7,898,191 7.110,000
Aportaciones recibidas 20,607,568 18,142 406
Aportaciones 5% pendientes de cobro 233,126 124,855
Marcaje a la Subcuenta de Vivienda vy Subsecuente
aplicado como pago inicial a los créditos otorgados (8,653, 104) (68.625,85T)
Traspaso de recurses al PENSIONISSSTE de la Subcuenta
de Vivienda no aplicados para clorgar créditos 1983-2022 (B,033,275) (5,226, 324)
Devolucién de aportaciones 1972-1942 (43.012) {20,082)
Traspaso de Recursos Subcuenta de Vivienda por
Convenio de Porabildad celabrado con INFOMAMVIT (8,158) (6.955)
Devoluciin de Pago de Aportaciones sin Justificacicn Legal

_segin Arl. 26 parrafo 2° de la Ley del ISSSTE {10,006) -
Saldo al cierre del ejercicio $ 230,567,654 210,810,887

Las aportaciones 5% SAR a favor de los trabajadores 1572-1992 cuyo monto al 31 de diciembre de 2022 v
2021, asciende a 52088101 y 52,141,113, respectivaments, no se encueniran individualizadas ni
identificadas por derechohabiente, organismo o entidad, las cuales Onicamente presenian disminuciones por

&l rabing del parsonal gua haya laborado deniro de ese periodo en las dependencias dal gobemma,

{Continda)
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Par los ahos terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Cifras en miles de pesos)

9) Otras cuentas por pagar-

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el rubro de olras cuentas por pagar se integra como se muesira a
conminuachn:

Concepto 2022 20
Cobros en axceso de acrediados 3 8670,078 8,370,641
Aplicacisn de aportaciones SAR a créditos hipolecarios 1.385 6824 2,587,917
Acresdores por gestidn de cobro del 5% de aporiaciones 524, 6876 808,508
Recuperacion de servicios FOVISSSTE 737852 B82 675
Otros acreedones 1,882,707 746,110
Prowisidn para juicios (nota 13) 224 681 220273
Provisidn tanto adicional 5% 163,914 205,881
Gastos devengados no cubierios 161,048 180,195
Refenciones de impuesios 145,646 129,207
Cuenta coniroladora ISSSTE 841 5BE
Saldo al cierre del ejercicio § 15417268 14,232,004

(10) Patrimonio contable-

Esta integrado por @l patrimonio ganado, que comesponde al resuliado neto por los penodos terminados el
31 de diciemnbre de 2022 v 2021, el cual asciende & 38,556 585 v 58,665,328, respectivamante.

(11) Cuentas de orden-

fa] Compromisos crediticios-

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, &l saldo de este rubro asciende a $3.333.732 y 51,345 045,
respeactivamente.

(b} Garantias recibidas por el oforgamiento de créditos hipotecarios-

Al 31 de diciembre de 2022 v 2021, el saldo de este rubro asciende a 5323014 414 y 5200002 651,
régpecivaments, 108 nesgos deé créddo asociados a esta cartera, estdn considerados en las Estimaciones
preventivas de riesgos crediticios que se presentan en &l inciso g) del punto & relativo a Canera de Crédito
fc) Bienes en Fideicomiso-

Al 31 de diciembre de 2022 v 2021, el saldo de este rubro se encuentra infegrado como presenta en la
siguiente pagina:

{Continda)
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Por ios afios lerminados el 31 de diciembne de 2022 v 2021

{Cifras en miles de pesos)

Fideicomiso 2022 2021
04042 $ - 2,728,770
307300 - 5,078,400
a3z 7,685,365 7,841,064
308737 - 2,504,772
3313 3,128,853 3,360 458
310042 4 B48.517 5,086,553
310083 4 670,648 4 B44 B20
10158 4 348 157 4,515,454
2422 8,562,087 £8.810.205
2542 5,817 878 5,875,803
2848 6,548,471 6,680,686
2086 6,673,657 6,756,632
3197 3,145,848 3,173,641
3405 10,581,000 11,275,092
4122 12,317,015 12,209,164
4281 4 689, 190 4 T48.314
4174 7.283,632 7,357,976
4280 8,538,602 9,812,818
4500 12 850,635 12,895,533
BANCO DEL BIENESTAR 10234 8,078,092 9,817,665
INVEX 2803 2.433,708 2473211
ACTINVER 2008 1;_410,119 12,288 378
Saldo al cierre del ejercicio § 138,000,793 151,142,609

(d} Intereses devengados no cobrados derivados de carfera vencida y emproblemada-

Al 31 de diciembra de 2022 v 2021, al saldo da este rubro s integra a contimuacidn:
Conceplo 2022 2021
:Itbrulnl -] 3,705 700 2,932 732

ctualizacian 3615118 2,574,886

Saldo al cierre del ejercicio $ 7,320,818 5,507,618

o) Segragrcidn de carfera-

El saldo insoluto de este rubro al 31 de diciembne de 2022 y 2021, se integra en la siguienta pagina:

(Continda)
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Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
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Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

[(Cifras en miles de pesos)
Concepto 2022 2021
Primara segrégacion (octubre 2014) -1 5,361,336 4 931,083
Segunda segregacion (noviembre 2014) 3,866,115 3,385,263
Tercera sagragacion (diciembre 2014) 6,641,280 £ 147 182
Cuaria segregacin (diciemnbre 2015) 3972543 3,638 044
Quinta segregacitn (junio 2017} 444 457 433 864
Sexta segregacion (junio 2017) 4,848,200 4,420,228
Séplima segregacion (marzo 2018) 4 716 646 4 371,222
Octava segregacion (septiembre 2018) 3,297,500 2.995 375
MNovena segregacién (septiembre 2019) 3,000,281 2742175
Deécima segregacidn (julio 2020) 2,606,115 2,401 354
Onceava segregackan (junio 2021) 1,860,615 1,676,467
Doceava segregacion (septiembre 2021) 1,554,968 1,424 604
_Treceava segregacién (septiembre 2022) 2,969,025 -
Saldo al cierre del ejercicic $ 43849476 37,467,011

La cartera segregada tuve Ios siguientes movimientos, como 58 muesiran a conlinuacion;

2022
Huevos Cargos por Saldo al 31
Nimero de cartera ‘:_"I';:’r:ﬁ;“ créditos  devengacion oLpen de
segregados de cartera diciembre
1* Segregacstn|Oct-14) § 40931003 . 45E 435 (25.162) 5361338
2* Segregacion(Nav- 14) 3,385,263 . 284,327 {3.475) 3666115
3* Segregacidn(Dic-14) 5147, 162 . 526,454 {32 388) 5641280
4* Spgregacian(Dic-15) 3,638,044 - 338 667 {4788) 3572843
5" SegregacidniJun-1T) 433,064 - 18,718 (8,230) 444 453
" Segregacion(Jun-17) 4 430, 238 - a4l 156 (17,184) 4 849 200
7" Eegragacion(Mar-18) 4 27122 - 58 483 (21,058) 4,716,646
8* Segragacidn{Sep-18) 2 885 375 - 2T 482 (25357)  2.297.500
g Segregacion]Sap-15) 2,742 175 s 282 07 (25231} 2,008,281
10* Segregaciind Juk-20) 2,401,304 - 243514 (38.783) 2,506,115
11* Segragacitn{ Jun-21) 1,676,487 . 189,675 (5827} 1,880,615
12" Segregaciin|Sep-21) 1,424,604 - 148, 706 (16,3437 1,554 958
mﬁﬂl&%ﬂl - 2 948,206 28,074 ﬂ.lﬁ_ﬁ}_&%
_Saldo al clerre del ejercicic 8§ 37,467,011 2,948,208 3,766,338 [231,079) 78

(Continta)
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Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
Organc Desconcentrado del ISSSTE
Motas a bos estados financieros

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Cifras en miles de pesos)
2021
MHusvos Cargos por . Saldoal 3
Nimero de cartora Eilﬂf;:ﬂ“r;‘h‘“ créditos  devengacion oy de

3 segregados da cartera diciembre
1* Segregacion(Oct-14) 5  4T0R2TE1 - 255,146 (20.804) 4,931,093
2* Segregacidn(Nov- 14) 3,290,798 - 169, 536 {5072) 3,385263
3* Segregacion(Dic-14) 4,875,048 - 300,304 (28,170} 5,147,182
d' Segregacion|Dic-15) 3,140,428 - 502,604 (4,988) 3,638,044
an{Jun-17) 409,101 . 32,977 {B,114) 433,964
E' Segregacion]Jun-17) 4,184,705 ; 250,647 {15,124) 4,420,228
7* Segregacitn(Mar-18) 4,021,218 Z7T0.B38 (20,832) 4,271,222
B* Segregacidn(Sep-18) 2,837,135 187,118 (26,87B) 2,805 375
§* Segregaciin (Sep-18) 2,582 BBO 165,586 (16,201) 2.742175
10" Segregacidn (Jul-20) 2,200,204 141,515 (30.415) 2.401,384
11" Segregacian 1J|.m-21:| 1,644 180 35,746 (3.438) 1676467

12* Segregacion (Sep-2 1,414,168 16,812 (BATT) 1424
Saldo al clerre del ﬁ!rn:hl:h $ 32,274,358 3,086,328 2328927 (194,604) 37,467,011

{f Créditos Respaldados M (RespaldaZM)-

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el saldo insolulo de estos crédiios ascende a $220,490 y 5226 163,
respectivamente.

{g) Otras cuentas de registro-
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el saldo de este rubro asclende a 58 496 y $5 442, respectivamente.

) Bienes en administracidn-
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el saldo de este rubro asciende a $282, 750 y $284 949, respectivamente.

(12) Ingresos, costos y gastos generales-
(a) Margen financiero ajustado por riesgos crediticios-

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el margen financiero se integra por los compaonentes que se presentan
&n la siguianta pagina:

Ingres0s por inlereses.
Les ingresos por intereses al 31 de diciembre de 2022 y 2021, se integran en la siguiente pagina:

(Continda)
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Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado

Organo Desconcentrado del ISSSTE

Motas a los estados financieros

For los afios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Ciras en miles de pesos)
Conceplo 2022 2021
Carlera de cradito a la vivienda (nota B) ] 14,482 320 13,431,957
Ingresos indexacion de crédios (nota B) 17,816,585 7,780,802
Disponibilidades (nota 4) 264,382 111,348
Titulos conservados a vencimiento (nota 5) 11.077 2481
Infereses por reporte (nota 5) 2,367,168 ar0.132
_Saldo al cierre del ejerciclo § 35041532 22,307 698

Los gastos por intereses por los afos terminados el 37 de diciembre de 2022 v 2021, asciendan a 57,838,191
¥ 37,110,000, respectivamente (nota 8),

Por los afios tarminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021, el gasto por concepto de la estimacion preventiva
para nesgos craditicios se inlegra como sa muestra a continuacion:

Conceplo de estimaciones 2022 2021

Créditos tradicionales ROA g 1,284,159 449,030
Créditos tradicionales REA 3.427.002 2,656 257
Carbara en promoga tradicional 13,766 -
Riesgo por extensién tradicional 405,478 261,900
Créditos en coparticipacidn ROA B 487 B985
Créditos en coparticipacidn REA 53,717 8,715
Carlera en prrmoga en coparticipacian 33 -
Riasgo por extensidn en coparicipachon 2,308 -
Por intereses devengados no cobrados 58,367 85,368
Reserva para pérdidas no esperadas 15,126,164 3,335,251
Estimacitn por mortandad & incapacidad 1,040,075 826,851
Saldo al clerre del ¢jercicio $ 21,430,558 7,731,337

fb) Comisiones cobradas-

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, ascendieron a $5649, 966 y $735 502, respectivamenta.

fe) Comisiones y tarifas pagadas-

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, ascendieron a 5194 710 y $221, 774, respactivaments.

(Continga)
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Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado

Organo Desconcentrado del ISSSTE

Naotas a los estados financieros

Por los afics terminados &l 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Cifras &n miles de pesos)

{d) Otros ingresos (egresos) de la operacidn-

Los otros ingresos (egresos) de la operacién por los afics terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021, se

integran de la siguiante Manara:

“Concepto 2022 2021
OMros ingresos 36,833 54 BES
ingresos por extincidn de hdeicomisos (nota Th) T.97H.878 4 385670
Liberacién de excedente de fideicomiso 304042 TFOVIE 12-U - 397,073
Subtotal 8,015711 4 847 408
Apoyos de escrituracidn {355,864) (301,544)
Guardia, custodia y digitalizacsn - (7,749)
Promocion de créditos para vivienda {60,607} (299.571)
Cobranza judicial y exdrajudicial {158.508) (175.242)
Gasios de emisidn v colocacion (65, 558) (67,298)
Estimacisn por irecuperabibdad de los darechos de cobra
{nota 7h) (977.312) (1,154,118)
Estimaciin por irecuperabiidad de entidades y dependencias (322.453) (287 873)
Estimacidn por imecuperabilidad otros deudores 737, 707) (8,425)
Reserva para soluciones de carera® (B22,.457) -
Devengacidn de seguro de dafics (188,380) (67 499)
Implantacién nueves producios y servicios (168,587} (567.171)
Supervisidn y auditoria (6,643) (8,204)
Atencién a juicios (50,811) {75.043)
Bienes muebles & inversion en obra flsica {10,055) (31.813)
Fondo de la vivienda terminada {1,443) (4,348)
Otros gastos (27,835) {3,225)
Sublotal (3.775,430) (3,059.815)
Saldo al cierre del gjercicio $ 4,240,281 1,787,583

*Conforme al Acuendo 7236.929. 2022 oe Comiskon (™ . 8N BOSI0N Colebraca of 31 de octubne

de 2022, an cred B feera conlable para scluciones de cariera de crédBo en UMA, con hasta o 100% de o
NBCUrSas generados por ahderod el Gaglo Afecio 8 FOVISSSTE en el sjerdoio 2022

fa) Gastos de administracidn y operacidn-

Los gasios de administracidn y oparacidn al 31 de diciembre de 2022 v 2021, se integran an la siguiente

pagina:

(Contindga)
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Fondo de la Vivienda del Institute de Seguridad y
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
Grganc Desconcentrado del ISSSTE
MNolas a los esiades financiercs
Paor los afios termmados el 31 de diciembre de 2022 v 2021

(Cifras en miles de pesos)

Concepto 2022 2021
Susldos y prestaciones 5 453 688 452 254
Servicios de informatica 163,405 177 607
Asesorias ¥ auditorias externas a los estados financiercs 3,248 3.098
Mantenimients ¥ conservacion 42,138 69,849
Otros impuestos v derechos 16,448 17,625
Arrendamisntos 268,608 26,683
Vigilancia 36,004 32,167
Erogacionss por résoluciones judiciales 18 487 133,672
Materiales y suministros 5,908 3,105
Gastos de viaje 3,182 2833
Servicios generales 15,785 15,138
Capacitacion 3,442 2 857
Palentes y regallas 18,101 20,542
Descuentos 2,510 2,481
Dtros senvicios 34 473 49 250
Servicios de digitalizacién - 81,200
Diversos 4 247 13,202
Saldo al cierre del ejarcicio -] 851,727 1,103,444

(13) Compromisos y contingencias-

En el curso normal de sus operaciones, el FOVISSSTE ha sido objeto de juicios y reclamaciones; sobre
aguellos gue espera se fenga un efecto desfavorable se constuyeron les provisiones comespondientes. Al
31 de diciembre de 2022 y 2021, el nimero total de juicios fuercn B3 y B5, respectivamente, los cuales tienen
su ongen en demandas por ax trabajadores del FOVISSSTE. El monio provisionado para juicios al 31 de
diciembre de 2022 y 2021, asciende a 5224 681 y $220 273 respectivamente, @l cual se presenta en &l rubro
de “Otras Cuentas por Pagar” (nota &),

(14)  Administracion de riesgos (no auditada)-

l. Informacidn cualitativa

El Fondo de la Vivienda del ISSSTE (FOVISSSTE), en cuanto & la Administracidn Integral de Riesgos, se
rige per lo establecido en las Disposiciones de Caracter General Aplicables a los Organismos de Fomento y

Entidades de Fomento (Disposiciones), v busca en todo momento mantener un peril de riesgos alineado a
lo establecido en la Ley del ISSSTE.

Las politicas, lineamiantos, procedimientos y melodologias son autorizados por el Comité de Riesgos v, en

sU caso, por la Comisidn Ejecutiva ded FOVISSSTE. Ambos érganos dan seguimiento a la administracién de
los riesgos monioreando los mismos a través de informes periddicos que les son presentados

[Continda)
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Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
Organo Desconcentrado del ISSSTE

Molas a los estados financieros
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Cifras en mies de pesos)

Los Objetivos v Politicas para la Administracion Integral de Riesgos v los procedimientos fuercn aprobados
por la Comisidn Ejecutiva del FOVISSSTE; contienen el perfil de riesgos del FOVISSSTE, la estructura
organzacional que scporia el proceso de administracidn inbegral de nesgos, limites de exposicicn al riesgo y
nivel de tolerancia, asi como las politicas en materia de control interno v adminisiracidn de riesgos
nstiucionalas.

a) Descripcion de los aspecios cualativos relacionados con e proceso de Adminsiracion Integral de

Riesgos

La administracidn integral de riesges se refiere al conjunto de objetivos, politicas, procedimientos y acciones

que se levan a cabo en el FOVISSSTE para identificar, medie, vigilar, limiar, controdar, informar y revelar los
diferentes riesgos a los que astd expuesto.

Fara levar a cabo la identificacion, medicisén, monitoreo v revelacidn de los rnesgos, el FOVISSSTE cuenia
Con un &rea administrativa especializada con [a jerarquia de subdireccion. Esta es dependiente de la Vocalia
Ejecutiva del FOVISSSTE, pero independiente del resio de sus areas administrativas vy liene antre sus
objetivos princigales:

» Aplicar metodologias conocidas en el mercado, pero ajustadas al funcionamiento del FOVISSSTE, que
parmitan identificar y medir los riesgos cuanificables en que incurne por Su operacisn,

» Monitorear ¢l cumplimiento de los limites de exposicion a los riesgos discrecionales y de los niveles de
tolerancia a los riesgos no discrecionales.

» Mantener debidamente informados a la Comisién Ejecutiva, al Comité de Riesgos y a la Adminisiracidn
del FOVISSSTE sobre los riesgos a los que estd expuesta la institucion.

= Impulsar la cultura de administracidn integral de riesgos en el FOVISSSTE.

Agimismo, el FOVISSSTE cuenta con un Comité de Riesgos, que s un cuerpo colegiado de cardcter tecnico,
tiene por objeto el auxiliar, en el ambito de su competencia, a la Comisidn Ejecutiva en |a administracion de
los riesgos & los que se encuentra expuesta la institucion, asi como vigilar que las operaciones que realiza
se ajusten al perfil de riesgos.

El Comité de Riesgos del FOVISSSTE estd conformado por su Vocal Ejecutivo, un representante de g
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico (SHCP) integrante de la Comision Ejecutiva del FOVISSSTE, el
Tiular de la Subdireccion de Administracion Integral de Riesgos (SAIR), un representante que nombre el
Director General del ISSSTE y un experto independiente ampliamente reconocido en el ramo.

(Continda)
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Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y
Serviclos Soclales de los Trabajadores del Estado
Organo Desconcentrado del ISSSTE

Molas a los estados financiercs
Por los afios terminados &l 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Cifras en miles de pesos)

Diche &rganc coleglado lleva a cabo sesiones ordinarias mensuales. En ellas la SAIR presenta para su
andlisis, conocimienta o visto bueno, segin sea el caso, las metodologlas para identificar y madir los riesgos
cuantificables (discracionales y no discrecionales), los limites de exposicion al riesgo, los niveles de tolerancia
a los riesgos no discrecionales v los resultados oblenides de |a aplicacidn de las metodologias autorizadas,
&gl como las reservas financieras constituidas al cierre del mes previo a la sesion. Asimismo, el resto de las
éreas administrativas del FOVISSSTE también presentan asuntos ante el Comité de Riesgos gue requieran
la autorizackin de éste, como Son operaciones, servicios, productos y lineas de negocio qua Sean NUEYos
para gl FOVISSSTE. En caso de que &l Comité emita alguna recomendacian respecto a los asuntos tratados,
éstos son analzados por el drea administrativa correspondeente para gue puedan ser presentados
nuavameania a dicho drgano én sasiones subsacuantes.

La administracién del FOVISSSTE, en su conjunio, es la encargada de limitar y confrolar los nesgos a los
que estd expuesto & informa a su Comisién Ejecutiva sobre todos los punios presentados ante el Comité de
Riesgos. En especifico le informa scbre la identificacidn y medicidn de los riesgos, asi como del monilorec
de los limides de exposicidn al riesgo v de kos niveles de lolerancia, v las acciones encaminadas al
restablecimiento de éstos, Asimismo, somete a su aprobacidn los programas especiales, las politicas, los
lineamientos vy procedimientos para la administracidn integral de riesgos

Finaimente, la Comisidn Macional Bancaria y de Valores (CHNEV), en su visita de inspeccidn o cuando ésta lo
requiere, &5 informada sobre los resultados obtenidos de la administracidn integral de riesgos.

Tipos de nesgo

Los riesgos & los que se encuenira expuesto ¢l FOVISSSTE se clasifican de acuerdo con las Disposiciones
conforme a lo siguiente:

A Riesgos cuantificables: Son aguelics para los cuales es posible conformar bases estadisticas que
permidan madir 5us pérdidas polenciales, medidos y monfioreados a través de la aplicacidn de
metodokogias reconocidas en el mercado, y se dividen a su vez de acuerdo con lo siguiente:

8 Riesgos discrecionales: Son aguellos gue resultan de las decisiones de negocio que impliqguean
la loma de una posicidn de riesgos v son:

i Riesgo de crédilo: se define como la pérdida potencial por ke falta de pago de un
acreditado o confrapane an las operaciones que realiza el FOVISSSTE, incluyendo las
garantias reales o personales que les oforguen, asi como cualquier otro mecanismo de
migacion wilizado,
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Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
Organo Desconcentrado del ISSSTE

Motas a los estados financieros
Por los afios terminados el 31 de diciambre da 2022 v 2021

(Cifras en miles de pescs)

il Riesgo de liguidez: se define como la pérdida pofencial por la imposibilidad o dificultad dé
rencvar fuentes de financiamiento o de contratar olras en condiciones normales para el
FOVISSSTE, por la venta anticipada o forzosa de activos a descuentos inusuales para
hacer frente a sus chligaciones o bien, por el hecho de gue una posIcIoN No puada sar
cporiunamente enajenada, adguirida o cubiera mediante el establecimiento de una
posicidn conirara equivalente.

ifi Riesgo de mercado. se definge como la pérdida potencial en gue puede incurrir el
FOVISSSTE por cambios en los facioras de riesgo provenientes del mercada gue inciden
sobre la valuacidn o scbre los resultados esperados de las operaciones aclivas, pasivas
u operacionas causanies de pasivo contingente, {ales como tasas de inberés, tipos da
cambic e indices de precics, enfre otros

I, Riesgo de exiension: se define como |a pérdida potencial por ka posibilided de no cubrir la
totalidad del crédito con los pagos establecidos, como consecuencia de la obligacién que
tiene el FOVISSSTE de eximir al acreditado de su pago al vencimiento del plazo del
crédio

b Riesgos no discrecionales: Son aquellos resultantes de las actividades del FOVISSSTE, pero
gue no son producto de [a toma de una posicidn de riesgo, tales como el riesgo operacional, que
s& define como la pérdida potencial por fallas o deficiencias an los controles inlemos, por efones
en el procesamiento v almacenamiento de las operaciones o en la fransmisidn de informacian,
asi como por resoluciones administrativas y judiciales adversas, fraudes o robos y evenios
externos, ¥ comprende, enire ciros, al riesgo tecnoldgico v al riesgo legal, en el entendido de
i

i El riesgo fecnoldgico: se define como la pérdida potencial por dafios, interrupcion,
alteracion o fallas derivadas del uso o dependencia en el hardware, software, sistemas,
aplicaciones, redes y cualquier otro canal de distribucion de informacién en la prestacidn
de servicios con los clientes o derechohabientes ded FOVISSSTE.

fi El riesgo legal se define como la pérdida potencial por el incumplimiento de las
disposiciones legales y adminisirativas aplicables, la emisién de rescluciones
adminisirativas y judiciales desfavorables y la aplicacion de sanciones, en relacién con las
operaciones gue el FOVISSSTE lleva a cabo.

B. Riesgos no cuantificables: Son aquellos derivados de eventos imprevistos para los cuales no se puede
conformar una base estadistica que permita medir las pérdidas potenciales.

a) Principales elementcs de las metodologias empleados en la administracidn de riesgos.

1 Riesgo de crédito y de extension de la cartera de créditos hipotecarios y de las posiciones
sujetas a riesgo de crédito derivadas de la cesidn de cartera de créditos hipotecarios.
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Botas a log estados financieras
Por Ios afios termnados el 371 de diciembre de 2022 y 2021

(Cifras &n miles dé pasos)

Los resultados de la medicidn del riesgo de crédito y &l computo de las reservas o Estimaciones Preventivas
para dicho riesgo fueron obtenidos a partir de la aplicacion de lo establecido en las Disposiciones. Asl, se
estimd la probabilidad de incumplimiento, la severidad de la pérdida y la exposicion al resgo de |a carera de
crédios,

Fue necesario reslizar cierles consideraciones en el cakculo para adecuar el modelo nomativo a las
caracteristicas de la informacion de la cartera del FOVISSSTE, sin gue éstas impliguan una mMenos resena a
la requerida en las Disposiciones. Por ejemplo, en esquemas de crédito destinados a [a reparacion,
amplacidn o mejoramients de vivienda, donde el valor del avalio de la garanifa no es un reguisitc para su
ejercicio, se estimd una severidad de la pérdida del 100 por ciento.

Adicionalmente, se realza un andlisis empleando un modelo interno para medir &l rieggo de crédite autorzado
por &l Comitd de Riesgos para verificar que existen sufickentes reservas para hacer frente a pérdidas
derivadas por nesgo de crédito, incluso en un escenario de esirés.

For lo gue respecta al nesgo de extensidén, el FOVISSSTE lleva & cabo el calculo y el registro de las
Estimaciones Preventivas necesarias para hacer frenle a ka incobrabilidad de los créditos por el vencimianto
de su plazo contraciual. Fara elic se obliens la diferencia entre el saldo v el valor presente de los pagos
remanentes, ¥y e mulliplica por la tasa de recuperacidn, que 8s igual al complementio de la probabilidad
incumplimiento empleada para |a calificacidn de cartera gue representa la probabilidad de que el acrediado
continle pagando hasta al término del plazo contractual En caso de que el monto resullante sea positivo, se
chéa una resena para dicho crédido equivalente al plazo mencr entre el nimero de meses remanenie y doce
Mmeses.

Cabe sefalar que el FOVISSSTE prowvisiona reservas para hacer frente a pérdidas inesperadas,
adicionaimente a aquellas para pérdida esperada por riesgo de crédito y extension. Estas son caiculadas
como un porcentaje de los Activos Ponderados Sujetos a Riesgo de Crédilo, que & su vez representan la
posicidn sujeta a riesgo de crédito neta de reservas para pérdidas esperadas ajustadas por un factor. Este
factor depende del enganche en cada uno de los créditos otorgados al momento de su originacian.

2, Riesgo de mercado, liquidez y contraparte del portafolio de instrumentos de inversidn y
disponibilidades.

Fara medir el riesgo de mercado se utilza el modelo de Valor en Riesgo (VaR, por sus siglas en inglés)
aplicando el Método de Simulacion Histdnca, que consiste en generar escenarios de los faciores de resgos
a partir de la informacian observada en un determinado periodo de tiempo. Para su estimacion, se emplean
los siguientes supuasios:

a. Un intervalo de confianza del 99%

b. Un horizonte temporal de 1 dia
() Un periodo histdrico de 751 observacicnes (nimero aproximado de dias bancarios en tres afios)
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Miotes a kos esiados financieras
Por los afos terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Cifras en miles de pesos)

Respecto & la estimacitn de la pérdida potencial que podria enfrentar el FOVISSSTE por ka venta anlicipada
del poriafolio, se calcula el VaR ajustedo por liguidez con los supuestos usados para medir @l nesgo de
mercado. pero ajustando los factores de riesgo por las posturas de compra y venla en el mencado de valores.

Para la medicidn del riesgo de contraparie del portafolio de los instrumenios de inversidn v de las
disponibilidades del FOVISSSTE, se estima la pérdida esperada de las posiciones considerando la
probabilidad de incumplimienio de la contraparte, la severidad de la pérdida y la exposiciin al riesgo, que es
equivalenie al saldo de las inversiones y las disponibiidades

La probabilidad de incumplimiento de cada contraparie se estima a partir del méxime valor regisirado entre
la probabilidad de incumplimiento asignada de conformidad con las agencias calificadoras y la agencia
contratada para proveer informacidn financiera al Fonde v en caso de no contar con informacidn de las dos
fuenies anteriores se tomaré la calculada a panir de o establecido en las Disposiciones.

La severidad de la pérdida se calcula dependiendo el tipo de instrumento, en el caso de los instrumentics en
reporto s& considera el VaR ajustado por liquidez del poriafolio, para los instrumenios adquindos en direcio,
la severidad serd del 100% y en el caso de las cuentas productivas corresponderd al porcentaje no cubleno
paor gl seguro de depdsito olorgado por &l Instiuto para la Proteccion al Ahorro Bancano (IPAR),

Finaimente, para estimar el nesgo de mercado gue enfrentan los activos y los pasivos del FOVISSSTE por
descalces an su repreciacion, se elabora un analisis empleando un modelo de brechas de repreciacidn, EI
analisis consiste en la clasificacidn de los activos y los pasivos consolidades del FOVISSSTE que tengan
iasa de inferés variable de conformidad con & intervalo de tiempo en gue la misma s& revisa.

3. Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez del FOVISSSTE se identifica, mide y monitorea a través de los siguientas modelos:

Coeficiente de Cobertura de Liguidez

Coeficiente de Coberura de Liquidez Ajustado por Otorgamiento de Crédito
Brechas de duracién

Proyeccion de flujos de efectvo, considerando escenarios de estrés

El Ceeficiente de Cobertura de Liquidez {CCL) es obtenido a partir de la aplicacién de la metodologia descrita
en las "Disposicicnes de Cardcter General sobre los Requenimientos de Liquidez para las Instiuciones de
Banca Multiple®. para tal efecto fue necesario realizar clerias consideraciones en los chlculos para adecuar
el I'I'Iﬂdllh normativo para la Banca mlltiple a las caracteristicas del FOVISSSTE. A partir del CCL, se puede
determinar &l margen de actives liquidos minimo que se debe mantener para hacer frente a los requerimientos
de liquidez de coro plaze. Adicionalmente, se estima el Coeficiente de Cobertura de Liquidez Ajustado por
Otorgamiento de Créditc (CCL ajustado por otorgamiento) que incluye, en el flujo de salida, el monto estimado
de olorgamiento de crédilo para los prosimos 30 dias.
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(Cifras en miles de pesos)

El modelo de brechas consiste en el estudio de la evolucidn periddica dal balance de activos y pasivos, con
¢l cual se evalla el riesgo de liquidez o de balance al que estd expuesta una Entidad Financiera, definiendo
determmnados panodos o ntervalos de bempo,

El modelo de proyeccidn de fiujos de efectivo permite medr las necesidades v excedentes de liquidez del
FOVISSSTE y dar seguimiento al nesgo ocasionado por diferencias entre los flujos de efectivo proyectados
tanto en un escenario base o esperado, cOMo &n un escenario de estrés simiar al empleado por las agencias
calficadoras para evaluar los activos bursatiles respaldados por créditos hipotecarnios administrados por el
FOVISSSTE.

4, Riesgo operacional

Para gestionar la administracidn de! riesgo operacional, tecnologico y legal, la SAIR cuenta con una
metodologia para Bevar a cabo la identificacidn de los riesgos operacionales implicios en los procesos del
FOMISSSTE, aprobada por el Comité de Riesgos, |a cual iene como base ¢l catdlogo de riesgos, factores v
eventos de pérdida establecidos en el Anexo 25 de (a5 Disposiciones, MISMos que SINEN ComMo Critenos para

identificar y registrar los eventos de pérdida por riesgo operacional.

La metodologla considera también los efectos reputacionales o no cuantificables como consecuencia de fa
matenalizacibn de los resgos no discrecionales. Lo antarior &n &l entendido de que, para una mstitucidn como
el FOVISSSTE, la conflanza de los derechohabientes y de quienes invienean en activos respaldados en
hipotecas s un bien intangible que puede llegar a ocasionar pérdidas pecuniarias de manera indirecta a la
mtidwcion.,

La metodologla prevé la evaluacidn de controles o la suficiencia de estos, asi como, &l poder informar los
posibles efectos que dervan de la matenalizacidn de los riesgos, para bo cual se establecen criferios que
determinan & un mecanismo de control es suficiente, asimismo se estima y califica ks pérdida polencial que
ocasionaria la materializacitn del niesge.

Fara la administracidn del riesgo kegal se wtiliza un modelo que permite calcular las pérdidas polenciales por
la emisidn de rescluciones en lkos juicios hipotecanos. Y en aquellos procedimientos judiciales que se
daeterminan como contingentes para el FOVISSSTE se resarvan en su totalidad como pasivo confingante de
manera trimesiral

b}  Carleras y portafolios a los que se les esta aplicanda

Las canteras y portafolios a los que se les aplican los modelos y metodologias previamente descritos para la
identificacion, medicidn y monitoreo deé los riesgos financiaros son los siguientes:
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Portafolips de inverkidn del 3 al 31 de ocfubre del 2022
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Portafolo de inversion el 31 de octubire del 2022

Ponahslio de mversion ded 30 de noviembne del 2022

Poriafolio de inversitn ged 30 de diciembre del 2032
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c) Interpretacitn de los resullados
1. Riesgo de Crédito v Contraparte

Los resullados represantan i pérdida esparada de las operaciones sujetas a riesgo de crédido de la cartara
sdminisirada, del poriafolic de inversién del FOVISSSTE vy de las disponibiidades. La pérdida esperada
indica & valor de ta posicién gue polenciaimente podria no recuperarse en condiciones normales, tanio por
aquella derivada del otorgamiento de créditos con garantia hipotecara como por los insirumentos de
inversidn y las cuentas productivas; es decir, una mayor pérdida esperada implica un deteriore del resgo de
crédito de las contraparies del portafolio o una mayor exposicion al riesgo v por o tanio mayones reservas
para riesgo de crédito.

2 Riesgo de mercado

Valor en Riesgo (VaR)

El VaR indica la maxima pérdida esperada en el portafolo de inversidn a un dia con un rango de confianza
del 99%. Si la pérdida esperada del portafolio s menor al limite de exposicion al riesgo aceptado por el
Comité de Riesgos, los instrumentos financieros no ponen en riesge la estructura financiera de la Institucian
Brechas de Repreciacidn;

Permiten identificar los riesgos de tasa de interés implicitos en la estruciura de activos y pasivos del
FOVISSSTE. Si la brecha acumulada es negativa en una banda de tiempo significa que hay resgo de tasa

Fla irnn_mm. porque los inlereses pagados a los pasivos podrian ser mayores a los obtenidos a través de las
Inversiones representadas en los activos, lo gue mpactaria negatvamente en el margen financiern
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3. Riesgo de Liguidez

Coeficiente de Coberiura de Liguidez (CCL) y Coeficienie de Cobertura de Liquider Ajustado por
Dtorgamiento de Crédito (CCL ajustade por olorgamiento):

Permiten identificar 5 el FOVISSSTE tiene los activos liquidos v de alta calidad para hacer frente a la salida
de afectivo derivada del pago de chbligaciones provenientes de su operacidn, inclusive considerando el monio
astimado de otorgamients de cradito para los siguientes 30 dias.

5i el CCL &8s mayor o igual a 100% significa que s& cuenia con activos liquidos suficentes para hacer frente
al pago de sus cbligaciones &n un escanano de estrés. Por su parte, si el CCL austado por olorgarmiento &5
mayor o iguad a 100% significa que se cuenla con activos liquidos suficientes para hacer frente a todas las
chbligaciones en un periodo de 30 dias, incluyendo el otorgamiento de crédito, en un escenario de esinés.

Brachas de duracidn:

Permiten identificar los riesgos de liquidez en la estructura de activos y pasivos por diferencias en la duracidn
de ko mismos. Si la brecha acumulads es negativa significa que los pasivos tienan una duration Menor gue
los activos; es decir, que los activos del FOVISSSTE podrian no generar el flujo de efectivo necesanio para
cumpdir con los pasivos. Lo anlerior puede implicar a incurssbn en una pérdida financiera por k& posible
necesided de enajenar o vender anlicipadamente un activo a descuenio, para cumplir con una obligacion con
menor plazo.

Proyeccidn de Tujos de efective:

El modelo permite identificar los riesgos de liquidez. mediante el prondstico de los descalces entre las
entradas y las salidas de electivo simulados en distintos escenarios. 5i exisie un descalce negativo, es decir,
&i las salidas de efeciivo son mayores a las enfradas, el FOVISSSTE podria incurrir en una pérdida pecuniaria
por la enajenacion o venta anticipada de activos o no cumplir con s obligaciones y compromisas financienos
de ese periodo, ya sea en al escenario esperado o en &l de estris.

4, Riesgo operacional y tecnolgico
Los eventos de pérdida por riesgos operacionales identificados mensualmente y acumulados durante ol afio

s Comparan con él nivel de tolerancia establecido, si el monto es inferior al nivel de tolerancia, &l FOVISSSTE
tiene un Nesgo oparacional adecuado,

5. Riesgo Legal
Le pérdida potencial por juicios hipotecanos estimada se compara con el monto de reservas constituidas por

pérdidas esperadas por riesgo de crédito, si la pérdida potencial es menor, se concluye que se tienen
suficientes reservas para hacer frente a las pérdidas potenciales por riesgo legal.
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il Informiacidn cuantitativa

a) Riesgo de crédito y extensidn de la carera de créditos hipotecarios y de las posiciones sujetas
& riesgo de crédito derivadas de la cesion de cartera de crédilos hipotecanos

Las reservas totales relacionadas con la carfera de crédiios hipolecarios adminisirada por el FOVIS55TE s&
incrementaron en $12,164 844 (10.53%) al mes de diclembre del 2022 con respecio al cierre del tercer

frimestre del 2022,

Lo anteror fue ocasionado principalimente por el incremento de $10.823 454 en reservas para pérdidas no
esperadas, para intentar aumentar [a foraleza patrimonial del FOVISSSTE.

Las reservas para pérdidas esparadas mostraron un aumento de $1,241,330, debido principalments a un
detericro crediticio reflejado en el crecimiento de la probabilidad de incumplimiento de 12 42% a 12.77% (0.35
puntos porcentuales).

E r;n

867472 $3.023.188

Hmﬂﬁhﬂ'ﬁmnim1Eﬂhurﬂlmmﬁmnﬁd}rhmhnhﬂlmnﬂn T T
== G Inchayee 0 SIS DD b My e lon crbdilon en Filmie de aplicaciin gl segurn sstablacado an @l arficulc 1O defa Ly del RESTE (motanded)
§ ik rEESfvES BlrE i Srbdion bqudesion con salic remananis.

El detalle de las reservas por grado de riesgo para la carlera propia y la cartera cedida s& muestra a
continuacién, donde la carera propia cormesponde a aquélla donde el FOVISSSTE tiene la titularidad de los
derechos de crédito y |e cedida a aquélia donde el FOVISSSTE tiene una posicidn sujeta a riesgo de crédito
derivada de los derechos fiduciarios que mantiene en vehiculos especiales de financiamiento. El riesgo
asociado a8 los conceplos garantias recibidas y bienes en fideicomiso, que son registrados en kas cuentas de
orden, s mondoreado mediante kas estimaciones preventivas de la canera propia y cedida, respectivamante.
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s crediticios de |a cartera propia al periodo de revelacion

af

s
ks
=

0% pendarries

--..u.. o 4 - ! A N 2l
de indivedualzar y o soesd0s on s snSdnded § desendenoas

A1 €3, 810 Xid
A2 : ! . S350 5927 .
B 200% 44 78% $67.712 $1,664 $158 3450 2372 0.01%
B2 284% a5 91 5125042 57,434 $677 R 54433 0.01%
— B3 E06% 35.01% | 5250.340.136 | $b542,141 | $1,360.261|  $979 | 96,800,981 FERLES
C-1 B 0B% 411T% $27,332,048 | 5502125 | SH4.084 | SB.A82 51414711 474%
[#] 12.16% B0.15% [} 87 204 10513 | 310,703 517 600 1.74%
3] 73.04% 41 76% $5609,833 | S1751.803 | 515153 | $53,743 | $1,820,600 B.10%
E 526 384 765 £16,553 653 S361 D48 515,158,058 .
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Tabla 4 n:l up-a uup-amdu de la cartera propia al de

: IEEBI BiE;

$118,852.668

Tabla §. Estimaciones p rirre

eriodo de revelacion

A-1 605 0.02%
A2 3E% 5% 108 000% |
B-1 223% 30 64% $20.261 $175 338 52 $265 0.00%

B2 2BE% 4% 30% $a6 612 2578 §224 $158 5668 0.01%
B-3 E0T% 35.01% £120.087 306 | §2.156,044 | $352,560 £178 | 52,508,701 | 28.24%
[+X] B6.04% 37 04% $8.300 140 | S1BBAT3 | $44577 | §1.040 $235 330 2.65%
(5] 14 34% 4861% | §1.145848 | 77,100 | 3480 | §4174 $64.772 0.95%

D T3.60% 41.39% 52,118,658 | 817547 | SA671 $17,309 | $B39527 7.20%
E B9.40% 65 57% 58,130,086 | $5.316,866 | %608 $93824 | S5411.608 | GOOIR |
Eroma {pondecsdo POV SEon

Las estimaciones iotales de la cartera de crédito del FOVISSSTE ascienden a $127,736,008 de las cuales
$118,852 666 comesponden a la cartera propia y $8,883 430 a la cartera cedida. Estas estimaciones incluyen
tanto la pérdida esperada como la pérdida no esperada.
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Tabla 8. Estadistica descriptiva del riesgo de crédito del tolal de cartera de crédito (canera propia y cedida)
nlpmndndumﬂhddrn I

Mruunidin ve| Fesaras nu-cﬁllnn ﬂﬂ.?ﬁ,m BB
Saldo lotal Enﬂnmrrhhh total"* 3440,768 887 3
Resarvas balance Reservas balance™ $127, 736,008 8 4%
ve Saldo fotal Saldo contable total™* §440,768.857 :
Reservas crédio v Resarvas crediticiss” 38712342 | 117.32%
Saldo vancido Saldo contable vancido™ " £32. 586 287
Reservas batance Reservas balamce ™ S127. 738058 287 12%
vS Saldo vencdo Saldo contable vencido **** £32,996 287 ;

TINCITS FlSqD 08 LRG0, FAEEES DEvENQRIOE S0ONE CrEGHOS YErCioE | NIgT 08 SRDBMARN, SRS BN FRFAR 08 SpICanon
gl segurc satabincico an ol articuis 187 de s Ley dal IREETE imanandid) v kedeiod o 1800 Emananie

*Comprente s NESENVEE DOT fEag0 St CEGAD, DIEreiet EAngRios Bobne Crdfoe vencidos ¥ riskgo de BMMRLISN S8 @ CATETR
propis y cesddl. reservas por mortandsd ¥ ressrms pam crédion Iiguidados S0 aakdd nemAteiE & inCluys IS eeenas e
o Y S T

"= E) paigo oontabia s relare ol ealdo neoluio o8 los criiciion uin conpdaner 14 nieeie ) lin Sk PR0DNEE DEVETgadEE No
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Tabla 7. Valores promedio ponderado de la exposicidn por tipo de riesgo correspondiente al pericdo de
revelacion

Lt A PR A -.'-"..--. PRyl | e F | _ WA
511 : . T35.0 3 12,140,508
9,100 . 50z, 325,640,812 . £26 496 544

4.81% [ 08, ; : $54.273

Toul 12.77% 37 B4% | S449, 768067 | 0, SEREO0T | SIBT12 022

TN S RO [DONGERI0 (O SEO0].
¥ Inghyye créditns. en irdmite de apicacon del BegurD BN Ebeckss Bn & rlculo 1BE 08 I Ley Sl ISESTE (momandad) y bousseoos oon sakio memansns

¥ Porcenise msarasic mipedo o wkic

De acuerdo con la metodologia autorizada por el Comité de Riesgos para la medicidn y maonitoreo del nesgo
de crédite de la cartera de crédito, el FOVISSSTE cuenta con las reservas necesaras para hacer frente a
sus posibles pérdidas por nesgo de crédito tanto en el escenario base como en un escenanc de estrés, a
precios futuros. Es decir, si las reservas existentes se mantuvieran sin cambio para el portafolic actual de
créditos, 8l lémino del plazo contractual de todo el portaficlio. e total de las pardidas estimadas quedarian
cubdertas.

El escenario de estrés consiste en el incremento de los acreditados bajo el REA, tal que el 28 por ciento de
los acreditados coresponda a dicho régimen; ko cual incrementa la probabilidad de incumplimiento
acumulada de la cartera de crédito administrada por el FOVISSSTE. Esto se debe a gue ia amontizacidn de
los créditos bajo el REA depende de la voluntad de pago del acreditado, en coniraste con [a canera bajo el
ROA donde el cobro se realiza a través del pago via némina. Adicionalmente, las condiciones para considerar
COme wancido un crédito REA son mas estrictas gue para un crédito RO&.
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Tﬂ:la & Huunru ::mﬂ:lmdual pamdu d& mﬂ:lﬁn {prum mmmtu}

e "~ $68.145.472
Escenario esirés FHLATAI $83,644,000
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b) Riesgo de mercado

8. Riesgo del portaiclio de instrumentos de inversion
Durante el cuarto inmestre de 2022 se tuvo un poralolio de mercado promedio de $32,640,754 y représania
s exposicidn al riesgo de mercado promedio que enfrentd el FOVISSETE durante el periodo.

Durante &l mismo peniodo, se obseryd que el VaR diano mdas alto como porcentaje del valor de mercado dedl
portafolio fue el 30 de diciembre de 2022 v fue de 0.015967% ($5.458), mientras que el VaR diario ajusiado
por liquidez mas alto fue de 0.017493% (36,023), también para el 30 de diciembre de 2022

El FOVISSSTE cumplid con la observancia de limite de exposicion al riesgo de mercado y de contraparie
aprobado por su Comisidn Ejecutiva.

T _Hnrln Rmssgo de dil:i&l‘nl!‘& 2‘922.

o it 0.017483
'Hmﬁmmvhmmm:mmwﬂ ol G R8G0S, Con L rivel on
confanza del B6% v se ullizaron 751 observaciones.

" Se tieng of 1% de probabilidad de que |8 pardids obasninds & U di8 288 supercr 8 VAR diafic calcilnds

* Se registraron lanio ol ValR de mercado comd el VaR de mercada sjustado por liguides midodmos e dia 30 de
diciermnbee de 2023

Tabla 10.1 Mhﬁdﬂd&tﬂmrﬂﬂna hmlﬂulnmhalﬂﬂdcﬁmmduim

(10,018}

10,098} [FNEr]

BPAGE] ZMMET 10,020) §90Z 696
| BONDESF 250619 1.657) 5140 052
BOMDESF 250424 7 ADE) BBET 405
"BOMDESF 260228 1.08%) [TTY. 5]
BONDESD 260212 (5941 T
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BOMNDESD 260212 (15.807) $577,352
BPAGET 250004 (16.808) $850,380
BFAGIA 280208 [23.308) ]
BPAGHT 20009 1 TAAI_ 406
BPAGE 240502 {32,306) $500,263
BPA1EZ 250308 TS SO0, 063
240502 §000, 253
BFAGZE 240506 (32.921) $700.615
 BPAGE1 260507 (32.521) ET00,615
BPAGET 250004 BT §700.410
BPAGE 200507 %ﬁ $T00.615
T BPAGET 240502 [44 $200, 754
BONDESD 260511 (28,425) 581, 882
BONDESD 241024 (13,540) ~ §a7a.408
BPAGZD 240500 F’f ) ]
BPAGZE 240500 e $700,410
“BONDESF 270930 {40.485) I il
| BONDESD 241004 @n 5157, 760
| BONDESF 270018 {47,251) §500,263
BONDESD 231005 (8, T T EIER
[ BPAGTE ZI0511 48,711 §000, 00
[ BPATEZ 270800 a5, 23 '._ §E00, 763
BONDESF 270318 {49,723) 5500, 255
005 [RE]] 7]
BFAGET 240502 152,154} [T
BONDESD 260611 (82178} $800.000
| BFATES F50008 (4 R
TBONDESF Zroea) 1 $600,000
Total §34,431, 138

' Sermibaidad de @ mmrsadn promedio o8 los nsinemantas on epenio sel porsdsio al 30 de dolembre oe 2002
comespondiente al (Mo dia habil del periodo

El escenario de sensibilidad simulado es conocido como desplazamiento paralelo del factor de riesgo. El
resultadc mostredo es una estimacikdn de las pérdidas asociadas a las inversiones en valores anta um
incremento de 100 pb en la tasa de interés de referencia de cada instrumento. Asimismo, se simulo un
escenano de estrés similar al observado en la crisis financiera de 2008, los resullados mostraron gue al cieme
del cuarto inmestre de 2022 en escenario de esinés se excederia el limide de exposicidn a este tipo de riesgo.

(ContinGa)
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El portafolio de inversidn se conforma de instrumentos financieros en reporto los cuales cuentan con garantia
en litulos gubemamentales, considerados de alta calidad crediticia. Los instrumentos en reporto durante el
cuarto trimestre 2022 registraron un plazo promedio de vencimiento de 7 dias.

Cabe sefialar gue el monto del portafolic de inversiones evaluado para la estimacion de nesgo de mercado
cormesponde al 30 de diciembre de 2022, &l cual presentd una variacidn de 510,053 (0.030%) respacta al
cbsarvado &l 31 de dicembre de 2022 mismo que fue de 534 441,158, Esta vanacion se explica por un
menor vencimiento de instrumentos en reporto entre un periodo y otro, sin embargo, esta variacidn no
representa modificadores en el nivel de riesgo o en el uso del limite correspondiente.

Fespecio al Riesgo de Contraparte al 30 de diciembre de 2022, la pérdida esperada diaria de las cuenias
preductivas fue de 396, Respacto al portafolio de instrumentos financieros una de las posiciones descubiertas
fue con Banorte por $1,304 por ko anterior, el requerimiento de capital fue de $20

b. Riesgo de las operaciones aclives, pasivas u operaciones causantes de pasivo conlingente.

Para el cuario tnmestre de 2022 se redujo &l nivel de riesgo de lasa de interés que enfrenta el FOVISSSTE,
respecto al trimestre previo. Lo anterior debido que los pagos a los fideicomisos por bursatiizacion y
fingnciamienio, v el pago del rendimiento a la subcuenta de vivienda se reprecian en la banda de 32 dias,
misma siiuacidn para la cartera de crédilo que se reprecia en la bande de 32 dias con la aclualizacitn de la
Unidad de Medida de Actualizacidn [LUIA),

c) Riesgo de Liquidez

El monitoreo del riesgo de liquidez parmitid identificar una exposicion moderada al mismo. El calculo del CCL
y &l CCL ajustado por ctorgamianto permitiercn determinar gue el FOVISSSTE estd en condiciones de cumpli
con tndos SuUs compromisos dentro de un periodo mayor @ los 30 dias, incluso en escenario de estrés, al
tener disponibilidades por encima del margen de activos liquidos requerido. El CCL ajustado por atorgamiento
considera como parte del Nlujo de salida los créditos en tuberia que se encuentran integrados en el monto
total de los compromisos crediticios al clerre de diciembre de 2022, mismos que son reportados en las
cuentas de orden. Para el caso de las brechas de duracién, se observd que, a diciernbre de 2022, el descalce
acumulado se mantuvo en la banda de 2 afios, el mismo descalce regisirado el trimestre anterior,

La proyeccidn de flujos de efectivo permitid identificar que se mantiene la exposicidn al riesge de liguidez
para &l mediano y large plaze respecto al trimesire previo, tanio en escenanio base como en esirés; esta
exposicidn implica la constante dependencia de recursos disponibles para el otorgamiento de crédito
proveniente del financiamiento externc. no obstante, el FOVISSSTE cuenta con un flujo constante
proveniente de la Subcuenta de Vivienda, a través de las aporiaciones patronales.
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d) Monto de las posiciones ponderadas sujetas a resgo

Se presentan los montos de posiciones ponderadas expuestas a riesgo de mercado, activos ponderados
sujelos a riesgo de crédito ¥ activos pondersdos sujelos a riesgo operacional

El requerimianic para pérdidas inesperadas de diciembre de 2022 fue de 544 785257 las cuales son
cubletas con resendas para pérdidas imesparadas que se registranon en 385 023,776,

Tﬂl""ﬁ -1--1-!*! = Elas & resg
$342 773,627 527 421 690
Mercado £181.418,201 514,513 458
Operacional S_!E.ﬂ!ﬂ.ﬁ;ﬂﬂ 32,848,011
Totales £550 815,716 | %44 785 257

Finaimente, el Indice de Fortaleza Patrimonial (IFP), considerando los recursos para hacer frente a pérdidas
inesperadas para &l cierrs de diciembre de 2022, fue de 15.5%, lo que cumple con lo requerdo por la
normatividad vigente.

Tabla 12. Desglose del mmmmmmmammwrmmmm
_ mrpﬁrﬂrdmmwmdnw dnmm:ndn

A Rmmmhntm mﬂmhmu de hspmmru &n

balance (a+b) $108,120.188 $6,648,615
a. Operaciones en moneda nacional con tasa de interés

nominal o con rendimiento referido a esta 3893875 $71,510
b. Operaciones en moneda nacional con tasa de

rendimiento referida al crecimiento del Salario Minimo $107.226,313 58,578,105
B. Requerimientos provenientes de los esguemas de

bursatilizacién o cesidn de cartera donde FOVISSSTE $73,288.013 $5.863.841
mantiene una posicion sujeta a resgo (a+b)

a. Operaciones en moneéda nacsonal con {asa de inferés

neminal o con rendimiento referido a esta $1.856.938 $148 555
b. Operaciones en UDIs, 88l como en moneda nacional

con rendimiento referido al indice nacional de precios al £71.441 075 $5 715 286
consumidor - e
Total (A+8) $181,418.201 §14,513,456

{Continda)
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Tabla 13. Desglose del importe de los requerimientos por pérdidas inesperadas ¥ activos ponderados
II.I]HDII 53 du _

Gmw .-n S e 2 e T
Grupo IV (ponderados al 75%) §59,92|E,5$g
Grupo IV (ponderados al 100%) §234,538 678

Total $342,773,627 ﬂT,ﬂ_Lﬁl

#) Informe de las consecuencias y pérdidas que generaria la malenalizacion de los nesgos
operacionales identificados

El monto de los eventics de pérdida durante el cuarto trimestre de 2022 se mantuvo por debajo del nivel de
tolerancia.

Respecto al riesgo legal, el FOVISSSTE esta expuesto a demandas promovidas por ¥ en conira de indole
laboral, civil, penal y mercantil. El FOVISSSTE determina la contingencia de éstas y &l monio en riesgo para
establecer el pasive contingente. El monto del pasivo contingenie gue al cierre del cuarto trimestre de 2022
fue de 5224 661,

Adicionalmente, al cierre dal cuarto trimeasire da 2022, sé tuveeron suficienies reservas constituidas para cubrir
las pérdidas potenciales por juicios hipotecarios.

Socbre el riesgo tecnoldgico, en el cuaro frimesire de 2022 no se materializd ningln riesgo tecnoldgico que
interrumplera la operacidn del FOVISSSTE.

{15} Pronunciamientos regulatorios y normatives emitidos reclentemente-

El 15 de diciembre de 2021, se emitid [a resolucidn modificatoria que reforma el articulo segundo transitorio
de la resclucidn publicada el 4 de enero de 2018, scbre la entrada en vigor del criterio A-2 “Aplicacian de
nofmas pariculares” del Anexo 38 de las Disposiciones, e&n lo referenie a las NIF B-17 “Delerminacidn del
valor razonable’, C-3 "Cuentas por cobrar”, C-8 “Provisiones, confingencias y compromisos”, C-16 “Detarioro
ﬁhﬁumrﬂuhamhmpurnuhm’ C-18 “Instrumentos financieros por pagar y C-20 Instrumentos
financieros para cobrar principal e interés” emitidas por el CINIF, el cual enfrard en vigor a partir del 1 de
enaro de 2023. En este sentido, es importante sefialar que el 16 de enero de 2023 se publicd en el Diario
Oficial de la Federacidn, la modificacion al articulo primero transitorio el cual sefala que |a mencionada
regalecin entrard an vigor el 1 de enero de 2024,

El FOMISSETE, estima que los pronunciamientos normalivos mencionados en el parrafo anterior, no
generarén efectos importantes en la informacidn financiera,




