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“GUIA PARA LA LINEA DE CREDITO DE CONSTRUCCION INDIVIDUAL EN
TERRENO PROPIO Y ADQUISICION DE SUELO (CONSTRUYES)”

CONSTnuyes'!

TU CASA

1. ACERCATE A UNA ENTIDAD FINANCIERA (SOFOM), QUE ESTE AUTORIZADA
PARA OPERAR TU CREDITO (CONSTRUYES)

Ella debera asesorarte y llevarte de la mano en el desarrollo de tu crédito SIN
COSTO ALGUNO; ya que actua a nombre y cuenta de FOVISSSTE, desde que
integras tu expediente hasta la firma de tu escritura.

https://entidadesfinancieras.fovissste.gob.mx/faces/xhtml/busqueda/busque
da_inicio.xhtml

Deberas llevar:
e Identificacion oficial (IFE, Pasaporte o Cédula Profesional)
e La escritura publica inscrita en el RPP
e Certificado de libertad de gravamen
e Constancia de servicio en donde se demuestre haber cotizado 18 meses a
la fecha en que resultaste beneficiado. (Solicitala en tu dependencia)*

*Nota: Si no cumplas con este requisito en tu dependencia actual, debes tramitar
ante la o las Dependencias donde trabajaste anteriormente las Hojas Unicas de
Servicio. Podras descargar tu Expediente Electrénico Unico en la siguiente liga:

https://oficinavirtual.issste.gob.mx/

Importante: una vez asignada la entidad financiera de su eleccion, necesitas
aprobar el curso de educacion financiera, obtén tu diploma y cuida tu economia.

http://educacionfinanciera.fovissste.gob.mx/

)
UNA DECISION MUY IMPORTANTE Fi&ltlog

Tu consejero patrimonial
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=1
Ll Ajio de Mﬂ gion
s = DE LA REVOLUE S HERICANA

Pagina | 2


https://entidadesfinancieras.fovissste.gob.mx/faces/xhtml/busqueda/busqueda_inicio.xhtml
https://entidadesfinancieras.fovissste.gob.mx/faces/xhtml/busqueda/busqueda_inicio.xhtml
https://oficinavirtual.issste.gob.mx/

ISSSTE FOVISSSTE

cosgERNo nE . .
MEXICO Trémites  Gobierno Q

# > Curso de Educacion Financiera

Curso de educacion
financiera.

:q‘u\-;‘ F\O1VISS‘STI;‘ o ;)J:TJ Asesorﬁ Eﬂ

concluir exitosamente el que FOVISSSTE
Clave Unica de Registro de Poblacién (CURP) *:

Verifica en la liga, que tu crédito se encuentre en la fase de Generaciéon de

Expediente, a través de esta herramienta que ha sido disefnada para dar

seguimiento puntual de tu crédito. Solo necesitas tener tu CURP y acceder a la

siguiente liga:

https://originacion.fovissste.com.mx/originacion/cgi-

bin/ESTADISTICASEJECUTIVAS/BsqgSIctd gob.asp?Vs=1

Mm;n;»;::r‘; Tramites Gobierno Q
Estado de Tramite de tu Solicitud de Crédito

En este punto de educaciéon financiera debe estar aprobado ademas de la

SOFOM encargada de la originacion de tu crédito

2. DEL PROYECTO:

1) El proyecto debera contener al menos las ecotecnologias marcadas como
obligatorias por el FOVISSSTE, como una perspectiva de sustentabilidad
usando especificamente los recursos naturales como agua y energia.

https://www.gob.mx/fovissste/acciones-y-programas/temas-de-

sustentabilidad
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GOBJERNO DE 2 % o a
MEXICO Registro para vacunacion  Informacion sobre COVID-19  Trémites  Gobiemo  English ~ Q

Acciones y programas  Documentos  Contacto

FOVISSSTE

Blog Prensa Albumde fotos Transparencia

2)

3)
4)

5)

6)

» Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado

> Acciones y Programas > Informacién de Vivienda

Temas de Sustentabilidad

Ecotecnologias para viviendas FOVISSSTE

€l pasado 26 de septiembre de 2012 se publicaron en el Diario Oficial de
la Federacion las Reglas para el Otorgamiento de Créditos del Fondo de
la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado. Estas Reglas son las que rigen la forma en que
se operan los créditos que otorga esta institucion. En la Seccion
Novena de dichas Reglas, se establece en el apartado "De las
caracteristicas de la vivienda®, en la Regla "Vigésima quinta.- ..... Las
viviendas nuevas que pretendan adgquirirse o construirse..con créditos
Fovissste ... deberan estar disenadas desde una perspectiva de
sustentabilidad, contando con elementos que permitan el uso eficiente

de los recursos naturales, particularmente de agua y energia

Estas Reglas entraron en vigor un dia después de su publicacion (el 27
de septiembre de 2012)

En este sentido, Fovissste ha incursionado de lleno en fomentar
vivienda mas sustentable y que permita contar con ahorros

considerables en su operacién.

Contar con el visto bueno de la SOFOM.

Contesta nuestra encuesta de satisfaccién.

Contar con el proyecto ejecutivo completo.

Licencia, manifestacion o permiso de construccién, con planos autorizados
por autoridad competente.

El valor de la construcciéon debe ser igual o menor al monto del crédito
autorizado.

En caso de NO contar con Proyecto Ejecutivo, FOVISSSTE ofrece los
siguientes prototipos de vivienda:

https://www.gob.mx/fovissste/acciones-y-programas/que-es-construyes-tu-

casa

Regién 01. Centro Norte: Regidn 05. Occidente:

Zacatecas, Aguascalientes, Guanajuato,
Querétaro, San Luis Potosi.
(3 prototipos)

Regién 02. Centro Sur:

lisco, Colima, Michoacan.

Regién 06. Oriente:

Estado de México, Ciudad de México, Hidalgo, Tlaxcala, Puebla, Veracruz.
Morelos. (2 prototipos.)

(3 prototipos) -
rga

Regién 03. Noreste:

Regién 07. Sureste:

Coahuila, Nuevo Leén, Tamaulipas. Tabasco, Campeche, Yucatan,

(5 prototipos.)

Regién 04. Noroeste:

Baja California Norte, Baja California Sur,
Sinaloa, Sonora, Chihuahua, Durango.

(3 prototipos)

Regién 08. Suroeste:

Chiapas, Oaxaca.
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7) Para la seleccion del Constructor, en el FOVISSSTE existe un padréon de
empresas constructoras y/o personas fisicas registrada a nivel nacional, que
le daran certidumbre en la ejecucién de los trabajos, estos profesionales de
la construcciéon cuentan con un documento expedido por la Institucién, que

debera presentar y proporcionar una copia a la Sofom a la hora de integrar su
expediente.
https://www.gob.mx/fovissste/acciones-y-programas/fovissste-
emprendedor
3. AVALUO BAJO HIPOTESIS DE VIVIENDA TERMINADA
Realizado por una unidad de valuacion certificada ante la sociedad hipotecaria
federal (SHF), consulta la lista en la siguiente liga:
https://www.gob.mx/fovissste/acciones-y-programas/unidades-de-
valuacion-inscritas-al-proceso-de-avaluo-electronico-del-fovissste
‘l\;"'i"rx":“':% Registro para vacunacién  Informacion sobre COVID-19  Trémites  Gobiemo  English @
Acciones y programas  Documentos Contacto Blog Prensa Albumde fotos  Transparencia
Unidades de Valuacion inscritas
al proceso de Avaluo Electrénico
. del FOVISSSTE
Unidades de valuacién autorizadas para realizar
avaluos en Créditos Tradicionales del
FOVISSSTE
U TS omeoacrionco
Heons Cm;:;ug:v 333630 igaby.garcia@alavaluos.com,
VALUACION, SA DE 2920 Ext 115 alavaluoscontabilidad@gmail.com
30014 CI?SSA[::T(IJDNAZA DE 229 9373236ignacio.lopez@abbauv.com
am (A ACPIASE O sz pamissscinasbcaprirs o
14012 APPRAISER 3313688168 avaluos@achten.com.mx
En este momento puedes verificar en la liga que tu crédito se encuentre en
Supervision Técnica con los datos del avaltio de tu terreno.
https://originacion.fovissste.com.mx/originacion/cgi-
bin/ESTADISTICASEJECUTIVAS/BsqSlictd gob.asp?Vs=1
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Tramites  Gobierno  Q

# > FOVISSSTE

Estado de Tramite de tu Solicitud de Crédito

*Numero expediente:

* Contrasefa: Recuperar Contrasena Registrar Contrasefa

GOB‘IERNO DE ¢Qué es gob.mx? Denuncia contra servidores publicos

4 o 7 MEXICO al es, Siguenos en
fici i f '

4. FIRMA DEL CONTRATO DE MUTUO CON INTERES Y GARANTIA HIPOTECARIA

En esta parte del proceso es importante contar con el contrato de mutuo
firmado.

Al firmar dicho contrato, tendras certidumbre juridica de que la operacion
crediticia esta avalada por el Notario, adquiriendo DERECHOS y OBLIGACIONES.

Te deberas presentar ante el Notario con los siguientes documentos:

1. Identificacion oficial (IFE, Pasaporte o Cédula Profesional).

2. Recibo de pago original para cotejo de la ultima quincena cobrada (requisito
indispensable).

3. Comprobante de domicilio.

4. También puede solicitarte tu acta de nacimiento y la de tu cényuge; y si fuera
el caso, el acta de matrimonio.

Tus escrituras se componen de dos instrumentos:
1) El contrato de mutuo (por el crédito que FOVISSSTE te otorga).
2) El contrato por la constitucién de la garantia hipotecaria.

Los gastos de escrituracion que debes considerar (Gastos pagados 50% por ti y

50% por FOVISSSTE):

a) Honorarios notariales del contrato de mutuo con interés y de la constitucion
de la garantia hipotecaria.

b) Gastos de inscripcién en el registro publico de la propiedad.

NOTA: Los demads gastos que se generen ante notario los debes cubrir tu al 100%.

Es importante seialar: no puedes iniciar la obra hasta no haber firmado tu
contrato de mutuo y recibido el anticipo.

L S parcumsas
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Asegurate que la SOFOM:
e Genere tu Clave Unica de Vivienda (CUV), la cual se liga con tu crédito,
terreno y ubicacién de tu futura vivienda,
e El costo de la (CUV) debera ser pagado por el acreditado.

En este momento puedes verificar en la liga que tu crédito se encuentre en
Asignacion de Vivienda con la ubicacion de la vivienda que construiras

https://originacion.fovissste.com.mx/originacion/cqi-
bin/ESTADISTICASEJECUTIVAS/BsqgSlctd gob.asp?Vs=1

MEXICO Tramites  Gobierno  Q

# > FOVISSSTE

Estado de Tramite de tu Solicitud de Crédito

*Numero expediente:

* Contrasefa: Recuperar Contrasena Registrar Contrasena

GOB}ERNO DE ¢{Qué es gob.mx? Denuncia contra servidores publicos

7 ,’ MEXICO g s el a s, Siguenos en

iFelicidades! iYa estas en proceso de construir tu vivienda!
5. PROCESO DE OBRA

Una vez que tu expediente final haya sido entregado y recibido correctamente
por el guardavalores, recibiras tu primera ministracién (anticipo), la cual puede
ser hasta del 35% del crédito.

Con esto podras:

e Comenazar tu obra, siempre y cuando la entidad financiera (mandataria de
FOVISSSSTE) coordine los arranques de la obra en conjunto con ud, el
constructor y supervision externa.

e Compra del terreno.

El limite de tiempo para construir tu vivienda debe ser de un aiio a partir de que
firmes tu contrato de mutuo y la garantia hipotecaria, sin excepcion.

Tu expediente debera estar revisado y autorizado por el guardavalores, por ello,
permanece siempre en contacto con tu entidad financiera, para conocer el
estado de tu proceso.

() 2022
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https://originacion.fovissste.com.mx/originacion/cgqi-
bin/ESTADISTICASEJECUTIVAS/BsqaSictd gob.asp?Vs=1

Trémites  Gobierno Q

Pagina | 8
Estado de Tramite de tu Solicitud de Crédito
*Numero expediente:
* Contrasena: Recuperar Contrasefna Registrar Contrasefna
E ar
\ GOB‘IERNO DE Enlaces ¢Qué es gob.mx? Denuncia contra servidores publicos
: MEXICO Participa Es el portal tnico de tramites, Siguenos en
PublcacnesOfcls b Lo fw

6. RECOMENDACIONES:

En la linea de Crédito Construyes, es primordial que el terreno:

e Esté libre de construcciones existentes

e Contar con los servicios basicos de luz, agua, drenaje y encontrarse dentro
del Plan Municipal de Desarrollo.

e Debera ser de su propiedad, estar libre de todo gravamen y encontrarse
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad correspondiente.

e En caso que se encuentre casado bajo el régimen de bienes mancomunados
y el inmueble materia de la garantia hipotecaria presente alguna limitacién a
la propiedad del cotizante, el conyuge debera comparecer a conformarse y
otorgar la garantia hipotecaria en primer lugar y grado a favor del FOVISSSTE,
siempre y cuando el acreditado sea copropietario por lo menos del 50% del
inmueble.

Ademas:

a) El destino de la construccién sera iUnicamente para uso habitacional.

b) La vivienda debera ser construida, terminada y entregada en condiciones de
habitabilidad, en un plazo no mayor a un afo, a partir de la entrega de la
dispersion de la primera ministracion.

c) En caso de que tu terreno no cumpla con los requisitos anteriores, existen
otras opciones para ejercer su crédito mediante el cambio de modalidad o
de linea de crédito. Tel. 55 22 04 97, Ext. 85321

&cardu
OVBS
Anud& Mﬂ On



https://originacion.fovissste.com.mx/originacion/cgi-bin/ESTADISTICASEJECUTIVAS/BsqSlctd_gob.asp?Vs=1
https://originacion.fovissste.com.mx/originacion/cgi-bin/ESTADISTICASEJECUTIVAS/BsqSlctd_gob.asp?Vs=1

ISSSTE FOVISSSTE

Nota: Si deseas tener mayor informacién, podras comunicarte a la
Oficina Construyes, en donde tus dudas seran atendidas:
Tel. 55 22 04 97, Ext. 85306, 86151, 85557 y 86245

» Antes de acudir a la SOFOM deberas revisar el documento: Pagina |9

esquema de construccién individual en terreno propio y adquisicion de

éh “Supervision en la aplicacion de recursos y verificacion de obra, bajo el
L'\, suelo - CONSTRUYES” en la siguiente liga:

http://informacion.fovissste.gob.mx/construccion/manual-y-quia.html

> Te sugerimos disponer de un recurso econémico reservado para los gastos
que se generardn en la operaciéon: el avaluo y los gastos notariales
(aproximadamente, entre 10% y 20% del valor del proyecto de construccion
dependiendo del Estado de la Republica donde lleves a cabo el tramite) y/o
para conceptos extras por modificaciones al proyecto y posible incremento
de precios en el desarrollo de la obra.

» Cuentas con un plazo de 10 dias para iniciar tu tramite en una entidad
financiera., una vez que te llegue una primera notificacion por parte de
FOVISSSTE.

Disfruta de tu vivienda, iFELICIDADES!

CONSTnuyes'!

TU CASA

Todos los tramites para el otorgamiento
y formalizacion de Créditos hipotecarios son gratuitos.

N Flores
' Magon
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