Subdireccién de Proyectos
"y Estrategia de Desarroiio

SPED!GGNIBSB_-‘ZOBS :

México, D. F., a 13 de septiembre de 2005

' | '  Septfembre 2005,

veinie afios de participacién solidaria
desde jos sismos del "85,

Dr..

Francisco Garc:a Garcia :
Director General de Gestion Forestai y de Suelos -

SEMARNAT

Presente.

Adjunto ai presente envio a usted !a solicitud de Autorizacion de Camblo de

Utilizacion de Terrenos Forestales para el Proyecto “Malecon Cancun en Cancun, |

‘Quintana Roo.

~ 'Para.e! prcceso de evaluacion, adj'unto'!a siguiente dccumentacién:

- Estudio Técnico Justifcattvo para Cambio de Uso del Suelo Forestal del
Proyec:to *Malecon Cancun" Q. Roo ‘

'~ Copia de I0s siguientes documentos

o CD de lfa Manifestacion de Impacto Arnbiental Modai;dad Part:cular
del Proyecto “Matecon Cancun” en Cancun Quintana Roo

o Autonzaczon en Materia de Impacto Amblentai del proyecto Oficio
_ No. S.G.P.A/DGIRA.DEL 1855.05 del 28 de julio de 2005 (Anexo 8).

o Copia de la escritura a traves de la cual se comprueba ia propiedad '
del predio (Anexo 1). '

.o Poder notarial d_ei representante legal (Anexo 6). -

.o " Pago de derechos por el cambio de utilizacion de terrenos forestales.
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' Atentamente -
El Suk Informacién clasificada como confidencial

T ( . Acceso a la Infofmacién Publica Gubernamental

o ‘Subdireccié'n de Proyectos
'y Estrategia de Desarrolio

| SPED/GGN/888-2005

S . Septiembre-2005,
veinte anos de participacion solidaria
-desde los sismos del 85,

- Solicitando atentamente, gire sus apreciables instrucciones a fin de que se evalle

y en su momento autorice el cambio de uso del suelo en terrenos forestales que
ponemos a su consideracidn. R o

Sin otro en particular, aprovecho el presente para enviarle un cordial sajudo. N
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., Biol. Ricardo Judrez Palacios.- Director General de impacto y Riesgo Ambiental.- SEMARNAT
4 Arg.Ricardo Alvarado Guerrero.- Director de! Désarrollo Cancrin.

Arq. Alejandro Polo Lamadrid.- Gerente de Estrategia de Desarrofio,

Ing. Juan Antonio Romero Meza.- Gerente de Proyectds de Infraestructura. -

Gedg.-Marco A. Garcia Espejel.- Subgerente.de Medio Ambiente.
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CAMBIO DE USO DEL SUELO EN 28.72 HA.

~ 10 AROS.

Se realizaran actividades generales como

son: evitar incendios forestales, el desarrollo- -
de plagas v enfermedades, o

» Respetar el area autorizada para cambio de
uso de suelo

» Utilizar especies regionales para los trabajos
de reforestacion

" ¥ Proteccién de la faunma siivestre, en cada
etapa del proceso de construccidn de ias
viatidades, e introduccion de los servicios

L para el Proyecto Malecon Cancin.

» Establecimiento de un vivero para la
reproduccion de especies nativas y las que
se encdentran en estatus de acuerdo a ia
Norma - Oficial Mexicana,
NOM-059-SEMARNAT-2001, para su usoc en

_las areas verdes del proyecto.

-» Instrumentar un programa de vngz!ancca
ambientat participativa para la proteccion de
los recursos naturales del predio.

- » Formar y ‘equipar una brigada de personal
capacitado para labores de prevencion,
control y ¢ombate de plagas, enfermedades
e incendios forestales del predio. .
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ESTULDIO TE'ZDN!CD,JUST|FIEATEVD'
PARA CAMBIO DE US0 DE SUELD

INTRODUCCION

El Cambio de uso del suelo enAfer‘re‘no_ forestal se entendera, de acuerdo al
Articulo 7, Fraccién V de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable

 (SEMARNAT, 2003), como “la remocién total o parcial de la vegetacién de los

terrenos forestales para destinarlos a actividades no forestales”.

Justamente, el presente Estudio Técnico Justificativo se refiere al cambio de
uso del suelo de forestal a habitacional y comercial, para poder desarrollar el
proyecto “Malec6n Cancin” aprovechando la demanda inmobiliaria existente
como resuitante de las bellezas recreativas y paisajisticas de la conjugacién de
los recursos naturales (flora, fauna, mares), la arqueologia de la cultura maya

~ y otros atractivos que son demandados por Ia actividad del turismo,

generadora de importantes recursos ‘econémicos comparables a los que se
obtienen de las remesas de los conacionales que trabajan en otros paises, en
especial los Estados Unidos. (Declaracién def Presidente Vicente Fox).

Sin embargo esta importante actividad con frecuencia se desarrolia en terrenos

forestales, de los que el Inventario Nacional Forestal Periddico 1994 reporta . )

para el estado de Quintana Roo, 4'732,325 ha forestales, conformadas por..
3'686,715 ha arboladas, 157,391 ha de vegetacién hidréfila y haldfila v
888,219 ha de dreas perturbadas. Adicionalmente este Estado se ubica entre
ias 10 entidades de mayor produccion maderable con 134'444,188 m> rollo
(m3), de los cuales 427461,236 (31.6%) se obtienen de las selvas bajas y .
selvas fragmentadas, en las que los volimenes por ha estimados para selva.
baja son de 24.540 m’r y para selva fragmentada se estimé en 11.690 m°r. En-
general la clasificacidn vegetacion . forestal en base al .Articulo 14 del
Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable (RLGDFS), el
Estado se clasifica como de alta productividad por tener arbolado con una
densidad de 80% o mayor de cobertura de copas y alturas medias de 16 a mas
metros. : : : '

' En cuanto a la zonificacién y en base al citado Articulo, el estado de Quintana

Roo cuenta con areas de produccién maderable alta, pero también con-aquellas
gue se consideran de conservacion .como son los manglares, que en el Estado
abarcan 27,336 hay selvas de galéria de las que se reportan 271 ha, lo cual es
importante considerar a! planear el uso al que se destine el suelo. '
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Ala vez, la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable en el Articulo 117
establece que “solo se autorizaran cambios de uso de suelo en terrenos
forestales previa opinién del Consejo Estatal Forestal, con base en los estudios
técnicos Justif‘catsvos que demuestren que no se compromete la biodiversidad,
ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad dei agua o
disminuciéon de su captacién, y que los usos alternativos del suelo gue se
propongan sean mas productivos a largo plazo” adicionalmente en el Articulo
118 de la misma Ley, se establece gque para la.autorizaciéon de cambios de uso
del suelo “los interesados deberdn acreditar depdsito ante el Fondo?, para
concepto de compensacion ambiental para actividades de reforestacion o
restauracion .y su mantemmlento, en los términos vy condiciones del
Reglamento de la LGDFS. '

Asi ta"mbié_n, en el Articulo 121 del RLGDFS, se establece el contenido de los
estudios téchicos justificativos para el cambio del uso del suelo.

En base a lo anterior, se pone a consideracion de ia Direccidon General de
Gestion Forestal y de Suelos de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT), el presente “Estudio Técnico Justificativo para el
cambio de uso de suelo forestal para el proyecto Malecdén Cancin, Municipio
Benito Judrez del estado de Quintana Roo” en una superficie total de 58.76 ha,
donde el uso del suelo se destinara a obras de urbanizacidn, lotificacion vy
construcciories. En la actualidad el predio Maiecon Cancun estd cubierto por
‘vegetacion forestal constituida por seiva -baja subcaducifolia, manglar,
vegetacion hidréfila y dreas desprovistas de vegetacion por haberse abierto
brechas de acceso y dragado, ya que el presente proyecto “Malecén Cancun”,
representa una version modificada del proyecto denominado “Malecdén Canctin”
dictaminado el 05 de Agosto de 1992, con oficio D.0.0.DGNRE No. 411-0372,
donde se autorizé infraestructura urbana para un desarrolio hab;taczonai
turistico, comerc:ai y. actividades de dragado

El cambio de uso de suelo propuesto se apegara a lo dispuesto en fa Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable TiTuLO PRIMERO, CAPITULO 1II,
Articulo 7 fracciones V, XL, y XLV y TITULO QUINTO, CAP_ITULO I, Del Cambio
de Uso dei-Suelo en los Terrenos Forestales, Articulos 117 y 118, publicada en
el Diario Oficial de la Federacion (D.O.F.) el 25 de febrero de 2003, y el
Reglamento de la Ley de Desarroilo Forestal Sustentable publicada en el D.O.F.
el 21 de febrero de 2005, TiTULO CUARTO, CAPITULO SEGUNDO, Articulos 120
y 121; asi como lo establecsdo en la Ley General del Equilibr:o Ecoldgico y
Proteccit')n al Ambiente, Articulos 98, 99, 101, 102, y 103; los cuaies
determinan las condiciones normativas referentes a la preservaCion %
aprovechamiento sustentable del suelo y SUS recursos asociados. :

! Fondo Forestal'Mexicand, articulo 7 de la LGDFS.
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" Nombre del proyecto:

Empresa solicitante: -

Representa nte:

- Cargo

-( ‘Teiéfc':'nos '
Fax.
Correo e':h-ectrénico
Registro' Federal del ContribUyenE‘g_. _
| Clave Unica de poblacién (CURP) .

“Registro Federal de Contnbuyentes |
. de FONATUR '

informacién clasificada como confidencial

 SOLICITANTE

- Malecén Cancln

Fondo Nacional de Fomento al
- Turismo (FONATUR)

Arg. Guillermo Guzmén Nlﬁﬁez

Subd:rector de Proyectos y
_Estrategia de Desarrollo de
- FONATUR

- Tecoyotitia No. 100
Colonia Florida™ |

- Delegacién Alvaro Obregoén
C.P. 01030, México, D.F.
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I. USOS QUE SE PRETENDEN

DAR AL
TERRENO. |
I.i. USOS ESPECIFICOS

E objetxvo del proyecto “Malecon Cancin”, promovido por FONATUR, se enfoca
al desarrollo de infraestructura inmobiliaria en una superficie de 58.76 ha que
se llevara a cabo en tres etapas, segun se describe a continuacion:-

13, Etapa Urbanizacién: Se llevard a cabo la construccion de vialidades y la
introduccidn de servicios para la comercializacién de los lotes,

22, Etapa Lotificacién: Se comercializaran los lotes de acuerdo a los usos
autorizados.

3a, Etapa Construccién: Se llevard. a cabo la construccién- de acuerdo a las
densidades autorizadas. ‘ '

El desarrolio Malecon Cancln implicard - una inversion dirigida al sector
comercial-turistico con uso comercial, habitacional residencial de baja densidad
(40 viviendas por ha) y habitacional de aita densidad (75 viviendas por ha)
diferenciadas por la calidad del disefio, superficies de &reas verdes, etc,,
ademas se refuerza la p!aneac;on de funcionalidad y acondicionamiento
ambiental y la integracién al contexto e imagen urbana de la .Ciudad de -
Cancun. ' ' ‘

I.1.1. OBIETIVOS ESPECIFICOS:

Atraer y consolidar los proyectos de inversién turistica e infraestructura.

2. Lograr gue el crecimiento urbano y turistico- aproveche de manera

racional los recursos naturales y el paisaje.

3. Lograr un desarrollo econémico rentable, con calidad de v;da urbana y la

conservacion ambiental,

4, Contribuir al impulso econdémico de los centros de poblacion, mediante la

definicién de normas claras. ‘
5. Generar fuentes de emplec y desarrollo econdmico para la captac1on de
divisas.

6. Favorecer la generacidn. de empleos permanentes. y eventuales
derivados de la industria de la construccién y el mantenimiento de la
urbanizacién del proyecto “inmobiliario, como son limpieza de &reas
comunes, jardinerfa, recoleccion de desechos sélidos, mantenimiento de
obras, seguridad vy muttfples servicios derivados del uso de las
construcciones

[
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1.2. . ANTECEDENTES

El presente proyecto “"Malecén Cancin”, representa una versién modificada de!
proyecto denominado “Malecén Cancin” dictaminado el 05 de Agosto de 1992,
con oficio D.0.0.DGNRE No. 411-0372 (anexo 7), donde se autorizé
infraestructura urbana para un desarrollo hab;tac:onal turistico, comercial y
actividades de dragado :

| Manifestacion de Impacto Ambiental (Modalidad General) “Provecte San

FONATUR, 1983 Buenaventura”, Cancdn, Quintana Rog.

INE, 1992 proyecto denominado "Malecdn Cancun”

Dictamen, D.0.0.DGNRE.411-0372 del 05 de Agosto de 1992, sobre el

Actualmente se pretende llevar a cabo el proyecto de “Desarrollo Malecdn
Cancin” en una superficie de 58.76 ha, que se lotificard. El proceso de
desarrollo se llevard a cabo en 3 etapas,. que son: Urbanizacidn, Lotificacién y
Construccién, para lo cual se cuenta, para las dos primeras etapas con la
autorizacion de la Direccidon General de Impacto y Riesgo Ambiental de la
Subsecretaria de Gestion para la Proteccién Ambiental de la SEMARNAT, -
emitida. mediante. Oficio No. S.G. P.A. /DGIRA DEL.1855.05. de fecha 28 de julio
de 2005 (anexo 8).

I.3. - FUNDAMENTO LEGAL:

El predio pertenece al Fondo Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR). La
adquisicién del terreno se realizé de acuerdo a la normatividad legal existente -
segin se describe en la Escritura Publica No. 61,599 de fecha 17 de julio de
1974, que se presenta en el anexo 1 del presente documento,

. . : CorRPORATIVO ADFER!
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IL. SBECACE@N Y S@PERFI@EE @EL PRE@E@
- Asi COMO LA DELIMITACION DE LA
PORCION EN QUE SE PRETENDA REALIZAR
EL CAMBIO DE USO DEL SUELO EN LOS
' TERRENOS FORESTALES, A ?RQVES DE
PLANOS GEOREFERENCIADOS. "

ILi.  UBICACION Y SUPERFICIE:

Ei pred:o “Malecdn Cancin” se localiza en el municipio de Bemto Juarez, estado
de Quintana Roo, en [a transicion entre las zona turistica y urbana de la Ciudad
de Cancun, con acceso directo desde la Av. Bonampak y frente a la Laguna
Nichupté. La superficie aprovechable es de 58.76 ha, que no incluyen el &rea

inundada del predio, misma que sé& origind por excavaciones realizadas por los =

anteriores propietarios y que permanecera en las mismas condiciones en el
nuevo proyecto.

La 'ubic_ac;on del predio se encuentra entre las coordenadas extremas:f
siguientes: 21°08'10" y 21°09'10” latttud norte y 86°4840” y 86°49'24"
longitud ceste (Figura 1).

11.2.  VIAS DE COMUNICACION:

A nivel regional la accesibilidad al predio por via aérea es a través del
aeropuerto internacional de Cancun, que se focaliza aproximadamente a 15 km
de Malecon Cancun vy el acceso local desde la Cd. de Cancun es por Av.
Bonampak y Av. Sayil, .

Por via terrestre, el ingreso es por la carretera federal 180 de-dos éarrlies
proveniente de Merida, Yuc. y Ea 307 de ChetumaE ambas comunican hacia
Cancln.

Por- wa maritima se accede med;ante embarcaciones recreativas pnvadas y
cruceros internacionales que arrtban a Puerto Juarez.

COrRPORATIVO ARDFER}
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FIGURA 1 =

LOCALIZACION REGIONAL

= {UBICACION NAGIONAL

UBICACIGH ESTATAL

-

I UBICACIGN REGIONAL
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R

LGRS

PO IKGLED

in
9

. BAHIADE

MUIERES

ST
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Fuente: Madificado de Fig. No. I.1 “Area de Proyectc”, FONATUR 2008
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FIGURA 2 )
POLTIGONAL Y COLINDANCIAS DEL PREDIO MALECON CANCUN.

Fuente: Modificado de Plano: I11.2. FONATUR 2005

I1.3. COLINDANCIAS

El pred:o se localiza en la transicidon entre Eas zZona turistica y urbana de la Cd.
de Cancun, con acceso directo desde la Av, Bonampak y con frente a la Laguna
Nichupté, (Flgura 2), sus cohndanmas son:

Norte con fa Supermanzana IV-A v IV-B
Sur con la Supermanzana VIIIA

Este con la Laguna Nichupté

Oeste - con {a Av, Bonampak

CorRPORATIVO ADFERI . .
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III. CA mmmwmg - FiIsICAS Y

 BIOLOGICAS DE LA CUENCA

HIDROLOGICO-FORESTAL DONDE  SE
UBICA EL PREDIO. |

El drea de estudio se ubica en la Regién Hidro!og[ca RH 32, Yucatan Norte, ¥
posee una enorme superﬂme dentro de fa estructura peninsuiar, comprende un
drea de mas de 57,000 km?, que incluye territorios de los estados de Yucatan,
Quintana Roo v Campeche, ademas, coincide precisamente con la superﬂcze de
fa subcuenca hidroldgica. del mismo nombre (Figura 3).

FIGURA 3 ' '
UBICACION DEL PREDIO MALECON CANCUN EN LA CUENCA HIDROGRAFICA

SCHRRiMiEﬂTG SBPERHC}EL '
EN MILWETRGS _ :

'Masfur de 1u00 o
50031000 o
2002500 |
1002200 .
608100 e gE N
20360
“w40az20 :
"Menordew : '?- -

1orig.

G{? ’F{l‘ DE MEXICO

‘TamL B
: impxce & CRHLEE

Fuente: INEGI
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Esta enorme extension, donde coinciden una serie de elementos fisicos v
bidticos que definen y delimitan su superficie, son precisamente el resultado de
-su historia geoldgica regional que condiciona la manifestacion de
caracteristicas comunes de topografia, clima, hidrologia y por consecuencia de
vegetacion en el &mbito regional. *
Razén de lo anterior es que, las descripciones de los elementos fisicos dentro
del predio, dejan implicito, que son equivalentes a las que ocurren en el ambito
regional y viceversa, con las reservas que. la escala y alcances del estudio
ameritan. Algo similar ocurre en el caso del medio bidtico, el cual a pesar de
mostrar en el dmbito regional una gran. diversidad de tipos de selva (aita,
mediana y baja), en términos generales, la descripcion de los principales
componentes como tipos de vegetacaon Y pranipaIes espemes son muy
similares.

Por tal motivo las descripciones del medio fisico que a .continuaciéon se
presentan corresponden tanto a la Regidn Hidroldgica como a la del predio; por
otro lado, las del medio bidtico que se concretan al municipio de Benito Juarez
- y Sistema Lagunar Nrchupte se pueden considerar para la region.

ITL.1. CUENCA HEBR@E_@GEC@ FORESTAL.

Como ya se menciond, el drea de estudio se localiza en la region hldro£ogtca
RH32, denominada Yucatdn Norte, donde a causa del escaso relieve y la
ausencia de escurrimientos supechsa]es, no se delimitan cuencas o-
subcuencas, quedando la planicie norte de la peninsula de Yucatan como una
sola unidad (Figura 3).

Los escurrimientos superficiales no- existen por ser una' zona de planicie
altamente permeable con una vegetacién muy densa y elevada evaporacion,
que origina que se infiltre y evapotranspire gran cantidad del agua de iluvia,
excepto en las zonas costeras donde periddicamente se acumula el agua y en
las pequefias depresiones impermeables donde se forman las aguadas, '

La Regién Hidroldgica No. 32 cuenta. con 95 ha de bosques y 2°509,604 ha de
selvas®, por lo que, comparativamente, la superficie del predio guarda una
relacion muy poco significativa a nivet de cuenca (apenas el 0.00234%).

2 Inventaric Nacicnal Periédico 1994
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I1L.2. CARACTERISTICAS FISICAS

El proyecto, Malecén Cancin se ubica dentro de la Unidad Territorial de
Gestion Ambiental “T20” de acuerdo con &b Ordenamiento Ecolégico de la
regién denominada Sistema Lagunar Nichupté, Cancin Quintana Roo,
publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 30
de noviembre de 1994; corresponde a esta unidad una Politica Ecolbgica de
Conservacion con una Vocacion de Uso del Suelo apta para desarrofio urbano y
turistico de densidad baja. :

Geograﬁcamente se localiza en la porc;on nororiental del estado de Quintana
Roo, en la interseccién de los paralelos 21°08'10” y 21°09'10"de latitud norte
con los meridianos 86°48'40” y 86°49'24" de longitud oeste. Tiene corno limite
natural la Laguna de Nichupté situada al este de la ciudad de Cancin,

I11.2.1. CLIMA

Tipo de clima

El clima de {a regién corresponde, segln Garc1a (1988), al Grupo A, del tIpO
Aw, célido subhiimedo, con lluvias todo el afio, siendo mas abundantes en
verano. La temperatura media del mes mas frio es mayor de 18°C, las
isoyetas se encuentran cercanas a los 1,500 mm vy el coeficiente
precipitacion/temperatura es mayor que 35.3, estando los valores medios de
humedad relativa en un rango del 80 al 90% como consecuencia del régimen
de lluvias prevaleciente. El balance de escurrimiento medio anual es de 0-20
- mm mientras que el déficit por. evapotransp;racxon para la zona es de 600 a
700 mm anuales. -

El subtspo de chma presente en la zona norte del municipio Benito Juarez es el
Aw; y la variedad Ax'(wy)(i )w” que representa los climas con regimenes de
lluvia repartidos en todo el afio, oscilacién anual de las temperaturas medias
mensuales entre 5 y 7°C y presencia de canicula. En la Tabla 1 se presentan
los reglstros de temperatura y precxpztacaon medias mensuales.

n TABLATL
‘TEMPERATURA Y PRECIPITACION MEDIA MENSUAL
DE LA ESTACION METEOROLOGICA CANCUN, PERIODO 1991-2003.

, \ TEMPERATURA MEDIA MENSUAL (° C) :
ENEROC FEBRERO MARZO ABRIL MAYO JUNIO

24.1 24.9 258 27.7 28.7 29.3
Jufio Agosto Septiembre - Qctubre Noviembre Diciembre

295 29.3 28.7 27.5 26.1 24.8B

, ) CORPORATIVO ADFER!
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_ PRECIPITACION PROMEDIO MENSUAL (MM)
EMERO FEBRERC MARZO " ABRIL MAYO JUNTO

112.3 49.7 55.9 37.8 - 744 181.3
Julio Agosto Septiembre Octubre Noviembre Diciembre
55,9 111.6 234.6 " - 217.2 157 - 90.8

Fuente: Comision Nacional del Agua {CNA)

Temperatura -

De acuerdo con los datos de la CNA, fa temperatura anual media del periodo
1991-2003 fue de 27.2°C, durante este periodo la temperatura mas baja fue
de 9.5°C y se registré en marzo de 1996; mientras que la mas alta fue en
agosto de 1998, con 39.5°C. De acuerdo con las temperaturas medias
mensuales registradas en este pe‘rs’odo el mes mas frio es enero con 24.1°Cy
julio el més caluroso con 29 5°C, con una osc:iac;on termlca de 5.2°C como se
muestra en la Figura 4. . - :

FIGURA 4
MARCHA ANUAL DE LA TEMPERATURA EN LA ZONA DE ESTUDIOC.

K
(=]

TEMPERATURA {°C}
-
(=1

Precapatacmn.
La zona se encuentra bajo la tnﬂuenaa de los vientos ahs]os, asi como de la

~ Zona Intertropical de Convergencia (ZIC), lo que hace que tenga mayor

influencia de las lluvias estacxonales de verano.

En este periodo hay un decremen‘to marcado de la precipitacion qde vuelve a
aumentar hacia septlembre cuando tiene iugar la entrada de los vientos
cicldnicos tipicos del drea, que arrastran consigo gran cantidad de humedad
que descargan en Huvias abundantes y torméntas tropicales (ver Figura. 5). -

CorpPORATIVO ADFER] .
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FIGURA 5
MARCHA ANUAL DE LA PRECIPITACION EN LA ZONA DE ESTUDIO. |

250 -+

PRECIPITACION (mm)

En cuanto a la precipitacién pluvial, el promedio anual es de 1,385.5 mm. El
afio de mayor precipitacién fue 1998, en él se registraron 1,955.3 mm de
lluvia; mientras que 1996 presenté la menor cantidad con 1,032.0 mm de
precipitacion pluvial. La mayor precipitacion mensual ocurre generalmente en
el mes de septiembre, con un promedio de 234.6 mm de lluvia mensual;

mientras que abril es el mes que presenta la menor precipitacion mensual

promedio, con un registro de 37.8 mm. En este periodo, la precipitacién
maxima registrada en 24 horas ocurrié en el mes de septiembre de 2000 y fue
de 230.6 mm, mientras que la precipitacion promedic mensual maxima, de
540.4 mm, se regtstro en septiembre de 1995,

Las lluvias son orlgmadas por la cxrculaczon regsonai de tipo monzdnico, por las

de la circulacidn ciclénica y por fas de la circulacion de tipo polar, con la

entrada de jos nortes que penetran desde noviembre hasta enero o febrero

\hentos.

En el sitio de estudio, los vientos tienen gran influencia en las modﬂ‘”cacrones
microclimaticas que se aprecian en el area, mas que la temperatura o la
precipitacion, las.cuales a nivel microclimatico temporal-espacial, no presentan
mucha variacidén y son mas o menos homogeneas

En esta zona predominan los vientos alisios durante todo el afio, debido a la
influencia de las.corrientes descendentes subtrop:cales que emigran de las
zonas de alta presién hacia las zonas de baja presion ecuatorial, manifestando
cambios en su direccién y velocidad en el transcurso del afio.

11 épez, Cervantes, 1985
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De acuerdo con los registros de la CNA, en los primeros meses del afio {enero-
mayo), los vientos tienen una direccion Este-Sureste y mantienen veiocidad
promedio de 3.2 nudos por seguhdo (n/s). Para el iapso de junio a.septiembre,
los vientos circulan en direccién. Este, incrementando su velocidad promedio
hasta 3.5 n/s, finalizando el afio, en noviembre y diciembre, la direccion del
viento. cambia hacia el Norte y presenta velocidades de 2 n/fs; o que comc;de
con eE inicio de la temporada de “nortes”,

Si se consideran los vientos dominantes durante las estaciones del afio se
observa que éstos, al chocar con las barreras naturales y las zonas de
vegetacion, asi como con las .artificiales, como las grandes construcciones
hoteleras, se ven obligados a elevarse para sobrepasarlas, {o que -provoca una
sombra de viento, en la parte de sotavento, la cual va a tener diferentes
longitudes de acuerdo con la intensidad de los vientos (en diferentes épocas
de! ano) y la altura de la barrera por donde pase.

De esta manera, si la barrera con {a que chocan es natural, por ser ésta mas
permeable o porosa, va a ocasionar gue los vientos no se eleven demasiado y,
por tanto la longitud de la sombra sea mas larga; mientras-que si chocan con -
una barrera artificial, ésta al ser menos permeable o porosa va a provocar gue.
el viento se eleve mas vy, por densidad, su descenso sea mas rapsdo por lo que-:
ja sombra de viento va a ser mas corta.

~ En este sentido, durante la primavera y el verano, los vientos dominantes del
Este y Sureste sufren modificaciones al flegar a la costa, formando las sombras.
de viento principalmente ]unto ‘a la barra, sobre la laguna de Nichupté y
Bojérquez, con ello se producen zonas de conveccion y turbulencia en la parte
central de la laguna, tanto por la velocidad de! viento sobre la superficie como
por la diferencla de presidén atmosférica entre la superficie del agua y el aire
gue estd directamente sobre ella, por lo gue se crea un efecto de succion que
sobreeleva el nivel normal del agua, produciendo olas. o

Hacia el Noroeste, Qeste y Suroeste de la laguna de Nichupté, la vegetacion
natural, principalmente el mangie, forman otro frente de choque que impulsa a
fos vaentos nuevamente hacia arriba continuando después sobre la .vegetacion
de sabana, selva baja y media, hacia el continente.

Por lo que hace a los vientos dominantes del otofio e invierno, éstos tienen una
componente del Este, Noroeste y Norte principalmente; su comportamiento en
el drea en estudio es similar con respecto a ias barreras naturales y artificiales
dentro de las lagunas, ya que en esas estaciones va a existir una desviacioén de
las zonas de conveccion y turbulencia hacia el Suroeste de’ 105 cuerpos de
agua, desplazando consigo todo el sistema de tiempo. o
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Con lo anterior, se pueden delimitar las areas.de confort, de acuerdo con las
condiciones ambientales que prevalecen durante [as d;ferentes epocas del afio,
asi, se obttenen Ios siguientes aspectos: - :

a) Area muy ventilada, menos confortable. .

b) Area ventilada, confortabie

c) Area poco ventilada, confortable.

d) Area poco ventilada, menos confortable.’

e) Area ventilada, confortable bajo clertas restricciones (cuerpo de agua).

Area muy ventilada, menos confortable. Corresponde a la zona Norte,
Noreste y Este de la laguna de Bojdrquez en donde tienen entrada directa los
vientos durante .todo el afio, o que ocasiona que la humedad ambiental sea
baja (menos de 40%}), con temperaturas sobre 25°C, a lo que se asocia la
intensidad del viento dando lugar a que el area sea menos confortable por
calurosa, por la baja humedad, o muy desagradable por la fuerza del viento,
sobre todo durante la primavera y el verano.

Area ventilada, confortable. Corresponde a las dos partes del cordén litoral:
la parte Norte de'la laguna de Nichupté, asi como la parte del Este, desde la
plataforma de acumulacién marina, que divide a la laguna de Bojérquez de la
de Nichupté, hasta la Punta Nizuc, del lado de barlovento, en el lado que
corresponde al tttorai con playa-de acumuiacson.

‘Aqui el confort ambiental es bueno, ya que eSta circulacion de vientos permite
ia. permanenc:a, en cierto grado, de la-humedad ambzentai (entre 60 y 80%),
io que hace mas agradabie dicha zona.

Area pecn vantilada, confortab!e. Corresponde a la zona de ia terraza
interior, gue incluye el terreno motivo de estudio, basamento de la barrera
litoral en donde, como ya se menciond antes, se forman las sombras .de
vientos, por lo qué la ventilacién es menor, lo. que permite la permanencia de
la humedad media que da un buen grado de confort al drea.

Area poco ventilada, menos confortable. En este caso existen dos areas:
la primera corresponde a la parte Sur del corddn litoral en la cuenca Norte de
fa laguna de Nichupté, en la que existe una vegetacién de manglar en terrenos
inundados que, aunados a la falta de humedad ambiental (mayor de 80%)
debida a la poca ventilacion por estar protegida de los vientos, provocan que
las condiciones ambientales sean bochornosas, o que hace que la zona sea
comparativamente menos confortable®.

4 Lopez R.R. y Cervantes B,).F., en Fonatur 1989
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La segunda corresponde al QOeste y Suroeste de la laguna Nichupté, zona que
por su ubicacién recibe los vientos directos, atenuados a su paso sobre la
laguna. En esta zona hay vegetacion de mangle, pastizal, sabana, selva baja y
media que funcionan como barreras de viento que provocan su ascenso
altitudinal después de chocar con su frente expuesto a la laguna, io que hace
gue el area, en si, esté poco ventilada, a lo que se suma que es inundable
periddica o permanentemente, por io que, como en el caso anterior, tiene
humedad ambiental alta (mayor de 80%) y poca ventilacion, lo que la hace
bochornosa y poco confortable.

Area ventilada, confortable bajo ciertas restricciones (cuerpo de
agua). Por lo que respecta a esta area, que corresponde a la laguna de
Nichupté, tiene una buena ventilacion durante todo el afio por o que la alta
humedad que se tiene por evaporacidn es disipada por los vientos, lo que hace
que sea confortable durante la mayor parte del afio; sin embargo hay que
considerar que durante las épocas en que se tienen tanto la influencia de los
ciclones tropicales como de las_masas de aire frio del Norte, la intensidad de
los vientos va a ser mayor y, ademds se tendran tormentas tropicales o
invernales que provocaran que las condiciones ambientales cambien, por lo
que ademds de ser no confortable serd también peligrosa por las varfaciones
bruscas de los vientos, asf como por el fuerte oleaje que se produce bajo estas
condnc:ones :

Fenomenos chmato!ogmos

El estado de Quintana Roo se .encuentra dentro de la zona de influencia de
eventos cicldonicos que tienen su.origen en las zonas matrices Caribe Oriental y
Atldntico. Generalmente se marca como final de la temporada de huracanes en
ia region, al periodo comprendido dentro de {a primera quincena de octubre;
algunas veces, especialmente en ciclos de maxima actividad ciclénica, llegan a
presentarse aln en noviembre, aunque resultan débiles y de corto recorrido,
debido a que las aguas oceanicas, por el avance de la estacidén otofal tienden a
uniformar sus temperaturas, desvaneciendo el gradiente térmico sobre las
regiones matrices® (Figura 6).

La regidn dentro de la cual se ubica el predio Malecdn. Canclin esta sujeta a
riesgos naturales como huracanes, mareas y oleajes de tempestad,
inundaciones pluviales, inundaciones marinas, inundaciones lacustres vy
tormentas eléctricas. ' '

Los ciclones se originan en los mares Caribe y de las Antillas, y se presentan
en los meses de junio y octubre generando vientos huracanados que alcanzan
velocidades superiores a los 80 km/hr, lo cual ocasiona fuertes empujes
horizontales en las edificaciones (Figura 6). o e

S Lépez R.R. y Cervantes B.J.F., op.cit., en Fonatur,1989,
¢ Corporativo ADFERI, 2003
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_ , FIGURA G .
- TRAYECTORIA DE CICLONES Y HURACANES EN MEXICO

| CARIBE
SINMECLOGIA

QALFG LE TEMUREIEPEE
1t

1 J
WA £H LA ULTWA SOMAN ADE MAYT (4, )

o g

E
Q1A DE CALPGINE
T BN LG fﬁ#!ﬁf?_ﬁ ENCEAR DE MIO{E. D)
ARIDE DRIEN TAL .
. £E B A B SOLD i, 1),
- A REMOMATLANTCA

ST MICIAAFIULALES bit dubiDgo, 1.

%‘f UECAZION SELFROYESTD -

m,

a.
B

75

@‘@. TRAYES T0R % OF HURAGANES

Fuente: Modificado de FIG, No. IV, 1, FONATUR 2005.,

Esta zona frecuentemente es azotada por huracanes y tormentas tropicales.
LOS mayores fendmenos meteorolbgicos que se han presentado han sido la
tormenta tropical Opal, los huracanes Janet en 1955, Carmen en 1979,

Gilberto en 1988, Roxana en 1995 y Micht 1998.

Durante 'las tormentas - tropicales y los huracanes se pueden producir
marejadas que provocan olas de 10 m o mas de altura con capacidad para
demoler macizas obras portuarias y aiterar radicalmente la configuracion de la
playa. La accién de las marejadas puede flegar a 30 0 40 m de profundidad con
efectos destructivos de grandes dimensiones ya que destrozan o sepuitan bajo
gruesas capas de arena las formaciones‘coraiin_as. '

- Las inundaciones son ocasionadas por las fuertes lluvias y las marejadas que

impiden el desfogue de las aguas interiores que han sido acumuladas durante
la temporada de lluvias sobre suelo arciiloso y poco permeabie que tarda
muchos dias en infiltrarse o evaporarse. o - '

111.2.2. RELIEVE.

- La mayor parte del territorio del estado de Quintana Roo se encuentra ubicado

en las Provincias. Fisiogréaficas 62 denominado “Carso Yucateco”, caracterizado
por las formaciones fisiograficas de grandes planicies y lomerfos con un
extraordinario desarrollo cérstico, favorecido por la presencia de capas de.

- rocas calizas en la superficie, en una estructura de plataforma formada en la

Era Cuaternaria por el ascenso de sedimentos marinos.
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Canciin se encuentra dentro de la Reqidn Fisiografica “Fallas de Oriente” se
caracteriza por su suave relieve, baja elevacion sobre el nivel del mar,
topografia carstica y ausencia de corrientes superficiales (Figura 7)

FIGURA 7
REGIONES FISIOGRAFICAS DE LA PENINSULA DE YUCATAN
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Fuente Modificado de FIG. No. IV, 4. FONATUR 2005

111.2.3. GeoLosia.

La informacién asentada en el material cartogréfico’, manifiesta que los suelos
donde se localiza el drea urbana de la Ciudad de Cancin, tienen un origen
reciente yva que {a secuencia genétic’a manifiesta que los materiales edaficos se
originaron en [|a Era Cenozoica del periodo Terciario~Cuaternario,
presentandose depositos post arrecifales a base de dunas iztorates v eoiaamtas
gque subyacen a la formacion Carr:iio Puerto®,

La zona de estudio sigue la secuencia genética de la Penmsula de Yucatan la
cual en su mayor parte corresponde a una dala caliza existente desde el
pericdo  Paleozoico, que emergid en el Trigsico-Jurasico pero a partir del
Terciario y hasta el Plioceno, es cuando la peninsula adopta la forma que
tienen actualmente y la plataforma se delinea perfectamente a partir -de los
arrecifes coraligenos que entornan una gran parte del Noreste, donde se
localiza la Ciudad de Canclin como se observa en la Figura 8.

? Carta geoldgica de INEGI “Mérida” escala 1: 1’000 000, elaborada en base a datos ohtenadns de imégenes
de satélite LANDSAT entre 1972 y 15877.
® Ldpez R.R. y Cevantes B.1.F., FONATUR, 1984
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. FIGURA 8 ]
GEOLOGIA DE LA PENINSULA DE YUCATAN
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Lla geologia zonal consiste de carbonatos antigénicos pliocénicos-miocénicos
que sobreyacen sobre materiales de Cretacico Medio, cublertos a la vez, por
sedimentos arenpsos y limosos del Cuaternario. Estos carbonatos cuando
afloran se intemperizan facilmente transformandose en caliche que viene a
enmascarar otros depdsitos de rocas sanas que pudieran dar luz sobre la
disposicién geologica de los materiales en el tiempo y en el espac‘so.

Ei sustrato geotogzco estd formado por rocas caiizas altamente permeabies que
impiden la formacién de escurrimientos superficiales. Existen atgunos cenotes
y lagunas, de éstas destaca la Laguna Nichupte.

Interdigitados con las eolianitas se encuentran arcillas calcdreas, localmente
conocidas como sascab, asi como lodo o turba de manglar. Las rocas que
afioran en el area de estudio varian en edad desde el Mioceno -Formacion
Carrillo Puerto- hasta sedimentos de playa del Holoceno.

TIX. 2 4. SUELOS

En la regién se identifican cuatro grandes grupos de suetos d;ferenc;ados a
partir de sus propiedades, estructura y origen, ya que son perfiles jovenes y
muy poco desarroifados.
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El primer grupo de suelos es el Regosol, identificado como serie Caribe, que
se localizan en el cordén litoral desde Punta Cancin hasta Punta Nizuc. Estos
suelos, que estan poco desarrollados y reciben nuevos aportes de material
arenoso de origen calcareo coralino, pueden presentar un manto freatico
elevado; el relieve varfa de fuertemente ondulado a plano; estda sometido a la
fuerte accion del viento durante todo el afio, y la vegetacion dominante es de
dunas costeras que van reafirmando la estabilidad de los suelos a pesar de'la
. accién del viento, también en algunas partes se encuentran arbustos hierbas,
mangie y palmares..

El segundo grupo es de suelo hidromorfico (Sefonchalk) cofrespondiente a las™
series Fredtica y Rio Inglés, los cuales se distribuyen en la planicie baja,.en un
medio lagunar marginal. Son suelos de zonas planas sometidas a inundaciones
frecuentes y, por ello, presentan una saturacion excesiva de agua durante todo
el afio. Dado que estdn sometidos al aporte de sedimentos acarreados por
flujos laminares, sus texturas son limo-arenosas formando todos calcareos con
proceso de Eenta humificacion..Estos suelos se presentan en areas donde la
actividad humana ha sido poco importante .y por eiio conservan una
vegetacion de manglares y pastizales haldfitos,

Otras unidades semejantes a las antes descritas, pero con mayor periodo de
aereamiento y desecacién, corresponden a sitios en los que el micro relieve .
permite una inundacién parcial, porque en ellos existen bancos areno-limosos -
no inundables, y en otros, vasos de decantaciéon en los que se concentran
materiales minerales y organicos que se humifican y dan lugar a un proceso :
incipiente de turberas; se identifican como series Nichupté y Fase Delgada. En
algunos sitios estos horizontes han sido sepultados a diversas profundidades -
por el aporte y acumulacion de nuevos depdsitos de material. Al igual que los
anteriores, se localizan en &dreas. de poca actividad humana, por fo que
conservan una vegetacxon de mangles y pastizales halofitos.

Por Gitimo, estan los suelos de Litosol de la serie Cancln, que se localizan al
Oeste, comprendiendo la mayor parte de {a ciudad de.Cancun, en lo que seria
la regién de la selva propiamente dicha. Se caracterizan por tener un horizonte
"A" de no més de 25 cm de profundidad, sobreyaciente en la roca madre
(caliza) directamente.

La vegetacién dominante que sostiene es de selva media subperenn;fo!;a que le
va a dar al suelo coloraciones obscuras por la gran cantidad de materia
organica que aporta {ver Figura S).
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: ) FIGURAS = -
DISTRIBUCION DE SUELOS EN EL AREA DEL PROYECTO

Fuente: Modificade’ de Plano “Unidades Edaficas”. Maniﬁﬁ}:acién de impacto ambiental, modalidad particular para e proyecto
denominade Amptiacién El Table. ADFERI, Consultores Ambientales. 2003
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111.2.5. HiproLoGia SUPERFICIAL

Como ya se menciond, la zona dei proyecto se ubica en la Regidén Hidroldgica
32, Cuenca “Yucatan Norte” donde debido al relieve carstico de {a Peninsula de
Yucatdn-no se definen escurrimientos superficiales y solo en algunos lugares
donde las fisuras han sido selladas por lodos calcareos es posible la retencion
del agua, lo que ocurre en los cenotes (dolinas de disolucién), y a causa del-
escaso relieve y la ausencia de escurrimientos superficiales, no se delimitan
cuencas o subcuencas, quedando {a planicie norte de la peninsula de Yucatan
como una sofa unidad como se muestra en la Figura 3.

El .agua superficial en.la zona del Malecon Canclin se conforma por los
siguientes cuerpos de agua: Al Qeste del Predio se encuentran dos dolinas con
nivel del agua estacional, y al a este existe un conjunto de canales excavados
dispersos que ocupa en total 4. 94 Ha
Ai sitio del proyecto correspondé un coeficiente de escurrimiento de 0-a 5%,
en su parte oeste y un coeficiente de escurrimiento de 10 a 20% al este.

Al este del predio se localiza ef Sistema Lagunar Nichupté, el cual tiene aportes
de agua dujce, por escurrimientos subterrdneos y aportes-de agua salada
provenientes de dos canales con profundidad promedio de 2 metros que la
comunican con el Mar Caribe. _

El Sistema Lagunar Nichupté, es una faguna costera integrada por la Laguna
Nichupté y cuatro lagunas perzferxcas (Bojorquez, Caleta, .del Amor vy-Rio
Ingles) y dos canales de comunicacion con el Mar Caribe, Cancun (Playa Linda)
y Nizuc. En su conjunto-el sistema lagunar abarca un area de 12 km de ancho
por 21 km de Eargo.

Dicho cuerpa de agua se encuentra protegido del Mar Caribe por una barra de
arena, la Isla de Cancln, sobre la cudl se encuentra construida la zona
hotelera, originalmente el sistema lagunar fue una laguna oligotréfica, con
vegetacién sumergida dominada por una comunidad del paste marino
(Thalassia testudinum). o -
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_m 2 5 Hmmmsm SUBTERRANEA.

En toda la Peninsula se confina un acuifero alimentado por las aguas de
infiltracion, cuyo nivel piezométrico es muy superficial pero con una
conformacién tipo embudo ya que en la parte central de la Peninsula, el nivel
del acuifero se ubica en los 1,00-1.50 m y luego va ascendiendo con
orientaciéon centrifuga hasta hacerse francamente superficial en los extremos
costeros®, .

También se ha podido apreciar que el flujo de la corriente subterrdnea es de
caracter radial y que, para el norte de la peninsula, la direccién de las aguas
subterraneas va desde Valladolid y Santo Domtngo hacia el Este, el Norte y el
Qeste, de manera divergente, :

I11.3. . CARACTE RiSTZCAg EI@ LOGICAS DE LA
CUENCA HIDROLOGICO F@RESTAL

A continuacién se describirén la vegetacién y. fauna que se encuentran en el
municipio de Benito Judrez, conssderando los motivos expuestos en el punto
III, haciendo hincapié, que no necesariamente se encontrardn todas las
especies reportadas para el Municipio, en el predio en estudio, cuyas
caracteristicas particulares se describiran mas adeiante, en e! punto IV del
presente documento. _ :

111.3.1. TIPOS DE VEGETACION.

Caracteristicas de la vegetacidon del municipio Bemto Juarez

De acuerdo con la Caracterizacién Ambiental del Municipio Benito Juarez
(POET, 2002), existen en el municipio -tres ecosistemas o tipos forestales y
~ocho subtipos de vegetacion, denominados seguln la clasificacion establecida
por Miranda (1958) y las descripciones de Olmsted y Durédn (1990), cuya
distribucién se muestra en el siguiente cuadro: ‘

3 | esser y Asociados, S.A. para FONATUR, 1992
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CUADRO 1 _ )
TIPOS VEGETALES PRESENTES EM Ei. MUNICIPIO
ECOSISTEMAS SUBTIPOS
a} Selva Mediana Subperennifolia
I Selva . b} Selva Baja Subcaducifolia

) Selva Baja Inundable
a) Manglar de borde P
b} Mangiar mixto

1T Humedales <) Manglar chaparro denso
d) Manglar chaparro dispersa
. e} Zacate
. 111 Haldfitas costeras ) a) Vegetacion haldfita costera

_ Fuente: POET, 2002, -

El 4rea mmed|ata al Sistema Lagunar Nichupté (SLN) estd configurada por un
complejo conjunto de sistemas ecoiog;cos, cuyas interacciones representan la
base natural y el patrimonio escénico fundamental del desarrollo turfstico.

En el SLN existen zonas con diferentes tipos de vegetacién, mismos que se
presentan a continua(cién: - : :

CUADRO 2
ECOSISTEMAS DEL S5LN

1. Selva Baja Caducifolia -
1I. Vegetacion de sabana (cortadera) con petenes
II1. Vegetacién de manglar

- IV. Vegetacidon de tular
V. Vegetacién de matarral costero

. VI. Vegetacion de casuarina

Fuente: Estudios previos justificativos para la creacion de un area
de conservacldn inmediata al Sistema Lagunar Nichupte, FONATUR,
2003. .

Selva Baja Caducifolia - .
Este tipo de vegetacion se localiza en Ia porcion Oeste det SLN.

La vegetacién de selva baja caducifolia estd representada en el area por
arbustos y arboles de las especies Siricote (Cordia dodecandra), Chacah
(Bursera simaruba), Dzalam (Lysiloma latisiliqua), Guarumo (Cecropia
obtusifolia), Ceiba (Ceiba aesculifolia), Ya axnik (Vitex gaumeri), Chechen
(Metopium brownei), Boxkatsim (Acacia gaumeri), Hoocop (Esenbeckia
pentaphylla), Hool (Hampea Trilobata), Katsim (Mimosas bahamensis), Acits
(Thevetia gaumeri), y Pukim (Callicarpa acuminata) principaimente.

También presenta plantas de tipo herbéaceo, tales como las especies de Xcho
(Aechmea bracteata), y hierba de gorrito (Angefonia angustifolia). Asimismo
estan presentes en este tipo de vegetacidon la Palma de guano (Sabal yapa) y
la palma de Chit (Thrinax radiata) entre otras.
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Este tipo de vegetacaon esta asocaada con ta vegetacson de zacatal (cortadera y
tule).

La selva baja caducifolia. ha sido fuertemente p;ertur'bada por los asentamientos
urbanos y su presencia en el dreas inmediata al SLN es muy reducido.

Vegetacion de sabana {cortadera) y petenes
Este tipo de vegetacion se localiza en la porcion Oeste del Sistema Lagunar
Nichupté en la parte media del terreno.

La vegetacién de sabana estd representada en el drea principaimente por la
especie de Cortadera (Cladium jamaicense).. Este tipo de vegetacion estd
asociada con areas de tulares representados por especies de tule (Typha
domingensis), con areas de tasistal representadas por la especie de tasiste
(Acoelorrhaphe wrightiiy y con éreas de manglar representadas por las
especies de mangie negro (Avicennia germinans), mangle botoncilio
(Conocarpus erectus) y mangle rojo (Rhizophora mangle). '

La zona de la sabana estd amenazada por los incendios ya que se observa
evidencia de fuego en el tronco de las palmas de tasiste.

Petén

Bajo el nombre de petén se conocen a varias comumdades vegetales, por esta
caracteristica no es posible ubicarlas como una asociacion vegetal y menos
como .un tipo de vegetacién. Los petenes estan compuestos por un centro
arbéreo y arbustivo, el cual esta rodeado .de una vegetacion herbacea
generaimente mundabie

Dentro de las especies mas representativas en los petenes de la zona de
estudio se tienen a los mangles Rhizophora mangle, Avicenia germinans y
Langucufaria racemosa. Ademas presenta algunos elementos selvaticos como
Manilkara zapota, Ficus yucatanensis, Crysobalanus icaco, Chiococca afba,
Sabal yapa.

Vegetac;ora de mangiar

Los manglares son ecosistemas de transicion entre los ambientes terrestres y
marinos, que se localizan alrededor del sistema iagunar, constituyendo uno de
los habitats de mayor productividad bioldgica que existen en el planeta.
Ofrecen un importante caudal de bienes y servicios ambientales e inc!uyen ta
protecciéon de las costas, la estabilizacidén de las lagunas, la asimilacién de
contaminantes, el mantenimiento de la calidad del agua, una aportacion
- fundamental de nutrientes a lagunas, arrecifes y océanos, refugio para una
enorme diversidad de vida silvestre, asi como proteccidén y amortiguamiento de
impactos naturales y antropogénicos sobre los sistemas arrecifales. En el SLN
se encuentran los siguientes subtipos de este tipo de vegetacién: :
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a) ' Manglar de franja: Se encuentra bordeando casi toda la franja de la
~laguna de Nichupté en su porcion Norte. Alcanzan en promedio de 8
- . a 10 metros. La especie Rhizophora mangle es la dominante.
b) - Manglar de Rhizophora: Se {ocalizan después del manglar de franja
- en la porcion Norte del 'SLN y en algunas zonas del Canal Nizuc.
c) Manglar chaparro de Rhizophora: Se encuentra bordeando y cerca
del manglar de franja, hasta fa zona de cortadera y la parte de la
llamada 3ra etapa. :

Vegetacion de tular

Estas .comunidades de plantas hidréfilas generalmente estan dominadas por
hierbas y arbustos, anuales y perennes. Se desarrollan sobre sitios inundables
y reciben el nombre genérico de aguadas, aungue depend:endo de la especie
dominante se nombra de d:stmtas maneras como tular.

Dentro de las especies mas comunes en la zona de estudio se cuenta con
Phragmites communis, Typha Iumznguens:s Acrostichum aureum, Cladzum
Jama,rcenSIs.

Existe discontinuidad en su - distribucion y presenta inaccesibilidad. La
importancia ecoldgica de las aguadas es grande, al ser sitio de alimentacion y -
de reproduccion de numerosos animales residentes y migratorios.

Vegetacmn de matorral costero .
En el matorral costero la especie arbdrea mas importante es Metop;um browne; '
y la-especie arbustiva mas importante es Coccoloba uvifera.

Vegetacion de casuarina

Este tipo de vegetacion se localiza cerca del canai S:gfndo, en la zona
denominada playa conchitas, este tIpO de vegetacion se localiza solamente en
tas partes desmontadas de esta area. Airededor se encuentra rodeado de
manglar de Rhizophora. : :

I11.3.2. FAUNA
La geograffa y el clima de México han dado como resultado 1a formacién de
ocho zonas biologicas principales, 1as cuales continGian hacia el sur a través de

Centroameérica. Estas zonas bioldgicas son importantes para dar una mejor
idea de la distribucién de las especies.

CorPOrRATIVO ADFERI ,
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Las zonas bioldgicas, en general, reflejan la influencia climatica y geografica
sobre [a fauna. Luz, sombra, humedad, sequia y temperatura, son los factores
primarios que determinan la clase de fauna que ocupa una regién en
particular. Cada una de las ocho zonas biol6gicas tiene especies particulares,
pero, en general, los elementos floristicos son'los mejores indicadores de una
zona bioldgica, debido a que, por lo comun, son mas dom;nantes.

_ CUADRD 3 ]
ZONAS BIOLOGICAS QUE DCURREN EN MEXICO

1.~ Zona Tropical Baja 2.~ Zona Tropical Superior
a) Subzona Tropical Humeds Baja, a) Subzona Tropital Himeda Superior
b) Subzona Tropical Arida Baja b) Subzona Tropical Arida Superior
3.- Zona Austral Baja 4.- Zona Austral Superior
5- Zona de Transicion . 6.~ Zona Canadiense
7.~ Zona Hudsoniana 8,- Zona Alpina Artica

Fuente: Villa y Cervantes, 2003, Los mamiferos de Mexico.

Fi estado de Quintana Roo se encuentra en la zona bioldégica “Zona Troptcat
Baja”, que es.la parte mas baja del drea situada abajo del limite al que llegan
las heladas: desde el nivel del mar. hasta airededor de los 1,000 m en el Sur de
México. En general, se localiza en el sur de: Tamauhpas en la costa oriental, y
en Nayarit, en la costa occidental. :

Esta zona se divide en dos subzonas, donde la Subzona Tropical HOmeda Baja,
incluye bosques himedos y los bosques de las tierras bajas del sur de
Tamaulipas, hacia el sur a lo largo de la costa, para incluir el oriente de Puebla,
norte de Oaxaca, norte de Chiapas, la mayor parte de Campeche, Quintana
Roo v la Isla de Cozumel. La cubierta superior del bosque es densa y el
sotobosque es escaso. Esto da por resuitado pocas especies en relacién con la
- contraparte arida de esta zona,

Por otra parte, el pais ‘se puede dividir a su-vez en provincias bibticas, las
cuales son unidades principales o centros de distribucion que comprenden -
agrupaciones generales de fauna. Estas unidades son definidas a partir del
andlisis de la composicion de especies y consideraciones que incluyen
relaciones bidticas e historia geoldgica. En este concepto una provincia biética
puede ser similar en topografia en toda su extension y estar restringida a una
zona biologica Unica, o puede estar compuesta tanto por montafias como por
planicies y varias zonas biolégicas pueden estar representadas dentro de sus
limites. Como con las zonas bioldgicas, una especie puede ocurrir en' mas de
una provincia bidtica. :

la provznc;a bidtica Peninsula de Yucatdn esta formada por el area penmsular
plana y baja que se proyecta hacia la isla de Cuba desde el continente entre el
Golfo -de México y el Mar Caribe. El estado de Yucatan, casi todo Campeche,
Quintana.Roo, la isla de Cozumel, el norte de Guatemala y el norte de Belice
caen en esta provincia.

. . o CoRFPORATIVOD ADFER!
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La fauna en el municipio Benito Judrez es abundante y rica en especies como
es caracteristico de la regién neotropical de México. Sin embargo, su estudioes -

mas ‘bien pobre y se ha concentrado en los inventarios guedando muchos
vacios en el conocimiento de la biologfa vy ecologia de éstos. :

En totat, para el Municipio se fepo}'tan 1,068 especies distribuidas en 13
 grupos principales de fauna terrestre y acudtica, '

En el territorio municipal de Benito Judrez habitan algunas especies de fauna
silvestre con relevancia  particular, debido a que sus poblaciones son
vulnerables, endémicas de la Peninsula de Yucatdn o simplemente son
carismaticas. ' : . :

En total, se enlistan 101 especiesy subespecies de fauna silvestre incluidas en
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001, gue representan el
9.4% de la fauna citada para el Municipio. Su distribucién abarca todos los
ecosistemas y tipos vegetales presentes en el territorio municipal. Entre los
vertebrados, el grupo que mayor porcentaje de registros tiene incluidos en la
~citada Norma, es el de fos reptiles con 44.28% en tanto que el menor es el de
fas aves con 17.26%. ' ' . ~

_ ' CUADRO 4 L
REGISTROS DE FAUNA SILVESTRE PARA EL MUNICIPIO BENITO JUARE?

INCLUIDOS EN LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2001,
EMN GRUPOS PRINCIPALES, POR PORCENTAIE Y CATEGORIA, - :

ESPECIES INCLUIDAS EN LA

NO. ESPECIES 059~ . -

GRUPO REPORTADAS NOM-059-SEMARNAT-2001 ENDEMICAS

_ : . i No. % .
Invertebrados marinos 444 . 4 0.9 - -
Peces marinos ©1B2 0 0.0 -
Peces continentales 40 5 12.50 4
Anfibios 17 3 17.65 2
- Reptiles 70 31 44,28 15
Aves ; _ 278 48 17.26 "1 i
Mamiferos R 37 10 27.03 - '
Totales 1,068 101 9.40 22

fuente: Programa de. Ordenamlento Ecoldgico del Territorio de Benito Judrez, 2002,

Entre la fauna que habita en el,‘Municipio destacan las especies endémicas de
la Peninsula de Yucatdn debido a lo restringido de su ambiente v a su
vulnerabilidad frente a la pérdida o alteracién del habitat. 22 son las especies
en esta categoria y nuevamente destacan los reptiles con 15 especies que
representan el 21.4% del total reportado para el Municipio. :

COoRFORATIVO ADFER! : :
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Infortunadamente, no existen datos respecto a la distribuciéon y abundancia de

la fauna, por lo que es imposible cartografiar su presencia-ausencia o estimar
fa calidad de sus poblaciones. Sin embargo, a grandes rasgos se puedg afirmar
gue en el ecosistema selvatico habitan unas 284 especies animales, en tanfo
que en el ecosistema de humedal se reg;stran 198 y en el de haioFtas costeras
31. .

La fauna se encuentra intimamente asociada a las condiciones de la
vegetacién, por lo que a partir de informacién bibliografica y observaciones de
campo con auxilio de guias, ademas de la consulta a los pobladores del iugar,
se presentan las especies de crustaceos y peces reportados en el Sistema
Lagunar de Nichupté.

CUADRO 5
CRUSTACEOS Y. PECES DE POSIBLE OCURRENCIA EN EL SISTEMA LAGUNAR NICHUPTE
No. FAMILIA/ESPECIE No. FAMILIA/ESPECIE
CUSTACEOS _ ‘Familia Gerreidae
1 Cardesoma gunhuami Cangrejo azul 60  Gerres cinereus

2 Gecarcinus lateralis Cangrejo rojo -
Familia Pomadasyidae

" PECES oo . Bl Haemulon borariense
Familia Megalopidae . . - 0 . . .62 Haemulon parrai
47 Megalops atlanticus . ... .83 Haemulon plumieri
' R S S - .64  Haemulon carbonarium
Familia Murenidae . ) . 65  Haemulon sciurus

48 Gymnothorax funebris .
Farnilia Sparidae

Familia Batrachoididae o 4 66  Calamus pennatula
49 Opsanus beta - - . B7. Archosargus rhombo;dafes
" Familia Exocoetidae o . Famiiia Sphyraenidae
50 Hemtiramphus-brasiliensis : - .. 68  Sphyraena barracuda -
Familia Cyprinodontidae BRI Familia Scaridae
51 Lucania spp. ' o . B9  Sparisoma chrysopterum - .
Familia Serranidae S - . Familia Acanturidae
52 Epinephefusj striatus S o 70 Acanthurus chirurgus.-
 Familia Carangidae o Familia Tetraodontidae
53 Caranx bartholomei : - 71 Sphoeroides testudineus

54 Caranx latus

Familia Lutjanidae
55 Lutjanus griseus
56 Lutjanus apodus
' 57 Lutjanus analis
58 Lutjanus mahogoni
59 Qcyurus chrysurus
‘Fuente: Jordan {1578)

CORPORATIVO ADFERI
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Anfibios y reptiles
En el sistema lagunar se reporta la presencta de dlversas espectes de anfibios y
reptsies, entre las que destacan: - '

CUADRO 6

ANFIBIOS Y REPTILES REPORTADOS EN EL SISTEMA LAGUNAR NICHUPTE

Mo, FAMILIA/ESPECIE

NOMBRE COMUN Mo. FAMILIA/ESPECIE NOMBRE coMUN
AMPHIBIA Famitia Corytophanidae
Orden ANURA 17 Basiliscus vittatus Toloch
Familia Bufonidae
1 Bufo valliceps Sapo Familia Iguanidae
18 Ctenosaura similis Iguana negra
Familia Hylidae c
2 Phrynohyas venuiosa Rana arboricola - . Famnilia A
‘ Phrynosomatidae : -
3  Smilisca baudini Rana arbaricola 19 Sceloporus Lagaftija’
~chrysostictus .
20 Sceloporus lundeiii Lagartija espinosa
. Famifia Leptodactylidae- : . :
4 leptodactylus mefanonotus Sapito Familla Polychrotidae :
5 [Leptodactylus labialis Sapito 21 Anofis rodriguezi Lagartija
. 22 Anolis sagrei . Lagartija
Familia Microhyiidae . 23 Anolfs sericeus Lagartija
6 Hypopachus variolosus Rana Manglera o .
: : : Familia Scincidae :
Familia Ranidae : 24 Eumeces schwartzef Sincido
7 Rana bertandieri Rana iecpardo - .
o " Familia Teiidae. o
REPTILIA 25 Ameiva undulata - Huico
Orden CROCODYLIA 26 Cnemidophorus Huico rayado
i : angusticeps
8 Familia Crocodylidae
9 Crocodylus acutus Cocodrilo de rio Suborden SERPIENTES
10 Crocodylus moreletii Cocodrilo de pantanci 27 Familia Boidae )
' T 28 Boa constrictor . " 'Boa
Orden TESTUDINES
Familia Emydidae Familia Colubridae
11 Trachemys scripta Tertuga jicotea 29 -Coniophanes imperialis Culebra rayada
12 Rhinoclemmys areolata Tortugd maojina 30 Conophis lineatus Culebra sabanera
. : 31 Drymarchon corais - Arroyera
Familia Chelonia 32 Drymobius Petatilio
: : - margaritiferus
13 Chefonia mydas Tortuga Blanca 33 Leptodeira frenata Faisa Nauyaca
‘ 34 Leptophis ahaetulla Xtabay
Familia Kinosternidae " 35 Leptophis mexicanus_  Ranera, Culebra verde
14 Kinosternon creaseri Tortuga pothitoque 36 Masticophls Chirttonera
: mentovarius .
37 Oxybelis aeneus Bejuquillo pardo
Orden SQUAMATA 38. Spilotes puliatus Voladora
Familia Gekkonidae . 39 Thamnophis proximus Culebra de agua
15 HMemidactylus frematus . Gecko casero ' '
16 Sphaerodactylus glaucls Gecko Familla Elapidae
4 Micrurus diastema Coralillo
Familia Viperidae
41 Bothrops asper . .~ Nauyaca, Cuatro

Narices

Fuente: Estudlos previes justificativos para la creacion de un area de conservaclon inmediata al Sistema Lagunar Nichupté,
FONATUR, 2003 .
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Avifauna ‘
Las aves son componentes de la biodiversidad de gran importancia como
indicadores de la calidad ecoldgica en ambientes naturales y transformados.

Para el sistema lagunar se reporté fa presencia de al menos 30 especies, las
cuales pueden presentar un area de distrnbucmn que comprende al predio en
estudio:

CUADRO 21
AVIFAUNA DE POSIBLE OCURRENMCIA EN EL SISTEMA LAGUNAR NICHUPTE

NOMBRE COMUN INo

Mo FAMILIA/ ESPECIE FAMILIA/ESPECIE MOMBRE COMUN
FAMILIA ARDEIDAE Familia: TYRANNIDAE
1 Ardea aiba Garza Blanca 15 Tyrannus melancholicus Tirano tropical
2 Egretta caerufea Garza azul 16  Tyrannus couchii Tirano de couch
3 Egretta tricojor Garza flaca 17 ' Myozetetes similis lLuis gregario
4 Egretta thula Garcita blanca 18 Todirestrum cinerum Espatufilla comdn
5 Butorides virescens ‘Garcita verde 19 ' Camptostoma Imberbe  Mosquitero lampino
6 Butorides striatus Garza verde . {20 Pitangus sulphuratus Luis grande,
8 Casmedorius atbus Garza Blanca : : :
. ) Familia: CORVIDAE. :
Famitia: CATHARTIDAE : 21 Cyanocorax morio Urraca papén
9 Cathartes aura Zopilote L 22 . Cyanocorax yucatanicus Chachara yucateca
Familia: ANATIDAE Familia: MIMIDAE
10 Dendrocygna autumnalis.  Piije 23 | Mimus gilvus Cenzontie surefio
Famiiia: RALLIDEA ] Famifla; ICTERIDAE
11 Gaflinula Chloropus Gallareta comun 24 Ageldius phoeniceu Tordo sargento
. 25  Quiscalus mexicanus Zanate mayor
FAMILIA COLUMBIDAE o :
12. Zenaida asidtica Paloma aliblanca Familia ACCIPITRIDAE
' : ) 26 Pandion haliaetus Gavian pescador
Familia: PSITTACIDAE . 27 - Buteo nitidus Aguila Gris
13 Aratinga astec Perico pechisucio |28  Phalacrocorax olivaceus  Cormoran
Famiiia: JACANIDAE : : ~_Familia: ANHINGIDAE'
14 Jacana espinosa Jacana 29 Anhinga anhinga Hulzote
Familia: PASSERIDAE
30 Passer domesticys Gorricn

Fuente: Estudios previos ;ustiflcatlvos para la creacién de un srez de conservacién inmedlata al Sistema i.agtmar NE chupte,
FONATUR, 2003 .

Mastofauna

De acuerdo con los reportes de Ramirez, et al. (1983), en la zona Norte de
Quintana Roo se registran 37 especies de -mamiferos. El grupo mejor
representado es el de los murciélagos, ya que se reportan 10 especies,
equivalentes al 27% de fas espeCies de mamiferos para la zona.

- De acuerdo a fa informacion recopilada se considera que las especies
mencionadas a continuacion son facttbles de encontrar en el municipio de
Benlto Juarez.

. i . COoRFPORATIVO ADFERI
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MASTOFAUNA REPORTADA-EN EL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ

FAMILIA/ESPECIE

NOMBRE COMUN

- ORDEN ARTIODACTYLA

FAMILIA TAYASSUIDAE
Pecari tajacu
SUPERFAMILIA CERVOIDEA
FAMILIA CERVIDAE
Odecolfleus virginianus

ORDEN RODENTIA
RODENTIA

- FAMILIA SCTURIDAE

SUBFAMILIA SCIURINAE
Sciurus yucatanensis

FAMILIA HETEROMYIDAE
SUBFAMILIA DIPODOMYINAE
Hetsromys gaumeri
FAMILIA MURIDAE
SUBFAMILIA 5IGMODONTINAE
Oryzomys melanotis

SUBGENERD Peromyscus
Peromyscus leucopus

Peromyscus yucatanicus

Reinthrodontomys gracilis.

Sigmodon hispidus

SUBORDEN HYSTRICOGNATHI
FAMILIA DASYPROCTIOAE

Dasyprocta punctata

FAMILIA AGOUTIDAE
Agouti paca

Ardiffa

Puten put

Rata arrocera

Raton monterc de
patas blancas
Raton silvestre de
Yucatan

Ratén campero de -,

Yucatan
Rata algodonera
hispida

Haleb, Sereque

" Tepezcuintie, Tsub,

Mava, Paca

Venado cola blanca

CUADRO 22
Mo FAMILIA/ESPECIE NOMBRE COMUN |No
INFRACLASE METATHERIA
ORDEN DIDELFHIMORPHIA .
FAMILIA DIDELPHIDAE : +3
1 Didelphis virginiana Tlacuache
2 Didelphis marsupialis Tlacuache
3 Philander opposum Tlacuachilly, zorrito
: 14
INFRACLASE EUTHERIA
ORDEN XENARTHRA
FAMIIIA DASYPORIDAE
SUBFAMILIA DASYPOQDINAE
4 Dasypus novemcinctus Armadilio )
o . 15
© FAMILIA MYRMECOPHAGIDAE
Tamandua mexicana Oso hormiguero
ORDEN CHIROPTERA 6
FAMILIA PHYLLOSTOMIDAE
SUBFAMILIA PHYLLOSTOMIMNAE
 TRIBU STENODERMATINI
G Artibeus jamaicensis Murciéiago 17 .
7 - Artibeus litturatus Murciélago '
8  Carolfia perspicifiata Murciéiago
: ' 19
ORDEN CARNIVORA 19
- FAMILIA CANIDAE 20
9  Urocyon cinereoargenteus Zorra gris 21
FAMILIA.PROC\’ONIDAE
SUBFAMILIA POTOSINAE
10 Potos flavus Mito de Noche, 22
Martucha
SUBFAMILIA PROCYONINAE
11 Nasua narica Tején 23
A2 Procyon [otor Mapache

Fuente Estudios previos justificatlvos para fa creacién de un drea’de conservacién mmedlata -al Sistema Lagunar Nichupte,
FONATUR, 2003. Villa y Cervantes, 2003. Los mamiferos de México,

E5pecies Com categerfa de prﬂteccién

Con base en los listados obtenidos de flora y fauna, se determino en la zona la
presencia de especies sujetas a proteccién de acuerdo a la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001- del gobierno mexicano .y a los listados
emitidos por otros organismos internacionales (CITES, 2001; IUCN, 1997):

CorRPORATIVO ADFER!
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. . CUADRO 24 - | )
ESPECIES CON ALGUN TIPO DE CATEGORIA DE PROTECCION
PRESENTES EN EL MUNICIPIO BENITO JUAREZ

NOM-

FAMILIA ESPECIE 059 CITES .IUCN
VERBENACEAE Mangle negra (Avicennia germinans) Pr- ... LR:nt
RHIZOPHORACEAE - Mangle rojo (Rhizophora mangle) Pr-- LR:nt
COMBRETACEAE Mangle blanco (Laguncularia racemosa) Pr LR:nt
COMBRETACEAE Mangle botoncillo (Conocarpus erecta) Pr LR:nt
PALMAE n - Paima Chit (Thrinax radiata) - -~ . - A vu
RANIDAE . ~ Rana leopardo (Rana berlandieri) A Pr - : LR:nt
CROCODYLIDAE Cocodrilo de rio (Crocodylus acutusy Pr I LR:nt

Cocodrilo de pantano (Crocodylus moreletii) Pro . I . LR:nt
EMYDIDAE Tortuga jicotea, gravada (Trachemys scripta). Pr LR:nk
: ‘ ‘ Tortuga mojina (Rhinoclemmys areolata) : A i VU
CHELONIA ~ Tortuga Blanca (Chelonia mydas) P 1. EN .
GEKKONIDAE Gecko (Sphaerodactylus glaucus) : Pr LR:nt
IGUANIDAE Iauana negra {Ctenosaura similis) A - VU
. BOIDAE ' Boa constrictor - A 1 VU
COLUBRIDAE " Xtabay, Cutebra pico verde (Leptophis ahaetulla) A VU
- . Ranera, Culebra verde, (Leptophis mexicanus) A ‘ VU
Chirrionera (Masticophis mentovarius) AF . VU
Culebra de agua, culebra listonada (Thamnophis A VU
, proximus) ' ' R
ELAPIDAE . Coralillo (Micrurus diastema) Prx © LR:nt
PSITTACIDAE . Perico {(Aratinga) B _ ' 11
MYRMECOPHAGIDAE Oso hormiguera de chaleco (Tamandua mexicana) P 111 EN
PROCYONIDAE Mico de Noche, Martucha (Potos flavus) Pr IIT  LR:nt
' PROCYONIDAE Coati (Nasua narica) L A¥ TI1 Vi
MURIDAE Ratén (Peromyscus leucopus) : A* VU
_ - Ratén (Reinthrodontomys gracilis) . A * vy
DASYPROCTIDAE Serete, Guagueque, Cuaatuza {Dasyprocta : I
punctata) . '
AGQUTIDAE Tepezcuintle (Agouti paca) - L 111

Significade de! ericabezado de las columnas: Categoria de estado de conservackdn de acuerdo a NOM-053-SEMARNAT-2001.
(P = En peligra de extincldn; A = Amenazada; PR = Sujeta a Protecclén Especial; E = Probablemente Extinta en el Medio
Silvestre; * = Espede endémica). CITES: Convencion sobre el Comercio internacional de Especies Amenazadas de Flora y
Fauna Stvestres, por sus siglas en inglés "Convention on International Trade In Endangered Species of Wild Fauna and
Fiora" {I = Peligro- de Extincidn; II = Cercana al Peligro de Extincién: III = No en Peligre de Extinclén pero Requiere
Proteccion). IUCN: Union Internaclonal para ia Conservacion de ja Maturaleza, por sus siglas en ingiés “Internationat Unfon
for Conservation of Nature and Natural Resources®, (EN = En Peligro de Extinclon; VU = Yuinerabie; LR:nt: Bajo Rlesgo,
Amenazado): . : :

A diferencia de la vegetacidn, la fauna por su capacidad de desplazamiento
tiene, en general, la posibilidad de reubicarse en las Areas adyacentes al
desarrollo urbano. No obstante, la pérdida del habitat que resulta de la
desaparicién de la vegetacion, produce una presion en las poblaciones
naturales al reducirse las areas de distribucién. Ambos impactos son sinérgicos -
debido a 'que no- es posible la interaccion ‘de estos componentes’ con el
desarrollo urbano. : ‘

) N . CorrRORATIVO ADFERI
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as especies mas afectadas sueien ser las de vertebrados mayores, que
cominmente poseen una tefritorialidad que abarca varios kilometros
cuadrados, por lo que al ser desplazados son obligados a entrar en
competencia con los ocupantes de las dreas contiguas, los. que suelen no
aceptar la integracion de mdmduos ajenos a su grupo. : :

Aln asi dentro de la variada fauna que habita en el Municipio, algunas especies
suelen adaptarse con facilidad & la presencia humana,. como algunas especies
de murciélagos, mamiferos menores e inciusive algunos mayores como el
venado cola blanca, que ocupa con frecuencia dreas perturbadas cercanas a!
desarrolio urbano.

Desgraciadamente la informacion zooldgica con la que cuenta el Estado es
escasa Yy no incluye datos sobre abundancia, sin embargo los animales antes

“mencionados presentan poca frecuencia relativa, de los recorridos realizados

en campo, el grupo de las aves Fue reconocido como el -mas abundante.

IV. DESCRIPCION DE LAS mmmmmg DEL
'PREDIO:

EV.-E.. - USO ACTUAE_ DEL SUELO Y SU INTENSIDAD:

Actualmente el predio no tiene un uso definido aparte de ser un atractivo para
dias de campo con las molestias-del exceso mosquitos por los encharcamientos

~ de aguas ocasionados por trabajos anteriores en base al Proyecto denominado

“Malecon Cancan”, dictaminado .ef 05 de Agosto de 1992, con oficio
D.0.0.DGNRE No. 411- 0372, donde se autorizé infraestructura urbana para
un desarrollo habitacional, turistico, comercial y actividades de dragado,
existiendo actualmente una serie de brechas, y areas pavimentadas hacia el
interior del predio.

Adicionalmente: por la ubicacién-'d'ei'sitio en la Ciudad de Cancin, con acceso
directo desde la Av. Bonampak y frente a la Laguna Nichupté (reduciendo

significativamente los impactos adicionales. para la dotacion de servicios al

predio), dicho posicionamiento es atractivo para inversionistas, dado que en el
entorno se cuenta con servicios de telefonia, medios de transporte, vialidades,

~agua  potable, drenaje, energia eléctrica, centros educativos y servicios

médicos, etc..

En cuanto a la intensidad de uso, se puede clasificar comd moderado, dado
gue a este predio llegan los efectds de los ruidos producidos por una constante
actividad humana. : :

CORPORATIVE ADFERI .
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En el aspecto forestal la intensidad de uso .actual se considera no relevante ya
que la cobertura original estd muy alterada.. Adicionalmente aun cuando el
predio cuenta con una buena red de accesos y vias de comunicacion no se
‘hacen aprovechamientos maderables o no maderables.

IV.2.  FINES A QUE SE DESTINARA EL PREDIC

En Cancun, existe actualmente una oferta interesante de lotes para desarrollos
de vivienda primario y secundario, el proyecto “Matecén Cancun” serd operado
por FONATUR cormio desarrolio primario (urbanizacion y dotacién de servicios),
para posteriormente comercializar lotes urbanizados y servicios a promotores
inmobiliarios que venderdn estos lotes con infraestructura para uso
habitacional y comerciai (Figura 2). :

Se pretende flevar a cabo el desarro!io *Malecdn Cancdn” en una superficie de
58.76.ha, que se dividira en lotes, donde su proceso de desarrolio se llevara a
: cabo en tres etapas, que-son: urban;zacmn iotlﬁcauon Y construccson :

ia, Etapa Urbamzac;on: Se llevard a cabo }a construccion de VIahdades y la

introduccién de servicios para ia comercializacién de .

los Eotes

28, Etapa Lotificacién: S5e comeraahzaran los lotes de acuerdo a los usos
autorizados para la superf‘cne del predio.

33, Etapa Construccién: Se llevard a cabo Ea construccién de acuerdo a ias
' - densidades autorizadas.

Dicho desarrollo implicard una inversién de alta rentabilidad dirigido al sector
turistico con uso habitacional, para lograr una zona residencial diferenciada por
la calidad del disefio, obtenido mediante grandes superficies de areas verdes;

ademas se reforzard la planeacion de funcionalidad y acondicionamiento .

ambiental y la mtegraczon al contexto e lmagen urbana del Municipio y de la
Ciudad de Cancun.

La construccion de dicho proyecto se constituye como un desarrolio.integral,
sustentable y financieramente viable, promoviendo ademas una arquitectura
paisajistica acorde a la calidad ambiental del! sistema Lagunar Nichupté,
orientado a optimizar el uso de suelo del sitio, dado que dicha zona ya fue
previamente objeto de evaluacion para el desarrollo de proyectos similares.
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IV.3. . CARACTERISTICAS FisicAs
IV.3.1. CLIMA.

La descripcion de ‘los elementos que definen este. componente fisico del.
ambiente, se realiza en el ambito regional, en el entendido que por naturaieza,
fos elementos que la definen son {os mismos que se describieron en el punto
" II1.2.1 de este documento.

Como aspectos particulares del predio es importante mencionar que el
territorio que ocupa Malecén Cancin, por su ubicacion, no es tan vulnerable
como el resto de la ciudad y la zona hotelera de Cancun, yva que lo protege en
cierta medida un colchon formado por €l sistema lagunar, es decir, esta
conslsoderada una zona de menor Jmpacto gue no tlene un . frente franco al
mar

I1V.3.2. FISIOGRAFiA

El drea del proyecto es de caracteristicas naturales similares a las que se
describen en el II1.2.2, ya que Cancin se encuentra dentro de la Regién
Fisiografica “Fallas de Oriente”,.cuenta con un suave relieve, baja elevacion
sobre el nivel del mar, topografia carstlca y ausencia de corrientes superficiales
(Figura 7). :

Localmente se distingue por su morfologia dos tipos fisiograficos:.
" a) Litoral lagunar (que i'nciuye la linea de la costa)

b) Zona topografica baja, con vegetacion tipo manglar, mundable y tierra
firme (que corresponde a !a tipica planicie de Yucatan)

La zona de estudio Malecdn Cancln esta incluida dentro de la lamada Litoral
lagunar, tiene una anchura de 3 a 7 kms., su porcidn topogréfica es plana y se
eleva aproximadamente 1.20 m.s.n.m. (F:gura 10).

I¥.3.3. GeoLoGiAa

En el predio Malecén Canclin se obsérvan tres unidades litolégicas:

i Castellanos, Villarreal, 2004
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b4

'

Suelo lacustre Q(la): unidad constituida por arenas, fango calcdreo vy
materia organica en descomposicidon que se han acumulado en lagunas
abiertas o restringidas, estas ultimas estan comunicadas con el mar por
med;o de canafes angostos de marea.

Caliza Tp!(cz) unidad de calizas coquiniferas considerada por Butterlin vy
Booneet (1963), como parte de la formacién Carillo Puerto. En ellos se

“aprecian fragmentos de pelecipodos y en menor cantidad moluscos, corales

y esponjas. Su estratificacion es cruzada y su ambiente de depdsito es de
plataforma somera. Morfologicamente conststuye jomerios de poca
elevacnon paraielos a la costa. -

FIGURA 10
TOPOGRAFA DEL PROYECTO MALECON CANCUN

LAGUNA, HITHYPTE,

*‘»e’ ore

/"&'&\** s

Fuenta: Figura IV-~5. FONATUR 2005
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» Caliza Ts(cz): unidad constituida por calizas merocristalinas de facies de
plataforma, con estratos cuyo espesor se infiere que son medianos y
~gruesos con un echado que tiende a ser horizontal* (Figura 11). :

IV.3.4. SUELOS.

De acuerdo a la clasificacidn he‘cha'p'or la FAO/UINESCO en 1970 "nﬁodiﬁcada
pOr DEGETENAL (ahora INEGI) para la elaboracién de su carta edafoldgica
"Mérida” escala 1:1'000,000; v la carta Edafoldgica “Cancin” de INEGI escala

R 250,000; en la zona de estudio para el cambio del uso del suelo se
identlflcan dos grandes grupos de suelos (Figura 12).

FIGURA 13
CLASIFICACION GEOLéGICA DEL PREDID MALECON CANCURN.

LAGUNA MICHUBPTE

‘Fuente: Modificado de FIG. Mo, IV. 3. FONATUR 2005

** SPP-INEGY, Carta Geoldgica F-16-8, 1984
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» . Suelo Solonchak ortico de textura gruesa (Zo/1), localizada en la parte este
del predio . | ' 4

» Suelo Litosol con Rendzina de textura mediana (I+E/2) que ocupa la
porcion oeste del predio. : :

Los suelos Litosoles se.encuentran en todos jos climas y sustentan diversos

tipos de vegetacién. Se caracterizan por tener un grosor menor a 10

centimetros hasta la roca, tepetate o caliche duro que le da origen. Tienen

caracteristicas muy variables, en funcidn dei material que los forma. La

susceptibilidad a erosionarse depende de la zona en gue se encuentren, y ia

topografia, y puede ser desde moderada hasta muy alta. '

Los suelos Solonchak ortico, se caracterizan por presentar un alto contenido de
sales en alguna parte del suelo o en todo él. La vegetacion que se desarrolla
en estos suelos toleran el exceso de sal. Son suelos con poca susceptibilidad a
la erosion. : '

Los suelos Rendzina, se caracterizan por poseer una capa superficial
abundante de humus muy fértil, que descansa sobre roca caliza o algdn
 material rico en cal. No son muy profundos. Son generaimente arciliosos. Su
susceptibilidad ala erosién es moderada.(INEGI,1989).

Erosion. , . _
Desde el punto de vista edafolégico los suelos del predio son poco
desarroliados.y en ocasiones sin problemas de erosion superficial, por lo que
las obras a realizar permitirdn su estabilizacion. '

IV.3.5. HibroiLocia

IvV.3.5.1. Hidrologia superficial o .

Como se ha venido mencionando, el drea de estudio se localiza en la region
hidrolégica RH32, denominada Yucatdn Norte, donde a causa del relieve y a la
ausencia de éscurrimientos superficiales, no se delimitan cuencas o0
subcuencas, quedando la planicie norte de Ia peninsula de Yucatan como una
sola unidad (Figura 3). ' -

Los escurrimientos superficiales no existen ‘por. ser una zona de planicie
altamente permeable con una vegetacién muy densa y elevada evaporacion,
gue origina gque se infiltre y evapotranspire gran cantidad del agua de luvia,
excepto las zonas costeras donde periédicamente se acumula el agua vy las
pequefias depresiones impermeables donde se forman las aguadas.

CORPORATIVO ADFERI
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FIGURA iz
CLASIFICACION DE SUELOS EN EL PREDIO MALECON CANCUN.

w
[

!

S
<
it
2
8
-t

Fuente: Modificado de Fig. No. IV Edafo!og{a. FONATUR 2005

Al este del predio se localiza el Sistema Lagunar N;c:hupte,, el cuai tlene aportes
de agua duice, por escurrimientos subterrdneos y aportes de agua salada
provenientes de dos canales que la comunican con el Mar Caribe. Su
profundtdad promedio es de 2 metros

El Sistema Lagunar Nichupté es de vital importancia para ei desarrollo
turistico, ya que alberga una gran cantidad de instaiamones nadticas para
recreacion, que prestan el servicio a los tur;stas,
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Fl Sistema Lagunar Nichupte, es una laguna costera integrada por la Laguna
Nichupté y cuatro lagunas periféricas (Bojorquez, Caleta, del Amor y Rio
Ingles) y dos canales de comunicacién con el Mar Caribe, Cancin (Playa Linda}
y Nizuc; ésta se localiza en los paralelos 21° 06" Ny 86° 47" W, en la costa
NE del estado de Quintana Roo. En su conjunto el sistema lagunar abarca un
area de 12 km de ancho por 21 km de largo." '

En la zona donde se localiza el predio no existen corrientes superficiales, ya
que como consecuencia de las caracteristicas fisico-quimicas de la plataforma
yucateca, el agua de lluvia se infiltra inmediatamente en el subsuelo
presentdndose signos de erosidén quimica y fisica de gran fuerza, que en
ocasiones pueden llegar a presentar desplomes de su techo (colapsos de roca
caliza) formando cenotes; asimismo al circular por las grietas de la roca caliza -
van formando grutas. Ce e '

El acuffero de la zona se encuentra inmerso en rocas porosas con importancia
hidrogeoldgica relativa de grande a pequefia, éste se clasifica como libre con
extensién local. El acuifero de tipo libre de la zona de éstudio cuenta con una
calidad quimica del agua que va de buena a regular en los primeros metros y
de aguas saladas a mayor profundidad, debido a la influencia de la cufia salina.

Iv.3.5.2. Hidrologia subterranea _

En la zona del proyecto existe un flujo hidraulico de la parte occidental de la
terraza continental carstica hacia la Laguna -de Nichupté; en cuyas
proximidades e interior aflora a manera de fuentes "emergentes que se
disponen con una orientacién SW-NE, paralelamente a la margen occidental del
‘Sistema Lagunar. Esto hace suponer la existencia de una antigua fractura
muerta, pues asi lo sugiere el alineamiento’ de las fuentes emergentes y Ia
disposicién de los tenotes que siguen el mismp patrén estructural, no obstante
que la mayor cantidad del flujo de agua subterranea pasa por abajo del fondo
lagunar y va a dar al mar®. ‘ '

El Acuifero. . ' :

En Cancin existe, por la naturaleza carstica del terreno una considerabie
diversidad de manifestaciones de aguas subterraneas, pudiendo presentarse
como acuiferos confinados y acuitardos, que permiten la manifestacién de
artesianismo, asi como (sobre todo cerca de {as playas) acuiferos libres, donde
existe gran magnitud de recarga y poca descarga, pero el hecho de que se
encuentre en los limites costeros puede provocar, como ya ha sucedido, que se
contamine con la intrusién salina como consecuencia de un desmedido
bombeo. ‘ ' : ‘ : ' '

121 esger v Asociados, en Corporativo ADFERT,2003
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En el subsuelo se presentan acuiferos a profundidades de entre 4 v 5 mits que
‘bien pueden ser alcanzados a través de perforaciones. Este flujo subterraneo
se establece en una direccidn este-oeste para desembocar, a través de cenotes
y fracturas, en el fondo de la laguna de Nichupté y posiblemante una parte al
mar Caribe. B ' '

En el predio Malecdn Canciin, se observan dos unidades geohidroldgicas: la de
material consolidado con posibilidades altas de formar acuifero en su porcién
Oeste y la de material no consolidado con posibilidades bajas de formar
acuifero en el resto de predio.

El nivel estatico en e predio se encuentra entre 0.6 a 0.2 m?, .

FIGURA 13 -
UNIDADES GEOHIDROLGGICAS PRESENTES EN EL PREDIO

Fuente: Modificade de Fig, Ne. IV. 11, FONATUR 2005

Y Lester op cit
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IV.4. CA ACTERISTICAS BIOLOGICAS

IV.4.1. VEGETACION.

En la zona de estudio existe un antecedente previo sobre el analisis de la
vegetacidn realizado en agosto de 2004 por la empresa Outsourcing en
Mercadotecnia S.A. de C.V. que se denomina “Caracterizacion Ambiental vy
Diagnosis de la zona conocida como El Malecén Cancin” para una superf‘c;e de
281.5 ha, donde el predio de la SM 6 se ubica en su. porczon Norte. "

En dlChO traba;o se realizd un diagnosttco ambiental mediante restitucion
digital de imé&genes de series histdrica de fotografias aéreas y satelitales, en el
lapso de 1974 hasta 2004. Posteriormente, se realiz6 una validacién en campo
para culminar en un andlisis de los procesos de fragmentacion y de sucesion
vegetal que ha registrado el area de estudio du_rante el perfodo ya sefialado.

Los resultados obtenidos en el estudio anterior indican que el area se
encuentra en un proceso de fragmentacidén y reduccion del habitat, con el
consiguiente aislamiento en las poblaciones de flora y fauna. Este proceso de
atomizacién ha dado como resultado que la condicién del estado de
conservacion sea sefialado como “malo”; tomando como indicador el hecho
que conforme se han ido reduciendo los tamafios promedio de las asociaciones
vegetales primarias, su valor como unidad de conservacion ha disminuido
sensiblemente,

De acuerdo al analisis comparativo realizado, se observa que en el !apsb de
1974 hasta 2001, las superficies que ocupan las asociaciones vegetales se han
modificado de {a manera en que se presenta en la Tabla 2.

T TABLAZ - _
CAMBIO DE COBERTURA DE VEGETACION EN LA ZONA DE ESTUDIO DE 1974 A 2001,

ASOCI ACION VEGETAL COBERTURA DE LA VEGETACION (HA)

1974 1984 1891 ©20p1 ' VARIACION
Acahuai ' 23.16  40.03 44.58 86.26 63.11
Laguna costera -~ 0.00 0.00 0.45 8.47 8.47
‘Manglar de borde 12.09 7.01 10.78 1.27 -10.82
Manglar denso 9.63 943 17.11 17.44 7.81
Pantano - - 88.82 97.09. ' 75.83 48.19 -40.63
Selva baja subcaducafol;a £3.90 55,76 . 47.60 13.92 -55.98
Seiva mediana subperannifolia 54.42 40,36 - 13.79 0.00 ~-54.42
Sin vegetacion aparente 2348 31.81 71.36 105.93 82.45
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El analisis comparativo de las asociaciones naturales indica que existe un
patrén de disminucién:de la superficie ocupada por las comunidades climax de
la zona; mientras que fa vegetacion de acahual v las areas desmontadas.
incrementan en su superficie. Las asociaciones menos afectadas durante el
periodo fueron los pantanos de zacate y el manglar denso, en tanto que la mas
afectada - fue 1la selva mediana subperennifolia que fue eliminada
completamente. - '

Las imagenes que muestran este proceso de cambio en ef tiempo y espacio se

presentan en las siguientes figuras, donde se observa que la zona de mayor
afectacion se ubica en el sur del.poligono de estudio y que corresponde a la ya

mencionada zona de extraccién de materiales pétreos (Figura 14).

FIG'URA iq4
IMAGENES DEL CAMBIO EN COBERTURA DE VEGETACION DE 1974 A 2004.
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En el predio Malecén Cancdn se encuentra la vegetacion gue se presenta en la

Figura 15 y Tabla 3.
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U ErGuRals , |
TIPOS DE VEGETACION DEL PREDIO MALECON CANCUN

Manglar mixto Inam':ido

FMangkar primarie

Sabana do Cindium - Conecarpus

Vogatncicn do hidréfitos gramincidos

Pastizal inducido da Sparting-
Ei harys-Hactylar tum

Selva baja caducifolia
Yogelasion herbidcoa seoundaria

Vegotseion herbicen secundorla con
Indiviguns aisladoe de Conocarpus

Vepgotacién socundpsly derdvacda do SBC
Tarracoras

Cuorpes da agus
Ry 122
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: TABLA 3 .
COBERTURAW\IEGETAL ESTIMADA PARA EL PREDIO OBJETO DE ESTUDIO
SUPERFICIE PORCENTAIJE
COBERTURA VEGETAL (HA) (%)
o HIDROFITAS R ' .
= Manglar de Conocarpus ~ Rhizophora 3.47° 5.62-.
-&anglar mixto inducido 17.63 30.00
anglar primario S 34t 5.80
Sabana de Cladium - Conocarpus ©..6.88 - 11.71
- Vegetacion de hidréfitas graminoides : - 6.21: 10.57.
i : ' - L " Subtotal 37.61 - 64.00
VEGETACION TERRESTRE :
fiPastizal inducido de Spartina-Eleocharys-Dactyloctenium 1.40 2.38.
Selva baja caducifolia (SBC) ' . 4.21 7.16
egetacion herbacea secundaria - 1.54 2.32 -
Vegetacion herbacea secundana con Indwiduos aisiados de 2.87 4.88
Conocarpus ) ‘
Vegetac:ion secundaria derivada de SBC 147 . 2.50
--Subtotal - 11.49 - i9.56
_SIN VEGETACION T e %
Terracerias S C4.72 8.03
Areas inundadas . 4,94 8.41
Subtotal 9.66 16.44
TOTAL

58,76 ° -

- 100.00

Fuente: FONATUR 2005

A continuacién se presenta una -descripcion de
comunidades vegetates encontrados en el predao.

cada una de las diferentes

a) Mang!ares favcerec:dos. Esta categor:a engloba las - comumdades de
mangle identificadas “en el predio; que’ si bien muestran diferencias
estructurales y floristicas, tienen en comun que se han visto favorecidas por

las perturbaciones realizadas en el predio para los rellenos, de terracerfas y
excavado de canales. Las prmcepales caractenstacas de las comumdades se

presentan a contsnuaczon..
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{Mg C-R) Manglar de ConocarQUSthfzophora - Esta comunidad de
‘mangle presenta una estructura vertical de hasta 4 metros de altura,
con abundantes individuos cuyo didmetro a la altura del pecho (DAP) no
rebasa 10 cm y su estrato arboreo esta conformado principalmente por

 Mangle botoncillo (Conocarpus erectus) y Mangle rojo (Rhizophora

" mangle), con algunos individuos aislados de Mangle blanco
(Laguncularia racemosa). Su ubicacion dentro del predio es en fa porcién
sur, Esta comunidad ha desplazado a la Sabana de Cladium-
Conocarpus, muy posiblemente por efecto de la conformaciéon de la
"darsena. En esta comunidad ademds de las especies arbéreas
sefialadas, se encuentran la Cortadera (Cladium jamaicensis),
Eleocharys spp., Tule (Typha domfnguens.rs), Icaco (Chrysobalanus
jicaco) y Jacquinia sp., entre las mas lmportantes del estrato herbaceo y
arbustivo.

(Mg Mi) Manglar mixto inducide.- Esta comunidad.se distribuye mas
ampliamente en el predio y ocupa practicamente todos los ambientes
perturbados; ya sea en la orilla de los caminos, plataformas de rejlenos
realizados o margen de los espejos dé agua. La especie caracteristica es
el Mangle botoncilio (Conocarpus erectus) que en algunos sitios se
combina con €| Mangle rojo (Rhizophora mangle); Mangle blanco

 (Laguncularia racemosa) o Mangle prieto (Avicennia germinans), cuyos
individuos adultos no sobrepasan 10 c¢cm de DAP. - .

(Mg P) Manglar prlmarm Esta comunidad ocupa una porc;on localizada
al norte del terreno donde se han excavado canales, asi como un
~pequefio manchén en las proximidades de {a dérsena. .Esta comunidad
se encuentra bien representada y es la Unica donde algunos de los
individuos arboreos mas corpulentos rebasan 30 cm de . DAP, Las

' especies presentes son los cuatro tipos de mangle y en los canales
excavados se observa Eleocharys spp.; solamente en este sitio se pudo
observar la presencia’ del. Helecho de mangle (Achrostichum

~ danaeifolium) que es para esta comunidad un indicador de buen estado
de conservacion. | :

(Sa C-C) Sabana de Ciadtum—Conacarpus- Esta comunidad era la

comunidad vegetal mas extendida en el predio antes que se realizaran

las excavaciones y rellenos gue la afectaron negativamente; ubicédndose
en la actualidad al sur del predio. En esta comunidad la especie
dominante es la Cortadera .(Cladium jamaicensis) -que domina sobre
especies arboreas como el Mangle botoncillo (Conocarpus erectus) o
Mangle rojo (Rhizophora mangle), que se distribuyen formando
pequefios manchones o entremezclados con Tule (Typha dominguensis),
Carrizo (Phragmites australis) o Palma tasiste (Acoelorrhaphe wrightii).
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- (Vh G) Vegetacion de hidrofitas graminoides.- Esta comunidad se

.encuentra intimamente asociada a los espejos de agua del sitio, tanto
los estacionales como los que se encuentran en los canales excavados.
lLas especies dominantes son Eleocharis ceflulosa, Cyperus sp., Typha
domingensis y Phragmithes australis. En las zonas de menor tirante,
esta vegetacidn cede su lugar a manglares de los ya mencionados.

b) Vegetacién terrestre secundaria.- En este rubro se incluyen un amplio

abanico de comunidades vegetales que se desarrolian en fos sitios donde se
realizaron rellenos; basandose su separacion en criterios floristicos y
estructurales. - ‘

- {Pi SED) Pastizal indurcido de Spartiné-E!eocharys~Dacty!octénium.w

Esta comunidad ocupa una reducida extension al noreste del predio, en -

una depresion del terreno que fue rellenado y ‘en donde se acumula
-agua en época de luvias. Las especies presentes son Spartina patens,
Eleocharys spp., Dactyloctenium aegyptium y Typha dominguensis. Las

- -especies de esta comunfdad excepto T dominguensis, no rebasan 1.5
m de altura.

{vh 8) Vegetacién herbacea secundaria.- Esta comunidad se ubica en

la porcion oriental del predio en una zona de relleno con sascab. Las
especies que crecen en el sitioc son hierbas ~de escaso porte como
Eupatorium dalecides, Ipomea pes-caprae, Lantana camara, Pluchea
odorata, Porophyllum punctatum, Sclanum erianthum o Spartina patens.

(Vh 5-C) Vegetacion herbacea secundarsa con mdw;duos aislados de
Conocarpus.- Esta comunidad se ubica en la porcién norte del predio
en una zona de relleno con sascab, y posiblemente material de turba

proveniente de jos dragados. Este sitio se caracteriza porque el terreno

mantiene un elevado. porcentaje de humedad en el suelo, lo que
favorece el desarrollo de gramineas y cyperdceas que crecen.entre
individuos aislados de Mangle botoncillo {(Conocarpus erectus). Las
‘especies frecuentes de observar son’ Asclepias curassavica, Cyperus
spp., Fimbristylis spp., Flaveria linearis, Spartina patens, Matelea sp,
Ipomea pes-caprae o Spartina patens.
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c) Selva baja caducifolia.- Esta comun:dad vegetal se ubica en la porcion
- occidental del predio en la colindancia con la Avenida Bonampak y es un
relicto de la franja que se extendia hacia el sur y que ha desaparecido con
“motivo del crecimiento de la ciudad de Cancin. Esta vegetacion cuenta con
individuos que alcanzan hasta 6 metros de altura y las especies mas
caracteristicas son las srgusentes ‘Bravaisia berlandieriana, Caesalpinia
yucatanensis, Coccoloba sp., Chloroleucon mangense, Erythroxylum
confusum, Lonchocarpus rugosus, Lonchocarpus yucatanensis, Lysiloma
latisiliquum,  Malpighia sp, Metopium brownei, Piscidia piscipula,
Pithecellobium dulce, Thevetfa gaumeri, Thrinax radiata y Vitex gaumerf.

‘ (us SBC) Vegetacmn herbacea secundaria der:vada de Seiva ba;ga
caducifolia.- Esta comunidad se ubica en la porcién poniente del
predio, en la vecindad de la Avenida Bonampak. Se observa gue su
distribucién se relaciona con -la apertura de vialidades,  ya que se
~desarrolla en las zonas que fueron afectadas por el despalmeAde la
vegetacion original. Esta vegetacién_en recuperacién no.presenta un
‘dosel definido, son abundantes los arbustes, las plantas herbaceas
invasoras; asi como especies rastreras y trepadoras con una altura de 1
- a2 m; mientras que los arboles de rapido crecimiento tienen alturas de
4 a 5 my se presentan dispersos o en pequefios manchones. Las
‘especies mas comunes son las siguientes:  Acacia cornigera, Bursera
simaruba, Cnidoscolus chayamansa, Sida acuta, Thevetla gaumeri,
Leucaena [leucocephala, Lippia sp., Lysiloma latisiliguum, Fiscidia
piscipula y Psychotria nervosa.

Por Uitimo, en las plataformas ubicadas al noreste del poligono donde
forma una barrera rompevientos, v en forma dispersa, en el interior de
tas comunidades vegetales sefaladas previamente, se observan
ejemplares de Pino de mar (Casuarma equisetifolia) que han crecido de
manera espontanea. -

{Te} = Terracerias.

Estado de. conservacmn de! predio
La zona donde se desarrollara el proyecto, forma parte del area de crecimiento

de la ciudad de Cancuin; por lo tanto la pérdida de espac:os naturaies es una
tendencia irreversible por el momento. -

En el predio se observa que existe un mosaico complejo de condiciones
ambientales que han sido resultado de afectaciones y modificaciones en el sitio
desde 1974. Los principales agentes de cambio de las condiciones naturales se
dieron en 1992 con el desmonte y las excavaciones que se hicieron en e}
predio.
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En el primer caso la accion de desmonte afectd principalmente las superficies
ocupadas por lo.que regionalmente se denomina Sabana de cortadera (Sabana
de Cladium~Conocarpus en este estudio); debido a la remocion directa de la
vegetacion gue existian y al efecto de cambio de las condiciones del sustrato
que favorecieron el desplazamiento de las especies herbaceas y la ocupacion
de estos espacios por el Mangle botoncilip (Conocarpus erectus), cuya
capacidad de agresivo colonizador es ampliamente conocida.

En lo referente a las excavaciones, la vegetacion de Sabana perdi6 superficies
tanto por la remocién directa como por la competencia establecida con otros
graminoides que se ven favorecidos cuando existe un espejo permanente de
agua. En las dreas donde aflord el agua del acuitardo!®, resuitaron beneficiados
los manglares gue contaron con una mayor-superficie de colonizacién.

En resumen, se afirma que el predio en un principio sélo contaba con una
vegetacién original conformada por Sabana y Manglar de borde; pero que
debido a las perturbaciones antropogénicas, se generd un'mosaico complejo de
condiciones ambientales gque han dado como resultado una mayor diversidad
-ecoldgica.

Por Gltimo, ‘la vegetacién de selva baja caducifolia y vegetacion secundaria
ocupan una pequeha superficie en el predlo, siendo el principal agente de
perturbacién, la conformacién de vialidades™

En conclusion, los manglares presentes corresponden a zonas discontinuas de
dicha vegetacion, cuya distribucion estd asociada a la presencia de hondonadas
y/o zonas bordeantes de los cuerpos de agua gque se formaron con las -
excavaciones realizadas por el anterior desarrollador y no a la interaccion
propia de un hurmriedal entre agua dulce y salina, por lo se considera que el
predio no es una zona de humedal per se, donde se presten los servicios como
zona de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacion y alevinaje de fauna,
asf como una integridad de interacciones entre los humedales costeros, duna y
zona marina adyacente y los corales (al estar ubicados en la parte noroeste del
Sistema Lagunar Nichupté, sin algin tipo de comunicacion directa con la zona
marina, que en el presente caso seria con la Bahia de Mujeres, de la cual dista
2 km), sing una comunidad resultante de la perturbacién ocasionada por obras
realizadas previamente autorizadas, tal y cemo se sefiala en la resolucion
‘emitida ‘por la Direccién Genera! de Impacto-y Riesgo Ambiental, mediante
oficio 5.G.P.A./DGIRA.DEIL.1855.05 (ver anexo 8).

La lista de especies vegetales observadas dentro del pred;o Malecon Cancun se
presenta en la-Tabla 4 y su numero asciende a 62 especzes siendo las
leguminosas y gramineas las familias que presentan el mayor ndmero,

4 Capa méas superficiat del subsuelo por donde circuia el agua a velocidades muy lentas.
5 FONATUR, 2005
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 TABLA 4

LISTADO FLORISTICO PARA EL PREDIO MALECON CANCURN.

NO FAMILIA

10 Compositae
11  Compositae
12 Compositae
.13 Compositae
14  Convolvulaceae
i5 Convdlvulaceae
16 Cuscutaceae
17 Cyperaceae
18. Cyperaceae

19 . Cyperaceae
20 Cyperaceae
21  Dioscoreaceae
22 Ebenaceae
-23  Erythroxylaceae
24 Euphaorbiaceae
25 Euphorbiaceae
26 Gramineae
27  Gramineae
28 Gramineae

29  Gramineae

30 Gramineae

31 Gramineae
32 Gramineae
"33 Gramineae

34 Gramineae
35 Leguminosae
36 Leguminosae
37 leguminosae
38 lLeguminosae
39 Leguminosae
40 Leguminosae
41 Leguminosae
42 leguminosae
43  Leguminosae
44  Malpighiaceae
45 Malvaceae

46 Moraceae

47. Moraceae

48 - Orchidaceae
49 Palmae

50 Palmae

51 Palmae
- 52  Passifloraceae

~Ambrosia sp

Flaveria linesris
Pluchea odorata
Porophytiunt punctatum
Ipomoea pes-caprae
Ipomea sp. ‘
Cuscuta americana

. Cyperus sp

Eleocharis celluiosa
Fimbrystilis spp.
Cladium jamaicensis
Dioscorea sp -
Dyospiros cuheata

" Erythroxylum confusum

Cnidoscolus chayamansa
Gymnanthes lucida
Andropogon glomeratus

- Cenchrus sp
- Lasiacis divaricata

Panicum maximum

" Paspalum sp

Phragmites australis
Rhynchelytrum repens
Spartina patens .
Sporobuius virginicus
Acacia cornigera

Caesalpinia yucatanensis .
" Chioroleucon mangense
" Leucaena leucocephala

Lonchocarpus rugosus
Lonchocarpus yucatanensis
Lysiloma latisiliguum
Piscidia pisclpula’
Pithecelfobium dulce
Malipighia sp

Sida acuta

 Ficus obtusifolia

Ficus trigonata
Cyrtopodium punctatum
Acoelorrliaphe wrightii
Sabal yapa

Thrinax radidta
Passifiora foetidissima

ESFECIE NOMBRE COMUN
1 Acanthaceae " Bravaisia berlandieriana Jutub ) ,
2  Anacardiaceae Metopium brownei Chechern, Box chechem
3 Apocynaceae Thevetia gaumer; Akits, Akits silvestre
"4 Asclepiadaceae Asclepias sp -
5 Asclepiadaceae Matelea sp _
6 Burseraceae Bursera simaruba " Chac chaca
7  Casuarinaceae Casuarina equisetifolia Casuarina
8 Combretaceae "Conocarpus erectus - Botoncillo
9  Combretaceae Laguncularia racemosa Mangie blanca

kanlo] xiw -
Santa Maria

Zacate cortadera

SiHl P
Tosho '
Chaya, Chay

. Yaité

- Zacate mul, Jmuf .

Siit, Su'uk-
Su'uk, Zacate guinea

Carrizo

Subin .

Tak'inché, Top lajum, Topk'um .
Yaaxek : :
Waxim

K'anasin, K'ansin

Box xu'ul, Ya'ax xu'ul

Tsalam, Boox tsalam

Ja'abin, U tsab ja'abin

Dziuché

_chichibej

Higuerilla, Sak' awaj
Alamo, Higo mono

Tasiste
Huano
Chiit, Paima
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NO FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
53 Polygonaceae - Coccoloba sp. ‘

54 Pteridaceae Achrostichum danaeifolium  Helecho de manglar

55 Rhizophoraceae Rhyzopthora mangle Mangie rojo

56 Rubiaceae Psychotria nervosa ‘Retamo, X-kK'anan

57 Soianacae Solanum erianthum -

58 Typhaceae -  Typha domingensis - Tule

59 Verbenaceae Avicennia germinans ‘Mangle negro

60 Verbenaceae Lantana camara Oregano xiw, Siete colores, Mo'ol pek'
61 Verbenaceae Lippia sp :
62 Verbenaceae Vitex gaumeri Ya'axnik

Fuente: FONATUR 2005

IV.4.2.

FAUNA

La fauna presente en el predio muestra una estrecha relacidén con las
comunidades vegetales. del sitio; observandosé una mayor preponderanc1a de

las aves acuaticas.

La identificacion de la fauna del predio se realiz6 mediante técnicas de. consulta
bibliogréfica, consulta directa con personas de! lugar y por observacién directa
en el terreno por métodos de captura-liberacion y evidencia de huellas y
rastros. A continuacién en la Tabla 5 se presentan los resultados obtenidos:

TABLA 5

LISTADO DE LA FAUNA REGISTRADA PARA EL SITIO DEL PROYECTO.

CLASE ESPECIE NOMBRE COMUN
Anfibios B
Bufo marinus Sapo marino
Rana berlandieri " Rana leopardo
T - -~ Smilisca baudini ’
Reptiles .
Anolis sagrei * Anolis
Anolis sericeus Anolis sedoso
Ctenosaura similis Iguana rayada
Hemidactylus frenatus Cuija escorpion
Crocodylus moreletii'® Cocodrilo de pantano

Aves

Amazilia yucatanensis

. Anthracothorax prevostii "

Butorides virescens
Casmerodius albus
Cofumbina talpacoti
Chaetura vauxi
Dives dives
Dryocopus fineatus
Egretta thula
Melanerpes aurifrons

Colibri{ yucateco

_ Colibri garganta negra
Garcita verde

_ Garzon blanco
Tortola rojiza
Venceijo de vaux
Tordo cantor
Carpintero lineado
Garcita blanca
Carpintero cheie

5 Esta especie estd reglstrada para la zona deE Sisterna Lagunar Nichupté, sin embargo, en todas las vtsitas
gue se realizaron ai predio no se observé ja presencia del chchn organismo
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NOMBRE COMUN

CLASE ESPECIE
‘Anfibios
‘Melanerpes pigmaeus Carpintero yucateco
Melanoptila glabrirostris Mauilador negro
Mimus gilvus Centzontle tropical
Myiarchus tuberculifer Papamosca triste
Pitangus suiphuratus Luis bienteveo
Quiscalus mexicanus Zanate
Tirannus couchif Tirano silbador
‘Tirannus melancholicus - Tirano tropical -
Vireo pallens Vireo manglero
Zenaida asiatica Patoma ala blanca
Mamiferos . :
: Artibeus jamaicensis Murciélago zapotero
Dideiphis virginiana Tlacuache
Procyon lotor Mapache
Ardilla

Sciurus sp.

Fuente: FONATUR, 2005

Entre la herpetofauna observada en el predio, destaca la presencia constante
de la iguana rayada (Ctenosaura sirnilis) que se observé principalmente en la

zona de terracer;as y en el tablaestacado del muro de proteccion. Otra especie N o
importante por contar también’ con estatus de proteccién es la rana leopardo

(Rana berlandieri). Entre las especies mas comunes se encuentran los anolis
[Anolis sericeus y Anolis sagrei), que hab;tan principalmente en las zonas que
cuentan con tterra firme.

" En el caso de las aves, tas gue se observaron con cierta frecuencia fueron las
siguientes: carpintero cheje (Melanerpes aurifrons), garcita blanca (Egretta
thula), garcita verde (Butorides virescens), garz6n blanco (Casmerodius
albus), paloma ala blanca (Zenaida asidtica), papamosca triste (Myzarchus
tuberculifer) y vireo manglero (Vfreo pallens)

En el caso de los mamiferos, la especses mas frecuentes son el tlacuache
(Didelphis virginiana) 'y mapache (Procyon lotor). Es evidente que la fauna
- observada se ha visto benef“c;ada por las perturbactones producto de la
actividad humana. :

Especies con estatus de proteccion _ _ 7
De acuerdo a la informacion recopilada en’ el predio y sus inmediaciones, se

tienen nueve especies que cuentan con algln estatus de proteccidn: siete con
proteccion especial y dos amenazada (Tabla 5).

CorPORATIVO ADFER!
COMSULTORES AMBIENTALES 5.A. DE O.V. 50



ESTUDIO TECNICO JUSTIFICATIVD
PARA CAMEID DE.USO DE SBUELD

TABLA &
ESPECIES DE FLORA Y FAUNA REGISTRADAS EN EL PREDIO CONTEMPLADAS EN LA
NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2001.

ESTATUS EN LA

FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN NOM.058-ECOL-2001
PLANTAS - o
Combretaceae Conocarpus erectus Mangle botoncilio Proteccion Especial
Combretaceae = Laguncularia racemosa Mangle blanco Proteccion Especial
Palmae’-. ‘Thrinax radiata Palma Chit Amenazada
“Rhizophoraceae Rhizophora mangle Mangle rojo © - Proteccién Especial
Verbenaceae - Avicennia germinans ‘Mangle prieto Proteccién Especial
ANIMALES ‘ .
Ranidae " Rana berlandieri- - Rana leopardo Proteccidn Especial
. Tguanidae - Ctenosaura similis Iguana. rayada B Amenazada
Vireonidae Vireo pallens Vireo manglero Proteccion Especial
Crocodylidae: "~ Crocodulus moreletii Cocodrilo de pantano?’ Proteccion Especial

Fuente: FONATUR, 2005,

V. ESTIMACION DE LOS  VOLUMENES
MADERABLES DERIVADOS DEL CAMBIO DE
USO DEL SUELO

El método que se utilizd en la cuant:ﬁcaccon de[ area que se propone para
cambio de uso de suelo fue el s;gunente'

‘a) Localizacién y ubicacion del area donde se desarrollara el proyecto.
b) Determinacion de la superficie por tipo de rodal con o sin vegetacién.

) Muestreo de campo, mediante el estabiec;m;ento de tres lineas de
muestro con sitios rectangulares de 10 metros de anchura.por 50
metros de longitud cada uno (500 m"*), el muestreo se dlstnbuyo como
sigue:

=La primeraAtEnea con los sitios 1, 2 v 3 ubicados en las condiciones mas
representativas del rodal selva baja caducifolia (SBC)

_La segunda linea con los sitios 4 y .5'_hbicados en las condiciones més
represent_ativas del rodal de manglar mixto inducido (Mg Mi)

La tercera linea con ios sitios 6 y 7 ubicados en el rodai Manglar de
Conocarpus Rhizophora (Mg C-R).

7 idem
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Y tres sitios distribuidos en'forma aleatoria, los sitios 8 y 9, en el rodal
Manglar de Conocarpus-Rhizophora (Mg C-R). El sitio 10 en ei rodal de
mangiar mixto inducido (Mg Mi).

-Los sitios 11 y 12 se ubicaron visualmente en el rodal.
El muestreo se establecio con el fin de obtener la informacién de campo

adecuada para el calculo de los estimadores dasometr:cos del area,
como se muestra en la thura 16. :

FIGURA 16 '
UBICACION DEL MUESTREQ POR TIPOS DE VEGETACION
" PRESENTES EM £L PREDIO

Sitio de muestreo rect{angutar de 10 metro de ancho por 50 metros de largo
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d) E! procesamiento de los datos de los sitios de muestreo de campo se
realizd mediante- la hoja de caiculo 'del programa Excel 5, para la
obtencion de estimadores dasométricos por tipo de rodal presente en el
area de obras del proyecto.

e) Obtencién de resultados del muestreo en el drea que serd necesaria
.para el cambio de uso del sueio proyectado, obtemendose los resuitados _
que se presentan en la Tabla 7.

V.i.  ESTIMACION DE LOS VOLOMENES

De la superficie total del predio (58.76 ha) Unicamente en 28.72 ha
encontramos vegetacion arboérea -(Tabla 7). Los volimenes de vegetacion
forestal que se derribardn serdn sélo los necesarios para llevar a cabo el
proyecto “Malecén Cancln”, por lo cual, de lo estimado, tanto en numero de
especies como en-volumen en el area que.se propone para cambio de uso de
suelo, se considera que se requerira. de! desmonte de 22,646 individuos con un
volumen que se estima en 313.145 m? vta como’ se presenta en la Tabla de
volimenes :

(anexo 3), Tabla 7, Grafica 1 y Graf“ca 2.

- TABLA 7

NUOMERO DE ARBOLES Y SUS VOLUMENES ESTIMADOS
PARA DESMOMNTE EN LA ZONA DE CAMBIO DE USO DEL SUELOD.

SUPERFICIE TOTALES DEL PREDIO

{HA) . ZrBoies. "02'“‘:5';“:”

Va2l 2,077, - 29.086
17.63 - 15985 178.330

RODAL

347 2,845 22.179
R 3.41 1,739 - 83.550
TOTALES T 28,72 00 22 646 313.145
: e . . MO, DE VOLUMEN
ESPECIE . DN CMS ALTURA M ARBOLES M VTA
Alamo . T 4 28 0,265
Alamo . R 15 5. . B6 . 2.803
Chaca® - .- - oo 8 3. - 28 0.252
Chechem:- .- -~ oo 7 3 28" 0.196
Chechem.- . - .o o 8 3. 253 2.802
Chechem ~.o7v o il 9n 300 28-° . 0.314
Huaxim. o= 0 0T 120 4, 28 0.729
Huizache =~ 0 8 4. . 196 2.387
Mangle blanco - ' 25 12 - 68 22.285
Mangle boteoncillo 5 3 171 0.634 .
Mangle botoncitlo 6 3 7,222 37.803
Mangle botonciilo 7 4 196 1.858
Mangie botonciiio 8 4 253 3.069 -
Mangfe botonciilo . i0 4 545 10.137
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NO. DE VOLUMEN

, ESPECIE DNCMS  ALTURAM  son0 v M3 VTA
Mangle botoncilio 12 4 188 4,894
Mangle botoncillo 14 4 56 1.948
Mangle botoncillo 25. iz 34 L11.142
Mangle negro 30 12 68 31.370°
Mangte rojo 5 3 477 1.775
Mangle rojo 6. 4 . 746 5.284
Mangle rojo 8 4 5,486 50.999
Mangie rojo _ i, 4 6,202 114511

- Mangie rojo - ) o 12 4 171 4,431
Tsalam 6 4 13 - 0.398
Tsalam : .8 4 28 -0.341

- Tsalam 10 4 28 0.518
TOTAL o 22,645 -313.147

GRAFICA 1 .

FRECUENCIA DE ESPECIES

Elalamo
Echaca ‘
Qchecham
O huaxim
huizache -
Cimangle botoncitlo
Elmangle rojo
Oisalam

F

B mangle blanco
Bmangle nagro

. GRAFICA Z
VOLUMENES POR ESPECIE

VOLUMENES POR ESPECIE

Calamo

gichaca
Cchechem
Ihuaxim
huizache
Omangle botonc;iﬁo
mangie rojo
Otsalam

mangle blango .

mangle negro
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Para la cubicacién de los &rbolés y arbustos, se aplico la tabla XIII de
volumenes elaboradas en 1985 por la Ex-Direccion del Inventario Nacional
Forestal, Eas que se basan en la siguiente formuia

V = Exp[(c0 + cl(in dn) f(c2inhy)

Donde: :

\% =. . volumen total

Exp = exponencial

c0, cl,c2 = coeficientes de correlacion

in oz logaritmo natural base er

dn = _diametro normal (a 1.3 m de aitura del suelo)
ht = altura total

Una vez que se integran los coeficientes de correlacion la formula queda como
sigue: - : : o _

V = Exp (-9.76784179) + (1 87539164 * In (dn)) + (1.05141081 * In (ht)) *

*== Tabla de voiumenes XIII (aplicada para {a cubtcacton de otras latifoliadas
como mangie, dzalam, chechem, cecropias, etc.) del estado de Tabasco,
elaborada por la Ex-Direccidn del Inventario: Nacional = Forestal,
(Publicacion especial nimero 54, junio de 1985). = ¢ :

VI. PLAZO Y FORMA 'DE EJECUCION DEL
' CAMBIO DE USO DEL SUELO

 El plazo en el que se contempia el cambio de uso de suelo por la construccién

de las vialidades, dreas verdes y la:introduccion de servicios del proyecto
“Malecdn Cancliin” se_estima en_10 afios, desde su inicio hasta su terminacion.
La ejecucion se hard en dos etapas mediante el corte de arboles y arbustos a
matarraza. La primera en 10 meses para. la construccién de las vialidades e
introduccién de servicios (agua, luz, telefonfa, drenaje, areas verdes,
sembrado de lotes, etc.) y un segundo periodo que se realizard al iniciarse las
construcciones por los propietarios de los lotes, dejandose la vegetacion -
forestal nativa en el entorno y en las que se destinen a jardineras o areas
verdes. Desde el inicio de los derribos de vegetacidn, se hard en forma
continua la limpieza de productos maderables residuales a fin de evitar la
proliferacion de fauna nociva y posible generacidn de plagas y enfermedades e
- incendios forestales que pongan en riesgo Ja sanidad y vigor de la flora nativa
y la que se este mduuendo en el area.
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PARA CAMEID DE S0 DE.SUELD

La ejecucion del citado camb;ogge_de ‘uso de suelo, se tiene programada para
iniciarse, una vez que se cuente con la autorizacién de cambio. de uso de suelo
correSpond;ente, estos trabajos. operativos se apegaran al catendario de
actividades que se presenta en ei Cuadro 7.

CUADRO 7 -
PROGRAMA PARA EL CAMBIO DE USO DEL SUELO .
EN EL AREA DESTINADA AL PROYECTO "MALECON CANCUN",

aNOS-

CONCEPTO : =
12134 |516:7 81910

 Realizacion y presentacion a evaluacién del
Estudio Técnico lustificativo para camblo de uso
del suelo
Autorizacion de Estudno Técnico Justificativo para
cambio de uso del suelo por SEMARNAT - '
“Aviso a SEMARNAT de inicio de actividades para el
‘cambio de uso del suelo

~Ejecucién de derribo de vegetacién en el drea
autorizada de cambio de uso de- suelo para
vialidades e Infrestructura urbana

- Ejecucion de derribo de vegetacion:en el area
autorizada de cambio de uso de-sugio.para
construcciones . de  centros  comerciaies v
habitacionales
Supervision .de cumplimiento cie condzcaoﬁantes
pdra el camblo del uso-del suelo autorizado
“Reportés a SEMARNAT del proceso del cambia de

" 5o del suelg v observacién de condicionantes,
Envio de Finiquito a SEMARNAT de terminacion de

~ obras y cumplimiento de condicionantes. -

VH VEGE?ACE@N QUE DEBERA RESPE?ARSE
~ PARA LA PROTECCION DE AREAS
FRAGILES.

En el drea donde se solicita el.cambio de uso de suelo, la- vegetacién natural
que sustenta se le considera fragil, por las dificiles condiciones climaticas y de
suelo, sin embargo, dado que el yso que se dard a esta drea no es compatible
con la vegetacion nativa, no se dejard mas que aquella vegetaciéon arbérea,
arbustiva y herbdcea que de acuerdo a las caracteristicas de la construccion de
casas centros comerciales y vialidades, se considere necesaria y adecuada; sin
embargo, a fin de compensar las modificaciones al medio natural por las obras
gue se haran al cambiar el uso actua! del suelo en el predio, a las especies
sujetas a régimen de proteccion por la Norma - Oficial. Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2001 (SEMARNAT, 2002), se les dard preferencia para su
permanenc;a, ya sea integrandolas a la estructura de las areas verdes 0 a las
areas de conservacion fuera de[ predio:
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<

En el predio, se detectd la presencia de cince especies que ostentan alguna

categoria de riesgo de acuerdo- a la- NOM-059-ECOL-2001,

ja Palma chit

(Thrinax radiata) y el Mangle botoncillo (Conocarpus erectus), Mangle blanco
(Laguncularia racemosa), Mangle rojo .(Rhizophora mangle), Mangle prieto
(Avicennia germinans). Es importante sefialar que, este tipo de vegetacion ha
sido sujeta a un programa de rescate en conjunto con la Universidad
Autdnoma. de Yucatén y actualmente se cuenta con aprox;madamente 2000
ejemplares en producczon en el vivero’ que se ubica en e[ area del proyecto

Puerto Cancun

En relacién a la vegetacion que se debera respetar, dado que se presenta en el
predio especies de manglar, organismos -protegidos por la Normas Oficiales
Mexicanas NOM=059-SEMARNAT-2001 y NOM-022- SEMARNAT*2003, a pesar
de que el predio no es un humedal per se, se realizard el andlisis de los

numerales. que constituyen este dltimo
argumentos de acreditacion (Cuadro 8). ;

instrumento -normativo y  los

CUADRO S
VINCULACION DE LA VEGETACION CON LA NORMA GFICIAL MEXICANA-
' NOM- 022-SEMARNAT 2003

REFERENCIA NORMATIVA

OBSERVACIONES

4.0 Especificaciones. Bl manglar deberd preservarse
como  comunidad ' vegetal. En ‘la’ evaluagién de - las
solicitudés en materia de cambio de uso de suelo,

~autorizacién de aprovechamiento de fa vida slivestre e

impacte amblentai se deberd garantizar en todos los
casos la integralidad - de! mismo, para ello. se
contemplaran ios sigulentes puntos:

at  predio,

€Con ¢l-fin de conciliar el presente estudio con-los antecedsntes
existentes en el area respecto @ su uso y. aprovechamiento, es.
pertinente mencionar gque’ FONATUR ha pretendido: desde 1992 -
instrumentar proyectos . de desarroilo en- &l pred(o denominacdo
Maiecdn Canctn. .

De hecho el presente proyecto Malecén Cancln, se constituye en
una version modlficada det *Proyecto Maleedn Cancin®, dictaminado
como procedente mediante ef ofico D.0.0.DGNRE. 4110372 del 5
de' agosto de” 1992: por -la: entonces Direccion. Generat de -
Normatividad Ambiental (anexo 7), del Instituto Naclonai de
Ecologia, Y forma parte de la zona urbana de Cancin conslderada
desde el prlmer Ptan Maaestre del Desarrotio.

En & Ordenamiente Ecoldgico de la- Regién-denominada Sistema
Lagunar Nichupté, ef predio para este proyecto, forma parte de la
Unidad Territorial de Gestldn Amblentat T-20 que tiene aslgnada
una politica de Aprovechamlento para Desarrolio Urbanu y Turfstico
de Densidad Baja.

Con respecto a fa integralidad de la comunidad de mangEe aledafia
cabe precisar que de acuerdo con o el “Estudia
Geohidrolégieo de Detalle en e} 4rea del Proyecto Puerto Caneln, Q.
R.” elaborado por Lesser,1991, la unidad gechidroidglca donde se

jocaliza el predio, funcionar bdsicamente a partir de los flujos

subterrdneos que se mueven a través de las capas de.roca caliza

iocalizadas a-una profundidad variable entre 3 y 10 m, y aflora en.
algunos sitips a través de manantlales o cenotes; por lo que estas -
comunidades NO se verdn afectada en su funcionamiento, ya que el

desplante de fas edificaciones, vialidad, y serviclos, se realizaran en

ias partes superflciales, constituida por roca calza intempertzada de

reducidas propledades geohidroidgicas, slendo a 1.20 m las

excavaciones maximas, lo cual permitird garantizar la preservacion

del humeda! v la vegetacion de manglar aledafia.
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ESTUDIO TECNICO JUSTIFICATIVO
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REFERENCIA NORMATIVA

OBSERVACIONES

La Integridad del flujo hidroldgito del humedat costero,

El flujo hidroldgico reglonal es del Interior de la Peninsula de
Yucatdn hacia la coska, y localmente se da.con una direccidn Este-
Oeste. : ’ ’

Este Aujo hidroldgico se ha mantenido, aun con el crecimiento

urbamo de Cancdn, ya que se alimenta 3 partir de la infllitracién de. .
la precipitacldn que ocurren hacla el Interior de la peninsula para,
después flulr hacia ta costa a través de una formacién de roca cafiza
gue se extlende por decenas de kilémetros, ’

De tal forma gue el material intemperizado de caliza que lo cubre,
forma una capa que llega a ser de varios metros de espesor,

evitando el ascenso del agua det acuifero. Sobre esta capa, se

ilevara 2 cabo fa construccion de 135 vialidades; fa Introduccion de ia

linfraestructura y diferentes construcciones: habltaclonales en cada

loke,

&:a integridad del ecoslstema y su zona de influencia en fa
plataformia continental; . - .

4

La integridad del ecosistema de manglar no se vera afectado por

ef desarrolio de! proyecto, toda vez gue aquél se encuentra en la
zona peoniente del sistema lagunar Nichupté en una superficle de
3,512.4 ha, en tanto que el predio del proyectc ocupa 58.76 ha -
que representa el 1.67% de dicha comunidad vegetat v, ademas
se encuentra aislado de dicho ecosistema.

Por otro lado, como se-ha mencionado, “Maigcén Cancin” se
desarrollara adjunto a una zona ya urbanizada, de baja densldad,
en ia transicibn entre fas zona turistica y ‘urbana de fa Cd. de
Canciin, en un drea en proceso de fragmentacidn y reduccidn de

4 habitat, con el consiguiente aistamiento en las pobiaclones de

vegetaclén y fauna dando como resultade un  estado de
conservatién sefialado como “malo”, considerando que al
reducirse los tamafios promedio de las asociaciones vegetales' .
primarias, su valer come unidad de conservacion ha disminulda . ..
sensiblemente, por lo que ia Integridad del ecosistema original det
pradio se ha visto comprametido desde affos atrds,

Su produétl\;lciaé naturai;

Por la dimensién del area a ocupar por & proyecto {1.67% de 2
superficie de manglar), la disminucion en el aporte a ‘la
produckividad primaria, serd minima, lo cual con toda certidumbre

ino sera perceptible, en et tiempo.ni. en el espacic vy se espera que

sea tolerado por la natural homeostasis del sistema.

La capacldad de carga néturai del ecosistema para
turistas .

La Unidad Territoriat da Gestidn Ambiental que le corrasponde al
predic es la T-20, segln lo establecido en el Ordenamlento
Ecoldgice de la Regién denominada Sistema Lagunar Nichuptg,
donde se tlene una densidad. baja, dado que &i predio tiene una
capacidad de 5000 unidedes y soiamente se construiran 3,100
unidades, por lo que se considera que el proyacto generard un’

| aprovechamiento menor a ia capacidad de carga establecida para

esta zona.

Integridad de Ilas zonas de anidacion, reproduccién,
refugio, alimentacién y afevinaie; : -

El predic, al encontrarse adyacente a la cludad de Cancin, y
presentar varios caminos de terraceria ha sido una zona atractiva
para dias de campo, actividad que se evidencla por la presencia de

" basura como platos desechables, envases de refrescos, etc., por lo

que se ha encontrando en constante perturbacién antropogénica, lo

‘Ique ha generado e! ahuyentamiento de fauna, reduciéndose las

zonas de -anidacién, reproduccian, refugio, alimentacidn y atevinaje,
por lo que se estima que la reduccldn’ de esta drea serd tolerada por
=l sistema v resarcide de manera natural por homeostasis, .
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REFERENCIA N_GRMATIVA OBSERVACIONES
La Integridad de las Interdcciones funcionales entre los | En el predic no se presentan escurrimientos superficlales definfdos y .
humedales  costeros, fos rfos (de superfide y|la dependencia de! humedal con las correntes  continentales es

subterrdneos), ta duna, ja zona marina advacente y fos
corales,

subterrdnea y de acuerdo al "Estudio Gechldroldglco de Detalle en
gl area de! Proyecto Puerto Canclin, Q. R.” elaborado por Lesser,
1991, a una profundldad variable entre 3 ¥ 10 m, por o que el
proyecte no provecard alteraclones funcsonales en -los fiujos
geohidrojogices establecidos reglonaimente.

Por otro lado, en la zona donde se desarrollard el proyecto no se
presentan Interacciones con dunas, zon2 marina, nl arrecifes
coralinos, ya que se encuentra en la parte noroeste det sisiemia
lagunar Niehupté, sin ningdn tipo de comunicacidn directa con fa
zoha marina.

Las Interacclones entre los diferentes amblentes se considera que
se daré de 2 slgulente manera:

Cambio de las caracteristicas ecoldglcas;

En térrminos generales, las caracteristicas ecoldgicas. del proyecto
“Maiecdn Cancuin” van a ser modificadas en el dmbito iocal y
restringidas per tas obras civiles en el proceso de lotlflcaclén v
construccidn de viviendas, va que se tiene considerado en su
primera fase la afectacidn del 4.72 ha, que representan el 8% de} .
predio. Sin embargo, una vez que se reallce la comercializacidn
de ia oferta inmobiilaria, se presentard una modificacion total de
las tondicienes naturales, para ser remplazadas por un paisaje
con caracteristicas ecotéglcas estrictamente urbanas.

Con respecto al sistema regional, €ste permanecerd en las
condiciones que prevalecen en & momento actual, de hecho, en el
Ordenamiento Eceldglco de la Regidn denominadz Sistema Lagunar
Nichupté, una superficie de aproximada de 35.12 ha dei sistema
Lagunar Nichupté estdn consideradas como arga natural protegida.

Servicios ecologicos; -

A pesar de que actualments la 2ona se encusntra con una
cobertura vegetal de hidréfitas (64%) y vegetaclén secundarla
{19.56"%), se estima que los servicios ecoldgicos derivados del
predio, son minimos en virtud de fa cercania a la Cd. de Cancin.
Respecte del aprovechamlento de especies con aigln potencial
forestal, estz actividad estd prohiblda, to que ha permitido la
permanencia de ampilas dreas en buen estado de conservacion,
incluyendo Zonas que se han definido como de aprovechamiento,
en otros Instrumentos de nlaneacion,

Feoltgicos v eco fisioldgicos (estructurales del ecosistema
como el agotamlento de Ios procesos primarios, estrés
fislolégico, toxicidad, altes fndices de - migracitén vy
mortalidad, asl como ia.reduccldn de fas poblaciones
pﬁnclpalmente de-. aquellas especies en status, entre
otros). . .

En et ambito reglonal no serd de relevancla las modificaciones en

la estructura del ecosistema, sin embargo, ia estructura dei

ecosistema Iocal del' predio donde se circunscribe el proyecto,
serd modificada en su esencla, ya que se afectard-un 8% de ia
superficie en las primeras etapas del proyecto, y una vez que se
reafice ta comercializacidn de i2 cferta inmobiliaria y se iniclen ias -
obras correspondientes, se afectard casl la totafidad del predio,

Sin embargo, cabe precisar que fa afectacion @ fos procesos
derlvados del sistema (produccion primaria) no sera significativa
y ne amenaza en forma alguna su existencia. Los aspectos de
toxicidad, no son mesurables y no se consideran elementc o
factor de ° valoracion. La  migracién vy mortalidad,
Independientemente de que sea causada por las actividades de
desmonte y despalme, relleno y nivelacidn, se ilmitan
bdsicamente a ias areas para tales fines, por fo que éstas no son
sensibies. Con fo que respecta a la migracidén y mortalidad, no se
prevé que ias actividades consideradas por e} proyecto pongan e
rlesgo ~la estabilidad de pobiacipnes o equilibrin de las
comunidades del ecosistemna regional, ya que los efactos de jas |
obras y su operaclon, se restringira at drsa del proyecto,

4.1 Toda obra de canalizaclon, interrupcién de flujo o
desvio de agus que ponga en rlesgo la dindmica e
integridad ecoldgica de Ios humedales costeros, quedard
prohibida, excepto en los casos en los que las obras
descritas sean disefiadas para restaurar ta circuiacion y
asf promoverla regeneracion del humeda costero.

NO APLICA. Bl provecio no realizara canalizaciones ni realizara
lntermpciones de fiujo o desvio de agua que ponga en rlesgo la
dindmica e integridad ecolbgica de los humedales casteros, que de
acuerdo ali POET del Municiplo de Benito Judrez, ascienden a
10,362.13 ha y estdn conformados por una unidad hidroléglca que
se extlende desde la Laguna Manati al norte, e Sistema Lagunar
Nichupté v ios humedaies de Puerto Morelos, .

[=1=]
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OBSERVACIONES -

.~ 4.2 Construccidn de canales que, en Su caso, debardn
- asegurar la repesicion del mangle afectado y programas

- de monitoreo para asegurar el éxito de ia restauracién, -

NO APLICA, El proyecto Malectn Canclin ne considera realizar este
tipo de obras y actividades.

4.3 Log promoventes de un proyecto-gue requieran.de la
existencia de canales, deberan hacer una progpeccién con
‘13 Intenctén - de detectar los canales ya existentes que
puedan ser aprovechados a fin de evitar la fragmentacién
def ' ecosistama, - intrusion  salina, asu%vammnto "y
modificacion det batance hidrolégico.

MO APLICA. El proyecto Maiacén Cancun no censldera reallzar este,.
tipo de obras y actividades. - . .

4.4 El establacimiento de Infraestructura marma f“Ja
{diques, rompeolas, muetes,
“cualquler” otra obra que gane terreno 2 1a unidad
hidrotégica en zonas de mangiar queda prohiblda excepto
" cuando tenga por objeto el mantenimiento o restaumclon
de ésta,

marinas y bqrdas) 0,

NO APLICA. Bl provects Malecdn Canclin no considera reallzar este’
tipo de obras y actividades. Sin gmbargo cabe sefialar que en el
predio existen obras marginales las cuales “fueron  sujetas a.
evaluacidn y dprobacidn el 05 de Agosto del 1992, segiin dictamen
0.0.0. DGNRE 411-0372.

4.5 Cualfguier bordo colindante con. el manglar dehara
“avitar bloquear el fiujo natural det mgua hacia el humedal
costero.

No se ccmtempia la construceidn de bordos que bfoqueen el flujo de
agua bacla el humedal.

-

4.6 38 éebé evitar a degradaclén de los humedales
‘costeros por-contaminacién y asolvamlento. ‘

Bl drez de urbanizacidn contara con una red de drensje conectads
al sistema municipal, asimismo, tendrd cobertura del serviclo
municipal de recoleccidn y disposicion de desechos ‘solidos; io que
evitaré su disposlcion clandestina. '

‘{Por lo anterlor, puede afirmarsé que con el desarrolio de este

proyecto, no se favoreceran procesos de contarnlnacibn o
asolvamiente de los humedales adyacentes, -

4,7 La persona fisica o maral que utilice o viertz agua
proveniente de la cuenca que aiimenta a los humeadaies
costeros, deberd restituirfla al cuerpo de agua v
asegurarse de que el volumen, pH, salinidad, oxigeno
disueltn, temperatura y la calidad del agus que liega al
humedai costero garanticen la viabitidad del mismo.

*

Como se-ha menclonade en otros apartados, mdas los serv!cles
para fa urbanlzacién estan asegurados.

En materla de agua -potable, el abasto a esta urbanizacion, astd
asegurado de la red general que proviene de ia bateria de pozos
localizados en ia zona del aeropuerto. .

En cuanto a las aguas negras, gstas se conduc%rén a través de la

red sanitaria -que se Instalard ex profeso, a la red de. drenaje
| general para su traslado a una de-fas plantas de tratamiento:de

aguas residuales que operan en el drea urbana de Cancin, cuyos

‘| efluentes se utfilzan en ef rlego de Areas verdes y los. excedentes se

infiltran n pozos profundos.

Par o C]L_JE puede asegurarse que  no habré extracciores en las.
inmediaclones del -proyecta, nl se dispondrdn aguas negras en el
drea lagunar cercana,

. 4.8 Se deberd prevenir que el vertimiento de_aguad gue
conteriga  “contaminantes  orgdnicos .y - quimices,
sedimentos, carbdn metales- pesados, soiventes, grasas,
aceites combustibles o modifiguen fa temperatura del

cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecaldgico, dafien el

_etoslstema 0 a sus componentes vivos. Las descargas
proveriientes de granmjas acuicolas, centros pecuartos,
Industrias, -centros urbanos, desarroilos turisticos y ofras

actividades productivas que se vierten 2 los humedales ‘

costeros deberdn ser tratadas y cumpiir cabaimente con
‘lag normas establecidas segdn el caso.

El proyecte Malecon Cancin no consldera el vertimlento de aguas al
humedal, come -se menciond anteriormente, la totalidad de fas
aguas negras que se generen durante la operacién del proyecto, se.
conducirdn a través de !a red de drenaje general a una de las
plantas de tratamiento de aguas_residuales que operan en el drea
urbana de Cancln, con &l objeto de dar ‘cumplmiente con ia
normatividad exigida por ta CMA para su disposiclén final. ©

4.9 El permiso de vertimienio de aguas residuales a la
unidad hidroldgica debe ser solicitado directamente a iz
autoridad - tompetente, quien le fijard las condiciones de
calldad de [a descarga v el monitorgo que debers reallzal,

Las aguas reslduales se destinaran a piantas de tratamiento que’
cumpten con fa normatividad exigida por ja CNA para su disposlcion
final,

4.10 La extraccion de agua subterrdanea pgr bombeo en

‘dreas colindantes a un mangtar debe de gerantizar ef

‘batance hidroidglco en el cuerpo de agus y la vegetacidn,
evitandgo la intrusidén de la cufia sallna en &l acuiferg,

Como se ha mencionade, &1 abasto de agua potabie para este
proyecto, provendrd de la baterfa de pozos logcalizados e ia rona
del aeropueto, de donde se.obflene et agua para la Cludad de
Cancin,

4.11 Se debe evitar 13 Introduccién de ejemplares o
poblaciones que se puedan tornar perjudiciales, en
aquekos .casos en donde existan evidencias de que
algunas especles estén orovacande Un daifio inminente a
{os humedales costeros en zona de manglar, la Secretaria
evaluard el dafic amblental y dictard las medidas de
cantrel correspondientes, .-

No se contemnpla la mtmcﬁuccién de especles exétlcas, como
tampoco. especles aleiopdtricas que puedan crear presiones
adicionales scobre las poblaciones " nativas de “los ecosistemas
vecinos, o cual se establecerd en ei reglamento Interno de”
construccien para los futures inversionistas. : -

'
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4.12 Se¢ deberd considerar en los estudlos de impacto
ambientat, asi como en los ordenzmientos ecolégicos el
balance entre el aporte hidrico proveniente de {a cuenca
continentat y el de tas mareas, mismas que determinan fa
mezcla de aguas duice y salada recreando las condiciones
estuarinas, determinantes en ios humedales costeros Y
las comunidades vegetates que soportan,

El sitlo. donde se ubica e proyecto Malecon Cancln no presenta
aportackn - hidrico  provenlente de 2 cuenca continental que
configuren gbndlclcnes de tipo estuarino, ya que fos cuerpos de .
agua que se .observa en el predio son derivados .de los
encharcamientos de agua dulce producto de fas Huvias que se
presentan en la zona. Mo obstante, cabe sefalar que la unidad
geohidroldgica donde se iocaliza el predio, funciona hasicamente a
partir de los flujos subterrdneos que se mueven-a través de las
capas de.roca callza localizadas a una profundidad varlable entre 3
v 10 m, por lo que las obras del proyecto no afectarén dichos flujos.

4.13 En caso de que sea nacesario trazar una via de
comunicacién en tramos cortos de un humedal o sobre un
humedat, se deberd garantlzar que la via de comunicacién
es trazada sobre pHotes que permitirdn ef libre flujo
hidraulico dentro del ecasistema, as!i como garantizar el
fibre pasc de la fauna silvestre, Durante el proceso
constructivo se utilizaran métodos de construccidn en fase
{por sobre posicidn continua de {a obra) que no dafien e}
suelo del humadal, no generen depdsito de material de
construccidn ni genere residuos solidos en el area.

Las vialidades conternpladas en el proyecto Malecdn Canclin no
cruzardn ningln humedal. No .obstante, conviene recordar gue en
esta zona el acuifero se ublca a una profundidad aproximada de &
m, profundidad a !a que no Hegardn las cimentaclones y que.éstas
nunea podrian constituir un continuo que evite el flujo subterréneo;
sin- embargo, con el fln de evitar cuaiquier obstruccidn, este
proyecto plantea utilizar geotextiles que evitan la necesidad de
lievar a cabo profundas cimentaciones y permite utillzar como base
de construccidn un pedraplen constituide por grandes bloques que
favorecen ef paso del agua a través de las zonas de contacto entre
rocas. .

Este sistema se ha puesto en practica en diferenies proyectos de
FONATUR v ha dado un resuitado satisfactorlo.

. 4.14 La construccién de vias de comunicacldn aledafias,
colindantes o paralelas al flujo del humedal costero,
deberd Incluir drenes y alcantarllias que permitan el {ibre
fiujo del agua y de luz, 'Seé deberd dejar una franja de
proteccién de 100 m (¢ien metros) como minimo fa cual
se medird a partir del limite del derecho de via al limite de
la comunidad vegetal, y los taludes recublertos con
veqetacion nativa gue garanticen su estabilidad,

Con base en lo sefiaiado en el criterie anterior, la recomendacion de
esta especificacion MO APLICA para el proyecto Malecdn Cancin.

4.15 Cuslquier serviclo que utllice postes, ductos, torres
y lineas, debera ser dispuesto sobre el dereche de via. En
caso de no existir afguna via de comunicacién se deberd
buscar en io posibie bordear 1a comunidad de mangiar, ¢
en el caso de cruzar el manglar procurar el menor
Irnpacto posible,

Los servicios de agua potable, energia eléctrica, drenaje 'y telefonia

se establecerdn. a io largo de ias vialidades previstas, de forma

subterrdnea con lo que se dard total atencidn a esta disposicién,

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria,
acuicola intensiva o -seml-intensiva, Infraestructura
urbana, o alguna otra que sea aledafia o colindante cen fa
vegetacldn 'de un humedal costero, deberd dejar uma
distancia minima de 100 m respecto al Hmite de ia
vegetacion, - en la cual no se permikird actividades
productivas o de apoyc. )

Los ejemplares de ‘mangle presentes en el predio corresponden a
zonas discontinuas de dicha vegetacién, cuya distribucion no esta”
aseciada a 'la presencia de aguas de tipo estuarino, sino a las
hondonadas del predic y zonas bordeantes de los cuerpos de agua
gue fueron ahiertos por el anterlor desarrolfador en el predio por ic
que no aplica la franja de 100 m de proteccion marcada en este
numerai, dado que no se trata de un humedal costerg propiamente
dichb. Sin embargo, el proyecto contempia una franja de
amortiguamlento, con la instalaciddn de &reas verdes, donde se
pretende que estos elementes interactien con el paisaje vy
conserven su esencla natural

4,17 La obtencidn del material para construccion, se
deberd reatizar de-ios bancos de préstamo sefiaiados poer
ta autoridad competente, Jos cuales estarén ubicados
fuera del drea que ocupan los manglares y en sitios que

~no tengan Influencia schre la dinamica eccldgica de los
ecosistemas gue las contlenen,

El proyecto Malecon Cancin dard cabal cumplimiento a esta

disposician, para lo cual, los materiales que se requleran para fa

obra serdn suministrados a traves de proveedores establecidos en

fa Cd. de Cancln. y fos compiementarics para los rellenos se -
acarrearan- de bancos de préstamo auterizados, estimando un

volumen de $,000 m*,

4,18 Queda prohibido el relieno, desmonte, quema vy
desecaclén de vegetacldn de humeda! costerc, para ser
transformado en potreros, rellenos  sanitarios,
asentamientos humanos, -bordos, o cualquier otra. obra
gue impllgue pérdida de vegetacién, que no haya sido
autorizada por medio de un cambio de utiizacidn de

terrenos forestales y especificada en el Informe
preventivo. o, en su caso, el estudio de impacto
ambiental. .

La vegetacidn hidréfila que se presenta en el predio es debids 2 la
presencia de hondonadas y zonas bordeantes-de los cuerpos de
agua que fueron abieros por el anterior desarrollador con -
autorizacion D.0.0.DGNRE-411-0372 del 05 de Agosto de 1952
{anexo 7V, por lo que se considera que en el predio no se presenta
un humedal eon todas {as caracteristicas gue Jo distinguen como tal.
Por otro lado, el proyectc Malecdn Cancln, cuenta con la
autorizacion en materla de Impacto ~ ambiental
S.G.P.A./DGIRA.DEI. 1855.05 {anexo B), por parte de la Direccidn
General de impacto vy Riesgo Amblental. Finalmente, para dar.
cumpllmlento a esta disposicién se reattza 2| presente documentc
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4,19 Queda prohibida la ublcacién de zonas de tire o
dispesicion del material de dragado dentro del manglar, .y
en sitios en la unidad hidrotbgica donde haya el riesgo de
obstruccién de los flujos hidroldgicos de escurrimiento y
mareas.

NG APLICA. Dentro de las actividedes programadas para el”
proyecto Malecén Canclin, No .se reallzardn actividades de dragado, .
dnicamente se hardn excavactones.para ia cimentacién y las zanfas,
de drenajes, las cuales no Interfleran con los escurrimientos, por

que se tlenen programadas lievar a cabo en época de. secas.

Asimismo no se consideran zona de tire dentre del predle,

4.20 Queda prohibida la disposicldn de rasiguns séildes

e#n humedales costeros.

El proyacto Malecin Cancin dard cabal c.umpiirnlento 3 ests
disposiclén.

i Cabe sefialar que de manera- cotidiana FdNATUR implementa uné

serle de acclonés, que se establecerdn como requerimiento

obl;gatorlu a este prayecto de obra, entre ellas se encuentran'

a Vlg%[ar que no se realicen dfspostclones clandestlnas de desechos _
doméstices o de obra fuera de log sitios destinados para elio,

» Colocar tambos com tapa para la disposicidn de residuos
generados por los trabajadores, locatizados en dreas estratéglcas -
del frente de obra. .

s Colocar sanitarios portdtlies a.razén- de 1 por cada 20

- trabajadores, para evitar el fecalism® at atre Hhbre,

s En caso de derrames de aceites jubricantes o combustibles, en

suelos permeabtes, se retirard fa materla contaminada vy se
-manejara segdn su naturaleza, )

Para la operacién, como se ha mencionado én otros apartados, ei

servicio. de _limpla, recoleccién y disposlcidn de desechos sélidos lo
prestardn ias Autoridades Munlcipates . .
Durante el proceso de construcclon de cada lnte, se v%gHara que los
diferentés desarrolladores hagan un’ rnanejo adecuado- de sus
desechos.

4.21 Queda prohibida {2 instalacion de- granjas
camaronicolas industriales Intensivas o semintensivas en
zonas dé manglar v i2gunas costeras, y queda Hmitado a
zonas de marismas y a terrenos mas elevados. sin
vegetacion primaria en los que la superficie de! proyecto
no exceda el equivalente de 10% de la superficie de la
laguna costera receptora de sus efluentes en lo gue.se
determina la- capacidad de ¢arga de la unidad hidroiégica.
Bsta medida responde a la afectacidn que tlenen las
aguas resldusles de fas granjas camaronicclas en la
calidad det agua, asi como su’tlempe de residencia en el
humedal costero v ef gcosistema,

NO APLICA. El proyecto no se reﬁer@ a la instafaclon de granjas
camaronicolas industriales intensivas o semintensivas.

4,22 No se permite la construccién de infraestructura
acuicota en. dreas cublertas de vegetacidn de manglar, a
excepcitn de canales de toma vy descarga, lo3 cuales
deberdn contar previamente con autorizacion en materiy
‘de Impacto amhbiental y de camblo de ut# Izamén de
terrenos forestales,

NG APLICA £ pmyecto Matecér; Carzcun no - contempia ia
construccidn infraestructura acufcola. i

4,23 En log casos de autorizacién de canalizacion, el drea
de  mangiar -a deforestar deberd ser exclusivamente i3
aprobada tanto en 1a resolucién de impacte amhlentz! y la
autorlzacién -de - camblo de uthizacion . de terrenos
forestales. No se permite ja desviacién o rectificaclén de
canales naturales o de cualquier porclén de una unidad
h;drologlca que contenga o no vegetacion de mang!ar

s

Ef ap:’ovechamiento en materia amblentai del predlc} fue autorizadt}r
por primera vez, a través del oficle £.0.0.DGNRE-411-0372 dat 05

de Agoste de 1992, donde se considerd fa excavacion parclal de un’

conjunto de canales Interiores, qué ocupan una superficie de 4.94
ha, que representan al .B,03% dei total del predio. Lo cual fue
reallzado por sus antigucs propietarios, con una profundidad que
oscila entre jos 50 cm y B0 cm en sus partes mas profundas. Sin
embargo, en ia presente plansacién se consldera.et rel%enn de asta

superficie para su aprovachamiento,

4,24 Se favoreceran Jos proyectos de unidades -de
‘produccldn acuicola que utificen tecnologia de toma
descarga de agua, diferente a la canalizacién,

Esta dlsposictén no aplica al proyetto Malecén Canmm.

4,25 La  actividad aculcola  deberd  contemplar
preferentemente  post-larvas de especies nativas
producidas en laboratoric.

Esta disposicién no aplica al proyects Malecdn Caﬂc&_rs. - .

4.26 Los. canales de llamada que extraigan agua dg iz
unidad hidrolégica dondé se ublque la zona de mangiares
deberd evitar, 1a remoclén de larvas vy juventies de’ peces
Yy mMolUscos.

Esta dispéslclén no apilca at proyecto Ma[ecén't’:anct&n. ‘ -
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4.27 Las obras o actividades extractivas relaclonadas con
la producciébn de sal, sélo podrdn ubicarse en sailtrates
naturales; {os bordos no deberan exceder e} imite natural
del saiitrat, nt obstrulr ei flujo natural de agua en el
ecosistema, L

Esta disposiclon no aplica al proyecto Malecén Cangun.

4.28 La infraestruciura turistica ublcada dentre de un
humedal costero debe ser de bajo impacto, con
materlales locales, de preferencia en palafitos gue no
alteren el flujo superficial del agua, cuya conexidn sea a
través de veredas fiotantes, en dreas lejanas de sitios de
anildaclén y percha de aves acudticas, Y requiere de
zonlficacién, monitoreo ¥ el Informe preventivo.

Esta disposicion no puede ser acatada por el proyecto Malecén.-

Cancun; porgue como se sefiald anteriormente no es una zona de
humedal costero con manglar, sino una comunidad perturbada por
obras realizadas prevlamente autorizadas en 1992, donde
actuaimente existe 64.01%. dé cobertura vegetal hidrafita, 19.55%
de cobertura vegetal terrestre, 8.41% de espejos de agua y et
8.03% de terracerlas. Cabe sefialar que no se utilizaran materiales
tocales y mo se afectard el flujo hidraulico toda vez que se identificd
que el comportamiento de la unidad geohidroldgica donde se
tocaliza el predio, los flujos subterrdneos se mueven a través de las
capas de.roca caliza localizadas a una profundidad variable entre 3

y 10 m, y que aflora en aigunos sitios a través de manantiales o -

cenotes, porlo que NO se verd afectada en su funcionamiento.

4.29 Las actividades de turlsmo nautico en fos humedales
costeros en zonas de mangiar deben llevarse a acabo de
tal forma que se evite cualquier dafio al enterno
ecoliglco, asi como a las especles de fauna shvestre que
en elios se encueniran. Para ello, se establecerdn zonas
de embarque y desembarque, areas especificas de
restriccldn y dreas donde se reporte ia presencia de
especies en riesgo.

El proyeclo Malecon Cancin, no considera el desarrollo de fales
actividades,

4.30 En dreas restringidas los motores fuera de borda
deberdn ser operados con precauclén, navegando a
velocidades bajas (mo mayor de 8 nudos), y evitando
2onas donde haya especles én Hesgo coma ef manati.

Ei proyecto Malecdn Canciin, no consldera e desarroilo de tales
activigades;

‘

4.31 Bl turlsmo educativo, ecoturismo y observacion de
aves en el humedal costero deberdn llevarse a cabo a
través de veredas flotantes, evitando ia compactacion det
sustrato y el potencial de riesgo de disturblo a zonas de
anidacion de aves, tortugas y otras especies.

i proyecto. Malecén Cancin..no considera el desarrollo. de tsies
actividades,

4.32 Debera de evitarse la fragmentaclén del humedat
costero mediante la reduccién del nitmero de camincs de
acceso a la playa en centros turisticos v otros. Un
humedal costero menor a 5 km de tongitud del gje mayor,

- deberd tener un solo accesoe a ta playa y éste deberd ser
ubicado en su periferia. los accesos que crucen
humedaies costeros mayores @ 5 km de longitud con
raspectc al eje mayor, deben estar ubicados como
minimo & una distancla de 30 km uno de otro,

El proyecto Malecdn Canclin, no colinda con nlngt&h tipb de playa.

4,33 La construccion de canales debera garantizar que no
se fragmentara el ecosistema y que los canales permitiran
su continuidad, se dard preferencia a las obras o e!
desarrofio de infraestructura- que tienda a reduclr et
numero de canales en los manglares,

El proyecto Maleedn Cancln sno considera realizar ningln tipo de
construccidn de canales. Sin embargo cabe sefialar que se realizd
por los antiguos propietaros, {a apertura de una darsena en fa
porcidn SE del predio, lo cuai resultd ser en beneéficio puntual para
ia repoblacién del borde marginal por comunidades de mangle,

4.34 Se debe evitar la compactacion det sedimento en
marismas y humedales costeros como resultado del paso
de ganado, personas,. vehiculos y otros factores
antropogenicos.

Come se sepald anterlormente no se considera ia construccion de
obras maritimas o que representen ia compactacién del sedimento

en humedales, ya que como se sefiaiéd anteriormente, no es una.

zons de humedal costerc con mangle.

4.35 Se dara preferencla a las obras y actlvidades que
tiendan a restaurar, proteger o conservar las dreas de
manglar ubicadas en las orillas e Interiores de las bahias,
estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua que
sirvan como corredores bicldgicos vy que faciliten ef tibre
trangito de |a fauna silvestre,

Et proyecty Maleccm Cancin no puede verse faverecido por esta
preferencia, ya gue. el predio que ocupa formara parte de una zona
urbana, donde el espacio. natural serd reemplazado. No obstante
dentro de ias actlvidades de mitigacidn se tendran técnicos
especlalistas en flora y fauna, para supervisar las. actividades de
desmonte, para garantizar su proteccidn,

4,36 Se deberdn restaurar, proteger o conservar -las
dreas de manglar ubicadas en ias orillas e interfores de
las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de
agua que sirvan como corredores bloldgicos y que faciliten
el libre transito de ia fauna silvestre, de acuerdo como se
determinen en el Informe Priventivo,

Ef proyecto Malecdn Cancdn no considera afectar dreas de mangiar
uhicadas en la orllta del Sistema Lagunar Nichupté, ni en ia Darsena
en ja porcidn SE del predio, dado que no se pretende iHevar a cabo
obra alguna y no copstitulrd un obstaculo al libre transito de i
fauna sﬁvestre.
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4.37 Se debard favorecer y propicier ia regeneracidn
natural de la unidad hidroldgica, comunidad vegétales y
animales medlante el restablecimiento de ia dindmica

hidroifgica .y -flujos  hidricos - continentales, {rfos . de.

superﬂcle y Subterrdneos, arroyas permanefntes Wy
ternporales, escurrimientos terrestres faminares, aportes
del manto fredtico), I3 efiminacién de vertimientos de
-aguas residuales y sin tratamiento proteglendo tas éreas
que presenten potendal para ello, - :

El proyecto Malecdn Cancon no afectard ef ﬂujo hidraulico- toda vez.
que se tdentifico gue el comportamiente de {a unidad geshidrolagica
donde se localiza el predio, los flujos subterrdneos se mueven a

través. de las capas de reca caliza localizades a una profundidad
“yariable entre 3'y 10 m, asimismo no se considera ningdn tipo de

vertimiente de aguas residuales al Sistema Lagunar Nichupté, ya

gue sus redes de serviclo ‘estaran conectadas a ta red municipal.

4,38 Llos programas proyectos de restauracion de
mangiares- deberan estar fundamentados . clentifica y
téenicamente vy aprobados en {a rasoluzion de Impacto
ambiental, previa consuita a un grupe colegiado. Dicho
proyecto ‘deberd contar con un protocolo que sirva de
linea de base para determinar iss actlones a realizar,

£l proyecto Malecon Cancdn no consldera realizar ninguns de estas
obras o sctividades en el predio donde se desarroilard, Sin embarga™
se considera reafizar un Programa de Rescate de individuos bajo_
aigun estatus, donde se supervlsarén y verificaran las actlivi dades
por perscnal capacitado en {as dreas exc%usivas de traba}o.

4.39 La restauracién de humedales costeros con zonas de
manglar ‘debera utilizar ‘! mayor ntimero de. especies
nativas dominantes en el drea a ser restaurada, tomando
en cuenta la estructura y composicién de la comuridad
vegetal local, las suetes, hidrologia y fas condiclongs del
ecosistermna donde se encuentre,

Durante ias actividades dai grayecto Malecdéns Cancin no se
considera realizar -actividades - de -restauracién de. humedales
costeros, ya que cormo se sefiald antériormente no es una zona de
humedai costero.

4.40 Queda estrictamente prehibldo intreducir espec{es
exdticas .para las actividades de restauracién de los
humedales costeros, i

En el proyecto Malecdn Cancun nu se contempian actividades de -
restaurac!on de humedaies costeros; - : -

4.41 La mayoria de los humedales costeros restaurados y
creados requeriran de por fo menos de trés a cinco afios
de monttoree, con la finalidad de asegurar que el humedat
costare alcance la madurez v el dasemperio dptimo.

£ preyacto Malecdn Cancin no contempsa actvidades de”
restauracion de humedales costerns . -

4.42 Los estudlos de Impacto ambientat v ordenamiento
deberdn considerar un estudio integrai de la.unidad
hidrolégira donde se ublcan tos Humedales costeros.,

La lnformac%én que sustenta las- afirmaciongs respecto a iz no
afectabilidad de la unidad hidrolégica donde -se desarrolfa” el .
manglar, se apoyan en los resultados del “Estudio Geohidrolégico de

~{ Detalle en et Area del Proyecto Puerto'Caricdin, Q. Roo®, elahorado

para FONATUR por ta empresa Lesser y Asociados, S.A.

Por otro iado, el proyectn Malecdn Cancdn cuenta con la -
autorizacion en materia de impacto ambiental..
5.G.P, A/DGIRA DE!.18855.05 de fecha 28 de JLIHO de 2005 {anexo
). -

"Coni respecto a la modificacién de a Norma Oficial Mexicana .

NOM-022-SEMARNAT-2003 se tiene lo siguiente:

NUMERAL

CUMPLIMIENTO

4,43 La prohibicién de obras y actividades estipuladas en los | Dado gue esta zona no es up humedal costero, no le aplica el
numerales 4.4 y 4.22 y [os limites establecidos en los | establecimiento de medidas de carmpensaclan, sin embargo, .

numerales 4,14 y 4.16 podran exceptuarse stempre gue en

es Importante mencionar gue este tipo de vegetaclén ya ha

el informe preventlvo o en la manifestacion de impacto | sido sujeta a un programa de rescate en conjunto con la
ambiental, segun sea el caso se establezcan medidas de | Universidad de Yucatdn, como se menclond anteriormente, -
compensacidn en beneficio de los humedales y se abtenga fa | asimismo, el proyecto Malecdén Cancn cuenta con la

autorizacion de cambio de uso de sueid correspondiente.

autorizacién  en materia de impacto  amblental
=.G.P.A./DGIRA.DEL.18855.05 de fecha 28 de julio de 2005
(anexo 8).

Finalmente, e presente documento tlene cnmnr objetiva
obtener la autorlzacién para el camblo de’uso de suela del

predio en comento,
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| _VEH MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION

DE IMPACTOS AMBIENTALES SOBRE LOS

RECURSOS FORESTALES FLORA Y FAUNA |

SILVESTRES, APLICABLES DURANTE LAS
DISTINTAS ETAPAS DE DESARR@LL@ DEE_

CAMBIO DE USQO DEL SUELO:

En la obra que se proyecta, el impacto ambiental causard un cambio
émportante a nivel locai, pero no a nivel regional, si se toman las medidas de

mitigacion y prevencién de impactos ambientales durante ias actividades de -

cambio de. uso del suelo, entre las acttvzdades mas importantes se presentan
las siguientes: ‘

a)

Proteccidén a flora y fauna.- Entre las medidas de proteccion al ambiente
que se tomaran seran: sefialar al personal que se encuentre laborando
en las areas del proyecto que se deben respetar la flora y la fauna
silvestre de} lugar, ademads- de realizar los desmontes so6lo en el area

- autorizada y durante la ejecucién de estos trabajos, mantener el area
. libre de desperdicios maderabies y no maderables, desechos industriales

u otros solidos o liquidos que alteren o contaminen el lugar.

Ademas, FONATUR, realiza -una serie de acciones de prevencion,
mitigacion y restauracién de impactos ambientales, para todas las obras

- que llevan a cabo en los centros turisticos a su cargo; estas acciones se

encuentran sintetizadas en el “Sistema de Atenc:on y Control Ambiental”

‘que se descrlben a continuacion:
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También se tomaran medidas para conservar y proteger el habitat de
flora y fauna silvestre, mediante acciones tendientes a minimizar el

. impactoc ambiental ocasionado por en el cambio del uso del suelo en el
area del proyecto, ademas de aquellas que son de observancia genera!
en la zona, tales como respetar las autorizaciones que emitan las
autoridades estatales y federales responsables del uso sustentable de
estos recursos naturales. - .

b) = Proteccién al ambiente mediante el .uso de equipos cuyos niveles de
‘ruidos no rebasen los 80 decibeles, gue es el limite tolerable para la -
fauna y la vegetacion forestal, ademas de evitar el uso de combustibles -
y lubricantes que produzcan particulas contaminantes del aire como
residuos de plomo, que son de efectos res:duaies dafiinos a la salud de
flora y fauna incluido <l hombre
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d)

)

En las etapas subsecuentes a la realizacién de la presente obra, sera
necesaria la presencia permanente de personal administrativo encargado
del mantenimiento, conservacién y funcionalidad de la infraestructura,
vialidad y conservacién y mantenimiento de dreas verdes; quienes
deberdn coordinarse con las dependencias normativas para participar en

‘las acciones tendientes a mantener en 6ptimas condiciones la zona;

manteniéndola ademés libre de materiales residuales propios del monte,
residuos industriales, (sobre todo aqueilos de dificil descomposicion
como hules, plasticos, vidrio, etc.), y cuando se detecten plagas
enfermedades, actividades de clandestinaje u otros malos usos del
recurso. forestal, hacerlo del conocimiento de las autoridades
correspondientes.

‘Durante el desmonte en el area autorizada de cambioc de uso del suelo,

se atenderadn las visitas de inspeccidn de los responsables de los
servicios técnicos forestales y de las instancias normativas
correspondtentes, quienes haran los sefialamientos a que haya lugar y
las que seran de observancia obllgatoria por-el responsable del cambio
de uso del suelo y de los usuarios.

Una vez que se encuentren en'operacién- las vialidades y las

construcciones del proyecto, se vigilara que se respete la cubierta de
vegetacién nativa residual en los diferentes lotes (de acuerdo a las
restricciones establecidas en el oficio de autorizacién que se emitird para
el cambio de uso de suelo), a menos que previamente sean autorizados;
lo anterior, a fin de no convertir el cambio de uso del suelo de esta zona

en un factor perturbador de las condiciones ambientales del fugar.

~ Durante la etapa de construcciones de las obras y vialidades y cuando ya

estén- éstos en servicio, sera de vital importancia realizar labores de
prevencién y control de plagas, erfermedades e incendios forestales,
mediante una constante vigilancia del drea forestal circundante y las vias
de comunicacidn. Entre las labores a realizar se mencionan como las
mas importantes: la apertura y mantenimiento de brechas corta-fuego
alrededor del drea del proyecto, asi como realizar labores preventivas y
de combate de incendios forestales cuando se presenten, para lo cuai

contaran con el apoyo de la SEMARNAT, tanto en la capacitacion de

personal, como en la coordinacién de acciones preventivas y de combate

-de siniestros  asi- como de contactacidon y coordinacidon con otras

dependencias del gobierno estatal 'y federal responsables de la
proteccién, mejoramiento, conservacidn y preservacién de estos
recursos naturales, ‘ ' '
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VIII.1. OTRAS AQCE@NES TENDEEN?ES A LA

PROTECCION DE FLORA

A) Proteccién a la flora : o
Se respetara la superﬁc;e que se autorice desmontar para el cambio de uso de
suelo, la cual serd la necesaria para las vialidades, servicios y construcciones,
y dreas verdes

Y FAUNA SERAR

Se usardn especies nativas regionales para los trabajos de. restauracidn vy
reforestacion que se implementen N

Se hard una seleccidén de los ejemp!ares arboreos o arbustivos y palmares,
para su integracién a las areas de jardineria y otras &reas verdes de
banquetas camellones v espacios abiertos.

B) Proteccion a ia fauna silvestre

La zona forestal que se propone para la construccion del proyecto “Maiecon-
Cancun”, ocupard una superficie’ de 58.76 ha, por lo que se considera que la
rea!izacéc’m de las obras no causaran una afectacién importante a la fauna

- silvestre a nivel regional. Debido el despalme de ia vegetacidén en el predio

destinado a este proyecto, se desplazard la fauna existente a zonas
adyacentes, y se haran los sefialamientos al personal que esté laborando en el
sitio gue .no se debe molestar o cazar fauna siivestre del fugar, asi como
participar en la proteccion y liberacion de aquelias especies faunisticas que
durante los trabajos pudiesen quedar atrapadas en el drea poniendo en riesgos

su existencia, las que se reportaran a las areas normativas correspondientes a

fin de que se hagan las labores de proteccién adecuadas segln el caso, ya que
existen normas oficiales que deben ser acatadas, de fo contrario se aplicaran
las sanciones que las instancias normativas contemplan para los infractores.

VIII.1.1.ACCIONES PARA LA MITIGACION DE IMPACTOS
AMBIENTALES EN LA ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.

i. Sefializacidn del drea de trabajo-

El predio donde se realicen los trabajos debera estar delimitado en su
colindancia con las dreas de la vecindad utifizando listones de- senahzac;on de
tal manera que asegure su facil y segura identificacidn.

2. Limpieza del terreno: |

Los trabajos de desmonte deberan hacerse utilizando herramientas mecénicas
0 manuales respetando los nivéles de ruidos y emisiones-de contaminantes
permitidos, para reducir significativamente las perturbaciones al. medio
ambiente de la zona de trabajo. '
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Se mantendré el drea de cambio de uso del suelo libre de deshechos para lo
cual se mantendrd una constante vigilancia por {os responsables de ias obras a
fin de no permitir que se viertan basuras domeésticas, industriales y de
construcciones, ya que estos deshechos se deben canalizar a los. tiraderos
municipales destinados a este propésito.

Por ninglin motivo se usaran agroqurmicos na se quemara la vegetacion, para :

poderla eliminar.

Queda prohibido el derribo, troceo y extraccién de la vegetacion carcundante a
la zona de afectacion del proyecto.. -

3. Prevencion de incendios:

El drea circundante del cambio de uso del suelo y el de preparacién de
alimentos y comedor para jos trabajadores debera ubicarse en un sitio
desprovisto de yegetacion, en donde se. pueda tener un mejor control del
fuego. :

Se Instruird a los trabajadores sobre el manejo de! fuego en el sitio'y. ia '

importanc;a de evitar incendios foresta[es,

YILL. 1. 2 ACCIONES PARA LA MITIGACION DE IMPACTOS
'AMBIENTALES EN LA ETAPA DE mwsmuccmw

‘La preparacion del sitio en las d;ferentes etapas del proyecto :mplfca acciones
como el desmonte y despalme, la construccion de caminos de penetracion, el
acarreo de materiales, la excavacién, etc., todas ellas tienen ;mpactos
directamente asociados con el suelo, que al mismo tiempo, es un recurso que
puede ser aprovechado, junto com los restos de biomasa que se generaran al
desmontar la vegetacion existente.

Las actividades de desmonte, despalme y acarreo de materiales se restringiran
exclusivamente a los sitios donde se han proyectado las obras; en estos sitios
se limitard el paso de personas y maquinaria ajenas a ia obra, para evitar asi
los impactos simultaneos adn:lona!es a los que se praducen por el cambio de
uso del suelo:

Cuando se realicen movimientos de tierra de gran magnitud, tanto para el
" desmonte, despalme, acarreo de materiales -y construccién de caminos de
penetracion, se aplicardn riegos de agua dl piso removido con camiones
cisterna, a fin de evitar la formacidn de tolvaneras por el movzmiento de
parttcuias de polvos de tierra suspendidas.

Para la prevencion de la cont_a'minacién en las etapas de preparacion 'y
construccién, se cumptlirad con las siguientes medidas:
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« - Evitar la quema de cualquier material producto de las obras en el sitio.
e Los residuos generados se depositaran en tiraderos que cumplan con la
normatividad vigente y se encuentren autorizados por el Municipio.

s Los residuos se separardn en dastlntos contenedores de acuerdo a su
tipo, para facilitar su manejo.

o Se instalardn sanitarios portatiles de acuerdo al nimero de trabaJadores
en la obra (una letrina por cada 20 trabajadores), mismos que recibirdn
mantenimiento diario para evitar contaminacién del suelo y del agua, asi
como afectaciones a la salud de Jos trabajadores.

» Se evitard verter o depositar materiales derivados de la preparac;on Y
construccion en zonas inundables y vegetacidn acuatica.

= -Los residuos considerados peligrosos seran transportados y manejados
de acuerdo a las disposiciones legales vigentes por la federacién, con

. empresas legalmente constituidas que cumplan con la normatividad de
ia SEMARNAT,

En la utlhzacmn de maquinaria y equxpo se observaran medidas de segur!dad y
control como:

s Sefializacion apropiada para proteger y dar segundad a los operarios y
~usuarios que transiten en la zona de obras.

“s  Verificacidn sistematica del cumpiimiento de la norma correspondsente,
para evitar que las maquanas operen arriba de los mveles de ruido
permitidos.

e Mantenimiento periddico ala maquinaria y equipo, con la finalidad de
. prevenir {a contaminacion del suelo, el agua y el aire, por derrames de
combustibles, aceites y . emisiones a la atmodsfera. Se dara
mantenimiento preventivo cada 120 horas de uso. '

_En el uso de energia eléctrica y combustibles:

» Se haran los contratos correspondientes con la Comision Federal de
Electricidad o si es necesario- se utilizardn plantas-portdtiles para la
generacic’m de la energia eléctrica necesaria en las maniobras de

. _preparacién y construccion del sitio.

e 'Se vigilara que no.ocurran derrames en el proceso de carga de
combustible y lubricantes a los equipos motorizados que se estén
utilizando en los trabajos de las construcciones.

o Los combustibles necesarios para la operacion de la maquinaria seran
almacenados de forma segura, para lo cual se ubicardn en sitios
ventilados, con piso impermeable y con la sefializacién suficiente que
indigue lo gue ahi se almacena.

o Las reparaciones menores de {a maquinaria se realizaran en el Slth Para
reparaciones mayores la maquinaria se lievara a tai!eres e5pec1ahzados
fuera de la obra.
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VIII.1.3.ACCIONES PARA LA MITIGACION DE IMPACTOS
AMBIENTALES EN LA ETAPA DE OPERACION DEL PROYECTO

Uso del agua:

s No se vertera ningun tipo de aguas residuales sin tratamiento a la Laguna
Nichupté, humedales costeros, o comun:dades transicionales.

= La descarga de aguas tratadas en cuerpos receptores cumplird con Ias
condiciones -particulares sefialadas en la normatividad, de acuerdo a las
concentraciones de contaminantes y el destino final.

» En todas las actividades gue 1mp|tquen el consumo de grandes volGimenes
de agua, como el riego de jardines y areas verdes se usard agua rec;clada
derivada del tratamiento. .

e En.la operacion de areas comercnates, hab;tactonales y edificaciones etc., se
invitard a los usuarios a hacer un uso eficiente y racional de agua. Cada
habitacién tendrd sefalamientos en los que se indigue a los usuarios el
agua que puede ahorrarse y la disminucién en el uso de-productos quimicos
de lavado.

¢ Se realizard un estudio de lmpacto ambiental - independiente para la

" construccion de la planta de tratamiento 'de agua, en la que se especifique
la eficiencia y el manejo que recibirdn los lodos de la misma..

Para el manejo de residuos

s La disposicién de los residuos sélidos se realizard por medio de los servicios
municipales encargados de proporcionario. :

Para la conservacidn de la vida silvestre y el medio natural

Uno de los mayores impactos por su mtensadad duracién y grado de afectacion
- es el relacionado con-fa destruccion y sustitucion definitiva de la vegetac:on
nativa del predio, por lo cual las Unicas medidas de compensacion posibles
para resguardar y proteger la vida silvestre es ta de rescatar individuos de flora

y fauna para su reubicacion en areas verdes o fuera del sitio del proyecto, por -

tal motivo, como ya se menciond anteriormente, desde el afio 2000 se ha
llevado a cabo un programa de rescate de vegetacién por parte de FONATUR
en conjunto con {a Universidad -Auténoma de Yucatan, depositdndose los
individuos en el vivero que se ubica en el area del proyecto Puerto Cancin.
Adicionalmente se hardn labores de conservacién Y restauracién en el medio
natural colindante y aun regional en el cual sera de gran importancia la
‘participacién social mediante: :

» Acatar los sefialamientos del articulo 117 de la LGDFS y del articulo 121 del
Reglamento de la LGDFS.
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~ e« Instrumentar y aplicar programas de vigilancia ambiental participativa: ésta

. €S una tarea gue si bien, es competencia de las autoridades ambientales, se

haran las labores de convencimiento al sector social mediante programas

. de educacion ambiental con e! fin de que se conviertan en promotores del
‘cuidado de la naturaleza al comprender la importancia de proteger sus
recursos naturales renovables a nivel local y regional, lo que sera de gran
ayuda para la mitigacion y prevencién de impactos ambtentaies adversos a
la flora y fauna endémica y ocasaona( .

Tanto los impactos ambientales adversos como {as medidas de prevencion y
mitigaciéh de los mismos, son responsabilidad de FONATUR, ast como las
actividades que se llevaran a cabo como parte del proyecto, por lo tanto si es
necesario, se contratara fa partsc;pacson de los especialistas adecuados para
cumplir = cabalmente con los. compromisos gue  se contraerdn como
condicionantes para el cambio de uso del suelo que se solicita. Entre las
actividades que se requerira reso!ver se mencionan las s1gunente5' '

= Contar con un programa para- el manejo de la jardinerfa que incluya la

seleccidon apropiada de fertilizantes, métodos de control y combate de

~plagas y enfermedades, dandole prioridad a los métodos de control
biol6gico v la utilizacion de mejoradores-orgénicos naturales del suelo, a fin
de evitar el uso intensivo de agroguimicos.

e Hacer una seleccion cuidadosa de las especies de flora natlva e introducida,
adecuada a las condiciones ambiéntales de la zona para utifizarse en la
jardineria del sitio, con lo que se tendran menos problemas en su
mantenimiento y manejo.

o Deteccién de los hébitats permanentes o temporales de ias especies de
flora y fauna catalogadas en la Norma Oficial Mexicana NOM- 059-
SEMARNAT-2001 como protegidas o amenazadas, a fin de proporcionarles
un manejo, proteccién y vigilancia adecuados para que cumplan con sus.
funciones de sitios de conservacién de germoplasma de flora y fauna en
donde esta dltima encuentra refugio, alimentacion y anidacién.

Supervision ambiental.

Para el cumplimiento de lo estabtet:ido en la autorizacién de cambto de uso del
suelo, durante su vigencia y hasta su conclusién, se entregard un reporte
semestral de cumplimiento de términos 'y condicionantes, asi como de las
cldusulas y disposiciones sefialadas, avalado por un centro de investigaciones o
un prestador de servicios en materia forestal o amblentai con registro oficial
vigente, quien se encargara de elaborar el informe.
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IX. SERVICIOS AMBIENTALES QUE PUDIERAN
- PONERSE EN RIESGO POR EL CAMBIO DE
USO DEL SUELO: |

. 1. USO ACTUAL DEL SUELO

En el predio Malecén Cancin no se ponen en riesgo la disminucién de los
servicios ambientales que producen las condiciones de uso actual del suelo ya
gue a nivel regional y de cuenca este cambio representa el 0.00234%, lo cual
se considera no significativo y consecuentemente algunos productos de la
cobertura arbérea actual como son |a produccién del ciclo del carbono saldran
beneficiados toda vez que se incrementaran notablemente las dreas verdes por
la introduccién de vegetacién nativa gue formara parte importante de los
Jardmes de areas verdes y particulares ya que en la actualidad el predio no
tiene ningln otro uso autorizado como se puede observar en el album
fotograf‘co (anexo:4).

IX.2. AREA@ DESTINADAS A LA PRODUCCION

En esta zona no se cuenta con programas de manejo forestal de productos
maderables o no maderables de aprovechamientos forestales autonzados por
SEMARNAT, vya que, aun cuando existen caminos de acceso, los
aprovechamientos forestales no son la ﬁnaiidad del area. ' '

IX.3. AREAS DES’?ENAD&S ﬁ LA PR@TECCI@N

En el .area del proyecto Malecdn Cancln, al modsr"car su condiciéon sﬂv;coia
actual, por la magnitud del proyecto en el ambito regional, el cambio es
tolerabie, y no se opone con el desarrollo sustentable, toda vez, que existen
- amplias areas donde las especies de flora y fauna que eventualmente sufran
por la eliminacién de sus nichos ecoldgicos dei sitio, podran trasladarse a los
nichos similares de los ecosistemas vecinos.

Por lo anterior, se concluye gue aun cuando se destruirdn nichos ecoldgicos
existentes -dentro del drea para cambio de uso del suelo, éstos no son
significativos a - nivel regional ya que serdn substituidos por ios nichos
ecoldgicos del entorno,
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IX.4.  AREAS DESTINADAS A LA RESTAURACION.

El"uso de suelo del predio no presenta dreas con degradacién por erosion
superficial, por lo gue, en la actualidad, no se tienen programadas actividades
de restauracion, sin embargo en la planeacién de los trabajos con el propédsito
de no modificar sustancialmente - los servicios ambientales que de esta
comunidad se derivan, se contempla la elaboracién de un programa de
mejoramiento y rescate de:

a} Vegetacion de humedales gue se encuentran en el malecdn hacia el sistema
“lagunar (mangle vy vegetacién hidréfila), que tendrd como objetivo
estabilizar areas desprovistas de vegetacion, asi como ayudar a .la
regeneracion natural, utilizando especies de la zona. ' '
b) La vegetacion de selva baja subcaducifolia adyacentes al predio que sirve
de habitat, refugio y anidacion a diversas especies de flora y fauna,. para
albergar las que se desplazan de la zona de obras y que les servirdn de
refugio temporal o permanente segln los habitos de cada especie.

c) La flora y fauna que se encuentra en la NOM-055-SEMARNAT-2001.

X.  JUSTIFICACION TECNICA, ECONOMICA Y
'SOCIAL DEL CAMBIO DE USO DEL SUELO.

E! Plan Nacional de Desarrollo 2001 -~ 2006, considera como una prioridad la
proteccion de los recursos naturales renovables y no renovables, a fin de
incorporarios al desarrolio econdmico regional, estatal y nacional en una
concepcion de sustentabilidad, ya que en los foros nacionales y extranjeros se
considera la proteccién ambiental-como una de las tareas més urgentes dado
el efecto que fa devastacion de los mismos tienen en la modificacién climatica
y pérdida de habitat de plantas y an:maies y este dafo amenaza al hombre
mismo.

El cambio de uso del suelo propuesto, rno afecta a la condicion general del
medio ambiente ya que esta. alteracion representa la incorporacion de
aproximadamente 58.76 ha para uso comercial y hahitacional, en una zona con
amplias posibilidades para el desarrolio de estas actividades, dada la existencia
de servicios en las inmediaciones; asimismo, como compensacion se tiene
previsto . implementar un programa de mejoramiento, ' restauracion vy
proteccién, de sitios eco!égicos estratégicos como son;

" » La vegetacion de &reas mundabies (manglares y vegetacion hidréfita),
cercanas al sitio del proyecto :
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ESTUDID TECNICHD JUSTIFIGATIVD

PARA CAMBI] DE USD DE SUELDO

> La vegetacion de selva baja subperenifolia aledafia para la rehabilitacion de
habitat de flora y fauna que se-vera en la necesidad de emigrar de la zona
donde se hara el cambio de uso def suelo. ‘

» La proteccidn contra agentes adversas.que pudiesen afectar la vegetacion
circundante del drea del predio mediante una continua vigilancia para
intervenir oportunamiente al presentarse algun siniestro como son plagas,
enfermedades, incendios forestales o la ocurrencia de fenomenos

. meteorologlcos que causen dafios en estas comunfdades

En el aspecto social, el proyecto estd ampliamente JUStlﬁCadO ya que tendra un
impacto positivo en la zona, pues se crearan fuentes de empleo que demanda
una poblacion circundante que requieren. de. actividades que incidan en la
economia local y regional y no impactan las condiciones naturales del recurso

foresta! y st son generadoras de satisfactores intangibles para un cector socxa!

de nivel econémico alto.

En el aspecto econdmico la realizacion del proyecto contempla canalizar
inversiones con’ un valor de 114'148,390 millones de pesos, con amplias
repercusiones en empleos y consumo de bienes como servicios por concepto
de la construccion, ocupacion del sitio y.mantenimiento, fo que redundard en
un beneficio para el municipio de Benito Juarez

XI. DATOS DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO
- NACIONAL FORESTAL DEL RESPONSABLE
TECNICO QUE REALIZO EL PRESENTE
- ESTUDIO TECNICO ' JUSTIFICATIVO DE
CAMBIO DE USO DEL SUE&.@ Y DE Q@EEN

LO AP&IQAR.&

Ei responsable de la elaboracion del estud;o tecmco justificativo para el cambio
de uso de! suelo propuesto, es el Ing. Rubén Medina Berm(dez, inscrito en el
Regtstro Nacional Forestal en la seccion 4a, fibro 1, volumen 1, fojas 60,
numero 182 (anexo 5).
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ESTUDIO TECNICO JUSTIFICATIVO
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XII.  APLICACION . DE LOS  CRITERIOS

- Esmm,ﬁcmm EN EL ORDENAMIENTO

~ ECOLOGICO DEL TERRITORIO EN SUS

. DIFERENTES CATEGORIAS ACORDES AL

 CAMBIO DE UTILIZACION OQUE SE
PRETENDE REALIZAR.

PROGRAMA ESTATAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL .

El proyecto, Malecén Cancln se ubica dentro de la Unidad Territorial de
Gestion ‘Ambiental “T20” de acuerdo con el Ordenamiento Ecolégico de la
Region Denominada Sistema Lagunar Nichupté, Cancin Quintana Roo,
- publicado en el periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 30
de noviembre de 1994 (ver p%ano Politicas Ecoldgicas y Vocaciones de Usos del
Suelo y de Uso Marino anexo).

Este' programa propone establecer, mediante métodos .de planeacién
prospectiva, el ordenamiento del Estado, derivado de la caracterizacién (en e
corto, mediano y largo plazo) de sus diferentes zonas 'y en. func;on de sus
aptltudes territoriales como:

El uso actual y potencial de la tierra o

La naturaleza del ordenamiento funcional del terrttorio e

Estrategia para el desarrollo de las actividades productivas . -

Mecanismos para asegurar la antegndad funcional de los ecosrstemas a
~mediano y largo plazo

e & e g

El 4rea donde se pretende desarrollar el proyecto, corresponde una politica de
- Aprovechamiento para Desarrolio Urbano y Turistico de Densidad Baja (Unidad
Territorial de Gestién Ambiental T-20).

En estas unidades se aplica una-politica ecolégica de aprovecharnhiento,. con
una vocacion de uso de suelo apta para desarrollo urbano y turistico de
densidad baja (hasta 150 Hab/Ha), ton los siguientes criterios de
ordenamiento ecolégico: A2, C1, C2, C3, D2, D3, D4, D5, D6, D7, D10, D14,
D17, D22, D23, E5 y E7, que deberan ser contempladas y cuyos mandatos son
los siguientes:

A2 Dentro de las unidades de uso turistico y urbano que _ colmden con areas
aptas para la proteccion ecoldgica, se deberd establecer una franja de
amortiguamiento, a partir del Esmste de a zona de proteccién hacia la zona de
aprovechamiento. —

CORFPRORATIVO ADFERI
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Comentario: Ef proyecto contemplard esa franja de amortiguamiento, con la
instalacién: de dreas: verdes; . tomando en cuenta gque - estos espacios
constituyen areas de amortiguamiento para los centros de actividad urbana,
ayudan al mejoramiento del microclima, rompen con la monotonia del paisaje
urbano, permiten [a integracion progresiva entre la ciudad y su entorno,
mejoran la cualidad de! paisaje urbano ¥ contrsbuyen al mejoramiento
ambiental. .

C1 La extraccidon de agua dulce esta prohibida. Los proyectos de desalacidn de
agua para -fines habitacionales y turisticos deberan estar fundamentados en
estudios ecolégicos especiales, .asi como cumplir con la legislacion vy
reglamentacion de aguas nacionales vzgente.

_Comentarzo Ef suministro de agua potab!e se proporc:onara a través de la red
de abastecimiento de la Ciudad de Cancun.

€2 Las zonas urbanas y turisticas deberdn contar con un sistema’ de
tratamiento de aguas residuales y el agua tratada podra ser empleada en el
riego de areas verdes. Aquellas zonas que no tengan acceso al suministro de

servicios de agua y drenaje, deberan ser consideradas como prioritarias en la

dotacién de tales servicios y, en tanto esto es posible, deberan disponer.de sus
res;duos de conformsdad con las normas vngentes

Comentario: Las aguas residuales seran canalizadas a la red municipal, las
cuaies seran tratadas posteriormente, en cump[zmzento con las condiciones que
en esta materia deterrmne el MuniClpao

C3 Los efluentes producto de toda planta de tratamiento de aguas residuales,

- deberan cumplir estrictamente con las condiciones particuiares de descarga y
con la Norma OFCIai Mex:cana NOM-CCA- 031 ECOL/1993 deE 18 de octubre de
1993.

Comentario: No aplica ya que el proyecto se conectara con la red de drenaJe
sanitario munsc:pal

D2 Unicamente se desmontardn las dreas necesarias para las construcciones y
vias de acceso conforme su avance en la. obra o actividad de que se trate,
realizando inmediatamente después las actividades de excavacion, nivelacion y
relleno, en todo caso se cumpliran ias disposiciones del Regiarnento de
Ecoiog:a y Gestién Ambiental del Municipio de Benito Juarez.

Comentario: Se cump!iré el presente criterio.'
D3 Las construcciones se disefiarén preferentemente de acuerdo a la tipologia

- del lugar, integrandose al entorno natural y respetando las normas para la
‘comunicacién visual en la via publica vigentes.”
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ESTUDID TECNICTO JUSTIFIiCATIVD
PARA CAMBIO DE USD DE SUELD

Comentario: Se cumplira el presente criterio.

D4 -Adicionalmente al cumplimiento de las normas establecidas en los
reglamentos municipales, queda prohibido verter al mar o a los cuerpos de
agua, los productos primarios: de las construcciones (envases, empaques,
cemento, cal, pintura, etc.), fertlhzantes aguas de Eavado, bloques, losetas,
ventaneria, asi como aguas negras, ]ElbOI']OSEIS y con agroguimicos, plaguicidas

"0 bien con residuos que ocasionen dafic a las poblaciones de - estos

ecosistemas.
Comentario. Se cumplird el presente criterio,

D5 Cuando en los sitios con politica de aprovechamiento, se causen
afectaciones en los recursos naturales, se deberadn realizar acciones de
restauracion. ‘ '

Comentario: En la planeacién de los trabajos con el propésito de no modificar
sustanciaimente los servicios ambientales que de este ecosistema se derivan,
se contempla la elaboracién de un programa de mejoramiento y rescate de
vegetacion de humedales que se encuentran en el malecon hacia el sistema
lagunar, vegetacién de selva baja subcaducifolia adyacente al.predio y flora y
fauna gue se encuentre.  en la Norma Oficial. Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2001. '

D6 Las acciones de desmonte, excavacion y formacién de terraplenes para la
construccién de caminos, deberan realizarse evitando la remocion innecesaria
de vegetacion y el movimiento de grandes volumenes de tierra.

Comentario: En relacidon a la vegetacion perturbada; derivada de anteriores
actividades antropogénicas, sera removida en su totalidad, si. embargo se estd
proponiendo un programa de rescate. Con relacién al movimiento de tierra,
ésta seré solo la necesaria.

D7 No se permitird la instalacion de mfraestructura ‘de comunicaciones
(postes, torres, estructuras, equipamientos, edificios, lineas y antenas) en
sitios de alto valor escénico.

Comentario: No aplica S o

P10 Todos los proyectos de desarroEio deberan considerar 105 procesos del
area, cubriendo los aspectos de proteccién-de |os recursos naturales durante la
seEeccmn % preparac;on del sitio, etapa de construccion, etapa operativa y
abandono, asf como en las actividades de mantenimiento de infraestructura.

-CORPORATIVO ADFERI ] o
ECINBUI.TDRES AMBIENTALES 5.A. DE B.V.



ESTUDIO TEGNICO JUSTIFICATIVO
PARA CAMEIO DE USO DE SUELO

Comentario: Se tiene contemplado el rescate de vegetacién y la instalacién de
dos letrinas sanitarias' para evitar el fecalismo en el drea; se colocaran
contenedores de basura y recogerla per?édic‘:amente y no se verteran aguas
sucias a la laguna Nichupté, entre muchas mds medidas de mztigac;on Y
proteccson durante el desarrolio del presente proyecto.

D13 En la realizacion de cua!q'uier obra o actividad deberd evitarse la
obstruccién de los accesos actuales a la zona federal maritimo terrestre.
Asimismo, los proyectos localizados en la zona costera deberdn crear nuevos
accesos a dicha zona federal, En el caso de que carezcan de ellos o bien
sustituir los accesos existentes cuando los proyectos autorizados asa (o
justifiquen. :

Comentario: No aplica

D17 Los planes y proyectos de desarrollo. urbano deberédn cumpiir con ia
normatividad ambiental vigente para garantizar la conservacion de los
eiementos naturales sue!o, aire y agua. -

Comentario: Se_ cumplird con este criterio.

D22 Se debera conservar fa maxima porcion de las caracteristicas naturales,
sin afectar ecosistemas excepcionales contiguos, tales como el Sistema
Lagunar Nichupté, Laguna Morales, manglares y arrecifes entre otros, asi.como
fas poblaczones de flora y fauna especeaimente las endémicas y en peiigro de
extmc:on. !

Comentario: El predio no es un ecosistema excepcional ya que corresponde a -
un mosaico complejo de condiciones ambientales que han sido resultado de
afectaciones y modificaciones. La zona donde se desarrollard el proyecto,
forma parte del-area de crecimiento de la Ciudad de Cancin; por lo tanto la
perdida de espacios naturales es una tendencia irreversible por el momento;
- sin embargo en ningln sentido afectaria la, dinamica del Sistema Lagunar, ni a
la vegetacién hidrofila, ya que ésta cuenta con una amplia distribucién en la
entidad; de tal manera que los cambios a nivel regional y en el sitio con
seguridad no afectaran sus poblaciones, y en consecuencia no se veran '
amenazadas por fa realizacién del proyecto :

D23 Las unidades de Gestién Ambiental-con vocacion para desarrolio urbano y
turistico que queden sujetas a planes parciales, deberan establecer plena
congruencia entre ias politicas, vocaciones y. densidades establecidas en: el
ordenamiento ecologico y las disposiciones que se sefialen en dichos planes.

Comentario: Se cumplira con este criterio.
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ES En las dreas verdes se deberd evitar el uso de plaguicidas y agroqus’micos
no autorizados, asi como la introduccién de las siguientes especies: Casuarina

- equisetifolia, Schinus terebentifolius, Meleleuca qumquenewca, Colubrina

asiatica, Eucalzptus sp., Gmelina sp., F/cus sp., Delonix regra, Termmaha
catapa ‘

Comentario: Se cumpE:ra con este criterio.

E7 En las areas no construidas debera procurarse la conservacaon y en su caso
la restauracién y mejoramiento de ia cubierta vegetal existente. Lds espac;os
abiertos construidos deberan d&sponer de areas verdes

Comen’carto Se cumphra con este criterio.

Por otro lado, el 30 de marzo de 2005 se publ:co en la Gaceta Oficial del
municipio de Benito Judrez, el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Benito Judrez, Q. Roo. De acuerdo a-este instrumento normativo,
al predio se encuentra en la Unidad de Gestién Ambiental 06 Zona urbana de la

" ciudad de Cancin (ver planc Modelo de Ordenamiento Ecoldgico. Local del

Municipio de Benito Juadrez, Quintana Roo), con una Politica ~ de
Aprovechamiento urbano, con una vocacion de uso del ' suelo
predominantemente urbano, con una densidad maxima de hasta 80 hab/ha
(bruta promedio) y el porcentaje méximo de desmonte determinado por el
Programa de Desarrollo Urbano, compatible con usos comerciales y de
serv:c:os&con los siguientes criterios ecoldgicos especificos: AA 5, 6, 10; AH 5,
6,7,12, 13,16, 17, 18, 19, 20, 21, 22; CO 1, 5,6, 7; 9, 10, 13, 15 DT 1, 12,
13, 18, 21; EQ56791718 FF1245910 IN1234ME278
9, 10 11, 12, 13, 14, 15, 17, 18, 22 y 36, ademas de los crrterlos ecologicos
de aplscacnon generai que le correspondan :

A continuacién se hace una vmcutaczon de los cr;ter:os ecoiog:cos con el
proyecto Malecén Cancin: :

CG-D1 Como lo establece la Ley del Equilibrio Ecotog:co y la Proteccaon al
Ambiente del Estado de Quintana Roo, en su articulo 132, las personas fisicas
o morales quedan obligadas a proporcsonar un porcentaje del terreno a
construir, preferentemente como area verde, lo que en su caso siempre sera
permeable, con los siguientes porcentajes:

a) En predios con 4rea menor a 100 m se destinara como minimo 10% de la
superficie total del predio, . . - -

b) En predios de 101 hasta 500 m?, se destinard como minimo 20% de ia
superficie total del predio, )

¢) En predios de 501 a 3,000 m?, se destinard como minimo 30% de la
superficie total del predio y | - N

CoRFORATIVO ADFERI .
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FARA CAMBIO DE USO DE SUELD

d) En lotes de 3001 m? en adelante se destinard como minimo 40% de. la
superf‘c;e totai del predio.

Comentario: Como se ha venido mencionando el proyecto Malecén Cancin se
desarrollara en tres etapas, correspondiendo a FONATUR las de urbanizacién y
lotificacion, quedando la tercera, de conStruccién, a los particulares que
adquieran los predios. En este sentido, seran estos uEttmos Eos que deberan dar
cumpiim:ento a este criterio.

€G-02 La superficie que se permite desmontar es el area de aprovechamiento
maxima permitida para el desplante del proyecto, incluyendo la totalidad de las
obras consideradas, las vialidades e mfraestructura el equipamiento y las
areas verdes.

Comentarm' De acuerdo a los Imeam:entos para el aprovechamiento del
territorio municipal del Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio Benito Juarez, el porcentaje maximo de desmonte permitido para la
UGA-06 esta establecido por el Programa de. Desarrolio Urbano, y de acuerdo a
éste, y su Actualizacién 2005, el predio estd sujeto a un Programa Parcial de
Desarrof!o el cual alin no no ha sido pub!icado :

CG-03 En los predios donde no exista vcobertura arbérea, o en el caso que
exista una superficie mayor desmontada a. 'la sefialada para la unidad de
gestion ambiental ya sea por causas naturales y/o usos previos, el proyecto
solo podréd ocupar la superficie méxima permitida de desmonte que se indica
para la politica ambiental de la unidad de. gestson ambiental, ubicindose el
desplante del proyecto en e} drea con vegetacion mas afectada. En la superficie
restante del predio que queda fuera del porcentaje de desmonte establecido
para la unidad de gestion ambiental, debe ejecutarse un programa. de
reforestacién con especies nativas. o

Comentar;o Como se ha venido menc1onando el proyecto Malecdn Cancln se
desarrollard en tres etapas, correspondiendo a FONATUR las de urbanizacién y
lotificacién, gquedando la tercera, de construcc:on, ‘a los particulares que
adquieran los predios. En este sentido, seran estos (ltimos los que deberan dar
cumplimiento a este criterio.

' CG-04 Para la zonliflcacién y disefio del proyecto, deberdn plantearse como
primera opcién de ocupacién los potreros, bancos de materiales para la

construccion abandonados, las dreas desmontadas o. con. vegetacién

secundaria.
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Comentario: Como se ha venido mencionando el proyecto Malecén Cancun se
desarrollard en tres etapas, correspondiendo a FONATUR las de urbanizacién y
lotificacién, quedando la tercera, de construccion, a los particulares. que
adquieran Jos predios. En este sentido, serdn estos Uitimos los que deberan dar
cumplimiento a este criterio. ‘ '

€G-05- Deberd obtenerse el cambio de uso del suelo en'terreno forestal,
cuando se pretende la remocién total o parcial de la vegetacion de los terrenos
forestales para destinarlos a actividades no forestales, de acuerdo con el
Inventario Nacional Forestal y de Suelos. . :

Comentario: El presente documento se estd realizando con la finalidad de

~ obtener la autorizacién para cambio de uso del suelo en 28.72 m?, que es la

superficie que se encuentra cubierta por vegetacion arborea dentro del predio.

CG-06 El promovente de un proyecto cumplira con los estudios ecoldgicos
especiales, que a juicio de la Autoridad evaluadora, se necesiten para
identificar y valorar los impactos. que podrian generar el proyecto sobre los
Fecursos naturales y/o de las poblaciones o comunidades de flora y/o fauna de
las especies incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001,
durante la ejecucion y operacion del proyecto, a fin de determinar las medidas
de prevencién, control y/o mitigacion que se requieren introducir al proyecto y
que permitan a la Autoridad dictaminar su. viabilidad. Los términos de
referencia para los estudios ecolgicos especiales seran especificados por la
autoridad ambiental competente. o

- Comenitario: El proyecto Malecdn Cancin cuenta con la autorizacién en materia
- de impacto ambiental otorgada por la Direccion General de Impacto y Riesgo
" Ambiental de la Subsecretarfa de Gestién para la Protecciéon Ambiental de la

Secretarfa de. Medio Ambiente y Recursos Naturales, mediante oficio
S.G.P.A./DGIRA.DEIL.1855.05 de fecha 28 de julio de 2005, en donde no se
solicitan estudios ecoldgicos especiales. ' ‘

£G-07 Para el aprovechamient_'o.de predios en los que se encuentren vestigios
arqueociégicos deberd contarse con autorizacion del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia. ' ' :

Comentario: En el predio no se encuentras vestigios arqueoldglicos, por lo:-que
este Criterio General no aplica al proyecto Malecon Cancun.

CG~08 Se consideran como equivalentes:
- a) Un cuarto de motei a 1.0 cuarto de hotel.
" b) Una junior suite a 1.5 cuartos de hotel,

c) Un departamento, estudio o- llave hotelera, un camper senciflo, un
cuarto de clinica, una cabafia rdstica o una suite a 2.0-cuartos de hotel.
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ESTUD!IO TECNICO JUSTIFIGATIVD
FARA CAMBIR DE USO DE SUELD

d) Una vivienda residencial o residencial turistica a 2.5 cuartos de hotel.

Se define comao cuarto hotelero tipo al espacio de alojamiento destinado a la
operacion de renta por noche, cuyos espacios permiten brindar al huésped
servicios sanitarios, drea dormitorio para dos personas, guarda de equipaje y
parea de estar. No incluye locales para preparacién o almacenamiento de
alimentos y bebidas. La cuantificacién del total de cuartos turisticos incluye las
habitaciones necesarias del personal de servicio, sin que esto incremente su
nlmero total. .

Comentario: Dado gue el proyecto Malecdn Canctn se refiere a la urbanizacién

y lotificacién de un predio para oferta habit‘acionaf y comercial, este criterio no .

le aplica.

CG-09 El material pétreo, sascab, calizo, tierra negra, tierra de despaime,
madera, materiales vegetales y/o arena, que se utilice en la construccién de un
proyecto debera provenir de fuentes y/o bancos de materiales autorizados.

Comentario: El proyecto Malecdn Cancin dard cabal cumplimiento a esta
disposicién, para lo cual, los materiales que se requieran para la obra seran
suministrados a través de proveedores establécidos en la Cd. de Canctn. y los
complementarios para los rellenos se acarrearan de bancos de préstamo
autorizados, estimando un volumen de 9,000 m?, - : ~

CG-10 Deberadn eliminarse los ejemplares de especies exdticas considerados.
como invasoras por la Comisiéon Nacional para el conocimiento y Uso de la -

Biodiversidad (CONABIO) entre eilas Casuarina spp., Schinus terebenthifolius y
Elchornia crassipes, o que afecten por su forma de crecimiento la
infraestructura urbana, entre ellas Terminalia catappa, Delonix regia vy Ficus
benjamina. El manejo y disposicién final del material vegetal deberd ser
autorizado y supervisado por la Direccion General de Ecologia Municipal. -

Comentario: No se contempla ia introduccion de especies exoticas, como
tampoco especies alelopatricas que puedan crear presiones adicionales sobre
las poblaciones nativas de los ecosistemas vecinos, lo cual se establecera-en el
reglamento Interno de construccién para los. futuros inversionistas. o

€G-11 En la construccién de todo proyecto y en forma previa al desmonte y/o
a la nivelacién del terreno deberd realizarse un Programa de Colecta Selectiva
de Flora y de Material de Propagacién dentro del predio, este Programa.deberd
incluir 1a informacion sefialada en el anexo Consideraciones para 13 realizacidn
de Colecta Selectiva de Flora y de Material de Propagacidn.

Comentario: Como ya se menciond, este tipo de vegetacién ha sido sujeta a un
programa de rescate en conjunto con la Universidad Auténoma de Yucatdn y
actualmente se cuenta con aproximadamerite 2000 ejemplares en produccidn,
en el vivero que se ubica en el drea del proyecto Puertd Canctn :
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CG-12 Las actividades recreativas. que se desarrollen en zonas de anadacson y
reproduccién de la fauna silvestre.con- estatus de proteccidén sefialada en la
normatividad federal aplicable, requieren de un programa cuyo objetivo sea el
de preservar los sitios de anidacién'y reproducmon

Comentario: De las visitas que se realizaron al predio, no se pudo constatar ia
existencia de nidos, esto posiblemente debido a .que el predio se encuentra
perturbado por actividades antropogénicas y dada la cercania a la zona urbana,
por lo que no se considera que no aplica la realizacién de un programa de
preservacaon de sitios de anidacién Y reproducczon.

CG-13 Previo al desarrollo de cuaiquier obra o actividad se deberd de ejecutar
un Programa de Colecta Selectiva de Fauna, poniendo especial atencién a ia de
lento desplazamiento, seglin se establece en el anexo Cons:derac;ones para la
Colecta Selectiva de Fauna.

Comentario: Por la capacidad de'vagiiidad de la fauna y dado que se trata de
un predio que ha presentado actividades antropogénicas, no se' veran
afectados este tipo de organismos, no obstante se contara con dos

- especialistas en vegetacion y fauna que se encargaran -de. establecer las

medidas que apliguen a la circunstancia que se presente.

CG 14 El chapeo y desmonte del predio deberd realizarse de acuerdo a lo
indicado en el anexo Cons:deracrones para la realizacion de chapeo y
desmonte |

Comentario: Se dara cumplimiento cabal a este criterio.

CG-15 En las unidades de gestién ambiental urbanas y suburbanas, al concluir
la etapa de construccion del proyecto debe ejecutarse un programa de
arborizaci6n y jardinado -que se apegue a lo sefialado en el anexo Programa de
arbor!zacmn y jardinado.

Com.entarlo: Dentro del proyecto Malecdn Canciin, con la construcciones de
vialidades, se tienen contemplados cameliones y glorietas que incluyen areas

- verdes. Para su introduccidn se apegaran al anexo mencionado.

CG-16 El derribo del estrato arbéreo deberd ser direccionado para evitar dafios
a la végetacidn que se conservara en pié.

Comentario: Se dard cumplimiento cabal a este criterio.
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CG-17 No se permite la disposicidn de materiates derivados de obras
excavaciones o rellenos sobre la vegetacién nativa, dreas naturales, de
reforestacion, de arborizacién, Zona Federal Maritimo Terrestre, cuerpos de
agua y areas marinas, -

Comentario: El proyecto Malecdon Cancin dara cabal cumpiimiento a esta.

disposicién.

CG~18 La introduccién y manejo de palrha de coco debe restringirse a las
variedades que sean resistentes a la enfermedad conocida. como
amartllamiento fetal del cocotero”.

Comentario: Et proyecto ‘Malecon Cancun -dara cabal cumpism;ento a esta
disposicion. - -

CG-19 En hoteles, campos de golf Y clubes deportivos, los desechos orgénicos
deberan emplearse en la generacién de. composta para fertilizar sus areas
verdes, en'un area acondicionada para tai efecto dentro de! predio. :

_Comentario Este criterio no aplica dado que se trata de un proyecto
hab:taczonaf y comercaal

£G-20 Solo podra removerse suelo en el area de desmonte autor:zada

Comentario: El proyecto Malecon Cancun dara cabal cumphm;ento a esta
disposicion.

CG-21 Los proyectos deberdn incluir acciones para el ahorro del recurso agua,
asi como medldas de prevencién de contam:nacaon del manto freatico.

Comentario: En !o que respecta a la fase 1 del proyecto, durante la etapa de
construccion de vialidades se utilizard concreto premezciado, para disminuir el
empleo excesivo de agua. Durante su operacidn no se requerird-de este
servicio. Para preven;r la contaminacion del manto freatico, se prohibird el
mantenimiento mecanico de magquinaria en el sitio del proyecto, con la
finalidad de evitar derrames de aceites lubricante o combustibles, y en el caso
de que de manera accidental se presentaran éstos, se retirard la materia
contaminada y se manejara segdn su naturaleza.

Por otro lado, en la misma fase se contempla la introduccién de la red
sanitaria, que dara servicio a los lotes, que conduciradn las aguas residuales al
sistema de alcantarillado municipa!l para su trasiado a una de las plantas de
tratamiento de aguas residuales que operan en el area urbana de Cancun, para
de esa forma prevenir la contaminacién del manto freatico. '
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€G-22 Se debe promover la ‘instrumentacién de proyectos productivos
alternativos a través de la instalacién de Unidades de Conservacién, Manejo v
Aprovechamiento Sustentable de {a Vida Silvestre (UMA’s) y/o sistemas
agroforestales, : '

Comentario: Este criterio no aplica al proyecto Malecén Cancin, dado que no
se pretende desarrollar ninguna UMA.

€6G-23 Los caminos sobre humedales deberdn adecuarse con alcantarillas,
puentes y otras obras que restablezcan y garanticen los flujos hidrodindmicos.

Comentario: Como se ha venido mencionando, el predio donde se pretende el
proyecto Malecdén Canctin, no se trata de un humedal propiameénte dicho, por
lo que este criterio no aplica.

CG~24 Se permite la utilizacion de los desechos organicos derivados de las
actividades -agricolas, pecuarias.y forestales para la restauracién de suelos y
fertilizacion organica de cultivos' y dreas verdes, previo composteo y
estabilizacion. ) ‘ :

Comentario: Los residuos organicos deri\)ados del mantenimiento de las &reas
verdes seran trasladado a la planta de composta operada por FONATUR,

CG-25 Debera favorecerse la captacion de agua de liuvia como fuente alterna
de agua .para riego y actividades agropecuarias, lavado de instalaciones,
suministro sanitario u otros potenciales. :

Comentario: Las aguas pluviales serdn captadas mediante un colector madrina
paralelo al sanitario, las cuales seran canalizadas hacia trampas de sdlidos y
desarenadores, antes de ser vertidas al cuerpo lagunar, reintegrandose de esta
manera al sistema. '

€G-26 lLos proyectos que pretendan establecerse fuera de los centros de
poblacién, que impliquen la afectacién o alteracién de poblaciones de especies
incluidas en los listados de la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-
2001, deberan incluir en la fase operativa el monitoreo de dichas poblaciones a
fin de garantizar la permanencia de las mismas y de las condiciones que hacen
posible su presencia. : :

Comentario: De acuerdo a la Actualizacién 2005 del Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién-de la Ciudad de Cancln, el predio motivo de
este estudio se localiza dentro de los limites del centro de poblacién, por lo que
este criterio no le aplica. ‘
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€G-27 las &reas jardinadas en zonas urbanas, suburbanas, turisticas,
recreativas, residenciales e industriales deberan incluir especies nativas. No
podran utilizarse especies consideradas como invasoras por la Comisién
Nacional para e! Conocimiento y uso de la Biodiversidad (CONABIO) o que
afecten por su forma de crecimiento la infraestructura urbana. Ver -anexo
' Programa de arbor;zacmn y ]ardmado.

Comentario: Se dara cabal cumpismsento a este criterio.

CG-28 Se permite el manejo de especies exoticas, cuando:

a) La especie no esté catalogada como especie invasora por la CONABIO

b) La actividad no se proyecte en cuerpos naturales de agua

¢) El proyecto incluya por fo menos el tratamiento 'secundario de las-aguas
residuales previamente a su inyeccidn al subsuelo y/o cuerpos de agua,

d) Se garantlce el confinamiento de los ejemplares y se impida su

~ dispersion o distribucion al medio natural.

e) Se solicite y se obtenga la autorizacién de las Secretarfas de Medio
Ambiente y Recursos Naturales y de- Agrlcuitura Ganaderta Desarrolio
Rural, Pesca y Alimentacion.

Comentario; No se contempla la utilizacién de especies exdticas en las areas
verdes de los cameiiones y gionetas de las vialidades.

CG~29 En zonas de litoral el uso, goce y disfrute de las playas de arribo de
tortugas, durante el periodo de anidacidén de tortugas, debera apegarse al
programa munlc;pa[ para la proteccién a la tortuga marina. I :

Comentario: El predio del proyecto Maiecon Cancun no colinda con nlngun tipo
de playa. ~

CG-30 No - se -permite verter hidrocarburos y productos guimicos no
biodegradables al suelo, cuerpos de agua y/o mar.

Comentario: Dentro de las actividades de preparacion del sitio, construccion vy
operacion de vialidades no se contempla verter ninguno de estas substancias al
suelo, cuerpos de agua y/o mar. '

CG-31 La disposicién final de residuos Unicamente podra realizarse - en fos
sitios previamente aprobados para tal fin,

Comentarzo. El proyecto Malecon Cancun dara cabal cumplirhiento a esta
disposicion. L < ‘

‘Cabe senalar que de manera cotidiana FONATUR implementa una serie de
acciones, que se estableceran como requerlmtento obligatorio a este proyecto
de obra entre ellas se encuentran:
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» Vigilar que no se realicen dsspossc:ones clandestinas de desechos domesticos
o de obra fuera de los sitios destinados para ello.

s Colocar tambos con tapa para fa disposicion.de residuos generados por los
trabajadores, localizados en areas estrategicas del frente de obra.

» Colocar sanitarios portétiles a razén de 1 por cada 20 trabajadores, para
evitar el fecalismo al aire libre. .

o En caso de derrames de aceites lubricantes o combustibles, en- sueios
permeables, se retirara la matersa contammada y se manejara segun su
naturaleza.

Para la operacién, como se ha mencionado en- otros apartados, el servicio de

limpia, recoleccion vy dzspos:c#on de desechos sodlidos lo prestaran las
Autoridades Municipales.

Durante-el proceso de construccion de cada lote, se vigilara que los diferentes
desarrolladores hagan un manejo adecuado de sus desechos.

€G-32 Se promoverd la reutilizacion de las aguas residuales . previo

cumplimiento de las disposiciones legales vigentes en materta de calidad de
aguas,

Comentario: Las aguas negras se_conducirdn a través de la red sanitaria que
se instalara ex profeso, a la red de drenaje general para su traslado a una de
las plantas de tratamiento de aguas, residuales que operan en el area urbana

~de Cancin, cuyos efluentes se utilizan en el riego de dreas verdes y los

excedentes se infiltran en pozos profundos, cumpliendo con la normatividad
exigida-por la CNA para su disposicidn final.

CG~33 Durante las diferentes etapas del proyecto deberdn contar con un .
programa integral de manejo ambiental (minimizacién, separacién, recoleccién
y -disposicion final) de desechos 56fidos y liguidos, que incluya medidas
preventivas para el manejo y disposicion adecuados de grasas, aceites e

_ hidrocarburos.

Comentario: Como se menciond anteriormente, FONATUR realiza una serie de
acciones de prevencién, mitigacién y restauracién de impactos ambientales,
para todas las obras gue llevan a.cabo en los centros turisticos a su cargo;
estas acciones se encuentran sintetizadas en el “Sistema de Atencion y Control
Ambiental” que se describié en el apartado VIII de este documento.

. £G-34 Todas las obras y proyectos deberan cons;derar areas especn‘"cas para
el aimacenamlento de residuos. :
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Comentario: En las areas que serdn despalmadas para la construccién de las

glarietas que se tienen previstas en el disefio de las vialidades, se identificaran
lugares especificos para el aimacenamiento temporal de residuos, separandose
los organicos e inorganicos, reciclabes y no reciclabes, hasta ser trastadados a
los sitios de disposicion final autorizados para ello.

€G-35 No se permite el uso del fuego para dsspos;c;on final de residuos sélidos
munic;paies. '

Comentano: Para la operacion, como se ha mencionado en otros apartados, el

servicio de limpia, recoleccién y disposicién de desechos sélidos lo prestaran

jas Autoridades Mumcspaies. En cuando a los résiduos vegetales provenientes
de! mantenimiento de las areas verdes seran EEevados a ia planta de composta

CG-36 No se permite el uso de fuego en las actmdades de chapeo v
desmonte. -

Comentario: El corte de arboles y arbustos se hara a matarraza con medios
manuales. . o
CG-37 En el tratamiento de plagas y enfermedades deben manejarse
productos gue afecten especificamente la plaga o enfermedad que se.desea
controlar, que sean preferentemente organicos y estrictamente los autorizados
por: la Comisién Intersecretarial para el Control de Proceso 'y Uso: de
Plaguicidas, Fertilizantes y Substancaas Téxicas {(CICOPLAFEST). :

Comentario: Se dard cabal cump!imiento a-este criterio.

CG-38 El uso de agroquimicos y la disposicion final de sus envases debera
- seguir las indicaciones de la ficha tecnica del producto en cuanto a dosis v
frecuencia de aplicacion, asi como lo que establezca la Comision
Intersecretarial para e} Control de Proceso y Uso de PEagu:c&das, Fertilizantes y
Substancias Téxicas (CICOPLAFEST)

Comentario: Se dara cabal cumplimiento a"est(e criterio.

CG-39 En todas las etapas del proyecto (construccién, operacion y
mantenimiento), unicamente se permite el uso de agroquimicos autorizados
por la Comisién Intersecretarial para el Control de Proceso y Uso de
Plaguac1das, Fert;hzantes y Substancias Téxicas (CICOPLAFEST),

Comentarios: Para el mantenimiento de las areas verdes se utilizard la
‘composta que se produce en la planta de composta de FONATUR no siendo
necesaria !a utilizacion de fertilizantes smtetrcos
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CGM40 Los proyectos que en su fase operativa involucren el uso "de
agroguimicos deberdn inciuir un programa de monitoreo de la calidad del agua
del subsuelo a fin de detectar y prevenir la contaminacién del recurso.

Comentar:o. Este criterio no apE:ca al proyecto Malecon Cancun, por las

razones mencionadas en el cr;terao anterlor.

CG»»M; Los proyectos que generen_aguas residuales (negras, azules, grises,
jabonosas), deberan disponerias a través del sistema de drenaje municipal o

-bien a través de algln sistema de tratamiento de aguas residuales cumpliendo

en todo momento con la normatmdad vigente aplicable.

Comentano Como se ha dicho en repetfdas ocasiones, las aguas res;duaEes de
fa- urbanizacién seran conducidas a alguna de las plantas de tratamiento de
aguas’ residuales que se encuentran en la ciudad de Cancln, las cuales
cumplen con ia normatividad vigente para su disposicion final,

CG-42 El drenaje de aguas residuales debe ser. canalizado a sistemas de
tratamiento que garanticen la no contaminacidn del suelo y subsuelo. No debe.
canalizarse a pozos de absorcion de agua pluvial. La disposicion final del
efluente debera cumplir con {a normatividad vigente. :

Comentario: Como se menciond en. el criterio anterior, las aguas residuales de
fa urbanizacién se conducirén a alguna de las plantas de tratamiento de aguas
residuales que se encuentran en la ciudad. de Cancin, las cuales dan
cumplimiento a la normatividad exigida por la. CNA para su disposicion final-

CG-43 En la planeacidon de zonas o proyectos turisticos en predios colindantes
con unidades de gestion ambiental con Politica de proteccién; deberd
contemplarse un drea de amortiguamiento de al menos 20 metros a lo largo de
la colindancia, dentro de la unidad de gestion amb:ental que recibe el proyecto
turistico. .

Comentario: Con base en el plano de Modelo de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, desde el limite del predio a la
zona con Politica de Proteccion que se encuentra al Sur, existen 20 m {ver
plano de Modelo de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito
Judrez, Quintana Roo), por lo que se cumple este criterio. En su extremo
Norte, el lote 15 colinda, en once metros con zona de proteccién, por lo que a
su tiempo, se le informaré al adquiriente de este lote 1a neces&dad de acatar
este criterio. :
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CG-44 En zonas con uso de suelo urbano que colinden con algln &rea natural
protegida, deberédn establecerse zonas de amortiguamiento de 30 metros entre:
ambas a partir del limite del &rea natural protegida hacia la zona de
aprovechamiento. En dichas zonas de amortiguamlento no podran estab!ecerse
wvsendas S -

Comentario: El predio no colinda con ningdn area naturai protegida, por lo que
este criterio no aplica.

£G-45 Los prdyectos gue 'pretendan'estabiecerse en predios colindantes a las’
carreteras federales deberan dejar un area de amortiguamiento vegetal de al
menos 20 metros de ancho a lo largo de las colindancias con dicha via.

Comentario: Este no es el caso del predio del proyecto Malecon Cancin.

. £G~-46 La construccidon de obras e Enfraeét'ructura“para el drenaje pluvial
deberd ser disefiada de conformidad con la normatividad de la Comision de
Agua Potable y Aic_antarillado y autorizada por esta dependencia.

Comentario: Los pilanos para el drenaJe de esta zona se pasaran para ia
sancxon de dicha autoridad.

CG-47 La canalizacion de! drenaje piuvial hacia el mar o cuerpos de agua
superficiales o pozos de absorcion, debe realizarse previa filtracion de sus
aguas con sistemas de decantacion, trampas de grasas y sélidos, u otros que
garanticen la retencién de sedimentos y contaminantes. Dicha canalizacidn
deberd ser autorizada por la Comision Nacjonal_det Agua.

Comentano El proyecto de drenaje piuvna! contara con los sistemas mdlcados
y se presentaran ante ia CNA para su aprobacion, -

CG-48 En cualquiér obra deberd estar separada la canaltzac;on del drenaJe
pluvial def drenaJe sanitario.

Comentario: Las aguas pluviales seran captadas mediante un colector madrina
paralelo al sanitario, por lo que se da cabal.'cumpiimiento a este criterio,

CG-49 Los campamentos de construccién’ deben su3etarse al Reg[amento de
Construccién del Munzc1pzo de Benito Juarez. -

Comentario: Se dard cabal cumplimiento a este criterio,
CG-50 Los campamentos de construccién deberdn ubicarse sobre los sitios de

desplante del proyecto, nunca sobre humedaies, zona federal, dreas de
donacmn areas naturales, areas de reforestacion 0 areas de arborszacnon
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Comentario: En el proyecto de vialidades de Malecon Cancun se contemplan
seis glorietas, y debido a las dreas previstas de aprovechamzento, se .
destinaran a albergar a los campamentos de construccién.

€CG-51 No se permite el establecimiento en el territorio mun|c1pal de las
siguientés ramas industriales: Refinacién de petréleo, Industria bdsica del
hierro y del acero, Petroquimica bésica, Fabricacion de productos quimicos,
Fabricacién de sustancias quimicas bdsicas, Manufactura de celulosa, papel vy
sus productos, Fabricacién de productos metdlicos (acabades metalicos),
Industria farmacéutica, Industria de las fibras artificiales y/o sintéticas,
Industria del coque; debido a que involucran el manejo de grandes volUmenes
de sustancias peligrosas.

Comentario: El proyecto Malecén Cancin no proyecta ninguna de las
actividades mencionadas en este criterio, por lo que se encuentra acorde a los
lineamientos establecidos para esta zona. :

CG-52 Sélo se permite la infraestructura vy e! equspameento pnvado asoc;ado a
los usos permisibies. ~

Comentario: Recordemos que de acuerdo al Ordenamiento Ecoldgico Local de
Benito ‘Judrez, el predic se ‘encuentra en una zona. con Politica de
Aprovechamiento, por lo que el desarrolio del proyecto Malecén Cancun, se
encuentra acorde con la politica designada. Por otro lado, los usos del sueio del
proyecto Malecén Canclin estédn descritos en la Tabla 9, por la que el desarrollo
se encuentra acorde a [os usos permitidos en la zona.

CG-53 El equipamiento no se perm;te en las areas sujetas a pohtsca de
proteccion.

Comentario: 'El proyecto Malecén' Cancln -cumple con -este criterio . al
encontrarse en una zona de aprovechamiento {ver plano -de Modelo de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo).

CG-54 El establecimiento de nuevos asentamiento humanos se debera sujetar
a un pragrama de desarrollo urbano aprobado conforme a las disposiciones
juridicas aplicables. :

Comentario: De acuerdo al Plan Director de Desarrolio Urbano de la Cjudad de
" Cancln, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo el 12 de enero de 1993, y su Actualizacién 2005 aprobada el 11 de febrero
de 2005, el predio se localiza en una zona sujeta a un Programa Parcial de
Desarrollo, el cual ain no se ha decretado.
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CG-55 Para optimizar el uso del suelo en la zona urbana se aumentard el
coeficiente de utilizacién del suelo y se disminuird proporcionalmente el
coeficiente de ocupacién del suelo. No se densificardn las areas urbanas a.
costa de la ocupacién de dreas naturales y/o de areas verdes arborizadas.

Comentario: De acuerdo a lo permitido por el Ordenamiento Ecoldgico de la
Region Denominada Sistema Lagunar Nichupté, al predio le corresponde una
Politica 'de- Aprovechamiento apta para desarrollo urbano y turistico de
densidad haja (hasta 150 hab/ha) y, de acuerdo a los Usos del-Suelo
permitidos (Tabla 9), se tiene capacidad. de albergar 5,000 cuartos, sin
embargo, se tiene proyectado la construccion de 3,100 unidades que
conforman la oferta inmobiliaria, por lo que no es necesario optimizar el uso de
suelo. No obstante, de requerirse esta s#tua(:ion se acatara cabalmente este
criterfo. . . -

CG-56 E! derecho de via de los tendzdos de alta tension so6lo. podrd ser
utilizado conforme a la normatividad apiicable, y en apego a ella no podra ser
utrl:zado para asentamlento humanos

Comentario: Este criterio no aphca al proyecto Malecén Cancun.

€6G-57 La densidad autorizable en las unidades de gestion ambiental dentro de
fos centros de poblacion serd la que establezca el Programa Parcial o el
Programa de Desarrollo Urbano vigente en el centro de poblacién,

Comentario: Como se menciond anteriormente, el predio se localiza . en una
zona sujeta a un Programa Parcial de Desarrollo, el cual ain no se ha
publicado, por lo que se acataran las densidades establecidas en el
Ordenamiento Ecoldgico de la Regidn Denommada Sistema Lagunar N:chupte
CG-58 Los lineamientos de ocupacion para ‘predios de una hectdrea o menos
de una hectdrea, fuera de los centros de poblacién, los pardmetros urbanos
~para los usos del suelo previstos en este ordenamiento se mdecan en el
siguiente cuadro:

. LOTE
US0 DEL SUPERFICIE | ERewYE | E5PACTO Anza '

SOELG DESTINO DEL SUELO RS | wififehe | WS | wili | cos | cus | SETORA

Suburbano | Tino Residencial 8001 20° 1 0% | 30% (0.4 8.8 1121 3-

] _| Tipo Explotacion Agropecuaria 31,5001 25 1 9oy | 158 (0.1 0.1 7 2

Turistico Hotelero 1,000 25 40% | 20% | 0.6 1 14 4

Mixte Hotelero-Habitacional 300 12 30% "10% (0.7 1 11 3

Hotelerg de Densidad Minima 1,000 20 65% 1 30% | 0.35 0.7 7 2

Comentario Ef predlo se encuentra dentro del centro de poblacidn, por o que
no le aplica este criterio.
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AA-05 Se permite la instalacidn de viveros para. la produccion 'y
comercializacion de plantas de ornato. La produccién y comercializacién de
plantas nativas de aquellas especies incluidas en fa Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2001 debera -hacerse bajo el esquema de Unidad de
Mane;o Ambiental.

Comentario: Este criterio no aplica dado que en el proyecto no contempla la
creac;on de viveros ni UMA’

AA-06 No se permite la prodUccién o comercializacién de plantas consideradas
como invasoras por la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO) o que afecten por su forma de crecimiento la
infraestructura urbana.

Comentario: No se tiene contemplada esta actividad dentro de! predio Maiecon
Cancun, por lo que este criterio no aplica,

AA-10 No se permite Ea'ganaderu’a de traspatio.

Comentario: No se tiene contemplada esta actividad dentro dei predao Malecon
Cancun, por lo que este criterio no aptcCa

AH-05 Se permiten los fraccionamientos turisticos hoteleros. Los lotes deberan
tener como minimo 25 metros- de frente y 1,000 metros cuadrados de
superficie, - en los términos vy condicionantes establecidos en la. Ley de
Fraccionamientos del Estado de Qumtana RoO,

Comentar;o Durante el proceso de construccion de cada lote, se vag:lara que
los diferentes desarrolladores cumplan con este criterio.

AH-06 Se permiten los fraccionamientos turisticos de tipo mixto hotelero
habitacional en los términos y -condicionantes estableados en la Ley de
Fraccionamientos de Estado de Quintana Roo. -

Comentario: El proyecto Malecdn Cancin se refiere a una urbanizacién con
lotes comerciales y habttac:onaies, por lo que se encuentra acorde con este
criterio.

AH-07 En los programas de desarrollo urbano de centros de. poblacién, asi
como en los programas parciales de desarrollo urbanos, se deberd cumplir con
el indicador internacional recomendado de 12 metros cuadrados de areas
verdes por habitante.

Comentario: El proyecto Malecén Cancin no se refiere a la elaboracién de un
Programa de Desarrollo Urbano, por Jo que este criterio no le aplica.
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AH~12 Las reservas territoriales para crecimiento urbano debe mantener su
cubierta vegetal original en tanto no se incorporen al desarrollo a través.de un
- programa parcial de desarrolio urbano en.apego a las disposiciones juridicas
aplicables. -

Comentario: El predio en estudio ha sido sujeto a excavaciones por el anterior
desarrollador, las cuales se realizaron con la autorizacion D.O.0.DGNERE 411.-
0372 (ver anexo 7), actualmente el predio presenta el 83.56% de su superficie
cubierta con vegetacion (hidrofila, y terrestre) y el 16. 44% carece de efia (ver
Tabla 3). .

AH=13 El aprovechamiento de los predios comprendidos en las unidades de
gestion ambiental con uso urbano, estara regulado por la zonificacion de uso y
destino del suelo, los pardmetros urbanos y las densidades-de poblacion
establecidas en fos programas de desarrollo.urbano, asf como a los criterros de

regulacion - ecologica aplicables del presente instrumento. = Cualquief

modificacién a los parametros urbanos referidos debera apegarse a las
drsposnczones juridicas correspondientes. Co

Comentario: El proyecto Malecén Cancfm se proyectd considerando las

especificaciones estabieudas en los 1nstrumentos regulatorios mencmnados en

EStE' Cl’lteriO.

AH-16 Los programas de Desarrollo ‘Urbano no deben permitir el
establecimiento de industrias o talleres de servicios, ni actividades de comercio
o de servicios de cualquier tipo, en las zonas con uso del suelo hab:tac:onai

Comentario. Este criterio no aplica' aE,proyecto Malecon Cancidn por no tratarse
de un programa de Desarrolio Urbano.

AH-17 Los talleres de servicios dentro de fas zonas urbanas o turisticas dentro
de los centros de poblacidon deberan contar con zonas de amortiguamiento
delimitadas por barreras naturales o artificiales, que disminuyan los efectos de
ruido y contaminacion ambiental, incluida la visual.

Comentario:- Como se ha venido mencionando a [o largo de este documento, el

proyecto Malecédn Cancun se refiere a un desarrollo habitacional y comercial,

que se ilevara a cabo en tres etapas, correspondiendo las ‘dos primeras

(urbanizacién vy lotificacién a FONATURY), por lo que de momento, se desconoce

los giros comerciales que se pretendan establecer-en cada uno de los lotes, sin

embargo, se verificara que los adqguirientes den cabal cumphmiento a este
criterio, :
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AH-18 Solo se permiten los asentamiento humos y/o los desarrollos turisticos
cuando el proyecto incluya.la construccidn, por parte del promovente, y |a
operacidn par parte del usuario final, de las obras de infraestructura vy
equipamiento necesarias y suficientes para:
a) Extraccién, potabilizacién y distribucién de agua potable a los lotes
individuales, con [a autorizacion de la Comisién Nacionaj del Agua y/o
~ de la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado. ,
b) . Colecta, manejo -y disposicién temporal de residuos solidos con la
autorizacién del H. Ayuntamiento Benito Judrez ,
.c) Colecta, tratamiento y .disposicibn de aguas residuales con la
‘ autorizacién de la Comisién.Nacional de! Agua. :

Comentar;O' La primera fase del proyecto Malecén Canctin. consrste en’ la
introduccién de la red de agua potable, la cual estard conectada a la. red
general que proviene de la bateria. de pozos localtzados en fa zona del
aeropuerto. :

Para la operacion, como se ha mencionado en otros apartados, el servicio de
limpia, -recoleccién vy dlsposmlon de desechos solidos io prestaran las
Autoridades Muntcspa!es.

En cuanto a fas aguas negras, éstas se conducirén a través de 1a red sanitaria
que se‘instalara ex profeso, a la red de drenaje general para su traslado a una
de las plantas de tratamiento de aguas residuales que operan en- el drea
urbana de Cancln, cuyos efluentes se utilizan en el riego de areas verdes y los
excedentes se anﬂtran en pozos profundos, cumpiiendo con la normatsvzdad
eXIQida por CNA, :

AH-19 En Ios proyectos habitacionales debera considerarse un ancho de
banqueta minimo, que por fo menos incluya 60 centimetros de jardinera y un
metro de ancho para el paso del peaton.

Comentario: En el proyecto Malecdn Cancun, las banquetas tienen un
promedio de 3 metros, por lo que -c‘umpie cabalmente con este criterio.

AH- 20 En los proyectos comerc:laies los establecimientos deberdn contar con
4reas verdes en forma de camellones continuos y deberan colocarse por to
menos un arbol por cada dos cajones de estacionamiento.

Comentar;o En las dreas comerc;ales del proyecto Malecén Cancln se v:gsiara
que los desarro!iadores den cabat cumphmlento a este criterio.

AH-21 Los proyectos gue mciuyan la conformacién de came[!ones deberan
mantener la vegetacién arbérea en estos espacios y en caso de gue este
desprovista de vegetacién arborea se debera arborizar. siguiendo Jas
recomendaciones del anexo Programa de Arborizacidn y Jardinado.. ‘
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Comentario: Los cameliones del proyecto Malecén Cancln tienen un ancho
promedio de 3 metros e incluirdn areas verdes, al igual que las seis glorietas
propuestas, y se buscard que queden en ellas la vegetacion arborea presente
en el predio, y en los casos donde no se presente este tipo de vegetacion, se
seguiran las recomendaciones del Programa de Arborizacion y Jardinado.

AH-22 En las zonas urbanas, independientemente del proyecto de que se
trate, se deberd garantizar en todo momento la permanencia de palmas’a
partir de 1 metro de altura, asi como los drboles nativos mayores a 3 metros
de altura y/o 25 centimetros de didmetro del tronco a 1.30 metros de altura
- que no interfierari con el despiante de las obras por ubicarse en zona
proyectadas como areas verdes, estacionamiento, patios, banquetas o
camellones. Previo al inicio de {as actividades de desmonte se deberan marcar
los troncos a fin que puedan ser identificados y se protegeran sus raices para
evitar que sean afectadas por la maquinaria durante los trabajos.
Comentario: Se dard cabal cumplimiento a este criterio, para lo cual se contard
con la supervision de un técnico especialista. -

CO-D1 Dentro de la temporalidad autorizada para la edificacion del proyecto se
permitird la instalacién y operacion de plantas de premezclados, dosificadoras,
bloqueras o similares que se establezcan con la finalidad de abastecer
especificamente el proyecto en construccion, : '

Comentario: Se dara cabal cumplimiento a este criterio.

CD-05 Las vias que se pretendan construir para acceder a la playa, deberan
consistir en andadores elevados de madera perpendiculares a la linea de costa.

Comentario: Este criterio no aplica al proyecto Malecon Cancun porque el
predio no colinda con ninguna playa.
C0-06 En terrenos inundables la estructura de las vialidades debe construirse
con materiales permeables que permitan ei drenaje y flujos naturales del agua.

Comentario: .Como se ha mencionado con anterioridad, las vialidades
contempladas en el Proyecto Malecén Canculn no cruzardn ningdn humedal. No
obstante, conviene recordar-que en esta zona el acuifero se ubica a una
profundidad aproximada de 6 m, profundidad a la que no llegarédn las
cimentaciones y que éstas nunca podrfan constituir un continuo -que evite el
flujo subterraneo; sin embargo, con el fin de evitar cualquier obstruccion, este
proyecto plantea utilizar geotextifes que evitan la necesidad de llevar a cabo
profundas cimentaciones y permite utilizar como base de construccién un
pedraplen constituido por grandes bloques que favorecen el paso del agua a
través de las zonas de contacto entre rocas.
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CO-—G? Burante la etapa de construcczon de un muelle, asi como en obras de
canalizacion . dragado debe colocarse malla geotextil u otra tecnologia para
contener fa suspension y dispersion de sedrmentos y contammantes

Comentario: El proyecto Malecén Cancln no contempia obras de cam!zzac;on y
dragado por lo que este criterio no le aplica.

€0-09 No se permite la dtsposuczon de ningun desecho de construcc;on o de
demo!;cibn excepto como relleho para construcciones.

ComentarIO' En el predio no existen construcciones que sea necesario demojer,

por otro tado, los desechos de construccidén se dispondrén, en caso de: ser

necesario, en ios SithS md;cados por la autoridad.

CO- 10 Se permitird la construccién de estructuras rdsticas como andadores,
escaleras para acceso a cuerpos de agua, puentes elevados, terrazas y otras
estructuras de madera cuando:
a) Se utilice madera dura de la regién cuya procedencia sea de una zZona
cuyo aprovechamiento forestal esté autorizado y vigente
b) Cuando en el tratamiento de la madera que quede sumergida en
cuerpos naturales de agua no se utilice aceite gquemado ni de otras
-sustancias téxicas. :

Comentario: En esta primera etapa del proyecto Malecén Cancin, no se
contempla la construccién de estructuras risticas que utilicen madera, por lo
que este criterio no aplica.

CO-13 Los muelles sblo podran construirse en aquellas dreas en Ias que exista
en forma natural la profundtdad requerida por las embarcaciones que se
pretende albergar.

Comentario: En el proyecto Malecodn Canclin, no se contempia la construccmn
de muelies, por lo que este criterio no aplica.

CO-15 En la construccidn de los carninos,‘ ast como en los existéntes, se deben
incluir obras y/o mecanismos para garantizar el paso de fauna silvestre a
través de los mismo, tales como sefialamientos, reductores de velocidad,
tuneles, puentes u otros-gue cumplan con dicho fin.

Cq’menltario: Se dara cabal cumptimiento a este criterio.

DT-01 Sdlo se perm;ten los desarroltos de campo de golf cuandO'
a) La seleccién del tipo de pasto a utilizar sea de la variedad o varledades
que tengan menor demanda de agua y que sean capaces de tolerar el
riego con agua salobre y/o aguas tratadas
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b) El suministro de agua para r;ego ‘incluya aguas tratadas y la fuente
complementaria esté autorizada por.la Comision Nacional del Agua )

c) El sistema de riego incluya dispositivos de controi que aseguren la
optimizacidén del uso del agua y de los agroquimicos que se utilicen,
evitando la saturacidn del terreno y ia contammaczon del subsuelo y
cuerpos naturales de agua

d) Los lagos ratificales se proyecten totaimente aistados del manto freatlco
y se dsstr!buyan en funcién de la demanda de agua de las dsstmtas areas
del proyecto

e) La fuente de abasto de los iagos artlf‘c:ales sean aguas tratadas,
salobres y/o pluviales

f) Se prevea mantener 0 en sui caso reforestar con especies natzvas las
zonas adyacentes a las pistas.

Comentario: El pr_oyecto Malecon Canclin no contempla la construccion de un
campo de golf, por lo que este criterio no aplica. S

DT-12 El uso del fuego en actividades r'e‘cr'eativas, estard restringido a las
dreas especialmente destinadas para ello y con las medidas cle seguridad
md;cadas por ia Direccmn de Proteccién Civil Mumczpa!

Comentario: Se dard cumplimiento cabal a este criterio

DT-13 El cuidado, conservacion y mantenimiento de la vegetacion en las areas
verdes y en las areas naturales al interior de los predios, es obligacién de los
duefios del desarrollo y del responsab!e de Eas actividades que -le sean
autorizadas. :

Comentario: El mantenimiento y conservacion de las &reas verdes de
camellones y glorietas correrd a cargo de FONATUR, mientras que las que se
ubiquen al interior de ios lotes serd responsabilidad de los propietarios cle cada
uno de elios. :

DT-18 Los desarrollos turisticos, centros recreativos y obras de equipamiento
deberédn incluir en sus dreas verdes la variedad o variedades de pastos que
tengan menor demanda de agua y que sean capaces de tolerar el riego con
agua salobre y/o aguas tratadas. '

Comentario: El tipo de pasto que 'utitiza FONATUR en los camellos y glorietas
(Paspalum sp.) es tolerante al riego con agua tratada, como se puede apreciar
en la zona turistica de Cancdn y en todos ios desttnos turisticos a cargo de esta '
entidad. |
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DT-21 En las zonas urbanas dentro de los centros de .poblacién sélo se
permiten los usos turisticos en {as zenas y con.las densidades que ai respecfo

- establezca el Programa de Desarrolio Urbano vigente, en el cual la zona

tur:stlca no podra exceder el 10% de la superficie regu%ada de dicho programa.

Cornentanot El proyecto Matecdn Cancin contiene usos cornercna[es Y
hab:tactonaies, por lo que este cr;terzo no le aplica.

EQ -05 No se permite la ub;cacmn de rellenos sanltar:os ni de tlraderos a cielo
abserto. )

Comentario: En el proyecto Malecén Cancln no se proyecta la construcc;on de
rellenos sanitarios ni de tiraderos a cielo abierto, por lo que se da
cumplimiento a este criterio.

EQ-06 No se permite la infraestructura ni las obras de eqmpamlento para el

~manejo y daspos:cmn final de res;duos

Comentario: En el proyecto Malecén Cancln no se contempla el manejo y .
disposicién final de residuos por lo que se da cumplimiento a este criterio.

EQ-07 En el establecimiento de ' las fosas  sépticas autorazadas debera”

favorecerse su ubicacién en la parte frontal del predio para facilitar el ,
desazolve de la misma y su conexion a la red mumc:pal de drenaje sanitario, 0 .
bien c_ieJar lista la preparacién para dicha conexion.

Comentario: El proyecto Malecdn Cancdn contempla la introduccion de una red
sanitaria que se conectard con la red general para conducir las aguas
residuales a alguna de las plantas de tratamiento de aguas residuales ubicadas
en la ciudad de Cancin, por lo que -este criterio no aplica.

EQ-09 En desarroilos habitaczonales de densidad media y baja, la 1nstalac:on
de infraestructura de conduccion de ‘energfa eléctrica de baja tensién, asf como
la de comunicacion debe ser subterrdnea, con la finalidad de evitar - la
contaminacién visual, definida en el Articulo 4, fraccion IX de la Ley de
Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo.

Comentario: La red de la instalacion eléctrica y la de teléfono seran
subterréneas y correrdn debajo de las banguetas de las vialidades, por. fo. que
el proyecto Malecon Cancin da-cabal cumplimiento a este criterio.
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EQ~17 No se permite el almacenamiento de hidrocarburos para su expendio
comercial, con excepcion de las estaciones de servicio autorizadas por PEMEX vy
gue cumplan con las disposiciones del Acuerdo para reglamentar la ubicacién,
construccién y funcionamiento de las FEstaciones de  Servicio de
Almacenamiento y Venta de Gasolina vy Diesel para vehiculos automotores
terrestres y acuaticos en el Municipio Benito Juarez, Quintana Roo, publicado
en el Periédico Oficial del Gobserno del Estado de Quintana Roo el’ 11 de
febrero de 2002, :

Comentario: El proyecto Malecdn Cancun no contempla la construccién de
estaciones de servicio, por lo gue este crite‘rio no aplica .

EQ-18 Se permite la infraestructura no comercial para el depdsito, conduccion
y manejo de hidrocarburos, autorizada por la instancias competentes.

Comentario: El proyecto Malecon Cancun no contempla las activadades_

descritas en este criterio.

FF-01 En desarrolios habitacionales, turisticos, industriales, comerciales,
agropecuarios, no se permite la comercializacidn de la madera, lefia, turba o
tierra vegetal producto de la superr"cie autorizada de desmonte. Sin embargo,
se permite su utilizacion de las areas verdes proyectadas 0 en obras publtcas
en coordmacxon con la autoridad mumctpaf S

Comentario: Todos los FESidUOS vegetales producto del desmonte para ia
construccidon de las vialidades se llevard .a la planta de composta para su
procesamiento, por lo gque no se realizara comercializacion aiguna de estos
productos, dando cabal cumplimiento a este criterio.

FF-002 Los proyectos que se pretendan establecer en predios cuya vegetacion
original sea el manglar, deberdn incluir en las dreas de jardineria, reforestacién
y/o arborizacion ejemplares de especies de mangle, cuya presencia deberd ser,
al.menos, del 50% de la totalidad de los ejemplares utilizados.

Comentario: De acuerdo a lo establecido en la autorizacion en materia de
impacto ambiental, emitida por la Direccidn General de Impacto y Riesgo
Ambiental mediante oficio S.G.P.A./DGIRA.DEIL 1855.05 (anexo 8), la presencia
de mangle al interior de este predio estd asociada a la presencia de
hondonadas y/o zonas bordeantes de los cuerpos de agua que fueron abiertos
por el anterior desarrollador, por lo que no se considera vegetacion original, en
este sentido este criterio no aplica al proyecto Malecon Cancin.
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FF-04 Los promoventes de desarrollos o actividades que se realicen en dreas
de humedales o préximas a éstos, deberan coordinarse con la autoridad para
fa conservacion de las especies asociadas, particularmente las de los cangrejos
Cardisoma- guanumi y Geocarcinus lateralis y las de cocodrilos Crocodyius
morelétii y Crocodylus acutus.

Comentario: En caso de que,. durante las actividades de preparacson y
construccién se denote la presencia de Crocodylus moreleti, FONATUR se
coordinard con las autoridades compétentes para realizar lo procedente parala
conservacién de esta especie.

FF-05 DeE mes de mayo al mes de septiembre, los propietarios de. predios
colindantes con playas” arenosas y los concesionarios de la zona federal
maritimo terrestre en playas arenosas, a fin de proteger las pobiac;ones de
tortugas.marinas deberan:
a) Asesorarse y coordinarse con. 1a autoridad competente para la protecc:on
de los sitios de anidacion de la tortura marina
b) Evitar la iluminacién directa al mar y zona de playa. La iluminacién
debera ser color ambar, de baja intensidad y estar- cubiérta por un
difusor,
c) La limpieza de piayas unicamente podra rea[zzarse en forma manuai
utilizando rastriflos con penetracién maxima de 5 centimetros de
. profundidad en la zona de anidacién,
d).Retirar del 4rea de playa, de las 18:00 a las 6:00 horas del dra
siguiente, todos los bienes méviles que puedan constituir un obstacuio
para el arribo de la tortuga, :
e) Abstenerse de encender fogatas en el drea de ptaya.

Comentario: Este criterib no 'ap'ii(':a al proyecto-Maiecén Cancun, -ya qué no
coiinda con ninguna playa. ’ _ .

FF-GQ Las actividades cmegetlcas y los criaderos de fauna silvestres so!o se
permiten bajo el esquema de Unidad de Manejo Ambiental.

Comentario: El proyecto Malecon Canclin no contempla este tipo de
actividades, por lo que este criterio no le aplica.

FF-10 E! uso de especies de ﬁora ornamental exotica autorlzada, queda
Festringido a las areas verdes. . -

Comen‘tarioz El proyecto Malecén Cancin no contempla la utilizacion de
vegetacion exdtica, por lo que se da cabal cumplimiento a este criterio.

IN-01 La industria debéré concentrarse y establecerse en parques industriales
de acuerdo con la zonificacidn que indique el Programa de Desarrollo Urbano
v;gente. :

CorFParaTivo ADFERI .
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Comentario Dado que el proyecto Mafecon Cancin no se refiere a la mdustrta
este criterio ho apEica . :

EN-O}:& Solo se permite el uso del suelo industrial en las zonas que al respecto
establezca el Programa de Desarrollo Urbano vigente, en el cual fa zona o
pargue industrial no podra exceder 10% de la superficie reguEada por dicho
programa.

Comentarto Dado que el proyecto Malecon Canctin no se refiere a la mdustria
este criterio no apfsca - :

IN- 03 Las zonas o parques industriales deberan contar con franjas arboladas
. de amortiguamiento perimetral de al menos 20 metros de ancho, delimitadas
por barreras naturales o artificiales que disminuyan- los efectos de ruido y
contaminacién ambiental, incluida la visual. La franja de amortiguamiento debe
formar parte de ia zona industrial. -

Comentario: Dado que el proyecto Malecén Cancuin no se refiere.a la industria,
este criterio no aplica. ' o
IN-04 En las zonas o parques industriales no se permite el uso habitacional,
excepto el de las viviendas destinadas a veladores y cmdadores. : :

Comentario: Dado que el proyecto Ma!econ Cancin no se refiere a la mdustria
este criterio no aplica.

ME-02 En las obras que se proyecten en la franJa costera: :

a) Se deberd conservar o en su caso restaurar, en la zona de dunas, 13
vegetacidén nativa haldfila con el fin de contrarrestar la erosién natural
de las playas y preservar su biodiversidad, . .

b) Se deberan incluir en el disefio de las dreas verdes las especies de flora

- nativa propias de duna costera,

¢} En la conformacion de accesos a la playa sdlo se permite la remocidn de
la vegetacién natural en la zona de dunas para la apertura de senderos
‘peatonales, los cuales podran tener un ancho maximo de 1.5 metros y
sélo podradn ser perpendiculares a la costa. Se permiten los andadores
elevados,

d) La construccién de cualquier tipo de obra con materiales permanentes,
debe llevarse a cabo al menos 5 metros tierra adentro, atrds de la
cresta de la primera duna, no enfrente ni encima de ella,

~e) No se permste la construccion de muros paralelos a la costa para evitar
la erosién de la playa, = :

f} No se permite la apertura de cana!es bocas y cualquier obra 0.accion
que afecte a la comunidad coralina y. Ea Iinea de costa,
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g) Las cimentaciones no deben interrumpir  la circulacién del agua
~ subterrdnea entre el humedal y ef mar, |
h) En las zonas no sujetas a programa de desarrolio urbano, la altura
' maxima permitida de las construccién es de 7 metros o 2 niveles.
i} Los caminos que sean paralelos a la costa deben construirse en el
eeotono entre la duna posterior y el humedal, dejando pasos y accesos
.. para la.fauna,
j} Se deberan considerar accesos pubiscos a la playa en los términos que
marca la legislacion aphcabie

Comen’carto: Pado que ei proyecto Malecon Cancdn no se ubica en la franja
costera, este criterio no aplica.

ME-07 La extraccidon de recursos minerales y la remocién de arena de las
playas, asi como el uso o aprovechamiento de lajas de la zona rocosa,
Unicamente podra realizarse con motivo de obras de restauracion de playas y
previa autorizacion de ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Comentario: Este criterio no aplica al proyecto Malecdn Cancun.

ME-D8 La autorizacidn ambiental para la construccién e instalacién de marinas
y/o de muelles debe sustentarse en.los estudios batimétricos, topogréficos, de:
mecanica de suelos, geohidroidgicos, u otros que a criterio de [a Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturalies sean necesarios para garantizar el
mantenimiento de los procesos de transparte de litoral y la calidad del agua.

Comentario El proyecto Malecén Cancin no contempla la construccuon de
marinas y/o muelles por lo que no le aplica este criterio. -

ME-09 El aprovechamtento de cenotes rejoliadas o petenes debera sujetarse
a las siguientes condiciones:

a) Requiere autorizacion a traves de la eva!uacuon de la manifestacion de
impacto ambiental tal como lo establece la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiental, a fin de determmar si el proyecto
-incluye medidas que garanticen su preservacion,

b) Unicamente se permite la colocacion de accesos al espejo de agua de

' tipo rustico y sostenidos por pilotes de madera,

"c) No se permite la instalacién-.de estructuras flotantes, fijas o moviles;
~ dentro 'de ellos, con ia finalidad de evitar la contaminacién visual y
ambiental del cenote,

d) No se permite la construccién de tipo permanente en sus.bordes, asi

- como el desmonte, despalme o modificaciones a la topografia en una
-franja de 40 metros de ancho a partir de sus bordes, salvo en caso de
actividades de restauracion ambiental autorizadas o para |a apertura de!
sendero de acceso a los mssmos
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Comentario: El proyecto Malecén Cancun no contempla el aprovechamiento de
cenotes, rejolladas o petenes, por lo que este criterio no le aplica.

ME-10 En las actividades de mantenimiento de areas verdes e infraestructura
se favorecerd como primera alternativa el controf biolégico de plagas y el uso
de ;nsumos organicos. : : .

Comentario: En caso de ser necesario, se contactara con los institutos de
investigacién (INIFAB) para el desarrolio de los organismos naturales que
controlen a aquellos que se convierten en plaga, por otro lodo, para abonar las
areas verdes, se utilizara la composta generada en la planta de FONATUR,

ME~L1 El promovente debera etaborar e instrumentar un programa con e
objetivo de proteger y preservar el drea de manglar que no haya sido
autorizada para aprovechamiento. Dicho programa deberd ser incluido en la
Manifestaciéon de Impacto Ambiental correspondiente para su valoracién y en
su caso aprobacién de la autoridad competente. :

Comentario: De acuerdo a lo establecido en fa autorizacién en materia de
impacto ambiental, emitida por la Direccién General de Impacto y Riesgo

Ambiental mediante oficio S.G.P.A./DGIRA.DEL.1855.05 (anexo 8), la presencia

d‘e mangle al interior de este predio esta-asociada a la preseéncia de
hondonadas y/o zonas bordeantes de los cuerpos de agua que fueron abiertos
por el anterior desarrollador, por lo que, al no considerarse la presencia, de un
humedal per se éen el predio, no se encuentran presentes los servicios
ambientales que este tipo de ecosistemas proporcionan, bajo estas

circunstancias se autorizé el aprovechamiento del area de manglar presente en

el predio, por lo que este criterio no aplica.

ME-12 En las zonas urbanas y suburbanas, fos cenotes, rejolladas o petenes
gue se encuentran dentro del predio deberdn ser preservados pudiendo ser
integrados a las areas verdes del proyecto considerando las medidas de
- seguridad que indique la Direccion de Proteccidn Civil Municipal.

Comentario: Dentro del predio motivo de este estudio no se encuentran
cenotes, rejoiladas o petenes, por lo gue aste criterio no aplica.

ME-13 En las zonas inundables, las vias de acceso terrestre vehicular deberan
permitir. jos flujos y reflujos de agua superficial y subterrdanea de los
ecosistemas. El calculo del didmetro para los pasos de agua debe tomar en
cuenta el volumen maximo que circula durante eventos extraordinarios de
precipitacion. .

' CORPORATIVO ADFER!
114 7 o CONSULTORES AMBIENTALES S5.A. DE C.V,



_ ESTUDIO TECNICO JUSTIFISATIVO
B Iy - SONE . Fo e DT PARA CAMBIO DE USO DE SUELD

Comentario: Como se menciond en el criterio CO-06, las vialidades
contempladas en el Proyecte Malecon Canclin no cruzaran ningtin humedal. No
obstante, conviene recordar que en esta zona el acuifero se ubica a una
profundidad aproximada de 6 m, profundidad a la que no llegardn las
cimentationes y que éstas nunca podrian constituir un continuo que evite el
flujo subterréneo; sin embargo, con €l fin de evitar cualquier obstruccion, este
proyecto plantea utilizar geotextiles que evitan la necesidad de llevar a cabo
profundas cimentaciones y permite utilizar como base de construccién un
pedrapien constituido por grandes bloques que favorecen el paso deE agua a
través de las zonas de contacto entre rocas.

ME-14 En tanto sean trasladados-a su ubicacién final, los materiales producto
del dragado, obtenidos en la fase de preparacion y construccion de cualquier
obra, deberdn ser dispuestos en areas donde se evite que ios sedimentos

invadan-ios cuerpos de agua y areas mundabfes

Comentario: Este criterio no aplica porque el proyecto Maiecon Cancun no
conternpla |a realizacion de dragados.

ME-15 Cuando en el aprovechamiento de dreas degradadas,  sascaberas
agotadas o en abandono, el proyecto a realizar no pueda construirse por
motivo de su cercania al manto fredtico (menos de 1 metros), se podra

- autorizar el desmonte de nuevas areas de vegetacion, evitando la afectacion

de las zonas mejor conservadas, siempre y cuando se ejecuten acciones de
restauracién o mejoramiento ambiental de las &reas degradadas que no -
pueden aprovecharse. :

Comentario: Este criterio no aplica dado que todo el predio es aprovechable.

ME-17 Las aguas residuales deberan cumplir con la normatividad aplicable
para su reutilizacién o aprovechamiento fuera de la zona de genera_cién.

Comentario: Las aguas res:duaies de la urbamzaczon seran. enviadas a alguna
de las plantas de tratamiento de aguas residuales que se localizan en la ciudad
de Cancun, las cuales cumplen con la normatividad exigida por CNA para su
reutilizacion, por o que se cumpliré cabalmente con este criterio.

ME-18 las zonas impactadas de' los predios afectados por actividades
extractivas de material pétreo, deberdn ser rehabilitadas en su totalidad, adn
cuando el desplante del proyecto no se realice en ellas. Dichas zonas deberdn
ser rehabilitadas a través de su reforestacion y/o mcorporacson como area
verde ‘del proyecto, respetando en esto Gitimo el porcentaje de area natural,
presente e inducida, que indica el presente instrumento para la unidad de
gestion ambiental que corresponda a.la ubicacién del predio.
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Comentario: Este criterio no aplica, dado que el predio no ha sido afectado por
actividades extractivas de material pétreo. :

ME-22 En las playas y Zonas de dunas del Municipio Benito Judrez:

.a) No se permiten las actividades que involucren el uso de fauna

doméstica, ganado vacuno, porcino, ovino o de cualquier otra mdole Y
tampoco las que involucren especies ‘animales exoticas,

b) No se permite el acceso de equinos a fin de evitar la transmiston a ios
humanos de enfermedades zodticas vinculadas con las excretas de estos
animales, asi como para evitar el efecto de sus cascos sobre los SithS de
anidacién de la fauna,

c) No se permite la extraccién de arena.

Comentario Como se ha menc1onado, en repetidas ocasiones, el predio en
estudio no se encuentra ni colinda con piaya algua, por lo que este criterio no
aplica.

ME-36 Para la operacion de los campos de goif, de manera ‘conjunta con la
Direccién General de Ecologia Municipal, se debera abrir un registro o bitdcora
de informacién gue permita dar seguimiento a la aplicacion de agroguimicos y
a los monitoreos de calidad de agua en cuerpos de agua.

Comentario: El proyecto Malecon Cancin no contempka campos de golf; por-io
gue este criterio no aplica.

Finalmente, el lugar donde estard ubacado el proyecto, estd incluido en [a
Declaratoria de Usos del Suelo de la Ciudad de Cancun (ver plano Desarrollo
Turfstico . Cancin, Q.R. Plan Director Ciudad Cancin), que muestra tas
caracterfsticas que se presentan en ia Tabla 8.

TABLAS .

DECLARATORIA DE US0S DEL SUELO DE LA CIUDAD DE CANCUN QUINTANA ROO.
ZONA : SUBZONA CLAVEUSQ | DENSIDAD o | Soumatzon per
. SUELO SusLo
Habitacional unifamiliar Densidad baja Ch.iud 1 viv/icte 1.0 ' 40%
Habitacional multifamiliar Densidad media h.2.m.2 75 viv/ha 1.6 40% -
: Densidad alta h.4.m.e, | 110 viv/ha 2.0 50%
Comercial . Subcentro urbano .| c.2.b, 12 viv/ha 1.2 | 60%
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De acuerdo a lo anterior, las densidades potenciales de poblacién que se
espera tener en la superficie de 58,76 ha, donde se dotard de servicios de
electrificacién, agua potable,. sistema: de alcantarillado, pavimentacion,
jardinerfa, banquetas, es de 3,100 unidades que conforman ia oferta

- inmobiliaria, segln se describe en las Tabla 9, Tabla 10 y Figura 17.

 TABLA S ) .
USOS DEL SUELO DEL PROYECTO “"MALECON CANCUN".

POLIGONO SUPERFICIE . usos

N Uso actual Reserva Urbana (RU)
Dividido en las siguientes clases:

Uso Comercial de Centro Urbano (C2A-2)
) _ o Uso Comercial de Centro Urbano (C2A-3)
I 587,607.02 m* 'Uso Comercial de Centro Urbano (C2A-4)
. ' : Uso Comerciai de Centro Urbano (C2A-5)
Uso Habitacional Unifamitiar (H1U2)
Use Habitacional Multifamitiar (H3M)

Capacidad: 5,000 cuartos

Fuente: Fonatur 2005°

TABLA 10

USOS Y DENSIDADES _
POLIGOND CLAVE ‘ uso DENSIDAD - COS CUS  ALTURA
C2A-2  Comercial de Centro Urbana 100 ctos./Ha 50% 1.5 20 niveles
C2A-3  Comercial de Centro Urbano 75 ctos./Ha 50% 1.5 14 niveles
1 . . C2A-4  Comercial de Centro Urbano 60 ctos./Ha 50% 1.5 8 niveles
C2A-5 Comercial de Centro Urbano 50 ctos./Ha 50% 1.5 3 niveles
H1iU2 Habitacional de densidad baja 40 viv/iHa 50% 0.5 2 nivefes
H3M Muitifamiliar de densidad aita 75 viviHa 40% 1.5 . & niveles

Fuente: Fonatur 200%

Por lo tanto este proyecto reSpetaré el tipo de zonificacion originaimente
planeada. De acuerdo @ lo antes expuesto, el uso del suelo establecido, las
estrategias de desarrollo y los mecanismos para asegurar la integridad de los

ecosistemas, se concluye que el proyecto es viable,
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FIGURA 17 . .
PLANOC DE URBANIZACION DEL PROYECTO MALECON CANCUN

Fhy ZEluhbaw

Fuente: modificade da FONATUR 2005
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XIII. ESTIMACION 'ECONGMICA DE  LOS
- RECURSOS - BIOLOGICOS FORESTALES
-~ SUIJETOS AL CAMBIO DE USO DEL SUELO

Los productos maderables que se obtendrén como resuftado de la realizacién
del cambio de uso del suelo en el predio Malecdn Canclin se consideran de
poca valfa; en virtud de que provienen de especies tropicales corrientes cuyo
empleo es de tipo local, ya sea como combustible para la preparacidn de
alimentos, postes para cercado de parcelas o algunos materiales para mejorar

las estructuras de las casas habitacién.

Por-fo expuesto, el material lefioso que proviene de este.cambio de uso de
suelo $e cotizard a valores de productos celuldsicos, lefias para combustibies o
postes para cercado de potreros. En el mercado se estima que el metro cubico
de los productos maderables se. puede cotizar en $ 20.00 en pie, no incluye
todas las labores desde localizacién, derribo, troceado o elaboracién de lefia y
transpertacion hasta el destino final. Por lo especificado el valor del producto
se presenta en la Tabla 11. ) '

K . TABLA 11
COSTOS ESTIMADOS DE LOS PRODUCTOS MADERABLES
DERIVADOS DEL CAMBIO DE USO DEL SUELO.

SUPERFICIE -  TOTALES DEL PREDIO * cosvo pE

MATERIALES
. RODAL HAS ' ARBOLES . voluMenw?  MADERADLES EN
SBC - 4.21 2,077 29.086 581.72
‘Mg Mi 17.63 15,985 178.330 . 3,566.60
Mg C-R 3.47 © 2,845 22,179 44358 -
. Mg-p S 341 1,739 ~ 83,550 1,671.00
' TOTALES 28.72 22,646 313.145 6,262.90
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XIV. - ESTIMACION ~DEL COSTO DE

- ACTIVIDADES

) LAS
E RESTAURACION CON

. MOTIVO DEL CAMBIO DE USO DEL SUELO

Los costos de las actividades de restauracion contemplan el mejoramiento de

los recursos suelo, agua, aire, y sus relaci
derivados de la restauracién de dreas fores

ones regionales, del sitio y aguelios
tales en una superficie equivalente

a la gue se sometid a cambio de uso de suelo, en'una zona ecologica similar a
{a intervenida y gue requiera la realizacion de trabajos de restauracion a fin de
que se revierta el proceso de reducciones de la vegetacion original y cuyo

monto lo depositara el titular del permiso del cambio d

Fondo Forestal Mexicano como condicién para poder realizar labores.

e uso de! suelo en el

La estimacidn de los costos de restauracion se calcula en funcién de dos etapas
del proceso de cambio de uso del suelo y son:- - - L

1. Lé' etapa de preparacion del sitio de construccion de ias obras.

2. Etapa de operacién y mantenimiento de la obra.

A continuacion se describen Ias actividades y sus costos estimados.

MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIG

TABLA 12

ACION DURANTE LA PREPARACI

ON DEL SITIO

DURACION

COSTO

. TEMA NG, ACTIVIDAD | (MES)
Ecosistermna 1 Limitar ef paso de personas y vehiculos a las 12 a 24 40,000
‘dreas de trabajo mediante ia sefializacidén de
linderos .
Aire 2 ‘Aplicacién de riegos mediante, el uso de camiones | Permanente 250,000
‘ cisterna para disminuir {a incidéncia-de polvos en - .
el area de cambio de uso del suélo vy el entorne
Aire 3 Prohibir las quemas de materiales productos de 12 a 24 50,000
] desmontes v ofros desechos de la construecién,
Suelo/agua 4 Poner los desechos que se generen durante los 12a24 150,000 .
“| trabajos de desmonte y construcciones en i0s ’
. riraderos autorizados por el Municipio
Suelo 5 Separar los desechos sdlidos que se generen 12a24 150,000
durante la preparacion del sitio y la construccidn :
con el fin de fomentar el reciclaje.
Suelo/aire 6 Instalar sanitarios portatites de acuerdo al 12 a 24 100,000
: nlumero de trabajadores, se recomienda 1 por ‘
cada 20 trabajadores, {ocalizados
_ estratégicamente en el drea de trabaje,
Agua/suelo 7 iManejar los residuos peligrosos de acuerdo a las 12 a 24 250,000
: : disposiciones legales vigentes.
- CoRPORATIVO ADFER|
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. R DURACION | '
TEMA  NO. ., ACTIVIDAD _ : " (MES) - costo
Educacisn 8 Capacitar a los trabajadores del proyecto para 1. 50,000
" ambiental que participen en |as tareas de registro y ' '
: ‘ conservacion de la fauna silvestre o
Zducacion 9 Capacitar a los trabajadores del proyecto para 1 50,000 .
ambiental que participen en las tareas de identificacién, : ~
T registro y conservacién de la flora en estatus
{NOM-059-SEMARNAT-2001) - ) -
- : L. - Subtotal A | 1'090,000
' , TABLA 13 . ‘
MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACIDN QUE SE APLICARAN
- DURANTE LA ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO DE LA GBRA..
TEMA ‘NO. ' ACTIVIDAD DURACION COSTO
Agua 1 Cumplir con fas éondicicﬁan_tes normativas sobre las Permanente 128,000
. T descargas v reuso de aquas residuales - - {anual)
Agua 2 | Usar agua tratada para.riego de areas verdes, ‘Permianente 100,000 .,
. ’ A : - . : {anuah
- Ecosistema 3 Elaborar e instrumentar un programa de vigilancia 2.afios - 200,000
: ambiental, mediante e} cual se identifiquen procesos de L . N
. deterioro derivados de las construcciones ¥ SUS US0S .
" Vegetacion 4 Capacitar personal de mantenirmiento para due idenbifique || 2 meses © . 50060 -
. la vegetacidn arborea; arbustiva y herbacea con potenciat . - S
para incorporarse & ias dreas verdes del proyecto asf
como [a que se encuentra.en estatus de acuerdo a la
. : NOM-059-SEMARNAT-2001 ' '
Vegetacion ™ 5 Establecimiento de un vivero para la reproduccién de - 2 afios 150,000
. especies regionales para las tabores'de restapracién y .
: areas verdes v obros usos.denfro.def drea del proyecto. :
Ecosistema b Capacitar una brigada permanenté para la aplicacidén de | - 2 sermanas . 20,000
‘ medidas preventivas, control y cornbate de incendios - :
forestales y plagas v enfermedades foreéstales. o
) Subtotal B | 640,000

TOTAL [A +B) | 4 4°730,000 -~ -
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RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO TECNICO

JUSTIFICATIVQ
@tf i A 5o B

| informacion ciasificada como conf'dencta!

A Ley Federal de Transparencta Y
| Accesoala informacion Pablica Gubernamental

Arttcu!us 3 Fraccxon 11y 18 Fraccion iL,

‘ BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, MANIFIESTO QUE LA INFORMACION CONTENIDA EN EL
- ESTUDIO TECNICO JUSTIFICATIVO DE CAMBIO DE USO DEL SUELQ BAJO NUESTRO LEAL SABER
Y. ENTENDER ' ES REAL Y FIDEDIGNA™Y. SABEMOS ° DE LA RESPONSABILIDAD EN QUE

: "':E_INCURRIMOS SI SE DECLARA EN FALSEDAD ANTE AUTORIDAD: ADMINISTRATIVA DISTINTA DE . |

LA JUDICIAL TAL COMO LO ESTABLECE EL ARTICULO 247 DEL CODIGO PENAL

TR

informacidn ciastfcada como conf:denctai {
.Ley Federal de Transpare nciay E
Accesu ala Enformacnén Fablica Gubernamenta! B
: Articuios 3 Fraccién 11 y 18 Fraccion Il l
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REPF smmms LEGAL DE FONATUR
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