FIDEICOMISO 325/ TRUST 325
REPORTE DE COBRANZA CONSOLIDADO DEL 01 DE MAYO AL 31 DE MAYO DE 2018
COLLECTION REPORT CONSOLIDATED FROM MAY 1ST TO MAY 30, 2018

UDIs Pesos Reestructuras Pesos Total

Cotizacion UDI / UDI Value: 6.004789

Saldo Inicial de los Créditos Hipotecarios / Beginning Balance 48,111,421.59 288,898,935.14 0.00 288,898,935.14
Pagos de Principal Programados / Scheduled Principal Payments 88,856.00 533,561.53 0.00 533,561.53
Pre-pagos de Principal / Prepayments 220,308.37 1,322,905.28 0.00 1,322,905.28
Inmuebles Recuperados / Real Estate Owned (REO’s) 0.00 0.00 0.00 0.00
Reverso de Capital 0.00 0.00 0.00 0.00
Saldo Final de los Créditos Hipotecarios / Ending Balance 47,802,257.22 287,042,468.33 0.00 287,042,468.33
Pagos de Principal Programados / Scheduled Principal 88,856.00 533,561.53 0.00 533,561.53
Pre-pagos de Principal / Prepayments 220,308.37 1,322,905.28 0.00 1,322,905.28
Principal Producto Neto de Liquidaciones / Profit from Sale of REO’s 0.00 0.00 0.00 0.00
Quitas 0.00 0.00 0.00 0.00
Monto Total de Pagos de Principal / Total Principal 309,164.37 1,856,466.81 0.00 1,856,466.81
Intereses Ordinarios / Scheduled Interest 192,404.05 1,155,345.72 0.00 1,155,345.72
Intereses Moratorios / Past due Interest 0.00 0.00 0.00 0.00
Comisién por Administracion / Servicing Fee 46,056.37 276,558.78 0.00 276,558.78
Penalizacion por Prepagos / Penalty for Prepayment 0.00 0.00 0.00 0.00
Prima de Cobertura Swap SHF Cobrada en Periodo / Swap Premium 6,024.74 36,177.29 0.00 36,177.29
Seguro de vida aplicado / Life Insurance 12,358.06 74,207.54 0.00 74,207.54
Excedentes en Liquidacion / Excess cash flow paid by the borrower 5,789.78 34,766.41 0.00 34,766.41
Cargo por Cobranza / Collection Costs 3,538.45 21,247.65 0.00 21,247.65
Cuota de Mantenimiento / Maintenance Fee 0.00 0.00 0.00 0.00
Cuota de Conservacion / Conservation Fee 0.00 0.00 0.00 0.00
Montos Recibidos por Aplicar / Amounts pending to be applied 88,617.31 532,128.25 0.00 532,128.25
Bonificaciones 118 7.09 0.00 7.09
Montos Aplicados ifi en Periodos i 85,898.03 515,799.55 0.00 515,799.55
Total de Depésitos del Periodo / Total Deposits of the Period 578,053.92 3,471,091.82 0.00 3,471,091.82
Prima de Cobertura Swap SHF Cobrada en Periodo / Swap Premium Collected 28,562.47 171,511.61 0.00 171,511.61
Cobertura Total a Pagar SHF / Premium to be paid to Swap Provider (SHF) 52,574.69 315,699.92 0.00 315,699.92
Ejercicio de cobertura SHF apl / Swap Exercised 22,537.73 135,334.31 0.00 135,334.31
Saldo a Favor SHF / Balance in favor of SHF 52,574.69 315,699.92 0.00 315,699.92
Saldo a Favor Fideicomiso / Balance in favor of Trust (24,012.22) (144,188.31) 0.00 (144,188.31)
Saldo a Favor SHF / Balance on behalf of SHF 52,574.69 315,699.92 0.00 315,699.92
Monto de seguros pagados / Insurances Paid 16,249.01 97,571.88 0.00 97,571.88
Comision por Administracién Pagada / Servicing Fee Paid 63,131.40 379,090.74 0.00 379,090.74
Cargo por Cobranza / Collection Costs 0.00 0.00 0.00 0.00
Cuota de Mantenimiento / Maintenance Fee 0.00 0.00 0.00 0.00
Cuota de Conservacién / Conservation Fee 0.00 0.00 0.00 0.00
Gastos de Cobranza / Collection Expenses 1,665.34 10,000.02 0.00 10,000.02
GPI Pagada / MI Paid 23,321.94 140,043.33 0.00 140,043.33
Total de Cargos del Periodo / Total Expenses of the Period 156,942.38 942,405.88 0.00 942,405.88
Monto de seguros cobrados / Insurances Collected 12,358.06 74,207.54 0.00 74,207.54
Monto de seguros pagados / Insurances Paid 16,249.01 97,571.88 0.00 97,571.88
Monto total de seguros / Net Insurance Amount (3,890.95) (23,364.33) 0.00 (23,364.33)
Total de Depésitos del Periodo / Total Deposits of the period 578,053.92 3,471,091.82 0.00 3,471,091.82
Total Cargos del periodo / Total Expenses of the Period 156,942.38 942,405.88 0.00 942,405.88
Montos Recibidos por Aplicar / Amounts pending to be applied 88,617.31 532,128.25 0.00 532,128.25
Excedentes en Liquidacién / Excess cash flow paid by the borrower 5,789.78 34,766.41 0.00 34,766.41
Montos Aplicados ifi en Periodos i 85,898.03 515,799.55 0.00 515,799.55
Disponible a transferir al Fideicomiso / Available to be distributed by the Trust 412,602.48 2,477,590.83 0.00 2,477,590.83

Estatus de la Cartera de Créditos Saldo Inicial de Principal Saldo Final de Principal

Porcentaje de Créditos

Porcentaje del Portafolio /

Hipotecarios / Portfolio Status b5, (D EEEs e / Loans % gz;:n(l:r\r;(gf\;r:ce a0 C::a(::::e/ Edid Portfolio %

Al Corriente / Current 226 31.56% 12,716,114.73 12,430,038.60 26.00%
De 1 a 30 dias / From 1 to 30 days 23 3.21% 1,366,376.59 1,363,594.81 2.85%
De 31 a 60 dias / From 31 to 60 days 9 1.26% 494,544.15 492,324.15 1.03%
De 61 a 90 dias / From 61 to 90 days 9 1.26% 480,724.65 480,159.32 1.00%
De 91 a 120 dias / From 91 to 120 days 7 0.98% 412,630.00 408,875.61 0.86%
De 121 a 150 dias / From 121 to 150 days 1 0.14% 4,339.03 4,339.03 0.01%
De 151 a 180 dias / From 151 to 180 days 8 1.12% 442,400.05 441,421.33 0.92%
Mas de 180 dias / More than 180 days 433 60.47% 32,194,292.39 32,181,504.37 67.32%

Total 716 100.00% 48,111,421.59 47,802,257.22 100.00%

RESUMEN DE SALDOS

ubIs PESOS

Saldo Inicial Anterior 48,111,421.59 288,898,935.14
Activacion Adjudicado (Reestr.)
Aijuste por Migracion 0.00 0.00
Saldo Inicial Antes Reestr 48,111,421.59 288,898,935.14

0.00 0.00
Saldo Inicial desp Reest. 48,111,421.59 288,898,935.14

RE! EN DE SALDOS A FAVOR
Saldo Inicial de Montos a Favor 815,439.05
(+) Conciliacion saldos a favor migracion 0.00
(+) Montos no Aplicados del Periodo 532,128.25
() Montos Aplicados Identificados en Periodos Anteriores 515,799.55
(=) Saldo Final de Montos a Favor 831,767.75
SUMEN DE EX ENTES EN LIQUIDACION

Saldo Inicial de en Liquidacion 102,593.67
(+) en Liquidacion del Periodo 34,766.38
) en Liquidacion Pagados en el Periodo 0.00
(=) Saldo Final de en Liquidacion 137,360.05




Cartera Vigente Hasta |[Cartera Vencida (+ de 90 |[Cartera Vigente Hasta 180 | Cartera Vencida (+ de 180

Total de Cartera / Inmuebles Recuperados /

90 dias / Performing dias) / Non Performing dias / Performing Loans dias) / Non Performing Total Portfolio REO's
Loans until 90 days Loans (+90 days) until 180 days Loans (+ 180 days)
Numero de Créditos / Number of Loans 267 449 283 433 716 32
Saldo Insoluto de Principal / Outstanding Principal Balance 14,766,116.88 33,036,140.34 15,620,752.85 32,181,504.37 47,802,257.22 2,183,418.08
Porcentaje del total de cartera / % of Total Portfolio 30.89% 69.11% 32.68% 67.32% 100.00%
Interes No Cubiertos / Interest Receivable 60,382.63 20,362,609.06 101,145.81 20,321,845.88 20,422,991.69
Montos Recibidos por Aplicar / Amounts pending to be apply 88,617.31 0.00 88,617.31 X 88,617.31
Saldo de Comisiones y Seguros no cubiertos / Fees & Insurances Receivable 23,243.92 7,802,105.80 41,750.30 7,719,768.70 7,761,519.00
it o . . E—
Outstanding Balance
Proceso judicial / Foreclosure process 240 18,585,651.56
s
Outstanding Balance
Créditos Mes Pasado en Portafolio / Beginning Loans 722 48,111,421.59
Créditos Pre-pagados en el Periodo / Prepaid Loans 6 211,850.29
Inmuebles Recuperados / REO’s 0 0.00
Créditos Afiadidos al Portafolio / Additional Loans Assigned 0 0.00
Créditos Eliminados (Pagados por Originador) / Non Elegible Loans/ Restructures) 0 0.00
Créditos Actuales en el Portafolio / Current Loans 716 47,802,257.22
. IMono/Balance | | | |
Pérdidas o Ganancias Acumuladas / Earnings and Losses Accumulated -10,648,667.60
Patrimonio Total de Fideicomiso (UDIs) / Total Pledge in Trust (UDIs) 49,985,675.30
Mabel Sanchez Gémez Miguel Angel Almaguer Rivera

Gerente Administracion Maestra Director de Administracién Maestra



Cobranza de Cartera Vencida (Proceso Adjudicacion)
Producto bruto de liquidacion
Gastos de Cobranza

REPORTE DE COBRANZA CONSOLIDADO DEL 01 AL 30 DE ABRIL DE 2018

UDIS

0.00
0.00

Total Cobrado y Depositado en Cuenta de Cobranza

5 Prepago de Principal 146,874.03
6 Pago de Principal Programado 115,295.69
7 Principal Producto Neto de Liquidacién 0.00
i Quitas de Capital 0.00
~ MontototaldePagodePrincipal  262169.72
10 Intereses Ordinarios 265,186.06
11 Intereses Moratorios 0.00
12 Comision por Administracién 57,866.08
13 Penalizacion por Prepago 0.00
14 Prima de Cobertura Swap SHF Cobrada en Periodo -27,101.48
15 Seguro de Vida 20,032.65
16 Seguro de Dafios y Contenidos (+ IVA) 0.00
17 Seguro de Desempleo 0.00
18 Excedentes en Liquidacion 4,203.06
19 Cargo por Cobranza 2,652.56
20 Cuota de Mantenimiento 0.00
21 Cuota de Conservacién 0.00
22 Montos Recibidos Por Aplicar 108,172.08
23 Montos Aplicados identificados en Periodos Anteriores 79,073.83
24 Saldo a Favor SHF 50,468.86
25 GPI Pagada por el Administrador 0.00
26 Ejercicio de Swap SHF por Aplicar 61,463.17
27 Gastos de Comercializacion
28 Comisién por administracion pagada 69,245.26
29 Seguros de Vida y Dafios Pagados 37,689.98
30 Bonificaciones 2.52
31 GASTOS LEGALES Y DE COBRANZA -

32 TOTAL DEPOSITADO CUENTA DE COBRANZA (FIDUCIARIO)  423,398.98

33

Cantidad Desembolsada por el IFC

3 FluoDisponible paraDistribuir  423398.98



REPORTE DE COBRANZA CONSOLIDADO DEL 01 DE MAYO AL 31 DE MAYO
A) EVENTOS RELEVANTES DEL PORTAFOLIO

1.- El flujo recibido por la cobranza no fue suficiente para cubrir el "Monto Minimo de Amortizacién Anticipada de Principal”. La linea de garantia del IFC ya fue agotada por lo que no se solicitan recursos.
2.- Las cantidades desembolsadas por el IFC devengaron intereses ordinarios de: $ 343,389.66 a una tasa anual del 9.0 %, esto acorde a la factura PRJ-37947-MXC

La cantidad reportada en el estado de cuenta del IFC, esta en aclaracion ya que nos menciona que el pago debera ser $100,213.50; siendo que en el mes de Mayo se finiquito el adeudo pendiente de $691,568.10.
Se solicita al IFC la correccion del estado de cuenta del mes de Junio.

3.- Para los conceptos de Montos por Aplicar y Excedentes de Liquidacion se lleva un historico de las aplicaciones de los mismos, sin embargo para estos portafolios dado que no se lleva un acumulado derivado de
que el administrador anterior hasta el momento no nos lo ha proporcionado, solo se muestra lo recibido y aplicado a partir de que Adamntine Servicios tomo la administracién, esperando poder contar con el
historico acumulado en la entrega final del administrador sustituido.

B) EVENTOS RELEVANTES DEI

INISTRADOR

1.- Las diferencias que se muestran entre el flujo real y el reportado, se derivan por la fecha de aplicacion de los pagos, los cuales fueron valorizados con el valor de la UDI al dia de la aplicacion. Considerar el Flujo
real de Cobranza en UDIS para la distribucién de recursos.”

C) EVENTO!

ELEVANTES CON R

ECTO A PROCES!

JUDICIALES Y DE ADJUDICACION

1.- Este mes no se realizo adjudicacion alguna por lo gue inventario se mantiene con 32 inmuebles y un saldo total de 2,183,418.08



ID
ISR IVA CONCEPT OBSERVAC

ACREDITADO FIDEICOMISO SUBTOTAL IVA #FACTURA CONCEPTO DE GASTO ESTATUS

RETENIDO RETENIDO O DE IONES
GASTO

F325 S 524476 S 839.16 $ 52448 $ 559.44 S 5,000.00 A81 SENTENCIA/CONVENIO JUDICIAL 104 Autorizado

F325 $ 524439 $ 83910 $ 52444 $ 559.05 $ 5,000.00 FDC17 SENTENCIA/CONVENIO JUDICIAL 104 Autorizado

$ 10,000.00



REPORTE DE PREPAGO AL 31 DE MAYO DE 2018

Monto de Principal de Créditos Hipotecarios

TOTAL)
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