Con fundamento en los articulos 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Infarmacién Piblicay 113, fraccién
1 de Ia Jey Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Piiblica se elimina la informacidn correspondiente a la

firma del representante legal de la Unidad de Valuacién por estar considerada como confidendial.
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México, Distrito Federal, 22 de septlembre de 2014

Dficio: SSMV/282/2014

Asunte: Dictamen,

Expediente: SHF/41/2014

" INGENIERIA INDUSTRIAL PARA AMERICA LATINA, S.A. DE C.V.
UNIDAD DE VALUACIGN 09065 - ‘
REPRESENTANTE LEGAL: ARQ. AMADO ARMANDO MARTINEZ HERNANDEZ

© DOMICILIO: CALLE PROGRESO NO. 115, PISO 2, COL, ESCANDON, DELEGACION MIGUEL HIDALGO,
MEXICO, D.F., C.P.11800 '

| PRESENTE.

Vistas las acluaciones del expediente relativo a la Unidad de Valuacion, con nGmero de inscripcion 09065,
correspondiente a INGENIERIA INDUSTRIAL PARA AMERICA LATINA, S.A. DE C.V., con fundamento a lo

} dispuesto por fos articulos 7 y 7 ter, en relacion con el artfeule 3, fraccién X1, de la Ley de Transparencia y de

' Fomento a la Competencia en el Crédito Garantizado, correspende a esia Sociedad Hipotecaria Federal,
. Sociedad Nacionat de Crédito, Institucién de Banca de Desatrollo {en adelante esta Sociedad) establecer

. mediante Reglas de Caracter General, los términos y condiciones relatives al olorgamiento de la Autorizacion

| ordenamiento, derivado de la realizacion de avalios de bienes inmuebles objeto de créditos garaniizados a la
- vivienda.

Atento a lo anterior, esta Sociedad tuvo conocimiento de iregularidades cometidas por Ingenieria Industrial para

America Lafina, S.A. de CV., como Unidad de Valuacion (en adelante la Unidad de Valuacion), por
|

tincumplimiento a las Reglas de Caracter General Relafivas a la Autorizacién come Valuador Profesional de

Moo Wortuwr, M7
| | | 22 oAl L
. ' V5434
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Inmuebles Objeto de Créditos Garantizados a la Vivienda (en adelante las REGLAS), vigentes al momente de la

comision de los acfos constitutivos de las faltas, por lo que de conformidad con la Regla Trigésima Séptima del

ordenamiento legal antes mencionade, se procede a emitir el siguiente:

1.

DICTAMEN
HECHOS Y DECLARACIONES

Mediante oficic sin nimero, de fecha \}eintiséis de agosto de dos mil trece, esta Subdireccion de
Supervision y Metodologias de Valuacion, requiri¢ cierta informacién a la Unidad de Valuacién, tal y

como se describe a continuacion:

“Con fundamento en lo dispuesto por los arffculos 7, 7 bis y 7 ter de la Ley de Transparencia vy de
Fomento a la Compelfencia en el Crédito Garanfizado, ¥ de conformidad con los supuestos de las Reglas
de Cardcter General Relativas a la Auforizacién como Valuador Profesional de Inmuebles Objefo de
Créditos Garantizados a la Vivienda, se I requiere a esa ‘Unidad de Valuacion para que en el plazo de
30 dias habiles bancarios, conlados a parlir de que surta efectos la presente notificacion, eniregue ante
esta Subdireccion de Supervision y Metodologias de Valuacidn, de manera fisica y/o digital, la
documentacién bésica necesaria (enfrega de informes de avaltios, relacién de accionistas, balance
general, actuaiiéacr’én del manual de valuacion, elc), que esfuviera pendienfe de entregar durante los
aflos 2012 y 2013, para seguir operandc su registro de [nscripcién como Unidad de Valuacién anfe
Scciedad Hipofecaria Federal (SHF).

Apercibido, en-caso conlrario, de iniciar en su confra con el procedimiento para la imposicién de

sanciones prewsto en e[ Capftulo IX de Ias Reglan efn menc;on” Fera L.'c Lu:s Femando Campos

Posteriormente, el veinticuatro de septiembre de dos mil trece, la Unidad de Valuacion presentd ante Ia
Oficialia de Partes, de esta Socledad, escrito fechado el diecinueve de septiembre de dos mil trece, en

el que sa refiere;
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“De acuerdo a su aftento comunicado con asunfo correspondiente al "Requerimienfo de cumplimiento y
regularizacion” y “Salicitud de Informacién®, Ingenierfa Industial Para América Latina, SA. de C.V.
{INGENIAL S.A. de C.V.), con regisfro SHF 08065, hace enfrega de ia documentacion basica (impresa y

digital) seqin la peficién de los respectivos comunicados, La informacion es fa siguiente;

s Enfrega de Informes de Avallos
* Relaqién de accionisfas
» Bafance General periodos 2012 y 2013 (al clerre de Agosto)

+  Aclualizacion del Manual de Valuacion

Esperandc que la presente merezca su aprobacion, quedamos a sus Ordenes para cualquier

aclaracion”,

3. Mediante oficio, sin nimero, de fecha veinticinco de noviembre de dos mil trece, suscrito por esta
Subdireccién y recibido con fecha veintiséis de noviembre del afio dos mil trece, esta Sociedad solicité al
Instituto del Fondo Nacional de {a Vivienda para los Trabajadores (JINFONAVIT), un reporte sobre fos
avallos recibidos en el proceso de originacidn de créditos otorgados por dicha institucién; solicitandole,
a su vez, el nembre de cada Unidad de Valuacion y el nimero total de avallos recibidos de cada una de
ellas, respeclo de! ejercicio fiscal de dos mil doce y del periodo del primero de enero al treinta y eno de

octubre def afio de dos mif trece.

4. Con fecha once de diciembre del afio de dos mil trece, e} Institulo del Fonde Nacional de la Vivienda
para los Trabajadores (INFONAVIT), mediante oficio nimero DG/055/2013, presentd y envié a SHF la
informacion requerida y descrita en el parrafo inmediato anterior, por lo que en dicho reporte, constan

. avalios que la Unidad de Valuacién certifico sin que conste que los mismos hayan sido reportados a

SHE - N

5. Mediante oficio No. SSMV/076/2014, de fecha primero de julio del afio dos mil catorce, suscrite por
osta Subdireccion y notificado el mismeo dia, se hizo del conocimiento de la Unidad de Valuacion, las
faltas atribuidas, consistentes en que no obra constancia que acredite que INGENIERIA INDUSTRIAL
PARA AMERICA LATINA, S.A. DE C.V,, haya remitido a esta Sociedad, por medios eleckrénicos,

dentro de los diez primeros dias de cada mes, los informes refativos a los avaltos que certifico y que
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omitié reportar a esta Sociedad mismds que se utilizaron para créditos garantizados originados por el
Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores {INFONAVIT), los cuales se
refacionaron en el Anexo | del oficio referido; por lo tanto, se requirié a la Unidad de Valuacién para gue
en un plazo no mayor a diez dias habiles bancarios contado a partir del dia siguiente al de la
notificacién, hiciera valer sus derechos por escriio, alegara lo que a su deracho convenga y relacionara y
exhibiera Jos elementos de prueba que considere necesarios en relacién con las faltas atribuidas; lo
anferior, se hizo constar ante la presencia del Notario Plblico Nimero Veintinueve (29) para el Distrito
Federal, Lic. Luis Antonio Montes de Oca Mayagoitia, en et Acta nimero 78,486 de fecha primero de

julio de dos mil catorce; para iai efecto, se transcribe a continuacién el oficio antes indicado:

“Con fundamenic en lo dispueslo por los articulos 3 fraccién X1, 7, 7 Bis y 7 Ter de fa Ley de
Transparencia y de Fomenfo a la Competencia en el Crédifo Garantizado y a las Reglas Tercera
fraccion XVI y Trigésima Sexta de Jas Reglas de Cardcler Gensral Relalivas a la Autorizacién como
Valuador Profesional de Inmuebles Objefo de Crédifos Garantizados a fa Vivienda, publicadas el 01 de
Junio de 2003, y sus respectivas modificaciones publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el 29 de
agosto de 2003, 30 de diciembre de 2003, 14 de abril de 2005, 24 de octubre de 2006, 25 de octubre de
2006, 5 de octubre de 2007, 27 de enero de 2010, 24 de febrero de 2012 v 04 de ociubre de 2012
{Reglas), y respecto a la inscripcién nimero 09065 como Unidad de Vatuacion, hago de su conocimiento

lo siguiente:

Con feché 26 de noviernbre def afio de 2013, esta Sociedad solicité af Institulo del Fando Nacional de Ia
Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT), un reporte del ntmero de créditos originados por dicho
Institufo, en cuyo proceso de originacion, se presenié un avah}o; solicitandoe, a su vez, el nombre de
cada Unidad de Valuacién y el nimero fotal de avalios recibidos por cada una de eflas, respecto del
efercicio fiscal del afio de dos mil doce y del periodo del primero de enero al freinta y uno de octubre de!

ano de dos mri trece. i

i Posteriormente, con fecha once de dicrembre de! afno de dos mﬂ' trece el Insi:tuio def Fondo Nacional de
fa Vivienda para los Traba;adores (INFONAVIT} presenté v envié a esta Soc:edad la informacion
requerida y descrita en el pérrafo inmediato anterior, por o que en dicho reporte, constan avaltios que
esa Unidad de Valuacion ha ceriificado sin que los mismas hayan sido repoﬂedos a esta Sociedad,

avallios que se describen en el ANEXO 1, de la presente.
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Lo anterior, en virfud de que en los reb;'strcs de esta Sociedad, no obra constancia que acredite que esa
Unidad de Valuacién haya remitidc a esta Sociedad, por medios electronicos, denfro de los 10 primeros
| dias de cada mes, los informes relativos a los avaltos que certificé y que se describen en ef ANEXO 1
le anterior de conformidad con lo establecido enla Regia Vigésima fraccion IV y en la Regla Vigésima

Segunda fraccion VIl de las Reglas.

Relacidn de avaliios no reporfacios a SHE:

Avaltios Infopavit

09065131500006855
09065131500006800
09065130900006847

1 ) 09065131500006831

09065131500006862
09065130900006816

Asimismo, no obra constancia que acredite que esa Unidad de Valuacién haya'remh‘_ido a esla Svciedad,
dentro del perfodo comprendido del mes de mayo al mes de junio, del afio 2013, el balance general
junto con su estado de pérdidas y resuffados dictaminados correspondientes &l gjercicic inmediato
anterior, de ecuerdo a lo establecido en la Regla Vigésima fraccién IV v ja Regla Vigésima Segunda

fraccion 1V de las Reglas”.

6. Una vez otorgado el Derecho de Audiencia, en relacién con jas faltas que le fueron atribuidas a |a .

Unidad de Valuacion, referidas en el numeral anterior, mediante comunicado fechado el qumce de julio

de dos mil catorce mlsmo que fue presentado ei cile ISeiS - de’ ]uho de dos rml catorce a traves de la

Oficialla de Par’tes de esta Sociedad, la Unldad de Vaiuamon expuso lo que & su derecho convino en
relacion con las referidas faltas, asi como anex6 los-documentos que estimé oportunos, manifestando lo

siguiente:

‘De acuerdo al oficio anles citado, en dorde se sefiala una Relacion de Avalios No Reportados a SHF,
y al respecto, me permito expresasle los argumentos por o cual estos Folios SHF no pudieron ser

reportados.
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En ef Mes de Julio de 2013 nuestro Registro como Unidad de Valuacidn ante la institucion que
representa, ferminaba su vigencia, y en especifico ef dia 2. Nuestra Unidad de Valuacién proporciond
foda la documentacidn necesaria para la Renovacién dias antes, ehfregando foda /a documentacion
seglin la normalividad vigente, para fo cual se anexa copia de nuestro acuse referente a este escrifo. En
el citada documento se puede apreciar la fecha de entrega a oficialia de partes, fodo esfo, para poder
obtener la renovacion correspondiente y no caer en posibles faltas administrativas como marca la
Normatividad de Sociedad Hipbtecaﬁa Federal, la entrega del documenio de renovacién por parte de
SHF se dio hasta el dfa 23 de Julio de 2013, fecha que se puede comprobar con la copia de la
constancia que se anexa al presente escrifo, sin embargo y expresando el hecho de m.anera sincera, en
esle desfase de 21 dfas de Ja renovacion de nuestro registro, se generaron de manera erénea los
Avaliios o Folios SHF mostrados en el anexo, ante esfa situacion y de manera voluntaria, se le comento
a la Lic. Liliana Sanchez los pormenores del caso, comentandonos fa Licenciada que esta accion fue
equivocada y que ella lo comentaria con el Subdirector de Avaltios Lic. Femando Campos Martinez,
haciendo de su conocimiento que nosolros lo exfernamos en forma voluntaria ¥ que en ningtin momento
se procedit con dolo o malicia al generar los 6 avaliios en el lapso de fransicion de la renovacion de
nuestro Registro. En forma posterior se nos mandé lamar y ef Lic. Armando Borrego amablemerite rios
comento que el Lic. Femando Campos reconacié que en forma oportuna y por nuestra propia voluntad
se haya hecho de su conocimiento esla situacion, y por tal molivo, procedian las renovaciones
correspondientes, no sin aht‘es instarnos a sequir trabajando de manera recta y legal, y apegandonos a
las normas vigentes de fa Sociedad Hipotecaria Federal. Esta es fa razén por el cual estos Avaltios con
Folio SHF NO FUERON REPORTADOS CORRECTAMENTE, ya Gue su generacion fue hecha en ef
lapso. de transicidn de la renovacion del Registro ante SHF. Se adjunta en disco, los archivos xmi gue se
trataron de ‘enviar sin éxito afi Web Service de. SHF, el cual NO nos permitié la transferencia por Jos
argumenios ya planfeados. En Jo que respecta al punto en donde se nos indica que nuestra Unidad de

Va!uacron no ha rem.'tfdo eI "Balance Generai jum‘o con su Eslado de Perd.'das y Resultados“ denfro def

perfodo comprendfdo de! mes de Mayo al mes-de Jumo de 2013 se aajfunta cop:a de acuse sel!ado por e

Oficialia de Partes y fechado Jumo 26 de 201:’3- con Io gue se h.'zo enirega do Estados Fmanmeros
Estado de Pérdidas y Resuifados, en cumplimiento a las Reglas de Caracter General vigentes a la -
fecha, documentacion que én forma posterior fambién fue entregada a solicitud de! requerimisnto
emilido por la Sociedad Hipolecarta Federal, fechado 26 de Agosto de 2013 y fimnado por &l Licenciado
Luis Fernando Campos Martinez, entregando en forma impresa y digital Informes de Avaliios, Relacién
de Accionistas, Balance General def afio 2612 y 2013 (af ciarre de Agoslo), asi como fa Actualizacion del

Marnual de Valuacidn. Como se puede ver nuestra Unidad de Valuacion ha cubierfo en fiempo v forma
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con la informacién requerida y sefialada anteriormente, para lo cual se anexan fos documentos

comprobalorios a mi leal saber y enfender.”

CONSIDERACIONES

PRIMERA.- La Subdireccion de Supervisidn y Melodologias de Vaiuacion de esta Sociedad, es iegalmenie
competente para emitir el Dictamen relativo a la determinacion de las faltas atribuidas a la Unidad de Valueacion
y la imposicion de las sanciones respectivas, de conformidad con lo dispuesio por los articulos 7 y 7 ter en
relacion con el articulo 3 fraccion XJ de la Ley de Transparencia y de Fomento a la Competencia en el Crédito
Garantizado y las Reglas Tercera fraccion XVI y Trigésima Sépiima de las Reglas de Caracter General Relativas
a la Autorizacion como Valuador Profesional de Inmuebles Objeto de Créditos Garantizados a la Vivienda,
publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de junio de 2003.y sus respectivas modificaciones
publicadas el 29 de agosto de 2003, el 30 de diciembre de 2003, el 14 de abril de 2005, el 24 de octubre de
2008, 25 de octubre de 2006, 5 de oclubre de 2007, 27 de enero de 2010, 24 de febrero de 2012 ¥ 4 de oclubre
de 2012.

SEGUNDA.- En ejercicio de la facultad indicada en la consideracién primera anterior, mediante el oficio
SSMVI076/2014, de fecha primero de julio del dos mil catorce, notificado el misino dia a la Unidad de
Valgacion por conducto de su representante legal, quuitecto Amado Armando Martinez Hernandez, se e
notificaron las falas aludidas en el numeral 5 del Capitulo de HECHOS Y DECLARACIONES, del presente
Dictamen, a lo que la Unidad de Valuacion, en ejercicia de su derecho de audiencia, mediante escrito de fecha
guince de julio de dos mil catorce, presentado ef dieciséis de jﬁiio de dos mil catorce, en la Oficialia de
Partes de esta Sociedad, alegd io que a su derecho convino, en los términos consignados en el numeral 6, del
multicitado capitulo de HECHOS Y DECLARAGIONES del presente Dictamen, el cual en obvio de initiles

TERCERA.- A fin de realizar un anaiisis debidamente fundado y motivado en relacién a lo manfestado por la
Unidad de Valuacion, resulta oportuno hacer mencion de lo prescrito por las disposiciones aplicables en materia

valuatoria, en los términos que a continuacién se indican:

REGLAS DE CARACTER GENERAL RELATIVAS A LA AUTORIZACION COMC VALUADOR
PROFESIONAL DE INMUEBLES OBJETO DE GREDITOS GARANTIZADOS A LA VIVIENDA.
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"Séptima, Requiéitos. Para obtener la Inscripcion, fas Unidades de Valuacion deberan cumplir con lo siguiente:

~ D. De manifestacion.

L. Manifestacion por escrito, bajo profesta de decir verdad, de conocer el contenide y alcances de las Reglas;

asf como def compromiso de dar cumplimiento & la normalividad aplicable en la matera, v ...

Vigésima. Obligaciones de las Unidades de Valuacion, Las Unidades de Valuacion tendrén las sigulentes
obligaciones:

I. Observar las disposiciones contenidas en estas Reglas, asi como en las demés disposiciones normativas
aplicables;

[.] , |

V. Rendir y remifir a la Socledad, de manera veraz, asi como en la forma y en los p!azos-'que ésta
indique, los informes y la documentacion que les reguiera, o que fa Unidad de Valuacidn esté obligada a

entregar en términos de lo dispuesto por la regla vigésima segunda;

Vigésima segunda. Informacion a rendir por las Unrdades de Vaiuacidn. Las Un.'dades de Valuacion deberén
remitir a la Sociedad la siguiente mformac;én en los términos gue se indican:

[..] : .
V. Dentro del periodo comprendido def mes de mayo al mes de junjo de cada afo, el balance general de Ja
Unidad de Valuacién, junto con su estado de pérdidas-y resultados dictaminados correspondientes ai
gjercicio inmedialo anlerior, A los referidos documenios, deberd adjuntarse el acuerdo del érgano de
gobierno de fas Unidades de Valuacion, en los que aparezca su aprobacrén

{-J

Vill. Un informe sobre Jos Avalios certificados, en el que deberdn incluirse, cuando menos, los siguienfas

dafos;
_a) El tipo y ubicacion de mmueb;‘e ' o

_ il____?"gﬂfafor def frrrz{a;ébfe el - T
c) “Las caractoristicas del mmuebfe o - - T
oj Ef nombre del valuador profesional que lo realizé;
e) El nombre del controlador designado para suscribir el avalio en representacién de la Unidad de
Valuacion; '
i La fecha en que se realizd ef avaldo, v
gl El cosfo del Avaltio sin que incluya en Impuesio al Valor Agregado.
h) Los demads que al efecto determine la Sociedad.
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Esta informacion deberd presentarse, a fravés de medios electrénicos, dentro de los diez primeros dias

de cada mes.

Lo dispuesto en eslte capitulo es sin perjuicio de la facultad conferida a la Sociedad en la fraccién IV de fa regla

Vigasima.

IX. Las Unidades de Valuacién deberan remifir a la Sociedad los Avallios en formato digital
que certifiquen, bajo el esquema tfecnoldgico para su envio publicado por [a Sociedad, a través de la
direccion electronica: www.shf.gob.mx, a mas tardar durante fos diez primeros dias habiles, bancarios
del mes siguiente en el que éstos se hayan certificado, Las Unidades de Valuacion podrén exciuir del
informe contenido en Ja fraccion VI, de ia presente Regla, los avalios en formato digital remilidos a lz Sociedad

en cumplimiento de fa presente fraccion.”

CUARTA.- Antes de entrar al estudio respecfo a la certificacion de las faltas atribuidas a la Unidad de Valuacién,
se procede a realizar la certificacién del computo del términe concedide a dicha Unidad de Valuaci6n para hacer
valer su derecho de audiencia, mismo que se le notifico mediante el oficic No. SSMV/076/2014, en el que se le
concede un término de diez dias habiles bancarios para que haga valer sus derechos por escrito, y alegue lo a

su derecho convenga.

En tal virtud, de las constancias que integran el expediente en el que se actia y del oficio referido antesiormente,
tenemos que dicho oficio se le notificd con fecha primero de julio del afio de dos mil catorce, por Io tanto
el término de diez dias concedido a la Unidad de Valuacion para que hiciera valer su derecho de audiencia,

corrio a partir de! dos al quince de julio del afio de dos mil catorce, cbmputando séio dias habiles.

Pe acuerdo al escrito presentado por la Umdad de Valuamon medlante el cual pretendlo hacer vaFer su derecho

de audiencia, se desprende gue-el mismo fue presentado en la Of:malia de partes de esta Soc:edad el

dieciséis de ]ullo del afio de dos mil catorce , de 1o que se advierte que dicho escrito se presento fuera

del término concedido a la Unidad de Valuacién para hacer valer su derecho de audiencia,

Nos encontramos, de esta manera, ante el supuesio de la preclusién de la etapa procesal respectiva. Asf, a la .
luz de lo dispuesto por el Articulo 2, de la Ley de Transparencia y de Fomnento a la Competencia en ef Crédito
Gafantizado, que a la letra dice: Son de aplicacién supletoria a la presente Ley, en el orden en que se indica: |.

Las leyes mercantiles especiales; Il. El Cédigo de Comercio, v i, la legislacién civil de le Entidad Federativa




SHCP

SEGRETARIA DE HACITNDA
¥ CREDYTO PGELICO

SOCIEDAD KIFOTECAREA FEDERAL

“2014, Afio de Octavio Paz”

donde se realicen los actos juridicos a que se refiere esta Ley, En este orden, citamos el Articulo 1,078 del
Codigo de Comercio; "Una vez concluidos los terminos fifados a las pafies, sin necesidad de que se acuse
rebeldia, seguira el juicio su curso y se tendréd por perdido el derecho que debid ejercitarse dentro del término
correspondiente”. De la misma manera, citamos el Articulo 133, del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles
para el Disirito Federal: "Una vez concluidos los términos fijlados a las partes, sin necesidad de que se acuse

rebeldia, seguira el juicio su curso y se tendra por perdido el derecho gue, dentro de ellos, debid ejercitarse”.

Cabe también el criterio que ha integrado la jurisprudencia 1. /J. 24/2002, publicada en el Semanario Judicial de

la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, Tomo XV, abril de 2002, pagina 314, de rubro: “PRECLUSION. ES
UNA FIGURA JURIDICA QUE EXTINGUE O CONSUMA LA OPORTUNDIAD PROCESAL DE REAL;’ZAR UN
ACTO”, .

Fn relacién, es de citarse la Tesis jurisprudencial (civil): 1.8°.C.J/11, de los Tribunaies Colegiadas de Circuito
(Octavo Tribunal Colegiado en Matera Civil del Primer Circuito), publicada en el Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, Tomo X, Marzo de 2000, pagina 804, de rubro; “PRUEBAS. LAS
PARTES ESTAN OBLIGADAS A VIGILAR E IMPULSAR EL DESAHOGO DE SUS PRUEBAS DENTRO DE
LOS TERMINOS CORRESPONDIENTES”. Las partes estan obligadas a vigilar el desahogo de sus pruebas y a
impulsarto, pues en terminos del articulo 1,078 det Codigo de Comercio, una vez concivides los términos fijados
a las partes, sin necesidad de acuse de rebeldia, el juicio seguird su curso y se tendra por perdido el derecho
que debid gjercitarse, lo que implica logicamente la obligacién de Ias partes de vigilar e impulsar el desahogo de
sus pruebas dentro de los términos correspondientes, a efecto de no perder el derecho que respecto de éstas

tienen.

En apoyo de lo anterior, y con fundamento en la Regla Trigésima Sexta de las Reglas de Caracter General
Relativas a la Autorizacién como Valuador Profesional de Inmuebles Objeto de Créditos Garantizados a la

Vivienda, Ja Unidad de Valuacion no hizo valer su derecho de audiencia dentro det término concedido para ello,

en tal virtud se procedera a emmr el presente dlctamen de acuerdo alas constanc:as y documentas que 1ntegran

el Dresente expedlente -

QUINTA.- Es menester sefialar que de los registros, informacion y documentacion que obran en esta Sociedad,
se considera lo siguiente! NO ST DESVIRTUAN LAS FALTAS QUE LE FUERON ATRIBUIDAS A ESA UNIDAD
DE VALUACION, mediante el oficio nimero SSMV/076/2014, de fecha primero de juiio del afio de dos mil
catorce, sin pasar por alto el hecho de que dicha Unidad de Valuacion ejercié de forma extemporanea su

derecho de audiencia, por lo que carecen de valor alguno las manifestacicnes y pruebas que haya aportado en

- gjercicio de ese derecho; no obstante lo anterior, suponiendo sin conceder gue la Unidad de Valuacion hubiese
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presentado su escrifo en tiempo y forma, mediante el cual jercio su derecho de audiencia, cabe sefalar que de
las manifestaciones vertidas asi como de las pruebas aportadas, tampoco se desvirtian dichas faltas afribuidas,

en razén de lo siguiente.

1. En relacitn con la falta atribuida a [a Unidad de Valuacion, consistente en que no remitié a esta Sociedad un
informe de los avallos gue haya certificado a través de medios electronicos durante los primeros diez dfas de
cada mes, incumpliende asl con fo previsto por las Reglas Vigésima fraccién IV y Vigésima Segunda fraccion

VIl de las Reglas; al respecto, cabe sefialar lo siguiente:

De los registros, informacion y documentacion que obra en esta Sociedad, no obra constancia mediante la cual
se advierta que la Unidad de Valuacién haya remitido durante los primeros diez dias de cada mes, ef informe de
los avaltios que hubiese certificado, motivo por el cual no se desviriia la falta que se e atribuyd mediante el

oficio No. SSMV/076/2014, de fecha primero de jullo del afio dos mil catorce.

No obstante lo anterior, y toda vez que la Unidad de Valuacién ejercié su derecho de audiencia de forma
extempoeranea, carece de valor alguno lo manifestado por dicha Unidad de Valuécic}n en el escrifo de
fecha quince de julio del afio dos mil catorce, que fue presentado un dia después, es decir el dieciséis de
julio del afio dos mil catorce; sin embarge, en cuanto a la falta atribuida materia de estudio la Unidad de

Valuacién manifestd lo siguiente:

"En el Mes de Julio de 2013 nuestro Registro comoVUnidad de Valuacion anfe la institucion que representa,
terminaba su vigéncia, y en especlfico el dfa 2. Nuestra Unidad de Valuacion prop'ofcioné foda la documentacion
necesaria para la Renovacion dias anfes, eptregando toda la docurﬁentacién segtin la normatividad vigente,
para lo cual se anexa copia de nuestro acuse referente a este escrito. En el citada documentq se puede apreciar
la fecha de entrega a oficialfa de partes, fodo esto, para poder obtensr ja renovacion correspendiente y no caer

_en pos.'bles faltas adm.rmsfrat:vas como marca Ja Normatividad de Socledad Hipolecaria Federa.' la entrega del

docu ento de renovacron ppr gaﬂe ‘de SHF se. dfO hasta ol dfa 23 de Juﬁo de 2013 fecha | qUe se puede

comprobar con la copia de la constancia que se anexa al presen!e escrito, sin embargo y expresando el hecho
de manera sincera, en este desfase de 21 dias de Ja renovacién de nuestro registro, se generaron de manera

efronea los Avallios o Folios SHF mostrados en el anexo, ..
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Esta es la razén por el cual estos Avaliios con Folio SHF NO FUERON REPORTADCS CORRECTAMENTE, ya
que su generacion fue hecha en el lapso de fransicion de fa renovacién del Registro ante SHF. Se adjunta en
disco, los archivos xml que se trataron de enviar sin éxilo al Web Service de SHF, el cual NG nos permitié ia

fransferencia por los argumentos ya pfanteados...”

De acuerdo a la cita anterior, tenemos que la propia Unidad de Valuacién, realiza confesién expresa respecio a
que los avahios referidos y requeridos no fueron reportados en tiempo a esta Sociedad, por lo que pone de
manifestd su incumplimiento a las obligaciones, confirmando y aceptando el incumplimiento a a Regla Vigésima

segunda fraccién IV de las REGLAS, en consecuencia se confirma la falta atribuida.

Ahora bien, respecto a los documentos que hace mencion la Unidad de Valuacién en su escrito con el que hizo
valer su derecho de audiencia de forma extemporanea, rn_ismo que carece de valor alguno, preserts los anexos
siguientes; |
« Escrito de fecha veinticinco de junio del afio de dos mil trece, emitida‘por la Unidad de Valuacién
dirigido a esta Sociedad, por medic del cual solicita la renovacion de su inscripcion como Unidad
de Valuacion; |
+ Escrito de fecha veintiséis de junio del afio de dos mil trece, emitido por la Unidad de Valuacion
dirigido a esta Sociedad, mediante el cual presenta los Estados Financieros; y

+ CD, en el cual describe los seis avallios por los cuales se le atribuyeron las faltas.

Por lo gute hace a las documentales que hace mencién y adjunta la Unidad de Valuacion, de las cuales se
advierte que la primera de ellas acredita que solicité la renovacidn de su inscripeion como Unidad de Valuacion y
el segundo de ellos, se advierte que presentd unos estados financieros; con dichos documeﬁtos no evidencia
que haya enviado el informe con los avaliios que certifico y que se encontraba obligade a elfo, por lo que

ninguno de los dos documentos tienden a desvirtuar las faltas atribuidas a la Unidad de Valuacion.

___Abora_blen,_por bqu&hace_aj C anexado ¥ refendo pQr Ea_Umdad_d_e__V_aluamar\, eLcual solo COHtiEne,‘

informacién sobre los avallos que no repm’ro a esta Socledad, y que del mismo CD no se acredita que Ia Umdad

de Valuacion haya dado cumplimiento a las Reglas Vigésima fraccién IV y Vigésima Segunda fracaién VI de las

Regtas, por lo gue con dicho elemento tampoco se desvirtta la falta atribuida a dicha Unidad de Valuacion,
Por lo anterior y considerando que en [os expedientes de esta Sociedad no existe evidencia alguna que acredite

que esa Unidad de Valuacion haya remitido a esta Sociedad, los informes de los avalites que haya cerificado a

través de medios electronicos durante los primeros diez dias de cada mes, aunado a que no obstante de que el
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escrito mediante el cual ejercid sy derecho de audiencia fue presentado en forma extempordnea, en el mismo
confiesa de manera expresa la Unidad de Valuacion que no reportd los avaltos correctamente a esta Sociedad,
hechos y circunstancias gue ponen de manifiesto y que permiten a esta Subdireccién concluir que esa Unidad
de Valuacion incumplic con lo dispuesto en la fraccion IV de la Regla Vigésima de las REGLAS, en relacion con
la fraccion VIl y iX de la Vigésima segunda de las citadas REGLAS, al no haber remitido & esta Socledad los
informes de los avalfios que haya certificado a través de medios electrénicos duranie los primeros diez dias de
cada mes, en los términos que refieren las Reglas antes indicadas. En conclusion se considera procedente
conﬁfrﬁaf la determinacion de la falta atribuida a la Unidad de Valuacion, misma que se Je nofificd personalmente

el pasado primero de julio del afio de dos mil catorce, mediante oficio nimero SSMV/076/2014.

2. Par lo que hace a la falta atribuida a |a Unided de Valuacién, respecto a la obligacién establecida en fa Regla
Vigesima fraccion IV, con relacion a la Regla Vigésima Segunda fraccion IV de las REGLAS, consistente en
rendir y remitir a esta Sociedad de manera veraz dentro del periodo comprendido dei mes de mayo'al mes de
junio de cada afio, el Balance General de ta Unidad de Valuacion, junto con su estado de pérdidas y resultados
dictaminados correspondientes al ejercicio inmediato anterior, adjuntandose también el acuerdo del 6rgano

de gobierno de las Unidades de Valuacién, en los que aparezca su aprobacion, se refiere lo siguiente,

La falta referida anteriormente, se le nbtiﬁcé a la Unidad de Valuacién mediante oficio No. SSMV/076/2014,
misma que obra en el expediente en el que se actda, otorgandole a |a Unidad de Valuacion un términe de diez
dias habiles bancarios para que ejerciera su derecho de audiencia, para lo cual la misma presentd escrito el
dieciséis de julio del afio de dos mil catorce en la Oficialia de Partes.de esta Sociedad, documento que presentd

fuera del término concedido para elio,

No obstante lo anterior, y toda vez que la Unidad de Valuacion ejercid su derecho de audiencia de forma

extemporanea, carece de valer alguno lo manifestado por dicha Unidad de Valuacién en el sscrito de

_fecha qumce de jLIIID del afio de dos mil catorce sin emba{go en cuanto a la falta atnbunda matena de

estudlo Ia Unidad de Valuacmn mamfesto o s:gu;ente A o

"En o que respecta al punto en donde se nos indica que nuestra Unidad de Valuacion no ha remitido el "Balance
General junta con su Estado de Pérdidas y Resultados”, dentro del perfodo comprendido del mes de Mayo al
mes de Junio de 2013, se adjunia copia de acuse sellado por Oficialia de Partes y fechado Junio 26 de 2013,
con lo que se hizo entrega de Cstados Finsncieros, Estado de Pérdidas y Resulfados, en cumplimiento a las

Reglas de Caracter General vigentes a la fecha, documentacion que en forma posterior tarmbién fue entregada a

“soficitud del requerimiento emitido por la Sociedad Hipofecaria Federal, fechado 26 de Agosto de 2013 y firmado
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por &f Licenciado Luis Fernando Campos Martinez, entregando en forma impresa y digital Informes de Avaldos,

Relacion de Accionistas, Balance General del afio 2012 y 2013 (al cierre de Agoslo), asf como la Actualizacion

. del Manual de Valuacion, Como se puede ver nuesira Unidad de Valuacion ha cubierio en fiempo y forma con Ia

informacion requerida y sefialada anteriormente, para lo cual se anexan los documenlos comprobatorios a mi

. leai saber y enfender.”

er,

De acuerdo a la cita anterior, la Unidad de Valuacion manifiesta que presentd ante esta Sociedad, mediante

escrito de fecha veintiséis de junio de dos mil trece, et Balance General de |a Unidad de Valuaceidn, junto con su
estado de perdidas y resultados, correspondientes al ejercicio inmediato anterior; adjuntandose el acuse del

escrito, anteriormenie referido, al escrito por medic del cual hizo valer su derecho de audiencia.

Ahora bien, respecto a la documentacion que obra en el expediente en el que se actta, se desprende que esta
Socledad requirid a Ja Unidad de Valuacién para que presentara cierta documenlacién: asi, a través de escrito

fechado el veintiséis de agosio de dos mil trece, misme que por su importancia se transcribe a continuacién:

“‘Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 7, 7 bis y 7 ter de la Ley de Transparencia y de
Fomento a la Competencia en el Crédito Garantizado, y de conformidad con los supuestos de las Reglas
de Caracler General Relativas a la Auforicacion como Valuador Profesional de Inmuebles Objeto de
Créditos Garantizados a la Vivienda, se le requiere a esa Unidad de Valuacién para que en el plazo de

- 30 dias habiles bancarios, contados a partir de que surta efeclos la presente nolificacion, entregue ante
esta Subdireccion de Supervision y Melodologias de Valuacién, de manera fisica y/o digital, ls
documenlacion basica nebesaria (entrega de informes de avalies, relacién de accionistas, balance
general, actualizacion del manual de valuacion, elc.), que estuviera pendiente de eniregar durante los
afios 2012 y 2013, para seguir operando su regisltio de Inscripeién como Unidad de Valuacién ante
Sociedad Hipotecaria Federal (SHF). '

N p— Aperc.'b:do en_caso com‘rano de rmc:ar en S conira _con el proced:m;enfo para_lz fmpos:mén dew

sanciones prewsro en sl Capltufo IX e Ias Reg.’an en mencién”,

De acuerdo al requerimiento anteriormente transcrito, y a que en los documentos que inlegran el expediente en
el que se aclia, tenemos que obra el documento de fecha diecinueve de septiembre de dos mil trece, mismo
que la Unidad de Valuacion presentd el dia veinticuatre de septiembre det mismo afio, a través de la Oficialia de

Partes de esta Sociedad, mediante el cual contestd el reqt;lerimiento citado anteriormente, y por medio del cual
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presento ante esta Sociedad el Balance General de ja Unidad de Vaiuacién, segun los periodas dos mil doce y

dos mil trece {al cierre de Agosto).

Que de acverdo al escrifo de contestacion, por parie de la Unidad de Valuacitn, fechado el dia quince de julio
del afio dos mil catorce, se adjunta también el documenic de fecha veintiséis de junio del afio dos mil trece,
mismo que hace constar la entrega de los Estados Financieros, Estado de Pérdidas y Resultados, documentos

que obran en el expediente en el que se actia.

En tal virtud, se advierte que la Unidad de Valuacién en contestacion al requerimiento hecho mediante oficio de
fecha veintiséis de agosto de dos mil trece, no dio curmnplimiento al mismo y a su vez omitié presentar ante esta
Sociedad el Balance General de la Unidad de AValuacién, junto con su Estado de pérdidas y resultados,
debidamente DICTAMINADOS correspondientes al gjercicio inmedjato anéel;ior es decir dos mil doce,
adjuntando también el AGUERDO del Organo de Gobierno de Ias Unidades de Vajuacién, en los que
aparece su APROBACGION.

En consecuencia, es evidente que respecto a [a falta consistente en que la Unidad de Valuacion no remitis a
esta Sociedad el Balance General de la Unidad de Valuacién, junto con su Estado de pérdidas y resultados
dictaminados correspondientes al ejercicio inmediato anterior, adjuntandose también el acuerde del drgano de
gobierno de las Unidades de Valuacion, en los giie aparezca su aprobacion, resuita procedente, ya que de las
constancias que integran el expediente scbre el que se actila, se acredita que la Unidad de Valuacion ho dio
cumplimiento a la obligacidn de remitir a esta Sociedad la informacion que es materia de analisis en el presente
numeral, por lo que no ha lugar a desvirtuar la falta que se le atribuyé, por ende esta Sociedad considera
procedente confirmar la falta referida en la Regla Vigésima fraccién IV, con relacion a la regia' Vigésima segunda
fraccion IV de las REGLAS,

SEXTA Ahora bien deﬂvado que la Umdad de Valuamon no deswr‘mo las fa[tas que se le atrrbuyeron mediante

of c1o numero SSMVID?6/2014 de fecha pnme;o de lelD del - ano de dos mil catorce mcumphendo asi Io‘___“_'

dispuesto en la Regla Vigésima fracmon IV con relacion a la Regia Vlgeélrna Seguﬁda fracctones WV y Vil de
las REGLAS, es procedente hacerle efectiva Ja sancién establecida en la Regla Vigésima Séptima fraccion It de
las REGLAS, la cual es%ab!eoe que ef incumplimiento a las obligaciones establecidas en las reglas que refiere,
en este caso en especifico, la regla Vigésima fracciones I, U}, IV, V, IX y Xl la autorizacién del Valuador
Profesional o el Controlador respectivo o la inscripcion de la Unidad de Vatuacion involucrada se suspendera por

un periodo de ciento veinte dias naturales.
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En ese orden de ideas, resuita gue las fallas que se atribuyen a la Unidad de Valuacion, se encuentran

' reguladas en la Regla Vigésima fraccion IV, con relacion a la Regla Vigésima Segunda fracciones IV y VIH, de

las REGLAS, misma que por su importancia se transcribe a continuacién:

Vigésima. Obligaciones de las Unidades de Veluacién. l.as Unidades de Valuacién fendran las siguientes

cbligaciones:

L]

IV. Rendir y remifir a Ja Sociedad, de manera veraz, asi como en fa forma v en los plazos gue ésta indiqus, fos
informes y fa documentacion que les requiera, o que la Unidad de Valuacion esté obligada a entregar en
lérminos de lo dispuesto por la regla vigésima segunda;

“Vigésima segunda. Informacién a rendir por las Unidades de Valuacién. Las Unidades de Valuacion deberdn
remifir a la Sociedad la sigujente informacion, en los términos que se indican:

f..J

V. Denlro del pericdo comprendfdb del mes de mayo al mes de junio de cada afio, el balance general de Ja
Unidad de Valuacion, junto con su esfado de pérdidas y resulfados dictaminados correspondientes al efercicio
inmediato anteriar. A los referidos documentos, deberd adjuntarse el acuerdo del drgano de gobierno de las

Unidades de Valuacién, en los que aparezeca su aprobacion;

Vil Un informe sobre los Avaltios cerfificados, en el que deberan incluirse, cuando mencs, los siguientes datos:
i) Eltipo y ubicacidn de inmueble;
I} Elvalor del inmueble;

c) Las caracleristicas del inmueble;

d) Ef nombre del valtuador profesional que lo realizé

) e) El nombre del confrofador designado para susanbir ei avafuo en representacron de Ja Umdad de Valuac.'én

f} La fecha en qus se realizd el ava.’uo ¥
g} Ef costo del Avaltio sin que incluya en Impuesto al Valor Agregado.

h} Los demés que al efecto determine la Sociedad.

Esta jnformacion debera presentarse, a lravés de medios electrdnicos, dentro de los diez primeros dias de

cada mes.
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Lo dispuesto en este capitulo es sin perjuicio de la facultad conferida a ia Sociedad en la fraccién IV de Ja regla

Vigésima.

Vigésima Séptima. Sanciones. En caso de que un valuador profesional, un contralador & una Unidad de
Valuacion incumplan alguna de las obligaciones o realice alguno de los acfos prohibidos por eslas Reglas, se

procederd conforme a lo siguiente:

1. Tratandose del incumplimienio a las obligaciones a gue se refieren las regias decimoctava fracciones Lty
decimactava bis fracciones |, Il y If o vigésima fracciones Il, Hll, IV, V' y IX asi como de la contravencion a las
prohibiciones sefialadas en jas reglas decimonovena bis fracciones I y V o vigésima primera fracciones If yVia
autorizacién del valuador profesional o del controlador respectivo o la inscripcion de la Unidad de Valuacion

involucrada se suspenderé por un periodo de ciento veinte dias naturales,

POR LO ANTERIORMENTE EXPUESTO, QUE HA SIDO FUNDADQ Y MOTIVADO, derivado del
incurmplimiento a lo dispuesto en la fraccidn IV de la Regla Vigésima, de las REGLAS; en relacion con las
fracciones IV y Vill de la Regla Vigésima Segunda, de las citadas REGLAS; INGENIERIA INDUSTRIAL PARA
AMERICA LATINA, S.A. DE CV,, como Urnidad de Valuacién, se ha hecho acreedor a la sancion prevista en la
fraccion |l de la Regla Vigésima Séptima de las Reglas, que establece que tratandose det inctmplimiento a las
obligaciones sefaladas en la Regla Vigésima fracciones Il, 11}, IV, V, y IX se suspendera la Inscripcidn de la
Unidiad de Valuacion involucrada por un periodo de cienfo veinte dias naturales. Por lo que esta Sociedad en
ejercicio de la facultad que tiene conferida, atendiendo las circunstancias y causas particulares del caso, con
fundamente en lo dispuesto en fa Regla Trigésima Séptima de ias Reglas, ha determinado imponer a la Unidad
de Valuacion' la sancion consistente en: LA SUSPENS!QN DE LA INSCRIPCION de Ja 'U'nid.ad de Valuacidn,
nimero 09065 emitida a favor de INGENIERIA INDUSTRIAL PARA AMER.iCA LATINA, S.A. DE C.V., POR
UN PER]ODO DE CIENTO VEINTE DIiAS NATURALES contados 3 partir de la fecha de recepcmn del

RESOLUTIVOS
PRIMERO.- Con base en lo expuesto en el Considerando QUINTC y de conformidad con lo establecido en Ja

Regla Trigésima Séplima de las REGLAS, se confirma la falta atribuida a Ja Unidad de Valuacién, establecida en
la Regla Vigésima fraccion IV, en relacion con la fraccién [V de la Regla Vigésima Segunda de las REGLAS.
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SEGUNDO.- Con base en o exbuesto en el Considérando QUINTO y de conformidad con lo establecide en [a
Regla Trigésima Séptima de las REGLAS, se confirma la falta atribuida, respecto al incumplimiento de [o
dispuesto por la Regla Vigésima fraccién IV, en relacién con la fraccion VIl de Ia Regla Vigésima Segunda de
las REGLAS,

T'ERCERO.‘- Coen fundamento en la fraccion [l de la _Regla Vigésima Séptima de las REGLAS, es procedente
suspender la inscripeién de Ia Unidad de Valuacidn, nimero 09065, emitida a favor de INGENIERIA
INDUSTRIAL PARA AMERICA LATINA, 8.A. DE C.V_, como Unidad de Valuacion, por un periodo de ciento

veinte dias naturales, a partir de la fecha de recepcién dej presents Dictamen.

CUARTO.- Se apercibe a INGENIERIA INDUSTRIAL PARA AMERICA LATINA, 8.A. DE C.V., como Unidad de

Valuacién, sobre fas consecuencias que derivarian de no dar cumplimiento a la sancién impuesta, de acuerdo

e

con lo establecido para tal efecto, en la regla Trigésima cuarta Bis de las REGLAS,

QUINTO.- NOTIFIQUESE, por los conductos legales establecidos.

ATENTAMENTE

i uc MAR VENEG s QUiNTANA

SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.
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