nsparencia y Acceso a la Informacién Piblica y 113, fraccion

Con fundamento en los articulos 116 de la Ley General de Tra

armacion Publica se elimina la informacién correspandiente a la

firma del representante legal de la Unidad de Valuacion por e

1 de la ley Federal de Transparencia y Acceso a la Inf

star considerada como confidencial.
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) ) Oficio: SSMV/IZ85/2014
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P / _5;;};;3 / ;_,-“’wif;i ) Asunto; Dictamen.
Sl

Expediente; SHF/35/2014

. IBVAL, S.A, DE C.V.
" UNIDAD DE VALUACION 08075 .
REPRESENTANTE LEGAL: ING. HUMBERTO IBARRA SANCHEZ

DOMICILIO: CALLE C MZA. IX NO. 12, COLONIA EDUCACION, DELEGACION COYOACAN, MEXICO,
DISTRITO FEDERAL, CODIGO POSTAL 04400
PRESENTE.

Visias las actuaciones del expediente relativo a la Unidad de Valuacidn, con nimero de inscripcidon 09075,
correspondiente a IBVAL, S.A. DE C.V., con fundamento a lo dispuesto por los articulos 7 y 7 ter, en relacion

con el articulo 3, fraccién X, de la Ley de Transparencia y de Fomento a la Competencia en el Credito

Garantizado, corresponde a esta Socledad Hipoi‘ecaria Federal, Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de

Banca de Desarrollo (en adelante esta Sociedad) establecer mediante Reglas de Caracter Genera, los términos

y condiciones refativos al otorgamienlo de 1a Autorizacién come Valuader Profesional, y a la Inscripcion en e!

i y conductas prohibidas a gue se refiere dicho ordenamiento, dervado de la realizacion de avallios de bienes

inmuebles objete de créditos garantizados a la vivienda.

. Atento a lo anterior, esta Sociedad tuvo conocimiento de irregularidades cometidas por IBVAL, S.A. de GV,

como Unidad de Valuacién {en adelante fa Unidad de Valuacion), por incumplimiento a las Reglas de Caracter

¢ General Relativas a la Autorizacion como Valuador Profesional de Inmuebles Objefo de Créditos Garantizados a

N . “2014, Afio de QOctavio Paz”

“Registro de Unidades de Valuacion de esta Sociedad, asl como sancionar el incumplimiento dé Tas obligaciones
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la Vivienda (en adelante las REGLAS), vigentes al momento de la comisidn de los actos conslitutives de las
faltas, por lo que de conformidad con la Regla Trigésima Septima del ordenamiento legal antes mencionado, se

procede & emitir el siguiente:

DICTAMEN

HECHOS Y DECLARACIONES

1. Mediante oficio, de fecha veinliséis de agosto de dos mil trece, esta Subdirecci’c’m de Supervisido y
Metodologias de Valuacion, requirid cierta informacion a fa Unidad de Valuacion, tal y come se describe

a continuacion;

“con fundamento en lo dispuesto por fos articulos 7, 7 bis v 7 ter de la Ley de Transparencia y ds
Fomento a la Compelencia en ol Crédito Garanlizado, y de conformidad con los supuestos de las Reglas
de Caracter General Relalivas a la Autorizacion como Valuador Profesional de Inmusbles Objeto de
Créditos Garantizados a la Vivienda, se e requiere a esa Unidad de Valuacion para que en ef plazo de
20 dias habiles bancarios, contados a partir de que surta efectos la presente notificacion, enfregue anle
esta Subdireccion de Supervision y Melodologlas de Valuacién, de manera fisica y/o digital, la
documentacion bésica necesaria (entrega de informes de avaltios, relacion de accionfstas, balance
general, actualizacién del manual de valuacion, efc.), que estuviera pendiente de entregar duranfe los
afios 2012 y 2013, para sequir operando su registro de inscripcién comeo Unidad de Valuacién anfe
Sociedad Hipotecaria Federal (SHF).

Apercibido, en caso contrario, de iniciar en su contra con el proced:m:enio para la imposicion de

' ~ sanciones prewsto en ef Caprtulo }X de las- Reglan en mencrén Ffrma Lic, Lurs Femando Campos

Mamnéz {Subdirecior de > Supervision y Metodologias de Valtiacion o Socjedad “Hipolecaria Federal),

2. Posteriormente, el veinticuatro de octubre de dos mii frece, la Unidad de Valuacion présenté ante ia

Oficialia de Partes, de esta Sociedad, escrito fechado el misme dia, en el que se refiere:

“SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C. Subdireccion de Supervision y Melodologias de

Valuacion. Lic. Luis Fernando Campos Martinez. Presente. Estimado Lic. Luis Fernando Campos
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Martinez, por este medio primeramente e saludo, y en afencién a su ipstruccion, del oficio recibido en
nuestras oficinas el dia 13 de sepliembre del aio en curso, anexo encontrara de manera fisica y digital

los siguientes documentos requeridos a ia unidad de valuacién que représento:

1. Estados financieros dictaminados del afio 2012, y parciales al mes de agosto del 2013,
2. Manual de valuacién actualizado.

3.- Uitima acta constitutiva.

Sin més por el memento, me reitero a sus érdenes para cualquier duda o aclaracion. Y aprovecho para

enviarle un cordial saludo.
Atentamente. Ing. Humberto tharra Sanchez. Representante legal de la Unidad de Valuacién 09075,

3 Mediante oficios, sin nimero, de fechas veintidos y veinticinco de noviembre de dos mil trece, suscritos
por esta Subdireccidn y recibidos con fecha veintiséis de noviembre det aho dos mil trece, esta Sociedad
solicité respectivamente, al Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociéles de los
Trabajadores del Estado (FOVISSSTE) y al instituta del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores (INFONAVIT), un reporte sobre los avalios recibidos en el proceso de originacion de
créditos otorgados por dichas instituciones; solicitandoles, a su vez, el nombre de cada Unidad rde
Valuacién y el nimero lotat de avaltos recibidos de cada una de ellas respecto del gjercicio fiscal de dos

mil doce y del periodo del primero de enero al treinta y uno de octubre del afio de dos mil rece.

4. Con fechas cuatro y once de dictemnbre del afic de dos mil irece, el Fondo de la Vivienda del Instituto de
Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (FOVISSSTE] y el instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores {INFONAVIT), mediante oficios nimeros
JSOVM349BIS2013 y DGi[}55f2013 respectwamente pfesentaron y en\naron a SH¥ Ia informacion

or io que en dxcho reporie constan avaluos que Ia

_requersda Y descrata en el parrafo |nmed|ato anten

‘”Un:dad de j& Valuacion &n certifico sin que conste que los mismos hayan sido reportados a SHFE.

5. Mediante oficio No. SSMV/073/2014, de fecha primero de julio del afio dos mil caterce, suscrito por
esta Subdireccion y notificado el mismo diz, se hizo del conocimiento de la Unidad de Valuacion, jas
faltas atribuidas, consistentes en que no obra constancia que acredite que IBVAL, S.A. DE C.V,, haya
remitido a esta Scciedad, por medios eleciranicos, dentro de los diez primeros dias de cada mes, ios

informes relativos a los avaltios que certificd y gue omitié repottar a esta Sociedad mismos que se
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ulitizaron para créditos garantizados originados por el Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (FOVISSSTE}, asi coma per ef Instituto del Fondo
Nacional de ta Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT), los cuales se relacionaron en el Anexo |
del oficio referido; por lo tanto, se requirié a ja Unidad de Valuacién para que en un plazoc no mayor a
diez dias habiles bancarios contado a partir del dia siguiente al de la notificacion, hiciera valer sus
derechos por escrito, alegara lo que a su dereche convenga y relacionara y exhibiera los elementos de
prueba que considere necesarios en relacion con las faltas atribuidas; lo anterior, se hizo constar ante la
presencia del Notario Pubiico Nimero Veintinueve (29) para el Distrito Federal, Lic. Luis Antonio Montes
de Oca Mayagoitia, en el Acta nimero 78,486 de fecha primero de julio de dos mil catorce; para tal

efecto, se transcribe a continuacidn el oficio antes indicado;

“Con fundamento en lo dispuesto por los articufos 3 fraccion Xi, 7, 7 Bis y 7 Ter de la Ley de
Transparencia y de Fomento a Ja Competencia en ef Crédito Garantizado y a las Reglas Tercera
fraccion XVI y Trigésima Sexta de las Reglas de Caracter General Relalivas a la Autorizacion como
Valuador Profesional de Inmuebles Objetb de Crédifos Garantizados a la Vivienda, publicadas el 07 de
Jjunio de 2003, y sus respectivas modificaciones publicadas en el Diario Oficial de ia Federacion el 29 de
" agosto de 2003, 30 de diciembre de 2003, 14 de abril de 20085, 24 de octubre de 2006, 25 de ocfubre de
2006, 5 de oclubre de 2007, 27 de enero de 2010, 24 de febrero de 2012 y 04 de oclubre de 2012
(Reglas), y respecto a la inscripcién nimerc 09075 como Unidad de Valuacitn, hago de su conocimiento

lo siguiente;

Con fecha 26 de noviembre del afio de 2013, esta Sociedad solicité al Fondo de la Vivienda del Instituto
de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (FOVISSSTE) y al Instituta de! Fondo
Nacional dé la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT), un reporte sobre los avaldos recibidos en
el proceso de originacién de crédito de dichas instituciones; solicitandoles, a su vez, el nombre de'cada
Unidad de Valuacién y el nimero total de avalios reclbldos por cada una de eh‘as respecfo def ejercicio

fiscal del ano de dos mJJ doce y del penodo del pnmero de enero al fremta yu uno de ocfubre del ano o‘e

T dos mil l‘rece

Posteriormente, con fechas cuatro y once de diciembre del afic de dos mit trece, respectivamente, el
Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
(FOVISSSTE) y el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT)
presentaron y enviaron a esta Sociedad fa informacion requerida y descrita en el pérrafo inmediato

anterior, por lo que en diche reporie, constan avalfios que esa Unidad de Valuacion ha certificado 8ir
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que Jos mismos hayan sido reportados a esla Sociedad, avaltos que se describen en el ANEXC |, de la

presentie.

Lo anterior, en virlud de que en los registros de esta Sociedad, no obra constancia que acredite gue csa
Unidad de Valuacién haya remitido a esta Sociedad, por medios electrénicos,; denlro de los 10 primeros
dfas de cada mes, fos informes relativos a los avaltos que certifico, y que se describen-en ef ANEXO I
lo anterior, de conformidad con lo eslablecido en la Regla Vigésima fraccin IV y ia Regla Vigésima

Segunda fraccion Vi de jas Reglss.

Relacién de avaltios po reportados a SHF:

Avalios Infonavit
09075130900000367

Avalilos Fovissste
09075130900000453
090751 30900000491

6. Una vez otorgado el Derecho de Audiencia, en relacion con las faltas que le fueron atribuidas a la
Unidad de Valuacion, referidas en el numeral anterior, mediante comunicado fechada el guince de julio
de dos mil catorce, mismo que fue presentado el dieciséis de julio de dos mil catorce, a través de ta
Oficialia de Partes de esta Sociedad, la inidad de Valuacién expuso lo que a su derecho convino en
relacion con las referidas faltas, asi como anexd los documentos gue esiimod oportunos, manifestando lo

siguiente:

Valuacién, Lic, Omar Venegas Quintana. Presente. Esfimado Lic. Omar Venegas Quintana, por esle
medio primeramente le saludo, y en atencion al oficio No. SSMV / 073 / 2014, de fecha 1 de julio de
2014, con el asunto "Notificacion de faftas”, a continuacion expengo 1os mofivos por los que ustedes no

recibieron la informacion sobre el envio de los siguientes 3 avaliios:

"SOCIEDAD HIPOTECARIA FE&&AI,_iﬁ?ag&}}éc&%'Tié'_.'S"t};;er@fé}gﬁiy—hﬁ&dﬁd‘ibrd}géﬁé ;
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‘ infonavit:
o 09075130900000361

Fovisssie:
o D9075130800000453

o 09075130900000491

o
Después de realizar una investigacién sobre jos expedientes cilados, con el apoyo del drea de sisfemas
de nuestra empresa y de la firma que nos alquila el programa, conciuimos que la recepcion no se logro

debide a los siguientes errores de envio - recepeion
“solo se acepfan dalos

s 09075130000000361 Marcé eror en la colenia sehalando
* cuando ef nombre de la colonia esta correcta y corroborada con informacion

affanuméricos”,

de SEPOMEX. Sin embargo el error lo siguid indicando.
09075130900000453 Marco error de envio se};va!ando gue "No confiene accesoria” y
no contiene accesoria, se colocd gl nimerc "0, Sin embargo el error lo siguid

-
efectivamente,

indicando.
£9075130900000491 Marcé error de envio sefialando que “No contiene accesoria® y
accesoria, se coloct el namero "0". Sin embargo el error fo siguid

efeclivamente, no contiene

indicando.
westro dicho, son impresiones del mensaje que nos reporia
terior. en su momenlo lo reportamos con- Oswaldo

Anexo al presenle encontrara la prueba de n

ol sistema cuando enviamos avaldos. De o an
Delgadilo, sin embargo no recibimos respuesta al respecto
- recepc;on de los availios en

a.rf;;cgn—}g expos;c:on delproblema

cuest;én Y contar con. !as pruébas dé acuse en ofrcaaha de p
dicadas por Sociedad Hipotecana

nos tenga a bien solicitar,

Le reiteramos nuestro compromiso de cumplir con todas las reglas in
Federal, SNC., v que estamos a su disposicion para cualquier asunlo gue

At

Sin méas por ef momento, me reitero a sus érdenes, y aprovecho para enviarle un cordial saludo
Atentamente. Ing. Humberto Ibarra Sanchez. Representante legal de la Unidad de Valuacion 09075,
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CONSIDERACIONES

PRIMERA.- La Subdireccién de Supervision y Metodologias de Valuacion de esta Sociedad, es legaimente
competente para emit'r of Dictamen relativo a la deferminacion de las faltas atribuidas a la Unidad de Valuacion
y la 1mposu:|on de las sanciones respectivas, de conformidad con lo dispuesto por fos articulos 7 vy 7 ter en
relacién con el arffeulo 3 fraccion Xl de la Ley de Transparencia y de Fomento a la Competencia en el Crédiio
Garantizado y las Reglas Te{Cera fraccion XVI y Trigésima Séptima de las Reglas de Caracter General Relativas
a la Autorizacion como Valuador profesicnal de Inmuebles Objeto de Créditos Garantizados a la Vivienda,
pubiicadas en el Diario Oficial de la Federacitn el 30 de junio de 2003 y sus respectivas modificaciones
publicadas el 29 de agosto de 2003, el 30 de diciembre de 2003, el 14 de abril de 2005, el 24 de octubre de
2008, 25 de octubre de 2008, 5 de octubre de 2007, 27 de enero de 2010, 24 de febrero de 2012 y 4 de ociubre
de 2012.

SEGUNDA.- En ejercicio de la facultad indicada en la consideracion primera anterior, mediante el oficio
SSMV/073/2014, de fecha primero de julio del dos mil catorce, notificado el mismo dia a la Unidad de
Valuacién por conducto de su representante legai, ing. Humberto barra Sanchez, se le notificé la falta aludida
en el numeral 5 del Capitulo de HECHOS Y DECLARACIONES, del presente Dictamen, a lo gue ia Unidad de
Valuacion, en ejercicio de su derecho de audiencia, mediante escrito de fecha quince de julio de dos mil
catorce, presentado el dieciséis de julio de dos mil catorce, en la Oficialia de Partes de esta Sociedad,
alegé lo que a su derecho convino, en los términos consignados en el numeral 6, dei multicitado capifulo de
HECHOS Y DECLARACIONES del presente Dictamen, el cual en obvio de indtiles repetlmones, se tiene aqui
por repraducido como si a la letra se insertase. '

TERCERA,- A fi n de reahzar un anailms debldamenie fundado y motwado en relamon a o mamfestado por fa

" Unidad 1 de Valuamon resulta oportuno hacer mencnon y de To prescnto por las dnsposmones aphcables en materlaf

valuatoria, en los términos que a continuacion se indican:

REGLAS DE CARACTER GENERAL RELATIVAS A LA AUTORIZACION COMO VALUADOR
PROFESIONAL DE INMUEBLES OBJETO DE CREDITOS GARANTIZADOS A LA VIVIENDA.

“Séptima, Requisitos. Para obtener ta fnscripcion, las Unidades de Valuacion deberan cumplir con lo siguiente:
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D. De manifestacion,
il. Manifestacion por escrito, hajo prolesta de decir verdad, de conocer ef conterido y alcances de las Reglas;

asf como del compromiso de dar cumplimiento a la normalividad aplicable en la materia, y ...

Vigésima. Obligaciones de las Unidades de Valuacion. Las Unidades de Valuacion tendrén las siguientes
obligaciones:
I. Observar las disposiciones contenidas en estas Reglas, asf como en las demas disposiciones normalivas

aplicables;

[-]

IV, Rendir y remitir a fa Sociedad, de manera veraz, asi como en fa forma y en Jos plazos que ésta
indique, los informes y la documentacién gue les reqtifera, ¢ gue Ja Unidad de Valuacién esté obligada a

entregar en términos de lo dispuesto por la regla vigésima segunda;

Vigésima segunda. Informacion a rendir por las Unidades de Valuacion. Las Unpidades de Valuacion deberdn
remitir a la Spciedad la siguiente informacién, en los términos que se indican:

[.-]

Vit Un informe sobre los Avaltos certificados, en el que deberéan incluirse, cuando menos, los siguienies

datos:

aj El tipo y ubicacion de inmueble;

fa)] £ valor del inmueble;

c} Las caracisrist!céé del inmueble;

a) . Fl nombre del vaiuador profesional gue lo realizo;
e) Ei lno_mbre del co

nirolador designado para suscribic el avalio en representacion de la Unidad de

wcha on gue se realizd el avalio, v

g} El costo del Avaltio sin que incluya en Impuesto al Valor Agregado.
h) " [.os demés que al efecto determine la Soqiedad.

Esta informacion debera presentarse, a traves de medios electronicos, dentro de los diez primeres dias

de cada mes.
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Lo dispuesto en este capifulo es sin perjuicio de la facullad conferida a ia Sociedad en la fraccidn 1V de la regla

Vigésima.

IX. Las Unidades de Valuacion deberdn remitir a la Sociedad los Avaldos en formato digital
que certifiquen, bajo el esgqueria fecrnolégico para su envio publicado por /3 Socjedad, a través de fa
direccién electrénica: www.shf.gob.mx, a méas tardar durante los diez primeros dias hahiles, bancarios
del mes slguiente en el gue éstos se hayan certificado. Las Unidades de Valuacion podrén exciuir. del
informe contenido en la fraccion VIN, de Ja presente Regla, los avalios en formato digital remitidos a la Sociedad

en cumplimiento de la presenle fraccion.”

CUARTA.- Antes de entrar al estudio respecio a la certificacion de la falta atribuida a la Unidad de Valuacion, se
procede a realizar la certifi cacion del computo del término concedido a dicha Unidad de Valuacién para hacer
valer st derechd de audiencia, mismao que se le nolificd mediante el oficio No. SSMV/073/2014, en el que se le
concede un término de diez dias habiles bancarios para que haga valer sus derechos por escrito, y alegue 1o a

su derecho convenga.

En tal virtud, de las constancias que integran el expediente en el que se actia y del aficio refericdio anteriormente,

tenemos que dicho oficio se e notifieé con fecha primero de julio del afio de dos mil catoree, por lo tanto
el término de diez dias concedido a la Unidad de Valuacion para que hiclera valer su derecho de audiencia,

corrio a partir del dos al guince de julio del afio de dos mil catorce, computando sdio dias habiles.

De acuerdo al escrito presentado por la Unidad de Valuacion mediante el cual pretendio hacer valer su derecho
de audiencia, se desprende gue el mismo fue presentado en la Oficlalia de partes de esta Sociedad el
dieciséis de jﬁlio del afo de dos mil catorce, de lo gue se advierte que dicho escrito se presenté fuera
del término concedido a la Unidad de Valuacién para hacer valer su derecho de audiencia.

Nos enconiramos de esta manera, ante el supuesta de- Ia preclusn:m de Ia atapa procesai respectwa Ast, ala

-qu de io dlspuesio por o el Artlcmo 2 de 1:3 Ley de TFansparenma y de Fomento ala Competenma en el Cred;to

Garantizado, gue a }a letra dice: Son de aplicacion supletoria a 1a presente Ley, en el orden en que se indica: .
Las leyes mercantiles especiales; 1, £ Cedigo de Comercio, y Ik, ia Iegisia'cién civit de le Cntidad Federativa
donde se realicen los actos juridicos a que se refiere esta Ley. En este orden, citamos el Arficulo 1,078 del
Codigo de Comercio: "Una vez concluidos los términos fijados a las partes, sin necesidad de que se acuse
rebeldia, seguird el juicio sU curso y se tendra por perdide el derecho que debid ejercitarse dentro del términe

correspondiente”. De la misma manera, citamos el Articulo 133, det Codigo Federal de Procedimientos Civiles
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para el Distrito Federal: "Una vez concluidos 1os términos fijados a las pares, sin necesidad de que se acuse
rebeldia, seguird el juicio su curso y se tendra por perdido el derecho que, dentro de ellos, debid ejercitarse”.
Cabe también el criterio que ha integrado la jurisprudencia 1%, /J. 21/2002, publicada en el Semanario Judicial de
ta Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, Tomo XV, abril de 2002, pagina 314, de rubro: “PRECLUSION. ES
UNA FIGURA JURIDICA QUE EXTINGUE O CONSUMA LA OPORTUNDIAD PROCESAL DE REAIIZAR UN
ACTO"

£n relacion, es de citarse la Tesis jurisprudencial (chvil): 1.8°.C.J/11, de los Tribunales Colegiados de Circuito
{Octavo Tribunal Colegiado en Matera Civil del Primer Circuito), publicada en el Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, Tomo X, Marzo de 2000, pagina 904, de rubro: “PRUEBAS. LAS
PARTES ESTAN OBLIGADAS A VIGILAR E IMPULSAR EL DESAHOGO DE SUS PRUEBAS DENTRO DE
L OS TERMINOS CORRESPONDIENTE # | as partes estan obligadas a vigitar el desahogo de sus pruebas y a

impulsarlo, pues en {&rminos del articulo 1,078 del Cédigo de Comercio, una vez concluidos los términos fiados

e

a las partes, sin necesidad de acuse de rebeldia, el juicio seguird su curso y se tendra por perdido el derecho
que debio ejercitarse, lo gue implica i6gicamente 1a obligacién de las partes de vigilar e impulsar desahogo de
sus pruebas dentro de los términos correspondientes, a efecto de no perder el derecho gue respecto de éstas

fienen.

En apoyo de lo anterior, ¥ con fundamento en la Regla Trigésima Sexta de las Reglas de Caracler Generai
Relativas a ia Autorizacion como Valuador Profesional de inmuebles Objeto de Créditos Garantizados a la
Vivienda, la Unidad de Valuacion no hizo valer su derecho de audiencia dentra del termino concedido para ello,
en tal virtud se procederd a emilir el presente dictamen de acuerdo a las constancias y documenios gque integran

el presente expediente.

QUINTA.- Es menester sefialar gue de los registros, informacion y documentacién que obran en esta Sociedad,
se considera lo siguiente: NO SE DESVIRTUA LA FALTA QUE LE FUE ATRIBUIDA A ESA UNIDAD DE
VALUACION mediante el oﬂmo numem SSMW07312014 de fecha pr:mero de Juho dei anb de dos mil

' e e TR -

catorce, sin paéar por alto el hecho de que dlcha ha Unidad de “Valuacién e e;ercno de—forma extemporaﬂea su

derecho de audiencia, por lo que carecen de valor alguno las manifestaciones y pruebas que haya aportado en
ejercicio de ese derecho; no obstante io anterior, suponiendo sin conceder que la Unidad de Valuacion hubiese
presentado su escrito en tiempo y forma, mediante el cual ejercid su derecho de audiencia, cabe sefalar que de
las manifestaciones vertidas ast como de las pruebas aporiadas, tampoco s desvirtiia dicha falta atribuida, en

razon de Jo siguiente.
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En relacion con la falta atribuida a la Unidad de Valuacion, consistente en que no remilié a esla Sociedad un
informe de los avallos que haya certificado a través de medios electronicos durante los primeros diez dias de
cada mes, incumpliendo asf con lo previsto por las Reglas Vigésima fraccion 1V y Vigésima Segunda fraccién

Vil de las Reglas, al respecto, cabe sefalar lo siguiente;

De los registros, infermacién y documentacién que obra en esta Sociedad, no cbra constancia mediante la cual
se advierta que la Unidad de Valuacidn haya remitido durante los primeros diez dias de cada mes, e informe de
jos avalios que hubiese certificado, motivo por el cual no s2 desvidua la falta que se le atribuyd mediante el

oficio No. SSMV/073/2014, de fecha primero de julio del afio dos mil catorce.

No obstante lo anterior, y toda vez que la Unidad de Valuacién ejercié su derecho de audiencia de forma
extemporanea, carece de valor alguno io manifestado por dicha Unidad de Valuacién en el escrito de
fecha guince de julio det afio dos mil catorce, gque fue presentado un dia habil después, es decir el
dieciséis de julio del afio dos mil catorce; sin embargo, en cuanto a la falta atribuida materia de estudio

fa Unidad de Valuacion manifesté fo siguiente:

. Después de realizar una investigacion scbre los expedientes citados... ... concluimos gue Ja

recepcién no se logroé debido a los siguientes errores de envio — recepcion...

_ RECONOCEMOS QUE NUESTRO ERROR FUE DE NO CONCLUIR EL CIRCULO DE ENVIO —
RECEPCION DE LOS AVALUOS EN CUESTION ...

De acuerdo a la cita anterior, fenemaos que la propia Unidad de Valuacién, reatiza confesion expresa respecto a
que los avalios referidos y requeridos no fueron reportados en tiempo a esta Saciedad, por lo que pone de
manifesto st incumplimiento a las obligacicnes, confirmando y aceptando el incumplimienté ala Regla Vigésima

segunda fraccién IV de las REGLAS, en consecuencia se confirma la falta atribuida.

= Zhora bien, respecto a los d

hace mencion la Unidad de Valuacion en su escrito con el qUe hizo
valer su derecho de audiencia de forma externporanea, mismo gue carece de valor alguno, presento los anexos

siguientes:

» 3 fojas de pantallas que refieren *Mensaje de SHF" en relacion al namero del avalio.
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Por lo que hace a las documentates que hace mencion y adjunta la Unidad da Valuacién, de las cuales se

advierte que todas, en su conjunto, no alcanzan a desvirtuar la falta atripuida; que con dichos documentos no

evidencia que haya enviado el informe con los avallios que certifict y que s encontraba obligado a ello, por lo

gue ninguno de los documentos tienden a desvirtuar la falta atribuida a la Unidad de Valuacion.

Ahora bien, por lo gue hace precisamente @ las 3 fojas de pantalias que refieren “Mensaje de SHF, en relacion
al ntmero del avalto, que fue anexado y referido por Ia Unidad de Valuacion, y €l cual sélo contiene informacion
sabre los avaltics que no reportd a esla Sociedad, y que de fa misma no s acredita ni clarifica que la Unidad de
Valuacion haya dado cumplimiento a las Reglas Vigésima fraccion W y Vigésima Segunda fraccién Vill de las

Reglas, por lo que con dichos elementos tampoco & desvirttia la falta atribuida a dicha Unidad de Valuacion.

Por lo anterior ¥ considerando que en los expedientes de esta Sociedad no existe evidencia alguna que acredite

que esa Unidad de Valuacién haya remitido a esta Socledad, los informes de los avaldos gue haya certificado a
fraves de medios electronicos durante los primeros diez dias de cada mes, auhado a gue no obstante de que el
escrito mediante el cual ejercio su gerecho de audiencia fue presentado en forma extemporanea, en el mismo
confiesa de manera expresa la Unidad de Valuacion que no reporté los avalios correctamente a esta Sociedad,
hechos y circunstancias gue ponen de manifiesto y que permiten a esta Subdireccién concluir que esa Unidad
de Valuacion incumplic con 1o dlspuesto en la fraccion 1V de la Regla Vigésima de las REGLAS, en relacion con
la fraccion VI de la Vigésima Segunda de las citadas REGLAS, al no haber remiiido a esta Sociedad los

informes de los avalios que haya certificado a través de medios electrénicos durante los primeros diez dias de

cada mes, en los Erminos que refieren las Reglas antes indicadas. En conclusion se considera procedente

confirmar la determinacion de 1a falta atribuida a la Unidad de Valﬁacuon misma que se le notifico personalmente

el pasado primero de julio del afio de dos mil catorce, mediante oficio nvimero SSMV/073/2014.

SEXTA.- Ahora bien, derivado que ta Unidad de Valuacién no desvirtu® la falta gue se le atribuyé mediante oficio
nGmero SSMV!O?&'ZDM de fecha pnmera de julio del ano de dos rml catorce mcumphendo asi lo daspuesto en

la Regla V\geStma fraccnon 1V, con reiamon ala Regla Vlgessma Segunda fraccnon VHI de las REGLAS es

P j _#___,___e- e e
il et e

cual establece que el incumplimiento a las obligaciones establecidas en las Reglas que refiere, en este caso en
especifico, la Regla Vigésima fracciones (i, 11, IV, V, Xy XU, la autorizacién del Valuador Profesional o el
Controlador respectivo 0 1a inscripcion de la Umdad de Valuacion involucrada se suspendera por un periodo de

ciento veinte dias naturales.
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En ese orden de ideas, resulta que la falia que se atribuye a la Unidad de Valuacion, se encuenira regulada en
la Regla Vigésima fraccion IV, con relacidn a la Regla Vigésima Segunda fraccion VIlI, de las REGLAS, misma

gue por su importancia se transcribe & continuacién:

Vigésima. Obligaciones de las Unidades de Valuacién. Las Unidades de Valuacion tendran las siguientes

obligaciones:

{1

IV. Rendir y remitir a la Sociedad, de manera Veraz, asi como en ja forma y en los plazos que ésta indigue, los
informes y la documentacion que les requiera, o que Ja Unidad de Valuacion esté obligada a enﬂregar en

términos de lo dispuesto porla regle vigésima segunda;

"Vigésima segunda. Informacién a rendir por las Unidades de Valuacion. Las Unidades de Valuacion deberan

remitir a la Sociedad fa siguiente informacion, en los términos que se indican:

{.]

VIl Un informe sobre los Avalios certificados, en ef que deberan incluirse, cuando menos, los sg‘guientes datfos:
i) Eltipoy ubjcacion de inmueble;
j)  Elvalor del inmueble;

¢} Las caracleristicas del inmueble;

d) Ef nombre del valuador profesional que o realizd

e) £l nombre def controlador designado para suscribir el avaltio en representacion de la Unidad de Valuacion;

f) La fecha en que se realizé el avalio, ¥

g) El costo del Avaftio sin que incluya en I:ﬁpues{o al Valor Agregado.

h) Los demds que al efecto determine la Sociedad.

Sirénicos, dentro de los diez primeros dias de cada

Lo dispuesto en esle capitulo es sin perjuicio de la facultad conferida a la Sociedad en la fraccién 1V de la regla

Vigésima.
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Vigésima Sépfima. Sanciopes. £n caso de que un valuador profesional, un cpntrolador o una Unidad de
Valuacion incumplan alguna de las obligaciones o realice alguno de los actos prohibidos por estas Reglas, se

procederd conforme 8 lo siguiente:

I, Tratéandose del incumplimiento a las ohligaciones a que Sé refieren las reglas decimoctava fracciones |, Il y 11
decimoclava bis fracciones I, Iy i o vigésima fracciones i, 1, 1V, Vy IX, asf como de la confravencion a las
prohibiciones sefialadas en las reglas decimonovend bis fracciones Il y V o vigésima primera fracciones Il y Via
aultorizacion def valuador profesional o del controlador respectivo o la inscripcion de la Unidad de Valuacion

involucrada se suspendera por un periode de ciento veinte dfas nafurales.

POR LO ANTERIORMENTE EXPUESTO, QUE HA SIDCG FUNDADO Y MOTIVADG, derivade del
incumpiimiento a o dispuesto en la fraccion IV de ta Regla Vigésima, de las REGLAS; en relacion con las
fraccién Vil de la Regla Vigesima Segunda, de las citadas REGLAS; IBVAL, S.A. DE C.V., como Unidad de
Valuacion, se ha hecho acreedor a la sancion prevista en la fraccion It de la Regla Vigésima Séptima de las
Regias, que establece que tratandose dei incumplimiento a las obligaciones sefialadas en ia Regla Vigesima
fracciones 15, i, 1V, V, y X se suspendera la inscripci6n de la Unidad de Valuacion involucrada por un periodo
de ciento veinte dias naturates. Por lo que esta Sociedad en ejercicio de la facultad que tiene conferida,
atendiendo las circunstancias y causas particulares del caso, COR fundamento en lo dispuesto en la Regla
Trigésima Séptima de las Reglas, ha determinado imponer a fa Unidad de Valuacion la sancidn consistente en:
LA SUSPENS](')N DE LA INSCRIPCION de 1a Unidad de Valuacién, nlimero 09075, emitida a favor de
IBVAL, S.A. DECV,, POR UN PERIODO DE CIENTO VEINTE DiAS NATURALES, contados a partir de la

fecha de recepcidn del presente dictamen.

RESOLUTIVOS

L g?#_:A.vv._.‘_._..4._.___.,_7._7__.”__..,4_;_-__.'..,4_..“_, S ————

PRIMERO.- Con base en lo expuesto en el Considerando QUINTO y de conformidad con lo establecido en la
Regla Trigésima Séptima de las REGLAS, se confirma la falta atribuida a la Unidad de Valuacion, establecida en

iz Regla Vigeésima fraccion 1V, en relacion con la fraccién VI de la Regla Vigésima Segunda de las REGLAS.

SEGUNDO.- Con fundamento en la fraccion 1l de la Regla Vigésima Séptima de las REGLAS, es procedente

suspender la Inscripcién de la Unidad de Valuacién, nimero 09075, emitida a favor de IBVAL, S.A. DE
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C.V., come Unidad de Valuacién, por un periede de ciento veinte dias naturales, a partir de la fecha de

recepcién del presente Dictamen,

TERCERO.- Se apercibe a IBVAL, S.A. DE C.V., como Unidad de Valuaciéon, sobre las consecuencias que
derivarfan de no dar cumplimiento a la sancion impuesta, de acuerdo con lo establecido para tal efecto, en la
Regla Trigésinﬁa Cuarla Bis, de las REGLAS.

CUARTO,- NOTIFIQUESE, por los conductos legales establecidos.

ATENTAMENTE

ﬁ'lc‘f?’ //"ﬂ) <y C,)
LiC. OMAR VENEGAS QUINTANA
SUBDIRECTOR DE SUPERVISION Y METODOLOGIAS DE VALUACION

SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.
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