_Con fundamento en los articulos 116 de la Ley General de Transparencia y Accesoala Informacién Piiblica y 113, fraccidn

Q’t 1 de la ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacidn Publica se elimina la informacidn correspondiente a la
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firma del representante legal de la Unidad de Valuacién por estar considerada como confidencial.
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Cficio: SSMVI065/2015

Asunto: Dictamen.

Expediente:r SHF/34/2014

GRUPO JR VALUADORES, S.A.DEC.V,
UNIDAD DE VALUACION 09051

“_ - —-—ffiéxico; Distrito Federat; 22 demayodel 2016———————

DOMICILIO: KEPLER 195, COL. ANZURES, MEXICO, D.F., CODIGO POSTAL 11580
PRESENTE.-

Vistas las actuaciones del expediente relativo a la Unidad de Valuacion, con nimero de Inscripcion 08051,
correspondiente a GRUPO JR VALUADORES, S.A. DE C.V., con fundamento a lo dispuesto por los articulo 7 y
7 ter, en telacion con el articulo 3, fraccion X1, de la Ley de Trarisparencia y de Fornento a la Competencia en el
Crédito Garantlzado corresponde a esta Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional de Credito,
institucion de Banca de Desarrollo (en adelante esta Sociedad) establecer mediante Reglas de Caracter
| General, los términos y condiciones relativos al otorgamiento de la Autorizacién como Valuador Profesional, y a
la inscripcidn en ef Registro de Unidades de Valuacién de esta Sociedad, asi como sancionar el incumplimiento
de las obligaciones y conductas prohibidas a que se refiere dlcho_ ordenamients, derivade de ja realizacion de

avallios de bienes inmuebles objeto de créditos garantizados a fa vivienda.

Atente a lo antenor esta Sociedad tuvo conocimiento de irregularidades cometidas por GRUPO JR
VALUADORES, S.A. de CV., como Unidad de Valuacion (en adelante la Unidad de Valuacion), por
incumplimiento a las Reglas de Caracter General Relativas a la Autorizacion como Valuador Profesional de
1nmuebles Objeto de Créditos Garantizados & la Vivienda {en adelante las REGLAS), vigentes-al momento de la
¢ comisién de los actos constitutivos de las fallas, por lo que de confirmidad con la Regia Trigésima Sépiima del

ordenamiento legal antes mencionado, se procede a emitir el siguiente:
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DICTAMEN

HECHOS Y DECLARACIONES

Mediante oficio, sin ntmero, de fecha veinticince de noviembre de dos mil trece, suscrito por esia
Subdireccion y recibido con fecha veintiséis de noviembre del afio dos mil trece, esta Sociedad solicitod al
instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajaderes {(INFONAVIT), un reporte sobre los
avaltios recibidos en el proceso de originacian de créditos otorgados por dicha institucion; solicitandole,
a su vez, & nombre de cada Unidad de Valuacién y el ntimero total de avalios recibidos de cada una de
ellas respecto del ejercicio fiscal de dos mil doce y del periode del primero de enero al treinta y upo de

octubre del ano de dos mil trece.

i
.’JM-.L

Con fecha once de diciembre del ano de dos mil frece, el Institute del Fondo Nacional de-la Vivienda i

paré los Trabajadores (INFONAVIT), mediante oficio ndmero DGNE52013, presentd y envié a SHF la
informacion requerida y descrita en el parrafo inmediato anterior, por lo que en dicho reparte, constan
avaltios que la Unidad de Valuacion cerifico sin que conste que los mismos hayan sido reportados a
SHF. '

Medianie oficio No. SSMVi069/2014, de fecha primero de julio del ano dos mil catorce, suscrito por
esta Subdireccion y notificado el mismo dia, se hizo del conacimiento de la Unidad de Valuacién, las
faltas atribuidas, consistentes en que no obra constancia que acredite que GRUPO JR VALUADORES,

S.A. DE C.V., haya remitide a esta Sociedad, por medios electrénicos, dentro de los diez primeros dias

de cada res, los informes relativos a los avaldos que certificd y que omitid reportar a esta Sociedad

mismos que se utilizaron para créditos garaﬁtizados originados por el Instituto del Forido Nacional de Ja
Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT), los cuaies se relacionaron en el Anexc | del oficio referido;
por lo tanto, se requirié a la Unidad de Valuacién para que en un plazo no mayor a diez dias habiles
bancarios contado a partir del dia siguiente al de la notificacidn, hiciera valer sus derechos por escrito,
alegara lo que a su derecho conviniera y relacionara y exhibiera los elementos de prueba que

considerara necesarios en relacion con fas faltas atribuidas; lo anterior, se hizo del conotimiento del

. Representante Legal de la Unidad dg Valuacion, !‘ng__._F_Francisco;_Ja_,vjer_-ReynosoﬁGar.cla. quien recibié ef

documento de mancs del Lic. Omar Venegas Quintana, Subdiractor de Supervisién y Metodologias de
Valuacion de Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C., firmando de recibido, para jo cual plasmé su

nombre y firma, el mismo dia primero de julio del afo dos mil catorce, siendo las doce horas con cincuen
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fa minufos; que para taies &fecior, se transcrbe, a contiiuacion, el oficio antes Indicado!

.. “Con fupdamento en lo dispuesto por los artfculos 3 fraccion X1, 7, 7 Bl’é y 7 Ter de ia Ley de Transparencia y de Fomento
a la Compelencia en el Crédito Garantizado y a las Reglas Tercera fraccion XVI y Trigésima Sexta de fas Reglas de Caracler
General Relativas a la Autorizacion como Valuador Profesional de Inmuebles Objeto de Créditos Garantizados a la Vivienda,
pubiicadas el 01 de junio de 2003, y sus respectivas modificaciones publicadas en ef Diario Oficial de la Federacion el 29 de
agosto de 2003, 30 de diciembre de 2003, 14 de abril de 2005, 24 de octubre de 2006, 25 de octubre. de 2008, 5 de octubre
de 2007, 27 de enera de 2010, 24 de febrero de 2012 y 04 de oclubre de 2012 (Reglas), y respecto a la inscripcidn ndmero
09051 como Unidad de Valuacicn, hago de su conocimiento lo sigufents.

Con fecha 26 de noviembre del afio de 2013, esta Sociedad solicito al Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores (INFONAVIT), un reporte del numero de créditos eriginados por dicho Instituto, en cuyo proceso de originacion,

se presenté un avaito; sclicitando, & su vez, el nombre de cada Unidad de Valuacion y el nimero total de avalios recibidos

de oclubre del afio de dos mil trece.

Posteriormente, con fecha once de drc:embre del afio de dos il frece, el instituto def Fondo Nacional de la Vivienda para jos
Trabajadores (INFONAVIT) presento y anvié a es{a Sociedad la informacidn requerida y descrifa en el parrafo inmedialo
antedor, por fo que en dicho reporte, constan avaiuos gue esa Unidad de Va.'uamdn ha certificado skt que los mismos hayan
sido repertados a esta Socledad, avaldos que sé describen er el ANEXO 1, de {a presente.

Lo anterior, en virtud de que en los registros de ests Sociedad, no obra constancia que acredile que esa Unidad de
Valuacion haya remmilido a esta Sociedad, pof medios elsctrénicos, dentro de los 10 primeros dlas de cada mes, Jos informes
relativos a Jos avaliios que cerfifict y que se describen en el ANEXO 1; lo anterior de conformidad con lo establecido en la
Regla Vigésima fraccion IV y en la Regla Vigésima Segunqﬂ fraccion VIl de las Reglas.

Relacién de avalfios no reportades a SHF:

Avajtos Infonavif

09051131500020834 £9051132700007793 09051121200067963 05051130800007085
09051131500007354 09051130800016011 '09051130800024047 08054130800006807
09051130800020407 09061130800016752 09051 13880000081 1 - '
09051130800010767 00051130800015038 09051133000001405

09051133000021533 09051132100013554 05051130800003295
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Asimismo, no obra constancia que acredife que esa Unidad de Valuacién haya remifide a esta Sociedad, dentro del perfodo
comprendido del mes de mayo af mes de junic, def afioc 2013, el balance general junto con su estado de pérdidas y
resultados dictaminados correspondientes al ejercicic inmadiato anlerior, de acuerdo a o asfablecido en Ia Regla Vigésima

fraccion IV yla Regla W'gésfma Segunda fraccicn IV de las Reglas”. ..

4. Una vez oforgado el Derecho de Audiencia, en relacién con las faltas que le fueron atribuidas a la
Unidad de Valuacion, referidas en ef numeral anterior, mediante escrito fechado el nueve de julio de dos
mil catorce, mismo que fue presentado el dia once de julio de dos mil catorce, a través de la Oficialla de
Partes de esta Sociedad, la Unidad de Valuacion expuso lo que a su derecho convino en relacion con

las referidas faltas, y anexé los documentos que estim cportunos, manifestando lo siguiente:

AT'N: LIC. OMAR VENEGAS QUINTANA

o

prly

Subdireccion de Supervision y
Metodologias de Valuacion.
SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL.

ASUNTO: Se contesta oficio SSMV/069/2014
Francisco Javier Reynoso Garcla, representante legal de Grupo JR Valuadores SA de CV con clave de registro SHF 08051,
personalidad debidamente acreditada ante esta Socledad, sefialando como domicilio para oir y recibir notificaciones e de .
Kepter 185 Colonia Anzures, Delegacion Miguet Hidaigo, Cédigo Postal 11590, México, Distrito Federal, respefuosamente

expengo lo siguiénla:

£n relacion al ofico SSMVI0EY/2014 dirigido a Grupo JR Valuadores SA de CV con clave de registro SHF 08051, en el que

supuestamente mi representada no remitié a esla Sociedad dentro de los diez prieros dias de cada mes los informes

relatives a clertos avaltios que certificd y que tampoco remitio a esta Sociedad dentro del periodo comprendido del mes de
mayo al mes de junio de 2013 el Balance General junto con su estado de pérdidas y resulfados dictaminados
correspondientes al ejercicio inmediato anterior, con fundamento en la Trigesima seta regla de las Reglas de Caracler
General Relativas a la Autorizacion como Valuador Profesional de inmuebles Objeto de Créditos Garantizados a |a Vivienda,
me permito responder en el mismo orden:

T e D

I.  Respecto de los 17 avallos &n los que sefiala que no obra constancia del envio de su informe a esa Sociedad, le
informe que en 14 de elios existié error de comunicacidn ¢on su sistema, por lo que mi representada estuvo
imposibilitada materialmente de proporcionar dicha infarmacion por ese medio, aunado a que las mismas

Reglas no tiene una opcitn distinta de entrega en caso de faila de sistema, por lo que fegalmente también se -
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cancelados, por Io que a continuacién se detalla el estado que guardan cada uno de ios avallos referidos:

.
,ML

Niamero Status en Log del Sistema

1 08051121200067963 Error de comunicacion al trafar de reportar al sistema de SHF.

2 09051130800000911 Error de comuricacion al tratar de reportar al sistema de SHF.

3 09051130800003295 Error de comunicacion al tratar de reporiar ai sistema de SHF.

4 09051308000006807 Eror de comunicacién al tratar de reportar al sistema de SHF.

5 09051130800007095 Avaltio enviado como cancelado con ndmero de folio 2295469,
6 0e051130800010767 Error de comunicacion at tratar de reporiar & sisterna de SHF.

7 09051130800015038 Error de comunicecién al tratar de reportar al sistema de SHF.

8 09051130800016011 Error de comunicacion al tratar de reportar al sistema de SHF.

9  D9051130800016752 Error de comunicacion al tratar de reportar al sisiema de SHF.

40 0oAsA4S0800070407 gl ;

11 09051130800024047 Error de comunicacion al tratar de reportar al sisterna de SHF.

12 08051131500007354 Error de comunicacion at tratar de reportar al sisterna de SHF.

13 08051131500020834 Error de comunicécién al tratar de reportar al sistema de SHF,

14 090511321000135654 1 Ercor de comunicacién al tratar de reportar al sistema de SHF.

15 08051132700007793 Avaldo enviado como cancelado con stimero de folio 2420377
16  09051133000001405 Avaltio enviado como cancelado con nimero de folio 2194575,
17 05051133000021533 Error de comunic_aicén al tratar de reportar &l sistema de SHF.

Censidero importante sefalarde que ésta informacion fue debidamente repertada al INFONAVIT y que por las cuestiones
antes sefialadas no fue posible enviar dicha informacion a la Sociedad Hipotecaria Federal, la cuat pengo a su disposicion

mediante Disco Compacto que anexo ai presente escrito.

. Con respecio al Balance General junto con 108 Estados de Pérdidas y Resuitados correspondiente &l eje'rcicio que
concluyo en 31 de diciembre de 2012, se adjunta acuse de recibo por oficialia de partes de la Seciedad d
efecha 10 de Jufic de 2013, el cual fue presentade de forma espontdnea sin requerimiento previo de esa

Autoridad con el afén de dar cumplimiento a las obligaciones de mi representada.

Lo que no debe pasar desapercibido por esa Sociedad, es que desde la autorizacion de mi representada, es decir, del afio
2007 a la fecha no se ha- mcurnphdo con las obligaciones. que le atafien, siendo importante resaltar que respecto al pendo en
el que se encontraron sstos 17 expedlentes mi representada reportd mas de 3,000 avaltios, por lo que no existio anlmo de
incumplir con tas reglas que les son aplicables, ¥ haciendo énfasis en que dichos apercibimientos deben hacerse efeclivos a

las Unidades de Vailacién que presenten una actitud dolesa, negativa o en su caso se conduzean con negligencia para abs -

5

Ejércite Nacional 180 PB. Col. Anzures México, DF 11550
Tel: (55) 5263 4500 - www.shf.gob.mx




SECRETARIA L HACHNDA
Y ORTD Y PLA RN

SO(/IDAE RIPDIECATIA FIDERAL

“3018, Afio del Generalisimo José Maria Morelos y Pavon”

*’"““*’temﬂmiirwn*auvvb1igacicnes,—pm'10—qce“ei—no*actaaﬁzarsve{—supuestc—normﬁvo,—e:rque—m-ccﬁespondu la
aplicacién de sancidn alguna a mi representada, debiendo desestimarse la supuesta falta que nos ocupa.

Por o expuesto vy fundao, atentamente solicito;

Primero: Tenerme por presentado con fa personalidad que ostento en los terminos del presente escrito contestando el oficio

citado al rubro en tiempo y-forma.

Seqgundo: Posterior al anafisis de los argumentos plasmados en el presente escrito, se revogue |a determinacion de falta
atsibuida a la Unidad de Valuacién 08051 y se deje sin efectos dicha falta pues mi representada acredita que se estd dando
cumplimiento a sus cbligacicnes. '

Tercero: Concluie el presente procedimiento y su arhcivo de forma definitiva.

..-.-_—‘.}-.-'-.._——
%

PROTESTO LO NEGESARIO

México, D.F., 8 de Julio del 2014.

CONSIDERACIONES

PRIMERA.- La Subdireccién de Supervision y Metodologlas de Valuacion de esta Sociedad, es legalmente
competente para emitir el Dictamen refativo a la determinacion de las faltas atribuidas a la Unidad de Valuacion
y fa imposicion de las sanciones respectivas, de cbnformidad con lo dispuesto por los articulos 7 y 7 teren
relacion con el artfculo 3 fraccion X1 de la Ley de Transparencia y de Fomento a la Competencia en el Crédito
Garantizado y las Reglas Tercera fradéﬁin XVl y Trigésima Séptima de las Reglas de Carécter General Relalivas
a la Autorizacion como Valuador Profesional de Inmuebles Objeto de Créditos Garantizados a la Vivienda,
publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de junio de 2003 y sus respectivas modificaciones
publicadas el 29 de agosto de 2003, el 30 de diciembre de 2003, el 14 de abril de 2005, el 24 de octubre de
2008, 25 de octubre de 2006, 05 de octubre de 2007, 27 de enero de 2010, 24 de febrero de 2012 y 04 de
octubre de 2012. '
SEGUNDA.- En ejercicio de la facultad Endicada' en la consideracion primera anferior, mediante el oficio
SSMVI069/2014, de fecha primero de julio del afio dos mil catorce, notificade el mismo dia a [a Unidad de
Valuacion por conducto del representante legal, ING. FRANCISCO JAVIER REYNCSO GARCIA, se le nofifica -
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ron las fatas aludidas en el numemmﬂECHOmmcmNmmﬁDmémen, a
lo que la Unidad de Valuacion, en ejercicio de su derecho de audiencia, mediante escrito presentado el dia
once de julio de dos mil catorce, en la Oficialfa de Partes de esta Sociedad, ajegd lo que a su derecho
convino y anexd los documentos que estim6 oportunos presentar, en los términos consignados en el numeral 4,
del multicitado Capitulo de HECHOS Y DECLARACIONES del presente Dictamen, el cual en obvio de multipies

repeticiones, se tiene aqui por reproducido como si a fa lefra se insertase.

TERCERA.- A fin de realizar un andlisis debidamente fundado y motivado en relacién a lo manifestade por la
Unidad de Valuacion, resulta oportuno hacer mencion de lo prescrito por las disposiciones aplicables en materia

" valuatoria, en tos términos que a continuacién se indican:

REGLAS DE CARACTER GENERAL RELATIVAS A LA AUTOREZACIC'}‘N COMO VALUADOR PROFESIONAL DE

=~ TNWDEBLES OBIET O DE CREDITOS G 5 T

#Séptima. Requisilos. Para obtener Ja Inseripcion, las Unidades de Valuacidn deberdn cumplir con lo siguiente:

D. De manifestacion.

Jl. Manifestacion por eserifo, bajo prolesta de decir verdad, de conocer el confenido y alcances de las Reglas] asf como def

comprornise de dar cumplimicnto 8 la normalividad aplicable en la materia, y ...
Vigésima. Obligaciones de las Unidades de Valuacion, Las Unidades de Valvacidn fendran fas siguientes obligaciones:

{. Observar fas disposiciones confenidas en astas Reglas, asl como en las demas dispasiciones normalivas aplicables;

{1

V. Rendir y remitir a la Sociedad, de manera veraz, asi come en fa forma y en los plazos gue ésta indiqus, los
jnformes y la documentacion gue les requiera, o gue la Unidad de Valuacién esté obligada a enfregar en términos de

‘£ fo dispuesto por la regla vigésima ségunda;

Vigésima segunda. Informacion a rendir por las Unidades de Valuacion. { as Unidades de Valuacion deberdn remilir a fa
Socledad fa siguiente informacion, en los términos que se indicar:

1)

IV. Denfro del periodo comprendido def mes de mayo al mes de junio de cada afo, ef balance general de la Unidad de
Valwacion, junto con su estado de pérdidas y resultados dictaminados correspondientes al ejercicio

inmediato anlerior.
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——__A‘!meferm'oxfdocumentnsrdeberé-adjunfarswel—acuerdo-dei-érgantrdvgobiemo—de—fasLUnidades-de~Vafuaef'én,—ém‘es”—*
que aparezca Su aprobacion

[

VIl Un informe sobre los Avaltos certificados, en ef que deberdn incluirse, cuando menos, {os sigufentes datos!

a} Eltipo y ubigacién de inmueble;

b} 7 El valor def inmueble;

c) i-as caracterlsticas del inmusble;

dl El nombre del valuadar profesional que fo realizé;

e £l nombre del controlador designado para suscribir ef avallo en representacion de la Unidad de Valuacion,
] L a fecha en que se realizé ef avaliio, y

g Ef costo del Avaltio sin que incluya en Impuesto al Valer Agregado.

h} Los demas que al efecto defermnine Ia.Sociedad_

Lo dispugsto en este capilulo es sin perjuicio de la facultad conferida a la Scciedad en la fraccion 1V de fa Regla Vigésima.

IX. Las Unidades de Valuacién deberan remitir a la Sociedad los Avalios en formata digital que certifiquen, bajo el
esquema tecnolégico para su envio publicado por Ia Sociedad, a través de Ia direccién electronica: www.shf.gob.mx,
a m4s tardar durante jos diez primeros dfas habiles, baricarios del mes siguiente en el que éstos se hayan
certificado. Las Unidades de Valuacion podran exciuir del informe contenido en la fraccion VIl de la presente Regla, los

avalios en formato digital remitidos a fa Sociedad en cumplimiento de fa presente fraccion.”

CUARTA.- Antes de entrar al estudio respecto las faltas atribuidas a la Unidad de Valuacion, se procede a
realizar la certificacion del cémputo del término conced'ido a dicha Unidad de Valuacion para hacer valer su
-derecho de audiencia, mismo que se le notifico mediante el oficio No. SSMV/069/2014, en el que se le concedio
un termino de diez dias habiles bancarios para gue hiciera valer sus derechos por escrito, y alegara lo a su

{l‘ derecho conviniera.

En tal virtud, de las constancias que integran el expediente en el que se actla y del oficio referido anteriormente,
_tenemos que dicho oficin. se le- notificé con fecha primero de julio det afio de dos- mil catorce, por lo tanto_el__
término de diez dias concedido a lda Unidad de Valuacién para que hiciera valer su derecho de audiencia, corid

a partir del dia dos de julio al dia quince de jufio del afio de dos mil catorce, computando sélo dlas habiles.
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D& acuerdo al escrilc presentado por fa Unidad de Valuacion mediante el"cual pretendio tiacer valer suderecho

de audiencia, se desprende gue el mismo fue presentado en la Oficialia de partes de esta Sociedad el dfa once
de julio del afio de dos mit catorce, de lo que se advierte que dicho escrito se presenté dentro del término

concedido a la Unidad de Valuacién para que hiciera valer su derecho de audiencia.

QUINTA.- La Unidad de Valuacion en su escrito presentado el dia once de julio de dos mii catorce, a través
de la Oficialia de Paries de esta Sociedad (mediante el cual hizo valer su derecho de audiencia), exhibid como
medios de prueba los que se relacionan e el numeral 4 del Capltulo de HECHOS Y DECLARACIONES,

mismos que se desglosan de ia siguiente manera:

1. Disco compacto, mismo que cortiene relacion de 17 avalios, a saber:

o

09051121200087963

1 Error de comunicacion al tratar de reportar al sistena de SHF.
2 0g051130800000811 Error de comunicacion al tratar de reportar al sisterna de SHF.
3 09051130800003285 Error de comunicacin al tratar de reportar al sistema de SHF.
4 09051308000006807 Error de comunicacién al tratar de reportar al sistema de SHF.
5 DB0S51130800007085 Avalito enviado como cancelado con numero de folio 2295469,
6 09051130800010767 Error de comunicacion al tratar de répodar al sistema de SHF.
7 09051130800015038 Ervor de comunicacion al tratar de reportar af sistema de SHF.
8 09051130800016011 Error de comunicacién al tratar de reportar al sistéma de SHF.
g (£9051130800016752 Error de comunicacion al tratar de reportar al sistema de SHE.
10 00051130800020407 Error de comunicacion al tratar de repertar a sistema de SHF.
11 09051130800024047 Error de comunicacion al fratar de reportar al sistema de SHF,
12 09051131500007354 Error de comunibacién al tratar de reportar ai sistema de SHF.
13 09051131500020834 - Error de comunicacion al tratar de reporiar al sistema de SHF.
14 09051132100013554 Emror de comuni;:acién al tratar de reportar al sistema de SHF.
15 09051432700007793 Avallio enviado como cancelado con nimero de falio 2420377.
16 08051133000001405 Avaltio enviado como cancelado con ndmero de folio 2184575,
17 08051133000021533 Ercor de comunicaicon al tratar de reportar al sistema de SHE.

3 Acuse dereeibido por oficialfa de partes de fa Sociedad de fecha 10 de julio de-2013, que & la fetra dicel. — - -

SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL.

Ejército Nacional nimero 180,
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Delegacion Miguel Hidalgo,
México, D.F.,
C.P. 11590

ATN: LIC, LILIANNA SANCHEZ SOLORZANG.
Analista de la Subdireccin de Supervision y
Metodologlas de Valuacién.

Licenciada Lilianna Sanchez Soldrzano!

Por medio del presente el que suscribe, Ing. Francisco Javier Reynoso Garcia, en mi cardcter como director general de la
unidad de valuacion, GRUPO JR VALUADORES S.A. DE C.V. con clave SHF 09051, de acuerdo a las reglas establecidas

a. Estade financierc ai 31 de diclembre de 2012
b, Estado financierc al 31 de mayo de 2013 .

Atentamente.

GRUPO JR VALUADORES, S.A, DEC.V.

ING. FRANGISCO JAVIER REYNOSO GARCIA,
Representante Legal.

Documentales que se tienen por presentadas para la emision del presente Dictamen, mismas que s desahogan
por st propia y especial naturaleza. .'

SEXTA.- Con hase en lo anterior, es menestar sefiaiar que, de lo manifestado por la Unidad de Valuacion en
gjercicio de su derecho de audiencia y de las pruebas aport'adaS mediante escrito presentado ante la Oficialia de
partes el dia once de julio de dos mil catorce, esta Sociedad considera que, con fundamento en lo establecido
por la fraccion iV de la Regla Vigésima, de ias REGLAS, SE DESVIRTUA LA FALTA QUE LE FUE ATRIBUIDA
A ESA UNIDAD BE VALUACION mediante el Oficio SSMV/069/2014 de fecha primero de julio del afio dos mil
catorce,-ep razon.de lo siguiente: e

1. En relacion con la faita atribuida a a2 Unidad de Valuacion, consistente en que no remitid a esta

Sociedad un informe de los avaltios gque hubiere certificado a fravés de medios electrénicos durante -
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ios primeros diez dias de cada mes, mcumnphiendo asi con To previsfo par las Keglas Vigésima fraccion IV y

Vigésima Segunda fraccion VI de las Reglas; al respecto, cabe sefialar:

Esta Subdireccion realizé un exhaustivo trabajo de investigacion a fin de correborar la omision en el reporte de
los avaltos cerfificados, que le fue alribuida a ta Unidad de Valuacién GRUPO JR VALUADORES, S.A DECV,,
toda vez que con las pruebas aportadas, fa Unidad de Valuacién se remitio a decir que los avalios solicitados le

fueron reportados a la Sociedad. As, Ja Unidad de Valuacion expuso lo siguiente:

..."Respecto de los 17 avaltios en los que seiiala que no obra conslancia del envio de su informe a esa Sociedad, Ie informe
que en 14 de elios existié error de comunicacion con su sistema, por lo que mi representada esfuvo imposibifitada
materiaimente de proporcionar dicha Informacion por ese medio, aunado a que las mismas Reglas no llene una opcién

distinta de enfrega en caso de falla de sislema, por lo gue legalmente también se -

e,

e

encontrd imposibilitada de proporcionar la informacion por otra via. Asf mismo Jos 3 avaltios restantes, fueron enviados como

cancelados, porlo que a continuacion se detalla el estado que guardan cada uno de Jos avalios referidos:

Niamero ' Status en Log def Sisterna .

1 09051121200067963 Eror de comunicacion al tratar de reportar ai sistema de SHF.,
2 09057130800000971 Error de comunicacitn &l tratar de reportar al sistema de SHF.
3 0%0571130800003295 Error de comunicacion al tratar de reportar al sistera de SHF.
4 090571308000006807 Error de comunicacin al fratar de reporiar al sistema de SHF.
5 09051130800007095 Avaliio enviado como cancelado con ntmero de folio 2295468,
6§ 09051130800010767 Frror de comunicacién al lratar de reporlar af sistema de SHF.
7 09051130800015038 Error de comunicacion al fraler de reportar el sistema de SHF.
8 09051130800016071 Emror de comunicacion af tratar de reportar al sistema de SHF.
9 05051130800076752 Error de comunicacion al tratar de reportar af sistema de SHF.
1 O' 08051130800020407 Error de comunicacion al trafar de reportar al sistema de SHF.
11 09051 130800024047 Error de comunicacion &l tratar de reporlar al sistema de SHF.
12 09051131500007354 Error de comunicacion al tratar de reportar al sistema de SHF.
13 08051131500020834 Error de comunicacion al fratar de reportar al sistema de SHF.
14 09051132700013554 Error de comunicacion al iratar de reportar al sistema de SHF.
18- 0O0ET132700007793 " Avaltio enviado como cencelado con nimero. de.folio- 2420377 .
16 09057133000001405 Avaldo enviado como canselado con ntmero de folio 2184575.
17 09061133000021533 Error de comunicaicén af tratar de reportar &l sistema de SHF.
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_——"———Consfderomfante‘seﬁaiarie*que*és!akfnfomracﬁﬁm‘ué'debfdanmnfe—repmtada—aﬁNFﬁNquue'"por-fas—cue:.ﬁwu—;:}
anies sefialadas no fue posible enviar dicha informacién a lz Sociedad Hipotecaria Federal, Ja cual pongo @ su disposicitn
mediante Disco Compacto que anexo &l presente escrifo...”

En efecto, la fraccion VI de la Regla Viigésima Segunda, de las REGLAS, establece claramente la obligacion

que fienen las Unidades de Valuacion a fin de remitir a la Sociedad un informe sobre los Avaltios certificados.

Ahora bien, como consecuencia def trabajo de investigacion, realizado por la Sociedad, se obtuvieron resultados

como se muestran a continuacion:

Que una vez revisado el Disco Compacto que Ia Unidad de Valuacién presentd, como anexoe, al oficio de

contestacién, de fecha once de julio del aho 2014, se confirma el envio de los avaltios, en fiempo y forma, en
£ ,i&r\ne ooy VAA L LA -‘s“:‘:ﬂmw‘_: ~L S — .

7

3
00051131500070834 | 20130043 | 1503713200810318 303057 300301 QUMA DE HIDALGO 5.4, DE C.V.
0965113150000735¢ | 20120410 | 1510513200100218 | 300361 403915 30001 | SIS0 PROMOTORES 5.AP1 DE CV.
09051420800020407 | 20130913 300755 801670 30001 1 NA
09051130800040767 | 2013-05-08 | 0801712201116815 800755 801670 4000 | CORPORATIVO INMOBILIARID DEL NORTE §.A DE GV
05051423000024533 | 2013-08-23 § 3019313200404314 so1125 | 1101823 20001 | RUBA DESARRDLLOS SA. DE GV,
03051132700007783 | CANCELADD CON FOLIO 2420377
08051130800046014 | 2013-07-18 BOOTSS 801570 26001 | NA
09051130800016752 | 2013-07-18 . RUDTSS BO1670 20001 | A
08051430800015038 | 2013-06-21 800755 801870 20001 ] NA
09051132100073554 | 2013-06-05 ' 300301 404532 30001 | NA
08051121200067963 | 2012-11-13 300204 1004423 20001 | INMORILIARIA BAHIA DEL SURS.A, DECV,
09051 13080024047 20131097  soorss 301670 a0001 | NA

08051430800006911 | 20130219 800755 801670 20001 | NA
00051133000001405 | CANGELADO GON FOLIO 2194574
03051430800003795 | 2013-02:20 800755 801570 30001 | NA

.| 18vS1130830007055 GANGELADO GON FOLID 2295468 _ ] .
09051120800006807 | 2013-05-21 800755 801670 30001 | NA
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~~{3ue, respecto 1os folios UI05TT3Z/UU

Unidad de Valuacion, son avallios que se reportaron como CANCELADOS, por parte de ésta.

Resultando, en este caso, que nhingin ente estd obligado a lo imposible, come es el supuesto de tratar de
reportar un avallo GERTIFICADO bajo el estatus o condicion de CANCELADO.

De esta manera, el presente analisis muesira la condicién en que fueron reportados los avalios ante esta
Sociedad; siendo, la verdad de las cosas, Gue la Unidad de Valuacion manifesto en todo lugar haber cumplido
en tiempo y forma con los requerimientos establecidos en las Reglas, asi especificamente en lo que toca a lo
establecido en la fraccion Vill, de la Regla Vigésima Segunda, de las REGLAS, misma gue se reflere a los
avalios en su calidad de'CERTlFlC,ADOS ylo, en su defecto, como CANCELADOS, siendo suficiente para

acreditar su cumnplimiento.

007793 0905113300000 1405 y 0905 1130800067095, segln manifiestata—

2. Por lo que hace a Ia‘f_alta atribuida a la Unidad de Valuacion, respecio la obligacion establecida en la Regia

Vigésima fraccion IV, con relacion a la Regla Vigésimé Segunda fraccion IV, de las REGLAS, consistente en.

rendir y remitir a esta Sociedad el Balance General, dé la Unidad de Valuacién, correspondiente al ejercicio

2012, se refiere lo siguiente.

La falta referida anteriormente, se le notificé a la Unidad de Valuacién mediante oficio Na, SSMVI069/2014,
mismo gue obra en el expediente en el gue se acitia, otorgandole a la Unidad de Valuacion un término de diez
dias habiles bancérios para que ejerciera su derecho de audiencia; asi, la Unidad de Valuacion manifestd a su
favor que &l Estado financiero al 31 de diciembre de 2012 habia sido presentado mediante oficio que dirigio a la

Lic. Lillanna Sanchez Sclorzano, de acuerdo a las reglas establecidas por esta Sociedad.

Siendo que durante la garantia de audiencia, referida en el parrafo anterior, fa Unidad de Valuacion aportd el

documento probatorio suficiente a fin de desvirtuar la falta que le habfa sido atribuida.

Al efecto, esa Unidad de Valuacion si acreditd que haya remitido, ante esta Sociedad, el Balance General

correspondiente al gjercicio fiscal del afio 2012; falta que fue notificada a la Unidad de Valuacion mediante et

" TiEmo oficio SSMV/069/2014, de fecha primero de Julio del afio dos i catorce, tal-y. como se advierte de las

constancias del expediente en que se actia.
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o EnR Telacion con la talta atribiid t

afta atibuida consistente en gue & Uidad de Valuacion né presento, a mSoeiedad, &l

Balance General correspondiente al ejercicio fiscal del afic 2012, en gjercicio de su derecho de audiencia,

manifestd:

..."Con respecto al Balance General junto con lps Estados de Pérdidas v Resullados correspondiente al gjercicio que
concluyo en 31 de diciembre de 2012, se adjtinta acuse de recibo por oficiaifa de partes de ia Sociedad d efecha 10 de Julio '
de 2013, ¢f cual fue presentado_de forma espontinea sin requerimiento previo de esa Autoridad con ef afén de dar

cumplirmiento a las obligaciones de mi representada...”

Al respecto, esa manifestacion cumple con el requerimiento emitido por esta Sociedad, asl a través del soporte
documental due anexa, demostrando efectivamente que el Balance General y e Estado de Pérdidas y

Resultados fue presentado, resulténdo procedente, con 1o cual se desvirtia la falta abribuida a la Unidad de

/"-Fm.‘l

——\aluneide= e : I

Asl, el documento que la Unidad de Valuacitn aporta como prueba fehaciente respecto haber entregado el
Batance General y el Estado de Pérdidas y Resultédos dictaminados, se resuelve satisfactoriamente con el

complemento anexado al oficio de fecha once de julio del afo dos mil calorce.

Por lo que considerando que en g} expediente y registros con los que cuenta la Sociedad si existe evidencia de
gue la Unidad de Valuacién presentd el Baiance General junto con su Estado de Pérdidas y Resultados
dictarninados, esta Subdireccion conciuye que la Unidad de Valuacion cumplic con lo dispuesto en la Regla
Vigésima fraccion IV, en refacion con [a Regla Vigésima Segunda, fraccion 1V, de las REGLAS, concluyendo

procedente revocar la determinacion de fa falta atribuida.

Se considera, entonces, que la Unidad de Valuacion si aporto en su escrito de fecha once de julio de dos i}
catorce, suficiente prueba para desvirtuar la falta atribuida. Que si bien aportd el Balance General también
aportd su Estado de Pérdidas y de Resultados. Por lo cual denota su cumplimiento, ya que con elio ie resuita
suficiente para desvituar la falta atribuida, por lo que no habiendo evidencia de que la Unidad de Valuacion haya

incumplido con la entrega, esta Subdireccién concluye:

Que la Unidad de Vatuacion cumplhio cé.ri lb dispuesto en fa Regla Vigésima fraccion IV, en relacién con la Regla
Vigésima Segunda fraccion IV, de las REGLAS.

14

Fjército Macional 180 PE. Col. Anzures México, DF 11590
Tel: (55) 5263 4500 - www . shf.gobnx




. Ef conclusion <5 Teveca 1a determinacion da & tatta atrboida, —

T,

P

SOLERAY RIFSTECARIA TERERAL

P
SCEITAA B HACIEDA
RIS I PLENCL

«2015, Afio del Generalisimo José Maria Morelos y Pavon”

SEPTIMA.- Derivado que la Unidad de Valuacién si desvirtuo [a falta que se le atribuyd mediante Oficio
SSMV/069/2014, de fecha primero de 'julio de dos mil catorce, incumpliende con lo dispuesio en la Regla
Vigésima fraccion IV, en relacion con la Regla Vigésima Segunda fraccién iV, no es procedents hacerle efectiva
la sancion establecida en la Regla Vigésima Séptima fraccion il de las Reglas, la cual establece que en el
incumplimiento a las pbligaciones establecidas en las Reglas que refiere, en este caso en especifico la Regia
Vigésima fraccion IV, 12 inscripcion de ta Unidad de Valuacion involucrada, se suspendera por un pericda de

ciento veinte dias naturales.

En ese orden de ideas, resuita que las faltas que se le atribuyeron, a fa Unidad de Valuacion, se encuentran

reguladas en 1a Regla Vigésima fraccion iV, en relacion con la Regla Vigesima Segunda fracciones IV y Vil de

o5 Regias, mismas que por sU Imponancia se Tansciben a contmuacion:

Vigésima. Obligaciones de Jas Unidades de Valuacion. Las Unidades de Valuacion tendrén las siguientes obligaciones:

[

IV, Rendir y remitir a la Sociedad, de manera veraz, asf como en Ja forma y en los plazos que ésta indigue, los informes y Ia

documentacion que les requiera, o que ia Unidad de Valuacion eslé obligada a enfregar en términos de lo dispusesto por la

regla vigésima segunda;

“Vigésima segunda. Informacion a rendir por fas Unidades de Valuacion. Las Unidades de Valuacién deberdn remitir a 1a

Soejedad Ja siguiente informacién, en los férminos que seé indican:

[

V. Dentro del periodo comprendido del mes de mayo al mes de junio de cada afio, el balance genersl de la Unidad de
Valuacion, junfo con st estado de pérdidas ¥ resulfados dictaminados correspondientes al gjercicio inmediato anterior. A 1os
referidas documentos, debera adjuntarse el acuerdo del organo de gobiemo de las Unidades de Valuacion, en los que
aparezca sy aprobacion;

VIl Un informe sobre fos Avalios certificados, en &l que deberan incluirse, cuando menos, los sigidentes datos:
i Ellipo y ubicacién e Inmueble; BT
") Efvalor del inmueble;
¢) Las caracteristicas det inmueble;

d) Ei nombre del valuador profesional que o reafizt
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PN

e,

) La fecha en que se realizd el avallo, y
g) EJ costo del Avalio sin gue incluya en Impuesto at Valor Agregado.

h) Los demds que ai efeclo determine la Sociedad.

Esta informacion deberéd presentarse, a traves de medios elecirénicos, dentro de jos diez primeros dias de cada mes.

Lo dispuesto en este capilulo es sin perjuicio de la facultad conferida a la Sociedad en ia fraccién IV de la regla Vigésima,
Vigésima Séptima. Sanciones. En caso ée qgue un valuador profesional, un confralador o una Unidad de Vaiuacion

incumplan alguna de las abligaciones 0 realice alguno de los actos prohibidos por esfas Reglas, se procederd conforme a Io

siguiente:

decimoctava bis fracciones I, It y il o vigésima fracciones M, i, IV, V y IX, asi como de Ja confra vencion a las prohibicicnes
sefaladas en jas reglas decimonovena bis fracciones Il y V o vigésima primera fracciones Il y V la avlorizacidn del valuador
profesional o def conliofader respectivo o Ja inscripci6n de fa Unidad de Valuacion involicrada se suspenderd por urt perioto

de ciento veinte dfas naturales.

POR LO ANTERIORMENTE EXPUESTO, QUE HA SIBO FUNDADO Y MOTIVADO, dado que no ha existido
incumplimiento a lo dispuesto en ta fraccion IV de la Regla Vigesima, de las REGLAS: en relacion con las
fracciones IV y Vil de la Regla Vigésima Segunda, de las citadas REGLAS; GRUPO JR VALUADORES, S.A.
DE C.V., como Unidad de Valuacién, no se sitia eo el supués;o de la sancién prevista en la fraccion Il de la
Regia Vigésima Séptima de las Reglas, que establece que traténd_ose del incumplimiento a las obligaciones
sefialadas en la Regla Vigésima fracciones 1, I, IV, V, y IX se suspenderd fa Inscripcion de ia Unidad de
Valuacién involucrada por un periodo de ciento veinte dias naturales. Por lo que esta Sociedad en ejercicio de la
facultad que tiene conferida, atendiendo las circunstancias y causas particulares del caso, con fundamento en lo
dispuesto en la Regla Trigésima Séptima de las Reglas, ha determinado no imponer a la Unidad de Valuacion la
cancién consistente en: LA SUSPENSION DE LA INSCRIPGION de la Unidad de Valuacién, nimerc 09051,
emitida a favor de GRUPO JR VALUADORES, S.A. DE C.V,, PORUN PERIODO DE CIENTO VEINTE piAs

NATURALES, contados a partir de la fecha de recepcién del presente Dictamen. TR
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RESOLUTIVOS

PRIMERO.- Con base en lo expuesto en el Considerando SEXTO se desvirttian las faltas atribuidas a la Unidad

de Valuacion, establecidas en 1a Regla Vigésima fraccion IV, en relacién con las fracciones IV y Vill de [a Regla

Vigésima Segunda de las REGLAS, no habiendo motivo de sancién que imponer & la Unidad de Valuacion,

nimero 09051, emitida a favor de GRUPO JR VALUADORES, S.A. DE G.V.

SEGUNDO.- NOTIFIQUESE, por los conductos legales establecidos.

P

ATENTAMENTE

e Ly D

~LIC. OMAR VENEGAS QUINTANA
SUBDIRECTOR DE SUPERVISION Y METODOLOGIAS DE VALUACION
SOCIEDAD HIPOTECAR!A FEDERAL, S.N.C.
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