"

SHCP

SECRETAKIA INF: 12ACIENDA
¥ CEMPEHD romy e

SOCIEGEY EIFOTLCARIA FIDEREL

“2018, Afio del Generalisimo José Maria Morelos y Pavan®

pondiente a la firma del representants legal
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Con fundamento en los articulos 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacidn Piblica y 113, fraccién 1 de la ley Fedgral de Transparencia y Acceso a la

Informacién Pidblica se elimina la informacion cer

i,

j

de la Unidad de Valuacién por estar considerada cfimo confidencial.

—-——éxico; DistritoFederal; 26 de- mayodel 2045

Oficio: SSMV/I064/2015

2 TN (oforl L W Asunto: Dictamen.
N 4,&4/) o 2ZIvST : i
A _
12 6

VALOR COMERCIAL AVALUOS, S.A.DEC.V,
UNIDAD DE VALUACION 19011
REPRESENTANTE LEGAL: ARQ. ESTIBALIZ GALARZA FERNANDEZ Y/O ING, EDUARDO MARTINEZ

IaY) == T

- DOMICH.IO: AVE. LAZARO CARDENAS #2400 INT. PD-1, EDIFICIO LOSOLES, COL. VALLE ORIENTE,

SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, C.P. 66269.
PRESENTE.-

Vistas las actuaciones del expedienie relative a la Unidad de Valuacién, con nimero de Inseripoion 19011,
correspondiente a VALOR COMERCIAL AVALL’JOS, S.A. BE C.V., con fundamento a lo dispuesto por los
articulo 7 y 7 ter, en relacion con e articulo 3, fraccion Xl, de la Ley de Transparencia y de Fomento a la
Competencia en el Crédito Garanlizado, corresponde a esta Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional
de Crédito, Insfitucidn de Banca de Desarrollo (en adelante esta Sociedad} establecer medlante Reglas de
Caracler General, los términos y condiciones refativos al otorgamtento de la Autortzactén como Valuador
Profesicnal, y a la Inscripcion en el Registro de Unidades de Valuacion de esta Socaedad, asi como sancionar e}
incumplimiento de [as obligaciones y conductas prohibidas a que se refiere dicho ordenamiento, derivado de fa

realizacion de avalGos de bienes inmuebles objeto de créditos garantizados a la vivienda,

Atento a lo anterior, esta Sociedad tuvo conocimiento de irregularidades cometidas por VALOR CONERCIAL
AVALUOS, S.A de C.V., como Unidad de Valuacion (en adelante [a Unidad de Valuacién), por incumplimiento a

las Regias de Caracter General Relativas a la Autorizacion como Vatuador Profesional de Inmuebles Objeto de

‘Créditos Garantizados a la Vivienda (en adelante las REGLAS), vigentes al momento de la comision de los actos

constitutivos de las faltas, por lo que de conformidad con fa Regla Trigésima Séptima de! ordenamiento legal

antes mencionado, se procede a emitir el siguiente:
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DICTAMEN
HECHOS Y DECLARACIONES

1. Mediante oficios, sin nimero, de fechas veintidds y veinticinco de noviembre de dos mil trece, suscritos
' por esta Subdireccién y recibidos con fecha veintiséls de noviembre del afio dos mil trece, esta Sociedad
soficitd respectivamente, al Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
trabajadores del Estado (FOVISSSTE) y ai Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores (INFONAVIT), un reporte sobre los avallios recibidos en el proceso de criginacion de
créditos oforgados por dichas instiluciones; solicitandoles, a su vez, el nombre de cada Unidad de

Valuacion y el niimero tofal de &valtos recibidos de cada una de ellas respecio def ejercicio fiscal de dos _ ’

Tr reca.

2. Con fechas cuatro y once de diciembre del afio de dos mil trece, el Fondo de a Vivienda def Instituto de
Seguridad y Servicios Sociales de los, Trab_ajadores del Estado {FOVISSSTE} y el Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los T—_rébajadores (INFONAVIT), mediante oficios nlmeros
JBOVM349BiS/2013 y DG/O55/2013, respectivamente, presentaron y enviaron a SHF la informacién
requerida y descrita en el parrafo inmediato anterior, por lo que en dicho reporle, constan avaltios gue la

Unidad de Valuacion certifico sin que conste que los mismos hayan sido reportados a SHF.

3. Mediante oficio No. SSMV/089/2014,.de fecha diecinueve de septiembre del afio dos mil caforce,
suscrifo por esta Subdireccion y notificado el mismo dia, se hizo del conocimiente de la Unidad de
Valuacidn, las faltas atribuidas, cOnsistentés en gue no obra constancia que acredite que VALOR
COMERCIAL AVAL(GOS, S.A.DE C.V,, haya remitido a esta Sociedad, por medios electronicos, dentro
de los diez primeros dias de cada mes, los informes refativos a los avalios que certifico y que omitié
reportar a esta Sociedad mismos que se utilizaron para créditos garantizados originados pbr el Fondo de
la Vivienda del Institulo de Seguridad y Servicios Sociales de -Ios Trabgjadores del Estado
(FOVISSSTE), asl como por ef Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores
(INFONAVIT), los cuales se relacionaron, en el Anexo | dell_oﬁcio referido; por lo fanio, se requirit a Ja
Unidaa de \.;altiacién para que en un piazo no mayor a diez dias habiles bancarios conta&o. a pérti;r dei
dia'siguiente al de la notificacién, hiciera valer sus derechos por escrito, alegara lo que a su derecho

conviniera y relacionara y exhibiera los elemenios de prueba que considerara necesarios en relacién con
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tErs—fﬁtt?-.rs—atribuidasﬁtrantericr,—se—tﬁzo"dei"conocinﬁemo—de—lzrﬁepresern’{antei?gameﬂa“Urridad-de“\/aiaanfén:
Arq. Estfbaliz Galarza Fernandez, quien recibié el documento de manos del Lic. Omar Venegas Quintana,
Subdirector de Supervision y Metodologlas de Valuacién de Socledad Hipotecaria Federal, S.N.C., para lo cual
plasmé su nombre y firma de recibido, siendo el dia diecinueve de noviembre del afio dos mil catorce; que para

fales efectos, se transcribe, a confinuacidn, el oficio anles indicado:

... "Con fundamenio en lo dispuesto por los articufos 3 fraccitn XJ, 7, 7 Bis y 7 Ter.de fa Ley de Transparencia y de Fomento
a la Competencia en el Crédito Garanfizado y a las Reglas Tercera fraccion XVi y Trigésima Sexta de las Reglas de Carécter
General Relalivas a la Auforizacion como Valuador Profesional de Inmuebles, Objelo de Crédifos Garantizados a fa Vivienda,
publicadas ef 01 de junio de 2003, y sus raspeclivas modificaciones publicadas en el Diario Oficial de la Federacitn el 29 de
agosto de 2003, 30 de diciembre de 2003, 14 de abril de 2005, 24 de actubre de 2006, 25 de octubre de 2008, 05 de octubre
de 2007, 27 de enero de 2010, 24 de febrero de 2012 y 04 de octubre de 2012 {Reglas), y respecto a la inscripcion ndmero
18011 como Unidad de Valuacion, hago de su conocimiento 1o siguiente:

o,

e

Con fecha 26 de noviembre del afto de 2013, esta Scciedad solicito al Fondo de la Vivienda def Instituto de Seguridad ¥
Servicios Socjales de los Trabajadores def Estado (FOVISSS?E y al Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para fos
Trabajadores (INFONAVIT), un reporte sobre los avaltios recibidos en el proceso de originacién de crédifo de dichas
instituciones; soficiténdolss, a su vez, el nombre de, cada Unidad de Valuacion y el namero total de avaldos recibidos por
cada una de elfas, respecio del gjercicio ﬁscal del afio de dos mil doce y del periodo del primero de enero al freinta y uno de
octubre del afio de dos il frece. '

Posteriormente, con fechas cuatro y once de diciembre del afio de dos mil trece, respectivamente, ef Fondo de la Vivierida
del Institulo de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (FOVISSSTE) y el Instituto del Fondo Nacional
de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT) presentaron y enviaron a esta Sociedad Ja informacion requerida y
descrita en el pairafe inmedialo anferfor, por lo que en dicho reporte, constan avaldos que esa Unidad de Va.’uaéfén ha
certificado sirr-que los mismos hayan sida reportados a esta Sociedad, avallos que se describen en el ANEXO l, de fa
presente. ‘

Lo anterior, en virtud de que en los regisiros de esta Soéiedad, no ohbra consfancia que acredite que esa Unidad de
Valuacion haya remitido a esta Sociedad, por medios electronices, dentro de los 10 primeros dias de cada mes, los informes
relativos a los avalilos que cedtificd, v que se describen en ef ANEXC I jo anferior, de conformidad con lo establecido en la
Regla Vigésima fraccién IV y Ja Regla Vigésima Segunda fraccion VIl de las Reglas...”
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18011121400126126
18011121400116677
18011121400110858
18011121500022775
18011123200126855

Refacidndeavaltios noreporfadoes a SHE:

Avallios Infonavit

19011123200126832
19011120100135608
18011121900130623
19011121400126112
19011121900130982

18011121900130982
19011131200074773
1901113180001 2201
18011121400117004
19011121900107359

Avahlio Fovissste

190111 324001 25996

19011131900098755
19011121900130646
18011121800130531

4. Una vez otorgado el Derecho de Audiericia, en relacion con fas faltas que-le fueron atribuidas a la

Unidad de Valuacion, referidas en el numeralvanterjor, y mediante escrito fechado el veinticinco de

noviembre de dos mil catorce, el cual fue presentado el mismo dia, a través de la Oficialia de Parles de

esta Sociedad, Ja Unidad de Valuacic’m a través del Representante Legal, Ing. Eduardo Martinez Mena,

exXpuso lo que a su derecho convino, en refacion con las referidas faltas, y anexo los documentos que

esfirnd oportunos, manifestando lo slgulente

. MLIC, OMAR VENEGAS QUINTANA

Subdireccién de Supervision y Metodologras de Valuamén

Somedad Hipotecaria Federal, S.N.C.

Presente.-

Alraves de este medio, se da respuesta al Oficio SSMV/0B9/2014 recibido ef 20 de Noviembre de 2014,

Despues de revisar la informacion con la que cuenfa Valor Comercial Avaltos, se observa que los 19 Foifos que se indican

en el citado Ofjcio, fueron Reportados o Cancelados en Tlempo Y Forma, a confinuacion se enlista cada folio sefialando ef

ndmero de fransaccion que generd en su momento el sistema.

Avallos Infonavit

Consec

Clave SHF

Observacién Valor Comercial Avalios

1

19011121400126126

El procese de Alta fue exitoso, ndmero de fransaccion: 2107353 I
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2 18014124400116677 El praceso de Alta fue exitoso, niimero de transaccién: 2101241
- 3 1901442440011 0958—Etproceso-de-Altafueexitoso ntimero-de-transaccidm2400265—————
4 19014121900022775 El procéso de Cancelacion fue exitoso, nimero de transaccion: 2819178
5 -1 19011123200126856 El proceso de Alla fua exttoso, niimero de transaccién: 2102420
6 19011423200126832 El procese de Alia fue exitosa, nimero de transaccion; 2102419
7 19011120100135698 £l proceso de Alta fue exitoso, nlimero de fransacsion: 2103316
8 19011121900130623 El proceso de Alta fue exitoso, ndmero de transaccion; 2102824
9 19011121400126119 El proceso de Alta fue exitoso, ntimero de fransaccion: 2102352
10 19011121900130082 £l praceso de Alta fue exitoso, atimero de transaccién: 2102865
11 19011121900130982 El proceso de Alta fue exitoso, mdmero de fransaccion; 2102865
12 19011131900074773 Fl proceso de Cancelacion fue exitoso, nlimero de transaccion: 2398485
13 18011131900012201 El proceso de Cancelacion fue exitoso, nlimero de fransaccion: 2183750
14 190311121400117094 El proceso de Alta fue exitoso, nimero de fransaccion: 2101243
15 19011121900107359 ‘
e TOOTT T3 o008 55
t fue dado de alta. ]
17 18011121900130616 El proceso de Alla fue exitoso, ntmero de transaccion: 2102823
18 19011121900130531 Bl proceso de Alta fue exiloso, nF}meru de transaccion: 2102818
Avaliios Fovissste
‘Consec Clave SHF Observacion Valor Comercial Avallios
1 19011132400125996 | El proceso de'Cancelaﬁién fue exitoso, nimero de transaccion: 2819175

Sin otre asunto, me despide enviandeles un cordial saludo.

Atentamente

ING. EDUARDO MARTINEZ MENA

REPRESENTANTE LEGAL,..”
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CONSIDERACIONES

PRIMERA.- La Subdireccion de Supervision y Melodologlas de Valuacion de esta Sociedad, es legalmente
competenie para emitir el Dictamen relativo a la determinacién de las faltas atribuidas a ta Unidad de Valuacién
y la imposicién de fas sanciones respectivas, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 7 y 7 ter en
refacion con el articulo 3 fraccion Xl de la Ley de Transparencia y de Fomento a la Compstencia en el Crédito
Garantizado y las Reglas Tercera fraccion XV y Trigééima Séptima de las Reglas de Caracter General Rejativas
a la Autorizacion como Valuador Profesional de Inmuebles Objelto de Créditos Garantizados a la Vivienda,
publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de junic de 2003 y sus respectivas modificaciones’
publicadas el 29 de agoste de 2003, sl 30 de diclembre de 2003, el 14 de abyil de 2005, & 24 de octubre de
20086, 25 de octubre de 2006, 05 de octubre -de'EUOT, 27 de enero de 2010, 24 de febrero de 2012 y 04 de

;

SEGUNDA.- En ejercicic de la facultad indicada en la consideracién primera, anlerior, mediante el oficio
SSMV/089/2014, de fecha diecinueve de septiembre del ano dos mil catorce, nofificado el dia diecinueve de
noviembre del afo dos mil catorce, a la Unidad de \;’a!uacién, por conducto de la Representante Legal, ARQ.
ESTIBALIZ GALARZA FERNANDEZ, se le nofificaron las-faltas aludidas en el numeral 3 del Capitulo de
HECHOS Y DECLARAC!ONES, del presente Dictamen, a lo que [a Unidad de Valuacion, en ejercicio de su
derecho de audiencia, rﬁediante eserito de fecha veinticinco de noviembre de dos mil catorce, presentado
ese mismo dia, en la Cficialla de Paries de esta Sociedad, alegd lo que a su derecho convino y anexé los
documentos que esltimé oportunos preseniar, en los lérminos consignados en ell numeral 4, del multicitado
Capituio de HECHOS ¥ DECLARACIQNES del presente Dic_ta;hén, el cual en obvio de mUlfiples repeliciones,

se tiene aqui por reproducido como si a la letra se inserfase.

TERCERA.- A fin de realizar un andlisis debidamente fundado y motivado en relacion a lo manifestado por fa
Unidad de Valuacion, resulta oportuno hacer mencion de lo prescrito por las disposiciones aplicables en materia

valuatoria, en los términos que a continuacion se indican:

REGLAS DE CARACTER GENERAL RELATIVAS A 1A AUTORIZACION COMO VALUADOR PROFESIONAL DE- -+~ . st

INMUEBLES ORJETO DE CREDITOS GARANTIZADOS A LA VIVIENDA,

. “Séptima, Requisitos. Para obfener la Inscripeion, las Unidades de Valuacion deberén cumplir con lo sigujente:
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D. De manifestacion.

. Manifestacion por escrilo, bajo profesta de decir verdad, de conocer ef contenido y alcances de las Reglas, asf como del

compromisc de dar cumplimiento a la normatividad aplicable en la materia, v ...

Vigésima. Obligaciones de las Unidades de Valuacion. Las Unidades de Valuacion fendrén las siguientes obligaciones:

I. Observar las disposiciones conienidas en estas Reglas, asf como en las demds disposiciones normativas aplicabiles;

[.J

IV. Rendir y remitir a la Sociedad, de manera veraz, asf como en la forma y en los plazos que ésta indique, los
informes y la documentacién que les requiera, o que la Unidad de Vafuacldn esté obligada a entregar en términcs de
io dispuesto por fa regla vigésima segunda;

Socisdad la siguiente informacion, en los términos que se indican: -

L]

Vi, Un informe sobre los Avalidos certificados, en ef gue deberan incluirse, cuando menos, los siguientes dalos:

aj E] fipo y ubicacién de inmueble;

b} El valor del inmuehle;

o) Las caracteristicas del inmueble;

d} - Fi nombre del valuador profesional que lo realizd; .
gl El nombre def controlador designado para suscribir el avalto en representacion de la Unidad de Valuacion;
f] L a fecha en que se realizd ef avalto, y

g} Ef costo def Avaldo sin que incluye en Impuesto el Valor Agregado.

h} Los demés que al efecto delermine la Sociedad,

Esta informacién deberd presentarse, a fravés de medios electrénicos, dentrao de jos diez primeros dfas de cada

mes.
Lo dispuesto en este capltulo es sin peduicic de la facultad conferida a la Soviedad en la fraccion IV de ta Regla Vigésima.

IX. Las Unidades de Valuacion deberan remitir a la Sociedad Jos Avaltios en formato digital que certifiguen, bajo ef

esguema tecn q!égigo para sy envio publicado por la Socledad, a fravés de la direccion electronica: www.shf, gob.mx,

a mds tfardar durante los diez primeros dias hdbiles, bancarios del mes siguiente en el que éstos se hayan
cerfificado. Las Unidades de Valuacion podrén axcluir del informe contenido en la fraccién Vi, de la presente Regla, los
avaitos en formato digital remitidos a la Sociedad en cumplimienio de la presente fraccién.”
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CUARTA.- Antes de entrar al estudio respecto las faltas atribuidas a la Unidad de Valuacién, se procede a
realizar fa certificacidn del cémputo del término, concedide a dicha Unidad de Valuacién para hacer valer su
derecho de audiencla, mismo que se le notificd mediante el oficio No, SSMV/089/2014, en el que se le concedis

un término de diez dias habiles bancarios para que hiciera valer sus derechos por escrito, v alegara lo a su

derecho conviniera.

En tal virtud, de las constancias que integran el expediente en el que se actla y del oficio referido anteriormente,
tenemos que dicho oficio se le notificé con fecha diecinueve de noviembre del afio de dos mil catorce, por lo
tanfo el término de diez dfas concedido a la Unidad de Valuacion para que hiciera valer su derecho de
audiencia, corrié a partir def dia veinte al dia tres de diéiembre del afio de dos mil catorce, computando sélo dias

héabiles.

De acuerdo al escrito presentado por la Unidad de Valuacién mediante el cual pretendit hacer valer su derecho
de audiencia, se desprende que el mismo fue presentado en la Oficialia de partes de esta Sociedad el dia
veinticinco de noviembre del afio de dos mil catorce, de lo que se advierte que dicho escrito se presents dentro

del término concedido a la Unidad de Valuacién para que hiciera valer su derecho de audiencia.

QUINTA.- La Unidad de Valuacién en su escrito fechado el dla vejnticinco de noviembre de dos mil catorce,
y presentado ese mismo dia, a través de la Oficiaila de Partes de esta Sociedad (mediante &l cual hizo valer su
derechc de audiencia), exhibié como medios de prueba los que se relacionan en el numeral 4 del Capitulo de
HECHOS Y DECLARACIONES, mismos que se desglosan de la siguiente manera;

1.  CD que confiena:

Avallios Infonavit

Consec Clave SHF Observacion Valor Comertcial Avaliios o
1 18011121400126126 Ei proceso de Alla fue exitoso, nimero de fransaccién: 2102353

2 ) 19011121400116677 Ei proceso de Alta fue axﬂoso ntimero de tfansacmén 2101241

3 o 19011121400110058 E} proceso Be Aﬁa ua exitoso, nimero de Vransacdlém: 2100095 © |
4 19011121900022775 E! procesc de Cancelacién fue exitoso, ndimere de wansaccion: 2818178

5 19011123200426856 Ef proceso de Alla fue exitoso, nimero de transaccidn: 2102420
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15 19011123200126832 El proceso de Alta fue exitoso, niimero de fransaccidn: 2102419
F +901-+1201060135688—Elproceso deAlta fugexitoso, imero D trarsacdidn:, 21033716
19011121900130623 Bl proceso de Alta fue exitoso, ndmero de transacdon: 2102824
g 1901112140012611¢ El proceso de Alta fue exitoso, nimero de transaccion: 2102352
10 16011121900130882 El proceso de Alta fue exitoso, nimere de transaccién: 2102865
11 19011121900130982 . | El proceso de Alta fue exitoso, nimero de transaccion: 2102865
12 15011131900074773 El proceso de Cancelacion fue exitose, nimero de ¥ansaccion: 2398465
13 19011131900012201 El proceso de Cancelacion fue exitoso, ntimero de transaccion: 2483750
14 18011121400117094 El proceso de Alta fue exitose, némere de fransaccion; 2101243
15 19011121900107359 El proceso de Alta fue exitoso, niimero de transaccion: 2086749
16 19011131900098755 Evror al validar el Avaldo con la clave: 19011131900098755; El avaltio ya
fue dado de alta.
17 18011121900130618 El procesc de Alta fue exitoso, nimero de fransaccion: 2102823
18 18011121900130531 El proceso de Alta fue exitoso, nimero de transaccion; 2102819
7
%
. Avallios Fovissste
Consec Clave SHF ) ] dbservacidn Valor Comercial Avalios
1 T15011132400125986 l El proceso de Cancelacif)n fue exitoso, nimero de transaccién; 2819175

L,

SEXTA.- Con base en lo anterior, es menestar sefialar que, de lo manifestado por la Unidad de Valuacion en

gjercicio de su derecho de audiencia y de las pruebas aportadas mediante escrito del dia veinticinco de

noviembre de dos mil catorce, gue fue presenfado ante la Oficialia de partes ese mismo dia, esta Sociedad

considera que, con fundamento en lo establecido por la fraccién IV de la Regla Vigésima, de las REGLAS, SE
DESVIRTUA LA FALTA QUE LE FUE ATRIBUIDA A ESA UNIDAD DE VALUACION mediante el Oficio
SSMV/088/2014 de fecha diecinueve de septiembre del afie dos mil catorce, en razon de o siguiente: '

1. En relacion con la falta atribuida a la Unidad de Valuacion, consistente en que no remitio a esta Sociedad un

informe de los avallios que hubiere certificado a través de medios elecirénicas durante los primeros diez dias

de cada mes, incumpliendo asi con lo previsto por las Reglas Vigésima fraccion IV y Vigésima Segunda fraccién

. Vil de [as Reglas; al respecto, cabe sefialar: . _
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—Esta-Subdireccidnrealizéd-un-exhaustivo-trabajoderinvestigacionafindecorroborar la-omisiorenelreporte de————
los avallos certificados, que le fue atribuida a la Unidad de Valuacion VALOR COMERCIAL AVALUOS, S.A. DE
C.V., foda vez gue, con las pruebas aportadas, la Unidad de Valuacion se remitid a decir que los avallios

solicitaddi le fueron reportados a la Sociedad. Asi, la Unidad de Valuacion expuso lo siguiente:

... "Después de revisar la informacién con la que cuetna Valor Comercial Avalios, se observa que fos 19 Folios gue se
indican en ef citado Officio, fueron Reporfados o Cancelados en Tiempo y Formma, a coniinuacion se endista cada folio
senalando el nimerc de fransaccion que generé en su momento ef sistema...”

En efeclo, la fraccion Vit de la Regla Vigésima Segunda, de las REGLAS, establece claramente la obligacién

que tieren las Unidades de Valuacidn a fin de remitir a la Sociedad un informe sobre fos Avaliios certificados.

o] whoin de—inue

£ como se muesfran a confinuacion:

« Respeclo el avalio identificado bajo el Folic SHF 18011121400126126: [a Unidad de Valuacidn presenta
la siguiente observacion conteniendo datos: identificables del-avaltio requerido, con o cual demuestra
haber reportade el avaldo solicitado: Ef proceso _de Alta fue exifoso, nimero de fransaccion:

2102353,
» Respeclo el avaltio identificado bajo el Folio SHF 190111214001 16677: la Unidad de Valuacion presenta

ia siguiente observacion conteniende datos identificables del avallio requerido, con lo cual demuestra

haber reportado el avalto solicitado: El proceso de Alfa fue exitoso, niimere de transaccion:
2101241, _ ’

= Respecto el avaltto identificado bajo ef Folio SHF 19011121400110958; la Unidad de Vaijuacién presehta
fa siguiente observacion conteniende datos identiﬂcables del avaldo reqgueride, con lo cual demuestra
haber reportade el avaltio solicitado: Ef proceso de Alta fue exitoso, nimera de fransaccion:
2100285,

= Respecio el avallio identificado bajo e Folio SHF 18011121900022775: la Unidad de Valuacion presenta

la siguienfe observacion conteniendo datos identificables det avallo requerido, con lo cual demuestra
...~ haber reportado el avalio. solicitado: EL proceso de Cancelacién _fue exitoso, nimero de
transacecidn: 2819178,
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« Respecio el avallo identificado bajo el Folic SRFT¢0T 232001268567 fa Unidad de ValTacion presenta
la siguiente observacion conteniendo datos identificables del avallio requerido, con lo cual demuestra
haber reportado el avalGo solicitado: Ef proceso_de Alfa fue exifoso, niimero de frahsaccfén:
2102420,

. 'Respecto el avaldo identificado bajo el Folio SHF 19011123200126832: la Unidad de Valuacitn presenta

la siguiente observacion conteniendo datos identificables del avalio requerido, con lo cual demuestra

haber reporiade ei avalto solicitado: El_proceso de Alta fue exitoso, nimero de transaccién:
2102419,
» Respecto el avaliio idenlificado bajo el Folio SHF 19011120100135698: la Unidad de Valuacién presenta

la siguiente observacion conteniendo datos identificables del avaltio requerido, con lo cual demuestra

haber reportado el avalio solicitade: £f proceso de Affa fue exitoso, nimero_de fransaccion:
2103318

la siguiente observacion conteniendo datos identificables del avallc rEquendo, con lo cual demuestra
haber reportado el avalﬂd soﬁcitadq: El proceso de Afta fue e,letoso, niémero de transaccién;
2102824, .

+ Respeeto el avaliio identificado bajo el Folio SHE 19011121400126119: la Unidad de Valyacion presenta |

la siguisnte observacion conteniendo datos identificables del avalio requerido, con lo cual demuestra

haber reportado el avalio solicitado: Ef proceso de Alta fue exitoso, ntimero de transaccién:
2102352,
« Respecto el avallo identificado bajo el Folio SHF 19011121900130982: la Unidad de Valuacién presenta

la siguiente observacién conteniendo datos identificables del avalic requerido, con lo cual demuestra

haber reportado el avalto solicitado: E/ proceso de Alta_fue exitoso, niimero de transaccidn:
2102865, '
» Respeclo el avaltio identificado bajo el Folio SHF 18011121900130982: la Unidad de Valuacidn presenta

la siguiente observacion conteniendo datos identificables del avalio requerido, con lo cual demuestra

haber reportado el avalilo solicitado: E! proceso de Alta fue exifoso, niimero de transaccion:
2102865, ' '

« Respecio el avaliio |dentf cado ba;o el Folic SHF 19011 1319000?4773 la Unidad de Valuacidn presenta

la siguiente observac;on contemendo datos identifi cables ciel avaluo requendo con o cual demuestra‘
haber reportado el avalio solicitado: El proceso de Cancelacién fue . exifoso, nimero_de
transaccién: 2338465.
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T % Respecto el avaitwridentificado ajo et Folio SHF 180111319006 1220t o Unidad de Vaiuacion presenta——

fa siguienfe observacion conieniendo datos identificables del avaltio requerido, con lo cual demuestra

haber reportado el avaltc solicitade: El _proceso_de Cancelacién fue exifoso, nidmero de

transaccion: 2183750.
« Respeclo el avallo identificado bajo el Folio SHF 19011121400117094: la Unidad de Valuacion presenta

la siguiente cbservacién conteniendo datos identificables del avaldo requerido, con lo cual demuestra

haber reportado el avalio solicitado: El proceso de Alfa fue exifoso, pidmero de fransaccién:
2101243,
= Respecto el avallo identificado bajo el Folio SHE 19011121900107359: la Unidad de Valuacién presenta

la siguiente observacion conteniendo datos identificables del avalfio requerido, con lo cual demuestra

haber reportado el avallo sclicitado; El proceso de Alta fue exitoso, nfimero de fransaccién:
2089749.

+ Respeclo ¢l avallio identificado bajo e Folio SHE 1001113 T900098755; Ta Unidad de Valiasion presenta

fa siguiente observacion conteniendo datos identificables dal avallio requerido, con lo cual demuestra
haber reportado el avaliic solicitade: Error al validar el Avaltio_con la clave: 19011131900098755; El

avalio ya fue dado de alta. o
« Respeclo el avallo idenfificado bajo el Folio SHF 18011121900130616: la Unidad de Valuacién presenta

la siguiente observacion confeniendo datos identificables del avallio requerido, con lo cual demuestra
haber reportado el avallic solicitado: El proceso de ‘Alta fue exifoso, nimero de fransaccién;
2102823,

s Respec'{.o el avalio identificado bajo el Folie SHF 19014121800130531; [a Unidad de Valuacién presenta

la siguiente observacién conteniendo datos identificables del avalio requerido, con lo cual demuestra

haber reportado el avalio solicitado: El proéeso de Alta fue exifoso, ntimero de fransaccion:
2102819. ‘

= Respecto el avaliio identificado bajo el Folic SHF 19011132400125996: la Unidad de Valuacion presenta
la siguiente observacién co.nter;iendo datos identificables del avaldo requerido, -don lo cual demuestra
haber reportado el avalio solicitado: El _proceso de Cancelacién fue exitoso, nidmero de
transaccién: 2819175,

““""De esta manera, el preserte andlisis’ muestra la condicién eri-gué fueion reportados los avalios ante esta’
Socledad; siendo, la verdad de las cosas, que la Unidad de Valuacion manifesto en todo lugar haber cumplido

en tiempo y forma con los requerimientos establecidos en las Reglas, ast especificamente en lo que toca a lo es-
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-—————tablecidoerrarfraccidn Vi detfa Regla Vigesintr Segunda; de-tas REGHEAS misma que seTeffiereafosavalios
en su calidad de CERTIFICADOS, siendo suficiente para acreditar su cumplimiento,

SEPTIMA.- Derivado que la Unidad de Valuacién si desvirtud la falta que se le alribuyé mediante Oficio
SSMV/0B9/2014, de fecha diecinueve de septiembre de dos mil catorce, incumpliende con lo dispuesto en la
Regla Vigésima fraccién IV, en relacidn con la Regla Vigésima Segunda fraccion [V, no es procedente hacefie
efectiva la sancion establecida en la Regla Vigésima Séptima fraccion 1l de las Reglas, la cual establece que en
! incumplimiento a las obligaciones establecidas en las Reglas que refiere, en este caso en especifico la Regla
Vigeésima fraccion IV, fa inscripcién de la Unidad de Valuacion. involucrada, .se suspenderd por un periodo de

ciento veinte dias naturales.

En ese orden de ideas, resulta que las faltas que se le alribuyeron, a la Unidad de Valuacion, se encuentran

“TEGUIE0as i Id Regid vige

ettt

Reglas, mismas que por su importancia se transcriben a continuacion:

Vigésima, Obligaciones de las Unidades de Valuacion. Las Unidades de Valuacion tendrédn las sigufentes obligaciones:

[..d

V. Rendir y remilfir a fa Sociedad, de manera veraz, asf como en Ja forma y en los plazos que gsta indique, los informes y Ia
documentacién que les requiera, o que fa Unidad de Valuacion esté obligada a entregar en términos de lo dispuesio por ia
regla vigésima segunda;

"Vigésima segunda. !nformacfc’:n.a rendir por las Unidades de Vaiuvacion. Las Unidades de Valuacién deberan remifir a la
Sociedad la siguiente informacién, en los términos que se indlcan:
[} ‘
Vil Un J'hforme sobre los Avaltios cerlificados, en ef que deberan incluirse, cuandp menos, los siguienies dalos:
§)  Eltipo y ublcacién de inmueble;
. B Eivalor del inmueble;
c) Las caracteristicas del inmueble;

d} Ef nombre def valuador profesional que o realizé |

e) £l nombre del controladoer designado para suscribir el avafuo en representac:én de la Unidad de Valuac;én \

f) Lafecha er giie se realizo el avaelto, v

g} i costo del Avaltio sin que incluya en Impuesto al Valor Agregado.
h} Los demés que al efecto defermine la Sociedad,
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Lo dispuesfo en este capitulo es sin perjuicio de la facultad cc;nferfda a la Sociedad en la fraccion IV de la regla Vigésima.

Vigésima Séptima. Sanciones. En casc de que un valuador profesional, un conlrolador o una Unidad de Valuacion
incumplan alguna de las obligaciones o realice algunc de los aclos prohibidos por estas Reglas, se procederd conforme & fo
siguiente:

I Traténdose del incumplimiento a las obligaciones a que se refieren las reglas decimoctava fracciones f, I y lif;
decimoctava bis fracciones I, Il y H o vigésima fracciones i, Il IV, Vv IX, asf como de la confravencién a las prohibiciones
sefialadas en Jas reglas decimonovena bis fracciones Il y V o vigésima primera fracciones 1l y V fa autorizacion del valuador
profesional 0 del confrolador respective o la inscripeién de la Unidad de Valuacién involucrada se suspenderé por un periodo
de ciento veinte dias nalurales.

POR LO ANTERIORMENTE EXPUESTQ, QUE HA SIDO FUNDADQ Y MOTIVADQ, dado que no ha exiétido
incumplimiento a lo dispuesto en Ia fraccién IV de la Regla Vigésima, de las REGLAS; en relacién con la fraccion
Vill de la Regla Vigésima Segunda, de las citadas REGLAS; VALOR COMERCIAL AVALUOS, S.A. DE C.V.,
como Unidad de Valuacidén, no se sifGa en el supueslo de [a sancion prevista en la fraccién Il de la Regia
Vigésima Séptima de las Reglas, que establece que tratandase del incumplimiento a las obligaciones sefialadas
en la Regla Vigésima fracciones Il, Ifl, IV, V, y IX se suspendera la Inscripcion de la Unidad de Valuacion
involucrada por un periodo de ciento veinte dias naturales. Por lo que esta Sociedad en ejerciclo de la facultad |
gue tiene conferida, alendiendo las circunsiancias y causas particulares del caso, con fundamenio en lo
dispuesto en la Regla Trigésima Séptima de las Reglas, ha determinado no imponer a la Unidad de Valuacién la
sancisn consistente en; LA SUSPENSION DE LA INSCRIPCION de la Unidad de Valuacidén, ntimero 19011,
emitida a favor de VALOR COMERCIAL AVALUGS, S.A. DE C.V.,, POR UN PERIODO DE CIENTO VEINTE
DIAS NATURALES, contados a partir de la fecha de recepcidn del presente Dictamen.
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RESOLUTIVOS

PRIMERO.- Con base en lo expuesto en el Considerando SEXTO se desvirtlia la falta afribuida a la Unidad de
Valuacion, establecida en la Regla Vigésima fraccion IV, en relacién con la fraccidn VI de la Regla Vigésima
Segunda de las REGLAS, no habiendo moiivo de sancién gue imponer a la Unidad de Valuacion, nimero
18011, emitida a favor de VALOR COMERCIAL AVALUOS, S.A. DE C.V.

SEGUNDO.- NOTIFIQUESE, por les conductos legales establecidos.

ATENTAMENTE

G Ly &
LIC. OMAR VENEGAé QUINTANA

SUBDIRECTOR DE SUPERVISION Y METODOLOGIAS DE VALUACION
SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.
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