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Con fundamento en los articulos 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica
1 de la ley Federal de Transparencia Y Acceso a la Informacidn Piblica se elimina la informacién corres

firma del representante legal de la Unidad de Valuacién por estar considerada come confidencial.

pondiente a la

SECRITARES DT SACTENI:
Y IS UK
“2015, Afio del Generalisimo José Maria Morelos y Pavon®
-México, DistritoFederal; 26-demmayo-del-2015:
Wacilh: Y C); el Oficio: SSMV/069/2015
5

Asunto: Dictamen.

4 Junic ooie (20T .
<ENS 1220 o Expediente: SHF/68/2014

Loie Aleerts Fgono  (owrpero

| VALUADORES Y ASESORES INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V.
; UNIDAD DE VALUAGION 14009

CODIGO POSTAL 45110
PRESENTE.-

! Vistas las actuaciones del expediente relativo a la Unidad de Valuacion, con nimero de Inscripeién 140009,
i correspondiente a VALUADORES Y ASESORES INMOBILIARICS, S.A. DE C.V., con fundamento a lo
| dispuesto por los articulo 7 y 7 ter, en-relaci‘én con el art{cu_io 3, fraccion XI, de la Ley de Transparencia y de

Fomento a la Competencia en el Crédito Garanfizado, co{respende a esta Sociedad Hipbtecaria Federal,

| Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo (en adelante esta Sociedad) establecer

|
J
|
|
|
IJ mediante Reglas de Caracter General, los términos y condricienes refativos al otorgamiento de la Autorizacion
| como Valuador Profesional, y a la Inscripcion en el Registro de Unidades de Valuacion de esta Sociedad, asf

f como sancionar el incumplimiento ‘de las obligaciones y conductas prohibidas a que se refiere dicho

| ordenamiento, derivado de |a realizacion de avaltios de biehes inmuebles objeta de créditos garantizados a la
} vivienda. '

| _ :

Atento a lo anterior, esta Sociedad tuvo conocimiento de irregularidades comelidas por VALUADORES Y
| ASESORES INMOBILIARIOS, S.A. de G.V., como Unidad de Valuacion (en adelante la Unidad de Valuacion),

| por incumplimiento a las Reglas.de GaracterGeneral Relativas a la Autorizacion como Valuador Profesional de -
Inmuebles Objefo de Créditos Garantizados a la Vivienda {en adelante las REGLAS), vigenies al momento de ia
comisioh de los actos constitutivos de las faltas, por lo que de confirmidad con la Regla Trigésima Séptima del

ordenamiento legal antes mencionado, se procede a emitir el siguiente:
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DTCTAMEN
HECHOS Y DECLARACIONES

1. Mediante oficio, sin nimero, de fecha veintidés de noviembre de dos mil trece, suscrito por esfa
Subdireccidn y recibido con fecha veintiséis de noviembre del afio dos mil trece, esta Sociedad solicitd al
Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
(FOVISSSTE), un reporte sobre los avaltios recibidos en ef proceso de originacién de créditos otorgados
por dicha institucion; solicitandole, a su vez, el nombre de cada Unidad de Valuacion v el ntmero fotal
de avallios recibidos de cada una de ellas respecio del éjercicio fiscal de dos mil doce y del pericdo del

primero de enero al treinta y uno de octubre del afio de dos mil trece.

el Fonio a8 1@ TIvienda aer

3

Segu.ridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (FOVISSSTE), mediante oficio ndmera
JSOVI1348BI5/2013, presento y envid a SHF la iﬁ?orma_cién requerida y descrita en el parrafo inmediato
anterior, por o que en diche reporte conétan avalios que [a Unidad de Valuacion certifico sin que conste

gue los mismoes hayan sido reportados a 'SHF,

‘3. Mediante oficio No. SSMV/098/2014, de fecha diecinueve de septiembre del afio dos mil caforce,
suscrito’ por esta Subdireccion y nolificado el mismo dia, se hize del conocimiento de la Unidéd de
Valuacion, las faltas atribuidas, consistentes en que no obra constancia gue acredite que
VALUADORES Y ASESORES [NMOBILEARIOS, S.A. DE C.V,, haya remitido a esta Sociedad, por
medios elecirénicos, dentro de los diez primeros dias de cada mes, los informes relatives a los avaliios
que certificd y que omitid reportar a esta Sociedad mismos que se utilizaron para créditos garantizados
originados por el Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajaderes del Estado (FOVISSSTE), ios cuales se relacionaron en el Anexo | del oﬁcio‘ref_erido.
Asimismo, se hizo del conocimiento de la Unidad de Valuacién, que no obra constancia que acredite que
es.a Unidad de Valuacion haya remitido a esta Sociedad dentro del plazo establecido para ello, las
modificaciones al Mantal de Valuacién, tal y como lo establecen las Reglas Séptima fraccidn §, del
apartado- B, :\h@gf‘;gimg,,frgg&ign_,!r\_,_/\,_;yA,\_._/jgeg;wjg}g segunda, fraccion II de las Reglas de Carécte_'r‘. General
Relativas é; la Auterizacian co}ﬁo Va-El-Ja;jof Prof;esional de Inmuebles Objeta de Crédites Garanfiza&oé a
la Vivienda, asi como la disposicién Transitoria Tercera de las mismas, publicadas en el Diario Oficial de

la Federacion el veinticuatro de febrero del afio de dos mit doce, y Ia modificacién a dichas Reglas publi -
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que en un plazo no mayor a diez dias habiles bancarios cantado a partir del dia siguiente al de |a
notificacién, hiciera valer sus derechos por eserito, alegara o que a su derecho conviniera y relacionara y
exhibiera los elementos de prueba que considerara necesarios en relacidn con las faltas alribuidas; lo
anterior, se hizo del conocimiento del Representante Legal de fa Unidad de Valuacion, ARQ. RUBEN
ESPINO RIVERA, quien recibi6 el documento de manos del LIC. OMAR VENEGAS QUINTANA, Subdirector
de Supervisién y Metodologfas de Valuacion de Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C., firmando de recibido,
para lo. cual plasmé su nombre y firma, el mismo dia diecinueve de septiembre del afio dos mil catorce,
; siendo las doce horas con diez minutos; que para tales efectos, se transcribe, a continuacion, el oficio antes

indicado:

-.."Con fundamento en lo dispuesto por jos artlculos 3 fraccion X1, 7, 7 Bis y 7 Ter de la Ley de Transparencia y de Fomento

e P N e
o & T FASISHEN e a e Pr e L F

General Relafivas a la Aulorizacidn como Valuador Profesional de Inmuebiles Objelo de Créditos Garanfizados & la Vivienda,
pub.'ibadas el 01 de junio de 2003, y sus respectivas modificaciones publicadas en el Diario Oficial de la Federacidn el 59 de
agosto de 2003, 30 de diciembre de 2003, 14 de abril de 2005, 24 de octubre de 20086, 25 de octubre de 2006, 5 de octubre
de 2007, 27 da enero de 2070, 24 de febrero de 2012 y Q4‘de octiubre de 2012 {Reglas), y respecto a Ja inscripcién nfimero
14008 coma Unidad de Valuacion, hago de su cohbcimien(o fo sfgufente:

Con fecha 26 de noviembre del afio de 2013, esta Sociedad solicitd af Féndo de la Vivienda def Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales de fos Trabajadores del Estadp (FOVISSSTE), un reporte sobre los avalios recibidos en e proceso de
originacién de crédito de dicho Fondo; solicitandlo, a su vez, el nombre de cads Unidad de Valuacion y el ndmero fofal ds
avaltios recibidos por cada una de eflas, respeclo def efercicio fiscal del afo de dos mil doce y dsl periado del primerc de

4 enero al ireirita y uno de octubre del afic de dos mil frace,

Posteriormente, con fecha cuatro de diciembre dei aito de dos mit t}ece, &l Fondo de la Vivienda del Institufo de Seguridad ¥
Servicios Sociales de fos Trabajadores del Estado (FOVISSSTE) presentd v envié a esta Sociedad {a informacion requerida y
descrita en el parrafo nmediato anferior, por lo que en dicho reporte, constan avalios que esa Unided de Valuacion ha
cerlificaddo sin que los mismos hayan sido reportados a esta Sociedad, avaliios que se describen en el ANEXO |, de Ia

presenie.

Lo anterfor, en. virid da queen los registros -deesta Sociedad, noc obra constaﬁcia c}ue acredite’ que-esa.‘Unidad de™ ~: 1neT o2
Valuacidn haya remitido a esta Socledad, por medios electrtnicos, dentro de los 10 primeros dias de cada mes, los infornres

refafivos a los avaldos que certifico, y que se describen en el ANEXO I; Jo anferior, de conformidad con lo establecido en ia

Regla Vigésima fracclon 1V y la Regla Vigésima Segunda fraccion Vil de las Reglas.
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ANEXO

Relacidn de avallios no reportados a SHF:

Avaliio Fovisssie

14009132300014185

De igual forma, no cbra conslancia que écredffe que esa Unidad de Valuacion haya remilido a esta Sociedad denfro del
piazo establecido para ello, fas modificaciones at manual de valuacion, fal y come lo establecen las Reglas Séptima fraccion
I, del apartado B, Vigésima, fraccion IV, y Vigésima segunda, fraccion If de las Regilas de Cardcler General Relativas a la
Auforizacion coma Valuador Frofesional de Inmuebles Objefo de Grédifos Garantizados a la Vivienda, asi como la
disposicion Transitoria Tercera de las mismas, publicadas en el Diario Oficial de ia Federscion el veinticuatro de febrero del
ano de dos mil doce, y la modificacidén a dichas Reglas publicade el cuatro de cctubre del afio de dos mil doce.,

.

4. Una vez otergade el Derecho de Audiencia, en relacién con las faltas que le fueron atribuidas a ia
Unidad de Valuacion, referidas en el numeral anterior, mediante escrito fechado el veintitrés de
sepliembre de dos mil caterce, mismo que fue pfesentado el dia primero de octubre de dos mil catorce,
a través de la Oficialla de Pértes_ de esta Sociedad, la Unidad de Valuacion expuso o que a su derecho
convina en relacion con las referidas faltas, vy anexé los documentos que estimd oportunos,

manifestando lo siguients;

LIC. OMAR VENEGAS QUINTANA
SUBDIRECTOR DE SUPERVISION Y METODOLOGIAS DE VALUACION
DE SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.

"...En conlestacion al Oficic No. SSMV/099/2(+14 de fecha 19 de sepfiembre de 2014 donde se requiere a VALUADORES Y
ASESORES INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V. ia informacitn descrita en el Anexo 7 de ese oficlo, a continuacion le damos
respuesta a su peficion:

1. Respecto al avallo sefialado en el ANEXC 1 con folio SHF No. 14009132300014185:
En un avalio cancelado de fecha 17 de abril de 2013, se cancelt por haberse generado como avaldo FOVISSSTE el

T

e LT Ar,u'____,,

clierts o requena conio Svalto INFONAVIT

Se generd un nuevo avalio da fipo INFONAVIT con folio SHF 1400132300014215 con la misma direccién, fecha, vafor

comercial y nombre del solicitante.
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—Es!eavalue—fueﬁpe#ade—eﬂ—ﬂem,seﬂnfem&ek&deﬁayeﬁ'e -2013&9&@5;9&:@5#3-&94&5@s:edad#;pefeean&ﬁedefaheome
transaccidn exitosa numero 2244327.

2. Respsclo a las modificaciones al manual de valuacion.

Le envio anexa a este escrito copia del oficio eniregado a la oficialia dé parfes de la Scciedad Hipotecaria Federal ef dfa 7 de
oclubre de 2013 ¢ la alencibn del Lic. Lujs Fernando Campos Martinez, Subdirector de Supervisién y Mei‘odélog'fas de
Valuacion donde se le entrega entre ofros documentos el Manual de Valuacion aciualizado v aprobado por el érgano de
Gobierno de la Unidad de Valuacion mediante Asamblea General Exfraordinaria de fecha 10 de septfembre de 2013 y
protocolizada por ef Lic. Jose Heriberfo Rofas Rios, Nolaria 4 de Tonafd, Jalisco. '

st

Se entrego el Manual de Valuacion que incluye al final de éste una copia simple de la Asamblea General Extraordinaria,

ATENTAMENTE

Aurelio Rubén Espino Rivera

Representanfe Legal

VALUADORES Y ASESORES INMOBILIARIOS, SA.DEC.V, .
Registro SHF 14009

CONSIDERACIONES

i,

PRIMERA.- La Subdireccion de Supervision y Metodologfas de Valuacion de esta Sociedad, es legalmente
competente para emitir el Dictamen relativo a la determinacion de las faltas alribuidas a la Unidad de Valuacion
y [a imposicidn de las sanciones respectivas, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 7 v 7 ter en
relacin con el adicufo 3 fraccidn Xl de la Ley de Transparencia y de Fomento a la Compeatencia en el Crédito
Garantizado y las Reglas Tercera fraccion XV y Trigésima Séplirna de las Reglas de Caracter General Relativas
a la Autorizacion como Valuador Profesional de Inmuebles Objeto de Créditos Garantizados & la Vivienda,
publicadas en el Diario Cficial de Ia Federacion el 30 de junio de 2003 y sus respectivas modificaciones
" .- publicadas el 29 de-agosto de 2003, el 30 de dicienbre de 2003, el 14 de abril.de. 2005, el-24-de. octubre Ge.oms o -
2006, 25 de octubre de 2006, 05 de octubre de 2007, 27 de enero de 2010, 24 de febrero de 2012 y 04 de
octubre de 2012,
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T SEGUNDAREngertivio de 1 Tacuitad imddicads en ia consideracion primera anterior, mediante e[ ofgIo

p—

o,

o d;spuesto , por la regla vigsima segunda;

S3MV/099/2014, de fecha diecinueve de septiembre del afio dos mil catorce, notificado el mismo dia a la
Unidad de Valuacion por conducto def representante legal, ARQ. RUBEN ESPINO RIVERA, se le notificaron las
faltas aludidas en el numeral 3 del Capitulo de HECHOS Y DECLARACIONES, del bresente Dictamen, a lo que
la Unidad de Valuacidn, en ejercicio de su derecho de audiencia, mediante escrito de fecha veintitrés de
septiembre de dos mil catorce, presentado el dia primero de octubre de dos mil catorce, en la Oficialia de
Partes de esta Sociedad, alegd lo que a su derecho convino ¥ anexd los documentos que estimd oporiunos
presentar, en los términos consignados en el numeral 4, del multicitado Capitule de HECHOS Y
DECLARACIONES del presente Dictamen, el cual en obvio de miiltiples repeticiones, se tlerse aqui por

reproducido como si a la letra se insertase.

TERCERA.- A fin de realizar un analisis débidamente fundado y motwadc en relacién a lo manlfestado por la

& Vaitiacicn, resuita opo GNO N&Cer Mencion o6 1o DISSCTID por a8 dISpastiones aplicables en matena

valuatoria, en fos términos que a conlinuacion se indican:

REGLAS DE CARACTER GENERAL RELATIVAS A LA AUTORIZAGION COMO VALUADOR PROFESIONAL DE
INMUEBLES OBJETO DE CREDITOS GARANTIZADODS A LA VIVIENDA.,

"Séptima. Requisitos. Para obtener la Inscripcion, las Unidades de Valvacion deberan cumplir con lo siguiente:
D, De manifestacion.

Il. Manifestacion por escrito, hajo protesta de decir verdad, de conocer ef contenido y alcances de fas Réglas; asf como dal
compromiso de dar cumplimiento a la normatividad aplicable en la matera, v ...

Vigésima. Obligaciones de las Unidades de Valuacién. Las Unidades de Valuacion fendrén jas siguientes obligaciones:

1. Gbservar las disposiciones contenidas en estas Reglas, asf como en las demds disposiciones normalivas aplicables;

[

IV. Rendir y remitir a la Sociedad, de manera veraz, asi como en la forma y en los plazos que ésfa indigue, los

mformes y la documentacmn que les requiera, 0 que la Unidad de Valuac:on este obhgada a entregar en ferminos de

2T e S

Vigésima segunda. Informacion a rendir por Jas Unidades de Valuacion. Las Unidades de Valuacidn debersn remitir 2 Ja
Sociedad fa siguiente informacidn, en los términos que se indican:

6
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L. '
H—Enef-misnroriérminoindicadaenia-fraccion-anterior-ta-modificacion-a-tosmanuales-devatuacion-referides-enla-fraceioh—— ——
del apariado B de la regla séplima;

L.

VIl Un informe sobre los Avaldos certificados, en ef que deberdn incluirse, cuando menas, los siguientes datos:

a) El fipo y ubicacion de inmueble;

h) Ef valor del inmueble;

c} Las caracler{sticas del inmueble;

d) El nombre del valuador profesicnal gue fo realizé;

a) El nombre del conlrofador designade para suscribir el avaitio en representacion de Ja Unidad de Valuacion;
¢ f La fecha en que se realizd el avalto, y
' g} El cosio det Avaltio sin que incluya en Impuesto al Valor Agregado.

h) Los demas que al efecto determing la Sociedad,

mes,

Lo dispuesio en este capliulo es sin perjuicio de la facultad conferida a la Sociedad en la fraceién IV de la Regla Vigésima.

IX. Las Unidades de Valuacién deberan remitir a Ia Sociedad los Avaltios en formato digital que certifiquen, bajo el
esquema tecnolgico para su envio publicado por la Sociedad, a través de Ja direccion elecirdnica: www.shf.gob.mx,
a mas fardar durante fos diez primeros dfas habiles, bancarios del mes sigujente en ef que éstos se hayan
certificado. Las Unidades de Valuacidn podran excluir del informe confenido en la fraceién VI, de la presenie Regls, los

avaltos en formato digifal remitidos a la Sociedad en cumpiimientc de fa presente fraccion.”

{ CUARTA.- Antes de entrar a! estudio respecto las faltas atribuidas a ja Unidad de Valuacion, se procede a
realizar la certificacion del computo del término concedido a dicha Unidad de Valuacién para hacer valer su
derecho de audiencia, mismo gue se le notificd mediante el oficio No. SSMVI099/2014, en el que se e concedio
un término de diez dfas habiles bancarios para gue hicie_era valer sus derechos por escrito, v alegara lo a su

derecho conviniera.

En tal virtud, de las constancias que integran el expediente en &l que se actla y del oficio referido anteriormente,
,__tenemos que dicho oficic se le notificd con fecha diecinueve de septiembre del afio de. dos mil catorce por lo
'tanto el término de diez dias concedido a la Unidad de Valuacion para que hlcsera valer su derecho de
audiencia, corrié a parfir del dia veintidos de sephernbre al dia tres de octubre del afio de dos mil catorce,

computando sélo dias habiles.
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e acuerdo‘af;e'scﬁt(rpresemadojjorla*tjni’dad-de"thle:fc’fn*m‘edian’re—efcuai‘pretendié"h’ar:e'r'valers‘uﬂerecho
de audiencia, se desprende que el mismo fue presentado en la Oficialia de partes de esta Sociedad el dia
primero de octubre del afio de dos mil catorce, de lo que se advierte que diche escrito se presentd dentro del

término concedido a la Unidad de Valuacién para gue hiciera valer su dereche de audiencia.

" QUINTA.- La Unidad de Valuacion en su escrito fechado el dia veintitrés de septiembre de dos mil catorce, ¥

presentado el dia primero de octubre de dos mil calorce, a través de la Oficialia de Pardes de esta Sociedad
(mediante el cual hizo valer su derecho de audiencia), exhibid como medios de prueba Jos que se relacionan en
el nurneral 4 del Capitulo de BECHOS Y DECLARACIONES, mismos que se desglosan de la siguiente manera:

1. Copia simple del oficio dirigido al Lic. Luis Fernando Campos Martinez (Subdireccién de Supervision y Metodoleglas
de Valuacion), de fecha veinte de sepfiembre de dos mil lrece, respondiendo a la pelicién del oficio No. 1186 emitido
poria-Sosiadad Hipotacads Eadar i 2ot

manera flsica, de la aclualizacion del Manual de Valuacion,

2. Copia simple del oficlo dirigido af Lic. Luis Fernando Campos Marlinez (Subdirector de Supervision y Mefodologlas
de Valuacitn de Sociedab‘ Hipofecaria Federal, S.N.C.), de fecha dos de octubre de! dos mil trece, en gte se dice
enfregar anexo, en forma fisica, el Manual de quugcién aclualizado y aprobado por el Organo de Gobierno de la
Unidad de Valuacién mediante Asamblea General Exiraordinaria de fecha diez de sepiiembre del dos mil frece y
profacolizada por el Lic. Jasé Heriberlo Rojas Rios, Notaria 4 de Tonalé, Jalisco. Se enfrega Manual de Vatuacion
que incluye al final de ésle una copia simiple de la Asamblea General Fxiraordinaria,

Asimismo le indicamos: Informes de Avaltos: Los Avallios generados con folio SHF por la Unidad de Valuacién en
el perido 2012-2013 han sido reportados en tiempo y forma a la Secledad Hipotecaria Federal por WEBSERVICE.

Documentales que se tienen por presentadas para la emision del presente Dictamen, mismas que se desahogan

por su propia y especial naturaleza.

SEXTA.- Con base en lo anterior, es menestar sefialar gue, de lo manifestado por Iz Unidad de Valuacion en
gjercicio de su derecho de audiencia y de las pruebas aportadas mediante escrito del dia veintifrés de
septiembre de dos mil caterce, mismo gue fue presentado ante la Oficialia de partes el dia primere de octubre

de dos mil catorce, esta Sociedad considera que, con fundamento en lo establecido por la fraccion IV de la

REQIa VIQESIma de las REGLAS, SE DESVIRTUA LA FALTA QUE LE FUE ATRIBUIDA A ESA UNIDAD DE

VALUACION mediante el Oficio SSMV/099/2014 de fecha diecinueve de septiembre del afio dos mil catorce, en

razén de lo siguiente:
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Tt Enretacitn co la falta atribuidaa e Unidad de Vatuacion, onsistenteenrque no-remiti-a-esta-Sociedadumr——————-
informe de los avallios que hubiere certificado 2 través de medios electrdnicos durante fos primeros diez dias
de cada mes, incumpliendo asi con lo previsto por las Reglas Vigésima fraccién IV y Vigésima Segunda fraccin

Vil de las Reglas; al respecto, cabe sefalar:

Esta Subdireccion realizé la investigacién necesaria a fin de corroborar la omision en el reporte del tnico avaltio
certificado gue le fue observado a Ja Unidad de Valuacion VALUADORES ¥ ASESORES INMOBILIARIOS, S.A.
PE C.V, resultando bastante y suficiente la prueba aportada por la Unidad de Valuacion, para su debido

cumplimiento, exponiendo lo siguiente;

"...Respecto al avaiio sefalado en el ANEXO 1 con folic SHF Na. 1 4009732300074185:
En un avalic cancelado de fecha 17 de abrl de 2013, se canceld por haberse \generado como avalto FOVISSSTE y ef
e A My L N LR VI = e

Se generd un nuevo avalio de fipo INFONAVIT con folic SHF 1400132300014215 con fa misma direccion, fecha, valor
comercial y nombre def solicilante.

Esle avalio fue reportado en tempo y forma el 8 de mayo de 2013 con respuesta de la Socledad Hipotecaria Federal como

transaccion exitosa numero 2244327 ...

En efecto, la fraccion Vil de la Regla Vigésima Segunda, de las REGLAS, establece claramente la obligacion

gue tienen las Unidades de Valuacion a fin de remitir a la Sociedad un informe sobre los Avallos certificados,
Ahora bien, como consecuencia de la investigacion, realizada por la Sociedad, se obtuvo lo siguiente:

» Respecto el avaltio identificado bajo el Folio SHF 74009732300014185: en efecto, corresponde a fa
cancelacién del mismo. Que el nuevo avalio con folic SHF 1400132300014215 fue reporiado a esta
Sociedad, en tiempo y forma, segin la respuesta originada por el propio sistema de SHF,

correspondiente a la transaccion exitosa nlimero 2244327

2, Por {o gque hace a la falta atrbuida a la Unidad de Valuacidn, respecto la obligacién establecida en la Regla
Vigesiima fraccién IV, con relacion a la Regla Vigésima Segunda fraccion Il, de Jas REGLAS, consistente en la

modificacion af Manual de Valuacién, se refiere lo siguiente:
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T La falta referida-anteriorniente, s e motiftd e Unidad de Valaaoiot mediante oficio NoTSSMV09972014;

e,

mismo gue obra en el expedients en el gue se acttla, otorgandole a [a Unidad de Valuacion un términe de dier
dias habiles bancarios para que ejerciera su derecho de audiencia; para lo cual, la propia Unidad de Valuacién
acredité haber presentado Ja actualizacién del Manual de Valuacion, segtn el oficio de referencia de fecha

veinte: de sepliernbre del dos mil trece,

Aunado a lo anterior, fa Unidad de Valuacidon demostrd haber entregado e Manual de Valuacion actualizado ¥
aprobado por el Organo de Gobierno de la Unidad de Valuacion mediante Asamblea General Extraordinaria,
segln el oficio de referencia de fecha dos de octubre del dos mil trece, el que fue presentado el dia siete de

octubre del mismo afio.

'Siendo durante la garantia de audiencia, referida en el parrafo anferior, que la Unidad de Valuacion anexo, a su

Al efecto, esa Unidad de Valuacidn si acreditd que hayé remitido, anfe esta Sociedad, el Manual de Valuacién
actualizado y aprobado por el Organo de Gobiemo mediante Asambiea General Extraordinaria; falta que fue
notificada a la Unidad de Valuacidn mediante & mismo oficio SSMVI099/2014, de fecha diecinusve de

septiembre del afo dos mil calorce, tal y como se advierte de las constancias del expediente en que se actua.

En relacion con la falta afribuida consistenie en que la Unidad de Valuacion no presentd, a la Sociedad,
modificacion al Manuat de Valuacion referido en ia fraccién |, del.apartado B, de la Regla séptima, de las Reglas,

en ejercicio de su derecho de audiencia, manifesio:
"...Respecto a las modificaciones al manual de valuacion,

Le envio anexo a este escrito copia del oficio enfregado a Iz oficialia de partes de fa Sociedad Hipotecaria Federal ef dia 7 de
octubre de 2013 a e atencicn del Lic. Lujs Fernando Campos Martiniez, Subdirector de Supervision y Metodologfas de
Valuacion donde se le entrega entre ofros documentos el Manual de Valuacion ac{uafféado y aprobado por el drgano de
Gobierno de fa Unidad de Valuacidn mediante Asambiea Geperal Extraordinaria de fecha 10 de sepliembre de 2013 y
profocolizada por el Lic. Jose Heriberto Ro;as Rlos, Notana 4 de Tonald, Jalisco,

Se enfrego ef Manual de Valuacion que incluye al final de éste una copia simple de la Asamblea General Extraordinaria...”
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"m—"AfrespEtto—es‘a“mamfestacmrrcumpre*con“eF‘requerrrmento’em1t1do—por"esta‘813credmgx-a iravés-dei"soporte— —

o,

v,

documental que anexa, demostrando efectivamente que la modificacion al Manual de Valuacién si fue
presentada, por lo que resulta procedente su cumplimienfo teniéndose por desvirtuada la falta que le fue

atribuida a ta Unidad de Valuacion.
Asi, los documentos que la Unidad de Valuacion aportd como pruebas fehacientes respecto fa entrega def
Manual de Valuacion y su medificacion, se resuelve satisfactoriamente con el complemento anexado al oficio de

fecha veintitres de septiernbre del afic dos mil catorce.

Por lo que considerando que en el expediente y registros con los gue cuenia la Socledad si existe evidencia de

que fa Unidad de Valuacién presento la Modificacién al Manual de Valuacion, esta Subdireccién concluye que la -

Unidad de Valuacién cumplio con lo dispuesto en la Regla Vigésima fraccion 1V, en relacién con la Regla

SNIgQesima oegunda, racon i, ae 1a S, CONCIOYENdo procagenie Tevatdr 15 dele ACHIIT Ug i3 2

atribliida.

Se considera, enfonces, que fa Unidad de Vaiua_i:ién si aporto en su escrito de fecha veintitrés de septiembre de
dos mil catorce, suficientes pruebas para desvirfuar i falta atribuida. Que si bien aportd el Manual de Valuacion,
tambien aporto su modificacion. Por lo cual se dencta su cumplimienta ya que con eflo le resuita suficiente para
desvituar la falta atribuida, por io que no habiendo evidencia de que la Unidad de Valuacién haya incumplido con

la entrega, esta Subdireccion concluye:

Que la Unidad de Valuacion cumplié con lo dispuesto en la Regia Vigésima fraccion IV, en relacion con [a Regla

Vigésima Segunda fraccion I, de fas REGLAS. En conclusion se revoca la determinacion de la falta atribuida.

SEPTIMA.- Derivado que la Unidad de Valuacion si desvirtué la falta que le fue afribuida mediante Oficio

‘SSMV/099/2014, de fecha diecinusve de septiembre de dos mil catorce, incumpliendo con lo dispuesto en la

Regla Vigésima fraccion IV, en relacién con la Regla Vigésima Segunda fraccién I}, no es procedente hacerle
efectiva [a sancion establecida en la Regla Vigésima Séptima fraccion N de las Reglas, la cual establece que en
el incumplimiento a las obligaciones establecidas en las Reglas que refiere, en este caso en especifico la Regla
Vigésima fraccion iV, la inscripcion.de la Unidad de Valuacion invelucrada, se suspendera por un periodo de

ciento veinte dias naturales.
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o,

En ese orden de deas, Tesulta que 1ag faltgs que se te atribuyeron, @y Urided de Valraoion - seencoettrar——————

regutadas en la Regla Vigésima fraccion IV, en relacién con la Regla Vigésima Segunda fracciones 11 y Vill de

las Reglas, mismas que por su importancia se transcriben a continuacion:

Vigésima, Obffgacmnes de Jas Unidades de Valtacidn, Las Unidades de Valuacién tendran les siguientes objigaciones:

(-]

IV. Rendir y remilir a la Sociedad, de manera veraz, a_si como en fa forma y en los plazos que ésfa indique, los informes y la
documentacion que les requiera, o que la Unidad de Valuacidn esié 5bﬁgada a enfregar en lérminos de lo dispussto por la
regla vigésima segunda;

“Vigésima segunda. Informacion a rendir por las Unidades de Vafuacion. Las Unidades de Valuacion deberdn remifir a la
Sociedad la siguiente informacién, en los términos gue se indican:

[.J

fl. En el mismo término indicado en la fraccidn anter.'or Ia modrf cacrén a !os manuales de valuacion referidos en la fraccion |

del aparfado B de la regla séphima;
[..]
VIIL. Lin informe sobre los Avaltios certificados, en el que deberan incluirse, cuando menos, los siguientes datos:
d El tipo y ubicacién de inmueble;
) Elvalor delinmueble;
c) Las caraclteristicas delf inmueble;
d} £l nombre del valuador profesional guie o realizé
e) E£f nombre del controlador designiado para suscribir ef avaldo en repfesentacfén de la Unidad de Valuacion;
f} La fecha en que se realizd sl avaldo, v
g} El costo del Avaltio sin que incluva en Impuesto al Valor Agregado.
f) Los demas que al efecto dafermine la Sociedad,
Esta informacion deberd presentarse, a través de medios efectrdnicos, dentro de los diez primeros dias de cada mes.
Lo dispussio en este capltulo es sin perjuicio de la facuitad conferida e la Sociedad en la fraccion IV de la regla Vigésime.

Vigésima Séptima. Sanciones. En caso de que un valuador profesional, un confrolador v una Unidad de Valuacion
incumplan alguna de fas obligaciones o reafice alguno de los actos prohibidos por esfas Reglas, se pracedera conforme 4 o
siguiente: .

Il Tratandose del incumplimiento a las obligaciones & que se refieren las regles decimoctava fracciones I, i y il
decimoctava bis fracciones I, Il y I o vigésima fracciones I, lll, IV, Vy [X, asr corno de la confravencion a fas prohibiciones
sefaladas en las reglas decimbnbvéna bis fracCiones™i1 5V o Vigésima Brimera fracciones il y V Ia autorizacion del valuador <
profesional o del controlador respectivo o Ia inscripcion de la Unidad de Valuacion involucrada se suspendera por un pericdo

de ciento veinfe dias nalurales.
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PORTLC ANTERIORMENTE EXPUESTU, QUE HA SIDO FUNDADO Y MOTIVADO, dado gue no ha existide

incumplimiento a lo dispuesto en la fraccion IV de la Regla Vigésima, de las REGLAS; en relacidn con las
fracciones I} y VIl de la Regla Vigésima Segunda, de las citadas REGLAS; VALUADORES Y ASESORES
INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V., como Unidad de Valuacion, no se sitda en el supuesto de la sancion prevista en
la fraccién 11 de la Regla Vigésima Seéptima de fas Reglas, que establece que tratandosa del incumplimiento a las
obIEgacioneé sefialadas en la Regla Vigesima fracciones I, IIl, IV, V, v IX se suspendera la Inscripcién de ia
Unidad de Valuacién involucrada por un periodo de clento veinie dias naturales. Por le que esta Sociedad en
ejercicio de la facultad que tiene conferida, atendiendo las circunstancias y causas particulares del caso, con
fundamento en lo dispuesto en la Regla Trigésima Séptima de las Reglas, ha determinado no imponer a la
Unidad de Valuacién Ja sancion consistente en: LA SUSPENSION DE LA INSCRIPCION de fa Unidad de
Valuacién, nimero 14009, emitida a favor de VALUADORES Y ASESCRES INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V.,

PCOR UN PERIODO DE CIENTO VEINTE DIAS NATURALES, contados a partir de la fecha de recepcién del

presente Dictamen.
RESOLUTIVOS

PRIMERO.-~ Con base en lo expuesto en el Considerande SEXTO se desvirtllan las faltas atribuidas a la Unidad
de Valuacién, establecidas en la Regla Vigésima fraccion IV, en relacién con las fracciones 1l y Vil de la Regla
Vigésima Segunda de las REGLAS, no habiendo motivo de sancion que imponer a la Unidad de Valuacion,
nimero 14009, emitida a favor de VALUADORES Y ASESORES INMORBILIARIOS, S.A. DE C.V.

SEGUNDO.- NOTIFIQUESE, por los conductos legales establecidos.

ATENTAMENTE

e Ay

o T LIC-OMARVENEGAS QUINTANA
SUBDIRECTOR DE SUPERVISION Y METODOLOGIAS DE VALUACION
SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C,
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