Con fundamento en los articulos 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Pidblica y 113, fraccion

1 de la ley Federal de Transparencia y Accesc a la Informacidn Piblica se elimina la informacién correspondiente a la

firma del representante legai de |2 Unidad de Valuacién por estar considerada como confidencial.

SHCP

SLCBLTARIA DE HACIERDA
¥ GREGITO PUBLICD

st

2014, Afio de Octavio Paz”

México, Distrito Federal, 15 de diciembre de 2014

EXPEDIENTE: SHF/SSMV/055/2014
Oficio: SSMV/473/2014

ASUNTO: Dictamen.

GUSTAVO ARTURO DE LA ROSA MENESES _
Representante legal de 2YK AVALUOS CONSULTORES, 5.A. DE C.V. {Unidad de Valuac
CALLE BELGICA, NOMERO 618 _

COLONIA PORTALES, CODIGO POSTAL 03300

DELEGACION BENITO JUAREZ, MEXICO, DISTRITO FEDERAL
Presente.-

Vistas las actuaciones del expediente relativo a Ja Unidad de Valuacién 09068 correspondiente a
2YK AVALUOS CONSULTORES, S.A. DE C.V., con fundamento en lo dispuesto en los articulos 7y 7 ter, en
relacidn con el articulo 3 fraccion XI de la Ley de Transparencia y de Fomento a la Competencia en el
Crédito Garantizado; corresponde a Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional de Crédito,
Institucién de Banca de Desarrollo, (en adelante SHF) establecer mediante Reglas de Cardcter General,
los términos y condiciones relativos al otorgamiento de la inscripcién en el registro de Unidades de
Valuacidn de esta Sociedad, asi como sancionar el incumplimiento de las obligationes y conductas

prohibidas a que se refiere dicho ordenamiento, derivado de la realizacién de avaltios de bienes
inmuebles objeto de créditos garantizados a la vivienda.

Atento a lo antericr, SHF tuve conocimiente de irregularidades cometidas por 2YK, 5.A. DE C.V.,
como Unidad de Valuacidn (en adelante Unidad de Valuacidn) por incumplimiento a las Reglas de
Caracter General Relativas a la Autorizacién como Valuador Profesional de Inmuebles Objeto de Créditos
Garantizados a la Vivienda (en adelante las Reglas), vigentes al momento de la comisién de los actos

constitutivos de las faltas, por lo que de conformidad con la Regla Trigésima séptima del crdenamiento
legal antes mencionado, se procede a emitir el sigulente;
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DICTAMEN
HECHOS Y DECLARACIONES

1.-Con fecha veinticinco de octubre de dos mil trece, las Unidades de Valuacion inscritas
en el Registro de Unidades de Valuacidn de SHF, recibieron el aviso de |a realizacion de la visita de
supervisién y auditoria que se les practicarfa de acuerdo a la calendarizacién programada por ésta
Sociedad.

2,- Mediante oficios de fecha veintidds y veinticinca de noviembre de dos mil trece,
suscritos por esta Subdireccion y recibidos con fecha veintiséis de noviembre del afio dos mil
trece, SHF solicité al respectivamente Fondo de fa Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios
Sociales de los1l Trabajadores del Estado {FOVISSSTE) y al instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT), un reporte sobre los avaliios recibidos en el proceso
de origen del crédito de dichas institticiones; solicitdndoles, a su vez, el nembre de cada Unidad de
Valuacion y el nimero total de avaldos recibidos de cada una de ellas respacto del ejercicio fiscal
de dos mil doce y del periodo del primero de enero al treinta y uno de octubre del afio de dos mil
frece.

3.- Con fechas cuatro y once de diciembre del afic de dos mil trece, respectivamente, el
Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
(FOVISSSTE) y el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT),
mediante oficios JSOV/1349BIS/2013 y DG/055/2013 respectivamente, presentaron y enviaron a
SHF la informacién reqguerida y descrita en el parrafo inmediato anterior, por lo que en dicho
reporte, constan avaltios que la Unidad de Valuacidn certifico sin gue conste que los mismos
hayan sido reportados a SHF.

4.- Mediante oficio No. SSMV/032/2014 de fecha quince de julio del afio dos mil
catorce, suscrito por el titular de esta Subdireccién, notificado el mismo dia, se hizo de}
cohocimiento de la Unidad de Valuacion, de tas faltas atribuidas consistente en que no obra
constancia que acredite que 2YK AVALUOS CONSULTORES, S.A. DE C.V. haya remitido a SHF por
medios electrénicos, dentro de los diez primeros dias de cada mes, las informes relativos a los
avallos que certificd y que omitié reportar a SHF, mismos que se utilizaron para créditos
garantizados originados tanto por el Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios
Sociales de los Trabajadares del Estado {FOVISSSTE) y por el Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores {INFONAVIT), los cuales se relacionaron en el anexo 1 del oficio
referido; de igual manera, se le notificéd que no obra constancia gue acredite gue haya remitido a
SHF, dentrc del perfodo comprendido del mes de mayo al mes de junio, del afio 2013, el balance
general junto con su estado de pérdidas y resultados dictaminados correspondientes al ejercicio
inmediato anterior; por lo tanto, se requirié a la Unidad de Valuacion para que en un plazo no
mayor a diez dias habiles bancarios contados a partir del dfa habil siguiente al de su notificacién,
" hiciera valer sus derechos por escrito, alegara lo que a su derecho conviniera, relacionara y
exhibiera los elementos de prueba que considerara necesarios en relacidn con las faltas atribuidas;
para tal efecto se transcribe a continuacion el oficio antes indicada.
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Miéxico, Distrito Federal, a 15 de julio de 2014,

Oficio No. SSMV/032/2014,
Asunto: Notificacidon de faltas.

2 YK Avahios Consultores, S.A. de GV,

Unidad de Valuacién 09068

Representante Legal: Ing. Jaime Rufz Herndndez

Domicilie: Calle Bélgica #618, Col. Portales, Delegaciin Benito Juirez, México DF, CP, 83300
PRESENTE.

Con fFundamento en lo dispuesto por los articulos 3 fraccién X1, 7, 7 Bis y 7 Ter de la Ley de Transparencia y de
Fomento a la Competencia en el Crédito Garantizado y a las Reglas Tercera [raccidn XV1 y Trigésima Sexta de las
Reglas de Carécter General Relativas a la Autorizacidn como Valuador Profesional de Inmuebles Objeto de Créditos
Garantizados a ia Vivienda, publicadas el 30 de junio de 2003, y sus respectivas modificaciones publicadas en el
Diario Oficial de 1a Federacién el 29 de agoste de 2003, 30 de diciembre de 2003, 14 de abril de 2005, 24 de
octubre de 2006, 25 de octubre de 2006, 5 de octubre de 2007, 27 de enero de 2010, 24 de febrero de 2012 y 04 de
octubre de 2012 {Reglas), y respecto a la inscripcién ndmero 09068 como Unidad de Valuacidn, hago de su
conocimientoe lo siguiente:

Con fecha 26 de noviembre del afio de 2013, esta Sociedad solicitd al Instituto del Fondo Nacionai de la Vivienda
para los Trabajadores {INFONAVIT), un reporte del nitmero de créditos originados por dicho Institute, en cuye
proceso de originacidn, se presentd un avaldo; solicitandoe, a su vez, el nombre de cada Unidad de Valuacién y el
nimero total de avahios recibidos por cada una de ellas, respecto del ejercicio fiscal del afio de dos mil doce v del
periodo del primero de enero al treinta y uno de octubre del afio de dos mil trece.

Posteriormente, con fecha once de diciembre del afio de dos mil trece, el Instituto del Fondo Nacicnal de la
Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT) presentt y envid a esta Sociedad, la informacion requerida y descrita
en el parrafo jnmediato anterior, por lo que en dicho reporte, constan avallios que esa Unidad de Valuacién ha
certificado sin que los mismos hayan sido reportados a esta Sociedad, avaliios que se deseriben en el ANEXO 1, de
la presente.

Lo anterior, en virtud de gue en los registros de esta Sociedad, no obra constanciz que acredite que esa Unidad de
Valuacién haya remitido a esta Sociedad, por medios electrénicos, dentro de los 10 primeros dias de cada mes, los
informes relatives a tas avaltios que certificd y gue se describen en el ANEXO 1; 1o anterior de conformidad con lo
establecido en la Regla Vigésima fraccién IV y en la Regla Vigésima Segunda fraccién Vill de las Reglas.

Asimismo, no ebra constancia que acredite que esa Unidad de Valuacidn haya remitido a esta Sociedad, dentro del
perfodo comprendido del mes de mayo al mes de junio, del afio 2013, ¢l balance general junte con su estado de -
pérdidas y resultados dictaminados correspondientes al ejercicio inmediato anterior, de acuerdo a lo establecido
en la Regla Vigésima fraccion IV y 1a Regla Vigésima Segunda fraccidn IV de las Reglas.

De acaerdo a lo anterior, con fundamento en lo dispuesto por [a Regla Trigésima sexta de las Reglas, se le requiere
para que en un plazo no mayor a diez dfas hébiles bancarios, contados a partir del dia siguiente al de la presente
notificacidn, haga valer sus derechos por escrito, y alegue lo que a su derecho convenga, relacionando y exhibiendo
los elementos de prueba que considere necesarios en relacién con fas faltas antes citadas,

ATENTAMENTE

LIC. OMAR VENEGAS QUINTANA
SUBDIRECCION DE SUPERVISION Y METODOLOGIAS DE VALUACION
DE SOCIEDAR HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.
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- 5.- Otorgado el derecho de audiencia en relacién con las faltas que le fueron atribuidas a

=B Avalios
Consultores

TN JUL 29 AM 1147

REGISI i+,

Meéxico, D.F. a 28 de julio de 2014

Hociedad Hipotecaria Federal, S.N.C.
Lic, Omar Venegas Quiitana
Subdirecoion do Supcrvisién y Metodologlas de Valuacidn

Ejéreite Nacional No, 180, Col. Anzures
CP 11590, Delegacién Miguel Hidalgo, México, D.F,

15 Unidad de Valuacion referidas en e! numeral anterior, mediante comunicado fechado
veintiocho de lulio de dos mil catorce y recibido en la Oficialia de Partes de SHF, el dia
veintinueve de Julio de dos mil catorce, presentd.escrito en el que expone lo que a su derecho
convino en relacién con las referidas faltas v ofrecid las pruebas que estimé oportunas,
doéumento gue se inserta por medios digitales, manifestando lo siguiente;

Asunto; Respuesta a si oficia SSMV/032/2014

¥n cumplimiento al requerimiento de su Offcio No. SSMVAI32/2014 de fecha 15 de junia_de

2014 endonde §# HaY fatifica’ qud e 165 Teises de 1t Soeiedad ‘Hipotesaria Federal, S.N.C. no

obra coustancia que acredite gac 2¥K Avalios Consultores, S.A. de C.V. con numere de

insoripcién 09068 coma Unidad de Valuacian, lag supuesiay 2 faltas siguienies;

1~ Haber remifide a dicha Sociedad por medios electrénivos, dentro de fos 10 primeros dias de
cada mes, los informes relativos a los avalitos que certifico ¥ que se describen a continnacidn:

Avalitos para el INFONAVIT

09068133010000207
Q9068133010000177
Q9068133010000160
09068133010000139
Q9068133010000146
09068133010000115
0506813091G000047
09068133010000122
09068133010000153
09068133018000108
09068133010000214
05068130810000030
09068133010000092

{1- Haber remiftido a dicha a la Sociedad Hipotecarin Federal, SN.C. dentro del periodo
comprendido def mes de mayo al mas de junle, del afio 2013, el balence geneml junto con sa
estado de pérdidas y resultados dictaminados correspondientes al ejercicio inmediato anteriar,

Bétgien No. 618, Col, Portales, C.P, 03300, Dealegncidat Benita Ju:‘mcz; Mézica, ILE.
1 4:.__\ Teléfomas: (85) 5532-4000, 55321268
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1 Avellos
Consultoras

Como representante legal de la Unidad de Valuacion “2YK Avalios Consultores, S.A, de CLV.5
con yegisiro en la Sociedad Hipofecaria Federal, SN.C, “09068” a fin de subsanar las
observationes presentadas por la sociedad me permito manifestar los siguientes puntas:

Ty e

A).~ L.a Unidad de Valuacién que represento, cambio de Socios, Conscjo de Administracién ¥
Representante Leopal a padir del 7 de mayo de 2014, fos cuales estin aseniados en &l Acta do
Asasblea debidamente notariada en la esoritura pblica No. 10,029, protocolizada per el Lic.
Juan Bautista Flores Sanchez, tifular de la Notaria No, 114 del Sstedo de Meéxico, y se notifica
oportunamente 2 fa Sociedad Hipotecaria Federal, SM.C. mediante oficio de fechn 26 de nayo .
de 2014 y recibido en oficialfa do partes con el folio 3469, i

B)- “2YK Avahios Consulfores, S.A. de CV.* pestione su renovacion de inscripoitn coto i
Unidad de Valuacidn el dfa 14 de marzo de 2014, v la Sociedad autorizo dicha rengvacién con
Techa 24 de marzo de 2014, con una vigencia hasta ¢! dia 24 de marzo de 2017, Con esto
suponemos que la Unidad de Valeacién no tiene faliz alguna,

C).- En respuesta a sit observacién mmero I manifestamos lo siguiente:

1.- Respetto & los avalfios de ENFONAVIT que nos seffalan como no reportados a fa Sociedad
Hipotecaria Federal, S N.C. son de las signientes fechas: :

« 2 avaldos elaborados durante el mes de febrero de 2013
+ [ avaltio elaborade durante ¢f mes de septiembre de 2013
= 10 avalios elaborados duraate cf mes de cctibre de 2013,

Efeclivamente no fueron reportades en su oportunidad, estos se quisieron reporiar ¢ 4 de
diciembre dé 2013 ¥ por Jas validaciones Gon que clienta ol sistema electrnico de teportes de
avalliog de Ja Sociedad Hipotecaria Federal, $.N.C fireron rechazados pOr 0o contlar O perniso
para etivios extempordneos. (Anexo 1).

D). En respuesta a su observacion ntamero I manifestamos lo sipuicnte:

1.- Debido al cambio de administracién, no contamos con la evidencia de Ia fecha en que se
entregé realmente el Estado Financiero Dictaminado cotrsspondiente a! gjercicio 2012, sin
embargo eontamos con las siguientes alenuantes que evidenciaa la entrega del mismo.

t.1.- Con fecha 26 de agosto de 2013 Ia-Sociedad Hipotesaria Federal, 8.N.C. medianie el oficic
1161 fimado por el Lic. Luis-Fernando Campos Martinez Subdirector de Supervisién y
Metodologias de valuaoitn, solicito a “2YK Avaltios Consultoies, 5.A. de CV.” entregara de
manera fisica y digitat la documontacién bésica neccsaria (cntregn de informes do avaliics,
relncin de accionistas, balance peneral, actuslizacién del manual de valn acidm, ete.) que tuviera
pendiente de entregar duranfe los afios 2012 y 2013, para seguir operando 8y registro como
Unidad de-Valuacién ante Ia Sociedad. :

Bélgica Ne. 618, Col. Portales, CP. 03300, Delepacion Benito Judrez, Mésico, BF,
’ Teléfonos: (58) §533-4080, 5532-1268
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Consultorss

B atencidn a dicha solicitnd, “2YK Avalfios Consultores, 8.A de C.V.” enirego a la Sociedad
Hipotecaria Federal, SN.C.  copia de los Estados Financieros correspondiertes al ejercicio fiseal
2012, dictaminados y aprobados por €l consejo de admirisfracion, mediante oficio de fecha 10 de
octubre de 2013 recitude por oficialfs de parte con ¢l folio 5878,

En relacidn a Ja enirega de los documentos anteriores Ia Sociedad Hipotecaria Federal, SN.C na
manifestd inconformidad u omision de fa informacién recibida,

1.2. Coa fecha 2% de ostubre del 2013 Ja Sociedad Hipotecaria Federal, SN.C. por condueto de
su funcionaric Ana Pafricia Ledn Ruiz practico Auditoria a una relacidn de aspectos sujstos a

=——————revisiditentre-tosque TAr 105 LStad0s Fancicros presentados o SHF duraneal ;
afio 2013,

Cor fecha 30 de octubre de 2013 la Sociedad Hipoteoaria Federal, SN.C. giro un oficio a “2YK :
Avalios Consultores, S,A. de C.V.* donde indican que después de hucer | Inspeceidn hacanla L
U redepeldn de In inforiiagion régiietida a Ja Unidad de Valdacidn,

Con fecha 15 de julio de 2014 mediante el oficio No. SSMV/112/2014 Ia Scoiedad Hipotecaria
Federal, $..C. nos informa del resuliado de la supervisién y auditoria practicada. En el Anexo I
‘ de dicho documento fraceién IV, Inciso b {indicadores finanoicros) nos observan lo siguiente:
; “Del anflisis de este componente se determina que a Ja fecha de loz Estados Financieras

presentados por la Unided de Valvacién {gjercicio 2012) no cuenta con capital de trabajo y no
tiene rentabifidad en sus operaciones.

Deduciendo de o anferior nos fleva a Ia conelusién que Estados Financieros dictaminados del

2012 fueron entregados en tempo ¥ forma duzante el periodo requerido por la Soviedad
Hipotecaria Federal, S.MN.C.

Esperando cmmplir cabalmente coan este ¢

equerimiento, quedamos a st disposicidn para cualquier
aclatacion al respecto.

Informacién Publica se elimina la informacién correspondiente por estar

Atentamente

Bélgica No. $18, Col. Portales, C.P. 03300, Delegacién Benito Judver, México, D.F.
Teléfonos: (55) 5532-4090, 85321268

Con fundamento en los articulos 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a [a Informacion Pablicay 113, fraccién |

de la ley Federal de Transparencia y Acceso a la

considerada como confidencial,

CONSIDERACIONES
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PRIMERO.- La Subdireccién de Supervisién y Metodologias de Valuacion de SHF, es
legalmente competente para emitir el Dictamen relativo a fa determinacion de las faltas atribuidas
a la Unidad de Valuacion y la imposicion de las sanciones respectivas de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 7 y 7 ter, en relacién con el articulo 3 fraccién Xi de la tey de
Transparencia y de Fomento a la Competencia en el Crédito Garantizado y Las Reglas Tercera
fraccidn XVt y Trigésima séptima de las Reglas vigentes,

SEGUNDO.- En el ejercicio de la facultad conferida indicada en la consideracion anterior,
mediante oficio No. SSMV/032/2014 de fecha quince de'julio del aflo dos mil catorce, notificado
el mismo dia a la Unidad de Valuacién por conducto de su representante legal, el sefior Jaime Ruiz
Herndndez, las faltas aludidas en el numeral 4 de los HECHOS Y DECLARACIONES del presente
dictamen, a lo que la Unidad de Valuacidn, en ejercicio de su derecho de audiencia, mediante
escrito de fecha veintiocho de julio, presentado el veintinueve de julio de dos mil catorce en la
Oficialia de Partes de SHF, alego lo que a su derecho conving, en los términos consignadas en el
numeral 5 del capitulo de HECHOS Y DECLARACIONES, dande se reproduce en su totalidad dicho
escrito, el cual se tiene por reproducido como s a la letra se insertase.

TERCERO.- A fin de realizar un andlisis debidamente fundado y motivado en relacién a lo
manifestado por la Unidad de Valuacion, respecto con las faltas que se le imputan en el oficio
citado en el punto anterior, resulta oportuno hacer mencién de lo prescrito por las disposiciones
aplicabies en materia valuatoria, en los términos gue se indican a centinuacién.

REGLAS PE CARACTER GENERAL RELATIVAS A LA AUTORIZACION COMO VALUADOR
PROFESIONAL DE INMUEBLES OBJETO DE CREDITOS GARANTIZADOS A LA VIVIENDA

Séptima. Requisitos. Para obtener la Inscripcidn, fas Unidades de Valuacidén deberdn cumplir
con la siguiente:
D. De Manifestocion

1. Manifestacion por escrito, bajo protesta de decir verdad, de tener una organizacion
con fos medios técnicos y personales que garanticen un desempefio adecuado de lo Unidod de
Valuacidn, asi como con los procedimientos de control interno necesarios para gsegurar el
cumpiimiento a las normas aplicables en la materia.

Vigésima. Obligacidnes de las Unidades de Valuacién. Las Unidades de Valuacidn
tendrdn las siguientes obligaciones: |

i Observar las disposiciones contenidos en estas Reg{as, asf como en las demds
disposiciones normativas aplicables;
V. Rendir y remitir a la Sociedad, de manera veraz, asi como en lo forma v en los plazos
que ésta indique, fos informes y la documentacidn que les requiera, o que la Unidad de

Pégina 7 de 15




SHCP

SLCRETARFA DE HACILNDA
¥ CREDITO POBLICC

SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL

“2014, Afio de Octavio Paz”

Valuacién esté obligada a entregar en términos de lo dispuesto por la regia vigésima
segunda;

Vigésima segunda. Informacion a rendir por las Unidades de Valuacidn., Las
Unidades de Valuacion deberdn remitir a la Sociedad la siguiente informacion, en fos
términos que se indican:

ViiL. Un informe sobre los Avaliios certificados, en el que deberdn incluirse, cuando
menos, los sigufentes datos:
a) Ef tipo y ubicacién de inmueble;
k) Elvalor del inmueble;
¢} Las caracteristicas del inmueble;
d) El nombre del valuodor profesional que lo realizé
e) £l nombre del controlador designado parc suscribir el avaldo en
representacion de lo Unidad de Valuacion;
f} La fecha en que se realizé ef avaldo, y
g) El costo del Avaldo sin que incluya en Impuesto af Valor Agregaco.
h} Los demds que ol efecto determine fa Sociedad.
Esta informacién deberd presentarse, a través de medios electronicos, dentro de los
primeros diez dias de cada mes.

CUARTO.- La Unidad de Valuacitn en su escrito de fecha veintiocho de julio def afio dos
mil catorce, por medio det cual hizo valer su derecho de audiencia, exhibié como medios de
prueba los siguientes:

1. DOCUMENTAL. Consistente en el escrito en hoja membretada de 2YK AVALUOS
CONSULTORES S,A.DE C.V,, dirigido al Lic. Luis Fernando Campos Martinez, Subdirector de
Supervision y Metodologfas de Valuacidn de Ja SHF, mismo que fue presentado en fecha
diez de octubre de dos mil trece, ante la Oficialia de Partes de la SHF, tal como se advierte
del sello de recibido, donde se relacién la entrega del Manual de Valuacion, Estados
Financieros del ejercicio fiscal del 2012, copia del acta constitutiva, relacién de accionistas ¥

~comprohante de entrega de avallos.

2. DOCUMENTAL, Anexo 1. Consistente en mensaje de la pagina 2yk,sytes.net: mediante el
cual relaciona trece avallos con error de validacidén sin permiso para envios
exiemporaneos.

3. DOCUMENTAL. Consistente en capia simple del oficio 1161 de fecha 26 de agosto del dos
mil trece suscrito por el lic. Luis Fernando Campos Martinez Subdirector de Supervisién y
Metodologias de Valuacidn, mediante el cual se le requiere a la Unidad de Valuacién
diversa documentacion. :
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4. DOCUMENTAL. Consistente en el escrito en hoja membretada de 2YK AVALUOS
CONSULTORES S.A.DE C.V,, dirigido al Lic. Luis fernando Campos Martinez, Subdirector de
Supervisién y Metodologias de Valuacién de la SHF, mismo que fue prasentado en fecha
veintiséis de mayo de dos mil catorce, ante la Oficialia de Partes de la SHF, tal como se
advierte del sello de recibido, donde se relaciona el nuevo Consejo de administracién.

Documentales que se tienen por presentadas para la emisidn del presente Dictamen,
mismas que se desahogan por su propla y especial naturaleza,

QUINTO.- Con base en lo anterfor, es menester sefialar que lo manifestado por la Unidad
de Valuacién en ejercicio de su derecho de audiencia y de las pruébas aportadas mediante escrito
de fecha veintinueve de julio de dos mil catorce, SHF considera que no se desvirtian las faltas que
fes fueron atribuidas mediante el oficio SSMV/032/2014 de fecha quince de julio del afio dos mil
catorce, en razon de lo siguiente:

Se denota que la Unidad de Valuacion no desvirtud la falta atribuida consistente en que
no remitié a SHF el informe de los avaldos que certifico a través de los medios electrénicos
durante los primeros diez dias de cada mes, lo anterior es asf, en virtud de que la Unidad de
Valuacion tinicamente se limita a referir que por un error en el sistema no reportd los avaldos que
se fe notificaron en el anexo 1 del oficio de faltas. '

1.- La Unidad de Valuacidn en su escrito presentado con fecha veintinueve de julio de”
dos mil catorce, por medio del cual ejercié su derecha de audiencia, ofrecié como prueba basal
con la cual pretendid desvirtuar la falta atribuida, el escrito presentado con fecha diez de octubre
del afio dos mil trece, mediante el cual envié a SHF el reporte de avalos, relacidn de socios,
estados financieros 2012, manual de valuacion, lo gue es totalmente irrelevante para desvirtuar la
falta atribuida a dicha Unidad de Valuacion, ya que el informe de los avaldios certificados se deben
de enviar a través de medios electronicos y durante los primeros diez dias de cada mes, segtn lo
establece fa Regla Vigésima segunda fraccidn Vill de las Reglas, sin que exista constancia que
acredite e cumplimienio opertuno a esta ghligacidn.

Por su parte, consta que la Unidad de Valuacidn por escrito presentado con fecha diez de |
octubre del afio dos mil trece, el cual fue ofrecido como prueba documental, en el escrito 1
presentado con fecha veintinueve de julic del afio dos mil catorce, mediante el cual ejercié su |
derecho de audiencla, se advierte y consta la omision en que incurrio dicha Unidad de Valuacion,
al no haber rendido el informe sobre la totalidad de los avallos que certificd en el periodo

solicitado, es decir del uno de energ al treinta y uno de octubre de dos mil trece, por lo gque no
desvirtud la falta que se le atribuye a dicha Unidad de Valuacién.
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Lo anterior es asi, en virtud de que la informacién gue fue puesta en conocimiento a SHF
por parte de FOVISSSTE y de INFONAVIT, relativa la reporte de los avaltios recibidos por esta
Unidad de Valuacion para el proceso de originacién de los créditos garantizados de dichas
instituciones, consta que dicha Unidad de Valuacién fue omisa en reportar o bien remitir por
medios electrdnicos, dentro de los primeros diez dias de cada mes, los informes relativos a los
avalios que certificod y que se describen a continuacién.

ANEXO1

RELACION DE AVALUOS NO REPORTADOS A SHF:

Avaliios Infonavit

09068133010000207
0906813301.0000177
09068133410000160
09068133010000139
09068133010000146
090568133010000115
09068130910000047
09068133010000122
09068133010000153
050681330100400108
0%068133010000214
0906813091.0000030
09068133010000092

En ese sentido, queda de manifiesto cfue dicha Unidad de Valuacién no desvirtud la fakta
atribuida consistente en remitir a SHF dentro de los primeros diez dias de cada mes, los informes
relativos a la totalidad de los avallos que certificd y que han quedado descritos anteriormente, tal
y como lo establecen fas Reglas Vigésima fraccidn IV y la Vigésima segunda fraccién VIl de las
Reglas.

No estd por demas recordar a esa Unidad de Valuacién que al momento de solicitar su
inscripcidn como Unidad de Valuacién en el padron de SHF, aceptd el contenido v se sujetd af
cumplimiento de las Reglas, por lo que asumié los derechos y chligaciones contenidas en la
normatividad de la materia, siendo una de dichas obligaciones las que se encuentran reguladas en
las Reglas Vigésima fraccion IV y Vigésima segunda fraccidn VIl de fas Reglas v que han quedado
transcritas en ias consideraciones TERCERO.
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De acuerdo a lo establecido las reglas citadas, es evidente que la Unidad de Valuacion
asumid la obligacién de remitir a SHF los informes de avallos que certifique con los datos
requeridos, a traves de los medios electrdnico establecidas para tal efecto, dentro de los primeros
diez dias de cada mes, obligacion que no fue cumplida, debido a gue de Ja Informacién y registros
que obran en SHF, no existe constancla que acredite que dicha Unidad de Valuacidn haya remitido
las citados informes de fa totalidad de los avallias certificadas a través de los medios electrénicos
dentro de los primeros diez dias de cada mes, respecto del periodo correspondiente del primero
de enero al treinta y unc de octubre del afio dos mil trece, por lo que nao se desvirtda la falta i
atribuida a esa Unidad de Valuacion,

Por otro lado, en refacion al argumento expuesto por la unidad de Valuacidn en su
escrito de fecha veintitrés de julio del afio dos mif catorce, consistente la solicitud de autorizacidn
para que los avallios fueran enterados de manera extemporinea, sin que ello implique
incumplimiento alguno, debemos decir o que establece la pdgina nueve relativa al campo de
avalios del Manual de Lineamientos de operacién de los WEBSERVICES, publicado
electrdnicamente por SHF en fecha 29 de noviembre del afio dos mil siete.

No estd por demds aclarar a esa Unidad de valuacion que el campo 45 refiere a los
campos de avalio y no asf a fa falta atribuida, ya que el mismo establece lo siguiente:

45 Extemporaneo » Solo puede tomar los siguientes valores:
= 0 = Siel avallo estd en tiempo '
» 1= Siel avallio se reportd a destiempo

Lo anterfor se confirma con la publicacién del 29 de noviembre de 2007, realizada en el
portal electrénico de SHF, [a cual a la letra dice:

Meéxico D.F., 29 de noviembre de 2007. |
A las Unidades de Valuacion (UVs): <‘
4, Para el envio de gvalios via WS se deberd considerar lo siguiente: . - J‘
a. Se recomienda a las UVs, que cada que se certifique un avalto este sea reportado |
a SHF. Para tales fines, lo aplicacién para el envio de avaldos estard disponible de forma
permanente, sin embargo, los avaltios realizados no podrdan reportarse después de
transcurridos los primeros diez dias hdabiles bancarios de cada mes. El sistema no
permitird el envio de repoites fuera de este plazo y por tonto la informacion se tendrd
por no presentada. _
b. En caso de que fa UV decidiera enviar los avalios por bloque, cada uno de estos
no deberg contener mds de cien avaltios.
¢. No es recomendable que el reporte de todos fos avaltios se realice af final de plazo
especificado para tdl fin, ya que se corre el rlesgo de que se presenten problemas
técnicos, lo que podria impedir, a la UY, conclulr de manera satisfactoria con el reporte,
* en cuyo cuso, estos avaltios se tendrdn por no ingresados.

Lo anterior, aclara ia falsa apreciacién en que incurrid la unidad de Valuacion, dado que
tal y como lo establece la publicacion del veintinueve de noviembre de dos mil siete, realizada en
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el portal electronico del SHF para que las Unidades de Valuacién envien sus informes de avallos -
por la via WS (webservices} deberdn remitirlo dentro de los primeros diez dias habiles de cada

imes, ya que.una vez transcurridos esos primeras diez dias, el sistema no permite el envié de

informes de avalos v por lo tanto tal informacion se tendrd por no presentada. En tal virtud

deviene inexistente Regla alguna que permita la presentacion extemporanea del informe relativo a

los avaltos certificadas, pues lo cierto es como se ha acreditade y fundamentado en el presente

dictamen, fa Unidad de Valuacién tenia por obligacion remitir a SHF los Informes de la totalidad

de los avallios que certificé con los datos reqgueridos, a través de medios electronicos dentro de los

primeros diez dias de cada mes tal y como lo establecen las reglas Vigésima fraccion IV y Vigésima

segunda fraccion VIl de las Reglas.

Por otro lado, de acuerdo a las constancias que integran el expediente en el gque se
actua, consta gue SHF mediante comunicados del veintidds y veinticinco de noviembre del afio dos
mil trece, solicitd un reporte de los avaliios realizados por la Unidad de Valuacidn al Fondo de la
Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadares del Estado (FOVISSSTE)
y al Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT), '
respectivamente, instituciones publicas que mediante oficios ISOV/1349B15/2013 y DG/055/2013
de fechas cuatro y nueve de diciembre del dos mil trece respectivamente, respondieron la
solicitud y enviaron a SHF la informacion requerida, habiéndose constatado un total de seis {6)
para el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT).

La relacidn de los meses gue no reportd la Unidad de Valuacion se puede constatar que
durante e! periodo de enero a septiembre del afios dos mil trece dicha Unidad de Valuacidn
incumplié con lo dispuesto por las Reglas Vigésima fraccidn IV, can relacion a fa regla Vigésima
segunda fraccion VIil, al no rendir y remitir los informes a que la Unidad de Valuacién estd
obligada a méas tardar informar durante los primeros diez dias de cada mes.

Ademas se observa que la Unidad de Valuacién en su escritc de fecha veintinueve de
julio del afio dos mil catorce y de las pruebas que apotto, no demuestran ni acreditan el supuesto
de cumplimiento de la regla que prevé la obligacién a cargo de dicha Unidad de Valuacion, es
decir, no existe algdn elemento o argumento para desvirtuar la falta atribuida, ya que no se
acredita que dicha Unidad de Valuacion haya remitido a SHF los informes de los avaltos que
certificd con los datos requeridos, a través de medios electrénicos dentro de los primeros diez dias
de cada mes, por lo que se considera procedente confirmar la determinacion de la falta atribuida a
fa Unidad de Valuacidén, misma que se le notificd mediante oficio SSMV/032/2014 con fecha
quince de julio del afio dos mil catorce fal y como se advierte de fas constancias que integran el
expediente, en virtud de gue dicha Unidad de Valuacién no cumplié con la obligacién estahlecida
en la Regla Vigésima fraccién IV, en relacidn con la Regla Vigésima segunda fraccidn Viil de las
Reglas.

2. En otro orden de Ideas, lo relativo a la falta atribuida, respecto a la cbligacidn
establecida en 1a Regla Vigésima fraccion IV, en relacidn con la Regla Vigésima segunda fraccion v
de las Reglas, consistente en rendir y remitir a SHF de manera veraz dentro del periodo
comprendide del mes de mayo al mes de junio de cada afio, el balance general de la Unidad de
Valuacion, junto con su estado de pérdidas y resultados dictaminados correspondientes al
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ejercicio inmediato anterior. A los referidos documentos deberd de adjuntarse el acuerdo del
6rgano de gobierno de la Unidad de Valuacién en el que aparezca su aprobacion.

Al efacto, esa Unidad de Valuacidn a través de su escrito del veintinueve de julio del afio
dos mil catorce, no acreditdé que haya remitido a SHF en el periodo comprendido del mes de
mayo al mes de junio del afio dos mil trece, el balance general Junto con su estado de pérdidas y
resuitados dictaminadoes, acompafiados del acuerdo del drgano de gobierno donde conste su
aprobacién correspondientes al ejercicio inmediato anterior, en este caso, el correspondiente al
ejercicio fiscal de 2012, de acuerdo a lo establecido en fa las Regla Vigésima fraccidn IV y la Regla
Vigésima segunda fraccidn IV de las Reglas. ' :

En relacion con la falta atribuida consistente en que no presentd a SHF dentro del
periodo comprendido del mes de mayo al mes de junio del afic dos mil trece, el balance general
junto con su estado de pérdidas y resultados dictaminados correspondientes al ejercicio inmediato
anterior, el decir el correspondiente al ejercicio fiscal de 2012 y a cuyos documentos dehid
adjuntarse el dictamen de despacho autorizadoe v el acuerdo dei drgano de gobierno en los que
canste sut aprobacidn, en ejercicio-de su derecho de audiencia manifesto,

La Unidad de Valuacion debid presentar los documentos dentro periodo
comprendido del mes de mayo al mes de junio del afio dos mil trece, referente ai ejercicio del
afio inmediato anterior, es decir, la documentacion del ejercicio fiscal de dos mil doce y a su
vez haber adjuntado el acuerdo del érgano de gobierno en los que aparezca la aprobacion del
balance general junto con su estado de pérdidas y resultados y conjuntaments con el
Dictamen realizado por contador publico certificado o autorizado para emitir dichos
dictdmenes, lo anterior de conformidad con lo establecido en la Regla Vigésima fraccién IV, en

" relacidn con la Regla Vigésima segunda fraccion IV de las Reglas, ademds tiene |a obligacidn de
presentar dicha informacion dentrg del periodo establecide para ello, el cual es el
comprendido del mes de maye al mes de junio de cada afio, tal como lo establece la Regla
Vigésima fraccion IV, en relacién con la Regla Vigésima segunda fraccidn IV de [as Reglas.

Se observa gue la Unidad de Valuacion no aportd en su escrito presentado el
veintinueve de julio del afic dos mil catarce, ninguna prueba que desvirtuara la falta atribuida,
por o que denota su incumplimiento y por lo que considerando que en el expediente ¥
registros con los que cuenta SHF no existe evidencia de que la Unidad de Valuacién haya
presentado en el periodo que abarca del mes de mayo al mes de junio el balance general junto
con su estado de pérdidas y resultados dictaminados, acompafiados del acuerdo del 6rgano de
gobierno donde conste su aprobacién, si no que tal entrega la realizd hasta el diez de octubre
de dos mil trece; esta subdireccién concluye gque la Unidad de Valuacidn incumplid con lo
dispuesto en la Regla Vigésima fraccion IV, en relacién con la Regla Vigésima segunda fraccidn
IV de las Reglas, en conclusién se considera procedente confirmar la determinacién de (a falta
atrihuida, :

Por la importancia que reviste, se transcribe lo relativo a las Regla Vigésima fraccion
IV, en relacién con la Regla Vigésima segunda fraccion [V de las Reglas,
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Vigésima. Obligaciones de las Unidades de Valuacion, Las Unidédes de Valuacién tendran las
siguientes obligaciones: ,

IV, Rendir y remitir a la Sociedad, de manera veraz, asi como en [a forma y en los plazos que ésta
indique, los informes y la documentacion que les requiera, o que la Unidad de Valuacidn esté
obligada a entregar en términes de lo dispuesto por ia regla vigésima segunda;

Vigésima sequnda. Informacién a rendir por las Unidades de Valugcién. Las Unidades de
Valuacion deberdn remitir o lo Sociedad la siguiente informacion, en los términos que se
indican:

IV. Dentro del periodo comprendido del mes de mayo al mes de junio de cada afio, el
balance general de la Unidad de Valuacidn, junto con si estado de pérdidas y resultados
dictaminados correspondientes al efercicio inmediato anterior, A los referidas documentos,
deberd adjuntarse el acuerdo del drgano de gobierno de las Unidades de Valuacidn, en los
que aparezca su aprobacion;

SEXTO.- Derivado que la Unidad de valuacién no desvirtud las falta gue se le
atribuyeron mediante oficio $SMV/032/2014 de fecha quince de jullo del afio dos mil catorce,
incumpliendo lo dispuesto en la Regla Vigésima fraccion IV, en relacion con la Regla Vigésima
segunda fraccicnes IV y VIl de las Reglas, es procedente hacerle efectiva la sancidn establecida
en la Regla Vigésima séptima fraccién Il de las Reglas, la cual establece que en el
incumplimiento a las obligaciones establecidas en las Reglas que refiere, en este caso en
especifico la Regla Vigésima fraccion IV, la inscripcion de ta Unidad de Valuacion involucrada,
se suspenderd por un periodo de clento veinte dias naturales.

En ese orden de ideas, resulta que las faltas que se le atribuyen a la Unidad de
Valuacién se encuentran regulada en la Regla Vigésima fraccion IV, en relacién con la Regla
Vigésima segunda fracciones IV y VIII de’las Reglas, mismas que por su importancia se
transcriben a continuacion:

Vigésima séptima, Sanciones, En caso de due_ un Valuador Profesional, un Controlador o
una Unidad de Valuacién incurnplan alguna de las obligaciones o reafice alguno de los
actos prohibidos por estas Reglas, se procederd conforme a o siguiente:

Il. Traténdose del incumplimiento o las obligaciones a que se refieren las reglas
decimoctava fracciones |, Il 'y Hll; decimoctava bis fracciones |, i, Il y IV o vigésima
fracciones 1i, 1, IV, V, IX y X1, asi como de la contravencién a las prohibiciones sefialadas
en Jas reglas decimanovena bis fracciones il y V o vigésima primera fracciones If, it y V la
autorizacién del Valuador Profesional o del controlador respectivo o la inscripcion de la
Unidad de Vaoluacion involucrada se suspenderd por un periodo de ciento veinte
dfas naturales.

Por lo expuesto y fundado y derivado del incumplimiento a lo dispuesto fraccién 1V de la Regla
Vigésima, en relacién con las fracciones IV y VIl de la Regla Vigésima segunda de las Reglas la
Unidad de Valuacion se ha hecho acreedora a la sancion prevista en la fraccion 1l de [a Regla
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Vigésima séptima de las Reglas, que establece que tratdndose de incumplimiento a las obligaciones
sefialadas en la Regla Vigésima fracciones 1I, Itl, IV, V y IX, se suspenderé la inscripcién de a Unidad
de Valuacién por un periodo de ciento veinte dfas naturales , por lo que en ejercicio de la facultad
que tiene conferida, atendiendo las circunstancias y causas particulares del caso, con fundamento
en lo dispuesto en la Regla Trigésima séptima de las Reglas, ha determinado imponer la sancion
consistente en la suspensién de la Inscripcién de la Unidad de Valuacién numero 09068 emitida a
favor de 2YK AVALUOS CONSULTORES, S.A. DE C.V., por un periodo de ciento veinte dias naturales
{120), contados a partir de la fecha de recepcién del presente dictamen.

RESOLUTIVOS

PREVIERO.- Con hase en o expuesto en el Considerando QUINTO y de conformidad con 1o
establecido en la Regla Trigésima séptima de las Reglas, se confirman los incumplimienios de la
Unidad de Valuacién a lo dispuesto por la Regla Vigésima fraccian IV, en relacién con las fracciones
IV y VIll de la Regla Vigésima segunda de las Reglas,

SEGUNDO.- Con fundamento en la fraccidn Il de la Regla Vigésima séptima de las reglas, es
procedente suspender la inscripcién de la Unidad de Valuacién numero 09068 emitida a favor de
2YK AVALDOS CONSULTORES, S.A. DE C.V., como Unidad de Valuacidn por un periodo de ciento
veinte dias naturales {120), contados a partir de la fecha de recepcion del presente dictamen.

TERCERO.- Se apercibe a 2YK AVALUOS CONSULTORES, S.A. DE C.V., como Unidad de
Valuacién sobre las consecuencias que derivan de no dar cumplimiento a la sancién impuesta de
acuerdo con lo establecido para tal efecto, en la Regla Trigésima cuarta Bis de las reglas.

CUARTO.- Notifiquese por los conductos legales establecidos.

ATENTAMENTE

N

LIC. OMAR VENEGAS QUINTANA
SUBDIRECTOR DE SUPERVISION Y METODOLOGIAS DE VALUACION

Pagina 15 de 15




