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AVALUOS Y CONSULTORIA TECNICAS, S.A. DEC.V,
UNIDAD DE VALUACION 09046
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Méxica,ﬁistxueﬁedetalrz&d&may&del.zm.&_____%

_DOMICILIO: CALLE DE LAS LICHIS 1901, COL. LA CAMPINA, CULIACAN DE ROSALES SINALOA,
| MEXICO, C.P. 80060

PRESENTE.-

Vistas las actuaciones del expediente relativo a la Unidad de Valuacidn, con nimero de Inscripcion 09046,
correspondiente a AVALUIOS Y CONSULTORIA TECNICAS, S.A. DE C.V,, con fundamento a lo dispuesto por

log artfculo 7 y 7 ter, en relacion con el arliculo 3, fraccion X, de la Ley de Transparencia y de Fomento a la

| Competencia en el Crédito Garantizado, corresponde a esta Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional

de Crédito, Institucién de Banca de Desarrollo (en adelante esta Sociedad}) estabiecer mediante Reglas de
Cardcter General, los términos y condiciones relativos al oforgamiento de [a Autbrizacién como Valuador
Profesional, y & la Inscripeion en el Registro de Unidades de Valuacion de esta Sociedad, asi como sancionar el
incumplimiento de las obligaciones y conductas prohibidas a que se refiere dicho ordenarniento, derivado de la
reafizacion de avaitios de bienes inmuebles objeto de créditos garantizados a fa vivienda.

Atento a lo anterior, esta Sociedad tuvo conocimiento de iregularidades comelidas por AVALUOS Y

CONSULTORIA TECNIGAS, $.A. de C.V., como Unidad da Valuacion {en adelante la Unidad de Valuacién}, por

incumplimiento a las Reglas de Carécter General Relativas a la Autorizacion coma. Valuader: Profesional de

inmuebles Objeto de Créditos Garantizados a la Vivienda (en adelante las REGLAS), vigentes al momento de Ja

comision de los actos constifutivos de las faltas, por lo que de- confirmidad con Ja Regla Trigésima Séptima del
ordenamiento legal antes mencionado, se procede a emitir el siguiente:
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D1 C T A-MEN

HECHOS Y DECLARACIONES

1. Mediante oficios, sin nimero, de fechas veintidds y velnticinco de noviembre de dos mil trece, suscritos
por esta Subdireccion y recibidos con fecha veintiséis de noviembre del afio dos mil trece, esta Sociedad
solicitd respectivamente, al Fende de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Soclales de los
Trabajadores del Estado (FOVISSSTE) y al Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores (INFONAVIT), un reporte sobre los avalles recibidos en el proceso de originacion de
créditos otorgades por dichas instituciones; solicitandoles, a su vez, el nombre de cada Unidad de
Valuacion y el nimero.total de avaltios recibidos de cada una de ellas respecto del efercicio fiscal de dos

mil doce y del periodo del primero de enero al freinta y uno de octubre del afio de dos mil frece.

S,

2. Con fechas cuatro y once de diciembre del afio de dos mil trece, el Fondo de la Vivienda del Instituto de
Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadbres de! Estado (FOVISSSTE) y el Instifuto del Fonde
Naciona! de la Vivienda para Io__'é Trabajadores (INFONAVIT), mediante oficios ndmeros
JSOV/1349B15/2013 y DG/O55/2013, respeclivamente, presentaron y enviaron a SHF la informacion
requerida y descrita en el parrafo inmediato anterior, por lo que en dicho reporte, constan avalios gue la

Unidad de Valuacion certifico sin que conste gue los mismaos hayan sido reportados a SHF,

3. Mediante oficic No. SSMVI046/2014, de fecha tres de julio del afio dos mil tatorce, suscrito por esta
Subdireccién y notificado el mismo dia, se hizo del conocimiento de fa tnidad de Valuacion, las faltas
atribuidas, consistenies en gue no obra _constancia' gque acredite que AVALUOS Y CONSULTORIA
TECNICAS, S.A. DE C.V,, haya remitido a'esia Sociedad, por medios electrénicos, dentro de los diez
primeros dias de cada mes, los informes relativos a los avalios que ceriificd y que omifid reportar a esta
Sociedad mismos que se utilizaron para créditos garantizados originados por el Fondo de la Vivienda del
instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado {FOVISSSTE), asi como por
el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT), los cuales se
relacionaron en el Anexo | del oficio referido; por lo tanto, se requirid a la Unidad de Valuacidn para que

_en un plazo no mayor a diez dias hébiles bancarios contado a partir del dia sigu?ente al dq la
nc.a-vtiﬁca;:iér-n',whic:'iera valer sus derechos por escrito, alegara Io' que a st derecho cdnviniéré y relacionéra
y exhibiera los elementos de prueba que considerara necesarios en relacion can las faltas atribuidas; 1o

anterior, se hizo del conocimiento de la Representante Legal de la Unidad de Valuacion, Ing. Karina Caa
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mal Angulo, quien recibid el documento de manos del Lic. Omar Venegas Quintana, Subdirecter de Supervisidn
y Metodologias de Valuacidn de Sociedad Hipolecaria Federal, S.N.C., firmando de recibido, para lo cual plasmé

su nombre y firma, el dia tres de julio del afio de dos mil catorce,

Lo anterior quedd plasmado en el Acta notarial nimero 78,505, del Libro 1,720, ante 1a fe del Notario Ptiblico Lic.
Luis Antonio Montes de Oca Mavagolia, Titular de la Notarfa Publica Numero veintinueve del Distrito Federal;

que para tales efectos, se transcribe, a continuacion, el oficic antes indicado:

... "Con fundamento en lo dispuesto por los arifculos 3 fraccidn X1, 7, 7 Bis y 7 Ter de la Ley de Transparencia y de Fomenlo
ala Compe(encia en el Crédito Garanlizado y 2 las Reglas Tercera fraccién XVI y Trigésima Sexla de las Reglas de Carécfer
General Relalivas a fa Autorizacion como Valuador Profesional de Inmuebles Objefo de Crédifos Garantizados a la Vivienda,
publicadas el 01 de junio de 2003, y sus respeclives modificaciones publicadas en ef Diario Offcial de la Federacion el 29 de

i,

agosto de 2003, 30 de diciembre de 2003, 14 de abril de 2005, 24 de octubre de 2008, 25 de cctubre de 2006, 05 de cclubre
de 2007, 27 de enero de 2010, 24 de febrero de 2012 y 04 de oclubre de 2012 (Reglas), y respecto a la inscripeion nimero
09046 como Unidad de Valuacidn, hago de su conocimiento lo siguienfe:

Con fecha 26 de noviembre def afio de 2013, esta Sociedad solicilé al Fondo de la Vivienda del Insfituto de Seguridad y
Servicios Sociales de los Trabajadores del Eslado (FOVISSSTE) y &l Instiluto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores (INFONAVIT), un reporte sobre los avalios recibidos en el proceso de originacion de crédifo de dichas
instituciones; solicitindoles, a su vez, el nombre de cada Unidad de Valuacién y el nomero fotal de avaltios recibidos por
cada una de eflas, respecto del ejercicio fiscal del aflo de dos mil doce y def periodo def primero de enero al treinta y uno de
octubre del afio de dos mil frece,

Posteriormente, con fechas cualro y once de diciembre del afic de dos mil trece, respectivaments, ef Fondo de fa Vivienda
del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (FOVISSSTE) y el Inslituio del Fondo Nacional
de fa Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT} presentaron y enviaron a esta Sociedad la informacidn requerida y
descrita en el parrato inmediato anterior, por lo que en dicho reporle, constan avallos que esa Unidad de Vafuacion ha
ceriificado sin que los mismas hayan sido reporfados a esta Sociedad, availtios que se describen en el ANEXO |, de Ja
presente.

Lo anterior, en vitud de que en fos registros de esta Sccledad, no obra constancia que acredile que esa Unidad de
Valuacion haya remitido a esta Sociedad, por medios electronicos, dentro de los 10 primeros dfas de cadé mes, los informes
refativos a los avaltios que cerfifico, v que se describen en el ANEXD I fo anterior, de conformidad con jo establecidlo en la
Regla Vigésima fraccidn IV y fa Regla Vigésima Segunda fraccion VI de las Reglas.
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ANEXO1
RELACION DE AVALUOS NO REPORTADOS A SHF:
Avalioes [nfonavit
09046130900021746 09046132400026498 09046131500084445 09046132400062892
09046131200004934 09046132500033112 09046132500041162 02046132400024708
09046131500077256 09046132500083988 09046132400015881 09046132400053554
09046131500034716 09046130900033206 0S046132400030862 09046132500029832
09046131100052854 09046131700018042 09046123100131100 09046132100075888
09046130900090940 09046132400056303 0904613 1500085619 09046131500035300
09046130800088626 09046132500014241 0S046132500084947 09046132400024883
09046130900089128 09046132400057850 09046132500029139 09046132500082906
09046132500039367 08046132400059489 09046131500021525 09046132500011387
09046132400063333 L00046132400069167 09046132500031300 _____ 09046132500010091
09046131500012226 09046132400026306 09046132400076714 00046132200050549
09046131500034952 09046130900090353 090461212001268839 09046131500034952
09046130800040716 09046132400083453 09046131200004316
Avaltios Fovissste

09046130000039246 00046131500034617 09046133000008525

09046132600040263 09046133000008549

08045131300000478

Asimismo, no obra constancia que acredite que esa Unidad de Valuacién hava remitido a esta Sociedad, deniro del perfodo
comprendido del mes de mayo al mes de junio, del afio 2013, el balance general junto con su estado de pérdidas y
resultados dictaminados comespondientes al gfercicic inmediatc anterior, de acuerdo a lo esfablecido en la Regla Vigésima

fraccion IV y la Regla Vigésirmna Segunda fraccidn iV de las Reglas®...

4, Una vez otorgade el Derecho de Audiencia, en relacion con las faltas que le fueron atribuidas a la
Unidad de Valuacitn, referidas en el numeral anterior, medianie escrito fechado e dia ocho de julio de
dos mil catorce, mismo que fue presentado el dia nueve de julio de dos mil catorce, a través de la
Oficialia de Partes de esta Sociedad, la Unidad de Valuacion expuso lo que a su derecho convino en
relacion cen las referidas falias, y anexd los documenios que aestimd oporiunos, manifestande o

siguiente;
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SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, SN.C.
SUBDIRECCION DE SUPERVISION Y
METODOLOGIAS DE VALUACION

Ejército Nacional No. 180, Col, Anzures

C.P, 11590, Delg, Miguel Hidalgo

México, D.F.

At'n: LIC, CMAR VENEGAS QUINTANA
SUBDIRECTOR

Fn mi calidad de Represeniante Lagal de la Unidad de Valuacion “Avaliios v Consuliorfa Técnlcas, SA. de C V" con

et

-~

regisfro anfe la Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C., 09046, dandc respussla al oficic No. SSM\V/046/2014 Asunto:
Notificacién de faifas, con fecha del 03 de Julio def 2074,

Se comenta respecto sl ANEXO 1. RELACION DE AVALUOS NO REPORTADOS A SHE,
Les informe de inicio que [a Jista total de 57 avalios proporcionadoes en oficio se estén en sistema ACT como
estatus CANCELADOS.

Avaldos Infonavit
1. Se les hace de su conceimiento que todos los registros en folal de 50 se encuentran en estalus CANCELADOS.

2 Contamos con reporte de evidencia de enviados a SHF, con su folio de transaccion de 41 de los registros
proporcionados. Anexa 1

2 Del resto tenemos evidencia solicitada por SHF offcic No. 1146, Asunto: Requerimiento de cumplimiento y
requiarizacién, se les hizo fegar CD con AVALUOS CANCELADOS NO REPORTADOQOS en ef cual van los 9
registros, entregado a oficialfa de partes, folio 5329 con fecha del 18 de Septiembre del 2013, pueden verificar en

CD, se agrega lista como estén en o entregado vy &t reporte de cancelados de sisfema ACT en crden de fista de
Oficio, a lo que esluvimos esperando que procedla por nuestra parle. Anexo 2
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4. Cabe mencionar que en: Especificaciones_WS_2008_ produccion 2 ENVIO SHF, con fecha del 29 de
Noviembre del 2007 dirigide a las Unidades de Valuacién, en punto 7. Métodos del WS inciso b

ance!aciones Iv. El reporfe de avaluos cancelados se podrd realizar en cualquier instante.
Avaldos Fo v{sssfe
1. Se fes hace de su conocimiento que todos jos registros en total 7 no 6, se encuentran en estaius CANCELADOS.
2 Tenemos evidencia solicitada por SHF oficio No. 1148, Asunio; ﬁequerimlento ‘de cumplimienfo vy

regularlzacion, se les hizo llegar CD con AVALIIOS CANCELADOS NO REPORTADOS en el cual van fos 7
regisiros, enfregado a oficiaifa de’ parfes folio 5328 con fecha del 18 de Septiembre del 201 3, pueden verificar en

CD, se agrega lista como estdn en Jo entregado y el reporie de cancelados del sistema ACT en orden de lista de

Oficio,_a lo gue estuvimos esperando por nuestea parfa que procedia Apaxa @ o

3, Cabe mencjonar gue en; Espec'iﬁcacionesﬁwsf2008 _produccion_2 ENVIO SHF, en punfo 7. Métodos del WS

inciso b, Cancelaciones iv. El reporte de avaluos cancelados se podrd reaflzar en cualguier Instante.

Balance general,

Se hizo entrega en tiempo y forma segin lo establecido con las Reglas SHF, ef balance general junto con estado de pérdidas
y resulfados 8! DICTAMINADOS co.rrespondr'énres al gjercicio inmediato enterior. Dictaminado por C.P.R. RAFAEL
SANCHEZ NORIEGA donde asi mismo se les hizo llegar su constancia al respecta, Entregado en oficialfa de parte SHF folio
3300 con fecha del 20 de Junio del 2013, Anexo 4. '

A lo gue se resume. que fa Unidad de Valuacion "Avaluos y Consultorfa Técnicas S.A, de C.V.” presenta los
elementos que prueban no tiene falta alguna a fa Regla de Caracter General Relalivas a la Autorizacién como

Valuador Profesional de Inmuebles objefo de Crédilos géranﬁzados a [a vivienda.
Quedo a sus drdenes para cualquier aclaracion o duda, dejandoles mis cordiales saludos.

Afentarmente

Ing. Karina Caamal Angulo

Representante Legai

Avaltios y Consultorfa Técnicas, S.A. dg C.V.
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CONSIDERACIONES

PRIMERA.- La Subdireccién de Supervision y Metodologias de Valuacion de esta Sociedad, es legalmente
competenie para emitir el Dictamen relativo a [a determinacidn de [as faltas atribuidas & fa Unidad de Valuacion
y la imposicién de las sanciones respectivas, de conformidad con o, dispuesto por los articulos 7 y 7 ter en
relacién con el articulo 3 fraccion Xl de la Ley de Transparencia y de Fomento a la Competencia en ei Crédito
Garantizado y las Reglas Tercera fraccién XV! y Trigésima Séptima de las Reglas de Caracter General Relativas
a la Autorizacién como Valuador Profesional de Inmuebles Objeto de Créditos Garantizados a la Vivienda,
publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de junio de 2003 y sus respectivas meodificaciones
publicadas el 29 de agosto de 2003, el 30 de diciembre de 2003, el 14 de abril de 2005, el 24 de oclubre de
2008, 25 de octubre de 2008, 05 de octubre de 2007, 27 de enero de 2010, 24 de febrero de 2012 y 04 de
octubre de 2012.

e

SEGUNDA.- En ejercicio de la facultad indicada en la consideracion primera apterior, mediante el oficio
S8MVI046/2014, de fecha tres de julio del afio dos mil catorce, nofificade el mismo diz a la Unidad de
Valuacion por conducto de [a representante legal, ING. KARINA CAAMAL. ANGHILO, se le notificaron las falias
aludidas en el numeral 3 del Capitulo de HECHOS Y DECLARACIONES, del presente Dictamen, a lo que |2
Unidad de Valuacién, en ejercicio de su derecho de audiencia, mediante escrito de fecha ocho de julio de

dos mil catorce, presentado el dia nueve de julic de dos mil catorce, en la Oficialia de Parles de esta

.Sociedad, alegd lofque a su derecho convino y anexd los documentos que estimd oportunos presentar, en los

términos consignados en el numeral 4, del multicitado Capttulo de HECHOS Y DECLARACIONES del presente
Dictamen, el cual en obvic de miltiples repeticiones, se tiene aqui por reproducido come si a la letra se

insertase.

TERCERA.- A fin de realizar un analisis debidamente fundado y motivado en relacién a lo manifestado por la
Unidad de Valuacién, resulta oportuno hacer mencion de lo prescrito por las disposiciones aplicables en materia

valuatoria, en los términos que a continuacién se indican:

REGLAS DE CARACTER GENERAL RELATIVAS A LA AUTORIZACION COMO VALUADOR PROFESIONAL DE
INMUEELES OBJETQ DE CREDITOS GARANTIZADOS A LA VIVIENDA.

“Séptima. Requisifos. Para obiener la Inscripcion, las Unidades de Valuacion deberdn cumplir con lo siguiente!
D. De manifestacion.
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e ML_Manilestacitn por escrdie, bain prolesta de decir verdad, e conocer el contenida v alcances de las Reglas; asf como-te

compromisc de dar cumplimiento a la normatividad aplicable en la materia, v ...
Vigésfma. Obligaciones de las Unidades de Valuacién. Las Unidades de Valuacion lendrén las sigutentes obligaciones:

1. Observar las disposiciones contenidas en estas Reglas, asi como en las demas disposiciones normativas aplicables;

[-J

V. Rendir y remitir a la Sociedad, de manera veraz, asi coma en la forma y en los plazos que ésta indigue, los
informes y la documentacién que les requiera, o que la Unidad de Valuacién esté obllgada a entregar en términos de

fo dispuesto por la regla vigésima segunda;

Vigésima segunda. informacion & rendir por las Unidades de Valuacion, Las Unidades de Valuacion deberédn remitir a la
Sociedad Ja siguiente Informacion, en los lérminos que se indican:

T

I

V. Dentra del periodo comprendido del mes de mayo al mes de junio de cada afio, el balance general de la Upidad ds
Valuacién, junfo con su esfado de pérdidas y resultados dictaminados correspondientes al efercicio inmediato enterior, A
los referidos documentos, deberd adiuntarse el acuerdo del érgano de gobierno de fas Unidades de Valuacion, en los
gue aparezca su aprobacion;

[

Vill. Un informe sobre los Avaldos certificades, en el que deberdn incluirse, cuando menas, los siguientes datos:

aj El tipo y ubicacion de inmueble;

b) El valor del inmueble;

c} Las caracteristicas del inmueble;

d) El nombre del valuador profesional que lo realizo;

e El nombre del controlador designada para suscribir el avaltio en represeniacion de la Unidad de Valuacion;
f La fecha en que se realiz¢ el avalio, y

gj £ cosfo del Avaltio sin que incluya en Impuestio al Valor Agregado.

h)  Los demds que al efgcto defermine la Sociedad.

Esta informacion deberd presentarse, a través de medios electronicos, dentro de Jos diez primercs dias de cada

mes,

Lo dispuesfo en este capifulo es sin perjuicio de fa facultad conferida a la Sociedad en la fraccion 1V de la Regla Vigésima.
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IX. lLas Uuf'@M@M&M@M@:&mﬁM&a&M&MM&M&fmamdigira.Lquace.cﬁﬁquenrbajg_eJ

esquema tecnoitgico para su envio publfcado por la Sociedad, a través de la direccidn electrénica: www.shf.gob.mx,
a mas fardar durante los diez primeros dias habiles, bancarios del mes siguiente en ef gue éstos se hayan
certificado. l.as Unidades de Valuacion podran excluir del informe contenido en la fraccion VIll, de la presente Regla, los
avaltios en formalo digital remitidos a la Scciedad en cumplimiento de la presente fraccidn,”

CUARTA.- Antes de enfrar al estudio respecto las fallas afribuidas a la Unidad de Valuacién, se procede a
realizar la certificacion del cémputo del término concedide a dicha Unidad de Valuacién para hacer valer su
derecho de audiencia, mismo que se le notificd mediante el oficio No, SSMVI046/2014, en el que se le concedid
un téfmino de diez dias habiles bancarios para que hiciera valer sus derechos por escrito, y alegara loasu

derecho conviniera.

En tal wdud de las constancias que mtegran el expedlente en el gue se actua y del ofxolo refendo anienormente

i,

T

tenemos que dicho oficio se le notificé con fecha tres de julio del afio de dos mil catorce por o tanto ef térming
de diez dias concedido a la Unidad de Valuacién para que hiciera valer su derecho de audiencia, corrio a pariir

del dia cuatro de julio al dia diecisiete de jutio del afio de dos mil catorce, computando sélo dias hébiles.

De acuerdo al escrito presentado por la Unidad de Valuacion mediante el cual pretendié hacer valer sy derecho
de audiencia, se desprende que el mismo fue presentado en |la Oficialia de partes de esta Sociedad el dia nueve
de julio del afic de dos mil catorce, de lo que se adviert{a que dicho escrito se presentd dentro del t&rmino

concedido a la Unidad de Valuacion para que hiciera valer su derecha de audiencia.

QUINTA.- La Unidad de Valuacion en su escrito fechado el dia ocho de jufic de dos mil catorce, y presentado
el dia nueve de julio de dos mil catorce, a través de la Oficialia de Partes de esta Scciedad (mediante el cual
hizo valer st derecho de audiencia), exhibié como medios de prueba los que se relacionan en el numeral 4 del
Capltulo de HECHOS Y DECLARACIONES, mismos que se &esglosan de ia siguiente manera:

Anexo 1; reporte de evidencia de enviados a SHF, con su folio de transaccion de 41 de los registros praporcionados.

2 Anexo 2; Oficio No, 1146, CD con AVALUOS CANCELADOS NO REPORTADOS en ef cual van los § registros,
entregado a oficialfa de partes, folic 5329 con fecha del 18 de Septiembre del 2013, pueden verificar en CD, se
agrega lista como estdn en lo eniregado y el reporfe de cancelados de sistema ACT en arden de lista-deg, Oficio, a lo
que estuvimos esperando que procedia por nuestra parle.
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3. Anexa 3 Oficio No. 1148 con

ntene,

AVALUOS CANCELADOS NO REFPORTADOS en el cual van los 7 regrstros enfregado a oficialia de partes folio
5329 con fecha del 18 de Septiembre del 2013, pueden verificar en CD, se agrega fista coma estdn en lo enlregado
y ef reporte de cancelados def sistema ACT en orden de lista de Oficio, a lo gue estuvimos esperando por nuestra
parte que procedia,

4. Anexo 4: Balance general. Se hizo enlrega en tiempo y forma segiin lo establecido con las Reglas SHF, el balance
general junlo con estado de pérdides y resuffados Sl DICTAMINADOS correspondientes al eferclcio inmediato
anterior. Dictaminado por C.P.R. RAFAEL SANCHEZ NORIEGA donde asl mismo se les hizo llegar su constancia al
respecio. Enlregado en oficialia de parte SHF folic 3300 con fecha del 20 de Junio del 2013.

Documentales que se lienen por presentadas para Ja emisién del presente Dictamen, mismas que se desahogan

por su propia y especial naturaleza.,

ejercicic de su derecho de audiencia y de las pruebas aportadas mediante escrito del dia ocho de julic de dos

mil catorce, mismo que fue presentado ante la Oficialfa de partes el dia nueve de julic de dos mil catorce, esta
Sociedad considera que, con fundamenio en lo establecido por la fraccion IV de la Regla Vigésima, de las
REGLAS, SE DESVIRTUA LA FALTA QUE LE FUE ATRIBUIDA A ESA UNIDAD DE VALUACION mediante el

Oficio SSMV/046/2014 de fecha tres de julio del afio dos mil catorce, en razon de lo siguiente:

1. En relacién con la falta atribuida a la Unidad de Valuacién, consistente en que no remitio a esta Sociedad un
informe de los avaltios que hubiere certificado a fravés de medios electrénicos durante los primeros diez dias
de cada mes, incumpliendo asi con lo previsto por las Reglas Vigésima fraccion IV y Vigésima Segunda fraccion

Wi de las Reglas; al respecto, cabe sefialar:

Csta Subdireccion realizé un exhaustive trabajo de investigacion a fin de corroborar la omisién' en el reporte de
los availios certificados, que le fue atribuida a la Unidad de Valuacion AVALUOS Y CONSULTORIA TECNICAS,
$.A. DE C.V, toda vez que con las pruebas aportadas, la Unidad de Valuacidn argumento a su favor el hecho
que cincuenta y siete 57 avaltos, en su totalidad, fueron reportados, a esta Sociedad, como CANCELADOS,

Asi, la Unidad de Valuacién expuso lo siguiente:

En mi calidad de Representante Legal de Iz Unidad de Valuacion “Avalios y Consuitona Técnicas, 5.A. de C.V.”, con
registro ante la Sociedad Hipufecaria Federal, S.N.C., 09046, dando respuesta al oficio No, SSMV/046/2014 Asunlo:
Notificacion de faffas, con fecha del 03 de Julio del 2014,
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Se comenta respecto al ANEXC 1. RELAGION DE AVALUOS NO REPORTADOS A SHE;
Les informo de inicio que Ia lista total de 57 avalfiios proporcionados en oficio se estan en sisfema ACT como
estatus CANCELADOS.

Avaltgs Infonavit,

5. Se les hace de su conocimienfo que fodos I0s regisiros en total de 50 se encuaniran en eslalus CANCELADOS,

6. Contamos con reporte de evidencia de enviados a SHF, con su folio de fransaccién de 41 de los registros
proporcionados. Anexo 1

7. Del resto fenemos evidencia solicitada por SHF oficic No. 1146, Asunto: Reguerimiento de cumplimiento y
regularizacién, se les hizo Hegar_ CQJggn AVALUOS CANCELADOSANO REPORTADOS en ¢f cual van fos 8

registros, entregado a oficlalla de parfes, folic 5329 con fecha del 18 de Septiembre del 2013, pueden verificar en
CD, se agrega lista coma estan en Jo entregado y el reporfe de cancelados de sisfera ACT en orden de lisfa de
Oficio, a lo que esluvimos esperando que procedfa por nuestra parie. Anexo 2

8. Cabe mencionar que en: Especificaciones_WS_2008_produecion_2 ENVIO SHF, con fecha del 29 de
Noviembre del 2607 dirigido a Jas Unidades de Valuacion, en punto 7. Méfodos del WS inciso b.

Cancelaciones lv, El reporte de avaluos cancefados se podra realizar en cualquier instante.

Avaltios Fovisssile

4. Se les hace de su conocimiento que todos los registros en tofal 7 no 6, se encueniran en estatus CANCELADOS.

5. Tenemos evidencia solicitada por SHF oficio Mo, 1146, Asunto: Reguerimiento de cumplimiento y
reqularizacion, se les hizo llagar CD con AVALUOS CANCELADOS NO REPORTADOS en ef cual van los 7
regisiros, entregado a oficialia de parfes foljo 5329 con fecha del 18 de Septiembre del 2013, pueden verificar en

CD, se agrega lisla como estén-en Jo entregado y el reporte de cancelados def sistema ACT en orden de lista de
Oficio, a lo que estuvimos esperando por nuestra parfe que procedfa. Anexo 3

6. Cabe mencionar gque en: Especificaciones_WS_2008 _produqcion_z ENVIO SHF, en punto 7. Méfodos def WS

inciso b, Cancelaciones iv. Ef repérte de avalues cancelados se podra realfzar en cualguier instante,
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En efecto, la fraccion VIl de 1a Regla Vigésima Segunda, de las REGLAS, establece claramente la obligacion

que tienen las Unidades de Valuacion a fin de remilir a la Sociedad un informe sobre los Avaliios certificados,

Ahora bien, como consecuencia del frabajo de investigacion, realizado por la Sociedad, se obtuvieron resultados

como se muestran a continuacian:

+ Respecto los avallios identificados como omisos, por esta Sociedad, ta Unidad de Valuacidn presenta la
siguiente relacion de pantallas del sistemna, la que contiene dafos claramente identificables, como son:
Folic, Clave SHF, Status de envio, Status, Fecha, respecto los avallos requeridos, con lo cual se
demuestra el verdadero estatus con que fueron reportados a SHF, a través de la base de datos, es decir
bajo el estatus de CANCELADOS.

it
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—Por o anterioraplica et oriteriv en et sentido deque "mingifrenteesta ublinado-ajoimposible® esdecinquge————

resulta verdaderamente imposible REPORTAR un avaldo bajo el estatus de CERTIFICADO, cuando el estatus
real del envio fue, precisamente, bajo el estaius de CANCELADO,

A o antericr, habria que apoyarse en las Especificaciones_WS_2008:produccién_2 ENVIO SHF, con fecha del
29 de Noviembre del 2007, dirigido a las Unidades de Valuacion, en punto 7. Métodos dei WS incisa b.
Cancelaciones iv. El reporte de avalfos cancelados se podra realizar en cualgquier instante. En
consecuencia, resulta que ja Unidad de Valuacion acredita el envio de los los cuarenta y unc 41 avallos, en su
calidad de CANGELADOS.

Ahora bien, y por lo que respecta al requerimiento del envio, del resto de los avaltios, es decir de dieciséis 16,

- se tiene por acreditada la evidencia que presenta la Unidad de Valuacidn que consiste la muesira que contiene

i,

el"CL con nueve g regitros, CD quet g Oficalta de peres oy estaSocedad “segimr et Follo————————
5329, del dia dieciocho 18 de sepliembre det dos mil trece.

Teniendo por justificar siete 7 avallos; los cuales son debidamente acreditados por la Unidad de Valuacién al

‘ser presentados ante esta Sociedad Hipolecaria Federal, segin el folio 5329, correspondiente al oficio de fecha

dieciocho de septiembie del afio dos mil trece. Que dichos avalios fueron CANCELADOS por lo que es de
aplicarse igual criterio respecto cuarenia y uno 41 anteriores, en el sentido de que "ningan ente estd obligado a
lo imposible”; es decir, que resulta verdaderamente imposible REPORTAR un avalio bajo el estatus de
CERTIFICADO, cuando estatus real del envio fue, precisamente bajo el estatus de CANCELADO.

En igual sentido habria que apoyarse an las Especificaciones WS_2008:produccién_2 ENVIO SHF, con fecha
del 29 de Noviembre del 2007, dirigido a las Unidades de Valuacion, en punto 7, Métodos del WS incisoc b.

Cancelaciones iv. El reporte de avallios cancelados se podra realizar en cualquier instante,

De esta manera, el presente anélisis muesfra la condicidn en que fueron reporiados los avallios ante esta
Sociedad: siendo, la verdad de [as cosas,. que la Unidad de Valuacion manifestd en todo lugar haber cumplido
2n tempo y forma con Jos requerimientos establecidos en fas Reglas, asl especificamente en lo que toca a lo
establecido en la fraccidn Vilf, de la Regla Vigésima Segunda, de las REGLAS, misma-que se refiere a los
avaliios en su calidad de CERTIFICADQS y/o, en el caso particular, como NO IDENTIFICADO, siendo suficiente

para acreditar st cumplimiento.
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2 Porlo-que-hacewlafaltaatribuidaa-ta Unidad de-Vatuacior, Tespecto-iz obligacitmestablecidaente Regha

Vigésima fraceion IV, con relacion a la Regla Vigésima Segunda fraceidn IV, de las REGLAS, consistente en
rendir y remitir a esta Sociedad el Balance General, de la Unidad de Valuacion, correspondiente al ejercicio
2012, se rafiere lo siguiente,

La falta referida anteriormente, se le notificéd a la Unidad de Valuacién mediante oficio No. SSMV/046/2014,
misma que obra en el expediente en el que se actila, otorgandole a la Unidad de Valuacion un término de diez
dias habiles bancarios para que ejerciera su derecho de audiencia; para lo cual, la propia Unidad de Valuacion
habia presentado anteriormente, €l dia veinte de junio del afio de dos mil trece, ante la Oficialia de Partes de

esta Sociedad, el Balance General solicitado.

Siendo durante la garantia de audiencia, referida en el parrafo anterior, que la Unidad de Valuacion anexo, a su

ottt

TAVOT, el qucTTeENto probatono pertnanta, S =

Al efecto, esa Unidad de Valuacion si acreditdé que haye remitido, ante esta Sociedad, e! Balance General
correspondiente al ejercicio fiscal del afio 2012; falta que fue notificada a la Unidad de Valuacién mediante e
misme oficic SSMV/046/2014, de fecha tres de julic del afio dos mil catorce, tal y coma se advierte de las

constancias del expediente en que se actda,

En relacidon con la falta atribuida consistente en que la Unidad de Valuacién no presentd, a la Sociedad, el
Balance General correspondiente al ejercicio fiscal del afio 2012, en ejercicio de su derecho de audiencia,

manifesto:

."Se hizo entrega en tiempo y forma segdn lo establecido con las Reglas SHF, el balance general junic con estado de
pérdidas y resuftados S DICTAMINADOS comrespondientes al ejercicio inmediato anterior. Dictaminado por C.P.R. RAFAEL
SANCHEZ NORIEGA donde asi mismo se les hizo flegar st constancia al respecto, Entregado en oficialia de parte SHF folio
3300 con fecha del 20 de Junjo del 2013. Anexo 4.

A lo que se resume que Ja Upidad de Valuacion "Avaluos y Consultoria Técnicas S.A. de C.V.” presenta fos

elementos gue prueban no tiene falta alguna a Ja Regla de Cardcter General Relativas a la Autorizacion como

" Vilfifador Profesional tle Inmuebles objeto de Créditos garanfizados a fa vivienda”... .~~~
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Al Tespecto, esa mantfestacion cumpls Tol el Tequeriienis emitido por esta Sociedad, astatraves detsoporte
documental que anexa, demoestrando efeclivamente que el Balance General y el Estado de Pérdidas y
Resultados fue presentado, resultande procedente, con le cual se desvirttia la falta alribuida a la Unidad de

Valuacion.

Asf, el documento que la Unidad de Valuacion aporta como prueba fehaciente respecto haber entregado el
Balance General y el Estado de Pérdidas y Resultados dictaminados, se resuelve satisfactoriamente con el

complemento anexado al oficio de fecha ocho de julio del afio dos mil catorce.

Por lo que considerando gue en el expediente y registros con los que cuenta la Sociedad si existe evidencia de

- que la Unidad de Valuacién presentd el Balance General junto con su Estado de Pérdidas v Resultados
dictaminados, esta Subdireccion cbncluye gue la Unidad de Valuacion cumplié con lo dispuesto en la Regla,

T T VigesTmE fraccion 1V, en relacion con ia Regla Vigesima Segunaa, fraccion 1V, de 1as REGLAS, concluyendo

’5 procedente revocar la determinacién de [a falta afribuida..

Se considera, entonces, que la Unidad de Valuacién si aportd en su escrito de fecha oche de julio de dos mil
catorce, suficiente prueba para desvirtuar la falta atribuida. Que si bien aportd ef Balance General también
aportt su Estado de Pérdidas y de Resultados. Por lo cual se denota su cumplimiento ya gue con ello e resulta
suficiente para desvituar la falta atribuida, por lo que no habiendo evidencia de que la Unidad de Valuacion haya

incumplido con la enfrega, esta Subdireccidn concluye:

Que la Unidad de Vaiuacién cumplio con lo dispuesto en |a Regla Vigésima fraccién 1V, en relacién con la Regla

Vigésima Segunda fraccion 1V, de las REGLAS. En conclusién se revoca la determinacion de la falta atribuida,

SEPTIMA.- Derivado que la Unidad de Valuacion si desvirtud la falta que se le atribuyd mediante Oficio
SSMV/046/2014, de fecha tres de julio de dos mil catorce, incumpliende con lo dispuesto en la Regla Vigésima

fraccion IV, en relacidn con la Regla Vigésima Segunda fraccién IV, no es procedente hacerle efectiva la sancion

i,

establecida en la Regla Vigésima Séptima fraccion [l de las Reglas, la cual establece gue en el incumplimiento a
tas obligaciones establecidas en las Reglas que refiere, en este caso en especifico la Regla Vigésima fraccién
~sa- IV, I Inscripcion de la Unidad de Valuacidn involucrada, sa:suspenderd por un periodo de ciénto veinte diag -

naturales.
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Erreseordendedeas resulta-quetas fattas que-se-featribuyerorn-a-fa-Unidadde-Valmaciénseenctrentran
reguladas en la Regla Vigésima fraccién 1V, en relacién con la Regla Vigésima Segunda fracciones 1V y VIil de

las Reglas, mismas que por su importancia se transcriben a continuacion:

Vigésima. Obligaciones de las Unidades de Valuacidn. Las Unidades de Valuacidn tendrén fas siguientes obligaciones:

{4

IV. Rendir y remitir a Ja Scciedad, de manera veraz, asf como en la forma y en los plazos que ésta Indique, los informes y fz
documentacion que les requiera, o que fa Unidad de Vaiuacicn esté obligada & enfregar en términos de lo dispuesto por la

regla vigésima segunda;

*Vigésima segunda. Informacién a rendir por las Unidades de Valuacién. Las Unidades de Valuacitn deberdn remitir a la

Sociedad la siguiente informacion, en ios términos que se indican:

Valuracidn, junto con su eslado de pérdidas y resullados dictaminados correspondlentes &/ ejercicio inmeoiato anterior. A fos

referidos documentos, deberd adjuntarse el acuerdo del drgano de gobiernc de Jas Unidades de Valuaciin, en fos que
aparezea su aprobacion;

VL Un informe sobre Jos Avaliios cerificados, en ef que deberan incluirse, cuando menos, los siguientes datos:
it Eltipo y ubicacion de inmueble; '
jI Elvalor del inmueble;

¢) Las caracferisticas del inmueble;

o) El nombre del valuador profesional que lo realizé

e} Ef nombre del conlrolador designado para suscribir ef avaldo en representacion de la Unidad de Valuacicn;

) La facha en que se realfzod & éva!.'j'o, ¥ .

g) El costo def Avaliio sin que incluya en Impuesto al Yalor Agregado.

I} Los demdas que al efeclo determine la Socledad,

Esta informacion deberd presenfarse, a través de medios electronicos, denfro de los diez primeros dfas de cada mes.
Lo dispuesto en este capfiulo es sin perjuicio de la facultad conferida a la Sociadad en la fraccion IV de fa regla Vigésima.
Vigésima Séptima, Sancidhes. En caso de que un valuador profesional, un- controlador o una-Unitad de Valuacion

incumplan alguna de Jas obligaciones o reafice alguno de los aclos prohibidos por esfas Reglas, se procedera conforms a lo
sigulente:
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— ]I Traténdose del incumplimientn_a_las obligaciones a gqug se refleren_las reglas decimoctava fracciones £ H.y JIL;

decimoactava bis fracciones |, Il y Il o vigésima fracciones I, Il IV, V y IX, asf como de la confravencién a las prohibiciones
seffaladas en las reglas decimonovena bis fracciones jt y V o vigésima primera fracciones It y V Ia autorizacion del valuador
profesional o del confrolador respective o fa inscripcion de fa Unidad de Valuacién invelucrada se suspenderd por un periodo
de cienfo veinte dias naturales,

POR LO ANTERIORMENTE EXPUESTO, QUE HA SIDO FUNDADO Y MOTIVADQ, dado que no ha axistido
incumplimiento a lo dispuesto en la fraccién IV de la Regla Vigésima, de las REGLAS; en relacidn con las
fracciones IV y VIl de la Regla Vigésima Segunda, de las citadas REGLAS; AVALUOS Y CONSULTORIA
TECNICAS, S.A. DE C.V,, como Unidad de Valuacién, no se sitiia en el supuesto de ia sancidn previsia en la
fraccion  de 1a Regla Vigésima Séptima de las Reglas, que establece que tratandose del incumplimiento a las
obligaciones sefialadas en la Regla Vigésima fracciones 1, |li, IV, V, y IX se suspendera la Inscripcién de a

Unldad de Valuacion mvoiucrada por un periodo de clento vemte dias naturales Por lo que esta Socsedad en

.,

glercicio de la facultad gue tiene conferida, atendiendo las c1rcunstanmas y causas partrculares del caso, con
fundamento en o dispuesto en la Regla Trigésima Séptima de las Reglas, ha determinado no imponer a la
Unidad de Valuacién la sancion consistente en: LA SUSPENSION DE LA INSCRIPCION de la Unidad de
Valuacion, nimero 09046, emitida a favor de AVALUOS Y CONSULTORIA TECNICAS, S.A, DE C.V., POR
UN PERIODO DE CIENTO VEINTE DIAS NATURALES, contados a partir de la fecha de recepcion del

presente Dictamen.
RESOLUTIVOS

PRIMERQ.~ Con base en lo expuesto en el Considerando SEXTO se desvirtdan las faltas atribuidas a la Unidad
de Valuacién, establecidas en la Regla Vigésima fraccion 1V, en relacion con las frécciomes W y VIl de Ia Regla
Vigésima Segunda de las REGLAS, no habiendo motivo de sancidn gue imponer a la Unidad de Valuacién,
nimero 09046, emitida a favor de AVALUOS Y CO NSULTORIAS TECNICAS, S.A. DE C.V.

SEGUNDO.- NOTIFIQUESE, por los conductos legales establecidos.

e//o?ﬂE 455
- £l ENEC‘Wé QU -

SUBDIRECTOR DE SUPERVISION Y METODOLOGIAS DE VALUACION
SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.
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