arencia y Acceso a fa Informacién Publicay 113, fraccion
publica se elimina la informacidn correspondiente a la

ar considerada como confidencial.

con fundamento en los articulos 116 de la Ley General de Transp
1de laley Federal de Transparencia y Acceso a !a Informacion

firma del representante legal de fa Unidad de Valuacian por est
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Meéxico, Distrito Federal, 28 de mayo de 2015
Oficio:SHF/ SSMV 086/2015

EXPEDIENTE SHE/SSMV 51/2014

ASUNTO: Dictamen.

INGENIERO HECTOR MANUEL RAMIREZ BERUMEN
REPRESENTANTE LEGAL DE

AVALUOS Y ASOCIADOS, S.A. DE C.V., COMO UNIDAD DE VALUACION
AV. CORREGIDORA NUMERO 718 ORIENTE.

COL. CENTRO C.P. 27000

TORREON, COAHUILA.

Presente.-

Vistas las actuaciones del expediente relativo a la Unidad de Valuacidn 05009 correspondiente a
AVALUOS Y ASOCIADOS, S.A. DE C.V., con fundamento en lo dispuesto en los articulos 7 v 7 ter, en
relacion con el articulo 3 fraccidn X1 de la Ley de Transparencia y de Fomento a la Competencia en el
Crédito Garantizado; corresponde a Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional de Crédito,
Institucion de Banca de Desarrollo, (en adelante SHF) establecer mediante Reglas de Cardcter General,
los tériminos y condicicnes relativos al otorgamiento de la inscripcidn en el registro de Unidades de
Valuacién de esta Sociedad, asi como sancionar el incumplimiento de las bbiigaciones y conductas

prohibidas a que se refiere dicho ordenamiento, derivado de la realizacidén de avalies de bienes
inmuebles objeto de créditos garantizados a fa vivienda,

Atento a lo anterior, SHF tuvo conocimiento de irregularidades cometidas por AVALUOS Y
ASOCIADOS, $.A. DE C.V,, como La Unidad de Valuacién {en adelante Unidad de Valuacién) por
incumplimiento a las Reglas de Cardcter General Relativas a la Autorizacién coma Valuador Profesional
de Inmuebles Objeto de Crédites Garantizados a la Vivienda {en adelante las Reslas), vigentes al
momento de la comisidn de los actos constitutivos de !as faltas, por lo que de conformidad con la
Regla Trigésima séptima del ordenamiento legal antes mencionado, se procede a emitir el siguiente:
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DICTAMEN
HECHOS ¥ DECLARACIONES

1. Mediante oficios de fecha veintidés y veinticinco de noviembre de dos mil trece, suscritos
por esta Subdireccion y recibidos con fecha veintiséis de noviembre del afio dos mil trece, SHF solicitd
al respectivamente Fondo de la Vivienda de! Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de losl
Trabajadores del Estado {FOVISSSTE) y al Instituto del Fondo Nacional de fa Vivienda para los
Trabajadores (INFONAVIT}, un reporte sobre las avalios recibidos en el proceso de origen del crédito’
de dichas instituciones; soliciténdoles, a su vez, el nombre de cada Unidad de Valuacién y el ntimero
total de avallos recibidos de cada una de ellas respecto del ejercicio fiscal de dos mil doce y del
periodo de} prirhero de enero al treinta y uno de octubre del afio de dos mil trece.

2.- Con fechas cuatro y once de diciembre del afio de dos mil trece, respectivamente, el
Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
(FOVISSSTE} v el Instituto del Fondo Nacional de Ja Vivienda para los Trabajadores {INFONAVIT),
mediante oficios ISOV/1349815/2013 y DG/055/2013 respectivamente, presentaron y enviaron a SHF
la informacion requerida y descrita en el parrafo inmediato anterior, por lo que en dicho reporte,
constan avaldos que la Unidad de Valuacion certificé sin que conste que los mismos hayan sido
reportados a SHF.

3.- Mediante oficio No. SSMV/101/2014 de fecha tres de julio del afio dos mil catorce,
suscrito por el titular de esta Subdireccién, notificado el mismo dia, se hizo del conocimiento de la
Unidad de Valuacién, de las faltas atribuidas, consistentes en gue no ohra constancia que acredite que
AVALUOS Y ASOCIADOS, S.A. DE C.V. haya remitido a SHF por medios electrdnicos, dentro de los diez
primeros dias de cada mes,'los informes relatives a los avaldios que certificd v que omitié reportar a
SHF, mismas que se utilizaron para crédftos garantizados originados por el Instituto del Fondo Nacional
de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT), los cuales se relacionaren en el anexo 1 del oficio
referido; de igual manera se establece en el requerimiento que no obra constancia que acredite gue
esa Unidad de Valuacidn haya remitido a esta Sociedad, dentro del periodo comprendido del mes de
mayo al mes de junio, del afio 2013, el balance general jJunto con su estado de pérdidas y resultados
dictaminados correspondientes al ejercicio inmediato anterior; por lo tanto, se requirié a la Unidad de
Valuacidn para que en un plazo no mayor a diez dias hdbiles bancarios contados a partir del dia habil
siguiente al de su notificacién, hiciera valer sus derechos por escrito, alegara lo que a su derecho
convenga, relacionara y exhibiera los elementos de prueba gue considerara necesarios en relacion con
las faltas atribuidas; para tal efecto se transcribe a continuacién el oficio antes indicado,
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México, Distrito Federal, a 3 de julio de 2014,

Oficio No. SSMV/101/2014.
Asunto: Notificacién de faltas.

Avalios y Asociados, 5.A. de C.V.

Unidad de Valuacion 05009

Representante Legal: Ing. Jaime Ollivier Jaik y Héctor Manuel Ramirez Berumen
Domicilio: Av. Corregidora No. 718 Ote,, Col, Centro, Torrean, Ceahuila, C.P. 27000
PRESENTE.

Cen fundamento en lo dispuesto por los articulos 3 fraccién XI, 7, 7 Bis y 7 Ter de la Ley de Transparencia y de Fomento
a la Competencia en el Crédito Garantizado y a las Reglas Tercera fraccidon XVI y Trigésima Sexta de las Reglds de
Cardcter General Relativas a la Autorizacidn como Vatuador Profesional de Inmuebles Objeto de Crédites Garantizados a
la Vivienda, publicadas el 01 de junio de 2003, y sus respectivas modificaciones publicadas en el Piario Oficial de la
Federacidn el 29 de agosto de 2003, 30 de dicierabre de 2003, 14 de abril de 2005, 24 de octubre de 2006, 25 de octubre
de 2006, 5 de octubre de 2007, 27 de enero de 2010, 24 de febrero de 2012 y 04 de octubre de 2012 (Reglas), ¥
respecto ala inscripcion nimero 05009 come Unidad de Valuacién, hago de su conocimiento lo siguiente:

En los registros de csta Sociedad, no obra constancia que acredite que esa Unidad de Valuacidn haya remitido a esta
Socledad, deniro del perfodo comprendido del mes de maye al mes de junio, del afic 2013, el balance general junto con
su estado de pérdidas y resultadoes dictaminados correspondientes al ejercicio inmediato anterior, de acuerdo a lo
establecido en la Regla Vigésima fraccidn 1V y 1a Regla Vigésima Segunda fraccién 1V de las Reglas.

De igual forma, no obra constancia que acredite que esa Unidad de Valuacién haya remitido a esta Sociedad dentro del
plazo establecido para ello, las maodificaciones al manual de valuacién, tal ¥ como lo establecen las Reglas Séptima
fraccién [, del apartado B, Vigésima, fraccidn IV, y Vigésima sepunda, fraccién Il de las Reglas de Cardcter General
Relativas a la Autorizacién como Valuador Profesional de Inmuebles Objeto de Créditos Garantizados 2 Ia Vivienda, ast
come la disposicidn Transitoria Tercera de las mismas, publicadas en el Diario Oficlal de Ia Federacidn el veinticuatro de
febrero del afio de dos mil doce, ¥ 1a medificacidon a dichas Reglas publicada el cuatro de octubre del afio de dos mil
doce,

De acuerdo a lo anterior, con fundamento en o dispuesto por la Regla Trigésima sexta de las Reglas, se le reguiere para
que, en un plazo no mayor a diez dias hdbiles bancarjos, contadoes a partir de} dfa siguiente al de 1a presente notificacién,
haga valer sus derechos por escrito, y alegue fo que a su derecho convenga, relacionando y exhibiendo los elementos de
prueba gue considere necesarios en relacion con la falta antes citada. )

ATENTAMENTE

. LIC. OMAR VENEGAS QUINTANA )
SUBDIRECCION DE SUPERVISION Y METODOLOGIAS DE VALUACION
DE SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.
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5. Otorgado el derecho de audiencia en refacion con las faltas que le fueron atribuidas z la
Unidad de Valuacion referidas en ef numeral anterior, mediante comunicado fechado veintidos de
julio de dos mil catorce y recibido en la Oficialia de Partes de SHF, 2| dia veinticuatro de julio de dos
mil catorce, presentd escrito en el que expone lo que a su derecho canvino en relacién con fas
referidas faltas y ofrecid las pruebas que estimd oportunas, documento que se trascribe, manifestando

lo siguiente:
Torredn Covhuila a 22 de Julio de 2014

SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL

LIC. OMAR VENEGAS QUINTANA

SUBDIRFCCION DE SUPERVISION ¥ METODOLOGIAS DE VALUACION
DE SOCERAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.

Preserite.-

En relacién a su oficio No. SSMV/101/2014, donde nos solicita el bafonce general junto con su estado
de pérdidos y resultados dictaminodos, def mes de mayo al mes de junio, def afic 2013 v lus
meadificaciones al manual de valuacion, le informo que fueron enviados el dia 16 de Julio def afio en curso,

. con el No. de gulo; 5037722060 por la mensgjeria DHL, cumpliendo en tiempo y forma con o
establecido en el oficio en mencidn.

Asi mismo fe informo que anexe documenta de fecha 28 de noviembre de 2013 donde solicita
infarmacién de personal externo de la unidad de valuacion.

ATENTAMENTE
ng. Héctor Manuel Ramirez Bertmen
Representante Legal
Avaltios y Asociados, 5. A. deC. V.

CONSIDERACIONES

PRIMERQ.- La Subdireccién de Supervisién y Metodologias de Valuacién de esta Sociedad, es
legalmente competente para emitir el Dictamen relativo a la determinacién de las faitas atribuidas a [a
Unidad de Valuacién y la imposicidn de las sanciones respectivas, de conformidad con lo dispuesto por
los articulos 7 y 7 ter en refacidn con el articulo 3 fraccion Xi de la Ley de Transparencia y de Fomento a
la Competencia en el Crédito Garantizado vy las Reglas Tercera fraccion XVI y Trigésima Séptima de fas
Reglas de Caracter General Relativas.a la Autorizacion como Valuador Profesional de Inmuebles Objeto
de Créditos Garantizados a la Vivienda, publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de funio
de 2003 y sus respectivas modificaciones publicadas el 29 de agosto de 2003, el 30 de diciembre de
2003, el 14 de abril de 2005; el 24 de octubre de 2006, 25 de octubre de 2006, 05 de octubre de 2007,
27 de enero de 2010, 24 de febrero de 2012 y 04 de octubre de 2012.
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SEGUNDO.- En el ejercicio de la facultad conferida indicada en la consideraciéon anterior,
mediante oficio No. 55MV/101/2014 de fecha tres de julio del afio dos mil catorce, notificado el
mismo dia a la Unidad de Valuacién por conducto de su representante legal, el Ingeniero Héctor
Manuel Ramirez Berumen, las faltas aludidas en el numeral 4 de los HECHOS Y DECLARACIONES del
presente dictamen, a lo que la Unidad de Valuacidn, en ejercicio de su derecho de audiencia, medianie
escrito de fecha veintidos de julio de dos mil catorce, presentado veinticuatro de julio de dos mil
catorce, en la Oficialfa de Partes de SHF, alego lo que a su derecho convino, en los términos
consignados en el numeral 5 del capftulo de HECHOS Y DECLARAC!ONES, mismo donde se reproduce
en su-totalidad dicho escrito, el cual se tiene por reproducido como si a |a letra se insertase.

TERCERO.- a fin de realizar un andlisis debidamente fundado y motivado en relacién a lo
rmanifestado por Ia Unidad de Valuacidn, respecto con las faltas que se le imputan en e} oficio citada
en el punto anterior, resulta oportuno hacer mencién de lo prescrito por las disposiciones aplicables
en materia valuatoria, en fos términos gue se indican a continuacion.

REGILAS DE CARACTER GENERAL RELATIVAS A LA AUTORIZACION COMO VALUADOR
PROFESIONAL DE INMUEBLES OBJETO DE CREDITOS GARANTIZADOS A LA VIVIENDA

Séptimu. Requisitos. Para obtener lu Inscrincién, las Unidades de Valuacion deberdn
cumplir con lo siguiente:
D. De Manifestacion

. Manifestacion por escrito, bajo protesta de decir verdad, de tener una
organizacién con los medios técnicos y personales que garanticen un desempefio adecuado
de la Unidad de Valuacidn, asi como con los procedimientos de controf interno necesarios
para asegurar el cumplimiento a las normas aplicables en la materia.

Vigésima. Obligaciones de las Unidades de Valuacién. Las Unidades de Valuacion tendrdn
las siguientes obligaciones: _

. En el mismo término indicade en la fraccién anterior, lo modificacidn a los
manuales de veluacién referidos en la fraccidn I det opartado B de Ia regla séptima;

V. Rendir y remitis-a-lo Sociedad, de manera veraz, asi como en la forma'y en los plazos que
ésta indigue, los informes y la documentacidn que les requiera, o que lg Unidad de
Valuacion esté obligada a entregor en términos de lo dispuesto por la regla vigésima
segunda;
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Vigésima segqunda. Informacion a rendir por las Unidades de Valuacién. Las Unidades de
Valuacién deberdn remitir a la Socledad lo siguiente informacion, en los términos que se
indican:

1V, Dentro del pericdo comprendido del mes de mayo al mes de junio de cada afio, el
balance general de la Unidad de Valuacicn, junto con su estado de pérdidas y resultados
dictaminados correspondientes al ejercicio inmediato anterior. A los referidos documentos,
deberd adjuntarse el acuerdo del érgano de gobierno de lus Unidades de Valuacidn, en los
gue aparezca su-aprabacion;

CUARTO.- La Unidad de Valuacién en su eserito de fecha veintides de julio def afio dos mil
catorce, por medio del cual hizo valer su derecho de audiencia, exhibi¢ como medios de prueba los
siguientes:

1. DOCUMENTAL PRIVADA. Consistente en modificaciones al manual de valuacion

Documentales que se tiene por presentadas para la emisian del presente Dictamen, mismas
gque se desahogan por su propia y especial naturaleza.

QUINTO.- Con base en lo anterior, es menester sefialar que fo manifestado por fa Unidad de
Valuacidn en ejercicio de su derecho de audiencia y de las pruebas aportadas mediante escrito del
veinticuatro de julio del afio dos mil catorce, SHF considera que con fundamento en la fraccién IV de [a
Regla Vigésima de las REGLAS, se desvirttan las faltas que les fueron atribuidas mediante el oficio
SSMV/101/2014 de fecha tres de julio del afio dos mil catorce, en razén de lo siguiente:

1. Por lo que hace a la faklta atribuida a esa Unidad de Valuacion, respecto a la obligacion
establecida en [a Regla Vigésima fraccion IV, en relacion con la Regla Vigésima segunda fraccion IV de
las Reglas, consistente en rendir y remitir a SHF de manera veraz dentro del periode comprendido del
mes de mayo al mes de junio de cada afie, el balance general de la Unidad de Valuacidn, junto con su
estado de pérdidas y resultados dictaminados correspendientes al ejercicio inmediato anterior. A los
referidos documentos deberd de adjuntarse el acuerdo del drgano de gobierno de la Unidad de
Valuacion en e que aparezca su aprobacidn. ’

La falta referida anteriormente, se le notificd a esa Unidad de Valuacidn mediante oficio No.
SSMV/101/2014 de fecha tres de julio del afio dos mil catorce, respecto a la falta atribuida ‘a-esa -
Unidad de Valuacién, tenemos que en virtud de haher obtenido su autorizacidon como Unidad de
Valuacion a partir del 23 de mayo de dos mil trece, no le es aplicable fa entrega del balance general de
la Unidad de Valuacidn, junto con su estado de pérdidas y resultados dictaminados correspondientes
al ejercicio inmediato anterior. '
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Del analisis de lo manifestado vy las pruebas aportadas en el escrito mediante el cual efectud
su derecho de audiencia esa Unidad de Valuacion, y a las constancias que integran el expediente del
presente procedimiento de imposicion de sanciones, se desprende no existe incumpliendo asf con lo
establecido en |z Regla Vigésima fraccion IV, en relacion con la Regla Vigésima segunda fraccién IV de
las Reglas.

De igual forma, por lo gue respecta a que esa Unidad de Valuacidn haya remitido a esta
Sociedad dentro del plazo establecido para ello, las modificaciones al manual de valuacién, tal y como
lo establecen [as Reglas Séptima fraccion |, del apartado B, Vigésima, fraccién IV, y Vigésima segunda,
fraccidn Il de las Reglas de Cardcter General Relativas a ta Autorizacién como Valuador Profesional de
Inmuebles Objeto de Créditas Garantizados a la Vivienda, asf comao la disposicién Transitoria Tercera
de las mismas, publicadas en el Diario Oficial de la Federacidn el veinticuatro de febrero del afio de dos
mil doce, y fa modificacién a dichas Reglas publicada el cuatro de octubre det afio de dos mil doce, se
tiene que dio cumplimiento mediante su envio el dieciséis de julio de dos mil trece, en envio por
mensajeria.

Por lo expuesto y fundadao, en ejercicio de la facultad que tiene conferida, de conformidad a
fas manifestaciones y pruebas referidas en el escrito de la Unidad de Valuacidn mediante e} cual
efectué su derecho de audiencia, y a las constancias que integran el expediente del presente
‘procedimiento de imposicién de sanciones, esta Socledad considera que las faltas atribuidas a esa
‘Unidad de Valuacion fueron desvirtuadas, por lo que con fundamente en lo dispuesto en la Regla
Trigésima séptima de las Reglas, se determina revocar la determinacidn de la falta atribuida a Ja
Unidad de Valuacion numero 05009 emitida a favor de AVALUOS Y ASOCIADOS, S.A. DE C.V.

SEXTO.- Derivado que la Unidad de Valuacién desvirtué ias faltas que se le atribuyeron mediante
oficic SSMV/101/2014 de fecha tres de julio del afio dos mil catorce, no es procedente hacer efectiva la
sancién establecida en la Regla Vigésima Séptima fraccién I de las Reglas, la cual establece que en el
incumplimiento a las obligaciones establecidas en las Reglas que refiere, la Inscripcion de la Unidad de
Valuacidn involucrada, se suspenderd por un periodo de ciento veinte dias naturales.

Por lo anteriormente expuesto, que ha sido fundado y motivado, dado que no ha existido
incumplimiento a lo dispuesto en la fraccién IV de la Regla Vigésima, de las Reglas; en relacidn con las
fraccion My IV de la Regla Vigésima Segunda, de las citadas Reglas; AVALUQOS Y ASOCIADOS, S.A. DE
C.V., como-Unidad-de Valuacidn, no se sittda en el supuesto de la sancidn prevista en la fraceidn ¥ de Ia
Regla Vigésima Séptima de las Reglas, que establece gue tratdndose del jncumplimiento a las
obligaciones sefialadas en la Regla Vigésima fracciones i, Ili, IV, V, y IX se suspendera la Inscripcién de la
Unidad de Valuacién inveolucrada por un periodo de ciento veinte dias naturales. Por lo que esta
Sociedad en ejercicio de la facultad que tiene conferida, atendiendo las circunstancias y causas
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particulares del caso, con fundamento en lo dispuesto en la Regla Trigésima Séptima de las Reglas, ha
determinado revocar la determinacién de la falta atribuida a esa Unidad de Valuacidn, por lo que
resulta improcedente imponer algin tipo de sancidn.

RESOLUTIVOS

PRIMERO.- Con base en lo expuesto en el Considerando QUINTO se desvirtdan las faftas atribuidas
a la Unidad de Valuacién AVALUOS Y ASOCIADOS, S.A. DE C.V., con nimero de inscripcién 05009,
establecidas en las Reglas Vigésima fraccidn v, y Vigésima Segunda fraccién Il de las Reglas, no
hahiendo motivo de sancién que imponer a dicha Unidad de Valuacién,

SEGUNDO.- Notitiquese por los conductos legales establecidos.

ATENTAMENTE

%4/ JC/*? @ é
IC. OMAR VENEGAS QUINTANA

SUBDIRECTOR DE SUPERVISION Y METODOLOGIAS DE VALUACION
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