Con fundamento en los articulos 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacidn Piblicay 113, fraccion

1 de la ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica se elimina la informacién correspondiente a la

firma del representante legal de la Unidad de Valuacién por estar considerada como confidencial.
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México, Distrito Federal, 22 de septiembre de 2014

Oficio: SSMV/284/2014

Asunta! Dictamen.

Expediente: SHF/48/2014

AVALOOS INTEGRALES DEL NORTE, S.A. DE C.V.

fUNmAD DE VALUACION 05003

|REPRESENTANTE LEGAL: M.V.1. ING, ALDO ALONSO SALDOVAL MONTEMAYOR

\Dowmuo AV. ABASOLO NO. 35 PTE. 2DO. PISO INT. 16, COLONIA CENTRO, TORREON, COAHUILA,
MEXICO. CODIGO POSTAL 27000

PRESENTE.

.\/istas las actuaciones del expediente relativo a la Unidad de Valuacién, con ntimeso de inscripcion 05003,
3 correspondiente'a AVALUQOS INTEGRALES DEL NCORTE, S.A. DE C.V,, con fundamento & lo dispuesto por ios
‘articulos 7 y 7 ter, en relacion con ef articulo 3, fraccion Xi, de la Ley de Transparencia y de Fomento a la
! Competencia en el Crédito Garaﬁﬁzado, corresponde a esta Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional
de Crédito, Instifucion de Banca de Desarmclio (en adelante esta Socledad) establecer mediante Reglas de

Caracter General, los t#érminos y condiciones relativos al otorgamiento de la Autorizacion como Valuador

Prefes&onal yala !nscnpmon en el REQIS‘E‘FO aé Unidades de Vaiuacaon de esta Socaedad asi como sancionar ef

realizacion de avalios de bienes inmuebles objelo de créditos garantizados a la vivienda.

" Alento a o anterios, esta Sociedad tuvo conocimiento de irregularidades cometidas por Avallios Integrales del

Norte, S.A. de C.V., como Unidad de Valuacion {(en adelante la Unidad de Valuacion), por incumplimiento a las

- Reglas de Caracter General Relativas a la Autorizacién como Valuador Profesional de Inmuebles Objeto de

Créditos Garantizados a la Vivienda {en adelante las REGLAS), vigenies al momento de [a comisidn de log actos

mcump]nm;ento de’ias obhgaczones y conductas prohibidas a que £e refiere dicho or(fenamlento ‘derivado de Eam
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constitutivos de las faltas, por lo que de conformidad con fa Regla Trigésima Séptima del ordenamiento legal

antes mencionado, se procede a emilir el siguiente:

DICTAMEN
HECHOS Y DECLARACIONES

1. Mediante oficio sin nomere, de fecha veintiséis de agosto de dos mil trece, esla Subdireccion de
Supervision vy Metodologias de Valuacion, requirid cierfz informacion a la Unidad de Valuacion, tal y

como se describe a conrtinuacion:

“Con fundamenio en lo dispuesto por los arlfculos 7, 7 bis y 7 ter de la Ley de Transparencia y de
Fomento a la Compelencia en el Crédito Garanlizado, y de conformidad con los supuestos de las Reglas
de Cardcter General Relativas a la Aultorizacién como Valuador Profesional de Inmuebles Objelo de
Créditos Garantizados a la Vivienda, se le requiere a esa Unidad de Valuacion para gue en ef plazo de
30 dias habiles bancarios, contados a partir de que surta efectos la presente nolificacion, entregue ante
esta Subdireccién de Supervision y Melodologias de Valuacion, de manera fisica y/o digital, la
documeniacion bésica necesaria (entrega de informes de avallios, relacidn de accionistas, balance
general, actualizacion del manual de valuacion, efc.), que estuviera pendiente de enlregar durante los
afios 2012 y 2013, para seguir operando su registro de Inscripcion come Unidad de Valuacién ante
Sociedad Hipotecaria Federal (SHF).

Apercibido, en caso.cenlrario, de iniciar en su contra con el procedimiento para la imposicion de
sanciones previsto en el Capltulo IX de las Reglan en mencion”. Firma.- Lic. Luis Fernando Campos
Martinez (Subdirector de Supervision y Melfodologias de Valuacidn de Sociedad Hipotecaria Federal).

2. Posteriormente, el catorce de octubre de dos mif frece, Ja Unidad de Valuacion presents ante la Oficialia

de Partes, de esta Sociedad, escrito fechado el diez de octubre de dos mil trece, en el que se refiere;

“Lic, Luis Fernando Campos Martinez, Subdirector de Supervision y Mefodologfas de Valuacion.
Sociedad Hipotecaria Federal, 5.N.C. Presente.- Por medio del presente, le informamos que esla unidad
de valuacién, Avalios Infegrales def Norte, S.A. de C.V. con registro vigente No. 05003, ha realizado en

tiempo y forma el reporte de avalios de acuerdo a lo esfablecido en las Reglas de Caracter General que
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establecen la Melodologia para fa Valuacion de Inmuebles objeto de crédifos garantizados a la vivienda
emilido ef 14 de Septiembre del 2004 segin Capliule VIl Estructura requerida para los avaltios en su

regla Vigesimoséptima inciso | Aspectos generales que indica el propésito del avaltio pudiendo ser:

1.12.1. criginacién _ _
1.12.2. Recuperacién {que incluye restructuracion, adjudicacicn o dacién en pago)

1.12.3, Olros, donde pueden incluirse los refativos a traslativo de dominio.

Por lo cual y en relacién a su solicitud de informacion respecto a que tengamos algin avalto en este

supuesto sin reportar le confirmamos a esta Sociedad gue no tenemos ninguno.

Sin ofro asunto que lralar por ef momenio guedo a sus drdenes para cualquier duda o acdlaracién.
Alentamente: M.V.1. Ing. Héclor Américo Nifio Valdivia. Representanfe Legal. Avaltios Integrales del
Norte, S A de C.V.

Asimismo, el catorce de octubre de dos mil trece, ja Unidad de Valuacién presentd, ante la
Oficialia de Paries de esta Sociedad, escrito fechado el diez de octubre de dos mil frece, en el

que se refiere:

“Lic. Luis Femandc Campos Martinez. Subdirecfor de Supervision vy Melodologias de Valuacion.
Sociedad Hipotecaria Nacional, S.N.C. Presente.- Por medio del presente, la Unidad de Valuacion,
Avalios Inlegrales del Norte, 5.A. de C.V. con registro vigente No. 05003, realize via web service su

reporte de avalios de/ mes de Septiembre de forma satisfactoria,

Anexo a este oficio un disco compacle gue contiene el reporie detallada de los mismos, de acuerdo a su

requerimiento de informacion.

Sin ofro asunto que tratar por el momento quedo a fu disposicion para cualquier dida o aclaracion,

Afentamente: .
MV Ing. Héctor Américo Nifia Valdivia. Representante Legal. Avalios Infegrales del Norte S.A. de
cV. ' '
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Acto seguido, el catorce de noviembre de dos mil trece, la Unidad de Valuacién presents, ante la
Oficialia de Partes de esta Sociedad, escrito fechado el doce de noviembre de dos mil trece, en el

que se refiere:

“Lic. Luis Femando Campos Martinez. Subdirector de Supervision y Melodologias de Valuacion,
~ Sociedad Hipotecaria Macional, S.N.C. Presente.- Por mediv. def presente, la Unidad de Valuacion,
Avalfiios Integrales del Norte, S5.A. de C.V. con registro vigente No. 05003, realizo via web service su

reports de avaltios del mes de Oclubre de forma satisfactoria.

Anexo a este oficio un disco compacto que contiene el reporte detallado de los mismos, de acuerde a su

requerimiento de informacion.
Sin olro asunloc que fratar por el momento quedo a tu disposicién para cualguier duda o aclaracién.

Afentamenie:
M.V Ing. Hector Américo Nifio Valdivia. Representante Legal. Avallios Integrales del Norte S.A. de
C.V.

Finalmente, y por lo que toca 'a_i afio inmediato anterior, el trece de diciembre de dos mil frece, la
Unidad de Valuacidn presents, ante la Oficialia de Partes de esta Sociedad, escrite fechado el

doce de diciembre de dos mil trece, en el que se refiere:

“Lic. . Luis Femando Campos Martinez. Subdirector de Supervision y Metodologias de Valuacion.
Sociedad Hipotecaria Nacional, S.N.C. Presente.- Por medic del presente, la Unidad de Valuacion,
Avaldos Inlegrales del Norte, S.A. de C.V. con registro vigente No, 05003, realizo via web sepvice sy

repoarte de avaliios def mes de Noviembre de forma salisfactoria,

Anexo a este oficio un disco compacfo que conli

ene el reporte detallado de fos mismos, de acuerdo a su

requetirmiento de informacion,
Sin ofro asunto que tratar por el momento quedo a tu disposicion para cualquier duda o adlaracion.

Afentamente;
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MV.L ing. Heéctor Américo Nifio Valdivia, Represerfante Legal, Avaltios Infegrales del Norie S.A. de
C.V.

3. Mediante oficios, sin mJ.mero, de fechas veintidds y veinticinco de noviembre de dos mil frece, suscrites
por esta Subdireccion y recibidos con fecha veintisgis de noviembre del afio dos mil trece, esla Sociedaa
salicito respectivamente, al Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado (FOVISSSTE) y al Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores (INFONAVIT), un reporte sobre los avallos recibidos en el proceso de originacion de
créditos otorgados por diéhas instituciones; solicitdndoles, a su vez, el nombre de cada Unidad de
Valuacion y el nimero folal de avaltos recibidos de cada una de ellas respecto del gjercicio fiscal de dos

mil doce y del periodo del primerc de enero al reinta y uno de octubre del afio de dos mil trece.

4. Con fechas cuatro y once de diciembre del afio de dos mil frece, el Fondo de la Vivienda def Instituto de
Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (FOVISSSTE) v ef Institute del Fondo
Nacional de la Vivienda  para los Trabajadores (INFONAVIT), mediante oficios ntimeros
JSOVIM349BIS/2013 y DG/O55/2013, respectivamente, presentaron y enviaren a SHF la informacitn
requerida y descrita en el parrafo inmediato anterior, por lo que en dicho reporte, constan avalios que la

Unidad de Valuacién certificd sin que conste que los mismos hayan sido reporiados a SHF,

5. Mediante oficio No. SSMV/043/2014, de fecha dos de julio del afio dos mil calorce, suscrito por esta
Subdireccion y notificado.el mismo dia, se hizo del conocimiento de la Unidad de Valuacién, las faltas
atribuidas, consistentes en que no obra.constancia que acredite que AVALUOS INTEGRALES DEL
NORTE, S.A. DE C.V,, haya remitido a esta Sociedad, por medios elecltonicos, dentro de los diex
primeras dias de cada mes, los informes relativos a los avallos que cerdifico y que omitié reportar a esta
Sociedad mismos que se utilizaron para créditos garantizados originados por el Fondo de la Vivienda del

Instituto de Segundad y Serwmos Sociales de ]os “%‘rabajadores del Estado (FOV[SSSTE) asl como por

- el Inshtuto “dei Fondo Nacional de’ Ia st;enda _para | 3 dos Traba;adores (INFONAVIT) los cuales se

“telacionaron en el Anexo | del oficio referldo por lo tanto, se requiné a la Unidad de Valuacion para que
en un plazo no mayor a diez dias habiles bancarios contade a partir def dia siguiente al de ia
notificacion, hiciera valer sus derechos por escrito, alegara lo que a su derechu_convenga y relacionara y
exhibiera los elementos de prueba que considere necesarios en relacion con las fallas atribuidas; lo
anterior, sel hizo constar ante la presencia del Notario Publico Nimero Veintinueve (29) para el Distrito
Federal, Lic. Luis Anfonio Montes de Oca Mayagoitia, en el Acta mimero 78,498 de fecha dos de julio de

dos mil catorce; para tal efecto, se transcribe a continuacion el oficio antes indicado;
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"Con fundamento en o d}'spuesfo por los articulos 3 fraccion XI, 7, 7 Bis y 7 Ter de la Ley de
Transparencia y de Fomento a la Competencia en el Crédito Garantizado Y a las Reglas Tercera
fraccion XV y Trigésima Sexta de las Regias de Cardcter General Relafivas a la Autorizacion como
Valuador Frofesional de Inmuebles Objeto de Créditos Garantizados a ia Vivienda, publicadas el 01 de
Jjunio de 2003, y sus respectivas modificaciones publicadas en el Diario Oficial ae la Federacion el 29 de
agosto de 2003, 30 de diciernbre de 2003, 14 de abril de 2005, 24 de octubre de 2006, 25 de octubre de
2006, 5 de octubre de 2007, 27 de enero de 2010, 24 de febrero de 2012 v 04 de octubre de 2012
(Reglas), y respecto a la inscripcion nimero 05003 como Unidad de Vafuacion, hago de su conocimiento

lo siguiente:

Con fecha 26 de noviembre del afic de 2013, esta Sociedad solicité al Fondo de ja Vivienda del Instituto
de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (FOVISSS TE) y al Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (,WFONA VIT), un reporte sobre los avaltios recibidos en
&l procese de originacion de crédifo de dichas instifuciones; solfcilandoles, a su vez, ef nombre de cada
Unidad de Valuacion y el ndmero total de avaliios recibidos por cada una de elias, respecto del gjercicio
fiscal del afic de dos mil doce y del periodo del primero de enero af treinta ¥ uno de ocfubre def afo de

dos mil frece.

Posteriormente, con fechas cuatro y once de diciembre del afio de dos mil frece, respectivamente, el
Fondo de la Vivienda del Instifufo de Seguridad y Servicios Sociales de Jos Trabajadores del Estado
(FOVISSSTE} y el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT)
presentaron y enviaron a esta Sociedad la informacién requenda y descrila en el parrafo inmediato
anterior, por lo que en dicho reporte, consian avalios que esa Unidad de Vaiuacron ha certificado sin
que fos mismos hayan sido reportados a esta Sociedad, avaliios que se describen en el ANEXO i dela

-presente,

Unidad de Valuacion haya remitido a esta Sociedad, por medios electrénicos, dentro de Jos 10 primeros
dias de cada mes, los informes relativos a los avalios que certifics, y que se describen en el ANEXO |;
fo anterior, de conformidad con lo establecido en la Regla Vigésima fraccidn IV y la Regla Vigésima

Segunda fraccion Vil de las Reglas.

Relacién de avalios no reportados a SHE:

o anlenor on virtod 6 que enfos registros de esta Socredad 55 obra constancia que acred;te queesa
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Avaldos Infonavit

05003132800094995 05003132600055219 05003132800093581 05003130100019168
05003132800094957 05003132200096254 05003131900124076 05003132800087164
050031026001 26882 05003132200096254 0500313280009457 1 05003132600695008
05003132800094018 "05003130200018740 05003132800094964 05003132800096173
05003132800097927 05003132800095022 05003132800093967 G5003131400008537
05003132800092335 05003131800069476 05003132800090812 05003132800093974
05003132800094025 05003132800097217 05003132800090829 050037132800097224
05003132800090768 05003132800093943 05003132800094588 05003132800094117
05003132800087188 05003132800087195 05003132800093950 05003132800095053
05003132800087171 05003132800090751 05003132800085039 05003131000044977 -
05003132800091277 05003132800087157 05003130500052512 05003132800095800
05003132800094520 05003131900070485 05003132800083685 05003132800097231
05003132800095046 05003132800093998 05003132800094032 05003132800090799
05003130200097127 05003131900038168 05003132800095075 05003132800083593

Avalltos Fovissste

050037131400070712
050037131800070663
05003132300101216

5. Una vez otorgadc el Derecho de Audiencia, en relacion con las faltes que le fueron atribuidas a Ia
Unidad de Valuacion, referidas en ef numeral anferior, mediante comunicado fechado ef once de julio de
dos mil catorce, mismo que fue preseniado el dieciocho de julio de dos mil calorce, a fravés de la

. Oficialia de_E_ar_te_s_de esfa Sociedad, fa Unidad.de Maiuac;ion_;_expuspgfo que a su Qerecha: convino en

-— — —._relacidp.condasreferidas feltas;zasi comoranexdios documentos.que. estimé opordunos-manifesfando o _ . o= =

siguiente:

Lic. Omar Venegas Quinfana. Subdireclor de Supervision y Metodologias de Valuacion. Sociedad
Hipotecaria Fedefal, S N.C. Presenfe.- "Por medio del presente, la Unidad de Valuacion, Avalios
Integrales del Norte, 5.A. de C.V. con registro vigenfe No, 05003, en respuesta a la Nqﬁﬁcacién de faltas
recibida & pasado 02 de julio de 20714 con No. de Oficio; SSMV/043/2014 expone ante la Sociedad
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Hipotecaria Federal, S.N.C. a la cual representa, las siguientes evidencias que justifican las Falfas

nofificadas:

La Unidad a cumplido cabalmenfe con la enlrega del reporte mensual de acuerdc a las REGLAS DF
CARACTER GENERAL RELATIVAS A LA AUTORIZACION COMO VALUADOR PROFESIONAL DE
INMUEBLES OBJETO DE CREDITOS GARANTIZADOS A LA VIVIENDA, CAPITULC VIf De la
" Informacién, Regla Vigésima segunda, fraccidn VI Las Unidades de Valuacion deberan remitir a la
Sociedad un informe sobre los avaltios cerfificades, atreves de madios elecirdnicos, dentro de Jos diez

primeros dias habiles bancarios de cada mes.

De ia relacion que se nos fue entregada en la nolificacion def oficio SSMV/043/2014, sobre avaltics no
reportados & SHF le comenio que de ese lislado de 59 folios, 1 folio el 050031322200096254 esta
duplicado por lo cual solo son 58 folios en aclaracién, de estos 58, 41 avaliios se reportaron en tiempo y
forma, sin embargo por operacion de sistema el web service de SHF no los admitié por lser de up
valuador que si bien estaba vigenle en el periodo de realizacién de dichos avalios, ya no lo estaba para
fa fecha del feporte, por gue se solicifo su baja de nuestro padron en fecha posterior a la firma de dichos

avaltos, motivo por el cual el servidor lo rechazo por no esfar en nuesiro padrén.

Este incidente se reporto via telefnica con el Ing. Oswalde Delgadillo envidndole ef fistade de dichos
avaltios a fravés de un comrec el dia viernes 13 de septiembre de 2013, del cual anexo copia come

evidencia del caso.

Se esiuvo solicitanda apoyo para poeder resolver esfe reporfe de avalgos sin que se Jograra concretar
dicho envio en el web service. El valuader de eslos avaliios es el Ing. Rodolfo Corona, clave SHF:
0408872, |

~ Respecio a los 17 restantes de 11 anexamos ia ista-de cvidencias donde el envic do dicho avaliio para

" su reporie fue xitos0 y cuenta con su numero de trensaccion, en 6 se reporio fallas en Ja respuesia por
parte del servicio de SHI- y al hacer el reenvio se recibe respuesta de que es un avallio que ya fue dado
de alta, de J'o'cua{ también anexamos evidencias y el ulfimo resfanfe 05003132600126882 Ia cedula ha
existe, el folio cesrado con el consecufive SHIF 12688 es 187533-05003130500126886 que corresponde

a un avaltio de Coahuila y no de Sonora como indica ef folio que nos envian,
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En los anexos mencionadoes encontrara la lista de todos Ios folios notificados con la obsarvacion de cada

uno, asi mismo sus numeros de fransaccion y Ia evidencia gue corresponde a cada uno,

Nuestra Unidad a cumplido por un perfodo de 10 afios con fodos los requerimientos que esta Sociedad
le ha soliciiado en lotal apego a ja reglamentacidn por ella emitida, esperamos que esta informacion
aclare los puntos notificados ¥ solicitamos indicaciones al respecto y de ser necesario se nos de acceso

al sisferna para volver a reportar los avaltos con fos folios indicades,
Sin ofro asunto que tratar por el momenio quedo a fu disposicidn para cualquler duda o aclaracion,

Alentamente, M.V.l. Ing. Aldo Alonso Sandoval Monlemayor. Repreéentante Legal. Avaltios integrales
del Norte S A. de C. V.

CONSIDERACIONES

PRIMERA.- La Subdireccién de Supervision y Metodologias de Valuacion de esta Sociedad, es legalmente
competente para emitir el Dictameﬁ refativo a la determinacion de las faltas atribuidas a la Unidad de Valuacion
y la imposicion de las sanciones respectivas, de conformidad con fo dispuesb por los articulos 7 y 7 ter en
relacion con el articulo 3 fraccién Xl de la Ley de Transparencia y de Fomento a la Competencia en e Crédito
Garantizado v las Reglas Tercera fraccion XV y Trigésima Séptima de las Reglas de Caracter General Relativas
& la Autorizacién como Valuador Profesional de Inmuebles Objefo de Créditos Garantizados a la Vivienda,
publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de junio de 2003 y sus respectivas modificaciones
publicadas el 29 de agosio de 2003, el 30 de diciembre de 2003, el 14 de abril de 2005, el 24 de octubre de
2008, 25 de octubre de 2006, 5 de octubre de 2007, 27 de enero de 20610, 24 de febrero de 2012 vy 4 de octubre
de 2012,

~“SEGUNDA- En etk 8 fa faculiad mdicada on Ta consideracion primera anterior. mediante ol o
SSNMV/I043/2014, de fecha dos de julio del dos mil catorce, notificado el misrﬁo dia a la Unidad de Valuacion
por conducto de su representante legai, MV ing. Aldo Alonso Sandoval Monterﬁayor, se le notificéd [a falta
aludida en el numerai 5 del Capitulo de HECHOS Y DECLARACIONES, del presente Dictamen, a lo que la
Unidad de Valuacion, en ejercicio de su dereche de audiencia, mediante escrito de fecha once de julio de
dos mil catorce, presentado el dieciocho de julio de dos mil catorce, en la Oficialia de Pares de esta

Sociedad, alegd lo que a su derecho convino, en los téminos consignados en el numeral 8, del multicitado
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capitulo de HECHOS Y DECLARACIONES del presente Dictamen, el cual en obvio de indtiles repeticiones, se

tiene aqui por reproducido come si a la lefra se inserlase.

TERCERA.- A fin de realizar un andlisis debidamente fundado y molivado en relacién a lo manifestado por la
Unidad de Valuacion, resulta oportuno hacer mencion de lo prescrito por las disposiciones aplicables en materia

valuatoria, en los t&minos que a coptinuacion se indican:

REGLAS DE CARACTER GENERAL RELATIVAS A LA AUTORIZACION COMO VALUADOR
PROFESIONAL DE INMUEBLES OBJETO DE CREDITOS GARANTIZADOS A LA VIVIENDA.

“Septima. Requisitos. Para obtener la Inscripcion, las Unidades de Valuacién deberdn cumplir con lo siguiente:
D. De manifestacién.
I, Manifestacion por escrifo, bajo protesta de decir verdad, de conocer el contenido y alcances de las Reglas;

asl como del compromisc de dar cumplimiento a la normatividad aplicable en la materia, y ...

Vigésima. Obligaciones de las Unidades de Valuacién. Las Unidades de Valuacién fendran las siguientes
obligaciones: -

I. Observar las disposiciones conlenidas en eslas Reglas, asl como en las demds disposiciones normalivas
aplicables; ‘
[ ' | :

IV. Rendir y remitir a la Socledad, de manera veraz, asf como en la forma y en los plazos que ésta
indique, los informes y Ia documentacién que les requiera, o que la Unidad de Valuacidn esté obligada a

entregar en términos de lo dispuesto por la regla vigésima segunda;

Vigésima segunda. Informac;on a rend:r por. Ias Umdades de Va!uacrén f_as Umdaa’es de Va!uacron deberan

VIll. Un informe sobre los Avaliios certificados, en ef que deberan incluirse, tuanda menos, los siguientes
datos: .

a) El tipo y ubjcacion de inmueble;

b} Et valor del inmueble;

c) . Las caracteristicas def inmueble;

d} El nombre del valuador profesional que lo realizé;
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e} Ef nombre de] controfador designado para suscribir el avaliio en representacion de fa Unidad de
Valuacion;
f} La fecha en que se realizé ef avalio, y
- g) £l costo del Avalio sin que InCiuya en Impuesto al Valor Agregado.
h) Los demas que al efeclo determine ia Sociedad_

Esta informacién deberd presenfarse, a través de medios electrénicos, denfro de los diez primeros dias

de cada mes.

Lo dispuesic en esle capitulo es sin perjuicio de Ja faculfad conferida a la Socledad en la fraccion 1V de la regla

. Vigésima.

i
rI

IX. Las Unidades de Valuaclon deberin remitir 'a la Sociedad los Avaltios en formato digital
gue certifiquen, bajo el esgquema tecnolbgico paf‘a su envio publicado por la-Sociedad, a través de Ia
direccién elecirénica; wwﬁf.shf.gob,mx, a mis tardar durante los diez piimeros dias habiles, bancarios
del mes siguiente en el que éstos se hayan certificado. Las Unidades de Valuacién podran excluir del
informe contenido en le fraceidn VIl de la presente Regla, los avaliios en form.a{o digital remitidos a la Sociedad

en cumplimiento de la presente fraccion.”

CUARTA.- Antes de entrar al estudio respecto a la certificacion de la falta atribuida a la Unidad de Valuacién, se
procede a reslizar la certificacion del cémputo del término concedido a dicha Unidad de Valuacion para hacer
valer su derecho de audiencia, mismo que se le notificd mediante el oficio No. SSMVI043/2014, en el gue se fe
concede un término de diez dias habiles bancarios para que haga valer sus derechos por escrito, y alegue lo a

su derecho convenga.

En {al virtud, de ias constancras que :ntegran el expedlenie en e[ que se acliay del ofi CID refendo anteriormenie,

vtenemos que chcho Dflf.‘.IO se le notificé con fecha dos de ]ulro del ano de- dos mil catorce pcr ]o tanto el

término de “diez dfas concedido a Ia Unidad de VaEuacron para que hiciera valer su “derecho de audiencia, corrio

a partir del tres al dieciséis de julio def afio de dos mil catorce, computando séio dias habiles.

De acuerdo al escrito presentado por la Unidad de Valuacion mediante el cual pretendio hacer valer su derecho
de audiencia, se desprende que | misme fue presentado en la Oficialia de partes de esta Sociedad el
dieciocho de julic del afio de dos mil catorce, de o que se advierte que dicho escrito se presenté fuera

del término concedido a la Unidad de Valuacidn para hacer vaier su derecho de audiencia,
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Naos encontramos, de esta manera, ante el stpliesto de la preclusién de la etapa procesal respeciiva, Asi, a la
luz de io dispuesto por el Articulo 2, de la Ley de Transparencia y de Fomento a la Competencia en el Crédito
Garantizado, que a la letra dice: Son de aplicacién supletoria a la presente Ley, en el orden en que se indica: |,
Las leyes mercantiles especiales; I, El Codige de Comercio, v ill, la legistacién civil de le Entidad Federativa
donde se realicen los actos juridicos a que se refiere esta Ley. En este orden, citamos el Articulo 1,078 del
Codigo de Comercio: “"Una vez concluidos los termines fijados a las partes, sin necesidad de que se acuse

rebeldia, seguird el juicio su curso y se tendra por perdido el derecho que debié gjercitarse dentro del término

- correspendiente”. De la misma manera, citamos el Artfculo 133, del Codigo Federal de Procedimientos Civiles

para el Distrito Federal: "Una vez concluidos los términos fijados a las parles, sin necesidad de que se acuse
rebeldia, seguird el juicio su curso y se tendrd por perdido el derecho que, dentro de ellos, debid ejercitarse”.
Cabe también el criterio que ha integrado la jurisprudencia 12. /J. 21/2002, publicada eh el Semanario Judicial de
la Federacién y st Gaceta, Novena Epoca, Tomo XV, abril de 2002, pagina 314, de rubro: “PRECLUSION, ES
UNA FIGURA JURIDICA QUE EXTINGUE O CONSUMA LA OPORTUNDIAD PROCESAL DE REALIZAR UN
ACTO”.

kn relacitn, es de citarse la Tesis jurisprudencial (civil): 1.8°.C.4#11, de los Tribunates Colegiados de Circuito
(Octavo Tribunal Colegiado en Matera Civil del Primer Cireuito), publicada en el Semanario Judicial de la
Federacién y su Gaceta, Novena Epoca, Tome XI, Marzo de 2000, pagina 904, de rubro: "PRUEBAS. LAS

"PARTES ESTAN OBLIGADAS A VbeLAR E IMPULSAR EL DESAHOGO DE SUS PRUEBAS DENTRO DE

LOS TERMINOS CORRESPONDIENTES”. Las partes estan obligadas a vigilar ef desahogo de sus pruebas y a
impulsarlo, pues en términos del articulo 1,078 del Cédigo de Comercio, una vez conciuidos los témminos fijados
a las partes, sin necesidad de acuse de rebeldia, €l juicio seguird su curso y se tendra por perdido el derecho
que debid ejercitarse, lo que implica Iégicamente la obligacién de las bartes de vigilar e impulsar el desahogo de
sus pruebas dentro de los términos correspondientes, a efecto de no perder el deracho que respecto de éslas

tienen.

En apoﬁ‘ de lo anterior, ¥ con fdﬁﬁé&ﬁéﬁiéﬁwéﬁmi'émheg-l.;:rrigésima Sexta de las Regié"swdé-'Caféc?; General
Relativas a la Autorizacién como Valuador Profesional de Inmuebles Objelo de Créditos Garantizados a la
Vivienda, la Unidad de Valuacién no hizo valer su derecho de audiencia dentro del término concedido para elio,
en tal virtud se proceders a emitir el presente dictamen de acuerdo a las constancias y documentos que integran

el presente expediente.
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QUINTA.- Es menester sefialar que de los registros, informacién y dociimentacion que obran en esta Sociéciac{,
se considera lo siguiente: NO SE DESVIRTUA LA FALTA QUE LE FUE ATRIBUIDA A ESA UNIDAD DE
VALUACION, mediante el oficic nimero SSMVI043/2014, de fecha dos de julio dei ano de dos mil catorce,
sin pa'sar por alto el heche de que dicha Unidad de Vaiuacion ejercio de forma extemporénea su derecho de
audiencia, por o que carecen de valor alguno las manifestaciones y pruebas que haya aportado en sjercicio de
ese derecho; no obstante lo anterior, suponiendo sin conceder que la Unidad de Valuacién hubiese presentado
su escrifo en tiempo y forma, mediante el cual gjercié su derecho de audiencia, cabe sefialar qué de las
manifestaciones vertidas asf como de las pruebas aportadas, tampoco se desvirtia dicha falta atribuidas, en

razoén de lo siguiente.

En relacion con fa falta atribuida a la Unidad de Valuacion, consistente en que no remitic a esta Sociedad un
informe de los avalios que haya certificado a través de medios electronicos durante los primeros diez dias de
cada mes, incumpliendo asf con lo previsto por las Reglas Vigésima fraccion IV y Vigesima Sequnda fraccidn

VIl de las Reglas; al respecto, cabe sefialar jo siguiente:

De los registros, informacion y documentacion que obra 'en esia Sociedad, no obra constancia mediante [a cual
se advierta que la Unidad de Valuacion haya remitido durante los primeros diez dias de cada mes, el infforme de
los avaitios que hubiese cerificado, motivo por el cual no se desvirtta la falta que se le atribuyé mediante e
oficio No. SSMV/043/2014, de fecha dos de julio del aiio dos mil catarce. .

No obstante lo anterior, y toda vez que fa Unidad de Valuacién ejercié sut derecho de audiencia de forma
extemporanea, carece de valor alguno lo manifestado por dicha Unidad de Valuacién en el escrito de
fecha once de julio del afio dos mil catorce, que fue presentado dos dias habiles después, es decir el
dieciocho de julio del afio dos mil catorce; sin embargo, en cuanto a la falta atribuida materia de estudio
la Unidad de Valuacién manifestd lo siguiente:

T "De Ta relacisn g que ‘$& Hos fue entregada gn'ld notmcac:én “del oficio” SSMV/O43/2014 " 50bré "avalios no

‘l""reportados a SHF le comento que de ese fistado de 59 fohos T falic & DE0D31332200066254 esta dupﬁcado por"

lo cual solo son 58 folios en aciaracion, de esios 58, 41 avaliios se reportaron en tiempo y forma, sin
embargo por operacion de sistema el web service de SHF no fos admitié por ser de un valuador que si
bien estaba vigente en el periodo de realizacién de dichos avalios, ya no lo estaba para la fecha def
reporte, por que se solicito su baja de nuestro padrén en fecha posterior a la firma de dichos avaliios,

motivo por el cual el servidor fo rechazo por no estar en nuestro padrén,

1%
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De acuerdo a |z cita anterior, tenemos que fa propia Unidad de Valuacion, realiza confesién contradictoria
respecto a que los avallos referidos y requerideos fueron_ reportados en tiempe y forma a esta Sociedad. Ya
gue por otra parte dice: ... "sin embargo por operacién de sistema el web service de SHF no los admiti6

por ser de un valuador que ya no estaba vigente para la fecha del reporte”_..

De lo anterior se advierte que la Unidad de Valuacion alega haber reportado en tiempo y forma el infarme de los
avallios; pero contradice, al mismo tiempo, su posicionamiento, al justificar precisamente la omision, en el
reporte de los avakios, por ef heche de considerar que un valuador ya no estaba vigente para la fecha del

repojte,

Es por efio que la Unidad de Valuacién omite acreditar, con elemento probatorio alguno, el hecho de haber
enviado el reporte de esos avallos por medios electronicos, dentro de los 10 primeros dias de cada mes como
lo prevé la fraccion VIl de la Vigésima Segunda de las Reglas; siendo, por fo tanio, que la Unidad de Valuacién

no desvirtda la falta y, en consecuencia, se confirma Ia falta atribuida.

Por otra parte, tendriamos nuevamente que referimos al oficio sin nlimero, de fecha veintiséis de agosto de dos
mil frece, mismo que fue suscrito por el Subdirector de Supervision y Metodelegias de Valuacion, y ef cual

requirié cierfa informacién a la Unidad de Valuacion, tal y como se describe a continuacian:

"Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 7, 7 his y 7 ler de fa Ley de Transparencia y de
Fomento a la Competencia en el Crédito Garantizado, y de conformidad con los supuestos de las Reglas
de Cardcter General Relalivas a la Aulorizacién como Valuador Profesional de Inmuebles Objeto de

Crédilos Garantizados a la Vivienda, se le requieré a esa Unidad de Valuacion para que en ef plazo

de 30 dias habiles bancarios, contados a partir de que surfa efectos la presente notificacion,

enfreque anfe esta Subdireccion de Supervisién y Metodologias de Valuacidn, de manera fisica

Yo d;g!tal 1a documentactén basica necesaria (entreqa de informes de avaliios, relacion de

) acc:omstas balance general actuahzac:én del manual de valuac:on etc ), que esfuvrera penduenfe de' '

enfregar. diirante los afos 2012y 2013, para seguir operando U registro de Inscnpc:on como Unidad

de Valuacion ante Sociedad Hipotecaria Federal (SHF).

Contestacion que la Unidad de Valuacién presenié, medianie oficio, ante la Oficialia de Parles, de esta

Sociedad, el diez de octubre de dos mil trece, segin lo expuesto:
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“Ppr medio del presente, le informamos que esta unidad de valuacién, Avaltios Infegrales del
Norte, S.A. de C.V. con registro vigenfe No. 05003, ha realizado en tiempo y forma el reporte de
avalios de acuerdo a lo esfablecido en las Reglas de Caracler General que establecen la Metodologia
para la Vafuabién de Inmuebles objefo de créditos garantizados & la vivienda emitido el 14 de
Septiembre del 2004 segin Capliulo VI Estructura requerida para los avalios en su regla

Vigesimoséplima inciso [ Aspeclos genera.’és que indica ef propésifo del avalto pudienda ser:

1.12.1. originacion
1.12.2. Recuperacion {(ue incluye restructuracion, adjudicacién o dacion en pago)

1.12.3. Olros, donde pueden incluirse Jos refatives a trasfalivo de dominio.

Por o cual v en relacién a su solicitud de informacion respecto a que fengamos algiin avaltio en

esfe supuesto sin reportar le confirmamos a esta Sociedad que no fenermos ninquno.

Hacilendo constar la confesidn contradictoria por parte de la Unidad de Valuacion; toda vez que'se alega haber
comunicado cierto incidente a través de un correo el dia viernes 13 de sepliembre de 2013. Pero,
posteriormente, el diez de octubre del mismo afio, se informa a esta Sociedad gue no se tiene avalio alguno en

el supuesto "sin reportar’.

‘Antes bien, el contenido de dicho correo, permite aclarar la falta atribuida a la Unidad de Valuacion, concediendo

la razén a esta Sociedad, por lo cual se transcribe a continuacion:

"ESTE ES EL LISTADO DE LOS AVALUOS QUE NO SE HAN PODIDO REPORTAR de Rodoifo Corona

(Clave SHF 0408872}, ya que se dio de baja y eslos avalllos se realizaron cuando alin se encontraba vigente”

De acuerdo a la cnta anter:o; tenemos que Ia propia Unidad de Valuacn:m reahza confesion expresa respecio a

que fos avallios refeﬂdos y requendos ho fuemn reportacios en- hempe a esta Socuedad por Io que pone de

“manifesto su mcumphmlerzto a las obligaciones, confirmando v aceptando el mcumpilm;ento ala Regia VlgeS|ma

Segunda fraccion VIl de las REGLAS, en consecuencia se confirma la falta atribuida

Ahora bien, respecto a los documentos que hace mencidn la Unidad de Valuacion en su escriio con el que hizo
valer su derecho de audiencia de forma extempordnea, mismo que carece de valor alguno, presenté los anexos
siguientes: '

s listado de folics v sus observaciones;
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= Correo electrénico mediante el cual se hace referencia a un listado de avallios que no se han
podido reportar. '

» Listado de avaltios que no se han podido reportar;

¢ Constancia de autorizacién cormo Valuador Profesional, expedido por.Sociedad Hipotecaria
Federal, en favor de Rodolfo Corona Ramirez;

— .= Once fojas electrénicas que refieren: “El proceso de Alta fue exitoso”;
» Cinco fojas electronicas que refieren: “Error al validar el Avaltio con la clave®;
« Una foja que explica la inexistencia del avaltio con Clave SHF 05003132600126882, as| como

del avaliio que corresponde al consecutivo marcado como "012688”,

Por lo que hace a las documentales que hace mencion y adjunta la Unidad de Valuacidn, de las cuales se
advierte que la primera de ellas acredita la omisién de 41 avallios, segln las circunstancias expuestas; que el
correo electrénico y fistade de avalios “que no se han podido reporiar” dejan en claro la falta atribuida; que la
Caonstancia del Valuader Profesional, y fojas, resultan verdaderamenie insuficientes para desvirtuar las
ihconsistenc:ias; con dichos documentos no evidencia que haya enviado el informe con los avallos que certificd
¥ que se encontraba obiigado a ello, por lo éue ninguno de los documentos tienden a desvirtuar la falta atribuida
ala Unidad de Valuacién. '

Ahora bien, por lo gue hace al listado de fos 41 avaltios, anexado y referide’ por la Unidad de Valuacion, ef cual
sblo contiene cbservaciones sobre los avalos que no report6 a esta Sociedad, y que de la misma lectura vy
apreciacion no se acredita que la Unidad de Valuacién baya dado cumplimiento a la Regia Vigésima fraccion IV
y Vigésima Segunda fraccion Vil de las Reglas, por lo gue con dicho elemento tampeco se desvirtia fa falta

atribuida a dicha Unidad de Valuacion.

Por lo anterior y considerando que en los expedientes de esta Sociedad no existe evidencia alguna que acredite

_ que esa Unidad de Vaiuacic_&nl !jgﬁ_r_;;_mi;jd_.o_‘_a“esta Socie_daﬂ, los informes de los avallos que haya cerfificado a

escrito mediante el cual ejerci6 su derecho de audiencia fue presentado en forma extemporanea, en el mismo

través de medios.electionicos durante los-primeios diez dias.de Cada mescaiifindo ague.no_obstante. de.que.gl’

confiesa de manera expresa la Unidad de Valuacién gue no reponto los avallos correctamente a esta Sociedad,
hechos y circunstancias que ponen de manifiesto y que permiten a esta Subdireccién concluir que esa Unidad
de Valuacion incumpiié con lo dispuesto en la fraccion 1V de la Regla Vigésima de lazs REGLAS, en relacién con
la fraccion VIH de la Vigésima Segunda de las citadas REGLAS, al no haber remitido a esta Sociedad  los

informes de les avalios que haya certificado a través de medios electrdnicos durante los primeros diez dias de
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cada mes, en los términos que refieren las Reglas antes indicadas, En conclusién se considera procedente
confirmar la determinacion de la falta atribuida a la Unidad de Valuacion, misma que se le nolificd personalmenie

el pasado dos de julio del afo de dos mil catorce, mediante oficio ndmero SSMV/043/2014.

SEXTA.- Ahora bien, derivado que la Unidad de Valuacion no desvirtud la falta que se le atribuyé mediante oficio
niimero SSMV/043/2014, de fecha dos de julio del afio de dos mil cajoree, incumpliendo asi lo dispuesto en la
Regla Vigésima fraccion IV, con relacion a la Regla Vigesima Segunda, fraccidn VI, de las REGLAS, es
procedente hacerle efectiva la sancién establecida en la Regla Vigésima Séptima fraccion I de las REGLAS, la
cual establece que el incumplimienio a las obligaciones establecidas en las Reglas que refiere, en este caso en
especifico, la Regla Vigésima fracciones li, I, IV, V, IX y X, la autorizacion del Valuador Profesional o el
Controfador respective o la inscripcion de la Unidad de Valuacion involucrada se suspenderg por un periodo de

ciento veinte dlas naturales.

En ese orden de ideas, resulta que la falta que se atribuye a la Unidad de Valuacion, se encuentra regulada en
la Regla Vigésima fraccion IV, con relacién a la Regla Vigésima Segunda fraccion VI, de las REGLAS, misma

que per su importancia se transcribe a continuacion:

Vigésima. Obiigaciones de las Unidades de Valuacion. Las Unidades de Valuacidn fendrén las sigulentes
obligaciones:

{.d
V. Rendir y remitir a la Sociedad, tde manera veraz, asi como en la forma y en los plazos gue ésta indique, los
informes y la documeniacion que les requiera, 0 que la Unidad de Valuacion esté obligada a entregar en

lérminos de lo dispuesio pbr la regla vigésima segunda;

"Vigésima segunda. Informacién a rendir por las Unidades de Valuacron Las Unfdades de Va}uac.'on deberan

remitir a Ia Soc;edad la s:gwente fnformac:pn en Ios fermmo que se md.'can

Vil Un informe sobre los Avaliios certificadas, en el que deberdn incluirse, cuando menos, los siguientes datos:
i} Eltipo y ubicacién de inmueble; '
i} Elvealor del inmueble;

¢) Las caracteristicas del inmueble;

d) £l nombre del valuador profesional que fo realizé

e) £l nombre dei controlador designade para suscribir el avaltio en representacién de la Unidad de Valuacion;
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) La fecha en que se reaiizo el avalbo, y
g) Ei costo del Avalio sin que incluya en Impuesto al Valor Agregado.

) Los demas que al efecto determine la Sociedad.

Esta informacion deberd presentarse, a fravés de medios eleclrinicos, deniro de los diez primeros dfas de cada

mes.

Lo dispuesto en este capitulo es sin perjuicio de la facultad conferida a la Sociedad en la fraccion 1V de la regla

Vigésima,

Vigésima Séptima. Sanciones. En caso de que un valuador profesional, un controlador o una Unidad de
Valuacion incumplan alguna de las obligaciones o realice alguno de Jos aclos prohibidos por estas Reglas, se

procedera conforme a lo sigliente.!

il. Tratandose del incumplimiento a las obligaciones e que se refieren las reglas decimoctava fracciones |, Il y Il
decimoctava bis fracciones |, Il v i o vigésima fracciones. I, Ii, IV, V y IX asi comc de la confravencion a las
prohibiciones sefialadas en las reg!aé decimonovena bis fracciones Il y V o vigésima primera fracciones il y V fa
autorizaciéon del valuador profesibnal o del conirolador respective o la inscripeién de la Unidad de Valuscicn

involucrada se suspenderd por un pericdo de ciento veinle dias naturales.

POR LO ANTERIORMENTE EXPUESTO, QUE HA SIDO FUNDADO Y MOT.IVADO,- derivado del
imcumplimiento a lo dispuesto en la fraccion IV de la Regla Vigésima, de las REGLAS; en relacién con las
fraccion VIl de ia Regla Vigésima Segunda, de las citadas REGLAS; AVALUOS INTEGRALES DEL: NORTE,
S.A. DECV,, corﬁo Unidad de Valuacion, se ha hecho acreedor a ia sancion prevista en la fraccion If de la
Regla Vigésima Séptima de fas Reglas, que establece que tratandose del’incumplimiento a las obligaciones
sefialadas en la Regla Vigésima fracciones Ui, i, IV, V, v IX se suspenderd la Inscripcién de Ja Unidad de

~ . Valuacién involucrada per un periodo de ciento veinle dias naturales. Por lo que esta Sociedad-en gfercicio de la

~ Tfacultad que fiene conferida, atendiendo las Circunstancias y causas particulares del caso, Eﬁﬁ'fundafnént_o en fo
dispuesto en la Regla Trigésima Séptima de las Reglas, ha determinado imponer a la Unidad de Valuacion la
sancién consistente en: LA SUSPENSION DE LA INSCRIPCION de la Unidad de Valuaci6n, nimero 65003,
emitida a favor de AVALUOS INTEGRALES DEL NORTE, S.A. DE C.V., POR UN PERIODO DE CIENTO

VEINTE DIAS NATURALES, contados a partir de la fecha de recepcion del presente dictamen.
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RESOLUTIVOS

PRIMERO.- Con base en lo expuesto en el Considerando QUINTO y de conformidad con fo establecido en la
Regla Trigésima Séptima de las REGLAS, se confirma la falta atribuida a la Unidad de Valuacién, establecida en

la Regla Vigésima fraccion IV, en relacian con la fraccion VIl de la Regla Vigésima Segunda de las REGLAS.

SEGUNDO.- Con fundamento en la fraccion Il de la Regla Vigésima Séplima de las REGLAS, és procedente
suspender la Inscripcidén de la Unidad de Valuacion, numero 05063, emitida a favor de AVALUOS
INTEGRALES DEL NORTE, S.A. DE C.V., como Unidad de Valuacion, per un periodo de ciento veinte dias

naturales, a partir de la fecha de recepcién del presente Dictamen. -
TERCERO.- Se apercibe a AVALUOS INTEGRALES DEL NORTE, S.A. DE C.V., como Unidad de Valuacion,
sobre las consecuencias que derivarian de no dar cumplimiento a la sancién impuesta, de acuerdo con lo’

establecido para (a2l efecto, en la regla Trigésima-cuarta Bis de las REGLAS,

CUARTOC.- NOTIFIQUESE, por los conductos legales establecidos.
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