COORDINACION GENERAL DE PUéRTOS Y
MARINA MERCANTE
Direccion General de Puertos

SECRETARIA DE COMUNICACIONES Permiso N° 2.07.15

Y : Lo i
TRANSPORTES México, D.F., 30‘ de junio de 2015.

PERMISIONANTE: El Ejecutivo Federal por conducto del Director General de Puertos de la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes -La SCT—

PERMISIONARIO (A): Vista Guntarron S A de C V

ANTECEDENTES

Constltucmn dé™ pat Permlsmnarla Escritura. ‘nUmero 64,486 de” 25 de
septiembre 2009, Notario Pablico No: 45 de la Cludad de MeXICO Distrito Federal,
Lic. Rafael Manuel Ollveros Lara, segundo testlmonlo el primer testimonio fue
inscrito el 16 de marzo de 2011 bajo el folio mercantil electronico numero
-419795-1 del Reglstro Publico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal
Reglstro Federal de Contnbuyentes VGUO9OQSOCCA (Anexo uno)

| Representacmn El C Agustm Rodrlguez Legorreta es Representante Legal de
La Permisionaria 'y. tiene capacidad y facultades. ‘para aceptar en su nombre y
representamon el presente instrumento, como consta en la Escritura No. 64,545
de 16 de octubre de 2009, pasada ante la fe del Notario Publico numero 45 del
D|str|to Federal LIC ‘Rafael Manuel Ollveros Lara. (Anexo dos)
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IV.  Concesion de Zona F: deral Maritimo Terrestre-» El Gobierno Federal, por
conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de
la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros,

- otorgd a favor de “Scotiabank Inverlat, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Grupo
Financiero Scotiabank Inverlat, Division Fiduciaria, Fiduciario de Joan Helm
" Anderson-Ballis, el Titulo de Concesion DGZF-573/11 de fecha 27 de junio de
2011, con una vigencia de 15 (quince) afos, para usar, ocupar y aprovechar una
superficie de 1,179.18 m? de Zona Federal Maritimo Terrestre, ‘localizada en
Santa Lucia, Acapulco, Municipio de Acapulco de Juarez, Estado de Guerrero,
exclusivamente para uso de palapa-salon familiar, albercas, chapoteadero,
jacuzzi, asoleaderos, escaleras, rampa para minusvalidos, palapa bar-fuente de
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sodas, andadores y terrazas circundantes, regaderas, areas verdes y jardineras,
bodega de servicios y é&rea de muelle para actividades recreativas vy
esparcimiento del club de playa. »

Asimismo, mediante resolucién.administrativa de fecha 1° de septiembre de
2011, la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros, dependléhte de la- Seoretarla des Medlo Ambiente y Recursos
Naturales, autorizd .a “Scotiabank Inverlat, SA. Institucion: de Banca Mdiltiple,
Grupo Finangiero Scotiabank lnverlat DIVISlOﬂ Fiduciaria;” Fiduciaria de Joan

Helm Anderson Ballis la cesnon a favor de la;_Aempresa Vlsta tharron S A de

y Gu1tarron Iote 5- D, Fraccuonamle’nt'o Playas dé del GUItarron Bahla de Santa
Lucia, MunICIplO de: Acapulco de Juarez Estado de Guerrero para uso general
(Anexo tres). T ; £ - ) :

V. AutorlzaCIon “de- lmpacto amblental La Delegacion Federal en: Guerrero
dependiente de la Secretaria de Medio Amblente y Recursos Naturales, mediante
oficio DFG- UGA—DIRA 304-2009 de 22 de mayo de 2009, determina autorizar de
manera condicionada a Scotlabank Inverlat, Sociedad Anonima, Institucién de
Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, D|V|S|on Fiduciaria el
desarrollo del Proyecto Club- de. Playa ' ‘BallisVista al Mar’, para las etapas de
preparacion del. sitio, construccion y operacioén, -con: pretendlda ubicacion en la
Calle Guitarrén nimero:180, Lote 5-D, Fraccionamiento Playas del tharron en
la Cludad y Puerto de Acapulco Guerrero (Anexo cuatro)

VL. Sollutud de permlso y escrltos complementarlos Escrltos de 11 de junio, 16
de julio, 3y 7 de agosto de 2013, 11 de abril, 13 y 16 de mayo, 8 de diciembre de
2014y 19 de febrero de 2015 con una inversion aproxnmada de ¥

VIl.  Recursos fmancreros,“materlales y human._os (Anexo cmco)

Fundamento legal: Articulos 14, 16, 27 parrafo seis, 28 parrafo diez y 90 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 26 renglon once, 36 fracciones XIX y XX de la Ley
Organica de la Administracién Publica Federal; 1°, 3°, 4°, 16, parrafo primero, fracciones 1V,
X, XII, Xlll'y XIV, 17, 20 penultimo parrafo, 21, 28, 29, 31, 32, 33, 34, 36, 37,.59, 63; 64, 65,
66, 67, 68, 69 de la Ley de Puertos; 3°, 52 fraccion | y 89 de la Ley de-Vias Generales de

omunicacion: 2° fraccién Il, 3°, 6, 7, 9, 10, 12, 13, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 28, 42 fraccién VIII
y 58 fraccion |, 107, 143, 144, 149, 150, 151 Ley General de Bienes Nacionales; 3°, 8°, 10,
11, 12, 13, 14, 15, 17, 19, 20, 21, 22, 23, 25, 26 del Reglamento de la Ley de Puertos; y 2°
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fraccion XXIl y 27 fracciones I, VII, VIII, XI, XVI, XVII, XIX, XX, XXI, XXIII del Reglamento
Interior de La SCT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 8 de enero de 2009
y Articulo Unico fraccién VI del Acuerdo por el que se adscriben organicamente las unidades
administrativas, érganos administrativos desconcentrados y Centros SCT correspondientes a
~la Secretaria de Comunicaciones Yy Transportes publlcado en el Dlano Oficial de la
- Federacion el 3 de marzo de 2009 ' -

CONDICIONES -

PRIMERA. Objeto Usar . e aprovechar blenes de dom'lnlo publlco ‘de Ia Federacion,
consistentes en una superﬂme de zona federal maritima- afectando 107,367 m? para la
rehabilitaciény .operacion de un esplgon de enrocamlento y.la construccnon y operacnon de
un andador turistico de concreto, el cual estara colocado sobre ¢l manto rocoso del-espigon
para alojar jardineras, de uso particular, propxedad Nacional, localizado en la zona federal
maritimo terrestre a que se refiere el antecedente IV del presente mstrumento en Santa
Lucia, Acapulco, Mun|c1p|o de Acapulco de Juarez Estado de Guerrero '

Plano (s) -oficial (s) D.G.P.-G. 01 C. 01 y C 02 de 30 de marzo de 2015
Exp. ACAP.:-15.091. 28.-4.130. (Anexosels) i, ;

SEGUNDA. EJecucmn de Ias obras Una vez obtenlda 1a manifestacion de lmpacto
ambiental, que le permita realizar las obras materia del presente instrumento, emitida por la
autoridad competente, La Permisionaria debera solicitar a La Secretaria la autorizacion para
la reconstruccion de las obras: de este titulo, mismas que se efeotuaran conforme al
programa- y calendario de reconstrucmon que autorloe La Secretarla g1

La Seoretarla tendra en todo tlempo la facultad de verlflcar por si o por terceros el avance de
la construccion, asi como la calldad de los materiales empleados en la correcta ejecucion de
las obras y podra ordenar que se corrijan. los defectos encontrados

La construccién o establecimiento de obras e ‘instalac'iones asi como la ejecucion de obras

distintas 2 las indicadas, sélo podran hacerse si La Permisionaria obtiene previamente los

permisos, licencias o autorizaciones que se requieran de La Secretaria y demas autoridades

que correspondan, conforme a la legislacion vigente, siempre que no implique modificacion
al presente Permiso.

En el evento de que La Permisionaria construya obras o inicie su operacion sin la
autorizacion correspondiente, sera sancionada por La Secretaria conforme a la Ley, sin
perjuicio de lo que proceda conforme a derecho.
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TERCERA. Autorizacion de inicio de operacién. La Permisionaria debera notificar por
escrito a La SCT dentro de los treinta dias naturales siguientes a la conclusion de las obras

materia del presente titulo, a fin de -que ésta efectie la verificacién correspondiente y

autorice su funcionamiento.

CUARTA. Caracteristicas té:_griﬂiqéé“d'e :;I'aé'i'iri.staIéCI’o;i;e:s:__,(Ajn?e:;x siete).

QUINTA. Obligacioneéf"d‘;a”lv Permisi:or)a:;io“(a);;."_b

l. No obstruir las areas’ navegables, ectado, funcuonamlento de las
instalaciones- portuana 'y no mterrumplr las actIVIdadeS.de ’-Ios demas operadores y
usuarios; =« L = :

I1. Instalar mantener y operar Ias ayudas a Ia naveg

: y;'”lés_,f"s;é’ﬁal_e"s’ que déterrﬁine La

. Evitar la presencia innecesaria de personas ajenas a la operacién;

IV. No almacenar substanmas mﬂamables exploswas o pellgrosas ni permltlr el acceso
de embarcaciones que las transporten ;

V.  Implantar programas y sistemas contra incendios siniestros y emergencias;
VI.  Garantizar el libre acceso a las areas de tierra y de agua;

VIl. Establecer mecamsmos que garantlcen a las personas con d|scapaC|dad que las
instalaciones concesionadas cuenten con la accesibilidad para el desplazamiento y los
servicios, conforme lo dispone el articulo 19 de la Ley General para la inclusién de las
personas con discapacidad;

VIll. Conservar y mantener en ¢ptimas condiciones y limpieza las instalaciones y presentar
un reporte escrito con fotografias en enero de cada afio;
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- XL

XI1.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.
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Abstenerse de ejecutar cualquier construccién o dragado, sin.concesion, permiso,

licencia o autorizacion vigente de las autoridades competentes, en particular en
materia ambiental;

No permitir o tolerar el establecnmlento de centros de wicio y la practica de actos en
contra de la moral o buenas costumbres ;

Informar a La-SCT.de las modificaciones que stifra el area-permisionada;

Cuidar las condmones de segurldad para las personas ‘embarcaciones;

Responder frente a terceros;

Dar faCIIldades a Ias autorldades portuarlas marltlmas aduanales sanltarlas

migratorias y, en general a las que deban actuar para el control y vngllanCIa en la
operacion del bien permtslonado Sy a b :

Presentar mformes estadlstlcos y contables sobre Ias operamones portuarlas en los
formatos aprobados por La SCT :

Sustituir el permiso por un contrato de cesion parcial de ‘derechos, cuando el area
permisionada se concesione bajo el régimen de admmlstraaon portuaria mtegral en el
que se respetaran Ios derechos adqumdos

No celebrar actos o contratos sin SUJetarse a las Ieyes meXIcanas y sin perjuicio de la
nulidad de los mismos. i o - v

SEXTA. Seguros: Responsabilidad civil contra dafios a terceros en sus personas o bienes, y
los que pudieran sufrir las construcciones e instalaciones permisionadas.

Acreditamiento de los seguros: Dentro de los sesenta dias naturales siguientes
a la expedicion del presente instrumento, exhibira ante La SCT copia de las pdlizas
que expida una institucion de seguros autorizada conforme a las leyes mexicanas,
en las que aparezcan como beneficiarios el Gobierno Federal en primer lugar y La
Permisionaria, en segundo término, asi como las renovaciones de las mismas, de’
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manera inmediata una vez que estén a su disposicion.

SEPTIMA. Garantia de cumplimiento:

A) Etapa de construccion: Dentro de Ios trelnta dias naturales siguientes a la fecha
del presente titulo, La Perm|3|onarla debera exh|b|rla por: la cantldad de $410,000.64.

VlgenCIa de Ia garantla Esta garan’ua estara vngente hasta que La Permisionaria
haya obtenido la: autonzacnon de InlClO de operacuon a que se reﬂere la Condicion
Tercera del presente tltulo p v .

B) De obhgacmnes Dentro de Iosstremta dlas naturales s:gulentes a Ia obtencnon de
la autorizacién de inicio de operacnon La Permisionaria debera exhibirla por la cantidad

equivalente.a un afio de" contraprestacion calculada con. e] valor a" que se reﬂere la
Condicion Novena fracmon I del presente tltulo i

VlgenC|a de la garantla Esta garantla estara VIgente durante todo el termlno del

permiso y con posterioridad en-caso. de recursos o JUICIOS en tanto subsnstan :

obhgacnones pendlentes de Cumpllr por La Perm|310narla

La garantla as que se alude en: Ia presente COﬂdlCIOﬂ podra presentarse en las
siguientes modahdades : T ;

.- Billete de Deposﬂ(o expedndo por el Banco del Ahorro Nac:onal y Serwcnos
Financieros, S.N.C. (BANSEFI), a favor de la Tesoreria de la Federacion y a
disposicion de La SCT, de acuerdo al formato que se agrega como Anexo ocho y
su ejecucion se hara por conducto de la Tesoreria: de la Federacion en los
términos del amculo 142 del Reglamento de la Ley del Servicio de Tesorerla de la
FederaCIon

Actuahzacnon Anualmente de acuerdo con lo preVISto en el artlculo 17-A del
Codlgo Fiscal de la Federacnon :

Renovacion: Los billetes de'depéSito qué'_"se renuevén, se entregaran a La SCT
de inmediato a partir de ese evento y el billete de depésito anterior, se pondra a
disposicién de La Permisionaria.

Il.- Pdliza original de fianza por la mencionada cantidad, que expida una |nst|tUC|on
afianzadora autorizada, conforme a las leyes mexicanas, en favor de la Tesoreria
de la Federacion, y a disposicion de La SCT, de acuerdo con el formato que se
agrega como Anexo nueve, y su ejecucion se hara por conducto de la Tesoreria de
la Federacion en los términos del articulo 95 de la Ley Federal de Instituciones de
Fianzas y su Reglamento
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AétUaIizacién: Anualmente, de acuerdo con lo previsto en el articulo 17-A del
Cédigo Fiscal de la Federacion.

Renovacién: Las polizas de fianza que se renueven, se entregaran a La SCT de
inmediato a partir de ese evento P o

OCTAVA. Contratos con terceros Deberan reportarse a La S Y_T en forma inmediata a su
celebracion, para eI uso de Ias mstalacnones por pa e de _terceros

NOVENA. Contraprestacmn La Pe mIS|onar1a pagara a'I'Gobl 2[no-
. se refiere el artncul@ 232, o ‘de Ia Ley Federal de Derechos de acuerdo con lo

siguiente:

l. Pagara el 7 5% anual sobre el valor de los blenes permnsnonados conforme al Avalto

Maestro de fecha 15 de marzo de: 2012 emltldo -el_Instituto de Administracion y

Avallos de Bienes' Nacionales, -conforme a. Ios SIQUIentes valores; los cuales se
deberan actualizar anualmente aphoando una formula analoga prewsta ene: I articulo
17-Adel Codlgo Flscal de Ia Federamon (Anexo dlez) ;

lnstalacnones permislonadas de Propledad Namonal I 10736 m?
SUPERFICIE - I MUELLE
: ELEMENTOS DE :
: OCUPADA COSTERA ~  RESIDENCIAL
GUERRERQ Rango en m? _ CONSTRUQCION =77 Malor
« 22 100-200* &, ‘X - | .iConcreto. . | $330,069.60
Valor espejo de agua s : 1 -107.36:m%
1 ..°  SUPERFICIE* b + ¢+ MUELLE
MUNICIPIO ACAPULCO DE OCUPADA ™ % |: CostRA |~ RESIDENCIAL
JUAREZ, ESTADO DE: '¥] & <Rangolenm?. = =75, = o] =2 Valor
et gl 5 S A00-200- £ g e e sl $ 74,683.20

Se.pagara en la forma y términos previstos en los articulos 232 fraccion | 'y 234 de la
Ley Federal de Derechos, o la disposicion que rija en su caso, 17-A, 21 del Codigo
Fi_scal de la Federacién y Ley de Ingresos de la Federacion para el ejercicio de 2015.

Il.  Los pagos seran enterados a través de las oficinas autorizadas por la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico utilizando el sistema de pagos electronicos “e Scinco” o el
que esté vigente consultando la liga www.sct.gob.mx/informacion-general/pago-
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. electronico-derechos-productos-y-Aprovechamientos/e5cinco con la clave oficial
o la que sustituya. '

IV.  Remitira copia del comprobante de pago-a la-Direccién General de Puertos y a la
Capitania de Puerto correspondlente de La SCT de manera inmediata una vez que se
efectue ante las autorldades facultadas para:€llo por Ia Secretarla de Hacienda y
Crédito Pubhco FE &

DECIMA. Obllgacmnes fiscales: Derechos por elestudio; tra ey ensucaso expedicion

del permiso (Art: 167 fraccnon 1 de Ia"Ley Federal de Derecho"

é».bver,eéﬁos)_,.ﬁ

Derecho de senalamlento (Art 169 A de Ia 'L. Federal

DECIMOPRIMERA Cumpllmlento de obllgaCIones La Perm|3|onar|a debera acredltar el
cumphmlento de las condlmones del permlso para soholtar cualqwer tlpo de autonzamon _

DECIMOSEGUNDA Procedlmlento adm|n|strat|vo de ejecucmn Por mcumpllmlento alas
condiciones del permiso en materla de oomprobacnon f|scal ante la Secretarla de Hacnenda y

Crédito Pubhco

DECIMOTERCERA Venﬁcacnon Faoultad de La SCT por si o por conducto de terceros
autorizados a costa de La Permnsnonarla v : ;

DECIMOCUARTA. Derechos reales: El permlso no crea derechos reales ni accion
posesoria provxsnonalodefmltlva = o S

DECIMOQUINTA Regulacmn de partlmpaCIon de extranjeros Todo extranjero que
adquiera un interés o participacion, se considerara como mexicano respecto del bien
permisionado, y no podra invocar la proteccion de su gobierno, bajo la pena de perder dicho
interés o participacion en beneficio de la Nacion Mexicana.

ECIMOSEXTA. Vigencia: Diez afios contados a partir de la fecha de otorgamiento del
presente titulo.

El permiso no se entendera prorrogado al término de su vigencia por el simple hecho de que
La Permisionaria continle ocupando el area y cubriendo el pago de los derechos
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correspondientes.

DECIMOSEPTIMA. Terminacién: El presente Permiso terminard en cualquiera de los
supuestos previstos por los articulos 32 de:la Ley de Puertos y 74 de la Ley General de
Bienes Nacionales, asi como por causa de interés pubhco e interés social que a juicio de La
SCT haga imposible o |nconvenlente su- continuacion .por- contravenir las politicas y
programas para el desarrollo portuarlo namonal 0 por resolucion judIClal 0 administrativa.

Asimismo, en caso de resultar necesarlo eI T is que nos ocupa por causa de
utilidad publica; el* procedlm'lento respectl, lementado - -por_el Ejecutivo
Federal, mediante la lndemnlzaolon que. corresponda deblendo..f,ser pubhcada la" declaratoria
respectiva en el Diario Oficial. de- la Federac;lon y determlnandose la mdemnlzaCIon
conducente.enlos términos de-lo dlspuesto por los artnoulos 32 fracmon IV de la Ley de
Puertos, 20 de su Reglamento y 19 de Ia Ley General‘d‘e Blenes Namonales:

DECIMOCTAVA Revocacnon En los casos y conforme al procedlmlento de Ios ar’uculos 33
y 34 de la Ley de Puertos o por mcumphmlento de las cond|C|ones del permlso

DECIMONOVENA ReverS|on AI conclwr Ia vngencna del permlso no se: requenra
declaratoria previa, y la entrega a La SCT se asentara en acta administrativa que se levante
en un término de 30 dias naturales, sin perjuicio de Ias responsablhdades en que pudlera
incurrir La PermISIOnarla en caso de mcumphmlento b .

VIGESIMA. Obras no utlles En el caso del parrafo segundo del artlculo 36 de la Ley de
Puertos. ; : 3 iy

Las obras e mstalamones que se ejecuten sin autorlzamon de La SCT se perderan en
beneficio de la Nacion. : ; . :

VIGESIMOPRIMERA. Notificacion: En el domlcmo autorizado conforme a los articulos 35 y
36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

VIGESIMOSEGUNDA. Legislacién: Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
Ley de Puertos, Reglamentos y demas disposiciones legales y administrativas aplicables.
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Si la normatividad aplicable fuese derogada, modificada o adicionada, La Permisionaria
quedara sujeta a la nueva normatividad, y el contenido del permiso, se entendera reformado

en el sentido de las mismas, sin necesidad de que se modifique su texto, aunque La SCT .

podra hacerlo si lo estima conveniente y sin que constituyan derechos adquiridos.

VIGESIMOTERCERA. Revnsmn de '.cond|C|ones Las condlolones del permiso podran
revisarse y modificarse cuando cambie la normatividad se sohmte modlflcac:lon 0 renovaciéon
del permiso, por acuerdo-expreso 0 por determmamon le la_SCT

; l_ég."»:.Fe_d_e__r;le_;:s‘fde' la Ciudad de-México, Distrito

VIGESIMOQUINTA. Registro del Permiso: La Permisionaria debera acreditar enun plazo
de 90 dias naturales, contados 'a partir de la’ exped|C|on del presente instrumento, la
inscripcion del mismo ante el Registro Pubiico de la Propledad Federal conforme a los
articulos 42, fracc1on Vil y 58, fracmon I de la Ley General de Blenes Nacnonales

VIGESIMOSEXTA Aceptacmn EI ejerC|C}o de los dereohos denvados de este permlso
implica la aceptamon mcondmnonal de sus términos por La Permusnonana ]

Se emlte este titulo por dyphcado.

'POR LA PERMISIONARIA

PORLA SCT +
% 5 ACEPTO-

C.

LIC. ALEJANDRO NANDEZ CERVANTES
Director General de Puertos
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