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COORDINACION GENERAL DE PUERTOS Y

Permisionaria, y tiene capacidad y facultades para aceptar en su nombre vy
representacion el presente instrumento, como aparece en la pdliza indicada en el

Antecedente |.

Il Domicilio: s @® & Wi . G @ Zora Beaie WMEENGHEE |
Earads ErsenagE 27ED0. BEjE-Galiamia </ orea permisionada. _

N V. Solicitud de Zona Federal Maritimo Terrestre: Con escrito de 9 de abril de

2014 solicita la concesion para el uso y aprovechamiento de una superficie de
1,228.223 m? de zona federal maritimo terrestre, y 219.122 m? de terrenos
ganados al mar, ambas superficies contiguas y ubicadas al final de la calle
Sinaloa, entre las zonas federales DGZF679/09 y DGZF791/08 en la colonia El
Manglito en la Ciudad de la Paz. Municipio de La Paz, Estado de Baja California
Sur, por un término de 20 (veinte) afios para uso general. (Anexo dos). :

V. Manifestacion de Impacto Ambiental: La Delegacion Federal en Baja California

Sur dependiente de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, con

oficio No. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.119/14 de 6 de marzo de 2014, manifesto

_ que para la instalacion de dos estructuras de concreto (muertos) no requiere de la

O presentacion de una manifestacién de impacto ambiental, quedando exenta del
Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, de conformidad con el
articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccion al Ambiente.

(Anexo tres).
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PERMISIONANTE: El Ejecutivd Federal por conducto del Director General de Puertos de la _‘9 1
Secretaria de Comunicaciones y Transportes. -La SCT- : f~
 PERMISIONARIO (A): Pitahaya Agria, S. de R.L. de CV. S ?
R T >
ANTECEDENTES g
| E
N . _Constitucién de La Permisionaria: Poliza Publica No. 2,773 de 23 de mayo de
2006, Corredor Publico No. 16 habilitado en la Plaza de Baja California, de la o
Ciudad de Tijuana, Lic. Joaquin Oseguera lturbide, partida 5152682, recibo oficial ¢
18771, inscrito &l 5 de junio de 2006 en el Registro Publico de la Propiedad y de ;
Comercio en Ensenada, Baja California, Registro Federal de Contribuyentes . e
PAGO060523LKA, (Anexo uno). 3
: r
1. Represenfacién: El C. iR} D QU SEER: P, Representante Legal de La Je
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VI. Solicitud de permiso y escritos complementarios: Escritos de 8 y 15 de abril, - -

20 de junio, 10 de julio, 5 de agosto, 22 de octubre, 18 y 26 de noviembre de
2014, 23 de febrero, 4, 13y 24 de marzo y 26 ‘de junio de 2015. Inversion
pretendida :$75,000.00. _ ' . L ; :

Fundamento legal: Articulos 14, 16, 27 parrafo seis, 28 parrafo diez y 90 de la Constitucién:
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 26 renglon once, 36 fracciones XIX y XX de la Ley

Orgénica de la Administracion Publica Federal: 1°, 3°, 4°, 16 parrafo primero, fracciones v,
X, X1, Xiy X1V, 17, 20 penultimo parrafo, 21, 28, 29, 31, 32, 33, 34, 36, 37, 59, 63, 64, 65,
66, 67, 68, 69 de la Ley de Puertos; 3°, 52 fraccion |y 89 de la'Ley de Vias Generales de
Comunicacion; 2° fraccion 11, 3°, 6, 7,.9,10, 12, 13, 15, 16, 17,18, 19, 20, 28, 42 fraccion VIl
y 58 fraccion |, 107, 143,144, 149, 150, 151 Ley General de Bienes Nacionales; 3°, 8°, 10,
11, 12, 13, 14, 15, 17, 19, 20, 21 22, 23; 25, 26 del Reglamento de la Ley de Puertos; y 27
fracciones 1, VII, VIII, XI, XVI, XVII, XIX, XX, XXI, XXIlI del Reglamento Interior de La SCT,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 8 de enero de 2009 y Articulo Unico
fraccion VI, parrafo primero del Acuerdo por el que se adscriben organicamente las unidades

administrativas, 6rganos adminis
la Secretaria de Comunicaciones Y Transportes, publicado en el Diario Oficial de la

Federacion el 3 de marzo de 2009.

CONDICILONES

PRIMERA. Objeto: Usar vy aprovechar bienes de dominio publico de la Federacion,
consistentes en una zona federal maritima exclusiva afectando un total de superficie de
3 441.504 m?, para la instalaciéon y operacion de un fondeadero de uso particular, con una
superficie de 142.77 m2, constituido por dos estructuras de concreto (muertos), para boya de
fondeo sumergidos en el fondo marino, con ubicacion en la Bahia de La Paz, Estado de Baja

California Sur.

Plano (s) oficial (s): D.G.P- D.01, Exp. L.PAZ.-15.03.13-9.64 de 19 de mayo de .

2015. (Anexo cuatro).

SEGUNDA. Caracteristicas técnicas de las instalaciones: (Anexo cinco).

TERCERA. Obligaciones del Permisionario (a):
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No obstruir las areas navegables, ni afectar el adecuado funcionamiento de las

instalaciones portuarias y no mterrumplr las actividades de los demas operadores ¥ fx

USU&HOS

" Instalar mantenery operar las ayudas a Ia navegamon y las sefales que determine La

SCT;
Evitar la presencia in:necesaria de per-son‘a-s' ajenas a la'oper-ac"i'c'in; '

No almacenar substancias mﬂamables exploswas 0 pehgrosas ni permmr el acceso
de embarcaciones que las transporten;

Implantar programas y sistemas contra incendios siniestros y emergencias;

Garantizar el libre acceso a las areas de tierra y de agua;

Establecer mecanismos que garanticen a las personas con discapacidad que las
instalaciones concesionadas cuenten con la accesibilidad para el desplazamiento y los

servicios, conforme lo dispone el articulo 19 de la Ley General para la inclusion de las
personas con discapacidad,; .

Garantizar el derecho del paso inocente en el mar territorial y/o zona econdmica
exclusiva mexicana, para cuyo efecto, establecera accesos especificos, en el
entendido de que La Secretaria podra determinar los que considere necesarios;

Conservar y mantener en optimas condiciones y limpieza las instalaciones y presentar
un reporte escrito con fotografias en enero de cada ano;

Abstenerse de ejecutar cualquier construccién o dragado, sin concesion, permiso,
licencia o autorizacion vigente de las autoridades competentes, en particular en

materia ambiental;

No permitir o tolerar el establecimiento de centros de vicio y la practloa de ‘actos en
contra de la moral o buenas costumbres;

Informar a La SCT de las modificaciones que sufra el area permisionada;
Cuidar las condiciones de seguridad para las personas y las embarcaciones;
Responder frente a terceros;

Dar facilidades a las autoridades portuarias, maritimas, aduanales, sanitarias,
migratorias y, en general, a las que deban actuar para el control y vigilancia en la
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operacion del bien permisionado;

XVI.. Presentar informes estadisticos y contables sobre las operaciones portuarias, en los

formatos aprobados por La SCT;’

XVII. Sustituir el permiso por un contrato de cesion parcial de derechos, cuando el drea

permisionada se concesione bajo el régimen de administracion portuaria integral, en el
que se respetaran los derechos adquiridos; ' ' :

XVIII. No celebrar actos o contratos sin sujetarse a las leyes mexicanas y sin perjuicio de la

nulidad de los mismos;

XIX. Obtener y/o mantener la concesion de Zona Federal Maritimo Terrestre.

CUARTA. Ejec.ucién' de obras: Una vez obtenida la concesion de zona federal maritimo
terrestre, que emita la autoridad competente, que le permita la realizacién de la obra materia

del presente instrumento, La- Permisionaria deberéa solicitar a La Secretaria la autorizacion
para la construccion de las mismas, las cuales se efectuaran conforme al programa y

calendario de construccion que autorice La Secretaria.

La Secretaria tendra en todo tiempo la facultad de verificar por si o por terceros, el avance de
la construccion, asi como la calidad de los materiales empleados en la correcta gjecucion de
las obras y podra ordenar que se corrijan los defectos encontrados.

La construccién o establecimiento de obras e instalaciones, asi como la gjecucion de obras
distintas a las indicadas, sélo podran hacerse si La Permisionaria obtiene previamente los
permisos, licencias o autorizaciones que se requieran de La Secretaria y demas autoridades
que correspondan, conforme a la legislacion vigente, siempre que no implique modificacion
al presente Permiso. '

En el evento de que La Permisionaria construya. obras o inicie su operacion sin la
autorizaciéon correspondiente, sera sancionada por La Secretaria conforme a la Ley, sin
pefjuicio de lo que proceda conforme a derecho. : ’

QUINTA. Autorizacion de inicio de operacion: La Permisionaria debera notificar por
escrito a La SCT dentro de los treinta dias naturales siguientes a la conclusion de las obras
materia del presente titulo, a fin de que ésta efectle la verificacion correspondiente y

autorice su funcionamiento.

SEXTA. Seguros: Responsabilidad civil contra dafios a terceros en sus personas o bienes, y
los que pudieran sufrir las construcciones € instalaciones permisionadas.
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Acreditamiento de los seguros: Dentro de los sesenta dias naturales siguientes : ?’

a la expedicidn del presente instrumento, exhibira ante La SCT copia de las pélizas r g’

que expida una institucion de seguros autorizada conforme a las leyes mexicanas, i Sy N g

en las que aparezcan como beneficiarios el Gobierno Federal en primer lugary La -~

Permisionaria, én segundo término, asi como las renovaciones de las mismas, de ;:\ .

manera inmediata -una vez que esten a su disposicion. : R ;C:j

] . . 0

’ SEPTIMA. Garantia de cumplimiento:. 2

N ’ ’ :

" A) De obligaciones: Dentro de los treinta dias naturales siguientes a la expedicion del :
presente instrumento, La Permisionaria debera exhibirla por la cantidad equivalente a I

7

seis meses de contraprestacion calculada con los valores a que se refiere la Condicion
Novena fraccién | del presente titulo. ' ’

Vigencia de la garantia: Esta garantia estara vigen‘te‘ durante todo el término del
permiso y con posterioridad en caso de recursos o juicios, en tanto subsistan
- obligaciones pendientes de cumplir por La Permisionaria. : :

La garantia a que se alude en la presente condicion podra presentarse en las
siguientes modalidades: - :

|- Billete de Deposito expedido por el Banco del Ahorro Nacional y Servicios
Financieros, S.N.C. (BANSEFI), a favor de la Tesoreria de la Federacion y a
disposicion de La SCT, de acuerdo al formato que se agrega como Anexo seis Y
su ejecucion se hara por conducto de la Tesoreria de la Federacion en los
términos del articulo 142 del-Reglamento de la Ley del Servicio de Tesoreria de la

N Federacion.

Actualizacién: Anualmente, de acuerdo con lo previsto en el articulo 17-A del
Cédigo Fiscal de la Federacion.

Renovacioén: Los billetes de depésito que se renueven, se entregaran a La SCT
de inmediato a partir de ese evento y el billete de depodsito anterior, se pondra a
disposicion de La Permisionaria.

Il.- Péliza original de fianza por la mencionada cantidad, que expida una .institucion
afianzadora autorizada, conforme a las leyes mexicanas, en favor de la Tesoreria
de la Federacion, y a disposicion de La SCT, de acuerdo con el formato que se
agrega como Anexo siete, y su ejecucion se hara por conducto de la Tesoreria de
la Federacion en los términos del articulo 95 de la Ley Federal de Instituciones de

\/ Fianzas y su Reglamento.

Actualizacion: Anualmente, de acuerdo con lo previsto en el articulo 17-A del
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'OCTAVA. Contratos con terc'e’rOS.: Deberan reportarse a La S‘CT en forma inmediata a su

Y
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Cédigo Fiscal de Ia Federacion.

" Renovacion: Las poélizas de fianza que se renueven, se entregara’n a La SCT de
inmediato a partir de ese evento. - '

celebracion, para el uso de las instalaciones por parte de terceros.

NOVENA. Cohtra»pr‘estaci’én‘: La Perm'isionaria_ pagara al Gobierno Federal el derecho a que
se refiere el articulo 232, fraccion 1 de la Ley Federal de Derechos, de acuerdo con lo
siguiente: ' ‘ :

Pagara el 7.5% anual sobre el valor del bien permisionado, que comprende las areas
de agua ocupadas o de uso exclusivo, conforme al avalio que emita el Instituto de
Administracion y Avallios de Bienes Nacionales, para lo cual se obliga a presentar de

inmediato a- La Secretaria su solicitud de avallo. Entre tanto se obtiene el citado.

" avaluo especifico, La Permisionaria debera comprobar ante la Direccion General de
Puertos por concepto de pagos provisionales el derecho a que se refiere la presente
condicion con base en el Avaluo Maestro de fecha 15 de marzo de 2012, de acuerdo
con los valores gue se muestran a continuacién, y que se agregan al presente
‘instrumento como  Anexo. ocho, los cuales  deberan actualizarse anualmente
aplicando una formula analoga prevista en el articulo 17-A del Codigo Fiscal de la
Federacion, en la parte correspondiente a la region en donde se localiza el area
permisionada, en la inteligencia de que debera comprobar los pagos definitivos en
cuanto obtenga el aludido avallo serala base para el pago de los derechos que cause
la instalacion permisionada.
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; “Zona Federal Maritima Exclusiva 3,441.504 m* -
SUPERFICIE MUELLE USOS
MUNICIPIO DE LA OCUPADA COSTERA MULTIPLES
PAZ, ESTADO DE Rango en m? : Valor
BAJA CALIFORNIA 501-500 *
SUR ; X $227,020.02

Valor aplica 7 (siete) veces

. Se pagara en la forma y términos previstos en los articulos 232 fraccion |y 234 de la
Ley Federal de Derechos, o la disposicion que rija en su caso, 17-A, 21 del Codigo
Fiscal de la Federacion y Ley de Ingresos de la Federacion para el gjercicio de 2015.

1. Los pagos seran enterados a través de las oficinas autorizadas por la Secretaria de .
Hacienda y Crédito Publico utilizando el sistema de pagos electrénicos “e Scinco” o el
que esté vigente consultando la liga www.sct.gob.mx/informacion-general/pago-
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electronico—derechos-productos-y-Aprdvechamientosle5cinco con la clave oficial
o la que sustituya. ' . '

I\'/." " Remitira copia del comprobante de pago a la Direccion General de-Puertos y a la

Capitania de Puerto cq_rrespon.diehté- de La SCT de manera inmediata una vez que se

efectlie ante las autor‘id._ades facultadas para ello po'r la- Secretaria de Hacienda y . ¢

Crédito Publico.

DECIMA. Obligaciones fiscales: Derechoé por el estudio, tramite y en su caso, expedicion

(.

del permiso (Art. 167 fraccion Il de la Ley Federal de Derechos).
Derecho de sefalamiento: (Art. 169-A de la Ley Federal de Derechos).

DECIMOPRIMERA. Cumplimiento de obligaciones: La Permisionaria debera acreditar el
cumplimiento de las condiciones del permiso para solicitar cualquier tipo de autorizacion.
DECIMOSEGUNDA. Procedimiento administrativo de ejecucion: Por incumplimiento a las
condiciones del permiso en materia de comprobacion fiscal ante la Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico.
DECIMOTERCERA. Verificacion: Facultad de La SCT por si o por conducto de terceros
autorizados a costa de La Permisionaria.

k

DECIMOCUARTA. Derechos reales: El perm'iso no crea derechos reales, ni accion
posesoria provisional o definitiva.

DECIMOQUINTA. Regulacion de participacion de extranjeros: Todo extranjero que
adquiera un interés o participacion, se considerara como mexicano respecto del bien
permisionado, y no podra invocar la proteccion de su gobierno, bajo la pena de perder dicho
interés o participacion en beneficio de la Nacion Mexicana.

DECIMOSEXTA. Vigencia: Diez anos contados a partir de la fecha de otorgamiento del
‘presente titulo. :
U El permiso no se entendera prorrogado al término de su vigencia por el simple hecho de que
La Permisionaria continue. ocupando el area y cubriendo el pago de los derechos
correspondientes. :
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DECIMOSEPTIMA. Terminacion: El presente Permiso terminara en cualquiera de los
supuestos previstos por los articulos 32 de la Ley de Puertos y 74 de la Ley General de
Bienes Nacionales, asi como por causa de interés publico e interés social que a juicio de La
- 8CT haga ‘imposible' o inconveniente su continuacién por contravenir las politicas y

programas para el desarrollo portuario nacional © por resolucion judicial o administrativa.

- Asimismo, en caso de resultar necesario el rescate. del Permiso que nos ocupa por causa de

utilidad publica, el procedimiento respectivo debera ser. implementado por el Ejecutivo
Federal, mediante. la indemnizacion que corresponda, debiendo ser publ.i'cada' la declaratoria
respectiva en el Diario Oficial de la Federacion vy determinandose la indemnizacion
conducente en los términes de lo dispuesto por los articulos 32 fraccion IV de la Ley de
Puertos, 20 de su Reglamento y 19 de la Ley General de Bienes Nacionales. :

DE'C_IMOCTAVA. Revocacion: En los casos 'y conforme al procedimiento de los articulos 33
y 34 de la Ley de Puertos o por incumplimiento de las condiciones del permiso.

DECIMONOVENA. Reversion: Al concluir la vigencia del permiso, No se requerira
declaratoria previa, y la entrega a La SCT se asentara en acta administrativa que se levante
en un término de 30 dias naturales, sin perjuicio de las responsabilidades en que pudiera

incurrir La Permisionaria en caso de incumplimiento.

VIGESIMA. Obras no utiles: En el caso del parrafo segundo del articulo 36 de la Ley de
Puertos. :

Las obras e instalaciones que sS€ ejecuten, sin autorizacion de La SCT, se perderan en
beneficio de la Nacion.

VIGESIMOPRIMERA. Notificacion: En el domicilio autorizado conforme a los articulos 35 y
36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

VIGESIMOSEGUNDA. Legislacion: Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
Ley de Puertos, Reglamentos y demas disposiciones legales y administrativas aplicables.

Si la normatividad aplicable fuese derogada, modificada o adicionada, La Permisionaria
quedara sujeta a la nueva normatividad, y el contenido del permiso, se entendera reformado
en el sentido de las mismas, sin necesidad de que se modifique su texto, aunque La SCT
- podréa hacerlo si lo estima conveniente y sin que constituyan derechos adquiridos.
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e condiciones: Las condiciones del permiso podran
revisarse y modificarse cuando cambie la normatividad, se solicite modificacion o renovacion
del permiso o por acuerdo expreso, O por determinacion de la SCT.

VIGESIMOCUARTA. Jurisdivo‘::;ci:'én: T'ﬁbunales Federales dé' la Ciudad de Meéxico, Distrito
Federal. o ' SRR ,

miso: La Permisionaria deberé acreditar en un plazo
rir de la expedicién del presente instrumento, la
lico de la Propiedad- Federal conforme a los
e Bienes Nacionales.

VIGESIMOQUINTA. Registro del Per
de 90 dias naturales contados a pa
o ante el Registro PuUb

articulos 42, fraccion VIIly 58, fraccion | de la Ley General d

VIGESIMOSEXTA. Aceptacion: El ejercicio de los derechos derivados de este permiso,
implica la aceptacion incondicional de sus términos por La Permisionaria.

Se emite este titulo por duplicado.

' BOR LA PERMISIONARIA

POR LA SCT
Sy ACEPTO
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