SUPLEMENTO INFORMATIVO DEFINITIVO

Los valores mencionados en el Suplemento Informativo Definitivo han sido registrados en
el Registro Nacional de Valores que lieva la Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores, {os
cuales no podran ser ofrecidos ni vendidos fuera de los Estados Unidos Mexicanos, a menos
que sea permitido por las leyes de otros paises.

DEFINITIVE INFORMATIVE SUPPLEMENT. The securities described in the Definitive
Informative Supplement have been registered in the National Securities Registry
mainiained by the National Banking and Securities Commission, and may not be offered
or sold outside the United Mexican States unless permitted by the laws of other countries.




CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS RESPALDADOS POR DERECHOS DE CREDITO

FOVISSSTE =

FORDO DE L4 VIVIENDA DEL INSTITUTO
DE SECURIDAD ¥ SERVICIOS SOCTALES
DE 05 TRABAADORES 3L ESFADO

Banco;

Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Banco INVEX, S.A., Institucion de Banca Miltiple, INVEX Grupo
Trabajadores del Estade a través de su Fondo de tz Yivienda Financiero.
FIDEICOMITENTE FIDUCIARIO EMISOR

Con base en el programa de Certificados Bursatiles Fiduciarios estabiecido por Banco INVEX, S.A., Institucion de
Banca Midltiple, INVEX Grupo Financierc, descrito en el Prospecto de colocacién de diche programa por un monto
de hasta $14,000°000,000.00 {Catorce Mil Millones de Pssos 00/100 M.N.) o su equivalente en Unidades de
Inversion, por medio del presente se llevd a cabo la Primera Emisién de 12,781,236 {Doce millones, setecientos
ochenta y un mil doscientos treinta y seis) Certificados Bursatiles Fiduciarios que se describen en el presente
Suplemento {el "Suplemento”), con valor nominal de 100 {cien} UDIS cada uno.

MONTO TOTAL DE LA EMISION:
1,278,123,600 {Mil doscientos setenta y ocho miliones, ciento veintitrés mil seiscientas) UDIS
Equivalente a:
$7,000,010,716.87 {Siete mil millones, diez mil setecientos dieciséis Pesos 87/100 M.N.)
NUMERC DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS:

12,781,236 (Doce millones, setecientos ochenta y un mil doscientos treinta y seis) CBF's

CALIFICACIONES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
AAA{Mex) vra:

Las calificaciones nacionales AAA {mex} vra indican la maxima
Fitch México S.A. de C.V.: calificacién crediticia asignada por la agencia en su escala nacional
para México. Esta-calificacion se asigna a los emisores u obligaciones
con la més baja expectativa de riesgo de incumplimiento en
relaciones con otros emisores u obligaciones en el mismo pais.

HR AAA {E):

N L. La calificacién asignada de HR AAA {E) significa que la emisién con
HR Ratings de México S.A. de C.V.: oo calificacidn se considera de la mas alta calidad crediticia,
ofreciendo gran seguridad para el pago oportuno de las obiigaciones

de deuda. Mantiene minimo riesgo crediticio.

Estas calificaciones no constituyen una recomendacion de inversion, y se encuentran sujetas a
actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de la Agencia
Calificadora correspondiente.

CARACTERISTICAS DE LA EMISION

Fiduciario Emisor: Banco INVEX, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, INVEX Grupe Financiero.
Fideicomitente, Cedente y Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado a través de
Administrador: su Fondo de la Vivienda {el “FOVISSSTE").

ii .
SUPLEMENTO INFORMATIVO | TFOVICB 16U




Fideicomisario en Primer Lugar
Fideicomisario en Segundo Lugar
Fideicomisario en Tercer Lugar
Administrador Maestro:

Agente Estructurador:

Garante:

Clave de Pizarra:

Tipo de Valor:

Moneda/Tasa de Referencia
Denontinacion:

Valor de la DI en la Fecha de
Emisidn:

Monto de Emision:

Monto de Emision en Moneda
Nacional:

Monto Minimo y Maximo de
Colocacion:

Valor Nominal de los CBF's:
Precio de Colocacion:

Monto total del Programa:

Plazo de Vigencia del Programa:

Tipo de Oferta:

Ndémero de Emision bajo el
Programa:

Plazo de Vigencia de 1a Emision:
Fecha de Vencimiento:
Mecanismo de Colocacion:
Mecanismo de Asignacion:
Recursos Netos Derivados de la
Emisi6én:

Fecha de Publicacidon del Aviso de
Oferta Pablica:

Fecha de Cierre de Libro:

Tenedores de los CBF's.

Sociedad Hipotecaria Federal,

El 0 ios Tenedores de la Constancia.
HITO, 5.A.P.I. de C.V.

Ei Agente Estructurador es el encargado de coordinar las actividades relacionadas con
la implementacion del Programa y las Emisiones, incluyendo entre otras, la negociacién
de los Documentos de fa Operacién, las negociaciones con CTNBV, BMV e Indeval y la
atencién de asuntos relacionados con Agencias Calificadoras.

Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacionai de {rédito, Institucién de Banca de
Desarroilo, guien garantizara incondicional e irrevocablemente el pago y cumplimiento
tanto del principal al vencimiento como de los intereses ordinarios de la Emision hasta
por una cantidad eguivalente al 23.2% {veintitrés puntc dos por ¢iento) del saldo
insoluto de fa Emision.

TFOVICB i6U.

Certificados Bursatiles Fiduciarios {“"CBF’'s"™) emitidos por Entidades o Instituciones del
Gobierno Federal {TV 95).

UDI "s/UDIbcno Interpolado {junio 2022 - diciembre 2025).
UDis.
5.476787.

1,278,123,600.00 {Mil dosdentos setenta y ocho millones, dento veintitrés mil
seiscientas) UDIS.

$7,000,010,716.87 {Siete mil millones, diez mii setecientos dieciséis Pesos 87/100
M.NL).

Desde 0.00 {cero 00/100} hasta $7,000,010,716.87 (Siete mii millones, diez mil
setecientos dieciséis Pesos 87/100 M.N.).

100 {cien) UDIS.
100 {cien) UDIS.

$14,000°000,000.00 {Catorce Mil Milicnes de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en
UDIS, con caracter de no revolvente; autorizados por ia Comision Nacional Bancaria y
de Valores mediante el oficio niimero 153/105999/2016 de fecha 11 de octubre de 2016.

El Programa de CBF's tendra una vigencia de 5 cinco afios contados a partir de la
autorizacién de la CNBV.

Pitblica, Primaria, Nacional.

Primera.

10,639 dias equivalente a aproximadamente 29.15 afios.

30 de noviembre de 2045.

Construccién de Libro, conforme se detalla en fa Seccidn “V. PLAN DE DISTRIBUCION”.
Tasa Unica.

$6,961'912,248.28 {Seis mil novecientos sesenta y un millones novecientos doce mil
doscientos cuarenta y ocho Pesos 28/100 M.N.} cuya integracion se detalia en la Seccidn
“WI. GASTOS RELACIONADOS CON LA EMISION”

11 de octubre de 2016.
12 de octubre de 2016,
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Fecha de Publicacién del Aviso de
Colocacion con Fines Informativos:

Fecha de Emision:
Fecha de Registro en Bolsa:
Fecha de Cruce:

Acto Constitutivo:

Patrimonio del Fideicomiso:

Fines:

Fuente de pago:

Garantia:

Aforo:

Comportamiento de los Créditos
Hipotecarios:

13 de cctubre de 2016.

14 de octubre de 2016.
14 de octubre de 2016.
14 de octubre de 2016.

La Emision de CBF's a que se refiere el Suplemento, se efectiia en virtud de la celebracidn
del Contrato de Fideicomiso niimero 2846 de fecha 11 de octubre de 2016, celebrado
por el Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado a través
de su Fondo de la Vivienda, en su cardcter de Fideicomitente, y Banco INVEX, S.A.,
Institucién de Banca Mudltiple, INVEX Grupo Financiero, como Fiduciario Emisor, con la
comparecencia de CI Banco, S.A., Institucion de Banca Mditiple como representante
comtin de los Tenedores y Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional de Crédito,
Insttucion de Banca de Desarrolio (el “Fideicomise™) (ver Seccion "IX.3. Contratos y
Acuerdos - Fideicomiso™).

£l Patrimonic del Fideicomiso estara integrado por lo siguiente: a) la Aportacion Inicial,
b) los Recursos Derivados de la Emisién, ) los Derechos de Crédito, d) en su caso, los
Derechos de Crédito Substitutos, e} la Cobranza, f) los derechos derivados de los
desembolsos af amparc del Contrato de Garantia de Pago Oporturno, incluyendo el
derecho a2 disponer de la Garantiz de Pago Oportunc y, en su caso, los recursos que
deriven del ejercicio de ia misma, g) los recursos derivados de los desembolsos al
amparo del Contrato de Garantia de Pago Oportuno, h) la Cuenta del Fideicomiso vy el
efective depositado en la misma, 1) cualesquier cantidades que deriven del ejercicio de
los Derechos Derivados del Seguro o de la Garantia de Crédito de Vivienda, i) los
Inmuebies Adjudicados, k) los Recursos Derivados de Liquidacion, 1) las cantidades que
por cualquier concepto transfiera el Fideicomitente al Fiduciario, incluyendo sin limitacion
aguellas necesarias para fa readquisicion de un Derecho de Crédito No Elegible, m) todos
los derechos del Fiduciario de conformidad con cualquier otro Documenio de ia
Operacién, n)cuaiquier otra cantidad y/o derecho del Fiduciario en su cardcter de
Fiduciario del presente Fideicomiso, o) todos fos valores y otras inversiones, asi como
las devoluciones que se deriven de esos valores e inversiones, conforme a las
Inversiones Permitidas que realice el Fiduciario, p) las demas cantidades, activos, fondos
y/o derechos que, en su caso, aporte el Fideicomitente conforme a lo sefialado en el
Contrato Fideicomiso. (ver Seccién "1X.3. Contratos y Acuerdos - Fideicomiso™).

El Fideicomise Hene como fin principal que el Fideicomitente afecte los Derechos de
Crédito, para gue el Fiduciario Emisor (i) Hleve a cabo la Emisién; (ii} utilice los Recursos
Derivados de la Emision gue reciba como se establece en el Contrato de Fideicomiso;
(iif) proceda al pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y los Gastos utilizando para
ello exciusivamente el Patrimonic del Fideicomiso como se establece en el Fideicomiso;
y (iv) celebre y ejerza sus derechos al amparo del Conirato de Garantia de Pago
Oportuno.

Los CBF’'s se pagaran exclusivamente con los recursos que integren e Patrimonio dei
Fideicomiso.

Los CBF's contardn ¢on una garantfa parcial, incondicional e irrevocable hasta por el
23.2% {veintitrés punto dos por ciento) del saldo insoluto de los CBF’'s otorgada por
Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional de Crédito, Institucién de Banca de
Desarrolio (ver Seccién "IX.3. Contratos y Acuerdos — Descripcion def Contrato de
Garantifa de Pago Oportuno”). El pago de la garantia al Garante, en caso de haber sido
ejercida, estard subordinade a los tenedores de los CBF's.

El resultado de restar: (i} 1 (uno) menos (ii) el resultado de dividir (a) el Saldo Insoluto
de los CBF's en la Fecha de Emision; entre {b) el saldo insoluto de los Derechos de
Crédite a la Fecha de Corte gue fueron cedidos al Fideicomiso Emisor en la Fecha de
Emision (el “Aforo™) sera de 14% (catorce por ciento).

E! pago de los CBF's depende directamente del pago, por parte de los Deudores
Hipotecarios, de los Créditos Hipotecarios. Por lo anterior, los posibles adquirentes
deberdn considerar las caracteristicas generales de dichos Créditos Hipotecarios, las
cuales se describen en la Seccidn “IX. LA OPERACION DE BURSATILIZACION™.
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Requisitos de Elegibilidad:

Fecha de Corte:

Caracteristicas de los Derechos de
Crédito:

Constancia:

El encargado de entregar ai Fiduciario el Certificado de Cumplimento de Reguisitos de
Elegibilidad para la cesién de los Derechos de Crédito serd FOVISSSTE, sin que lo
anterior sea verificado por algin tercero.

31 de agosto de 2016

Los Créditos Hipotecarios gue respaldan los Derechos de Crédito que conforman el
Patrimonic del Fideicomiso son administrados por FOVISSSTE v a la Fecha de Corte
cuentan con las caracieristicas gue se mencionan a -continuacion:

Informacién General de la Cartera

Ernisién TFOVICB1S

Rupro Manto
Saigs tisoluto total - Ps. $,139.548,565.29
Fechs de torte 31/08/2518
Ndmero ge créditos totales 15,565.50
Salde origina! promedio ponderade por crédito - P35, £64, 525723
Saido insoiute promedio por crédite - Ps. 451, 34081
Vaigr promedio sonderade de la garanta - Ps. 767,575,938
Tss2 oe interds promeadio ponderado 5.85%
Yancimiento legal def Slamo crédite 301172045
Antlgliedad promedic ponderadoe - mases 35.65
Piaze remanente promedia ponderade - meses 324.35
Salario promedio ponderade del acreditado - vSM 5.2
Edad actue! promeadio ponderads del aereditads - afios 41,93
LTV original promedic ponderade 35.55%
LTY actual promedioc ponderado TI7?%

Concentracitn por estades ~ % de saldo inscluto

Top 3 30.81%%

Tap 5 42.15%
Concentracitn por dependencias - % de szide insolute

Top 3 12.658%

Top 5 18.21%

i Todos ios promedios ponderades son respecto & saido insoiute de los creégditos

Los Créditos Hipotecarios que documentan los Derechos de Crédito que forman parte del
Patrimonio del Fideicomiso son en esencia, contratos de crédito o de mutuo con interés,
con garantia hipotecaria en primer lugar sobre un Inmueble adquiride con las cantidades
dispuestas bajo dichos contratos, a una tasa de interés fija. Los Inmuebles adquiridos a
través de los Creditos Hipotecarios son Inmuebles unifamiliares gue en generat se ubican
en conjunfos urbanos nuevos en distintas localidades del pais. La totalidad de los
Créditos Hipotecarios serén administrados por FOVISSSTE bajo ef Contrato de
Administracion.

Los Créditos Hipotecarios se encuentran denominados en VSM y pagan intereses y
principal en forma quincenal, vy a pariir de la Fecha de Cierre, ef Fideicomiso sera el (nico
beneficiario de esos pagos. En el caso de los créditos Tradicionai Mancomunado se
descuenta en forma quincenal a cada uno de los cOnyuges, en las mismas condiciones y
caracteristicas del Traedicional Individual. {ver Seccidn “IX. LA OPERACION DE
BURSATILIZACION”).

El Fiduciario Emisor emitira una Constancia, a nombre de FOVISSSTE. La Constancia no
es un titulo de crédito v solo acreditard a su tenedor como ttular de los derechos de
Fideicomisario en Tercer Lugar bajo el Fideicomiso. La Constancia dard el derecho a su
tenedor a recibir el porcentaje de las Distribuciones que {a misma sefiale y que se
efectGen de conformidad con la Clausula Décimo Sequnda del Fideicomiso y en general,
a la proporcidn que corresponda del remanente que pueda haber en el Patfimenio del
Fideicorniso después del pago total de los CBF's, las cantidades adeudadas bajo los
términos del Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Garantia de Pago Oportuno y los
contratos celebrados de conformidad con el mismo, al respecto es importante hacer
notar que la misma serd registrada dentro de los estados financieros del FOVISSSTE a
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Monto de la Constancia Residual:

Derechos que confieren a los
Tenedores:

Intereses y Procedimiento de
Calculo:

Tasa de Interés Fija:

Intereses Moratorios:

Fecha de Pago:

Fecha de Pago de Intereses:

Primer Fecha de Pago de Intereses:

Fecha de Pago de Principal:

Amortizacion:

Amortizacidon Parcial de Principal:

su valor razonable, conforme se establece en los criterios contables aplicables. Durante
la vigencia de la Emision, fa Constancia podra ser cedida parcialmente hasta por et 50%
{cincuenta por ciento) de los derechos de Fideicomisario en Tercer Lugar, conforme a lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso.

El resultado de restar: (i) el saldo insoluto de los Derechos de Crédito a ia Fecha de
Corte que fueron cedidos al Fideicomiso Emisor; menos (i) el Saldo Insoiuto de los CBF's
en la Fecha de Emisidn; esto es $1,139,537,843.52 (Mil ciento treinta y nueve millones,
quinientos treinta y siete mil ochocientos cuarenta y tres Pesos 527100 M.N.).

Cada CBF y ta Constancia representan para su titular el derecho ai cobro del principal e
intereses, segin corresponda, adeudados por el Fiduciario Emisor como Fidudiario de ios
mismos, en los términos descritos en el Fideicomiso y en el Tituio respectiveo, desde la
fecha de su emision hasta la fecha del reembolso total de su valor nominal. Los CBF's
se pagaran dnicamente con los recursos existentes en el Patrimonio del Fideicomiso.

A partir de su Fecha de Emision y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los
CBF’s devengaran intereses sobre el saldo insoluto de principal a fa Tasa de Interés Fija.

El Representante Comdn determinara para cada Fecha de Pago el monto de intereses a
pagar de conformidad con el procedimiento de cdlculo que se describe en la Seccién
“II.34. Determinacion del Monto de Pago de Interés”.

Los CBF's devengaran intereses sobre su valor nominal & una tasa de interés bruta anuat
de 3.77% (Tres punto setenta y siete por ciento) la cual ¢ mantendra fija durante la
vigencia de ia Emision.

La falta de pago no dara lugar a interés moratorio alguno.

Significa, el dia 27 de cada mes calendario de cada afio en que el Fideicomiso esté
vigente, y en caso de que cualguiera de dichas fechas no sea un Dia Habil, el Dia Habi
inmediato posterior. Con el entendido gue la primer Fecha de Pago serd el 27 de
noviembre de 2016,

Los intereses de los CBF's serdn pagados los dias 27 de cada mes calendario, es decir,
en cada Fecha de Pago y en el caso de que dicha fecha no sea un Dia Habil, seré el Dia
Habif inmediato posterior.

La primera Fecha de Pago de Intereses sera el 27 de noviembre de 2016.

30 de noviembre de 2045. El pago del monto de principal bajo los-CBF’s sera pagado en
la Fecha de Vencimiento. Sin embargo, en cada Fecha de Pago, e! Fiduciaric Emisor
podré efectuar Amortizaciones Parciales de Principal de los CBF's.

En ia Fecha de Vencimiento, el Fiduciario Emisor deberd pagar mediante transferencia
electrénica a cada Tenedor el Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.
Los CBF's se liquidaran dnicamente con los recursos existentes en el Patrimonio det
Fideicomiso de esta Emision.

El Ultimo pago se realizard contra la entrega y cancelacion de los CBF's en circulacién,
En casc de que ia fecha de amortizacién sea un dia inhabil, el pago se cubrird al Dia
Hébil siguiente.

En cada Fecha de Pago, el Emisor podra efectuar amortizaciones parciales anticipadas
de Principal, por una cantidad igual al monto de los recurses disponibles en la Cuenta
del Fideicomiso, una vez realizadas las siguientes Distribuciones correspondientes a
dicho Periodo de Cobranza:

i} Retencién de fas cantidades necesarias para cubrir fos Gastos de Mantenimiento
pagaderos durante e! Periodo de Cobranza siguiente, y el pago de los Gastos
de Mantenimiento en la fecha en gue deban pagarse dichos gastos, dentro del
Periodo de Cobranza.

il} Pago de la Contraprestacion de la GPO, los Moncrarios por Administracién, los
Honorarios por Administracion Maestra y los Gastos de Cobranza
correspondientes.

fii) Pago det monto total de los intereses vencidos y no pagados bajo fos CBF’s, asi
como el Monto de Pago de Interés que corresponda a dicha Fecha de Pago.
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Saldo Insoluto:

Actualizacion del Saldo Insoluto:

Derecho de Readquisicion o Clean
Up Call:

Calificacién otorgada por Fitch
México, S.A. de C.V..

Calificacion otorgada por HR Ratings
de México, S.A. de C.V..

Régimen Fiscal:

Posibles Adquirentes:

Representante Comiin:

Depositario:

Lugar y forma de pago de Principal e
Intereses:

Este mecanismo de amortizacion parcial (full turbo) se aplicard mensuaimente hasta gue
el Saldo Insoluto de los Cerificados Bursatiles Fiduciario sea igual a ¢ {cero).

Si el Fiduciario Emisor no efectGa amortizaciones parciales anticipadas del monto
principal de los CBF’s, dicha ¢ircunstancia en ningln caso se considerara comeo una causa
de vencimiento anticipado. En el caso de una amortizacion anticipada de Principal
no habra obligacion de pagar prima alguna.

Es ef valor gue tendré cada CBF, una vez hecha la amortizacién de parte de su valor
nominal o saldo insoluto original, y que serd el valor al que se amorticen los CBf's.

El Representante Comun utilizara {a siguiente formuia para calcular ef Saido Insoiuto de
Certificados Bursatiies Fiduciarios en circulacion:

S1 =8I -AM

En donde:

SIi: Saldo Insoluto de los CBF's en circulacion en la Fecha de Pago.

SIia: Saldo Inselute de los £BF's en circuiacidn en ia Fecha de Pagoe inmediata anterior.
AM: Mente de 1a Amortizacion Parcial de Principal.

Los CBF's dejaran de causar intereses a partir de la fecha sefialada para su pago, siempre
que el Fiduciario Emisor hublere constituido ef depdsitc del importe de la amortizacion
¥, en su caso, de los intereses correspondientes, en las oficinas de S.D. Indeval
Institucion para el Depdsito de Vaiores, S.A. de C.V. (“Endeval”) a mas tardar a las
11:00 horas de dicha fecha.

A partir de que ei Saldo Insoluto de los Certificados Burséatiles Fiduciarios sea menor ¢
igual al 10% {diez por ciento) del Saido Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
en la Fechz de Cierre, después de haber pagado el Saldo Insoluto de fos Certificados
Bursdtiles Fiduciarios de la préxima Fecha de Pago, el monto total de los Gastos y el
monto de los Intereses de los CBF's. Una vez gue el Fiduciaric Emisor reciba dichas
cantidades, las aplicara en la siguiente Fecha de Pago a Ia liquidacion total de los CBF's
de conformidad con la (Cascada de Pagos. En cuanto se havan satisfecho todas las
obligaciones incurridas con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduciario Emisor
procederd a la entrega del Patrimonic del Fideicomiso al Fideicomitente, de conformidad
con las instrucciones que por escrito éste le entregue.

AAA{mex) vra:

Las calificaciones nacionales AAA (mex} vra indican la maxima calificacién crediticia
asignada por la agencia en su escala nacional para México. Esta calificacidn se asigna a
los emisores u obligaciones con la mas baja expectativa de riesgo de incumplimiento en
refaciones con otros emisores u obligaciones en el mismo pais.

HR AAA {E}:

La calificacidn asignada de HR AAA (E) significa que [a emision con esta calificacién se
considera de la mas alta calidad crediticia, ofreciendo gran seguridad para el pago
oportuno de las obligaciones de deuda. Mantiene minimo riesgo crediticio.

La tasa de retencion del Impuesto Sobre la Renta aplicable respecto de los intereses
pagados conforme a los CBF’s se encuentra sujeta: (i) para personas fisicas o morales
residentes en México para efectos fiscales conforme a lo previsto en e articulo 54, 134
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente, y (i) para personas fisicas y
morales residentes en el extranjero para efectos fiscales, conforme a lo previsto en el
articulo 153 vy 166 de la Ley det Impuesto Sobre la Renta vigente. El régimen fiscal
vigente podra modificarse a lo largo de fa vigenciz de ta Emisién.

Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversidn lo prevea expresamente.

{1 Banco, S.A., Institucion de Banca Mdltipie fungird como representante comin de los
Tenedores.

S.D. Indeval Institucién para el Depdsito de Valores, 5.A. de C.V.

Todos los pagos de Intereses y Principal gue deban hacerse conforme a los CBF's se
pagaran mediante transferencia electrénica precisamente en Pesos, a través de Indeval,
con domicilio ubicado en Reforma No. 255 3er. Piso, Col. Cuauhtémoc, 06500 Ciudad de
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México, contra la entrega del Macrotitulo, o contra las constancias que para tales efectos
expida Indeval {ver Seccién “IL.47. Lugar y forma de pago de Principal y de Intereses™).
La fecha de vencimiento de la Emision seré Gnicamente en un dia habil.

INTERMEDIARIOS COLOCADORES LIDERES CONJUNTOS

&b BANDORTE IX€{3%:. BBVA Bancomer | 5%
CAsA DE BOLSA BANORTE IXE, S.A. DE C.V., GRUPO Casa pe BoLsa BBBVA BANCOMER, S.A. DEC.V.,
FINANCIERO BANORTE GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER

AGENTE ESTRUCTURADOR

ExeFinj,

EXBCUTION FINANCE

CONSULTORIA XFN, S.C.

LOS DERECHOS DE CREDITO CUENTAN CON UNA AUDITORIA DE UNA MUESTRA DE EXPEDIENTES DE CREDITO POR
PARTE DEL AUDITOR PDE CARTERA, NO OBSTANTE LO ANTERIOR, LOS INVERSIONISTAS POTENCIALES DEREN TENER
EN CUENTA QUE LA INFORMACION DE LA CARTERA DE DERECHOS DE CREDITO QUE FORMAN PARTE DEL
PATRIMONTIO DEL FIDEICOMISO NO HA SIDO AUDITADA POR UN TERCERO INDEPENDIENTE, NI HISTORICAMENTE,
NI A LA FECHA DE CESION Y QUE SERA UN FUNCIONARIO AUTORIZADO DE FOVISSSTE QUIEN CERTIFIQUE QUE
LOS DERECHOS DE CREDITO A SER CEDIDOS CUMPLEN CON LOS REQUISITOS DE ELEGIBILIDAD DE CONFORMIDAD
CON EL FIDEICOMISO. POR LO QUE LOS INVERSIONISTAS DEBERAN CONSIDERAR DICHA SITUACION A LA HORA -
DE EVALUAR SU DECISION DE INVERSION EN ESTOS INSTRUMENTOS.

LAS PERSONAS PARTICIPANTES EN LA EMISION, INCLUYENDO AL FIDEICOMITENTE, AL FIDUCIARIO EMISOR, A
LOS INTERMEDIARIOS COLOCADORES, AL AGENTE ESTRUCTURADOR, AL ADMINISTRADOR MAESTRO Y AL
REPRESENTANTE COMON NO TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO DE LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO
LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE LA EMISION CORRESPONDIENTES, CON EXCEPCION EN EL CASO
DEL FIDUCIARIO, DE LOS PAGOS QUE DEBA HACER CON CARGO AL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO. EN CASO DE
QUE EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO RESULTE INSUFICIENTE PARA PAGAR INTEGRAMENTE LAS CANTIDADES
ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS LOS TENEDORES DE LOS MISMOS NO TENDRAN
DERECHO DE RECLAMAR A DICHOS PARTICIPANTES DE LA EMISION. POR LO ANTERIOR, EL FIDEICOMITENTE NO
TIENE OBLIGACION ALGUNA DE PAGO BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS NI DE REALIZAR
APORTACIONES ADICIONALES A LAS DETERMINADAS EN EL FIDEICOMISO EMISOR.

LOS INVERSIONISTAS, PREVIO A LA INVERSION EN LOS VALORES OBJETO DE LA PRESENTE OFERTA, DEBERAN
CONSIDERAR EL REGIMEN FISCAL RELATIVO AL GRAVAMEN O EXENCION APLICABLE A ESTOS INSTRUMENTOS TODA
VEZ QUE EL MISMO NO HA SIDO VERIFICADO O VALIDADO POR LA AUTORIDAD TRIBUTARIA COMPETENTE.
ASIMISMO, DEBERAN CONSIDERAR QUE LA OPERACION NO CONTEMPLA LA OPINION DE UN ASESOR
INDEPENDIENTE RESPECTO AL REGIMEN FISCAL DE LOS CBF's.

LA GARANTIA DE PAGO OPORTUNO PODRA SER EJERCIDA HASTA POR UN MONTO EQUIVALENTE AL 23.2 % DEL
SALDO INSOLUTO DE LA EMISION, Y PODRA SER DESTINADA EXCLUSIVAMENTE AL PAGO DE INTERESES

ORDINARIOS Y PRINCIPAL.

PUEDEN EXISTIR RETRASOS EN LA GENERACION DE LOS REPORTES QUE SE ESTIPULAN EN EL FIDEICOMISO COMO
SON EL REPORTE DE COBRANZA POR PARTE DEL ADMINISTRADOR, O EN SU CASO EL ADMINISTRADOR MAESTRO
EN NOMBRE Y POR CUENTA DEL ADMINISTRADOR, DEBIDO A QUE ESTE A SU VEZ NO RECIBA LA INFORMACION QUE
REQUIERE PARA LA ELABORACION DEL MISMO. EN ESTE CASO, EL FIDUCIARIQ DEBERA TOMAR EN CONSIDERACION
LOS SALDOS EN LAS CUENTAS DEL FIDEICOMISO PARA LA ELABORACION DE LOS REPORTES DE SALDOS Y
DISTRIBUCTIONES, CONSIDERANDO QUE SE HICIERE UN AJUSTE POSTERIOR QUE PUDIERA CORRESPONDER EN EL
REPORTE DE COBRANZA DEL PERIODO SUBSECUENTE.

. wiii .
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FOVISSSTE COMO ADMINISTRADOR ES EL ENCARGADO DE RECIBIR LA COBRANZA. COMO CONSECUENCIA DE LO
ANTERIOR PODRIAN EXISTiR RETRASOS EN LA TRANSFERENCIA DE LOS PAGOS DERIVADOS QUE SE REALICEN CON
MOTIVO DE PICHA COBRANZA Al FIDEICOMISO EMISOR.

£l Programa fue autorizado por la CNBV mediante oficio nimere 153/10599%/2016 de fecha 11 de octubre de 2015 y se encuentra
inscrite en el RNV bajo ef ndmero 2362-4.15-2016-093. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios que son objeto de la presente
oferta pliblica forman parte del Programa, su emision fue autorizada por la CNBV mediante oficio ndmero 153/1039%%/2016 de
fecha 11 de octubre de 2016, se encuentran inscritos en ef RNV baje el nimero 2362-4.15-2016-053-01 y son aptos para ser
listados en el listado correspondients de la BMV.

La inscripcidn de los Certificados Bursétiles Fiduciarios en el RNV no implica certificacidn sobre a bondad de ios valores o lz
solvencia del Fiduciarfo Emisor o sobre |z exactitud o veracidad de iz informacion contenidza en este Suplemento, ni convalida los
actos que, en su caso, hubiesen sido realizados en contravencion de la Ley Aplicable.

El Prospecto, el presente Suplemento y el Aviso de Colocacion, los cuales son complementarios, se encuentran & disposicidn del
piblico inversionista con los Intermediarios Colocadores y también pueden ser consultados en las siguientes paginas:

Bolsa Mexicana de Valores, 5.A.B. de C.V. Comision Nacional Bancaria y de Valores
www.bmv.com.mx www.cnbv.gob.mx

Autorizacién para su publicacidn: CNBV 153/105999/2016 de fecha 11 de octubre de 2016
Ciudad de México, a 14 de octubre de 2016
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DOCUMENTOQ DEBERA ENTENDERSE COMO NO AUTORIZADA POR EL FIDUCIARIO EMISOR, FOVISSSTE;
EL REPRESENTANTE COMUN O LOS INTERMEDIARIOS COLOCADORES.

El. PRESENTE SUPLEMENTO ES PARTE INTEGRANTE DEL PROSPECTO DEL PROGRAMA AUTORIZADO
POR LA CNBV, POR LO QUE AMBOS DOCUMENTOS DEBEN CONSULTARSE CONJUNTAMENTE.

LAS PERSONAS PARTICIPANTES EN LA EMISION, INCLUYENDO AL FIDEICOMITENTE, AL FIDUCIARIO
EMISOR, A LOS INTERMEDYARIOS COLOCADORES, AL AGENTE ESTRUCTURADOR, AL ADMINISTRADOR
MAESTRO Y AL REPRESENTANTE COMUN NO TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO DE LAS
CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE LA EMISION
CORRESPONDIENTES, CON EXCEPCION EN EL CASQO DEL FIDUCIARIO, DE LOS PAGOS QUE DEBA
HACER CON CARGO AL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO, EN CASO DE QUE EL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO RESULTE INSUFICIENTE PARA PAGAR fNTEGRAMENTE LAS CANTIDADES ADEUDADAS
BAJO LGS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS LOS TENEDORES DE LOS MISMOS NO TENDRAN
DERECHO DE RECLAMAR A DICHOS PARTICIPANTES DE LA EMISION. POR LO ANTERIOR, EL
FIDEICOMITENTE NO TIENE OBLIGACION ALGUNA DE PAGO BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS NI DE REALIZAR APORTACIONES ADICIONALES A LAS DETERMINADAS EN EL
FIDEICOMISO EMISOR.

[RESTG DE LA PAGINA INTENCIONALMENTE EN BLANGO]
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11 Glosario de Términos y Definiciones

a. Encabezados. Los encabezados de ias Secciones contenidas en el presente Supiemento Informativo se
utitizaran Onicamente como referencia y no deberdn tomarse en cuenta para la interpretacion del mismo.

b. Referencias. Salvo dispesicion en contrario, todas las referencias a Secciones y Anexos, se entenderdn
respecto & Secciones y Anexos del presente Suplemento Informativo. Las referencias a “dias” significaran
dias naturales. Las referencias a cualquier documento, instrumento o contrato, incluyando el presente
Suplemento Informativo, incluirdn: (i} todos los anexos y apéndices u otros documentos adjuntos a los
mismos; (i) todos los documentos, instrumentos © contratos emitidos o celebrados en sustitucién de los
mismos; y (i) cualesquiera reformas, modificaciones, adiciones o compulsas a dichos documentos.

¢. Definiciones. La palabra “incluye”, “inciuyendo” o cualquiera de sus derivaciones debe entenderse como
inciuyendo sin limitacidn, E! singuiar incluye el plural y el piural incluye el singular: Los términos <on
maylscula inicial que se utilizan en el presente Suplemento Informativo y que no hayan sido definidos,
tendrén los significados que se sefialan a continuacion:

“Activos Excedentes™: Significa, en términos del Contrato de Fideicomiso, los bienes que existan en el Patrimonio
del Fideicomiso, al momento en que el Representante Com(n entregue al Fiduciario la Notificacién de
Cumplimiento,

“ADEA": Significa, A de A México, S.A. de C.V.
“Administrador”: Significa, FOVISSSTE.

“Administrador Maestro”: Significa, HITO, S.A.P.I. de C.V. o cualguier Administrador Maestro Substituto conforme
a lo previsto en el Contrate de Administracién Maestra.

“Administrador _Maestro Substituto™: Significa, cualquier tercero que substituya al Administrader Maestro
conforme a lo previsto en el Contrato de Administracion Maestra.

“Afore”: Significa Administradora de Fondos para el Retiro.

“Aforo de Eiercicio” Significa, el resultado de restar: (i) 1 {uno) menos (i} el resultado de dividir {a) el Saldo
Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios; entre {b)} el saldo insoluto de los Derechos de Créditos Vigentes
en el Fideicomiso, ambos a fa Fecha de Pago correspondiente. Lo anterior, ¢on base en la siguiente férmula:

Saldo Insoluto de fos CBF's / Saldo actual del portafolio = % del Principal
Aforo = 1 - % del Principal

“Agencias Calificaderas”: Significa, en forma individual o conjunta, las sociedades denominadas: Fitch México,
S.A. de C.V., HR Ratings de México, S.A. de C.V., Moody’s de México, S.A. de C.V., Standard & Poor’s de México
S.A. de C.V. y/o cualquier sucesor de las mismas, y/o aquellas autorizadas por la CNBV que en una fecha
determinada otorguen, maniengan o modifiquen la calificacién de la Emisidn.

“Agente Estructurador”: Consultoria XFN, S.C.

“Anexo™: Significa, cada uno de los Anexos de este Suplemento gue se incluyen al presente y que forman parie
integral del mismo.

“Aportaciones de las Dependencias y Entidades”: Significa las aportaciones enteradas bimestralmente del 5%
(¢inco por ciento) sobre el sueldo basico de los trabajadores que realicen las Dependencias y Entidades al ISSSTE
en términos del articufo 168 y 194 de la Ley del ISSSTE.

“Aportaciones Directas”: Significa, los depositos que realicen los trabajadores af servicio del Fstado que cuenten
con un Crédito Hipotecario en la Cuenta del FOVISSSTE, asi como ios procesos de Cobranza, de dichas cantidades
conforme al proceso sefialado en la Ley del ISSSTE y demas normatividad aplicable.

“Aportacién Inicial”: Significa, la cantidad de $1.00 (Un Peso 00/160 M.N.).
“Aseqguradora”: Significa, Grupo Mexicano de Seguros, S.A. de C.V.

“Auditor de Cartera”: Significa, para la presente Emisién, HITO, S.A.P.I. de C.V., como la compafia encargada
de prestar servicios de revision, contratada por el Fideicomitente.

“Auditor Externo”: Significa, el despacho de contadores piiblicos que sea contratado por el Fiduciario Emisor de
cenformidad con ta Clausuia Décimo Séptima del Fideicomiso.

“Autoridad Gubernamental”: Significa, cualquier entidad que ejerza funclones ejecutivas, legislativas, judiciales,
regulatorias, adrinistrativas o correspondientes al gobierno, incluyendo cualquier entidad multilateral o
supranacional.

“Avances de Cobranza”: Significa, el porcentaje de las cantidades de la Cobranza gue no se encuentren

individualizadas y/o respecto aquefias cantidades que no se hayan recibido respecio de dichos empléados activos
que el Administrador podré depositar 2 Iz Cuenta del Fideicomiso Emisor mediante recursos en efectivo
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"BMV": Significa, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

“Cantidades Excluidas™: Significan, fas cantidades que se deriven (independientemente de cuando sean cobradas)
de los Créditos Hipotecarios, en el periodo que termina en (y no incluye} la Fecha de Corte con respecto a {i}
cualquier pago de Principal o de intereses ordinarios devengados hasta (v sin incluir) la Fecha de Corte, (i)
cualesquiera intereses moratorios devengados en relacion a montos de principal vencidos antes de {y sin incluir
a) la Fecha de Corte {sin importar cuando se devenguen), v (i) cualguier indemnizacién bajo el Seguro o bajo la
Garantia del Crédito de Vivienda relacionada con hechos sucedidos antes de {y sin incluir &) la Fecha de Corte.

“Cartera Vencida”: Significa, una cartera de Derechos de Créditos Vencidos.

“Cascada de Pagos”: Significa, 105 pagos en orden de prelacion sefialados en la Clausula Décimo Segunda del
Contrato de Fideicomiso.

“Certificados Bursatiles Fiduciaries” o “CBF's™: Significa, los Certificados Bursatiles Fiduciarios, denominados en
UDIS que seran emitidos por el Fiduciario Emisor con cargo al Patrimonio del Fideicomiso al amparo del Programa.

“Certificade de Cumplimiento de Requisitos de Elegibilidad”; Significa, el documento firmado por un Funcionario

Autorizado gue certifique que los Derechos de -Crédito a ser cedidos por el Fideicomitente ai Fiduciario £misor,
cumplen con los Requisitos de Elegibilidad.

“Circular 1/2005": Significa, la Circular 1/2005 {segidn sea reformada), emitida por el Banco de México, la cual
contiene las Reglas a las que deberdn sujetarse fas Instituciones de Crédito; Casas de Bolsa; Instituciones de
Seguros; Instituciones de Fianzas; Sociedades Financieras de Obieto Limitado y la Financiera Rural, en las
operaciones de fideicomiso.

“CNBV™: Significa, la Comisidn Nacional Bancaria y de Valores.

"Cobranza”: Significa, (i) cualquier cantidad que se derive del cobro o pago de los Derechos de Crédite {inciuyendo
los Recursos Derivados de Liguidacion) recibida por el Administrador menos las Cantidades Excluidas, {ii) segin
corresponda, los Avances de Cobranza; v {iii) el efercicio de cualquier actividad o procedimiento que tiendz a la
obtencidn de las cantidades mencionadas en el inciso {i} anterior.

“Comision Eiecutiva™ Significa, la comision ejecutiva del FOVISSSTE.

“Comisién por Intermediacién”: Significa, las cantidades gue deberé pagar el Fideicomitente a tos Intermediarios
Colocadores por fa colocacidon de ios Certificados Bursatiles Fiduciarios, v por la asesoria relacionada con la
estructuracion de [a Emision, las cudles se especifican en los Documentos de Operacién.

“Constancia”: Significa, la constancia gue acredita a su tenedor ¢ tenedores como titulares de ios derechos dei
Fideicomisario en Tercer Lugar, conforme a lo establecido en el Fideicomiso.

“Contrato de Administracion™: Significa, el Contrate de Administracion, Cobranza de Cartera v Depdsito de
Expedientes de Crédito, celebrado entre el Fiduciaric Emisor y el Administrador, con fa comparecencia del
Custodio v el Representante Comdn.

“Contador de! Fideicomise”: Significa, el despacho de contadores plblicos que sea contratado por el Fiduciario de
conformidad con fa Clausula Décima Séptima del Fideicomiso.

“Contrato_de Administracién Maestra”: Significa, en su casc, el Contrato de Prestacion de Servicios de
Administracion Maestra, celebrado entre el Fiduciario Emisor y el Administrador Maestro, con la comparecencia

de! Representante Comdin.

“Contrato de Cesion™: Significa, el Contrato de Cesidn mediante el cual el Fideicomitente cederd ai Fiduciario
Emisor, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, los Derechos de Crédito.

“Contrato de Cesidn Adicignales™ Significa, los Contratos de Cesion mediante los cuales el Fideicomitente cede
ai Fiduciario Emisor, para beneficio del Patrimenio del Fideicomiso, nuevos derechos de crédito a cambio de la
cesion por el Fiduciario Emisor a favor dei Fideicomitente de un Derecho de Crédito No Elegible.

“Contrato de Colocacién”: Significa, el Contrato de Colecadion que serd celebrado entre el Fideicomitente, ef
Fiduciario Emiser y los Intermediarios Colocadores, a fin de lievar a cabo la Emision conforme a lo establecido en

los Documentos de la Operacidn.

“Contrato de Fideicomiso” o “Fideicomiso”: Significa, el fideicomiso irrevocable de administracion, emision y pago
nimero 2846 de fecha 11 de octubre de 2016 celebrado entre Banco INVEX, S.A., Institucidn de Banca Mdltipie,
INVEX Grupo Financiero, en su calidad de Fiduciaric y FOVISSSTE en su calidad de Fideicomitente, con la
comparecencia del Garante y de CI Bance, S.A., Institucidn de Banca Mditiple en su calidad de Representante
Comdn de los Tenedores. :

“Contraprestacion de [a GPQ": la comision que tendra derecho a cobrar el Garante conforme a o establecido en
el Contrato de Garantia de Pago Oportuno.

"Contrate de Garantia de Pago Oportunc”: el contrato de garantia de pago oportuno incondicional e irrevocable,
que para la Emision sera celebrado entre el Garante y el Fiducdiario, en beneficic de los Tenedores, en virtud del
cual el Garante garantizara el pago y cumplimiento tanto del principal como de los intereses ordinarios de la
Emisién hasta por una cantidad equivalente ‘al 23.2% (veintitrés punto dos por ciento) def saldo insolute de los
CBF's, conforme a los términos establecidos en dicho contrato.
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“Créditos Hipotecarios” o “Cartera”: Significan, los contratos de c¢rédito o de mutuo con interés y garantia
hipotecaria y sus accesorios, denominados en veces de Salario Minimo, otorgados por el FOVISSSTE a Deudores
Hipotecarios para financiar ia adquisicion de Inmuebles v que adqwera el Fiduciaric en términos de lo sefialado
en el Fideicomiso.

“Cuenta del Fideicomiso”: Significa, le cuentz bancaria abierta por el Fiduciaric Emisor para beneficio del
Fideicormiso y mane3ada por este en Banco INVEX, $.A., Institucion de Banca Mdltiple, INVEX Grupo Financiero,
misma que operard segin se establece en la Clausula Decxma Primera del Fideicomiso.

“Cuenta del FOVISSSTE™: Significa, Iz cuenta bancaria del ISSSTE por fo que respecta al FOVISSSTE, en ios
términos y conforme a los procedimientos que se establezcan en el Regiamenio de la Ley de los Sistemas de
Ahorro para el Retiro, en la cual las Entidades y Dependencias deberan depositar las Aportaciones, asi como los
Descuentos en Ndmina para cubrir los créditos que otorgue el ISSSTE,

"Custodic™: Significa, el Administrador, A de A o cualquier tercero que el Fideicomitente contrate, en su caracter
de depositario de los Expedientes de Crédito de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de
Administracion,

“Dependendas v Entidades”: Significa, fas unidades administrativas y 6rganos de los Poderes de la Unidn, la
Procuraduria General de la Repiblica, los 6rganos jurisdiccionales auténomos, las unidades administrativas de
las Entidades Federativas y municipios asi como los organismos descentralizados, empresas de participacién
estatal mayoritaria y demds instituciones paraestatales federal y del Gobierno de la Ciudad de México, asi como
fos organismos que se incorporen af régimen de la Ley del ISSSTE.

"Derechos de Crédito”: Significa, respecto a cada Crédito Hipotecario, todos y cada uno de los derechos de crédito
y derechos reales mas no las obligaciones que se deriven de dichos Créditos Hipotecarios, incuyendo, (i) todos
los derechos principales y accesorios del Fideicomitente en su carédcter de acreedor de conformidad con los
mismos; (ii} los derechos del Fideicomitente en su cardcter de acreedor hipotecario sobre los Inmuebles
respectivos, (iii} los Derechos Derivados de! Seguro, (iv) la Garantia del Crédito de Vivienda respectiva, y (v)
cualesquier otros accesorios que les corresponden de conformidad con sus términos y condiciones v todo cuanto
de hetho y derecho les corresponde.

“Derechos de Crédito No Elegibles”: Significan, aquelios Derechos de Crédito que (a) en la fecha de su cesién al
Fiduciario no curnplieron con uno o mas de los Requisitos de Elegibiiidad; v {b) respecto de los cuales e} Fiduciario
o ef Representante Comun envid un Requerimiento de Reemplazo.

“"Derechos de Crédito Substitutos”: Significan, los Derechos de Crédito que el Fideicomitente <eda con
posterioridad a ia fecha de celebracién del Fideicomiso, en substitucidn da Derechos de Crédito No Elegibles, de
conformidad con lo establecido en el Fideicomiso.

“Derechos de Crédifo Vencidos”: Significan, aqueilos Derechos de Crédito derivados de un Crédito Hipotecario
respecto del cual el Deudor Hipotecario tiene mas de 6 {seis) amortizaciones guincenales o mas de 90 (noventa)
dias de retraso en el pago conforme a los criterios contables aplicables a las instituciones de crédito, después de
que haya transcurrido el Periodo de Prorrega al que en su €aso diche Deudor Hipotecario tenga derecho.

*Derechos de Crédito Vigentes™: Significan, aquellos Derechos de Crédito derivados de un Crédito Hipotecario
respecto del cual el Deudor Hipotecario no ha presentado un retraso de pago mayor a 6 {seis) amortizaciones
quincenales o mayor a 80 {noventa) dias de retraso en el pago conforme a los eriterios contables aplicables a las
instituciones de crédito.

“Perechos Derivados_del Seguro”: Significa, los derechos como beneficiario, mas no las obligaciones derivadas
del Seguro,

"Descuento sobre Nomina®: Significa, el monto de los descuentos quincenales del 30% (treinta por ciento) sobre
el satario basico integrado, que realizan las Dependencias y Entidades de los Trabajadores que han recibido un
Crédito Hipotecario para el pago del mismo, conforme z lo previsto por el articuio 189 de la Ley del ISSSTE.

“Deudor Hipotecario”; Significa aquél Trabajador sujeto al régimen de beneficios que otorga la Ley del ISSSTE
que ha obtenido un Crédito Hipotecario.

“Dia Habil": Significa todos los dias, excepto sédbados y domingos, o un dia en el que las instituciones de crédito
estén autorizadas u obligadas por ley o decreto a permanecer cerradas en la Ciudad de México.

“Distribuciones”: Significan, los pagos autorizados que el Fiduciario Emisor deba de efectuar en una Fecha de
Pago de conformidad con el Fideicomiso.

“Documentos de la Operacién™: Significa, de manera conjunta {i) el Fideicomiso; {ii} los Contratos de Cesién v,
en su caso, los Contratos de Cesion Adicionales; (iii) e Contrato de Administracién; {iv) el Contrato de
Administracién Maestra; (v) el Macrotitulo; (vi) la Constancia; {vii) el Contrato de Colocacién; {viif) el Contrato
de Garantia de Pago Oportuno; {ix) el presente Suplemento; y {x) cualquier otro documento, instrumento o
documentacion y cualquier apéndice, suplermento, anexo u otro documento adjunto al mismo, que haga constar
o de cualquier otra forma se emita con relacion a las Emisiones,

“Efecto Material Adverso”: Significa, respecto a cualquier Persona, cualquier evento o serie de eventos adversos,
cambio o situacién, circunstancia ¢ acontecimiento que, de manera individuali ¢ conjunta, afecte de forma
negativa o contingente los negocios, activos, pasivos, capital contable, entorno o condicidn {financiera, laborai,
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fiscal, ambiental o de cualquier otra indole), incluyendo situaciones de caso fortuito o fuerza mayaor, gue le impida
dar cumplimiento a las obligaciones sustanciales a su cargo establecidas en los Documentos de la Operacién Y,
en case de no tratarse de obligaciones sustanciales, que le impidan cumplir con dichas obfigaciones no
sustanciales por un periodo mayor a 3 {tres) meses.

“Emisién": Significa, la Emisién y oferta de CBF's por el monto de 1,278,123,600.00 {Mil doscientos setenta v
ocho millones, ciento veintitrés mil seiscientas) UDIS que realice el Fiduciario Emisor de conformidad con el
Programa v |0 establecido en el Fideicomiso.

“Emispet”: Significa, el sistema electrénico de comunicacidn con Emisoras de Valores que mantiene la BMV y al

cual se puede acceder mediante la siguiente direccion: hitp://emisnet.bmv.com.mx.

“Estatuto Organico™: Significa, el estatuto orgénico def ISSSTE publicado en ef Diario Oficial de la Federacidn el
18 de junio de 2014, segln el mismo sea modificado o reformado.

“Evento Relevante”: Significa, en términos de la LMV y <onformidad con e Titulo Quinto de la Circular Unica de
Emisoras, cualquier acto, hecho o acontecimiento, de cualquier naturaleza que influya o pueda influir en e precio
de los CBF “s.

“Expedientes de Crédito” o “Expedientes”: Significa la documentacion necesaria para hacer constar los Créditos
Hipotecarios gue deberan incluir por lo menos: (i) el primer testimonio de la escritura plblica en la que conste la
transmisién de propledad, ef Crédito Hipotecario y la Hipoteca, con los datos de inscripcion en el Registro Pdblico
de la Propiedad correspondiente; (i) el avalio con respecto al Inmuebte sobre el cual se constituyd la Hipoteca
y (3fi) Ia identificacion oficial del Deudor Hipotecario.

“Fecha de Cierre” 0 “Fecha de Emisién": Significa, la fecha en que se realice la operacién de registro {cruce y
fiquidacion) de la Emisidn en la BMV,

“Fecha de Corte”: Significa, el 31 de agosto de 2016.

"Fecha de Determinacion”: Significa, la fecha que corresponda a 2 {dos) Dias Héabiles previos a cada Fecha de
Pago, en {a que las cantidades seran apiicadas por el Fiduciario Emisor de conformidad con la Cascada de Pagos,
para realizar los pagos correspondientes a dicha Fecha de Pago.

“Fecha de Paga™: Significa, el dia 27 de cada mes en e que los Certificados Bursatiles Fiduciarios se encuentren
vigentes, si ese dia no es un Dia Habil, €l Dia Habil inmediato siguiente.

“Fecha de Vencimiento™: Significa, 30 de noviembre de 2045,

“Fideicomisarios en Primer Lugar”: Significa, los Tenedores.

“Fideicomisario en Segundo Lugar”: Significa, el Garante en relacién con ia Garantia de Pago Oportuno.

“Fideicomisario en Tercer Lugar™: Significa, el o los legitimos Tenedores de la Constancia,
“Fideicomisarios”: Significa, los Tenedores, el Garante y el o fos Tenedores de la Constanda.

“Fideicomiso” o “Fideicomise Emisor”: Significa el fideicomiso irrevocable, de administracion y fuente de pago No
2846 de fecha 11 de octubre de 2016, mediante el cual se impiementard la Emisidn, celebrado entre el
Fideicomitente, el Fiduciario Emisor, ef Representante Comin y el Garante.

“Eideicomiso de Repago™: Significa ef fideicomiso irrevocabie, de administracidn y fuente de pago No 2944 de
fecha 11 de octubre de 2016 celebrado entre el Fideicomitente, e! Fiduciario de Repagoe vy el Garante.

“Fideicomitente” o "FOVISSSTE": Significa, el Instituto de Sequridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del
Estado, a través de su fondo de vivienda.

“Fiduciario” ¢ “Fidudario Emisor": Significa, Banco INVEX, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, INVEX Grupo
Financiero en su caracter de fiduciario del Fideicomiso Emisor.

“Fiduciario de Repago™: Significa, Banco INVEX, S.A., Institucidn de Banca Mdltiple, INVEX Grupo Financiero en
su caracter de fiduciario dei Fideicomiso de Repago.

“Funcionario Autorizado”: Significa, para efectos de emitir el Certificado de Cumplimiento de Requisitos de
Elegibilidad, cualquier funcionario del Fideicomitenie que ocupe cualquiera de los cargos que se describen en el
Fideicomiso y que podran ser modificados de tiempo en tiempo.

“Garante"; Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo, en
virtud de {a celebracién de la Garantia de Pago Oportuno.

“Garantia_de Pago Oportuno” o “GPO”: la garantia parcial de pago oportuno incondicional e irrevocable, en
beneficio de los Tenedores, que otorga el Garante de conformidad con el Contrato de Garantia de Pago Oportuno.

“Garantfa del Crédito de Vivienda™ Significa, respecto a cada Crédito Hipotecario, la obligacion a cargo del
Fideicomitente de realizar el page por el Saldo Insoluto de un Ceédito Hipotecario, en caso de invalidez,
incapacidad total permanente ¢ muerte del Deudor Hipotecario correspondiente, Lo anterior, a fin de dar
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 182 de la Ley del ISSSTE v de conformidad con los requisitos
establecides los Créditos Hipotecarios.
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“Gastos”: Significan conjuntamente los Gastos de Cobranza, los Gastos de Mantenimiento, os Honorarios por
Administracion, la Contraprestacién de la GPO y los Honorarios por Administracion Maestra que deban pagarse
en una determinada Fecha de Pago.

“Gastos de Cobranza™: Se refiere a: (i) todos los gastos necesarios (incluyendo los honorarios, las costas judiciales
y {0$ gastos de cobranza) relacionados con cualquier procedimiento judicial que sea iniciado por el Administrador
de conformidad <on lo establecido en la Seccién 4.4 del Contrato de Administracion; (i) todos ios gastos
necesarios para la transmisidn de Inmuebles Adjudicados al Fiduciario Emisor en sentencia judicial o contrato
entre el Administrador y el Deudor Hipotecario bajo fa supervision del Administrador Maestro y con el
consentimiento del Representante Comun vy el Fiduciario Emisor {mcluyendo sin limitacién alguna, los gastos de
ejecucion y registro de la escritura pdblica correspondiente), asi como cualquier impuesto o arancel; (ifi) todos
los gastos necesarios para el mantenimiento menor de! Inmueble Adjudicado, induyendo el pago de impuestos
de propiedad locales, estatales y federales; y {iv) todos los gastos que sean necesarios para la venta del Inmueble
Adjudicado para beneficio det Patrimonio del Fideicomiso Emisor, de conformidad con sus politicas v Estandar de
Cuidado, que el Administrador se obliga a pagar con fondos propios..

“Gastos de Emisidén”: Significa, los gastos y comisiones relativas a la Emisidn de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios mismos que se describen a continuacidn de forrma enunciativa mas no limitativa: Comisién por
Intermediacion; Comisién del Agente Estructurador, Honorarios del Fiduciario; Honorarios del Representante
Comin; Honorarics del Administrador Maestro; Derechos de inscripcion ante ia CNBV y BMV; Honorarios de
asesgres; y Honorarios de las Agendias Calificadoras.

“Gastos de Mantenimiento”: Significa, de forma enunciativa mas no limitativa, los siguientes gastos y comisiones:
Honorarios de! Fiduciario; Honorarios del Representante Comin; Honorarios por Administracion; Honorarios por
Administracidon Maestra; Gastos directos, indispensables y necesarios para cumplir con jas dlsp05|c:orae5 legales
aplicables & efecto de mantener los registros vy listados bursdtiles; Honorarios Auditor Externo; Honorarios
Agencias Calificadoras; Gastos que erogue el Fiduciario para defender el Patrimonio del Fideicomiso; el page de
la Contraprestacion GPO y Honorarios del profesionista independiente que en su caso se requiera contratar por
parte del Fiduciario.

“Gravamen”: Significa, con respecto & cualquier bien, cualquier hipoteca, gravamen, prenda, carga, aportacion,
afectacion o garantfa de cualguier tipo {incluyendo la transmisién a un fideicomiso) impuesto sobre dicho bien,
sea que se encuentre 0 no documentado, inscrite o de cualquier otro modoe perfeccionade bajo la Ley Aplicable,
incluyendo cuaiquier venta sujeta a condicién o cualquier otro contrato que limite ia propiedad, el dominio, el uso
o disfrute o el derecho 2 disponer del bien, cualquier arrendamiento con una naturaleza simitar o cualquier opcion
de compra, promesa de venta, ¥ otro contrato que obligue a su venta.

“Hipoteca”: Significa, la hipoteca en primer lugar vy grado de prelacion sobre un Inmueble con el fin de garantizar
el cumplimiento completo y puntual de las obligaciones a cargo de un Deudor Hipotecario derivadas de su Crédito
Hipotecario.

“Honorarios por Administracién™: Significa, la contraprestacién que el Administrador tiene derecho a percibir en
términos del Contrato de Administracion.

“Honorarios por Administraciéon Maestra™: Significa, la contraprestacion que el Administrador Maestro tiene
derecho a percibir en términos del Contrato de Administracidn Maestra.

“Indeval: significa, S.D. Indeval Instituci6n para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.
“INFONAVIT", Significa el Instituto del Fondo Nacional para las Viviendas de los Trabajadores.

“Inmueble™: Significa, cada bien inmueble (casa habitacion, construcciones y terrenc) destinado a Ja vivienda,
sobre el cual un Deudor Hipotecario ha constituido una Hipoteca para garantizar el cumpiimiento de [as
obligaciones a su cargo conforme al Crédito Hipotecario respectivo.

“Inmueble Adiudicado™: Significa, cualguier Inmueble que llegue a ser propiedad del Fiduciario por cuenta del
Fideicomiso, por adjudicacidn judicial o por acuerdo entre el Administrador y el Deudor Hipotecario, con el

consentimientc del Administrador Maestro.
“INPC": Significa, el indice Nacional de Precics al Consumidor.

“Instruccion de Términos v Condiciones de las £misignes™ Significa, el documento, que deberd enviar el
Fideicomitente al Fiduciario Emisor estableciendo los términos y condiciones para llevar a cabo la Emisidn de
conformidad con el Fideicomiso.

“Intermediarios Colocadores™ Significa, conjuntamente: (i) Casa de Bolsa Banorte Ixe, S5.A. de C.V., Grupo
Financiero Banorie; y (ii) Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer, en su
caracter de intermediarios colocadores.

"Inversiones Permitidas”: Significa las inversiones permitidas conforme a lo establecido en la Clausula Décimo
Tercera del Fideicomiso.

“ISSSTE™: Significa, el Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado.

“Junta Directiva”: Significa, el érgano superior de direccion y gobiernc del ISSSTE.

SUPLEMENTO INFORMATIVO | TFOVICB 16U PAGINA 5




“Ley Aplicable™: Significa, con respecto a cualquier Persana: {i) el acta constitutiva, permisos, estatutos, escritura
constitutiva u otros documentos constitutives o documentos que rijan a dicha Persona y (ii} cuaiquier ley, oficio,
decreto, tratado, regla, reglamento o laudo de un 4rbitro, tribunal u otra Autoridad Gubernamental, aplicable a,
u obligatoria para dicha Persona, y/o aplicable a cualquiera de sus propiedades, o a ia que dicha Persona y/fo
cualguiera de sus propiedades esté sujeta.

“iey del ISSSTE™: Significa la Ley General del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de {os Trabajadores de!
Estado.

“LGTOC": Significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
“LIC": Significa |z Ley de Instituciones de Crédito.
"LMV": Significa [a Ley del Mercado de Valores.

“Macrotitulo”; Significa, el titulo mediante el cual se documenta esta Emisién de Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

“Meéxico”: Significa los Estados Unidos Mexicanos.

“Monto de Page de Interés”: Significa, €l monto en Pesos que corresponda a los Intereses pagaderos con respecto
a los Certificados Bursdatiles Fiduciarios en una Fecha de Pago que se determinara de conformidad con los términos
y condiciones establecidos en el Macrotitulo.

“Monto Disponible™ Significa ef monto méximo a disponer de la Garantia de Pago Oportuno, que serd la cantidad
que resuite de: {a} restar al Monto Garantizado el monto del principal acumulado por ejercicios anteriores de |a
Garantia; y {b} sumar al Monto Garantizado el monto de principal acumulado por el reemboiso de fa Garantia,
calculados a la fecha en que se lfeve a cabo |a respectiva disposicidn de la Garantia de Pago Oportuno.

“Monto Garantizado”: Significa, en tode momento una cantidad igual al 23.2% {veintitrés punto dos por ciento),
del saldo insofuto vigente de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en la modalidad de revoivente. Para efectos
de claridad, el porcentaje antes mencionado se calculard sobre ef saldo insoiuto vigente de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios en la fecha en que se lieve a cabo la respectiva isposicidn de la Garantia de Pago Oportuno.

“Monto Objetive Aforg”: Significa el monto necesario de amortizaciones anticipadas voluntarias de principai de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios para que el Aforc de Ejercicio sea igual a 0 {cero).

“Notificacion de Cumplimiento™: Significa, la notificacidén entregada por ef Representante Comin al Fiduciario
informando que todos fos montos adeudados y pagaderos de conformidad con los Documentos de la Operacion
han sido pagados ¢n su totalidad, conforme a lo establecido en dichos Documentos de la Operacién. Lo anterior
de conformidad con ef formato sefialado en el Contrato de Fideicomiso.

“Notificacion de Disposicidn de fa Garantia de Pago Oportuno”: Significa la notificacidn que entregue el Fiduciario
al Garante con copia al Representante Comun y al Fideicomitente, a fin de ejercer y disponer de los recursos al
amparo del Contrate de Garantia de Pago Oportuno correspondiente. Lo anterior de conformidad con el formato
sefialado en el Contrato de Fideicomiso.

“Pago Sostenido”™: Significa, el cumplimiento de pago del Deudor Hipotecario de minimo 12 {doce) amartizaciones
quincenales a a Fecha de Corte respecto de Derechos de Crédito de los cuales el Deudor Hipotecario no haya
pagado alguna amortizacién quincenal; por lo que conforme a las politicas de FOVISSSTE dichos Derechos de
Credito se encuentran vigentes y al corriente en todos sus pagos.

“Patrimonio del Fideicomiso”: Significa, el Patrimonio del Fideicomiso, el cual estard integrado por lo siguiente:
a} la Aportacion Inicial, b} fos Recursos Derivados de fa Emisién, ¢} los Derechos de Crédite, d} en su caso, los
Derechos de Crédito Substitutos, e) la Cobranza, f) los derechos derivados de los desembolsos al amparo del
Contrato de Garantia de Pago Oportuno, incluyendo ef derecho a disponer de la Garantia de Pago Oportuno v, en
su caso, los recursos que deriven del ejercicio de la misma, g) los recursos derivados de los desembolsos al
amparo del Contrato de Garantia de Pago Oportune, h) la Cuenta de} Fideicomiso vy el efectivo depositado en la
misma, i} cualesquier cantidades que deriven del ejercicio de los Derechos Derivados del Seguro o de la Garantia
de Crédito de Vivienda, j) los Inmuebles Adjudicados, k) los Recursos Derivados de Liquidacidn, 1} las cantidades
que por cualquier concepto transfiera el Fideicomitente al Fiduciario, incluyendo sin limitacidn aquellas necesarias
para la readquisicién de un Derecho de Crédito No Elegibie, m) todos los derechos del Fiduciario de conformidad
con cualquier otro Documento de fa Operacion, n)cuatquier otra cantidad y/o derecho del Fiduciario en su cardcter
de Fiduclario del presente Fideicomiso, o) todos los valores y otras inversiones, asi como las davolucicnes que se
deriven de esos valores e inversiones, conforme a las Inversiones Permitidas que realice el Fiduciario, o) las
demas cantidades, activos, fondos y/o derechos que, en su caso, aporte el Fidelcomitente conforme a lo sefialado
en el Contrato de Fideicomiso.

“Perfodo de Cobranza™: Significa, el periodo que inicia el 1 {primer) dia calendario de cada mes y termina el
Ultimo dia de cada mes.

“Periodo de Prérroga”™: Significa, para el caso de que un Deudor Hipotecario deje de prestar sus servicios a 4a
Dependencia o Entidad correspondiente, la prérroga sin causa de intereses en los pagos de amortizacidn que
tenga que realizar por concepto de capital e intereses respecto al Crédito Hipotecario correspondiente. Conforme
a to dispuesto en el articulo 183 de |z Ley del ISSSTE, dicha prérroga tendrd un plazo méximo de doce meses ¥
terminara anticipadamente cuando el Deudor Hipotecario correspondiente vuelva a prestar servicios a alguna de
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las Dependencias o Entidades o ingrese a laborar bajo un régimen con el que el ISSSTE tenga celebrado convenio
de incorporacién. En ef entendido que, conforme a lo establecido en dicho articulo, la existencia de los supuestos
mencionados debera comprobarse ante el ISSSTE.

“Persona”: Significa, cualquier persona fisica o moral, corperacidn, asociacién general, asociacion limitada,
sociedad de responsabilidad limitada ¢ asociacion, asociacidn en participacidn, co-inversidn {joint venture},
sociedad en comandita, sociedad andnima, institucion de crédito, fideicomiso, estado, sociedad irregular, gobierno
federal, estatal o municipaf {o cualquier dependencia o subdivision politica de los mismos), Tonde de inversion o
cualquier otra forma de entidad.

“Proceso Aleatorio”: Significa, el mecanismo aleatorio utilizado para seleccionar a los Trabajadores susceptibles
de obtener un crédito hipotecario bajo el esquema Tradicional del FOVISSSTE en un periode anual determinado.

“Programa”: Significa, la inscripcién preventiva en el RNV, bajo ia modalidad de programa, de certificados
bursatiles fiduciarios hasta por la cantidad de $14,000°000,000.00 {Catorce Mil Millones de Pesos £0/100 M.N.},
o su equivalente en UDIS, de caracter no revolvente, que fueron autorizados por la Comisién Nacional Bancaria
y de Valores mediante e} oficic nimero 153/105999/2016 de fecha 11 de octubre de 2016; mediante el cual el
Fiduciaric realizara diversas emisiones conforme a lo establecido en los Documentos de la Operacion respectivos.

"Prospecto”: Significa, el prospecto de colocacion del Programa.
“Ps.” 0 "Pesp”: Significa, pesos, la moneda de curso legal de México.

“Recursos Derivados de las Emisiones”: Significa, los recursos que se obtengan por la colocacion de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

“Recursos Perivados de Liquidacion”: Significa, todos los montos en efectivo que cobre el Administrador como
resultado de la Cobranza de un Derecho de Crédito Vencido o la enajenacion de un Inmueble Adjudicado, ya sea
que ésta se obtenga a través de |a enajenacion extrajudicial o judicial, indemnizaciones del Seguro, u otros tipos
de indemnizaciones incluyendo sin limitacion aquellas derivadas de la expropiacidn o cualguier otro acto o
procedimiento administrativo similar, después de descontar os Gastos de Cobranza en términos del Contrato de
Administracion.

“Reglas”: Significa, las Regles parz el otorgamiento de Créditos para Vivienda a los Trabajadores
Derechohabientes del ISSSTE publicadas en el Diario Oficial de la Federacidn el 4 de diciembre de 2008, seglin
las mismas sean modificadas o reformadas.

"Reporte de Cobranza”: Significa, el reporte que debera publicar y/o entregar el Administrador, o el Administrador
Maestro en nombre y por cuenta del Administrador, ai Fiduciario, con copia para el Representante Comtin, €l
Admimstrader Maestro en su caso, el Auditor Externo, al Garante y las Agencias Calificadoras, en términos del
Contrato de Administracion de conformidad con o establecido en el Fideicomiso.

“Reporte de Distribuciones”: Significa, ef reporte que el Representante Comiin deberd elaborar y entregar al
Fiduciario Emisor con copia para el Administrador, el Administrador Maestro, el Auditor Externo, al Garante vy fas
Agencias Calificadoras, de conformidad con la Seccion 12.2.1 c. del Fideicomiso, Dicho reporte describird las
Distribuciones correspondientes a esa Fecha de Pago.

“Reporte de Saldos™: Significa, el reporte gue el Fiduciario Emisor debera entregar al Representante Comin y al
Administrador y al Administrador Maestro con copia para el Auditor Externo, al Garante y las Agencias
Calificadoras, de conformidad con la Seccion 12.2.1 b. de} Fideicomiso.

“"Reporte del Auditor”: Significa, el reporte que el Auditor Externo debera entregar al Fiduciario, al Representante
Comon, al Administrador, al Administrador Maestro, al Garante y las Agencias Calificadoras de conformidad con

el Fideicomiso.

“Representante Comun”: Significa, CI Banco, S.A., Institucion de Banca Mdltiple en su cardcter de representante
comin de los Tenedores de conformidad con el Macrotitulo o guien lo substituya en su caso, de acuerdo a lo
dispuesto en dicho Macrotitulo.

“Requisitos de Elegibilidad”: Significa ios criterios minimos con los que deberd cumplir un Derecho de Crédito
para poder ser cedido al Fideicomiso.

"Requerimiento de Reemplazo”: Significa un requerimiento por parte del Fiduciario Emisor, en donde requiera al
Fideicomitente a reemplazar un Derecho de Crédito en caso de que (i) el Fideicomitente haya omitido cumplir con
las obligaciones establecidas en las Clausulas Sexta y Séptima del Fideicomiso, respecto de uno ¢ mas Derechos
de Crédito o Derechos de Crédite Substitutos o (i) en la fecha de su cesidn un Derecho de Crédito sea considerado
como un Dereche de Crédito No Elegible, conforme al inciso a) de la definicion de Derecho de Crédito No Elegible,

“RNV": Significa, el Registro Nacional de Valeres que mantiene la CNBY,

“RUV™: Significa, el Registro Unico de Vivienda, registro en el cual los oferentes o desarrolladores inscriben su
oferta de vivienda, conformando un sistema nacional Gnico al que concurren los diferentes agentes.

"Salario Minimo” o “SMGDE": Significa, el salario minimo general mensual vigente en la Ciudad de México.

“Saldo de Créditos Hipotecarios Vigentes”: Significa la cantidad que resuite de restar ef Saldo Inscluio de los
Créditos Hipotecarios menos el importe de los Derechos de Crédito Vencidos en una Fecha de Pago.
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“Saldo Insolute de los Créditos Hipotecarios™: Significa, el monto no amortizado de fos Crédites Hipotecarios, en
el entendide que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 185 de la Ley del ISSSTE, el saldo en Pesos de
los Créditos Hipotecarios se actualizara cada vez gue se modifiquen los Salarios Minimos y/o la UMA, en la misma
proporcion en que se actualice ef Salario Minimo y/o a8 UMA.

“Saido Insoluto de los Certificados Bursétiles Fiduciarios”: Significa, el mento no amortizado de los CBF's.

“"SAR": Significa, el Sistema de Ahorro para i Retiro.

“Sequro” o “Seguro de Dafios™: Significa, el seguro contra dafios contratade por FOVISSSTE, respecto de cada
Inmueble, para cubrir cualquier daho o menoscabo que pueda sufrir diche Inmueble (incluyendo dafios derivados
de incendio, inundacion, terremoto, huracan, tornado, avaiancha, erupciones volcanicas, explosiones, caida de
objetos tales como aviones, arboles, dafios ecoldgicos, entre otros) de conformidad con los requisitos establecidos
en los Créditos Hipotecarios.

"SHCP": Significa, la Secretarfa de Hacienda y Crédito Publico.

"SHE": Significa, Sociedad Hipotecaria Federal Sociedad Nacienal de Crédito., Institucion de Banca de Desarrolio.
“SIBADAC”": Significa, el Sistemna de Integracion de Bases de Datos de Cartera de FOVISSSTE.

“Siefores”: Significan, las Sociedades de Inversion Especializadas en Fondos de Ahorro para el Retiro.

“Subcuenta 5% SAR”: Significa, la subcuenta de vivienda del SAR equivalente al 5% {cinco por ciento) dei salario
basico integrado de los Trabajadores.

"Suplemento” o “Suplemento Informative™: Significa, el presente supiemento informative relativo a la Emision.
"TCE": Significa, la tasa constante de incumplimiento.
“TLCP": Significa, la tasa constante de prepago.

“Tenedor de la Constancia”: Significa, el o los legitimos tenedores de la Constancia de conformidad con la Seccién
10.5 del Fideicomiso.

“Tenedores™ Significa, los legitimos tenedores de los CBF's, quienes en todo momento estardn representados
por el Representante Comun.

“Terna de Contadores”: Significa, la terna de despachos de contadores publicos a fin de designar al Contador del
Fideicomiso.

“Trabajador”: Significa, los trabajadores sujetos al régimen de la Ley del ISSSTE, al momento de |a cesién del
Crédito Hipotecario correspondiente.

“UBRIS": Significa, las unidades de cuenta llamadas “Unidades de Inversion” cuyo valor en Pesos, publica
periddicamente el Banco de México en el Diario Oficial de {a Federacion, establecidas en el “Decreto por el que se
establecen las obligaciones que padrén denominarse en Unidades de Inversién y reforma y adiciona diversas
disposiciones del Cédigo Fiscal de la Federacion y de la Ley del Impuesto sobre la Renta publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 1 de abril de 1595.

"UMA": Significa, la unidad de medida y actuatizacion publicada por ef Instituto Nacional de £stadistica y Geografia
(INEGI) en el Diario Oficial de ja Federacién.

“Vocal Ejecutivo™: Significa, el vocal ejecutivo de la Comisién Ejecutiva,
“"WSM”: Significa, veces el Salaric Minimo.
1.2 Resumen Ejecutive

El presente resumen no incluye toda la informacién que debe tomarse en cuenta antes de tomar una decisién de
fnversion con respecto a los CBF's. Los inversionistas deben leer cuidadosamente todo este Suplemento y el
Prospecto, incluyendo Jas secciones: “I.3. Factores de Riesgo™ y “III. Operacion de Bursatilizacién™ del

Prospecto.

Participantes 7
Las partes relevantes de ia operacion se describen a continuacion:

papel a desempefiar en a Transaccién

5 Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de
FOVISSSTE los Trabajadores del Estado a través de su
7 o v ke San Fondo de Vivienda.

Administrader de la Cartera, Fideicomitente v
Cedente

@I’GVISSS?% SUPLEMENTO INFORMATIVO | TFOVICB 16U PAGINA 8




Banco INVEX, S_A., Institucion de Banca Fiduciario Erisor

[
INVYeX Banco Multipte, INVEX Grupo Financiero

CI Banco, S.A., Institucion de Banca Malbple Representante Comiin

HITO, S AP deC.V. Administrador Maestro y Auditor de la Cartera
o Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., .
BBVA Bancomer | &% Grupo Financiero BBVA Bancomer Intermediario Colocador
Casa de Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V.,
r BANDRTE 1IXeEk., Grupo Financiero Banorte Intermediario Colocador

Fit&tﬁatings Fitch México, 5.A. de C.V. Agencia Calificadora
T

HR Ratings de México de S.A. de C.V. Agencia Calificadora

A de A México, S.A. de C.V. Custodic de fos Expedientes

Sociedad Hipotecaria Federal, 5.N.C.,
m Institucion de Banca de Desanrollo Garante

Agenie Estructurador

Consuftoria XFN, 5.C.

Fxseuyer Fovoae
i

ﬁ H ﬁ ¥ E Z Chévez Vargas Abogados 5.C. Despacho Legal Externo

VARGAS

A B L 5 2 % 3OS

KPMG Cardenas Dosal, S.C. )

m; & Cremmomon . Auditores Externos
hd i el Salles, Sainz - Grant Thornton, S.C.
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Contactos Relevantes

it Qg@l’z EO‘;‘/}ISSSTE Mariso? Rarmirez +52 {55} 5322-3172 marisol.ramirez@fovissste.gob.mx
§ j o Edgar Diaz 4532 {55) 5222-3172 edgar.diaz@fovissste.gob.mx
v Py iy Juae Francisco Rosas +52 {85) S:-2”v0=9? francisco. rosas@fm issste.gob.mx

Ad rsan Goizam i

BBVA Bancomer | i5he

Gonzale Manidn +52 {55) 5201 §-manongabbves.com
Martha Marrén +52 {E5} 5203-2549 mmarron@bbva.com

Danied Gonzdlez +532 {55} 5201-2905 daniel.gonzalez.hernandez@bbva.com
victoravgusto. trillo@bbva.com

Francisco Rivara francsco.riverabbyva.com
i uis Madero 452 (55) 5621-9123 hsds.maderodbbva.com
Samuel Yargas +52 {55} 5521-0666 samuel.vargasGhbbva.oom

a0 BANORTE IX215%.,

Alejandre Gsorio 1 alejandro.osorio@banorte.com
Luis Barrantes +52 {55} 5504-1040C kis.Darrantes@banorie.com
Edua:do Suarez +52 {55) 500412 6? eduarde.suarez.semagorbanone.com
g- .

Alejandro Afvarez +52 {55) 5261

Manana An‘nn +52 (55} 2614826 mariana.anton@banorte.com
& : +52 (55) 5263-4493 T hgarza@shlgobamy
POV sorssmn S Homers Radrige Garza Terdn {653 =t _@ G
Mane Nuelie sza +52 {55} 5263-4508 mngarza@shi.gob.mx
Entique Zarate +52 *’55] 3696-9830 enrique. zaratefhito.comomy
HI G Arture Almendra +52 {55) 3690-9830 arture.simendrs@bito.com.mx
Corinz del Valie +52 {£5) 3680-0830 cartna debezllehito.com.mx

La Operadion

El proposito de la presente operacion es reatizar la bursatilizacién a través del mercado de valores de 16,566
Derechos de Crédito cuya titularidad y administracién se encuentra a cargo del FOVISSSTE, a través de un
Programa para llevar & cabo ofertas publicas de CBF's entre el pdbfico inversionista, los cuales serdn emitidos por
el Fiduciario Emisor del Fideicomiso, celebrade a efecto de realizar la presente Em|51on

El 11 de octubre de 2016, FOVISSSTE como Fideicomitente celebrd el Fideicomiso con el Fiduciario Emisor, con
la comparecencia del Representante Comiin. £n dicho contrato se establecid |a facultad del Fiduciario Emisor para
emitir CBF's conforme a las Leyes Aplicables (ver Seccidn "IX.3. Contratos y Acuerdos - Fideicomiso™).

De manera simultdnea, FOVISSSTE celebrd con el Fidudario Emisor un Contrato de Cesidn conforme al cual
FOVISSSTE cedid a! Fiduciario Emisor, Derechos de Crédito derivados de Créditos Hipotecarios oforgados a
Deudores Hipotecarios {ver Seccidn “IX.3. Contratos y Acuerdos - Contrato de Cesién™).

FOVISSSTE continuard siendo responsable de ilevar a cabo la Cobranza de los Créditos Hipotecarios y sus
accesorios, asi como de depositar dichas cantidades en la Cuenta del Fideicomiso de conformidad con los términos
del Contrato de Administracién celebrado entre el Fiduciario Emisor y FOVISSSTE (ver Seccion “IX.3. Contratos
y Acuerdos - Contrato de Administracion ™).

Con el objeto de supervisar, revisar y verificar toda la informacién relacionada con la administracion v Cobranza
generada por FOVISSSTE, en su cardcter de Administrador, el Fiduciario Emisor y el Administrador Maestro, con
la comparecencia del Representante Comiln, celebraron un Contrato de Administracién Maestra. En términos del
citado Contrato de Administracién Maestra, e Administrador Maestro ha desarrollado y puesto a disposicidn de
los Tenedores una herrarmienta que les provea de informacién relacionada con el comportamiento de los Créditos
Hipotecarios (ver Seccidn "IX.3. Corntratos y Acuerdos - Contrato de Administracién Maestra™).

El Fiduciario Emisor llevara a cabo ia Emisidn y colocacién de los CBF's, a través de los Intermediarios Colocadores.
Desde de la Fecha de Emision y hasta en tanto el Principal no sea amortizado en su totalidad, los CBF's causaran
Interés sobre el saldo insoluto de Principal {ver Secciones “II.33. Tasa de Interés” y “II.34. Determinacion del
Monto de Pago de Interés”™).

Los CBF's deberdn haber sido amortizados en su totalidad en la Fecha de Vencimiento. Si en esa fecha atin queda
pendiente cualquier monto de Principal y/o Intereses, los Tenedores tendran el derecho de exigir su pago.

Conforme a lo establecido en los Documentos de la Operacién, las partes de dichos instrumentos estan obligadas
a proporcionar reportes e informacion en forma periddica (Ver Seccidn "IX.9. Reportes”),
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Garantia de Pago Qportuno vy Fideicomiso de Repago

Con fecha 11 de octubre de 2016 el Fiduciario y el Garante celebraron un contrato de garantia de pago oportuno
incondicional e irrevocable, en beneficio de {os Tenedores, en virtud de! cual el Garante garantizd el pago y
curmplimiento tanto del principal como de los intereses ordinarios de la Emisidn hasta por el Monto Disponible.

Asimismoe, en esa misma fecha, el Garante, el Fideicomitente y el Fiduciario de Repago, celebraron el Fideicomiso
de Repago en virtud del cual e} Fideicomitente garantizara al Garante el pago de los montos gue, en su caso, se
dispongan al amparo de la Garantia de Pago Oportuno. En términos del Fideicomiso de Repago el Fideicomitente,
afectd a dicho Fideicomiso el flujo derivado de ciertos Derechos de Crédito {distintos a los del Fidecomiso Emisor).
El saldo insoluto total de los contratos cedidos al Fideicormniso de Repago, es equivalente al 21.24% del Saldo
Insoluto de {a Emisién en la Fecha de Emisidn, ademas desde el primer mes se mantendra una cuenta de reserva
con el importe de tres meses de pago de interés de la Emisién.

En el caso de que {a garantia no se ejerza, los flujos seran devueltos al FOVISSSTE. Este procedimiento garantiza
en caso de ejercicio de {a GPO, habra flujos suficientes para reconstituirla hasta ef 23.2 % de! saldo insoluto de
los CBF’s. Los créditos que amparan los flujos que se envian mensualmente al Fideicomisos de Repago, provienen
de diversas Entidades Federativas, elegibles o no elegibles {Aguascalientes, Sonora y Zacatecas).

Es importante resaltar gue estos créditos son originados con las mismas condiciones y caracteristicas que el resto
de los créditos que otorga FOVISSSTE.

La Sociedad Hipotecaria federal {S+F), ha venido apoyando con garantias al Sector Hipotecario Mexicano desde
el afio 2002 y a partir de ia emisién de TFOVIS 13-2U al FOVISSSTE, para que sus emisiones sean mas eficientes
y permitan reducir la cantidad de cartera que como aforo, se mantiene en cada una de las emisiones hasta su
amortizacion total.

En octubre de 2013, la Sociedad Hipotecaria Federal {SHF) garantiz¢ el pago oportuno de hasta el 23.2 % del
saldo insoluto de los certificados bursatiles fiduciarios TFOVIS 13-2U,

En diciembre de 2013, la Sociedad Hipotecaria Federal {SHF) garantizd el pago oportuno de hasta el 23.2 % del
saldo insoluto de los certificados bursatiles fiduciarios TFOVIS 13-3U.

En marzo de 2014, la Sociedad Hipotecaria Federal {SHF) garantizé el pago oportuno de hasta el 23.2 % delsaldo
insoluto de los certificados bursatiles fiduciarios TFOVIS 14 U.

En junio de 2014, la Scciedad Hipotecaria Federal {SHF) garantizd e} pago oportuno de hasta el 23.2 % del saldo
insoluto de los certificados bursatiles fiduciarios TFOVIS 14-2UL

En diciembre de 2014, fa Sociedad Hipotecaria Federal (SHF)} garantizo e! pago oportuno de hasta el 23.2 % del
saldo insoluto de los certificados bursatiles fiduciarios TFOVIS 14-3U.

En abril de 2015, la Sociedad Hipotecaria Federal (SHF) garantizo ef pago oportuno de hasta el 23.2 % del saldo
inscluto de los certificados bursatiles fiduciarios TFOVICB 15 U,

En agosto de 2015, la Sociedad Hipotecaria Federal {SHF) garantizé el pago oportuno de hastz ef 23.2 % del
saldo insoluto de los certificados bursatiles fiduciarios TFOVICB 15-2U.

Hasta en tanto no hayan side liquidados en su totalidad los CBF's, el Fideicomiso de Repago serd ef inico obligade
de reembolsar cualesquier cantidades que se adeuden al Garante por concepto de desembolsos de |z Garantia de
Pago Oportuno.

La operacion no prevé que exista ninguna obligacién del Fideicomiso Emisor frente al Fideicomiso de Repago, por
lo cual el desempefio, operacion y funcionamiento del misme, no afectarad en ningdn momento los derechos de
los Tenedores al amparo del Fideicomiso Emisor. Esto es, el Fideicomiso de Repago constituye un vehiculo de
garantia y fuente de pago exclusiva e independiente del Fideicomiso Emisor a favor del Garante, en el entendido
que la Garantia de Pago Oportuno serd en todo momento incondicional e irrevocable.

Para efectos de claridad, si bien el Garante tiene la calidad de Fideicomisario en Segundo Lugar en ¢l Fideicomiso
Ermisor, hasta en tanto la totalidad de las obligaciones al amparo de fos CBF's hayan sido liquidadas en favor de
los Tenedores, la tnica obiigacion del Fideicomiso Emisor frente al Garante serd el page de la Contraprestacién

de la GPO.

Estructura de 12 Operacidn

Para efectos de un mejor entendimiento de la operacidn, a continuacion se incluyen los siguientes diagramas en
los que se indican los flujos y tas funciones de cada una de las partes involucradas:

a. Al momento de la Emision:
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1

@Qﬂ? FOVISSSTE -
gt :

3. Emision

I BANDRYE IXe

BEVA Bancomer

F3
. Contrate de 5. Recursos
Cesidnde los netosdefz
Derechosde Cologadén +
Crédite Constancia
hA
Fideicomiso
. >
invex 2. Contratacion
de tarceros
& -
4. fecursos -
Defvados delz -
Emisidn

GPO [23.2%)
Representante Coman
Administeador Maestro

LCustodia

b.

Durante la vigencia de la Emision:

h 4

Efw‘gﬁ Tenedores

i
o7
o
et
2 é@bﬁ\“\
Créditos Hipotecarios | “gﬁ"’"‘:ov‘e
i

4, Gestos de Cobranza +
Honorarios de Administragon

CNEV

BMY

Agendias Calficadoras
Custodo

Auditor

s B : »s Fideicomiso
13 FOVISSSTE | I . :
e 3. Depgsito da Cobranzz + v lnyex Garantia de Page Oportune
Avances de Cobranze X GPG
~
AT I ~&y,
K0 T fef’?{\
\z,o} - 582 2 5. Page deinteresesy ! ,.%‘1. >
& 2 2l £ I iy 7
5&?’ - fcp‘?f\ v*“é capital (Fuli Turbo} | &&)fc S f”:’? -
- &ﬁ«%‘@& i Lo~ ‘fsz
- ?ﬂﬁﬁp it ~

{1} La GPO se podra vlilizar pars:

.

iz Emision.,

2@;‘ Tenedores

Pago de intereses ordinarios, en easo de que no hayan recursosen ef Fidekomisos para su page;
Amortizar articipadamente en<aso que o Aford 5ea negative (en cityo taso se ublizard hasta que ol Afers seaiguat a cero); ¥
Cubrir p?gosde saldo insolute en la fecha de vendmiento, en caso de que los recursos en & Fdelcemiso no hayan sido suficentes para pegark totaidad de

£l siguiente diagrama muestra de manera esquemética como se aplicardn los recursos de fa Cobranza, durante

la vida de la Emision:
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1a. Descuenio sobre Nomina

1b. Transferencia de los Descuentos sebre
nomina

1ic. Cobranza

- Descuento sobre Nomina

- Aportaciones dependencias y entidades

- Avences de Cobranza par parte del
FOVISSSTE {en caso de gue no se hava
recibide ia individualizadidn de la
g%branza por parie de las dependencias
)

Obligaterios en cada Fecha de Pags

Posterior & la amortizacion total de la
Emisién

{1} £n case de gue las dependendzs retengan al acreditade y no entreguen al FOVISSSTE, de acuerds 3 & Ley def ISSSTE, ol Admisistrador podis
solictar 3 bz SHCP e retenddn de paricipaciones federsles para recuperar el monto retenido y no pagado.

Los pagos con respecto a los CBF's se realizaran Gnicamente en ios términos previstos en el Macrotitulo v en el
Fideicomiso y hasta donde alcance el Patrimonic del Fideicomiso {ver Seccién "IX.3. Coniratos y Acuerdos -

Fideicomiso™.

Sdlido sistema de cobranza — Descuento sobre ndémina

FRIEG
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Principales fortalezas de la Emisién

[ LTV promedio del portafolio de 71.77%

FOVISSSTE podra ceder hasta el 50% de la constancia
pesterior al primer aniversario de Iz Emision

o,
,

Aforo Inicial de 14% y mecanismo de use de 2 GPQ pars

cumplir el 2fore minimo (caro) FOVISSSTE podrd reafizar avances de cobranza

J
» @ &

' o { n n 3 )
o . . Facultades de cobranza sobre dependencias v entidades via
Garantia incondictonzl e irrevocable de Pago Oportuno de L upagu
SHF por el 23.2% del saido insoluto ) Wy ) la afectacion de partlc»palggne;;ederales {Art. 22 Ley del
\ \ ST J

HITO, S.A.P.I. de C.V. como Administrador maestro con

caiificacion AAFCZ{mex) con perspectiva estable niveles minimos de cartera vencida

-
Favorable desempefio def FOVISSSTE materizlizadno en }

- % £ Noémina empieados sector educative concentradz en un sclo
Auditoria de tariera por parte de HITC, 5,A.P.1 de C.V. pagador, |2 Tesoreria de !z Federasion

1.3 Factores de Riesgo

La informacion correspondiente a esta Seccidn de! Suplemento se incorpora por referencia al Prospecto del
Programa autorizado por la CNBV mediante et oficio niimero 153/105999/2016 de fecha 11 de octubre de 2016,
en la “Seccion 1.3. Factores de Riesgo”.

Adicionalmente a los principales factores de riesgo que se describen en el Prospecto, los inversionistas deberan
tomar en consideracion lo siguiente:

Estimaciones Futuras

La informacion contenida en el presente Suplemento con respecto a la amortizacion esperada de los CBF's, esta
basada en una estimacidn del comportamiente esperado de la amortizacion de todos los Créditos Hipotecarios
cort base en el compertamienio historice de los pagos efectuados por los Deudores Hipotecarios tomando en
cuenta fas condiciones y/o variables macroeconémicas prevalecientes actualmente ¥y no existe certeza aiguna de
que dicha proyeccién se materialice. En consecuencia y por tratarse de proyecciones, el comportamiento real
puede diferir sustancialmente de los escenarios presentados en el presente Suplemento.

Requisitos de Elegibifidad

En lo que se refiere al cumplimiento de los Requisitos de Elegibilidad de los Derechos de Crédito que se aporten
al Fideicomiso, tanto en |z cesidn inicial como en las cesiones subsecuentes ef FOVISSSTE emitird un Certificado
de Cumplimiento de Requisitos de Elegibilidad. No se contempla gue un tercero realice una auditoria de los
Expedientes de Crédito previo a la cesién de los mismos.

Adicionalmente, el Tenedor debera considerar que, en términos del Fideicomiso y del Contrato de Cesidn no serd
causa de vencimiento anticipado: (i} ef hecho de que un Derecho de Crédito no haya cumplido con uno o varios
de los Requisitos de Elegibilidad; v (ii) el Fideicomitente no substituya o readquiera dicho Derecho de Crédito.

Informacion de los Derechos de Crédito.

En lo que se refiere a fa informacidn que se incluye en este Supiemento relativa a los Derechos de Crédito que
forman parte del Patrimonio del Fideicomiso, misma que fue proporcionada por FOVISSSTE, no se contempla fa
contratacién de un tercero para que realice una auditoria a los procesos para la elaboracion y verificacion de la
infermacién contenida en este Suplemento por lo que dichos procesos no han sido verificados por un tercerg.

Formalizacion de la transmisién de las garantias a favor del Fiduciario Emisor

Pueden existir retrasos considerables en los procedimientos judiciales que se inician para la ejecucion de la
garantia respectiva. Inclusive, en algunos casos, la ejecucion de las garantias se ha visto obstaculizada por
problemas de procedimiento fuera del control del Administrador. FOVISSSTE no tiene lz certeza de que fos
Inmuebles sean objeto de arrendamiento o de que los mismos se encuentren en posesion de un tercero; dichas
causas podrian alargar los procesos judiciales o de venta de dichos Inmuebles. En procesos prolongados, existe
también el riesgo de que los costos involucrados sean cuantiosos en comparacion con el valor de jos Inmuebles.
En términos de los distintos Contratos de Administracion que celebre el Fiduciario Emisor con el Administrador,
el Administrador estara obligado a pagar los gastos necesarios para ia cobranza de Crédifos Hipotecarios que
estén vencidos v éstos le serdn reembolsados sdlo en ia medida en que dichos Créditos Hipotecarios que estén
vencidos efectivamente sean recuperados. El Fiduciario Emisor, por lo tanfo, sélo tendrd derecho a recibir el
monta de la Cobranza de los Créditos Hipotecarios neto de los Gastos de Cobranza que incurra el Administrador
en casos de que sea necesario iniciar procedimientos judiciales. Estos gastos incluyen los gastos de abogados,
gestores, notarigs piblicos, mantenimiento, corretaje de inmuebles y registro, entre otros. Todo lo anterior puede
tener como resultado que el Patrimonio del Fideicomiso correspondiente cuente con menos recursos liquidos io
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cual afecta en forma negativa ia capacidad del Fiduciario Emisor para pagar las cantidades adeudadas bajo los
CBF's.

Retraso def Reporte de Cobranza

Pueden existir retrasos en la generacién de ios reportes que se estipulan en el Fideicomiso como son el Reporte
de Cobranza por parte del Administrador, o en su casc el Administrador Maestro en nombre y por cuenta del
Administrador, debido a que €ste a su vez no reciba la informacién gue requiere para la elaboracion del mismo.
En este caso, el Fiduciaric deberd tomar en consideracion los saldos en las cuentas del Fideicomiso para la
elaboracién de los Repories de Saldos y Distribuciones, considerando que se hiciere un ajuste posterior que
pudiera corresponder en el Reporte de Cobranza del perlodo subsecuente.

Garantia de Pago Oportuno exclusiva para intereses ordinarios y pagos de principal

La Garantia de Pago oportuno podré ser ejercida hasta por un monto equivalente al 23.2% {veintitrés punto dos
per ciento) del saldo insoluto de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, y podré ser destinada exclusivamente al
pago de intereses ordinarios y principal. En este orden de ideas, e! Monto Garantizado no podré ser aplicado al
pago de intereses moratorios, gastos o cualquier gasto adicional o distinto a principal o intereses ordinarios.

Custodia de los Derechos de Cobro.

El Administrador mantendré en depdsito y custodia durante fa vigencia del Fideicomiso Emisor los Derechos al
Cobro, asi como las pélizas de seguros y garantias que deriven de dichos derechos transmitidos {cesidn virtual),

Al respecto, podria existir el riesgo que el proceso judicial ante un incumplimiento por parte de los Deudores
Hipotecarios, para la ejecucién de los Derechos al Cobro, sus seguros y garantias, pudiera resultar complejo y
afectar el Patrimonio del Fideicomiso y, consecuentemente, la capacidad de pago de los TBF's.

Sin perjuicio de lo anterior, en términos del Contrato de Administracién, el Fideicomitente delegard sus
obligaciones de custodia a A de A Méxice S.A. de C.V., quien actuard como subcontratista del Fideicomitente y
llevard a cabo el depdsito y custodia de los Expedientes de Crédito.

Procedimiento de Concurso Mercantil.

La Suprema Corte de Justicia de la Nacion emitid una sentencia en relacidon con el amparo en revision nimero
96/2015, en virtud de fa cual ef Tercer Tribunal Colegiado en materia Civil def Primer Circuito de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacion determind que en caso de concurso mercantil, las remuneraciones futuras derivadas
de un contrato privado de tracto sucesivo, a fin de garantizar o pagar una obligacién, no podrén continuar
vigentes, dado que la administracidn y aplicacion de los activos futuros estardn reguladas por normas de orden
publico que rigen para el cedente o fideicomitente. Aunque tal sentencia no constituye jurisprudencia ni es de
aplicacion general, existen elementos para considerar gue lo establecido en la misma podria afectar fa validez de
la cesion de uno o més de los Derechos de Crédita, en caso de un procedimiento judicial que tenga por objeto |a
nulidad la cesién con base en el argumento resuelto por la Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia del
Tercer Tribunal Colegiado en materia Civii del Primer Circuito de la Suprema Corte de Justicia de ja Nacién.

No obstante lo anterior, el FOVISSSTE al ser regulado, entre otros, por la Ley del Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales para los Trabajadores del Estado y las Disposiciones de cardcter general aplicables a los
organismos de fomento y entidades de fomento, no es susceptible de un procedimiento al amparc de la Ley de
Concursos Mercantiles.

LAS PERSONAS PARTICIPANTES EN LA EMISION, INCLUYENDO AL FIDEICOMITENTE, AL FIDUCIARIO
EMISOR, A LOS INTERMEDIARIOS COLOCADORES, AL AGENTE ESTRUCTURADOR, AL ADMINISTRADOR
MAESTRO Y AL REPRESENTANTE COMUN NO TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO DE LAS
CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE LA EMISION
CORRESPONDIENTES, CON EXCEPCION EN EL CASO DEL FIDUCIARIO, DE LOS PAGOS QUE DEBA
HACER CON CARGO AL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO. EN CASQ DE QUE EL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO RESULTE INSUFICIENTE PARA PAGAR INTEGRAMENTE LAS CANTIDADES ADEUDADAS
BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS LOS TENEDORES DE LOS MISMOS NO TENDRAN
DERECHO DE RECLAMAR A DICHOS PARTICIPANTES DE LA EMISION,

14 Otros Valores emitidos por el Fideicomitente

La informacidn correspondiente a esta Seccidn del Suplemento se incorpora por referencia al Prospecto del
Programa autorizado por la CNBV mediante el oficio nimere 153/105999/2016 de fecha 11 de octubre de 2016,
en la “Seccién 1.4. Otros Valores emitidos por el Fideicomitente”,

FOVISSSTE y/o el Fiduciario proporcionan a [a CNBV y la BMV, en lo conducente, la informacién a que se reflere
la disposicion 4.033.00 y 1a Seccién Segunda del Capltulo Quinto def Titulo Cuarto del Reglamento Interior de la
BMV y la informacion a que se refiere ef parrafo séptimo del articulo 33 de Ja Circular Unica de Emisoras respecto
del patrimonio fideicomitido def Fideicomiso correspondiente a cada una de las Emisiones de FOVISSSTE, de
manera mensual, trimestral y anual, segiin corresponda, los cuaies son entregados con informacién comparativa
centra ef periodo inmediato anterior, asi como contra €l mismo periodo del ejercicio anterior. Por otro lado, el
Reporte de Cobranza vy el Re;)orte de Distribuciones de las Emisiones de FOVISSSTE son entregados de manera
mensual a CNBV y BMV a través de sus res;)ectlvos sistemas electronicos, los cuales se encuentran dxspombles
en ef portal electronico de la CNBV y la BMV, asi como en el portal electrénico de FOVISSSTE.
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1.5 Documentos de Caracter Pablico

Toda la informacién contenida en el presente Suplemento Informativo y/¢ cuaiquiera de sus Anexos, asi como,
la solicitud de inscripcidn de fos Certificados Bursatiles Fiduciarios en el RNV, y sus anexos, ha sido elaborada con
base en informacién proporcionada por FOVISSSTE v podrd ser consultada por los inversionistas a través de la
BMV, la CNBV, el Fiduciaric £miscr o el Fideicomitente en sus oficinas o en las siguientes paginas:

www.invexfiduciario.com www.fovisssie.gob.mx

www.fovissste.qob.mx/es/FOVISSSTE/Consultas

Ei Fiduciario Emisor tendré a disposicidn de los Tenedores la informacion relevante de la Emision como parte de
la solicitud presentada en [a CNBV y BMV, incluyendo lo relativo a su constitucion, su administracion y su situacién
al momento de la consulta.

Las personas encargadas de Relaciones con Inversionistas serdn Luis Fernando Turcott Rios y Mauricio Rangel
Laisequilla, Delegados Fiduciarios de Banco INVEX, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, INVEX Grupo Financiero,
con domicilic ubicade en Torre Esmeralda I, Manuel Avila Camacho 40-9 Col. Lomas de Chapultepec, C.P. 11000,
Ciudad de México, teléfonos 5350 2310 correos electrénicos:

turcott@invex.com

mrangel@invex.com
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II.1 Fiduciario Emisor

Banco INVEX, S.A., Institucién de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero.
II.2 Fideicomitente, Cedente, Administrador
Instituto de Seguridad y Servitios Sociales de los Trabajadores de! £stado a través de su Fondo de la Vivienda.
11,3 Fideicomisario en Primer Lugar
Los Tenedores.
I1.4 Fideicomisario en Segundo Lugar
E Garante,
II.5 Fideicomisario en Tercer Lugar.
El o los Tenedores de la Constancia.
I1.6 Intermediarios Celocadores

Casa de Bolsa Banorte Ixe, 5.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte, y Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de
C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer.

I1.7 Organo del FOVISSSTE que aprobé llevar a cabo la Emisién

Por medio del acuerdo 67.1351.2015,, emitido el 8 de octubre de 2015 y publicado el 26 de noviembre de 2015
en el DOF, la Junta Directiva en sesion ordinaria aprobé el Programa de Financiamiento 2016 del fondo de
Vivienda con base en el acuerdo aprobatorio 6141.879.2015 de la Comision Ejecutiva de! Fondo de la Vivienda;
facultando en consecuencia a FOVISSSTE para ilevar a cabo emisiones en los mercados de capital en concordancia
con el ejercicio del Programa de Crédito 2016 hasta por un monto de $17,000°000,000.00 {Diecisiete Mil Miliones
de Pesos 00/100 M.N.) o su eguivalente en UDIS.

Asimismo, por medio del acuerde 52.1354.2016, emitido el 23 de junio de 2016, la Junta Directiva aprobé las
maodificaciones al Programa de Financiamiento 2016 del Fondo de la Vivienda con base en el acuerdo aprobatorio
6245.884.2016 de fa Comision Ejecutiva, facultando en consecuencia a FOVISSSTE para llevar a cabo emisiones
en los mercados de capital en concordancia con el ejercicio del Programa de Crédito 2016 hasta por un monto de
$14,000°000,000.00 {Catorce mil millones de Pesos 00/100 M.N.).0 su eguivalente en UDIS.

ILI.8 Tipo de Valor, Nimero de Valores y Clave de Pizarra

12,781,236 (Doce millones, setecientos ochenta y un mil doscientos treinta y seis) de Certificados Bursétiles
Fiduciarios con clave de pizarra “TFOVICB 16U"

I1.9 Monto Total Autorizado del Programa

La CNBV, mediante oficio niimero 153/1059%9/2016 de fecha 11 de octubre de 2016, autorizd al Fiduciario Emisor
un Programa de Colocacion de Certificados Bursatiles Fiduciarios por un monto de hasta $14,000'000,000.00
(Catorce Mif Millones de Pesos 00/100 M.N.), o su equivalente en UDIS, con cardcter de no revolvente.

I1.10 Vigencia del Programa

5 {cinco} afios a partir su autorizacion por parte de fa CNBV.
i1.11 Monto de la Primera Emision

1,278,123,600.00 (Mil doscientos setenta y ocho millones, ciento veintitrés mil seiscientas) UDIS
I1.12 Monto de Ia Primera Emision en Moneda Nacional

$7,000,010,716.87 (Siete mil millones, diez mil setecientos dieciséis Pesos 87/100 M.N.). Los créditos seran
transferidos considerando el 100% {cien por ciento) del saldo insoluto de los mismos a la Fecha de Corte.

I1.13 Monto de la Constancia Residual

El resultado de restar: (i} el saldo insoluto de los Derechos de Crédito a la Fecha de Corte que fueron cedidos al
Fideicomiso Emisor; menos (ii) el Saldo Insoluto de los CBF's en la Fecha de Emisidn; esto es $1,139,537,843.52
{Mil ciento treinta y nueve millones, quinientos treinta y siete mil ochocientos cuarenta y tres Pesos 527100 M.N.).
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I1.14 Precio de Colocacion
100 {c¢ien) UDIS.
I1.15 Valor de la UDI en fa Fecha de Emision
5.476787.
I1.16 Tipo de Oferta
Plblica, primaria, nacional.
I1.17 Mecanismo de Asignacion
Construccién de Libro, conforme se detalia en la Seccidn "V, PLAN DE DISTRIBUCION™,
11.18 Plazo de los Certificados Bursétiles Fiduciarios
Los CBf's tienen un plazo de vigencia maxima de 10,639 dias equivalente a aproximadamente 29.15 afos.
I1.19 Fecha de Vencimiento
30 de noviembre de 2045.
I1.20 Fecha de Corte
31 de agosto de 2016.
I1.21 Fecha de Cierre de Libro
12 de octubre de 2016.
I1.22 Fecha de Emision.
14 de octubre de 2016,
11.23 Fecha de Registro en {a BMV
14 de octubre de 2016.
I1.24 Fecha de Liquidacién.
14 de octubre de 2016.
I1.25 Acto Constitutivo

La Emisién de CBF's a que se refiere este Suplemento, se efectiia en virtud de la celebracién del Contrato de
Fideicomiso nimero 2846 de fecha 11 de octubre de 2016, celebrado entre el Institute de Seguridad y Servidios
Sociales de los Trabajadores del Estado a través de su Fondo de Vivienda, en su caracter de Fideicomitente, vy
Banco INVEX, S.A., Institucion de Banca Muldple, INVEX Grupo Financiero, como Fiduciaric Emisor, con la
comparecencia de CI Banco, S.A., Institucion de Banca MUltiple como representante comun de los Tenedores y
Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nadcional de Crédito, Institucion de Banca de Desarroflo, como Garante
(ver Seccion “IX.3. Contratos y Acuerdos - Fideicomiso™}.

11,26 Patrimonio del Fideicomiso

Ef Patrimonio del Fideicomiso estard integrado por lo siguiente: {a) la Aportacion Inicial; (b) los Recursos
Derivados de la Emision; (c) los Derechos de Crédito; {d) en su caso, los Derechos de Crédito Substitutos; {e) la
Cobranza; (f) los derechos derivados de los desembolsos al amparo del Contrate de Garantia de Pago Oportuno,
inciuyendo el dereche a disponer de la Garantia de Pago Oportuno y, en su caso, los recursos que deriven dei
gjercicio de la misma; (g} los recursos derivados de los desemboises al amparo del Contrato de Garantia de Pago
Oportuno; (h} fa Cuenta del Fideicomiso y el efectivo depositado en ia misma; {i} cualesguier cantidades que
deriven del ejercicio de ios Derechos Derivados del Seguro o de la Garantia de Crédito de Vivienda; {j) los
Inmuebles Adjudicados; {k} los Recursos Derivados de Liquidacion; (1) las cantidades que por cualquier concepto
transfiera el Fideicomitente al Fiduciario, incluyendo sin limitacién aquellas necesarias para la readguisicion de un
Derecho de Credito No Elegible; (m) todos los derechos del Fiduciario de conformidad con cualguier otro
Documento de la Operacitn; (n) cuaiquier otra cantidad y/o derecho del Fiduciario en su caracter de Fiduciario
dei presente Fideicomiso; {o) todos los valores y otras inversiones, asi como las devoluciones que se deriven de
esos valores e inversiones, conforme a las Inversiones Permitidas que realice el Fiduciario; {p) !as demas
cantidades, activos, fondos y/fo derechos que, en su ¢aso, aporte el Fideicomitente conforme a lo sefialado en
este Fideicomiso (Ver Seccién “IX.3. Contratos y Acuerdos-Fideicomiso™).

I1.27 Fines del Fideicomiso

El Fideicomiso tiene como fin principal que el Fideicomitente afecte los Derechos de Crédito, para que el Fiduciario
Emisor (i) lieve a cabo la Emision; {ii) utifice los Recursos Derivados de la Emisién que reciba como se establece
en el Contrato de Fideicomiso; (iii) proceda al pago de fos Certificados Bursétiles Fiduciarios y los Gastos utilizando
para eilo exclusivamente el Patrimonio def Fideicomise como se establece en el Fideicomiso; vy {iv} celebre v
ejerza sus derechos al.amparo del Contrate de Garantia de Pago Oportuno. .

@f._?ﬂs%% SUPLEMENTO INFORMATIVO | TFOVICE 16U PAGINA 18



I1.28 Fuente de Pago

Los CBF's se pagaran exciusivamente cen Ios recursos que integran el Patrimonio de! Fideicomiso. En
consecuencia, los Tenedores han sido designados Fideicomisarios en Primer Lugar del Fideicomiso.

I1.29 Garantia

Los CBF's contaran con una garantia parcial, incondicional e irrevocable hasta por el 23.2% {veintitrés punto dos
por ciento) del saldo insoluto de los CBF’'s otorgada por Sociedad Hipotecaria federal, Sociedad Nacional de
Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo. £l pago de [a Garantia, en caso de ser ejercida, sera subordinado a
los derechos de los Tenedores de los CBFs.

11.30 Seguro

El FOVISSSTE tiene contratado por el periodo del 1 de enero al 31 de diciembre de 2016, un seguro que cubre
dafios materiaies de minimo 899,871 y un maximo de 964,621 viviendas con un limite maximo de responsabilidad
en el agregado anual de $3,000°000,000.00 el cual cubre a valor de reposicion la totalidad de la construccion de
la vivienda incluyendo mejoras, adaptaciones y ampliaciones realizadas antes del siniestro. Los principales riesgos
cubiertos son: dafios causados por incendio, rayo, inundacién, terremoto, huracan, tornade, avalancha,
erupciones volcanicas, explosiones, caida de objetos de aeronaves, caida de arboles, riesgos geologicos,
fendmenos hidrometeoroldgicos, responsabifidad civil, entre otros. La pdliza se contratd con Seguros Inbursa,
cubriendo Seguro Todo Bien, Todc Riesgo a Primer Riesgo, con vigencia del 1° de enero de 2015 al 31 de
diciembre de 2016. El nimerc de la poliza es 2520030012726 y se encuentra totalmente pagada

Las condiciones del seguro, asl como su precic se revisan al renovarse dicha poliza.
I1.31 Constancia

El Fiduciario emitira la Constancia, a nombre de FOVISSSTE, en su calidad de cedente bajo el Contrato de Cesion,
y en su ¢aso la modificard y emitird @ nombre de sus causahabientes o cesionarios.

La Constancia no es un titulo de crédite v sélo acreditard a sus tenedores como titulares de los derechos de
Fideicomisario en Tercer Lugar bajo el Fideicomiso. En consecuencia, la Constancia daré el derecho a su tenedor
a recibir: {i} el porcentaje de las Distribuciones que la misma sefiale y que se efecten de conformidad con la
Cascada de Pagos; y {ii) en general, a la proporcidn que corresponda de los bienes que pueda existir en el
Patrimenio del Fideicomiso respecto de los Activos Excedentes.

Durante ia vigencia de la Emisidn, la Constancia podré ser cedida parciaimente hasta por ef 50% {cincuerta por
ciento) de los derechos de Fideicomisario en Tercer Lugar, mediante un contrato de cesion de Constancia,
notificando al Representante Comiin y al Garante dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a que se ileve a
cabo dicho contrato de cesion de constancia. Para efectos de lo anterior, los términos y condiciones de cada
cesidn de Constancia, incluyendo sin ¥mitar las condiciones para el ejercicio de los derechos de ias mismas, se
determinaran en los contratos de cesion de Constancia respectivos.

En todos los casos, la cesion de {a Constancia implicarda Unicamente la cesidn de todos ios derechos del
Fideicomitente y el Fideicomisario en Tercer Lugar al amparo del presente Contrato méas no de las obligaciones
del Fideicomitente al amparo de! mismeo. Por fo anterior, <on independencia de la cesion de la Constancia, el
Fideicomitente mantendrd y deberd cumplir con todas y cada una de sus obfigaciones al amparo del presente
Contrato, hasta el cumplimiento de todos los fines del mismo.

Una vez celebrado el contrato de cesidén de Constancia, el FOVISSSTE y/o el cesionario de la Constancia
respectivo, deberédn entregar al Fiduciario una copia del contrato de cesion de Constancia a mas tardar dentro de
los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a [a fecha de celebracién del mismo, con la finalidad de que éste {itimo tome
nota de los términos y condicicnes de dicha cesion y reconozca al nuevo tenedor de la Constancia comeo
Fideicomisario en Tercer Lugar.

11.32 Derechos que confieren a los Tenedores

Cada CBF y la Constancia representan para su titular el derecho al cobro del Principal e Intereses, segin
corresponda, adeudados por el Fiduciario Emisor, en los términos descritos en el Fideicomiso y en ef Macrotitulo,
desde la fecha de su emision hasta la fecha del reembolso total de su valor nominal. Los CBF's se pagaran
tnicamente con los recursos existentes en el Patrimonio del Fideicomiso.

I1.33 Tasa de Interés

A partir de fa Fecha de Emisidén y en tanto no sean amortizados, los CBF's devengardn un interés bruto anual
sobre el Saldo Insoluto de los Certificados Bursétiles Fiduciarios (los “Intereses”), que el Representante Comdin
determinard mensualmente con 2 {dos) Dias Habiles de anticipacién al inicio de cada periodo mensual, con base
a una tasa de rendimiento bruto anual {{a “Tasa de Rendimiento Bruto Anual™) de 3.77% {Tres punto setenta
y siete por ciente) para los Certificados Bursatiles Fiduciarios, la cual se mantendra fija durante la vigencia de la
Emision.
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11.34 Determinacion del Monto de Pago de Interés

Los Intereses que devengaran los CBF's se computarén a partir de la Fecha de Emision y los calculos para
determinar el monto a pagar, deberdn comprender los dias efectivamente transcurridos hasta [a Fecha de Pago
de Intereses respectiva. Los célculos se efectuaran cerrdndose a centésimas. Los intereses que devenguen los
CBF's se liquidaran en la forma indicada en esta seccidn.

Para determinar el Monto de Pago de Intereses a pagar en Pesos en cada Fecha de Pago de Intereses, el
Representante Comin aplicard el valor de la UDI vigente en la Fecha de Pago correspondiente, utilizando la
siguiente formula:

L =80, )87 %] —— %,
r i -1 36900 t
En donde:
It Intereses a pagar en la Fecha de Pago de Intereses &
Ut Valor en moneda nacional de las UDIS en Ia Fecha de Pago de Intereses ¢.

Sha Salds Inselute de los CBF's en circulacién en la Fecha de Pago de Intereses inmediata anterior, esto es al inicio del Periodo de Intereses
correspondiente, expresado en UDIS.

T Tasa de interés real bruta anual, expresada en por ciento.

Ny Dias efectivamente transcusridos hasta la Fecha de Pago de Intereses t de que se trate.

El valor de la UDI gue el Representante Comdn debera considerar sera aquel que el Banco de México dé a conocer
mediante publicacion en el Diario Oficial de la Federacidn con anterioridad a la Fecha de Pago respectiva. En caso
que el valor de la UDI deje de publicarse, el Representante Comun deberd utilizar aquel método sustitutive que
el Banco de México aplique en su lugar para indicar las variaciones en el Indice Nacional de Precios al Consumidor
{el “INPC").

El Representante Comun dard a conocer por escrito a Indeval y a la CNBV a través del Sistema de Transferencia
de Informacién sobre Valores -STIV-2- {o los medios que esta dltima determine) por lo menos con 2 (dos) Dias
Habiles de anticipacién a la Fecha de Pago correspondiente, el Monto de Pago de Interés que deberd pagarse en
esa Fecha de Pago, asi como el Saldo Inseluto de cada Certificado Bursatil Fiduciario en caso de amortizaciones
parciales de Principal. Asimismo, daré a conocer a la BMV a través de! Sistema Electrénico de Comunicacidn con
Emisoras de Valores -Emisnet~ {0 los medios que esta Gitima determine) por fo menos ¢on 2 (dos) Dias Habiles
de anticipacion a la Fecha de Pago, el Monto de Pago de Interés de los Certificados Bursdgiles Fiduciarios
correspondiente que deberd pagarse en esa Fecha de Pago, la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable para el
siguiente periodo, asi como el Saldo Insoluto de cada Certificado Bursatil Fiduciario en caso de amortizaciones
parciales de Principal, asi como la Tasa de Interés Bruto Anual apiicable para el siguiente Periodo de Intereses,
la cual se mantendra fija durante la vigencia de Emision,

I1.35 Intereses Moratorios

La falta de pago de los CBF's no dara lugar af pago de interés moratorio alguno. En caso de que no se paguen
cportunamente los intereses de los CBF's en su totalidad, la parte de intereses que no haya sido pagada en una
Fecha de Pago se registrard y acumulara por parte def Fiduciario Emisor. Dicha cantidad no pagada se acumulara
y deberd ser liquidada por el Fiduciario Emisor en la Fecha de Pago inmediata siguiente, conjuntamente con los
intereses devengados conforme al procedimiento descritc en el presente Suplemento hasta dicha fecha
atendiendo en todo momento la prelacion de pagos establecidas en el Contrate de Fideicomiso.

I1.36 Fecha de Pago

Significa, el dia 27 de cada mes calendario de cada afio en que el Fideicomiso esté vigente, y en ¢aso de que
cualquiera de dichas fechas no sea un Dia Habil, el Dia Habil inmediato posterior.

11.27 Fecha de Pago de Intereses

Los intereses que devenguen los CBF's seran pagados en cada Fecha de Pago durante la vigencia de [a Emision,
o en caso de que una Fecha de Pago ocurra en un dia que no sea un Dia Habil, el pago se realizara en el Dia Habil
inmediato siguiente y dicha extensién serd tomada en cuenta para & cdlculo del monto & pagar, reduciéndose en
ese caso el nétmero de dias de que conste el periodo siguiente, dicho pago se realizard contra la entrega de la
constancia correspondiente que para tales efectos expida S.D. Indeval Institucién para el Depdsito de Valores,
S.A. de CV,

En caso de que los CBF’s no hayan side amertizados previamente, la Gltima Fecha de Pago de Intereses seré la
Fecha de Vencimiento.

11.38 Primera Fecha de Pago de Intereses

El primer pago de intereses se efectuara el dia 27 de noviembre de 2016.

) )
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I1.39 Fecha de Pago de Principal

El pago del Saldo Insoluto de los Certificados Bursatites Fiduciarios serd pagado en la Fecha de Vencimiento, esto
es el 30 de noviembre de 2045. Sin embargo, en cada Fecha de Pago, el Fiduciario Emisor podra efectuar
amortizaciones parciales de Principal, sin que al efecto sea apiicable pena alguna.

11.40 Amortizacion

En la Fecha de Vencimiento, el Fiduciario Emisor deberd pagar mediante transferencia electronica a cada Tenedor
el Saldo Insoluto de fos Certificados Bursatiles Fiduciarios. Los CBF's se liquidardn Onicamente con Jos recursos
existentes en el Patrimonio del Fideicomiso de esta Emision.

Dicho pago se realizara contra la entrega y cancelacion de fos CBF’s en circulacion. £n caso de que ia fecha de
amortizacién sea un dia inhabil, ef pago se cubrira al Dia Habil siguiente.

I1.41 Amortizacion Parcial de Principal

£n cada Fecha de Pago, el Emisor podrad efectuar amortizaciones parciales anticipadas de Principal, por una
cantidad igual al monto gue se determine para tal propdsito de conformidad con la Tlausula Décimoe Segunda det
Fideicomiso, para lo cual el Representante Comuin deberd informar por escrito a2 Indeval, a CNBV v & la BMV con
por lo menos 2 {dos) Dias Habiles de anticipacidn, el monto y la Fecha de Pago en la que se rezlizard la
amortizacion correspondiente.

St el Fiduciario Emisor no efectiia amortizaciones parciales anticipadas de Principal, dicha circunstancia en ningdn
caso se considerara como una Causa de Vencimiento Articipado. En el caso de una amortizacidn anticipada de
Principal no habra obligacién de pagar prima alguna.

I1.42 Derecho de Readquisicién o Clean Up Call

£l 0 los Tenedores de |z Constancia podran readquirir o revertir, seglin corresponda, ia totalidad del Patrimonic
del Fideicomiso a partir del momento en gue ef Saldo Insoluto de los CBF's sea menor ¢ igual al 10% {diez por
ciento) del Saldo Insoluto de los CBF's en la Fecha de Cierre. El Fiduciaric aceptara aportaciches adicionales del
Fideicomitente para tal proposito.

Si este evento se actualiza, el 0 los Tenedores de la Constancia podrén aportar al Patrimenio del Fideicomiso una
cantidad igual a la suma de:
« el Saldo Insoluto de los Certificados Bursatites Fiduciarios, en fa proxima Fecha de Pago, mas

« el monto total de los intereses devengados y no pagados de los Certificados Bursatiles Fiduciarios para
la proxima Fecha de Pago, mas

+ el monto de todos los Gastos que venceran en la proxima fecha de Pago, mas

« el monto de todos los gastos y pagos pendientes ai amparo del Contrato de Garantia de Pago QOporiung,
mds

+« el monto de todas las demas cantidades adeudadas al amparo de los Documeantos de [a Operacidn.

Una vez que el Fiduciario reciba dichas cantidades, las aplicaré en la siguiente Fecha de Pago a ia liguidacion total
de los Certificados Bursatites Fiduciarios de conformidad con fa Cldusula Décima Segunda, En cuante se hayan
satisfecho todas las obligaciones incurridas con carge al Patrimonio del Fideicomiso, y el Representante Comin
hubiera emitido la Notificacion de Cumplimiento correspondiente, el Fiduciario procederd a ia entrega del
Patrimonio del Fideicomiso al ¢ a los Tenedores de la Constancia, de acuerdo con las instrucciones por escrito
que éstos le entreguen. Para efectos de lo anterior, el o ios Tenedores de la Constancia y el Fideicomitente,
acordaran los términos para la presentacién de la instruccién antes descrita, en fos contratos que documenten
las cesiones de Constancia respectivas.

I1.43 Actualizacion del Saldo Insoluto de los CBF's

El Representante Comiin utilizard la siguiente formula para calcular el nuevo Saldo Insoluto de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios en circulacién:

SI =Sl ~AM

En donde:
SIi es el Saido Insoluto de fos CBF's en circulacion en fa Fecha de Pago.
Slv: es Saldo Insofuto de fos CBF's en circulacion en Iz Fecha de Pago inmediats anterior.

AM es el Monto de Ja Amortizacidn Pardial de Principal.

De igual forma, ef Representante Comun uiifizara {a siguiente férmula para determinar ei Saldo Insoluto de cada
Certificado Bursatil Fiduciario:
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SIAi = SIi /N

En donde:

S1Ai es el Saldo Insoluto de cada Certificade Bursatil Fiduciario en circufacién en la Fecha de
Pago i.

Sli es Saldo Insoiuto de todos los CBF's en circulacion en la Fecha de Pago i.

N es el niimero de Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios dejardn de causar intereses a partir de la fecha sefialada para su pago,
siempre que el Fiduciario Emisor hubiere constituido el depdsito del importe de la amortizacion y, en su caso, de
los Intereses correspondientes, en las oficinas de Indeval a mas tardar a las 11:00 horas de dicha fecha.

IL.44 Determinacion del monto a pagar en Pesos.

El pago y amortizacién de todas las cantidades adeudadas bajo ios CBF's en una Fecha de Pago se realizaré en
Pesos, para tal efecto, el Representante Comdin utilizaré la siguiente formuta para realizar la conversién de dichas
cantidades de UDIS a Pesos:

$ = SIU *vU

En donde:
% es et Salde Inscluts de tos CBF's en Pesos
SIU es el Szldo Insolute de los {BF's en UDIS en una Fecha de Pago.

VU es el valor de la UDI en Pesos correspondiente a dicha Fecha de Pago segin lo publigue Banco de México en et Diaro Oficial de (2
Federacion.

£l valor de ia UDI que el Representante Comdn debera considerar sera aguel que el Banco de México dé a conocer
mediante publicacion en el Diario Oficial de la Federacion con anterioridad a la Fecha de Pago respectiva. En caso
que el valor de la UDI deje de publicarse, el Representante Comun deb‘era' utilizar aguel método sustitutivo gue
el Banco de México aplique en su lugar para indicar las variaciones en el Indice Nacional de Precios al Consumidor.

I1.45 Representante Comiin

CI Banco, S.A., Institucidn de Banca Multipie fungird como representante comdn de los Tenedores.
11.46 Depositario.

Indeval.
I1.47 tugar y forma de pago de Principal y de Intereses

Todos los pagos de Intereses y el Principal gue deban hacerse conforme a los CBF's se pagaran en el domicilic
de la 5.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V., ubicado en Paseo de la Reforma No. 255
3er. Piso, Col. Cuauhtémoc, 06500 Ciudad de México, contra la entrega del Titulo mismo, o contra las constancias
o certificaciones que para tales efectos expida el Indeval mediante transferencia electrénica.

En los términos del articulo 282 de la Ley del Mercado de Valores, el Fiduciario Emisor determina que las
constancias que Indeval expida para tal efecto, harén las veces de cupones.

Los intereses que devenguen los CBF's se liguidaran en forma individual al vencimiento de cada periodo de
intereses, en la fecha sefialada en e Macrotitulo correspondiente, asi como en el presente Suplemento.

En la Fecha de Vencimiento, el Fiduciario Emisor deberd pagar mediante transferencia electrénica a cada Tenedor
el Saldo Insoluto de los Certificados Bursétiles Fiduciarios. Los CBF’s se liguidardn Gaicamente con los recursos
existentes en el Patrimonio del Fideicomiso de esta Emisidn.

El dltimo pago se realizara contra {a entrega y cancelacion de los CBF's en circulacién. £n caso de que la fecha
de amortizacion sea un dia inhabil, i pago se cubrira al Dia Habil inmediato siguiente.

I1.48 Posibles Adquirentes
Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente.
11.49 Régimen Fiscal

La tasa de retencidn del Impuesto Sobre la Renta aplicable respecto de los intereses pagados conforme a los
CBF’s se encuentra sujeta: (i) para personas fisicas o morales residentes en México para efectos fiscales conforme
a lo previsto en el articulo 54, 134 v 135 de la Ley de! Impuesto Sobre la Renta vigente, y (i) para personas
fisicas y morales residentes en el extranjero para efectos fiscales, conforme a lo previsto en el articulo 153 v 166
de la Ley del Impuesto Sobre ia Renta vigente. E! régimen fiscal vigente podra modificarse a lo largo de la
vigencia de la Emisidn. Los posibles adquirentes de los Certificados Bursatiles Fiduciarios deberén consultar a sus
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asesores las consecuencias fiscales resultantes de su inversion en ios CBF’'s incluyendo la aplicacidn de reglas
especificas respecto a su situacion particular.
11.50 Asambleas de Tenedores

La asambiea general de Tenedores de CBF's representara el conjunto de €stos y sus decisiones, tomadas en ios
términos del Macrotituio que ampara la Emision y las Leyes Aplicables, seran vélidas respecto de todos los
Tenedores, aiin de los ausentes v disidentes. En consecuencia, cualguier acto del Fiduciario Emisor que, en
términos del Macrotitulo, se encuentre sujeto a ia aprebacion de los Tenedores debera someterse a la asambilea

general de Tenedores correspondiente.

Seran aplicables las reglas de convocatoria, instalacion de asambleas y validez de las decisiones adoptadas en
éstas, contenidas en los articulos 219 a 221 de ta LGTOC, aplicables en lo conducente en términos de lo ordenado
por €l articuio 68 de ia LMV,

I1.51 Autorizacion de la CNBV y Registro

La CNBV, mediante oficio nimero 153/105999/2016 de fecha 11 de octubre de 2016, autorizd ia inscripcidn en
el RNV de los CBF’'s emitidos por el Fideicomiso.

ILI.52 Calificacion otorgada por Fitch México, S.A. de C.V.

AAA (mex) vra:

Las calificaciones nacionales AAA {(mex} vra indican la méaxima calificacién crediticia asignada por la agencia en
su escala nacional para Mexico. Esta calificacidn se asigna a [os emisores u obligaciones con 12 mas baja
expectativa de riesgo de incumplimiento en reiaciones con otros emisores u obligaciones en €l mismo pais.

I1.53 Calificacion otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V.

HR AAA (E):

La calificacién asignada de HR AAA {E) significa que la emision con esta <alificacion se considera de fa mas alta
calidad crediticia, ofreciendo gran seguridad para £/ pago oportuno de las obligaciones de deuda. Mantiene minimo

riesgo crediticio.
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. DESTINO DE LOS RECURSOS DERIVADOS DE LA EMISION

III.1 Destino de los Recursos Derivados de la Emisién

Los recursos netos derivados de la Emisidn, se utilizarén por el Fideicomiso para ef page de la contraprestacion
derivada de la cesion de los Derechos de Crédito que realice el Fideicomitente.

Los gastos de la Emisidon ascenderdn a $38,098,468.60 (Treinta y ocho miliones noventa y ocho mil cuatrocientos
sesenta y ocho Pesos 60/100 M.N.) equivalentes a 0.547% del monto total de la Emisién {ver Seccién "VI.
GASTOS RELACIONADOS CON LA EMISION?).

El 100% {cien por ciento} de los recursos netos que el Fiduciaric Emisor entregue por ia cesion de los Derechos
de Crédito, que ascenderan a $6,961'912,248.28 {Seis mil novecientos sesenta y un millones novecientos doce
mil doscientos cuarenta v ocho Pesos 28/100 M.N.) serén utilizados por FOVISSSTE para otorgar nuevos créditos
con garantia hipotecaria 2 mas Trabajadores.

Con relacidén a lo anterior, el saldo inscluto de los Derechos de Crédito aportados al Fideicomiso, a la Fecha de
Corte, es de $8,139,548,560.3% (Ocho mil ciento treinta v nueve millones, quinientos cuarenta v ocho mil
quinientos sesenta Pesos 39/100 M.N.).

[RESTO DE LA PAGINA INTENCIONALMENTE EN BLANCO]
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Con fecha 25 de febrero de 2016, la firma de auditores KPMG Cardenas Dosal, 5.C., expidid su dictamen de
auditoria respecto al ejercicio fiscal terminade el 31 de dicdembre de 2015.

Mediante oficio ndmero 153/105999/2016 de fecha 11 de octubre de 2016, la CNBV autorizo fa inscripcién
preventiva en el RNV de certificados bursatites fiduciarios al amparo de un programa de colocacién hasta por un
monto total de $14,000°000,000.00 (Catorce Mil Millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivaiente en UDIS, a
través de uno o varios fideicomisos irrevocables creados a efecto de realizar {as citadas emisiones {e! “Séptimo

Programa”).
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La presente Emision contempla la participacion de Casa de Bolsa B8VA Bancomer, $.A. de C.V., Grupo Financiero
BBVA Bancomer, y Casa de Bolsa Banorte Ixe, S.A. de {.V., Grupo Financiero Banorte, como Intermediarios
Colecadores (fos “Intermediarios Colocadores™) para que ofrezcan los Certificados Bursatiles que se emitan en
términos de la presente Emision, conforme a la modalidad de mejores esfuerzos y bajo el contrato de colocacion
correspondiente.

En caso de ser necesaric los Intermediarios Colocadores podran celebrar contratos de subcolocacion o contratos
similares con otras casas de bolsa para formar un sindicato colocador.

El objetivo primordial de los Intermediarios Colocadores serd acceder a una base de inversionistas diversa,
personar fisicas y/o morales de nacionalidad mexicana y/o extranjera, incluyendo instituciones de crédito, casas
de boisa, instituciones y sociedad mutualistas de seguros, instituciones de fianzas, sociedades de inversion,
socledades de inversién especializadas en fondos para el retiro, fondos de pensiones, jubilaciones y primas de
antigliedad, conforme a la legislacion aplicable. Asimismo, y dependiendo de las condiciones del mercado, los
Certificados Bursatiles Fiduciarios podran colocarse entre otros inversionistas, tales como inversionistas
considerados como banca patrimoenial e inversionistas extranjeros, parficipantes en el mercado mexicano. Lo
anterior en el entendido de que por tratarse de una oferta publica, cualquier inversionista participard en
condiciones de iguaidad de condiciones.

No se definird una sobretasa sugerida que deberdn tomar en cuenta los inversionistas en ia presentacion de sus
posturas.

Para efectuar colocaciones de Certificados Bursatiles Fiduciarios los Intermediarios Colocadores, junto con la
Emisora, podrén realizar uno o varios encuentros bursatiles con inversionistas potenciales, contactar por via
tefefénica a dichos inversionistas y, en algunos casos, sostener reuniones separadas con dichos inversionistas.

Al tratarse de una oferta piiblica, cualguier persona que desee invertir en los valores objeto de la Emision, tendra
la posibilidad de participar en el proceso de la oferta en igualdad de condiciones que otros inversionistas asi como
de adquirir los valores, saivo que su régimen de inversion no lo permita.

Para la formacion de demanda, los Intermediarios Colocadores utilizaran los medios comunes para recepcitn de
demanda, es decir, via telefonica, en los teléfonos de BBVA Bancomer al 5621 9135 y 5621 9666, y en los
teléfones de Banorte Ixe 5261 4823, 5261 4826 y 5261 4890, a través de los cuales los inversionistas que asi lo
deseen podran ingresar sus drdenes de compra a partir de las 9:00 hrs, en la fecha de construccién de fibro. El
libro se cerrard una vez que los intermediarios colocadores asi o determinen, en el entendido de que el libro debe
cerrarse antes de las 23:59 horas de! dia estipulado pare el cierre del libro.

Los dos Intermediarios Colocadores tendran a su cargo la recepcion y concentracion de posturas y BBVA Bancomer
serd el encargado de efectuar el cruce v liquidacién de los Certificados Burséatiles Fiduciarios.

Para la asignacién de los Certificados Bursédtiles Fiduciarios no existen montos minimos ni maximos por
inversionista, ni tampoce se fiene la intencion de utilizar el concepto de primero en tiempo primero en derecho.
tos Certificados Bursatiles se colocaran a través del mecanismo de construccidn de libro mediante asignacion a
tasa tnica. La asignacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se llevard a cabo a discrecion de la Emisora,
para lo cual tomard en cuenta criterios como los siguientes: diversificacién, bisgueda de inversionistas gue
ofrezcan mejor tasa y la adquisicidn de mayor niimero de Certificados Bursatiles, entre otros. Los inversionistas
al ingresar sus drdenes de compra para la construccion del libro se someten a las practicas de mercado respecto
a la modalidad de asignacién discrecional por parte de la Emisora y los Intermediarios Colocadores. Asimismo,
tanto {a Emisora como los Intermediarios Colocadores se reservan el derecho de declarar desierta |a oferta de los
Certificados Bursatiles y la consecuente construccion del libro.

Con un Dfa Habil de anticipacidn a la fecha de construceion del libro de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, fa
Emisora, a través de los Intermediarios Colocadores enviara al pubiico en general, via EMISNET {Sistema
Electrdnico de comunicacién de Emisoras de Valores de la BMV) el aviso de oferta de los Certificados Bursétiles a
que se refiere este Suplemento. Un dia habil después de la fecha de construccion de libro, se publicard un aviso
de cofocacidn con fines informativos que contenga las caracteristicas definitivas de los Certificados Bursatiles a
través del sistema EMISNET de la BMV www.bmv.com.mx.

En la fecha de emision, registro en ia BMV y liquidacion, BBVA Bancomer, concentrard los recursos de los
Certificados Bursatiles efectivamente colocados por los Intermediarios Colocadores en la Emisidn v liquidara a la
Emisora estos en la fecha de fiquidacion mediante transferencia electrénica a la cuenta o cuentas que en su
momento la Emisora le indique mediante carta de instruccion.

Asimismo, a mas tardar en la Fecha de Registro de los Certificados Bursétiles, la Emisora, por conducto de los
Intermediarios Colocadores, enviard al pdblico en general, a través del EMISNET (Sistema Electrénice de
comunicacién de Emisoras de Valores, para su pubficacién’ en la seccién “Empresas Emisoras” en el apartade
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“Eventos Relevantes” de la pagina de Internet de la BMV, en la siguiente direccién www.bmv,com.mx el aviso de
oferta.

Los Intermediarios Colocadores, asi como sus afiliadas mantienen y podrén continuar manteniendo ciertas
reiaciones de negocios con fa Emisora, les prestan diversos servicios financieros periddicamente, a cambio de
contraprestaciones en términos de mercado (incluyendo las que recibirdn por los servicios prestados como
Intermediarios Colocadores, por la colocacidn de los Certificados Bursétiles). Los Intermediarios Colocadores no
tienen conflicto de interés alguno con la Emisora respecto de los servicios que han convenide en prestar para la
colocacion de los Certificados Bursétiles.

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero Bancomer en su cardcter de Intermediario
Colocador distribuyé aproximadamente ef 42,97% (Cuarenta y dos punto noventa y siete por ciento) del ni'mero
total de Certificados Bursatiles.

Casa de Bolsa Banorte Ixe, $.A, de C.V., Grupo Financiero Banorte, en su caracter de Intermediario Colocador
distribuyé aproximadamente el 57.03% (Cincuenta y siete punto cero tres por ciente) del nimero total de
Certificados Bursétiles.

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero Bancomer en su caracier de Intermediario
Colocador distribuy6 aproximadamente 5492,696 (Cinco millones cuatrocientos noventa y dos mil seisclentos
noventa y seis) Certificados Bursatiles, de los cuales el 5.29% (Cinco punto veintinueve por ciento) de la totalidad
de los Certificados Bursdtiles, fueron colocados entre Personas Relacionadas.

Casa de Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte en su caracter de Intermediario Colacador
distribuyd aproximadamente 7'288,540 (Siete millones dosclentos ochenta y ocho mil quinientos cuarenta)
Certificados Bursatiles, de los cuales el B.76% (Ocho punto setenta y seis por clento) de ia totalidad de los
Certificados Bursétiles, fueron colocados entre Personas Relacionadas. Las Partes Relacionadas participaron en
igualdad de condiciones que los demds inversionistas.

Salvo por lo establecido en el parrafo anterior, hasta donde la Emisora v los Intermediarios Colocadores tienen
conocimiente, los principales accionistas, directivos o miembros del consejo de administracién de la Emisora no
suscribieron Certificados Bursétiles objeto de la presente Emisién.

Adicionalmente, la Emisora y los Intermediarios Colocadores tienen conocimiente que hubieron personas que
suscribieron mas del 5% (cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles Fiduciarios materia de la presente
Emisidn, en lo individual o en grupo.

La actuacién de los Intermediarios Colocadores en la presente Emisidn no representa ni resulta en confficto de
interés alguno respecto de la colocacién de los Certificados Bursatiles en términos de la fraccién V del articulo
138 de la Ley del Mercado de Valores. Asimismo, no se actualiza ninguno de los supuestos establecidos en los
articulos 36, 97 y 102 de las "Disposiciones de cardcter general aplicables a las casas de bolsa”, publicadas en el
Diario Oficial de la Federacidn el 6 de septiembre de 2004 y, por [0 tanto, los Intermediarios Colocadores se
encuentran plenamente facultados para actuar como tales en la presente Emisién.

[RESTO DE LA PAGINA INTENCIONALMENTE EN BLANCO]
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£l monto neto de los Recursos Derivados de la Emisidn asciende a $6,961'912,248.28 {Seis mil novecientos
sesenta y un millones novedentos doce mil doscientos cuarenta v ocho Pesos 28/100 M.N.), una vez deducidos
los gastos relacionados con la Emisién, los cuales se describen a continuacidn:

1 Derechozs de inscripcion en el Registro Nacional de $ 3,150,004.82 N/A 1 $ 3,150,004.82
Valores
Cuota de depésito en el S.D. Indeval, Institucion
P 4 75.00 8 R
2 para el Depésito de Valores, S.A. de C.V 2 ¥ $ 12.00 o 87.00
Cuota de listado en |z Bolsa Mexicana de Valores
’ 629,830.51 100,722.8B8 .
3 S.AB. de C.V. 1 $ It $ $ 730,603.39
4 | Honorarios dei Fiduciario Emisor
Aceptacion $  100,000.00 $ 16,000.00 $  116,000.00
Administracion Anual $  400,000.00 % 64,000.00 $  464,000.00
5 | Honorarios del Representante Comin
Aceptacion $  100,000.00 % 16,000.00 $  116,000.00
Administracion Anual $  320,000.00 $ 51,2 00.0C $ 371,200.00
6 i Honorarios del Administrador Maestro
Administracion Maestra $  129,000.00 $ 20,640.00 $ 149,640.00
Auditoria de Expedientes $ 566,475.00 $ 90,636.00 [ 657,111.00
7 | Honorarios del Asesor Legal Independiente $ 1,800,000.00 $  288,000.00 $ 2,088,000.00
8 | Honorarios de la Agencias Calificadoras
Fitch México, 5.A. de C.V. $  550,000.00 $ 88,000.00 $  638,000.00
Y Pl
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HR Ratings de México, S.A. de C.V.

$ 450,000.00

% 72,000.00

$ 522,000.00

Comision por Estructuracién {Consultoria XFHN,

° Isc
L) $ 3,500,005.77 $ 560,000.92 % 4,060,006.70
10 |-Comision por Colocacién 3 $ 21,000,034.64 % 3,360,005.54 $ 24,360,040.18
Casa de Bolsa Banorte Ixe S.A. de C.V., Grupo
Financiero Banorte $ 10,500,017.32 $ 1,680,002.77 $ 12,180,020.09
Casa de Bolsa BBEVA Bancomer, S.A. de C.V.,
Grupo Financiero BBVA Bancomer $ 10,500,017.32 $ 1,680,002.77 $ 12,180,020.09
11 | Plataforma de la Construccidn del Libro
$ 92,000.00 $ 14,720.00 $ 106,720.00
12 | Extraccion de Expedientes
$  150,565.00 $ 24,090.40 $  174,655.40
i3 | Abogado Cailificadoras ¢
Fitch México, S.A. de C.V.
$ 70,000.00 $ 11,200.00 5 81,200.00
HR Ratings de México, 5.A. de C.V.
$ 70,000.00 s 11,200.00 $ $1,200.00
14 | Honorarios de la Notaria Pablica
$ 200,000.00 5 32,000.00 $ 232,000.00

Total

$ 33,277,990.83

$ 4,820,477.28

$ 38,098,468.60

! Los derechos de inscripcidn en el Registre Nacional de Valores, asi comoe |2 cuota de listado en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. fueron
pagados cen anterioridad por el Fondo y serdn reembolsados con fos recussos del Fideicomiso.

2 Cuocta con cargo 2 los Intermediarios Colocadores.

¥ Los honorarios por concepto de Colocacion, correspanden a fos Intermediarics Celocadores.

4 Los honorarios Jegales establecidos en el cuadro anterior se refieren Unicamente a la asesoria legal. Dichos hongrarios no cubren concepto alguno

adicional.
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ACULTADES DEL REPRESENTANTE COMUN _

El Representante Comin, mediante la firma del Macrotitufo, aceptd el cargo de Representante Comun de los
Tenedores.

Asimismo, el Representante Comdn manifestd que tiene conocimiento pleno de las obligaciones y facultades a su
cargo establecidas en el Macrotitulo, en los Documentos de la Operacion y en las Leyes Aplicables.

Igualmente, el Representante Comin, manifestd que ha comprobado la celebracion del Fideicomiso, la existencia
de los bienes aportados al mismo asi coma [a constitucion y existencia de la Garantia de Pago Oportuno.

£ Representante Comdn ademas de las obligaciones establecidas en la LMV, la LGTOC, el Fideicomiso, v el
Macrotitulo, tiene las siguientes obligaciones y facultades:

a.

Q‘@}i}

FOVISSSTE

Suscribir el Macrotitulo habiende verificado que se cumplan con todas las disposiciones legales
aplicables;

Verificar, a través de la informacion que le hubiere proporcionado para tales fines, el cumplimiento en
tiempo y forma de las obligaciones establecidas en los Documentos de la Operacidn a cargo del
Fiduciario, asl como, en su caso, el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso {excepto de las
obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa del Fiduciaric previstas en los
Documentos de la Cperacion);

Para efectos de los anterior, el Fiductario y las demas partes de los Documentos de la Operacion deberadn
entregar al Representante Comin toda la informacion y documentacidén necesaria con la finalidad de gue
ef Representante Comin de cumpiimiento a su obligacion de verificar, asi como de realizar visitas o
revisiones, para observar el cumplimiento en tiempo y forma de las obligaciones establecidas para el
Fiduciario en ef presente Macrotitulo vy los demas Documentos de la Operecion, asi como verificar el
estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso.

El derecho de solicitar al Fiduciario y a las demas partes de los Documentos de la Operacidn o 2 aguellas
personas que le presten servicios ya sea con los Certificados Bursatiles Fiduciarios o €l Patrimonio def
Fideicomiso, la informacion v documentacion que sea necesaria para verificar €l cumpiimiento de las
obligaciones a que se refiere la fraccién {b} anterior;

Realizar visitas o revisiones al Fiduciario y a las demas partes de los Documentos de |z Operacién una
vez al ahe;

Comparecer a la celebracion del Contrato de Administracién y Contrato de Administracion Maestra;

Vigilar el cumplimiento del destino de los recursos captados medianie la emision de <Certificados
Bursatiles Fiduciarios, segin fue autorizado por 1a CNBV;

Convocar y presidir las asambleas generaies de Tenedores y gjecutar sus decisiones;
Ejercer fos actos que sean necesarios a efecto de saivaguardar los derechos de los Tenedaores;

Qtorgar, en nombre de los Tenedores v previa aprobacién de la asamblea general de Tenedores, los
documentos o contratos gue deban subscribirse o celebrarse con el Fiduciario Emisor;

Actuar frente ai Fiduciario Emisor como intermediario respecto de los Tenedores, para €l pagoe a éstos
Gitimos de los Intereses y dei Principal correspondientes;

Calcular vy dar a conocer por escrito a Indeval, a la CNBV a través de ~STIV-2-, asf como a la BMV a
través de Emisnet, con 2 (dos) Dias Habiles de anticipacién a ia Fecha de Pago correspondiente, el Monto
de Pago de Interés que deberd pagarse en esa Fecha de Pago, asi como el Saido Insoluto de cada
Certificado Bursétil Fiduciario en caso de amortizaciones parciales de Principal asi como la Tasa de Interés
Bruto Anual aplicable para el siguiente Perfodo de Intereses, la cual se mantendrd fija durante la vigencia
de la Emisién; v

Solicitar al Fiduciario gue se haga del conocimiento del publico, a través de un evento relevante,
cualfquier incumpiimiento de las obligaciones del Fiduciario vy de las demas partes establecidas en los
Documentos de la Operacién. Lo anterior, de manerz inmediata a que tenga conocimiento de dicho
incumplimiento.

En caso de que ef Fiduciaric omita divulgar el evento relevante de que se trate, dentro de los 2 (dos)
dias habiles siguientes a la notificacion realizada por el Representante Comu(n, este tendrd ia obligacion
de publicar dicho evento relevante en forma inmediata.

Rendir cuentas del desernpefio de sus funciones, cuando le sean solicitadas por la asamblea de Tenedores |

© al momento de conciuir su encargo.
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n. Solicitar a la asamblea de Tenedores o, en su ¢aso, esta Gltima ordenar que se subcontrate a terceros
especializados para que le auxilien en el cumplimiento de sus obligaciones de revision establecidas en
los Documentos de iz Operacidn y en [a legislacion apilicable, sujeto a las responsabilidades que
establezca la propia asamblea de Tenedores. £n caso de gue la asamblea de Tenedores no apruebe
fa subcontratacion, el Representante Comdn solamente responderd de las actividades gue le
son directamente imputables en términos de las disposiciones legales aplicables.

Lo anterior en el entendido que de no existir los recursos suficientes para fales efectos, se estaréd a fo
dispuesto por el articule 281 del Cédigo de Comercio asi como a lo establecido en el articulo 2577 del
Codigo Civil de la Ciudad de México y sus correlativos con relacidn a su cardcter de mandatario €n
términos del articulo 217 de la LGTOL, en el entendido que el Representante Comln no estaré obligado
2 anticipar las cantidades necesarias para la contratacion de dichos terceros espedializados y no sera
responsable bajo ninguna circunstancia en el retraso de su contratacion y/o por faita de recursos para
Hevar a cabo dicha contratacién y/o porque no e sean proporcionados

0. En general, ejercer todas las funciones, faculfades y cbligaciones que le competen conforme al
Macrotitulo, la LMV, la LGTOC, a las disposiciones aplicables emitidas por la CNBV y 2 los sanos usos y
practicas bursatiles,

Todos y cada uno de fos actos gue lleve a cabo el Representante Comuan en nombre o por cuenta de los Tenedores,
en los términos del Macrotitulo o de la Ley Aplicable, seran obligatorios y se consideraran como aceptados por
los Tenedores; en el entendido gue el Representante Comun no tendrd responsabilidad alguna por aguellos actos
que lleve a cabo conforme al Macrotitulo, o por aguellos instruides por la asamblea de Tenedores en términos del
Macrotitulo.

Ef Representante Comin podré ser removide o sustituide por acuerdo de la asamblea de Tenadores conforme a
lo establecido en el Macrotitulo, en el entendido que dicha remocidén o sustitucion solo tendra efectos a partir de
ia fecha en que un representante comin sucesor haya sido designado, haya aceptado el cargo y haya tomado
posesion del mismo.

El Representante Comiin concluird sus funciones en la fecha en que todas las cantidades pagaderas conforme a
los Certificados Bursatiles Fiduciarios sean pagadas en su totalidad.

BIoYR FOVISSSTE
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Ricardo Luis Antonic Godina Herrera . Vocal Ejecutivo
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Miltiple

Ricardo Antonio Rangel Fernandez
Macgregor

Detegado Fiduciario

ADMINISTRADOR MAESTRO

Enrique Zarate Fuentes o Director Genl HlT, S.A.P.I de C.V.

Carlos Gustavo Molfese Ade A México, S.A. de C.V.
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Pabio de Iz Peza Gandara Representante Legal Grupo Financiero 8anorte

Angel Espinosa Garcia Representante Legal Casa de Bolsa BBVA Bancomer, 5.A. de
C.V., Grupc Financierc BBVA Bancomer

Gonzzlo Manuel Mafion Sudrez Representante Legal

Fitch México, S.A. de C.V.
HR Ratings de México, 5.A. de C.V.

René Ibarra Miranda

fernando Sandoval Osequera
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Marcos Nicasio Hernandez (2013)

Jorge E. Pefia Tapia KPMG Cardenas Dosal, 5.C, (2014, 2015)

ociedad Hipotecaria Federal, S.N.C.,
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Luz Stella Lozano Chena
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IX.1 Descripcién General

El propdsito de [a presente operacion es realizar la bursatifizacidn a través del mercado de valores un total de
16,566 Derechos de Crédito cuya titularidad y administracion se encuentra a cargo del FOVISSSTE mediante: {i)
la cesion de los mismos, a través del Contrato de Cesidn, al Fideicomiso constituido con ef Fiduciaric Emisor; vy
(ii} la posterior oferta publica de 12,781,236 {Doce miliones, setecientos ochentz y un mil doscientos treinta y
seis) CBF's al amparo del Programa, de conformidad cen io establecido en el articulo 80 de fa LMV,

Constitucion v Fines del Fidelcomiso Emisor

Pare la realizacion de [a presente Emision, FOVISSSTE como Fideicomitente celebrara un Contrato de Fideicomiso
irrevocable con el Fiduciaric Emisor, con la comparecencia del Representante Comin y del -Garante.

En diche contrato se establece que el Fiduciario Emisor puede, de conformidad con la LMV, emitir CBF’s los cuales
seran ofrecidos al piblico inversionista, asi como emitir ia Constancia.

£l Fideicomiso no cuenta con un comité técnico, v todo lo relacionado a fa operatividad y administracion del mismo
se describe en los correspondientes Contratos de Cesidn, Administracion y Fideicomise.

Es importante destacar que en ningln caso podré el Fiduciario Emisor, con carge al Patrimonio del Fideicomiso,
otorgarle crédito a FOVISSSTE ni entregarle recursos del Patrimonio del Fideicomiso, con la excepcion def valor
nominal por [a cesién de Derechos de Crédito y las cantidades a que tenga derecho conforme a la Constancia o
al propio Fideicomiso.

Cesién de Derechos de Crédito v Constancia

El Fideicomitente cefebrard con el Fiduciario Emisor un ‘Contrato de Cesidn conforme al cual el Fideicomitente
cederd al Fiduciario Emisor, Derechos de Crédito derivados de Créditos Hipotecarios otorgados a Deudores
Hipotecarios. Los Derechos de Crédito incluyen todos v cada uno de los derechos de crédito y derechos reales a
favor de FOVISSSTE como cedente, mas no las obligaciones que se deriven de dichos Créditos Hipotecarios,
incluyendo: {a) todos los derechos principales vy accesorios de FOVISSSTE en su caracter de acreedor de
conformidad con los mismos, incluyendo, sin limitacion, la totalidad de la Cobranza; (b) los derechos del
Fideicomitente en su caracter de acreedor hipotecario sobre ios Inmuebles respectivos y en general sobre los
Recursos Derivados de la Liquidacidn; (¢} los Derechos Derivados del Seguro; {d) la Garantiz del Crédito de
Vivienda respectiva; {e} cualesquier otros accesorios que les corresponden de conformidad con sus términos y
condiciones y todo cuanto de hecho y por derecho les corresponde; {f} y los Expedientes de Crédito respectivos
(ver Seccién “IX.3. Contratos y Acuerdos - Contrato de Cesitn®).

El Fiduciario Emisor entregara a FOVISSSTE como contraprestacion por los citados Derechos de Crédito los
recursos que se obtengan dei plblico inversionista por la oferta y colocacion de los CBF’s, asi como la Constancia,
la cual no es un titulo de crédito y solo acredita a su tenedor o tenedores como titulares de fos derechos de
Fideicomisarioc en Tercer Lugar de! Fideicomiso y da el dereche a recibir ia porcién correspondiente de las
Distribuciones respectivas, en caso de que hubiere,

Los Derechos de Crédito cedidos al Fiduciaric Emisor retnen los Requisitos de Elegibilidad establecidos en el
Fideicomiso y en ef Contrato de Cesidén {Ver Seccién “IX.3. Contratos y Acuerdos - Contrato de Cesién™}. En ¢aso
gue alguno de los Derechos de Crédito no relna Ios criterios mencionados, FOVISSSTE tendra la obligacion de
substituir el Derecho de Crédito No Elegible, por otro Derecho de Crédite, de conformidad con los términos
previstos en el Fideicomisc y en el Contrato de Cesion.

El Fiduciario Emisor conservara la titularidad y propiedad de los Derechos de Crédito que {e sean aportados por
FOVISSSTE para que, con el flujo de la cobranza de dichos créditos liquide las cantidades que se adeuden a los
Tenedores, ademas de cubrir los Gastos.

Administrador v Custedic

FOVISSSTE contintia siendo responsable de lfevar a cabo fa Cobranza de tos Créditos Hipotecarios y sus accesorios
y de depositar dichas cantidades en fa Cuenta General del Fideicomiso de conformidad con fos términos del
Contrato de Administracion celebrado entre el Fiduciaric Emisor y FOVISSSTE (ver Seccion "IX.3. Contratos y
Acuerdos - Contrato de Administracién™). Por to anterior, los inversionistas deberan considerar entre otros riesgos,
el riesgo de que FOVISSSTE no realice la Cobranza de dichas cantidades en el tiempo v la forma que le establece
su normatividad o no proporcionar reportes veraces de sus actividades de Cobranza (Ver Seccidn "I.3. Factores
de Riesgo™).

La guarda, custodia y conservacion de ios Expedientes de Crédito es responsabilidad del Custodio, un tercero
subcontratado por FOVISSSTE en términos del Contrato de Administracién, en eif entendido que: {i) FOVISSSTE
permanecera obligado y serd responsable de cuaiquier violacion o incumplimiento por parte det Custodio, (i) la
contratacion de subcontratistas, entre ellos la del Custodio, no libérard al Administrador de sus obligaciones bajo
el Contrato de Administracion; y (iii) el Custodio actuaréd como depositario de conformidad con fos derechos y

Bl FOVISSSTE :
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obligaciones de un depositario en los términos del articule 2522 del Cédigo Civil Federal y de sus correlatives en
los Codigos Civiles de las entidades federativas de México y del Codigo Civil para la Ciudad de México {Ver Seccion
YIX.3. Contratos y Acverdos - Contrato de Cesidn™). El Custodio de la Emisidn objeto del presente Suplemento
Informativo es AdeA.

Administrader Maestro

Con el objeto de supervisar, revisar y verificar toda la informacion refacionada con la administracién y Cobranza
generada por FOVISSSTE, en su caracter de Administrador, el Fiduciario Emisor y el Administrador Maestro
celebraron un Contrato de Administracion Maestra. Asimismo, en términos del citade Contrate de Administracion
Maestra, el Administrador Maestro ha desarroliado y puesto a disposicién de los Tenedores una herramienta que
les provea de informacion relacionada con el comportamiento de los Créditos Hipotecarios {Ver Seccién “IX.3.
Contratos y Acuerdos - Contrato de Administracion Maestra”}.

La Ley del ISSSTE en su Articula 22, otorga facultades al FOVISSSTE para notificar a la Secretaria de Hacienda y
Crédito Pablico, el descuento a través de participaciones federales, de los montos omitidos por conceptos del 5%
correspondiente a la aportacion patrenal de la subcuenta de vivienda y el 30% correspondiente al descuento para
amortizacion del crédito hipotecario. lLos descuentos consideran el pago def principal mas los accescrios
correspondientes a intereses moratorios, recargos y actualizacién hasta la fecha en que dichos importes son
depositados en las cuentas de FOVISSSTE.

Este procedimiento lo aplica FOVISSSTE desde afio 2008.

Garaniia de Pago Qportuno

Con fecha 11 de octubre de 2016 el Fiduciario y el Garante celebraron un contrato de garantia de pago oportunc
incondicional e irrevocable, en beneficio de los Tenedores, en virtud del cual el Garante garantizara el pago y
cumplimiento tanto del principal come de 105 intereses ordinarios de la Emisién hasta por ¢l Monto Disponible
{Ver Seccién "1X.3. Contratos y Acuerdos — Contrato de Garantia de Pago Oportuno).

Asimismo, en esa misma fecha, ef Garante, el Fideicomitente y el Fiduciario de Repago, celebraron el Fideicomiso
de Repago en virtud del cual el Fideicomitente garantizard al Garante el pago de los montos que, en su ¢aso, se
dispengan al ampare de la Garantia de Pago Oportuno. En términos del Fideicomiso de Repago el Fideicomitente,
afectd a dicho Fideicomiso el flujo derivade de ciertos Derechos de Crédito {distintos a los del Fidecomiso Emisor).
Los flujas cedidos al Fideicomiso de Repago, son equivalentes al 23.2% {veintitrés punto dos por ciente) def Saldo
Insoluto de la Emisién en la Fecha de Emisién.

Hasta en tanto no hayan sido liquidados en su totalidad los CBF's, el Fideicomiso de Repago serd el Gnico obligado
de reembolsar cualesquier cantidades que se adeuden al Garante por concepto de desembolsos de ia Garantia de
Pago Cpertuno.

La operacidn no prevé que exista ninguna obligacién del Fideicomiso Emisor frente al Fideicomiso de Repago, por
lo cual el desempefio, operacidn y funcionamiento del mismo, no afectard en ninglin momento los derechos de
los Tenedores ai amparc del Fideicomiso Emisor. Esto es, ef Fideicomiso de Repago constituye un vehiculo de
garantia y fuente de pago exclusiva e independiente del Fideicomiso Emisor a favor del Garante, en el entendido
que fa Garantia de Pago Oportunoc sera en tode momenio incondicional e irrevocable.

Para efectos de claridad, si bien el Garante tiene la calidad de Fideicomisario en Segundo Lugar en el Fideicomiso
Emisor, hasta en tanto la totalidad de las obligaciones al amparo de los CBF's hayan sido liquidadas en favor de
los Tenedores, la (nica obligacién del Fideicomiso Emisor frente al Garante serd el pago de la Contraprestacion
de ia GPO.

Estructura de la Operacidn

Para efectos de un mejor entendimiento de la operacidn, a continuacion, se incluyen los siguientes diagramas en
los que se indican los flujos v las funciones de cada una de fas partes involucradas, asi como la cascada de flujos

de la misma:

a. Al momento de la Emisién:
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. 255 2 5 - Custodio
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3. Depdsitade Cobranz +
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{1} La GPC se podrd utfizarpara:

-

Fideicomiso

%

5. Pago deinteresesy
capital (Fedf Farbod

|

,Zé’x’g‘: Tenedores

Pago de intereses ordinarios, en caso de que no hayan recursosen el Fideicomisos pam su pago;

(GPO3 ~ aeol

= Amortizar anticipacdamante en aso que e Aforo sea negativo{en cuyo caso se ulilizad hasta que & Aforo seaiguata cerol; v

la Emision.

t. Cascada de la Emision
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1a. Descuento sobre Nomina

5. Transferencia de los Descuentos sobre H
romina

1c. Cobranza

- Descuents sobre Nomina

- Aportaciones dependencias y entidades

- Avances de Cobranza por parte def
FOVISSSTE {en caso de gue no se haye
recibido la individualizadén de la
%))branza por parte de las dependencias

Obligaterios en cade Fecha de Page

Posterior a fa amortizacitn total de 1a
Ermisién

{1} €n caso de que las dependendias retengan al acreditado ¥ no entrequen al FOVISSSTE, de acverdo 2 iz Lay def ISSSTE, ¢ Administrador podrs
solicitar a la SHOP fa retendidn de participaciones fedemles para recuperar ef monto retenido y no pagado.

Los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios a través del Administrador, pagardn al Fideicomiso el
principal e intereses {asi como frutos, productos y accesorios) que adeuden bajo dichos Créditos Hipotecarios, de
acuerdo con las condicicnes estipuladas en los contratos de crédito correspondientes.

En virtud del Contrato de Administracion, el Administrador deberd depositar en la Cuenta del Fideicomiso todos
los pagos que reciba derivados de un Derecho de Crédito el Dia Habil siguiente a la fecha en que el Administrador
identifique dicho depésito, sin embargo, en caso de que el Administrador no haya individualizado o determinado
la totalidad de los Deudores Hipotecarios que comprenden la Cobranza, el Administrador podra depositar Avances
de la Cobranza a la Cuenta del Fideicomiso.

Conferme a lo establecido en los Documentos de la Operacidn, las partes de dichos instrumentos estdn obligadas
a proporcionar reportes e informacion en forma periddica.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios

A partir de su Fecha de Emision vy en tanto no sean amortizados en su totalidad, los CBF's causardn Intereses
ordinarios sobre el saldo insoluto de Principal (ver Secciones “I1.33. Tasa de Interés” y “I1.34. Determinacién del
Monto de Pago de Interés”).

Los pagos con respecto a fos CBF's se realizaran Unicamente en los términos previstos en el Macrotituio y en el
Fideicomiso y hasta donde alcance e! Patrimonio del Fideicomiso {ver Seccidn “IX.3. Contratos y Acuerdos -
Contrato de Cesién”™).

La Fecha de Vencimiento de los CBF's, para todos los efectos legales, sera la fecha que se indigue en la Seccién

“11.19. Fecha de Vencimiento” de este Suptemento Informativo, en la cual deberdn haber sido amortizados en su
totalidad. Si en esa fecha ain queda pendiente cualguier monto de Principal y/o Intereses los Tenedores tendrén

el derecho de exigir su pago.

El Fideicorniso cuenta con una mecanica de amortizacion de Principal que consiste en la obligacién contractual de
pagar Principal, de conformidad con el Macrotitulo, a méas tardar en la Fecha de Vencimiento. Por lo tanto, el
Fiduciario Emisor séio puede incurrir en incumplimiento de pago de Principal si en la Fecha de Vencimiento no
cubre integramenie el Saldo Insoluto de los CBF's.

Adicionalmente, en cada Fecha de Pago, el Fiduciario Emisor efectuarad amortizaciones parciaies de Principal de
acuerdo a la Cobranza depositada en la Cuenta del Fideicomiso.
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El importe de Ja amortizacidn parcial anticipada de Principal no constituye una obligacion y estd directamente
relacionada con el monto de las cantidades cobradas por concepte de los Créditos Hipotecarios v 1o estabiecido
en la prelacién de pagos del Fideicormiso.

Por concepto de [a amortizacién anticipada de Principal no se pagara prima alguna. Es importante sefialar que las
amortizaciones parciales de Principal son una posibilidad que tiene el Fideicomiso en casc de tener fondos
disponibles conforme a lo sefialado anteriormente, méas no una obligacion.

En contraste, el pago mensual de Intereses en cada Fecha de Pago es una obligacién. Sin embargo, |a faita de
pago de Intereses de los CBF's no dard fugar al pago de interés moratorio alguno. En caso que no se paguen
oportunamente los intereses de los CBF's en su totalidad, la parte de intereses que no haya sido pagada en una
Fecha de Pago se registrard y acumulard por parte del Fiduciario Emisor. Dicha cantidad no pagada se acumularé
v deberd ser liguidada por el Fiduciario Emisor en la Fecha de Pago inmediata siguiente, conjuntamente con los
Intereses devengados conforme al procedimiento descrito en el presente Suplemento hasta dicha fecha
atendiendo en todo momento la prelacion de pagos establecidas en el Contrato de Fideicomiso.

Los Intereses pagados sobre los CBF’'s colocados se computardn inicialmente a partir de a Fecha de Cierre
(incluyendo) y hasta (perc exciuyendo) la primera Fecha de Pago, y luego se computardn a partir de la Fecha de
Pago (incluyendo} inmediata anterior hasta {pero excluyendo) la Fecha de Pago vigente sobre una base
“actual/360". El responsable del cilculo de los intereses a pagar en cada Periodo de Intereses sera el
Representante Comun {ver "Seccion “I1.34. Determinacion del Monto de Pago de Interés™).

IX.2 Patrimonio del Fideicomiso

Esta Seccidn describe las caracteristicas de los Derechos de Crédite y a menos que se indigue lo contrario, la
informacién sobre porcentajes se determind con base en el Saldo Insofuto de los Créditos Hipotecarios en la Fecha
de Corte. Antes de la fecha en que los Derechos de Crédito sean afectados & cada Fideicomiso, podrén agregarse
otros créditos que formen parte de la cartera de Derechos de Crédito que efectivamente sea aportada, afectada
y/o cedida al Fiduciario £misor y Derechos de Crédito que inicialmente se contemplaron como integrantes def
paquete que se aportaria, afectaria y/o cederia al Fiduciario Emisor podrian ser substituidos por otros.

En consecuencia, las caracteristicas de los Derechos de Crédito que sean efectivamente afectados a cada
Fideicorniso podrén ser distintas de aquellas descritas en este Suplemento. Sin embargo, no se anticipa gue
pudiera haber una diferencia substancial entre las caracteristicas de los Derechos de Crédito que formen parte
del Patrimonio Fideicomitido y las caracteristicas de los Derechos de Crédito descritos en este Suplemento.

Descrincion_de los Activos Fideicomitidos

Como se ha expuesto en secciones anteriores, el Patrimonio def Fideicomiso estara integrado principalmente por
tos Derechos de Crédito.

Los Derechos de Crédito que integran el Patrimonio del Fideicomiso estdn documentados en contratos de apertura
de crédito o mutuo con garantia hipotecaria en primer lugar sobre un Inmueble adquirido con las cantidades
dispuestas bajo dichos créditos, a una tasa de interés fija. Los Inmuebies adquiridos a través de los Créditos
Hipotecarios son viviendas unifamiliares gue en general se ubican en conjuntos urbanos nuevos en distintas
localidades de México. Los Créditos Hipotecarios que documentan los Derechos de Crédito corresponden a los
productos “Crédito Tradicional” (individual y/o mancomunado), cuyo destine es la adquisicidn, construccién,
ampliacién, reparacidén mejoramiento de vivienda nueva o usada, otorgados y administrados por FOVISSSTE.

La informacién respecto a las caracteristicas generales de los productos que integran ios Derechos de Crédito se
incorpora por referencia al Prospecto del Programa autorizade mediante oficio ndmero 153/10599%/2016 de fecha
11 de octubre de 2016, en la Seccién IV.1, inciso ¢} “Productos ofrecidos por el FOVISSSTE",

Adicionalmente, a continuacion una descripcion del producto Tradicional Mancemunado, mismo que formara parte
de la cartera bursatilizada de la presente Emision;

Créditos Mancomunados Bajo el Esquema Tradicional.

Los créditos mancomunados para el programa tradicional operan igual que fos créditos individuales det esquema
Tradicional sujeto a las sigulentes consideraciones: (a) del 2002 af 2011, no se tomaba en cuenta el SAR para
determinar el monto maximo de los crédites; (b) del 2002 al 2009, de los dos acreditados se otorgaba el 100%
{cien por ciento) del crédito al que tuviera el mayor salario y el 75% (setenta y cince por ciento) al que tuviera
el menor. A partir del 2010, se aplica a los dos acreditados €l 100% (cien por ciento) de su capacidad de crédito;
y {c) para los créditos Tradicionales Mancormunados se emiten 2 (dos) estados de cuenta, uno para cada cényuge
o concubino, en el entendido que cada uno de ellos debe amortizar de forma individual su crédito.

Para efectos de claridad, la calidad de mancomunado no es solo por acta de matrimonio pero se otorga también
a casos de concubinato.

Caracteristicas Generales de la Cartera a Bursatilizarse.

Todos los Derechos de Crédito cedidos por ef FOVISSSTE al Fiduciario Emisor fueron otorgados con base en las
Reglas vigentes al momento de su otorgamiento. Los Créditos Hipotecarios que respaldan los Derechos de Crédito
que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso fueron otorgados por ef FOVISSSTE con base en la Ley del
ISSSTE, por lo gue las obligaciones y derechos crediticios originalmente pactadas en los contratos que
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documentan los Créditos Hipotecarios, tanto para €! acreditado asi como para el acreditante, no son modificados
por ef Contrato de Cesion ni por el hecho de formar parte del Patrimonio del Fideicomiso.

La totalidad de los Derechos de Crédito serdn administrados por FOVISSSTE bajo el Contrato de Administracién.
Asimismo, el Administrador Maestro supervisara las actuaciones de FOVISSSTE en términos dei Contrato de
Administracion Maestra.

Las caracteristicas principales de la cartera de Créditos Hipotecarios que respaldan los Derechos de Crédito que
formaran parte del Patrimonic del Fideicomiso son las siguientes:

i. Con base en et Programa Tradicional {ya sea individual c mancomunado) deberan ser otorgados a
Trabajadores mediante el proceso de Proceso Aleatorio, en el entendido que en el caso de
mancemunados sera suficiente que uno de los cdnyuges o concubinos sea seleccionado en el Proceso

Aleatorio;
ii. Modalidad: Tradicional {individual y/o mancomunado).

jit, Destino del crédito: Adquisicidn de vivienda nueva o usada, segln corresponda;

iv. Denominados en Veces Salaric Minimo;

V. Tasa de interés fija, denominada en VSM, superior o igual a 5% {cinco por ciento);
vi. Plazo maximo de 30 {treinta) afios;

vii. Pago de intereses y principal quincenal para los créditos Tradicionales;

viii. Amortizacion mediante;

. Para los créditos bajo el programa Tradicional, pago inicial equivalente al saldo de la Subcuenta
5% {cinco por ciento) SAR dei Deudor Hipotecaric;

- Deduccion guincenal en nomina del 30% {treinfa por cientc) del salario base del acreditado,
“Descuento sobre Nomina” pata los créditos bajo el esguema Tradicional;

*  Para los créditos bajo ef programa Tradicionai aportacién bimestral patronal del 5% {cinco por
ciento) dei salario base def acreditado, “Aportacion de !as Dependencias v Entidades” v

* En su caso pagos directos por parte de los Deudores Hipotecarios, "Aportaciones Directas”
Los Creéditos Hipotecarios que seran cedidos al Fideicomiso tienen las siguientes caracteristicas:

Informacion General de la Cartera
Emision TFOVICB16

Rubro ¥ Mento
Saldo insoluto total - Ps. 8,139,548,560.39
Fecha de corte 31/08/2016
Ndmero de créditos totales 16,566.00
Saldo original promedio ponderade por crédite - Ps. 664,525.23
Salde insoluto promedio por crédito - Ps. 491,340.61
Valor promedio ponderado de T2 garsntia - Ps. 767,076.83
Tasa de interés promedio penderado S.86%
Vencimiento legal del Gltimo crédito 3G/11/2045
Antigliedad promedio ponderado - meses 35.65
Plazc remanente promedic penderado - meses 324.35%
Salario promedio ponderado del acreditado - V&M 5.92
E£dad actual promedio ponderado del acreditado - afos 41,83
LTV coriginal premedio ponderado 89.55%
LTV actuai promedic ponderado 71.77%
Concentracion por estados - % de saldo insoluto

Top 3 30.81%

Top 5 42.15%
Ceoncentracidn por dependencias - % de saldo insoluto

Top 3 12.66%

Top 5 18.21%

U Todos les promedios ponderados son respecto al saldo insoluto de los créditos

A la fecha de cesion cada uno de los Créditos Hipotecarios, que documentan lps Derechos de Crédito, debera
cumplir con las declaraciones realizadas por FOVISSSTE en la fraccion m. de la Declaracion 1 del Contrato de
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Cesion (ver Seccién “IX.3. Contratos y Acuerdos - Contrato de Cesidn™) y con los Requisitos de Elegibilidad
establecidos en la Clausula Octava del Fideicomiso. En forma enunciativa, estos requisitos se refieren a:

v

Entidad Federativa. Se excluyeron los contratos garantizados con propiedades en las entidades
federativas que no han realizado las reformas pertinentes a sus codigos civiles. Dichas entidades son:
Sonora y Zacatecas. Adicicnalmente, se excluyd el Estado de Aguascalientes.

Originacion. Contratos originades bajo criterios SHF y en apego a las Reglas;

Modalidad y Destino del Crédito. Se consideraron créditos bajo los siguientes esquemas, Tradicional
(individuai y/o mancomunado};

Aiic de Qriginacion y Antigiiedad. Adicionalmente, se consideraron Derechos de Crédito originados a
partir de 2002, con una antigliedad minima de 6 (seis) meses; los créditos fueron originados entre ios
afios 2002 a 2015, destacando e periodo correspondiente a 2014 con el 44.89% dei saido inscluto total
de la cartera, seguido por el periodo correspondiente a 2015 con el 33.73% del saldo insclute de la
cartera cedida.

Tasa de interés. VSM + 5% a 6%;

Expedientes de crédito. Debidamente integrados. Al respecto, cabe mencionar que el Auditor de
Cartera realizo la auditoria de una muestra de expedientes seleccionada de manera aleatoria.

El encargado de entregar al Fiduciaric el Certificado de Cumplimento de Reguisitos de Elegibilidad parsa la cesién
de los Derechos de Crédito serd FOVISSSTE, sin que lo anterior sea verificado por algiin tercero.

FOVISSSTE ha contratado a HiTo come auditor de cartera con la finalidad de que éste lleve a cabo una revision
de una muestra aleatoria de los Expedientes de Crédito que respaldan los Derechos de Crédito que formaran
parte del Patrimonio del Fideicomiso {ver Seccién "XII.2. Reporte del Auditor de Cartera™.

El objetive de esta revision es validar que los Expedientes de Crédito cuentan con toda la documentacién necesaria
que respalde la contratacion de los Créditos Hipotecarios. En forma enunciativa sus servicios comprenden revisar

y verificar que:

iii

&

FOVIESSTE

Los expedientes de crédito estén integrados conforme al Manual de Operacidn dei Fondo.
La informacidn contenida en ef SIBADAC corresponda a la informacién de los Expedientes de Crédito.

Los Créditos Hipotecarios que respaldan los Deraechos de Crédito hayan sido otorgados conforme a las
Reglas.
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Evolucidn de los Activos Fideicomitidos

Los Derechos de Crédito cedidos zl Fiduciario Emisor como parte del Patrimonio del Fideicomiso estdn
garantizados con una Hipoteca sobre un Inmueble ubicado en vy regido por, las leyes de una entidad federativa
de México que ha adoptade en su Codigo Civil disposiciones que permiten la transmision de derechos de un
acreedor hipotecario en tanto éste mantenga la administracién del Crédito Hipotecario, sin necesidad de notificar
a los deudores respectivos, ni de inscribir en el Registro Pablico de ia Propiedad respectivo, en términos similares
al articulo 2926 del Codigo Civil para la Ciudad de México.

Los Créditos Hipotecarios Tradicional y Tradicional Mancomunado pagan intereses y principal en forma quincenal,
desde la Fecha de la Emisidon Original, el Fideicomiso es y serd el Unico beneficiaric de esos pagos.

No se puede asegurar que los Derechos de Crédito o que los Inmuebles conservardn el mismo valor que ef que
tenian en la fecha en que los mismos se originaron. Para el caso en que el mercado inmobitiario experimente una
reduccidn generalizada en el valor de las viviendas, que cause gue el Saldo Insoluto de los Créditos Hlpotecarlos
sea igual o mayor al valor de los Inmuebles, podria presentarse un mayor nimerc de incumplimientos, ejecucién
de garantias y falta de pagos que el que en |z actualidad se presenta en el mercado de Créditos Hipotecarios.

Los Derechos de Crédito que forman parte del Fidelcomise se encuentran financiados con recursos de los
Trabajadores y las Aportaciones de las Entidades y Dependencias que recibe FOVISSSTE.
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Adicionalmente y como se muestra en la tabla “Distribucion por Estatus de Cartera” de esta Seccién, a la Fecha
de Corte, todos fos Deudores Hipotecario de cada Crédito Hipotecario se encuentran al corriente en ios pagos de
intereses y amortizaciones quincenales para los créditos bajo el esquema tradicional, en los ditimos 6 {seis)

meses.

A continuacién, se muestra un resumen de las principafes caracteristicas de los Derechos de Créditc en las fechas

que se sefalan, elaboradas con informacion proporcionada por FOVISSSTE:

Distribucién por Estatus de Cartera

CHras en Ps.
Saido Insokito en to. de Salda Insoluto ; Tasz de Interés SEASEONE 1y promedio
Estatus Ps. L) créditos > pramedio en Ps. Szlde Originzl en Ps. ®o Promedin Promgda Ponderadso %)
Porderade () Panderads
Al Corriente 8,139,548,560  10S.00% 16,566  100.00% 491,341 9.418,034,427  10D.0O% 3.86 3565 71.77
Total £,139,545,560 100.00% 15,566 100.00% 493,341, 9,418,034,427 100.00% 5.86 35.65 7177
Distribucién por Afio de Origiracién
Cifras en Ps.
Ao de Originacion Saido Insoluto W de G SaE osalte Saldo Original w T Camenn s p;‘;ﬂf;‘;':?f;‘{
Ponderado (%} Ponderedo b ‘
<= 201t 1.302,249,047 16.00% 5,558 33.36% 234,269 1,867,689,968 19.83% S.66 1374y 410.9%
02 133,182,546 1.54% 254 1.53% 524,342 140,659,504 1.49% 5.85 28490 70.49
2013 304,372,418 3.74% 566 3.42% 537,259 319,209,575 3.39% 5.79 573 5.79
2014 1,654,131.933  44.89% 5914  35.70% 517,678 4,814,585,571  42.63% 3.9 592 530
2015 2,745,563,565  33.73% 4,373 25.739% 542,538 3,075,896,402  32.56% 5.90 598 5.40
Total 8,129,548,560 100.00% 16,566 100.00% 491,341 9,418,034,427  100.00% 5.86 35.65 7L7Y
Distribuciéa par Afic de Vencimiento Esperada
Cifras en Ps.
o y Tas52 de [aterds Sea: ng -
ARG de Vencimiento Esparado Salkdo insoluto % :g?,'i;: % Sald‘;,:gf:;:?: Satdo Originat % Ponde}:j-:::?::; Pi:‘;’:i“gz P(';:.Xes:;:?g’:;
<= 2032 1,463,631,203 17.98% 5866  354i% 249,511 2,038,085,146  2i.64% 5.58 100,22 51.53
240 180,977,685 1.98% 303 1B1% 536,592 168,962,855 1.79% 5.8 36.10 75.88
2041 1,11:,282,995  13.65% 1,900  11.47% 584,856 1,205,657,267  12.80% 5.85 2985 77.21
2042 1,881.244,152 23.11% 2,998 18.10% 527,500 2,073.841,047 22.06% 5.92 24.38 75.54
2043 2,i37,677,427 26.26% 3,243 2C.18% 634,449 2,381,872,934 25.25% 5851 18.73 75.98
2044 1.316,3564,140 16.17% 2,044 12.34% 544,014 1,467.963,891 15.58% 5.50 1317 76875
2045 68,370,949 C.84% 115 £.69% 595,530 77,541,285 0.82% 587 2.30 75.52
Tatal £,139,545,566¢  1800.00% 16,566 100.00% 451,341 %,418,034,427  100.00% 5.86 35.65 FLIF
Distribucion por Saido Insoluto
Cifras en Ps.
Saids nseluto en VSH Saldg Insolito % c:;;ﬁ % 53‘“‘;};;“;‘;‘; Saldo Origina! % Tos2 d:re:?af; 5&1?252 P;_Ig;;g;’sg,g
Ponderado (%} Ponderada ¥ M
12-70 157,398,350 1.93% 1,166 7.08% 134,99C 345,270,106 3.68% 547 i21.13 30,81
70 - 314G 758,160,252 9.44% 3572  21.58% 215,056 1,132,824,252  12.03% 5.60 110,48 45.46
140 - 210 476,385,258 5.85% 1,216 7.34% 381,764 539,397,352 5.73% 5.52 56.93 56.01
230 - 280 2.169,254,028  38.94%  5,80%F  35.57% 537,800 3,436,523,896  36.49% 5.83 75.37 74.78
280 - 350 1,938,746,990 23.82% 2,812 16.97% 689,455 2,163,511,631 22.97% 500 22.96 77.45
350 - 479 1,629,583,592 26.92% 1,967 11.51% 854,527 1,799,507,199 19.131% 6.00 2:.03 72.25
Total 8,139,548,560 100.00% 14,566 100.00% 491,341 9,418,034,427 190.00% 5.86 35.65 7177
Distribucion por Saldo Insoluto
Cifras en Ps.
Interéd Sans "
Saldo Insoiuto en Ps. Satdn imsohuto % 2‘;& % SB‘“‘;:::;‘;:? Saldo Origina| % fes2 d:rci.:z;; s::);;;;g P;Z:;:;:‘E:,S
Ponderado (%) Ponderada
26,896 - 190,000 361,634,278 4.44% 2,343 14.14% 154,355 $953,373,330 7.39% 5.46 118.60 34.84
190,000 - 280,000 484,232,836 5.95% 2,128 12.85% 227,437 554,105,166 7.26% 5.62 109.96 47.15
280,000 - 370,000 289,032,326 3.55% 882 5.32% 327301 345,763,370 3.67% 5.72 83.91 57.41
370.000 - 460,000 201,506,669 3.21% 588 3.55% 444,739 286,329,327 3.04% 5.38 34.31 71.85
460,000 - 550,000 1,901,584,596 22.3€% 3,718 22.65% S1L316 2,035,98:,876 21.62% 572 26.99 7429
550,600 - 540,000 1,593,260,022 19.57% 2,693 16.26% 581,630 1,765,567,519 18.75% 600 2383 79.70
540,000 - 730,500 1,072,377,608 13.17% 1,582 8.55% 677,862 1,196,454,357 12.70% .00 23.78 7739
730,000 - 1,062,808 2,175,920,024 26.73% 2,630 15.88% 827,346 2,407,959,482 25.57% £.02 21.21 77.45
Total 8,139,548,560 100.00% 16,566 L00.00% 491,321 9,415,034,427 100.00% 5.86 35.65 7177
Distribucidn por Monto Original
Lifras en Ps,
i nin .
Wanto Original en VSM Saldo Insolto ) o e % Sam‘:,i;‘;";';:;’ Satdo Original 5 dfrcl.':nmefei Sromaciy ?OL::;;‘:?S:;
Ponderado {9%5) Fonderada
75 - 130 2,025,698 0.02% 13 £.06% 156,131 2,265,362 0.02% 509 10711 42.33
130- 180 474,583,372 5.83% 2,528 15.26% 82731 550,899,323 5.91% 5.20 i13.e7 46.85
190 - 250 1,198,225,516  14.72% 3,434 20.73% 348,930 1,381,065,068  14.86% 5.55 54.52 67,22
250 - 310 2,177,067,953 26.75% 4,340 26.20% 501,628 2,403,167,597 25.52% 5.89 28.1C 73.41
3:z0- 370 1.632,579,922 20.06% 2,835 17.11% 375,865 1,903,625,103 20.21% .00 28.15 75.20
370 - 430 1.298,616,280  159%% 1,730  10.62% 738,270 1,444,897,851  15.34% 5.00 23.09 77.88
430 - 4350 923,106,856 11.34% 1139 5.82% 816,509 1,063,564,495 11.27% £.00 2417 74.77
450 - 633 433,338,863 5.32% 527 3.18% 823,275 570,549,625 6.06% £.00 23.07 65.50
Yotal 8,135,548,560 100.00% 16,566 100.09% 491,341 9,415,034,427 100.00% 5.86 35.65 FLFT
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Distribugcidn por Monto Original

Cifras on Ps.
Wonto Qriginal en ps. Satds st Glade g, Sdonsoun SO % Tomede  framedy LT rromedo
Ponderade {5} Ponderado o *
104,215 - 220,000 23,744,289 B.25% 149 £.50% 159,358 30,865,259 £.33% 5320 142.53 45.77
220,000 - 340,000 714,865,530 S.7B% 3591 2L.E8% 1$3,071 990,046,505 10.51% 5.48 114.71 47.59
340,000 - 460,000 406,845,023 4.97% 1,369 £.25% 292,801 548,144,2:5 5.82% 5.64 79.2% 55.99
450,000 - SB0,080 1,943,517,279  23.88% 4,058  24.50% 478,935 2.121,686,883  22.53% 5.70 39.04 73.15
580,000 - 700,600 1,642,592,659  20.18% 2,80  17.14% 578.378 1,806,285,548  19.18% 5.98 24.15 76.789
700,000 - 320,0C0 1,364,650,752  16.77% 2,026  312.23% £73,559 1.528,977,708 16.23% 6.02 23.70 77.54
£20,000 - 940,000 L,103,571,788  13.56% 1,405 B.45% 735,560 1,225,965.054  13.06% 557 2121 77.81
940,000 - 1,317,012 945,761,230 1182% 1,128 6.81% 538,841 1,162,047,633 12.34% 5.00 20.32 70.58
Total 8,139,548,560 100.60% 16,566 100.00% 491,341 9,418,034,427 100.00% 5.86 35.65 .77
Distribucidén por Tasa de Interés
Cifras en Ps.
1
Tasa de Teeres % Sata Insoluto A m  SUHS oty S8ldo Originaé o ameds  pomens b sios
Ponderado (%) Parnderado i
6 6,650,832.828  §1.91% 12,167 73.45% 547,864 7 743,657,575  £2.22% 500 32.84 72.95
5 €33,207,295  i0.24% 3,114  18.80% 257,558 1,006,428.180  10.65% 5.00 72.01 61.00
5.5 539,507,438 7BE% 1,285 7.75% 457,671 667,948,272 7.08% 5.50 24.34 73.52
Yotal 8,139,548,560 160.00% 16,566 100.00% 491,341 9,418,035,427  100.00% 5.86 3565 71.77
Distribucion por Propésito
Cifras en Ps,
Propésita Saldo insolutn % e o se‘dij;‘;‘_":ﬁ Saldo Originai 5 s sfrfig';? p;::et;?;:?gf)
Ponderada {%} Ponderado
Adquisician de Vivienda Nueva 5.168.868,686  65.50% 10,636  64.20% 485,875 5,966,558,141  43.35% 5.85 36.65 7233
Adquisicion de Vivienda Usada 2,870,678,874 35.50% s,930 35.80% 500,938 3,451,376,286 36.65% 5.87 33.85 70.79
Total 8,139,548,560 100.00% 16,566 100.00% 491,341 5,418,034,427 100.00% 5.86 35.65 7LIT
Distribucién por Valer Original de 1a Garantia
Cifras €n Ps.
Vaior Original en VSM Saldo insaluto % eoe w  SEds I Saido Original - d:r;r:nh;:;i A Pg:;;;’:jg,;
Panderado {9} Ponderado
75 - 160 34,481,163 0.42% 111 L.27% 163418 47,702,823 0.5:% 5.12 50.11
160 - 220 571,722,872 702% 3,855  17.23% 202,253 779,561,153 8.28% 5.38 50.80
220 - 280 i,125,186,310  13.32% 2,947 17, 381,807 1.280,971,841  13.71% 564 76.45
280 - 340 1,849,115,521  22.72% 3,646 22.01% 507190 2,065,51540¢  22.14% 5.80 78.23
340 - 460 1,433,210,982 13.20% 2,567  15.50% 577,020 1.705814,372  18.11% 5.86 27.87 75.98
400 - 450 L275,421,239  15.67% 1,829  11.10% 693.541 1,418,717,017  15.06% 5.97 2426 76.31
a50 - 520 804,017,328 S.88% 1,101 6.65% 730,261 912,682,585 9.69% 556 2515 71.28
520 - 1612 933,293,148 12.26% 1,400 B.45% 713,067 1,177,069,232 12.50% 5.96 23.46 55.65
“otal £,139,548,560 100.00% 16,566 100.00% 291,341 9,418,034,427 100.00% 5.86 55.65 7177
Distribucion por Valor Original de |a Garantia
Cifras ea Ps.
Vaior Originat en Ps. Saldo Insofuto w o n,  Saldo insoluo Satda Originat w dper;"m“;;?i P P’;Ig;g:?f,;‘;
Ponderado (%) Ponderado
104,215 - 310,000 441,534,515 5.82% 2,402 14.50% 183,820 514,740,052 6.53% 8.27 119.28 43.06
310,000 - 420,600 432,052,585 S.31% 1,841 1L1I% 234,684 605,195,195 §.43% 5.78 106.28 51.20
420,000 - 530,000 513,522,483 6.31% 1,607 8.49% 354,977 €52,731,159 6.94% 5.64 53.23 73.74
$30,000 - 640,000 1,353,174,149  1652% 2,722 16.43% 497,125 1,462,116,41%  15.74% 5.82 29.15 81.13
640,200 - 756,300 1.585,606,632  19.33% 2,760  16.66% 575,672 1.744,255,069  18.52% 598 2485 79.35
750,000 - 860,000 1,310,176,533  13.64% 1,738 10.45% 638,767 1,240,950,646 13.18% 585 24.91 75.85
860,000 - 970,000 1,056,365,602  12.98% 1,465 8.84% 721,068 3,174,348,285  12.47% 534 21.57 76.17
Q70,000 - 3,435,000 1,643,316,362 20.19% 2,231 13.47% 735,583 1,902,697,391 20.20% 5.94 21.24 62.43
Total 8,139,545,560 10D.00% 16,566 100.00% 491,351 9,418,034,427 100.00% 5.86 35.65 71.77
Distribucion por Percentaje de Anticipo
Cifras en Ps,
T H i
% Anticipo sobre Saido Origina! Saldo Insoluto o c::?s‘i;s £ Sa”‘;f:f:ﬂ':‘;g Saldo Original “ dﬁmnmtr::: S:riiiedig P:::;;%’:"Egg
Ponderade {%) Ponderado
o-3 457,150,331 5.62% 943 5.73% 431,718 467,483,492 4.95% 5.74 35.48 7875
3-6 1,874,130,936  23.02% 3,559  21.48% 526,589 1,854,267,522  20.75% 5.81 30.97 75.77
6E-9 1,557,018,469  13.13% 110 1B.B% S0G,468 1.718,454,400  18.25% 5.87 3461 75.03
9-12 1,151,481,889  14.15% L5619  15.81% 439,665 1,353,818,235  14.37% 5.87 45.35 70.03
12- 15 1,064,226,277  13.07% 2,553  15.41% 416,851 1.308,363,887  13.89% 5.84 42.45 65.79
518 904,927,408 11.12% 1,858  31.28% 484,437 1,121,977,546  11.91% 5.88 3541 6351
18-21 610,626,758 7.50% 1,027 £.20% 594,573 759,085,211 8.06% 594 24,47 68.55
21-53 519,962,492 6.39% 880 5.31% 590,501 734,540,984 7.50% 5.57 21.49 63.85
Totat £,139,549,560 100.00% 16,566 100.00% 491,341 9,41%,034,427 100.00% 5.86 35.65 71.77
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Bistribucidn por LTV Griginal
Cifras en Ps.

. N . Tasa oo [aterds Sazsoning ” -
LTV Qriginal % Salde Insotuse 0% c:\;:{-:gi o Ao f:ff:jg Saldo Qriginal £ and:::i’:?gfs p:; :";f:gg pﬂi&%ﬁgﬁ
19 - 59 526,171,787 5.46% 1,068 6.45% 492,202 580,090,871 £6.16% 578 2254 40.47
59 -€5 148,945,739 1.83% 257 1.55% 579,955 160,730,055 1.71% 5.8% 2671 53.77
65 - 71 195,747,536 2.46% 328 1.98% 598,791 213,389,833 2.27% 584 24.61 5884
7Ly 378,106,382 3.42% 462 2.79% 601,952 299,270,633 3.18% 584 2338 64,99
77 - 83 502,267,854 £.17% 57 5.72% 530,373 552,465,653 5.87% 5.84 3:.03 68.32
83 -89 915,374,555  1L25% 1,960  1:.83% 487,528 1,036,577.652  11.03% 582 33.63 70.42
89 - 95 1,457,624,081  18.50% 3,263  19.70% 459,333 1,724,309,382 18.31% 5.82 40,10 74.43
95 - 100 4,075,00,617 50.06% 8,280 48.95% 492,151 4,849,194,297 51.49% 35.37 77.30
Totat 8,139,548,560 100.00% 16,566 100.00% 451,341 2,418,035,427  100.00% 35.65 71.77
Tistribucion gor LTV Actual
Clfras en Ps.
" y TFasa de Inmprés Seasoning -
LTV Actuel % Satgo Insplet % Mo de 5 Salo Irsalite Saldo Originat B Fom o (Pramedio P:Tn;ez%r:?s/g
9-3 395,052,551 485% 1924  11.61% 205,329 746,330,662 7.92% 5.7% 88.57 28.94
36 - a4 412,429,581 5.07% 1,503 8.07% 274,404 565,890,102 6.01% 5.68 7314 40.20
4952 465,777,360 8.73% 1,438 8.L8% 324,692 583,918,823 6.20% 571 56.62 45.01
52 -80 535,329,872 6.58% 1,344 B.E1% 398,211 634,800,921 6.79% 5.78 57.47 36.01
64 - 62 TI7.134,543 £81% 1,359 §.26% 523,538 830,337,580 2.82% 5.85 35.85 64.44
68 - 76 1,308,921,36%9 15.08% 2,143 12.97% 609,367 1,48%5,962,605 15.78% 5.90 27.67 72.38
76 -84 2,056,500,368 25.27% 3,274 19.76% 628,222 2,251,895,271 23.91% 5.9 2289 80.15
84 - 93 2,247,192,917 27.61% 3,566 21.53% 630,147 2,317,877,053 24.61% 5.89 22.54 2809
Total §,139,548,560 104.00% 16,566 100.00% 481,341 418,033,427  100,00% 5.86 55.65 7177
Distribucidn par Plaze Originat
Cifras en Ps.
Plzzo Qriginal en Meses Saldo Inseiuie % c;?:}:ges % Sa;d;z:z;fg Salde Qriginal U Tas d:rc‘;.:i;?: Spcraosmo:;‘gg Pégc):;r:e(::;
Porderado (V) Pondarado
350 8,135,548,560 10C.00% 16,556  100.00% 481,341 9,218,034,427  100.00% 5.86 35.55 71.77
Total 8,129,548,560 100.G0% 16,566 100.00% 491,341 9,418,034,427 100.00% 5.86 35.65 7177
Distribocién por Pizzo Transcurrido
Cifras en P's,
7. in rir
Plazo Transcurrida er Meses Saido insoiuto % CrNéct;i;: % Sa"";i")‘fﬂ“;z:‘; Saldo Original o d:«émi;e\: 55?5223 Pﬂg’:;‘;’:?‘i‘;
Ponderade (%) Fonderado N
5-21 3,522,412,525  43.28% 5,502 33.21% 643,206 3,927,378,111  41.70% 581 16.45 76.25
22-32 2,992,527,146 36.7 7% 4,898 29.57% 610,962 3,283,708,214 34.87% 589 26.65 76.16
34 - 45 223,042,818 2.74% 414 2.50% 538,751 233,488,992 2.48% 382 38.0% 75.19
45 - 57 123,333,227 1.52% 242 1L.47% 507,544 131,447,342 1.40% 5.85 51.56 69.732
59 - 69 64,965,597 0.80% 138 B.83% 470,817 71,216,765 0.76% 5.83 B£2.98 631.92
70-81 30,236,298 T.62% 123 £.73% £16,002 56,481,145 0.60% 5.78 75.98 55.97
82-83 202,571,814 2.48% 536 3.54% 345,686 263,479,487 2.30% S.58 80.70 56.39
94 - 165 050,338,135 11.80% 4664  28.15% 205,934 1,450,834,270  1540% 5.53 11608 45.82
Total 8,13%,548,560 100.00% 16,566 100.00% 491,341 9,4318,034,427 100.00% 5.86 35.65 777
Distribucion por Piazo Remanents
Cifras en Ps.
Plazo Remsnente en Mases Satdo Insoluto L cg‘;;z % sami,s:ﬁ:’;m Saldo Criginal % Tes d:r;r::;: S:ran?:;;ﬂr:g P;z;;%f‘;
Fonderado {7} Ponderado
191 - 25¢ 536,199,939 6.5%% 2,789  16.84% 192,255 826,804,165 B.78% 550 126.04 43.31
251 - 260 214,373,158 3.86% 1,446 8.73% 217,808 471,414,322 S.01% 558 105.94 47.61
261 - 270 271,362,361 3.33% 836 541% 302,882 362,954,281 3.85% 565 83.34 55.58
271-280 52,278,743 0.54% 148 0.88% 353,235 66,724,348 G.71% 5.73 85.38 51.18
281 - 290 38,012,045 0.48% sz 0.56% 424,044 42,897,787 0.46% 5.78 24.72 38.18
261 - 350 43,337,729 0.52% 95 0.57% 456,187 48,207,053 0.51% 5.82 64.50 61.73
301 - 310 101,514,332 1.25% 206 1.24% 492,788 109,328,121 1.16% 5.B4 54.79 66.60
311 - 320 103,532,896 1.36% 154 1L17% 543,984 109,755,069 1.17% 5.86 44.89 73.39
321 - 330 697,609,596 2.57% 1,236 7.46% 554,409 749,339,728 7.96% S8z 32.06 76.99
331- 349 3,232,743,796  39.72% 5191 3L.34% 822,759 3,554,763,143  37.74% 591 24.44 7546
341 - 351 2,745,503,563 33.73% 4,273 25.79% 542,538 3,675,848,409 32.66% 5.90 15.34 76.88
Total 8,159,548,560 100.00% 16,566 100.00% 491,341 9,418,034,427 100.60% 5.86 35.65 7i7?
Distribucion por Edad Actual del Acreditado
Ciras en Ps,
ASQMT "
Edad el Acreditado Saldo Insolute w Mo de v  Saldo ot Saldo Qriginal b emedn ooty oy e‘:;’:?gs
Ponderado (%) Ponderada
20-25 40,471,380 0.50% 67 0.40% 604,050 40,785,437 0.43% 5.81 21.60 82.62
26-30 731,825,642 8.95% 1,247 7.53% 5B6,542 744,705,782 7.91% 5.85 22402 78.65
31-38 1,469,390,279  18.05% 2,608  15.74% S63,417 1.542,381,150 16.38% 586 26.66 77.50
36 -4C 1,542,301,93¢C  18.95% 3116  18.81% 494,952 1.724,192,603 18.31% 585 34.88 73.7¢
41 - 45 1,408,878,244 17.31% 3872 18.54% 458,619 1,669.715,387 17.73% 3.8% 39.94 69.82
46 - 50 1.318,712,710  16.21% 2,932 17.70% 450,307 1,635,761,267  17.37% 5.85 43.29 67.46
51-55 1,202,204,031 13.54% 2,383 14.38% 462,528 1,392,003,088 14.79% 5.63 41,18 56.45
56 - 60 524,664,345 6.45% 1,141 5.89% 459,829 667,474,615 7.09% 585 40,839 66.31
Tetal 8,139,548,560 10D4.00% 16,566 180.00% 491,341 9,418,034,427 100.00% 5.86 35.565 71.77
s .
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Distribucién por Meses para ef Retiro

Cifras en Ps,
erd RGO
Meses para ef Retiro Salde Insolut % ,._':é“’j"‘:i o, Sam‘;:g;“;‘;f‘; Saldo Original e d:ré::-erd?: Spemsrggd':g P;:;’;;@j‘:‘f{j‘(
hahiie Porderado (%) Panderade v
72 - 230 2,159,439,153  26.53% 3,803  23.96% 567,825 2,627,999,252  27.50% 5.39 28.32 70.23
231 - 250 1,088,685,708  13.0a% 2,203 13.30% 480,565 1,275,526,18:  13.54% 5.87 3849 59.69
281 - 33¢ 1,208,694,571  14.85% 2601  15.70% 484,704 1,415,279,202  15.03% 5.85 39.79 70.66
331 - 380 1.316,714,52¢  16.18% 2,803  156.92% 46,752 1.483,208,457  15.75% 5.5 38.36 7331
381 - 430 1,321,915,457  16.24% 2,788 5. 474,145 1,452,405,902  15.43% 5.83 35.48 73.52
431 - 480 1,000,013,8a3  12.20% 2,172 3, 466,412 1.079,875,550  11.47% 5.30 37.64 73.85
481 - 530 72,447,846 0.85% 191 378,309 80,912,879 0.85% 5.59 52.78 73.08
531 - 564 1,637,318 0.02% 5 327,464 1,526,903 0.62% 5.55 50.52 70.70
Total 8,139,548,560 100.00% 16,566 100.00% 491,341 9,418,034,427 100.00% 5.86 35.65 71.77
Distribucién por Salario del Acreditado
Cifras en Ps.
Satarioc del Acreditada en Y5M Satdo insoluto % Cr“;:_‘g'“'iz o S0 :g::é;ﬁg Saldo Qriginal % ?sa d:rérr‘nb:;ér: Spe;s:::;g F:zﬁt;%’:?g:‘;
onderado (%) Ponderado
1-3 167,300,279 2.06% 223 5.57% 181,257 222,630,993  2.36% 5.07 1314.24 49.31
3-5 3,192,036,578  39.22%  B,11S  48.99% 393,356 3,586,264,767  28.08% 5.69 43.42 68.86
5-37 2,472,080,520 30.37% 4,312 24.82% 531,187 2,783.339,296  29.55% 6.00 28.43 75.75
7-9 L366,402,528  16.79% 2,036  12.3%% 671,121 1,593,943,927  16.92% £.00 27.50 76.78
9-11 961,728,655  11.57% 1,380 £.33% 682,412 1.271,835444  13.08% £.00 26.93 §7.82
Totat 8,139,548,560 100.00% 16,566 1G0.00% 491,341 9,418,034,427 100.00% 5.86 35.65 7177
Distribucién por Estada
Cifras en Ps.
£ il
Estade Satdo Insohuto % c::s; :; % Sa'“",,f:;”ﬁ':fg Saldo Originat % Tas2 dprg:nt::os S;isr::d?g P:::ef;’;"zf;;‘;
Ponderada (9%} Ponderado
México 1,081,700.443 13.04% 2715 16.39% 391,050 1,268,254,154 13.47% 583 52.15 7000
Shudad de México 953,887,870 11.72% 1,607 9.75% 593,583 110,083,115 IL.78% 593 2593 67.82
Morelos 492,288,260  6.05% 811 4.90% §07,014 547,859,001 5.82% 5.87 23.99 76.60
widalge 485,973,752 5.57% 1,143 £.90% 425,174 567,658,040  6.03% 5.79 41.88 72.89
Querstaro 436,825,257 5.27% 636 3.84% 686,822 482,912,193 5.13% 592 21.09 77.28
Puebla 368,895,350 4.78% 773 457 503,099 453,848,528 4.80% 5.86 34.02 7313
veracruz 380,664,552  4.68% 979 5.95% 288,830 468,401,825  4.97% 5.84 50.33 §5.27
Chiapas 307,563,798 3.78% 597 3.50% 518,182 263,099,575  3.86% 591 31.53 72.07
Chihuzhua 360,069,880 3.69% 588 2,55% 510,323 333,415,721 3.54% 5.89 32.70 70.32
Sinaloa 290,392,655 3.57% 563 3.40% 515,777 330,614,067  3.51% 583 33.35 74.14
Tamaulipas 273,243,241 3.36% 552 3.33% ag5,006 316,131,664 3.36% 5.87 33.87 £9.64
Guanajuate 253,240,482 3.31% 571 3.45% 243,503 290,651,173 3.08% 575 18.69 72.61
Jakisco 249,564,847 3.67% 545 3.30% 457,078 292,396,235 3.10% 5.82 40.84 70.45
Cavaca 248,026,735  3.05% 518 2.08% 436,327 252,306,520 3.00% 5.88 33.65 7156
Yucadn 246,475,313 3.02% 515 iii% 478,595 287,296,586 3.05% 502 2271 73.82
Tabasco 237413715 2.92% 453 2.73% 524,002 272,532,617 2.89% 5.89 .72 75.63
Coatuilz 211,510,467 2.60% 401 2.42% 527,458 231,161,741 2.56% 5.87 3332 72.59
huevo Leon 189,310,313 2.33% 420 2.54% 450,738 218,723,465  2.33% 5.72 38.01 .13
Quintna Roo 164,478,285 2.02% 350 2.23% 445,743 193,878,161 2.06% 5.85 43.27 79.40
San Lufs Polost 161,788,199 £.99% 284 L71% 569,670 177,700,600 1.89% 5.76 19.65 75.02
Nayarit 141,287,585 5.74% 348 2.10% 405,995 165,340,509 1.76% 5.77 47.13 70.07
Colime 195,841,272 1.55% 223 1.35% 561,791 142,449,193 £.52% 5.86 29.00 74.62
HMichoacin 117,426,426 1.44% 224 1.35% 524,225 137,363,355 1.45% 5.83 3145 67.53
Tiaxcala 112,751,795 1.3%% 176 1.63% 663,245 126,361,616 1.32% 591 28.82 76.40
Durango 208,318,998 1.23% 173 1.64% 526,121 119,185,061 1.27% 5.92 2137 77.85
Guerrers 106,233,012 1.31% 202 1.22% 525,805 116,613,993 1.26% 5.86 28.17 74.54
Campeche 94,386,258 1.16% 192 116% 451,555 110,698,559 1.18% 5.87 32.45 7188
Total 8,139,548,56C 100.00% 16,566 100.00% 491,341 9,418,034,427 100.00% 5.86 35.65 7177
Distribuzcién por Estade Civil
Cifras en Ps.
Iy Lt -
Estado Civil Salde Insaluts e % Sa["i:::;‘;f‘: Salde Original T oremedia Srvomadn P;::;;%f?f,’:;
Ponderado (%) Porderado
Soltera £067.317.366  99.11% 16,328  98.56¢% 494,075 9,320497,080  98.96% 5.86 35.27 7190
Casedo 72,231,154 0.89% 238 1.45% 303.432 97,537,337 1.04% 5.75 78.91 56.77
Total 8,159,549,560 100,00% 16,566 100.00% 491,341 9,418,034,427 100.00% 5.86 35.65 7177
Top 10 de Empleadares
Gifras en PS.
Empieagar 2 Tnsoite et sy S ol Saido Origivat b ivsd Zromesd ssm':;‘;‘:‘l’g;
Polia Fedecal Preventive 435,337,525 5.35% 650 2.82% 669, TS0 676,419,532 5.08% £00 Fich-11 32.87
Administracion Federat de Servicios Eduediivos en el Distrao Federal 355,958,085 237 ESh 3.56% 542,618 418,854,777 445% 5.94 355 el
Irstivte de Seguriiat ¥ Servicios Soqales de los Tranzjadores del Estade 23Es4,203 283 637 365 5,008 Ws060,535  292% 5.5 s0.5% 56.50
Seccotsris 66 Educacion Veratuz 23e1508 1STN 5 Adbw 213,509 we.I65.033  307% 5.50 <759 5529
Unversidad Neciona: Autoromz de México 212,625,738 2B 37y 2.35% 576,951 255,146,153 27186 5.95 Has FH.00
Secretaciz de Educacion Tuxiia Gutierres 206,064,853 25w B 108% 545,830 2M2019,655 25T 5.95 2540 7221
Sarvicos Tducatvas del Estxdo a& Chifuaiud 205,748,546 2.52% ki J4L% 513,154 225,180,21% 2.379% 5.92 3218 6262
Gebiera del Distrio Federal 19R000,776  242% SO 373,585 26618068 261% 565 5439 67.6
instity'n Estatat Be Educacide Pibice de Dzxace 164,408,243 Z202% ns 1.90% 521,921 186,779,690 1.98% 5.86¢ 631 7183
Secrolacia B TOLCASN o Tarmaunzas 159,550,843 1.96% 237 9% 532,205 182,052,252 14 553 3656 70.95
irss (315) 5.725,734,25 7036ty 11789 L0 385,485 5.60L676,031 _ 70.50% 5.83 35.53 7185
Total £,13%9,548,560 100.00% 16,566 100.00% 491,34% 9,418,034,427 10D0.0G% SR 35.55 TLY?
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Brincipates Sectores do fas Dependensiaz

Lefras gn By

i e 254 02 irteres Soasaning S
Seetr Seito fosonis w  SoMolosoun Sude Srgoan: = romedio o oot
Sencaracs (%) Fondnrage OT9er2d2 %)
Depradaact DLICIAMEAIZOT 38900MART (9n 8 Tucnedn 5,131,985,471 27.51% 502,693 1.656,009.395 590 3287 TL3e
Sazeme udcal Seguedad y Defease Kagmant 2,389,776.657 15200 505, 166 H aiT 5.52 37.81 TR
Sang 1,293,099,347 15110 510,535 LG, s 3283 74,19
insttucones Thutatves 212,098,524 2331 1286m 425,014 3,092,508, 548 .70 <255 88,42
anais v 25 507.393.517 135 10a8 522,692 £,097.959,554 556 2205 7122
invesngacida y Mado AnDente 264,566,844 08 357% 233,978 35,423,720 536 44,66 67.30
Comunestiotes ¥ Tamsooes 227,445,655 LI R% Y 239,090 260,253, 51 5.69 37.56 76.3¢
Crres 23IIEBT 263 480 808 444, 37F 755% 573 33,48 76.04
Totol £135,543,580 10000% 16,566 100.00% 481,33 9,618,034,527  100.00% 5.86 2565 777
DistribuciGn por Maestros
Cifras en Ps.
g Tasa de inberés Seasoning
Macstro Saido tnsoivto % e v Salde Inseluto Saldo Origina: % Peomedio Fromedio L7 PO
i i Ponderada (%) Pondarade | On9eredo (%)
ho §,213,068,770 76.33% 12,703 76.£8% 486,103 7.152,050,112 75.84%, 5.86 36.53 7183
i 1,925.478,780 22.67% 3,853 23.32% 488,700 2,265,974,314 25.05% 5.86 32.51 71.25
Tatal 8,139,548,560 100.00% 16,566 100.00% 491,341 $,418,034,427 100.00% 5.86 25.85 71.77

Asimismo, a continuacion se presenta informacion histdrica sobre ef comportamiento de los Darechos de Crédito,
con base en los pagos de capital e intereses por cosecha {afio de originacion de cartera), al 31 de diciembre del
afo correspondiente?;

Comportamiento de los Derechos de Crédito por Afio de Originacién
Cifras en millones de Pesos

Ea VSM En Pesos
Pagos
No. de Szide  Pages de de Pagos de Pagos de
Afp _ créditos insoluto capital  interés  Salde insoluto capital interés
2002 18 1,481 1,652 1,982 3,289,350 3,001,823 3,304,018
2003 190 16,277 20,688 20,391 36,141,901 37,047,311 34,516,817
2004 361 28,922 39,023 33,346 64,219,457 72,135,8%% 57,360,643
2005 466 40,443 52,416 43,741 89,800,842 85,661,534 73,476,695

2006 1,258 108,873 152,454 104,870 241,744,325 277,815,084 188,195,298
2007 1,758 168,760 206,348 137,286 374,716,947 381,033,045 252,861,724

2008 845 107,278 92,839 67,094 238,200,862 172,986,355 127,111,824
2009 383 56,800 43,771 31,438 128,120,507 82,279,114 60,465,667
2010 115 21,609 8,746 8,737 47,980,256 16,878,254 17,493,791
2011 165 36,067 11,972 11,497 80,084,590 23,253,364 23,604,041
2012 254 59,981 14,630 15,040 133,182,546 29,039,761 31,660,428
2013 566 137,079 25,782 23,783 304,371,418 51,993,043 51,564,622

2014 5,914 1,845,697 322,989 209,947  3,654,131,983 670,580,085 462,260,622
2015 4,273 1,236,509 211,463 94,338 2,745,563,565 452,332,912 215,268,822
Total 16,566 3,665,776 1,205,669 £01,450 8,139,548,560 2,366,037,590 1,599 145,010

No obstante lo anterior, los inversionistas potenciales deben tener en cuenta que [a informacion de |z cartera de
Derechos de Crédito que forman parte del Patrimonic del Fideicomiso no ha sido auditada por un tercero
independiente, ni histéricamente, ni a la fecha de cesidn, y que sera un funcionario autorizado del FOVISSSTE
quien certifique que los Derechos de Crédito a ser cedidos cumplen con los Requisitos de FElegibilidad de
conformidad con el Fideicomiso. Por le que ios inversionistas debersn considerar dicha situacion a la hora de
evaluar su decision de invérsidn en estos instrumentos.

Para mas detalle los Requisitos de Elegibilidad especificos para los Derechos de Crédito que seran cedidos al
Fideicomise de la presente Emisidn por favor Ver Seccidn “IX.3. Contratos y Acuerdos - Contrato de Cesién”,

IX.3 Contratos y Acuerdos
Fideicomiso
Descripeién def Contrato de Fideicomiso

El Fideicomitente, ef 11 de octubre de 2016 constituyd un Contrato de Fideicomiso irrevocable de administracion,
emisidn y pago que se identifica como 2846 mediante la transferencia irrevocable al Fiduciario Emisor de Ja
Aportacidn Iniciai, misma que se depositd en la Cuenta del Fideicomiso. Las partes del Fideicomiso san:

Fideicomitente: FOVISSSTE.

. .

! Esta tabla presenta los saldos, pagos de capital e intereses, del acumulado de los créditos originados desde el 2002 hasta e afio en arestion, al cerre
de dicembre del afio correspondiente.
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Fiduciario: Banco INVEX, S.A., Instifucién de Banca Multiple,
INVEX Grupo Financiero.

Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores, representados por el Representante
Comun.
Fideicomisario en Seqgundo Lugar: El Garante hasta por cualesquier monto al que, en su

caso, tenga derecho en términos del Contratc de
Garantia Oportuno.

Fideicomisario en Tercer Lugar: El o los Tenedores de la Constancia.

Representante Comun: CI Banco, S.A., Institucion de Banca Mdltiple.

Fines del Fideicomiso

El Fideicomiso tiene como fin principal gue el Fideicomitente afecte los Derechos de Crédito, para que el Fiduciario:
(i} lleve a cabo fa Emisién; (i) utilice los Recursos Derivados de a Emision que reciba como se establece en el
presente Fideicomiso; (iii) proceda ai pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y los Gastos, utilizando para
elfo exclusivamente el Patrimonio def Fideicomise come se establece en el presente Fideicomiso; v {iv) celebre y
ejerza sus derechos al amparo del Contrate de Garantia de Pago Oportuno.

Patrimonio del Fideicomiso

El Patrimonio del Fideicomiso estara integrade por 1o siguiente:
i. La Aportacién Inicial.
ii. Los Recursos Derivados de fa Emision.

iii. Los Derechos de Crédito.

iv. £n su caso, los Derechos de Crédito Substitutos.
v. La Cobranza,
vi Los derechos derivados de ios desembolsos al amparo del Contrato de Garantia de Pago Oportuno,

incluyendo el derecho a disponer de la Garantia de Pago Oportuno y, en su case, ios recursos que
deriven del ejercicio de {8 misma.

vii. Los recursos derivados de los desemboisos al amparo del Contrato de Garantia de Pago Oportuno.

viii. La Cuenta del Fideicomiso y et efective depositado en la misma.

ix. Cualesquier cantidades que deriven del ejercicio de los Derechos Derivados del Seguro o de la
Garantia de Crédito de Vivienda.

X. Los Inmuebles Adjudicados.

xi. Les Recursos Derivados de Liquidacion.

xii. Las cantidades que por cualquier concepto transfiera el Fideicomitente al Fiduciario, incluyendo sin
fimitacion aquellas necesarias para la readquisicién de un Derecho de Crédito No Elegibie,

xiil. Todos fos derechos del Fiduciario de conformidad con cualquier otro Documento de la Operacién.

xiv. Cualguier otra cantidad y/o derecho dei Fiduciario en su carécter de Fiduciario del Fideicomiso.

XV. Todos los valores y otras inversiones, asi como las devoluciones que se deriven de esos valores e

inversiones, conforme a las Inversiones Permitidas que realice el Fiduciario.

xvi. Las demds cantidades, activos, fondos y/o derechos que, en su caso, aporte el Fideicomitente
conforme a lo sefalado el Fideicomiso.

Constancia

El Fiduciario emitira fa Constancia, a nombre de FOVISSSTE, en su calidad de cedente bajo el Contrato de Cesién,
y en su ¢aso la modificard y emitird a nombre de sus causahabientes o cesionarios.

La Constancia no es un titulo de crédito y sélo acreditard a sus tenedores como Htulares de los derechos de
Fideicomisario en Tercer Lugar bajo el Fideicomiso. En consecuencia, la Constancia dard el derecho a su tenedor
a recibir: (i} ef porcentaje de las Distribucicnes que la misma senale y gue se efectiien de conformidad con la
Cascada de Pagos; y (i) en general, a la proporcién que corresponda de fos bienes que pueda existir en el
Patrimonio del Fideicomniso respecto de los Activos Excedentes.

Durante la vigencia de la Emisidn, la Constanciz podra ser cedida parcialmente hasta por el 50% {cincuenta por

ciento) de los derechos de Fideicomisario en,Tercer Lugar, mediante un contrato de cesion de Constancia,
notificando al Representante ComUn y al Garante dentro de los 3 {fres) Dias Habiles siguientes a que se fleve a
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cabo dicho contrato de cesidn de constancia. Para efectos de lo anterior, los términos y condiciones de cada
cesidn de Constancia, incluyende sin limitar fas condiciones para el ejercicio de los derechos de las mismas, se
determinaran en los contratos de cesidn de Constancia respectivos.

En todos los casos, la cesidon de la Constancia implicard Onicamente la cesidn de todos los derechos del
Fideicomitente y el Fideicomisaric en Tercer Lugar al amparo del presente Contrato mas no de las obligaciones
dei Fideicomitente al ampare del mismo. Por lo anterior, con independencia de la cesion de la Constancia, el
Fideicomitente mantendré y deberd cumplir con todas y cada una de sus obligaciones al amparc del presente
Contrato, hasta el cumplimiento de todos los fines del mismo.

Una vez celebrado el contrato de cesidn de Constancia, el FOVISSSTIE y/o el cesionario de la Constancia
respective, deberan entregar al Fiduciario una copia del contrato de cesion de Constancia a mas tardar deptro de
los 3 {tres) Dias Habiles siguientes a la fecha de celebracidn de! mismo, con la finalidad de gue éste tiltimo tome
note de los términos y condiciones de dicha cesién y reconozca al nuevo tenedor de la Constancia como
Fideicomnisario en Tercer Lugar.

Cuenta del Fideicomiso

£n o antes de la Fecha de Cierre, el Fiduciario deberd abrir y mantener a su nombre, como Fiduciario del
Fideicomiso una cuenta bancaria en Pesos, en la que depositard las siguientes cantidades v que aplicara de
conformidad cen la Cascada de Pagos:

i, La Aportacion Inicial;

ii. Los Recursos Derivados de la Emision;

iii. La Cobranza;

iv. Las cantidades derivadas del gjercicio o las disposiciones de la Garantia de Pago Oportuno;

v. Las <antidades derivadas del ejercicio de los Derechos Derivados del Sequro y/o de la Garantia del
Crédito de Vivienda;

vi. Las cantidades que el Fideicomitente Hegue a transferir a fin de readquirir el Patrimonio del
Fideicoriso, en términos de la Clausula Novena del Contrato de Fideicomiso;

vil. Cualesquier otras cantidades que formen parte del Patrimonic del Fideicomiso,
El Fiduciario debera invertir las cantidades depositadas en la Cuenta General en Inversiones Permitidas.

Dicha <uenta debera estar controlada exclusivamente por el Fiduciario quien seré el {nico facuftado para retirar
cantidades de las mismas.

El Fiduciario podra hacer retiros de la Cuenta del Fideicomiso, con el consentimiente por escrito del Representante
Comun, para retirar cantidades que no debieron de haber sido depositadas en la Cuenta del Fideicomiso, y sin
embargo hayan sido depositadas en dicha Cuenta del Fideicomiso por error, de conformidad con e} procedimiento
establecide en el Contrato de Administracion.

Cuelquier cambio de banco en el que se encuentren cualquiera de dichas cuentas requerird ef consentimiento
previo y por escrito del Administrador y del Representante Comiin.

Obligaciones y Facultades del Fiduciario

Con el fin de que el Fiduciario cumpla con el objeto del Fideicomiso, el Fiduciario contaréd con las facultades mas
amptias para cumplir con dicho fin, por fo que contara con las obligaciones y por lo tanto con ias facultades para
curnplir con las mismas seguin se describen en la cldusula Décimo Novena del Contrato de Fideicomiso.

Reporte de Distribuciones

El Representante Comin deberd entregar @l Fiduciario el Reporte de Distribuciones con copia para el
Administrador, el Administrador Maestro, el Auditor Externo, al Garante y las Agencias Calificadoras en la Fecha
de Determinacion, a {fin de que el Fiduciario, con base en dicho reporte, realice las Distribuciones en la Fecha de
Pago correspondiente.

Reglas y Prelacion de Distribuciones — Cascada de Pagos

El Fiduciario aplicard las cantidades depositadas en la Cuenta del Fideicomiso en cada Fecha de Pago, de
conformidad con el Reporte de Distribuciones, en el siguiente orden de prelacién:

Primero. (1) retendrd en la Cuenta del Fideicomiso las cantidades necesarias para
cubrir los Gastos de Mantenimiento pagaderos durante e} Periodo de Cobranza
siguiente; y (2) pagar2 los Gastos de Mantenimiento en {a fecha en que deban
pagarse dichos gastos, dentro del Periodo de Cobranza.

Segundo. Pagara la Contraprestacion de la GPO, los Honorarios por Administracidn, fos
Henorarios por Administracion Maestra y los -Gastos de <Cobranza
. correspondientes. ‘
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Tercero. Pagard el monto total de los intereses vencides v no pagados bajo los CBF's
asi como ef Monto de Pago de Interés que corresponda a dicha Fecha de Pago.

En caso que en una Fecha de Pago no existan recurses suficientes en la Cuenta
del Fideicomiso para el pago integro {i) de fos intereses vencidos y no pagados
y/o {ii} del Monto de Pago de Interés, el pago deberd aplicarse primero al
pago de los intereses vencidos y no pagados y después al Monto de Pago de
Interés, sobre la base del Saldo Insolutc de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

Cuarto. Una vez realizadas las Distribuciones correspondientes al Periodo de Cobranza
respectivo especificadas en los puntos anteriores, destinard los recursos
disponibles en la Cuenta del Fideicomiso correspondientes a dicho Periodo de
Cobranza a la amortizacion parcial de Principal de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, hasta que el Saldo Insoluto de los Lertificados Bursatiles
Fiduciarios sea igual a O {cero).

Quinto. Pagaréd cualesquier cantidades que, en su ¢aso, estén pendientes al amparo
del Contrato de Garantia de Pago Oportuno.

Sexto. Destinara los recursos remanentes al pago del o los Tenedores de la
Constancia.

Una vez que se hayan amortizado compietamente los Certificados Bursatiles
Fiduciarios y no exista algln pago pendiente en relacién con los puntos
Primero a Quinto anteriores, ¢l o los Tenedores de {a Constancia recibiran una
cantidad igual al monto total de los recursos disponibles en la Cuents de!
Fideicomiso.

Readquisicion del Patrimonio del Fideicomiso, amortizacion total anticipads de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios

El o ios Tenedores de la Constancia tendrén el derecho, mas no la obligacién de readquirir o revertir, segdn
correspondz, la totalidad dei Patrimonio del Fideicomiso a partir del momento en el cual el Saldo Insoiuto de los
Certificados Burséatiles Fiduciarios sea menor o igual al 10% (diez por ciento) del Saldo Insoluto de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios en la Fecha de Cierre. E! Fiduciario aceptard aportaciones adicionales del Fideicomitente
para tal propdsito.

Si este evento se actualiza, el o los Tenedores de la Constancia podran aportar al Patrimonio del Fideicomiso una
cantidad igual a la suma de:
i el Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en la proxima Fecha de Pago, mas

ii. el monto total de fos intereses devengados y no pagados de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
para la proxima Fecha de Pago, més

. el monto de todos los Gastos que venceran en la proxima Fecha de Pago, mas
v, el monte de todos fos gastos ¥y pagos pendientes al ampare del Contrato de Garantia de Pago
Oportuno, mas

V. el monto de todas las demas cantidades adeudadas al amparo de los Documentos de ia Operacién.
Una vez que el Fiduciario reciba dichas cantidades, las aplicard en la siguiente Fecha de Pago a la liquidacién total
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de conformidad con la Clausula Décima Segunda. En cuanto se hayan
satisfecho todas las obligaciones incurridas con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, y el Representante Comiin
hubiera emitido la Notificacidon de Cumplimiento correspondiente, el Fiduciario procederda a ia entrega del
Patrimonio del Fideicomiso al o a los Tenedores de la Constancia, de acuerde con las instrucciones por escrito
que éstos ie entreguen. Para efectos de lo anterior, el ¢ los Tenedores de |z Constancia y el Fideicomitente,
acordaran ios términos para la presentacion de la instruccidn antes descrita, en los contratos que docurnenten
las cesiones de Constancia respectivas.

Responsabilidad Limitada del Fiduciario
El Fiduciario no sera responsable por:

i Cualquier demora o incumplimiento en la realizacion de cualquier pago de conformidad con -l
Fideicomiso debido a falta de fondos en la Cuenta del Fideicomiso.

ii. Cualquier accidn, acto u omisidn del Fideicomitente ¢ terceros que evite o impida el cumplimiento
del objeto del Fideicomiso.

fii. Cualquier acto realizado de conformidad con o establecido en el Fideicomiso.

iv. Cualguier acto realizado en cumpiimiento de las instrucciones por escrito recibidas por las partes de
conformidad con el Fideicomiso.
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v, Cualquier retraso o falta de cumplimiento en el pago derivado de una instruccion de las partes, en
el entendido que dicha instruccion sea en los términos previstos en el Fideicomiso.

vi. Hechos, actos u omisiones de las partes que impidan o limiten el cumplimiento de los fines del
Fideicomiso.

ontrato de Administracion

Descripcion del Contrato de Administracién

El Administrador y el Fiduciario celebraron el 11 de octubre de 2016 el Contrato de Administracién en virtud dei
cual FOVISSSTE se obligd a: {i) administrar los Derechos de Crédito; (ii) ser o designar a un Custodio de los
Expedientes de Crédito; y (iii} reafizar {a Cobranza de los Derechos de Crédito obligdndose a depositar |a Cobranza
en [a Cuenta del Fideicorniso {ios “Servicios”). A lz firma de dicho Contrato comparecieron el Representante
Comidn vy ADEA,

Actuacion def Administrador

El Fiduciario le encarga al Administrador la administracion y la Cobranza de los Derechos de Crédito, cualguier
reclamacion bajo fos Seguros y el mantenimiento y enajenacién de los Inmuebles Adjudicados, para beneficio del
Patrimonio del Fidelcomiso. El Administrador no deberd expiicitar ante terceros que actia por cuenta del
Patrimonio del Fideicomiso.

El Administrador, para beneficio del Patrimonio def Fideicomiso, lievard & cabo todos los actos que considere
necesarios o convenientes para la debida administracién y cobranza de los Derechos de Crédito, la reclamacion
de cualquier cantidad adeudada bajo los Sequros y el mantenimiento y enajenacion de los Inmuebles Adjudicados,
en su caso, conforme a (o dispuesto en e! Contrato de Administracion, en ef Contrato de Fideicomiso, en el
Contrato de Cesién y conforme a las politicas generales de administracién y cobranza de cartera hipotecaria que
actualmente sigue ¢ llegue a segquir en la administracion y cobranza de su propia cartera hipotecaria.

El Administrador estara plenamente facultade para hacer todo agquello gue considere necesario o conveniente, en
el curso normal de sus negocios, para la administracién y Cobranza de los Derechos de Crédito, las Hipotecas, la
reclamacion de cualquier cantidad adeudada bajo los Seguros y e! mantenimiento y enajenacién de los Inmuebles
Adjudicados, en su caso, sin necesidad de consuitar en cada instancia al Fiduciario, para lo cual, el Fiduciario, de
confarmidad con fos términos del Contrato de Fideicomiso, otorgara al Administrador los poderes mas amplios
que requiera al efecto, sujeto a las limitaciones establecidas en el Contrato de Administracion.

Servicios de Administracién y Cobranza

i. Prestard servicios de Cobranza de cuaiquier cantidad pagadera (inciuyendo de manera enunciativa mas no
limitativa, intereses, principal, comisiones y gastos) en relacién con 1os Derechos de Crédito y los Derechos
de Crédito Substitutos y sus respectivos accesorios, en cada caso de conformidad con los términos de los
Créditos Hipotecarios, el Fideicomiso, el contrato de Cesidn, el Contrato de Administracién y las Leyes
Aplicables. El Administrador ejercerd por cuenta dei Fiduciario todos los derechos relacionados con los
Créditos Hipotecarios a efecto de maximizar la Cobranza de los mismos para beneficio del Patrimonio del
Fidecomiso.

ii. Respecto de los Créditos Hipotecarios, el Administrador se obliga a lievar a cabo ef proceso de Cobranza {i)
de las aportaciones bimestrales del 5% {cinco por cientc) sobre el Salario Diario Integrado de los trabajadores
2l servicio del estado que realicen las Dependencias y Entidades af ISSSTE en términos del articule 168 y
194 de la Ley del ISSSTE (las “Aportaciones de las Dependencias y Entidades™), (i) del monto de los
descuentos quincenales del 30% {treinta por ciento) sobre el satario bdsico integrade que realizan las
Dependencias y Entidades de los trabajadores al servicio del estado que han recibido un Crédito Hipotecario,
para el pago del mismo, conforme a lo previsto por el articulo 189 de la ley del ISSSTE {los “Descuento
sobre Némina®) y (iii) los depésitos que en las cuentas de FOVISSSTE realicen los trabajadores al servicio
dei estado que cuenten con un Crédito Hipotecario, asi como tos procesos de Cobranza de dichas cantidades,
conforme &l proceso sefialado en la Ley del ISSSTE y demds normatividad aplicable (las “Aportaciones
Directas”).

El Administrador aplicaré el monto totat de tas Aportaciones de fas Dependencias y Entidades, los Descuentos
sobre Némina y las Aportaciones Directas que reciba en relacién con cualquier Deudor Hipotecario al pago
del satdo insoluto de los Derechos de Crédito respectivos de conforridad con los términos de los Créditos
Hipatecarios y supletoriamente, sus procedimientos y politicas vigentes de tiempo en tiempo.

Realizara todos los pagos necesarios de conformidad con el Contrato de Administracion, a mas tardar en las
fechas de vencimiento correspondientes.

fii. Sera responsable a su coste de (i} ejercer todos los derechos que le correspondan bajo los Créditos
Hipotecarios, (ii} ejercer todos los derechos derivados de la conservacion de la Hipoteca y ios Inmuebles que
garantizan los Créditos Hipotecarios, (iii) aplicar las cantidades cobradas a los Deudores Hipotecarios por
concepto de primas de seguros pare mantener vigente el Seguro, y {iv) realizar las reclamaciones o cobros
per indemnizacién total o parcial a los que tuviera derecho bajo los Derechos Derivados del Seguro.

iv. Mantendrd en fas instalaciones a prueba de incendio, inundaciones y con climatizacién adecuada, los
Expedientes de Crédite en los que consten cada uno de los documentos e informacién que de conformidad
con sus politicas vy procedimientos deben integrar dichos Expedientes de Crédito, asi como los pagos
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recibidos, ef saldo insoluto de principal e intereses, la fecha y monto de cada pago o su incumplimiento, y
cualguier ofra informacién relacionada con cada Crédito Hipotecario, con la finalidad de garantizar ia
integridad fisica de los mismos.

v. Conservar la posesion de los Expedientes de Crédito, a la orden del Fiduciario, actuando como depositario de
conformidad con los derechos y obligaciones de un depositario en los términos del articufo 2522 del Codigo
Civil Federal y de sus correfativos en los Codigos Civiles de las entidades federativas de México del Codigo
Civil para la Ciudad de México y proporcionard acceso a los Expedientes de Crédito en su lugar de
almacenamiento (el cual deberd ser un lugar seguro} al Fiduciario, al Administrador Maestro y a sus agentes
en todo momento razonable durante horas habiles mediante solicitud por escrite del Fiduciario, del
Administrador Maestro con 2 {dos) Dias Hébiles de anticipacion.

vi. Cuando se requiera de conformidad con sus procedimientos, contratard abogados externos para intervenir
en todos aquellos procedimientos judiciales relacionados con e} ejercicio de los derechos bajo los Créditos
Hipotecarios otorgandoles los poderes gue estime necesarios para tal efecto (los gastos en que incurra el
Administrador formaran parte de los Gastos de Cobranza que se describen en la Seccion 4.6 del Contreto de
Administracion); v

vii. El Administrador se obliga & prestar sus Servicios de conformidad con el Contrate de Administracion sin dar
trato preferente a ningun Derecho de Crédito.

viii. Depositar en la Cuenta del Fideicomisec {3} todos los pagos que reciba de los Deudores Hipotecarios y de las
Dependencias y Entidades derivados de un Derecho de Créditoc conforme a lo establecido en |z Cldusula
Cuarta del Contrato de Administracién v {ii) el monto por la readquisicion de un Derecho de Crédito No
Elegible en términos de la Clausufa Séptima de! Contrato de Fideicomiso, ¢ los pagos que se reciban de
Seguros o Garantia def Crédito de Vivienda. La transferencia debera realizarse el Dia Habil siguiente a ia
fecha en que el Administrador identifique dicho depdsito. Parza los efectos de o anterior, se entenderd que el
Administrador recibe ¢ identifica alguna cantidad en el mormento en que puede individualizar o determinar a
qué Deudor Hipotecario le corresponden las cantidades recibidas. Cade depdsito efectuado por el
Administrador se hara por el monto que fue cobrado por el Administrador y serd depositado en {a Cuenta del
Fideicomiso.

Subcontratacion

£l Administrador, de conformidad con el Estandar de Cuidado, podra delegar el cumplimiento de sus obligacicnes
bajo el Contrato de Administracion a terceros, en el entendido que: {i} el Administrador permanecers obligado
hajo el Contrato de Administracion y sera responsable de cualguier viclacion o incumgplimiento por parte del
Custodio, en su caso asi como de cualguier tercero contratado (cada uno, un “Subcontratista™); (i) la
contratacion de Subcontratistas no liberaré al Administrador de sus obligaciones bajo el Contrate de
Administracion; (i} el Subcontratista debera adherirse a las obligaciones que le corresponda conforme al Contrato
de Administracién y (iv) el Fiduciario no estarad cobligado a realizar pago alguno a ios que Subcontratistas v el
Administrador sera responsable por todos ios honorarios y otros pagos que se adeuden a dichos Subcontratistas
e indemnizard al Fiduciario contra cualquier responsabilidad incurrida o pérdida sufrida por e Fiduciario,
incluyendo cualquier responsabilidad laboral. La facultad del Administrador para delegar el cumplimiento de sus
obligaciones establecidas en el Contratc de Administracidn estard sujeta a las siguientes condiciones:

1. Todos los contratos celebrados con Subconiratistas deberdn ser consistentes con los $érminos y condiciones
establecidos en el Contrato de Administracidn.

2. Dichos contratos deberan estabiecer {y ser ejecutables por el Fiduciario) que el Subcontratista deberd cumplir
con todas las instrucciones del Fiduciario que no violen los demas términos del convenic, ya sea que el
Administrador se encuenire 0 no en incumplimiento de dicho convenio.

3. Se deberd obtener previo consentimiento por escrito del Fiduciario y del Representante -Comun, quienes no
podréan negar dicho consentimiento sino por causas justificadas, enviando una notificacién a las Agencias
Calificadoras.

4. En caso gue los contratos celebrados con Subcontratistas en términos del Contrato de Administracion,
incluyan ¢ pudiesen incluir la recepcién por parte del Subcontratista de fondos pertenecientes zl Fiduciario
v/o que, de conformidad con el Contrato de Administracién, hayan de pagarse en Ia Cuenta dei Fideicomiso,
el Subcontratista deberd celebrar una declaracion legalmente obligatoria en forma y contenido aceptable
para el Fiduciario en ¢l sentido de que cualquier fondo detentado por éste o a su orden sea detentado en
fideicomiso para el Fideicorniteate o ¢l Fiduciario, segiin sea el caso y/o sea pagado de inmediato en la Cuenta
del Fideicomiso.

5. Cualquier Subcontratista debe haber celebradc una renuncia por escritc a cualguier derecho de venta por
incumplimiento de pago que surja con relacion a dichos Servicios delegados.

6. FE fiduciario no tendrd responsabilidad alguna por los costos, cargos o gastos pagaderos a o en los gue
incurra dicho Subcontratista o que surjan de la celebracion, continuacion o terminacién de dicho convenio.

7. El Subcontratista respectivo deberd acordar que en case de cualquier reclamacion de cualquier naturaleza
bajo su contrato de prestacién de servicios, e Subcontratista sdlo podré ejercer acciones e iniciar
procedimientos legales Unicamente en contra del Administrador y en ningdn ¢aso en contra del Patrimonio
del Fideicomiso. Asimismo, dicho contrato deberd establecer que en ningiin caso un subcontratista adquirird
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el dereche de crear un gravamen sobre el Patrimonio del Fideicomiso {incluyendo sin limitacion, los
Expedientes de Crédito). El Administrador deberé supervisar el cumplimiento de las obligaciones de cada
Subcontratista conforme al contrato de prestacion de servicios respectivo, siendo éste responsable ante el
Administrador Maestro, v el Fiduciario, segin sea el caso, de cualquier incumplimiento que un Subcontratista
cometa en términos del contrato de prestacién de servicios respectivo; y

8. <Luwalquier contrato de servicios con un Subcontratista deberd incluir una disposicion en la que se establezca
que el Subcontratista se obliga & prestar los servicios para los cuales se le contrata de conformidad con el
Estdndar de Cuidado y los parédmetros establecidos para dichas actividades en las politicas generales de
administracion y cobranza del Administrador.

£t Administrador no podra actuar como agente o representante del Fiduciario excepto que se establezca lo
contrario en el Contrato de Administracion.

En términos de la Cldusuia Octava del Contrato de Administracion, el Administrador deberd realizar todos los
actos que considere necesarios o convenientes para ilevar a cabo la Cobranza judicial v extrajudicial de los
Derechos de Crédito Vencides, asi como el debido mantenimiento, administracién y venta de un Inmueble
Adjudicado; en el entendido que todos los actos llevados a cabe por el Administrador con respecto al Inmueble
Adjudicado solamente se realizaran con el proposito de enajenarla en las mejores condiciones posibles y bajo ia
supervision del Administrador Maestro. Para tales efectes, el Administrador podra contratar abogados externos y
prestadores de servicios para intervenir en todos aquellos procedimientos judiciales y extrajudiciales relacionados
con la Cobranza de los Derechos de Crédito Vencidos. Todos los Recursos Derivados de Liguidacidn se registrarén
a favor del Fiduciario para beneficio del Patrimonio dei Fideicomiso.

Custodio

ADEA es designado por las partes del Contrato de Administracién como Custodio, en consecuencia, ADEA se
obligd a llevar a cabo el depésito y custodia de los Expedientes de Crédito y a enviar al Administrador, al
Administrader Maestre y al Fiduciario, un reporte mensual dentre de los primeros 10 {diez) dias de cada mes,
que contenga; {i} un listado de los Expedientes de Crédito bajo su custodia, (i) un listado de los Expedientes de
Crédito gue en su caso, hayan sido substituidos, vy {iii} una declaracion respecto a que la custodia y depdsite de
los Expedientes de Crédito cumpie con los términos establecidos en el Contrato de Administracion, o en su defecto,
(a) la identificacion de los Expedientes de Crédito respecto de ios cuales ha incumplido, {b) la descripcion del
incurmplimiento, y (¢) las acciones adoptadas vy €l Hempo esperado para remediar dicho incumplimiento.

En términos del citado Contrato de Administracion, el Custodio mantendré los Expedientes de Crédito en las
instalaciones ubicadas en ubicadas en el Kilometro 52.8 de {a carretera Toluca - Naucalpan, Parque Industrial
Toluca 2000, de San Mateo Otzacatipan, municipio de Toluca, Estado de México. En caso de que el Custodio
cambie la ubicacion de los Expedientes de Crédito debera notificar por escrito al Fiduciario {a nueva ubicacidén de
los Expedientes de Crédito con 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacién a la fecha en gue ocurra dicho tambio.,

Cobranza

El Administrador, realizara las acciones necesarias para lograr ia Cobranza oportuna de todas ias cantidades
adeudadas bajo los Derechos de Crédito utilizando mecanismos y procedimientos que utiliza en la administracion
y cobranza de sus propios créditos hipotecarios y los seguros respectivos.

El Administrador sofo estarg obligado @ realizar las gestiones de cobro gque normalmente realiza en la
administracién y cobranza de sus propios créditos hipotecarios. Salvo por la obligacién de efectuar pagos por (i)
las primas del Seguro y (ii) los Gastos de Cobranza que se describen en la Seccion 4.6 del Contrato de
Administracion, el Administrador no sera responsable de cualquier cantidad devengada bajo los Derechos de
Crédito que no sean efectivamente recibidas por el Administrador, siempre y cuande haya cumplido
diligentemente con la obligacion de intentar su cobro.

El Administrador depositarg en fa Cuenta del Fideicomiso en la Fecha de Cierre las cantidades devengadas y
efectivamente cobradas con respecto a los Derechos de Crédito durante el periodo comprendido entre la Fecha
de Corte y la Fecha de Cierre, con excepcion de las Cantidades Excluidas.

El Administrador debera depositar en la Cuenta del Fideicomiso todos los pagos que reciba derivados de un
Derecho de Crédito, de conformidad con lo siguiente:

i. La transferencia debera realizarse a mas tardar el Diz Habil siguiente a la fecha en que el Administrador, o el
Administrador Maestro en nombre y por cuenia dei Administrador, entregue el Reporte de Cobranza;

il. No obstante lo anterior, y sujeto al Estdndar de Cuidado, las Politicas de Administracion y Cobranza, en caso
de que el Administrador no haya recibido la individualizacién de la Cobranza por parte de las Dependencias y
Entidades y no cuente con elementos para determinar a2 qué Deudor Hipotecario le corresponden las
cantidades recibidas, el Administrador podra depositar a la Cuenta del Fideicomiso recursos en efectivo
representativos de las cantidades de la Cobranza que no se encuentren individualizadas (cada uno un “Avance
de Cobranza™);

iii. Una vez identificados e individualizados los Avances de Cobranza, el Administrador podra solicitar al Fiduciario,
con copia para el Representante Comién y previa autorizacién de éste, el reembolso de las cantidades
depositadas en exceso en la Cuenta del Fideicomiso a la cuenta que espedcifigue en ia instruccidn
correspondiente; en el entendido que en caso de no sclicitar un reembolso, dichos montos seran aplicados
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como parte de la Cobranza del siguiente Periodo de Cobranza, lo cual deberd reflejarse en el Reporte de
Cobranza respectivo; vy

iv. Encaso de que el Estdndar de Cuidado, las Politicas de Administracion y Cobranza sean modificadas en relacion
con log Avances de Cobranza, la presente disposicién serd aplicable en los términos de dichas modificaciones
sin responsabilidad para el Administrador,

Para los efectos de la Cldusula Cuarta dei Contrato de Administracién, se entenderd que el Administrador recibe
o identifica alguna cantidad en el momento en que recibe la individualizacién de la Cobranza por parte de las
Dependencias v Entidades o cuenta con elementos para determinar a qué Deudor Hipotecario le corresponden
fas cantidades recibidas. Cada depdsito efectuado por el Administrador en relacién con el Contrato de
Administracién sera depositado en la Cuenta def Fideicomiso.

En caso de que el Administrador depesite en [a Cuenta del Fideicomiso cantidades por error, el Administrador
tendra derecho a solicitar su devoiucién, para ello el Administrador debera presentar al Fiduciario, con copia al
Representante Comdn, una solicitud de devolucidn en la que describird el monto y la razdn de cada devolucion
solicitada junto con la documentacion de soporte que acredite la procedencia de dicha devoiucion (una “Solicitud
de Devolucién'). £n caso de ser procedente, en un plazo que no excederd de 3 {tres) Dias Habiles ala recepcion
de una Solicitud de Reembolso, ef Representante Comun entregara por escrito al Fiduciaric, con copia al
Administrador y el Administrador Maestro, una instruccién de devoiucion por el mento previsto en la Solicitud de
Devolucion correspondiente,

Si el Administrador no transfiere (2 Cobranza {excluyendo los Avances de Cobranza) y todas las demads cantidades
pagaderas segun se establece en el punto anterior, pagard intereses moratorios al Fiduciario sobre cualqmer
rmonte no transferido a la Tasa TIIE de 28 dias en la cual se debid realizar la transferencia respectiva mas un 1%
{uno por ciento} anual en Pesos, por el nimero de dias transcurrides @ partir de la fecha en que dichos montos
debieron haber sido depositados en [a Cuenta del Fideicomiso y hasta ia fecha en que efectivamente sean
depositados en |a Cuenta del Fideicomiso.

Gastos de Cobranza

£ Administrador se obliga a pagar con fondos propios (i} todos los gastos necesarios {incluyendo los honorarios,
las costas judiciates y los gastos de cobranza) relacionados con cualquier procedimiento judicial que sea iniciado
por el Administrador de conformidad con lo establecido en la Clausuia 4.4 del Contrato de Administracion, (ii)
todos los gastos necesario para la transmisién de Inmuebles Adjudicados al Fiduciario en sentencia judicial o
contrato entre el Administrador y el Deudor Hipotecario bajo la supervision del Administrador Maestro y con el
consentimiento del Representante Comtin y el Fiduciario (incluyendo sin imitacion alguna, los gastos de ejecucion
y registro de la escritura pdblica correspondiente), asf como cualguier impuesto o arancel; {iii) todos los gastos
necesarios para €l mantenimiento menor def Inmueble Adjudicado, incluyendo el pago de impuestos de propiedad
locales, estatales v federales; y {iv) todos los gastos que sean necesarios para la venta del Inmueble Adjudicado
para beneficio del Patrimonic del Flde;comrso, de conformidad con sus politicas y Estandar de Cuidado. Cada uno
de los gastos descritos en esa Cldusula serd referide como “Gastos de Cobranza”. £t Administrador mantendra
un registro en el que detalle los Gastos de Cobranza para cada proceso JUdICIaI que haya iniciado y deberd
mantener la documentacién razonable que acredite el pago de cualquier Gasto de Cobranza. El Administrador
tendrd el derecho a ser reembolsado de los Gastos de Cobranza en gue haya incurrido con respecto a cada
proceso judicial, con cargo 2 los montos que en efecto sean cobrados como resultado o en relacién con dicho
proceso judicial, debiendo el Fiduciario realizar el reembolso de fas sumas correspondientes.

Reportes e informacion del Administrador

El Administrador deberé entregar al Fiduciario con copia para el Representante Comiin, fas Agencias Calificadoras,
el Auditor Externo, el Garante v el Administradar Maestro la siguiente informacién:

i, Reporte de Cobranza. A més tardar el 4 {cuarto) Dia Habil previo a la Fecha de Determinacion de cada
Periodo de Cobranza, el Administrador entregara y/o publicard un Reporte de Cobranza, mismo que serd
elaborado usande el formato que se adjunta al Contrato de Administracidn como Anexo “B"; en el entendido
que dicho Reporte de Cobranza podra ser entregado por el Administrador Maestro en nombre y por cuenta
del Administrador.

ii. Informacién Adicional. El Administrador pendrd a disposicion dei Fiduciario, del Representante Comin, del
Administrador Maestro v de las Agencias Calificadoras, toda aquella informacion y documentacion que
razonablemente soliciten por escrito y que se encuentre disponible en sus archivos dentro de los 5 {cinco)
Dias Mabiles siguientes a |a solicitud respectiva. El Administrador tarmbién deberé entregar al Auditor Externo
nombrado de conformidad con el Fideicomiso dentro de los 5 {c¢inco) dias sigulentes a la solicitud respectiva
toda la informacién necesaria en el casc de que el Auditor Externo sea contratado para Hevar a cabo una
revision de los procesos de Cobranza utilizados por el Administrador para el cobro de los Créditos
Hipotecarios.

Administracién de Derechos de Crédito Vencidos e Inmuebles Adjudicados

En adicién a las responsabilidades del Administrador establecidas en el Contrato de Administracién respecio de
los Derechos de Crédito en general, el Administrador deberd realizar todos los actos necesarios o convenientes ¢
bien, los que indique €1 Representante Comiin para la debida administracion, manejo y Cobrahza de los Derechos
de Crédito Vencidos, incluyendo ia venta de Inmuebles Adjudicados en términos de lo previsto en el Contrato de
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Administracion y en ios demas Documentos de |a Operacién y de conformidad con el Estandar de Cuidado v las
politicas generales de administracién y cobranza de cartera hipotecaria vencida que actuaimente utiliza, o que en
el futuro llegue 2 utilizar en la administracién v cobranza de su propia cartera hipotecaria vencida. En casc de
que el Administrader requiera la firma del Fiduciario para realizar cualquier acto de conformidad con lo establecido
en la Clausula Octava del Contrato de Administracion, el Administrador preparara cportunamente toda la
documentacién necesaria y la entregara al Fiduciario.

El Administrador deberé realizar todos los actos necesarios para la debida administracion, manejo vy venta de los
Inmuebles Adiudicados, en el entendido de que todas las acciones que realice el Administrador en relacién con
tos Inmuebles Adjudicados serdn con el dnico propdsito de lograr su venta oportuna en las mejores condiciones
v deberdn ser supervisadas por el Administrador Maestro. Cualquier Inmueble Adjudicado sera registrado bajo el
nombre del Fiduciario y no bajo el aombre del Administrador. Queda expresamente prohibido al Administrador
arrendar el Inmueble Adjudicado a cuatquier individuo, incluyendo sin limitacién alguna, al Deudor Hipotecario.

Cualguier venta extrajudicial de Inmuebles Adjudicades deberd realizarse mediante subasta publica o privada
hecha por el Administrador y debera rezlizarse una vez que ef Representante Comun |0 autorice,

El precio de venta de un Inmueble Adjudicado deberd ser pagado en efectivo y debera ser la mayor cantidad que
el Administrador pueda obtener utitizando sus mejores esfuerzos. Los demas términos y condiciones de la subasta
serén determinados por €l Administrador quien realizard dicha venta en términos de mercado, conforme a los
mejores intereses del Patrimonio del Fideicomiso y de conformidad con el Estandar de Cuidado {segln dicho
término se define en el propio Contrato de Administracion).

Sin el previo consentimiento por escrito del Representante Comin, €l Administrador no podra ceder, vender, o
de ninguna otra manerz transferir los Derechos de Crédito Vencidos, el Inmueble Adjudicado o cualquier otro
activo relacionado al Derecho de Crédito Vencido.

Ei producto de ejecucion que el Administrador reciba derivado de la venta judicial o extrajudicial de fas Inmuebles
Adjudicados serd depositado en la Cuenta del Fideicomiso de conformidad con lo sefizlado en la Clausula 4.1 del

Contrato de Administracion.
Honorarios def Administrador

Durante ia vigendia def Contrato de Administracion, el Fiduciario pagard al Administrador en cada Fecha de Pago,
como contraprestacién por los servicios prestados de conformidad con el Contrato de Administracién, los
Honorarios por Administracion que seran equivalentes a aplicar 1/12 (un doceavo) al monto equivalente al 0.3%
(cero tres por ciento)} del Saldo Insolute de Créditos Hipotecarios Vigentes al inicio de cada Periodo de Cobranza
mas el impuesto al valor agregade que corresponda con cargo a la Cuenta del Fideicomiso.

E! Fiduciario no sera responsable por el pago de gasto alguno en el que incurra el Administrador con refacién a la
prestacion de los Servicios bajo el Contrato de Administracidn. E} Administrador serd responsable del pago de
todos los gastos en ios que incurra con relacion a la prestacidn de sus Servicios de conformidad con el Contrato
de Administracién, Tales gastos incluirédn sin limitacidn alguna (i) los honcrarios y gastos de contadores
independientes, asi como cualquier impuesto pagadero por el Administrador de conformidad con el Contrato de
Administracion, (i} cualquier gasto relacionado con la elaboracion y Ja eatrega de cualquier Reporte de Cobranza
u otros reportes proporcionados de conformidad con el Contrato de Administracion al Fiduciario, al Representante
Comin, Administrador Maestro, al Auditor £xterno o a las Agencias Calificadoras, vy (iii} ios honorarios y gastos
que se deriven de los servicios de cualguier tercero designado por el Administrador de conformidad con la Seccidn

3.5 del Contrato de Administracion.

Los Honorarios por Administracidn serdn pagaderos en la Fecha de Pago, en términos de la Cascada de Pagos,
en la cuenta bancaria que para tal efecto fe informe por escrito ef Administrador al Fiduciario.

Responsabilidad del Administrador

El Administrador serd responsable por cuaiquier accidén que tome en relacidon con el cumpiimiento de sus
cbligaciones de conformidad con ef Contrato de Administracién conforme a lo siguiente:

El Administrador indemnizard vy sacara en paz y a salvo al Fiduciario, a los Fideicomisarios en Primer Lugar, al
Representante Comun, y al Administrador Maestro asi ¢como a cualguier delegado fiduciario, consejero,
funcionaric, empieadeo o agente de cualquiera de ellos, contra cualquier responsabilidad que se relacione con los
gastos {incluyendo gastos razonables y documentados de abogados), dafios, costos, pérdidas o cualquier
responsabilidad que surja directa o indirectamente de cualquier incumplimiente por parte del Administrador a
cualquiera de sus obligaciones de acuerdo con el Contrato de Administracion o de cualquier declaracion que se
haya reaiizado de acuerdo ton ef Contrato de Administracidn.

El Administrador indemnizard y sacara en paz y a salvo al Fidudario, a los Fideicomisarios en Primer tugar, al
Representante Comiin, y al Administrador Maestro asi como a cualquier delegado fiduciario, consejero,
funcionario, empleado o agente de cuslquiera de ellos contra cualquier responsabilidad con relacién a los gastos
(incluyendo gastos razonables y documentados de abogados), dafios, pérdidas o cualquier responsabilidad que
surja de 0 que sea impuesta al Fiduciario y al Representante Comin, como resultado de declaraciones falsas,
negligencia, dolo, mala fe o fraude del Administrador en la prestacion de los Servicios, o la vielacién por parte
del Administrador de sus obligaciones, de conformidad con el Contrato de Administracion.
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Ef Administrador indemnizaréd y sacard en paz y a salvo al Fiduciario, a tos Fideicomisarios en Primer lugar, al
Representante Comdn, y al Administrador Maestro asf como a cualquier delegado fiduciario, consejero,
funcionaric, empleado o agente de cualquiera de ellos contra cualquier responsabilidad con refacidn a los gastos,
dafios, pérdidas o cualguier responsabilidad que surja de, 0 gue se imponga al Fiduciario, al Representante
Coman, ¢ al Administrador Maestro como resultado de los actes u omisiones de terceros designados por e
Administrador.

Contrato de Administracién Maestra
Descripcién del Contrato de Administracion Maestra

El Fiduciario Emisor y el Administrador Maestro celebraron el 11 de octubre de 20186, el Contrato de Administracion
Maestra en virtud del cual ef Administrador Maestro debera: (i) supervisar, revisar y verificar toda la informacién
generada por el Administrador en términos del Contrato de Administracién relacionada con la Administracién ¥
Cobranza de los Derechos de Credito; (i1} desarroliar y poner a disposicidn de los Tenedores una herramienta que
les provea de informacién relacionada con el comportamiento de los Créditos Hipotecarios que al menos incluya
la informacién descrita en los puntos j. y k. de la Seccién 3.3 y ia informacién que posea respecto de los rubros
sefialados en el Anexo “B” del Contrato de Administracién Maestra; y {iii} en general preste los servicios de
supervisién y vigilancia de las funciones que desempefie el Administrador v los terceros que subcontrate en
términos del Contrato de Administracién (fos “Servicios del Administrador Maestre”). A la firma de dicho
Contrato comparecid el Representante Comdn.

Actuacion delf Administrador Maestro

Ei Administrador Maestro, para beneficio del Patrimonic del Fideicomiso, Hevard a cabo todos los actos gque
considere necesarios o convenientes para llevar a cabo los servicios descritos en el Contrato de Administracion
Maestra de manera Independiente, profesional y responsable. El Administrador Maestro supervisaré y vigitara que
el Administrador base su actuacion en las politicas generales de administracién y cobranza de cartera hipotecaria
vigentes del Administrador. Asimismo, para el desempefio de sus funciones el Administrador Maestro cumplira
con los términos del Manual de Operaciones que se adjunta al Contrato de Administracion Maestra como Anexo
"o,

Ei Administrador Maestro sera el inico responsable de cualquier obligacién derivada de las relaciones laborales
con sus trabajadores, funcionarios o empleados. En este acto el Administrador Maestro declara y reconoce que
no existe ni existird relacion juridica alguna entre dichas personas y el Fiduciario, el Representante Comiin o ef
Administrador, debido a que dichas personas trabajan y trebajardn bajo la exciusiva direccién, dependencia y
subordinacién del Administrador Maestro, por lo que el Fiduciario, el Representante Comiin y el Administrador no
tendrén ninguna responsabilidad laboral respecto a dichas personas en términos del articule 13 de la Ley Federal
del Trabajo.

Et Administrador Maestro, durante la vigencia del Contrato de Administracidn Maestra deberd {i) mantener su
existencia legal conforme a las dispesiciones legales aplicables a su régimen legal; (ii} mantener vigentes
cualesquiera Jicencias, permisos y autorizaciones necesarias para la consecucion de su objeto social; y {iii} llevar
a cabo todas los actos que resulten necesarios a fin de obtener, renovar, prorrogar y mantener vigentes todas
fas autorizaciones necesarias para que el Administrador Maestro esté facultado para conducir sus negocios
conforme a ia legisiacién aplicable.

Todos los servicios que el Administrador Maestro preste, incluyendo la validacion y conciliacién de {a informacion
proporcionada por el Administrador se sopertan en procesos, sistemas y plataformas desarrolladas integramente
por ef Administrador Maestro.

Para la prestacién de los servicios gue en términos del Contrato de Administracién Maestra proporcionaré el
Administrador Maestro, éste deberd contar en todo momento durante la vigencia def mismo, con todos los
permisos y licencias de patentes, marcas, derechos de autor, software y de computo que sean necesarios para
fa prestacion de dichos servicios. Por lo que se obliga a indemnizar y a sacar en paz y a salvo al Fiduciario, al
Representante Comidn y al Administrador, asi como a sus consejeros, funcionarios, empleados y agentes de
cualquiera de ellos de cualesquier pérdida o gasto (incluyendo gastos razonables de abogados), dafic o perjuicio
sufrido con motive cualguier demanda ¢ reclamacién derivada del incumplimiento del Administrador Maestro por

tal motivo,
Obligaciones y Facultades dei Administrador Maestro

El Administrador Maestro, en cumplimiento de sus obligaciones bajo e Contrato de Administracion Maestra,
tendra las siguientes obligaciones y facultades:

a. supervisar gue el Administrador lieve a cabo la Cobranza de conformidad con sus politicas de cobranza
vigentes.

b. validar directamente con el Administrador la informacidon generada por éste relacionada con la Cobranza
de los Créditos Hipotecarios con el objetivo de detectar posibles inconsistencias y verificar la integridad
de dicha informacién, asi como solicitar y recibir del Administrador la informacién adicional que
considere necesaria para la elaboracidn de los reportes que tiene responsakilidad de generar;
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concifiar directamente con el Administrador la informacién del comportamiento de jos Créditos
Hipotecarios que le proporcione éste, con la informacidon generada por los sistemas propios del
Administrador Maestro;

elaborar el Reporte de Cobranza v revisar la informacion generada por el Administrador con el fin de
validar la correcta aplicacion de la Cobranza, lz amortizacion anticipada en términos de los Créditos
Hipotecarios y cualesquier movimiento realizado bajo los mismaos.

supervisar la contratacion, mantenimiento y ejercicio del Seguro por parte del Administrador en
términos del Contrato de Administracién;

supervisar la asignacién de cartera a los Subcontratistas, incluyende a los abogados externos vy
prestadores de servicios en aqueiios casos en gue sea necesario iniciar procedimientos judiciales y
extrajudiciales en términos del Contrato de Administracion;

supervisar los Gastos de Cobranza, en que incurra el Administrador en términos del Conirato de
Administracién;

de conformidad con las politicas de administracion y cobranza def Administrador, v sujeto a los
términos del Contrate de Administracidn, supervisar y otorgar su consentimiento para que el
Administrador modifique fos términos vy condiciones de los Créditos Hipotecarios;

vigilar {a actuacion de los Custodios conforme al Contrato de Administracion,

propercionar mensuzlmente, a los Tenedores, al Representante Comun, al Fiduciario, al Auditor y a las
Agencias Calificadoras, en términos de los sefialado en la Seccion 3.4 informadion sobre cada Crédito
Hipotecario respecto a: (i) |a fecha de originacion y el plazo remanente; {ii) la relacién del monto del
Crédito Hipotecario respecto al valor del Inmueble en la fecha de originacion y a fa fecha del reporte;
(iii} tasa de interés aplicabie; {iv) saldo remanente; (v) morosidad actual € histérica de los Créditos
Hipotecarios; {vi) reportes sobre el desempefio actual e histdrico de los Créditos Hipotecarios; (vil)
informacion relacionada con la amortizacion parcial o total de Créditos Hipotecarios; {viii) informacion
sobre el numero de Derechos de Crédito Vencidos y aquelios que se encuentren en cobranza judicial o
extrajudicial, (ix) ingreso mensual o salario basice del acreditado identificando si alglin Crédito
Hipotecario se encuentra en Periodo de Prérroga asi como si el acreditado continda prestando servicios
dentro del sector publico; v (%) notificar cualquier inconsistencia en la informacion reportada por el
Administrador en términos del punto b. anterior;

propercionar mensualmente a los Tenedores, al Representante Comin, al Fiduciario, al Auditor v a las
Agencias Calificadoras, en términos de lo sefialado en la Seccion 3.4, reportes con las tablas de
frecuencia respecto a los Derechos de Crédito que incluya: (i) distribucion geografica; (i) distribucién
por Dependendia o Entidad; (ii) edad de la cartera que conforman los Créditos Hipotecarios {por afio
y mes de originacion); (iv)} saldo insoluto de principal; (v) maduracidn esperada de la cartera
hipotecaria; (vi) la tasa de interés; {vii) relacién del monto del Derecho de Crédito respecto al valor
del Inmueble en fa fecha de originacion y a la fecha del reporte; y {viil) la relacion gue existe respecto
a los niveles de deuda en relacion con ingresos de la cartera hipotecaria;

proporcionar al Fiduciario cualquier informacion respecto de los Derechos de {rédito gue ie sea
requerida para cumplir con lo establecido en el articuio 33 de las Disposiciones de Caracter General
Aplicables a las Emiscras de Valores y a Otros Participantes del Mercado de Valores.

En su caso, llevar a cabo los actos previstos en fa Seccién 7.1 del Contrato de Administracion; y

En general, realizar cualquier acto ¢ servicio que considere necesario o conveniente para lograr una
eficiente Cobranza.

Honorarios def Administrador Maestro
Honorarios del Administrador Maestro. Durante la vigencia def Contrato de Administracién Maestra, el Fiduciario

Emisor pagara al Administrador Maestro, en cada Fecha de Pago, un monto eguivalente a 20,198.00 {Veinte mil
ciento noventa y ocho} UDIS, mensuales, mas el impuesto al valor agregado que corresponda, con ¢argo 2 la
Cuenta del Fideicomiso Emisor, Los montos antes mencionados serdn pagados en Pesos.

Los Honorarios por Administracion Maestra seran pagaderos en la Fecha de Pago, conforme a las instrucciones
de pago estabiecidas en el Anexo “D” del Contrato de Administracidén Maestra.

El Fiduciario pagara al Administrador Maestré a la firma del Contrato, un monto equivalente a $129,000 (ciento
veinte y nueve mil Pesos 00/100 M.N.) correspondientes a la configuracion del sistema que el Administrador
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Maestro hara en forma directz con et Administrador a efecto de realizar el ingreso inicial de informacién de la
cartera que serd objeto de los Servicios de Administracion Maestra {Set Up), los cuales seran considerados como
Gastos de Emision.

El Fiduciario cubrira al Administrador Maestro a la firma del Contrato, un monto equivalente a la cantidad de
$566,475.00 (Quinientos sesenta y seis mil cuatrocientos setenta v cinco Pesos 00/100 M.N.), mas el Impuesto
al Valor Agregado gue corresponda, con carge a la Cuenta del Fideicomiso Emisor, correspondienies a la
prestacién de Servicios de Auvditoria de Cartera que se realizé previo a la celebracién del Contrato de
Administracién Maestra, los cuales serédn considerados como Gastos de Emision.

Lostos y Gastos. Cada parte del Contrato de Administracion Maestra pagara los costos y gastos en gue incurra
en relacién con fa preparacion, ¢elebracién y ejecucién def Contrato de Administracidn Maestra.

Causas de Substitucién del Administrador Maestro

Cualguiera de los siguientes supuestos constituird una “Causa de Substitucién del Administrador Maestro™:

i.  Si el Administrador Maestro dejare de prestar correctamente a juicio del Fiduciario y del Represeniante
Comun los servicios contratados por medio det Contrato de Administracién Maestra, sin causa justificada.

ii.  Cualguier incumplimiento por parte del Administrador Maestro de sus obligaciones bajo el Contrato de
Administracién Maestra, cuyc incumplimientc subsista por un periodo de 30 (treinta} dias naturales
siguientes a la fecha en que le sea notificado por escrito dicho Incumplimiente al Administrador Maestro por
el Fiduciario, por el Representante Comun o por el Administrader.

iil. Si cualguier declaracién, informacion o certificacion hecha por el Administrador Maestro en el Contrato de
Administracién Maestra o en Documento de fa Operacidon cualquier certificado, reporte o informe preparado
o enviado en relacidon con o bajo el Contrate de Administracidon Maestra, resulta ser falso o de maia fe en
aloin aspecto relevante en la fecha especifica de dicha declaracion, informacion o certificacion.

iv. Si el Administrador Maestro es sujeto de cualguier procedimiento de insolvencia, liquidacion, concurso
mercantil 0 guiebra bajo cualguier ley o reglamento gue le sea aplicable, o si el Administrador Maestro es
intervenido {o la figura equivalente en cualguier legislacidn extranjera) por cualquier autoridad
gubernamental bajo cualquier ley o reglamento que le sea aplicable.

v. Si como resultado de un embargo sobre las instalaciones o bienes del Administrador Maestro, el
Administrador Maestro se ve imposibilitado de cumplir con sus obligaciones bajo el Contrato de
Administracion Maestra.

vi. Si el Administrador Maestro pierde alguna licencia u autorizacidn gubernamental otorgada en México o en &l
exiranjero, que sea necesaria para cumplir con sus obligaciones bajo el Contrato de Adminisiracion Maestra.

Procedimiento de Substitucion del Administrador Maestro

En el evento de presentarse cualquiera de las Causas de Substitucion def Administrador Maestro previstas en la
Seccidn 6.1 del Contrato de Administracion Maestra, entonces y en la medida en que [a Causa de Substitucion
del Administrador Maestre no haya sido subsanada dentro del pfazo previsto en dicha Clausula, el Fiduciario
podra, con la autorizacion previa y por escrito del Representante Comin vy, deberd, una vez recibidas las
instrucciones de parte del Representante Comdin, iniciar el procedimiento de substitucidon del Administrador
Maestro bajo el Contrato de Administracién Maestra sefialando en dicho aviso fa Fecha de Substitucién def
Administrador Maestro mediante un aviso (el “Aviso de Terminacion”) dado al Administrador Maestro {con
copia a las Agencias Calificadoras).

El Fiduciario deberd nombrar al Administrador Maestro Substituie dentro de los 20 {veinte} Dias Habiles siguientes
a la fecha en que el Representante Comdn le autorice por escrito nombrar a un Administrador Maestro Substituto.

En todo caso el Administrador Maestro Substituto que se designe debera cumplir con los requisitos establecidos
en la Seccidn 6.3 del Contrato de Administracion Maestra y deberd ser aceptable para el Administrador.

Al llegar la Fecha de Substitucidén del Administrador Maestro y Unicamente después de que el Administrador
Maestro Substituto designado haya aceptado su designacion, todos los derechos y obligaciones del Administrador
Maestro bajo el Contrato de Administracién Maestra seran transferidos y asurmnidos por el Administrador Maestro
Substitute; en el entendido, sin embargo, de gue el Administrador Maestro continuard desempefiando sus
funciones hasta la Fecha de Substitucidn del Administrador Maestro. A partir de la Fecha de Substitucion del
Administrador Maestro, éste dejard de tener derechos y obligaciones bajo ef Contrato de Administracion Maestra
(salvo por las obligaciones pendientes que correspondan al periode anterior a iz efectividad de su remocidn, las
obligaciones descritas vy las obligaciones de indemnizar de acuerdo con lo establecido en el punto d. de ia Seccion
5.1 del Contrato de Administracién Maestra).

En el evento de substitucidn del Administrador Maestro, éste entregaré en le Fecha de Substitucién del
Administrador Maestro al Administrador Maestro Substituto, toda la informacién o documentacién que
razonablemente fe solicite el Administrador Maestro Substituto retacionada con el Contraio de Administracion
Maestra v los servicios contemplados en el mismo.
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El Administrader Maestro Substituto, el Fiduciario y el Administrador Maestro, suscribiran, en la Fecha de
Substitucion del Administrador Maestro un acta de entrega, declarando haber recibido la documentacion e
informacion gue le sea entregada conforme al parrafo anterior.

A partir de la Fecha de Substitucién del Administrador Maestro, todas las referencias hechas en el Contrato de
Administracion Maestra, en el Contrato de Fideicomiso, en el Contrato de Cesidn, en el-Contrate de Administracion
y cualquier otro documento relacionado con los mismos al Administrador Maestro, se entenderadn hechas a ia
entidad que actda como Administrador Maestro Substituto y ésta adquirird todos los derechos y estara sujeta 2
todas las obligaciones, responsabilidades y deberes del Administrador Maestro de conformidad con los términos
y condiciones del Contrato de Administracién Maestra {en el entendido de que ef Administrador Maestro Substituto
no sera responsable de los actos u omisiones del Administrador Maestro).

Sin perjuicio de lo sefialado en los parrafos anteriores, ef Fiduciario estard autorizado y facultado {ante la falta
de cooperacién del Administrador Maestro} para actuar en substitucion del Administrador Maestro y firmar todos
los documentos y realizar todos los actos gue sean necesarios para realizar la substitucién,

Ei Administrador Maestro tendra derecho a recibir los Honorarios por Administracion Maestra devengada a su
favor hasta ia Fecha de Substitucién del Administrador Maestro.

Regquisitos del Administrador Maestro Substituto

La entidad que el Fiduciario nombre como Administrador Maestro Substituto, deberd reunir las siguientes
caracteristicas: {i) contar con todas las autorizaciones gubernamentales, sisternas y medios necesarios para llevar
a cabo las funciones descritas en el Contrato de Administracion Maestra a cargo del Administrador Maestro, {ii}
contar con amplia experiencia a juicio del Fiduciario en la administracidn maestra de cartera hipotecaria
comparable a los Créditos Hipotecarios, {iii) aceptar sin limitaciones todos los términos y condiciones del Contrate
de Administracién Maestra, y {iv) que en la opinidn de las Agencias CTalificadoras, su intervencién no afecte en
forma negativa la Calificacidn de jos Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Renuncia del Administrador Maestro

El Administrador Maestro soiarnente podra renunciar a su cargo de Administrador Maestro bajo el Contrato de
Administracion Maestra en el supuesto que llegue a ser legal para el Administrador Maestro continuar cumpliendo
con sus obligaciones bajc el Contrato de Administracion Maestra debido a {i) la revocacion de cualquier
autorizacién gubernamental necesaria, (if) la modificacidn de leyes, reglamentos u ofras Leyes Aplicables en
México o el extranjero, {iii) la interpretacion de dichas leyes, regiamentos o disposiciones, o {iv) la imposibilidad
material para seguir prestando sus servicios por incumplimiento injustificado v reiterado de las obligaciones de
ias demas partes de Ja operacidn que le impidan a adecuada prestacién de sus servicios; en cualquiera de dichos
casos, el Administrador Maestro Substitutc serd nombrado conforme a la Cldusula Sexta del Contrato de
Administracién Maestra v se le informard a las Agencias Calificadoras.

Al presentar su renuncia conforme a lo dispuesto en el parrafo anterior, e Administrador Maestro acompaiiara
una opinidn de un despacho de abogados de reconocido prestigic gue certifique la existencia de cualquiera de los
supuestos ahi contenidos.

La renuncia del Administrador Maestro conforme a fa Clausula Séptima del Contrato de Administracién Maestra
deberd ser notificada at Administrador, al Fiduciario, al Representante Comin, y a las Agencias Calificadoras,
sefialando en dicha notificacién ia Fecha de Substitucion del Administrador Maestro que no podrd ser anterior a
sesenta (60) Dias Hébiles contados a partir de dicha notificacion. El proceso de substitucion del Administrador
Maestro en caso de renuncia, se regira en lo aplicable, por lo dispuesto en la Cldusula Sexta del Contrato de
Administracién Maestra.

Contrato de Cesidn
Descripcicn del Contrato de Cesion

El Cedente cedid, aportd y transmitié irrevocablemente y libre de cualguier gravamen, al Fiduciario para formar
parte def Patrimonio del Fideicomiso, ia propiedad y titularidad de la totalidad de los Derechos de Credito, que se
relacionan de forma individual en el Anexo “B” del Contrato de Cesidn, de conformidad con los artfculos 2029,
2032, 2033 y demas aplicables del Codigo Civil Federal vy sus correlativos del Cédigo CTivil para la Ciudad de
México v de los Codigos Civites para los estados de la Repiblica Mexicana.

Los Derechos de Crédito cedidos, incluyen:

a. Todos los derechos, titularidad y beneficios del Cedente (tanto presentes como futuros) gue correspondan a
los Créditos Hipotecarios;

b. Los Expedientes de Crédito relacionados con los Derechos de Crédito;

¢. Todos los derechos principales y auxiliares del Cedente en su carécter de acreedor junto con todos ios frutos,
productos y accesorios que les corresponden conforme a cada Derecho de Crédito incluyendo los derechos
en su carécter de acreedor hipotecario respecto a las Hipotecas constituidas sobre el Inmueble refacionada
con cada uno de los mencicnados Créditos Hipotecarios; y todos los derechos del Cedente como beneficiario
(i) en su caso, de [a obligacidn a cargo del Fideicomitente, respecto a cada Crédito Hipotecario, de realizar
el pago por el Saldo Insoluto de-un Crédito Hipotecario, en caso de invalidez, incapacidad total permanente
o muerte del Deudor Hipotecario correspondiente. Lo anterior, a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en el
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articulo 182 de la Ley del ISSSTE y de conformidad con ios requisitos establecidos en fos Créditos Hipotecarios
(la “Garantia del Crédito de Vivienda™), y {ii) del seguro contra dafos contratado por FOVISSSTE,
respecte de cada Inmuebie, para cubrir cualquier dafo 0 mencscabo que pueda sufrir dicho Inmueble
{(incluyendo dafios derivados de incendio, inundacién, terremoto, huracédn, tornado, avalancha, erupciones
volcénicas, explosiones, caida de objetos tales como aviones, arboles, dafios ecolégicos, entre otros) de
conformidad con los requisitos establecidos en los Créditos Hipotecarios {el “Sequre” o “Seauro de Dafios”
indistintarmente), incfuyendo el derecho a obtener los recursos provenientes de los Derechos Derivados del
Seguro en fanto los mismos se relacionen con dichos Derechos de Crédito; v

d. La totalidad de la Cobranza de cada uno de los Créditos Hipotecarios, con excepcidn de las Cantidades
Excluidas.

L.a cesidn de los Derechos de Crédito no incluye ¢ no se interpretarad gue incluye cualguier obligacion a cargo del
Cedente derivada de los Créditos Hipotecarios.

Garantia del Crédito de Vivienda

En caso de que se actualice alguno de tos supuestos establecidos en el arficuio 182 de ia Ley del ISSSTE, el
Fideicomitente estara obligado a depositar en la Cuenta del Fideicomiso el Saldo Insoluto del Crédito Hipotecario
respectivo, el Dia Habil siguiente & que haya sido acreditado fehacientemente al FOVISSSTE un evento cubierto
por la Garantia del Crédito de Vivienda.

FOVISSSTE, tendrd el derecho, mas no la obligacidn, en cualquier momento durante la vigencia del Contrato de
Cesion, de liberarse de dicha obligacion, mediante la contratacién de un seguro que ofrezca una cobertura
equivalente, en cuyo caso designara al Fideicomiso como beneficiario de los mismos. La institucidén de seguros
que contrate para estos efectos el Fideicomitente en su capacidad de Administrador, debera tener la capacidad v
solvencia necesaria para cumplir con fas obligaciones de pago asumidas y en todo momento, el monto, y los
términos y condiciones de dicho seguro deberan de ser mejores o lguales que aquellos seguros que contrate ef
FOVISSSTE para la cobertura de su propia cartera hipotecaria.

Contraprestacién

Bl Cedente recibira como contraprestacion por la cesion al Fiduciario de los Derechos de Crédito prevista en el
Contrato de Cesign (i} un monto equivalente al 100% {cien por ciento) del Saldo Neto de los Recursos Derivados
de la Emision, el cual serd pagado por &} Fiduciario con cargo 2 la Cuenta del Fideicomiso; y (i) la Constancia.

Deposito de los Expedientes de Crédito

En la fecha de celebracién del Contrato de Cesién, e! Cedente hace la entrega juridica de los Expedientes de
Crédito relativos a los Créditos Hipotecarios en favor del Cesionario. Asimismo, en este acto, el Cesionario lieva
a cabo la entrega juridica de los mismos al Administrador conforme a lo establecido en el Conirate de
Administracion.

En términos del Contrato de Administracion, el Custodio ha guedado designado como depositario de los
Expedientes de Crédito ajustandose en lo no previsto por el citado Contrato de Administracion a lo dispuesto en
el Articulo 2516 y demas aplicables del Cédigo Civil para la Ciudad de México. El Custodio, mantendra jos
Expedientes de Crédito en una bodega a prueba de incendio, inundaciones y con climatizacién adecuada para su
resguardo, ubicada en el domicilio sefialado en el Contrato de Administracién con la finalidad de garantizar la
integridad fisica de los mismos. En caso de que el Custodio cambie la ubicacién de los Expedientes de Crédito
deberé notificar por escrito al Fiduciaric la nueva ubicacién de Jos Expedientes de Crédito con cinco (5} Dias
Habiles de anticipacién a la fecha en que ocurra dicho cambio.

Las partes del Contrato de Cesién convienen que el Cedente en su capacidad de Administrador tendra pleno
acceso a ios Expedientes de Crédito con e} fin de cumplir con sus obligaciones al amparo del Contrato de
Administracion. Sin embargoe, dicha posesién no le dard ningdn derecho de propiedad sobre los Derechos de
Crédito y beneficio del Seguro v la Garantfa del Crédito de |2 Vivienda ni podra extraerios o sustraer documentos
de dichos Expedientes de Crédito salve que lo tenga expresamente permitido bajo el Contrato de Administracién.

Declaraciones del FOVISSSTE con respecto de los Créditos Hipotecarios; [limitacion de
respansabilidad:

Que: (i) el Cedente es ef Unico v legitimo propietario de los Derechos de Crédito que se relacionan en el Anexo
“B"” del Contrato de Cesién y no ha cedido {incluyendo la <esién como garantia) sus derechos, ni ha creado ningln
Gravamen o afectacion, o celebrado ningln contrato que pudiese afectar su titularidad sobre de los mismos, de
manera alguna; y (ii) el Cedente tiene derecho a ceder dichos Derechos de Crédito.

Con respecto a los Derechos de Crédito que se relacionan en el Anexo “B” del Contrato de Cesién, a la fecha de
cesién:
i. La informacion que se sefiala en el Anexo “B” det Contrato de Cesidn, es correcta, precisa y suficiente para su

identificacién, y que contiene los saldos insolutos a la Fecha de Corte. Dicha informacion es congruente con la
informacion contenida en los Expedientes de Crédito y en las bases de datos correspondientes;

ii. El Cedente Hene derecho & ceder dichos Derechos de Crédito;
" i, Cumplen con todos y cada uno de los Requisitos de Elegibilidad Ique se mencionan en la Cldusula Octava del
Contrato de Fideicomiso, gue son:

ATOVISSSTE
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10.

11,
12.

13.

14.

15,

16.

17.

i8.

FOVISSSTE es el tnico y fegitimo titular de cada uno de los Derechos de Crédite que se relacionan en el
Anexo “B” del Contrato de Cesidon.

Los contratos que documentan los Derechos de Crédito son legalmente valides y exigibies y fueron
otorgados por las partes de los mismos cumpliendo con todas las disposiciones iegales federales vy locales
apilicables.

Cada uno de los Créditos Hipotecarios y sus correspondientes Hipotecas, estdn debidamente
documentados en escrituras plblicas las cuales han sido debidamente inscritas en el registro pliblico de
la propiedad correspondiente & cada uno de los Inmuebles y cada una de las Hipotecas constituye un
derecho real de garantia en primer lugar y grado de prelacién debidamente perfeccionado de
conformidad con la Ley Aplicable.

Las obligaciones de los Deudores Hipotecarios bajo fos Créditos Hipotecarios son legalmente exigibles
conforme a sus términos, y el Deudor Hipotecaric, de conformidad con la documentacidon y ias
declaraciones realizadas en e contrato respectivo, estaba plenamente capacitade para celebrar ef
Crédito Hipotecario al momento de su celebracion.

Todas las obligaciones de FOVISSSTE coma cedente seglin se prevén en los ¥érminos v condiciones de
los Créditos Hipotecarios han sido cumplidas en su totalidad, de manera que no existe en la fecha del
Contrato de Cesidn, ni existia en la Fecha de Corte, obligacion alguna a carge del Fideicomitente como
cedente pendiente de cumplimiento.

El monto total a cargo del Fideicomitente de todos y cada unc de los Créditos Hipotecarios ha sido
desemboisado. No existen cbligaciones de desermnboiso adicionales, todaes los gastos vy costos incurridos
en relacién con la celebracién de los Créditos Hipotecarios y el registro de las Hipotecas han sido pagados
¥ no existe la obligacion de reembolso a cargo del Fideicomitente.

£l Fideicomitente no tiene conocimiento de litigios de ningtn tipo anie tribunales locales o federales en
relacién con los Créditos Hipotecarios que puedan afectar fa validez v exigibilidad de los mismos.

Los Derechos de Crédito se derivan de Créditos Hipotecarios, para la adquisicion de vivienda nueva o
usada y no incluyen créditos hipotecarios otorgados para reparar, ampliar o mejorar vivienda, ni pasivos
contraidos para cualquiera de ios conceptos antes mencionados.

Cada uno de dichos créditos se encuentra denominade en VSM y tiene una tasa de interés minima de
5% {cinco por ciento) fija.

Todos los Créditos Hipotecarios, fueron otorgados de 2002 en adelante y a la Fecha de Corte tienen una
antigiedad minima de 6 {seis) meses.

Cada uno de los Créditos Hipotecarios cuenta con un Expediente de Crédito completo.

A ta Fecha de Corte, la razén dei Saldo Insoluto del Crédito Hipotecario contra el vaior de las garantias
("LTV") es menor o igual a 97% (noventa vy siete por ciento} para cada Crédito Hipotecario; en el
entendido que el saldo insofuto conjunto a la Fecha de Corte de los Créditos Hipotecarios cuyo LTV es
mayor a 80% (ochenta por ciento), no excede ef 69.26% {sesenta y nueve punto veintiséis por ciento}
del saldo insoluto de todos los Créditos Hipotecarios a la Fecha de Corte,

Los Deudores Hipotecarios de los Créditos Hipotecarios bajo el esquema Tradicional son: (a) trabajadores
activos del sector pdblico; v (b) a la Fecha de Corte han realizado al menos cuatro pagos quincenales

por concepto del Crédito Hipotecario.

Desde su otorgamiento y a la Fecha de Corte, ningn Créditc Hipotecario ha (i) sidc objeto de
modificacion (i) estado sujeto a un Periodo de Prorroga, (iii) generado intereses moratorios por un
incumplimiento de pago durante los Ultimos 12 (doce) meses. Para efectos de claridad, el incumplimiento
en el pago es calculado de la siguiente manera: no ha tenido {a) 2 o mas veces un incumpiimiento de
pago por un plazo de treinta y un dias calendario y (b) 1 o mas veces un incumplimiento de page por
un plazo mayor a sesenta y un dias calendario.

A ta fecha de la cesidn, cada uno de los Créditos Hipotecarios se encuentra al corriente en sus pagos,
tanto por concepto de interés, principal, impuestos vy demas cantidades pagaderas por el Deudor
Hipotecario al amparo del contrato que documenta el Crédito Hipotecario respectivo y ningdin Deudor
Hipotecario estd en incumplimiento de cualquier obligacion respecto a su Crédito Hipotecario.

Los Créditos Hipotecarios se encuentran libres de Gravamenes, salvo por la Hipoteca otorgada a favor
del Fideicornitente,

A ta fecha del Contrato de Cesidn, no existe un incumplimiento de las obligaciones de los Deudores
Hipotecarios bajeo los Créditos Hipotecarios {distintos de incumplimiento de pago)} o un evento que con
el paso del tiempo o siendo notificade pueda constituir un incumplimiento de los términcs v condiciones
de los Créditos Hipotecarios.

A la Fecha de Corte, no se ha (i) liquidado, cancelado o subordinade total o parciaimente, (if) liberado
ninguna Hipoteca, (iii) cedido o enajenado ningiin Crédito Hipotecario, o (iv) realizado ningin pago o
anticipo por cuenta o para beneficio de ningin Deudor Hipotecario o capitalizado cantidad alguna
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devengada o pagadera bajo los Créditos Hipotecarios distinta de los ajustes que resuitan de ia
actualizacion de VSM en la cual dichos Créditos Hipotecarios se encuentran denominados.

19. Eif otorgamiento de los Créditos Hipotecarios y 1as Hipotecas, y los mecanismos de cobro implementados
con anterioridad a la fecha de celebracion del Contrate con respecto a los Créditos Hipotecarios se han
regido conforme a practicas y politicas legales, prudentes y comunes para un organismo de servicio
social mexicano y conforme a las practicas del Administrador.

20. Los términos y condiciones de fos Créditos Hipotecarios no otorgan al Deudor Hipotecaric ninguna
excepcién adicional a (i} las previstas en la ley en el caso de ejecucion de la Hipoteca vy (ii) las previstas
en la Ley del ISSSTE, particularmente el derecho de Prérroga a que alude el articuio 183 de 1a Ley del
ISSSTE,

21. Ningun Crédito Hipotecario otorga al Deudor Hipotecario el dereche a compensar pagos u otra excepcidn
simitar, vy la ejecucion de los términos previstos en cualquier Crédito Ripotecario o el cumplimiento de
obligaciones o ejercicio de derechos previstos en el mismo no resultard en la ineficacia de dicho Crédito
Hipotecario ni sujetara dicho Crédito Hipotecario a compensacion u otra excepcion similar,

22. Los Créditos Hipotecarios cumplen con las disposiciones legales aplicables en relacién a los intereses.

23. Salvo por la Hipoteca constituida sobre los Inmuebles, no existe garantia adicional que responda por el
cumplimiento, por parte del Deudor Hipotecario, de sus obligaciones bajo fos Créditos Hipotecarios.

24. A la fecha de cesidn, el Fideicomitente no tiene conocimiento de la existencia de algdn procedimiento
tendiente a la expropiacién de algin Inmueble o de que cualquier Inmueble se encuentre afectado en
virtud de contaminacion ambientai, incendio, temblores, huracanes u otros desastres naturaies.

25. Cada Iamueble cuenta con Seguro vy la pdliza del Seguro correspondiente ha sido debidamente
contratada con la aseguradora, fa cual se encuentra debidamente autorizada de conformidad con la Ley
General de Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros como una institucion de seguros.

26. La pdliza del Seguro ha sido renovadas antes de su vencimiento, las primas han sido pagadas en su
totalidad y por lo tanto la vigencia de dicho Seguro se encuentra en plena vigencia.

27. Cada uno de los Créditos Hipotecarios fue otorgado respecto a un Inmueble y se encuentran regidos por
las leyes de un estado o entidad federativa de la Repuiblica Mexicana que ha adoptado en su Codigo Civil
disposiciones que permiten a FOVISSSTE transmitir [os Derechos de Crédito correspondientes al
Fideicomiso sin necesidad de inscripcidn en el Registro Plblico de la Propiedad respectivo o de
notificacion a los deudores respectivos en términos similares al articuio 2,926 del Cédigo Civil para la
Ciudad de México.

Substitucion y readquisicion de Créditos No Elegibles.

En el caso de gue el Cedente (i) reciba un Requerimiento de Reempiazo por parte del Fiduciaric o del
Representante Comon, o (i} por cualguier motivo tenga conocimiento de que {a) omitié cumplir con las
cbligaciones establecidas en las Clausulas Sexta y Séptima del Contrato de Fideicomiso, respecto de uno 0 mas
Derechos de Crédite o Derechos de Crédito Substitutos o (b) en la fecha de su cesion cualesquier Derechos de
Créditos sea considerado un Derecho No Elegible. En cuyo casc el Cedente estara obligado a, dentro de un plazo
de 20 (veinte} Dias Habiles contados a partir de la actualizacion de ios supuestos mencionados en los incisos (i}
y (ii) respectivamente de esta Seccion, sustituir o readquirir un Derecho de Créditc No Elegible, segin
corresponda.

La substitucion o readquisicion de Derechos de Crédito deberd efectuarse conforme & los términos establecidos
en el Contrato de Fideicomiso.

Asimismo, conforme a fa Cldusula Novena def Fideicomiso, e! o los Tenedores de ia Constancia tendran el derecho,
mas no la obligacidn de readquirir o revertir, segin corresponda, la totalidad del Patrimonio del Fideicomiso a
partir del momento en el cuai el Saldo Insoluto de los Certificados Burséatiles Fiduciarios sea menor o igual al 10%
(diez por ciento)} del Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en la Fecha de Cierre.

Descripcion del Contrato de Garantia de Pago Oportuno

El Fiduciario Emisor, el 11 de octubre de 2016 celebrd un Contrato de Garantia de Pago Oportuno.

Las partes del Contrato de Garantia de Pago Oportune son:

£l Garante: En su caracter de garante.

Fiduciario del Fideicormiso Emigsor: En su cardcter de deudor por lo que respecta
exclusivamente al pago de la Contraprestacidén de ia
GPO vy, una vez liguidadas la totalidad de las
obligaciones &l amparo de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, per lo que respecta al pago de cualesquier
cantidades adeudadas al Garante.
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Fiduciario det Fideicomiso de Repago: En su cardcter de deudor por lo que respecta, salvo por
el pago de la Contraprestacion de la GPO, al pago de
cualesquier cantidades que se le adeuden al Garante al
amparo del Contrato de Garantia de Pago Oportunc.

El FOVISSSTE: En su caracter de Testigo.

Garantia de Pago Oportuno.

En virtud del Contrato de Garantia de Pago Oportuno, el Garante otorga a los Tenedores, a través de! Fideicomiso
Emisor, una garantia irrevocabie e incondicional de pago oportuno hasta por el Monto Disponible, por concepto
de intereses ordinarios y, en su caso, principal, ya sea en una o varias disposicicnes, conforme a o establecido
en dicho Contrate

Para efectos de lo anterior, el Garante hard entrega al Fiduciario Emisor de las cantidades de dinero necesarias,
para que éste pague oporiunamente a los Tenedores, tanto el capital como los intereses ordinarios derivados de
los Certificados Bursatiles fiduciarios hasta por el Monto de Disponible,

El Fiduciario Emisor deberd destinar los montos que reciba del Garante exclusivamente al pago a los Tenedores,
de intereses ordinarios o de capital derivados de los CBF’s.

Plazo.

La Garantia que otorga el Garante es de cardcter irrevocable y estard en vigor hasta que haya sido totalmente
liquidado a lfos Tenedores el principal de los CBF's junte con sus intereses ordinarios.

Contraprestacion.

Exclusivamente el Fiduciaric Emisor llevard a cabo &l pago de la contraprestacion de conformidad con los fines
establecidos en el Fideicomisc Emisor.

El Fiduciario Emisor con cargo al Patrimonio Fideicomitide de acuerdo con el Contrato de Fideicomiso Emisor vy
hasta donde baste y alcance, se obliga a pagar al Garante, como contraprestacion anuzl por ef otorgamiento de
fa Garantfa de Pago Oportuno, fas cantidades gue resulten de aplicar 0.27 % (¢ero punto veintisiete por ciento)
(27 puntos base) anual sobre el Saldo Insoluto de jos Certificados Bursatites Fiduciarios, pagaderos de manera
mensual y proporcionalmente en cada Fecha de Pago.

Ejercicio de la Garantia.

Exclusivamente el Fiduciario Emisor podra ejercer la Garantia de Pago Oportuno en beneficio de los Tenedores.
En todo caso, las cantidades ejercidas al amparo de la Garantia de Pago Oportuno deberdn ser recibidas por el
Fiduciaric Emisor para su aplicacién conforme a lo establecido en el mismo.

Para el ejercicio de la Garantia de Pago Oportuno que otorga el Garante en los términos del Contrato de Garantia
de Pago Oportuno, el Fiduciario Emisor, por conducto de su representante, deberd presentar ai Garante, mediante
las plataformas electrénicas designadas por este, scolicitud por escrito mediante fedatario pidblicc o por
comunicacion electrénica con al menos entre 40 (cuarenta) y 48 {cuarenta y ocho) horas de anticipacidn a la
fecha en que el pago a los Tenedores tenga que verificarse, ia cual significa declaracién bajo protesta de decir
verdad que en ia Fecha de Pago de que se trate, ha ocurrido alguna o algunas, segin corresponda, de las causales
para ei ejercicio de [a Garantia de Pago Oporiunc que se describen a continuacion.

El Fiduciario Emisor, podra ejercer fa Garantia cuando se presente{n} alguno(s) de los siguientes supuestos:

1. Que en cualgquier Fecha de Pago, los recursos liquidos del Patrimonio del Fideicomise Emisor sean
insuficientes para cubrir los pagos derivados de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, por concepto de
intereses ordinarios. Lo anterior, en el entendido que el Fiduciario Emisor podra usar como ejercicio de
la Garantfa el monto requerido para cubrir los pagos de intereses ordinarios de los Certificados Bursétiles
Fiduciarios a la Fecha de Pago correspondiente ¢ el Monte Disponible, 10 que resuite menor. Lo anterior
se podra usar exclusivamente para pago de intereses ordinarios.

2. Que en cualquier Fecha de Pago, se encuentren agotados los recursos liquidos del Patrimonio del
Fideicomisc Emisor y el Aforo de Ejercicio €s una cantidad negativa. En cuyo caso, el Fiduciario Emisor
podré usar como ejercicio de la Garantia, el monto requerido para alcanzar el Monto Obijetivo Aforo o el
Monto Disponible, io gue resulte meneor. Lo anterior se entendera exclusivamente para fa amortizacion
anticipada voluntaria de principal {conforme a lo establecido en los Documentos de la Emisién) para
recuperar un Aforo de Ejercicio igual a 0 {cero), segin el objeto de la Garantia definido en |la Cldusula
Segunda de dicho Contrato. Monto Objetivo Aforo

3. Que en la Fecha de Vencimiento de la Emisién, los recursos liquidos del Patrimonio de! Fideicomiso
Emisor sean insuficientes para cubrir los pagos derivados de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, por
concepto de saldo insoiuto exigible al vencimiento. En cuyo caso, el Fiduciario Emisor podré usar como
ejercicio de la Garantia el monto requeride para cubrir los pagos de saldo insoluto exigible de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios a la Fecha de Vencimiento de fa Emisidn o el Monto Dispenible, lo que
resulte menor. Lo anterior se podra usar exclusivamente para pago de saldo insoluto exigibie al
vencimiento.
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En virtud de la solicitud a que se refiere el parrafo anterior, el Garante se obliga incondicionalmente durante la
vigencia dei Contrato, a depositar o fransferir recursos a la cuenta del Fideicomiso Emisor sefialada en la solicitud
mencionada, dentro de los dos Dias Habiles siguientes a la recepcion de la misma.

La incondicionalidad de la Garantia se traduce en que ef Garante acepta expresamente que no ejercitard derecho
alguno para retener o demorar cuzlquier ejercicio de la misma.

Reembolso.

Hasta en tanto no hayan sido liquidados en su totalidad los CBF's emitidos al amparoe del Fideicomiso Emisor,
exclusivamente el Fideicomiso Repage estarz cbligado a reembolsar al Garante, en el domicilio de este dltimo sin
necesidad de requerimiento o interpefacién previos, fas <antidades que este dltimo le hubiera entregado al
Fideicomiso Emisor con motivo del ejercicio de la Garantia en cumplimiento del Contrato de Garantia de Pago
Oportuno y los intereses respectivos, con cargo ai patrimonio fideicomitido del Fideicomiso de Repago y hasta
donde este alcance de acuerdo con fa prelacién de pagos indicada en el Contrato de Fideicomiso de Repago y que
le corresponde por su caracter de fideicomisario en primer lugar en el Fideicomiso de Repago.

Una vez liquidadas todas y cada una de las obligaciones al amparo de los TBf's, el Garante podrd requerir el pago
de las cantidades gue, en su taso, le adeude el Fiduciario Emisor con cargo ai Patrimonio del Fideicomiso Emisor
y/o del Fideicomiso de Repago indistintamente, conforme a los términos establecidos en los respectivos contratos
antes mencionados.

Incumplimiento.

En caso de que el Fiduciario Emisor ¢ el fidudiaric deif Fideicomiso de Repago incumplan con cualquiera de las
obligaciones a su cargo previstas en el Contrato de Garantfa de Pago Oportuno, el Garante aplicard lo siguiente:;

a) Exclusivamente el Fiduciario de Repago, se obliga a pagar inmediatamente al Garante las cantidades que le
haya entregado el Garante al Fiduciario Emisor por el ejercicio de la Garantia, sin necesidad de requerimiento
o interpelacién previos.

Una vez liquidadas todas las cantidades derivadas de las obligaciones al amparo de los CBF's, ef Garante
podia requerir el pago de cuasiesquier cantidades que se le adeuden indistintamente al Fideicomiso Emisor o
al Fideicomniso de Repago. Lo anterior, conforme a los términos y prelacién establecida en dichos contratos
de fideicomiso.

b) Todo retraso causara intereses moratorios equivalente a aplicar 1.5 {uno punto cinco) veces le Tasa de
Interés de la Emision de los CBF's.

¢} Independientemente de los intereses sefialados en el inciso anterior, el Fideicomiso Emisor y el Fideicomiso
de Repago, en su caso, deberz indemnizar al Garante por cuzlesquier dafios y perjuicios que le causen al
Garante con motivo de dicho incumplimiento.

Las obligaciones a cargo de los deudores previstas se sujetaran a la prelacion de pagos prevista en el Contrato
de Fideicomiso de Repago vy en ef Contrato de Fideicomise Emisor, segiin corresponds, sin perjuicio de que los
intereses moratorios se calcularan desde su incumplimiento. Las responsabilidades de los deudores se fimitarén
hasta donde basten y alcancen los recursos afectos al Fideicomiso de Repago y al Fideicomiso Emisor, seguin
corresponda.

Asimismo, las Partes acuerdan que el incumplimiento por parte del Fiduciaric Emisor o del fiduclario del
Fideicomiso de Repago de sus obligaciones no afectard la validez, irrevocabilidad y exigibilidad de fa Garantia,

Obligaciones de Pago.

Las Partes del Contrato de Garantia de Pago Oportunc acordaron, que salvo por el pago de la Contraprestacion
de la GPO cualesguier pagos al Garante por concepto de intereses, reembolsos o cualesquier otros que en
términos de dicho Contrato le correspondan al Fiduciario Emisor o al Fideicomiso de Repago, se llevaran a cabo
en primer lugar por el Fideicomisc de Repago, hasta donde baste y alcance el Patrimonio del Fideicomiso de

Repago.

Una vez liquidadas todas las caniidades al amparo de los CBF's emitidos por el Fideicomiso Emisor, el Garante
tendrd de derecho de exigir indistintamente al Fideicomiso Emisor o al Fideicomiso de Repago, cualesquier
cantidades que se le adeuden conforme al Contrato de Garantia de Pago Oportuno,

Descripcidn del Fideicomiso de Repago

El Fideicomitente, el 11 de octubre de 2016 constituyé un Contrato de Fideicomiso irrevocable de administracién,
y pago gue se identifica como 2944,

Las partes del Fideicomiso son:

a. Fideicomitente: FOVISSSTE.
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b. Fiduciaric: Banco INVEX, S.A., Institucidn de Banca Muitiple, INVEX Grupo

Financiero.
c. Fideicomisario en Ei Garante, hasta por cualesqguier monto al gue, en su <aso,
Primer Lugar: tenga derecho en términos del Contrato de Garantia Oportuno.
d. Fidekomisario en FOVISSSTE, hasta por cualesquier monto al que, en su <aso,
Segundo Lugar: tenga derecho en términos del Fideicomiso de Repago.

Fines del Fideicomiso.

Son fines del Fideicomiso de Repago que el Fiduciarie de Repago: {i} abra las cuentas y fondos del Fideicomiso
de Repago a su nombre vy las opere conforme a lo establecido en el dicho fideicomiso; {ii} reciba la propiedad y
mantenga ia titularidad de los bienes y/o derechos que forman parte del patrimonio del Fideicomiso de Repago;
{iii) utilice {as cantidades disponibles de las cuentas y fondos del Fideicomiso de Repago conforme a lo establecido
en dicho instrumente; (fv} invierta las cantidades gue se encuentren disponibles en las cuentas y fondos del
Fideicomiso de Repago, conforme y de acuerdo a lo establecido en dicho instrumento; y (iv) aplique los fiujos de
efectivo derivados de los Derechos Crédito {los "Productos de los Derechos™), conforme a io establecido en dicho
instrumento.

Patrimonio de! Fideicomiso.
a La aportacion inicial.
b. los Productos de los Derechos.

3 Las cuentas y fondos del Fideicomiso de Repage vy el efectivo depositado en dichas cuentas y
fondos.

d. Cualesquier cantidades que deriven del gjercicio de los Productos de los Derechos o de fa
Garantia de Crédito de Vivienda.

e Los flujos derivados de la Liguidacion.
L. Las cantidades que por cualquier concepto transfiera el Fideicomitente at Fiduciario de Repago.

Cualquier otra cantidad v/o derecho del Fiduciario de Repago en su caracter de Fiduciario del
Fideicomiso de Repago v el Contrato de Garantiz de Pago Oportuno.

b Todos los valores y otras inversiones, asi como [as devoluciones que se deriven de esos valores
e inversiones, conforme a las inversiones permitidas que realice el Fiduciario de Repago .

L Las demés cantidades, activos, fondos y/o derechos que, en su caso, aporte el Fideicomitente
conforme a lo sefialado en el Fideicomiso de Repago, para €l cumplimiento de sus fines.

Luentas del Fideicomiso.

Cuenta del Fideicomiso de Repago: A mas tardar el Dia Habil inmediato siguiente a la fecha de
celebracién del Fideicomiso de Repago, el Fiduciario de Repago debera abrir {a cuenta del Fideicomiso
de Repago (la "Cuenta del Fideicomiso de Repago”}, en la cual recibird: (i) la aportacién inicial; (i) los
flujos derivados de los Derechos de Crédito; y (iil) cualesquiera otros recursos aportados al patrimonio
del Fideicomiso de Repago.

Fondo de Reserva. A mas tardar el Dia Habil inmediato siguiente a ia fecha de celebracién del Fideicomiso
de Repago, el Fiduciario de Repago deberd abrir ef fondo de reserva {el “Fondo de Reserva”} al cual, con
cargo & la Cuenta del Fideicomiso de Repago, transferira los recursos necesarios para alcanzar el saido
objetivo del fondo de reserva (el “Saldo Cbietivo del Fondo de Reserva”).

El Saldo Objetivo del Fondo de Reserva seré un monto equivalente a 3 (fres) veces el monto en Pesos
que corresponda a los intereses pagaderos con respecto a los Certificados Bursatiles Fiduciarios en cada
Fecha de Pago, conforme a lo estipulado en el Contrato de Garantia de Pago Oportuno.

Cuenta del Servicio de la Garantia de Pago Oportuno. A mas tardar ei Dia Habil inmediato siguiente a
que el Fiduciaric de Repago reciba una Notificacion de Disposicion de la Garantia de Pago Oportuno, €l
Fiduciario de Repago deberé abrir Ja cuenta del servicio de la Garantia de Pago Oportuno {la “Cuenta del
Servicio de la Garantia de Pago Opertung™), a la cual, con cargo a la Cuenta del Fideicomiso de Repago
¥, en su caso, al Fondo de Reserva o al fonde de remanentes del Fideicomiso de Repago (el “Fondo de
Remanentes”), transferird los recursos necesarios para cubrir el servicio de la Garantia de Pago
Oportunc.

o0 FOVISSSTE
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Fondo de Remanentes. A mas tardar el Dia Habil inmediato siguiente a la fecha de celebracién del
Fideicormniso de Repago, el Fiduciario de Repago deberd abrir el Fondo de Remanentes, al cual el
Fiduciario de Repago transferird las cantidades remanentes.

Aplicacion de Jos Recursos de la Cuenta del Fideicomiso de Repago.

a. Gastos del Fideicomiso: El Fiduciario de Repago retendra en [a Cuenta del Fideicomiso las cantidades
necesarias para cubrir ios gastos del Fideicomiso de Repago.

b. Salde Obijetivo del Fondo de Reserva: Cada Dia Habil, transferird de ta Cuenta del Fideicomiso de
Repago al Fondo de Reserva, las cantidades necesarias para y hasta akanzar el Saldo Objetive del
Fondo de Reserva.

¢. Cuenta del Servicie de ia Garantia de Pago Qportuno: El Fiduciario de Repago, a partir de gue reciba
una Notificacién de Disposicion de la Garantia de Pago y hasta en tanto no reciba de parte del Garante
una netificacién de cumplimiento respecto a dicha Notificacién de Disposicion de la Garantia de Pago
o una Notificacion de Cumplimiento Total, deberd transferir a la Cuenta del Servicio de la Garantia
de Pago Oportuno, las cantidades necesarias para cubrir el servicio de la Garantla de Pago Oportuno
conforme a la solicitud de pago respectiva.

d. Cantidades Remanentes. Dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a cada Fecha de Pago vy
siempre y cuando no se haya presentado un evenio de incumplimiento del Fideicomitente, transferird
al Fondo de Remanentes las cantidades remaneantes que se encuentren depositadas en lz Cuenta del
Fideicomiso de Repago. Lo anterior, una vez que el Fiduciario de Repago haya {levado a cabo los
pagos, retenciones y transferencias a que hacen referencia los incisos a) al ¢, inmediatos anteriores.

IX.4 Procesos judiciales, administrativos o arbitrales.
El Administrador

De acuerdo a la evaluacién mensual realizada por las Subdirecciones de Asuntos Juridicos vy de Finanzas de los
juicios pendientes al 30 de junio de 2016, de caracter civil, mercantil o laboral, en contra de FOVISSSTE, se
determind vy registro contablemente un mento del pasive contingente cuantificable en $3,781,648.17 (Tres
millones setecientos ochenta y un mit seiscientos cuarenta y ocho Pesos). Durante el primer semestre de 2016
se utilizd parte de la provision por gastos de juicio por $547,559.82 (Quinientos cuarenta y siete mii quinientos
cincuenta y nueve Pesos) para el pago de sentencias condenatorias.

FOVISSSTE, no tiene conocimiento (i} de [a existencia de litigios adicionales a los mencionados en el parrafo
anterior que se encuentren en proceso y que se consideren que puedan resultar en fallos negativos para el
FOVISSSTE, v que de acuerdo con las Reglas y précticas ¢ontables emitidas por fa CNBV deban registrarse como
un pasivo o deban revelarse, ni (ii) de otros asuntos que pudieran implicar una responsabilidad directa o
contingente a cargo del FOVISSSTE, adicionales a los mencicnados en el primer parrafo de esta Seccién.

FOVISSSTE se encuentra involucrado en juicios y reclamaciones derivados del curso normal de sus operaciones,
gue la Administracién espera no tengan un efecto importante en su situacién financiera y resuitados futuros. Al
30 de junio de 2016 el niimero de juicios en contra de FOVISSSTE son 73 por un monto de $165,384,675.44
{Ciento sesenta y cinco millones trescientos ochenta y cuatro mil seiscientos setenta y cinco Pesos) los cuales
tienen su origen principaimente en:

a. Juicios Laborales. demandas interpuestas por ex empleados gque demandan a FOVISSSTE la
reinstalacion, pago de indemnizacidn constitucional, salarios caidos y otras prestaciones, por los
cuales se tiene una provision de $73,616,477.04 (Setenta y tres millones seiscientos dieciséis mil
cuatrocientos setenta y siete Pesos).

b. Procedimientos faborales de diferencias en liquidacion por retiro voluntario, por los cuales se tiene
una provision de $13,235,334.14 {Trece millones doscientos treinta y cinco mil trescientos treinta v
cuatro Pesos).

¢. Juicios Civiles y Mercantiles. procedimientos judiciales en los que FOVISSSTE es demandade por
constructoras, por el pago de cbras ejecutadas y cumplimento de contratos; y acreditados por
devolucion de pagos indebidos, reconocimiento de haber liquidado el crédito, por los cuzles se tiene
una provision de $78,532,864.26 {Setenta vy ocho millones quinientos treinta y dos mil ochocientos
sesenta y cuatre Pesos).

FOVISSSTE. no tiene conocimiento: (i) de la existencia de litigios adicionzales a los mencionados en los incisos

anteriores que se_encuentren en proceso y que se consideren que puedan resultar en fallos negativos para el
FOVISSSTE, v que de acuerdo con las Reglas y practicas contables emitidas por la CNBY deban registrarse como
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un pasivo o _deban_revelarse: ni (i) de otros asuntos gue pudieran implicar_una_responsabilidad directa ¢
contingente a carqo del FOVISSSTE, adicionales a los mencionados en el primer parrafo de esta Seccidén.

Administrador Maestro

De conformidad con el registro del drea de Asuntos Juridicos de HITO, S.A.P.I. de C.V., al 30 de abril del
2016, se determind que no existen procedimientos legales pendientes o en tramite de resolucion de cardcter civil,
mercantil, laboral, contenciosc y/o arbitral promovidos en favor y/o en contra de HITO, S.A.P.I. de C.V.

HITO, S5.A.P.1. de C.V., no tiene conocimiento {i) de litigios en proceso de (05 que sea parte; {ii} de litigios
seguidos en su contra; (iif) de alguna obligacion contingente a su cargo.

Fiduciario
No existen procedimientos iegales pendientes o en trémite de resolucién de caracter civil, mercantil,

laboral, contencioso y/fo arbitral promovidos en favor y/o en contra del Fiduciario, en su cardcter de Fiduciario del
Fideicomiso.

El Fiduciario, en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso, no tiene conocimiento (i} de litigios en proceso
de ios que sea parte; (ii) de litigios seguidos en su contra; {iii) de alguna obligacidn contingente & su cargo.

IX.5 Estimaciones Futuras, Posibles Escenarios de Pago

El objetivo de los siguientes escenarios de estrés es ejemplificar, de forma exclusivamente ilustrativa, la forma
como podrian irse amortizando los Certificados Bursatiles Fiduciarios ante distintas condiciones de: {i} prepago;
(i) Cartera Vencida; (iii} salario diario integrade de los Deudores Hipotecarios; (iv) inflacidn; e {v) incrementos
al SMGDF que afectan el monto vy ef momento en que se reciban los flujos en el Fideicomiso y por tanto la
velocidad de amortizacion de los CBF's. En consecuencia y por tratarse de proyecciones, el comportamiento
real puede diferir sustancialmente de los escenarios presentados a continuacién.

ta informacion contenida en el presente Suplemento con respecto a la amortizacion esperada de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios estd basada en una estimacion del comportamiento esperado de la amortizacion de todos
los Créditos Hipotecarios con base en &l comportamiente histérico de los pagos efectuados por los Deudores
Hipotecarios tomande en cuenta ias condiciones y/fo variables macroeconomicas prevalecientes actuaimente y no
existe certeza alguna de gque dicha proyeccion se materialice.

Pudieren existir distintos factores, no refiejados en estos escenarios, que pueden afectar el monto y el momento
en que se realice ia cobranza , que los potenciales inversichistas deben considerar con el cbjeto de determinar
los efectos que éstos pueden tener en su inversion. Los principales riesgos se describen en ef Prospecto y en este
Suplemento, no obstante lo anterior es importante hacer notar que los riesgos e incertidurnbres que se describen
en los dichos documentos no son los Gnicos que pueden afectar a los CBF's, al Fiduciario Emisor, al Administrador
o a los Deudores Hipotecarios. Existen otros riesgos e incertidumbres que se desconocen ¢ que actuzlmente se
considera que no son significativos y que podrian tener un efecto adverso sobre los CBF's o sobre las personas
anteriormente descritas. £n el supuesto de que llegue a materializarse cualquiera de los riesgos que se mencionan
en el Prospecto y en el presente Suplemento, el pago a los Tenedores de las cantidades adeudadas bajo los CBF's
podria verse afectado en forma adversa.

Bajo los términos de los contratos que documentan los Créditos Hipotecarios, los Clientes tienen el derecho 2
efectuar, sin restriccion ni pena alguna el prepago de las cantidades adeudadas bajo los mismos.

Por lo anterior, la amortizacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios dependerd directamente det
comportamiento de pagos gue realicen los Deudores Hipotecarios, asi como las Dependencias y Entidades
respectivas en el futuro.

Si los Deudores Hipotecarios y las Dependencias y Entidades no mantienen un comportamiento de pago similar
al que han tenido en el pasado presentando atrasos en sus pagos, los Certificados Bursatiles Fiduciarios
amortizardn en forma mas lenta que la descrita en el presente Suplemento. De igual manera, si los Deudores
Hipotecarios incrementan el monto de pagos anticipados de principal bajo sus Créditos Hipotecarios, los
Certificados Bursatiles Fiduciarios amortizaran en forma mas rapida que la descrita en ef presente Suplemento.

Bajo los términos de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, estas fluctuaciones en el comportamiento de la
amortizacién anticipada de los Certificados Bursatiles Fiduciarios no dan derecho &l pago de ninguna penalizacion
en favor de los Tenedores.

Metodologia de proyeccién

Con el fin de simular el comportamiento de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, se llevd a cabo la proyeccion
de la Emision considerando los flujos estimados de los Créditos Hipotecarios, ast como la cascada de pagos para
la Emisién. Para esta proyeccidon, se tomd en cuenta las caracteristicas de la cartera cedida y las variables
macroecondmicas que afectan directamente a los flujos como el salario minime vy la inflacién.

La proyeccion llevada a cabo toma en cuenta inicialmente las deducciones salariales a los Deudores Hipotecarios
de ta cartera cedida, con base en las caracteristicas de vencimientos y retiros de los Derechos de Crédito. Con
los flujos de las deducciones a los Deudores Hipotecarios se calcularon los flujos estimados de |a cartera tomando

b@#io‘ P8  SUPLEMENTO INFORMATIVO | TFOVICB 16U PAGINA 65



en cuenta la tasa de interés promedic ponderada de los Créditos Hipotecarios. Una vez calculada la cobranza
total en el Fideicomiso se estimé ia cascada de pagos de la Emisién, considerando todos los gastos de la £misidn
y la Garantia de Pago Oportuno.

Proyeccion de Cartera

Los flujos provenientes de los Derechos de Créditos son estimados con base en ias deducciones de 30% sobre
los salarios de los Deudores Hipotecarios y el 5% de la aportacion patronal que se hace bimestralmente. la
periodicidad de las deducciones durante cada afio fue estimada con base en las caracteristicas de los Deudores
Hipotecarios de la cartera, destacando el caso de los maestros, a los cuzles se les estimd deducciones anticipadas
para los periodos vacacionales y la pérdida de las aportaciones patronales al momento de Ja jubilacidn.

Para estimar los periodos de las deducciones a los Deudores Hipotecarios se calculd la curva de vencimientos y
la curva de retiro? del portafoiio de fos Derechos de Crédito del Fideicomiso. Una vez caiculadas tas deducciones
totales se estimaron los intereses cobrados con base en [a tasa de interés promedic ponderada de la cartera de
los Derechos de Crédito y se calcuio el diferencial para estimar el pago a capital cobrado.

Caracteristicas de ia cartera de los Derechos de Crédito utilizadas para la estimacion de los flujos:
Saldo insoluto de la cartera: 3,665,776.40 VSM

Cupdn promedio ponderado: 5.86%

Plazo remanente promedio ponderado: 324 meses

Salarios totales acumulados de los Deudores Hipotecarios: 88,657.87 VSM

Curva de vencimiento contractual de fos Derechos de Crédito:

Curva de Vencimientos
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Curva de retiro de los Deudores Hipotecarios:

Curva de Retivo
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2{a curva de vencimientos fue calcuiada mediante la suma de los salarios de los Deudores Hipotecarios con Créditos Hipotecarios antes de su
vencimiento entre la suma total de salarios de os Deudores Hipotecarios durante cada petiodo. La curva de retire fue calculada mediante 12 suma de
ios salarios de fos Deudores Hipotecarios antes de su fecha de retiro entre [a suma total de salarios de los Deudores Hipotecarios durante cada periado.
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Proyeccion de [a Emision

Con los fiujos totales estimados de la cartera se lievo a cabo el Calculo de la cobranza total del Fideicomiso
derivada de los Derechos de Crédito, asimismeo para cada periodo se estimo el monto de gastos de mantenimiento
de la Emision y el pago de intereses con base en el supuesto de tasa de fa simulacién. Respecto 2 fa amortizacion
del saldo de la Emisién, se caiculd una amortizacion parcial con base en el restante del fiujo de la cartera después
de gastos e intereses de la Emision (esquema turbo).

Ademas de la amortizacion parcial, se tormaron en cuenta los saldos de fa Garantia de Pago Oportuno y se proyects
el monte garantizade por periodo, esto para estimar la posible amortizacidn proveniente del monto garantizado
para llegar al aforo requerido en cada periodo, en caso de falta del fiujo necesario y para una amortizacién final,
en caso de existir saldo faltante al momento del vencimiento de la Emision. Ademas, la proyeccidn de fa Garantia
de Pago Oportuno también toma en cuenta el posible flujo para completar el pago de intereses sobre el saldo
inicial de la Emisidn durante cada periodo.

Para flevar a cabo el cdlculo de los flujos futuros de la Emisién y las conversiones de Salario Minimo y Ps. en cada
periodo, se estimd una curva para obtener el valor de la UDI durante la vida de a2 Emisién con base en un
crecimiento del 3% anual capitalizable del INPC mensual basado en el comportamiente inflacionario del pais
durante los Uldmos afios. En la proyeccion de fa UDI se consideraron actualizaciones mensuales, mientras que
en el caso del Salario Minimo se realizaron actualizaciones anuales en los meses de enero correspondientes.

Curva de fa UDL

240%

220%

200%

180%

160%

140% -

120%

100% =T S : S :
o 30 &0 9¢ 120 150 180 210 240 270 300 330

Periodo

Supuestos generales de la proyeccidon:

i} Los pagos, para cada Crédito Hipotecario, estan basados en fos saldos iniciales y corrientes en VSM,
el tipo de amoriizacion del crédito, salario diario integrado de los Deudores Hipotecarios y Ja tasa de
interés de los Créditos Hipotecarios;

i} Los pagos de cada uno de los Deudores Hipotecarios se componen de la suma de: {a} las Aportaciones
de las Dependencias y Entidades y (b) los de Descuentos sobre Nomina;

i) El valor de la UDI aumenta su valor de acuerdo a un incremento del INPC de un 3% (tres por ciento)
anual;

iv} El salario diario integrade de los Deudores Hipotecarios se mantieng constante en términos de

SMGDF; sin tener incrementos anualizados sobre SMGDF al salario diarie integrado de los Deudores
Hipotecarios {"SD1") del 0%" {cero por ciento);

v) Los pagos en relacién a los Certificados Bursatiles Fiduciarios seran hechos a tiempo en cada Fecha
de Pago;

vi) El Fideicomitente no requiere sustituir ningln Crédito Hipotecario no Elegible;

vii) Para beneficio del lector, se presentaran todos los escenarios de proveccion de fa £misién bajo dos

supuestos de tasa de interés de los CBFs: a) una tasa de interés de 3.72% (tres puntos setenta v
dos porciento} v b} una tasa de interés de 4.20% {cuatro punto veinte porciento).

viii) Para el calculo de los diferentes escenarios se proyectaron ios Honorarios de Administracion de 0.30%
(cero punto treinta por ciento) mas IVA, conforme al Contrate de Administracion, y los presupuestos
estimados para los diversos Honorarios por Administracion Maestra y Gastos de Mantenimiento;

ix) El costo de |la garantia parcial por parte de la SHF al mes es del 08.27 % {cero punto veintisiete por
ciento) {27 puntos base) anualizado sobre saldos insolutos;

x) Se estiman 36 meses de periodo de recuperacién para porcentaje recuperable de 1a cartera en mora.

Analisis de Sensihilidad ‘
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Con base en la metodologia para la proyeccidn se estimaron algunos supuestos para analizar el comportamiento
de la cartera bajo situaciones de riesgo. Para esto se estimd un escenario base fundamentado por el historial de
las carteras y emisiones de FOVISSSTE en los Uitimos afios, asi como en la situacion macroecenémica del pals.
Posteriormente, para analizar los flujos de la Emision bajo un escenario de estrés se modificaron os supuestos
para estimar mayor afectacion en los flujos de la cartera.

A continuacion se presentan los principales supuestos considerados en cada escenario:

Escenario Base Estrés

Tasa Constante de Incemplimiente Anual TTC17

Tipo de incum piimiento

TCi anual 1.04% 1.85%
Pérdida Bruts Mdxima 8.67% 14.86%
7CP anual | 0.30% 0.24%
Severidad de pérdida 0% 100%:;

Meses para fecuperacion 36 meses NFA

Aforo inicial 14.00% 34.00%
% garantizado (GPO) 23.20%

Gexn :

Desfase limite VSM vs UDI 0.00% 15.00%!
Plazo méxime de desfase M/AL 15 afics|
Crecimieats salarial 0.00% 0.00%
Atrasc de principeles 3 dependencias & meses: iz meses?

Escenario Base:

A continuacion se presentan los principales supuestos con los cuales se generd el analisis del escenario base
durante la vida estimada de la £Emisidn:

i.

Tasz constante de incumplimiento anual def 1.04% {uno punto cero cuatro por ciento}, misma que
resulta en un incumplimiente maximo durante la vida de la emision de 8.67% {ocho punto sesenta v

siete por cientc).

Tasa de prepago anual del 0.30% (cero punto treinta por ciento), mediante el cual se estima un 2.46%
{dos punto cuarenta y seis por ciento) de prepago total durante la vida de la emision.

Severidad de pérdida del 50% {cincuenta por ciento).

Desfase limite de 0% {cero por diento) del Salario Minimo respecto a la UDI. Asumido como escenario
Base debide a que en los Gltimos 5, 10 y 15 aflos el Salario Minimo ha tenido incrementos mayores gue

la UDI.
6 meses de atraso en la cobranza de las 3 principales dependencias.

En el Escenaric Base se asume que el FOVISSSTE ejerce el Ciean Up Call en el momente que el saldo
insoluto de los CBFs representa el 10% de la Emision.

Los resultados de la estimacion futura de la Emision, bajc fos supuestos antes mencionados, son los siguientes:
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Resultados de la Estimacion
Escenaric Base

Tasa: 4.20% 3.72%
Aforo minimo 13.32% 13.77%
Aforo promedio 31.02% 32.90%
Emision Pagada Si Si
Saldo Insoluto en Vencimiento - UDI Q 1}
% sobre Saldo Inicial 0.00% G.00%
Madurez 10,92 afies 10.50 afios
Duracion 5.26 afios 5.13 afios
Plazo Promedio €.06 zhos 5.79 afios
TCI Maxima 8.67% 8.67%
Garantias
Utilizacién total de la GPQ - UDI 0.0 0.0
Cantidad de total de utilizaciones
Para intereses G 0
Para aforo 4] 0
Para vencimiento 0
Montc total utilizado - UDI
Parz intereses 0.0 0.¢
Parz aforo 0.0 0.6
Para vencimiento ¢.0 0.0

En [as siguientes gréficas se puede observar €l destino, en términos porcentuales, de la cobranza mensual del
Fidelcomiso en el escenario Base, considerando una tasa de interés de los CBFs de 4.20% vy de 3.72%:
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Del mismo modo, a continuacion se presenta el comportamiento del saldo inscluto de los CBFs comparado con el
saido insoluto de ia cartera hipotecaria en el escenario Base (utilizando una tasa de los CBFs de 4.20% vy de

3.72%), expresados en millones de Pesos:

Tasa: 4.20%
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Como se puede observar en la grafica anterior, ia Emision en el escenario Base tiene una madurez esperada de
aproximadamente 11 afios.

A continuacién se presenta la proyeccién mensual del comportamiento de la Emisidn bajo el Escenario Base,
asumiendo una tasa de interés de 4.20% y que el Fondo ejerce el Ciean Up Lall. Todas las cifras presentadas a
continuacidn se encuentran en UDIs, a menos de gue se indique lo contrario:

@ FOVISSSTE
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S

Proyeccion de la Emision

Cascada de Pagos Escenarfo Base - Tasa de interés de 4.70%

Pericdo: Flujo cobrado - Ps. Flujo cobrado - UOIs Saldo Inicial - UDIs Intereses - UDis Amortizadion - UDIs Saldo Final- UDis  Aforo
30-sep-16 49,228,754 9,005,523 1,280,527,000 4,481,845 4,523,678 1,276,003,221 14.00%
31-0ct-16 66,150,513 12,670,283 1,276,003,321 4,466,012 7,604,281  1,268,399,040 13.87%
3{-nov-16 62,823,717 11.435,050 1,268,398,04C 4,439,397 6,995,663 1,261,403,377 13.77%
31-dic-16 51,499,291 5,345,979 1,261,403,377 4,414,912 4,935,067 1,256,468,310 13.668%
3i-ene-17 49,482,865 8,961,048  1,255,468,310 4,397,63% 4,563,400  1,251,904,901 14.39%
28-feb-17 77,293,714 13,965,281 1,251,904,301 4,381,667 9,583,614 1,242,321,287 14.28%
31-raar-17 57,231,946 10,323,283 1,242,321,287 4,348,125 5,875,159 1,236,346,128 14.21%
30-abr-17 77,009,163 13,844,355 1,236,346,128 4,327,211 9,517,143 1,225,823,985 14.10%
3i-may-17 57,160,839 10,250,002 1,226,828,885 4,263,601 5,856,100 1,220,872,885 14.02%
30-jun-17 104,324,373 18,661,257 1,220,872,885 4,273,055 14,388,202 1,206,484,683 13.31%
31-jul-17 43,325,142 7,730,181 1,206,484,683 4,222,896 3,507,485 1,202,977,198 13.88%
31-ago-17 60,887,993 10,837,953 1,202,977,198 4,210,420 6,627,532 1,196,349,566 13.74%
380-sep-17 56,980,062 14,115,724 1,196,349,665 4,187,224 5,828,510 1,190,421,155 13.61%
31-0ct-17 76,464,277 13,540,280  1,190,421,155 4,166,474 9,372,806  1,181,047,249 13.498%
30-nov-17 70,528,403 12,458,431 1,181,047,348 4,133,666 8,324,765 1,172,722,584 13.41%
31-dic-17 61,803,800 10,907,147 1,172,722,584 4,104,523 6,802,618 1,165,919,966 13.32%
31-ene-13 58,530,165 10,285,513 1,165,919,866 4,080,720 6,205,793 1,158,714,172 15.76%
23-feb-18 78,754,348 13,809,073 1,159,714,172 4,059,000 8,750,074 1,149,964,09% 15.69%
31-mar-18 58,414,785 10,216,622 1,149,964,089 4,024,874 6,191,748  1,143,772,351 15.64%
30-abr-13 78,482,847 13,692,714  1,143,772,351 4,003,203 9,689,511 1,124,082,840 15.55%
31-may-18 58,300,198 10,145,639 1,134,082,840 3,869,290 £,176,34%  1,127,806,491 15.49%
30-jun-18 108,279,171 18,449,634 1,127,906,491 3,847,573 14,501,961 1,113,404,530 15.41%
31-jul-18 44,230,835 7,558,740 1,113,404,530 3,896,916 3,761,824 1,109,642,705 15.41%
31-ago-18 62,124,072 180,729,727 1,105,642,705 3,883,749 6,845,977 1,162,796,728 15.28%
30-sep-18 58,127,678 10,014,752 1,2102,756,728 2,859,789 6,155,003 1,096,641,725 15.18%
31-oct-18 77,861,929 13,397,381 1,096,641,725 3,838,246 9,559,635 1,087,082,090 15.08%
30-nov-18 71,823,155 12,329,700 1,087,082,090 3,804,787 8,524,913 1,078,557,177 15.04%
31-dic-18 63,222,753 10,810,649 1,078,557,177 3,774,350 7,035,699 1,071,521,479 14.97%
31-ene-19 59,710,471 10,184,118 1,071,521,479 3,750,328 6,423,793  1,065,087,686 17.39%
28-fek-19 80,267,734 13,658,892 1,065,087,686 3,727,807 $,931,085 1,055,155,601 17.34%
3i-mar-1% 59,576,967 10,112,242 1,055,156,501 3,693,042 6,419,193 1,048,737,407 17.32%
30-abr-19 79,988,692 13,543,405  1,048,737,407 3,670,581 9,872,824 1,038,864,583 17.25%
31-may-1% 58,465,875 10,042,975  1,038,864,583 3,636,026 6,406,945 1,032,457,634 17.23%
3¢-jun-18 108,274,155 18,241,010 1,032,457,534 3,613,602 14,627,408  1,017,830,226 17.17%
31-jul-19 45,160,422 7,588,862  1,017,830.226 3,562,406 4,026,456  1,013,803,770 17.22%
31-2g0-19 63,375,153 10,622,802  3,013,803,770 3,548,313 7,074,485 1,006,725,281 17.11%
30-sep-1% 63,085,160 10,548,180 1,006,728,281 3,523,552 7,024,628 $99,704,653 17.04%
31-oct-19 83,245,262 13,883,455 999,704,653 3,498,966 10,384,488 989,320,165 17.02%
30-nov-19 77,075,702 12,822,885 289,320,165 3,462,621 9,360,264 979,950,800 17.06%
31-dic-19 68,308,246 11,335,377 979,959,900 3,429,860 7,905,517 972,054,383 17.08%
3i-ene-20 64,763,977 10,718,504 972,054,383 3,402,190 7,317,714 964,736,669 18.53%
29-feb-20 85,617,327 14,137,562 964,736,669 3,376,578 10,761,323 953,975,346 19.56%
3t-mar-20 64,621,902 10,643,822 453,975,346 3,328,914 7,304,208 946,670,437 19.63%
30-abr-20 85,359,772 14,024,351 946,670,437 3,313,347 10,711,604 935,958,833 19.66%
31-may-20 54,442,192 10,561,153 935,958,832 3,275,856 7,285,337 928,673,496 19.74%
3¢-jun-20 114,018,714 18,640,298 928,673,496 3,250,357 15,389,941 ©13,283,556 19.76%
31-jul-20 49,827,413 8,125,233 913,283,556 3,195,492 4,928,740 908,354,816 19.93%
31-3g0-20 68,342,642 11,116,135 908,354,816 3,179,242 7,936,893 800,417,523 19.92%
30-sep-20 64,141,735 18,407,178 900,417,923 3,151,463 7,255,715 893,162,207 19.94%
31-pct-20 84,621,882 13,695,236 893,162,207 3,126,068 10,569,169 882,593,039 19.97%
30-nov-20 78,325,130 12,645,627 882,593,033 3,089,076 9,556,552 873,036,487 20.07%
31.dic-20 69,483,400 11,189,037 873,036,487 3,055,628 8,133,403 864,903,077 20.14%
31-ene-21 65,724,531 10,556,835 864,903,077 3,027,161 7,529,674 857,373,404 22.55%
23-feb-21 86,898,978 13,925,873 857,373,404 3,000,807 106,925,067 846,448,337 22.63%
3I-mar-21 65,482,241 10,467,088 846,448,337 2,862,562 7,504,518 838,843,818 22.77%
30-abr-21 86,464,555 13,787,029 838,943,818 2,936,303 10,85G.726 828,093,093 22.85%
31-may-21 65,318,519 10,388,912 $28,093,083 2,898,326 7,480,588 820,602,505 22.99%
30-jun-2% 115,579,801 18,337,466 220,602,505 2,872,108 15,465,357 805,137,148 23.07%
31-jul-21 50,542,358 7,998,486 805,137,148 2,817,980 5,180,506 799,956,642 23.33%
31-age-21 69,318,005 10,941,810 795,956,642 2,799,848 8,142,062 791,814,580 23.36%
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Proyeccion de |z Emision

Cascada de Pagos Sxcenario Base - Tasa de interés de 4.20%

Pericdo: Flujo cobrado - Ps. Flujo cobrado - UBIs Saldo inicial - UDIs Intereses - UDis  Amortizacion - UDIs Saldo Final-UDIs  Aforo
30-sep-21 65,078,498 10,247,414 791,814,580 2,771,351 7,476,083 784,338,517 23.49%
31-ot-21 85,872,580 12,487,325 784,338,517 2,745,185 10,742,141 773,596,376 23.52%
3G-nov-21 79,517,900 12,458,520 773,596,376 2,707,587 9,750,933 763,845,443 23.70%
31-dic-21 70,655,216 11,041,812 763,845,443 2,673,459 8,368,353 755,477,090 23.84%
31-ene-22 66,826,100 10,416,860 755,477,090 2,644,170 7,772,690 747,704,400 26.20%
28-feb-22 88,345,951 13,739,752 747,704,400 2,615,965 11,122,787 736,581,613 26.35%
31-mar-22 66,691,263 10,345,602 736,581,613 2,578,036 7.767.566 728,814,047 26.57%
30-abr-22 88,083,622 13,630,514 728,814,047 2,550,835 11,679,664 717,734,382 26.71%
31-may-22 66,515,656 10,266,810 717,734,382 2,512,670 7,754,739 709,973,643 26.94%
30-jun-22 117,616,077 18,109,587 708,879,643 2,484,929 15,624,658 694,354,985 27.08%
31-jul-22 51,378,871 7,890,799 654,354,985 2,430,242 5,460,557 683,894,428 27.47%
3i-ago-22 70,392,808 10,783,489 638,894,428 2,411,130 8,372,358 680,522,070 27.56%
30-sep-22 65,958,593 10,085,455 680,522,07C 2,381,827 7,703,637 572,818,432 27.72%
31-oct-22 87,015,358 13,263,304 672,818,432 2,354,855 10,908,439 561,909,993 27.88%
32¢-nov-22 80,433,022 12,229,830 661,908,883 2,316,685 9,913,145 651,896,848 28.15%
31-dic-22 71,511,702 10,845,704 £51,996,848 2,281,989 8,563,715 643,433,133 28.39%
31-ene-23 67,457,171 10,200,285 643,433,133 2,252,016 7,954,263 635,478,865 30.70%
28-feb-23 88,130,278 13,452,469 £35,478,865 2,224,176 11,228,293 624,250,572 30.93%
31-mar-23 67,237,813 10,122,432 624,250,572 2,184,877 7,937,555 616,313,026 31.26%
30-abr-23 88,766,755 13,330,667 516,213,016 2,157,096 11,173,571 605,139,445 31.49%
31-may-23 57,091,564 10,049,852 505,136,445 2,117,688 7,831,865 587,207,480 31.84%
30-jun-23 118,546,272 17,728,845 597,207,480 2,080,228 15,638,618 581,568,862 32.08%
31-jul-23 51,935,431 71,740,778 581,568,862 2,035,491 5,705,288 575,862,574 32.51%
31-ago-23 70,828,444 16,530,023 575,863,574 2,015,523 8,514,500 567,349,073 32.78%
30-sep-23 66,479,840 9,859,064 567,343,073 1,985,722 7,873,342 559,475,731 33.04%
3i-oct-23 87,687,368 12,974,115 559,473,731 1,958,165 11,012,950 548,462,781 33.31%
30-nov-23 81,210,526 11,983,536 548,463,781 1,919,620 10,063,318 538,398,865 33.71%
31-dic-23 72,361,718 10,650,597 538,398,865 1,884,396 8,766,201 529,632,663 34.08%
31-ene-24 68,283,496 10,024,793 529,631,663 1,853,714 8,171,078 521,461,585 36.35%
29-feh-24 90,170,540 13,206,576 521,461,585 1,825,118 11,381,460 510,080,124 35.68%
31-mar-24 €3,150,864 9,956,151 510,080,124 1,785,230 8,170,871 501,803,254 37.18%
30-abr-24 89,978,126 13,112,554 501,508,254 1,756,682 11,355,872 480,553,381 37.52%
31-may-24 47,993,981 9,883,605 430,553,381 1,716,837 8,166,609 482,386,713 238.02%
30-jun-24 120,178,438 17,426,161 482,386,713 1,688,353 15,727,807 466,648,906 38.40%
31-jul-24 52,594,371 7,606,923 466,648,906 1,633,271 5,973,652 450,675,254 39.16%
21-ago-24 71,286,057 10,234,162 460,675,254 1,612,363 8,671,798 452,003,456 3%9.44%
30-5ep-24 66,856,570 9,621,408 452,003,456 1,582,012 8,039,396 443,964,060 39.85%
3I-ort-24 88,125,262 172,648,971 443,364,060 1,553,874 31,086,097 432,867,963 40.26%
3G-nov-24 81,413,205 11,657,735 432,867,863 1,515,038 13,142,697 422,725,265 40.85%
31-dic-24 72,559,168 10,363,434 422,725,265 1,479,538 8,883,956 413,841,310 41.41%
31-ene-25 B8,255,360 9,724,007 413,841,310 1,448,445 8,275,562 405,565,748 43.62%
28-feb-25 0,024,083 12,795,838 405,565,748 1,419,480 11,376,358 304,189,389 44.12%
31-mar-23 67,851,127 9,618,703 394,189,389 1,379,663 8,240,040 385,949,349 44.81%
39-3br-25 85,541,297 12,663,630 385,949,339 1,350,823 11,312,807 374,638,542 45.33%
31-may-23 67,642,27C $,542,180 374,636,542 1,311,228 8,230,952 366,405,530 46.068%
30-jun-25 113,405,221 16,802,850 366,405,530 1,282,420 15,520,431 350,885,159 45.61%
31-jul-25 52,264,651 7,336,050 350,885,159 1,228,098 6,107,952 344,777,207 47.59%
31-ago-25 70,560,041 4,878,878 344,777,207 1,206,720 8,672,158 336,105,050 48.13%
30-sep-25 66,203,252 §,246,095 336,105,050 1,176,368 8,068,727 328,035,323 48.74%
31-0ct-25 87,225,537 12,151,146 328,035,323 1,148,124 11,003,022 317,032,300 49.35%
30-nov-25 80,633,483 11,205,190 317,032,300 1,109,613 10,095,577 306,836,723 50.21%
31-dic-25 71,943,645 9,972,197 306,936,223 1,074,279 8,897,318 298,038,805 51.02%
31-ene-26 67,572,738 9,342,530 288,038,805 1,043,136 8,289,394 289,739,411 53.18%
23-feh-26 88,942,450 12,268,348 288,739,411 1,014,088 11,254,760 278,484,651 53.91%
31-mar-26 67,083,462 9,730,886 278,484,651 874,896 8,256,180 270,228,481 54.90%
30-abr-26 88,512,873 12,148,587 273,228,461 545,800 11,202,787 258,025,674 55.86%
31.may-26 66,659,736 9,131,414 259,025,674 906,590 8,224,824 250,800,850 56.72%
30-fun-26 117,740,638 16,072,425 250,800,850 877,803 15,201,622 235,596,228 57.53%
31-jub-26 51,390,471 7,000,375 235,599,228 824,597 6,175,777 229,423,451 59.06%
31.ago-26 63,223,383 9,405,591 229,423,451 202,982 §,602,608 220,820,842 59.72%
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Proyaccidn de 1a Emision

Cascada de Pagos Sscenasio Base - Tasa do imerés do £205%

Periodo: Flujo cobrade - Ps. Fujo cobrade - UDis Saldo inicial - UDIs intereses - UDIs  Amortizacion - UDIs Saldo Finsf- UDIs  Aforo
30-sep-26 64,702,287 8,769,881 220,820,842 772,873 7,996,808 212,824,034 60.54%
31-o0ct-26 85,242,334 11,524,269 212,824,034 744,884 10,779,285 202,044,648 £1.54%
30-nov-26 78,454,766 10,580,535 202,044,648 707,156 9,873,379 192,171,269 52.78%
31-ic-26 70,144,139 2,435,703 192,171,269 672,59% 8,763,104 183,408,166 £3.97%
31-¢ne-27 65,614,880 8,803,995 133,408,166 641,929 8,162,066 175,266,093 £5.09%
28-feb-27 86,461,730 1i,574,518 575,246,699 613,361 10,861,157 164,284,943 67.14%
31-mar-27 65,182,887 2,703,765 164,284,943 574,997 8,128,768 156,156,175 68.57%
30-3br-27 85,822,883 11,444,917 156,156,175 545,547 10,838,370 145,257,805 69.68%
31-rnay-27 65,072,980 8,645,678 145,257,805 508,402 8,137,276 137,120,529 71.22%
30-jun-27 114,515,261 15,190,464 137,120,529 479,922 14,710,543 122,409,986 72.41%
31-jul-27 50,408,171 5,663,833 122,409,985 428,435 122,409,986 0 74.65%

A continuacion se presenta la proveccion mensual del comportamiento de la Emisidn bajo el Escenario Base,
asumiendo una tasa de interés de 3.72% y que el Fondo ejerce el Clean Up Call. Todas las cifras presentadas a
continuacién se encuentran en UDIs, a menos de gue se indique fo contrario;

s
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Proyecdidn de la Emision
Cascada de Papos Escenario Sase - Tasa de interds de 2.72%

Perindo: Flujo cobrado - Ps. Flujo cobrado - UDIs Saldo Inicial- UDIs Intereses - UDIs  Amortizacidn - UDIs Saido Final - UDIs  Aforo
3D-sep-16 49,228,764 9,005,523 1,280,527,000 3,869,634 5,035,880 1,275,491,111 14.00%
31-0ct-16 66,152,073 12,070,577 1,275,481,111 3,954,022 8,116,555 1,267,374,556 13.80%
30-nov-16 52,826,799 131,435,621 1,267,374,556 3,825,861 7,506,760  1,Z58,867,796 13.B4%
31-gic-16 51,505,018 9,351,018  1,259,867,79% 3,905,590 5,445,429 1,254,422,367 13.77%
31-ene-17 49,488,145 8,962,185 3,254,422,367 3,888,708 5,073,476  1,249,348,851 14.53%
25-feb-i7 77,301,216 13,966,637 1,24%,348,891 3,872,982 10,093,655  1,239,255,235 14.45%
3i-mar-17 57,291,405 10,324,988  1,239,255,236 3,841,691 6,483,297  1,232,771,938 15.42%
30-abe-17 77,026,047 13,846,311  1,232,771,938 2,821,553 10,024,728 1,222,747,221 14.35%
31-may-17 57,173,555 10,252,271 1,222,747,221 3,790,516 6,461,755 1,216,285,466 14.30%
30-jun-17 104,338,410 18,663,768 1,215,285,466 3,770,485 14,893,283 1,201,382,183 14.23%
31-jul-17 43,341,011 7,733,012 1,201,392,183 3,724,316 4,008,697 1,197,383,486 14.24%
31.ago-17 60,915,469 10,841,063  1,197,383,486 3,711,889 7,125,174  1,150,254,312 14.14%
30-sep-17 56,998,858 10,132,071 1,190,254,312 3,689,788 5,429,283 1,183,825,030 14.05%
31-oct-17 76,484,588 13,543,948  1,183,825.030 3,669,858 9,874,03¢ 1,173,950,94C 13.97%
30-nov-17 70,550,395 12,462,316 1,173,950,340 3,639,248 8,823,088 1,165,127,872 13.93%
3i-dic-17 61,832,832 10,512,263  1,165,127,872 3,611,896 7,300,366 1,157,827.506 13.88%
31-ene-18 58,555,766 10,281,013 1,157,827,506 3,589,265 6,701,747  1,151,125,758 15.35%
28-feb-18 78,780,320 13,813,627 1,151.125.758 3,558,430 10,245,137 1,140,880,621 16.31%
31-mar-18 58,443,661 10,221,673 1,140,880,521 3,526,730 5,684,943  1,134,185,678 16.30%
30-abr-18 78,512,885 13,697,957 1,134,195,678 3,516,007 10,181,850  1,124,013,728 16.25%
31-tay-18 58,332,369 14,151,237 1,124,013,728 3,484,443 6,666,795 1,117,346,933 16.24%
30-jun-18 106,312,470 18,455,434 1,117,346,933 3,463,775 14,991,639 1,102,355,2594 15.20%
31.jul-18 44,266,114 7,664,884 1,102,355,294 3,417,301 4,247,582 1,0898,107,712 16.25%
3i-ago-18 62,163,206 10,736,140  1,088,107,712 3,404,134 7,332,006 1,090.775,706 16.17%
30-sep-18 58,165,871 10,021,373 1,090,775,705 3,381,405 6,639,968 1,084,135,738 16.11%
31-pct-18 78,002,381 13,404,835 1,084,135,738 3,350,821 10,044,014 1,074,091,724 16.05%
30-nov-18 71,964,637 12,336,811  1,074,091,724 3.329.684 9,007,127  1,085,084,597 15.05%
31-dic-18 63,275,547 10,818,676  1,065084,5%7 3,301,782 7,517,914 1,057,566,683 16.03%
31-ene-19 59,755,962 10,191,877  1,057,566,683 3,278,457 6,913,420 1,050,653,263 1B8.46%
28-feb-19 80,312,714 13,666,546  1,050,553,263 3,257,025 10,409,521  1,040,243,742 18.46%
31-tmar-19 59,625,818 10,170,533 1,040,243,742 3,224,756 5,895,778 1,033,347,965 18.48%
30-abr-12 80,038,448 13,551,830  1,033,347,965 3,203,379 10,348,451  1,022,998,514 18.47%
31-may-12 53,518,205 10,051,786  1,022,998,514 3,171,298 6,880,498 1,016,113,016 13.50%
39-jun-19 108,327,245 18,248,854  1,016,118,016 3,148,969 15,096,985  1,001,013,031 18.48%
31-jul-19 45,216,045 7,588,205  1,001,019,031 3,103,159 4,485,050 996,523,981 18.58%
31-ago-19 63,433,473 10,632,410 996,523,981 3,089,224 7,543,186 S$88,980,796 18.53%
30-sep-19 63,144,268 10,557,896 588,980,796 3,065,840 7,492,055 981,488,740 18.50%
31-oct-18 £3,305,990 12,893,583 S$B1,488,740 3,042,615 10,850,968 970,637,772 18.54%
30-nov-19 77,137,176 12,833,112 970,637,772 3,008,377 9,824,135 960,813,637 18.63%
31-dic-19 8,385,167 11,348,141 960,813,637 2,978,522 8,369,619 952,444,018 18.70%
31-ene-20 54,828,850 14,730,808 952,444,018 2,952,576 7,778,231 944,665,786 21.15%
29-feb-20 85,682,822 14,148,717 944,665,786 2,928,464 11,223,253 933,445,534 21.23%
31-mar-20 54,691,204 10,655,237 932,445,534 2,893,681 7,761,555 925,683,878 21.36%
30-abr-20 85,429,634 14,036,438 925,683,978 2,869,520 11,165,819 914,517,159 21.44%
31-may-20 64,514,935 16,573,115 914,517,155 2,835,003 7,738,111 906,779,048 21.57%
30-jun-20 114,093,028 18,652,283 906,779,048 2,811,015 15,841,268 880,937,780 21.66%
31-jul-2¢ 49,303,605 8,137,657 880,937,780 2,761,907 5,375,750 885,562,030 21.8%%
31-ago-20 68,420,556 11,128,308 885,562,030 2,745,242 8,383,566 877,178,464 21.83%
30-sep-20 64,220,143 10,419,900 877,178,464 2,719,253 7,700,647 869,477,818 22.00%
31-0ct-20 84,703,250 13,708,405 869,477,818 2,695,381 11,013,024 858,464,794 22.00%
30-nov-20 78,410,336 12,658,836 858,464,794 2,661,241 9,997,595 548,467,133 22.23%
31-dic20 69,584,620 11,205,337 848,467,152 2,630,248 8,575,088 838,892,110 22.39%
31-ene-21 65,811,108 10,570,741 839,892,110 2,603,666 7,957,075 831,925,035 24.79%
28-feb-21 86,983,184 13,939,368 831,925,035 2,578,962 11,380,400 820,564,635 24.93%
31-mar-21 65,572,274 10,481,480 820,564,635 2,543,750 7,837,728 £12,626,906 25.13%
30-abr-21 86,554,905 13,801,435 $12,626,906 2,519,143 11,282,292 801,344,614 2527%
31-may-21 65,413,027 10,403,786 801,344,614 2,484,168 7,519,617 793,424,986 25.48%
30-jun-21 115,673,574 18,352,344 793,424,996 2,459,617 15,892,726 777,532,270 25.52%
31-jul-21 50,639,385 8,013,835 777,532,270 2,410,350 5,603,485 771,928,786 25.96%
31-ago-21 65,416,812 10,857,495 771,928,786 2,392,579 8,564,515 763,364,271 26.04%
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Proyeccion de lafmisidn

Cascada d= Pagos Escenario Base - Tasa de interés de 3.72%

Periodo: Flujo cobrado - Ps. Flujo cobrado - UDIs Salde Inicial - UDIs Intereses - UDIs Amortizacidn - UDIs Saldo Final - UDis  Aforo
30-sep-21 $5,177,407 10,262,988 763,364,271 2,356,429 7,896,559 755,467,712 26.15%
31-0ct-21 $5,974,784 13,503,378 755,467,712 2,341,950 11,161,428 744,306,284 26.34%
30-nov-21 78,620,240 12,474,554 744,306,284 2,307,348 10,167,205 734,138,078 26.58%
3i-dfic-21 70,780,720 11,061,426 734,138,679 2,275,831 8,785,395 725,353,485 26.81%
3i-ene-22 66,933,548 10,433,609 725,353,485 2,248,556 £,185,013 717,168,472 29.14%
28-feh-22 88,450,065 13,755,944 717,168,472 2,223,222 11,532,722 705,635,750 29.35%
31-mar-22 66,802,179 10,362,808 705,635,750 2,187,471 8,175,337 697,460,412 29.65%
20-abr-22 £8,194,538 13,647,677 697,460,412 2,162,127 11,485,550 685,974,862 29.86%
31-may-22 66,630,060 10,284,468 685,874,362 2,126,522 8,157,848 677,816,916 30.18%
30-jun-22 117,730,427 18,127,194 677,816,916 2,101,232 16,025,961 651,790,955 30.40%
31-jul-22 51,496,762 7,908,905 661,790,955 2,051,552 5,857,353 555,233,602 30.87%
31-ago-22 70,512,440 16,801,815 655,933,602 2,033,394 8,768,421 547,165,181 31.02%
30-sep-22 66,118,087 10,103,725 647,165,181 2,008,212 8,097,513 639,067,668 31.26%
31-pet-22 87,138,470 13,282,069 639,067,668 1,981,110 11,300,959 627,766,708 31.50%
30-nov-22 20,555,948 12,248,521 627,766,708 1,948,077 10,302,444 617,464,264 31.86%
31-dic-22 71,661,334 10,868,387 617,464,264 1,814,135 8,954,258 508,510,008 32.19%
31-ene-23 £7,595,527 10,225,702 608,510,006 1,888,381 8,339,321 600,170,685 34.46%
28-feb-23 89,254,326 13,471,191 600,170,685 1,860,529 11,610,662 588,560,023 34.77%
31-mar-23 67,369,627 10,142,277 588,560,023 1,824,536 8,317,741 580,242,282 35.19%
30-abr-23 88,868,240 13,350,413 580,242,282 1,798,751 11,551,662 568,690,620 35.50%
31-may-23 67,226,855 10,070,219 568,650,620 1,762,941 8,307,278 560,383,343 35.94%
30-jun-23 118,781,178 17,749,003 560,383,343 1,737,188 16,011,815 544,371,528 36.27%
31-jul-23 52,074,193 7,761.461 544,374,528 1,687,552 6,073,209 538.297,619 36.92%
3i-ago-23 70,969,938 10,550,910 538,287,619 1,668,723 8,882,187 529.415.432 37.17%
30-sep-23 66,619,864 8,879,830 529,415,432 1,641,188 8,238,642 521,178,730 37.32%
31-oct-23 87,831,323 12,992,410 521,176,750 1,515,648 11,376,762 509,800,028 37.67%
30-nov-23 81.354,358 12,004,701 509,800,028 1,580,380 10,424,321 499,375,707 38.38%
31-dig-23 72,535,160 10,676,125 494,375,767 1,548,085 $,128,061 490,247,647 38.86%
31-ene-24 68,432,656 15,046,681 490,247,647 1,518,768 8,526,924 481,720,723 41.08%
29-feb-24 90,316,750 13,227,950 481,720,723 1,463,334 11,734,658 469,986,067 41.51%
31-mar-24 68,303,458 9,978,444 469,986,067 1,458,857 8,521,487 461,464,580 42.10%
39-3hr-24 90,130,053 13,124,685 461,464,580 1,430,540 11,704,155 449,760,426 42.55%
31-may-24 £8,150,015 9,306,287 449,760,426 1,384,257 8,512,022 441,248,396 43.18%
30-jun-24 120,333,746 17,448,681 441,248,356 1,367,870 16,080,811 425,167,585 43.65%
31-jul-24 52,753,835 7,628,987 425,167,585 1,318,020 6,311,967 418,855,618 44.57%
31-apo-24 71,447,231 10,307,414 418,855,618 1,298,452 2,008,961 409,845,657 44.94%
30-sep-24 67,016,930 9,644,486 409,846,657 1,270,525 8,373,851 401,472,696 45.46%
31-oct-24 88,289,847 12,673,596 401,572,696 1,244,565 11,429,031 390,043,665 45.98%
30-nov-24 81,576,922 11,681,178 390,042,685 1,209,135 10,472,043 379,571,622 56.70%
31-dic-24 72,755,841 10,381,599 379,571,622 1,176,672 9,214,927 370,356,685 47.39%
3i-ene-25 68,425,069 9,748,184 370,356,635 1,148,106 8,600,079 361,756,616 49.55%
25-feb-25 90,187,519 12,819,069 361,756,618 1,121,446 11,687,623 350,058,993 50.16%
31-mar-25 68,024,193 3,644,240 350,058,593 1,085,182 8,559,057 341,499,936 50.99%
30-abr-25 88,713,347 12,687,963 341,499,936 1,058,650 11,629,313 329,870,623 51.63%
31-may-25 67,818,710 9,567,070 325,870,623 1,622,598 8,544,471 321,326,152 52.51%
38-jun-25 118,580,586 16,827,528 321,326,152 996,111 15,831,417 305,494,735 53.18%
31-jul-25 52,444,450 7,361,287 305,494,735 947,034 €,414,253 299,080,482 54.46%
31-ago-25 70,741,516 9,904,285 298,080,482 927,148 8,877,136 290,103,345 5500%
30-sep-2% 66,383,561 9,271,277 290,103,346 899,320 8,371,857 281,731,389 55.76%
31-oct25 87,410,346 12,176,881 281,731,389 873,367 11,303,524 270,427,865 356.30%
30-nov-25 86,817,073 11,230,703 278,427,865 838,326 10,392,377 260,035,483 57.53%
31-dic-25 72,163,061 16,002,610 260,035,489 806,110 9,196,50C 250,838,889 58.51%
31-ene-26 £7,762,551 9,368,773 250,838,985 777,601 8,591,172 242,247,817 B0.60%
28-feb-26 88,125,053 12,294,031 242,247,817 750,968 11,543,063 230,704,753 61.46%
31-mar-26 67,282,541 5,257,452 230,704,753 715,185 8,542,267 222,162,486 62.64%
30-abr-26 88,704,582 12,174,839 222,182,486 688,704 11,486,185 210,676,290 63.55%
21-may-26 56,896,098 9,158,295 210,676,280 653,087 8,505,200 202,171,091 64.830%
30-jun-26 117,935,570 16,106,046 202,171,091 626,730 15,479,318 186,691,775 ©5.79%
31-jul-26 51,590,096 7,027,568 186,691,775 578,745 6,448,823 180,242,952 67.55%
31-ago-26 69,424,635 9,432,836 180,242,952 558,753 8,874,182 171,368,770 68.36%
30-sep-26 64,902,118 8,796,752 171,368,770 531,243 8,265,509 163,103,261 €9.45%
31-0ct-26 85,446,818 11,551,814 163,103,261 505,620 11,046,294 152,056,966 70.52%
20-rov-26 78,657,674 10,607,900 152,056,966 471,377 10,136,523 141,920,442 71.39%
3i-dic-26 70,385,357 9,468,151 141,920,443 439,853 9,028,198 132,892,245 73.39%
31-ene-27 65,824,209 8,832,082 132,892,245 411,866 8,420,116 124,472,128 75.43%
28-feb-27 86,662,849 11,601,442 124,472,129 385,864 124,472,129 O 76.56%
{RESTO DE LA PAGINA INTENCIONALMENTE EN BLANCO]
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Escenario Estrés:

A continuacion se presentan los principales supuestos con los cuales se generd el analisis del escenario estrés
durante ia vida estimada de la Emisidn:

1.

N O v s W

Tasa constante de incumplimiento anual del 1.85% (uno punto ochenta y cinco por ciento), misma gue
resulta en un porcentaje de incumplimiento maximo durante la vida de la emisién de 14.86% {catorce

punio ochenta vy seis).

Tasa de prepago anual del 0.24% {cero punio veinticuatre por ciento), mediante e! cual se estima un

1.92% {uno punto noventa y dos por ciento) de prepago total durante la vida de ia emisidn.

Severidad de pérdida del 100% {cien ciento).

Desfase iimite de 15% {quince por ciento} del Salaric Minimo respecto a la UDI.

15 afios de plazo maximo del desfase limite del Satario Minimo respecto a la UDL.

12 meses de atraso de las principales 3 dependencias.

El Escenario Estrés asume que el Fondo no gjerce el Clean Up Call, por lo gue se amortiza la totalidad
de ia Emision con los recursos generados por los Créditos Hipotecarios.

105 resultados de la estimacion futura de la Emisién, bajo ios supuestos antes mencionados, son los siguientes:

Resuitados de la Estimacion

Escenario Estrés

Tasa: 4.20% 3.72%
Aforo minimao 11.39% 12.41%
Aforo promedio 21.42% 26.99%
Emision Pagada Si Si
Saldo Inscluto en Vencimiento - UDI Q 0
% sobre Salde Inicial 4.00% Q.00%
Madurez 15.25 afios 14.25 ahios
Buracién 6.66 afios 6.42 afios
Plazo Promedio 8.02 afios 7.51 afios
TCI Maxima 14.86% 14.86%
Garantia:
Utilizacién total de Ia GPD - UDI 0.0 Q.0
Cantidad de total de utilizacicnes
Para intereses o4 0
Para aforc v 0
Para vencimiento ¢
Monto total utilizado - UDE
Para intereses 0.0 G.0
Para afore Q.0 .0
Para vencimiento 0.0 0.0

En las siguientes gréficas se puede observar el destino, en términos porcentuales, de fa cobranza mensual del
Fideicomiso en ef Escenario Estrés, considerando una tasa de interés de los CBFs de 4.20%y de 3.72%:

Tasa: 4.20%
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Destino Estimado de Flujo Libre Desting Estimado de Flujo Libre
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Del mismo modo, a continuacién se presenta el comportamiente del saido insoluto de los CBFs <comparado con el
saldo insoiuto de ia cartera hipotecaria en ef escenario Estrés {con una tasa de interés de los-CBFs de 4.2% y de
3.72%), expresados en millones de Pesos:

Tasa: 4.20% Tasa: 3.72%
Saldos Estimadoes de fa Emision Saldos Estimados de la £misidn
10,000.0 e 10,000.0
9,000.0 . . [ e 2,600.0
8,000.0 8,000.0
7,000.0 7,000.0
§,000.0 £,000.0
5,000.0 5,000.0
2,000.0 4,000.0
3,000.0 3,000.0
2,800.0 2,000.0
1,000.0 1,000.0
2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030
—— Saldo Inscluto CBFs (MXN$mm} e Saldo Insoitto CBFs {MXNSMm)
~~-—Saldo de la Cartera Hipotecara (MXNSmm) —-u— Saldo de 12 Cartera Hipstecaria {MXNSmm)

Como se pudo observar en el grafico anterior, la Emision bajc el escenario £strés tiene una madurez estimada
de aproximadamente 15 afos.

A continuacién se presenta la proyeccién mensual del comportamiento de la Emision bajo el Escenario £strés,
asumiendo una tasa de interés de 4.20% vy que el Fondo no ejerce el Clean Up Call. Todas las <ifras presentadas
a continuacion se encuentran en UDIs, a menos de que se indique lo contrario:
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Proyecceion de fa Emision

Cascada de Pagos Escenario Estrés - Tasa de interés de 4.20%

Perodo: Flujo cobrade - Ps. Flujo cobrado - UDIs Saldo Inicial - UDIs Intereses - UBis Amortizacidn - UDIls Saldo Final-UDIs  Afora
30-sep-16 48,846,507 8,935,556  1,280,527.000 4,481,845 4,453,752 1,276,073,248 14.00%
31-0ct-16 65,725,179 11,992,683 1,278,073,248 4,485,256 7,526,427 1,268,546,822 13.81%
30-nav-16 62,360,440 11,350,735 1,268,546,822 4,439,914 6,910,821 1,261,636,001 13.65%
31-dic-16 51,015,413 9,262,728  1,261,636,001 4,415,726 4,846,402  1,256,789,598 13.48%
31-ene-17 48,750,050 58,828,33% 1,255,789,5528 4,398,764 4,428,576 1,252,360,022 13.80%
28-feb-17 65,852,685 11,898,140 1,252,360,022 4,383,26G¢ 7,514,880 1,244,845,143 13.83%
31-mar-17 48,577,439 8,754,578 1,244,845,143 4,356,958 4,397,620 1,240,447,522 13.46%
30-abr-17 65,502,511 13,775,742 1,240,447,522 4,341,566 7,434,175 1,233,013,347 13.27%
31-may-17 48,405,718 8,680,036 1,233,012,247 4,315,547 4,364 490 1,228,648,857 13.11%
30-fun-17 92,485,978 16,543,638 1,228,648,857 4,300,271 12,243,367 1,216,405,491 12.92%
31-jubl7 35,805,133 6,388,442 1,21%,405,491 4,257,419 2,131,023 1,214,274,467 12.79%
31-3g0-17 58,780,080 10,638,999 1,214,274,467 4,248,961 £,389,038 1,207,885,429 12.57%
30-sep-17 55,892,216 9,922,608  1,207,885,429 4,227,599 5,695,008 1,202,190,421 12.37%
31-oct-17 75,102,630 13,299,160  1,202,18C,421 4,207,666 9,091,494 1,193,098,927 12.18%
30-nov-17 £8,1%6,782 12,223,208 1,193,098,927 4,175,846 8,047,362 1,185,051,566 12.02%
31-dic-17 60,624,288 10,681,704 185,051,365 4,147,680 5,534,023 1,i78,517,543 11.85%
3i-ene-18 56,684,878 2,962,227 8,517,543 4,124,811 5837,415 1,i72,680,127 13.43%
28-feb-18 76,394,964 13,385.370  1.172.680,127 4,104,380 9,290,930 1,163,389,137 13.27%
31-mar-18 56,500,910 9,881,890  1,1£3,389,137 4,071,862 5,810,028 1,157,579,110 13.13%
30-abr-18 76,031,392 13,265,015  1,157,579,110 4,051,527 9,213,428 1,148,365,622 12.95%
31-may-18 56,318,481 9,800,774 1,148,365,622 4,019,280 5,781,494 1,142,584,127 12.81%
30-jun-18 102,003,834 17,881,082 1,142,584,127 3,999,044 13,882,004 1,128,702,123 12.53%
31+jul-18 42,557,921 7,369,102 1,128,702,123 3,950,457 2,418,645 1,125,283,478 12.52%
31-age-18 59,876,583 10,341,622 1,125,283,478 3,938,492 6,403,130 1,118,880,349 12.31%
30-sep-18 56,013,941 9,650,618  1,118,880,348 3,916,081 5,734,536  1,113,145,812 12.11%
3i-oct-18 75,244,600 12,930,304 1,113,145,812 3,896,010 8,034,894  1,104,110,918 11.82%
30-nov-18 69,339,167 11,886,730 1,104,110,91% 3,864,388 8,022,342 1,086,088,577 11.77%
31-dic-18 60,820,800 16,399,931 1,096,088,577 3,836,310 6,563,621 1,089,524,956 11.50%
31-ene-19 56,847,714 9,695,851 1,088,524,956 3,813,337 5,882,514 1,083,642,442 13.23%
28-feb-19 76,565,779 13,028,942 1,083,642,442 3,792,749 9,236,194  1,074,406,248 13.08%
21-mar-19 56,650,936 9,615,594  1,074,4086,248 2,760,422 5,855,173  1,068,551,076 12.94%
30-abr-12 76,201,178 12,902,116 1,068,551,078 3,739,229 9,162,187 1,059,388,888 12.77%
2i-may-19 56,476,658 9,538,323  1,059,388,888 3,707,861 5,830,262 1,053,358,626 12.62%
30-jun-19 103,215,884 17,388,840 1,053,558,628 3,687,455 13,701,385 1,039,857,242 12.45%
31-juf-19 42,710,448 7,177,163 1,038,857,242 3,638,500 3,537,662 1,036,319,579 12.35%
31-ago-18 50,030,652 10,062,047 1,036,319,57% 3,627,119 6,434,528 1,029,884,651 12.14%
30-sep-12 56,177,989 9,393,115  1,029,884,651 3,604,596 5,788,519 1,024,096,132 11.24%
31-0ct-19 75,422,677 12,578,822 1,024,096,132 3,584,336 8,994,485 1,015,101,647 11.76%
30-nov-1% 69,502,644 11,562,875  1,015,101,647 3,552,856 8,010,119 1,007,091,528 11.61%
31-dic-19 51,052,952 10,131,408 1,007,091,528 3,524,820 6,606,588 1,000,484,040 11.44%
31-ene-20 57,047,761 2,442,696  1,000,484,940 3,501,697 5,940,599 994,543,541 13.12%
29-feb-20 76,754,275 12,674,355 594,543,941 3,480,804 9,193,452 985,350,490 12.97%
31-mar-20 56,875,149 9,267,860 985,350,450 3,448,727 5,819,134 975,431,356 12.83%
30-abr-20 76,451,242 12,561,244 979,431,356 3,428,010 9,133,234 970,298,122 12.67%
31-may-20 56,671,572 9,287,655 970,298,122 3,386,043 5,891,651 964,406,471 12.53%
30-jun-29 103,446,748 16,811,786 964,406,471 3,375,423 13,536,374 950,870,097 12.36%
31-jul-20 42,865,914 6,990,038 Q50,870,087 3,328,045 3,661,993 947,208,304 12.27%
3l-apo-20 60,182,122 9,788,802 947,208,104 3,315,228 6,473,574 940,734,531 12.07%
30-sep-20 56,328,478 9,139,455 943,734,531 3,292,571 5,846,384 934,887,647 11.87%
3i-oct-20 75,592,217 12,233,872 934,887,647 3,272,107 8,861,765 925,925,881 11.68%
30-nov-20 69,652,930 11,244,931 925,825,881 3,240,741 8,004,180 917,921,592 11.55%
3%-dic-20 51,242,263 9,861,952 917,821,692 3,212,726 6,649,226 911,272,466 11.38%
3f-ene-21 57,142,999 9,178,448 911,272,466 3,189,454 5,988,994 905,283,471 13.13%
23-feb-21 76,880,901 12,324,440 505,283,471 3,168,492 9,151,948 §96,131,523 12.98%
31l.mar-21 56,887,377 9,093,232 885,131,523 3,136,460 5,956,771 890,174,751 12.87%
30-abr-21 76,415,834 12,184,731 890,174,751 3,115,612 9,068,119 881,105,632 12.71%
31-may-21 56,707,016 9,018,115 881,105,632 3,083,87C 5,935,246 875,170,387 12.58%
30-jun-21 103,457,952 16,414,264 875,170,387 3,063,096 12,351,168 861,819,219 12.42%
31-jul-21 42,950,385 6,797,027 861,818,212 3,016,367 3,780,660 858,038,559 12.34%
31-ago-21 60,234,665 9,508,084 858,038,559 3,003,135 6,504,949 851,533,609 12.15%
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Proyeccion de la Emisidn
LCascada de Pagos Escenarfo Estrés - Tasa de interds da 4.20%

Perindo: Flujo cobrado - Ps. Flujo cobrade - UD!s Saldo inicial- UDIs Intereses- UDIs Amortizacion - UDIs Salde Final - UDls  Aforo
30-sep-21 56,434,630 8,886,330 851,533,609 2,980,368 5,905,962 845,627,647 11.96%
31-pct-21 75,720,337 11,892,793 845,627,647 2,959,897 8,933,096 826,694,551 11.78%
30-nov-21 $9,811,225 10,837,720 835,694,551 2,828,431 8,009,289 828,685,261 11.65%
31-dic-21 61,487,176 9,603,055 828,685,261 2,900,398 6,708,657 821,976,604 11.51%
31-ene-22 57,422,516 8,951,028 821,976,504 2,876,518 6,074,110 815,902,494 13.28%
28-feb-22 77,219,573 12,008,355 815,302,494 2,855,659 £,153,696 806,748,798 13.15%
31-mar-22 57,273,804 8,884,717 806,748,798 2,823,621 6,061,097 B0G,687,702 13.04%
30-abr-22 76,921,859 11,903,360 804,687,702 2,802,407 8,100,893 791,586,808 12.90%
33-may-22 57,088,854 8,811,766 791,586,808 2,770,554 6,041,212 785,545,586 12.79%
30-jun-22 103,993,836 16,012,143 785,545,596 2,749,410 13,262,733 772,282,863 12.64%
3i-jul-22 43,185,450 6,633,063 772,282,863 2,702,990 2,930,073 768,352,780 12.58%
3I-ago-22 60,435,466 9,258,122 768,352,790 2,689,235 6,568,857 761,783,903 12.40%
30-sep-22 56,578,163 8,645,897 761,783,303 2,666,244 5,979,654 755,804,250 12.22%
31-oct-22 75,815,732 12,558,202 755,804,250 2,645,315 8,910,888 746,893,362 12.06%
30-nov-22 £9,780,27C 10,610,081 746,893,362 2,614,127 7,995,954 738,897,408 11.95%
31-die-22 51,497,480 9,326,913 738,897,408 2,586,141 5,740,772 732,156,636 11.81%
31-ene-23 57,233,888 8,673,344 732,156,636 2,562,548 6,110,796 726,045,840 13.64%
28-feb-23 77,020,078 11,624,670 726,045,840 2,541,160 9,083,510 716,962,330 13.52%
31-mar-23 57,106,973 8,567,268 716,962,330 2,509,368 6,087,899 710,874,430 13.43%
30-abr-23 76,638,553 11,509,298 710,874,430 2,488,061 8,021,237 701,853,193 13.30%
31-may-23 56,956,596 8,531,790 701,853,193 2,456,486 6,075,303 895,777,890 13.21%
30-fun-23 103,697,479 15,455,106 £95,777.8%0 2,435,223 13,059,883 682,718,007 13.08%
31-jui-23 43,216,977 6,441,326 582,718,007 2,389,513 4,051,812 678,666,193 13.06%
31-ago-23 60,115,404 8,937,195 578,666,193 2,375,332 5,561,864 672,104,320 12.88%
30-5ep-23 56,379,417 8,361,155 ©72,104,330 2,352,365 5,008,79C 566,085,538 12.72%
31.o0ct-23 75,556,195 11,176,618 666,095,539 2,331,324 5,845,283 $57,250,256 12.58%
30-nov-23 69,685,219 10,284,271 657,250,255 2,300,376 7,983,885 548,266,361 12.49%
31-dic-23 1,565,520 9,061,552 649,266,361 2,272,432 5,789,121 642,477,240 12.38%
31-ene-24 57,465,221 8,436,547 642,477,240 2,248,670 6,187,877 536,289,363 14.25%
29-feb-24 77,121,132 11,295,331 636,289,363 2,227,013 9,068,318 627,221,045 14.15%
31-mar-24 57,333,453 8,375,837 627,221,045 2,195,274 6,180,563 621,040,482 14.09%
30-abr-24 76,911,690 11,208,377 521,040,482 2,173,642 3,034,735 612,005,747 13.89%
31-may-24 57,180,926 8,311,820 612,005,747 2,142,020 6,169,800 605,835,947 13.83%
30-jun-24 103,855,727 15,673,825 605,835,847 2,120,426 12,953,403 592,882,544 13.82%
31-jul-24 43,385,703 6,275,038 592,882,544 2,075,088 4,199,949 588,682,595 13.85%
3t-ago-24 59,885,400 8,632,433 588,682,595 2,060,389 6,579,044 582,103,551 13.70%
30-sep-28 56,152,664 8,080,995 582,103,551 2,037,362 6,043,634 576,059,517 13.56%
3I-oct-24 75,168,611 10,790,248 576,059,917 2,016,210 8,774,038 567,285,879 13.45%
30-nov-24 69,169,112 9,904,477 SB7,285,879 1,985,501 7,918,976 559,366,903 13.38%
31-dic-24 61,114,620 8,728,89C 559,366,903 1,957,784 5,771,106 552,595,797 13.32%
31-ene-25 56,908,304 8,107,162 552,595,797 1,934,085 6,173,077 546,422,720 15.24%
28-feb-25 76,264,905 10,340,137 546,422,720 1,912,480 8,927,657 537,495,062 15.18%
31-mar-25 56,541,675 8,016,287 537,495,062 1,881,233 6,135,055 531,360,008 15.17%
30-abe-25 75,795,934 10,719,653 531,360,608 1,859,760 8,853,893 522,560,134 15.08%
31-may-25 56,351,704 7,942,435 522,500,114 1,828,750 6,120,688 516,379,426 15.08%
30-juzn-25 102,265,703 14,391,097 516,279,426 1,857,328 12,583,769 503,795,657 15.01%
31-jul-25 42,727,398 5,997,367 503,785,657 1,763,285 4,234,082 499,561,575 15.10%
31-age-25 58,680,383 8,215,645 488,561,575 1,748,466 6,467,181 453,094,384 14.98%
30-sep-25 55,082,337 7,692,623 483,094,394 1,725,830 5,987,093 487,127,301 14.88%
31-0ct-25 73,686,725 10,265,083 487,127,301 1,704,946 8,560,147 478,567,154 14.81%
30-nov-25 67,260,060 9,430,138 478,567,154 1,674,385 7,755,153 470,812,001 14.81%
31.dic25 60,022,883 8,319,845 473,812,001 1,647,842 6,672,003 461,139,988 14.79%
31-ene-26 55,848,172 7,721,504 464,133,998 1,624,490 6,087,015 458,042,983 16.75%
28-feb-26 74,675,210 10,300,8CG0 458,042,983 1,603,150 8,687,650 449,345,333 16.74%
31-mar-26 55,424,361 7,625,877 445,345,333 1,572,709 6,053,168 443,292,165 16.79%
38.abr-26 74,263,191 10,192,786 443,292,165 1,551,523 8,641,264 434,650,901 16.77%
31-may-26 55,083,966 7,541,176 434,650,901 1,521,278 6,019,898 428,631,003 16.83%
30-fun-26 99,930,728 13,647,188 428,631,003 1,500,209 12,145,980 416,484,024 16.81%
31-jul-26 41,656,151 5,674,372 415,484,024 1,457,694 4,215,678 412,267,245 17.00%
31-ago-26 57,029,762 7,748,807 412,267,345 1,442,936 6,305,871 405,961,474 16.92%
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Proyeccidn de la Emision

Cascada ge Pagos Escenario Estrds - Tass do interes de £.20%

Pericdo: Flujo cobrado - Ps. Flujo cobrado - UDIs Saldo Inicial - URIs Intereses - UDIs  Amortizacién - UDls Salde Final - UDIs  Aforo
30-sep-26 53,351,524 7,231,199 405,961,474 1,420,865 5,810,324 400,157,140 15.88%
3I-oct-26 71,360,083 9,647,470 400,151,140 1,400,529 8,245,941 391,904,200 16.86%
30-nov-26 65,422,178 8,822,939 391,904,200 1,371,685 7,451,275 384,452,925 16.95%
31-dic-26 57,980,751 7,799,499 384,452,825 1,345,585 6,453,914 377,899,011 17.00%
3}-ane-27 53,760,720 7,213,442 377,995,011 1,322,987 5,880,445 372,108,566 19.0i%
28-feb-27 71,874,364 9,635,113 372,108,566 1,302,380 8,332,733 363,775,833 19.07%
31-mar-27 53,382,672 7,129,437 363,775,833 1,273,215 5,856,221 357,919,621 19.22%
30-abr-27 71,477,037 9,520,732 357,915,611 1,252,712 8,268,013 349,651,598 19.27%
31-may-27 53,308,311 7,082,344 349,651,538 1,223,781 5,858,563 343,793,035 19.44%
30-jun-27 06,466,323 12,785,106 343,793,035 1,203,276 11,581,830 332,211,205 19.5i%
31-jul-27 40,562,066 5,362,203 332,211,205 1,162,738 4,189,464 328,011,741 19.85%
31-ago-27 55,288,155 7,290,376 328,011,741 1,148,041 6,142,335 321,869,406 15.85%
3G-sep-27 52,157,330 6,860,619 321,868,400 1,126,543 5,734,076 316,135,330 16.90%
31-gct-27 59,756,010 98,152,172 315,135,330 1,106,474 8,045,699 308,089,631 15.99%
30-nov-27 54,217,563 3,404,837 308,085,631 1,078,314 7,326,524 300,763,107 20.21%
31-dic-27 56,995,515 7,440,801 300,763,107 1,052,671 6,387,930 294,375,177 26.40%
3-ene-23 52,952,831 6,895,280 294,275,177 1,030,313 5,864,967 288,510,210 22.39%
2g-feb-28 70,808,131 9,198,501 288,510,210 1,003,786 8,188,716 280,321,494 22.66%
31-mar-28 52,341,362 5,782,150 280,321,434 981,125 5,801,025 274,520,865 22.99%
30-abr-28 59,963,408 9,043,230 274,520,469 $60,822 8,082,408 266,438,060 23.18%
31.may-28 51,749,886 6,672,009 266,438,060 832,533 5,738,475 260,598,585 23.54%
30-jun-28 93,558,653 12,032,553 260,698,535 912,445 11,120,208 249,578,377 23.76%
31-jut-28 38,364,586 4,898,527 248,578,377 873,524 4,125,003 245,453,274 24.38%
31-ag0-28 52,763,701 5,751,524 245,453,374 £59,087 5,882,437 239,560,937 24.51%
30-sep-23 49,569,125 6,327,149 233,566,937 838,463 5,488,686 234,072,251 24.72%
31-0ct-28 $5,969,167 8,399,023 234,672,251 819,253 7,578,840 226,452,412 24.98%
30-nov-28 60,148,516 7,639,176 226,492,412 792,723 6,846,453 219,645,958 25.44%
31-dic-28 53,350,818 6,758,508 219,645,952 768,761 5,989,847 213,656,112 25.86%
3i-ene-29 49,350,735 6,235,875 213,656,112 747,798 5,488,179 208,167,933 28.05%
23-feb-29 £5,719,190 8,285,229 208,167,933 728,588 7,556,641 200,611,292 28.44%
31-mar-2% 48,727,353 6,127,449 200,611,292 702,140 5,425,309 195,185,983 22.04%
20-abr-29 55,078,737 8,163,497 195,185,983 683,151 7,480,346 187,705,637 29.45%
31-may-29 48,633,136 6,085,047 187,705,637 656,970 5,428,077 182,277,560 30.13%
3D-jun-29 87,818,517 10,961,070 182,277,550 837,971 10,323,098 171,954,461 20.61%
31-jul-29 37,078,026 4,616,077 171,954,461 601,841 4,014,237 167,940,225 31.72%
3i-ago-29 49,766,886 6,180,043 167,940,225 587,781 5,592,252 152,347,972 32.10%
30-5ep-29 47,264,446 5,854,851 162,347,572 568,218 5,286,633 157,061,338 32.63%
3I-oct-29 53,105,930 7,797,332 157,061,335 549,715 7,247,617 149,813,722 33.22%
30-nov-29 58,227,603 7,176,869 149,313,722 524,348 6,652,521 143,161,201 34.15%
31-dic-29 51,812,615 6,369,852 143,161,201 501,064 5,868,888 137,292,313 35056%
3i-ene-39 48,268,341 5,919,126 137,292,313 480,523 5,438,603 131,853,730 37.50%
28-feb-30 54,438,019 7,883,861 131,853,710 461,438 7,422,373 124,431,337 38.35%
3i-mar-3¢ 48,116,475 5,871,888 124,431,337 435,510 5,436,478 118,994,359 39.62%
30-abr-30 64,170,296 7,811,881 118,994,858 416,482 7,395,399 111,599,459 40.60%
31-may-30 47,907,180 5,817,238 111,599,453 390,588 5,426,640 106,172,819 42.05%
30-jun-30 85,385,851 10,463,790 106,172,819 371,605 10,092,185 96,080,634 43.18%
33-jul-30 35,582,222 4,413,886 95,080,634 336,282 4,083,603 91,897,031 45.56%
3i-ago-39 48,841,647 5,886,075 91,997,031 321,990 5,564,086 86,432,845 46.56%
20-5ep-30 46,455,420 5,584,737 86,432,945 202,515 5,282,222 81,150,724 47.85%
3%-oct-3¢ 61,886,924 7,420,945 81,150,724 284,028 7,136,918 74,013,806 45.46%
20-nov-30 56,975,536 6,815,206 74,013,805 259,048 6,556,158 67,457,648 51.70%
31.dic-30 50,588,967 5,036,004 67,457,648 236,102 5,799,902 61,657,746 53.85%
31-ene-31 44,800,331 5,581,560 61,657,746 215,802 5,365,758 56,291,988 57.24%
28-feb-31 62,270,901 7,393,778 56,291,988 187,022 7,196,756 49,095,232 59.42%
31-mar-31 45,339,579 5,488,175 49,095,232 171,833 5,316,341 43,778,890 B62.63%
30-abr-31 61,851,404 7,307,278 43,778,890 153,226 7,154,052 36,624,832 65.25%
31-may-31 46,326,480 5,459,212 36,624,832 128,187 5,331,025 31,293,814 B9.15%
30-jun-31 82,735,886 9,72E,258 31,293,814 109,528 9,616,730 21,677,084 72.38%
31-jul-31 35,136,886 4,119,91% 21,677,084 75,870 4,044,050 17,633,035 75.10%
31-ago-31 45,564,275 5,445,940 17,633,035 61,716 5,384,224 12,248,810 82.30%
30-5ep-31 44,105,528 5,145,686 12,248,810 42,871 5,102,815 7,145,995 B5.97%
31-oct-31 58,809,230 6,843,680 7,145,985 25,011 5,818,679 327,316 91.96%
30-nov-31 54,367,150 5,311,195 327,318 1,146 327,316 0 9%.60%

A continuacién se presenta la proyeccién mensual del comportamiento de la Emisidén bajo el Escenario Estrés,
asumiendo una tasa de interés de 3.72% v gue el Fondo no ejerce el Clean Up Call. Todas las Cifras
presentadas a continuacion se encuentran en UDIs, 2 menos de gue se indigque lo contrario:
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Proyeccién de [3 Emisién

Cascada de Pagos Escenaric Estrés - Tasa da interés de 3.77%

Periodo: Flujo cobrado - Ps. Flujo cobrado - UDis Saldo Inicizi- UDIs Intereses - UDIs  Amortizacidn - UDIs Saldo Final-UDIs  Aforo
30-sep-16 48,846,507 8,935,556 1,280,527.000 3,569,634 4,865,962 1,275,561,038 14.00%
31-oct-16 65,726,740 11,992,968 1,275,561,G38 3,854,235 8,038,729  1,267,522,308 13.84%
30-nov-16 52,363,521 11,351,286 1,267,522,308 3,929,319 7.421,877  1,260,1006,332 13.72%
31-dic-16 51,021,140 9,263,16¢  1,260,100,332 3,906,311 5,356,857 1,254,743,475 13.59%
3i-ene-17 48,758,332 8,829,477 1,254,743,475 3,889,705 4,939,772 1,249,803,703 13.94%
28-feb-17 65,860,198 11,899,495 1,249,803,703 3,874,391 8,025,184  1,241,778,599 13.80%
31-mar-17 48,586,960 8,756,283 1,241,778,599 3,849,514 4,906,770 1,236,871,829 13.68%
30-abr-17 65,513,400 11,777,699 1,236,871,82% 3,834,303 7,943,396 1,228,928,433 13.52%
31-may-17 48,418,384 8,682,308 1,228,528,433 3,805,678 4,872,630  1,224,055,803 13.39%
30-jun-17 92,500,034 16,545,152 1,224,G55,803 3,794,573 12,751,579 1,211,304,224 13.24%
31-jui-17 35,821,030 €,391,279 1,211,304,224 3,755,043 2,636,236 1,208,667,989 13.15%
31-3g6-17 59,797,596 10,642,116 1,208,667,589 3,745,871 6,895,245 1,201,772,744 12.87%
30-sep-17 55,911,065 9,925,954 1,201,772,744 3,725,496 6,200,458 1,195,572,285 12.81%
31-oct-17 75,122,410 13,302,840 1,195,572,285 3,705,274 9,596,566  1,185,875,720 12.56%
30-nov-17 £9,218,857 12,227,107 1,185,975,720 3,676,525 8,550,582 1,177,425,137 12.54%
31-dic-17 50,653,442 10,686,840 1,177,425,137 3,650,018 7,036,822 1,170,388,315 12.41%
31-ene-13 56,710,697 9,966,747 1,170,388,315 3,628,204 6,328,543  1,164,049,772 14.03%
28-feb-18 76,421,063 13,399,947 1,164,049,772 3,608,554 ©,791,392  1,154,258,380 13.91%
3i-mar-18 56,528,837 9,888,987 4,154,258,380 3,578,201 6,308,766  1,147,8948,614 13.231%
30-abr-18 76,061,606 13,270,286 1,147,949,614 3,558,644 8,711,642 1,138,237,972 13.63%
31-may-18 56,350,849 9,806,405 1,138,237,972 3,528,538 6,277,867 1,131,960,104 13.57%
30-jun-13 103,037,337 17,886,865 1,131,850,104 3,509,078 14,377,788 1,117,582,316 13.44%
31-jul-18 42,593,627 7,375,285 1,117,582,316 3,464,505 3,910,780 1,113,671,537 13.38%
31-ago-18 59,314,365 10,348,078 1,113.871.537 3,452,382 5,895,686 1,106,775,840 13.22%
3{-sep-18 56,052,501 8,657,244 1,106,775,840 3,431,005 6,226,739 1,100,543,601 13.05%
31-oct-18 75,285,353 12,837,807 1,100,545,601 3,411,704 9,526,204 1,091,023,398 12.92%
30-nov-18 69,380,960 11,893,894 1,091,023,398 3,382,173 8,511,722 1,082,511,676 12.31%
31-dic-13 60,874,002 10,409,629 1,082,511,676 3,355,788 7,053,243 1,075,458,433 12.68%
31-ene-1% 56,893,570 8,703,672 1,075,458,433 3,333,821 6,369,751  1,069,088,683 14.35%
28-feb-19 76,611,130 13,036,660 1,069,088,683 3,314,175 9,722,485  1,059,366,197 14.35%
31-mar-19 56,700,204 9,623,957 1,058,366,157 3,284035 6,339,822 1,053,026,276 14.16%
30-abr-19 76,251,37C 12,810,615 1,053,026,276 3,254,331 9,645,233 1,043,380,042 14.03%
3i-may-i9 56,528,372 9,547,024 1,043,380,042 3,234,478 6,312,546 1,037,067,497 13.84%
30-jun-19 103,269,470 17,397,868 1,037,067,497 3,214,209 14,182,858 1,022,884,538 13.82%
3i-jul-1% 42,766,606 7,186,389 1,022,884,538 3,170,942 4,015,657 1,018,868,881 13.78%
31-ago-19 60,088,545 10.071,749 1,018,868,881 3,158,404 €,913,256 1,611,955,525 13.62%
30-5ep-19 56,235,689 9,402,930 1,011,855,625 3,137,062 6,265,867 1,005,689,758 13.48%
31-oct-19 75,484,040 12,588,058 1,005,689,758 3,117,638 8,471,418 986,218,340 13.34%
30-nov-19 69,564,778 11,573,312 85,218,340 3,088,277 8,485,035 987,733,305 13.25%
31-dic-19 61,130,772 10,144,315 987,733,305 3,061,973 7,082,341 S80,650,963 13.14%
3i1.ene-20 57,114,386 9,453,724 980,650,963 3,040,018 5,413,708 974,237,258 14.85%
29-feb-20 76,820,538 12,685,297 974,237,258 3,020,135 9,665,162 964,572,096 14.75%
31-mar2D 56,945,290 9,379,413 964,572,098 2,980,173 6,388,240 958,182,856 14.67%
30-abr-29 76,522,038 12,572,876 958,182,850 2,970,367 9,602,505 948,580,247 14.56%
21-may-20 58,745,253 9,289,770 848,580,347 2,940,598 6,358,171 942,221,177 14.48%
30-jun-20 103,521,035 16,823,941 842,221,177 2,920,886 14,003,056 828,218,121 14.38%
31-jul-20 42,943,149 7,002,633 928,218,121 2,877475 4,125,157 924,092,964 14.36%
31-ago-20 60,261,137 8,801,654 924,092,864 2,864,588 6,936,966 217,155,898 14.21%
30-5ep-20 56,408,029 8,152,362 917,155,898 2,843,184 6,309,179 910,846,820 14.08%
3i-oct-20 75,674,810 12,247,235 910,846,320 2,823,825 9,423,614 901,423,206 13.96%
30-nov-29 69,736,064 11,258,344 901,423,206 2,794,412 8,463,932 892,959,274 13.89%
31-dic-20 61,345,102 9,878,512 892,859,274 2,768,174 7,110,338 885,848,936 13.80%
31-ene-21 57,231,004 3,192,584 285,843,936 2,746,132 6,446,452 879,402,434 15.55%
28-feh-21 76,966,538 12,334,184 879,402,484 2,726,148 9,608,017 869,794,467 15.48%
31-mar-21 56,978,888 9,107,875 869,794,467 2,695,363 6,411,512 863,382,955 15.43%
30-abr-21 76,507,814 12,199,387 863,382,955 2,675,487 6,522,910 853,860,045 15.33%
31-may-21 56,802,262 9,034,264 853,860,045 2,646,966 6,387,298 847,472,747 15.28%
30-jun-21 103,553,560 16,429,427 847,472,747 2,627,166 13,802,261 833,670,486 15.19%
31-jul-21 43,048,283 6,812,678 833,670,486 2,584,379 4,228,300 829,442,186 15.21%
321-ago-21 60,335,391 9,523,884 825,442,186 2,571,271 6,852,713 822,485,473 15.07%
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Proyeccion de Iz Emision
Cascada de Pagos Escenario £51rds - Tasa de interds de 3.72%

Periodo: Flujo cobrade - Ps. Fluio cobrado - UDIs Salde Inicisl- UDIs Intereses- UDls  Amortizacion - UDIs Saldo Final- UDIs  Aforo
30-sep-21 556,535,603 8,902,236 822,489,473 2,549,717 6,352,512 816,136,961 14.56%
3t-pct-21 75,824,735 11,909,120 £16,136,961 2,530,025 8,372,166 206,757,785 14.86%
30-nov-21 68,915,825 10,854,108 806,757,795 2,500,849 8,453,158 798,304,636 14.82%
31-dic-21 61,615,529 9,629,114 758,304,635 2,474,744 7,154,363 791,150,266 14.75%
31-ene-22 57,532,470 8,968,163 791,150,265 2,452,556 6,515,502 784,624,665 16.54%
28-feb-22 77,326,188 12,025,235 784,634,665 2,432,367 9,592,568 775,041,097 16.48%
31-mar-22 57,387,551 8.902.347 775,041,097 2,402,627 6,499,720 768,541,377 16.46%
30-abr-22 77,035,68C 11,920,898 768,541,377 2,382,478 9,538,420 759,002,958 16.39%
31-may-22 57,208,228 8,829,883 759,002,958 2,352,309 6,476,974 752,525,984 16.38%
30-jun-22 104,113,232 1£,030,219 752,525,884 2,332,831 13,697,388 738,828,596 16.31%
31-jul-22 43,310,564 6,651,664 738,828,596 2,290,368 4,361,295 734,467,301 16.37%
i-ago-22 60,558,453 9,276,562 734,467,301 2,276,849 7,000,113 727,467,187 16.26%
30-sep-22 55,701,096 8,664,683 727,457,187 2,255,148 6,409,535 721,057,652 16.17%
31-00t-22 75,842,478 11,575,522 721,057,652 2,235,279 9,340,243 711,717,409 16.10%
20-nov-22 £9.906,914 14,629,337 711,717,408 2,206,324 8,423,013 703,294,397 16.09%
31-dic-22 £1.651,750 3,350,310 703,294,397 2,180,213 7.170,098 £56,124,299 16.06%
31-gng-23 57,466,322 8,693,378 6%6,124,29% 2,157,885 4,535,383 689,588,806 17.89%
28-feb-23 77,148,154 11,644,002 689,588,906 2,137,726 9,506,276 $80,082,629 17.86%
31-mar-23 57,243,178 8,617,773 680,082,628 2,108,256 5,508,517 £73,573,113 17.89%
30-2br-23 76,774,524 11,528,718 673,573,113 2,088,077 9,441,641 664,131,472 17.85%
21-may-23 57,098,611 8,552,763 664,131,472 2,058,808 6,493,955 657,637,515 17.88%
30-jun-23 103,837,207 15,515,885 657,637,518 2,038,678 13,477,308 644,150,208 17.54%
31-jui-23 43,360,814 6,462,765 644,160,208 1,996,897 4,465,868 639,694,340 17.87%
31-2g0-23 60,261,156 8,958,864 639,694,240 1,983,052 6,975,811 632,718,528 17.89%
30-sep-23 56.524,802 8,382,716 £32,718,528 1,961,427 6,421,289 626,297,240 17.84%
3I-oct-23 75,705.78% 11,198,746 626,297,240 1,941,521 9,257,224 617,040,015 17.80%
30-nov-23 63,844,392 10,306,283 517,040,015 1,912,824 §,393,459 608,646,557 17.34%
31-dig-23 61,745,058 9,088,126 608,646,557 1,886,804 7,201,321 601,445,235 17.86%
31-ene-24 57,620,617 8,459,361 601,445,235 1,864,480 6,594,881 594,850,354 19.73%
29-feb-24 77,273,589 11.317.660 594,850,354 1,844,036 8,473,624 585,376,730 18.74%
31-mar-24 57,482,708 8,399,103 585,376,730 1,814,668 £,584,435 578,792,295 19.82%
30-abr-24 77.070,392 11,231,504 578,792,295 1,784,256 9,437,248 569,355,047 19.84%
31-may-24 57,344,060 8,335,534 569,355,047 1,785,001 6,570,533 562,784,514 19.93%
30-jun-24 104,118,259 15,097,386 562,784,514 1,744,632 13,352,764 549,431,750 19.35%
31-jul-24 43,552,737 6,295,197 545,431,750 1,703,238 4,595,959 544,835,751 20.16%
31-ago-24 60,054,387 8,663,813 544,835,781 1,688,991 6,974,822 $37.860,970 20.12%
30-sep-24 56,320,959 8,105,216 537,860,57C 1,667,368 5,437,847 531,423,123 20.13%
3i-oct-24 75,342,505 10,815,066 531,423,123 1,647,412 9,167,654 522,255,469 20.15%
3Q-nov-24 68,341,263 8,828,128 522,255,469 1,618,992 8.310,136 513,945,333 20.27%
31-dic-24 61,321,735 8,758,472 513,945,233 1,583,231 7,165,241 506,780,092 20.35%
31-ene-25 57,085,111 8,132,636 506,780,092 1,571,018 6,561,618 500,218,474 22.27%
28-feh-25 76,437,276 10,864,637 500,218,474 1,550,677 ©,313,560 490,904,514 22.35%
31-mar-25 56,724,389 8,042,192 490,904,514 1,521,804 6,520,388 484,384,126 22.52%
39-abr-25 75,877,763 10,745,369 484,384,126 1,501,551 8,243,778 475,140,347 22.60%
31-may-23 56,538,368 7,975,771 475,140,347 1,472,935 £,502,836 468,637,511 22.78%
30-jun-25 102,452,425 14,417,232 468,637,511 1,452,776 12,954,456 455,673,056 22.87%
31-jul-25 42,918,018 6,024,124 455,673,056 1,412,586 4,611,537 451,061,518 23.21%
31.ago-25 58,872,990 8,242,612 451,061,518 1,398,291 6,844,322 444,217,197 23.24%
30-sep-25 55,273,918 7,718,679 444,217,197 1,377,073 5,342,606 437,874,591 23.32%
3i.oct-25 73,883,307 10,292,477 437,874,591 1,357,411 8,835,066 428,939,524 23.42%
30-nov-25 68,055,559 9,457,306 428,928,524 1,328,713 8,127,593 420,811,931 23.64%
3t-dic-25 60,256,797 8,352,268 420,811,931 1,304,517 7,047,751 413,764,180 23.84%
3l-ene-26 56,050,757 7,789,514 413,764,180 1,282,662 6,466,845 407,297,335 25.78%
28-feb-26 74,870,283 10,327,709 407,297,335 1,262,622 9,065,087 398,232,248 25.96%
31-mar-26 55,630,909 7,654,296 398,232,248 1,234,520 6,419,776 391,812,472 26.25%
3¢-abr-26 74,468,516 10,220,968 391,812,472 1,214,615 9,006,349 382,806,123 26.43%
31-may-26 55,294,524 7,570,002 382,806,123 1,186,698 6,383,303 375,622,820 26.75%
30-jun-26 100,140,004 13,675,768 376,422,820 1,166,911 12,508,857 353,913,962 26.94%
31-jui-26 41,870,725 5,703,602 363,913,962 1,128,133 4,575,468 359,338,494 27.43%
31-ago-26 57,246,352 7,778,235 358,338,494 1,113,949 £,664,286 352,674,208 27.58%
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Pericdo: Flujo cobrado - Ps. Flujo cobrado - UDIs Saldo Inicial - UDis Intereses - UDIs  Amortizacién - UDIs Saldo Final- UDis  Aforo
30-sep-26 53,556,744 7,260,370 352,674,208 1,093,290 6,167,680 345,507,128 27.79%
31-o0ct-26 71,580,702 8,677,288 346,507,128 1,074,172 8,603,124 337,904,004 2B.0i%
30-nov-26 65,641,373 8,852,500 337,904,004 1,047,502 7,804,998 320,098,006 28.39%
31-dic-26 58,241,665 7,834,597 330,099,005 1,023,307 5,811,290 323,287,715 28.74%
31l-ene-27 53,387,434 7,243,861 323,287,716 1,002,192 5,241,669 317,048,047 30.74%
28-feb-27 72,192,471 9,664,311 317,046,047 982,843 8,681,468 308,364,578 31.05%
31-mar-27 53,623,402 7,160,246 308,364,578 955,930 6,204,315 302,160,263 31.52%
30-abr-27 71,706,197 $,551,256 302,160,263 938,697 5,614,559 283,545,703 31.85%
31-may-27 53,541,106 7,113,538 293,545,703 309,992 6,203,547 287,342,156 32.36%
30-jun-27 95,699,488 12,816,008 287,342,156 833,751 11,925,248 275,416,808 32.72%
3i~jul-27 40,800,936 5,383,781 275,416,208 853,792 4,538,988 270,876,320 33.55%
3t-ago-27 55,529,079 7,322,143 270,876,920 $39.718 6,482,425 264,394,485 33.81%
3G-sep-27 52,396,526 §,892,083 264,394,495 819,623 6,072,450 258,322,035 34.20%
31-0ct-27 70,001,009 9,184,317 258,322,035 800,798 8,383,518 249,938,517 34.82%
30-nov-27 64,461,189 8,436,671 245,838,527 774,808 7,661,861 242,276,655 35.27%
31-dic-27 57,283,622 7,478,213 242,276,658 751,058 6,727,155 235,549,501 35.88%
31-ene-28 53,204,111 5,927,988 235,549,501 730,203 6,197,784 229,351,716 37.98%
29-feb-28 71,054,518 9,230,379 229,351,716 710,990 8,519,388 220,832,328 38.52%
31-mar-28 52,586,629 6,815,227 220,832,328 684,580 6,130,646 214,701,682 39.33%
30-ahr-28 70,216,752 8,075,976 214,701,682 $635,575 8,410,401 206,291,280 39.52%
31-may-28 52,009,271 6,705,450 206,291,280 £359.503 8,055,948 200,225,333 40.80%
30-jun-28 93,816,054 12,085,757 200,225,332 620,699 11,445,059 188,780,274 41.44%
31-jul-23 38,228.09% 5,032,331 188,780,274 585,219 4,447,113 184,333,162 42.80%
31-2go-28 53,029,282 6,785,507 184,333,182 571,433 6,218,074 178,118,087 43.31%
30-s5ep-28 49,832,632 8,360,784 178,118,087 552,169 5,808,614 172,310,472 44.03%
31-oct-28 66,238,883 8,433,433 172,310,473 534,162 7,898,270 164,411,203 44.78%
30-nov-28 £0,4186,101 7,673,161 164,411,263 509,675 7,163,486 157,247,716 45.88%
3i.dic-28 53,666,301 6,788,574 157,247,716 487,488 6,311,106 150,936,610 46.92%
31-ene-29 49,626,711 6,270,848 150,936,610 457,802 5,802,244 145,133,666 49.17%
28-feb-29 55,984,218 8,318,653 145,133,666 443,914 7,868,739 137,264,827 50.11%
3I-mar-29 49,007,440 6,162,670 137,264,927 425,521 5,737,148 131,527,779 51.43%
30-abr-29 65,356,543 8,198,345 131,527,77% 407,736 7,780,609 123,737,170 52.47%
31-may-29 48,917,334 £,120,614 123,737,170 383,585 5,737,029 118,000,141 53.94%
30-jun-28 88,101,434 10,996,257 118,000,141 365,800 10,630,457 107,369,685 55.08%
31-jul-29 37,366,464 4,651,887 107,369,685 332,846 4,319,141 103,050,544 57.37%
31-ago-2% 50,057,424 6,216,122 103,050,544 319,457 5,896,666 97,153,878 58.33%
30-5ep-29 47,552,551 5,890,54C 97,153,878 301,277 5,589,363 91,564,515 52.68%
31-oct-25 63,400,660 7,833,749 91.564.515 283,850 7,549,899 84,014,617 61.07%
30-nov-29 58,519,842 7,212,883 84,014,617 260,445 £,952,443 77,062,173 £3.07%
31-dic-29 52,155,836 6,412,124 77,062,173 238,893 5,173,231 70,888,942 55.04%
31-ene-30 48,569,415 $,956,047 70,888,942 219,756 5,736,281 65,152,651 67.73%
28-feb-30 64,727,105 7,915,230 63,152,651 201,573 1,717,257 57,435,394 65.54%
31-mar-3¢ 48,421,711 5,909,238 57,435,394 178,050 5,731,188 51,704,206 72.13%
30-abr-30 64,472,888 7,848,718 51,704,206 160,283 7.688,435 44,015,771 74.19%
31-may-30 48,216,651 5,854,815 44,015,771 138,449 5,718,366 38,297,405 77.15%
30-jun-30 26,692,605 10,500,946 38,297,405 18,722 10,382,224 27,915,180 78.51%
3ijul-30 36,895,913 4,457,786 27,815,180 86,537 4,371,249 23,543,931 84.18%
31-ago-30 49,348,105 5,847,111 23,543,331 72,586 5,874,124 17,669,807 86.32%
30-sep-30 46,768,602 5,622,379 17,669,807 54,776 5,567,603 12,302,204 83%.36%
3t-oct-30 62,207,038 7,459,337 12,102,204 37,517 7,421,820 4,680,384 92.48%
30-nov-36 57,292,840 6,853,161 4,680,384 14,509 4,680,384 0 96.95%

Finalmente, a continuacion se presenta una tabla comparativa de ta duracion estimada y vida promedio de la
Emision, bajo los cuatro escenarios {Base y Estrés, para los dos supuestos de tasa de interés de [a Emision), con
y sin el supuesto de amortizacion anticipada voluntaria (Clean Up Call) en el momento en el que el saldo de la
Emision es igual al 10% del monto total emitido.

Tasa 4.20% | Tasa 3.72%

Con Clean Up Call

Duracitn 526 611 | 513 5.88
Vida premedio 6.06 7.20 : 5.79 6.76
in Ciean Up Call '

Duracion 569 656 | 555 6.42
Vida promedio 6.63 8.02 632 7.51
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IX.6 El Fideicomitente

La informacion correspondiente a esta Seccidn del Suplemento se incorpora por referencia a! Prospecto del
Programa autorizado mediante oficio nimero 153/105995/2016 de fecha 11 de octubre de 2016, en la Seccidn
“III.4 El Fideicomitente”.

IX.7 Deudores Relevantes

Ningln acreditado representa mas del 20% {veinte por ciento) del Saldo Insoluto de los Créditos Hipotecarios en
la Fecha de Corte. De igual forma, ninguna Dependencia o Entidad retenedora tiene una participacion significante,
siendo la Policia Federa! Preventiva la dependencia que tiene una mayor participacién como empleadora de
Trabajadores acreditadoes, con el 5.35% (sels punto ochenta por ciento) del saldo total de los Créditos Hipotecarios
en la Fecha de Corte.

IX.8 Administradores u Operadores
El Administrador

El pasado 8 de diciembre de 2015, Fitch Ratings asignd la calificacién como administrador primario de activos
financieros de crédito al FOVISSSTE en “AAFC2+{mex)’ con perspectiva estable.

Del mismo modo, el pasade 1 de septiembre de 2016, Standard and Poor’s confirmé la clasificacion de PROMEDIO
de FOVISSSTE como administrador de créditos residenciales, con perspectiva estable. En su reporte, Standard
and Poor's considera una subcalificacion para capacidad gerencial y estructura organizacional de PROMEDIO y
una subclasificacién de administracidén de cartera SUPERIOR al PROMEDIO.

Algunas de las fortalezas de FOVISSSTE como Administrador que incorporan dichas calificaciones, son las
siguientes:

Capacidad gerencial y estructura organizacional

Sistemna de pagos basado en deducciones de ndmina

Gestién ordenada vy eficiente de cartera hipotecaria

Automatizacién de procesos gue permiten tener control de las diferentes etapas de gestion
Servicio al cliente y capacidad de manejo de documentos adecuada

Soporte explicito del ISSSTE y en ultima instancia Gobierno Federal

Desde junio de 2009, FOVISSSTE ha participado en: {i} 22 {veintidds) bursatilizaciones de cartera al amparo de
los Programas de Colocacidon de certificados bursatiles fiduciarios con clave de pizarra TFOVIS y TFOVICB, por un
monto conjunto aproximado de $111,946 millones de Pesos; (ii) 2 {dos) colocaciones adicionates bajo el esguema
de BONHITOS a traveés del programa de “MacrocredHitos”, con ciave de pizarra FOVIHIT 09U v su reapertura por
un monto aproximado de $5,516 millones de Pesos; vy (iii} la colocacion de la Emision Internacionzl con clave de
pizarra TFOVIE 12U de $5,501 millones de Pesos.

Desde entonces, se han amortizado cinco bursatilizaciones en su totalidad, sin ningn contratiempo. A
continuacion se presenta una tabla con las principales caracteristicas de las bursatilizaciones que, al segundo
trimestre de 2016, se han liquidado en tiempo vy forma:

Emisiones de deuda totalmente amortizadas del FOVISSSTE
Miliones de Pesos

No. de fechz de Fecha de Fecha de
Clave de pizarra fideicomise emision _ vencimiento Monto emitide liguidacion
TFOVIS 05 U 257680 Z6-jun-09 27-gbr-39 3,500 Z27-may-14
TFOVIS 08-2U 260495 11-sep-09 27-ene-39 4,000 28-jui-14
TFGVIS 09-3U 261777 11-dic-09 27-jun-39 5,005 27-jun-16
TFOVIS 10-U 262862 26-mar-10 27-5ep-39 4,500 27-may-16
FOVIRIT 09-1 00681 13-nov-09 01-dic-42 3,024 02-may-16
EQVIHIT 09-U (REAPERTURA) 00681 10-feb-10 01-dic-42 2,492 92-may-16
Total 22,521

Fuente: FOVISSSTE

A ia fecha, todos los valores de las 18 {dieciocho) emisiones vigentes de TFOVIS y TFOVICB, y de la emisidn
TFOVIE 12U a que alude el parrafo anterior} respaldados por cartera de crédito originada por FOVISSSTE, se
encuentran al corriente de todos sus pagos y ne presentan incumplimiento alguno,

El Administrader Maestre

Como parte de fa transaccion descrita en el presente Suplemento, se contempla la participacion de HITO, S5.AP.IL.
de C.V. como Administrador Maestro, misma que se documenta a través del Contrato de Administracion Maestra
suscrito entre el Fiduciario e HITO, S.A.P.1. de C.V,

HITO, S.A.P.1. de C.V. sera el Administrador Maestro del 100% {cien por ciento) de los Derechos de Crédito objeto
de la presente Emisién.
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a. Concepto del Administrador Maestro

£l Administrador Maestro es |a institucién responsabie de llevar 2 cabo la supervision, revision y verificacion de
toda la informacién generada por el Administrador relacionada con |la administracién y cobranza de los Créditos
Hipotecarios; asi como para desarrollar y poner a disposicién de los Tenedores una herramients que les provea
de informacion relacionada con el comportamiento de los Créditos Hipotecarios {ver incisos a. y b. de esta
Seccion).

Para tener acceso a la informacidn a ser proporcionada en la pagina de Internet dei Administrador Maestro en
términos del Contrato de Administracion Maestra, los usuarios deberén registrarse con ef Administrador Maestro
para obtener nombre de usuaric vy clave de acceso. La asignacion del nombre de usuario y clave de acceso es por
correo electrénico y ésta se reatizard directamente a través del Administrader Maestro. La pagina de Internet del
Administrador Maestro tiene fa siguiente direccion: hitp://www. hito.com.mx/cenco.

La informacién proporcionada sobre los créditos hipotecarios en la pagina de Internet del Administrador Maestro,
se divuigaré a solicitud del usuario por medio del correo efectrénico, a efecto de obtener estadisticas sobre i
empleo de la herramienta. Cualquier Tenedor, sea esta persona fisica o moral, puede solicitar su nombre de
usuario y clave de acceso. Es importante aclarar que la CNBV no revisé ni autorizé la informacion contenida en
la pagina de Internet del Administrador Maestro.

Reportes e Infermacién Disponible

El Administrador Maestro tiene a disposicion de sus clientes y usuarios relacionados informacion sobre las carteras
administradas en la siguiente pagina de Internet:

http://www.hitc.com.mx/cenco

Los reportes del Administrador y del Administrador Maestro, serén elaborados de conformidad con ef Contrato de
Administracion y el Contrato de Administracion Maestra, respectivamente, y en todo caso su distribucidn debera
cumplir con lo establecido en ia Ley del Mercado de Valores y demas normatividad aplicable. Sin embargo, €5
importante aclarar que ia CNBV no revisara ni autorizara los reportes publicados por el Administrador Maestro en
su pagina de Internet.

Funciones del Administrador Maestro

El Administrador Maestro como parte de sus actividades de Administrador Maestro realiza una revisién y
verificacién de toda ia informacion generada por FOVISSSTE en su calidad de Administrador en relaciéon con la
administracién y cobranza de ios Derechos de Crédito, y a su vez, es responsable de desarrollar y poner a
disposicién de los Tenedores una herramienta que les provea de informacion relacionada con el compartamiento
de los Derechos de Crédito que respaidan cada transaccion (ver “Seccidn IX.3 “Obligaciones y Facuftades del
Administrador Maestro”.

Antecedentes de BITO, S.A.P.1. de C.V. {en lo sucesivo "HITO")

Ei “Acuerdo para la prosperidad”, firmado entre México y Estados Unidos en 2001, dio origen a HiTo. Entre sus
multiples puntos, el Acuerdo establecid los vinculos para impuisar en México el desarrollo del mercado de vivienda.
Bajo esta premisa, Sociedad Hipotecarie Federal, Soros Fund Management, Netherlands Development Finance
Company, entre otras instituciones financieras mexicanas y europeas, sentaron las bases para que HiTo iniciara
operaciones.

Con el fin de llevar a cabo sus funciones, HiTo realizé una alianza estratégica con el Depdsito Central de Valores
de Dinamarca, el cual aportaba el conocimiento y ia tecnologia de financiamiento hipotecario que respaldaban el
modeio HiTo.

£l principal objetivo de HiTo es impulsar el desarrolio del financiamiento al sector hipotecario mexicano y para
dar cumplisniente provee al mercado de financiamiento hipotecario, mayormente, servicios de:
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Actividad Ohjetivo

Maximizar el
~ valor
econémico

Desarroliar opciones de financiamiento alternas gue generen
valor y contribuyan a optimizar el rendimiento y consumo de
recursos.

Contribuir a la rdpida formalizacién de la transaccidn yala
continuidad de la operacidn del negocio hipotecario.

Less Formalizacion

Andlisis de diagndstico e incremento de rentabilidad,
Disefio de productos financieros.

Maximizar retornos en carteras de bajo desemperio.
Re-estructuracion de deuda.

> Financiera

Auditoria de procesos.

—» Operativa Due Diligence de portafolios hipotecarios.
Auditorias operativas y de expedientes.
Re-disefio de procesos financieros hipotecarios.

Ganerar valor Administrar los activos det portafolio hipotecario mediante un
2

econdémico eficiente control ope:ratlvo, con el propésito de asegurar ef
mayor retorno al duefio de fa cartera.
i_,. Resguardoy Salvaguardar los intereses del duefio de Ia cartera procurando
transparencia el maximo nivel de seguridad, transparencia y estandarizacion.

En diciembre de 2007, HiTo Hlevd a cabo su primera colocacion en el mercado v a partir de esa fecha ha realizado
42 colocaciones, por un monto superior a2 fos 15,000 millones de pesos y supervisando el comportamiento de un
ndmero mayor a 100,000 (cien mil) Créditos Hipotecarios, entre las cuales destaca su participacion como
Estructurador y Administrador Maestro en:

- BONHITO F553% - BONHITO F1039 «  FOVIHIT 09U
«  INFOHIT 09U - FOVIHIT GoU - HITOTAL 10U
{reapertura}
y Unicamente como adrninistrador maestro en:
CEDEVITOT12-2U + CEDEVIS 13-U
CEDEVITOT13-U - TFOVIS13-U

Experiencia de HiTo como Adminisirador Maestro

Respaldado en su experiencia como estructurador y en el seguimiento de las carteras que garantizan las
emisiones, asi como en ia solidez de su infraestructura tecnoiogica, HiTo ha desarrollado una importante
participacién en los servicios de administracion maestra de carteras hipotecarias aicanzando a julio de 2016 un
monto de 106,901 millones de pesos bajo su administracion,

| Distribucicn del portafolic administ

Infonavit Fovissste Banca de Banca Fibras Otros Total
Desarrolie Mualtiple

tes del sector’. |
ef 90% de las
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Entre los créditos administrados se encuentran productos en pesos, UDIs, VSMs, con amortizacion creciente,
decreciente, fija, etc. Los servicios se proveen para transacciones piblicas (bursatiles) y privadas (no bursatiles),
las cuales pueden estar fideicomitidas o en balance, estas {ltimas coparticipadas o propias, entre otras.

Como Administrador Maestro, HiTo ha desarrollado capacidades para incrementar la transparencia, fa
certidumbre, la estabilidad v en general reducir los riesgos operativos en la administracion de carteras
hipotecarias generando seguridad y vator a los inversionistas, entre fas acciones que realiza como Administrador
Maestro, se encuentran:

Recibir y conciliar los reportes de cartera y de saidos y movimientos de los activos administrados.

Recibir y validar fos layouts de informacion que ef Administrador elabora.

Validar la administracién del colateral.

Revisar que exista consistencia entre los reportes elaborados por el Administrador y las regias de registro de

la cartera establecidas por el Administrador.

Supervisar la contratacidén, mantenimiento y ejercicio de los seguros.

Validar los honorarios y/o comisiones del Administrador.

Revisar [a informacion contenida en los estados financieros del Administrador y/o el Fideicomiso al que

pertenezca fa cartera.

v Supervisar que, en caso de ser necesaric, el Administrador actie de acuerdo a las politicas de bienes
adjudicados.

v Validar que los depdsitos realizados en ¢l Fideicomiso cuadren con los reportes de cobranza emitidos por el

Administrador Primario

ANENENEN

ANENEN

Calificacion v Certificaciones de HiTo como Administrador Maestro

HiTo cuenta en su calidad de Administrador de Actives Financieros de Crédito con la calificacion AAFC2{mex)+
perspectiva estable por Fitch Ratings, aumentada el pasado mes de junio de 2016 desde AARC2{mex} perspectiva
positiva. La modificacion en la calificacién obedece al consolidarse las mejoras en sus procesos de calidad,
documentacion detallada de cada uno de sus procesos, acompafiadas de la plataforma tecneolégica robusta y en
constante actualizacion con la que se apoya, condicién financiera sana, robustez en programa de capacitacion y
plantilla tanto directiva como gerencial experimentada. Ademas, su escala de negocio incrementd en el sector
privado al ofrecer productos y servicios de valor agregado al de un Administrador Maestro.

Certificacian de fz2 norma ISQ 9001 2008

HiTo mantiene fa certificacion de la norma IS0 9001 2008, la auditoria fue realizada en septiembre de 2015 la
cual tuvo un resultado positivo ya que no presento observaciones o recomendaciones a sus procesos, esta
certificacion la fuve por primera vez en el Gltimo trimestre de 2014. Los procesos calificados son:

. Estructuracion - Administracion Maestra - Administracién Primaria

bsi.

Certificate of Registration

QUALETY MARAGEMENT SYSTEM - 190 200112008

THs ko certify thac HITO SAPT &6 0N

Foids Cortioaty N ES$ 617B8T

SSAE 16 T1PQ IT

En marze 2016, Hito recibié un dictamen por PWC sin salvedades bajo el SSAE 16 (Statement on Standards for
Attestation Engagements) Tipo 11, un estdndar de normas de auditoria aprobado por la U.S. Securities and
£xchange Comrmission atestando la efectividad en sus controles cubriendo aspectos operativos y de seguridad en
sistemas tecnoldgicos.

Fitch considera positivo este dictamen ya que refleja el esfuerzo que Hité ha realizado por mantener cada unc de
sus procesos alineados a los manuales y con los esténdares de calidad que esta certifi icacion requiere.

@mﬂssm SUPLEMENTO INFORMATIVO | TFOVICE 16U PAGINA 87

I



b. EI Custodio.

ADEA presta servicios de custodia al FOVISSSTE desde el 2009, fecha en que le fue adjudicado el
contrato para el servicio de andlisis, verificacidn, embalaje de expedientes de crédite, integracion de testimonios,
cesidn de derechos a los expedientes de crédito, asi como la digitalizacién guarda y custodia.

ADEA es una empresa mexicana, conformada por los siguientes socios:

AdeA ADMINISTRADORA DE ARCHIVOS S.A. Uruguay
VAT INMOBILIARIA S.A. de C.V. Mexicana
GRUPO CORPORATIVO AMODHER S.A. DE C.V. Mexicana

Entre otros, fos servicios que ofrece ADEA son los siguientes:

»  Servicio de Guarda y Custodia.
« Trasvase y Referenciacion.

e Servicio de Consulta.

= Servicio de Consultoria.

e Servicio de Destruccion.

»  Servitio de Gestién de Legafos y/o Expedientes.
*  Servicio de  Archivistas.

«  Servicio de Digitalizacién.

¢ Productos Kodak.

*  Consultoria.

+  Software Imagenes.

+  Soluciones Workfiow.

o Cold.

ADEA cuenta con una cartere de diversos clientes tanto en Argentina, Espafia como en México.

Principales Mercados:

. Banca

. Seguros

. Petroleras / Extractivas.

. Afores / Sofoles
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. Servicios
. Salud

Certificaciones Internacionales.
Principaies certificaciones de organismos internacionales por su rama, mérito y por sus procesos:

» SELLO BAIRES (de reconocimiento de calidad)

Otorgado por Ministerio de Asuntos Agrarios y Produccidn, Certificado de Conformidad de Producto por la
Asociacién de Normalizacién y Certificacion (ANCE) Nro. de prueba-SMC-5-019/03. Constancia de
Calificacidn de Proveedor por el Laboratorio de Pruebas de Equipos y Materiales LAPEM.

» INTI, BVQI - BUREAU VERITAS:

Certificacion de las Normas IS0 9001-2000, Certificando nuestros procesos de: Disefio y adecuacion de
soluciones tecnolégicas para ia gestion documental, Consultaria Documental, Guarda y Custodia, Gestidn
Integral de Documentacién, Digitalizacion de Imagenes, Logistica y Distribucidn de Documentos, Guarda,
Custodia y Gestién de Medios Magnéticos {Cintoteca).

Instituto
Nacional

de Tecnologie
INTI industrial

NERITH S

- EMPRESA
SOCIALMENTE
RESPONSABLE

Principales certificaciones de organismos nacionales por su rama, merito y por sus procesos

« Grupo Técnico de Evaluacién de Proveedores e Inspeccién de Bienes “Petroleos Mexicanos” Certificado
de Proveedor Confiable.

« Cerificado de Conformidad de Producto por la Asociacion de Normalizacion y Certificacion (ANCE) No. de
Prueba-AC-04/02.

s Certificado de Conformidad de Producto por la Asociacidn de Normalizacidn y Certificacion {ANCE)
cumpliendo con {a Norma NOM-063-5CFI-2001.

« Certificado de Conformidad de Producio y Servicio por la Asociacion de Normalizacion y Certificacion
{ANCE) No. de Prueba C/03:012-1P: 5MC-5-026/03. .

Certificado de Registro Nacional de Conductores Eléctricos S.A. de CV,

.
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+ Sistema de Calidad conforme 1S0O 9002-9004

« Certificado de Conformidad de Producto por ia Asociacidn de Normatizacion y Certificacion (ANCE) No.
NOM-063-SCFI-2001.

e Underwriters Laboratories INC., UL Registered Firm Certificate of Registration 150 3001/2000, BS EN I1SO
9001: 2000 ANSI/ASQ Q9001:2000.

e Certificado de Conformidad de Producto, Asociacion de Normalizacion y Certificacion (ANCE)} No. C/03-
013-1P: SMC-5-029/03, NOM-063-5CFI-2001.

e Certificado de Conformidad de Producto por la Asociacion de Normalizacidn y Certificacion (ANCE} No.
C/03:11-1P: SMC-5-027/03.

« Certificado de Conformidad de Producto por la Asociacion de Normalizacion y Certificacién (ANCE) No
.NOM-063-5CFI-2001.

« (Certificado de Conformidad de Producto por la Asociacion de Normalizacion y Certificacion (ANCE) No.
SMC-5-016/02.

Archivos e Instalaciones

Ubicacién

Niamero de archivos a nivel Nacional: UNO (1} y se ha comprado el terreno lindero a la actual Planta,
con el fin de la construccion de una nueva nave (bodega) de caracteristicas similares a la actual.

Domicilio: Lote 3 de la subdivisidn de la segunda fraccion del predio de laber denominado “Bordo Nuevo”
ubicado en I2 carretera Toluca ~ Naucalpan Km.52.8 Manzana 435, Lote 4 en San Mateo, Dtzacatipan, Toluca,
Estado de México.

Inmueble: Propio edificado sobre un terreno de 10,000 m2, que cuenta al frente con oficinas {PB, primero
y segundo piso} y una nave (bodega) con seis niveles.

Capacidad

Superficie Total: 6,630 m2

Capacidad Volumétrica Total: 120,000 m3

Capacidad actual: Superficie ocupada 43.20 % - Superficie disponible: 56.80 %

Capacidad actual: porcentajes similares a respuesta anterior.

Capacidad actual con base en cajas tamafio carta: 250,000 cajas.

Capacidad actual con base en cajas tamafo ficha: 207,000 cajas.

Infraestructura

Infraestructura de recoleccién: 12 personas con 6 unidades propias y totaimente equipadas.
Infraestructura de colocacion: 60 personas con 40 PC.

Infraestructura de localizacion: 20 personas con 10 terminales de radiofrecuencia.

Infraestructura de entrega: 12 personas con 8 terminales de radiofrecuencia y 6 impresoras de taddigos de
barra de transferencia térmica.

Medidas de seguridad
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Fuera de las instalaciones; se encuentra un dispositivo con 2 domos, que cada uno tene una cdmara en
back-up, mas otra cdmara que barre el frente de la Planta y 2 cdmaras mas, que una enfoca hacia la
entrada y salida del perscnal, en tanto gue la otra enfoca la entrada y salida de los automdbviles,

Respecto al personal de vigilancia hay 5 guardias exteriores y eventualmente pueden solicitarse 2 retenes.

Dentro de las instalaciones: Hay un dispositivo de 2 camaras por pasillo central de la nave, lo cual arroja
teniendo en cuenta gue son 6 niveles, 12 ¢cdmaras. Asimismo, hay dispositivos de cdmaras en la recepcion,
en el nivel de operaciones, en la sala de servidores y en la filmoteca, jo cual segin el ndmero en cada uno
de estos sectores hacen un total de 10 cémaras mas.

IX.9 Reportes
Conforme a lo establecido en los Documentos de la Operacién, Respecto de cada Perfodo de Cobranza y

cada Periodo de Intereses las partes emitirdn un Reporte de Cobranza, Reporte de Saidos y Reporte de

Distrib
a)

b)

o)

d)

uciones de conformidad con los siguientes términos:

Reporte de Cobranza: E! Administrador, o el Administrador Maestro en nombre y por cuenta del
Administrador, deberd publicar y/o entregar el Reporte de Cobranza al Fiduciario con copia para 2l
Representante ComUn, el Administrador Maestro en su ¢aso, el Auditor Externo, al Garante , , alcalos
Tenedores de la Constancia en caso de ser distintos del Fideicomitente vy las Agencias Csalificadoras, a
mas tardar el 4° {cuartoc) Dia Habil previo a la Fecha de Determinacién correspondiente.

Reporte de Saldos: El Fidudiario debera entregar el Reporte de Saldos al Representante Comun, al
Administrador y al Administrador Maestro, con copia para el Auditor Externo, al Garante, al o a los
Tenedores de la Constancia en caso de ser distintos del Fideicomitente y las Agencias Calificadoras, a
mas tardar el 2° {segundo) Dia Habit previo a la Fecha de Determinacién correspendiente, adjuntando
cada una de las facturas de los Gastos de Mantenimiento correspondientes a diche Periodo de Intereses,
a fin de que el Representante Comin prepare el Reporte de Distribuciones respectivo.

Reporte de_Distribuciones: El Representante Comiin deberd entregar ¢l Reporte de Distribuciones ai
Fiduciario con copla para e} Administrador, el Administrador Maestro, el Auditor Externo, al Garante, al
o a los Tenedores de la Constancia en caso de ser distintos del Fideicomitente y las Agencias Calificadoras
en la Fecha de Determinacion correspondiente, a fin de que el Fiduciario, con base en dicho reporte,
realice las Distribuciones en la Fecha de Pago correspondiente.

En caso de existir inconsistencias entre e} Reporte de Cobranza y el Reporte de Saldos en reifacién <on
el monto de la Cobranza de un Periodo de Cobranza, el Representante Comun utilizard ef monto previsto
en el Reporte de Saldos para la elaboracién del Reporte de Distribuciones.

En caso que el Administrador no publique y/o entregue el Reporte de Cobranza en la fecha y hora
sefialadas anteriormente, el Representante Comiin elaborarad el Reporte de Distribuciones con base en
el Gitimo Reporte de Cobranza recibido; en el entendido que cualquier ajuste y/e monto de pago
pendiente sera reflejado en el Reporte de Distribuciones del Periodo de Cobranza inmediato siguiente y
cubierto, en su caso, en ia Fecha de Pago correspondiente al mismo.

En caso de no recibir el Reporte de Distribuciones en la Fecha de Determinacion, el Fiduciario llevard a
cabo las Distribuciones del Periodo de Intereses correspondiente destinando los recursos depositados en
la Cuenta del Fideicomiso con base en el Gitimo Reporte de Distribuciones recibido.

Reporte del Auditor: El reporte que el Auditor Externo debera entregar peridédicamente al Fiduciario, at
Representante Comiin, al Administrador, al Administrador Maestro y a1as Agencias Calificadoras. Dicho
reporte deberd versar sobre: (i} la revision de los estados financieros anuzles del Fideicomiso, y {ii) at
menos una auditoria anual de los Derechos de Crédito. El Representante Comiin podra solicitar que dicha
auditoria se haga con una mayor frecuencia, siempre y cuando fundamente debidamente su soficitud.

En términos de los Documentos de la Operacidn, los reportes mencionados en los incisos a) a d), inmediatos
anteriores, serdn enviados por escrito por correo certificado o servicio de mensajerfa con acuse de recibo a
las direcciones sefialadas en los propios Documentos de la Operacitn. Lo anterior en el entendido que podran
enviarse por medios electrénicos, siempre gue éstos sean confirmados por dichos medios.

€)

Por su parte, el Administrader Maestro deberd proporcionar mensuaimente, a los Tenedores, al
Representante Comin, ai Fiduciario, al Auditor, al Garante y a las Agencias Calificadoras:

0] informacién sobre cada Crédito Hipotecario respecto a: {1} la fecha de originacidn y i plazo
remanente; {2} la relacién dei monto del Crédito Hipotecario respecto al valor def Inmueble
en la fecha de originacién y a la fecha del reporte; {3) tasa de interés aplicable; (4} saldo
remanente; (5) morosidad actuzl e histdrica de los Créditos Hipotecarios; (6} +eportes
sobre el desempefio actual e histdrico de los Créditos Hipotecarios; (7) informacion
relacionada con la amortizacidn parcial o total de Créditos Hipotecarios; (8) informacion
sobre el nimero de Derechos de Crédito Vencidos y aquelios que se encuentren en
cobranza judicial o extrajudicial, (9) ingreso mensual o salario basico del acreditado

OVISSSTE
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identificando si algin Crédito Hipotecario se encuentra en Periodo de Prorroga asi como si
el acreditade continda prestando servicios dentro del sector publico y {10) notificar
cualquier inconsistencia en la informacién reportada por el Administrador; vy

(ii} reportes con las tablas de frecuencia respecto a los Derechos de Crédito gque incluya: (1)
distribucion geogréfica; (2) distribucion por Dependencia o Entidad; (3) edad de fa cartera
que conforman los Créditos Hipotecarios {por afio y mes de originacién); (4) saldo insoluto
de principal (5) maduracion esperada de la cartera hipotecaria; {6) la tasa de interés; {7)
relacién del monto del Derecho de Crédito respecto al valor del Inmueble en |z fecha de
originacién y a la fecha del reporte; y (8) la relacion que existe respecto a los niveles de
deuda en relacidn con ingresos de la cartera hipotecaria.

£l Administrador Masstro publicard en su pagina de Internet hitp://www.hito.com.mx/cenco, dentro de
los (i) 5 {cinco} Dias Habiles de cada mes, después de haber sido recibida la informacidn por parie dei
Administrador con al menos 5 {cinco) Dias Hébiles de anticipacion y validada por el Administrador Maestro, , la
informacién a que hace referencia jos puntos d. y k. y a los 3 {ires) Dias Habiles siguientes, la Informacién a que
hace referencia el punto j. de Ia Seccion 3.3 del Contrate de Administracién Maesrea, asi como la informacion a
ser proporcionada por el Administrador Maestro en términos de dicho Contrato; y {ii} 10 (diez) Dias Habiles de
cada mes por lo que se refiere a la informacion referida en el Anexo "B” {con base en la informacién de la cariera
al cierre de dos meses anteriores), en el entendido de que al menos con 5 {cinco) Dias Habiles anteriores a dicho
plazo, el Administrador Maestro debe haber recibido la informacidn correspondiente por parte del Fiduciario
Emisor asi come por el Administrador, y validada por €l propio Administrador Maestro. Para tener acceso a dicha
informacion, los usuarios deberan registrarse con el Administrador Maestro para obtener nombre de usuario y
clave de acceso.}

La asignacidn del nombre de usuario y clave de acceso s por correo electronico directamente por el
Administrador Maestro. Cualguier persona o entidad puede solicitar su nombre de usuario y clave de acceso. &l
Fiduciario v el Representante Comun se obligan a registrarse con el Administrador Maestro, dentro de los 10
{diez) Dias Habiles siguientes a ja celebracion de este Contrato. El Fiduciario Emisor a su vez, se obliga a gestionar
el registro correspondiente de las Agencias Calificadoras.

£l Administrador Maestro entregara directamente los usuarios y tlave de acceso para los usuarios de sus
sistemas y entregara un reporte al Fiduciario cuando éste o soficite, respecto a quienes han solicitado su acceso
a [os sistemas.

IX.10 Otres terceros obligados con el Fideicomiso o los Tenedores

La presente Emisién no cuenta con avales, garantes, contraparies en operaciones financieras derivadas ¢ de
cobertura, apoyes crediticios, entre otros, ademas de los descrifos en el presente Suplemento y en ¢l Prospecto.

Luenta con Garantia de Pago Oporiuno (GPO), emitida por Sociedad Hipotecaria fFederal v hasta por & 23.2%
del saldo insoluto ajustado de la emision.

Bl funcionamiento de la garantia, es a partir de lo siguiente:

Unicamente el Fiduciario Emisor podréa ejercer fa Garantia en beneficio de tos Tenedores cuando se los recursos
liquidos del Patrimonio de! Fideicomiso sean insuficientes para:

1. Pago de intereses ordinarios
2. Cubrir amortizaciones anticipadas voluntarias y el Aforo sea negativo, en cuyo caso se utilizard

el Monto Disponible de la GPO para conseguir Aforo “0”
3. Cubrir pagos de Saido Inscluto Exigible al vencimiento
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X.1 Auditores Externos

FOVISSSTE prepara sus estados financieros de conformidad con las *Disposiciones de Caracter-General en Materia
de Contabilidad, aplicables al Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado en su
caracter de Administrador de! Fondo de la Vivienda, emitidas por fa CNBV.

Ejercicios Fiscales 2013, 2014 y 2015

Salies, Sdinz - Grant Thornton, S.C. ("SSGT"), es la firma de auditores externos indepeadientes contratada por
FOVISSSTE para llevar a cabo la auditoria y dictamen de sus estados financleros ai cierre del ejercicio fiscal por
el afio terminade al 31 de diciembre de 2013, Es importante destacar que los dictdmenes expedidos por dicha
firma de auditores respecto del ejercicio 2013 se emitioé sin salvedades.

En el caso de la auditoria a los estados financieros de 2014 y 2015, la realizd el Despacho KPMG Cardenas Dosal,
S.C. {"KPMG"}, emitiendo una opinién sin salvedades.

Auditor de Cartera

HITO, fue contratado como Auditor de Cartera. El reporte de su revisién se adjunta el presente Supiemento
Informativo como Anexo "XII.2”.

X.2 Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés.
FOVISSSTE

Los funcionarios de FOVISSSTE se encuentran sujetos a la Ley Federal de Responsabilidades de los Servidores
Piiblicos, la observacidn de esta ley los obliga a evitar conflicto de intereses en cualquier operacién dentro de su
servicio.

Fiduciarig

Debido a la reciente fecha de constitucion del Fideicomiso, el Fiduciario Emisor, en su cardcter de Fiduciario del
Fideicomiso, no ha celebrado crédito relevante en los dltimos 3 {tres) ejercicios y hasta fa fecha del presente
Suplemento, con el fiduciario y/o el fideicomitente, y/o derechos o valores fideicomitidos, y/o deudores relevantes
y/o cualquier otro tercero que sea relevante para los tenedores de los valores.

Administrador Maestro

HITO, no ha celebrado crédito relevante en los ditimos 3 (tres) ejercicios y hasta la fecha del presente
Suplemento, con ei fiduciario y/o el fideicomitente, y/o derechos o valores fideicomitides, y/o deudores relevantes
y/o cualquier otro tercero que sea relevante para los tenedores de los valores.

Intermediarios Colocadores

Los Intermediarios Colocadores y sus afiliadas, mantienen relaciones de negocios con el Emisor y ie prestan
diversos servicios financieros periddicamente, a cambio de contraprestaciones en t&rminos de mercado
{incluyende los que recibird por los servicios prestados como Intermediarios Colocadores, por {a colocacidn de los
Certificados Bursatiles). Los Intermediarios Colocadores estiman que no tenen conflicto de interés aiguno con el
Emisor respecto de los servicios que ha convenido en prestar, para la colocacion de los Certificados Bursatiles.
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" PERSONAS RESPONSABLES

“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas funciones,
preparamos la informacién refativa a los bienes, derechos o valores fideicomitidos en su caso, asi como la
informacion financiera del Fideicomitente contenida en el presente Suplemento Informativo, fa cual, @ nuestro
leal saber y entender, refleja razonabiemente su situacidn. Asimismo, manifestamos gue no {enemos
conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o Talseada en este Suplemento Informativo o que
el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

INSTITUTO DE SEGURIDAD Y SERVICIOS SOCIALES DE ;.os TR_{_\BAJADORES DEL
ESTADO A TRAVES DE SU FONDO DE |_/)_/;w~5ﬁm
e

g
o e S
= /

PoreRicardo Luis Antonio Godina Herrera

Cafgo: Vocal Ejecutive de a2 Comision Ejecutiva\ /,w‘/
{Director General} \\\

VI
ig}\:(yﬁf.&r}/

AR
Por: Pia Isabel Silva Murillc Por: Marisol Micia Delgadilic Morales
Cargo: Subdirectora de Finanzas Cargo: Subdirectora de Asuntos Juridicos
{Directora de Finanzas} (Directora Juridica)
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1 0s suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su representada en su-caracter de fiduciario, prepard
la informacién relativa al contrato de fideicomise contenids en el presente suplemento, fa cual, a su leal saber v
entender, refleja razonablemente los términos y condicicnes pactados. Asimisimo, manifiestan que, dentro del
alcance de las actividades para las gue fue contratada su representada, ésta nio tiene conocimiento de informacion

relevante que haya sido omitida o falseada en este suplemento ¢ que ef mismo contenga informacidn gue pudiera
inducir a error a los inversionistas,”

SN

s i |

BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRU?’Q,{
FINANCIERC / i 7

Por: Luis Fernando Turcott Rios Por: Mauricio/hangei La-iseqt{!slla
Cargo: Delegado Fiduciario LCargo: De),legado Fiduciaric

H
£

5

) TFOVICB 16U



“Los suscritcs manifestamos bajo protesta de decir verdad, que nuestra representada en su cardcter de
intermediaric colocador, ha reafizado fa investigacion, revisién vy andlisis del negocio dei Fideicomitente y la
estructura de ia operacidn, asi como participado en la definicidén de los términos de la oferta piblica y que 3 su
lezl saber y entender, dicha investigacién fue realizada con amplitud y profundidad suficientes para lograr un
entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, nuestra representada no tiene conocimients de informacion
relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento Informativo o gue el mismo contenga informacién
gue pudiera inducir a error 3 105 inversionistas.

Jgualmente, nuestra representada esta de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en aicanzar ia mejor distribucion
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios matetia de la oferta plblica, con vistas a lograr una adecuada formacion
de precios en el mercado v que ha informado al Fidutiario Emisor y al Fideicomitente el sentido y alcance de las
responsabilidades que deberd asumir frente al gran pliblico inversionista, las autoridades competentas y demas
participantes del mercado de valores, gomo una instkucién con valores inscritos en el RNV v listados en ia BMV."

C pE BolLsSA BANORTE Ixg, S.A.DEC.V.,

RUI'gO FINANCIERO BANORTE

/

; ke

| =7 7 .
Por: A!e-;;androj}sorio Pérez Por: Pabio d¢ |a Pez4 Gandara
Cargo: Representante Legal Cargo: Representante Legal
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“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que nuestra representada en su caracter de
intermediario colocador, ha realizado la investigacién, revision y anélisis del negocio del Fideicomitente v 1a
estructura de la operacion, asi como participado en la definicion de los términes de lz oferta plblica vy que a su
teal saber y entender, dicha investigacion fue realizada con amplitug y profundidad suficientes para lograr un
entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, nuestra represemtada no tiens conocimiento de informacion
relevante que haya sido omitida o faiseada en este Suplemento Informativo © que el mismo contenga
informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas,

Igualmente, nusstra representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la meior
distribucion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios materia de la oferta plblica, con vistes a tograr una
adecuada formacion de precios en el mercado y que ha informado al Fiduciario Emisor y al Fidelkcomitenie !
sentido vy alcance de las responsabilidades que deberd asumir frente al gran plblico inversionista, les
autoridades competentes y demds participantes del mercado de valores, como una instifucidn con valores
inscritos en el RNV v listados en la BMV.”

CASA DE BoLsA BBVA BANCOMER, S.A. DE C.V., GRUPO FINANCIERC BBVA
BANCOMER

Por: Angel Espingsd Garcla
Cargs: Repre? rafite Legal

Por: Gonzalo Manuel Mafion Sudrez
Cargo; Representante Legal

TFOVICB 16U



“E| suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que & su teal saber vy entender, la emision vy colocacion de
los Certificados Bursétiles Fiduclarios cumple con tas leyes y demés disposiciones iegales aplicables. Astmismo,
manifiesta que no tiene conocimiento de informacién juridica relevante que haya sidg omitida o falseada en este
Suplemento Informativo o que el mismo contenga informacién que pm‘i/it_ﬂ./r,a,in Geir a prror a los inverslonistas,”

o~

CHAVEZ VARGAS ABBEADOS, S.
A

1o Chavez Vargas
Cargo: Socio
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“|os suscrites manifestarnos bajo protests de decir verdad, que su representada en su cardcter de representante
comim, revisd 1z infermacién relative al patrimonio del Fideicomiso, asi como la relacionada con los TBF's
emitidos, los contratos aplicables, Garantia de Pago Oportuno hasta por el 23.2% del saldo insolute de los CBF's,
respecto de la cual ha comprobado su constitucidn y existencia, y 1a cobranza de los bienes, derechos o valores
fideicomitidos, contenida en el presente Suplemento Informativo, fa cual, a su leal saber y entender, refleja
razonablemente su situacion,

. 7
CI BANCO S.A., INSTITUCION DE BANGA MULTIPLE

Porfatric'i;?(és ;
C }/:D )

-

Por: Ricarde Antoryo Ran of pandez Macgregor
Cargof Deleggfo Fiduciario
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“Los suscritos manifestarnos bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de Garante,
preparé la informacidn relative 3 |z Garantfa de Pago Oportuno contenida en &} presente Suplemento, [a cual, a
sis leal saber y entender, refleja razenablemente su situacion econdmica y financiera,”

SocIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, SOCIEDAD NACIONAL DE CREDITO, INSTITUCION
DE BANCA DE DESARROLLO

s 0y ! S
TN

1 i R '
VAU (8 Wy wﬁij
Por: Luz Stella Lozano Chona

Cargo: Representante Legal

\m\\w (o

Por: Jsé Henaine Abed
Cargo: Rppresentante Legal
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g1 suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su cardcter de caracter de
estructurador, ha realizado la investigacion, revisién y analisis del negocio del patrimenio det Fideicomiso, asi
como ha participads en la definicion de los términos, condiciones © estructura del Programa. Asimismo, su
representada no tiene conocimiento de informacion retevante que haya sido omitida o falseada en este
prospecto 0 gue el mismo contenga informacién que pudiers inGucir & eryor a ios inversionistas,”

ConsuLTorIA XFN, S.C.

_}'—w"))'_m s
Por: Javier Najera Mufibz
Representante Legal

Ls presente hoja de firmas fonna parte del Prospecto de Colocacion del séptimo programa de colocacion de
Certificados Bursatiles Fiduciarios con clave de pizarra TFOVICB.
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ANEXO XII1.1

ESTADOS FINANCIEROS DE FOVISSSTE

Los dictdmenes expedidos por SSGT y KPMG respecto de los estados financieros de FOVISSSTE, asi como los
estados financieros en cuestion, se incorporan por referencia al presente Suplemento conforme se establece a
continuacion.

Los siguientes documentos se encuentran especificamente incorporados por referencia al presente Suplemento
Informativo:

i} Informacion financiera auditada de FOVISSSTE por el ejercicio al 31 de diciembre de 2013 la cual fue
entregada a la CNBV y a la BMV el 15 de abril de 2014 v el i1 de abril de 2014, respectivamente, se
encuentra disponible en:

http: //www . fovissste.gob.mx/en/FOVISSSTE/RI Estados Financieros

hitp://www.gob.mx/fovissste/documentos/estados-financierps-anuales-48963

www. bmv.com.mx

www.cnbv.gob.mx

i}y Informacidn financiera auditada de FOVISSSTE por el ejercicio al 31 de diciembre de 2014 ia cual fue
entregada a la CNBV y a [a BMV el 17 de abril de 2015, se encuentra disponible en:

http://www.fovissste.gob.mx/en/FOVISSSTE/RI Estados Financieros
http://www.gob.mx/fovissste/documentos/estados-financieras-anuales-48963

www.bmv.com.mx

www.chbv.gob.mx

i) Informacion financiera auditada de FOVISSSTE &l 31 de diciembre de 2015 la cuai fue entregada 2 la
CNBV vy a ia BMV el 29 de febrerc de 2016 y 20 de abril de 2016, respectivamente, se encuentra

disponible en:
http://www.fovissste.gob. mx/en/FOVISSSTE/RI Estados Financieros

hitp:/fwww.gob.mx/fovissste/documentos/estados-financieros-anuales-48963

www.bmv.com.mx

www.cnbv.gob.mx

iv} Informacién financierz interna de FOVISSSTE al 30 de junic de 2016 la cual fue entregada a la CNBV y
a la BMV el 29 de julio de 2016 y 28 de julio de 2016, respectivamente, se encuentra disponible en:

http://www.fovissste.gob.mx/en/FOVISSSTE/RT Estados Financiergs
http://www.aob.mx/fovissste/documentos/estados-financieros-trimestrales-fovissste
www.bmv.com.mx

www.cnby.gob.mx
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